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Till statsradet och chefen for
justitiedepartementet

Den 15 november 1979 bemyndigade regeringen statsrddet Georg Danell att
tillkalla en kommitté med hogst tre ledaméter med uppdrag att se Sver
fastighetsbildningslagstiftningen.

Med st6d av detta bemyndigande tillkallade Danell den 28 november 1979
hovrittspresidenten Tore Landahl samt den 21 december 1979 riksdagsle-
damoten Kurt-Ove Johansson och davarande riksdagsledamoten Ivan
Svanstrom sasom ledaméter. Landahl forordnades till ordférande for
kommittén.

Att sasom sakkunniga bitrdida kommittén forordnades den 21 december
1979 departementsradet Lars Beckman, universitetslektorn Ingvar Fridell,
Gverlantmitaren Bo Hansson, tekniske direktoren Olof Millgard, hovriitts-
assessorn Stefan Molander och civilingenjéren Ake Sitre samt den 11 januari
1980 lantmataren Bo Eliason. Till expert forordnades den 11 januari 1982
radmannen Agneta Ohlsson.

Rddmannen Jan Alva férordnades den 28 november 1979 till sekreterare
och hovrittsassessorn Fredrik Bonde den 28 januari 1980 till bitridande
sekreterare at kommittén. Fr. 0. m. den 1 mars 1983 4r Alva forordnad till
expert och Bonde till sekreterare.

Kommittén har antagit namnet fastighetsbildningsutredningen.

Hiarmed far kommittén overlimna ett forsta delbetinkande. Detta
innehaller bl. a. ett forslag till lag om avveckling av samfillda vigar och
diken. Ett sirskilt yttrande har avgetts av Sitre. Beténkandet ar i ovrigt
enhilligt.

Kommitténs arbete fortsatter.

Malmoé i mars 1983

Tore Landahl

Kurt-Ove Johansson Ivan Svanstrom
Jan Alvi
Fredrik Bonde

Lars Beckman Bo Eliason Ingvar Fridell
Bo Hansson Olle Millgard Stefan Molander
Ake Siitre Agneta Ohlsson
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Lagforslag

Forslag till
Lag om avveckling av samfillda vigar och diken

Harigenom foreskrivs foljande

1§

Mark som sedan tiden fore den 1 januari 1972 hor till flera fastigheter
gemensamt och ar avsedd till vag eller dike upphor att vara samfilld nir
denna lag trader i kraft.

28
Mark som upphor att vara samfilld 6vergér till den fastighet som ligger
ndrmast, om inte annat foljer av 3 §. Gransen mellan fastigheter pd samma
sida av samfilligheten skall dock forlangas obruten.

En samfillighet som skall besta likstalls med fastighet vid tillimpningen av
forsta stycket.

38
Mark som upphor att vara samfilld och som ingar i gata eller annan i
stadsplan upptagen allmén plats tillfaller kommunen.

4%

Anvinds mark, som upphor att vara samfalld, till vdg eller dike nir lagen
trdder i kraft, skall rétt att anvdnda marken for sadant dndamél fortfarande
tillkomma de deldgande fastigheterna. Denna ritt utgdr servitut.

Servitut uppkommer dock inte i mark som ingar i gata eller i en
vigforenings vigar eller som har tagits i ansprak for allméin vig eller ér
upplaten for en gemensamhetsanldggning enligt anliggningslagen
(1973:1149) eller motsvarande éldre lagstiftning.

58§

En delédgare i mark som upphor att vara samfalld har ritt till erséttning med
ett belopp som motsvarar hans andel av samfallighetens marknadsvirde.
Ersdttningen skall betalas av den som blir dgare till marken.
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68§

Fraga OM ersattning provas &V fastighetshildningsmyndigheten vid - sarskild
forrattning  (ersattningsforrattning). Betraffande  en s&dan forratining,  Over-
klagande @v beslut under fgrrattningen samt rattegangen i mal som foranletts
av gverklagande  galler fastighetsbildningslagen (1970:988).

Kostnaderna  for en ersattningsforrattning betalas av sdkanden. Har annan
sakagare genom SN installning  tll ersattningsanspraket foranlett  sarskild
utredning  eller annan atgard Som inverkat pa forrattningskostnaderna, skall
han dock i gkalig omfattning  Pidra till petainingen.

78
Ratten till ersattning  &r forlorad, om ansokan OM ersittningsférratining inte
har gjorts inom tvd &r frAn det att |agen trétt i kraft

8§
Mark  som ypphsr att vara samfalld  svarar inte Jangre for fordran  som
besvarar delagande fastighet.

Nyttjanderatt eller servitut som belastar den samfdlida marken vid |agens
ikrafttradande bestdr. Rattighet SOM upplatits | ViSS delagarfastighet bestar
dock endast om marken gpjigt 4 § &r belastad med servitut  och rattigheten
omfattar  servitutets ~ &ndamal.

98§

Den andringi  fastighetsindelningen som yppkommer  enligt 2 § redovisas i
fastighetsregistret ~ INNaN  ersattningsforrattning avslutas eller annars nar det
ar |ampligg Med hansyn Ml SOkt fastighetsbildning eller annan  fgrrattnings-

atgard. Registrering ~ skall ocksd ske nar det iansokan till fastighetshildnings-

myndigheten  begérts @V fastighetsagare  eller av |ansstyrelsen eller pyggnads-
namnden.

Servitut  som yppkommer  enligt 4 § redovisas i fastighetsregistret i lamplig
omfattning.

De uppgifter som behovs till underlag for registrering lamnas av
fastighetsbildningsmyndigheten. Kostnaden for att ypprawta et sadant

underlag skall inte pafsras sakagare.

10 §

Fastighetsbildningsmyndigheten far, Nar registreringsunderlag upprattas,

besluta att mark som ypphert att vara samfalld  skall inordnas i fastighetsin-

delningen pa ett annat satt an enjigt 2 §. Sadant beslut (inordnandebeslut) far
meddelas, Om det inte ar till fsrfang fOr fastighetsagare och det medfér
lampligare  fastighetsindelning eller underlattar  redovisningen i fastighetsre-

gistret. Beslutet tas in i regjstreringsunderlaget.
Inordnandebeslut far avse

1. att mark skall gyergy fill en fastighet pa annat satt &n som stadgas |
2 g,

2. att mark som férvaltas av en yagforening  eller en samfallighetsforening
skall sdsom sérskild fastighet fillhdra  fsreningen, eller

3. att mark som yppiatits fOr €N gemensamhetsanlaggning enligt anlagg-
ningslagen (1973:1149)  eller motsvarande aldre  |agstiftning skall vara
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samfalld for de fastigheter som deltar i anldggningen.
Har planférhédllandena édndrats efter det att lagen triitt i kraft, far
inordnandebeslut meddelas med hénsyn till den plan som giller.

11§
I friga om overklagande av inordnandebeslut eller beslut varigenom en
framstillning om inordnande limnats utan bifall samt angiende forfarandet i

mal som foranletts av overklagande giller fastighetsbildningslagen
(1970:988).

12 §

Mark som enligt 3 § tillfaller kommunen skall pa framstallning av kommunen
upptas i fastighetsregistret saisom ingaende i en kommunen tillhorig fastighet
eller sasom en sarskild fastighet.

13§

Nar mark som upphért att vara samfalld registrerats sasom sérskild fastighet,
skall lagfart utan ansokan meddelas for dgaren. Det ankommer pa
fastighetsregistermyndigheten att limna inskrivningsmyndigheten det
underlag som behovs i lagfartsarendet.

Denna lag trader i kraft den

Forslag till
Lag om dndring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

Hérigenom foreskrivs att 10 kap. S § fastighetsbildningslagen (1970:988)
skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

10 kap. 5 §

Bestimmelserna om bildande av samfillighet och servitut genom fastig-
hetsreglering dger motsvarande tillimpning vid avstyckning sdvitt avser
forhallandet mellan styckningsdelarna.

Vid avstyckning av dgovidd fréin
fastighet som har del i samfalld vig
kan styckningslotten sdsom servitut i
stamfastigheten tillaggas rdtt att nyttja
vagen. Sadant servitut far dock ej
bildas, om styckningslottens behov
av vag kan tillgodoses bittre pd annat
satt.

Denna lag trdder i kraft den

Lagforslag 9
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Forslag till
Lag om andring i lagen (1970:995) om inférande av nya
jordabalken

Harigenom foreskrivs att 18 § lagen (1970:995) om inférande av nya
jordabalken skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

18 §

Har fastighetsgrins under minst tjugo ar oklandrat hédvdats i annan
strackning dn den skulle ha enligt lag och framgar av omstindigheterna att
hiavden grundats pa Overenskommelse som fore balkens ikrafttridande
ingatts mellan dgarna pa 6mse sidor, giller den striackning i vilken gransen
salunda hdvdats.

Har mark som avses i lagen
(1983:000) om aveckling av samfall-
da vagar och diken hdvdats for viss
fastighet medan i stillet annan néra-
liggande mark tagits i ansprak for det
avsedda samfallda andamalet, galler
bestammelserna i forsta stycket dven
om havden inte grundats pa overens-
kommelse.

Denna lag trader i kraft den
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Sammanfattning

I direktiven till  fastighetsbildningsutredningen uttalas  att kommittén med
fortur  skall ta ypp fragor OM sanering @V fastighetsindelningen. Harmed
avses att kommittén skall - gvervaga  &tgarder for att  avveckla sadana
samfalligheter, servitut  och andra jnslag | fastighetsindelningen som inte
langre fyller nagot andamal. Mot bakgrund v detta har kommittén  valt att i
ett forsta delbetédnkande behandla  fragor OM onyttiga  samfalligheter.

Betankandet innehéller  s&lunda - efter en inledande historik - en beskriv-
ning @ nuvarande  samfallighetsforhallanden samt en redogorelse  for i vilka

hénseenden  som dessa vallar glagenheter | forrattningsverksamheten och i
andra  sammanhang. Harefter folier ~en diskussion ~ om olika tankbara

tillvagagangssatt for att komma till ratta med eller i vart fall minska
olagenheterna. Slutligen ~ redovisas  ett fgrslag il ayveckling @ det glags
samfaligheter ~ som oftast Vvallar glsgenheter,  namligen vag- och dikessam-
falligheterna. .

Flertalet —av de gamfallighter som finns i gag har sitt ysprung 0 aldre
forhallanden. De flesta har salunda tillkommit i samband med skiften under
1800-talet eller i vissa fall annu fgigare. Andra har bildats vid hemmans-
klyvning ~ €ller annan - gelningsforrattning enligt &ldre |agstiftning. ~ Endast ett
forhallandevis litet antal samfalligheter har tillkommit efter jorddelningsla-
gens ikrafttradande 1928.

Det torde inte vara praktiskt mejligt At ange hU' manga samfalligheter
som finns i landet. Detta pynger Samman med att jordregistrets redovisning
av samfalligheterna ar mycket ofullstandig. ~ Kommittén  har darfor valt att
belysa huvarande  samfallighetsférhallanden genom att redovisa  exempel
frdn olika hall i landet. Exemplen har valts bland sadana byar som redan varit
foremadl  for samfallighetsutredning i annat  sammanhang.

Vad som framst faller i ggonen Vid en granskning av de redovisade
exemplen @ att den mark som vid |aga skiftet ypdantagits Ul vagar for

bydelagarnas  gemensamma  behov i mycket StOr ytstrackning alltjiamt ~ &r
samféalld. ~ Den samfallda ysgmarken anvands till stor del fortfarande  som

Vag. Darvid ingar den ofta i allméan Vég eller har den ibland tagits iansprék for
en yagforening  eller vagsamfallighet  enligt lagen OM enskilda yggar eller for
€N gemensamhetsanlaggning. En inte  opetydlig del av den samfallda
vagmarken har dock numera upphort att anvandas il Vég eller har
overhuvudtaget aldrig PVt tagen | ansprak for det &ndamalet.

| flertalet av de som exempel redovisade byarna finns ocksa atskilliga

samfilligheter ~ SOM bildats  for annat &n yagandamal, b ex. for papplats,
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natgistplats,  kolbotten,  kvarnplats, ~ Olk& slags takter, M. m. Dessa samfal-
ligheter har till storsta delen upphort  att anvandas  for sitt ursprungliga
andamél. Flertalet av dem anvands inte heller av gelsgama fOr nagot annat

gemensamt andamal.

Den stora forekomsten — av onyttiga samfalligheter & till olagenhet 1 manga
avseenden. Att mark ar yndantagen fOr att tilgodose Samfélida behov som

inte |angre foreligger & salunda ofta ett hinder mot att marken anvénds p& ett

andamalsenligt ~ Satt  Samfalligheterna ar ibland ocks& il olagenhet  Vid
anvandningen @ angransande fastigheter.  Det forekommer  emellertid  ocks&

att samfalligheter rent faktiskt inforlivats ~ med angransande  fastighet sé att
t. ex. samfalld ysgmark brukas som aker eller ingar 1en bostadstomt.  Nar det

galler dessa fall framstar ~ det allmant sett som otillfredsstéllande att
fastighetsindelningen inte  pringats | Overensstammelse med de faktiska
brukningsférhallandena. Till detta kommer emellertid — att pxisizget Oftast ar
oklart. Det &r salunda sallsynt att den som utan fastighetsbildning inforlivat
samfélld  mark med sin fastighet Kan &beropa nagon rattslig grund  for
atgarden.

Olagenheterna ~ Med de onyttiga  samfalligheterna kommer ofta igagen nar
den samfillda marken skall bli féremal for fastighetsbildning eller nar den
berérs av en forrattning av annat  gjag. Kommittén har darfér  néarmare
undersokt  hur  samfallighetsforhallandena belastar  fastighetshbildningsverk-
samheten. Denna  yndersokning har framst  gjorts genom €N enkat till
Overlantmétarna.

Av  enkétsvaren har framgatt att onyttiga  samfalligheter berérs vid i
genomsnitt ~ N&stan var tionde  fgrratining. Frekvensen  ar darvid som regel
hégre p& landsbygden  @n i tatorterna. I drygt halften av de fa|l, vid vilka en
onyttig  samfallighet  ligger NOM  férrattningsomradet, foretas  ocksd nagon
atgard Med denna.  Antingen avvecklas den eller ocksa flyttas den till ett
annat |age.

I nggra enkatsvar har emellertid  papekats att samfallighetsforhéllandena
vallar olagenhet &ven iandra fgrrattningar &n idem dar en samfallighet direkt

berors. Detta pgnger Samman med att samfalligheter i stor yistrackning  inte
finns  redovisade i fastighetsregister och att i allmédnhet endast de storre
samfalligheterna finns utmarkta  p3 fastighetskartor. Det blir darfor nastan
allid  podvandigt  att i arkivhandlingarna undersbka ~om det inom forréatt-

ningsomradet finns  samfalld  y4g- eller  dikesmark eller  pggon annan
samfillighet ~ Med obetydlig ~ areal.

En samfalighet  &r i allméanhet svarare att hantera i forrattningssamman-
hang &n en enskild fastighet Dberoende pa att samfaligheten A ménga
delagare. FOr att fsrrattningen skall kunna  genomforas maste ibland utredas
vilka fastigheter SOM ager del i samfalligheten ~ OCh hur delaktigheten ~ fordelar
sig Mellan  dessa. Sé&dana ytredningar, ~ Vilka oftast forutsétter  arkivforskning,
kan bli mycket omfattande  och tidskravande.

Visserligen ~ 1&mnar  olika bestdmmelser i fastighetsbildningslagen (FBL)
ibland  yrymme  for en forenklad  handiaggning @V forrattningar som beror
samfalligheter. Néar de enskilda andelarna i samfslligheten har ett jingg varde
och ingen av delagama begar ersattning  UNder forrattningen kan sélunda

utredning  OM delaktigheten ~ Undvaras —under fsrutsattning — dock  att antingen

samfalligheten star under forvaltning &V €N samfillighetsférening eller annan
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forvaltningsorganisation eller gelagarkretsen ~ 8r & stor att yyngerelsedelgiv-
ning kan komma ifréga_

Atskilliga forrattningar kan emellertid inte forenklas. Flertalet &verlant-
matare har salunda i enkéatsvaren angett att fragan OM ersattning  till
samfallighetens  deligare MA&ste provas | 10-20 procent av de forratmingar
som avser gyerforing av samfdlld mark. pHggre siffror  har redovisats fran
storstadsléanen. Vidare har det av enkatsvaren  framgatt att samfallighetsfs-
reningar 0ch andra ordnade fsryaltningsformer ar tamligen ovanliga utom i
Ovre Norrland  och i Dalarna.

Nar en fsrrattning som beror samfalld mark inte kan pandlaggas i
forenklad  form  yppkommer merkostnader som kan bli ganska avsevérda.
Merkostnader i forhallande till - andra  fsrattningar av motsvarande slag
uppkommer emellertid ocksd nar férenkling ar mojlig, ¢ €. genom de
kostnader som a&r férenade med ett kungérelseforfarande. Dessa merkost-
nader har av en fastighetsbildningsmyndighet for nagot &r sedan beréknats
till ca 600 kr per forrattning. ~ Kommittén  har yisserligen inte gjort n&gra egna
undersokningar SOM  pelyser ~ Merkostnaderna men anser det ypappast
sannolikt  att det angivna beloppet Skulle vara for hogt for att ygora et

genomsnitt  fOr hela  gyerige.

Det ar sdledes yppenbart alt €N ganering @V fastighetsindelningen med
sikte att ta bort de onpyitiga samfilligheterna skulle  forenkla manga
forrattningar. Detta skulle komma att medféra stora besparingar. En sadan

sanering skulle ocksa I manga fall framja €N Mera  zndamalsenlig markan-
vandning  €ller undanrsja  Oklara  rattsforhallanden.

Ett satt att astadkomma  den gngelagna saneringen & alt systematiskt  ga

igenom omrdde efter omrdde och genom fastighetsreglering fora  over
samfalligheter som inte langre behdvs for gemensamt andamal till enskilda
fastigheter. ~ FOr s&dana gystematiska  saneringsforrattningar skulle  sarskilda
enkla  handlaggningsregler kunna  gvervagas.

Ett forslag OM sanering genom forrattningar ~ har lamnats i promemorian
(Dsdu  1977:12) Uppfoljande oversyn @V fastighetsbildningslagstiftningen.

Forslaget gick Ut p& alt sanering @ fastighetsindelningen skulle  komma till
stand genom ett sarskilt forfarande  som benamndes utstallningsforrattning.

Mot  fyrslaget har framforts  kritik frin  bade rattssakerhetssynpunkt och
kostnadssynpunkt.

Fastighetsbildningsutredningen faster i sin pedsmning @V forslaget OM
utstaliningsforrattning avgorande  Vikt vid att kostnaderna  for ett genomfo-

rande skulle bli alltfér psga. AV hansyn till kostnaderna — anser kommittén  det
inte heller pgjigr  att utforma p3gop  alternativt forslag OM  systematisk

sanering ifC')rréittnings.form.
I Finland, ~vars fastighetsindelning i stort sett vilar 5 samma historiska

grund SOM den svenska, har man forsokt en annan metod for att till en del
komma till ratta med motsvarande  saneringsproblem. I lagen (983/76) Om
lagenheters ~ samfallda  yagars OCh avioppsdikens ~ samt med dem jimfsrbara
omrédens ypphgrande At vara samfaligheter (i allmanhet  kallad gikeslagen)
bestamdes sdlunda att mark som inrattats sdsom samfalld  for vag- eller
dikesandamal  skulle, Utan nigot foregéende  forrattningsforfarande, dverga
til angransande  fastighet Vid |agens ikrafttradande den 1 mars 1977.
Fastighetsbildningsutredningen har narmare  studerat den finlandska
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dikeslagen ~och funnit —att denna &r val zgnad al tana SOM forebild  till en

motsvarande  svensk lagstiftning. | betéankandet redovisas  darfor forslag till
lag OM avveckling @ samfillda vagar ©och diken. | agfersiaget innebar
foéljande.

Lagen SKall aga tilampning 1 fraga ©M marksamfalligheter som fillkommit
fore 1972 och som inrattats for yag- eller dikesandamal. Sadan mark skall
omedelbart  genom lagens ikrafttradande upphéra  att vara samfalld.

At marken  ypphgr att vara samfalld innebar att de hittillsvarande

delagama forlorar  sin aganderatt.  De blir istallet perattigade Ul ersattning
pengar.  Erséttningen faststélls  av fastighetsbildningsmyndigheten vid en
sarskild  forrattning  (ersattningsforrattning). Sa&dan fsrrattning  inleds  endast
nar det pékallats @ €N delagare. Ratten till ersattning  gar forlorad  for den
som inte inom tvd &r fran lagens ikrafttradande har pskallat  ersattningsfor-
rattning.

Den samféllda sganderatten till Vag- och dikesmark  skall enligt lagforsla-
get awecklas aven om marken fortfarande anvands il yyg eller dike.
Awvecklingen ~ tar séledes inte sikte pg enbart de i egentlig mening onyttiga
samfaliigheterna. ~ Detta &r en nsdvandig  konsekvens  av att ayvecklingen — inte
skall ske genom et férrattningsforfarande. De andringar | fastighetsindel-
ningen SOmM skall intrada automatiskt  vid |agens Ikrafttradande kan séledes
inte foregas av sddana yiredningar OmM den aktuella  markanvandningen som
skulle  kravas for att tjjlampningsomradet skall kunna  pegransas il de

onyttiga  samfalligheterna.
Den omstandigheten  ait den gemensamma  &ganderatten  till samfalld mark
upphor skall emellertid inte inverka pa de nuvarande delagarnas ratt  att

fortfarande anvanda marken il g eller dike. Denna ratt skall kvarsta
sésom servitut under frutsittning att marken &r tagen | ansprak for yag eller
dike vid |agens ikrafttradande. Semvitut  yppkommer ~ dock inte nar gelagarnas
rétt att anvanda marken &ndd &r yryggad, U X genom att marken jngar i
allman yaq eller ar yppiaten il en gemensamhetsanlaggning.

Upphévandet & den samfallda  zganderatten ~ Skall inte heller inverka pg
nytjanderatt  eller servitut som yppistits | samfalligheten. ~ Oberoende  av om
en sadan rattighet  upplatits genom avtal eller den &r av officialkaraktar galler

den allts& fortsattningsvis.

Den mark som omedelbart  vid |agens Iikrafttradande upphor ~ att vara
samfalld  gvergdr enligt €N huvudregel ~automatiskt  till angransande fastighet.
Gransar samfalligheten il flera fastigheter, Gvergar marken till den fastighet
SOM |igger harmast. Detta innebar  vanligen att samfalligheten delas mellan
va fastigheter  langs mittlinjen.

Frdn hyvudregeln  stadgas undantag Med avseende pg mark som jnggr |
gata eller annan i stadsplan upptagen @lman pjats. Nar det galler sadan mark
skulle en tilampning @ huvudregeln  inte leda ftill resultat som ar fgrenliga

med en indamélsenlig  fastighetsindelning. Det &r sdledes inte |zmpligt att till
fastigheter ~ INOM  byggnadskvarter dverféra  mark  SOM enligt  stadsplanen
utgor allman  piats, | stallet foreskrivs  att  zganderatten til marken  skall

overgg till kommunen.  Denna regel ar petingad av att kommunen redan med
stéd av 43§ pyggnadslagen innehar  ratten  att pyyja Marken  for  det i
stadsplanen ~ avsedda andamalet.

Samfalld  mark som gpligt den namnda  ndantagsregeln skall tillfalla
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kommunen  kan ofta inférlivas  med pagon fill gata eller annan alman pats
avsedd fastighet ~SOM redan ags av kommunen. Néar detta a&r mojligt och
lampligt, bOr ett sédant inférlivande  ocksd ske. Forhéllandena  kan emellertid

ibland vara sédana att kommunen ager flera inom stadsplaneomradet

belagna fastigheter ~SOM kan komma i fgga fOr en ypidgning med mark som
tidigare Varit samfalld.  yngantagsvis  kan det ocksd vara s att det inte finns
nagon fastighet SOM ar lampad till mottagare &V den samfallda marken. Med
hansyn Il det sagda & det inte mgjigt att med en |aghestammelse  direkt
ange hur den mark som tillfallit ~kommunen  skall inordnas ifastighetsindel-

ningen. Avgdrandet av denna  fraga far i stallet anst& till dess att den genom
lagen intraffade  fsrandringen av  fastighetsindelningen skall redovisas i

fastighetsregister. Kommittén, ~ som forutsatter  att erforderliga  registeratgar-
deri allmanhet kommer att foretas indra angjutning il lagens ikrafttradande

ndr det rér gjg om omrdden iNOM  gadsplan, foresldr att ayggrandet  far

ankomma 3 fastighetsregistermyndigheten efter framstalining ~ fran kommu-
nen.

Huvudregeln ~ om den samfallda  markens  gvergang fill  angransande
fastighet  ager saledes tillampning dels betraffande kvartersmark inom
stadsplan, dels betréffande all  samfalld vag- och dikesmark utanfor
stadsplan. D€t &r ofrnkomligt 2t tilampningen &Y huvudregeln | dessa fall
inte alltid kan leda till resultat som ar tillfredsstéllande. Detta gyler sarskilt

med avseende pg omrdden med annan detaliplan  @n stadsplan, inom vilka det

i allmanhet inte &r |ympligt att fastigheter fOr pebyggelseandamal utvidgas
med mark  som  gpjigt planen skall anvandas il g, Aven  utanfor

planomraden  kan det emellertid intraffa  att {jzmpningen @ huvudregeln
leder till en annan fastighetsindelning an den som skulle ha kommit ifggq om

samfalligheterna avvecklats  genom et forratningsforfarande i stallet for
genom €n automatiskt  verkande lagstiftning. Detta kan t. ex. vara fallet nar
en samfélld vdg SOM Jigger mellan  tva fastigheter sedan gammalt varit i
brukningshanseende inforlivad med endast den ena fastigheten och darfor
lampligen bort férenas med enbart denna fastighet aven med avseende pa
fastighetsindelningen.

Med pynsyn till det som nu gagis maste det finnas méjligheter  att pg ett
enkelt satt yorrigera  fastighetsindelningen nar resultatet av den automatiskt
verkande  regeln Om den samfdllda  markens overgang il angransande
fastighet 1 det enskilda fallet blivit otillfredsstallande. Kommittén  foreslar att
sédan orrigering  fAr goras innan  den fsrandring  Som med avseende pa
fastighetsindelningen intréaffat genom lagens ikrafttradande blivit redovisad i

fastighetsregister. Fastighetsbildningsmyndigheten far salunda enligt forsla-
get for sarskilda fall besluta att den férut samféllda marken skall inordnas i

fastighetsindelningen pa eft annat satt &n som foreskrivits  genom lagens
huvudregel. Sédant beslut kallas inordnandebeslut.

Fragan ©m inordnandebeslut skall meddelas  kommer  yapjigen att bli
foremal  for provning ~ forst nar den forut samféllda  marken nagon gang |
framtiden berrs av en fsrrattning. Den kan darvid aktualiseras av
fastighetsbildningsmyndigheten ex officio.  Inordnandebeslut skall emeller-
tid kunna meddelas &ven utan samband med forrattning. Prévningen  kan i
sidant fall payallas av berdrd  fagtighetsagare. Aven jansstyrelsen  eller
byggnadsnamnden skall kunna pakalla  inordnandebeslut. Harigenom kan

Sammanfattning



16

Sammanfattning

SOU 1983:37

t. ex. astadkommas att all mark som forut varit samfalld inom ett omréde

med pyggnadsplan | €t sammanhang ~ Plir inordnad i fastighetsindelningen pa
det satt som ar mest fgrenligt Med planférhallandena.
Fastighetshildningsutredningen raknar med att den fsreslagna lagen ©OM

avveckling av samfallda  yggar och diken far  stor betydelse ~ for en
rationalisering &V forrattningsverksamheten. Vinsterna  yppkommer  genom
att den samfdllda  sganderatten  uppher Omedelbart  vid jagens ikrafttradan-
de. En forrattning  SOM avser mark inom en onyttig  samfallighet kan s&lunda i
framtiden  genomféras Utan att ett stort antal gejagare blir berérda.

Det bor emellertid  framhallas  att forslaget  iNte undanrsjer  alla olagenhe-

ter med de onyttiga vag- OCh dikessamfalligheterna. Dessa kommer iviss man
att gpska ~ aven i framtiden.  S& jange den fgrandring 8V fastighetsindel-

ningen Som intréffat  genom lagens ikrafttradande inte  blivit foremal  for
redovisning | fastighetsregistret kan det pamligen ibland bli ngdvandigt  att
medhjalp av arkivhandlingar ta reda pg pelagenheten v mark som forut

varit samfalld. Harmed tilkommer  emellertid inte p3got arbetsmoment  som
inte férekommer redan i gag nar marken fortfarande ar samfalld.

Forslagets genomférande ar forenat med vissa kostnader.

Det kan sdlunda antas att det ivissa fall blir aktuellt med grsattningsfor-
rattningar. Kommittén raknar emellertid ~med - mot pakgrund @v erfaren-
heterna i Finland ~ att dessa forrattningar blir fataliga. Hartill  kommer  att
forrattningskostnaderna enligt kommitténs  fgrslag  Skall betalas av sakagar-
na. Kostnaderna  drabbar séledes inte statsverket.

Kostnader ~ for det allmanna  yppkommer daremot  nar den fgrandring i
fastighetsindelningen som intréffat  genom lagens Ikrafttradande skall  bli
foremal for fastighetsregistrering. Dock bér anmarkas att det inte ror gjg om
nagra nya kostnader ide fall d& registreringen  far anstd till dess att den forut
samfallda marken berdrs av pagon forrattningsatgard. | ett sddant samman-
hang skulle namligen 8ndd registergtgarder D@ vidtagits.

Detta innebar att de kostnader som har ett mera direkt samband med
forslagets genomférande | forsta hand kommer  att hanféra  gjg till s&dana fall
da registeratgarder  Vidtas i ett sammanhang Med avseende pa planomraden.

9 9 9 p
Kommittén réknar  emellertid med att dessa kostnader  kommer att bli
obetydliga i forhdllande  till de fordelar som é&r forenade med ett ypphavande
av den samfdllda  zganderatten till yag- och dkesmark inom panomrs-
dena.

| betankandet  redovisas ocksa forslag Ul andring | 10 kap. S5 8 FBL och i

188 jordabalkens promulgationslag.
Forslagen i betéankandet beror inte andra gjags samfalligheter an sadana

som inrattats  for zg. eller dikesandamal. De gj berérda  samfalligheterna

kommer sdledes &ven i fortsatiningen att belasta fastighetsindelningen. I
férrattningssammanhang vallar emellertid  dessa avsevart mindre problem an
vag- 0¢h dikessamfalligheterna. En generell avveckling & darfor inte lika

angelagen. Kommittén har i stéllet for avsikt att i ett senare beténkande

redovisa  fgrslag till forenklingar i reglerna OM awveckling @V samfalligheter
genom fastighetsreglering.
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1 Inledning

Kommitténs uppdrag ~ @vser enjigt direktiven en gversyn &V fastighetsbild-

ningslagstiftningen. Inom ramen for detta uppdrag  anges i direktiven  vissa
fragor SOM kommittén sarskilt  skall uppméarksamma. Flertalet av dessa ar
frigor SOM tidigare Dbehandlats i den av overdirektoren Helmer  Wallner

upprattade  departementspromemotrian (Ds Ju 1977:12) Uppfoliande  Over-
syn & fastighetshildningslagstiftningen.
Til  de sistnamnda  hor fragor som i direktiven forts samman  under
rubriken  "1.  ganering av fastighetsindelning m. m.. Under denna rubrik
anforde statsrddet  Danell féljande:

Fastighetsregistret bOr inte belastas med onyttiga samfalligheter och servitut eller med
fastighetsenklaver SOM inte fyller nagot &ndamal. Fastighetsindelningen  0och bestandet
av fastighetsanknutna  rattigheter bor ocksé anpassas fill nya forutsattningar 1 fraga om
markens anvandning. ! departementspromemorian  foreslés mot denna pakgrund dels
att vissa servitut skall upphora att gilla automatiskt, Om &ndamalet med dem har
tilgodosetts p& annat satt (7 kap. 18 FBL jamte (vergangsbestammelser), dels att i
FBL skall inforas ett sarskilt forfarande, utstallningsforrattning, for sanering av
fastighets- Och rattighetsforhdllandena (4 kap. 43-52 §§ FBL), dels att mgjligheterna
il fastighetsbestamning  skall 6kas (14 kap. 18 FBL och 17 § anjaggningslagen).
Jag skall i huvudsak inskranka mig till att kommentera forslaget till utstallningsfor-
rattning. EN forutsattning  f0r en sddan summarisk forrattning  @r enligt promemorie-
forslaget att det & angelaget frén allman synpunkt att fastighetsreglering ~ eller

sammanlaggning Sker for att sanera gagiighetsindeldelningen  €ller rattighetsforhallan-
dena. Vidare kravs att en vanlig fastighetsbildningsférrattning skulle foranleda

kostnader eller arbete som inte star i rimligt forhallande till markens varde och till
nyttan for berorda fastighetsagare. Det &r enligt forslaget fastighetsregistermyndig-

heten som fGrordnar att vissa aigarder far ske vid en utstaliningsforrattning men
forrattningen  handlaggs 2V fastighetshildningsmyndigheten. Sakagare fér inte debite-

ras nagra kostnader for fsrrattningen.
Remissinstanserna  anser genomgéende  ait det finns behov av sanering av

fastighetsindelningen M. M. men det framférs kritk béde mot tanken p& en sarskild
form av forratning  och framfor  allt mot den narmare utformningen @V forslaget.
Lantmateriverket  anser att en ny utredning POr géras av hela saneringsfrégan. Enligt
verket talar gjorda kostnadsuppskattningar ~ fOr att det fsreslagna utstliningsforfaran-
det maste kompletteras ~ Med regler SOM  automatiskt upphéver Vissa onyttiga
samfalligheter M. M. Lantmateriverket  anser ocks& att olika ambitionsnivaer — bor
diskuteras  betraffande  registerkomplettering ~ OCh fastighetsregistrets ~ innehall  av
uppgifter OM samfalligheter Och servitut.
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FOr egen del anser jag det sjaivklart 2t fastighetsregistret inte bor belastas med
onédiga anteckningar, Kommittén bor med den ytgangspunkten Gvervaga fragan oM
lamplig ambitionsnivd  nar det galler fastighetsregistrets iNNehall av yppgifter oM
samfilligheter Och servitut. Denna fraga har samband med inférandet av automatisk
databehandling NOM fastighetsregistreringen. ~ Kommittén  bor déarfor samréda med
kommittén gy 1979:07) for utredning av den fortsatta fastighetsdataverksamheten
(dir. 1979:85). Samrad bor ocksd ske med lantmateriverkct.

En 6nskvérd ayveckling 8V onyttiga samfalligheter M- M. kan i och for gjg ske inom
ramen for fastighetsregleringsinstitutet  (se prop. 1969:128 s. B 537). Anledningen il
att en s&dan ayveckling anda inte har skett i njgon namnvérd omfattning &r att berérda
fastighetsagares nytta @V atgarden ofta inte motsvarar deras kostnader for forrattning-
en. Forratiningsersatiningarna  har under senare ar stigit kraftigt till folid avdet krav pg
kostnadstackning Som lantmateriet arbetat med. Viss mgjlighet till subvention vid
forrattning  Med sanerande  effekt finns dock numera enjigt 10§ lantmateritaxan
(1971:1101) | dess |ydelse enligt SFS 1978:834.

Enligt Min mening & det ett allméant intresse att saneringen &V fastighetsindelning
m. m. stimuleras ytterligare. Kommittén bor i forsta hand gvervaga €N losning SOM
innebér att det allmanna tar p3 sig ansvaret for forrattningskostnaderna for saneringar
som bedéms vara sarskilt onskvarda ur allman synpunkt. EN utg&ngspunkt for
dvervagandena DOr harvid vara att sanering bor ske nar en registrering @V gallande
uppgifter 0ch en fortsatt hantering 1 0lika offentliga verksamheter ~atminstone p& sikt
kan bedémas medféra storre kostnader for det allmanna &n en sanering. Det ar
angelaget att saneringen bedrivs planmassigt for hela landet och att den i mgjligaste
man anpassas till évergangen till automatisk databehandling. Vad jag nu har anfort
utesluter inte att saneringsatgarder 4ven bor ggras tll et naturligt inslag |
fastighetsbildningsmyndighetermas ~ Normala. farrattningsverksamhet.

Géllande bestammelser for fastighetsreglering 9Ch sammanlaggning torde i allt
vasentligt vara val Jampade &ven for en okad saneringsverksamhet. —Handlaggningen
bor enligt Min mening Ske enligt de gemensamma Pestammelser i 4 ap. FBL som
galler fOr alla fastighetsbildningsforrattningar. Kommittén  bor allsé inte gvervaga
négon S&rskild forratiningsform ~ motsvarande  den i promemorian  foreslagna Utstall-
ningsforrattningen. Kommittén  bor daremot vara oforhindrad  att gvervaga behovet av
kompletteringar  €ller andringar | gallande bestammelser.

Utdver vad jgg nu har forordar bor kommittén  gyervaga OM det ar mgjligt att
betraffande vissa typer @v samfalligheter och servitut finna en |gsning Som innebar  att
dessa automatiskt ypphr att galla Vid en viss tigpunkt. Mot promemorieférslaget att
vissa servitut automatiskt skall ypphora att galla (se 7 kap. 18 FBL) har framforts
atskillig  Kritk.  Forslaget far darfor gvervagas ytterligare Med beaktande bl. a. av att
rattssakerheten  blir val tjllgodosedd. EN lamplig ordning kan vara att rsttigheten
upphér att galla endast om anmalan inte ggrs inom viss tid. En sé&dan ordning bor da
kompletteras Med en mgjlighet till prévning @ oM rattigheten skall besta eller
inte.

Enligt Min mening bOr denna del av yppdraget behandlas med fortur. Kommittén
bor alltsd sarskilt gvervaga mojligheten av att i ett delbetankande ta ypp bl. a

saneringsfragan.

Statsradet  tog | fortsattningen av direktiven upp andra  fragor SOM inte
behandlas i detta betankande.
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1.2 Kommitténs arbete

Kommittén har i enlighet med det 6nskemal som kommit till uttryck i
direktiven inledningsvis inriktat sitt arbete pa i forsta hand saneringsfragan.
Vissa 6vervaganden i denna fraga redovisas salunda i detta forsta delbetin-
kande.

I delbetidnkandet presenteras forslag till lagstiftningsatgirder med avseen-
de pd marksamfilligheter for vig- eller dikesindamal. Fragor som rér andra
samfilligheter samt saneringsobjekt av annat slag kommer att behandlas i ett
senare betankande.

I arbetet med utredningen av saneringsfrdgorna har kommittén samarbe-
tat med lantmateriverket. Det material som ligger till grund fér redovisning-
en i delbeténkandet av samféllighetsforhallandena i vissa byar har silunda
utvalts och stallts till forfogande av lantmateriverket. Vidare har lantmite-
riverket medverkat vid utformningen av en enkit till 6verlantmitarna om
samfilligheter i forréattningspraxis.

Kommittén har vidare under utredningsarbetet haft kontakt med olika
lantméterimyndigheter dven pé annat sétt &n genom den nimnda enkiten.
Salunda har kommittén eller foretridare for kommittén vid besok hos
6verlantmitare och fastighetsbildningsmyndigheter i olika delar av landet
studerat frigor som ror sanering av fastighetsindelningen.

Det lagforslag som redovisas i detta delbetinkande har delvis utformats
efter forebild i den finldndska dikeslagen fran 1977. Kommittén har vid ett
studiebesok i Finland tagit del av erfarenheterna av hur denna lag
tillampats.
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2 Samfalligheter. Beskrivning av radande
forhallanden

2.1 Samfilligheter enligt gillande rétt

2.1.1 Begreppet samfillighet

Med samfillighet forstas enligt fastighetsbildningslagen mark som hor till
flera fastigheter gemensamt. Denna definition finns i 1 kap. 3 § FBL.

Begreppet samfallighet aterfinns emellertid ocksa i flera andra forfattning-
ar och har dér ofta en annan betydelse. Enligt 14 § 2 st anldggningslagen
(1973:1149) utgor salunda de fastigheter som deltar i en gemensamhetsan-
laggning en sarskild samfillighet for anldggningens utférande och drift. Den
samfillda egendomen utgors saledes inte av mark utan av gemensamhets-
anldggningen och den ritt till utrymme som upplatits fér denna.

For att skilja mellan de olika samfillighetsbegreppen kan man i fraga om
samfélligheter enligt fastighetsbildningslagen tala om marksamfilligheter
och i friga om andra samfilligheter om anldggningssamfalligheter.

I detta betinkande anvinds begreppet samfillighet i enlighet med
definitionen i fastighetsbildningslagen.

2.1.2 Bildande av samfilligheter

Samfillighet bildas i allmdnhet genom fastighetsreglering. For detta ager
siarskilda bestimmelser om samféllighet i 6 kap. FBL tillimpning — utover de
allméanna villkoren for fastighetsbildning enligt 3 kap. FBL och de allméinna
bestimmelserna om fastighetsreglering i 5 kap. FBL.

Enligt 6 kap. 1 § FBL far en samfillighet bildas for ett andamal som ar av
stadigvarande betydelse for flera fastigheter under forutsittning att anda-
malet inte kan tillgodoses béttre pa annat satt. En samfillighet far dock utan
fastighetsdgarens medgivande bara bildas for en sadan fastighet for vilken det
ar av vasentlig betydelse att ha del i samfilligheten. Sérskilda bestimmelser
galler enligt 6 kap. 2 § FBL for bildande av samfillighet for skogsbruksan-
damal — gemensamhetsskog.

Delaktigheten i en samfillighet fordelas pa andelar mellan de delaktiga
fastigheterna efter vad som med héansyn till omstandigheterna ar &ndamals-
enligt och skiligt. En fastighets andel i gemensamhetsskog skall dock
bestaimmas efter graderingsviardet for den mark som fastigheten har
avstatt.

Samfillighet kan — forutom genom fastighetsreglering — ocksa bildas vid
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avstyckning (10 kap. 58 1st FBL) och vid kyvning (11 kap. © § FBL). De
6 kap. FBL angivna forutsattningarna skall darvid vara yppfyllda. ~ Dock
5 vid i att mark som p3 av beskaffenheten eller |5 inte
galler klyvning pa grund laget

kan varderas med tillracklig sakerhet eller som har s& lagt varde att
kostnaderna ~ for en delning inte St i rimligt forhallande  till vardet far
avsattas som samfdlld  for klyvningslotterna, aven om det inte annars skulle
ha varit tillatet.

Marksamfalligheter kan i vissa fall bildas ocksd med tilampning av
anlaggningslagen  (AL) €€’ nya vattenlagen.  Agaren fll en fastighet Som &r
skyldig att avstd ygymme fOr en gemensamhetsanliaggning  Nar enligt 12 82 st
AL ratt att fordra  att fastigheten eller en del av denna jnlgses, OM
anlaggningen orsakar synperligt Men for fastigheten. Den inlosta  marken  blir
enligt 14§ 1 st AL samfalld for de fastigheter for vilka inldsen  har skett.
Motsvarande ~ bestammelser  galler enligt vattenlagen —©OM inldsen av mark som

behéver tas i ansprak fOr ett vattenforetag.

2.1.3  Férvaltning av  samfélligheter

I lagen (1973:1150) OM forvaltning @V samfélligheter ~ (SFL) finns  bestammel-
ser som gujler | fraga OM bade marksamfalligheter och  anlaggningssamfal-
ligheter. ~ Bestdmmelserna galler ocksé i fraga Oom samfallda servitut.

Enligt 4 § SFL galler att en samfallighet kan forvaltas antingen direkt av
delagama  (delagarforvaltning) ~ eller av en sarskit bildad  samfallighetsfore-
ning (féreningsforvaltning).

Bestammelser om  delagarforvaltning finns i 6-16 8§ SFL. Enligt huvud-
regeln | 6 8 SFL galler alt deligama gemensamt beslutar Om forvaltningsat-
garder. Kan enighet inte yppnds 1 fraga OM ViSS frvaltningsétgérd, skall
fastighetsdomstolen docka enligt 78 SFL p& begaran @ n&gon delagare
féorordna  om ett sarskilt ~sammantrade med delagarna for avgorande ~ av
fragan. Vid ett sidant sammantrdde  kan fragan avgéras genom majoritets-
beslut.  Darvid galler enligt 128 SFL sérskilda regler for - perakning av
delagarnas rostetal  samt yppstalls for vissa fragor krav pa kvalificerad
majoritet.

| 17-65 §§ SFL finns bestdmmelser — om fgreningsférvaltning. En samfal-
lighetsférening bildas vid sammantrade  med delagarna  genom att dessa antar
stadgar och utser styrelse. Sadant sammantrade halls antingen efter ett

forordnande  av fastighetsdomstolen eller iansiutning il en forrattning  enligt
fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen  ©ller vattenlagen.  Samfallighets-
foreningen  tar Over delagarnas forvaltning @V samfalligheten. Beslutande-

ratten i foreningen  Utbvas av dess giyrelse eller av deldgarna pé& forenings-
stamma.  Samfallighetsféreningen ar en jyridisk  person.

214 Avveckling av samfalligheter

En samfillighet Kan upplosas genom att samtliga de fastigheter SOM ager del
samfalligheten ingdr | sammanlaggning med varandra. ~ Den samfallda
»marken kommer darmed att. jngg i den nypildade fastighetens enskilda
agoinnehav.

En  samfallighet kan vidare genom  avstyckning ombildas il enskild
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fastighet. FOrem&l f0r aystyckningsatgarden ~ &r darvid varje delagarfastighets

andel i samfalligheten ~ OCh SOM stamfastighet ~ betraktas  yarje  delagarfastig-

het. De regler OM sekundaransvarighet for inteckning | stamfastighet ~ SOM
annars galler efter avstyckning  ager enligt 6 kap. 16 § 2 st jordabalken  inte
tilampning ~ Vid avstyckning @ samfallighet  eller Viss sgovidd @V samfallighet.

Darfér  har med avseende pg sadan avstyckning 1 10 kap. 2 82 st FBL jntagits
vissa séarskilda bestammelser il skydd fOr panthavarna.

En samfallighet ~ avvecklas i flertalet fall enklast genom aft den samfallda
marken  genom  fastighetsreglering overfors il en annan fastighet  eller
samfallighet. Sérskilda  bestammelser om sadan fastighetsreglering finns i 6
kap. 6 8§ FBL. Dessa innebar att marksverforingen frn  samfaligheten | vissa
fall far sga rum utan att det yigar nagon ersattning  tll  delagama.
Forutsattningen for detta &r dels att gezgarnas andelar i den samfallda
marken har endast opetydliga  varden, dels att yrkande ©OM ersattning  inte
framstélls  under fgrrattningen. Bestammelsen innefattar  ett undantag fran
vad som annars  gyjler OM att ersatning  Vid  fastighetsreglering  Skall
bestdmmas &V fastighetsbildningsmyndigheten ex officio.

EN fastighetsreglering ~ SOM avser gverforing ~@v samfalld  mark  berdr yarje

fastighet SOM har del i gamfalligheten. Agarna & delagarfastigheterna ar
darfor - sakagare Vid forrattningen. Detta innebar bl. a. att var och en av dem

skall beredas tillfalle att ytyrg sig OVer fgrrattningsansokningen samt kallas till
forrattningssammantraden. Nar en samfallighet har manga delagare kan
darfor - gelgivnings- ~ och kallelseférfarandet bli petungande fOr forrattnings-

handiaggningen. ~ Vissa bestammelser i gelgivningslagen  (1970:428) gor det
emellertid  ibland  pgjligr  att forenkla handlaggningen & €N fgrrattning  SOM
berér samfalld mark.

Enligg 10 8 1 st gelgivningslagen galler sdlunda  att gelagama | en

samfallighet som ar foremal  for fyreningsforvaltning eller som annars
forvaltas  av négon styrelse eller en forvaltare  som delagarna utsett far delges

genom styrelsen  eller férvaltaren. Delgivning ~ far enligt samma  paragraf
ocksé ske genom n&gon SOM jger ratt att sammankalla delagarna eller dem

som annars ager besluta i samfallighetens  angeldgenheter.  Vidare fér eniigt

168 2 st gelgivningslagen kungbrelsedelgivning anvandas  nar antalet
delagare | samfilligheten & fler an tio.

Nar det gpjigt de namnda  bestammelserna i delgivningslagen finns
forutsattningar for en forenklad  gelgivningsordning och nar fastighetsbild-
ningsmyndigheten inte  heller behtdver besluta om erséttning for den
samfalida  marken, kan frrattningshandlaggningen ocksd forenklas i ytter-

ligare eft hanseende. Den yyedning ©om vika som i egenskap av sakagare
berdrs  av  fgrrattningen som det gpligt 4 kap. 11 § FBL ankommer pa
fastighetsbildningsmyndigheten att gora behover pymligen i dessa fall inte
omfatta  samfillighetens enskilda  gelagare.

AV Viss petydelse O handlaggningen &V forrattningar ~ SOm  avser overfo-
ring av samfalld mark &r ocks& bestammelsen i5kap. 17 §FBL. Enligt denna

bestdmmelse  far foreskrivas  att ersattningen  for den samfalida  marken skall
utbetalas il en giyreise eller forvaltare  for samfalligheten, om det finns
ngon S&dan som sger pefogenhet att fr gelagama uppbara fran samfallig-
heten pirflytande  Medel.

23
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215  Registrering @ samfalligheter

Enligt fastighetsregisterkungérelsen (1974:1059)  galler att mark som ar
gemensam fOr flera fastigheter ~Skall redovisas — sarskilt I fastighetsregistrets

huvudregister. Varje  samféllighet utgor darvid  en registerenhet. Denna
betecknas  med yegisteromradets namn och traktnamnet  jsmte bokstaven s

och ett enhetsnummer, atskilda genom kolon, L ex. Millmark s:5. Fér
fiskesamfallighet anvands dock fs i stéllet for s.

Fastighetsregisterkungorelsen ager tillampning ifré’\ga oM fastighetsregis-
ter som fors med anvandning @ automatisk databehandling © det s. k. nya
fastighetsregistret. Detta har annu s lange blivit infért bara i ett fatal lan. P&
flertalet  hdll i landet har man sdledes kvar de aldre registren ~ jordregister
och  stadsregister.

Enligt bestdmmelserma i forordningen  (1908:74 S- 1) ang. jordregister ~ Skall
samfalligheter ~ redovisas i en sarskild fgrteckning  (S-forteckning). Darvid

skall s&som en registerenhet ~ @NS€S varje agolott SOM Vid fastighetsbildning
avsatts for visst samfallt andamal eller varje omrdde som i annat fall ar

gemensamt fOr flera fastigheter.  vagar, diken eller vattenomréden som ar
samfallda for en eller ett annat i skall dock behandlas som en
by skifteslag

registerenhet.  Samfalligheterna skall aven ijordregister ~ betecknas pg det satt

som ar féreskrivet i fastighetsregisterkungorelsen. I den mé&n som det finns
uppgifter  tilgangliga  Skall i S-férteckningen ~ Ocksé redovisas  vilka  fastigheter
som har del i vaje samfalighet OCh hur delaktigheten ar fordelad  pg
andelstal.

Bestammelserna om  s-forteckning inférdes 1971 och tradde i tjllampning
den 1 japuari 1972. Dessforinnan innehdll  jordregistret inte nggon sarskild
redovisning  fOr  samfalligheterna. De nya bestammelserna oM registrering

har 5qt omedelbar tjllamplighet bara i fraga om sddana samfalligheter ~ SOM
bildats efter 1971. Aldre samfalligheter ~ har inforts i s.fgrteckning | samband

med att de berdrts av nagon forrattningsatgard eller nér det annars varit
lampligt OCh mgjligt  att vidta sérskilda  gtgarder fOr att komplettera  registret.
Detta innebér att jordregistrets  redovisning &V samfallighetsforhdllandena ar
ofullstandig. AV samma skal kan ocksd redovisningen | det nya fastighets-
registret Vara ofullstandig i den man som detta lagts upp genom Overforing @V
uppgifter fran jordregistret.

Enligt stadsregisterkungérelsen (1971:1010) redovisas  samfalligheterna i
en sarskild fsrteckning  ~ bihang B Ul stadsregistret.  DenNa redovisning  &r
princip  fullstandig ~&ven med avseende p3 aldre samfalligheter.

22 Aldre  |agstiftning  °™ samfalligheter

2.21  Byggningabalken

Den samfallighetsbildning som sker enligt gallande ratt har en forhallandevis

ringa omfatining. ~ Detta innebar att flertalet  nu pefintliga  samfalligheter ~ har
tillkommit med stod av aldre |agstiftning. N&gra av dessa har rotter |3ngt
tillbaka i tiden fore skiftesreformerna i slutet av 1700-talet och under

1800-talet. Under d&ldre tider var pzmligen Stora markomraden under enskild
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aganderatt gemensamma  fOr flera  fastighetsagare.

| 1734 ars lag fanns bestammelser  om tva olika slags samfalligheter, dels i
10 kap. byggningabalken =~ OM pys oskiftt agor i skog OCh mark, dels i 16 yap.
byggningabalken ~ ©M allmanningar. ~ D€SSa pestammelser,  SOM yjisserligen fill
storsta delen ersatts med ny lagstiftning, ar inte alla formellt upphavda och de
kan fortfarande ha viss betydelse for fragor OM delagarnas ratt  att nyttja
samfaligheten ~ OCN tillgodogsra  sig 9€SS avkastning.

De i pyggningabalken némnda  gimanningarna var  samfalligheter med
storre  delagarkollektiv an pysamfalligheterna. | 16 kap. 1§ talas det om tre
olika  kategorier  allmanningar, namligen lands-, héarads- och sockenallman-
ningar. Landsallmanningarna, som tillhdrde  fastighetsagarna | €Mt jandskap,
hade samtliga redan mot slutet av 1700-talet blivit uppdelade  p& mindre
enheter och de hade darmed upphort ~ att existera. Av haradsallménningarna
aterstar ett drygt 60-tal. For dessa ggller numera sérskild lagstiftning  -lagen
(1952:166) OM  haradsallmanningar. Sockenallmanningarna har fill storsta
delen upphért  genom  att de blivit féremal for skifte. Knappt 20 s. k. akta
sockenallmanningar torde numera finnas kvar. Dessa férvaltas enligt
reglerna | SFL. r

Det finns ocks& s. k. odkta sockenallménningar, vilka har bildats genom
delning 8V Daga resp. Bjorkekinds haradsallméanningar. For dessa tjjlzmpas
lagen OM haradsallmanningar.

En foreteelse som p&minner  OM sockenallménningarna ar den mark som
forvarvats  av sockenménnen gemensamt | Mora resp. Alvdalens, Sérna och
Idre socknar i Dalarna samt Jattendals socken iHaIsingIand. Denna  mark,

som formellt  sett innehas med samaganderétt, utgor inte  samfallighet i

fastighetsbildningslagens bemarkelse. Férvaltningshestammelserna i SFL
ager dock tillampning.

En med héradsallmanningarna ift’)rvaltningsh'ainseende jamforbar  samfal-
lighetsform, ~ Som dock ar betydligt yngre, utgérs av mark som vid storskiften i
Dalarna  avsatts till pegparingsskog ~ 0ch mark som vid awittring 1 Vasterbot-
tens och Norrbottens lan avsatts till allmanning. For férvaltningen av dessa

samfilligheter — galler lagen (1952:157) OM allmanningsskogar i Norrland ~ och
Dalarna.
I' 10 kap. byggningabalken finns, SOM ovan pimnts, bestammelser  om

byarnas Oskiftade —mark. Dessa bestdmmelser agde fran borjan tillampning |
fraga OmM stora delar av pyags samlade markinnehav. De gallde ocksd i
fraga Oom mark som var samfalld for flera byar, nar det inte rérde sig om
allmanning.  Den deining @ byarnas mark mellan  pyamannen  SOM tidigare
skett med jlampning @ reglerna  OM tegskifte | landskapslagarna ~ och de
senare |andslagarna  hade pamiigen  ofta inte strackt  gjg langre  @n till
inagorna.  Skogsmarken och ibland  ocksd  sngsmarken ~ var sdlunda i
allmanhet  oskiftad. ~ Detsamma  gg|ide for sjpar och andra vattenomraden. Av
det oskiftade hade ocksa tagits mMark for ysgar och ayloppsdiken ~ samt for
kvamar och andra anjaggningar fOr byns gemensamma  behov. I pyggninga-
balken fanns gskiliga foreskrifter  om s&dana anlaggningar. ~ Oskiftad  mark

hade ocks& tagits | ansprak fill soldattorp M- m.

forhallanden

25



26 samfalligheter. Beskrivning @ rédande  fgrhallanden SOU 1983:37

222 gkiftesstadgorna

Genom de skiftesforrattningar som gatt Over landet frin senare halften av
1700-talet  in 3 detta &rhundrade har den tegskiftade marken  blivit
omférdelad. Skiftena  har skett som storskifte  enligt forordningar fran 1757
och 1783, enskifte epjigt 1803 ars férordning darom samt |agq skifte epjigt

1827 rggp, 1866 &rs skiftesstadgor.
Skiftena  pegransade  sig inte till att avse enbart en omfsrdelning av den

mark som redan forut yigjorde fastigheternas  enskilda  agoinnehav.  Ett laga
skifte skulle namligen | princip avse all pyns mark. Det forekom  dock att

inagorna  och utagorna  gjordes till foremal for skiften vid olika fsrrattningar

eller att skogsmarken p& Motsvarande  sétt delades vid olika skiften med
avseende p3 t. ex. hemskogen och fipodskogen. ~ Sérskilda skiften forrattades

ocksa pa mark som var samfalld  for flera pyar,

Skiftena har sdlunda kommit att medféra att det mesta av den oskiftade
mark av storre  omfattning  SOm fanns vid tillkomsten  av 1734 ars lag Numera
har fordelats mellan  enskilda  fastighetsagare. Ett yndantag galler ibland
betraffande  vattenomraden och fiske.  Anledning saknas att har narmare
beréra dessa forhallanden.

Som tigigare Namnts fanns det i de tegskiftade byarna undantag av oskiftad
mark  for yagar, diken, kvarnar m. m. Sadana undantag O delagaras
gemensamma  behov  skulle ocksé goras Vid storskiftena, enskiftena  och de
laga skiftena.  undantagen kunde avse saval redan befintliga  vagar och andra
anlaggningar  SOM nya sadana i enlighet med vad som bestamdes under

forrattningen.
166 § skiftesstadgan ~ (1866) bestdmdes fglande; ~FOr almanna  gator oCh

vagar tll stad, kyrka ©OCN qvarn, grédans inkorsel, skogsfarder,  torfmossar,
vattenstéllen  m. m. samt afigpps- OCh floddiken, bor nodigt utmal  af oskifto

tagas. Gator, vagar och diken skola helst |3ggasi skilnaden lotterna emellan,
samt alltid utstakas rgta, der det ske kan. Ligga inom skifteslagets omrade
fiskelagen, ~Kalk- eller talistensbrott, ~ vattenstéllen,  blekeplatser ~ eller linsan-
ken, quarnar, Vvattenverk eller andra |agenheter, SOM skifteslaget ~gemensamt
tilhéra; d& ma jemyal dertl  ngdigt  utrymme,  jemte tienlige ~ Stéllen il
hemtning @V sten, sand, ler, grus eller torf, der sadant tarfvas, af odeld massa
anordnas och sérskildt  afrgsas, dock icke till storre yidd, &n behofvet
fordrar.

Den mark som sdlunda undantogs  fOF gemensamt behov blev samfalld for
hela pyn eller for det skifteslag SOM annars  avsigs med  fgrrattningen. Detta
gallde iallmanhet ocksd t. ex. sidana yagstrackor eller diken som kunde vara

till pytta fOr bara vissa av delagarna eller nar flera kvarnplatser, grustag
m. M. yndantogs fOr skilda delar av pyn,

223 Senare  |agstiftning

De ygolotter SOM vid skiftena lades ut for olika hemman har senare i flertalet
fall blivit foremadl for pya delningar.  Detta kan ha skett genom hemmans-
klyvning,  &gostyckning  ©ller  avsondring  eller  efter  jorddelningslagens
ikrafttradande den 1januari 1928 genom laga skifte eller aystyckning.
Aven vid dessa senare delningar kan mark ha yndantagits for sadana
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gemensamma  behov  som  gngays | 66 § skiftesstadgan. Omfattningen av
samfallighetsbildningen blev dock mindre Vid tilampningen @ jorddelnings-
lagen an enligt &dre forfattningar. ~ De andamél, for vika samfallda yngantag

kunde goras, kunde pnzmligen enligt jorddelningslagen manga ganger | stéllet
tilgodoses genom bildandet av servitut.

samfalligheter som tillkommit vid sekundéra delningar kan till skiljande
fran de i det foreghende  N&mnda  pysamfalligheterna kallas fér hemmans-

samféalligheter.

224 Avwveckling @ samfalligheter  enligt dldre  |agstiftning

De py- och  hemmanssamfilligheter vilka filkommit  som yndantag  for

gemensamma  behov vid skiftes- och ge|ningsforrattningarna bestar gitjamt
till et mycket stort antal. Samfilligheterna har sélunda inte avvecklats annat

an i pegransad  omfattning trots att de behov for vika de en ggng har
undantagits ~ Oftast inte |angre foreligger.  Detta har till stor del sin farkjaringi
att |agstiftningen inte har anvisat p3gon enkel metod att aweckla samfallig-
heter.

Overft')ringen av samfélld  mark till enskilda zgare kunde fran bérjan  Ske pa
tva olka satt. Dels kunde |aga Skifte begdras p& samfalligheten, vilket
innebar  att det for varje delagare Skulle |5ggas Ut en agolott fran  den
samfallda marken. Dels kunde samfalligheten efter overlatelse avsondras till
sarskild  fastighet. Den forra ytyagen var av naturlign  skal inte lampad ~ for
andra  samfalligheter an saddana som var s& stora att de kunde delas upp |
anvandbara lotter.  Den 4qqe darfor  sdllan tillampning pa de samfallda
undantagen. Den andra tyagen Var svargenomforbar,  eftersom  overlatelse
forutsatte  en medverkan av samtliga delagare. Dessa kunde vara ganska
manga Nar det gxide bysamfalld ~ mark.

En viss lattnad nar det galide mejligheterna it Astadkomma  Gverlatelser
av samfalld mark intradde genom bysamfallighetslagen (1921:299). Med stod
av denna kunde samfalld mark overldtas efter beslut av en viss majoritet &V

delagarna. Ytterligare  forenklingar ~ kom sedan till stdnd genom jorddelnings-

lagens ikrafttradande. Enligg 1 kap. 18 § namnda |5 kunde samfillda
undantag under vissa betingelser skiftas utan att samtliga delagare lamnades
vederlag | mark. Genom |agen (1952:152) OM sammanforing av samfalld

vagmark OCh av jarnyagsmark med angransande  fastighet M. m. O6ppnades
slutigen €N mgjlighet  att pg ett forhdllandevis  enkelt sétt avveckla —sédana

samfallda som avsett 3 samt diken, béckar och andra mindre
undantag vagar )
vattendrag. Det bor ocksd namnas att sarskilda bestammelser  varit gallande
som underlattat i av samfallda - soldat- eller béats-
omvandlingen ryttare-,

manstorp  tll enskilda  fastigheter.  Enligt lagstiftning ~ frdn 1907 befriades
s&dana (o efter ayssndring  fran ansvaret for inteckningar | stamfastighe-

tema  samtidigt  SOM forvaltningen @V de samfallda  torplagenheterna under-
kastades bestammelserna i samaganderattslagen. Det senare innebar bl a.
att de kunde overldtas &ven mot flertalet delagares  bestridande.

Den  avveckling @V samfalligheter SOM ygt fum har i forsta hand avsett
samfalligheter med storre  ekonomiskt  varde. Det har sélunda gy sédan
samfalld mark som i likhet med soldattorpen med fordel kunnat avséndras
eller aystyckas fill enskilda fastigheter for bostads- eller fritidsandamal. Det
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har ocksd gaIt Ssédana for ypyggnaden AV vattenkraften  vérdefulla tigangar
som samféllda  stromfall.

Sadana samfallda undantag @ mindre  omfattning ~ SOM inte |yngre behovts
for  gemensamt andamdl och som darfor med en bibehdllen  agoanordning
varit i avsaknad av sdval bruks- som marknadsvérde har daremot néastan inte

alls blivit foremal for aweckling | andra fall an da de legat i vagen for en
andrad  markanvandning. Avveckling har sélunda skett nér ett samfallt
undantag for vag eller liknande direkt  berdrts av en fastighetsbildning for

bebyggelse  €ller n3got annat andamal  som stallt anspradk p& ordnade

agareforhallanden.
I andra fall har de samféllda yndantagens ringa ekonomiska  varde inte

kunnat  yaga upp Kostnaderna for ett fgrrattningsforfarande. | stor utstrack-
ning torde darfor de onyttiga samfallighetema i stallet ha blivit i pryknings-
hanseende inférlivade  med angransande  fastigheter — Utan ait deras karaktar
av samfalld  mark i den ragsligen  gallande  fastighetsindelningen har
forandrats.  Det far vdl antas att ett sddant inforlivande  som yegel har skett
med samfallighetsdelagarnas goda minne, oavsett OM yederlag har lamnats
eller oj. N&gon rattslig grund fOr inforlivandet et ggp eller ett arrende

torde emellertid  endast sallan kunna  styrkas.

225 Aldre  samfalligheter i staderna

Det som hittills har redovisats om de bestdende samfalligheternas bakgrund

har narmast haft avseende pg forhallandena p& landsbygden. ~ Inom staderna
har samfallighetsbildningen inte haft samma omfattning. D€ samfalligheter

som finns inom  stadsregisteromradena hanfér  gjg till  storsta delen il
omrdden SOm tidigare utgjort landsbygd. En for stadsforhéllanden speciell
samfallighetsbildning kan dock namnas. | stademas fastighetsstruktur var
det inte ovanligt att en tomt var gskiljaktigt férenad med en stadssga. Blev i
ett sddant fall tomten foremdl for en geing Utan att stadsigan delades pa
motsvarande satt, Kom  stadszgan salunda att utgéra N samfallighet for
tomtdelarna.

Som tigigare ha@mnts skall stadernas samfalligheter i motsats till |andspyg-
dens iprincip finnas  fulistandigt ~ redovisade i fastighetsregister. Redovisning-
en har skett iden till stadsregistret horande forteckningen  OVer samfillig-
heter = pihang B. Foreskrifter om detta fanns tigigare | 7 kap. lagen
(1917:269) OM fastighetshildning | Stad och &terfinns  numera i stadsregister-
kungorelsen (1971:1010).

226  Andelsfastigheter

Avslutningsvis ~ bOr namnas npagra ord om s. k. andelsfastigheter ~ ~ dvs: sédana
fastigheter ~SOm saknar enskilt  agoinnehav  Och séledes uteslutande  bestér av
andel i samfélld mark.

Under vissa tider har overlatelser —av andelar isamfalld mark varit yanliga.
| rattspraxis  har visserligen s&dana Overldtelser ~ mestadels ansetts qgiltiga.
Under vissa petingelser ~har dock dverlatelserna  tillerkénts  réttsverkan.  Den
overlatna andelen kan i s&dana fall ha blivit forem&l for registrering Sasom en

avsondrad  |agenhet.  Andelsfastigheter kan ocksd i vissa fall ha yppkommit
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genom alt en fastighets  enskilda  sgoinnehav  tagits | ansprék  genom
expropriation ~ eller ett liknande  tyangsforvarv.

Ett sarskilt  glags andelsfastigheter ~ utgor U€ fastigheter ~ SOM jigger | S k.
gemensam Agovidd. Denna foreteelse, Som inte &r alldeles gyanlig, har sin
upprinnelse i de aldre skiftena och sin pakgrund 1 det forhdllandet  att det vid
genomforandet ~ @ dessa saknades mgjligheter  att rattsligen  sammanligga
flera  fastigheter.  OM €N person deltog | SKiftet i egenskap &V agare till flera
hemman eller hemmansdelar, kunde han igserligen ibland  f& ygagt en
gemensam  agolott for sitt samlade fastighetsinnehav. Denna  golott  kom

emellertid i rattsligt hanseende att darigenom utgéra €N samfallighet fOr flera
rattsligt  bestéende  fastigheter,  Vilka var for gjg saknade enskilt agoinne-
hav.

Mojligheter till - sammanlaggning infordes i |agstiftningen ~ fOrst  genom
lagen (1926:336) ©OM sammanlaggning @V fastigheter & landet. Déarigenom
oppnades €N mojlighet  tll  avvecking @ de gemensamma  &govidderna.
Atskilliga av dessa gger dock gjiamt bestdnd. Mark  som ygsr  gemensam
agovidd for flera andelsfastigheter ~ skall i s&vdl registrerings-  som forvalt-
ningshanseende anses som samfalld.

Det bor yppmarksammas it andelsfastigheter ~ kan yppkomma  ©Ocksd med
tilampning @V fastighetsbildningslagen. Bland gelagarna | €N gemensamhets-
skog som bildas enligt 6 kap. 2 § FBL kan finnas fastigheter ~ SOM saknar

enskilt  5goinnehav.

227 Aldre  |agstiftning M forvaltning @ samfalligheter

Lagen (1973:1150) OM forvaltning @V samfalligheter  (SFL) tillampas OCks& i
fraga OM  samfilligheter som hildats fore lagens ikrafttradande. Detta
innebar  att reglerna  OM delagarforvaltning galler i den man som forenings-
forvaltning  inte  anordnats  for  samgfalligheten.

Aldre férvaltningsbestammelser kan dock fortfarande gélla i Vissa fall. Nar
domstol med stéd av den genom SFL annars ypphivda bysamfallighetslagen
(1921:299) meddelat nagot beslut med avseende pd €N samfillighets

forvaltning  skall  pysamfallighetslagen gdlla 1 det hdnseende som beslutet
avsett.  Egrvaltningen kan i dessa fall vara anordnad i epjighet mMed ett av

domstolen faststallt eller ankomma 3 en av domstolen
reglemente pa
férordnad god Man. OM p3qon deldgare begar det, skall dock i stallet

anordnas  fgreningsforvaltning enligt SFL.
23 samfallighetsforhallandena i vissa  pyar
2.3.1  Allmant om kommitténs undersokning

Det torde vara praktiskt  omgjligt ~ att berdkna det antal samfalligheter av
olika slag som finns i landet. Detta hdnger Samman med den ofullstandiga

redovisningen av de dldre gsamfalligheterna i jordregistret. Som tidigare
framhallits  innehdll namligen jordregistret ~ fore 1972 jngen sérskild  redovis-

ning &V samfalligheterna och det har efter 1972 endast i mycket begransad
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omfattning férekommit att registret betréaffande vissa trakter (byar) kom-

pletterats  Med fulistandiga  uppgifter | detta  hanseende.
For att fA nagot begrepp ©OM OCh i pagon mMén kunna illustrera  vilken

samfallighetsstruktur som finns har kommittén narmare studerat forhallan-
dena i pggra @ de pyar pa olika hall i landet for vilka en registerkomplet-
tering har skett.  ynderlaget for  kommitténs studium  har utvalts och
tillhandahallits av lantmateriverket.

Det bor anmérkas att de sdlunda utvalda byarna inte med sakerhet &r
representativa  for olika landséndar. A andra sidan finns det emellertid enligt
kommitténs  erfarenhet  jhget SOm ftalar for att samfallighetsforhallandena i
dessa byar Mera patagligt avviker fran vad som annars &r vanligt.

232 Backa, Soderbyle ©ch Samkarby

Backa, Soderbyle OCh Samkarby ligger |Vaddo socken (Nomtalie  kommun) |
Stockholms  lan. De tre pyarng behandlades  som ett gemensamt skifteslag Vid
dels ett aldrig faststallt ~ storskifte ~ under 1700-talet, dels ett laga skifte som
avslutades 1835 och faststédlldes  1907. Ett sdrskilt |ggq skifte forrdttades 1935
pa omradet Runnskaret, som dessforinnan varit samfallt  for saval Backa,
Soéderbyle  OCh Samkarby ~som tre andra pyar pa Vaddo.

Vid 1835 éars laga SKiftt undantogs, forutom  mark for yzgar och diken,
foliande  samfalligheter som fortfarande finns  kvar.

Backa s:3, kolbotten  och fiskeplats, 11 878 M2. samfalligheten  &r belagen
vid havet och anvdands numera som bathamn av bade yrkesfiskare OCh av
delagare som innehar fritidsbéatar. P& samfalligheten  finNs yppforda  ett tiotal

bodar med pryggor. Dessa pyggnader ©Ch anlaggningar tillhdér  enskilda

personer ~ 1 flertalet fall gelagare.
Backa s:4, kolbotten  och |gstageplats, 1661 M2. samfalligheten anvands

endast av en enskild gelagare SOm dar yppfort en bod. Den skulle emellertid
ha kunnat pyttjas  som bad- och paplats for flera delagare Under fgrutsattning
att det funnits np3gon vag il den. Anledningen till att \zg numera saknas ar
den att norra delen av den yrsprungliga  samfalligheten vid en ensittarfor-
rattning 1932 ayskilits  fill en sérskild fastighet Vars inhagnade tomtplats ligger
mellan ~ aterstoden  av samfalligheten och yagen.

Soderbyle $:3, vedplats, lastageplats OCh kolbotten, 2 468 M2. Samfallig-
heten anvands numera som bad- och papats.

Soderbyle  s:4, natgistplats, ~ humera anvdnd som bad- och pagplats.

Samkarby sS4, lastageplats ~ Och skotgard, 1052 m2.  samfaliigheten
anvandes tigigare SOM ftillaggsplats  fOF Vaxholmsbétarna. Den ar numera

batplats fOr bl a yrkesfiskare. P& den samfallda marken finns pyggnader Och
anlaggningar ~ Som tillhdr  enskilda  gelagare.

Harjamte lamnades  fisket  oskiftat. Det samfallda  fisket & numera
registrerat  SOM Backa fs:5 Samkarbyfsd ~ OCh Soderbylefs:5.  Vattnet  utanfor
fastigheterna ~ anses daremot  delat.

Som tidigare N&MNS  yndantogs Vid laga Skiftet 1835 som samfalld  ocksd
mark for yggar och diken. yndantaget avsag harmare bestamt sédana gator,
kor- och gangviagar Samt aviopps- och floddiken —som fanns utmarkta p3 en
karta som &r 1825 blivit faststalld av zgodelningsdomaren.

vagnatet  INOM  sifteslaget har efter |agq skiftet forandrats i flera
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avseenden utan att fastighetsindelningen samtidigt ~ andrats.  Mark som fér
vagandamal undantagits ~Som samfélld  ar sélunda fortfarande  samfalld trots
att den inte |angre anvands ftill g A andra sidan har nya vagar anlagts utan
att den janspraktagna  Marken  blivit  samfalld.

Forhallandena illustreras  py kartan (fig.  1). Heldragen linje p& kartan
avser samfalld mark som fortfarande anvands il yaq  prickad linje &r
samfélld  mark som inte |yngre &r vag och streckad |ipje avser befintlig  vag
som inte anlagts pa samfalld  mark.

Den samféllda sgmark som inte langre anvands till vag (prickad linje pa
kartan) tillgodoser inte  heller nagot annat samfallt  andamal. Pa langa
strackor  ar marken skogbevuxen. P& andra stillen har den inforlivats  med
aker eller ang eller med tomtmark. Det férekommer t. 0. m. att pyggnader
delvis blivit gnjagda pa samfalld  yagmark. v

Nér det gyjer den samfallda vagmark som fortfarande anvands till g
(heldragen linje p& kartan) har iflertalet fall den samfallda sganderatten  till
marken inte  |angre nigon sjalvstandig  betydelse.  Till storsta delen har
namligen U pefintiga vagarna (heldragen ©Och streckad jinje) tagits | ansprak
antingen Med yagrar for allman vag eller for den vagforening ~ Som svarar for
vagh&liningen ~ inom omrddet. Samfalld mark har pd nagra kortare strackor

ocksé tagits | ansprak  for gemensamhetsanlaggning.
| 1835 ars laga skifte deltog nio hemman eller hemmansdelar, varav tre for

Backa, W& fOr samkarby OCh fyra fOr sSpderbyle.  Delaktigheten i de har
redovisade bysamfalligheterna fordelades mellan  dessa hemman  efter
oretalet.  De yrsprungligen  delaktiga  fastigheterna  har harefter  yndergat
atskillign ~ sekundara  delningar. | allmanhet  har darvid  gejaktigheten i
samfalligheterna  fordelats  mellan  de pybildade fastigheterna ~ efter mantalet.
Annan  fsrdelning har  emellertid forekommit. Salunda  har vid nagra
avstyckningsforrattningar stamfastighetens ~ andelstal helt eller delvis jjagts
styckningslotten. Vidare har i ett fall en mantalsfastighets andel i samféalld

kolbotten (troligen Backa &:3) avséndrats  och registrerats sdsom  séarskild

fastighet (en andelsfastighet ~ pa Vilken |agfart senast meddelats  193s).
Antalet  gelsgarfastigheter i pysamfalligheterna uppgar humera il 66
(bortsett fran den ovan namnda andelsfastigheten). Andelstalen varierar
mellan 0,032 procent ©0ch 15,8174 procent.

Bysamfalligheterna forvaltades  tidigare enligt tradition  av en pyfogde.
Sedan 1979 ankommer  fsryvaltningen pa €N samfallighetsférening. Bakom
féreningsbildningen ~ 14g et behov av att kunna narmare reglera  anvandning-
€n av gamfalligheterna, sarskilt med avseende pg fgrdelningen @V batplatser.
Delagarkretsen, liksom  delagarmas innehav av fitidsbatar,  hade namligen
Okats s kraftigt ~ att det blivit  svart att tillgodose allas  ansprak  pa

batplats.
Som tidigare namnts verkstdlldes  &r 1935 ett sarskilt laga Skifte (enligt

jorddelningslagen) pa den for flera pyar  gemensamma samfélligheten

Runnskaret. Den samfdllda marken fordelades darvid mellan de delagande
byarna OCh inom pyama mellan de mantalssatta  fastigheterna.  Delningen
avsag aven vattenomradet utanfér  Runnskaret  utom betraffande  de omraden
som tillskiftades ~ Backa py S&lunda bibeholls tva vattenomraden  med kobbar
sdsom samfallda foér Backa. Dessa omrdden &r numera registerbetecknade

Backa s:6. Efter landhsjning ~ har Backa 5:6 numera kommit att omfatta ocksa
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en hel del strandmark. Backa s:6 forvaltas inte av samfallighetsfdrening-
en.
Samfalld  mark har avsatts ocksd vid andra forrattningar an |aga skiftena

1835 och 1935. Dessa hemmanssamfalligheter som sdlunda tillkommit vid
hemmansklyvningar och agostyckningar fore 1928 samt i ett fall vid en
avstyckningsférrattning enligt  jorddelningslagen har ett mera pegransat
antal  gelagare OCh de stdr inte under samfallighetsforeningens forvalt-
ning.

Hemmanssamfalligheterna ar registrerade  Backa s:7-15  och ggderbyle

s.6-10. Flertalet av dessa har tillkommit for att tillgodose  vagandamal  eller
utgor diken.  Andra  andamdl har dock Backa s:10, en kélla med tillfartsvag,
Backa 511, upplagsplats, Backa 5:12, ett tomtomrade samt Soéderbyle s:9 en
batplats. Den samfallda vagen Soderbyle S:8 avser delvis endast en breddning

av en pefintlig  bysamfalld  vag.

233 Hovby

Hovby by ligger | Hovby Socken (idkopings kommun) | Skaraborgs l4n. Den
bestdr av ett storre omrdde med Hovby kyrka | centrum och ett mindre

omrdde norr darom  som atskils frén det storre av landningsbanan pa
Lidkdpings  flygfalt. ~ Hovby kyrka ligger Ca 6 km stder om |gkspings
centrum.

Byn har blivit féremal for dels ett enskifte, Som faststalldes 1816, dels ett
laga skifte, som faststalldes 1867. Byn bestod ursprungligen av hemmanen

Skattegarden N 1, Backagdrden Nr 2, Stommen  nr 3, paraidsgArden  Nr 4,
Klasegérden Nr 5, Nastegarden N' 6, Lars ansgarden Nr 7, Baggarden Nr 8

och Tagérden Nr 9. Numera har 40 mantaisfastigheter ~ del i byns samfallig-
heter.

Vid enskiftet 1816 undantogs for samféllt bruk dels vagar, Hovby s:4, dels
en damm, S5. pirjamte lamnades fisket i Lidan oskiftat. Fisket ar numera
registrerat  fs: 1. Vidare undantogs dels for enbart delar av Baggarden €N gata,
registrerad ~ s:7, dels for paraldsgérden  Och Tagarden en vag till soldatjorden,
s:23, dels for delar av Skattegérden €N vag, S:28.

Vid  |agq skiftet 1867 undantogs Som samféllt for hela byn vagar, S:10.
Vidare gjordes flera undantag for yag till formén fér endast vissa hemman.
Dessa  samfalligheter har registrerats ~ som s:11-16 och 5:21. Ett for vissa
hemman samfallt dike har registrerats  SOM s:24 och ett fér tvd hemmansdelar
av gkattegarden  samfallt  utmarksskifte som s:30.

Forutom  vid enskiftet och laga Skiftet har samfalligheter ~ avsatts vid senare
delningar,  namligen  flera  hemmanskiyvningar ~ 9Ch en apogeining.  Dessa
samfallda  ngantag har avsett sandtag, S:2 och 8, diken, $:24 och 26, samt
vagar, s:3, 9, 17-19, 22, 25, 27 och 29.

Den samfallda vagmarken anvands  till vissa delar inte langre ~ for
vagandamal. | andra ingar marken iallmén uq elleri  gomensamhetsaniagg-
ningama  Hovby ga:1 Och Bastlunda  ga1. vagnatet illustreras  pg fig. 2
linjerna  har samma innebérd  som p& fig. 1.

. Ur ekonomiska kartan
Samfalligheterna 1 Hovby forde sakna namnvart vérde. Enda yngantaget fran lantméteriverket.
utgor det samfallda  utmarksskiftet s:30. Detta torde emellertid tillhéra Medgivande 82.0136.
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fastigheter som ingar i samma brukningsenhet.
Byforvaltning saknas i Hovby.

2.3.4 Millmark

Millmarks by ligger i Ostmarks socken (Torsby kommun) i Védrmlands lén.
Byn har sina indgor belidgna mellan sj6arna Kliggen och Flaten, ca 5 km
soder om Ostmarks titort. Utidgorna ar i huvudsak férdelade pa fem
omréden, det ena ndrmast 6ster om inéigorna, ett andra som stricker sig ca 12
km norrut frén sjon Klaggen, ett tredje mindre omréde vister om Klaggen,
ett fjarde som fran byn Langerud ca 3 km norr om Ostmark stricker sig
vasterut till riksgrinsen mot Norge samt ett femte mindre omrade 1-2 km
langre norrut.

Ett laga skifte pa Millmarks by faststilldes 1859. Bysamfilligheterna ar
numera samfillda for ca 250 fastigheter. Andelstalen for dessa varierar
mellan 0,0009 procent och 2,8327 procent.

Vid laga skiftet avsattes foljande samfilligheter:

s:5 —Storén i sjon Klaggen, 12 650 m?, enligt uppgift den numera
vdrdefullaste samfilligheten,

s:6 - soldattorpet, numera efter avstyckning avregistrerad som samfil-
lighet

s:7 —sandtag i Lovvik, 1 620 m?

s:8 — fagata i Boseberg, 1967 m?

$:9 — lertag vid Flatforsen, 1928 m?

s:10  —kvarnplats vid Hasslan,

s:11  —sagplats vid Hasslan,

s:12  —lastageplats pa Svinsundsasen, 926 m?

s:13 - kvarn- och stampplats vid Tupptorp, 694 m?
s:14 - kvarnplats vid Gardstjiarn, 309 m?

s:15  —kvarnplats i Lillin, 463 m?

s:16  —kvarnplats vid Ladbréten, 617 m?

s:17 - kvarnplats vid Knutéingen, 663 m?

s:18  —kvarnplats vid Hasslan, 1 388 m?

s:19 - vigar, huvudsakligen beldgna inom indgoskiftena,
s:20  —grustag Oster om élven,

s:21  —ett erosionsomridde om 3 471 m?

$:22  —en brunn, 90 m?, samt

s:23  —kvarnplatsen ”Glekvarn”.

Harutéver ér fiskesamfilligheterna fs 1-fs 4 samfillda for byn.
Efter laga skiftet har vid hemmansklyvningar bildats samfilligheterna
$:24-67. Av dessa samfilligheter utgoérs:24 en kvarnplats, s:25 en damm, s:26
kanaler, s:27, 29, 30, 42, 52 och 56 diken, s:32, 33 och 50 kallor, s:40 en bick
samt §:28, 31, 34-39, 41, 43-49, 51, 53-55, 57-64, 66 och 67 vigar.
Vid en legaliseringsforréttning &r 1977 har slutligen som samfallt for tre
fastigheter bibehallits ett omrade om 116 286 m? vid stranden av Réjdan. Ur ekonomiska Earan
Millmarks by saknar numera ordnad samfillighetsforvaltning. Tidigare fran lantmateriverket.
har férvaltningen ankommit pa en “byfogde”. Medgivande 82.0136.
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fran lantmaéteriverket.
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Enligt uppgift har Millmarks  samfalligheter ~ endast opetydiigt ~ varde. Alla
takter & utbrutna och samférdseln  skulle fyngera &ven OM yagmarken inte
varit samfalld.  FOr pyn ar det ett onskemdl  att flertalet samfalligheter
awecklas.  Kostnaderna for en sadan agard har emellertid  hittills  verkat
avhallande.

Vagnatet illustreras 3 fig. 37 linjerna har samma innebord  som 3 g,
1.

2.3.5  Anviken

Anvikens  py |iggeri Revsunds socken (Bracke kommun) iJamtland5  lan vid
norra stranden av Revsundssjon. Inom  pyn Jligger Stationssamhallet Pilgrims-
stad. Genom samhéllet gar vag E 75 mellan  Sundsvall och Trondheim.

Laga skifte  pa byn faststalles ~ 1867. Dérvid  yndantogs for samféllda
andamdl dels myrtag | Holbergsmyran, 5:4, i Kvarnanget, 55, | Jonsmyran,
5:6, samt yterligare et myrtag, 5:1, dels en kvarn- och sagplats, 5:7, dels
bathusplatser, ~ 5:8-10, dels eft sandtag, 5:11, dels yagar, 5:2, 3 och 12.

Bysamfalligheterna har numera 15 fastigheter SOM delagare.
Vid  hemmansklyvningar efter det |agq skiftet har for yigandamal
undantagits ~ samfalligheterna 5:15 och 16.

Samfalligheterna 51 och 5:2 har ayregistrerats ~ ©fter en fastighetsreglering
ar 1977. Beslut om overldtelse av dessa samfalligheter  tll Bracke kommun
fattades vid ett delagarsammantrade  enligt SFL. Foreningsforvaltning har
inte anordnats.

De pysamfalida vagarna Sammanfaller i en kort strackning Med E 75, pa
andra strackor med en annan allmén yig och p3 ytterligare langre

végstrackor ~ Med  gemensamhetsanlaggningarna Anviken  gaz| Och Fanbyn
ga:2. Harutover anvands fortfarande en del av de gamla byvagarna. AV

évriga  samfalligheter anvands bara paiplatserna O avioppsdiket.
vagnatet  illustreras  p3 fig. 4" Jinjerna  har samma innebérd  som pa fig.
1.

2.3.6 Antnas

Antnds  py Jigger i Nederluled  socken (Lule§ kommun) i Norrbottens lan.
Bycentrum & belaget €@ 10 km gygyast OmM Luled. Till byn hor storre delen av
Grandn i Ersnasfjarden. Aven en del andra mindre skiften jigger utanfor
byns egentiga &goomrade. ! byn finns ca 50 fastigheter ~ SOM ager del i

bysamfalligheterna.
Vid |aga skifte p3 Antnds lamnades pyns vattenomrade  och fiske oskiftade.

Harmed har ocksd vissa strandomréden efter  yppgrundningar kommit  att
utgéra  bysamfalld mark.  Bysamfallda efter |aga skiftet ar ocksé fabodarna
Orrtjarnvallen, Antnds 5:6, om 29 773 m2, Mittivallen, 5:7, om 33 998 m2 och
Kvarnvallen, s:8, om 41 343 m2. Enligt uppgift ar dessa fabodvallar bebyggda
med gyygor SOM rustats ypp och som anvénds for fritidsandamal. Vid  |aga
skiftet  yndantogs ocksd mark for ytterligare €N sommarfahusplats samt for
sju soldattorp. ~ Dessa samfalligheter har emellertid  efter aysgndring ~ eller

avstyckning bildat sjalvstandiga  fastigheter.
Vid |aga skiftet undantogs vidare mark for yagar, Antnds 54, diken, 521,
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en patplats, 5:9, €N bathusplats, s:10, & lertakter, S:11 och 12, linsanken,
s:24 och stenrésen, 5:26. En frdn psrhan  bysamfalld  grustakt har efter
fastighetsreglering overforts  till - enskild  fastighet. Vidare  har en urfjall i
grannbyn ~ Alvik efter  aystyckning  9¢h  sammanlaggning upphort ~ att vara
samfalld. Slutligen har ett stort antal samféllda gangstigar Och f5tag, flertalet
tidigare ing&ende | samfaligheten  s:4, blivit avvecklade med stéd av |agen
(1952: 152) OM sammanforing @ samfalld  yagmark 0Ch av jamvagsmark ~ med
angransande fastighet M- M.

| samband med sekundara delningar efter laga skiftet- forrattningar for
hemmansklyvning, agostyckning, laga skifte enligt  jorddelningslagen,
avstyckning  OCh legalisering = har bildats samfalligheterna ~ Antnds  s:27-74.

Flertalet av dessa pemmanssamfalligheter avser yagar eller packar, avlopps-
gravar och diken. Harjamte férekommer som samféllda dels yattenomraden,

s:28 och 43, dels en rottakt, s:40, dels holmar i Antnasviken, 5:50, dels en
upplagsplats, 5:59, dels ett markomrade om 65 321 m2 (sz5, bildad  vid
legaliseringsforrattning).

Bysamfalligheterna forvaltas ~ sedan 1980 av en samfallighetsforening.
Foreningsbildningen agde i forsta hand rum for att underlatta ett kommunalt
forvarv - av ett samfalll  markomrade.

Pa kartan (fig. 5) Over byns huvudomrade finns redovisade en del av de
storre  samfalligheterna. Strandmarken utanfor den aldre gsyrandlinjen  ingar |
det samféallda vattenomradet s:3. P& kartan redovisas inte sadan samfalld
vagmark SOM inte jangre anvands till yyg. Déaremot illustreras  det pefintliga

vagnatet pa Samma satt som p3 fig. 1.

24 samfilligheterna I forrattningshanteringen

241 Allmant om problemen Med de onyttiga samfalligheterna

| foregdende avsnitt har redovisats  samfallighetsforhallandena ifem  pyar pa
olika hall i landet. Som figigare framhéllits  &r det inte sakert att denna

redovisning ar representativ. Kommittén har emellertid  fatt den uppfattning-
en att redovisningen anda kan ge €N ganska god bild av hur det forhaller
sig.

Det ar sélunda vanligt att de samfalligheter som under &ldre tider inrattats
il annat &n g endast i ypdantagsfall fortfarande anvands  for  sitt
ursprungliga andamdl. Till dessa yndantag NOr iBacka, Anviken —och Antnés

de samfallda  papplatserna.

For vissa aldre samfaligheter  har det yrsprungliga  andamélet yisserligen
forlorat  all petydelse Medan det samfallda  pytijandet  av marken  likval

fortsatt  for p3got annat andamél.  Som exempel p& detta kan hanvisas till

forhallandena i Backa dar samfdllda  kolbottnar, nétgistplatser ~ 9¢h |astage-
platser Vid havet numera har stor petygelse SOM bat- och badplatser, ~ framfor
allt for de fritigsfastigheter som saknar gegen Strand.

EN kategori samfilligheter ~ Som fortfarande i stor ytstrackning ~ anvands  for

det yrsprungliga ~ @ndamélet  ygsr de samfdllda  yagarna. EN mycket grov
uppskattning torde  salunda ge vid handen att halften av den samféllda

vagmarken fortfarande utgér vag. | ViSS mening kan emellertid dessa

Ur ekonomiska kartan
fran lantmaéteriverket.

Medgivande 82.0136.
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SOU 1983:37 Samfalligheter. Beskrivning @ radande  fgrhallanden

samféllda  yzgar anda till storsta delen hanforas till de onyttiga  samfallighe-
terna. Den samféllda  yganderatten till marken behdvs pymligen for det
mesta inte eftersom réatten for allméanheten  eller en storre krets fastighets-
agare att anvénda gjg av yagen anda ar tryggad p& annat satt. Detta é&r
forhdllandet  nar den samfdllda  yagen tagits | ansprak Gl allman yzg sésom
skett betraffande  vissa yagstrackor 1 alla de redovisade pyana, Detsamma
galler nar underhdllet  av de samfallda yagarna Sésom iBacka uppdragits &t en

vagforening ~ eller nar fragan OM yaghaliningen  @NNArs  reglerats  enligt  lagen
(1939:608) ©Om enskilda vagar eller genom inrattandet  av gemensamhetsan-
laggning.

En stor del av den samfallda \agmarken liksom flertalet samfilligheter ~ av
annat gjag anvands dock inte |angre fOr nagot gemensamt andamal. Detta
kan vara till gagenhet pa Olika satt.

Sdlunda kan det forekomma att mark som |igger utanfor indelningen |
enskilda  fastigheter ~ inte  blir foremal  for nagot andamalsenligt brukande.
Detta  torde sarskilt gy)g betraffande mindre  samfalligheter som  blivit
skogbevuxna  efter det att det samfallda andamélet forlorat  sin betydelse eller
sOm annars  Jigger Som enklaver inom et skogsomrade. Ibland  &r dessa
samfalligheter ~ 0Cks& S8 pejagna att de hindrar ett rationellt  brukande av den
omgivande  skogsmarken.

Kommittén har inte nérmare  undersokt i vilken omfattning som det
forekommer olagenheter av det slag som nu beskrivits. Sannolikt  &ar det
emellertid inte alldeles ovanligt. Dock maste val antas att de hinder mot en
rationell  markanvandning SOM  samfallighetsforhallandena pa S& sétt kan
medféra i allmadnhet har ganska liten betydelse.

Detta hanger samman med att de onyttiga  samfalligheterna till allra storsta
delen kan ha blivit inforlivade med angransande mark ibrukningshanseende
utan att den samfdllda  zganderatten  upplosts Och darmed  fagtighetsindel-
ningen andrats. Ibland kan detta inforlivande ha skett efter en regelratt
upplitelse  frdn  samfallighetsdelagarnas sida. Det yanligaste torde emellertid
vara att sgaren @V €N apgriansande  fastighet tagit den samféllda marken i
besittning Utan nagon foregdende formell overlatelse  eller upplatelse.  Det far
antas att detta i allmadnhet skett med samfallighetsdelagarnas uttryckliga eller
tysta medgivande.

Att den samféllda sganderatten bestdr betraffande mark som sedan lange
brukats tillsammans med en enskild fastighet &r nggot som i och for sig ar

otillfredsstéllande med hansyn il att det frdn  allman synpunkt  ar ett starkt
onskemdl  att fagighetsindelningen i mojligaste  MAN  Aterspeglar €N varaktig
indelning | andamalsenliga  brukningsenheter. Den samfallda  zganderatten

méste emellertid  ocks& manga ganger VAlla osakerhet for den som brukar

marken utan att kunna gperopa ©ller styrka nagon rattslig grund for detta.
Det finns j, alltid en risk for att nagon delagare | samfalligheten vill havda sin
aganderatt genom At pryta besittningen  eller krava grsattning  for brukandet.

Dock bor framhéllas att denna risk i allménhet inte &r s& stor. Det &r
namligen ganska vanligt att de gvergivna samfalligheterna mer eller mindre
fallit i gismska. Flertalet  geagare kénner sélunda oftast inte till vare sig
samfalligheternas existens eller deras pejagenhet.

Oftast vallar de gnyttiga  samfalligheterna inte  nagon egentlig olagenhet
forran  den samféllda marken blir berord av nagon forrattningfor fastighets-

Ur topografiska kartan
fran lantméteriverket.

Medgivande 82.0136.
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bildning  eller annan  ggard, t €X planlaggning  ©ll€r  primarkartiaggning. I

forrattningssammanhang gar det pamligen inte att bortse fran den samfallda
aganderatten. Kommittén har darfor  ansett det gpgelsget att narmare

underséka  och pelysa pg Vilket satt och ivilken omfattning Som de onyttiga

samfallighetema utgdr problem i forrattningsverksamheten.
Undersokningen har i forsta hand gjots 1 form av en enkat il
Overlantmétarna. Resultatet ~ av enkaten redovisas sammanfattningsvis i de

narmast  fglande  avsnitten.

Inledningsvis ~ kan dock rent almént sigas att problemen Med samfallig-

heterna if(‘jrréttningsverksamheten till  stor del hanger Samman med den
bristfilliga  register- och kartredovisningen. Darfor  stélls det ibland krav p&
utredningsinsatser av en gmfattning ~ SOM sallan ar yanlig Nar forratningen

enbart galler enskilda fastigheter. En annan sak som &r utméarkande for
samfallighetema och som generelit Sett gor dessa mera  syirhanterliga an
andra enheter i fastighetsindelningen ar den omstandigheten att manga
sakagare blir berérda.  Eft tredje forhallande, som iganska ménga  fall

utméarker  en samfallighet, &' slutigen att dess varde & opetydligt.  Varje
merarbete  eller forsening  SOM véllas av samfalligheten framstar  darfér  som
féga meningsfull.

Av den fdigare redovisningen  har framgatt att den aldre skifteslagstift-
ningen iNte gav ndgot utrymme for en enkel och smidig avveckling @V onyttiga
samfaligheter ~ Men ait vissa mgjligheter  tll forenklingar ~ €fter hand gppnats

genom nyare lagstiftning, ' €X- jorddelningslagens regler °M mgjlighet il
vederlag | pengar och framfér —allt bestammelserna i 1952 ars sammanforings-

lag. GeNOM  fastighetsbildningslagen har i princip tagits till vara det enklare
forfarande  som  sammanforingslagen gav €N mojlighet  till, dock att detta

forfarande  numera kan zga tillampning ocksa pa andra onyttiga  samfallig-
heter med opetydiigt Varde &n yagar. Férenklingar ar emellertid  inte alltid
mojliga.  Detta innebdr att ayvecklingen @ €N samfillighet ibland  kan bli
ganska tidskrdvande  och komplicerad ~ &ven med tilampning @V fastighets-

bildningslagens regler.

24.2  Forrattningar som berdr  gamfalligheter

Den forsta frgga Ssom stalldes i enkaten till O6verlantmé&tarna var i vilken
omfatining ~ det forekommer  att forrattningar  Peror onyttiga  samfalligheter.
Att doma av svaren pg denna fraga ligger frekvensen  s&dana fsrrattningar p&
i genomsnitt €@ 10 procent. Hegre Sifffor (20-30 procent) redovisades  dock i
svaren frdn varmlands, Kopparbergs, Jamtlands  och Vasterbottens lan. |
gengald star det klart att andelen fgrrattningar som berér samfélld mark i
allmanhet & petydligt ~ lagre 4N genomsnittet | tatorterna. yndantag
forekommer emellertid.

| nagra enkétsvar  anmarktes det aftt samfallighetsfragorna alltid  eller
nastan alltid vallar visst merarbete  oberoende av om den aktuella forratt-
ningen berér  samfalld mark eller inte. Detta pgnger Samman med den

bristfalliga redovisningen av samfallighetema i fastighetsregistret. Det  blir
namligen regelmassigt nodvandigt — att genom  arkiviorskning sarskilt  under-
soka huruvida samfalld mark finns inom  fgrrattningsomradet. En overlant-

métare  gngay | Sitt enkatsvar  att arbetet inom  |snsmyndigheten med
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arkivservice  at forrattningsenheterna hade en omfattning ~ som svarar mot en
femtedels  &rsarbetskraft.

Néar det visar gjg att samfalld mark |gger INOM  fgrratiningsomradet
uppkommer fragan ©OM denna mark likval skall uteslutas fran forrattningen

eller om npagon forrattningsatgérd skall vidtas. Kommittén fragade darfor i
enkaten iviken omfattning ~det férekommer  att den opyitiga samfalligheten
genom fastighetsreglering tas bort frdn  forrattningsomradet.

Enkétsvaren  ggy Vid handen att praxis ar mycket Vvarierande mellan olika
fastighetsbildningsmyndigheter. Nagra myndigheter  tycks Salunda forstka
lamna  samfalligheterna  Utanfor  forrattningarna 1 Strsta mgjliga utstréackning
medan andra redovisat en mycket hog ambitionsniva nar det gy att stada

bort onyttiga  samfalligheter. v

En ganska allman praxis ~ av svaren att déma -tycks dock vara att onyttiga
samfalligheter ~ genomgaende avvecklas eller fiyttas frén forrattningsomrédet
i samband med avstyckning eller annan fastighetsbildning for bostads- eller
industriandamal. Daremot  awvecklas  samfalligheterna mera sallan vid ny-
eller ombildning @V jordbruksfastigheter.

Ofta berdér en forrattning for t. ex. avstyckning bara en kortare stracka av
en nedlagd samfalld VAg. Med tanke pa vad som behdvs for att genomfora

avstyckningsforrattningen ar det for dessa fall tirackiigt @t samfalligheten
awecklas  bara till den del som den jigger INOM styckningslotten. Onskemalet
OMm en sanering @V fastighetsindelningen kan emellertid foranleda  att
forrattningen bor ytvidgas sd att samfalligheten ~ awecklas  helt eller ivart fall
ocksd till den del som den berdr stamfastigheten. Kommittén stallde darfor

fragan OM det i praxjs forekommer  att fgrrattningarna utvidgas pa ett sadant
satt.

Svaren p3 frygan Vvarierade mellan  gigrig (Gotlands 1an) och allid  (vissa
myndigheter 1 Malmohus  och Vasterbottens  |3n). I genomsnitt  tycks dock ca
20 procent @V frrattningarna utvidgas S& alt onytiga samfalligheter ~ t@s bort
aven utanfor det egentliga forrattningsomradet.

Som forklaring il en lag ambitionsniva i fraga OM awecklingen av

onyttiga  samfalligheter ~ Aberopades | flera av enkétsvaren  fsrrattningskost-
naderna.

Kommittén fragade ocks& i vilken utstrackning det férekommer forréatt-
ningar SOM enbart tar sikte p3 en sanering A fastighetsindelningen genom
avveckling @V onyttiga  samfélligheter och andra  saneringsobjekt. Enligt

svaren &r sadana forrattningar ganska sallsynta.  Forrattningskostnaderna
verkar avhéllande. | manga SVar papekades dock att behovet av sanerings-

férrattningar ar mycket stort.

243  Utredning °M delagarkretsen

Nar en frrattning  fOr fastighetsbildning beror samfélld mark skall zgamg till
samtliga de fastigheter SOM har del i samfalligheten  betraktas  som  sakagare.
Detta torde formellt — sett gzla &ven nar gamfilligheten ar foremal  for
foreningsforvaltning, dock att samfallighetsféreningen i vissa hanseenden
ager behorigheten  att foretrdda  gejagarna.

Enligt 4 kap. 11 § FBL ankommer  det p3 fastighetsbildningsmyndigheten
att i samband med en fyrramning  utreda  vika som i egenskap @V agare fill
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fastighet eller pg annan grynd & sakagare. DeNNa  utredningsskyldighet ar
emellertid  pegransad sdtilvida  att ygredning bara behdver verkstallas i den
utstrackning ~ SOM & pakallad Med hansyn I fastighetshildningens art och
forhdllandena i gyrigt. Av forarbetena  till stadgandet framgar att mojlighe-

ten att pegransa sakagarutredningens omfattning  tilkommit bl a. med tanke
p& samfallighetsforhallandena. Fastighetsbildningsmyndigheten skulle  sale-
des inte alltid vara gkyldig aft utreda  delaktigheten i samfalld  mark.

En forutsattning  for att sakagarutredningen skall kunna  pegransas med
avseende pg samfalld mark &r till en pgrjan att samfillighetens  delagare kan
delges Kkollektivt  ~ antingen  genom €N fdreningsstyrelse eller ett annat
forvaltningsorgan eller  genom  kungérelse. Saknas denna  farutsattning,
méste  fastighetsbildningsmyndigheten utreda vilka fastigheter ~Som har del i
samfalligheten och vilkka som &ar zgare till dessa.

For att sakagarutredningen skall kunna pegransas fordras — dessutom it
forrattningen kan genomforas ~ utan att  ersattning behover faststéllas till

nagon delagare. Y'Kas ersitning eller &r vérdet av nagon delagares andel i
den samfdlida mark som berdrs av frrattningen sa stort att erséttning méste

faststéllas  ex officio, blir det pggyandigt att utreda inte bara vikka  fastigheter
SOM &r delaktign  utan ocksd hur andelstalen fordelar g,

En  sakagarutredning med avseende g samfalld mark ar inte sarskilt
betungande M8 samfilligheten &' fullstandigt ~ redovisad i fastighetsregister.
Som {igigare framhallits  finns dock en fyistandig  samfallighetsredovisning i

allmanhet bara betraffande samfalligheter inom stadsregisteromraden eller
sddana omrédden som overforts  frdn  stadsregister tll nytt fastighetsregister.
Samfilligheterna ~ INOM  jordregisteromradena ar daremot endast yndantags-

Vis registrerade.

Nar  samfallighetsredovisning saknas i fastighetsregistret, maste ytredning-
€n oM delaktigheten  grundas pa uppgifter YT protokollet frdn den forrattning
vid vilken  samfalligheten bildats. Oftast racker emellertid inte detta. Om de
ursprungligen delaktiga  fastigheterna senare blivit féremdl for sekundara
delningar, méste namligen 4veN handlingarna frén dessa delningsforrattning-
ar granskas.

Foliande exempel illustrerar ~ vad som kan krdvas nar en fastighets andel i

en pysamfallighet skall utredas.

Antag 2t i anledning @V ett ersattningsyrkande ~andelstalet for fastigheten Soderbyle
2:50 skall faststdllas med avseende p& de vid 1835 é&rs laga skifte undantagna
samfalligheterna  fOr Backa, Samkarby OCh Séderbyle.

Utredningen tar d& sin yigangspunkt | fastighetsregistret. AV detta framgar att
Séderbyle 2:50 bildats genom sammanlaggning av 2:12 och.2:19, att 2:12 yppkommit
vid en sgostyckning av 2:8, att 2: 19 yppkommit vid agostyckning av 2:9 samt att saval
2:8 som 2:9 harror frdn en hemmansklyvning av mark som vid laga skiftet utlades som
gemensam &govidd for 1:2 och 2:2.

Harefter bor ytredningen fortsdtta med en granskning av de olika fgrrattningsak-
terna.

AV |aga-skiftes-akten ~ framgar darvid att delaktigheten | bysamfalligheterna
fordelades efter Gretalet. Harmed kan andelstalet for den for 1:2 och 2:2 gemensamma
skifteslotten  berdknas till 11,1111 procent eftersom de tillsammans ytgjorde 3 0re av
hela skifteslagets 27 Ore.

AV protokollet  8ver hemmansklyvningen framgar harefter att delaktigheten !
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samfilligheterna  fordelades mellan  kiyyningslotterna ~ efter mantalet. Soderbyle 2:8
om 1/8 mantal skulle darmed ha andelstalet 4,1667 eftersom yrsprungsfastigheten var
asatt 1/3 mantal. Samma delaktighet Skulle tillkomma  sgderbyle 2:9-

Aven vid sgostyckningarna ~fordelades  gelaktigheten | samfalligheterna  efter
mantalet. Harav fglier aft Sederbyle 2:12o0m 123/2048 mantal skulle ha haft andelstalet
2,0020 medan andelstalet for sgderbyle 2:19 om 21/256 mantal skulle vara 2,7343.
Sammanlaggningen Mellan 2:12 och 2:19 skulle darmed innebara att andelstalet for
2:50 yppgick till 4,7363.

Man kan emellertid inte med sakerhet ytga frdn att det sdlunda framraknade
andelstalet stammer. B&de 2:12och 2:19 har pamiligen blivit foremdl for aystycknings-
forratiningar.  Vid dessa forratiningar  kan stamfastigheternas  andelar i samfallighe-
terna helt eller delvis ha tillférts  styckningslotterna.  Forrattningsakterna maste darfor
granskas.

En sadan granskning ger vid handen att fastigheten Soderbyle 2:39, som bildats
genom sammanlaggning av omréden frdn bade 2:12 och 2:19, tillforts tio procent av
vardera stamfastighetens andel i samfalligheterna. Fran det tigigare angivna andels-
talet fér 2:50 skall sé&lunda avga 0,4736, motsvarande andelstalet for 2:39.

Vidare har fran Soéderbyle 2:12 aystyckats 2:42 samt 2z44-2z49. Den forstnamnda
fastigheten tilldelades vid fgrrattningen ™V procent @V stamfastighetens andel i pyns
oskiftade fiske eller andelstalet 0,0400. De senare aystyckningarna Mmedférde déaremot
inte nagon forandring | stamfastighetens andelstal.

Soderbyle 2:50 gger sélunda del i det pysamfalida fisket med andelstalet 4,2227 och i
dvriga bysamfalligheter Med andelstalet 42627

Av det redovisade exemplet torde framga att en samfallighetsutredning som
innebér en fylistandig  kartidggning @V delaktigheten | €N samfallighet  kan bli
ganska tidsédande och arbetskravande. En samfallighetsutredning som

méste verkstdllas  inom ramen for en forrattning kan darfor  bli  mycket
betungande for forrattningen.

I enkéaten till Overlantméatarna fragade kommittén i vilken  omfattning ~ det
férekommer att man verkstéller utredning  OM vilka fastigheter ~ SOM har del i
en samfallighet ~ SOM berérs av forrattning. Svaren pa fragan varierade  mellan
sédllan och alltid. Mellan dessa ytterligheter fanns  s& gott Som alla
procentuella nivéer foretradda.

Variationerna i svaren beror sannolikt till stor del pa olikheter ifréga om
forrattnings- ~ OCh  fastighetsstruktur. Samfalligheternas beskaffenhet  har
ocks& petydelse 0F utredningsbehovet. AV nigra Svar framgar sélunda att
delagarkretsen ~ séllan behdver faststallas  for pysamfalligheterna men  ganska

ofta for hemmanssamfilligheter.
Skillnaderna i fr3ga OM ytredningsfrekvensen torde emellertid ocks& ha sin

forklaring 1 olika praxis, Det & sélunda yroligt att man pg vissa hall ibland

lagger nNed mera yedningsarbete an vad som &r psdvandigt  fOr forrattning-
ens genomférande. En antydan Om detta finns inégra svar som héanvisar till

att  fastighetsregistreringen staller  sarskilda  krav  pg  ytredningsarbetet.
Omfattningen av detta skulle sdlunda i viss man dikteras av en ambition att

komplettera  fastighetsregistret med yppgifter  OM samfalligheterna.

Kommittén  fr3gade ocksé ivilken omfattning de verkstdllda  samfallighets-
utredningarna aven aysig fastigheternas andelsforhallanden. Av de flesta
svaren att doma sker ygedning OM andelstalen endast nar det behdvs for att
ersattning  Skall kunna beréknas.  En dverlantméatare svarade emellertid  att
andelstalen  nastan alltid utreds. Nar yppgifterna inte behdvs  for ersattnings-

forhallanden
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fragans avgorande,  SKer utredningen i syfte @t hoja fastighetsregistrets
kvalitetsniva.

244 Delgivning ™Med delagarna

Enligg 4 kap. 18§ FBL skall sakagarna delges kallelse il det forsta
sammantradet  Under fsrrsttningen. Om nagot sammantrade inte skall pyjlas,
skall sakagarna i vart fall enligt 4 kap. 15 § FBL erhdlla del av ansoknings-

handlingen.  Sakigama Skall vidare gpligt 4 kap. 17 och 29 §§ FBL hallas
underrattade om beslut som inte meddelats vid sammantrade.

Om dessa bestammelser om kommunikation mellan forrattningsmyndig-
heten och saksgarna skall iakttas betraffande  yarje delagare 1samfalld  mark
enskilt, maste en utredning  OM delagarkretsen verkstéllas  inom ramen for

forréttningen. Utredningen ~ Kan emellertid, ~ SOM tigigare namnts, undvaras
om Kkallelser och andra underréttelser kan delges deldgarna  Kollektivt.

Kollektiv  gelgivning ™Med delagarna | samfalld  mark kan enligt bestam-

melser i delgivningslagen ~ (1970:428) Ske pg tva olika satt-  antingen  genom
att gelgivningshandlingen overlamnas il en foretradare  for pggor forvait-

ningsorgan 0" samfalligheten  eller genom  kungérelse.
Delgivning  enligt 10 & delgivningslagen ~ Med nggon som foretrader  ett for

samfalligheten  INfattat  fsryvaltningsorgan kan iforsta  hand komma ifgga nar
samfalligheten ar foremdl  for fsreningsforvaltning enligg SFL.  Sadan
delgivning kan emellertid ocksa tillampas nar férvaltningen ar anordnad
enligt aldre bestammelser ibysamfallighetslagen. Slutligen ~ anses ibland en
byalderman eller liknande person med sammankallande funktion behérig att
ta emot en gelgivningshandling pd samtliga delagares vagnar.

I enkaten fragade kommittén i vilken omfattning det férekommer att

delgivning ~ Sker med jiampning @ 108 delgivningslagen.
Enligt flertalet svar sker sddan gelgivning endast ifa fall. \uanga svarade
sélunda att det &r gyanligt att samfaligheterna  &r foremdl  for fsreningsfor-

valtning  enligt SFL eller fspvaltning  enligt bysamfallighetslagen. Av en del
Ssvar framgick det ocksd att det rader osakerhet om ivad man en pyaiderman

eller annan p3 pystamma Utsedd person kan anvéndas som delgivningsmot-

tagare.

Nagra svar skilde sig dock anmarkningsvart fran flertalet. Delgivning med
en foretradare for samfalligheten tycks sélunda vara ganska  vanligt i
Hallands |3n, dar det férekommer i cavart yedje 4arende. An yapligare &
emellertid  s&dan gelgivning | Kopparbergs 1N (flertalet  distrikt) ~ Samt |
Vasterbottens  och Norrbottens lan. Fran @verlantmatarna i dessa lan gngays

sélunda att gelgivning enligt 10 § delgivningslagen  tillampas | 80-90 procent
av fallen.

Kollektiv  delgivning ~ kan vidare enjigt 16 82 St delgivningslagen ~ SK€ genom
kungorelse.  EN forutsatning  for detta &r att samfalligheten  har fler an tio
delagare.

Kungérelsedelgivning sker genom att delgivningshandlingen halls {iigang-
lig under viss tid pa Viss plats och genom att meddelande om tid och plats for
tillhandahallandet samt om handlingens  huvudsakliga innehdll annonseras i
Post- och Inrikes Tidningar ~ samt iortstidning. Meddelande  om delgivningen
skall vidare sandas med posten till négon eller nagra & deldgarna.



SOU 1983:37 Samfalligheter. Beskrivning @ radande  fgrhallanden

P& kommitténs enkitfraga | VIken omfattning  SOM  kungérelsedelgivning
tilampas lamnades varierande  svar.

Attt kungorelsedelgivning ar gvanligt 11an som i stallet jampar  delgivning
enligt 10 § delgivningslagen ar inte forvnande.  gpjigt svaret frdn Norrbot-
tens 1an tjlampas SAlunda  kyngerelsedelgivning nastan gigrig. | Vasterbot-

tens 1an |igger frekvensen  kungorelsedelgivningar pa ca fem procent.
En hog frekvens  ykungorelsedelgivning redovisades  daremot frdn Stock-

holms, Malméhus och Varmlands lan - mer an 50 procent. | flertalet évriga

lan - glampas ~ emellertid  ungérelsedelgivning endast i 10-25 procent av
fallen.

I nagra SvVar angavs aft kungorelsedelgivning alitid  tj|lampas nar det ar
mojligt ~ Med  hansyn il delagarkretsens storlek. | andra svar framhdlls

daremot  att kungsrelsedelgivning tilampas ~ restrikivt  med pansyn il de
5 annonskostnaderna. i ett svar i3 man av denna i
héga Enligt tilampade anledning
en tumregel SOM innebar  att kungérelse skall ske endast nar samfalligheten
har minst 25 delagare.

245 Erséttning for  samfalld mark

Som  tidigare framhallits ~ ar mojligheterna till en forenklad  pandiaggning  av
en forrattning  fOF fastighetsreglering ocksd beroende av om grgytning  skall
utggq eller inte for sadan samfalld mark som overfors il en enskild
fastighet.

Normalt  skall vid fastighetsreglering  ersattning | pengar alltid yga till den
som avstdr mark utan att erhdlla annan mark i stallet. Ersattningen skall

bestdmmas av lantmataren ex officio nar &verenskommelse inte tréffats
mellan de berdrda  sakagarna.
For samfalld  mark gy dock for vissa fall yndantag fran detta enligt 6

kap. © 8 1st FBL. Ersatining skall bara ygg ndr det antingen begars | ett

yrkande fr&n nagon sakagare eller nar det finns apjedning anta att nagon
fastighets andel i marken har mer &n opetydligt  Varde. Ar  férhéllandena

sddana att ersitining  inte skall ygg for den samfdllda  marken, behdvs det
inte heller nagon utredning ©OM de deligande fastigheternas ~ andelstal.

Av enkatsvaren  pg kommitténs  fraga i Viken omfattning  det forekommer
att ersattning méste bestammas for samfalld mark har framgatt  att det ar
ganska vanligt 2t ersattning inte bestdms ex officio.  Flertalet  dverlantmat-
armyndigheter har sdlunda svarat att ersittning  bara behover bestammas i
10-20 procent av de fgrrattningar som avser gyerforing av samfélld  mark.
Hogre siffror  har dock redovisats frn  storstadslanen. Genomsnittet for
Stockholms  1an jigger sélunda p& 40 procent. FOr de kommunala  fastighets-
bildningsmyndigheterna tycks galla att det & yanligare att ersatning MAaste
bestammas ~ &n att yndantagsregeln | 6 kap. 6§ 1 st FBL kan tilampas.
Ersattning ~ bestdms sélunda i 75-80 procent av fallen it ex. yppsala, Malms,
Helsingborgs ~ OCN Goteborgs ~ kommuner.

Den hdr redovisade  skillnaden — mellan  |andspygd ~och tétorter  panger
samman med de pg markvardena i omraden.  Samfalld mark

hogre planlagda
som omfattas  av en tomtindelning varderas 3 samma satt som annan
tomtmark  och darfor kommer vérdet av de enskilda delagarfastigheternas
andelar i samfalligheten ofta att bli mer &n obetydligt aven om antalet

a7
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delagare ar stort.
Lokala variationer i frgga OmM andelen  fsrrattningar vid vilka bestammel-

sen i 6 ap, 6§ 1stFBL kan aga tilampning kan ha ocksd andra férklaringar

,an skillnader i fr3ga om markvarde  och samfallighetsstruktur. Tl hagon del
kan salunda variationerna bero pg att paragrafens — Vvarderekvisit ar obestamt.

Det finns inte p3agra anvisningar | Vare sig lagen, dess forarbeten eller
rekommendationer frdn  lantméteriverket som talar om vilket vérde av en
enskild  fastighets ~andel i samfalligheten som skall anses vara mer &n
obetydligt. AV exempel ~som lamnats till  kommittén i anslutning il
enkatsvaren  har salunda framgatt att en lantmatare i ett fall inte ansett gig
behova faststélla  grsattning €x officio  néar en gejygares andel var vard ca 600
kr medan en annan lantméatare i ett annat fall faststallt grshtning — utan
yrkande N ersattningsbeloppet uppgick il endast 116 kr.

AV petydelse  fOr tillampligheten av bestammelsen i 6 ap 6§ 1st FBL ar
ocks& hur stor del av samfalligheten som berdrs - av fgrrattningen. Den mark
som vid ett skifte p3 en py undantagits fOr vagandamal  registreras  vanligen
som en samfillighet, t. .ex. Antnas s:i4. En sédan samfallighet ~ Stracker gjg
over stora delar av pyp och omfattar sammantaget ganska mycket Mmark. Om
den avvecklas i ett sammanhang, finns det kanske apledning anta att de
enskilda  gelsgarnas @ndelar har mer an gpetygligp  varde. Oftast  berdrs
emellertid  bara en mindre del av den samfédllda yagmarken @V forrattningen
det kan t. ex. gyla en kort yagstricka SOM skall jnga i en fastighet SOM

avstyckas for bostadsandamal. Om sverforingen ~ av samfalld  mark salunda
begransas till omradet  for styckningslotten, ar det ganska Stor sannolikhet  for
att man kan ynqgy att bestamma  grsattning.

Bestammelsen i 6 gy 6 § 1st FBL och bestammelsen — om yyngorelsedel-
givning sammantagna  innebar att en samfallignet Med ringa varde och med
manga delagare | alméanhet  kan avvecklas genom en gverforing till den
angransande  fastigheten  Utan nagra tidsddande  ytredningar. ~ EN forutsatt-
ning for detta &r dock att det inte framstalls p3got ersattningsyrkande frdn

ndgon @ samfilighetens  delagare. Ett s&dant yrkande mMaste pamligen Vid
tilampningen @V 6 kap. 6 § 1 st FBL beaktas &ven Om grsattningskravet — &r

aldrig sé obetydligt.
Kostnaderna  for forrattningen kan darfér komma att Oka vasentligt genom

att grsattningen ~ Méste bestdmmas.  Sdlunda méaste  samfallighetens varde
faststallas  och den ersattningsberattigades andel i samfalligheten ~ beraknas.
Dessa okade kostnader drabbar i allmannhet  hyyudsakligen statsverket
beroende 3 lantméteritaxans utformning. I annat fall kommer de sannolikt
att drabba zgarna av den gngransande fastigheten ~ beroende  pz att det i 5
kap. 13 § 1 st FBL gtadgas att kostnaderna  fér en fastighetsreglering skall
betalas av ggkzgarna efter vad som ar gizligt med hansyn framst till den nytta
varje sakagare har av regleringen. DN samfallighetsdelagare som framstallt
ersttningsyrkandet och som darmed vallat de o6kade kostnaderna kan
knappast sagas ha haft nytta av regleringen  Och han lar darfor i allmanhet  inte

I6pa n&gon fisk att drabbas av fyrratningskostnader.

I enkaten till 6verlantmatarna har kommittén  frggar | Viken ytstrackning
det forekommer  att ersitning begars @V deligare | samfallighet ~ trots att
bestammelsen i 6 kap, 6§ 1 st FBL skulle 4ga tillampning.

Av flertalet enkatsvar att doma &r s&dana erséttningsyrkanden ganska
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ovanliga. Detta galer dock inte for de delar av landet dar samfalligheterna
mera allmént har en ordnad forvaltning  0ch Vid fgrratiningarna foretrads  av
en pyalderman  eller pagon annan behorig foretradare. Den som foretrader
samfaliigheten ~ framstaller  namiigen oftast ett ersittingsyrkande  pa samtliga

delagares vagnar.
| enstaka fall férekommer  det emellertid att enskilda delagare framstaller

obetydliga  ersattningsansprak. | ett enkatsvar har salunda uttalats att vissa
personer alltid  framstaller ersattningssansprak. | ett annat enkatsvar har
sagts AU statliga myndigheter  aldrig & benagna att avstd frdn ershtning  nar
de upptrader  SOM  delsgare i samfalld mark. Vissa enskilda fastighetsbild-

ningsmyndigheter ~ Nar vidare angett N anmarkningsvart ~ hag frekvens av fall i

vilka  ersattningsyrkanden framstallts  trots att gelsgarfastigheternas ~ andelar
haft endast gpetydliga  vérden.  Detta galler for en del myndigheter i

Stockholms, Kalmar och Malmoéhus lan (50-70 procent).

Nar ersattning skall utgé for andelari samfalld mark - antingen p& grund av
att andelarnas  varde &ar mer &n obetydligt eller darfor  att yrkande ~ Om
ersattning har framstallts - skall ersattningsbeloppet vanligen utbetalas till de

ersatttningsberéattigade delagarna  Var for sig. En fgrenklingsmailighet finns
emellertid for det fallet att samfalligheten stdr under ordnad férvaltning.

Enligt 5kap. 17 § FBL kan namligen forordnas  att den samlade ersattningen
for den samfallda marken skall utbetalas till samfallighetens  styrelse eller till
en sddan forvaltare  av samfalligheten ~ SOM ager befogenhet att for delagarnas
rakning uppbara Mmedel som avser gsamfalligheten.

Det fortjianar  uppmarksammas att bestammelsen i5 kap. 17 § FBL bara
avser yihetalningen @V ersattningsbeloppet. Bestammelsen  meqger Séledes
inte att fgrrattningsmyndigheten i ersittningsbeslutet ~ underldter  att gnge hur

beloppet fordelar  sjg pg de olika ersattningsberéattigade delagarfastigheter-
na. Av en del gyempel Som insants till kommittén i anslutning  till enkatsvaren

har dock framgart att ersdttning  for samfalld  mark trots detta ibland faststalls
utan fsrdelning  pa delagarfastigheter ~ N&r forhdllandena  &r sédana att 5 yap,

17 8 FBL  5ger tillampning.

2.4.6  Sammanfattande anmarkningar
Om  problemen med  samfilligheterna i forrattningsverksamheten kan
sammanfattningsvis ségas foljande.

Samfalld  mark berors i en forhéllandevis stor andel av fgrrattningarna.
Oftast ror det gig darvid om samfalld mark som inte langre anvéands for sitt
ursprungliga. ~ andamél.  Det yanliga & d& att den samfallda marken genom
fastighetsreglering skall overforas il en enskild fagtighet.

| vissa fall blir en sadan atgard mycket  komplicerad och tidskravande.
Flertalet  frrattningar som beror samfalld mark kan emellertid  genomfsras
pa ett enklare s&tt genom alt delaktigheten | samfalligheten  inte behover
utredas narmare. Aven i dessa fall medfér emellertid samfallighetsforhal-
landena  vissa extra kostnader  och en tidsutdrakt. Detta  beror g det
kungorelseforfarande som maste till O fsrratningsmyndighetens kommun-
ikation  med ge|sgarna.

Endast i ett mindre antal fall kan handlaggningen  forenklas  yyerligare S
att merkostnader i forhallande till - f5rrattningar som bara berdr enskilda

forhallanden
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fastigheter kan undvikas. Detta giller i allmadnhet nar det for samfélligheten
har anordnats féreningsférvaltning enligt SFL eller nir nagon annan ordnad
forvaltning finns.

Merkostnaden for forréittningar som beror samfalld mark i forhallande till
andra forréttningar av motsvarande slag har av en fastighetsbildningsmyn-
dighet for nagot ar sedan beréknats till i genomsnitt ca 600 kr per forréttning.
Kommittén har inte gjort nagra egna undersékningar som belyser merkost-
naden for forrittningar som berér samfélld mark. Det forefaller emellertid
inte som om det nyss angivna beloppet skulle mera patagligt avvika fran vad
som géller pa andra hall i landet. I vart fall dr det knappast sannolikt att
beloppet skulle vara for hogt for att utgora ett genomsnitt for hela
Sverige.
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3 Kommitténs allminna 6verviganden

3.1 Olika sitt att komma till riatta med samfallig-
hetsproblemen

3.1.1 Registrering av samfilligheterna

Som framgétt av redogorelsen i féregaende kapitel héinger problemen med
samfélligheterna i forrattningsverksamheten till stor del samman med att
jordregistret med tillhorande fastighetskarta i allminhet inte innehaller
fullstandiga samfallighetsuppgifter. Det ligger dérfor néra till hands att tro
att mycket skulle vara vunnet genom en generell komplettering av
registret.

Som tidigare redovisats innehaller savil fastighetsregisterkungorelsen —
med avseende pa det nya fastighetsregistret — som stadsregisterkungorelsen
och sedan 1972 jordregisterforordningen foreskrifter om att samfilligheter
skall registreras med angivande av vilka fastigheter som ar delaktiga och hur
andelstalen fordelas mellan dessa. Kravet pa registrering dr emellertid inte
ovillkorligt betriffande de éldre samfilligheterna inom jordregisteromraden
eller omriaden som fore Gvergangen till nytt fastighetsregister redovisats i
jordregister. Dessa samfilligheter registreras salunda obligatoriskt endast
ndr de berdrts av nagon forrittning. Uppgifter om delaktighet behover d
redovisas bara i den man de 4nda finns tillgéngliga.

En registerkomplettering som gar utdver vad som &r obligatoriskt har
emellertid p& en del hall bedrivits i man av tillgingliga resurser. Detta har
salunda skett med avseende pa de i det féregaende redovisade byarna Backa
m. fl., Hovby, Millmark, Anviken och Antnds. Omfattningen av komplet-
teringsverksamheten har emellertid i Gvrigt varit ganska blygsam.

En fullsténdig registerkomplettering 6ver hela landet av det slag som
genomfoérts i de redovisade byarna skulle bli mycket kostnadskrivande. Det
ar dérfor kommitténs uppfattning att en sddan redan av denna anledning inte
bor komma i fraga.

Kommittén vill emellertid ocksa ifrdgasétta om det — dven med bortseende
frin kostnaderna — ar meningsfullt med en generell registerkomplettering.
Visserligen ar det i forrattningssammanhang vérdefullt att uppgifterna om
samfilligheterna finns latt tillgingliga i fastighetsregistret nir de behovs.
Atskilliga samfillighetsuppgifter som inférts efter en generell registerkom-
plettering kommer emellertid att i framtiden belasta fastighetsregistret utan
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att de nagonsin  kommer till anvandning.  Det fins namiigen  anledning  att tro
att mgnga av de Nu pefintiga  samfalligheterna ar s& pelagna att de aldrig
kommer att bli forem&l for nagon  forratiningsatgard. Hartill  kommer
emellertid att flertalet  forrattningar som beror samfalld mark - sésom

framgatt @ den fsregdende redovisningen ~ kan genomforas  utan att nigon
narmare ytredning  forande  samfalligheten behover  verkstallas.

En fylistandig  registerkomplettering ger 0Cksd apledning fill tveksamhet
av det skalet att den leder till ©kat arbete for att halla registret a jour.
Registrering ~ Maste verkstallas s snart andelsforhéllandena andras i sam-

band med att nagon delagarfastighet ~ Plir foremdl for fastighetshildningsat-
gard. Sadana registreringar  kan bli ganska betungande fOr hanteringen  av de
manuellt  forda  yegistren.

Det som nu gagts innebar inte ait kommittén  forordar  att man helt skall
avstd frdn registrering @ samfalligheter ~ Som bildats  fore 1972. Déremot
menar kommittén  att registerkompletteringen bor ske med stor Aaterhdllsam-
het. Registret bor bara belastas med sédana samfalligheter som kan antas
komma att bestd for framtiden. Uppgifter  ©M delaktighet och om andelstal
bor darvid tas med endast om det fyreligger Sérskild anledning o att dessa
kommer  att behdvas. EN fgrenkling @V redovisningen bor  svervagas.
samfalligheter med samma eller nastan samma delagarkrets bor  kunna

redovisas p3a gemensamt  upplagg.

312 Avveckling av onyttiga  samfalligheter i den |spande
forrattningsverksamheten

Som framgatt @V redovisningen 0T praxis | foregiende kapitel kan det ibland
forekomma  att en onyttig  samfallighet behdlls trots att den ligger nom ett

omrdde som berdrs av fastighetsbildning. Detta 4ar t. 0. m. det yanligaste Nar
fastighetsbildningen sker fér annat &n bostads- eller industriandamal.

A andra sidan férekommer  det- om &n i ganska begransad omfattning  p&
flertalet  hall - att man i apslutning tll en forrattning avvecklar  onyttiga
samfalligheter aven till sadan del som de stracker sig utanfor det egentliga

forrattningsomradet. I dessa fall tgardas sdlunda  samfallighetsproblemen i
storre  ytstrackning &n som &r pgdvandigt  Med hansyn till andamalet med den

aktuella  fgrrattningen.

Variationerna mellan  enkatsvaren aterspeglar i viss man - enligt vad
kommittén  kunnat forstd - skillnaderi praxis mellan olika lantméterienheter.
Ambitionsnivan ar utan tvivel olika hég nar det galler att stdda bort onyttiga
samfalligheter.

Kommittén har inte dvervagt att fororda atgarder for att 8stadkomma  en
mera enhetlig  praxis. Sadana gtgarder ankommer  gpligt kommitténs  mening
i forsta hand pa lantmateriverket. Kommittén vill emellertid anda ge uttryck
for fgliande  uppfattning.

En sanering @V fastighetsindelningen arioch for sig mycket angelagen. Det
ar darfor bra med en praxis SOM innebéar att man regelmassigt avvecklar
onyttiga samfalligheter 1 samband  med f5rrattningar. Darigenom ~ kan man
kanske - om &n p& mycket lang Sikt - bli av med samfallighetsproblemen. A

andra sidan &r saneringsfrigan  knappast S viktig att det kan anses fsrsvarligt
att fyrrattningar i allmanhet belastas med merarbete och merkostnader for
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stadningsétgarder som inte & pydvandiga Med hansyn il det ggentiiga
forrattningsandamalet. Demna  gynpunkt  vager enligt kommitténs  mening
over. Kommittén  har darfoér inte n&got att invanda mot en praxjs SOM innebar
aterhdlisamhet  med att vidta saneringsatgarder | den |spande  forrattnings-
verksamheten.

313  @vervaganden o©om éndrade  yegler fOr ayveckling av
samfalligheter genom  fastighetsreglering

Ett satt att yidgga utrymmet fOr saneringsatgarder 1 den |spande forrattnings-
verksamheten  skulle kunna vara att andra reglerna  OM fastighetsreglering s&

att fyrrattningar som beror samfalld mark mera allmant kan handlaggas
enklare an med tilampning ~ av nuvarande regler. Kommittén har Gvervagt  €n
del olika mgjigheter il forenklingar.

Nuvarande bestammelse i 6 kap. 68 1 st FBL medger att forrattnings-
myndigheten underldter  att besluta om ersattning Gl sédana delagare |
samfalld mark vars ansprak pa ersattning avser ett endast obetydligt  belopp.
Nar denna bestammelse  sger tilampning | friga OM samtliga delagare | €N
samfallighet, kan som regel ocksd en annars tids- och kostnadskravande

utredning  OM delaktigheten | samfalligheten ~ undvaras. En fsrysattning  for
detta ar emellertid att  yrkande  OM  erséttning inte  framstalls under

forrattningen. Ett  ersattningsyrkande maste pamligen  allid provas. Detta
innebér  att en enskild gelzgare genom att framstalla ansprék pa en endast

obetydlig ersattning  kan vélla merarbete och merkostnader som inte star i

rimlig  proportion till - ersattningsbeloppet. Med nuvarande  ggler OM
férdelningen @V forrattningskostnaderna far det ekonomiska  ansvaret for
sddant merarbete  endast sdllan baras av den som framstallt ersattningsyr-
kandet.

Av den tgigare redovisade  enkstundersékningen har yisserligen  framgétt
att det inte a&r sarskilt yaplgr  att forrattningarna belastas med annars
obehdvligt  utredningsarbete genom att opetydliga  ersattningsansprak gors
gallande. Det férekommer  emellertid ibland. Kommittén anser darfor att det
finns anledning  évervaga  Sddana  andringar i reglerna  OM fordelningen  av
forrattningskostnaderna att de kostnader som sérskit kan héanféras il

utredningen ~ Om samfalld mark far baras av samfallighetens  delagare | Storre
utstrackning ~ &n som nu &r fallet. Detta skulle enligt kommitténs mening Vara

rimligt. En konsekvens  av att yeglerna  OM kostnadsfordelningen andras i den
riktning  SOM  angetts bor bli att négot farre forrattningar behdver belastas
med yredningar OM delaktighet | samfélld  mark.

Harjamte  Kan ytterligare €N regelandring  overvagas.  Atskilliga samfallig-

heter & sd opetydliga bade frdn  pryrssynpunkt och med pangyn il
markvardet  att delagarna egentligen Nt har pagot rimligt intresse att bevaka

vid en forratning  SOM innebdr  att ggmfalligheten  awecklas.  Andd  méste

samfalighetens  delagare enligt Nuvarande regler beredas fillfalle att yira  sig

under - fgrrattningen. Kommunikationen med delagarna  Kan visserligen ofta
ske pg ett forhallandevis enkelt s&tt genom kungérelsedelgivning. Ett s&dant
delgivningsforfarande medfor emellertid  viss tidsutdrékt. Hértill  kommer  att
kungérelsekostnaderna inte & obetydiiga. OM NU reglerna  OM forrattnings-

kostnaderna  &ndras s& att kostnader som kan hanféras direkt il samfallig-

overvaganden
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hetsforhallandena helt eller delvis skall béras av samfallighetens delagare,
ligger det nara till hands att foresld att onyttiga  Och vérdelésa  samfslligheter
skall fa& avvecklas utan delagarnas hérande. Harigenom skulle  vissa
forrattningar kunna  genomfsras  lika enkelt som om de inte alls hade berort
samfalld  mark.

Kommittén har den yppfattningen att |agandringar &V det gjpg som nu
beskrivitsi  och for sjg & mgjliga att genomféra Och att de i beaktansvard man

skulle vara zgnade att underlatta  forrattningsarbetet.
vinsterna  genom Sadana |agandringar  Dlir emellertid  gnappast Sé stora att

det racker som en mera generell Iosning pa problemen med  onyttiga
samfalligheteri férrattningsverksamheten. Hansyn fll rattssakerheten  gpr
namligen @t tillampningsomrédet for en regel SOM medger awveckling &

samfalligheter ~ Utan delagarnas horande méste bli tymligen Snavt. Det gg
inte heller att i alla sagmmanhang 1ata delagarna fullt ut bara de séarskilda

awecklingskostnaderna. Harav  folier att lagandringarna ~ Sannolikt trots  allt
inte far nagon Namnvard petydelse fOr det stora flertalet av de fyratmingar
som berér samfalld mark.

At det forhdller gjg s& som nu har gagrs beror il stor del p3 att
samfallighetsfragor- sdsom framgatt av enkaten - ofta aktualiseras  nar mark
skall tas i gnsprak fOr bebyggelse. ~ Markvardet har d& i allmanhet blivit
forhallandevis hogt. S&dana regler Om férenklad  pandiaggning  SOM gjorts
beroende av att den samféllda marken har ett gpetydligt Varde for delagarna
kan darfor inte (jzmpas S& ofta.

Det som nu gagts innebdr att man bor forsoka forenkla  phandiaggningen
ocksd av s&dana fgrrattningar ~ dar det inte gar att bortse frén att gelagarna |
samfalld mark kan ha intressen som det &r psdyandigt  att beakta, dvs. nar
samfalligheten ~ fortfarande  ar till g fOr pagot gemensamt andamal eller
nar dess varde &r ilrackligt  hogt fOr att kostnaderna - for en prgyning  av
ersattningsfragan skall std i rimlig proportion il ersattningsansprakens
storlek.

Som framgatt AV redovisningen  fOr gallande ratt och for farrattningspraxis
underlattas handlaggningen av en frrattning som ror samfalld mark i
vasentlig M&N genom alt samfalligheten  &r forem&l fOr foreningsforvaltning
eller annan ordnad frvaltning. ~ Samfalligheter ~ Med ordnad  fgrvaltning &
emellertid 4 g de flesta hall ilandet. En reform som innebar att i vart

séllsynta pa
fall pysamfallighetema mera allmant  stalls under fsreningsforvaltning kan
darfor tdnkas vara vard att dvervaga narmare.

Det ar emellertid uppenbart att man inte heller genom bildandet  av
samféllighetsféreningar kan &stadkomma  en firackligt  vittgdende  generell
lésning pa samfallighetsproblemen i forrattningsverksamheten. For att en
féreningsbildning skall framstd som meningsfull méaste det sdlunda finnas
nagot behov av en fsrvaitningsorganisation aven for framtiden.  Fgrenings-
bildning Kkan darfor knappast komma i fraga nar forhdllandena  &r sddana som
fallet ofta ar att all bysamfalld mark lampligen forr eller senare bor bli
foremal  for aweckling.

Mot bakgrund av det som anforts i detta avsnitt menar kommittén
sammanfattningsvis att andringar | handlaggningsreglerna endast kan fa en
begransad effekt  nar det gyller att komma til ratta med samfallighetspro-

blemen inom ramen for den |spande forrattningsverksamheten. Andra
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losningar Maste sdlunda  gyervagas.

| ett senare avsnitt redovisar kommittén ett forslag tll |agstiftning oM
omedelbar  aweckling ~ Utan ferratningsforfarande av den samfallda  4gande-
ratten till yggar och diken. pgrslaget innebar att de fgrrattningar som beror
mark som i aldre tider avsatts fill samfélld g eller dike forenklas i avsevard
man. Déarigenom ~ Kommer man gpjligt kommitténs  yppfattning Gl ratta med
det mest angelagna  saneringsproblemet.

Lagforslaget berér  emellertid inte andra  samfalligheter an yzgar och
diken.  Det kan darfor med tanke 3 dessa andra samfalligheter finnas
anledning ~ att aterkomma  till de andringsforslag som diskuterats i detta
avsnitt.  Kommittén avser att gsrg detta i ett senare betédnkande.

314  Avveckling @ onyttiga samfilligheter ~ genom  Sarskilda
saneringsforrattningar

Tidigare ~ har framhaillits att  kommittén inte har p3got att invanda mot en

praxis SOM innebar aterhallsamhet med  saneringsétgarder inom ramen for
den |spande forrattningsverksamheten. Man bor inte opgdigtvis  belasta
ordinara  fgrrattningar for  fastighetsbildning med merkostnader och merar-

bete for ayveckling @V onyttiga samfélligheter ~ OCh andra  saneringsobjekt.
Det skulle sdledes vara till foérdel om saneringsatgarderna i stallet kan
héanféras till sarskilda forrattningar.

Som  framgétt A enkatundersokningen forekommer  sérskilda  sanerings-
forrattningar ibegrémsad omfattning. Att omfattningen ar begransad hénger
samman  med  fgrrattningskostnadernas storlek i forhdllande  till den som
regel ganska blygsamma rationaliseringsvinst SOM saneringen for med sjg,
Batnad yppkommer  Salunda séllan.

Det som nu gagts om att batnadsvillkoret sallan kan yppfyllas  innebar  att
det inte utan vidare gy att fororda en praxis SOM innebdr en mera aktiv
saneringsverksamhet frédn  forrattningsmyndigheternas sida. I vart fall ar det
omgjligt  att tanka sjg att proplemen  Med onyttiga  samfalligheter ~ OCh andra
saneringsobjekt ~ Skall kunna ldsas mera generellt genom Sarskilda sanerings-
insatser 6ver hela landet.

Vad som kravs for att batnadsvillkoret mera allmant skall kunna yppfylias
ar s&dana  agarder SOM innebdr  att gaksgarnas  forrttningskostnader
vasentligt ~Minskas. Detta kan tankas ske p3 tvd olika satt.

For det forsta kan andringar | reglerna ©OM forrattningshandlaggningen fa
till ggjg att de faktiska  forrattningskostnaderna minskas  s& att batnad
darmed  yppkommer | ST omfattning an med {jlampning av nuvarande
regler. Vissa gtgarder Som innebar att forfarandet  for ayveckling @V onyttiga
samfalligheter ibland  forenklas ~ har redan diskuterats i fgregiende  avsnitt.
Dessa gtgarder Skulle  eniigt kommitténs mening inte bara vara zgnade att
underlatta  sanering inom ramen for den |gpande  forrattningsverksamheten
utan ocksd vara till fordel for séarskilda saneringsforrattningar.

Sakagarnas  forrattningskostnader kan ocksa minskas  genom  statliga
subventioner. Viss  subventionering av  saneringsatgarder ar redan nu
medgiven enligt Dbestdmmelser i lantmateritaxan. Ytterligare subventioner

kan emellertid ioch for gjg forsvaras med pgpsyn till det starka allmanintresse

som ar knutet till ganeringsverksamheten. | direktiven  for kommittén  uttalas
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ocks& att kommittén i forsta hand bor dvervaga €N [6sning SOM innebar att det

allmanna  tar p3 sjg ansvaret for fsrrattningskostnaderna for saneringar som
bedoms vara sarskilt onskvarda fran allman synpunkt.

Kommittén har likval inte funnit apledning att i det har sammanhanget

narmare gyervaga fragan OM ytterligare  statlig subventionering av sanerings-

forrattningar. Detta beror i férsta hand pa att kommittén kommit  till den
uppfattningen ~ att det inte & praktiskt  mojligt  OCh ekonomiskt  fyrsyarligt  att
I6sa  problemen med de opyttiga  samfalligheterna genom €N generell
avveckling ift‘)rr('aittningsform.

Kommittén vill emellertid  ocks& hanvisa till de direktiv  som regeringen
den 13 mars 1980 pa foredragning av statsrddet Mundebo  utfardat il
samtliga ~ kommittéer och sarskida  utredare  angdende  finansiering av
reformer. | dessa direktiv  anférs bl. a. att yigangspunkten skall vara att alla
forslag Som kommittéerna lagger fram skall kunna genomfgras inom ramen

for of6randrade resurser inom det omrdde som forslagen ~ avser.

3.15 Den finlandska lagstiftningen om avveckling av
samfallda vagar och diken

Ett alternativ il ayveckling @V onyttiga samfalligheter ~ genom férrattning &
att ayvecklingen far sga UM genom e€n automatiskt verkande lagstiftning.
Séadan lagstiftning med avseende pg samfdllda yygar och diken infordes i

Finland  genom lagen (1976:983) OM |agenheters ~ Ssamfélida  yagars och
avioppsdikens ~ samt med dem jsmfgrhbara  OMradens  ypphorande At vara
samfalligheter. Lagen, SOmM allmant  kallas dikeslagen, tradde i kraft den 1
april 1976.
Lagtexten till den finldndska dikeslagen redovisas ibilaga till beténkandet.
Det bor dock anmérkas —att vissa |agandringar ~ skett efter ikrafttradandet.
Bakgrunden till den finlandska lagstiftningen och dess innehdll i korthet

framgar @V foljande wutdrag U’ regeringspropositionen 1975:10

Alitsedan ~ storskiftena under 1700-talet har omraden for véag- och fardselandamal
avskilts till samfillda omraden for flera lagenheter. Senare porjade Man vid
lantmateriforratiningar  avskilia agor 0cks& fr ayloppsdiken, s& att de blev samfallda
agor for flera jagenheter. Jamte ayskilande till samféllt omréde har det sedermera
blivit mgjligt att stifta servitut rérande ratt till fardled och till ledande av vatten, vilket
innebér att ett omrade, som erfordras for g eller till pjats for avioppsdike forblir inom
vederbérande |zgenhet, Men de |agenheter SOM behdver yag eller avioppsdike far
standigt bruksratt il omrédet.

Som bést planeras Utarbetandet av ett fyrglag Oom inférande av automatisk
databehandling Vid jordregister- 0ch tomtbokforingen.  EN dylik reform forutsatter  att

samtliga fastigheter ©Och omrdden férekommer separat angivna i fastighetsregistren
sdsom enheter, Vilka kan identifieras ifréga om béde sin areal och sina dimensioner. |

detta nu innehaller jordregistret uppgifter OM lagenheters samféllda omréden endast i
form av anteckningar | registrets anmarkningskolumn i anslutning till anteckningarna

om de |zgenheter SOM har del i samfalligheterna.  Dylika uppgifter foreligger dock inte i
jordregistret  OM ens narmelsevis alla samfallda omraden. Om man med anledning av

att datorforfarande  infors skulle pgrja reformera jordregistret s, att varje omrade som
ar samfallt for flera |agenheter skulle vara inskrivet dar sdsom ett sarskilt omrade, i
fraga om Vilket registret Skulle innehdlla yppgifter inte bara om enhetens areal utan
savitt mgjligt 0cksd om de |zgenheter Som har del i den, skulle en qylik forandring vara
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oméjlig At praktiskt genomféra I fraga oM samfdllda vagar och avloppsdiken p& grund
av dessas stora antal. Daremot &r antalet ovriga samféallda omraden, t. ex. samfallda
grustaktsomraden  eller samfallda vattenomraden, avsevart mindre. I fraga om dem

ligger det fordenskull inom granserna for det mojliga att genomféra €N reform, som
avser att inféra automatisk databehandling.

Av anférda orsaker foreslas att lagstiftningen ~ @ndras s3, att det blir stadgat att
omréden for vagar och ayloppsdiken, Vilka har avskilts till samfalld egendom for flera
lagenheter, Skall ypphora att vara samfélida omréden. Tilika foreslas att det genom
andring @V stadgandena forbjuds att vid framtida |animateriforratiningar  avskilja
omréden fér yagar och avioppsdiken fill samféllda omréden for flera |sgenheter. De
vég- och dikesomrdden som har upphort att vara samféllda skulle komma att héra il
invidliggande  fastigheter enligt Vad som anfors i det fgliande. D€ Jagenheter Som har
del i dylik vag och avioppsdike skulle f& servitutsratt att anvanda det omrade som hor
till yagen eller avioppsdiket for det andamal for vilket det hade avskilts sdsom samfllt.
Likasd borde vid framtida lantmateriférrattningar behovet av yzgar och ledande av
vatten for de |ggenheter SOM berdrs av forrattningarna  Ordnas genom sédana yzg- och
dikesservitut  som gagnar lagenheterna.

En |agstiftningsétgard, som leder till att samfallda yagar och avloppsdiken upphéor
att vara samfalida, medan de i dem gejaktiga lagenheterna i Stéllet forvarvar en standig
servitutsrétt  att ymyttjia platsen fOr vagen eller avloppsdiket pa ett satt som motsvarar
dess andamél, & andamélsenlig OCKSa av i ggentlig bemarkelse skiftestekniska orsaker.
De andringar och reformer som for narvarande sker i fraga OM uytnyttjande Och
bebyggande av mark leder pzymligen oOfta till att en vag eller ett gyioppsdike, Som har
tilkommit  vid |animateriférratining méhanda for |3ng tid sedan, antingen borde
forlaggas till annan piats eller siopas. Sévida ifragavarande vag €ller avioppsdike utgor
samfallt omrade for flera lagenheter, foranleder fiytiningen eller slopandet dérav vid
lantmateriforrattning  mycket arbete och stora kostnader, och det kan rentav visa sig att
atgarden 4" omejlig att genomfora. Al fiytta eller sjopa en servitutsvag eller ett
vattenavledningsservitut ~ &r daremot enligt gallande stadganden avsevért enklare.

Den relaterade |agstiftningsreformen ~ borde forverkligas genom att en sarskild |ag
stiftas om |agenheters samfélida yagars och avioppsdikens Samt med dem jamfarbara
omradens ypphgrande att vara samfalligheter, varjamte lagen OM skifte (504/51) borde
andras genom stadganden Om att lagenheters behov av yzgar och av ledande av vatten
alltid borde ordnas genom Sstiftande av servitut.

32 Qvervaganden om en svensk motsyarighet till

den finlandska lagstiftningen ~ °™ avveckling @ sam-
falligheter
Den  fastighetsrattsliga lagstiftningen i Sverige och Finland vilar i giskilliga

hanseenden 3 en gemensam historisk grund. Det jigger darfor nara til
hands att en reform som genomforts | ett av landerna  kan vara agnad att tjana
som forebild for en lagstiftning ~ @ven i det andra landet.

Fastighetsbildningsutredningen har darfor med stort intresse studerat den
finlandska  |agstiftningen ~ OM awveckling @ samfalligheter. ~ Vid ett studiebe-
sok i Finland har kommittén tagit del av de erfarenheter  frén lagstiftningens
genomforande och tillampning som man dar kunde redovisa.

Nér det gyer denna redovisning  kan rent almant sagas att omdémena  om
dikeslagen Vvar varierande.  Flertalet av de foretradare

fOr |antmateristyrelsen
som kommittén kom i kontakt med menade s&lunda att erfarenheterna av
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lagstiftningen V& Gvervdgande  positva. AV de lantmatare 3 faltet som
kommittén  ocksa traffade gav emellertid  nagra uttryck for en mera kritisk

installning. ~ Kommittén  fick garigenom ta del av olika anmarkningar ~ Mot
dikeslagens  utformning. Det bor dock sarskilt framhallas  att n&gon kritik inte
uttalades  vid kommitténs kontakter ~ med foretradare  for kommunerna och
for lantbrukets  organisationer | d€ras egenskap @ representanter ~ for olika
sakagarintressen.

Mot bakgrund &V erfarenheterna av den finlandska lagstiftningen och pa
grundval av kommitténs  egng odvervaganden  Skall rent allmént  sagas féljande
om fordelar och nackdelar med en lagstiftning M automatisk avveckling av
samfalligheter - narmast under jamforelse med alternativet  att astadkomma
avvecklingen genom forrattningar.

Vad som forst bor framhéllas  ar att lagstiftningsmetoden innebar  att
avwveckling @ samfalligheter sker utan p3gra Omedelbara  kostnader.  Vissa
kostnader  kan yisserligen uppkomma | efterhand  som en fsjd av |agstift-
ningen. Dessa lar emellertid under alla férhallanden bli  opetydliga i
jamforelse  Med de ytrednings-  OCN ovriga handlaggningskostnader som med

nédvandighet  uppkommer ~ Vid €N ayveckling  enligt forrattningsmetoden.
Till  form&n  f6r |agstiftningsmetoden talar ocksd det forhallandet att

saneringseffekten intrader  omedelbart  vid |agens ikrafttradande och samti-
digt Over hela landet. En riksomfattande sanering genom forrattningar maste
ddremot  genomforas i etapper, sannolikt —under en tigrymd av flera fiotal
ar.

Forrattningsmetoden har emellertid ~ den fordelen att fastighetsindelningen
for varje sarskilt fall kan saneras iden omfattning SOM &r |amplig. Den mest
andamalsenliga  I6sningen  Ka&n valjas.  Lagstiftningsmetoden har  daremot
uppenbara  begransningar i dessa hanseenden. Det ggr sdledes inte att genom
lagstiftning ~ undanréja @12 saneringsproblem. Hartill ~ kommer — att det &r
ofrankomligt ~ @t en ayveckling genom lagstiftning 1 vissa enskilda fall leder
till resultat som inte &r fullt fillfredsstallande. Detta medfor att fastighetsin-
delning SOM uppkommit  tll felid @V lagstiftningen | Vissa fall méste yorrigeras
i efterhand.

Enligt Kommitténs  yppfattning & dock inte nackdelarna  med |agstiftnings-
metoden  s& stora att de gyervager dess fordelar i forhdllande till forratt-
ningsmetoden. Kommittén har darfor  utformat et fyrglag il Lgg oM
aweckling @ samfallda vagar Och diken.  pgrsiaget redovisas  narmare i
specialmotiveringen.

I' specialmotiveringen redovisas ocksd kommitténs  fgrslag Ul andringar
10 ap. 58 FBL och 18 § jordabalkens  promulgationslag.
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4 Specialmotivering

4.1 Forslaget till lag om avveckling av samféllda
védgar och diken

1 § Lagens dndamal och tillimpningsomrade

Av paragrafen framgar vad lagen i huvudsak gar ut pa. Samfélld mark som ar
avsedd till vag eller dike skall upphora att vara samfilld nar lagen trader i
kraft. Detta innebér att dgarna av de fastigheter, till vilka den samfilida
marken hor, automatiskt forlorar sin dganderitt till denna genom lagens
ikrafttradande.

Skilen till att kommittén foreslar att gemensam dganderitt till samfallda
viagar och diken skall upphora har i huvudsak framgatt av den tidigare
redovisningen.

For det forsta syftar den foreslagna lagstiftningen till forenkling av
forrdtiningsverksamheten och forenkling av utredning och redovisning av
fastighetsindelningen i andra sammanhang, bade offentliga och privata. Att
gemensam dganderdtt till samfalld mark upphor far till foljd att forrattningar
som i framtiden berdér sadan mark kan genomforas utan tids- och
kostnadskrdavande utredningar om delagande och andelstal och utan att
ménga sakdgare maste kallas till sammantrade eller delges forréttningshand-
lingar. Ocksa arbete med primarkartor och grundkartor samt planldggning
och markforvarv m. m. underlittas. Harigenom uppkommer visentliga
besparingar.

For det andra har lagen till syfte att dstadkomma en forbiittrad fastighets-
indelning. De samfilligheter som finns utgor bara i undantagsfall limpliga
enheter. Atskilliga samfillda vigar och diken anvinds saledes inte till sina
ursprungliga dandamal och i frdga om de samfilligheter som fortfarande
anvinds till vdg eller dike foreligger sillan oOverensstimmelse mellan
deldgarkretsen och dem som nyttjar marken. Samfalld mark ingar salunda
ofta i vdg som ar upplaten till allmdnt begagande. I andra fall ar
forhallandena didremot sadana att viag- eller dikesmark som ar samfilld for
ett stort antal fastigheter anvéinds for bara nagon eller nagra av dessa och
ibland dérjamte for fastigheter som saknar del i samfilligheten.

Avvecklingen av samfillda vagar och diken far ocksa till foljd att
kompletteringen av fastighetsregistret underldttas. Samtidigt medfor bortfallet
av ett stort antal registerenheter att hanteringen av ett komplett register blir
enklare dn den annars skulle ha blivit.
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Aven om den gemensamma  aganderatten il samféllda  y4gar och diken
upphor omedelbart  vid lagens ikrafttradande, kvarstdr dock vissa rattsverk-

ningar av att marken igigare Varit samfélld. |fraga om mark som fortfarande
anvénds il ag eller dke ndr |agen trader i kraft erhdller  sélunda

samfillighetens  delagare S€MVitut  som ersattning  for den samféllda  5gande-
ratten. Detta foreskrivs i 4 § pelagarna kan vidare under en gyergangstid

efter |agens ikraftradande  ggra ansprék pa ersattning | pengar. Bestammel-
ser om detta finns i 5-7 §8§.

AV petydelse  fOr att tilgodose  syftet Med |agstiftningen & att den
gemensamma  &ganderatten il samféllda  yygqr och diken avvecklas och att
dessa glags samfalligheter bortfaller ~ sdsom sarskilda enheter i fastighetsin-
delningen.  Avvecklingen & samfalligheterna ~ fOrutsatter  emellertid  regler
om vem som i fortsittningen skall 5gq den forut samféllda marken och hur
denna skall vara inordnad i fastighetsindelningen. Séadana regler finns i 2 och
3 88.

Lagens Ikrafttradande innebéar  att  fastighetsindelningen andras.  All
andring | fastighetsindelningen skall enligt 19 kap. 28 FBL redovisas i
fastighetsregister. S&dan redovisning P i princip  nodvandig  ocks&  med

avseende p3 den zndring SOM sker gepom den fgreslagna  lagstiftningen. De
erforderliga  registeratgarderna bor emellertid  fa4 anstd till dess att de av

sarskilda ~ skal blivit pskallade. En bestammelse  om detta finns i 9 8.
Den  omstandigheten att samféllda y5gar och diken avvecklas —automatiskt

genom lagens ikrafttradande innebar  att ocksa fragan ©Oom den samfallda
markens  fortsatta tjllhgrighet méste losas genom automatik. Detta leder
emellertid  ofrankomligen till att resultatet i mgnga enskilda fall blir mindre
andamalsenligt 8" OM samfilligheterna | Stallet awecklats  genom forratt-
ningsforfarande. | vissa fall kan det darfor bli nsdvandigt att gora justeringar
efter |agens ikrafttradande. Den forut samfallda  marken  kan behdva
inordnas i fastighetsindelningen pa ett annat satt an som skett genom
ikrafttradandet. Bestammelser ~ om ett sarskilt forfarande  for sadant inord-

nande finns i 10 och 11 §§.

I' 18 anges lagens tillampningsomrade. Detta &r i huvudsak detsamma som
enligt den finlandska  dikeslagen. | vissa hanseenden foreslds dock avvikelser
frdn den finlandska  motsvarigheten.

Lagen &ger ftilampning ~ betraffande  mark  som hér il flera fastigheter
gemensamt.  Harmed  anknyter  lagtexten il definitionen b3 pegreppet
samfaliigheti 1 kap. 3 8 FBL. Lagen galler Séledes endast marksamfallighe-
ter. Sarskilt  bor yppmarksammas att |agen dérmed inte gger tillimpning i
friga OM t eX. vagsamfaligheter ~ Vilka inrattats enligt lagen (1939:608) ©OM
enskilda yggar eller dikningssamfalligheter som fillkommit  gpjigt bestammel-
ser i 7 kap. vattenlagen  (1918:523).

Lagen gallr | friga OM samfallda vagar Och diken. Andra  gjagg

samfalligheter faller utanfor.
Det kan diskuteras ivad mén en sddan aygransning &f lamplig. Aven andra

samfalligheter an samfallda  yggar och diken yigsr i Stor ytstrackning
saneringsobjekt. Eftersom  dessa lamnas utanfor |agens tillampningsomrade
kommer de sdledes é&ven i framtiden att vara till oligenhet i forrattnings-

verksamheten och i andra sammanhang. Det bor emellertid framhéllas  att

samféallda  yggar och diken ygsr de utan jamfsrelse  StOrsta  saneringsproble-
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men. Sadana samfalligheter har inréttats  vid praktiskt  taget alla de skiften
som bildar grynden fOr fastighetsstrukturen p& landsbygden. ~De har ocksa
tillkommiti stort antal vid senare gelningsforrattningar. Utmérkande  for de
samféllda  ysgarna och dikena &r att de irgge| stracker sig Over stora omraden
och angransar flera fastigheter. ~ De blir darfor  berérda  av fyrramningar |
betydligt SO omfattning &N andra  glags samfalligheter. Dagens vagnat pa
landsbygden ~ och inom omrdden som tidigare utgjort landsbygd @' vidare inte
alls detsamma som nar den samfallda \agmarken undantogs. De samféllda

avioppsdikena & oftast opehoviiga. Detta gor att en |aggiifining  SOM enbart
tar sikte py samfdllda yygar och diken val kan férsvaras.

At en |agstiftning ~ OM automatisk  ayveckling & samfaligheter ~ bOr
tilampas bara ifgga Om samféllda yyggr och diken har sin forklaring 1 att
andra  glags samfalligheter i allménhet inte &r lampade att avvecklas utan ett
forrattningsforfarande. De ar for det forsta i motsats till vagarna och dikena
inte  utformade sa att det ar mojligt @t pa eft enkelt satt apge hur de
fortsattningsvis ~ skall inordnas i fastighetsindelningen. For det andra torde
den  gemensamma  aganderatten  till samfalld  ysg. och dikesmark,  som

fortfarande  anvénds for sitt andamé&l, nastan alltid med fordel kunna ersattas

med servitut. Detta galler visserligen ocksa for manga andra slag samfallig-
heter men |gngt ifrdn for alla.

EN yiktig omstandighet & att de yzg- och gikessamfalligheter som inte
langre anvands for sina ursprungliga andamal praktiskt taget alid ar
onyttiga | den bemarkelsen att de inte heller anvands for nagot annat
gemensamt ~ andamél.  Deras  yformning gor SOM  regel detta  ompgjligt.

Visserligen ~ 1ar det forekomma  att pysamfallda  vagar SO blivit  skogbevuxna
nagon gang awverkas for gelsgaras rakning. Ett sddant ypyande — av den
samfallda végmarken ar emellertid s& extraordinart att man knappast kan
pastd 2 samfaligheten ~ NUMera tiangr et fOr gejygarfastigheterna gemen-

samt  skogsbruksandamal.

For andra gjags samfalligheter @ det daremot vanligare att marken numera
anvands for pagot annat gemensamt &ndamal &n det for vilket samfalligheten
en gang har bildats. Som gxempel kan ndmnas den samfalida natgistplatsen
Soderbyle 54 (se avsnitt 532 som numera har stor betydelse som samfalld
bét- och pagplats,. OmM en sadan samfallighet ~ skulle avvecklas —automatiskt
genom lagstiftning,  Skulle det bli svart att pg ett enkelt satt bevara delagarnas
ratt att anvanda marken.  pelagarna  skulle  gpappast vara betjanta av ett
servitut for det andamal som samfalligheten ursprungligen avsett aft tjzna. |
stillet skulle behdvas ett servitut som técker den aktuella anvandningen ~ av

marken ett bad- och paplatsservitut. For att ett s&dant skall tillskapas ~ lar

emellertid et fgrrattningsforfarande inte  kunna undvaras.

Den omstandigheten ~ att den nu fsresiagna  lagstiftningen ~ bara tar sikte 3
samféllda  \zgar och diken innebar inte att problemen med andra  g|ags
samfalligheter kommer att lamnas obeaktade av kommittén. Som tidigare
framhéllits ~ avser kommittén  att i ett kommande betdnkande lamna forslag till
s&dana regler OM  farrattningsforfarandet som ggr det mgjigt  att pa et
enklare satt avveckla  onyttiga samfalligheter som har ett (jngg varde.

For att en samfalighet skall falla inom |agens tillampningsomréade skall
den vara avsedd il y4q eller dike. Det &ndamél for vilket samfalligheten
bildats &r salunda avgorande O |agens tillamplighet © inte den aktuella
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anvandningen av den samfillda marken. Andamalet med samfalligheten
framgér vanligen @V protokollet frdn den forrattning  Vid viken  gamgallighe-
ten bildats. Lagen &ger dock tillampning ocksa ifréga om samféllda végar
som funnits av &lder och som lamnats oredovisade vid laga skifte.

Samfalld mark som yndantagits for nagot annat andamal men som efter
hand kommit att anvandas fill g eller dike omfattas séledes inte av lagen.

Dock br |agen anses aga tillampning | fraiga OM sédana samfaligheter, ~ Vilkas
andamal &ar detsamma som en Vag eller ett dike, trots att andamalet

betecknats  pg nagot annat satt, t €X. gata eller  avioppsgrav. Fagatan
Millmark ~ 5:8 och kanalerna ~ Millmark ~ 5:26 (se avsnitt 234) & antagligen
sédana samfalligheter ~ Som skulle komma att omfattas av |agen.

lbland betecknas en samfallighet SOmM ett omrade for visst andamél jamte
Vég till - omradet, t. ex. Backa s:10, kélla med Vag, och Backa 5:14, ett
strandomréde  jamte ftillfartsvdg  (se avsnitt 232) | dessa fall ager lagen
tilampning | friga OM vagmarken ~ iN® pa samfaligheten | Gvrigt.

Den finlandska dikeslagen ager | ViSS utstrackning  tillampning ~ OCks& pg
annat  &n yyg- och dikesmark. Salunda géller dikeslagen  betraffande en
upplagsplats ~ €ller nagot annat omréde som ligger invid den samfallda yzgen
eller diket, om omrédet ingdr 1samma  samfallighet och varit avsett att tjzna
anvandningen av yagen eller diket. Kommittén har inte tagit Med p3gon
motsvarighet il denna bestammelse i det svenska |agfgrslaget.  Visserligen
kan det val ocksé i Sverige forekomma  att det i gpgjytning il samfallda  y4gar
finns samfallda  ypplagsplatser ~ och liknande omrdden som varit avsedda att
tifna anvandningen & vagen. Det ar emellertid  knappast troligt att man
vinner sarskilt mycket pa att ta med en gpecjell foreskrift — som har avseende pg
dessa foreteelser. ~ Betraffande  t. eX. yandplatser, métesplatser  och liknande
ar det sélunda uppenbart ~ att de hor till ysgen och att de darfér omfattas av
lagen. Daremot kan det vara mera tveksamt om t. ex. €n ypplagsplats skall
anses hora till yagen. Det kan namligen ibland vara svart att avgora Om den
samfallda pplagsplatsen ~ tillkommit  for att tjana vagens anvandning eller om
tvartom  yagen Vart avsedd till ypplagsplatsens ~ behov.

| 2 g finlandska  gikeslagen stadgas €t undantag fr&N Jagens tillampnings-
omrdde. | agen beror inte ett omrdde p3 viket en yaghgllare innehar yagratt
enligt lagen OM allméanna yagar. NAgot motsvarande  yndantag foreslas inte
med avseende p3 den svenska |agen. Enligt kommitténs  yppfattning ~ ar det
mest andamalsenligt it 1812 jagen &ga tillampning ~ OCksd pg samfalld  vagmark
SOM jngari allman vag. visserligen & det av mindre petydelse OM marken  a&r
foremal foér samfalld aganderatt  eller tillhdr  en enskild  fastighet sa lange den
ingar | den allmanna yygen. OM och ndr yagratten ©N gang upphor, 4&r det
emellertid  |ampligare  att marken jngar ien enskild fastighet 4@n att ett da helt
onyttigt ~ samféllighetsforhallande fér bestd.

Till skilnad frén vad som galler enligt den finlandska  gikeslagen foreslar
kommittén  att den svenska |ggen inte skall zga tillampning  p& samfalligheter
som har tillkommit under senare tid. Gransen har satts Vid fastighetsbild-
ningslagens  Ikrafttradande. Lagen galler foljaktligen — bara samfaliigheter ~SOM
inrattats  fgre  den | januari 1972

I och for gjg skulle visserligen €N generell avvecking 8 vag- Och

dikessamfalligheter inte medféra  nggra Storre  olagenheter. D€ samfallighe-
ter for dessa andamdl som tillkommit  fr. 0. m. 1972 torde vara ganska fataliga
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och n&gra namnvarda problem torde inte uppkomma om den samfallda

aganderatten til marken i dessa fall ypphgr och ersdtts med servitut.
Kommittén kan emellertid & andra sidan inte heller se n&gra patagliga
fordelar med en sadan ordning. De samfalligheter som efter 1972 har
tilkommit  med stod av gntingen FBL eller ivissa fall gepnom inlosen vid en
anlaggningsférrattning ar val i allmanhet fortfarande i bruk for de avsedda
andamélen.

ENn utstrackning @V lagens tillampningsomrade till de nytilkomna  vag- och
dikessamfilligheterna skulle i konsekvensens namn fordra ett forbud mot att
nybilda samfalligheter ~ fOF vag- och dikesandamal. Ett s&dant konsekvens-

forboud har ocksa intagits | den finlandska  giifteslagen.  Enligt kommitténs
mening ar det emellerid  gpadigr  att inféra et sddant forbud.  Sadana

samfalligheter ~ som kan komma i faga Or npybildning ~ MAste namligen St i
Overensstammelse med de villkor ~som foreskrivs i 3, 5 och 6 yap FBL.

Olampliga  samfalligheter fér séledes inte nybildas.

2 och 3 88 Markens fortsatta tillhorighet

Sasom tidigare framhéllits  ar det primara for att syftet Med |agstiftningen
skall yppnas att den gemensamma  4ganderatten il samfalld mark yppher.
Fragan VeM sSOM i fortsattningen skall 395 den samfallda marken och vart
denna skall foras i anseende till fastighetsindelningen utgér pa satt och vis
reformens baksida. Det ar saledes viktigt ~ att framhélla  att reformen inte
alls har il syfte att jigodose Vvare sig ekonomiska intressen  eller rattsliga

ansprak frén presumtiva  mottagares  Sida.
Av  detta skall dock inte dras den slutsatsen att fragan hur den forut

samfallda  marken  skall inordnas i fastighetsindelningen ar petydelselds.
Tvartom  &r det frdn allman synpunkt ~ Onskvart  att den fastighetsindelning

SOM yppkommer nar samfalligheterna avvecklas  blir sa andamélsenlig ~ SOM
mojligt. Detta innebar att reglerna  OM den samféllda markens fortsatta
tillnorighet bor utformas sd att mindre ftillfredsstallande resultat  sallan
uppkommer. Samtidigt ~ méste  dock reglerna  vara enkla och aillgangli-

ga.

I den finlandska dikeslagen  anges sdsom en huvudregel ~ att den forut
samfalida ~ marken  gvergar Ul angransande  fastigheter.  Ligger Marken

mellan v fastigheter,  overgar den fill béda yppdelad  langs mittlinjen.
Den finlandska huvudregeln  uppfyller ~ kravet 3 enkelhet.  Resultatet —av

dess tjllampning blir ocksd for det mesta invandningsfritt. Kommittén har
darfor  valt en |ggning som i stort motsvarar  den finlandska.

I 28§ 1 st foreskrivs sdlunda att den samfdllda marken vid lagens
ikrafttradande overgar till den fastighet SOM figger narmast. Detta innebar att
samfalld mark som jigger mellan V& fastigheter delas mellan dessa s& att il
vardera fastigheten  6vergar den mark som ligger Ndrmast denna. pelningen

sker alltsd pa det satt som gngays i 12 kap. 4 8 dldre jordabalken i fraga om

delning av vattenomraden mellan  pyar, Resultatet  blir i allmanhet att den

samféllda marken delas |3 ittlini i i med vad som foreskrivs i
langs mittlinjen enlighet

den finlandska dikeslagen.
Kommittén ar medveten om att rggeln OM delning av den samfallda
marken  |angs mittlinjen i och for gjg kan diskuteras. Vissa lamplighetsskal
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talar sdlunda for att samfélld mark som gransar till tva fastigheter | stallet bor
inforlivas ~ med endast endera av dessa. Det & pamligen den |gsping Som

vanligen foredras  néar markgverforingen sker vid fgrrattning.  Darigenom

slipper ™Man olagenheten &V alt nya granslinjer tillskapas. Den fastighet med
vilken den samfdllda marken inforlivas far bara sin yttergrans  forskjuten s&

att den i fortsattningen sammanfaller med den tigigare gransen Mellan

samfilligheten ~ OCh den andra fastigheten.
Det ar emellertid  gpjligt vad kommittén funnit inte latt att utforma en

generell regel SOM ger en sddan |gsning. Visserligen ~Skulle det t. ex. kunna
foreskrivas  att den forutvarande samfalligheten skall inforlivas  endast med
fastigheter ~SOM angransar 1 soder eller vaster. En sadan I6sning Skulle  dock
latt vacka missnoje bland  fastighetsagare ~ Som inte fatt tillskott av samfalld
mark.  Kommittén har darfor inte ansett gjg kunna komma ifrdn  en 16sning
enligt den finlandska  forebilden.

Det bor emellertid ~ &ven idet har sammanhanget framhallas  att lagforslaget
innehdller  bestammelser ~ som gor det mgjligt att pa ett enkelt satt i efterhand

gora korrigering  N&r tillampningen av hyyudregeln i det enskilda fallet skulle
ge upphov il en mindre tillfredsstéllande fastighetsindelning. Bestammel-
serna om inordnandebeslut i 10 8 medger sdlunda att den samfallda marken

fors odelad fill de fastigheter SOM angransar samfaligheten  pa dess ena sida,
nar en yppdelning @' ndgon anledning & opraktisk.

Det &r vidare yppenbart att €N delning av den samfallda marken i enlighet
med hyyudregeln  ibland  ger upphov till granslinjer  SOM genom forekomsten
av hack och andra gregelbundenheter framstdr som otillfredsstallande fran
teknisk  synpunkt. Den kritk som lantméatare i Finland  framforde mot
dikeslagen tog | Stor ytstrackning sikte py detta. Till bemodtande av sadan
kritk ~ kan emellertid ~ framhallas  att flertalet —samféllda yggar Och diken ar
belagna | skogsmark  eller inom andra omraden dar det i allménhet har
mindre  petydelse @t gransdragningen ar den i tekniskt hanseende mest
lampliga.  Avvikelserna fran vad som &r lampligast ~ torde dessutom  gigrig bli
annat an gpetydliga.  Skulle i nagot fall gransdragningen andad behéva &ndras
av rent tekniska skal, kan ocksd detta ske genom inordnandebeslut enligt
10 8.

Ett onskemdl om att i ggrligaste Man andd undvika att de pytilkomna
granslinjerna blir tekniskt  ofullkomliga  ligger emellertid  bakom kommitténs
forslag ©M undantag fran regeln att samfalld mark skall foras till den fastighet

Som Jigger narmast.  Undantaget, SOM  anges i 28 1 st. andra meningen,
innebar att gransen Mellan  fastigheter  Skall forlangas obruten  Gver samfal-

ligheten.

Regeln har i sakligt héanseende viss motsvarighet i 78 2 st finlandska
dikeslagen ~dar det stadgas: HAr agoma pa bagge SIdOT av (det samfallda)
omrédet til samma fastighet s&, at fastighetens ra skulle g fram Over omrédet
utan att andra riktning, bestammes rdn inom upphavd samfallighet mellan till
dylik fastighet averfort Omrade och andra fastigheter enligt riktningen ~ N0S
namnda rd. Denna bestammelse &r av betydelse Nar en samfalld yzq eller ett
samfallt dike Kkorsar en fastighets yttergrans | annat an rat vinkel.

Regeln OM foriangning @V fastighetsgréanserna & framfor it tilkommen
med tanke p3 de fall som avses med den finlandska  bestammelsen. Vad
regeln innebdr i dessa fall illustreras i fig. 1. Den fyreslagna svenska regeln
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samfallighet
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innebér emellertid att en fastighetsgréns skall forlingas 6ver samfilligheten
fram till dess mittlinje, dven nar grinsen inte kan fortsitta obruten pa andra
sidan av mittlinjen. Detta illustreras i fig. 2 och 3. (P4 figurerna markerar
heldragen linje befintliga grinser och streckad linje grinser som tillkommer
enligt 2 § lagforslaget.)

Den finldndska dikeslagen innehaller i 7 § 3 st. ett annat undantag frin
huvudregeln. Undantaget innebir att den samfillda marken skall inforlivas
endast med fastigheter som tillhort eller som harstammar fran det skifteslag

/
/
/
/

Fe——————— e s samfallighet — — —
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for vilket samfilligheten har inréttats. Detta undantag torde i forsta hand ha
tillkommit av tekniska skil. Eftersom de finldndska samfalligheterna i likhet
med de svenska endast i begransad omfattning varit foremél for fastighets-
registrering och kartredovisning kan konsekvenserna av dikeslagens ikraft-
tridande i allminhet bara beddmas efter utredning som grundar sig pé den
forrattningsakt vilken uppréttats nir samfilligheten bildats. Man kommer
saledes inte ifran viss arkivforskning nir man behéver veta i vad mén en
fastighets grinser forandrats genom dikeslagen. Genom forevarande undan-
tagsbestimmelse kan dock behovet av arkivforskning begrénsas till att avse
sadana forrittningar som berort den ifrdgavarande fastigheten eller mark
som numera tillhér denna.

Kommitténs lagforslag innehéller ingen motsvarighet till den ndmnda
finlindska undantagsbestimmelsen. De skil fér denna som redovisats ovan
ager visserligen i och for sig tillimpning ocksa med avseende pa svenska
forhallanden. Lagforslagets regler om inordnandebeslut medfor emellertid
att den 4ndring av fastighetsindelningen som uppkommer genom lagens
ikrafttradande i viss bemérkelse inte kan anses definitiv forrin fastighetsre-
gistrering har skett och detta ér i allmdnhet nagot som inte kommer att ske
forran fragan om den samfillda markens slutliga tillhérighet dnda aktuali-
seras i forrattningssammanhang. Det torde darfor inte uppkomma behov av
att dessforinnan avgéra om en fastighet till dventyrs utvidgats med
angransande samfilld mark som inrittats for ett frimmande skifteslag.

Samfilld mark fors saledes alltid till angransande fastigheter, nér
huvudregeln i 2 § 4ger tillimpning. Detta giller oavsett om den angrénsande
fastigheten 4gt del i samfilligheten eller inte. Det galler ocksd oberoende av
for vilket andamal den angridnsande fastigheten ar inréttad.
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Samfalligheter vilka inrattats  till annat &ndamal &n vag eller dike skall
bestd &ven efter ikrafttradande. Det férekommer att en samfalld 3
lagens vag
eller ett samféllt dike |5per genom €N s&dan samfalighet SO skall bestd eller
p& ena sidan gransar till denna. Som gyxempel kan hanvisas il den samfallda
kolbottnen ~ Backa s:3 (se avsnitt 32) som genom en korsande pysamislld
vag & uppdelad i tva agoomraden. Med tanke p3 dessa fall ar det |ympligr  att
huvudregeln ~ om inférlivande med angransande  fastighet Skall galla med

avseende pg det gngransande  samféllda markomradet. Foreskrift ~ om detta
finns i 28 2 st
Det bor yppmarksammas att delaktigheten | samfalld y4q. eller dikesmark

som inférlivas med en annan  gamfillighet darigenom kan komma att
foérandras.
Det har tigigare sagts alt huvudregeln ~ Om den samfdllda markens gyergang

till och geining mellan  angransande fastigheter i almanhet  ger jnyandnings-
fria resultat. Detta uttalande &r petinggt av att flertalet samfallda yzgar och

diken |gper genom jordbruks-  OCh skogsmark. ~Samfdllda  ysgar och diken
férekommer emellertid i viss omfattning ~ @ven inom tatbebyggda omréaden.
Nér detta ar fallet kan det ggras gallande att resultatet —av en tjjzmpping  av
huvudregeln ~ endast mera sallan blir gogtagbart.  Det &r pamligen 1 allménhet

frén atskilliga  synpunkter ~ Mindre 5mpligt  att ytvidga  bebyggelsefastigheter
med  angransande végmark. Sarskilt  ggler detta  inom omraden med

detaljplan.
Den finlandska  gikeslagen innehdller  sarskilda bestammelser  for planlag-

da omraden. Enligt dessa bestammelser  gyergick €N upphavd —samfallighet
inom  gtadsplan 1 stadens eller landskommunens ago, OM den enjigt planen
skulle inga i gata, torg eller gppen plats. | ovrigt 6vergick den samfallda
marken il angransande fastigheter ~Med beaktande av den enligt detaljpla-

NéN gallande omradesindelningen.
Dessa sarbestammelser for  detaljplanerade omrdden  hor il det som

kritiseras  av finlandska lantmétare. Kritikerna menar att bestdmmelserna
visserligen ~ oftast medforde  en yngaméisenlig  I6sning  Under forutsatining At

den plan SOM gilide Vid dikeslagens ikraftradande verkligen  blev genomford
i oférandrat  skick. Det ar emellertid inte qyanligt att planer &ndras eller

ersatts med pyg iNNan  genomfdrandet kan zgg rum. | dessa fall har det hant
att dikeslagens Sérskilda — bestammelser  glagjt fel. Under alla forhallanden

anser man att det &r forenat med Viss glzgenhet att man for framtiden maste
halla reda pa Vilka planer SOM ggide | samband med gikeslagens ~ikraftira-

dande.

Enligt kommitténs uppfattning ar det likval pgdvandigt  att ocksd i den
svenska motsvarigheten til gikeslagen beakta de sarskilda forhdllanden  som
rader inom planomraden. Detta kan i princip géras pa tvd olika satt. Ett &r att
huvudregeln ~ om den samfalida markens (yergang Ml angransande fastighe-
ter forses med yndantag. Ett annat & att phyyudregeln  visserligen | princip far

aga tillampning ~ &ven med avseende 3 planomrdena  Men att reglerna for att

i efterhand  genom inordnandebeslut korrigera  fastighetsindelningen utfor-
mas sd att planférhallandena pa ett enkelt satt kan beaktas i samband med
fastighetsregistreringen. Kommittén  har valt bdda |ggpingarna -~ den forsta

med avseende g stadsplan Och den andra med avseende pg pyggnads-

plan.
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| 38 stadgas sdlunda att samfalld Mark SOM ing&r | gata eller annan i
stadsplan upptagen @lméan piats ftillfaller kommunen.  Denna bestammelse har
sésom ovan namnts sin motsvarighet i den finlandska  |agen.

At gatumark Och motsvarande ~ mark enligt stadsplan  lampligen  POr
tilfalla kommunen i stallet for att gyerga Gl angransande  fastigheter &
betingat @ vad som gxjler | friga OM sédan mark enligt byggnadslagen
(1947:385).  Enligt 49 § ankommer det sdlunda p& kommunen  att jordning-
stalla och till allmant pegagnande upplata gata Och annan allman  piats. Enligt
748 A&vilar underhallet kommunen. (Dock ankommer det p& staten, nar
denna &r yaghallare, Al iordningstalla  Och underhdlla  gata SOM samiidigr &
allmén  yyg,) Kommunen ager Vidare enjigt 41 § losningsratt betréaffande
mark SOM enligt stadsplan & avsedd il gata eller annan allman pjas | fall
SOM anges | 42 och 70 8§ gyergar Marken till kommunen  utan  ersatining.
Mark  som ygsr enskild g for tvd eller flera fastigheter ~ behéver dock inte

losas av kommunen. Sadan mark fillfaller enligt 43 § kommunen med
nyttjanderatt.
Forhdllandena  inom  giadsplan &r alltsé sddana att kommunen i allméanhet

ar ggare il al gatumark. D€ undantag SOmM forekommer avser mark som

tidigare  utgjort enskild vag for tva eller flera fastigheter, dvs. som regel

samfalld  yggmark, och till viken kommunen i stéllet har pyjanderatt enligt
438  pyggnadslagen. Den fgreslagna  bestdmmelsen i 38 medfor sdledes i
praktiken ~ att all gatymark Utdn undantag kommer i kommunens g0

En forutsattning for att bestammelsen i3 §skall 444 tillampning ~ &r att den
samféllda  marken jng3r igata eller annan allman piats enligt ©N stadsplan SOM
galler Vid tidpunkten for |agens ikrafttradande. Upprattas ~ eller  faststalls
stadsplanen  ©€fter |agens ikrafttradande har sdledes den samféllda marken
overgatt Ul angransande fastigheter | enlighet Med huvudregeln | 2§ Har
den sdlunda intraffade férandringen  inte redovisats i fastighetsregister innan
planfaststallelsen sker, dar det emellertid  jnget som hindrar att den forut

samfdllda marken anda slutligt  inforlivas med n3agon fastighet ~SOM tillhor
kommunen. Detta kan ske gepom inordnandebeslut enligt 10 8.

Samfalld  mark som epligt stadsplan ingar | gata eller annan allman pjats
tilfaller ~ kommunen  &ven om marken &nnu inte stallts igrgning eller upplatits
till allmant  pegagnande for sitt andamdl. Det racker att marken enligt planen
ar avsedd till gatg eller annan allman  pjats.

Bestammelsen i 3§ gger inte tillampning i fraga OM annan i stadsplan
redovisad mark &n sddan som ingdr | gata eller annan allman  piats. | fraga oM

samfalld  mark inom  pyggnadskvarter  galler | Stéllet  hyyudregein 1 2 8.
Kommittén  féreslér séledes inte nagon motsvarighet tll de sérskilda reglerna
i finlandska dikeslagen om tomtindelad mark, annan kvartersmark och
specialomréden ~ av olika glag | den man som hyyudregeln  ger upphov fill en
fastighetsindelning som & olamplig Med hansyn il planforhallandena kan
detta korrigeras genom inordnandebeslut enligt 10 8. Fastighetsindelningen

kan darvid anpassas fill den pjan SOM galler nar beslutet meddelas. Hansyn
behtver sdledes inte tas till forhdllandena  vid |agens ikrafttradande.

ENn yegisterenhet ~ SOM utgors av samféllda yagar eller samféllda diken kan
ibland  vara pejagen  delvis inom och delvis utom  stadsplan. Delar av

registerenheten  SOM Jigger NOM stadsplan kan vidare vara pejagna dels inom
byggnadskvarter, dels inom gatq eller annan allman pjars. Néar detta &r fallet
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tilampas 3§ betrdffande  sddana delar av registerenheten  SOM yigsr gata
eller annan allmén pigi5 och 2 §i ovrigt. EN registersamfallighet behandlas
séledes inte som en enhet i detta hanseende.

Av  bestammelsen i 38 folier endast att den gsamfallda marken tjlifaller
kommunen  med yganderstt.  Bestammelsen anger daremot inte 5 vilket satt
marken i fortsattningen  skall vara inordnad i fastighetsindelningen. I denna
fraga foreslar  kommittén att marken  gntingen  skall ingd 1 en kommunen

tilhérig  fastighet ~ eller utgsra  S&rskild  fastighet.  Avgorandet  f&r i varje

enskilt  fall bero 3 kommunens onskemal. Foreskrift om detta finns i
12 8.

Bestammelsen i 38§ galler bara i fraga Om mark inom stadsplan.
Huvudregeln 12 & galler sdledes petraffande  Mark inom  pyganadsplan.

Som tidigare framhélits & yisserligen  huvudregeln N  |ampad  fOr
tatbebyggda omrdden.  Detta galler inte bara inom  giadsplan  utan i princip
oavsett hur planférhallandena ar ordnade.  Inom  pyggnadsplan  gors SOM

regel &skilnad — mellan fastigheter  MOM  pyggnadsmark  Och fastigheter ~ SOmM
ar avsedda till annat an pepyggelse. EN gverforing @V befintlig  vagmark,  SOM
NU ingar 1 en samfalighet, tl angransande byggnadstomter ~ innebdr  sdledes
at principerna fOr fastighetsindelningen ~ INOM  planomrédet ~ frangas. Detta &r
inte |ampligt.  Viktigare ar emellertid att det med avseende pa atskilliga
planomréden  finns behov av ett womplett  och standigt aktuellt  fastighetsre-

gister. Om ambitionen  att vidmakthdlla  ett sédant skulle uppratthallas  efter
det att samfalld \agmark fordelats pa ett stort antal mindre fastigheter,  Skulle
sannolikt  inte arbetet med detta komma att stéirim”g proportion  till nyttan
med att den samfallda sganderdtten  upphavts.

Nar kommittén  likval foreslar att huvudregeln ~ O0m den samfélida  markens
overgdng Ul angransande  fastigheter  skall galla utan  yndantag ~ inom
byggnadsplan,  hanger detta samman med att kommittén inte kunnat finna
nagon enkel och eppetlig alternativ I6sning som svarar mot vad som skall
galla INOM  gadsplan.  Detta  beror s att  farysattningarna i vasentliga
hénseenden  &r olika for olika planomraden. Forvaltningen av mark som
enligt byggnadsplan & avsedd till yag eller annan allman pjats ar namligen 1
motsats  till vad som gyjer inom stadsplan  IN®  nagot SOM enligt lag
ankommer 3 kommunen. At generellt ~ Overfora  samfalld  mark som ar
avsedd till sddant &ndamél med aganderatt il kommunen  kan darfor inte
kommai  f3gq, Det finns inte heller inom alla planomrdden  nagot annat gjags
rattssubjekt  SOM ampligen  kan fillféras  samfédlld mark genom en automatiskt

verkande  |agregel.  Visserligen ~ torde ansvaret  for yghaliningen  inom
flertalet  planomraden ankomma 3 en végforening som inrattats  epjigt
bestammelserna i 3 kap. lagen Om enskilda végar. Séadana vagforeningar

férekommer dock inte Overallt. Fragan om véaghallningen har sélunda I6sts
pa amnat satt inom  gskiliga  planomraden.  Aven i fall dar \agfsrening  finns
och formellt  svarar for vaghé&liningen kan det emellertid vara sa att det
ekonomiska  och det faktiska ansvaret i gvrigt  for vaghallningen  &vertagits  av
kommunen. | sddana fall &r det vanligt att vagforeningen férpuppats - den
bedriver inte p3gon Vverksamhet.

Detta att det inte gatt att finna n&gon enhetlig losning pa fragan hur

samfalld  mark som enligt byggnadsplan  Skall jnga i yag eller annan allméan

plats lampligen ~ bOr inordnas i fagtighetsindelningen efter en ayeckling av
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den samfdllda  aganderatten  iNnebar att fragan maste |osas sarskilt for varje
planomrade. Detta kan inte goras genom automatiskt verkande lagregler.

Losningen ~Maste i stéllet gryndas p& €N bedomning &Y varje Sérskilt fall
Sadan pedemning  Skall i enlighet med vad kommittén foreslar  kunna goras |

anslutning  tll att den andring @V fastighetsindelningen som intréffat  genom
lagens ikrafttradande blir foremal  for fastighetsregistrering. Déarvid  kan
inordnandebeslut enligt 10§ meddelas.

Kommitténs forslagi  fraga ©mM samfallda végar och diken som ligger inom
byggnadsplan och dar ingar i yag eller annan allman plats innebar  séledes
féljande.

Vid |agens ikrafttradande uppher ~automatiskt  den samfallda  sganderat-
ten. samtidigt  6vergar Marken il angransande  fastigheter  enligt huvudre-
geln |28 Marken blir sdledes inte under nggor skede herrelds”.

Den omstandigheten ~ att den samfallda  marken gyergatt il angransande
fastigheter ~ innebéar emellertid  inte att zgama av dessa far disponera  Over
marken 3 annat satt an tgigare. Marken skall ~ igplighet mMed vad som fsjjer
av bestdmmelserna i 4 och 88§~ aven fortsattningsvis anvandas for det
andamal som bestams i planen. Markens  anknytning till enskilda  angransan-
de fastigheter kan darmed betraktas som gvervagande formell.  Den ggy inte
upphov till nagra verkiiga olagenheter.

Det &r forst nar den sdlunda intraffade férandringen av fastighetsindel-
ningen skall redovisas i fastighetsregister som eventuella  olagenheter @V att

marken  overforts il angransande  fastigheter  gor sig gallande. | det
sammanhanget ~ kan emellertid beslutas att marken i stéllet skall inordnas i

fastighetsindelningen p& n&got annat satt som &r mera zndamalsenligt ~ Med
hansyn il de sarskilda forhallandena inom  planomradet. Detta innebar att
tillampningen av  huvudregeln i 2§ inom pyggnadsplan  Oftast far en

provisorisk ~ karaktar. ~ Den forut samfallda marken kommer sdledes att inga |
angransande fastigheter ~ bara under tiden mellan |agens ikrafttradande och
fastighetsregistreringen.

*Det som nu har sagrs | friga OM byggnadsplan  galler OCksd i fraga om

avstyckningsplan enligt &ldre  planlagstiftning.

4 § Servitut  som  ersattning  for andel i ggmfalld mark

| samband med den tigigare redovisningen  for radande samfallighetsforhal-
landen (avsnitt 2) har kommittén med stéd av den pegransade Undersok-
ningen v forhallandena i fem olka pygr uttalat att omkring hélften av den
samfallda  yagmark SOM i dag finns kvar fortfarande anvands till yagandamal.
Nagon motsvarande berakning av i viken  omfattning den samféllda
dikesmarken fortfarande anvands har kommittén inte  gjort. ~ Sannolikt
saknar dock dikesmarken i avsevart storre ytstrackning betydelse.

Behovet av att ypphava den samfdllda  sganderatten till yagar och diken
hénfér sjg i forsta hand till sadan samfalld mark som inte |gngre anvands for
sitt andam&l. Det &r dessa samfalligheter ~ SOM & iverklig mening onytiga ©Och
det ar ocksd dessa som oftast berbrs av frrattningar och darmed vallar
olagenheter ~av sadant glag som redovisats i den tigigare framstallningen.

Saneringsbehovet ar inte lika framtraddande nar det gyler samfalld mark

som fortfarande  anvands till yg eller dike. samfalligheterna ar saledes inte
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onyttiga | samma bemarkelse sa lange Marken fortfarande  anvands for det
ursprungliga ~ samfallda andamalet.  Vidare ligger det i sakens natur att den
mark som anvands il y5q eller dike inte berérs av fgrrattningar pa samma
sétt och i samma omfattning ~ SOM sadan samfalld vag- eller dikesmark  som

numera  ar iptegrerad  Med  omgivande  skogs- eller jordbruksmark.” Den
samfallda  zganderatten il dessa yygar och diken medfor darfor inte nagra

storre  problem O forrattningsverksamheten.
Det som nu gagts gor att det i och for gjg kan ifrggasattas  OM inte

tillampningsomradet for den foreslagna lagen DOT begransas S& att den
automatiska awecklingen av samfallda  yzgar och diken endast far galla
sddana samfalligheter ~ SOM inte |angre anvands il de avsedda &ndamélen.
Kommittén  foreslar emellertid  inte en s&dan pegransning.

Ett skal till att |agstiftningen  POT inbegripa  &ven befintiga  vagar och diken
ar att det likval foreligger et ViSSt saneringsbehov ~ Med avseende 3 dessa.
Som tigigare framhdlits  ar det pamligen S& att delagarkretsen, sarskilt  nar
det galler bysamfilligheterna, séllan &r helt identisk med dem som anvéander
den samféllda yzgen eller det samfalida diket. Anvéandarkretsen kan salunda
i vissa fall vara petydligt Storre  an delagarkretsen, sasom fallet ar nar en
samfélld  y4g ingar 1 gata eller allman y3g eller en annan yzq SOM &r ypplaten
till allmant  pegagnande. A andra sidan é&r forhdllandet det motsatta nar en
enskild ygg ar av petydelse for endast ett fatal av delagarfastigheterna. Detta
gor att samfaligheterna ~ €ndast i yndantagsfall  uppfyller € lamplighetskrav
som annars brukar stéllas pg enheter i fastighetsindelningen.

Det aygorande skalet for att |agstiftningen bor omfatta &ven de pefintliga
vagarna och dikena ar emellertid  att det inte praytiskt later sig goras att
begransa tillampningsomréadet till s&dan mark som inte langre anvands till
vag eller dike. Detta & en konsekvens —av den teknik som valts for att
aweckla  den samfdllda  zganderatten. Denna  skall ypphavas automatiskt
genom lagens ikrafttradande. Déarvid  kan inte omedelbart ske  npagon
redovisning @ Vilka samfalligheter ~ SOM ypphavts och vilka som skall kvarsta.
Sadan redovisning  Kommer i manga fall inte heller att ske inom gyerskadlig
tid. Detta innebar att = om |agstiftningen inte skall omfatta alla samfallda

vagar och diken man Vvid yarje férrattning, som i framtiden  berér ett omrade

som varit samfallt till yaq eller dike och som vid tiden for fyyrattningen inte
langre anvands for s&dant andamal, maste utreda om yagen eller diket
upphért ~ att anvandas fore eller efter |agens ikrafttradande. Det sager sig
sjalvt att tillfredsstéllande utredning OM detta ynappast Kkan fsrebringas  Nar

mycket lang tid forflutit  frén ikraftradandet.

Aven den finldndska  dikeslagen har gt tilampning  pa bdde nyttiga och
onyttiga  samfalligheter. At aganderatten  till mark inom pefintiga  vagar OCh
diken é&ndrats har dock epligt den finlandska |agstiftningen ~ inte inneburit  att
ratten att anvdnda marken darmed ocksa overgatt Ml den nye zgaren ensam.
De delagare | samfaligheten ~ SOm fore dikeslagens ikraftradande anvant
vagen eller diket har pamiigen fétt raten il fortsatt  anyandning  tryggad

genom  Servitut.

Det &r yppenbart att den rétt till anyandning @V befintliga vagar och diken
som tillkommit delagarna | den samfdllda  marken méste bevaras &ven enligt

den svenska |agstiftningen. Den  sndring | fastighetsindelningen som
lagstiftningen ~ Medfor  gsrs i saneringssyfte ~ och for att forenkla  fgrrattnings-
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verksamheten. Meningen & att fastighetsindelningen, som med avseende pg
samfallighetsbestandet dterspeglar  géngna tiders  ekonomiska struktur,
battre  skall anpassas fill den aktuella  markanvandningen. Lagstiftningen
syftar Sdledes inte alls till &ndrad  markanvandning. Andamalet med

lagstiftningen  &r inte heller att tjjgodose ~€konomiska eller rattsliga ansprék
frdn  enskilda markagares  €ller det allménnas  sida.

Kommitténs forslag innebar  att gelsgarnas ratt att anvanda pefintliga
vagar och diken bevaras pg i huvudsak samma satt som gpjigt den finlandska

lagstiftningen.  Enligt 4 § lagforslaget ~ galler salunda att servitut yppkommer

till fsrman  for delagarfastigheterna, ~ OM den samfallda Marken anvands ill 5
eller dike nar |agen trader i kraft,

Av detta fglier att servitut inte allid yppkommer ~ SOM ersattning for den
samfallda  aganderatten.  Forutsattningen ar sdlunda att marken anvands il
vag eller dike nar |ggen ftrader ikraft. Vad detta skall innebara &r nggot som i
allmanhet inte kan vara oklart. | flertalet fall &r det salunda uppenbart oM en
vag eller ett dike &ribruk eller inte. Oklarhet kan emellertid fgreligga har det
gdller vagar och diken som inte alltid &r i bruk utan endast anvands
tillfalligtvis, ibland med |3ng tids mellanrum. Detta kan sarskilt vara fallet
med  skogsvagar.

Enligt kommitténs  mening PO anvandningsrekvisitet med tanke 5 dessa
fall inte tolkas sdlunda att det stdlls krav p3 en anpvandning Som &r aktuell jygt
Vid |agens ikrafttradande. Den  omstandigheten att en gkogsvag inte ari bruk
och kanske inte ens i sddant skick att den kan brukas nar |agen trader i kraft

behéver sdledes inte utesluta att servitut anda uppkommer  fOr delagarna.

Sdlunda  bor servitut  anses fgreligga  nar forhallandena ar sadana att
vagmarken  tidigare brukats vid &terkommande tillfdllen  och behovet av att
pa nytt kunna anvanda marken il yag alltiamt kvarstar. | dessa fall kan
namligen vagen iNte anses vara i egentlig mening nedlagd.

Enligt bestammelserna i 1-3 8§ |agforslaget andras fastighetsindelningen
omedelbart  genom lagens IKraftradande. P& motsvarande  satt gyjler att
servitut  enligt 4 8 uppkommer ~ automatiskt  nar |agen trader i yraft. Det gors
séledes inte i anslutning  till ikrafttradandet n&gon beddmning fran fall till fall

av frggan OM servitut yppkommit  eller inte.

Detta innebar att f3gan OmM servitut epjigt 4 § foreligger skjuts  pa
framtiden. Den far tas upp Nar det i p3got  sammanhang behdvs  ett
avgorande. Detta kan bli fallet nar fraggan OM delagarnas ratt till ersattning
skall aygsras Vid en forrattning  enligt 6 § Forekomsten  av servitut till forman
for delagarna Inverkar  namligen p& ersattningens  Storlek.  servitutsfragan
kan vidare behdva gyggras Nnar den forut samfallda marken p3gon gang |
framtiden  berdrs av fastighetshildning. Innehavarna  av servitut  kan pamiigen

iett sddant sammanhang Vara sakagare. Slutigen Kan avgérandet nagon géng
behdva traffas i sarskild orgning nar det fyreligger  tvist om  servitutsratten.

En sddan tvist kan prgvas genom  fastighetsbestamning eller av domstol.
Ibland  kan servitutsférhallandena ocks&d behdva klargéras  utredningsvis,
t.ex. i samband med pjanlaggning, utan - att p3got rattsligt  avgérande
sker.

Alt  servitutsfragan sdlunda hélls svavande intill dess ett framtida

avgorande har tréffats kan ioch for gig tyckas besvérande.  Erfarenheterna
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frdn  Finland ger emellertid inte  kommitén anledning  att befara  p3gra
namnvarda olagenheter. Som tidigare framhallits ar fragan huruvida  mark
utgér  Vvag eller dike oftast s uppenbar  att det inte finns nagot utrymme for
skiljaktiga meningar.

Det bor yppmarksammas @t anvandningsrekvisitet ar yppfylit ~ oberoende
av hur manga och vika som svarar for anvandandet. Servitut  yppkommer
sélunda &aven i fraga Om en samfalld vag Som anvénds enbart for den fastighet
inom vars yiergranser ~ den stracker sig eller som anvands enbart av andra &n
delagare. ! detta hanseende siilier sig lagforslaget fran vad som gajier enligt
den finlandska dikeslagen.

Enligt lagforslaget  géller namligen att servitut yppkommer for samtliga de
fastigheter SOM agt del i den samfaiida  marken  (utom naturligtvis 9N fastighet
med vilken marken har inférlivats och som darmed  blivit tiagnande |
servitutsforhallandet). Bestammelserna i den finlandska dikeslagen  innebar
daremot aft servitut ,ppkommer  Gll férmén  bara for de delagarfastigheter

vilkas  sgare verkligen utnyttjar marken il y4q eller dike vid lagens
ikrafttradande.

Kommittén  har valt en annan I6sning @n den finlandska  for att darigenom
undvika framtida tvister om vilka fastighetsagare ~ SOM yerkligen ~anvénde en
befintig vag €ller ett pefintigt  dike nar lagen frédde ikraft. Sedan det val har
blivit utrett att marken var anvand il vag eller dike och det darmed Klarlagts
att servitut  har phrommit, behover det -~ med den av kommittén  valda
Ibsningen  ~ aldrig uppstd nagon tvekan om vika som hér ftill kretsen av
harskande  fastigheter.  Detta  kan avgbras pa& Samma satt som nar det jgaq
galler att bestamma vilka fastigheter SOM zger del i en gamfallighet.

Visserligen  uppkommer  harigenom et stort antal gnyitiga  Servitut.  Detta

ar i och for sig ofillfredsstallande, men det behover enligt kommitténs
uppfattning inte  valla ndgra namnvarda  olsgenheter. I vart fall blir de
olagenheter ~ for den framtida  fsrratningsverksamheten som  kan vara

forknippade ~ Med de gnyiiga  servituten  under inga forhdllanden  stérre &n de
som nu véllas av den samfallda aganderatten.

Tvartom  vill  kommittén havda att omyandlingen av den samféllda
aganderatten  till servitut  &tminstone i ett avseende ger patagliga fordelar.
Detta blir fallet nar den férut samfdlda marken vid tidpunkten for en
framtida forrattning inte |angre  anvands il vag eller dike. Hade den
samfallda  sganderatten d& fortfarande stdtt kvar, skulle det ha blivit
nodvandigt At behandla  samtiga delagare SOM sakagare Vid forrattningen.
Formellt  sett gxjler visserligen ~detsamma  nar den samféllda aganderatten
omvandlas till servitut. Ett servitut anses namligen 1 0ch for gjg bestd oavsett
om det ypyitias  eller inte. Har servitutet under avsevard tid inte utévats eller
maste det annars anses overgivet, kan det emellertid med stod av 7 kap. 582
st FBL  ypphavas Vvid forrattning utan att servitutshavaren darfér bl
beratigad Ul nagon ersattning. MOt pakgrund av denna bestammelse  &r det
enligt  KOMMIttens  mening rimligt M fgrrattningsmyndigheten inte  |agger
ned pggot sarskilt arbete for att utreda férekomsten — av sddana servitut som &r
uppenbart  onyttiga, darfor att den mark som avses med forrattningen sedan
lange upphort att anvéndas ftill g eller dike. Att servitutshavarna darmed

inte kommer att behandlas som sakagare Vid frrattningen ar visserligen
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enligt gallande bestammelser formellt  sett felaktigt. Underlatenheten att
behandla ~dem som sadana kan emellertid inte  fora  med sjg nagra
rattsforluster.

Uppkomsten av onyttiga servitut  &ar alltsd inte nagot SOM ar till egentlig

olagenhet  fOr forrattningsverksamheten. Daremot kan det kanske fragasat-
tas om inte den servitutshildning som sker gpjigt 4 §blir till stor gjzgenhet for
fastighetsregistreringen. Enligt géllande lagstiftning ~ Skall namligen servitut i
princip  redovisas i fastighetsregistret. Om detta skall gyjg &ven i fraga Om
forevarande  gjags servitut, Skulle arbetet med registerredovisningen komma

att bli mycket OmMfattande.

Kommittén anser emellertid  inte att servitut som yppkommit enligt 4 §
behover redovisas i fastighetsregister annat an i yndantagsfall. Foreskrift  om
detta finns i 9 §.

De servitut som yppkommer SOM ersattning  for samfalld  aganderatt  &r
vag- eller dikesservitut.  De forutvarande  delagama i den ypphavda samfal-
ligheten far sdledes inte pggon ratt att anvdnda marken for nagot annat
andamal an det for vilket samfalligheten en gang har bildats.

Vidare  bor yppmarksammas @t servitut - yppkommer bara iden del av den
upphavda samfilligheten ~ SOM anvands till yag eller dike. Ofta ar det j, s att
en och samma registersamfallighet fortfarande g vissa strackor anvands fill
sitt ursprungliga ~ andamal,  medan den p3 andra  strackor har inforlivats ~ med
angransande  fastigheter.  Sarskilt yanligt &r detta i fraga OM de pysamfallda
vagarna Och dikena. Vid  fastighetsregistreringen galler namligen att samtliga
de vagar resp. diken som vid det |aga skiftet yndantogs sdsom samfallda fior
byn skall registreras SOM endast en samfallighet.

Nar det galler uppkomsten och |okaliseringen av servitut som avses i 4+§
bor ocksd yppmarksammas =~ KOMMIténs  forslag Ul andring 1 18 § jordabal-
kenspromulgationslag. Av detta fgrslag, SOM narmare redovisas |angre fram,
folier att servitut epligt 4 8§ ibland  kan yppkomma | mark som jqag irute
betraktas  som samfalld.

Det har tigigare framhdllits  att yppkomsten @V onyttiga SeMVitut  yisserligen
inte behdver vara till namnvard olagenhet. Det kan emellertid inte anses helt
tilifredsstallande att sddana tillskapas. Kommittén foreslar darfor -for  att i
ndgon MAN begransa uppkomsten &V onyttiga SeNVitut " genom bestammelsen
i4§2 st att servitutskall inte anses yppkomma N&" delagarnas ratt att anvéanida
en samfalld  vag andd & yyggad pa et annat satt @n genom den samfalida

aganderétten.
Servitut uppkommer séledes inte nar den samféllda marken ingar i

allman g,

gata,

vag som & ypplaten il en vagforening,

vdg SOM utgér gemensamhetsanlaggning  eller

vag som underhdlls ~ av yagsamfallighet  enligt lagen (1939:608) ©OM enskillda
vagar eller motsvarande aldre  |agstiftning.

Nér det galler gemensamhetsanlaggningar och  yagsamfalligheter b>or
uppmarksammas att delagarkretsen i dessa anlaggningssamfalligheter olfta
inte & identiska med den samfallda markens  delagarkrets. Det kan alltts

forekomma  att p3gon SOM &r delagare i den samféllda marken inte deltair
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anlaggningssamfalligheten. Enligt 4 §2 st uyppkommer  emellertid i dessa fall
inte nggon servitutsratt  for en sadan delagare.

57 88 Delagarnas fatt il petalning for marken

Enligt 1 8 |agforslaget galler att samfalld  sgandersrt till mark som ar avsedd
till ygg eller dike skall ypphora. Aganderatten il den samféllda  marken
dvergdr darvid frén delagarkretsen till annan  5gare enligt bestammelser i 2
eller 3 s.

I'2 kap. 18 § regeringsformen stadgas 2t varje medborgare  Vilkens
egendom 185 | ansprak genom expropriation eller annat sédant fgrfogande
skall vara tillférsakrad ersattning  for forlusten  enigt  grunder Som bestams i
lag. PeN  aganderattsoverforing som avses med detta |agforslag utgor et
expropriationsliknande forfogande. ~ Det ar darmed ngdvandigt @t i jagen ta
in bestammelser  om ratt il grgattning  for samfallighetsdelagarma och om
grunden fOr ersattningens ~ bestammande. Detta sker i 5 §.

Aganderatten till samfalld  mark dvergdr enligt bestammelserna i 1-3 8§
automatiskt  vid |agens ikrafttradande fran delagarkretsen till annan sgare.
Det é&r darfor inte mgjligt att i omedelbar anslutning  fill sganderattséver-
gangen prova frdgan OM deldgarnas ersattningsratt. Prévningen ~Maste anstd
till dess att |agen tratt i kraft och d& verkstallas i sarskild  orgning.
Lagforslaget ~ innebar  att  ersattningsfragan skall  provas Vid en sarskild
forrattning  ~ ersattningsforrattning. Bestammelser  om s&dan frrattning  finns
i 68

Av vad som anférts under kommitténs allmanna  syervaganden har
framg&tt ~ ait fordelarna  med en sanering @V fastighetsindelningen genom
lagstiftning T jamforelse ~ Med et fsrrattningsforfarande huvudsakligen ~ &r av
ekonomisk natur.  Man yndgar de (ryga kostnader som skulle ha varit
forknippade med en systematiskt ~ bedriven  saneringsverksamhet genom
forrattningar over hela landet.

Sésom framgatt ~av det som har anforts méaste emellertid aven en
lagstiftning ~ OM automatisk  ayveckling &V samfalligheter ~ innehélla  bestam-
melser om ett fsrragningsforfarande. Harmed kan det tyckas att fordelarna
med automatiken i allt  yasentligt méste ga forlorade. Kostnaderna for
forrattningar vid vika man i efterhand bestammer ersittning il deldgarna
kan j, inte antas bli namnvart |5gre an kostnaderna  for forrattningar  Vid vilka

man i ett sammanhang upphaver den samfdllda  sganderatten  och férordnar
OM  erséttning.

Kostnaderna  for en ayveckling genom lagstiftning ~ blir emellertid  beroende
av i viken omfattning  SOM ersttningsforrattningar méste hdllas. Det ar
namligen uppenbart att |agen inte behover innehdlla  foreskrift  om skyldighet
for fastighetsbildningsmyndigheten att ex officio foranstalta  om ersattnings-

forrattning. Kommitténs forslag  innebédr  sélunda i likhet med den
finldndska  gikeslagen ~ att ersattning skall bestammas bara nar det begars av
delagare. Detta Gverensstammer i viss man ocksd med vad som enligt 6 kap. 6
§ FBL galler D& samfalligheter awecklas  genom  fastighetsreglering
erséttning behdver  darvid i flertalet fall faststallas bara nar delagare
framstéllt  yrande om det.

Specialmotivering 75



76

Specialmotivering

SOU 1983:37

Den  omstandigheten att  ersattningsforrattning bara skall hallas efter
ansokan pegransar ~antalet sadana forrattningar. Hartill  kommer att kom-
mittén ocksd foreslér att ersatningsratten  preskriberas VA &r efter jagens

ikrafttradande. Bestammelsen oM preskription finns i 7 8§,
Fragan ©Om kostnaderna for reformens  genomférande blir s&lunda i stor

utstrackning beroende av i vilken omfattning SOM  ersattning kommer  att
pakallas. Nar det gajier denna fraga skall forst anmarkas att erfarenheterna

frdn Finland inte ger anledning till farhdgor OM héga reformkostnader. Vid
de jantmaterimyndigheter i Helsingfors ~ ©ch Borga som kommittén  besckte
kunde man sdledes inte visa nagot exempel p& ersattningsforrattning. I hela
Finland  lar sddan forrattning M@ anhangiggjorts fore  preskriptionstidens
utgéng i endast pggra enstaka fall.

Enligt kommitténs bedémning skall det sannolikt inte heller iSverige
behova férekomma provning av  ersattningsfragor annat an i ett fatal
undantagsfall. Denna  pedémning grundas pa foljande.

Den omstandigheten att en fastighet gar miste om sin andel i samfalld Vag-
och dikesmark leder i allménhet inte till annat an opetydlig vardeminskning
for fastigheten. Vardet av samfallighetsandelarna ar sdlunda oftast |3gr béde i
absoluta tal och i forhéllande till gelagarfastigheternas totala varde. Hartill
kommer att forhdllandena  oftast & s&dana att flertalet av de fagigheter SOM

har del i en gsamfallighet ~ SOM upphiavs & belagna | anslutning il
samfalligheten. Samtidigt SOM dessa fastigheter gar Miste om den samfallda
aganderatten  far de darfor ocksd i allmanhet ett tillskott —av samfalld mark.
Det &r sdledes {oligt att det manga ganger € uppkommer nagra
vardeforandringar att tala om till fsjd av |agstiftningen.

Tl detta kommer att  fgrrattningskostnadernas storlek  maste verka

avhallande  p3 bensgenheten @t pakalla  ersattningsférrattning. Forhallan-
dena torde pymligen Ofta vara sadana att kostnaderna  for en ersattningsfor-

rattning  Gverstiger ~den samfdllda  markens varde. Fgrrattningskostnaderna
skall enligt kommitténs  fgrslag betalas  av sakagarna.

Sasom inledningsvis omtalats  foreskrivs i 5 § att gelagarna har ratt il
ersattning. D& anges OCksd efter vilken grynd SOM ersattning  skall utga.
Sdlunda stadgas att en delagare har rétt till ershitning med ett pelopp som
motsvarar  hans andel i samfallighetens  Marknadsvarde. Ersattningsgrundlen

ar sdledes i princijp densamma  som vid expropriation. Samfallighetens ~ Varde
kommer  ocks& i princip  att bestammas 3 samma satt som vid en
likvidvardering enligt 5 kap. 10 § FBL, N&r ayvecklingen  SK€r genom

fastighetsreglering.
Det ar utan sarskit stadgande uppenbart ~att i marknadsvardet for dien

samfallda marken jnpegrips Vvardet av vaxande gkog Och annat som enjiggt 3
kap. jordabalken utger tillbehor il marken.

Ratt il ersattning enligt 5 § foreligger ~oberoende  av i vad man dien
samféllda  marken i fortsattningen skall vara belastad med servitut gpjigt 4 §8.1
detta hédnseende fyreligger €N skillnad  mellan kommitténs  fgrslag  och dlen

finlandska  dikeslagen. Enligt dikeslagen & s@lunda  ersatning  Utesluten  mar

servitut uppkommer. Skillnaden  ar emellertid i praktiken  obetydlig. Mied
samfallighetens marknadsvarde forstds  npamligen Markens  véarde minslkat
med det pelopp SOM motsvaras  av  servitutsbelastningen. Detta  toirde

innebéra  att ersattningsbeloppen for samfalld mark som anvands till 44 elller
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dike regelmassigt Dlir s&smé att det ggrig kommer ifraga att ersatning Skall
bestammas  foér s&dan mark i séarskild forrattning. Méjligen kan  dock
marginella  erséttningsbelopp i vissa fall komma att pestgmmas,  nér
forrattningen avser en samfallighet ~Som omfattar  bade mark som fortfarande
anvands till yzq eller dike och mark som upphort  att anvandas  for sédant
andamal.

Enligt 8 §kan den samféllda marken vara belastad med nyttjanderatt och
servitut som skall bestd efter aganderattsdvergangen. Det ar yppenbart ~ att
aven sadana belastningar ~ Skall beaktas nar grsstning  bestams.

Av 5 g andra meningen framgar At ersattningen Skall betalas av den som
blir zgare till marken. Vem som ar betalningsskyldig framgar séledes i forsta
hand av bestammelserna i 2och 3 §8. Vid jlampningen av hyvudregeln 12 §
avilar  petalningsskyldigheten agama @V de fastigheter ~ SOM gransar il
samfalligheten och ndr 3 § zgt tilampning ~ skall i stdllet kommunen  betala
ersattningen.

Den  sganderattsévergang il angransande  fastigheter SOM enjigt 2 § sker
automatiskt  &r emellertid, ~ Sa&som tidigare papekats, iviss man av provisorisk
beskaffenhet. Genom inordnandebeslut enligt 10 § kan salunda forordnas att
den forut samféllda marken skall inordnas ifasﬁghetsindemingen pa ett
annat satt an som skett gepom automatiken. Sadant inordnandebeslut skall i
férekommande fall meddelas i samband med att man vidtar de registerat-
garder SOM & pakallade Med anpledning & att gamfalligheten  avvecklats.
Enligt foreskrift 19 § 1st skall registrering ~ alltid ske innan en grsattnings-
forrattning avslutas.

Detta innebar att man vid pandlaggningen @ €N grsattningsforrattning
alltid  far kannedom om vem sganderatten  till den forut samfalida  marken

slutligen  skall  tillkomma. Bestammelsen i 5 § andra meningen  skall darfor
tolkas  s& att petalningsskyldigheten avilar den gjutige agaren, antingen
denne forvarvat  sin gganderatt pd grund av automatiken enligt 2 § eller
genom €tt inordnandebeslut enligt 10 §&.

Fragan OM ersattning provas enligt 6 §Vid €N ersattningsforrattning. Sédan
férrattning handlaggs 8V fastighetsbildningsmyndigheten. Darvid  galler

bestammelserna oM fyrrattningsforfarandet i 4 kap. FBL i tilampliga
delar.

Ersattningsforrattning inleds efter ansokan. Detta foreskrivs inte uttryck-
ligen Men framggr av innehéllet 6 §2 st. och av preskriptionsbestammelsen i
7 8 Ansbkan  far garas AV delagare | samfalligheten. Str  samfalligheten
under  fgreningsférvaltning, far aven gamfallighetsféreningen soka forratt-
ning.

En anstkan som gors av en enskild delagare  galler bara for so6kanden.
Endast dennes ansprgk skall sdledes provas Vid ersattningsforrattningen. Har
flera delagare SOKt forrattning,  bOr dock gjxvfallet deras ansprak prévas | ett
sammanhang. ~ N&r anstkan inte frdn porjan gjorts @V samtliga delagare | €N
samfallighet, kan det darfor vara klokt att awakta preskriptionstidens
utgang iNNan  ersattningsforrattningen avslutas.

ENn  ersattningsforrattning bor som rgge| avse en hel registersamfallighet
eller, OM  samfilligheten inte  ar registrerad, all den samfallda mark som

skulle  ha ytgjort registerenhet. ~ Detta innebdr sdledes att grsatiningsfragan |
féorekommande fall skall prgyas 1 ett sammanhang ~Med avseende p3 alla
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bysamféllda  véagar.

Sakagare Vid en ersattningsforrattning ar, 4 ena sidan, de gelagare SOM
ansokt  om  fgrrattningen och, & andra sidan, de fastighetsagare =~ SOm &r
skyldiga att betala  ersattningen. Eftersom den samféllda  marken  vid
tillampningen av 2 § oftast inforlivas  med gel5garfastigheter, kan en och
samma person Vara sakigare bade isin ggenskap AV forrattningssokande och
sésom betalningsskyldig. Det bor anmarkas att en gelagare SOM inte ar vare

sig SOkande eller sgare il fastighet mMed viken samfélld mark inférlivas  inte

heller ar sakagare.

En ersattningsforrattning ar avslutad i och med att beslut i grsattningsfra-
gan har meddelats. Detta  far, sdsom tidigare framhallits, inte ske innan det
slutligen avgjorts  hur den forut samféllda marken skall inordnas ifastighets_
indelningen och detta redovisats ifastighetsregistret. Av 9 §3st. och 10 § 1st.
framgar att frygan OM inordnande  ankommer  p3 fastighetshildningsmyndig-
heten. Det kan darfor vara lampligt att denna fraga behandlas vid det

sammantrade ~ med  gakzgarna,  Vid Vilket  grsattningsforrattningen hand-
laggs.

Beslutet i ersattningsfragan kan  gverklagas | domstol. I fragq oM
fullfoliden ~ OCh OM pittegangen | domstol  gyjlgr bestdmmelserna i 15-18 kap,
FBL.

Omfattningen av en ersattningsforrattning och darmed  fgrrattningskost-
nadernas storlek blir beroende av olika omstandigheter. AV storst  petydelse
for forrattningens omfattning ~ &r frgan i vad man delaktigheten i samfallig-
heten behéver utredas  sarskilt. Ibland  finns utredning OM  gelagarnas
andelstal  redan tillganglig. Detta ar fallet ifréga om  samfilligheter som
redovisats i stadsregister. | ovrigt foreligger sddan yredning endast i mycket

begransad utstrackning. ~ Nar det gyjer flertalet  samfaligheter  pa& landsbyg-
den maste saledes tedningen OM delaktigheten  grundas pa arkiviorskning.
Sésom framgatt @V den tidigare redovisningen kan arbetet i s&dana fall bli
mycket omfattande.

Fragan Vilka ytredningsinsatser som behévs &r ocksd beroende av i vad
man sakagarna  tréffar  Gverenskommelser. Officialvérdering kan sdlunda
undvaras nar ggksgarna Dlir Overens om gamfillighetens ~ varde. Kan vidare
sakdgarna komma Overens om grunderna  fOr hur ersattningen  skall fordelas
mellan  samfallighetens delagare, blir ocksd en ygedning om de exakta
andelstalen  syerflodig. Med pansyn il det som nu gagrs ar det yikggr att
forrattningsmyndigheten inte ggr alitfor  omfattande  ygredningar ~ innan et
forsta sammantrade  har hallits med sakagarna.

Kostnaderna  for €N ersattningsforrattning skall betalas av ggkzgarna. Detta
framgar av 6 §2st. Det finns séledes enligt Kommitténs  yppfatining  inga Skél
for att dessa kostnader skall subventioneras  av statsverket. ~Kommittén  anser
vidare att yarje enskild  fgrrattning bér béara sina kostnader. Detta  ar
angelaget Med hansyn il sakagarnas mojligheter @t genom Overenskom-
melser inverka 3 kostnadsnivan.

Av 6 § 2 st framgar OCksd hur fyrrattningskostnadema skall  fordelas
mellan  saksgarna.  Huvudregeln ar att kostnaderna  skall betalas av sokan-
den. Detta &r gpligt kommitténs mening det som & rimjigast. En annan
ordning Skulle i vissa fall kunna leda till mindre ftillfredsstéllande resultat.

Det skulle salunda framstd som gskaligt OM €N fastighetsagare, SOM genom
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lagstiftningen tillférts  mark som han kanske inte har nagon egentlg nytta av,
blir tyungen att inte bara betala for markens varde utan ocksd lamna et

bidrag il forrattningskostnader som i manga fall kan tankas motsvara eller
t. 0. m. gyerstiga Markvardet. Kommittén  &r visserligen ~Mmedveten om att det

med hansyn fill |agstiftningens  expropriativa karaktar ~ kan forefalla  beténk-
ligt att |agga Kostnadsansvaret pa den som fé&tt avstd egendom. Det bor
emellertid  hallas i minnet att den egendom det ror gjg OM regelmassigt  utgdr

andel i en onyttig samfallighet - dvs. mark som ggentligen inte haft pggo¢
bruksvarde  for sokanden. Vidare bor framhdllas att det endast &r sékanden

som har nytta @V att ersattningsforrattningen kommer till stand. Regeln OM
sbkandens  kostnadsansvar kan darmed sagas Overensstamma med vad som
géller fOr fastighetsreglering. Enligt 5 kap. 13 § 1 st FBL skall pamligen
forrattningskostnaderna betalas av gakygare efter vad som ar geyligr med
hansyn framst till den pnyita varje sakagare har av regleringen.

Har flera ansokt om ersattningsforrattning skall vid tjlampningen ~ av den
namnda pyyudregeln  kostnaderna  fordelas mellan dessa i forhallande  till vad

var och en erhaller i ersattning.  Detta behdver inte foreskrivas  sarskilt.

Fran huvudregeln om sokandens  kostnadsansvar finns et yndantag.
Stkanden skall inte alltid betala hela fsrrattningskostnaden. Annan  sakaga-
re skall sdlunda bidra ftill kostnaden, om han genom sitt satt att fora talan vid
forrattningen  Nar gett anledning il sarskild yredning  eller annan gigyrg som
inverkat  p3 forrattningskostnademas storlek. Detta kan t. ex. vara fallet nar
han yggrat medverka till en 6verenskommelse trots att sokandens ansprak pa
ersattning legat pa €N skalig nivd. Den uteblivna  §verenskommelsen kan d&
ha foranlett  kostnader for saval utredning  ©M delaktigheten som officialvar-
dering.

Det boér anméarkas att en ersattningsforrattning inte skall belastas med
sédana kostnader ~som avser utredning  ang&ende samféllighetens  omfattning

och pelagenhet.  S&dan ytredning  Kan vyisserligen behdvas for att ersattningen
skall kunna beraknas. ygedningen ~ behdvs emellertid ocks& for att man skall

kunna aygsra hur den samféllda marken i fortsattningen skall vara inordnad i

fastighetsindelningen. Sésom tigigare framhalits & detta pggot Som maste

ha avgjorts 1NN ersattningsforrattningen avslutas.  Fragan Om inordnande

ar att betrakta som ett led i i i 6 aven nar fr3 i vissa fall
registreringsforfarandet fragan

provas | anslutning fill €N ersattningsforrattning. Av  bestammelsen i 13 §

framgar att kostnaderna  for inordnandet inte skall pafras sakagarna.

Ersattningsfragan bor inte st& oppen under alltfor |3ng tid. Darfor yppias |

7 8 €n regel OM preskription 8V ersattningsrétten. Ansdkan oM  grsiitnings-
forrattning  skall ggras inom tva &r frdn det att |agen tradde i kraft. Annars ar

ratten il gorsattning  forlorad.

Motsvarande preskriptionstid enligt den finlandska dikeslagen Var fyra ar.
Enligt kommitténs  mening & dock tvd &r jirackligt. Sadana  samfallighets-
delagare SOM kan tankas ilja goéra ansprék pa ersittning l&r i allménhet f&
kdnnedom om vad som gsller p& et digt stadium.  Det ligger namligen |
sakens natur att |agstifiningen  lattast  blir foremal  for uppmérksamhet i néra
anslutning  till  ikrafttradandet.

Anstkan  OM  ersattningsforrattning har  preskriptionsavbrytande verkan
bara for sokanden.
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8 § Rattigheter ~Som belastat den samfillda marken
| en fastighet  ingar dess andel i samfalld mark. Pantratt som upplétits i
fastigheten ~ belastar darmed ocksd samfiliigheten.  Detsamma  galier | fraga

om andra fordringar ~ SOM Utan ypplatelse &V pantratt  har foretradesratt i
fastigheten.  EN samfallighet ~ besvaras darmed av alla forgringar Som belastar
de delagande fastigheterna.

Av bestammelsen 18 § 1 st. framgar att mark som upphor att vara samfalid
skall inte |sngre Svara fgr fordran SOM besvérar gelsgarfastigheterna. Den
pantréttsliga  belastningen @ den samféllda marken ypphgr sdlunda  genom
lagens ikrafttradande. A andra sidan kommer den forut samfallda marken i
fortsattningen At besvdras av pantratt  SOM galler | den fastighet Med vilken
marken inforlivats.

Vad som sdlunda foreslagits ~ Stdmmer  Overens med vad som annars gsjler
nar mark ypphor att vara samfalld.  Nar en samfalighet avvecklas  gepom
fastighetsreglering, overgar sdlunda den samfallda marken gravationsfri til
mottagande  fastighet.  Vidare  galler enligt 6 kap. 16 § 2 St jordabalken  att
mark som aystyckats TN €N samfallighet Nt |angre Svarar fOr de fordringar

som besvarar  stamfastigheterna. Fastighetsreglering och  aystyckning ~ Sker
visserligen genom et férrattningsforfarande, vid vilket det ankommer 3
forrattningsmyndigheten att i enlighet Med Vissa gkyddsregler ~ beakta
panthavarnas  intressenuDetta kan inte ske nar samfalligheterna i enlighet
med forevarande lagstiftning avvecklas  automatiskt. Den véardeminskning
SOM  delagarfastigheterna undergr genom att avstd frén sina andelar |
samfallda vagar och diken &r emellertid utan undantag s& obetydlig att det
enligt kommitténs uppfattning inte  behdvs  npagra  regler till skydd ~ for
panthavarna.

| 8 § 2 st. foreskrivs ~ vad som skall gy betraffande nyttjanderatt och
servitut  som belastar den samfallda marken.  Hyyudregeln ar darvid den
motsatta i foérhéllande il vad som skall gajq i fraga OM pantrat.  Sélunda
foreskrivs  att pyttjanderatt ~ eller servitut som belastar den samfallda Marken
vid Jagens ikraftiradande  skall besta.

Foreskriften  tjanar Samma andamal som bestammelsen i 4 § om servitut il
féormén  f8r  samfallighetens forutvarande delagare. ~ Sasom  framhéllits i
kommentaren till namnda paragraf & lagforslaget  inte avsett att |5ggas il
grund for @ndrad markanvandning. Tvartom  ar det gpgelaget att sefill att de
SOM jdag anvénder den samféllda mark som berdrs av |agstiftningen far sin
ratt att anvanda marken yyggad &ven for framtiden.

Med bestdammelsen i 8 §2 st. avses alla glags rattigheter ~SOM kan hénfdras
under pegreppen  nyttjanderétt eller servitut. Bestammelsen  gjjer Oberoen-

de av om pittigheten  uppldtits genom avtal eller tillkommit  enligt myndighets
beslut.

At officialrattigheterna skall std kvar i den tidigare Samfalida  marken  ar i
och for sig naturligt. ~ DeN  markoverforing SOM  |agforslaget ~ innebar  &r
jamforbar ~ Med vad som annars sker genom fastighetsreglering och sédan
reglering inverkar inte p3 officialrattigheternas bestdnd. De ratigheter — av

det hdr glaget Som belastar samfalld yagmark Kkan t ex. vara yagratt enligt

lagen Om almanna ygar eller réatt till yyymme fOr gemensamhetsanligg-
ning. Vidare ar det vanligt att mani samband med avstyckning med stéd av 10
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kap. 5 & FBL bildat servitut i samfdlld \sgmark il formén  for sadana

fastigheter ~ SOM genom  férrattningen avstyckats frdn  en gejagarfastighet.
Jamférelsen  mellan  |agfsrslaget  Och fastighetsreglering hdller inte nar det
galler avtalsrattigheterna. Enligt 7 kap. 29 § jordabalken  upphor S&dana att
gallai mark SOM pyter agare genom ©N fastighetsreglering. De skall daremot
bestd nar marken pyter sgare enligt lagforslaget.  Antagligen  &r det dock inte
sarskilt vanligt att rattigheter  upplatits | samfalld vag- eller dikesmark genom
avtal. gnligt 7 kap. 9 Sjordabalken ~ forutsatter  pxmligen detta att yppiatelsen
skett frdn  samiliga  delagare | samfalligheten eller frdn nsgon SOM gt

behorighet ~ att foretrada  hela samfalligheten. Det kan emellertid undantags-
vis forekomma  att nagon grundar SiN ratt att nyttia €N samfélld yzq eller ett

samféllt dike pz ett gjtigt avtal och nar detta &r fallet bor inte lagforslagets

genomférande  leda till nagon andring | fraga Om ratten att anvénda yagen
eller diket.
Det bor uppmarksammas att bestdimmelsen i 8 § 2 st. inte bara galler med

avseende p3 sédan samfalld mark som fortfarande  anvands till vag eller dike.
Nyttjanderatt eller servitut som gyjler | mark som upphort ~ att vara yuq eller
dike stdr oforandrat  kvar efter |agens ikrafttradande. S&dana  ragigheter
torde dock i allmanhet vara av det glaget att de bara ager en rent formell
giltighet- t. eX. yagservitut ~SOM ypplatits Medan marken annu anvéndes fill
vag. Det kan emellertid ténkas att det ocks& finns rattigheter ~ SOM tar sikte pg

markens  nuvarande  anvandning.  EN avverkningsratt kan t. ex. ha ypplatits

med avseende 3 skogbevuxen ~samfélld vagmark.
En nyttjanderatt kan ggilaj samfalld  mark utan att upplatelsen  fordenskull

uttryckligen  tagit Sikte pg den samfalida marken. Ett arrende medfér sdlunda
i allmanhet  ratt for arrendatorn  att i enlighet med vad som galler 0" &garen
nytja den samfallda mark som hor il arrendefastigheten. Han far t. ex.
begagna €n samfalld yag iviken fastigheten &r delaktig. AV bestammelsen 8
§2 st framgar att den ratt att pyyja samfallda vagar och diken som )it av en

arrendeupplatelse i allmanhet skall bestd. Detta blir fallet nar det enligt 4§
uppkommit servitut  till  forman  for arrendefastigheten. Daremot kan
arrendeupplatelsen inte &beropas av arrendatorn till  stod for ett fortsatt

nytjande a@v samfélld mark som inte anvands till vag eller dike - t. ex. mark
SOM  nyttjas for jordbruksandamail. Detta framgar av att det i 8 § 2 st. andra
meningen  foreskrivs  att rattighet SOM yppldtits | delagarfastighet ~ bestdr

endast om marken &r belastad med servitut gpjigr 4 §och rattigheten ~ Oomfattar
servitutets  andamal.

98 Redovisning | fastighetsregistret

Som  framgatt av vad som forut anférts  redovisas samfalligheterna i

fastighetsregistret endast i pegransad omfattning. Fullstandig  redovisning
forekommer  yisserligen | stadsregister OCh isddant pygt fastighetsregister ~ SOM
ar grundat  pa stadsregister. Annars  saknas i allmanhet uppgifter om
samfallighetema. Detta hanger samman med att |aggtiftningen  fore 1972 inte
uppstallt  nagot krav p3 samfallighetsredovisning i jordregistret.

Reglerna fOr det nya fastighetsregistret ~ forutsatter  emellertid  regovisning
av  gamfallighetema. Sadan redovisning skall numera ocksd lamnas i

jordregistret. En  komplettering av registret Med fylstandiga  uppgifter  OM
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det nuvarande  samfallighetshestandet ar, S&som igigare framhallits, ~ dock
inte genomforbar & hansyn till omfattningen ~ @v de arbetsinsatser  som skulle

erfordras.  Den  gmstandigheten att flertalet  samfalligheter @ onytiga  gor
ocksd att det skulle framstd som foga meningsfullt  att avsétta mera petydande

resurser il yegisterkompletteringen. Detta innebar att det inte ggr att
vidmakthdlla ~ ambitionen  att pg sikt fa till stdnd en fystandig  samfallighets-
redovisning ~ Utan att samfallighetsstrukturen forst forandras.  Antalet sam-
faligheter ~Maste reduceras vasentigt ©ch de onyttiga samfalligheterna O
rensas ut. B

Behovet  av  saneringsatgarder i anslutning till  gvergangen Ul nytt

fastighetsregister ~ &' €N vasentlig forklaring Ul att fragan OM aweckling — av
onyttiga  samfalligheter aktualiseras ~ nu. Detta framgar ockséd av kommitténs

direktiv.

Kommitténs  forslag Ul lagstiftning & agnat att underlatta  registerkom-
pletteringen. Genom att samfdllda yzgar och diken avvecklas minskas  pggst
avsevart det antal samfalligheter som fortfarande ar oredovisade. Vidare
underlattas ~ den framtida  hanteringen @ €t komplett  register  genom
begransningen @ antalet  registerenheter. Registret Pl harigenom ~ 0cksd

mera  gverskadligt.
Det bor emellertid framhdllas att den automatiska  ayveckling av samféllda

vagar och diken som foreslds inte omedelbart ger €N fullstandig l6sning & de

problem  SOM & fsrknippade  Med den pristfaliga  redovisningen v dessa
samfalligheter | fastighetsregistret. Attt samfalligheterna &r svirhanterliga |1

forrattningsverksamheten beror, S&sOm tidigare pavisats, delvis p3 att det
saknas latt jligangliga uppgifter ~ ©M dem.  yppgifter som behévs  for

handlaggningen av en frrattning maste i allménhet sokas i &ldre forrétt-

ningsakter. Den féreslagna lagstiftningen ~ Medfor  yisserligen att behovet av

vissa yppgifter M samfallighetsforhallanden faller  bort.  ytredning om
delagarna och deras andelar behdvs inte |gngre. Darmed & mycket Vvunnet.

Man kommer  emellertid inte ifrdn att det &ven efter en aweckling av
samfalligheterna ibland  blir nédvandigt att and& utreda var de samfallda
vagarna och dikena  har varit pelagna. Sadan  ytredning maste dven i
fortsattningen grundas pa arkivforskning i den mé&n som redovisningen i
fastighetsregistret ar ofullstandig.

De samfilligheter ~ SOM upphavs genom lagférslaget ~ kommer sdledes att i

viss man gpka iden framtida  fgrrattningsverksamheten. Lagen innebar j,
att den samféallda marken inforlivas med enskilda fastigheter. Darmed  &ndras

fastighetemas granser Och deras areal tidgas. Eftersom detta  sker
omedelbart  genom lagens ikrafttradande, kommer  fgrandringarna inte utan
vidare att framgd A redovisningen | fastighetsregistret med tillhdrande

registerkarta. Registret ~kommer  sdlunda att innehdlla  en del felaktiga
uppgifter intill dess att  andringarna redovisats. Lagens ikrafttradande

innebar  yisserligen  inte darmed €N gankning @ registrets kvalitet. Dess
brister kommer fortfarande  att bero av samma sak som fgrut, namligen av att
den samfallda marken &r oredovisad. Det & emellertid — andd angelaget att

registret  S& smaningom  fullstindigas ~ S& att de felaktigheter ~ SOM freligger
efter |agens ikrafttradande rattas till.

At andring | fastighetsindelningen alitid  skall redovisas i fastighetsregi-
stret fgljer av bestammelsen i 19 kap. 2 § FBL. Av andra gtycket i namnda
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paragraf framgar &t redovisning Skall ske ocksd nar sngringen skett pg annat
satt an genom fastighetshildning enligt FBL. Foreskriften  gyjler sdledes i
friga OM den andring | fastighetsindelningen som  sker gepom att den
foreslagna lagen trader i kraft.

Bestammelsen i9§|agf6rs|aget innehaller  narmare féreskriter om n&r och
hur registreringen skall ske. Det bor dock yppmarksammas att paragrafen
bara avser registrering @V S&dan gamfallg mark som enligt 2 8 inforlivas med
angransande fastigheter. Den galler sdlunda inte betraffande  mark som ingar i
gata eller annan i stadsplan upptagen @llméan pais och som enligt 3 § Svergar
til kommunen.  Fragan om redovisningen | fastighetsregistret av sédan mark
behandlas i 12 §,

AV det som figigare anforts har framgatt att den andring | fastighetsindel-
ningen SOM sker nar |agen trader i kraft i viss méan ar provisorisk. De
samféllda  yxgama och dikena upphér  visserligen ~omedelbart  och definitivt

att vara samfallda.  pelsgarnas gemensamma  &ganderatt upphor ~Séledes.
Markens  svergang il angransande fastigheter 1 enlighet med foreskriften i 2
§ ar daremot inte helt g)ygiltig. I anslutning  tll registreringen ~ skall det vara
mojligt  att i vissa fall meddela férordnande om att den forut samféallda
marken  skall jngg i fastighetsindelningen p& ett annat satt an som fsligr av
bestammelsen i 2 §. Ett inordnandebeslut f&r meddelas. Né&r detta sker, ar det
foliaktligen ~ S& att den gjyigr bestamda fagfighetsindelningen  skall redovisas i
registret. EN redovisning @ vad som gyt for tiden mellan lagens ikrafttra-
dande och registreringen skulle inte tjana n&got andamal.

Foreskrift ~ om inordnande  finns i 10 §. Mojligheten till inordnande ger

registreringsférfarandet ett innehdll  som i viss mén gjljer sig fran vad som
annars &r ygapligt. Det blir inte bara fraga OmM att redovisa redan intraffade
eller annars beslutade  fsrandringar i fastighetsindelningen utan det maste i
anslutning il registreringen  géras overviganden  OM hur fagtighetsindelning-
en bor vara beskaffad och i forekommande fall fattas beslut om gngringar.
Foreskrifterna  om  regjistreringsforfarandet i 9 8§ |agforslaget & utformade

med beaktande av detta.

1'9 8§ 1st anges N&r registrering  skall ske. Som tidigare anforts framgar det
av bestammelsen i 19 kap. 2 8 FBL att registreringsatgérder skall vidtas.
Denna  bestammelse  kan i princip ocksd anses innefatta et krav pa att
registrering ~ Skall ske i omedelbar eller nara angytning il att fastighetsin-
delningen ~ @ndrats.  Foreskriften i 9§ 1st kan i sd fall betraktas som ett
undantag frdn detta krav.

Registrering ~ behdver sdledes inte ske i anslutning ~ till lagens ikrafttradan-
de. Ett krav pa omedelbar  (egistrering  skulle vara praktiskt  omojligt ~ att
uppfylla. Det skulle ocksd vara gpggigt att uppstalla et sadant krav. Flertalet
samféllda  yzgar och diken &r pamiigen sa belagna att det kan antas grsja
lange inhan behovet av ett slutligt  klarlaggande @V lagens konsekvenser  for
fastighetsindelningen gér sig gallande. Den erforderliga  registerkomplette-
ringen bor darfor kunna goras successivt. | allmanhet kan den utan oligenhet
anstd till dess att det foreligger et verkligt behov av information om vad som
har intraffat med den forut samfallda marken.

Tidigare har berdrts en situation i vilken det alltid blir nédvandigt Med ett
klargérande av vart den samfdllda marken skall hora - namligen  har

ersattningsforrattning pakallas. D& maste slutligt avgoras Vem som blir 5gare
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til den férut samfallda marken och som darfor skall vara skyidig att betala

erséttning.  Darfor  foreskrivs 19 § 1st. att redovisning  ifastighetsregtistret  Skall
verkstéllas  innan  ersattningsforrattning avslutas.

Fragan Vvart den forut samfallda marken hor &r ocksd i allmanhet av
betydelse N&r marken berors av nagon forratiningsatgérd. Avstyckas et
markomrade i gransen Mot vad sOm tidigare utgjort samfalld  yyg bor det

sélunda faststéllas om samfalligheten skall vara inforlivad med  stamfastig-
heten eller inte. Vidare bor det slds fast vem som & markagare Nar en forut
samfalld y5g t. ex. berdrs av en anlaggningsforratining eller av en |ednings-
rattsatgard, Med hansyn il detta foreskrivs i9§1st ocksd att redovisning |
fastighetsregister ~ Skall ske ndr det & jampligt @ hansyn Ml SOKL fastighets-
bildning ~ eller annan  fgrratningsatgard.

Av foreskriften  framgar @t registrering M€ & obligatorisk ~ har den forut
samféllda marken berérs av en ferratining. Visserligen ~ &r det i allménhet
lampligt 3 registeritgarder ~ Vvidtas i ett sddant sammanhang. ~ Det dr
emellerid  inte padvandigt  att sa alltid sker. Behovet av att f& Warlagt | vad
man en fastighet fatt ftillskott av samfalld  mark &r séledes inte sarskilt
patrangandc ~ N&r fastigheten  Skall ingd | N sammanlaggning.

Det har tidigare sagts att €N ersattningsforrattning SOm rege| bOr avse en

hel registersamfallighet. De registreringstgarder ~ Som skall vidtas i anslut-
ning Ul ersattningsforrattningen kommer darmed ocksd att avse hela

samfalligheten. Detta bér emellertid inte  krdvas  nar registreringen ar
foranledd av annan  fgrrattningsatgard. I samband med en aystyckning bor
det sdledes vara fjjifyllest ait det redovisas i vad méan forut samfélld mark
ingar | styckningslotten. A andra sidan bor det inte yppstallas hinder mot att
redovisningen ~ gors mera omfattande ~ &n vad som behdvs for att den aktuella
forratningen  Skall kunna  genomforas.  Redovisningen ~ kan sélunda i aystyck-
ningsfallet omfatta hela stamfastigheten  eller darjamte  dven andra  fastighe-
ter som berors av samma registersamfallighet. ~ HUr omfattande  redovisning-

en skall ggras far bero av omstandigheterna.
Foreskriften att den forut samfallda marken skall redovisas i fastighetsre-

gistret iNNan  ersattningsférréttning avslutas eller nar det annars &r |zmpligt

av pgnsyn tll SOkt fastighetsbildning eller annan  farrattningsatgard ger
uttryck for ett minimikrav. Det &r ett krav som i sak Overensstammer med
vad som epjigt 48 §& 1 St jordregisterforordningen géller ~ betréffande

komplettering & jordregistret ~ Med uppgifter OM samfalligheter.  Enligt 48 §2
st. samma forordning  far emellertid  samfalligheter ~ upptas | jordregistret ~ dven
Nar redovisningen ~ iNte varit petingad @V nagon forrattningsatgard. Detta
innebar  att fastighetsregistermyndigheten i man av tiligangliga  fesurser kan
foranstalta ~ om  registerkomplettering pa eget initiativ, n&got som dock

numera inte &r sarskilt yanligt, Det motsvarande  borde i och for gjg galla i
fraga OM de registeratgarder ~ SOM det har ar frgga om. Detta a&r emellertid  inte
mojligt | alla avseenden.

Som framgar av foreskiiften 19 § 3 st. skall namligen registrering  grundas
p& underlag SOM upprattas @ fastighetsbildningsmyndigheten. Detta  hanger
samman med att det & pa fastighetsbildningsmyndigheten som det enligt 10 §
1st |agférslaget  Skall ankomma  att meddela inordnandebeslut. Att  denna

uppgift lagts pa fastighetsbildningsmyndigheten beror isin tur narmast p3 att
fragan OmM inordnande  oftast kommer att aktualiseras i forrattningssamman-
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hang. Det sagda innebar att fastighetsregistermyndigheten inte  kan vidta
regisu 'gatgarder pa eget initiativ. — Av foreskriften i 2 § framgar visserligen
hur fastighetsindelningen forandras genom lagens ikrafttradande. Den

forandringen & emellertid  inte att betrakta som definitv  och darmed |3mpad

att registrera fOrran  fragan OmM inordnande  gyervagts.

Detta utesluter dock inte att registrering verkstdlls utan samband med
forrattningsatgard.

Av 9 § 1st. andra meningen framgar att registrering Skall ske p3 pegsran av

fastighetsagare. ~ EN sédan begaran kan framstallas  av en fastighetsagare ~ SOM
vill férvissa sig om att han fér behélla den samfdllda mark som gpjigt

foreskriften i 2§ tillforts hans  fastighet. I och med registreringen blir
namligen 9N aganderattsovergang som intraffat  genom lagens ikrafttradan-
de definitv i den beméarkelsen  att den inte |yngre kan rubbas gepom et

inordnandebesiut  enligt 10 8. Framstallning ~ OM registrering ~ kan ocks& ggras
av en fastighetsagare ~ SOM anser att hans fastighet bOr ftiliféras  mer samfalld
mark  &n som fgjjit av foreskriften i 2§ Genom en sadan framstalining
pékallas inordnandebeslut.

19 § 1st. andra meningen foéreskrivs ocksd att framstalining oM registrering
far goras @V lansstyrelsen €ller pyggnadsnamnden.  Detta torde innebara  att
initiativet  till - att  registeratgarder vidtas utan samband = med fgrratning

méanga ganger | realiteten  kan komma frén fastighetsregistermyndigheten.
S&dant initiativ. kan ofta komma att avse planomraden.
Det har tigigare Uttalats att den omstandigheten  att inte fastighetsregistret

i ndra apslutning  till lagens ikraftradande kompletteras ~ Med yppgifter  OM
hur den férut samféllda marken inordnats i fastighetsindelningen i allménhet

inte blir till nagon storre oligenhet.  Detta uttalande  avser framst forhallan-
dena pa den rena |andshygden. DAar tatbebyggelse foreligger Stalls nhogre krav
pé& fastighetsregistrets aktualitet. Detta  gyller sarskilt i frgga om omraden
med getaljplan. Det kan darfor  betraffande sédana omrdden i allmanhet vara
befogat 2t fragan OM registrering '8 ypp | P& ansiutning  tll lagens
ikrafttradande och att registreringen d& verkstalls i ett sammanhang ~ Med
avseende p3 hela omrédet. Det finns sdledes iregel Nt nagon anledning att
avvakta att den forut samféallda marken berrs av pggon forrattning.
Aven s&dan registrering  SOm verkstdlls  med apledning @ €N framstalining

frdn  |ansstyrelsen  €ller  pyggnadsnamnden skall grundas pa underlag SOM
upprattats @V fastighetsbildningsmyndigheten. Detta  kan tyckas vara en
onddig omgang Med hansyn ftill att initiativet  till registreringen sdsom ovan
framhallits  manga ganger torde komma frdn fastighetsregistermyndigheten.

Det bor emellertid ~ beaktas att registreringen  SKall foregds @V gvervaganden |
fragan OmM inordnande  enligt 10 &. Sésom framhallits i specialmotiveringen

till 2 gtorde det ocksd i allméanhet bli aktuellt att meddela inordnandebeslut
N&r registreringen  avser ett omréde med pyggnadsplan.

Visserligen  finns  det enjigt kommitténs  yppfattning  mycket Som talar for
att yppgiften ~ att meddela  inordnandebeslut i och for gjg skulle kunna
anfortros 8t fastighetsregistermyndigheten. En sadan orgning skulle kanske
ocksd vara den mest praktiska  just har det gzjer att forordna  om
fastighetsindelningen betréffande  hela pjanomraden. A andra sidan ar det

inte |ampligt  att l&ta fggan OM inordnande  ankomma s fastighetsregister-
myndigheten ~ N&r den annars kommer po i samband med en fsrattning. |
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det sammanhanget  &r fastighetsbildningsmyndigheten lampligare. ~ Hand-
laggningen @V fragan OM inordnande ~ maste enligt kommitténs uppfattning
folia enhetliga  regler. Darfor  har pefogenheten @t meddela  inordnandebe-
slut |agts pa den ena myndigheten med uteslutande av den andra. Detta bor

emellertid  inte vara zgnat att komplicera  handlaggningen i namnvard  man.
Det finns namligen  INt¢  anledning  fo  annat an att samarbetet  mellan
myndigheterna i dessa fraggor kan fiyta smidigt.

Av bestimmelsen 9 § 1 st. framgdr att en framstallning 9™ registrering
skall gsras hos fastighetsbildningsmyndigheten.

Nar det hittlls talats om registerdtgarder med anledning @ lagens
ikrafttradande har narmast  gsyftats  redovisningen av den forut samféllda
markens  fortsatta  fastighetstillhérighet T dvs. SOM regel uppgifter OmM de
angransande fastigheternas  nya granser Och utkade areal. | flertalet fall ar
det endast en sé&dan registeratgard som behover vidtas. | de fall gsamfallig-

heten fére |agens ikrafttradande finns redovisad i fastighetsregistret tillkom-
mer dock tgérden @t avregistrera  denna.

Det kan tyckas ait avregistreringen ~ av de forut redovisade  samfalligheter-
na ar nagot SOM fastighetsregistermyndigheten bor kunna  ompeserja  utan att

registreringsunderlag avvaktas. Den forandring  SOM enligt 1§ intraffar  nar
lagen trader i kraft och som innebédr att marken omedelbart pppsy att vara

samfalld ~ ar j, definitiv. Det &r darmed yppenbart oriktigt ~ att marken
fortsattningsvis ~ finns redovisad  som samfalld i registret. Aven registerkartan

ar yppenbart missvisande ~ s& lange Marken  redovisas sdsom samfalld pa
denna.

Kommittén  anser likval inte att redovisade samfalligheter bor  avregistre-
ras innan det aygjorts Vart marken i fortsattningen skall foras. En sadan
atgard forefaller  ongdig.  Att marken under en gyvergangstid  fiNNS  upptagen
som samfalld i yegisret OCh att den ocksé p& registerkartan redovisas som
sddan &r inte till pggon storre olagenhet.  Det kan antas att flertalet av dem
som har behov av information fran registret anda kanner till att marken pa
grund @V lagstiftningen  upphort &t vara samfalid.  En enkel apmarkning  OM
detta forhéllande skulle dock kunna ggras | registret i syfte att forebygga
missforstand.

Hartill  kommer emellertid  att de yppgifter OM samfalligheterna som finns
redovisade i registret OCh pa kartan inte blir vérdelésa i och med |agens
ikrafttradande. Det &r tvartom  av stor petydelse @t uppgifter OM samfallig-
hetens omfattning  OCh belagenhet finns 1&tt tiigangliga  intill  dess att fragan
om den samfallda markens inordnande i fastighetsindelningen blivit  sjutligt
avgjord. Aven yppgifterna  ©M delagarna kan vara av varde for den handelse
ersattningsforrattning pakallas eller nar servitut eniigt 4 § foreligger Och det
géller att aygora Vilka fastigheter ~SOM &r harskande. Det som nu gagts innebar
att det inte heller & jampligt att samfalligheterna  avregistreras ~ utan att det
samtidigt Kan anges vart marken i fortsattningen skall hora.

Lagens ikrafttradande medfor inte bara att fastighetsindelningen andras
utan &ven att servitut  yppkommer. Sedan den 1 januari 1972 galler att
semvitut  gg|| redovisas i fastighetsregistret. Kravet  pa registrering &

ovillkorligt med avseende p& nybildade servitut.
Sdsom anférts i kommentaren till 4 § skulle det inte vara praktiskt  mdjligt

att 1ata registrera alla de servitut  som yppkommer  enligt namnda  paragraf.

\Y
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En sidan gigard skulle ocksd iallmanhet vara fsga andamalsenlig.  Atskilliga
av de pypildade Servituten  ar salunda av dvervagande  formell  beskaffenhet.

En redovisning av dessa skulle bara ynga registret |onddan. De ratigheter
som daremot &r av verklig betydelse torde & andra sidan for det mesta vara s&
uppenbara At dokumentationen ifastighetsregistret framstdr som obehov-
lig.

Det som nu gagts Utesluter dock inte att en registrering @V servitut enligt 4 §
ibland  kan vara pakallad. Det kan t. ex. vara vardefullt att  yegistret
innehdller  en uppgift OM att en fastighets redovisade areal &aven omfattar
forut samfalld mark som &r belastad med yagservitut. A andra sidan kan det
ibland ocksd ha sin betydelse att det betraffande  en fastighet redovisas att
denna ager tillgang Il en viss ytfartsvag.

Foreskrift — om registreringen av servitut  finns i 9§ 2 st. gpjigt denna
foreskrift  gxler att servitut som yppkommer  enligt 4 § redovisas i fastighets-

registret 1 lamplig omfattning.  Detta innebdr bade att registrering  helt kan
undvaras nar sa ar lampligt ~ O0ch att registreringen annars  kan pegransas  p&

lampligt &t Sakagarnas onskemdl  om registreringen utgor  sjalvfallet €N
omstandighet ~ SOM maste beaktas.

Registreringen av servitut i allmanhet ggrs annars med avseende pa bade
hérskande och tsnande fastighet. €N anteckning OmM servitutet som lamnas
med avseende p3 den harskande  fastigheten anges Vilken fastighet som ar

belastad.  Anteckningen ~ pa deN tjanande fastigheten innefattar g motsva-
rande satt yppgift Om den fastighet fill vars forman  servitutet galler. Denna

ordning  fOr redovisningen ~ kan inte alltid fgljas Nar det gaer de hér
ifrdgavarande servituten. Redovisningen skulle da bli alltfor omfattande.

Som en illustration  till detta pastgende kan namnas att nar det galler Backa
m. fl. pyar (se avsnitt 232y kommer |agstiftningen  formodligen ~ att leda till
att ett hundratal  fastigheter ~ belastas  med pya vagservitut. Varje sadant
vagservitut ~ kommer  formellt — sett att g il forman for de 65 fastigheter

vika nu gger del ide pysamfillda vagarna. Detta skulle innebara att- om en

fullstandig  servitutsredovisning av nagon anledning Skulle efterstravas - det
sammanlagda  antalet  registerinforingar skulle  komma  att yppgy il
6 000-7 000.

EN Jamplig begransning @V redovisningens  omfattning  kan ibland vara att
servitut  redovisas endast p3 endera av hérskande eller ignande fastighet. EN

redovisning ~ pa harskande fastighet kan pegransas tll en yppgit om att det il
forman ~ for fastigheten  galler ratt att bruka en forut samfalld uq Pa
motsvarande  sétt kan anteckningen  pa tjanande fastighet avse att denna ar
belastad med ett samfallt yagservitut ~Utan att de harskande  fastigheterna

narmare  specificeras.

Som tigigare Namnts ankommer  det p5 fastighetsbildningsmyndigheten att
uppratta  underlag for registreringen. ~ Foreskrift  om detta finns i 9§ 3 st
Registreringsunderlag upprattas @V myndigheten antingen ~ ex officio i
anslutning  till en ferratning  eller med anjedning @ €N framstallning  fran
fastighetsagare ~ eller fran lansstyrelsen  €ller  pyggnadsnamnden. Av  bestam-
melsen i 10 § 1 st. framgar att registreringsunderlaget i forekommande fall

skall innefatta ett inordnandebeslut.

Nar registreringsunderlaget upprattas | anslutning  till N fgrratning  ar det i
allmanhet  |ympligast  att det redovisas genom €N anteckning | férréttnings-
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protokollet. En sadan anteckning  kan for det mesta geg ett mycket ~ enkelt
innehall. Upprattas U €X. underlaget Vid €N aystyckning kan det ofta vara
tilfyllest ~ att det i fsrrattningsprotokollet (eller  den  fastighetsrattsliga

beskrivningen) anges att styckningslotten innefattar  forut samfalld mark med
viss areal. Hazrjamte  bOr  samfalligheten identifieras genom uppgift OM
registerbeteckning eller forratning  Vvid vilken  samfalligheten  bildats. 1 den

man som samfalligheten varit pelagen Vid stamfastighetens  yttergrans S att
denna kommit  att fgrskjutas genom tillskottet av samfalld mark kan det

ocks& vara lampligt ~ att detta redovisas pg frrattningskartan.

Kan registreringsunderlaget inte redovisas i ett fgrrattingsprotokoll, far
det i stallet intas i en sarskild handling. ENn sadan torde i allménhet kunna
utformas  efter forebild i den fastighetsrattsliga beskrivning som  brukar
upprattas ~ Vid fastighetsbildning.

Aven om  agarden At yppratta  registreringsunderlag ofta  vidtas i
anslutning il nagon forratning,  skall den likval anses yiggra  ett jnslag |
registreringsforfarandet. Harav  fglier att kostnaden for aigarden inte yigsr
forrattningskostnad. | dverensstammelse med vad som annars galler
betréaffande registreringskostnader foreskrivs  sdlunda att kostnaderna fy, att
uppratta  registreringsunderlag skall inte paforas sakagare.

10 och 11 §§ Inordnandebeslut

I det foregdende har i atskiliga sammanhang Omtalats att den fastighetsin-
delning SOM uppkommer ~ Vid |agens ikraftiradande genom att samfalld  mark

enligt 28 o6vergdr Ul angransande fastighet Senare kan andras genom et
enkelt forordnande ~ om att den samfallda marken skall inordnas i fastighets-
indelningen pa ett annat sétt. Sadant forordnande kallas  inordnandebe-

slut.

I 10 § anges under vilka omstindigheter et inordnandebeslut far meddelas
och vilket innehdll det kan ges. Bestammelser oM sverklagande finns i
1 s

Egentlig motsvarighet  fill inordnandebeslut saknas epligt den finlandska
dikeslagen. Dock finns i 20 § 3 st. ett stadgande ddr det gpges att det vid en
lantmateriforrattning efter |agens ikrafttradande ar mgjligt  att halla omkrets-
ragang och att darvid genom rautramning ~ &stadkomma  en jamplig  radrag-
ning.

Fordelarna med en lagstiftning ~ ©mM automatisk avveckling @V samfallighe-
ter vid jamforelse ~ med et  fyrrattningsforfarande ar att den Onskade
saneringseffekten intréder  omedelbart  vid lagens ikrafttradande och dérmed
samtidigt over hela landet. Nackdelarna ar att awecklingen inte kan ske
under pansynstagande  fill de sarskilda  omstandigheter som  fgreligger |
enskilda fall. Det ar darfor ofr&nkomligt att den fastighetsindelning som
uppkommer genom lagens ikrafttradande inte alltid blir den lampligaste.
Justeringar | efterhand  blir psdvandiga.

I'och for gjg skulle det vara mgjligt att gsra de andringar | fastighetsin-
delningen som erfordras  efter |agens ikrafttradande utan stéd i séarskilda
bestammelser i |agstiftningen =~ OM automatisk  ayveckling @V samfalligheter.
Detta skulle kunna ske med anlitande av de forrattningsinstitut som anvisas i
FBL. Sé&lunda skulle en itekniskt hanseende mera andamélsenlig  gransdrag-
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ning kunna &stadkommas  vid en fastighetsbestamning. | andra fall star

fastighetsreglering (il buds.

Nar kommittén  &nda foreslar sarskilda regler OM inordnande  beror detta
pa att forfarandet  enjligt FBL enligt kommitténs mening iNte &r |gmpat for de
justeringsatgarder som det har ar fraga om. Det behdvs en enklare metod.

Utrymmet  fOF forenklingar | forhdllande il den nandiaggningsordning som
galler enligt FBL 4&r ocksd stort. De rjyssakerhetsgarantier som séatter sin
pragel pa det ordindra  forrattningsforfarandet ar namligen  tll stor del
obehdvliga | det h&r sammanhanget.

Tl ytveckling  av det som nu gagts kan anféras  fgljande.  Vid tillampningen
av 2 g overfors  den samféllda  marken automatiskt  till gngransande  fastighe-

ter. Denna  marksverforing sger inte rum for att gjigodose Vare sig rattsliga
ansprak  eller ekonomiska intressen  fran mottagarens sida.  gyftet Med

markéverforingen ar ett helt annat. Markgverféringen innebar i manga fall
inte heller att den pye ggaren Kkan ta marken igngprak fOr egen rakning. Detta
ar sélunda omgjligt  har marken vid |agens ikrafttradande anvands till g
eller dike och den fsljakiligen  Skall vara belastad med servitut fill forman  for

de forutvarande  gelsgarfastigheterna. Markéverforingen innebar i dessa fall

inte att den nye agaren erhdller pager nAMNVart  f5ymegenhetstillskott. Hans
sganderatt  till den erhdlina  marken blir av overvagande  formell  karaktar.

Manga ganger galler emellertid detta i viss bemarkelse ocks&d med
avseende p3 sddan samfalld mark som inte utgér vag eller dike och som
darfor den nye markagaren 10ch for gjg skulle kunna fsifogg Over. Man kan
namligen rékna med att sadan samfalld mark i flertalet fall kommer att
anvandas pg samma satt efter |agens ikraftiradande som fore denna tigpunkt.
De fastighetsagare som fatt tillskott av samfalld mark och som inte redan
tidigare haft denna i sin pesittning ~ 1ar sdlunda i allménhet inte komma att
vidta pagra sérskilda gispositioner ~ for att ta marken i gpgprgk. Detta  kan
bero pg att marken ofta saknar egentligt bruksvarde for zgaren. Det ar vidare

vanligt att fastighetsagare i allménhet saknar kannedom om de onyttiga
samfalligheterna och deras pelsgenhet. Manga kommer darfor att vara
ovetande om att de erhdllit marktillskott. Slutligen & omstandigheterna i

manga fall sddana att en samfallighet som vid tjllampningen av 2§ delas
mellan  angransande  fastigheter langs mittinjen ~ S€dan gammalt &r havdad for
endast den ena av dessa fastigheter. | dessa fall torde det endast sallan bli sé
att ygaren av den andra fastigheten  Vidtar atgarder fOor att pryta grannens
havd.

Det som nu gagis ger vid handen att det i allmanhet inte ar pggot som
hindrar att man i ett framtida  sammanhang, da den forut samfallda markens
fastighetstillnérighet blir av petydelse, ~bortser fran den fagtighetsindelning
SOM epjigt 2 § vart gallande Sedan |agens | krafttradande. Detta ar inte till
forfang fOr en fastighetsagare  Vars aganderatt tll det erhdlina  marktiliskottet
saknat yerklig betydelse OCh darfor varit av gyeryagande formell  karaktar.
Det &r for dessa fall som mgjligheten att meddela inordnandebeslut ar
avsedd. Salunda stadgas | 10 § 1 st. att inordnandebeslut far meddelas, OmM
atgarden inte ar tll forfang  for fastighetsagare.

Kravet att ett inordnande inte far beslutas till forfang  fOr €N fastighetsagare
far i allmanhet anses uppfylit M@ fastighetsagaren inte brukar eller 5 annat
satt har tagit den forut samfallda marken i gngprgk.  Inordnandebeslutet
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medfér  d& endast att fastighetsagaren blir ~av._med mark som han i

verkligheten aldrig forfogat ~ ©ver.
Det bor yppmarksammas att farfangsrekvisitet kan aperopas Ocks& av en
fastighetsagare ~ SOM genom det tilltinkta  inordnandebeslutet skulle erhalla

mark som inte tillkommit honom enjigt 2 8. Detta &r pefogat Med pansyn till
att det ar den som gjytligen blir Hgare till den forut samfallda marken som i
férekommande fall skall betala ersattning Ul delagama.

Inordnandebeslut fér inte meddelas nar fgriang  uppkommer. Erfordras i
sddana fall &ndd en gndring av fastighetsindelningen, maste detta sdledes ske
genom fastighetsreglering. Darvid blir den som fér avstd frdn mark som han
enligt 28 erhéllit vid |agens ikraftradande i vanlig ordning beratigad il
ersattning.

Ytterligare en  forutsattning for  inordnandebeslut anges i 108§ 1 st
Inordnandebeslut skall  medfora €M lampligare  fastighetsindelning eller
underlatta  redovisningen | fastighetsregister.

| det foregaende har namnts en del situationer da inordnandebeslut kan
vara pakallat for att &stadkomma  en |zmpligare fastighetsindelning. Inord-
nande kan sdlunda komma ifréga for att ratta till i tekniskt hanseende
ofullkomliga granslinjer. Det kan ocksd anvandas for att battre anpassa

fastighetsindelningen til gallande planforhallanden. Som tidigare ~ anforts
maste som regel inordnande ske med avseende 3 samfalld mark inom

byggnadsplan.

Ett inordnandebeslut ar ocksa befogat Nar samfald mark som pa Omse
sidor gransar il olika fastigheter | brukningshanseende ar inforlivad  med
endast den ena av dessa. En gelning langs mittinjen  enligt foreskriften i2§

skulle i allmanhet i dessa fall medfora att det aven i fortsattningen foreligger
bristande  Gverensstammelse mellan  fastighetsindelningen och prukningsfor-

hallandena.  Sarskilt  olamplig  Skulle en s&dan yppdelning  vara nar den
samfdllda  marken figger Mellan en jordpruksfastighet och en bostadstomt

och den sedan gammalt brukats il aker. S&dana fall & inte gyanliga.
Delningen  langs mittinjen  kan fr&n  fastighetshildningssynpunkt i vissa fall
vara olamplig Nar samfalligheten p& ena sidan aygransas Med en hack eller ett
stengarde  €ller pg annat yqgjigr satt medan gpinsen p& den andra  sidan Stér
oppen.

Inordnandebeslut f&r ocksd meddelas i syfte att underlatta  fastighetsregi-
streringen. Detta  gsyfte ligger delvis bakom tanken att inordnande mera
regelmassigt  skall férekomma  inom pyggnadsplan.  Tillimpningen ~ av 2 § med
avseende p& planomradena medfér  att den samfdllda mark som ingar i
befintiga  vagar fordelas pa ett stort antal sméomraden mellan  manga

enskilda  postadsfastigheter. Redovisningen av en saddan yppdelning i
fastighetsregistret med tillhérande  registerkarta  Skulle krava ett omfattande

och fsga meningsfullt ~ arbete. Liknande  synpunkter kan anlaggas betraffande
andra omrdden med en tat fastighetsstruktur.

Det har tgigare anforts att yppdelningen av den samfallda marken |5ngs
mittinjen ~ &r Gl VisS glsgenhet @ den anledningen &t det yppkommer  nya
granslinjer. Dessa blir inte bestdimda pg samma satt som andra granser SOM
tilkommer  vid andring 1 fastighetsindelningen. De blir sélunda inte foremal
for nagon utmarkning. Detta &r pggot Som i allméanhet & av mindre  praktisk

betydelse. ~ Eftersom  samfallighetens granser Nastan alltid  varit |agligen
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bestamda kan de berérda markagarna @ndd latt bilda gig en yppfattning oM
hur den nya gransen & dragen. Uppdelningen kan emellertid  stalla krav pa
sarskilda  arbetsinsatser  vid fastighetsregistreringen. Detta blir fallet nar den
samféllda  marken redan &r registrerad OCh redovisad 3 registerkartan. Fran
registersynpunkt skulle det i dessa fall vara enklare att den samféllda marken
far gverga odelad till fastigheter p4 endera sidan. Forordnande — harom far isd
fall meddelas genom ett inordnandebesiut, aven om det for fastighetsindel-
ningens  Vidkommande saknar  petydelse  huruvida  marken  delas |yngs
mittinjen ~ eller inte. Det bor dock framhéllas  att ett inordnande  av det har
slaget inte bor ske py ett sadant satt att nagon fastighetsagare  blir mera
patagligt  missgynnad.

Det skall ocksd anmarkas att ett inordnandebeslut isyﬁe att underlatta
fastighetsregistreringen inte f&r medfora  samre fastighetsindelning an den
SOM  yppkommit med tillampning av 2§ Detta behdver inte framgd v
sarskild  foreskrift.

Beslut om inordnande  fattas av fastighetsbildningsmyndigheten. Detta  har
kommenterats i specialmotiveringen til 9 8.

inordnandebeslut meddelas  nar regjstreringsunderlag upprattas. Detta
innebdr att inordnande inte kan beslutas efter det att registrering  Nar skett.

Fastighetsindelningen stér dé fast och kan bara andras genom fastighetsbild-

ning | ordinart  fsrrattningsforfarande. Inordnandebeslutet hor il yegistre-
ringsunderlaget och redovisas i detta.

Samfalld  mark som jnggr i gata eller annan i stadsplan upptagen allmén
plats och som gpjgt 3 § tillfaller kommunen kan inte bli foremal for
inordnande.  Av 10 § 1 st. framgar sdlunda att inordnande  skall avse andring
av fastighetsindelningen i forhallande  till vad som fglit Vid tilampningen &V
2§ Darmed  fgljer att inordnande  dock kan avse annan samfalld mark inom

stadsplan an sadan som ingar i allmén plats.

| 10 § 2 st. gpges vad ett inordnandebeslut far avse. Dar anges under tre
punkter Olika mgjligheter  att anpassa fastighetsindelningen till vad som i det
enskilda  fallet & j|ampligast. At lagstiftningen  ger utrymme  for olika

mojligheter ~ &r enligt kommitténs uppfattning @V stort varde. Det skulle inte
tiana nagot d@ndamdl att allfér han binda ypp inordnandet  till enbart pagot
enstaka  forfarande. Dock  fartjanar det anmarkas  att jjlzmpningen i
praktiken il gvervagande del sannolikt kommer att avse den férsta punkten.
De bada alternativen lar komma  att {jjzmpas endast mera undantagsvis.

Enligt punkt 1 galler ait samfald mark far overga il en fastighet pa et
annat satt an som fglier av 2 §.

Detta kan tjlampas Nar det gzjer att &stadkomma  en i tekniskt hanseende
lamplig grans Mellan  fastigheter ~ SOM pg Omse sidor angransar €N samfallig-
het. Vidare kan punkt 1 tilampas ~ for att &stadkomma  overensstammelse
mellan  fastighetsindelningen och havdeforhallandena.

Foreskriften i punkt 1 tar emellertid inte  bara sikte pg att yeglera
forhdllandet ~ mellan tv& fastigheter ~ SOM Jjigger Mitt emot varandra pg vardera
sidan av samfalligheten eller som gransgr il varandra pa samma sida.
Tillampningsomradet ar mera vidstrackt.  En samfallighet  kan, sarskilt om
den &r pysamfalld, gransa fill hundratals  enskilda fastigheter. Foreskriften
ger | princip utrymme  for att hela  samfaliigheten fors il en av de
angransande  fastigheterna ~ Med uteslutande  av de gyriga.
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En tilampning @ punkt 1 pa det satt som senast beskrivits torde ibland
komma i frgga inom en del pepyggda omraden  utanfor plan. Inom sadana
omradden hander det att all den vagmark Som inte &r samfalld tillhdr en viss
fastighet SOM &r pelagen inom omrédet - oftast den fagtighet frén vilken
exploateringen har skett. Nar detta é&r fallet bor den samfallda \sgmarken
lampligen  inférlivas  endast med denna fastighet.

En iviss m&n motsvarande jllampning @V punkt 1kan ocks&i andra fall bli
aktuell utanfor planomraden. ~ Ofta kan det sélunda vara |ympligt att lata en

samfalld yzg nom et jordbruksomrade overga il enbart jorgbruksfastig-
heter, aven om samfalligheten pa kortare  strackor passerar mellan bostads-
fastigheter.

Méjligheten att meddela ettt inordnandebeslut som innebar  att en
samfallighet ~ Vilken  berdr manga fastigheter ~ kan overforas  till endast en
fastighet l&r emellertid  f& storst petydelse inom omrdden med pyggnadsplan
eller  aystyckningsplan. Beslutet kan sélunda ges den innebdrden  att samfalld
mark  som enligt planen ingar | vag eller annan allman g ftillfaller  en
fastighet SOm redan innehdller  mark for vag eller annan allman pjats. Den
fastighet SOm sélunda  blir mottagare  av den samfalda marken yigsr vanligen
resterna  av en exploateringsfastighet. Aganderatten till en sddan fasighet
tillkommer ibland  kommunen, ibland en enskild  exploatsr ~ €ller annan
fastighetségare, ibland  fastighetsagarna  gemensamt genom €N vagférening,
samfallighetsforening eller yjllaagareférening. Det bor yppmarksammas ~ att
det i punkt 1inte yppstalls nagot Krav pa att mottagarfastigheten skall gransa
till samfalligheten. ~ Det ar inte heller pggyandigt  att fastigheten &' belagen
inom  planomradet.

Det kan antas att inordnande inom omrédden med byggnadsplan foretra-
desvis kommer att ske med tilampning @V punkt 1.1 praktiken kan resultatet
déarmed i huvudsak bli detsamma som for motsvarande slags mark inom
stadsplan. S&dan mark gvergar enligt 3 § med aganderatt tll kommunen  och
inforlivas i allmanhet  vid tillampningen av 12 g med annan av kommunen agd

gatufastighet.

Det torde vara sallsynt att tillampningen av punkt 1 ar utesluten darfér att
det inom planomradet eller i dess narhet inte finns ndgon  lamplig
mottagarfastighet. Nar detta likvdl nagon gang & fallet, kan mgjligen €n

tilampning @ punkt 2 erbjuda et |ampligt alternativ.  gpjigt  denna  pynkt
kan inordnandet avse att yagmark SOM forvaltas & €N yagfrening — Skall
6vergd [féreningens ago.

Inom omraden  med pyggnadsplan & det yanligast At vagh&liningen
ankommer  pg en yagforening,  vVars medlemmar  gsrs @V fastigheterna  ihom
omrddet. En yagforening & juridisk person OCh kan sdledes vara ygare till
fast egendom. Detta forekommer  ocksa, &ven om det inte & yapjigr, Oftast

innehar  namligen  vagféreningen ~ den mark som omfattas  av yghaliningen

med  pyttjanderétt. Fastighetsindelningen ar da s& anordnad  att marken
antingen ingar | enskilda fastigheter eller &r samfalld. Det &r sarskit om det
senare ar fallet betraffande  all yagmark SOM tillampningen av punkt 2 blir
aktuell.

Den omstandigheten  att vagféreningens ~— medlemskrets  ytgars @V fastig-

hetsagarna INOM  féreningens verksamhetsomrade innebar att den samféllda

marken  vid  jllampningen av pynkt 2 fortfarande kommer att vara foremal
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for gemensam &ganderatt Med anknytning il flera enskilda  fastigheter,
Samtidigt kommer ysgmarken ~ att kvarstd som sarskild enhet ifastighetsre_

gistret. Det kan tyckas att det darmed inte skulle vara sé mycket att vinna pg
den ayveckling av den samfallda zganderatten ~ SOM |agstiftningen ~ Medfor.
Det bor emellertid framhdllas  att den gemensamma  #&ganderdtten  genom

anknytningen il vagféreningen ~ kommer att avse sddana fastighetsagare ~ SOM
verkligen ~ a@nvander  och har nytta av vagmarken medan & andra sidan

forhallandena i allmanhet & sddana att gskilign @ delagama | den
historiska  marksamfallighet som avvecklas inte hoér hemma inom ysgigre-
ningens Vverksamhetsomréde.

Tillampningen & punkt 2innebar att den samfallda yagmarken overgar il
végforeningen sdsom en sérskild fastighet. Lagfart bOr darfor meddelas for
végforeningen. En foreskrit ~om detta finns i 13 §.

Det SOM gagts OM tillzmpningen av punkt 2 galler Oocksd i den mén en
vagforenings verksamhetsomrade inte sammanfaller med ett planomrade.

I punkt 2 anges OCks& att mark som fgrvaltas 8V €N samfallighetsforening  far
overforas  tll féreningens ago. Detta tar iforsta hand sikte pg sddana fall da
forhdllandena  motsvarar dem som rader ndr yaghaliningen  inom ett omréde

ankommer 3 en yagforening. Detta &r fallet nar enskilda yzgar utgsr €n
gemensamhetsanlaggning som stér under frvaltning @V €N samfallighetsfs-
rening. Vad som idet fsregdende sagts OM overforing  tll N yagferening  ager
darvid motsvarande tjl|lampning. Den férut samfallda marken blir sélunda
sarskild  fastighet | samfallighetsforeningens 4go. Saneringseffekten blir
huvudsakligen den att den historiska  delagarkretsen byts Ut mot en som &r
mera aktuell. Detta ar ingalunda  ovasentligt.

En konsekvens av att den samfédllda \sgmarken Overfors sdsom  sérskild
fastighet till en yagforening  eller en samfallighetsforening blir att gyerforing-
en kommer att avse en sammanhangande enhet. Man kommer ifrn

uppdelningen av den samfédllda marken mellan ett stort antal fastigheter.
Detta ar - sdsom tigigare framhdllits - ibland il fordel frdn registrerings-
synpunkt, Hartill  kommer att den fastighet SOM salunda nybildas | allmanhet
kan anses yigsra en lamplig enhet.

Nar samfalld yagmark ingdr | €N gemensamhetsanldggning kan sasom et
aternativ il pynke 2 i stallet gampas punkt 3 Enligt denna punkt far
forordnas  att mark som tagits | ansprék for €N gemensamhetsanléggning skall

vara samfalld for de fastigheter Som deltar i apjaggningen.
Tillimpningen av punkt 3 innebar sdlunda att den mark som fore lagens

ikrafttradande varit samfalld fortfarande kommer  att ,igsra en marksam-

falighet. Skillnaderna  blir &nd& yssentiga. Den nya samfalligheten ~ kommer
sdlunda endast att omfatta befintig  vagmark. Sadana delar av den gamla

marksamfalligheten SOm ypphort  att anvandas il g faller  bort och
inférlivas i allménhet  med angransande  fastighet enligt 2 § Vidare  blir
delagarkretsen  identisk  med gejsgamai  anlaggningssamfalligheten. Den nya

samfalligheten gar sélunda val att forena med kraven p& €N zndamalsenlig
fastighetsindelning.

Det bor anmarkas att tjjlampningen av punkt 3 ibland inte medfér samma
delagarkrets ~ for den nya marksamfalligheten som for  anlaggningssamfallig-
heten. Detta blir fallet nar annat &n fastigheter ingéri delagarkretsen  for den
senare. Det torde d& vara |ampligare att jlampa  punkt 2, Vilket dock

Specialmotivering 93»



94

Specialmotivering

SOU 1983:37

forutsétter  att  gemensamhetsanlaggningen stdr under  fgreningsforvalt-
ning.

Foreskriften ipunkt 3 ager tillampning ocksd betraffande gemensamhets-
anlaggningar ~ som ftillkommit enligt &ldre |agstiftning &N anlaggningslagen.
Harmed avses i forsta hand yagsamfalligheter enligt lagstiftningen om
enskilda vagar. Det bor uppmarksammas att alternativet  att tilampa  punkt 2
inte stdr gppet betraffande  dessa yagsamfilligheter. En yagsamfallighet ~ &r

visserligen €N juridisk  person ©Och kan i och for gjg vara sgare av fast
egendom. Sannolikt  forekommer dock detta inte ipraktiken_ Lagstiftningen

innehaller inte heller - i motsats till vad som &r fallet betraffande
samfallighetsféreningar " nagra sarskilda bestammelser oM fsrvaltningen  av
fast egendom SOmM tillhdr —en yagsamfallighet. Kommittén har darfér inte

ansett det |ympligt att lata samfalld mark  gyergda med aganderaw il en
vagsamfallighet. Om gelagarna Skulle onska en sddan |sgning, Star det dem
emellertid  fritt att foére inordnandet fatta beslut om att omvandla yigsam-

falligheten  fill €N samfallighetsforening.

En  samfallighetsférening behéver inte ha ftill yppgit att forvalta en
gemensamhetsanlaggning. Féremalet for dess forvaltning ~ kan istallet vara en
eller flera  marksamfalligheter. P& en del hall forekommer  det att samfallda
vagar och diken ar foremal for fsreningsférvaltning. Det kan d& ocksd vara sa
att samfallighetsforeningen svarar for yaghaliningen  utan att nagon anlagg-
ningsforrattning eller motsvarande gt rum. Nar detta ar fallet och gelagarna

uttrycker ~ Onskemdl om att f& behdlla den hittils gallande ordningen kan det
ibland  vara |zmpligt att med tillampningen av punkt 2 forordna  att sadan
samfélld mark som fortfarande ar pyttig for det samfallda andamalet  skall

overga tll foreningen  Med aganderatt.  Tillampningen av punkt 2 forutsatter

sdledes inte - i motsats ftill pynky 37 att marken skall jngy i gemensamhets-
anlaggning.

Resultatet ~ av detta blir yjsserligen  att den historiska  gelagarkretsen
kvarstdr och att saneringseffekten dérmed  blir pegransad. DeN  omstandig-
heten att marken genom ftillhgrigheten  till €N samfallighetsférening forvaltas
kollektivt innebar  dock att denna ordning inte medfor  olagenhet | den

framtida  fyrrattningsverksamheten.
Ovan har framhdllits  att fragan OM inordnande  ytgsr et led i registre-

ringsforfarandet. Beslutet om inordnande  skall salunda intas iregistrerings—
underlaget.  Det ankommer  emellertid  pa fastighetsbildningsmyndigheten att
uppratta  s&dant ynderlag ©ch i anslutning  dértill  préva fragan ©Om inordnan-
de. P& grund hérav  kommer registreringsarendet till den del som det

handlaggs 2V fastighetshildningsmyndigheten i viss man att fa karaktdren  av
ett forrattningsédrende. Detta innebar emellertid inte att bestammelserna i 4
kap. FBL om fgrrattningshandlaggningen behdver tilampas. FO' handlagg-

ningen galler endast foreskrifterna i forvaltningslagen (1971:290).
Av 15 § fgrvaltningslagen folier ~ att inordnandebeslut inte f&r meddelas

utan att en fastighetségare som berérs av beslutet fatt tillfalle att yttra  sig.
Fastighetségaren skall séledes pg forhand ha fatt ta del av det tilltankta

beslutets innehdll och lamnats mgjlighet att inkomma  med synpunkter. ~ HUr
detta skall g3 till & emellertid inte sarskilt  yeglerat,  Detta innebar  att
sammantrade  kan undvaras, @ven Oom gyigiga intressen skulle fgreligga.  INte

heller ar det nédvandigt med en formell delgivning med sakagarna.
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Forrattningsmannen kan sélunda - nar det &r |ympligt -inhamta  sakagarnas
synpunkter pd frdgan Om inordnande per telefon. — Det ar emellertid

uppenbart  att fgrrattningsmannens skyldighet ~ att kommunicera ~ med sak-
agarna anda manga ganger DO fuligéras Vid ett sammantrade. Detta torde
oftast vara |zmpligast N&" fragan OM inordnande  kommer 5, isamband med
handlaggningen av en fastighetshildningsforrattning. Har & andra sidan
fragan OmM inordnande  véackts av n3gon fastighetsigare  genom anstkan om
registrering, ~ kan det kanske oftast vara |smpligast att ansokningen  delges
ovriga sakagare pa det satt som ar foreskrivet i frgga Om en ansdkan om

fastighetsbildning.
Det bor yppmarksammas ~ att den i 158 fspvaltningslagen foreskrivna
skyldigheten ~ att kommunicera med sakzgarna bara foreligger ~ Nar inordnan-

debeslut skall meddelas. Fastighetsbildningsmyndigheten ar séledes ofor-
hindrad  att yppratta  registreringsunderlag utan att hora gsaagarna har den
forut samfallda marken skall redovisas sasom inférlivad med angransande
fastigheteri enlighet med 2 § En annan sak &r att det anda manga ganger kan
vara |gmpligt  att fastighetsagarna kontaktas  s& att man i férekommande fall
kan se till att fastighetsindelningen bringas | Overensstimmelse med
brukningsférhallandena.

Kommunikationen med ggksgarna behovs for att forhindra  att inordnande
sker sa att nagon lider fsrfang. Ofta kan emellertid forhallandena vara
sddana att det ar uppenbart @t forfang  inte  kan  yppkomma. Detta ar
vanligen fallet nar den forut samfallda marken jngar ien pefintlig vag. Fragan
vart marken skall hora i anseende fill fagtighetsindelningen har d& ingen
egentlig betydelse for de berdrda  fastighetsigarna. I dessa fall skulle
kommunikationen bara tyngg forfarandet utan att tjzng négot andamal. Den
kan da undvaras med stod av foreskriten i 15§ 2 st 1 p. forvaltningslagen.
Detta yndantag fr&  kommunikationsskyldigheten torde fa sarskid petydel-
Se nar fragan OmM inordnande  tas ypp iett sammanhang betraffande et helt
planomrade.

De som gpligt forvaltningslagens bestammelser  skalle beredas tillfalle  att
yttra  sig ar de fastighetsagare ~ SOM berérs av arendet. Hit hor i forsta hand

agarna @ de fastigheter SOM gransat Ul samfalligheten ~ OCh som gpjigt 2 § fatt

ett marktillskott. Aven agaren av den fagtighet till vilken marken enligt det
tilltéankta inordnandebeslutet i stallet skall 6vergd 4ar berérd.  Ibland  kan
emellertid  inordnandebeslutet avse att marken s&som sérskild fastighet skall
overga Il en yagforening  eller en samgaliighetsforening som inte tgigare

varit jgare 2V fastighet. Det |igger |sakens natur att féreningen i sddana fall
skall horas i é&rendet.

I 11 § foreskrivs ~ om (yerklagande @v inordnandebeslut. I fraga Om talan
mot ett sadant beslut galler bestammelserna i FBL om talan mot forratt-
ningsbeslut. Med avseende pa fullfsljdstiden sger darvid  bestammelsen i

15 kap. 6 § 1st tjlampning.  Talan skall salunda foras genom besvar inom fyrg
veckor frn den gaq da inordnandebeslutet meddelades.  Detta gyjer &ven
nar fragan OM inordnande  tagits upp | anslutning il €N fastighetsbildnings-

forrattning ~ 0ch om inordnandebeslutet da redovisats i férrattningsprotokol-

let. Fragan Om inordnande & pymligen iNte pggot som formellt  sett hor till
fastighetsbildningen och inordnandebeslutet kan darmed inte betraktas som
ett sadant beslut i preliminarfraga, mot vilket talan far foras sérskilt enligt



96

Specialmotivering

SOU 1983:237

bestammelserna i 15 kap. 2 eller 38

Fragan OM inordnande ingar sdsom tidigare  anforts  som et led i
registreringsforfarandet. Besvarsinstans 1 fragor OM fastighetsregistrering; ar
i allménhet  kammarratten. AV hanvisningen i 11 g till fyfsljdsbestammtel-
sema i FBL framggr emellerid  att talan mot ett inordnandebeslut skall foiras
vid  fastighetsdomstolen. Detta &r |zmpligast Med hansyn till att det i andra
sammanhang | allmanhet  &r fastighetsdomstolen som &r Overinstans il
fastighetsbildningsmyndigheten.

Mot fastighetsdomstolens beslut kan talan fyfsljas 1 hovratten  och hos

hogsta domstolen.  [fraga om forfarandet  vid domstolama  gxer 16-18 kap.
FBL.

Det som nu gagts | fraga OM inordnandebeslut skall enligt 11 § galla ocksd i
fraga OM ett beslut yarigenom €N framstalining ~ ©M inordnande  lamnats utan
bifall. Detta gzjler oavsett OM framstaliningen gjorts ien sarskild ansokan om
registrering  eller mera formlst i ansjutning  tll en forrattning.

Fullfljdsbestammelserna i 11 § f&r petydelse fOr fragan N4 registrering
kan ske. Av bestammelsen i 9 § 3 st fglier att registreringen ~ Skall verkstallas
p& grundval & det ynderlag SOM upprattas @V fastighetsbildningsmyndighe-
ten. Innehdller  detta regjstreringsunderlag ett inordnandebesilut, féreligger
fullféljdsratt. Registrering kan darfor inte ske forran inordnandebeslutet
vunnit |agq kraft. Det motsvarande  blir fallet nar den fastighetsindelning som
redovisasi  registreringsunderlaget visserligen  inte awviker fran vad som gyt
enligt bestéammelsen i 2§ men nar fggan OmM inordnande anda provats  pa
framstallning @ ©N sakagare. Registrering ~ kan daremot ske omedelbart  nar
underlaget  inte innehaller nagot inordnandebeslut och frggan Om inordnan-
de inte heller prsyats | drendet.

12 § Registreringen @ mark  som ftj|lfaller kommunen

Enligt Destammelserna i 2 8gvergar Vid lagens ikrafttradande den samfallda
marken i allmanhet till angransade fastigheter.  Detta galler emellertid  enligt

3 §inte frgga om mark som jngar | gata eller annan i stadsplan  upptagen

allman  pjats. S&dan mark ftillfaller i stéllet kommunen.

Foreskrifterna OM registrering ~ Och om inordnande i 9-11 gg, vika ovan
har  kommenterats, galler endast i fraga OM sddan mark som enligt
huvudregeln | 2 § overgatt tll angransande fastigheter. ~ Detta innebar bl a.

att zganderatten il s&dan mark som epligt 3§ skall ftillfalla  kommunen

definitivt  har gyergatt till denna i och med |agens ikraftradande. Forslaget
lamnar sélunda inte utrymme  fOr nagot beslut i efterhand om att marken i
stallet skall gyergg till annan an kommunen.

Att kommunen  vid en tjlampning av 3 § omedelbart  vid |agens ikrafttra-
dande erhdller en orubblig  &ganderatt  fill den forut samfallda  marken
innebar emellertid  inte att frggan OmM dennas framtida  status blivit 16st i alla
hénseenden  genom automatiskt verkande  |agregler.  Kvar Star fragan hur
marken  skall inordnas i fastighetsindelningen.

Det skulle ioch for gjg vara mgjligt att Iosa denna fraga genom automatik.
Salunda  skulle det kunna foreskrivas att den mark som gyergatt il
kommunen  skall ygsra Sarskild  fastighet. Harmed kunde man avse gntingen
att all férut samfélld mark inom et planomrade Skall utgsra €N fastighet eller



SOU 1983:37

att varje registersamfallighet for sjg skall omregistreras Uil fastighet. Bada
dessa |psningar Skulle emellertid  ofta ge anledning tll ytterligare  fastighets-
bildningsatgarder for att pringa fastighetsindelningen i dverensstammelse

med de principer O indelningen @ gatumark SOM annars jjlampats  iNom
det aktuella planomradet. P& ménga hall skulle man salunda isyfe att bevara

ett annars enhetligt  indelningssystem ~ behova ta till fagtighetsreglering ~ for att
overfora  de fastigheter SOM genom lagens iKrafttradande bildats av samfalld

mark till andra av kommunen  sgda gatumarksfastigheter.

Det skulle darfor vara mest azndamélsenligt med en automatikregel som
innebér  att den samfédllda marken omedelbart  genom lagens ikrafttradande
tillférs ~ den  gatumarksfastighet som marken |zmpligen  bor tillhora. Nagon
sadan regel &r emellertid inte pgjlig,  eftersom principerna  fOr fastighetsin-
delningen @ gatumark ©och kommunernas onskemal om inordnandet i dvrigt
markinnehav kan variera mellan olika planomraden. Man kommer  déarfor
inte ifrdan en ordning SOM innebar att man forst efter |agens ikraftradande
med beaktande av forhdllandena i det enskilda fallet slutligt bestdmmer  vart
den forut samféllda marken skall hora i anseende il fastighetsindelningen.
For detta &andamal skall dock inte fastighetsreglering behéva tjlampas.

Vad som i stallet erfordras &r en motsvarighet till det forfarande  med
inordnandebeslut SOM  regleras | 9-11 §§ och som tidigare  beskrivits.
Forfarandet ~ kan emellertid i det har fallet ggras enklare. Fragan fill vilken
kommunagd  fastighet ~som den forut samfallda marken skall héra beror

namligen € n3dgon aNNan gaksgare 4&n kommunen.  Den &r pyyudsakligen
en rent redovisningsteknisk angelagenhet. ~ Vidare kan det antas att fggan

om inordnande  iNOM  gtadsplan  regelmassigt  KOmmer ypp i ett ganska tidigt
skede efter |agens ikrafttradande. Det &r sdlunda i allmanhet inte lampligt ~ att

lata beslutet om fastighetsindelningen anstd till dess att marken npagon gangi
framtiden  ber6rs av en forrattning. | stéllet lar det oftast vara pakallat att man
indra apsiutning  till lagens ikrafttradande vidtar  de gtgarder Som behévs  for
alt fastighetsregistret ~ skall innehdlla en yomplett  och korrekt  redovisning.
ENn framstalining ~ Por sélunda ibland kunna goras och forberedande  stgarder
vidtas redan fore |agens Iikraftiradande.

Det som nu gagts ger Vid handen att det i det har fallet inte finns p3gon

anledning  att l&ta fagan OmM inordnande  ankomma  pa fastighetsbildnings-
myndigheten. ~ EN sadan ordning Skulle innebara en onpgdig omgang eftersom
initiativet till stgarden regelmassigt  torde  komma frdn  kommunen eller
fastighetsregistermyndigheten. Arendet  far en smidigare handiaggning, oM
denna i stéllet uteslutande anfértros &t sistnamnda myndighet.

Genom  bestammelsen i 12 § |agfgrslaget  foreskrivs  darfor att mark som

enligt3 S tillfaller kommunen  skall ypptas ifastighetsregistret —p& Sattsom  anges

i en framstalining  fran kommunen till fagiighetsregistermyndigheten.
Fragan Kan enligt 12 § avgéras pa tvd olika satt. Det ena innebar att den

forut samféllda  marken redovisas sdsom inforlivad med en fastighet SOM
tilhér  kommunen  eller sdsom yppdelad pa flera sddana fastigheter.  Detta
torde vara det forfarande som i almanhet  kommer aftt yjjjas. Det kan
emellertid intraffa  att det inom ett planomrade  €ller viss del av ett sadant inte
finns nagon fastighet Med vilken marken lampligen  bOr inforlivas. | dessa fall
kan alternativet jjjgripas. ~ Det innebdr att den forut samféllda marken helt
eller delvis redovisas sésom sarskild fastighet.
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13 8 Lagfart pa fastighet SOM nybildats

Genom  |agens ikrafttradande upphsr den samféllda  zganderatten till - mark
som varit avsedd till yyg eller dike. Aganderatten il sddan mark gyergér

samtidigt  antingen  enligt 28 tll agama av de fastigheter ~SOM gransat il
marken eller gpligt 3§ il kommunen. | det forst namnda fallet &ar den

omedelbara  zganderattsovergdngen i viss bemarkelse  av provisorisk ~ karak-
tar. Fragan OM vem som skall g den forut samféllda marken  avgérs
definitivt ~ forst genom att fastighetsregistrering ager fum. | det senare fallet
blir déaremot kommunens  sganderatt Omedelbart  gytgiltig.

Oavsett vem som gytiltigt Pl agare il den forut samféllda marken | sker
i allmanhet  zganderattsévergangen genom att marken inférivas  med en
fastighet som tillhdr —den pye agaren. Dennes  zganderatt Gl marken  behdver
d& inte dokumenteras pa annat satt an som sker genom att den &ndrade
fastighetsindelningen redovisas i fastighetsregistret. Undantagsvis ~ koemmer
emellertid forut  samfalld mark att redovisas i fastighetsregistret sdsom
sarskild  fastighet.  Nar detta blir fallet ar det |zmpligt aft uppgiften OM vem
som  gger den sélunda nybildade  fastigheten redovisas pg det satt som
sganderatt  till fast egendom annars redovisas. Den pye agaren bDOr saledes

meddelas |agfart p& fastigheten.

Nybildning @V fastigheter ~ Ka&n enligt lagférslaget ske genom inordnande-
beslut. Enpligt 10 § 2 st 2 kan sdlunda foreskrivas att mark som omfattas av en

vagforenings ~ vaghalining ~ eller mark  som forvaltas  av en samfallighetsfore-
ning skall tilhdra  foreningen sasom sarskild fastighet. Vidare kan fastighets-

registermyndigheten med stod av foreskriften i 12 § besluta om pypbildning.

Mark  som jng&r i gata eller annan i stadsplan upptagen allman pjats och som
enligt 3§ tillfaller  kommunen kan s&lunda i fastighetsregistret redovisas
shsom sérskild  fastighet. | dessa fall bor sdledes |agfart ~Meddelas  for
véagféreningen, samfallighetsféreningen eller  kommunen.

Mot pakgrund av det anforda foreskrivsi 13 g att |agfart Skall utan ansokan
meddelas fgr sgaren N&r mark som ypphort att vara samfalld skall - ytgsra
sarskild  fastighet.  FOreskriften ger ocksé viss anvisning ©OM hur detta skall g3
till.  Lagfart  skall sdlunda meddelas pg grundval @ de yppgifter som
fastighetsregistermyndigheten lamnar till - inskrivningsmyndigheten. Yterli-

gare anvisningar OM detta |agfartsforfarande bér lamnas i tillampningsfore-
skrifter.

42 Forslaget Ul lag o™ andring | fastighetsbildnings-
lagen (10 kap. 5 g

Kommitténs forslag innebar  att andra  stycket i 10 kap. 58 FBL skall
upphdvas. Dar stadgas NU om bildande av servitut till samfélld g i samband
med  avstyckning.

Forslaget foranleder  fsljande kommentar.

De samfallda omrdden  som ypdantogs  Vid de ursprungliga skiftena
tilhérde ~de mantalssatta hemmanen, dvs. de egentliga jordbruksfastigheter-
na. Vid senare delningar @v hemmanen  har dejaktigheten | samfalligheten

SOM regel folit Mantalet.  Fastigheter SOM nybildats genom avsondring  eller
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avstyckning-  vanligen fOr annat an jordpruksandamal * har sélunda inte utan
vidare fatt del i de gamfalligheter i vilka  stamfastigheterna sgt andel.
Undantag frdn detta har emellertid  forekommit nar den pypildade fastighe-

ten haft ett yerkligt behov av att pegagna nagon eller nagra samfalligheter.
Fragan ©OmM ett sadant behov foreldg skulle enligt 19 kap. 12§ 2 st
jorddelningslagen alitid  prgvas  Vid en aystyckningsférrattning.

EN nybildad fastighet tillerkandes  yanjigen rétten att bruka en gamfallighet

genom it stamfastighetens ~ andel i samfzlligheten  €ller en viss del av denna
andel overfordes  pg den pypildade  fastigheten. Detta kunde ske vid en

avstyckningsférrattning. Ibland  kunde det ocksd ske genom fristaende
overltelser  av stamfastighetens andel isamfalld mark. Som tidigare hamnts
ar dock s&dana overlatelser inte allid att anse som giliga,

Den spiittring @ delaktigheten | samfalld  mark som kunde yppkomma
genom d€SSa fgrfaringssétt inom omraden med en omfattande avstycknings-
verksamhet  ansags emellerid  ibland  ggmplig. | stéllet  kunde darfér - en
nybildad ~ fastighet fa ratten att bruka samfalld mark genom €N ypplatelse av
servitutsratt.  Eftersom  en gamfallighet inte utger en for sig bestdende enhet i
fastighetsindelningen utan i stallet &r att betrakta ~som en bestdndsdel av

samtliga delagande fastigheter, ~Maste en s&dan upplételse egentligen  ske frn
var och en av gelagarfastigheterna. Ett servitut i samfalld mark belastar

salunda tekniskt sett delagarfastigheterna -inte i forsta hand samfalligheten
som sadan.

Trots detta har det i praxjs forekommit att avsondrade  och 4ystyckade
fastigheter tillerkants ratten att bruka samféalld mark genom upplitelse  av

servitut enbart i stamfastighetens ~ andel i samfalligheten.  S&dana yppjatelser
har gjorts béde genom avtal och vid fsrratmingar. | rattspraxis ~ har sédana
upplatelser genom avtal mestadels frnkants giltighet ~ Se t. ex. rattsfallen

NJA 1949 s. 571 och 1957 s. 787. Denna yyspraxis har numera lagfasts.

Enligt 7 kap. © §jordabalken  &r et avtal om ypplstelse @V €N ratighet | €N

fastighets andel isamfalld mark inte gxjande SOM uppldtelse @V nyttjanderatt
eller servitut.

Det som hittills gagts har inte till alla delar avseende pa samfalld  ysgmark.

Enligt et uttalande i Wallners  promemoria (Ds Ju 1977:12) har enligt
sedvaneratten  varit gxllande den principen att en avsondrad  eller avstyckad

fastighet ~utan sarskilt avtal eller fsrrattningsbeslut agt ratt att pegagna de
samféllda  yagar, iVilka stamfastigheten gt andel. Wallners  uttalande - som
inte blev gemotsagt  UNder  remissbehandlingen ~ har visst stod i rattsfallet

NJA 1916 s. 520. | detta fall uttalade pamligen hogsta domstolen  att ratten till
nodigt Pruk av en g som vid |agq skifte avsatts av oskift mark, méste anses
tilkomma  jsmyal  en s&dan fastighet inom skifteslaget, ~ SOM  uppkommit

genom jordavséndring efter  skiftet.
I den man hégsta domstolen  genom detta rattsfall  gett uttryck  for en

allmangiltig princip, ~ torde det emellertid av rattsfallet NJA 1930 B 489

framga att denna princip  iNte  agt tilampning  pa fastigheter SOM  avstyckats
enligt jorddelningslagen. I'vart fall kan 1916 ars rattsfall inte utan vidare galla

for  avstyckningar som skett med tjlampning av fastighetsbildningslagen,
eftersom den &ldre indelningen | skifteslag Numera férlorat  sin betydelse  for

fastighetsbildningen.
For samfalld yggmark har emellertid gallt den skillnaden i forhallande till
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flertalet andra glags samfalligheter ~ @it Man i ratspraxis har godkant att det
vid en forratning  fOT avstyckning  upplates servitut il form&n 6 stycknings-
lotten i enbart stamfastighetens andel i den samfdllda yygen -~ se rattsfallet
NJA 1929 s. 218. Ocksd denna ratspraxis har numera |agfasts genom
forevarande ~ bestimmelse = 10 gqp. 5 82 StFBL ~ vilken alltsd &r att betrakta
som ett yndantag frén bestammelsen 1 7 kap. 9 § jordabalken.

Genom att vid aystyckning  upplata servitut  till forman  for styckningslotten
istamfastighetens andel isamféalld yagmark har man ibland 3 ett smidigt Satt
kunnat yrygga styckningslottens ~ DEMOV &V utfartsvag.  Denna mgjlighet  faller
bort, Om kommitténs  forslag tll avveckling av samfallda  vagar genomférs.
Alla samfalida yagar som tillkommit fore 1972 kommer darmed aft ypphora
som  samfalligheter. Bestdmmelsen i 10 kap, 5§ 2 st FBL blir d& praktiskt
taget meningslgs,  Den bdr darfor ypphavas.

| stallet maste ett annat forfarande  tilampas OM €N styckningslott har
behov av utfart pz en yzg som fére |agens Ikrafttradande varit samfélld. Om
stamfastigheten haft andel i den samféllda yagen, skall den eniigt bestam-
melsen i 4 § |agforslaget  SOM ersattning  fOT delagandet | vagmérken sésom
servitut ha erhdllit ratten att aven i fortsattningen anvanda ysgen, Detta
servitut  belastar  de fastigheter med vilka  yagmarken har inforlivats.
Servitutet  kan epjigt bestammelserna i 10 kap. 4 8 FBL disponeras sa att det
kommer att bli ggjlande aven til forman  for styckningslotten.

Styckningslottens behov av yzg kan ocksa tillgodoses ~ genom &t en

gemensamhetsanlaggning ~ Pildas.

4.3 Férslaget till |ag om andring i |agen om inférande
av nya jordabalken (18 )

Bestammelsen i 18 § jordabalkens promulgationslag (p) handlar  om
giltigheten @V samjeagoutoyten  genom S K- granshavd. EN felaktigt ~havdad
grans kan ~ under de villkor som anges i paragrafen ~ Pl gallande i stéllet for
den |agligen bestdmda  gransen. Villkoren  &r fgljande. Den felaktiga héavden
skall vara grundad p& en Overenskommelse mellan  grannarna, ~ verenskom-

melsen skall ha traffats fore jordabalkens ikrafttradande och havden skall

oklandrat  ha fortgatt under en tid av minst tugo ar.

Har foreslds i ett pyy andra spycke att bestammelsen  0M granshavd  Skall
ges €N nagot Mera vidstrackt  tillzmpning | fraga OM grans Mot sadan samfalld
mark  som yndantagits  fOr vag- eller dikesandamal - kravet att den oriktiga
havden skall vara gryndad péa €N Overenskommelse faller bort. Bakgrunden
tll forslaget  4r foljande.

Det &r ett ganska vanligt forhllande  att pefintiga  byvagar pa €n del
stréackor  |igger utanfor den samfallda  yagmarken. Oftast framstar det darvid
som yppenbart At antingen har vagen f&N boran  byggts | en annan
strackning ~ &n som avsetts vid skiftet pg pyn eller ocks& har yagens strickning
blivit  &ndrad vid ett senare ftillfalle. Atskilliga exempel  pa bristande
overenskommelse mellan  de pefintiga ~ vagarna ~ markvagarna och den
samfallda  yagmarken ~ kartvagarna kan hamtas frdn de av kommittén
studerade pyarna (se avshitt 2.3). En del framgar av de i betdnkandet intagna
kartorna.
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Avvikelser  mellan markvig och kartvag véllar ibland en del merarbete vid
forrattningarna. Vanligen ~ anses vid dessa rattslaget  vara ett sddant att den
samfallda  gganderatten hanfor sig till kartvagen. Detta innebar 4 andra sidan
att de fastighetsagare som anvander sig av den pa en enskild fastighet
befintiga ~ markvagen  gor detta utan stdd av nggon rattsligt  gallande
upplatelse. ~ Detta brukar rattas till genom att ett sgoutbyte  verkstalls  genom

fastighetsreglering mellan  samfalligheten och den fastighet pa Vilken
markvagen  ligger.

For flertalet sakagare maste det forefalla ganska  egendomligt att
agoutbyten ~Maste genomftras | de har angiyna situationema.  gakagarna  har

naturligt nog | alménhet  den yppfattningen att den samfallda yygen har den
strackning  SOM utgsr vag pa marken. Det torde vara galisynt att nagon
sjglvmant ~ kommer 5 tanken att havda samféalld ganderatt till mark  som
lsper Vid sidan av yzgen, Det basta skulle val darfor vara om sakagarnas
uppfattning ~ 0cks& kunde |aggas tll grund fOr rattstillampningen. Man borde
alltsd i dessa situationer  inte hdlla fast vid kartvagen sdsom barare av den
samfallda  jganderatten utan i stdllet anse att den samfallda  zganderatten

redan har blivit  syerflyttad il markvagen et agoutbyte  borde sélunda

anses ha skett saimjevis genom vagens utbyggnad | €M @nnan giyckping AN
den sOM gngetts pa& Skifteskartan.

Om man vill betrakta  en yipyggnad @ en samfalld 59 i en annan

strackning ~ @n den frdn  pgran  bestdimda  som et gamjevis  genomfort

agoutbyte,  ligger det ocksd nara till hands att undersbka om de i 188 JP
angivna  forutsattningarna for granshavd & uppfylida. AV ett uttalande i
Gverlantmatarmyndighetens i Malméhus  lan yemjssyttrande over departe-
mentspromemorian Ds Ju 1977112 framg&r  att frigan OM  granshavd

verkligen har aktualiserats med avseende pa flyttade samfdllda yagar.

Det &r inte heller uteslutet att bestammelsen OM granshavd ndgon gang
kan sga tillampning. For det mesta lar den emellertid knappast géra det. En
hake &r att en sddan &verenskommelse SOM ytgor €N forutsattning for att
granshavd skall foreligga endast séllan kan styrkas eller ens goras sannolik.
Saken ar namligen den att formella  6verenskommelser mellan delagarna
endast séllan torde ha lagts till grund nar samféllda byvagar anlagts i en annan
utstrackning an den som bestamts genom det laga skiftet.  Detta pastdende
grundas péa féljande.

Den mark som vid skiftena yndantogs Som samfalld till ygqar kunde vara
av tv& olika slag. Det rorde gjqg sdlunda dels om mark som redan anvandes till
vag Och som efter skiftet skulle bibehdllas fér detta &ndamal. Dels rorde det
sig om mark for de nya vagar som behdvdes 3 grund @v skifteslaggningen.
Ofta kravdes darvid pnya vagar | ganska betydande omfattning Med hansyn till
att enskiftena  och de laga Skiftena i allmanhet forde med sig att en del av
byamannen Maste fiyta Ut AN pycentrum. D€ nya vagarna blev emellertid
inte alltid anlagda i samband med skiftesforrattningarna. Detta innebar att
végar SOmM redovisades pé& forrattningskartan till stor del bara var planlagda
vagar ~ inte redan pefintliga.

Fragan OM och hur de végar SOM planerats vid skiftet sedan skulle komma
till stdnd var i allmanhet inte en hela skifteslagets  angeligenhet. Anlagg-
ningen av dessa végar och det senare underhdllet av dem ankom namligen

enligt " huvudregel enbart pa den eller de fastighetsagare som behdvde
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vagen. Detta var foreskrivet i 8 § K. Resolutionen p& Ridderskapets ovch
Adelns  besvar den 8 januari 1735 ° en foreskrift  som i rattsfallet  NJA 18174

s. 202 gnsggs galla aven i fraga om mark som vid |595 skifte yndantagits il

vag. Annorlunda skulle det forhalla sig endast om foreskrifterna i forord-
ningen den 29 januari 1850 ang. vagbyggnadsskyldigheten i vissa fall efter
verkstdllda  |aga skiften gjorts tillampliga.  Enligt  d€NN&  fgrordning  kunde
man namiigen | anslutning  tll skiftesforrattningen sarskilt ~ bestamma  att
samtliga deligare skulle delta i anizggningen -~ daremot inte i det framtida
underhdllet - av sddana samfallda vagar SOM behdvdes  for gelsgare SOM
annars  genom utflyttningen skulle ha blivit ioskélig man belastade med
vagbyggnadsbesvar.

Om det nu var pg det viset att frggan Om en vid skiftet planerad vag Skulle
byggas eller inte endast rorde ett mindre  antal pydelagare, lar det val ocksa
ha varit s& att dessa delagare betraktat det som sin ensak om yzgen skulle
laggas | den vid skiftet beslutade strickningen  eller om i stallet annan mark
som tillhdrde  yaghdllarna  Skulle  tas i ansprak  for vagen.

De sgoutbyten SOmM skett och som fatt till fgq att det fgreligger avvikelser
mellan  kartvagar  9ch  markvagar  har alitsd i allmanhet inte grundats  p&
formella  6verenskommelser mellan  samtliga  delagare | den samfallda
marken.  De yggr Séledes inte  symjeagoutbyten i egentlig mening ©Och

reglema OM granshavd kan alltsa inte tijampas.
Kommittén menar emellertid ~ att bristen i f3gq Om Overenskommelserna

inte bor tilmétas  p3gon betydelse fOr fragan OM de i praktiken Verkstéllda

agoutbytena &gt rattslig  giltighet ~ eller inte. De regler Som har g for
byvagarnas utbyggnad =~ Maste val tokas s& att de pemmansagare  SOM
verkligen Nar anlagt en viss yag haft stor frihet att yjjja hur ysgen skulle
byggas. De har darvid inte behovt kanna sjg bundna av den planiaggning  av
vagnatet SOM gjorts Vid  skiftesforrattningen. I den mé&n yagen da har pyggts |
en pggot annorlunda  strackning &N SOM planerats, & det bara pmjigt att
darmed ocksd den samfallda aganderatten  skall anses ha kommit att avse den
mark som verkligen tagits | ansprak fOr vagen.

Genom det har fgrslagna tillagget tll 188 JP gors alltsd  reglema  OM
granshavd tilimpliga  p& agoutbyten  SOM gajt samfalld  yagmark.  Detta  sker
genom att kravet 3 overenskommelse tas bort. FOr att granshavd  skall
foreligga  géller sdledes bara att dels awikelsen  mellan markvdg OCh Kartvag
skall ha yppkommit fore jordabalkens ikrafttradande, dels att havden skall
ha varit oklandrad  under minst {jygo &r. Det sista kan sagas innefatta et krav
pa att det skall fyreligga en ivart fall tyt Overenskommelse om ysgens fran
kartan awikande  strzckning.

Inneborden  av att granshavd  foreligger  enligt forslaget  blir - den att
markvagen ~ den pefintliga vagen > skall betraktas som om den varit »en
samfallighet ~Medan kartvagen Skall anses ha blivit  inforlivad med  angran-
sande fastighet redan genom vagens utbyggnad | €N annan  strackning.

Mot pakgrund @V férslaget OM awveckling av samfallda yagar och diken kan
det har fgrslaget OM granshavd Vid ett forsta paseende kanske te sig foga
meningsfullt. Nar andd den samféllda  gganderatten  Skall upphavas med
avseende pg all samfalld  yagmark kan det forefalla onggigt att diskutera  om
markvagen  ©ller  kartvagen skall anses ha varit samfalld. | gjgyg Vverket

saknar emellertid  frigan OM granshavd  ingalunda  betydelse  efter et
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genomférande @V den fgreslagna  lagstiftningen. En regel OM granshavd far
namligen Ul folid @t delagama | samfalligheten ~ far servitut il en pefintig
vag | stallet for en ratt il orsuttning | pengar fOr mark som en gang avsatts till
vag men som inte |zngre anvandstill detta.

En annan grgping skulle  kunna leda till rattsforluster. Utan en bestam-
melse om granshavd SKulle vyisserligen deldgarna | den samfalida  marken bli
berattigade Ul ersattning | pengar fOr kartvagen. Denna ratt till ersatning
kan mgjligen tankas avhélla markagaren  frén  att ensidigt hindra  anvand-
ningen @ den pefintiga vag SOM delagarna Utan nagon formell  rxusgrund
anvant gjg av i stallet for yartyagen. Rétten il ersatning  faller  emellertid
bort tv& &r efter |agens ikrafttradande. Efter  preskriptionstidens utgéng
skulle s&lunda markagaren Utan risk for petainingsskyldighet kunna - antingen
hindra  anvadningen @ vagen ©ller genom att pakalla €N anlaggningsforratt-
ning krava sarskild ersattning  for det ygrymme  SOM tagits | ansprak  for

markvagen.

Det bor yppmarksammas att den fgreslagna  regeln OM granshavd  inte
alltid leder till &verensstammelse mellan fastighetsindelning och héavd.
Regeln Ka&n namligen iNt¢ gperopas il den del som fsrskjutningen av den

samfallda  yagens lage Medfort att en fastighets  havdegrans ~ Kommit  att

inkrakta pa €n annan fastighets Mark.  Fragan OM granshavd ~ Mellan
fastighetema ~ MAste salunda idet hanseendet fortfarande  beddmas epjigt 18 §

JP i dess nuvarande  |ydelse.

Det som nu gaqgis illustreras 3 fig. 1a-c.

Mellan  fastigheterna A och B finns samfalld  yagmark ~ kartvagen pa fig.
la. Den pefintliga vagen Overensstammer emellertid  inte med artvagen.
Den har i stallet anjagts | den strackning SOM Visas genom de heldragna

linjerna p& fig. 1@ Fastigheterna A och B havdas intill den pefintiga vagens
granser, Detta innebar att de p3 fig. 1 a snedstrackade omradena ar sadana

som havdas for annan fastighet &n den fill viken marken epjigt fastighets-
indelningen  hor.

Den har fgreslagna bestdmmelsen oM grinshavd  innebar att den samfallda
aganderatten  Skall anses ha gyergatt il den mark som tas i gnsprak for den

befintliga vagen ~ S€ fig. 1b. Kartvagen har darvid gyergatt till den fastighet
fér viken ~marken hévdas. Salunda har - sésom famgar av fig, 1b

omrddena x och Z gyergatt Ml fastigheten A och omradet y il fastigheten B
Fortfarande  fgreligger ~emellertid  bristande  Gverensstammelse mellan  fastig-
hetsindelning och havd med avseende p3 de omrdden  som pa fig. 1b har
snedstrackats.

Forslaget till lag OM avveckling av samfallda ygar och diken innebar att
den samfallda  gganderatten  fill den pefintiga vagen upphér. Den samfallda

marken  gyerggr darmed il angransande  fastigheter.  Vagmarken ~ belastas
dock med servitut till forman for de férutvarande samfallighetsdeldgarna.

Detta illustreras  p3 fig. 1c.
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Fig. 1 b Fastighetsindel-
ningen efter granshdvd.
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Fig. I ¢ Fastighetsindel-
ningen efter avvecklingen
av samfalligheten.
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Sarskilt yttrande

av Ake Sitre

Allmédn motivering

I friga om huvudprinciperna i den tilltinkta nya lagstiftningen star dven jag
bakom kommitténs forslag. Det som i forsta hand foranleder mitt séirskilda
yttrande ar onskemalet att avvecklingen av de ifragavarande samfillda
vigarna och dikena och de ddrav foljande d@ndringarna i fastighetsindelning-
enskall ske pa ett sa enkelt och rationellt satt som mojligt. Detta dr angelaget,
eftersom den nya lagstiftningen langt ifran fullstindigt eliminerar det 6vriga
besvir som dessa samfilligheter véllar i fastighetsbildnings- och fastighets-
registreringsverksamheten.

En pataglig rationalisering i forhallande till vad som foljer av kommitté-
forslaget kan astadkommas i tva med varandra samhoriga avseenden. Dels
bér bestimmelserna i SAL om strickningen av de genom lagen nytillkomna
grinserna kompletteras, sa att behovet av att dndra dessa grinser genom
inordnandebeslut av fastighetsbildningsmyndigheten (FBM) minskar. Man
uppnar darigenom en utvidgning av det som rimligtvis bor utgéra normal-
fallet: att den striickning en ny gréns fatt i och med lagens ikrafttridande
ocksa star sig. Dels bor engagerandet av FBM i sammanhanget dven i dvrigt
minskas. Man bor ju undvika onddig byrakrati, dubbelarbete hos skilda
myndigheter, onddiga kostnader och onddiga tidsforluster. Registreringen
av andringar i fastighetsindelningen dr en angelagenhet for fastighetsregis-
termyndigheten (FRM), och andra myndigheter bor kopplas in i registre-
ringsédrendena vid sidan av FRM endast nér det behovs. Enligt kommittéfor-
slaget skall ansokningar om registrering i fastighetsregistret till foljd av 2 §
SAL inte stillas till FRM utan till FBM och allt underlag for registreringen
upprittas av FBM, oavsett om inordnandebeslut behovs eller ej. Detta avses
galla till och med inom stadsregisteromradena, dar samfilligheterna finns
redovisade saval i fastighetsregistret som pa storskalig registerkarta.

Det anférda foranleder ett tillagg till 2 § forsta stycket samt dndringari 9 §
forsta och tredje styckena jamte 10 § forsta stycket SAL. Dessa forslag (se
nedan) hor salunda ndra samman och bor jamte motivering ldsas i ett
sammanhang.

Aven 6vriga nedan redovisade forslag, vilka oftast i forsta hand syftar till
klargorande eller precisering. har i regel en for lagtillimpningen rationali-
serande verkan.

! Den foreslagna lagen
om avveckling av sam-
fallda vagar och diken
betecknas i fortsattning-
en med forkortningen
SAL. (Jfr JDL fér lagen
om delning av jord a
landet och SFL for lagen
om forvaltning av sam-
falligheter.)
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Lag om avveckling av samfillda vigar och diken

Lydelse enligt kommittéforslaget

Mitt forslag till lydelse

2 § forsta stycket

Mark som upphor att vara sam-
falld overgar till den fastighet som
ligger narmast, om inte annat foljer
av3§. Grinsen mellan fastigheter pa
samma sida av samfilligheten skall
dock forlangas obruten.

Mark som upphor att vara sam-
filld 6vergar till den fastighet som
ligger narmast, om inte annat féljer
av 3 §. Grinsen mellan fastigheter pa
samma sida av samfilligheten skall
dock forldangas obruten, utom nir
samma fastigheter angrinsar varand-
ra pa bada sidor av samfilligheten
och gransforlingningarna ej méts
inom denna. Den nya grinsen skall
da lopa obruten over samfillighe-
ten.

4 § forsta stycket

Anvinds mark, som upphor att
vara samfalld, till vag eller dike nar
lagen trader i kraft, skall rétt att
anvinda marken for sddant andamal
fortfarande tillkomma de deldgande
fastigheterna. Denna ritt utgor ser-
vitut.

Den dndring i fastighetsindelning-
en som uppkommer enligt 2 § redo-
visas i fastighetsregistret innan
ersittningsforrattning avslutas eller
annars nar det dr ldmpligt med
hénsyn till sokt fastighetsbildning
eller annan forrdttningsdtgdrd. Regi-
strering skall ocksa ske nar det i
ansokan till fastighetsbildningsmyn-
digheten begirts ay fastighetsdgare
eller av lansstyrelsen eller byggnads-
namnden.

Servitut som uppkommer enligt 4
§ redovisas i fastighetsregistret i
lamplig omfattning.

De uppgifter som behévs till
underlag for registrering limnas av
fastighetsbildningsmyndigheten.
Kostnaden for att uppritta etf sadant

Om mark som upphor att vara
samfalld anvinds for sitt avsedda
dndamal nar lagen trader i kraft,
skall ratt att anvianda marken for
detta andamal fortfarande tillkomma
de deldgande fastigheterna. Denna
ratt utgor servitut.

98§

Den éndring i fastighetsindelning-
en som uppkommer enligt 2 § redo-
visas i fastighetsregistret utan drojs-
mal, dar stadsregister fores eller har
forts, och eljest innan ersattningsfor-
rattning avslutas eller nédr det ar
lampligt med hénsyn till sokt fastig-
hetsbildning eller annan digdrd.
Registrering skall ocksa ske nar det i
ansOkan till fastighetsregistermyn-
digheten har begirts av fastighets-
agare eller byggnadsndmnden.

Servitut som uppkommer enligt 4
§ redovisas i fastighetsregistret pd
begdran av ridttighetshavare eller nér
det eljest provas lampligt.

Registreringsunderlag upprittas av
fastighetsregistermyndigheten eller,
pd dennas begdran eller i samband
med forrittning, av fastighetsbild-
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Lydelse enligt kommittéforslaget

underlag skall inte paforas sakdga-
re.

Fastighetsbildningsmyndigheten
far, ndr registreringsunderlag upp-
rittas, besluta att mark som upphort
att vara samfdlld skall inordnas i
fastighetsindelningen pa ett annat
sdtt an enligt 2 §.

10 § forsta stycket forsta meningen

Mitt forslag till lydelse

ningsmyndigheten. Kostnaden fér
att uppritta sadant underlag skall
inte paforas sakédgare.

Fastighetsbildningsmyndigheten
far, ndr den upprattar registrerings-
underlag, besluta att mark som upp-
hort att vara samfilld skall inordnas i
fastighetsindelningen pa ett annat
satt an enligt 2 §.

12 §

Mark som enligt 3 § tillfaller
kommunen skall pa framstallning av
kommunen upptas i fastighetsregi-
stret sdsom ingdende i en kommunen
tillhorig fastighet eller sasom en
sarskild fastighet.

Mark som enligt 3 § tillfaller
kommunen skall pa sart som anges av
kommunen i framstallning till fastig-
hetsregistermyndigheten  registreras
sasom ingaende i en kommunen
tillhorig fastighet eller sasom en
sarskild fastighet.

14§

Forslaget till

Grdns som tillkommit enligt denna
lag skall anses ha blivit lagligen
bestimd.

Lag om #ndring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

Lydelse enligt kommittéforslaget

Mitt forslag till lydelse

10 kap. 5 §
Bestimmelserna om bildande av samfillighet och servitut genom fastig-
hetsreglering dger motsvarande tillimpning vid avstyckning savitt avser

forhéallandet mellan styckningsdelarna.

Vid avstyckning av dgovidd frin
fastighet som har del i samfalld vig
kan styckningslotten sdsom servitut i
stamfastigheten tilliggas rétt att nyttja
vigen. Sddant servitut far dock ej
bildas, om styckningslottens behov
av vag kan tillgodoses baittre pd annat
satt.
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Forslaget  till

Lag ©M &ndring ilagen (1970:995) om inférande av npya
jordabalken
Lydelse enligt kommittéforslaget Mitt forslag till lydelse

18 §

Har  fastighetsgrans under minst  tjugo &r oklandrat hévdats i annan
strackning  @n den skulle ha enjigt lag Och framgdr @V omstandigheterna  att
havden grundats pa Overenskommelse som fére balkens ikrafttradande
ingatts Mellan  agarna pa Omse sidor, galler 9eN strackning 1 Vilken  gransen
salunda héavdats.

Har mark som avses i |agen Har  mark som avses i |agen
(1983:000) OM avveckling & sam- (1983:000) OM avveckling & sam-
fallda yagar och diken havdats for fallda  yggar och diken havdats  for
VisS fastighet Medan i stdllet annan VisS fastighet Medan i stallet annan
ndraliggande ~ Mark  tagits | ansprak néraliggande ~ Mark tagits 1 ansprak
for det avsedda samfallda andamé- for det avsedda samfallda &andama-
let, galler bestammelserna i forsta let, skall bestémmelsen i forsta styck-
stycket d@ven om havden inte gryn. et anses ha gyt &ven om havden inte
dats 3 Overenskommelse. grundats p& Overenskommelse.

Specialmotivering

2 §forsta stycket SAL

Bestammelsen om att gransen Mellan  fastigheter p4 samma sida av
samfalligheten  SKall forlangas obruten  yigsr €N modifiering @Y huvudregeln i
férsta meningen Och har tilkommit ~ for att forhindra  att det ionddan yppstar
brott  p& gransen. S&dana brott skulle komma att bli pelsgna dar granser
moter gj langre existerande  granser och skulle garigenom  Oftast framstd som
helt omotiverade.

Det finns dock situationer d& det &r uppenbart  olampligt At tilampa
bestammelsen.  Den modifierande  rggeln bOr da vara utformad p& annat satt.
Detta illustreras  nedan i fig. 1-4 och 6.

Figurerna ~ Visar samma  grannskapsférhéllande norr och séder om en

samfalld yyg i alla sex fallen, MeN gransen mellan  fastigheterna ~ 3:2 och 3:3
sbder om yzgen &r successivt och utan riktningsandring forskjuten frdn vaster
till  Oster.  Kryssade granser forsvinner. Den nya fastighetsgrans som
tillkommer inom- den ¢j |angre eXisterande samfalligheten blir  enligt
kommittéforslaget "blixtformad” i de fem namnda fallen (se den heldragna

linjen).  Gransen bor yppenbarligen i stallet fgljg den streckade |injen. Detta

uppnds genom det i mitt f5rslag upptagna tillagget till jagtexten, O nagot
inordnandebeslut av FBM enligt 10§ SAL for att astadkomma  andring  av
gransen behévs alltsd inte. Med kommittéforslagets lydelse daremot har man
att vilja antingen gransandring f0'€ registrering genom inordnandebeslut av
FBM eller bibehallande  av en gamplig  grans.

Betraffande fig. 4 bor det anmarkas  att kommittéforslaget méjligen kan

ges tolkningen @t fastighetsgransen norr om yxgen skall fgriangas Over hela



SOU 1983:37 Sérskilt yttrande 109

Fig. 1 Fig. 2 Fig. 3
3:2 3:3 3:2 3:3 3:2 3:3
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3:2 3:3 3:2 | 3:3 3:2 33
Fig. 4 Fig. 5 Fig. 6
3:2 3:3 3:2)’ 3:3 1 3:2" 3:3 ’
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3:2 3:3 3:2 3:3 3:2

samfilligheten och diarigenom komma att sammanfalla med den streckade
linjen. Att tvekan om tolkningen kan uppsta utgor ett ytterligare skal till
justering av lagtexten.

I det specialfall som visas i fig. 2 erhalles den streckade, mot samfillighe-
tens granser vinkelrita linjen redan ur paragrafens forsta mening. Detta bor
dock inte foranleda nagon sarbehandling av fallet i texten.

Det som hir anforts giller i princip dven nér fastighetsgranserna norr och
s6der om vdgen har annan riktning 4n i fig. 1-6.

Om marken norr och sdder om vigen hor till olika fastigheter kommer,
enligt paragrafens forsta mening, samfillighetens mittlinje att utgdra ny
grans. Nagot undantag fran andra meningen i kommittéforslaget dr da inte
motiverat. Undantag dr inte heller motiverat i det med detta fall i stort sett
likvardiga och i mitt lagtextforslag ej avsedda fallet att samma fastigheter
visserligen angransar varandra pa bada sidor av samfilligheten men pa olika
satt: i fig. 1-6 skulle 3:3 ligga 6ster om 3:2 pa ena sidan av vigen men vister
om 3:2 pa den andra sidan. Ett omndmnande hirav i motiven bor vara
tillrackligt, men om man vill pa ett odiskutabelt sitt ticka dven detta
sdkerligen sdllsynta fall i sjdlva lagtexten kan det ske genom att orden ’'pa
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samma sitt” eller “med samma inbordes ldge” inskjutes efter ordet
“varandra”.

Skulle i fig. 1-6 den i 3:3 ingdende marken séder om végen i stéllet hora till
fastigheten 3:4, skulle det i regel vara 6nskvirt for 3:2 att f4 obruten grans
over samfilligheten. Men en dylik grins kan samtidigt innebéra forsamring
for 3:3 och/eller 3:4. Darfor bor inte heller i det fallet ndgot undantag fran
kommittéforslagets andra mening goras. Avvikelse kan i vissa fall vara
befogad men bor ske forst efter saddan sarskild provning som foregar ett
inordnandebeslut.

Huvudregeln att mark som upphor att vara samfalld 6vergar till den
fastighet som ligger narmast, kan ibland vid en strikt tolkning fa till effekt att
den nya gransen redovisas med en mycket obetydlig och uppenbart opraktisk
avvikelse fran den rdta linjen. Detta illustreras i fig. 7.

Fig. 7

4:2

x

4:7 4:6

Den nya griansen mellan punkterna 1 och 9 bildar formellt sett kurvlinjer
pa de korta avsnitten 2-3, 3-4 och 5-8. Man bor hér utan att komplicera
lagtexten kunna forutsitta sddan tolkning vid registreringen att gransen 1-9
redovisas som en rit linje med brytpunkt dér forlangningarna av de rita
mittlinjerna 1-5 och 9-8 méts. Att i stillet fordra ett inordnandebeslut av
FBM ir att kridva en mera byrékratisk ordning &n nddigt. Den naturliga
tolkningen bor limpligen ges stod i ett motivuttalande.

4 § forsta stycket SAL

Om mark avsedd till samfillt dike (jfr lydelsen av 1 §) i stallet anvinds till vag
eller vice versa, skall ndgot servitut inte uppkomma. Detta framstar som
rimligt. Det dr ocksé utsagt i specialmotiveringen till kommittéforslaget. Pa
sid. 137 sidgs salunda att de forutvarande deldgarna i den upphévda
samfilligheten inte far rdtt att anvinda marken for nagot annat @ndamal dn
det for vilket samfalligheten en gang har bildats.

Det anférda motiverar att texten i 4 § forsta stycket fortydligas i enlighet




SOU 1983:37

med mitt fgslag  till lydelse. Darigenom  uppnas ocks& battre Overensstam-
melse med |ydelsen OCh innebdrden  av dels 8 § andra stycket SAL, dels det
foreslagna  nya stycket | 18 8 |agen (1970:995) Oom inférande  av g

jordabalken.

9 § forsta  stycket SAL

Vid sidan av onskemdlet om att bli kvitt de samfalligheter ~ SOM &r onytiiga,  &r
det bristerna i jordregistrets  redovisning @V fastighetsindelningen som har
foranlett  |agferslaget  OM -samfallighetsavveckling. | stort sett saknas redo-
visning @V samfaligheter ~ S&&l i jordregistret  som, | varje fall ifgga om
samféllda  ysgar och diken, pa den till jordregistret ~ sedan 1.1.1972 hérande

fastighetskartan. Denna  kartas normalskala medger fOr  gvrigt inte en
tillfredsstallande redovisning ~ @v samfallda yzgar Och diken.

Inom  stadsregisteromradena ar situationen en helt annan. For yarje sadant
omrdde har, till fgljg av 1917 &rs jaq OM fagtighetshildning i stad med narmare
foreskrifter i 1917 &rs  fagtighetsregisterforordning, €N forratining for
upprattande @V registerkarta ~ esulterat i en fyistandig  redovisning ~ av
fastigheter ~ OCh  samfalligheter ~ delS pa en registerkarta | Stor skala, dels i
fastighetsregistret ~ (stadsregistret). ~ Det har gegat sarskilt forordnade  fastig-
hetsregisterférare och, sedan 1172  fastighetsregistermyndigheterna att
fortlopande hdlla denna heltackande redovisning  aktuell. | mgnga fall har

kommuner, Vars  stadsregister forts av stadsingenjoren eller annan kommu-
nal fiansteman, tvingats Overlamna registret tll en staig FRM  (lansstyrel-
sen). Foliden har i gskilliga fall blivit att kommunen  for ett skuggregister

med tillhérande registerkarta. Oavsett detta och oavsett om FRM ar
kommunal eller  stailig & det fér  kommunerna hogst angelaget  att

redovisningen @V fastighetsindelningen inom de omr&den, dar stadsregister
fores eller har forts men senare ersatts med nytt fastighetsregister, aven i

fortsattningen hélles aktuell. Detta galler saval inom som utom detaljplan.

Det finns ingen anledning att 1&ta en |ssning @V samfallighetsfragan, Som &r

anpassad fill bristerna  inom jordregisteromradena, medfora  frsamring  av
fastighetsredovisningen inom  stadsregisteromradena.

Det anférda bér komma till uttryck inte bara imotivskrivningen utan &aven
i sjalva lagtexten. Darigenom  undanrsjes  9eN eljest foreliggande  fisken  for
att-  sASOm |agtexten | kommittéforslaget inbjuder il redovisningskravet
inom - stadsregisteromradena blir satt lika |3gt som inom jordregisteromra-

dena. Mitt fyrslag il |ydelse innebar en kort komplettering av kommitté-

forslaget | borjan  av 9 §forsta stycket. EN forutsatining  fOr att redovisningen
skall kunna ske utan grgjsmal ar att FBM inte kopplas iN 1 registreringséren-
dena ionddan (se darom dels den allmdnna motiveringen ovan, dels gyriga
andringar 1 9 § forsta och tredje  styckena).

Kommunal FRM har normalt endast ett stadsregisteromrade att hantera.

N&gon svarighet att aktualisera register OCh registerkarta | N&ra anslutning  till
ikrafttradandet av SAL torde darfor i yggel inte fyreligga O sddan FRM.

Statlig FRM med manga stadsregisteromraden kan méhdnda f& det svérare.

Formuleringen utan  grojsmarr  bor dock ge skaligt radrum.  Detta  gajler
aven for de sannolikt f& fall d& FRM kan finna anledning  att i fraga OmM

samfalligheter inom stadsregisteromraden begéra registreringsunderlag fran
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FBM (se 9 § tredje stycket). Skulle  formuleringen utan  drojsmal”  anzes
svartolkad  kan alternativet ~ "s& snart som mgjligrr  komma i fraga.

Av det som anférts i pgrjan  av detta avsnitt framgar @t samfallighetsiv-
veckling inte &r pa langt N&r lika angelagen INOM  stadsregisteromradena som
inom  jordregisteromradena. Skulle  remissbehandlingen @V betdnkandet  vsa
att |ansstyrelserna - mot formodan - finner det for sin del vara svart att
&stadkomma  en snar aktualisering av  fastighetsregister och  registerka’ta
inom  stadsregisteromradena, bor det gyervagas @t fran tillimpningen — av
SAL undanta de delar av de nuvarande och fsrutvarande stadsregisteromra-
dena som jigger utanfor stadsplan (fr 3 Och 12 8§ sAL).

I viss ytstrackning ~ har systematiska ~ samféllighetsutredningar inom  jod-

registeromréaden med redovisning  dels T jordregistret, dels pa storskalga
specialblad 8V fastighetskartan lett till en situation liknande  den inom

stadsregisteromrédena. Fallet torde dock inte vara s& vanligt ~att det i
lagtexten DO utskiias T8N jordregisteromradena | ovrigt.  Redovisningsat-
gérder Motsvarande dem som blir aktuella inom  stadsregisteromradena bor
anda kunna forutsattas.

I slutet av paragrafens forsta mening har i kommittéforslaget redovisningen
av indelningsandring enligt 2 8 kopplats Samman med  forrattningsétgard.
Darmed férhindras  redovisning  exempelvis | samband  med  komplettering
eller rattelse  av arealuppgifter i fastighetsregistret. Det ar en fsjd av
forslaget  att FBM skall vara forsta instans i alla registreringsarenden enligt 2
§. Om férstahandsansvaret for registreringsatgarder i stallet far fortsatta att
vila pg FRM (se nedan), kan och bor forrattningsatgard hér yidgas till
atgard. Dérigenom  blir det allid mgjligt for FRM att ta ypp registrerings-
fragan utan att ga omvagen via en anstkan il FBM fs)jd av atgarder forst av
FBM och sedan av FRM. Epligt kommittéforslaget har for syrigt  markligt
nog endast statlig FRM (lansstyrelsen) och €j kommunal FRM anvisats vagen
att ggra ansokan hos FBM.

| fraga OM styckets andra mening OCh tredje stycket |Samma paragraf ma har

hanvisas till vad som redan har anférts i den allmdnna  motiveringen.
Rationell  handlaggning @V samfallighetsavvecklingen ar angelagen. Ansokan
oM registrering 0O sélunda stéllas il registreringsmyndigheten, FRM, och

inte til FBM. Och nar registreringsfragan inte har samband med forrattning
hanterad av FBM bor registreringsunderlaget  upprattas 8V FRM, savida det

inte pg grund & framstalining frdn  sakagare eller FRM:s  egen bedémning

kan bli aktuellt med inordnandebeslut eller FRM  gjjest finner  anledning  att
begara registreringsunderlag fran FBM. Kompetens alt gora Sadana beddm-
ningar lar inte kunna frankannas FRM. | flertalet fall torde det vara alldeles
uppenbart NUr redovisningen  enligt 2 § skall ske och likaledes  yppenbart ~ att
det inte finns anledning att genom inordnandebeslut awika frdn 2 § Som
tidigare framhallits bor normalfallet vara att den fastighetsindelning som
uppkommer  genom lagens ikraftradande stdr gjg, och forutsattningarna
harfor  6kar genom den foreslagna  kompletteringen av 2 § forsta  stycket.
Enligt kommittéforslaget (se Slutet av forsta styckety har lansstyrelsen

sin egenskap @ FRM " att inge ansokningar ~ OM registrering Ml FBM
(ommunal  eller statlig). SOm tidigare berdrts & detfa en olamplig  omvag.
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Strykningen i mitt forslag av orden eller av lansstyrelsen” foljer direkt av
andringen fran FBM till FRM i samma mening.

9 § andra stycket SAL

Detiranvindningen av marken vid tiden for ikrafttridandet av SAL som blir
avgorande for fragan om servitut enligt 4 § uppkommer eller ej. Ibland kan
det vara tveksamt om exempelvis en samfélld skogsvig fortfarande har
anvindning for sitt avsedda andamal. Ju lingre tiden gar, desto svéarare blir
det att avgora hur situationen var nér lagen tridde i kraft. Dirfor dr det bade
befogat och rationellt att en rattighetshavare skall kunna pafordra registre-
ring av ett visst, enligt 4 § uppkommet servitut. Det ér befogat dven med
hénsyn till att registrering av indelningsindring enligt 2 § skall kunna
péafordras av fastighetsigare (9 § forsta stycket).

Det anférda innebdr givetvis inte att en begéran om registrering ocksa
maste leda till registrering. FRM eller, pA FRM:s begiran, FBM (se 9 § tredje
stycket) har att forst prova om det pastddda servitutet uppkommit.

Att redovisningens omfattning skall vara limplig behover inte papekas i
lagtexten. Av vérde dr diremot att den limpliga omfattningen exemplifieras i
motiven.

9 § tredje stycket SAL

Betraffande frigan om vem som skall uppriitta registreringsunderlag, se ovan
dels den allmédnna motiveringen, dels det nist sista stycket i specialmotive-
ringen till 9 § forsta stycket.

10 § forsta stycket forsta meningen SAL

Denna éndring, som inte innebér ndgon avvikelse i sak frin kommittéfor-
slaget, foljer av andringen i 9 § tredje stycket. Inordnandebeslut meddelas av
FBM och ingar i registreringsunderlag upprittat av FBM. Nagot sidant
beslut kommer inte i friga nir FRM upprittar registreringsunderlaget.

12 § SAL

Meningen med kommittéforslaget ér art marken i fraga skall registreras pd det
sdtt som anges i kommunens framstillning till FRM. Paragrafen bor
fortydligas sa att detta framgar direkt av lagtexten.

Forebild for 12 § 4r den bestimmelse som foranletts av 1974 Ars
riksdagsbeslut om att varje kommun sjilv fir avgora om och i vilken
utstrackning fastighetsbeteckningssystemet med kvartersnamn och enkelt
nummer skall tillimpas inom kommunens stadsplaneomraden. I det fallet
framgér det klart av forfattningstexten att det besked kommunen limnar i sin
framstéllning till FRM skall foljas (se 7 a § i SFS 1974:509, senare 6verford till
12 § fastighetsregisterkungérelsen, 1974:1059). Bestaimmelsen bor tjina som
forebild dven i avseende pa klarheten.

Andringen av “upptas i fastighetsregistret™ till "registreras’” motiveras av
att marken i frdga redan ar upptagen i fastighetsregistret inom alla
stadsregisteromréaden.
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14 § SAL

Genom den fsreslagna nya lagen tillkommer nya fastighetsgranser med
strackningen  angiven i lagen. Detta &r nagot nytt I lagstiftningen.
Grundlaggande bestammelser ~ om  fastighetsgransers strackning  finns i
jordabalken, ~ som tradde i kraft 1172 samtidigt Med fastighetshildningsla-
gen. I JB 1:3 avhandlas grans SOM blivit lagligen bestamd och iJB 1:4 grans

som gj blivit |agligen bestamd.  (Overgangsbestammelser angéende grénser
som tillkommit fore 1.1.72 finns ilagen (1970:995) om inforande  av nya
jordabalken.)

I lagen (1971:1037) ©OM &ganderattsutredning och |egalisering  (AULL),
som &ven den tradde i kraft 1172, har man i 28 § gjit foljande besked:
Forrattning enligt denna lag innebér ej att grans skall anses ha blivit lagligen
bestamd.”  Bestammelser motsvarande  denna fanns tidigare i de bada lagar
som ersattes med AULL: |agen (1962:270) ©OM &ganderattsutredning, lagfart
och  sammanlaggning av fastigheter | vissa fall samt |agen (1968:578) OM
erkdnnande  av privat  jorddelning SOM  fastighetsbildning (legaliseringsla-
gen).

| konsekvens  harmed och med hgnsyn il bestammelserna i jordabalken
bér man inte heller petraffande grans tillkommen  genom SAL lamna  frggan
oppen OM gransen skall anses |agligen bestamd eller gj, Sasom tillkommen
efter 1172 faller gransen under jordabalksreglerna, och det bdr kargsras
om det & JB 13 eller JB 1:4 som blir jamplig.

Att grans Som avses i AULL inte skall anses lagligen bestamd  ar paturligt.
Det ar idet fallet fgga Om att utan ytstakning eller utmarkning  legalisera €N
redan pefintig privat grans, tkommen  genom samjedelning, ~ arealover-
latelse eller annan privat jorddelning.  EM enligt SAL nytilkommen  gréns
skall yisserligen inte heller utstakas eller utmérkas for att bli gzlande, mMen
den é&r inte tillkommen genom nagon privat Overenskommelse utan p& grund
av bestammelse i |ag, 0och gransstrackningen ar angiven | lagen eller i en
handling upprattad Med st6d avjagen, Den nya gransen bPOr darfor anses som
lagligen bestamd. Den blir inte genom markeringar eller koordinater  fixerad
till ett visst |yge pg Marken men vél bestamd till ett visst |5ge i forhallande il

de vid |agens ikrafttrddande  pefintiga  granserna.  DeUa  galler sdvél ny grans

enligt 2 § som, normalt, ny grans enligt inordnandebeslut (10 §) eller
framstalining frdn  kommunen (12 §). Det kan dock forekomma att en
forutvarande  samfallighet genom inordnandebeslut eller enligt kommunens

framstallning delas ypp langs €N linje SOM inte ar beroende av aldre granser
utan fixerad exempelvis genom Koordinater.

strackningen ~ av aldre granser, varav en npy grans beror, paverkas givetvis
inte av den &skadliggorande redovisning ~ SOM lamnas i registreringsunderla-
get eller i kommunens  framstallning.

Jordabalksbestéammelserna ger samma  slutsats betréffande den  pya
gransens hatur.  JB 13 jyder:
Gréans som blivit |agligen bestamd har den striackning SOM utmérkts pa marken i |aga
ordning. Kan utmarkningen ej langre faststallas med sakerhet, har gransen den
strackning SOm med ledning @V forrattningskarta  jamte handlingar, innehav och andra
omstandigheter Kan antagas ha varit gsyftad. OM gransens stréckning ej utmarkts  ps
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marken i laga ordning, har grinsen den strickning som framgar av karta och
handlingar.

De bada forsta meningarna kan som synes inte komma i fraga for tillimpning
pa granser tillkomna genom SAL. Dédremot kan tredje meningen tillimpas,
forutsatt att orden “’karta och handlingar” kan ha en vidare innebord én att
endast avse forrattningskarta och forrattningshandlingar. Handlingarna
utgdres av registreringsunderlaget eller, vid tillimpning av 12 §, kommunens
framstillning. Normalt torde ett kompletterat registerkarteutdrag eller en
kartskiss komma att ingé i handlingarna.

JB 1:4 lyder:

Har grins ej blivit lagligen bestamd, giller de ra och ror eller andra méirken som av
alder ansetts utmarka gransen.

Om grénsen tillkommit genom expropriation eller liknande tvangsforvirv, har
gransen den strackning som med ledning av fédngeshandling, innehav och andra
omsténdigheter kan antagas ha varit asyftad.

Ingetdera stycket kan hir komma i fraga for tillimpning. Det innebér att om
grins tillkommen genom SAL skulle betraktas som ej lagligen bestamd, sa
skulle JB 1:4 behova dndras.

Ay stort intresse i sammanhanget ar ett uttalande av justitieradet Peter
Westerlind i boken “Kommentar till Jordabalken 1-5 kap.”. Efter att ha
namnt ett par grupper lagligen bestimda granser fortsatter han (s.
93-94):

Uppenbart dr emellertid att kagetorien “lagligen bestimda grianser” inbegriper dven
andra grupper dn de hittills berérda; till kategorien bor rimligtvis raknas "varje slag av
grans vars striackning kan anses vara behérigen bestamd”.

Betriffande de sist citerade orden anfor han i en not:

Med de citerade orden karakteriserade LB i SOU 1947:38 (s. 57) de gréiinser som avsags
med ifragavarande regel.

Sammantaget leder det anforda fram till den nu foreslagna 14 § i den nya
lagen.

10 kap. 5 § fastighetsbildningslagen (FBL)

Enligt kommittéforslaget skall det nuvarande andra stycket i FBL 10:5
upphora att gélla. Mitt forslag innebér att stycket bibehdlles ofordndrat liksom
paragrafen i ovrigt.

Pa sid. 198 motiveras kommittéforslaget med att bestimmelsen i andra
stycket blir praktiskt taget meningslos, sedan de fore ar 1972 tillkomna
samfillda vdgarna upphort som samfélligheter. Enligt min mening ér denna
motivering inte hallbar, eftersom FBL fran och med ar 1972 har medgivit och
fortfarande medger bildandet av samfallda vigar. I férarbetena till FBL finns
det ingen antydan om att man vid tillimpningen av andra stycket — som
saknar motsvarighet i tidigare lagstiftning — skulle ha anledning att gora
skillnad mellan dldre och efter ar 1971 tillkomna samfalligheter.
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Skalen for inforandet av andra stycket Nar iprop. 1969:128 angivits Vara
foliande  (sid. B 667, jr Sid. B 669):
Det ar enligt kommittén mycket vanligt att, Nar en fastighet har andel i samfalld
vagmark, Ocksd ett stort antal frin fastigheten avstyckade omrdden behover ratt att
begagna vagen. OM styckningslotternas  vagbehov Skulle iiligodoses pa det sattet att de
vid avstyckning fick viss del av styckningsfastighetens andel i den samféllda marken,

skulle fgljden bli att ratten till gelaktighet idenna mark spjittrades p& €N StOr méangd
fastigheter av vilka flertalet skulle zga en ytterst ringa brdkdel. Detta kunde valla

olagenheter bade med hansyn till fastighetsredovisningen  0¢h for samfallighetsforvalt-
ningen. Vidare skulle styckningslotterna tillerkénnas  delaktighet | hela den samfallda

agolotten, fastdn de gakerligen | manga fall bara hade behov att yinyttia €N begransad
stracka av yagen. Inte minst detta skulle vara otillfredsstéallande.

Departementschefen gjorde ett sarskilt uttalande om att det i fortsttning-
en endast yndantagsvis  borde fa forekomma  att styckningslott ~ tillades andel i

samfalld  yigmark (sid. B 670).

Enligt det till jagradet remitterade forslaget  Skulle  vid  aystyckning fran

fastignet Med del i samfallighet  styckningslottens sgare kunna som servitut

tilaggas fatt att pyja Mark SOM ingick | samfalligheten. Sin gjutliga  lydelse
fick stycket pa forslag @V lagrddet. Departementschefen uttalade harom (gjd.
B 1162):

Med hansyn till vad |agradet har anfort vill jag inte motsatta mjg att bestammelserna

OM sepvitutsbildning | andra stycket f. N begransas fill s&dana fall da aystyckning sker
frén fastighet med del i samfalld yzg. Jag vill emellertid betona att jaq inte anser de

principiella  betankligheter, SOM kan anfdras mot servitutsbildning @V det sjag det har ar
fraga om, vara sa tungt vagande att de bér hindra att bestammelserna framdeles

utvidgas till att omfatta &aven andra samfalligheter, for den handelse ett praktiskt behov
harav visar sig foreligga.

Pa grund av det anférda bér nagon andring av FBL 10:5 inte ggras 1 det nu

aktuella  sammanhanget.

18 § Jagen OM inférande @ nya jordabalken  (JP)

Enligt kommittéforslagets ordalydelse  galler, p& grund &V formuleringen av
hanvisningen ~ till det oférandrade forsta  stycket, den strackning 1 Vilken en

Viss grans hévdats. Men den gransen, i dess havdade |3ge, &r just en sédan
grans SOM ~ enligt loch 2 8§ SAL samt avsikten med 18 § andra gtycket JP -
forsvinner  vid ikrafttrédandet av SAL. Darfor kravs annan formulering av
hanvisningen il forsta  stycket. Och eftersom  yndringen | JP avses trada i
kraft samtidigt ™Med att gransen forsvinner,  bOr det nya stadgandet  syfta
bakat i tiden. Dessutom  b&r hanvisningen avse bestdmmelsen i forsta
stycket, ej "bestammelserna”.

Av det anférda framgér  att mitt forslag till lydelse &V 18 § andra stycket JP
inte innebar négon &ndring i sak i foérhéllande till avsikten med kommitté-

forslaget.
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Tolkningen av 1 § SAL

Slutligen skall hir beroras fragan om tolkningen av 1 § SAL i 6vergangsfall.
Innebérden av paragrafens inledning, "Mark som sedan tiden fore den 1
januari 1972 hor till flera fastigheter gemensamt”, bor klargéras.

En samfillighet kan ha tillkommit i 6vergangsskedet mellan éldre lag och
FBL enligt nagot av foljande alternativ:

1) Vid forrittning som pagick 1.1.72 och som fortsattes med tillimpning av
den dldre lagen. Beslutet om samfilligheten fattat fére 1.1.72.

2) Enligt 1) men med beslutet om samfilligheten fattat efter 1.1.72.

3) Vid forrattning som pagick 1.1.72 och som fortsattes med tillimpning av
FBL. Beslutet om samfilligheten fattat fore 1.1.72.

4) Enligt 3) men med beslutet om samfilligheten fattat efter 1.1.72.

5) Vid forrittning som avslutats och faststillts fore 1.1.72 men dir
faststdllelsebeslutet vunnit laga kraft forst efter 1.1.72.

6) Vid forrittning som avslutats och faststillts fére 1.1.72 men som provats i
hogre instans efter 1.1.72.

7) Vid forrittning som avslutats och faststillts fore 1.1.72 men som réttats i
avseende pa samfilligheten efter 1.1.72.

8) Vid forrittning som avslutats fére men faststillts efter 1.1.72.

Denna upprikning av dvergangsfallen, byggd pa bestimmelserna i lagen
(1970:989) om inférande av fastighetsbildningslagen (FBLP), dr méihinda
inte fullstandig.

Féljande enkla 16sning forordas. Om forrdtiningen har faststillts (se 6 §
FBLP) och faststillelsebeviset ger besked om att faststillelsen har meddelats
fore1.1.72, sa dr SAL tillimplig. 1 annat fall - faststillelse har meddelats efter
1.1.72 eller fastighetsbildningen har fullbordats (se FBL 1:2) utan faststil-
lelse — dar SAL inte tillimplig.

Bakgrunden till detta forslag ar forhéllandet att faststillelsebevis ateck-
nades forst sedan faststillelsebeslutet vunnit laga kraft, se JDL 21:44 och 6
kap. 1 § lagen (1917:269) om fastighetsbildning i stad (FBLS). (Jfr dels 2 §
forsta stycket kungorelsen (1927:418) med vissa bestimmelser i anledning av
JDL m. m., dels andra stycket kungorelsen (1943:847) med bestimmelser
om vissa atgérder i anledning av forrittning enligt 5 eller 6 kap. FBLS.)

Det som hiér anforts bor inte foranleda nagon dndring i lydelsen av 1 §
SAL. Diremot bor tolkningen av tidsangivelsen klargéras i motiven.
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Nr 983

Lag om lagenheters samfdllda vagars och avloppsdikens
samt med dem jamforbara omradens upphorande att vara
samfilligheter

Given i Helsingfors den 17 december 1976

I enlighet med riksdagens beslut, tillkommet pa sitt 67 § riksdagsordning-
en foreskriver, stadgas:

1 kap. Allmédnna stadganden

1§

Denna lag géller omrade som vid laga kraft vunnen lantmateriforrattning har
undantagits for deldgarnas samfillda behov eller utelimnats fran skifte eller
som eljest bor betraktas sdsom samfillt for fastigheter och ar avsett att
anvandas for fardsel eller transport eller sasom plats for avloppsdike.
Dirjamte galler denna lag sadan i 105 § 1 mom. lagen om enskilda vagar
(358/62) avsedd enskild vdg som icke hor till ligenhet och ej heller utgér en
enhet vilken pa grund av expropriation har inforts i jordregistret.

Denna lag giller dven invid samfilld vig eller samfillt avloppsdike till
upplagsplats eller for att pa annat sitt tjana anvandningen av viagen eller
avloppsdiket avsatt omrade som i skiftesinstrument eller annan forrattnings-
urkund, som uppgjorts vid lantmaéteriforrattning, har forklarats hora till
samma samfillda omrade.

Denna lag galler likval icke batplats som ar samfélld for flera ldgenheter,
savida ej annat foljer av 2 mom.

2§
Denna lag beror icke omrade, i fraga om vilket vdghallare har i lagen om
allmédnna végar (243/54) avsedd vagritt.

38
Ovanil § avsett samfiéllt omrade upphor att vara samfillt omrade, ndr denna
lag trader i kraft. Om sadant omrade anvindes i denna lag benamningen
upphdvd samfillighet.

Upphivd samfillighet 6vergar, rdknat fran sagda tidpunkt, enligt vad i 2
och 3 kap. stadgas, antingen till fastighet som gransar till omradet eller, i de
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fall som namnes i 11 och 12 §§ samt i 13 § 2 mom., | kommunens go.
Angdende  deN ordning | Vilken fastighetsagare  eller kommun - zger ratt att
overtaga upphavd samfalighet ~OCh d&r mgjligen befintig  byggnad, anlagg-
ning eller annan sadan egendom stadgas nedan.
Vad ovan i denna paragraf & stadgat OM fastighet Skall aga tillampning
aven p3 outbrutet omréde invid ypphavd  samfallighet  Och pa sédant fir
lagenheter ~samfallt omréde som icke yyggr | 1§ avsett omréde.

48

Till upphavd samfallighet ~ forvarvar  fastighet, Som har haft andel i omradet
och vars sgare nar lagen trader i kraft nyttjar omradet for dess ursprungliga
eller darmed jamforbart syfte, utan erséttning standig servitutsratt for
ndmnda syfte. Fastighetens #gare bibehdller sin ratt il pyggnad, anlaggning
och annat dylikt byggverk som finns pa omradet och tjanar dettas
ursprungliga  anvandning.

Uppstar meningsskiljaktighet om ovan i 1 mom. avsett servitut, avgéres
saken vid forrattning som namnes i 19 §. |fréga om ratt till fardsel kan saken
aven aygoras Vid yagforrattning enligt lagen OM enskilda y3gar samt i frgga
OM avioppsdike ~ Vid sarskild animateriforrattning, om vilken i ilampliga
delar gzjler vad som &r stadgat angdende servitutsforrattning i 238 §|agen OM
skifte  (604/51).

58§
Upphavd samfallighet  befrias, nar denna |aqg trader i kraft, fran inteckningar
som belastar de |ygenheter Vilka har haft del i omradet.

Upphavandet @V €N samfallighet ~ foranleder icke sndring i lego-, nyttjan-
de-, bruks- eller annan qyjik ratighet, SOom beror omradet.

Nytias  upphavd  samfallighet ~ med stod av |ggort for annat an sitt
ursprungliga ~ eller darmed  jsmforbart  andamal,  blir den som har erhaliit
aganderatt till omradet legogivare, nar denna lag trader i kraft. Detsamma
galler M& ypphavd samfallighet  &r foremal  for nyttjande-, bruks- eller annan
dylik rattighet.

Upphavande  OCN gverforing @V samfallighet ~ foranleder  jngen andring |
vederbdrande lagenheters mantal.

2 kap. Overforing av upphavd samfallighet  till fastighet annorstades &n pa
stads-, byggnads- ©ller  strandplaneomraden

6§

Stadgandena | detta iapitel galler 6verforing @ upphavd  samfallighet il

fastighet INOM  omréden, for vika stads-, pyggnads- eller strandplan  icke
faststéllts innan denna |54 trader i kraft. Detsamma galler omraden, for vika

tidigare faststéllts ~ sadan plan, Om denna likval upphévts och ny plan icke
faststéllts innan denna |ag trader i kraft.

78
Upphavd samféllighet ~ Overfores, uppdelad langs mittlinjen, till angrénsande
fastigheter. ~ Savida omrddet omfattar flera ypphavda — samfalligheter  invid

varandra, ~ anses mijttlinjen genom det omrédde de bildar utgéra héar avsedd

mittlinje.
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R&n mellan fastigheter,  Vilka granser Uil varandra, Isper MOM ypphavd
samfillighet ~ Vinkelratt — mot omradets  mittlin je. HO' 4gorna pa bagge sidor av

omradet il samma fagtighet s&, alt fastighetens & skulle ga fram  over
omrddet utan att &ndra riking, bestdmmes rén inom pphavd samfallighet
mellan il qgylik  fastighet ~Overfort omrdde och andra fastigheter  enligt
riktningen ~ hos namnda  ré.

Har  samfalligheten  Vid |antméteriférrattning avskilts g, att den stracker
sig langs ran for det omrdde som forrattningen berér, Overfores  den
upphévda samfélligheten, med awikelse frdn vad i 1 mom. &r stadgat, till

invidiggande ~ fastighet, ~SOm har berorts av namnda  |gntmateriforrattning
eller bildats vid denna, eller Htill fastighet, SOM senare har bildats av den

invidliggande fastigheten.

3kap. Overforing & upphavd samfallighet  tll fastighet elleri  kommuns ago
inom  stads-, byggnads-  €ller  strandplaneomréde

8§

Stadgandena | detta kapitel Deror gyerfring @ upphavd  samfallighet il
fastighet eller i kommuns 440 iNOM omrade, for vilket stads-, byggnads-  eller
strandplan ~ faststélits innan denna |5q trader ikraft, och planen icke ypphavts

fore sagda tidpunkt.

9§

Saframt i godkand  tomtindelning utsatt tomt jsmte upphavd samfallighet
omfattar  zgor endast av en enda fastighet, Overfores det ypphavda samfallda
omrédet, Med jakitagande @V stadsplanen  Och tomtindelningen, till namnda
fastighet.

Bestar tomt utom av upphavd  samfallighet av zgor som hor il flera
fastigheter, overfores  den ypphavda samfalligheten till den av de dartill
gransande  fastigheterna som omfattar  den till arealen stérsta delen av
tomten.  Ar till tvA eller flera fastigheter @V nadmnda gj5g hdrande delar av
tomt lika stora, O©verfores upphavd samfallighet il den av dessa fastigheter
til viken den med beaktande av byggnaderna pa ifrdgavarande tomtdel
vardefullaste  delen av tomten hoér. Om upphavd samfillighet fill den del som
ar pelagen inom tomt endast gransar il en av de fastigheter av vilka tomten
bestdr, Overféres den till denna fastighet.

10 §

Innefattar i faststalld stadsplan  utsatt  pyggnadskvarter, som saknar i 9§
1 mom. avsedd tomtindelning, upphavd  samfallighet, ~ Overfores  denna, med
beaktande  av pyggnadskvarterets i stadsplanen  angivna rar, till de fastigheter

av vilkka kvarteret  bestar.
Saknas ovan avsedd tomtindelning endast for en del av pyggnadskvarter
inom ovan i 1 mom. namnd stadsplan, Overfores  ypphayt samfallt  omrade,

SOM jngar i denna del av byggnadskvarteret, med beaktande av stadsplanen
och gransen fér den tomtindelning som avses i 9 § L mom., till de fastigheter
av vilka den berérda delen av byggnadskvarteret bestar.

Inom  phyggnadskvarter eller del darav bestammes rarna mellan fastigheter

p& upphavd samfalighet | enlighet ™Med gtadgandena 178 1 och 2 mom.
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11 §
Upphavd samfallighet,  SOM ing&ri gatumark, torg ©ller gppen plats inom for
stads omradde faststalld stadsplan, overgar |sStadens zqo, nar denna |5q trader
i kraft. Staden skall inom tva g, réknat frdn ndmnda tidpunkt, anhangiggora

i 76 §|agen OM skifte inom planjaggningsomrade  (101/60) avsedd maming AV
allmant  omrade.

Har i 1 mom. avsedd fyrrattning icke  anhangiggjorts inom faststalld tid,
skall lantméterikontoret forordna  fastighetsingenjor att verkstalla  forratt-
ningen. FOr utredning | samband med saken genom statig myndighets
forsorg Skall staden betala ersittning till staten med jakttagande I tillampliga

delar av stadgandena OM arbetstidsersattning i lagen OM |antmateriavgift
]
(320/72).  Forratiningen verkstalles  pg stadens bekostnad.

Har fore ytgangen av ovan i 1mom. avsedd tid och innan frrattningen har
avslutats s&dan gndring @V stadsplanen faststalits, att upphavd samfallighet
eller del ddrav har kommit att jpgg i annat omrdde  &n sadant som
overensstammer med i 75 § 1 mom. |agen OM skifte inom  pjaniaggningsom-
réde avsett zndamél, far denna del av gamfalligheten icke ombildas il
allmant  omréde.

12 §
Upphavd  samfallighet ~ SOM ing&r i gatumark inom for landskommuns  omréade
faststalld  stadsplan  overgar i kommunens  zgo, Ndr denna |aq trader i kraft.
Omrddet gayskilies till fastighet Vid lantmateriférrattning, om vilken lantma-
terikontoret skall utfarda forordnande inom tva &r, raknat frAn  namnda
tidpunkt.  Vid forrattningen  skall, enligt vad som &r sndamalsenligt, ~ Omraden
som hor til en och samma py sammanforas till en fastighet.  Forrattnings-
kostnaderna  erlagges av kommunen. | gyrigt galler OM  forrattningen i
tilampliga ~ delar vad i 47 § jagen Om skifte inom  planiaggningsomréde ar
stadgat OM avskiljande &V gatumark.

Vad i 11 § 3 mom. & gadgat OM verkan av andring @V stadsplan galler |

tilampliga ~ delar &ven i fryga OM andring @V stadsplan | landskommun.

13 §

Upphéavd samfallighet, som jngar | rekreationsomrade, trafikomrade,

faroomrade, specialomrade eller vattenomrade enligt faststéalld stadsplan
samt i frgga Om landskommun dessutom i torg eller gppen plats enligt

faststalld stadsplan overgdr Med jakttagande @V stadsplanen inom ramen  for
det i planen upptagna Omradet il de fastigheter ~SOM gransar il den
upphavda samfalligheten, ~ pa Sétt Som &r stadgat 17§ 1 och 2 mom.

Omfattar ~ omrade, Vilket i stadsplan &r avsatt for ovan i 1 mom. namnt
andamdl, uteslutande  ypphavd samfallighet, — Svergér omrédet i kommunens
ago, Nar denna |ag trader i kraft.

Saframt i 2 mom. avsett samfdllt omrdde i gtadsplan fOr stad har avsatts till
sddant allmant omrdde som & namnt i 75 § 1 mom. |agen Om skifte inom

planlaggningsomrade, skall omrédet ayskiljas Ul fastighet Med jakttagande

av stadgandena | 11 8 | fraga OM avskiljande ~av omrdde il fastighet inom
landskommun galler T tillampliga ~ delar vad i 12§ 4&r gtadgat, dock sg, att
kommunen  skall anhangiggéra  forrattning  inom tvd &r frén det denna |ag
trader i kraft.
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14 §
Innefattar i faststalld byggnadsplan utsatt kvarter, lantbruksomrade, trafik-
led eller annat allmant omréde del av upphavd samfallighet,  Gvergar denna,
med jakttagande @V byggnadsplanen, inom ramen for det i panen avsedda
omrddet till de fastigheter SOM gransar Ul den ypphavda samfaligheten,  p&
satt som stadgas | 7/ § 1 och 2 mom.

Med awikelse frdn vad i 1 mom. &r stadgat oOvergdr | byggnadsplan ~ for i
namnda moment  angivet andamél avsatt omrade, SOm utgéres enbart av

upphavd samfallighet,  tll angransande fastigheter 1 enlighet ™Med vad som
stadgas | 7 § 1 och 2 mom.

2

Nar  pyggnadsplan  férverkligas, ager fastighetsagare icke ratt att fa
ersattning av kommunen  for mark inom ypphavd  samfallighet,  Vilker» ingari
trafikled, SOM & ypptagen | byggnadsplanen. Upphavd  samfallighet ~ beaktas
gj heller vid bestammande av ratt till ersattning med stod av 104 § 2 mom.

(301/65) byggnadslagen.

15 §

Upphavd  samfallighet ~ INOM  byggnadsmark, samnyttjoomréde eller lant-
bruksomrade, ~ som &r avsatt ifaststalld strandplan, ¢vergdr Med jakitagande
av strandplanen inom ramen for det i planen upptagna omradet till de
fastigheter SOM gransar Ul den ypphavda samfalligheten,  pa Satt SOM stadgas
i78 1 och2mom.

Med awikelse frdn vad i 1 mom. &r gtadgat 6vergdr | strandplan for ett i
namnda moment  angijvet andamdl avsatt omrade, SOM yggres enbart av

upphavd samfallighet,  tll angransande fastigheter | enlighet Med vad som
stadgas | 7§ 1och 2 mom.

4 kap. Ersattningar  O¢h forrattningsforfarande
16 §
Agare till |agenheter som har haft del i ypphavd samfallighet —ager ratt att av

den til viken samialigheten  har overgatt & ersdttning for marken  pa
omrddet och dar pefintligt  tradbestdnd  samt andra  gylika  nyttovéxter,

séframt omrédet icke vid denna |ags ikraftradande har anvants for sitt
ursprungliga  eller darmed  jamforbart  syfte.

Finns p3 omrdde, som avses i 1mom., konstruktioner, anlaggningar ~ eller
annan fér omradets ursprungliga  eller darmed  jamforbart  nyttjande avsedd
egendom, som tillhor delagare i samfalligheten, far den som namnda

egendom har filhért  bortfora  denna inom tv& &r frdn denna |ags ikrafttra-
dande. Detsamma galler material, ~som har anvants for végbygge. Har sagda
egendom icke bortforts  inom utsatt tid, Gvergar den utan grsattning  till
mottagaren &V omrédet.

For sddan ypphavd samfallighet, ~SOm med stod av denna |ag forfarande far
anvandas for sitt yrsprungliga ~ eller darmed  jamforbart syfte, &vensom for

darpd befintlig  egendom utgér Gk ersattning mMed stod av denna |aq.
Med awikelse frdn vad i 1mom. & gtadgat OM betalning 8V ersattning  skall

ersattning 0 mark inom ypphavd samfalighet  likval icke erlaggas i fraga oM
ovan i 11 §1mom. avsett omréde inom gtadsplaneomrade for stad, ej helleri
fraga OM ovan i 12§ 1 mom. avsett omrdde inom  stadsplaneomrade for
landskommun. Detsamma  galler &ven s&dan i 14 § 1 mom. avsedd ypphavd
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samfallighet  SOM ingar i trafikled inom  pyggnadsplaneomrade for landskom-
mun.

17 §
For bestammande av ovan i 16 §1mom. avsedd grsattning Skall pagon bland
agarmna @V |agenheter Med del iden ypphavda samfilligheten  skriftigen ~ NOS
lantmaterikontoret framstélla  ansprak pa ersatining  inom fyra ar efter denna
lags ikrafttradande, vid aventyr att ratten il grsatining  eljest @r forverkad.
Sckanden skall aven ppgiva det omrdde som ar foremdl for hans ansprak
och sin adress samt visa sin aganderatt  fll fastigheten ~ dvensom i mén av
mojlighet ~ forete  tiiganglig  utredning  ©M de fastigheter ~ SOM gransar till
omradet, deras zgare OCh deras postadresser.

Har jngen bland delagarna | upphavd  samfillighet ~ inom faststalld  tid
framfort i 1 mom. avsett ansprak, far den till vilken samfalligheten har

overgitt omhandertaga  p& omrédet befintig egendom Utan ersattning.

18 §

Ovan i 168 1 mom. avsedd ersattning  beréknas  enjigt de grunder Ssom &r
stadgade 160 § 1och 2 mom. pyggnadslagen  (370/58), OCh petalningen ~ darav
pafores mottagaren & den ypphavda  samfalligheten.

Sévida ypphavd samfallighet Med stod av |ego- eller annan qyiik  ratighet
anvandes for annat an sitt ygprungliga  eller darmed jamforbart andamal,
skall ersattningen  jamkas mMed beaktande av vad i 5§ 3 mom. é&r stadgat.

Al utgiende  ersattning  obetydlig | jamforelse  Med  kostnadema  for
utredning @ Vilka |igenheter SOM har varit gelagare i omradet och hur stor
del som pelgper sig pa var och en av dem, kan utredningen  l@mnas darhan. |
friga OM deponering  OCh betalning & ersittning Samt om  forfarandet
harvidiag ~galler | tilampliga ~ delar vad i jagen om skifte &r gaqgar till
efterrattelse  d& en for flera |agenheter gemensam tillandning MOt |gseskilling
overfores  till |agenhet Utan att utredning ~ SKer oM gelsgama  OCh deras

andelar.

19 §

Lantmaterikontor skall for pehandling av ovan i 17 § avsedda ansprdk  giva
ingenjor  Vid  Jantmateribyran forordnande  att verkstalla  ersattningsforratt-

ning. Inom stad kan férordnande aven givas vederbdrande fastighetsingen-
jor.

Vid  ersattningsforrattning skall forutom  erssttningen  &ven behandlas i
20 § avsedda ggarder | fraga Om hela det omrdde som ar foremdl  for
anspraket.  Kostnaderna  for ersatningsforrattningen erlagges &V sbkanden,
dock s, att sddan |antmateriavgit =~ SOM avses i lagen OM |antmateriavgift ke
foreskrives  for gtgarder Som avses i 20 §. Savida flera férutvarande delagare |

upphavd samfallighet & sakagare Vid forrattningen, kan andra  fgrrattnings-
kostnader an de som gragges av staten férdelas mellan dem i forhdllande till
ersattningarna eller enligt  vad som prgvas  skaligt.

Om annat icke fslier aVv stadgandena | denna lag, skall vad om tyangsbyte
av 4gor & stadgat | lagen ©OmM skifte 35 motsvarande tillampning pa
ersattningsforrattning. Deldgare | upphavd samfallighet — anses ha erhallit
kannedom  om  fyyrattningen, nar kallelsebrev  har sants till sokanden.
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20§

Vid lantmiteriforrattning, vilken nar denna lag har tritt i kraft skall
verkstillas pd ovan i 3§ avsedd fastighet, som grinsar till upphivd
samfallighet, skall konstateras den upphivda samfillighet som har Gverforts
till fastighet samt dess areal, varjamte omradet skall angivas pa karta samt vid
behov pd marken. Samtidigt behandlas dven de omraden som har dvergatt till
fastigheter pa samféllighetens andra sida, om detta befinnes dndamalsenligt.
Saframt redogorelse icke vid forrattningen limnas for alla dgor inom
fastighet, som grénsar till 6verfort omrade, skall ovan avsedda étgérder icke
vidtagas i friga om upphévd samfillighet, som ar beldgen invid de dgor som
icke berores av redogorelsen, om detta fordrojer forrattningen.

Befinnes omkretsragang erforderlig med anledning av ovan i 1 mom.
avsedda atgdrder, kan rautritning goras i samband dirmed for astadkom-
mande av lamplig radragning.

Vadi 1 och 2 mom. dr stadgat om lantmaterif6rréttning skall i tillimpliga
delar ldnda till efterrattelse i friga om tomtméitning och métning av allmént
omrade.

Angéende betalning av kostnaderna fér ovan i denna paragraf nimnda
forréttningar giller vad ddrom ar sérskilt stadgat.

5 kap. Sirskilda stadganden

218

Foromréaden som avsesi 20 § 1 mom. och som har éverforts till fastigheter pa

andra sidan om upphivd samfillighet skall vid behov uppgoras beskrivning,

forsavitt omradena icke kan beskrivas pé lampligt sitt i protokollet.
Angéende ersattningar, som bestimmes enligt denna lag, skall vid behov

uppgoras virderingsinstrument.

228§
Vad i denna lag ar stadgat om stad och dess myndigheter dger motsvarande
tillimpning pa koping och dess myndigheter.

23§
Narmare bestimmelser och anvisningar om tillimpningen av denna lag
utfirdas av lantmaéteristyrelsen.

24 §
Denna lag trader i kraft den 1 mars 1977.

Helsingfors den 17 december 1976.
Vid forfall for Republikens President
Statsminister

MARTTI MIETTUNEN

Jord- och skogsbruksminister Johannes Virolainen
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Statens offentliga utredningar 1983

Systematisk forteckning

Justitiedepartementet

Nytt militart ansvarssystem. [2]

Ersattning for miljoskador. (7]

Ny konkurslag. [24]

Internationella faderskapsfragor. [25]

Patentprocessen och sanktionssystemet inom patentratten.
[35]

Effektivare foretagsrevision. [36]
Fastighetsbildningsutredningen. 1. Fastighetsbildning 1. Av-
veckling av samfailda vagar och diken. [37]

Forsvarsdepartementet
Former for upphandling av férsvarsmateriel. [12]
Att mota ubatshotet. [13]

Socialdepartementet

Barn kostar. [14]

Utbyggd havandeskapspenning m. m. [30]
Familjeplanering och abort. [31]

Kompetens inom halso- och sjukvarden m.m. [33])

Finansdepartementet
Skatteregler om traktamenten m. m. (3]
Koncession for forsakringsrorelse. [5)
Stampelskatt. [8]

Lag om skatteansvar. (23]

Utbildningsdepartementet
Fristdende skolor fér inte langre skolpliktiga elever. [1]

Jordbruksdepartementet

Radon i bostader. (6]

Utredningen om anvéndningen av kemiska medel i jord och
skogsbruket m. m. 1. Anvandning av véxtnaring. [10] 2. Bekamp-
ning av véxtskadegbrare och ogras. [11]

Battre miljoskydd II. [20]

Vilt och jakt. [21]

Bestralning av livsmedel. [26]

Bilavgaskommittén. 1. Bilar och renare luft. [27] 2. Bilar och
renare luft. Bilaga. (28]

Arbetsmarknadsdepartementet

Om halften vore kvinnor. [4]

Lag mot etnisk diskriminering i arbetslivet. [18]
Utbildning for arbetslivet. [22]
Invanderingspolitiken. [29]

Foretagshalsovard for alla. [32]

Industridepartementet
Lagstiftningen pa karnenergiomradet. [9]
Direktinvesteringskommittén. 1. Sysselsattningsstruk i

internationella foretag. [16] 2. Naringspolitiska effekter av inter-
nationella investeringar. [17]

Den stora omstallningen. [19]

Information som styrmedel. [34]

Civildepartementet
Kommunalforskning i Sverige. [15]

Anm. Siffrorna inom klammer betecknar utredningarnas nummer i den kronologiska forteckningen.
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