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Till statsradet och chefen for
justitiedepartementet

Enligt regeringens bemyndigande den 25 januari 1979 tillkallades fr. o. m.
den 19 februari 1979 som sarskild utredare justitieradet Erland Conradi med
uppdrag att utreda fragor angaende pantrattsreglerna i fastighets-, sj6- och
luftritten. Till sakkunniga férordnades fr. 0. m. den 12 mars 1979 direktéren
Sixten Ackermark, chefsjuristen Stig Balk-Moller, numera advokaten
Krister Bruzelius, bankdirektoren Stig Karrberg och direktéren Mats
Ronnberg. Numera justitieradet Torkel Gregow foérordnades fr. o. m. den
29 mars 1979 till sakkunnig. Numera rddmannen Lars Qwist forordnades
fr. o. m. den 1 april 1979 till sekreterare.

Utredningen har antagit namnet pantbrevsutredningen.

Pa forslag av utredningen har genom lagandring som triadde i kraft den 1
juli 1981 (SFS 1981:194) den s. k. utmétningsrantan i 6 kap. 3 § jordabalken
hojts fran sex till tio procent.

Utredningen har den 10 mars 1982 avgivit remissyttrande 6ver betankan-
det (SOU 1981:76) Foretagshypotek.

Utredningen far harmed avge sitt betankande ""Pantbrev”.

Forslaget berdknas inte medféra nagra okade utgifter for statsverket.
Nationalekonomiskt sett kan sannolikt besparingar uppnas genom rationa-
liseringsvinster vid hanteringen inom kreditvdsendet.

Uppdraget dr hdrigenom slutfort.

Stockholm i oktober 1982

Erland Conradi

Sixten Ackermark Stig Balk-Moller Krister Bruzelius

Torkel Gregow Stig Kirrberg Mats Ronnberg
/Lars Qwist
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Lagforslag

1 Forslag till
Lag om andring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs i fraga om jordabalken

dels att 18 kap. 2 § skall upphora att gilla,

dels att rubrikerna narmast fore 6 kap. 3 och 7 §§ skall utga,

dels att 6 kap. 1-9 §§, 7 kap. 25 § samt 18 kap. 3 och 4 §§ skall ha nedan

angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

6 kap.

Agare av fastighet, som vill uppld-
ta pantritt i denna till sikerhet for
fordran, har ritt att i den ordning
som anges i 22 kap. hos inskrivnings-
myndigheten erhalla inskrivning i
fastigheten av visst penningbelopp
(inteckning). Myndighetens bevis om
inskrivningen kallas pantbrey.

Agare av fastighet har ritt att, i
den ordning som anges i 22 kap., hos
inskrivningsmyndigheten erhélla in-
teckning i fastigheten for visst pen-
ningbelopp.

Inteckning kan enligt 22 kap. beviljas i flera fastigheter (gemensam
inteckning). Gemensam inteckning kan ocksd uppkomma genom att

intecknad fastighet delas.

Pantritten uppldtes genom att fas-
tighetens dgare overldmnar pantbre-
vet som pant for fordringen.

Nar inteckning beviljats, utfardar
inskrivningsmyndigheten pantbrev.

Pantrdtt i fastigheten uppldts ge-
nom att pantbrevet 6verlimnas som
sakerhet for fordran.

Ratten att begagna pantbrevet for
upplatelse av pantrtt tillkommer fas-
tighetens dgare eller den till vilken
han overldatit sin befogenhet att
anvinda pantbrevet for sadant dnda-
mal. Befogenheten far dock inte
overldtas till den som innehar pant-
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Nuvarande  |ydelse

Bestammelser OM  fastighetsaga-
rens ratt nar pantprey icke alls eller

delvis  ytnyttjats for  pantsattning

(agarhypotek) ~ finns i 9 8.

7§ Har fastighet Overldtits och har

darefter forre agaren upplatitpantratt
i fastigheten, géller upplatelsen, OM
borgendren  Vid upplatelsen eller, nar
fordringen darefter ~ Overlatits  ill
annan, denne vid sitt fyryary  varken
agde eller bort 95 kénnedom  om
aganderattsoverlatelsen. Om fastig-
heten Gverldtits &ven till annan, ager
vad som gagts NU tillampning | fréga
oM yppiatelse SOM den senare foryar-
varen gjort.

Forsta  stycket ager tillampning
aven nar fastigheten overgdtt genom,
sddant fyrygry  Som avses 17 g

J s >
8 § Frangar fastighet innehavaren

efter klander, & ypplatelse a pant-
ratt som skett efter det att fastigheten

kom ur rdtte zggrens hand utan

verkan, Om annat ejfslier av 18 yap,
eller av annan bestdmmelse.

SOU 1982:57

Foreslagemdelse

brevet som sékerhet fyr fordran.  Sker
det, & overlatelsen ggiltig.
Har en intecknad fastighet delats

genom avstyckning ~ Och svarar den

avstyckade  fastigheten enligt I1s
andra stycket endast f5r vad som inte
kan yiga Ur stamfastigheten, far pant-
brevet pegagnas for upplatelse v
pantratt | den fasta egendom ~SOM
besvdras av jnteckningen  utan med-
verkan av den aystyckade fastighe-
tens gare.
Bestammelser om  fastighetsaga-
rens ratt nar pantprey inte alls eller

endast delvis yinyttjats O pantsatt-

ning (&garhypotek) finns i 9 §.

3§ Den som innehar pantbrev

skall fgrmodas ha ratt att pegagna det
for att ypplata pantratt. Hade han
inte ratt hartill enligt 2 § andra  styck-
et, skall ypplatelsen @Nd& galla, om
inte porgenaren  Visste eller hade ska-

lig anledning anta, att ypplataren
saknade ratt att fyrfoga OVer pantbre-
vet.

Borgenaren & inte gkyidig att kon-

behdrighet
om det

trollera  pantupplatarens
med hjslp av fastighetsboken,
inte finns skalig anledning ~ att miss-
tanka, att ypplataren saknar ratt att

begagna pantbrevet for 2t uppléta

pantratt, och kontrollen  skulle vara

av petydelse for att klarlagga forhal-
landena. Motsvarande  galler | fraga
om kontroll med pjgp av sédant

inskrivningsregister som avses i |agen

(1973:98) OM inskrivningsregister.
Har pantbrev overlamnats som

sékerhet f5r fordran Som-annu inte

uppkommit ~ och hade ypplataren ratt

att forfoga over pantbrevet eller var
mottagaren | allt fall i god O petraf-
fande behorigheten,  skall ypplataren
formodas ha kvar rétten att yppista

pantrétt, nar  fordringen uppkom-
mer. Hade han d& inte ratt hartill
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Nuvarande  |ygelse

Forsta  stycket #&ger mMotsvarande
tilampning & fervarv @V fastighet
atergdr SOM  ogiltigt  eller avtal om
saddant fsrvary  héves av overltaren.
Om gava pa t@lan av givaren &tergar
till denne pa grund v villkor, varav
gavans  fullbordan eller  bestand
gjorts beroende under viss tid utdver
tva & frén den gag d& gavohandling-
en ypprattades ~ eller under obestamd
tid, galler dock ypplatelsen, — Sévida
den icke skett efter det att talan
vécktes.

3 8§ Nar myndighet Vid ytsekning

eller i annat fall fordelar medel
mellan  rattsagare | fastighet,  har
borgenar ratt att for fordran, som é&r
forenad  med pantratt | fastigheten,

med den foretradesratt inteckningen

medfér  enligt lag & betalning U
medlen intill  pantorevets  belopp. !
den man detta ej forslar,  erhller

borgenaren betalning ~ ur medlen
genom €Ut tjlagg. Detta far icke
overstiga femton  procent & pant-
brevets  pelopp  jamte 0 procent
arlig rénta pg detta pejopp frén den
dag 98 fastigheten  utmattes,  kon-
kursansokan  giordes €ller de medel
nedsattes som gljest skall fordelas.

Foreslagen lydelse

enligt 2 § andra  stycket, skall yppia-
telsen andd glla, om inte porgenaren
hade yetskap OM att ypplataren Sak-
nade ratt att forfoga  Over pantbrevet.
Motsvarande galler, nar pantbrev

utgor sékerhet fsr yppkommen  ford-
ran och denna skall bytas ut mot

annan fordran utan andra  sngringar
an sadana som normalt  fgrekommer
vid fordringsutbyten
oM fraga &r

av det gag var-

48 OMm gaya AV fastighet pa talan
av givaren atergar Ul denne g
grund & villkor, varav gayans full-
bordan eller bestand gjorts  bero-

ende under viss tid utéver tva ar fran

den gag d& gavohandlingen  upprat-

tades eller under obestamd g, gél-
ler pantrattsupplatelse SOm gjorts  av

gavotagaren, aven  om  porgensren
kéande till eller hade bort kanna till
villkoret, savida inte upplételsen
skett efter det att talan véacktes.

58 Nar myndighet Vid utsskning

eller i annat fall fordelar medel
mellan  ritsigare | fastighet,  har
borgenar ratt att for fordran, som &r
forenad  med pantratt | fastigheten,

med den foretradesratt inteckningen

medfor  enligt  lag f& betalning ~ Ur
medien intill  pantbrevets  belopp. |
den mén detta inte fyrglar,  erhller
betalning ur  medlen

genom €t tilagg enligt andra stycket.

borgenéaren

At pantférskrivning SOM  gjorts  av
kronofogdemyndighet inte  omfattar
tilagg folier @ 9 kap. 16§ utsok-
ningsbalken.

Tillagget far inte syerstiga femton
procent @V pantbrevets belopp jamte
arlig ranta pg detta pejopp frdn den
dag 98 fastigheten  utmattes,  kon-
kursansokan  giordes eller de medel

nedsattes, SOM gliest Skall fsrdelas,

Lagforslag
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Har flera overlamnats
pantbrev

arna samma foretradesratt eller  gajler

bestammelserna
sammanlagda  belopp.

4 8 Borgenar har ratt att fa betal-
ning enligt 3 8 @en Oom fordringen
preskriberats ~ eller icke blivit anmald
efter kallelse 3 okdnda  porgena-
rer.

5§ Om gkyldighet O borgenar
att, fastdn fordringen ej ar forfallen
tll petalning, mottaga betalning  Ur
medel som myndighet  Skall fordela
mellan  ratisagare | fastigheten  finns
sarskilda bestammelser.

6 § Férsamras  fastigheten till folid
av vanvard eller naturhandelse eller

av annan danned jamforlig  orsak sé
att  pantrattens varde  vasentligt
minskas, far borgenaren Soka betal-

ning U fastigheten fastdn fordringen
gj ar forfallen til petalning.

(Jamfor 18 kap. 47 §8§).

SOU 1982:57

Foreslagen lydelse

efter €N rantefot SOM motsvarar  det
vid yvarje tid gallande diskontot  Okat

med fyra procentenheter. Forand-

ringar | diskontot  som intriifiar  efter

upprattande &V sakagarforteckning
skall dock inte beaktas.

SOM pant  for fordran  och har inteckning-

de omedelbart efter varandra, skall

i forsta stycket OM pantbrevets  belopp 8VS€ pantbrevens

6 § Borgenar har ratt att fa betal-
ning enligt 5 & aven om fordringen
preskriberats ~ eller inte blivit  anmald
efter kallelse 3 okédnda  porgena-
rer.

Om  skyldighet  fOr borgenar att,
fastdn fordringen e ar forfallen il
betalning, mottaga betalning ur
medel som myndighet ~ Skall fordela

mellan  rausagare | fastigheten  finns
sarskilda bestammelser.

7 g Forsamras  fastigheten till folid
av vanvard eller naturhandelse eller

av annan darmed jymfsrlig  orsak sa
att  pantrattens varde  vasentligt
minskas, far borgenaren soka betal-

ning U fastigheten fastdn fordringen
€j ar forfallen  till betalning.

8 § Har giltig pantratt | fastigheten
uppldtits & nagon SOM gallde for att
vara fastighetens &gare Men inte var
det pa den grund att hans eller nagon
hans faretradares ~ atkomst  var ogiltig
eller av annat skal ej gallde mot réatte
sgaren, har denne ratt till ersattning
av staten. Har pantratt upplatits @V
ndgon SOM var ratt zgare Men pg
grund @V radighetsinskrankning sak-
nade rétt att ypplata pantratt, Skall
ersdtining &V Staten g3 till den til

vars fgrman  inskrankningen gallde.

Gjordes uppldtelsen @ nagon SOM

fatt befogenheten 2att upplata pantrétt
overldten till gig fran den sOM galide
for att vara ratt ygare eller som var
rétt ggare Men underkastad inskrank-

ningi 'aten att ypplata pantratt, Skall
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Om pantbrev icke Overlamnats
som pant for fordran, dr fastighetens
agare berattigad att vid sadan fordel-
ning som avses i 3 § med den fore-
tradesritt inteckningen medfér en-
ligt lag erhalla tilldelning ur medlen
med pantbrevets belopp. Har pant-
brev 6verlamnats som pant for ford-
ran men understiger fordringen
pantbrevets belopp, ar fastighets-
agaren berattigad att ur medlen
erhélla skillnaden.

Foreslagen lydelse

vad som nu har sagts ha motsvarande
tillimpning.

Ersdttning av staten skall ocksd
utga till fastighetens dgare, om annan
dn denne genom att falskeligen i
dagarens namn hos inskrivningsmyn-
digheten ansoka om inteckning
dstadkommit, att inteckning beviljats
i fastigheten, och ddrefter med begag-
nande av pantbrevet upplatit giltig
pantritt i denna.

I fraga om ersdttningen har 18 kap.
4 § forsta stycket andra meningen och
5-7 §§ motsvarande tillaimpning.

9§

Om pantbrev inte har 6verlamnats
som pant for fordran, ér fastighetens
agare berattigad att vid sddan fordel-
ning som avses i 5 § med den fére-
tradesrétt som inteckningen medfér
enligt lag erhalla tilldelning ur med-
len med pantbrevets belopp. Har
pantbrev overlamnats som pant for
fordran men understiger fordringen
pantbrevets belopp, &r fastighets-
dgaren berattigad att ur medlen
erhélla skillnaden.

7 kap.
25 §

Bestiammelserna i 6 kap. 8 § dger
motsvarande tillimpning i fraga om
nyttjanderdtt, servitut och ratt till
elektrisk kraft.

Frangar fastighet innehavaren efter
klander, dr uppldtelse av nyttjande-
rdtt, servitut och ratt till elektrisk kraft
som skett efter det att fastigheten kom
ur rdtte dgarens hand utan verkan,
om annat ej foljer av 18 kap. eller av
annan bestimmelse.

Forsta stycket har motsvarande
tillimpning nar forvirv av fastighet
dtergdr som ogiltigt eller avtal om
sadant forvarv hdvs av éverldtaren.
Om gdva pa talan av givaren dtergdr
till denne pa grund av villkor, varav
gdvans fullbordan eller bestind gjorts
beroende under viss tid utover tva dr
fran den dag di gdvohandlingen

Lagforslag
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Ar  ratighet  SOM ypplatits Mot
vederlag  Utan verkan  enjigt forsta
stycket, har rattighetshavaren ratt
till ersattning @V upplataren  for ska-
da, om han var i goq tro nar yppla-
telsen agde um. Bestammelser om

att pattighetshavaren i vissa fall kan

SOU 1982257

Foreslagen lydelse

upprattades  eller under obestamd tid,
galler dock yppiatelsen, Savida den
inte skett efter det att talan vacktes.
Ar  ratighet  SOM  upplatits Mot
vederlag utan verkan gpjigt forsta
eller andra gtycket, har rattighetsha-
varen ratt till ersattning @Y upplata-
ren for skada, Om han var igod tro

nar upplatelsen agde rum. Bestam-

melser om att rattighetshavaren i

fa ersattning av staten finns i 18 vissa fall kan fa ersdttning  av staten
kap. finns i 18 ap.
18 kap.

Bestammelsernai loch 2 88 yger
ej tillampning, om

1 handling pa Viken zganderatten

agarens vagnar Utfdrdad av pggon som saknade pehgrighet

grundats ar forfalskad

Bestammelserna i 18§ gger Iinte
tillampning, om
eller py rate

dartill  eller ar

ogiltig ~ S&som tillkommen under s&dant tygng sSom avses i 28 § |agen

(1915:218) ©om avtal och andra rattshandlingar

omrade,
2. rétte ggaren, Nar han utfardade

grundats, var 1 konkurs eller omyndig

rubbad  sjalsverksamhet,

3. forvarvet enligt lag ar ogiltigt,
enar det icke skett i foreskriven  form
eller med iakttagande &V andra fore-
skrivna villkor  eller med samtycke
av njgon vars ratt beréres eller med
stod av tillstind  eller annan  Zgard
av domstol eller annan myndighet.

Kommer il f55jg av 1 eller 2§
forvarv  som avses dar att gz mot
rdtte  ggaren, har denne ratt fill
ersttning  av staten for sin forlust.
Har den i medverkat till

skadelidande
forlusten genom &t utan  gkalig
anledning underlata att  vidtaga
atgard for bevarande av sin ratt eller
har han pg annat satt medverkat till
forlusten genom eget véllande, skall
ersattningen  efter vad som finpes
skaligt nedsattas eller helt bortfal-

la.

pa formogenhetsrattens

den handling pa Vilken aganderatten

eller handlade under jnflytande &

3. forvarvet  enligt lag &' ogiltigt,
endr det inte skett i foreskriven  form
eller med jakttagande @v andra fore-
skrivna  villkor eller med gamtycke
av pagon Vvars rétt berdrs eller med
stod av tillstind  eller annan atgard

av domstol eller annan myndighet.

Kommer till fgjg av 1§ forvar
som avses dar att gyjg Mot ratte
agaren, har denne ratt till ersattning
av staten for sin forlust. Har den

skadelidande medverkat till  forlus-

ten genom att utan gkalig anledning
underldta  att vidta ggarg for beva-
rande av sin ratt eller har han 3
annat satt medverkat till  forlusten

genom eget vallande, skall ersétt-

ningen efter vad som pefinns skaligt
nedsattas eller helt bortfalla.
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Aven den vars forvarv till foljd av
3 § icke skall gilla har ratt till ersatt-
ning enligt forsta stycket, om han vid
forvirvet varken dgde eller bort dga
kdnnedom om att Gverlataren eller
upplataren icke var rétt agare.

Foreslagen lydelse

Aven den vars forvirv till foljd av
3 § inte skall gélla har rétt till ersitt-
ning enligt forsta stycket, om han vid
forvarvet varken dgde eller bort dga
kdannedom om att Gverlataren eller
upplataren inte var ritt dgare.

Denna lag trader i kraft den 00

Bestammelsernai 6 kap. 3 § i dess hittillsvarande lydelse skall tillimpas pa
pantbrev, vilka géller pd grund av inteckning som sokts fore lagens
ikrafttradande, om

1. fore ikrafttridandet fastigheten har utmitts, konkursansdkan gjorts
eller de medel nedsatts som eljest skall fordelas eller

2. atgard som namnts under 1 vidtagits efter ikrafttridandet men fore
utgdngen av ar 0000, under forutsittning att tillimpning av den éldre lydelsen
yrkas av fastighetens dgare, nagon som har pantritt i fastigheten pa grund av
inteckning som sokts fore ikrafttradandet eller innehavare av nyttjanderitt,
servitut eller ratt till elektrisk kraft.

Yrkande som avses under 2 skall, for att kunna beaktas, framstillas senast
vid bevakningssammantridet, nar fastigheten siljs exekutivt, och eljest vid
det sammantréde som skall héllas for medelsférdelningen. Gérs yrkandet av
innehavare av nyttjanderitt, servitut eller ritt till elektrisk kraft, skall det
lamnas utan avseende, om innehavarens rétt uppenbarligen inte berors av
vilken lag som skall tillimpas i fraga om tilldgget.

2 Forslag till
Lag om dndring i sjolagen (1891:35 s. 1)

Hirigenom foreskrivs i fraga om sj6lagen (1891:35 s. 1)

dels att 267-269 §§ skall upphéra att gilla,

dels att rubrikerna ndrmast fore 264 och 267 §§ skall utga,

dels att 23, 261, 262, 264, 272 och 349 §§ skall ha nedan angivna
lydelse,

dels attilagen skall inforas tvé nya paragrafer, 262 a och 287 a §§, av nedan
angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

23§

Inféring i skepps- eller skepps- Inféring i skepps- eller skepps-

byggnadsregistret skall, efter ut-
gangen av den inskrivningsdag da
drendet om inféringen upptogs,
anses kand for var och en vars ratt till

byggnadsregistret skall, om ej annat
foljer av 262 a §, efter utgdngen ay
den inskrivningsdag da drendet om
inforingen upptogs, anses kind for
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skepp eller skeppsbygge beror av
god tro rorande omstandighet som
inféringen avser.

SOU 1982:57

Foreslagen lydelse

var och en vars ratt till skepp eller
skeppsbygge beror av god tro roran-
de omstandighet som inforingen
avser.

261 §

Agare av registrerat skepp eller
skeppsbygge, som vill uppldta pant-
rétt i skeppet eller bygget till sikerhet
for fordran, har ritt atti den ordning
som angives i detta kapitel hos regis-
termyndigheten erhélla inskrivning i
egendomen av visst belopp (inteck-
ning) i svenskt eller utlindskt mynt
eller i francs som avses i 348 §.
Myndighetens bevis om inskrivning-
en kallas pantbrey.

Inteckning kan icke beviljas i
andel av skepp eller skeppsbygge, ¢j
heller i flera skepp eller byggen
gemensamt.

Agare av registrerat skepp eller
skeppsbygge har ratt att, i den ord-
ning som anges i detta kapitel, hos
registermyndigheten erhalla inteck-
ning i egendomen for visst belopp i
svenskt eller utlandskt mynt eller i
francs som avses i 348 §.

Inteckning kan inte beviljasi andel
av skepp eller skeppsbygge, ej heller
i flera skepp eller byggen gemen-
samt.

Nir inteckning beviljats, utfardar
registermyndigheten pantbrev.

262 §

Pantriitt stiftas genom att skeppets
eller skeppsbyggets dgare, efter att ha
sokt inskrivning forsitt forvirv, éver-
ldmnar pantbrevet som pant for ford-
ringen.

Bestammelser om dgarens ritt nar
pantbrev icke alls eller endast delvis
utnyttjats for pantsittning (dgarhy-
potek) finnas i 270 §.

267 § Frdngar skepp eller skepps-
bygge innehavaren efter klander, dr
uppldtelse av pantritt som skett efter

Pantritt i skeppet eller skeppsbyg-
get uppldts genom att pantbrevet
éverlimnas som sikerhet for ford-
ran.

Ritten att begagna pantbrevet for
uppldtelse av pantratt tillkommer
skeppets eller skeppsbyggets dgare
eller den till vilken han éverldtit sin
befogenhet att anvinda pantbrevet
for sadant dndamal. Befogenheten
féar dock inte éverldtas till den som
innehar pantbrevet som sikerhet for
fordran. Sker det, dr overldtelsen
ogiltig.

Bestammelser om dgarens ratt nar
pantbreyv inte alls eller endast delvis
utnyttjats for pantsattning (dgarhy-
potek) finns i 270 §.

262 a § Den som innehar pantbrey
skall férmodas ha ritt att begagna det
for att upplita pantratt. Hade han
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det att ggendomen kom ur ratte zga-
rens hand utan verkan, OmM €j annat
folier av 269 § Vad som nu gagis har
motsvarande tillampning, om  fpr-
Varv av skepp eller skeppsbygge  &ter-
gar SAsom  ogiltigt.

268 § uypplates pantratt | skepp
eller skeppsbygge 1 strid med en mot

upplataren pa grund &V forvarvsvill-
kor gallande inskrankning | hans ratt
att forfoga  OVer egendomen, & upp-
latelsen  utan verkan, OM gj annat

folier av 269 8§.

269 § Har pantratt upplatits | skepp
eller skeppsbygge @ nagon Som icke
var ratt zgare, skall ypplgtelsen dock
galla, OM upplatarens ~ Atkomst  var
eller garefter, pa ansokan fore uppla-
telsen, blev inskriven och om borge-
naren vid ypplatelsen eller, N&r ford-
ringen darefter Overldtits il annan,
denne vid sitt fyryay  varken insett
eller bort inse att yppjataren ej var ratt
agare. Vad som nu gagis har motsva-
rande tilzmpning | fraga M pant-
réttsforvary genom upplatelse  fran
nigon SOM var Tratt zgare Men pg

grund @V férvarvsvillkor saknade ratt

att f5rfoga  OVer egendomen  genom
upplatelsen.

2648

Nar myndighet Vid utsokning  eller
i annat fall fordelar medel mellan

rattsagare | skepp eller skeppsbygge,
har porgensr rétt att for fordran som

ar forenad  med pantratt | egen-
domen, med den foretradesratt
inteckningen medfér  gpjigt  denna

eller annan |59 fa petaining ur med-

len intill  pantorevets  belopp. | den
méan detta ej forslar, erhaller borge-

Foreslagen lydelse

inte ratt hartill  epjigt 262 § andra

stycket, Skall ypplatelsen anda galla,
om inte porgenaren Visste eller hade

skalig anledning anta, att ypplataren
saknade ratt att fgrfoga  OVer pantbre-
vet.

Borgenaren @ inte gky|dig att kon-
trollera  pantupplétarens behorighet
med hjalp @V skepps- eller skepps-
byggnadsregistret, ~ 0m det inte finng
skalig anledning @t misstanka,  att
upplataren saknar ratt att begagna
pantorevet for @t ypplata pantratt,
och kontrollen  skulle vara av betydel-

Se for all klarlagga forhallandena.

Har  pantprev ~ Overlamnats som

sékerhet f5r fordran SOm &nnu inte
uppkommit ~ och hade yppiataren ratt
att fgrfoga over pantbrevet eller var
mottagaren 1 allt fall i god 0 petraf-
fande behorigheten,  Skall yppistaren
formodas ha kvar ratten att upplata
pantratt, & fordringen uppkom-
mer. Hade han d& inte ratt hartill

enligt 262 § andra stycket, skall upp-
latelsen &nd& galla, Om inte borgené-

ren hade yetskap OM att ypplataren
saknade ratt att forfoga over pantbre-
vet. Motsvarande  galler N&r pantbre-
vet ytgor sdkerhet fsr  uppkommen
fordran och denna skall bytas ut mot
annan fordran utan andra andringar
an saddana som normalt  f3rekommer

Vid fordringsutbyten av det glag var-

om fraga &r.

Nar myndighet Vid utsokning ~ eller
i annat fall fordelar medel mellan
rattsagare | skepp ©ller skeppsbygge,
har porgenar ratt att for fordran,
som ar forenad med pantratt | egen-
domen, med den  foretradesratt

inteckningen ~ Medfor  eniigt lag fa
betalning  Ur medlen intill pantbre-
Vets pelopp. | den man detta inte

forslar,  erhdller  porgensren  betal-
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néaren betalning ur medlen genom ett
tilldgg. Detta far ej Gverstiga femton
procent av pantbrevets belopp jdémte
sex procent arlig ranta pa detta
belopp fran den dag da egendomen
utmattes, konkursansokan gjordes
eller de medel nedsattes som eljest
skola fordelas.

Ha flera pantbrev Overlimnats
som pant for fordran och ha inteck-
ningarna samma foretradesritt eller
gdlla de omedelbart efter varandra,
skola bestammelserna i forsta styck-
et om pantbrevets belopp avse pant-
brevens sammanlagda belopp.

SOU 1982:57

Foreslagen lydelse

ning ur medlen genom ett tilligg
enligt andra stycket. Att pantforskriv-
ning som gjorts av kronofogdemyn-
dighet inte omfattar tillagg framgdr
av 9 kap. 16 § utsokningsbalken.

Tillagget far inte Gverstiga femton
procent av pantbrevets belopp jamte
arlig rinta pa detta belopp fran den
dag da egendomen utmittes, kon-
kursansokan gjordes eller de medel
nedsattes, som eljest skall fordelas,
efter en rantefot som motsvarar det
vid varje tid gillande diskontot 6kat
med fyra procentenheter. Forind-
ringar i diskontot som intrdffar efter
upprittande av sakdagarférteckning
skall dock inte beaktas.

Har flera pantbrev o6verlimnats
som pant for fordran och har inteck-
ningarna samma foretriadesratt eller
giller de omedelbart efter varandra,
skall bestammelserna i forsta stycket
om pantbrevets belopp avse pant-
brevens sammanlagda belopp.

272 §

Om mojlighet att bestimma fore-
tradet mellan flera inteckningar,
som sokas pa samma inskrivnings-
dag, pa annat sétt 4n som angivits i
271 § samt om andring i foretrades-
ordningen genom nedséttning finnas
bestimmelser i 286 och 288 §§.

Om mojlighet att bestimma fore-
tradet mellan inteckningar, som séks
pa samma inskrivningsdag, pa annat
satt an som angetts i 271 § samt om
andring i foretradesordningen ge-
nom sammanforing eller nedsattning
finns bestimmelser i 286, 287 a och
288 §8.

287 a § Inteckningar som gdller i
samma myntslag fdar pd ansékan av
skeppets eller skeppsbyggets dgare
och efter medgivande av pantbrevens
innehavare sammanforas till en
inteckning (sammanforing). Denna
inteckning skall gilla med den fore-
tridesritt som tillkommer den av de i
sammanforingen ingdende inteck-
ningarna som galler med sdmsta
rdtt.

Sammanforing far ske endast om
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inteckningarna har inbérdes lika ritt
eller galler omedelbart efter varand-
ra.

Inteckning som avses i forsta styck-
et skall forklaras galla for ett ligre
belopp dn det vartill de sammanférda
inteckningarna sammanlagt uppgar,
om sokanden begar det och pantbre-
vens innehavare medger det.

349 §

Kommer till foljd av 20 eller 269 §
forvirv eller pantrittsuppldtelse som
avses ddr att galla mot ritte agaren
eller mot nagon till vars férman
radighetsinskrankning som avsesi 20
eller 269 § giller, har denne ratt till
ersittning av staten for sin forlust pa
grund av forvarvet eller upplatel-
sen.

Kommer till foljd av 20 § forvirv
som avses dar att gilla mot ritte
dgaren eller mot nagon till vars
forman radighetsinskrinkning som
avses i 20 § galler, har denne ritt till
erséttning av staten for sin forlust pa
grund av forvarvet.

Har giltig pantratt i skepp eller
skeppsbygge uppldtits av ndgon som
gdllde for att vara skeppets eller
byggets dgare men inte var det pd den
grund att hans eller ndgon hans
foretridares dtkomst var ogiltig eller
av annat skal ej gallde mot riitte
dgaren, har denne ratt till ersittning
av staten. Har pantritt uppldtits ay
ndgon som var ritt dgare men pd
grund av radighetsinskrankning sak-
nade rdtt att upplédta pantritt, skall
ersdttning av staten utgad till den till
vars formdn inskrinkningen gillde.
Gjordes upplatelsen av ndgon som
fatt befogenheten att uppldta pantritt
overlaten till sig fran den som gillde
for att vara ritt dgare eller som var
rédtt dgare men underkastad inskrdnk-
ning i rdtten att uppldta pantratt, skall
vad som nu har sagts ha motsvarande
tilldimpning.

Ersdttning av staten skall ocksd
utga till skeppets eller skeppsbyggets
dgare, om annan in denne genom att
falskeligen i dgarens namn hos regis-
termyndigheten anséka om inteck-
ning dstadkommit, att inteckning
beviljats i skeppet eller bygget, och
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darefter Med pegagnande @ pantbre-
vet yppldtit  giltig pantratt 1 detta.

Lider nggon forlust till fsjg av tekniskt fel i skepps- eller  skeppsbygg-

nadsregistret  Vid anvandning av automatisk  databehandling

som hos registermyndigheten eller

registret, har han ratt il ersattning

Har den skadelidande  medverkat
till forlusten  gepnom aft utan  gkalig
anledning underlata att  vidtaga
atgard fOr bevarande av sin ratt eller
har han g annat satt medverkat till
forlusten genom eget vallande, skall
ersittningen  efter vad som finnes
skaligt nedsattas eller helt bortfal-

la.

eller i anordning

annan  statlig myndighet & ansluten till
av staten.

Har den skadelidande medverkat
till forlusten  genom att utan gkxlig
anledning underlata att vidta gigard
for bevarande av sin ratt eller har
han 3 annat satt medverkat till
forlusten genom eget vallande, skall

ersittningen  efter vad som pefinns
skaligt nedsattas eller helt bortfal-
la.

Denna |ag trader i kraft den 00

Bestammelserna i 2648 i dess hittillsvarande lydelse SKall tilampas  pa
pantbrev, ~ Vika galler p& grund @ inteckning ~ Som SOkis fore  |agens
ikrafttradande, om

1. fore ikrafttradandet skeppet €ller skeppsbygget  har utmtts, konkurs-
ansokan gjorts eller de medel nedsatts som eljest skall fordelas, eller

2. atgard som namnts under 1 yigtagits  efter ikrafttradandet men fore
utgdngen av &r 0000, under fsrutsattning At tillampning @V den aldre  jydelsen
yrkas @V skeppets ©ller skeppsbyggets agare ©ller nagon Som har pantratt |

skeppet €ller  skeppsbygget pa grund &V inteckning  SOM sOkts fore ikrafttré-
dandet eller som har retentionsratt som yppkommit ~ fore ikrafttradandet.

Yrkande som avses under 2 skall, for att kunna peaktas, framstédllas senast

Vid - pevakningssammantradet, nér skeppet eller skeppsbygget salis €xeku-
tivi, OCh gljgst Vid det sammantrade  som skall hallas for medelsfordelning-

en.

3 Forslag il
Lag OM inskrivning av ratt il yftfartyg

foresldr  fgliande  &ndringar | det forslag  SOm

ang&ende inskrivning ~ av ratt tll uftfaryg M. m,

(Pantbrevsutredningen
avgivits @V utredningen
[SOU 1976:70, S. 28 ff].

Andringarna innebar dels att 3 yap 8 och 9 §§ skall yigg, dels att 2 yap.
10 g, 3 kap. 1-6 §§ 10 och 12 8§ samt 5 yap 1§ skall ha nedan angivna
lydelse, dels att i 4 gap skall inféras en ny paragraf, 26 a, a nedan angivna

lydelse.)
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2 kap. OM inskrivning ~ av forvarv  av uftfartyg

Verkan  av inskrivning

10§ Inféring | luftfartygsregistret skall, Om gj annat fglier av 3 kap. 3§,
efter ,igangen av den inskrivningsdag da arendet om inféringen  upptogs,
anses kand for var och en vars ratt fill |yfifartyg beror av gog tro rorande

omstandighet SOM inforingen ~ avser.

3 kap. OmM |uftfartygshypotek

Upplatelse @V pantratt

| 8§ Agare av registrerat luftfartyg har ratt a, 1den ordning SOM anges !4

kap., Nos registermyndigheten erhdlla inteckning | fartyget fOr Visst pelopp |
svenskt eller utlandskt  mynt,

Inteckning kan inte beviljas i andel av luftfartyg, €j heller i flera fartyg

gemensamt.
N&r inteckning  beviljats, Utfardar  registermyndigheten pantbrev.
2 § Pantratt i luftfartyget uppldts  genom att pantbrevet overlamnas  som

sakerhet for fordran.

Rétten  att pegagna pantbrevet ~ fOF  upplatelse @ pantratt  tilkommer

luftfartygets agare eller den till vilkken han gverlatit  sin befogenhet att
anvanda  pantprevet ~ for sddant  &ndamdl.  efogenheten far dock inte

overlatas till den som innehar pantbrevet SOM sakerhet for fordran.  Sker det,
ar overlatelsen  qgjltig.

Bestammelser  om garens rétt NAr pantprey inte alls eller endast delvis
utnytiats O pantsattning  (agarhypotek) ~ finns i 10 &

3 g§Den som innehar paptprey skall férmodas ha ratt att pegagna det for att
uppldta pantratt. Hade han inte ratt hartill  epjigt 2§ andra  stycket, Skall
upplatelsen  @nd& galla, om inte porgensren  Visste eller hade skalig  anledning
anta, att yppldtaren Saknade ratt att fsrfoga OVer pantbrevet.

Borgenaren ~ &r inte gkyldig att kontrollera  pantupplatarens  behérighet
med hjalp @ |uftfartygsregistret, om det inte finns gkalig anledning At
misstanka,  att ypplataren  Saknar ratt att pegagna pantbevet fOr att upplata
pantratt, och kontrollen  skulle vara av petydelse fOr att arlagga forhallan-
dena.

Har  pantprey ~ Overlamnats som sékerhet for fordran som &nnu inte
uppkommit ~ och hade yppiataren  ratt att fyfoga OVer pantbrevet  eller var
mottagaren | allt fall i goq tro betraffande  pengrigheten,  Skall upplataren
formodas  ha kvar ratten att ypplata pantratt, D& fordringen  uppkommer.
Hade han da inte ratt hartll enjgr 2 § andra gtycket, Skall ypplatelsen  @ndé
gdlla, OM inte porgenaren hade yetskap OM att ypplataren Saknade ratt att

forfoga  OVer pantbrevet.  Motsvarande  gxjer, NAr pantbrev  utgor Sakerhet
for  uppkommen fordran  och denna skall pytas ut mot annan fordran utan

andra  gndringar  @n sddana som normalt férekommer  vid fordringsutbyten av
det slag varom  fr3ga ar.
4 § Pantratt, SOM ypplatits | luftfartyg, ~ omfattar  &ven ersattning,  SOM pa

grund &V forsakring  €ller eljest utgar for skada p3 fartyget.
5§ N&r myndighet Vid utsskning eller i annat fall fordelar medel mellan

ratisagare | Iuftfartyg, har porgengr ratt att for fordran, som é&r férenad med
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pantritt i fartyget, med den foretradesritt inteckningen medfor enligt lag fa
betalning ur medlen intill pantbrevets belopp. Réinta pa pantfordran far dock
inte berdknas for liangre tid tillbaka dn tre ar fore den dag da luftfartyget
utmaittes, konkursansokan gjordes eller de medel nedsattes, som eljest skall
fordelas. I den man pantbrevets belopp inte forslar, erhaller borgeniren
betalning ur medlen genom ett tilldgg enligt andra stycket. Att pantforskriv-
ning som gjorts av kronofogdemyndighet inte omfattar tilligg foljer av 9 kap.
16 § utsokningsbalken.

Tillagget far inte Overstiga femton procent av pantbrevets belopp jamte
arlig rdnta pa detta belopp fran dag, som namns i forsta stycket andra
meningen, efter en rintefot som motsvarar det vid varje tid gillande
diskontot okat med fyra procentenheter. Fordndringar i diskontot som
intraffar efter upprittande av sakagarforteckning skall dock inte beaktas.

Har flera pantbrev 6verldmnats som pant for fordran och har inteckning-
arna samma foretradesritt eller giller de omedelbart efter varandra, skall
bestammelserna i forsta stycket om pantbrevets belopp avse pantbrevens
sammanlagda belopp.

6 § Borgenar har ratt att fa betalning enligt 5§ dven om fordringen
preskriberats eller inte blivit anmaild efter kallelse pa okdnda borgenérer.

Agarhypotekets innebord

10§ Om pantbrev inte har 6verlimnats som pant for fordran, dr
luftfartygets digare berittigad att vid sadan fordelning som avsesi 5 § med den
foretradesritt som inteckningen medfor enligt lag erhalla tilldelning ur
medlen med pantbrevets belopp. Har pantbrev 6verlimnats som pant for
fordran men understiger fordringen pantbrevets belopp, ar luftfartygets
dgare berattigad att ur medlen erhalla skillnaden.

Intecknings foretride

12 § Om méjlighet att bestimma foretridet mellan inteckningar, som soks
pd samma inskrivningsdag, pa annat sitt an som angetts i 11 § samt om
andring i foretridesordningen genom sammanforing eller nedsattning finns
bestammelser i 4 kap. 25-27 §§.

4 kap. Om forfarandet i inskrivningsirenden

Inteckning

26 a § Inteckningar som galler i samma myntslag far pad ansokan av
luftfartygets #dgare och efter medgivande av pantbrevens innehavare
sammanforas till en inteckning (sammanforing). Denna inteckning skall gdlla
med den foretradesritt som tillkommer den av de i sammanforingen
ingaende inteckningarna som giller med sdmsta ritt.

Sammanf6ring far ske endast om inteckningarna har inbordes lika rétt eller
galler omedelbart efter varandra.
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Inteckning ~ SOM avses i forsta stycket skall forklaras — gyla for ett lagre

belopp an det vartil de sammanforda  inteckningama  sammanlagt Uppgar,
om sokanden pegyr det och pantbrevens  innehavare  meqger det.

5 kap. Sarskilda bestammelser

Statsansvar gy vissa rattsforluster M- M.

1§ Kommer il 5jg av 2 kap. 7 §forvarv av luftfartyg ~ att galla mot ratte
agaren eller mot pgqon till vars forman radighetsinskrankning som dar avses
galler, har denne ratt il ersattning ~ a@v staten for sin forlust pa grund av
forvarvet.

Har giltig pantratt | luftfartyg  uppldtits @V nagon SOM galide for att vara
fartygets agare Mmen inte var det p3 den grund @t hans eller p3q0n hans
foretrddares  atkomst var ogiltig €ller av annat skal gj galide Mot ratte sgaren,
har denne ratt till ersdtining v staten.  Har pangatt  upplatits  av nagon SOmM
var ratt agare MeN pa grund @V radighetsinskrankning saknade ratt att
upplata pantratt,  Skall ersatning  av staten utgg il den till vars férman

inskrankningen géllde. Gjordes upplatelsen @V nagon som fatt befogenheten
att pantsatta  Overldten il gjg frén den som ggige for att vara ratt agare eller

som var ratt agare men underkastad inskrankning i réatten att upplata
pantratt, skall vad som nu har sagts ha motsvarande tillampning.

Ersattning ~ @v staten skall ocksa utgd till uitfartygets agare, OM annan an

denne genom att falskeligeni  &garens NaMN hos registermyndigheten ansoka
OM inteckning  astadkommit,  alt inteckning  beviljats | fartyget, Och darefter
med pegagnande @V pantbrevet upplatit gilig pantratt | detta.

Lider nagon forlust till folid av tekniskt  fel i|uﬁfartygsregistret vid
anvandning @ automatisk  gatapehandling  €ler i anordning,  som hos
registermyndigheten eller annan ggatlig myndighet  &r ansluten till registret,

har han ratt till ersdttning v staten.

Har den skadelidande medverkat il forlusten  gepom att utan skalig
anledning underldta  att vidta atgard for att bevara sin réatt eller har han pa
annat  satt medverkat  till forlusten  genom eget véllande, skall ersattningen
efter vad som befinns skaligt nedsattas eller helt bortfalla.

4 Forslag till
Lag M pantratt 1 flygplansbygge

Inledande  bestammelser

I § Den som tillverkar flygplan | Sverige kan enligt vad som gygg i denna lag
upplata pantratt | flygplansbygget ~ med begagnande @V pantbrev som utfardas
p& grund & inteckning | bygget.

2 § FOr att inteckning | flygplansbygge ~ skall kunna pevyijas  skall pygget

vara yegistrerat 1 €tt sarskilt register  (flygplansbyggnadsregistret).
3 8 Registrering och  jnskrivning enligt denna  |ag ombpestrjs av den
myndighet ~ SOM &r registermyndighet enligt lagen OM inskrivning av ratt till
[¢]

luftfartyg.

Lagforslag
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Registrering &V flygplansbygge m. m.

4 § Tillverkaren far anmala flygplansbygget for registrering.

Iflygplansbyggnadsregistret far inforas pygge av flygplan SOM &r avsett att
drivas med motor och vara bemannat.

Registrering far 4ga um aven innan bygget har péborjats under
forutsattning  att det genom byggnadsnummer  OCh ritning  eller pg annat satt
kan petryggande  identifieras.

5 8 Flygplanshygget registreras under  registerbeteckning. Tilldelad
beteckning  far inte &ndras.

6 § Registrerat  flygplansbygge far inte foras ut ur landet eller registreras |
svenskt eller utlandskt  register OVer |uftfartyg innan  det har ayregistre-
rats.

7 § Registrerat  flygplansbygge ~ SKall  avregistreras  OM det har blivit  forstort
eller av nagon aMNan  anledning inte  kommer  att kunna fardigstallas.

8 § Skall registrerat  flygplanshygge ~ avregistreras ~ Och ar det intecknat, ~ skall
alla pantorev  ges N 0N inteckningarna dodas.

Innehar borgendr pantbrey ~SOM sakerhet for sin fordran far avregistrering
inte ske om inte porgendren  skrifligen medger At inteckningen ~ dodas.

98 silis registrerat  flygplansbygge ~ pa exekutiv  auktion &r inteckning |
bygget utan verkan sedan auktionen  vunnit laga kraft och kopeskillingen
erlagts.

Efter anmalan av kronofogdemyndigheten skall  fiygplansbygget avregi-
streras.

10 § Anmalan  om (egistrering @V flygplansbygge skall innehalla uppgifter

som visar att de i 4 § angiyna Villkoren  ar yppfylida. | anmalan  skall vidare
uppges byggnadsnummer eller annan peteckning  p& flygplansbygget samt
byggnadsplats.

Anmalan  om registrering  Skall avslds om den inte uppfyller ~ bestammel-
serna i forsta stycket eller om fiygplansbygget inte kan registreras  enligt
4 8.

l6vrigt  Skall bestammelsernai 2 ap. 1,4, 7, 8, 12-14, 17och 18 §§ samt 14
kap. 3 0ch 4 8§ |uftfartslagen ~ (1957:297) &ga Motsvarande tilampning.  (Obs.
Hanvisningen ~ aVSer 3Jsyftade bestémmelser i den ayfattning de har eniigt
SOU  1976:70.)

Vad som hor till pygget

11§ Tl fiygplansbygge ~ NOr material,  motor,  utrustning ~ ©ch annan
egendom  SOM enligt 2 kap. 248 luftfartslagen ar avsedd att hora till det
fardiga  flygplanet ~ Under  fgrutsattning att egendomen har inforlivats  med
bygget eller att den finns inom tillverkarens omrdde och genom maérkning
eller pa annat  otyetydigt satt framstdr som avsedd att inforlivas med
bygget.

12 g Ratt till sddan egendom Som avses i 11 g far inte ensi forhadllande il
tillverkaren goras gallande séarskilt.

Overlatelse  av utrustning ~ SOm avses i11 § galler inte i hagot fall mot tredje
man forrdn  yirustningen  har skilts frén bygget och forts utanfor fillverkarens

omrade.
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Upplételse av pantritt m. m.

13 § Tillverkaren har ritt att hos registermyndigheten erhélla inteckning i
registrerat flygplansbygge for visst belopp i svenskt eller utlindskt mynt.

Inteckning kan inte beviljas i andel av flygplansbygge eller i flera byggen
gemensamt.

Nar inteckning beviljats, utfardar registermyndigheten pantbrev.

14 § Pantritt i flygplansbygge uppléts genom att tillverkaren 6verlamnar
pantbrevet som sikerhet for fordran.

15 § Ifraga om pantrittens innebérd m. m. skall vad som féreskrivsi3 kap.
4-7, 10-13 och 16 §§ lagen (- ——) om inskrivning av ratt till luftfartyg dga
motsvarande tillampning.

Forfarandet i inskrivningsidrenden m. m.

16 § Inskrivningsarenden &r enligt denna lag drenden om

1. inteckning i flygplansbygge,

2. annani flygplanbyggnadsregistret gjord inforing, som angar inteckning
och sker enligt denna lag eller annan lag eller forfattning.

17 § Ifraga om forfarandet i inskrivningsiarenden, erséttning av statsmedel
samt underrattelser till registermyndigheten dger 4 kap. 2-5, 7-14 §§, 21 §
forsta stycket, 22 och 23 §§ samt 25-30 §§ dvensom 5 kap. 1§ fjarde och
femte styckena samt 2-6 §§ lagen (———) om inskrivning av ratt till luftfartyg
motsvarande tillimpning.

Denna lag trader i kraft den 00
Omfattas ett flygplansbygge vid lagens ikrafttradande av foéretagsinteck-
ning, fir bygget inte registreras, om ej innehavaren av foretagsinteckningen

medger det.

5 Forslag till

Lag om éndring i lagen (1936:88) om pantsittning av 16s
egendom som innehaves av tredje man

Hérigenom foreskrivs att lagen (1936:88) om pantsattning av 16s egendom
som innehaves av tredje man skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Vad i lag dr stadgat om rdtt for den
som har l6s pant i hinder att déirur
njuta betalning skall galla dven ddr
los egendom, vari pantrdtt dr utfést,
innehaves av tredje man, och denne
om utfdstelsen underrdttats av pant-
sdttaren, eller ock panthavaren hos
tredje mannen foretett skriftlig hand-
ling som visar att pantrdtt blivit
utfast.

Foreslagen lydelse

Vad som i lag dr foreskrivet om riitt
for den som har handpantritt i los
egendom att fa betalt ur panten giller
dven ndr pantrdtt utfasts i los egen-
dom, som innehas av tredje man, och
denne antingen har av pantsittaren
underrdttats om pantférskrivningen
eller har genom panthavarens forsorg
fatt for sig foretedd skriftlig handling
som visar att pantratt utfdasts. Avser
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

pantutfastelsen ett pantbrev och
underrdttar panthavaren tredje man-
nen om utfastelsen skriftligen eller pa
annat frdn bevissynpunkt likvirdigt
sdtt, ar dock panthavarens rdtt skyd-
dad, dven om han inte foreter hand-
ling som visar att pantratt utfasts.

Denna lag trader i kraft den 00

6 Forslag till
Lag om éndring i utsokningsbalken

Hirigenom foreskrivs i frdga om utsokningsbalken, att 1 kap. 9 §, 2 kap.
24 §,4 kap. 2 och 23 §§, 6 kap. 2 §, 9 kap. 14-16 §§ samt 12 kap. 27 § skall ha
nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

1 kap.
9§

Med fartyg jamstills fartyg under byggnad. I fraga om skeppsbygge skall
hiarvid vad som sidgs om skeppsregistret i stillet avse skeppsbyggnads-
registret.

Med registrerat luftfartyg jamstdlls
registrerat flygplansbygge. Harvid
skall vad som sdgs om luftfartygsre-
gistret i stallet avse flygplansbygg-
nadsregistret. Bestdimmelsen i 4 kap.
18 § andra stycket dr dock inte till-
lamplig pd registrerat flygplansbyg-

ge.

2 kap.
24 §

Har enligt 4 kap. 20, 21 eller 22§ eller 13 kap. 7§ andra stycket
forelaggande meddelats att vicka talan vid domstol, skall tvisten provas av
tingsratten i den ort dér kronofogdemyndigheten finns, om ej annat f6ljer av
andra stycket.

Om férliggande har meddelats enligt 4 kap. 20, 21, 22 eller 26 § i fall da
tvisten ror egendom som avses i 10 kap. 10 eller 12 § rattegangsbalken, géller
om domstols behorighet vad som ségs dar.

Har foreldggande meddelats en- Har forelaggande meddelats en-
ligt 4 kap. 23 § forsta stycket eller 9 ligt 4 kap. 23 § forsta stycket eller 9
kap. 11 § tredje stycket, giller om kap. 11§ tredje stycket, giller om
domstols behorighet vad som i all-  domstols behorighet vad som i all-
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Nuvarande lydelse

ménhet dr foreskrivet darom. I fall
som avses i 4 kap. 23 § andra stycket
skall tvisten provas, nér fraga ar om
pantbrey i fastighet, av den tingsratt
som anges i 10 kap. 10 § rattegangs-
balken och eljest av tingsritten i den
ort dir kronofogdemyndigheten
finns.

Foreslagen lydelse

ménhet ar foreskrivet darom. I fall
som avses i 4 kap. 23 § andra stycket
skall tvisten provas, nar fraga ar om
dagarhypotek i fastighet, av den tings-
riatt som anges i 10 kap. 10 § ritte-
gangsbalken och eljest av tingsrétten
i den ort dar kronofogdemyndighe-
ten finns.

I forelaggande skall anges vid vilken domstol talan skall vickas.

4 kap.

28

Genom utmétning far tagas i ansprak egendom som ej ar undantagen pa
grund av bestaimmelse i denna balk eller pa grund av sarskild foreskrift.

I den mdn pantbrev i skepp eller
fastighet ej utgor sakerhet for fordran
far det utmdtas hos den intecknade
egendomens dgare. Motsvarande giil-
ler skuldebrev som dr intecknat i
luftfartyg eller reservdelar till luftfar-

1yg.

Forutmétning av 16n och vissa andra forméner géller enligt 7 kap. sdrskilda
villkor.

238§

Har fordran eller annan rittighet blivit utmitt och rader ovisshet om
fordringens eller rattighetens bestand, skall kronofogdemyndigheten, om
skil foreligger, forelagga sokanden att inom en ménad fran det att
foreliggandet delgavs honom vicka talan i saken mot tredje mannen.
Efterkommer sokanden ej forelaggandet, skall utmétningen hévas, om ej
tredje mannen inom den angivna tiden har vickt talan i saken mot
sokanden.

Forsta stycket giller dven nar Forsta stycket galler dven nar

ovissheten i fall som avsesi2 § andra
stycket ror i vad man utmditt pantbrev
eller annan inteckningshandling ut-

ovissheten i fall da dgarhypotek
utmadtts or i vad man dgarhypotek
foreligger.

gor sikerhet for fordran.
6 kap.
2§

Pengar samt l6pande skuldebrev och annan handling, vars foreteende
utgdr villkor for rétt att krava betalning eller pakalla fullgérande av annan
forpliktelse, skall tagas i forvar.

Utmits pantbrev i skepp eller Utmats agarhypotek i skepp, luft-
fastighet eller skuldebrev som dr  fartyg eller fastighet, skall pantbre-
intecknat i luftfartyg eller reservdelar  vet tagas i forvar.
till luftfartyg hos den intecknade
egendomens dgare, skall pantbrevet

3
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Nuvarande  |ydelse

eller  inteckningshandlingen tagas |
forvar.

Kan det gntagas @t handling
undanhdlls  eller har forkommit, skall

forpliktad
kronofogdemyndigheten
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Foreslagen lydelse

som avses i forsta eller andra stycket

i stallet sekundogaldenaren eller annan
meddelas ~ forbud  att fygsra SN forpliktelse til annan an

eller den som myndigheten

anvisar.

9 Kkap.

14 §
N&r pantbrev | skepp eller fastig- Nar sgarhypotek | skepp, luftfar-
het har blivit utmétt, skall den tyg eller fastighet har blivit  utmatt,
intecknade  egendomen  tagas | an- skall den intecknade egendomen

sprak, Om sokanden  yrkar det inom
en manad frdn  ytmatningen.

Har fsrelaggande
egendomen @S T ansprak ej meddelas

tagas iansprék, om sokanden yrkar
det inom en manad fr&n ymatning-

en.

meddelats  enligt 4 kap. 23 §andra stycket, far beslut att
innan tvisten har blivit sjutiigt avgjord,

om gj domstolen finner ait hinder  gj moter.

Nar  kronofogdemyndigheten har

meddelat beslut att den intecknade

egendomen  tas i ansprak, anses den utmatt.

15 §

Har sokanden gj inom tid som anges i 14 g forsta stycket yrkat att den

intecknade  egendomen

till honom.
Pantférskrivning sker genom att

kronofogdemyndigheten till  sékan-
den utfardar bevis att pantbrevet

utgér  pant for hans fordran  och

pantbrevet eller, ~om
annan &n den intecknade egen-

overlamnar

domens agare innehar  detta, under-
rattar innehavaren oM pantférskriv-
ningen. | underrattelsen skall anges
att  innehavaren €j far lamna ut

handlingen ~fill skada for sokanden.

skall tagas | ansprak, Skall pantbrevet

pantforskrivas

Pantférskrivning sker genom att

kronofogdemyndigheten till s6kan-
den utfardar bevis att pantbrevet

utgér  pant for hans fordran  och

pantbrevet  eller, ~ om
annan an den intecknade egen-

overlamnar

domens sgare innehar  detta, under-

rattar  innehavaren oM pantforskriv-

ningen. ! underréattelsen skall anges

att innehavaren i far  lamna  ut
€|

handlingen  fill skada for sokanden.

Andel i pantbrev ~ SOmM tilkommer Agarhypotek  som tillkommer del-
delagare 1 intecknad  ggendom f&r ef  agare | intecknad  egendom far g
pantforskrivas 10" sig. pantférskrivas 10T sig.
Bestammelsen i 14 § andra stycket galler aven betréffande  pantferskriv-
ning 4V pantbrevet.
168
Bestammelserna i 14 och 15 8§ Pantforskrivning enligt 15§ om-

galler @ven nar skuldebrev  som ar
intecknat i uftfartyg  eller reservdelar

il juftfartyg ~ har  utmatts hos den

fattar inte sédant (jjlagg Ssom avses i 6
kap. 5 §jordabalken, 264 8§ sjslagen

(1891 35 s. 1) eller 3 kap. 58§ lagen
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Nuvarande lydelse

intecknade egendomens dgare.
Pantférskrivning av intecknings-
handlingen omfattar ej personligt
betalningsansvar som enligt hand-
lingen dvilar utmdatningsgaldendren.

Foreslagen lydelse

(-—-) om inskrivning av ratt till
luftfartyg. Motsvarande gdiller om
den intecknade egendomen tas i
ansprak enligt 14 §.

12 kap.
27§

Fordran upptas med det belopp
till vilket den berdknas uppgd pa
tilltradesdagen, dock med den be-
gransning som kan f6lja av att pant-
ratt ej far atnjutas for mer dn pant-
brevets belopp jamte tillagg enligt 6
kap. 3 § jordabalken. Understiger
fordringen pantbrevets belopp, upp-
tas aterstoden som #dgarhypotek.

Fordran upptas med det belopp
till vilket den berdknas uppgd pa
tilltradesdagen, dock med den be-
gransning som kan folja av att pant-
ratt ej far atnjutas for mer an pant-
brevets belopp jamte tillagg enligt 6
kap. 5§ jordabalken. Understiger
fordringen pantbrevets belopp, upp-
tas aterstoden som &dgarhypotek.

Om i fastigheten giller pantbrev som ej innehas av dgaren och nagon
fordran for vilken pantbrevet utgor sikerhet ej har blivit anméld, upptas
pantbrevets belopp och ett till tio procent av detta belopp beriknat

tillagg.
Agarhypotek upptas utan tilligg

Agarhypotek upptas utan tilligg
enligt 6 kap. 5 § jordabalken.

enligt 6 kap. 3 § jordabalken.

Denna lag trader i kraft den 00. Har pantbrev utmaitts fore lagens
ikrafttradande galler dldre bestimmelser.

Anmdrkning: Pantbrevsutredningen har har ovan endast upptagit andring-
ar i UB som direkt foranleds av utredningens forslag. Négon allmin
genomgang av UB med anledning av luftréttsutredningens forslag i SOU
1976:70 har alltsa inte gjorts. Pantbrevsutredningen utgar fran att ordningen
med pantbrev genomfors ocksa i luftratten, nagot som nédviandiggor en hel
del ytterligare éndringar, bl. a. i 11 kap. UB. I samband darmed far ocksé de
dndringar goras som kan foranledas av pantbrevsutredningens forslag till lag
om pantritt i flygplansbygge.

Lagforslag 35
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7 Forslag till
Lag om éandring i handelsbalken

Hirigenom foreskrivs att 10 kap. 7 § handelsbalken skall ha nedan angivna
lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

10 kap.
78
Skepp och skeppsbygge mad ej med Skepp och skeppsbygge fir ej med
laga verkan sdttas i pant efter ty nu dr  laga verkan pantsdttas enligt 1-6 $§.
sagt. Ej heller ma luftfartyg salunda  Ej heller far luftfartyg eller registre-
pantsittas. ringsbart  flygplansbygge séalunda
pantsattas.

Denna lag trader i kraft den 00.

8 Forslag till
Lag om indring i formansrittslagen (1970:979)

Harigenom foreskrivs att 4 § formansrattslagen (1970:979) skall ha nedan
angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

48

Formansritt foljer med

1. sjopantritt och luftpantritt,

2. handpantritt och ratt att kvarhalla 16s egendom till sikerhet for fordran
(retentionsritt),

3. pantratt pa grund av inteckning 3. pantritt pa grund av inteckning
i skepp eller skeppsbygge eller i i skepp eller skeppsbygge elier i
luftfartyg och reservdelar till luftfar-  \uftfartyg eller flygplansbygge,
g,

4. registrering av batbyggnadsforskott enligt lagen (1975:605) om registre-
ring av batbyggnadsforskott.

Denna lag triader i kraft den 00.
Se vidare SOU 1976:70 s. 43.
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Sammanfattning

Enligt 9e regler OM fastighetspantratt som  gxlide fore tillkomsten av
jordabalken ~ (JB) Var den handiing SOM begagnades fO' pantsattningen et
skuldebrev  (praktiskt taget alltid av lbpande natur), Vilket genom beslut av
inskrivningsdomaren hade tjjagts réatt till petaning U fastigheten Med viss
formansratt (inteckning). | doktrinen  karakteriserades denna petalningsrétt,
forkroppsligad i inteckningsreversen, SOM en »sayrattslig  fordran  (unden).

Inteckningsreversen utnyttiades O pantsattningi  regel pa det sattet att den
pantforskrevs, i likhet med I6s sak, sdsom sakerhet for en sarskild s. k.

omslagsrevers, ~ Som innehdll  de gpeciella Villkoren - for lanet. - Ordningen  Vvar
behaftad med vissa risker for fastighetsagaren.  DeN allvarligaste  Var nog, att i
lanevillkoren brukade  stipuleras  att panten, inteckningsreversen, kunde
realiseras  som 16S pant genom forsalining  under hand. Detta kunde leda fill
ett oformanligt  resultat for gxidenaren. Borgenaren  avrdknade pj sin fordran

endast det pejopp som han fick ut vid forsaljningen @V inteckningsreversen
medan den som ygpte reversen fick bevaka inteckningens ~ hela pejopp Vid en

exekutiv auktion p3 fastigheten Oavsett vad han hade betalat for intecknings-

reversen. Aven i andra sammanhang  Kunde inteckningsreversen komma att
upptrada  SOM sjalvstandigt  fordringsbevis, il skada for fastighetssgaren.
Genom  jordabalksreformen vile man rada bot p3 dessa gyarigheter. Den
nya konstruktionen innebér, At jnteckningshandlingen inte Jangre 4ar ett
skuldebrev  utan ett av inskrivningsmyndigheten utfardat  sarskilt  pantprey,
tillkommet b3 grundval @V inteckningsbeslutet. Inteckningen  innebar,  att vid
fordelning ~@v realisationsmedel - oftast efter exekutiv auktion - utdelning  p&

pantbrevet skall beréknas for det belopp vard inteckningen och det daremot
svarande  pantbrevet  lyder. Pantbrevet  som sadant har inget ekonomiskt
varde; det arinte nagot vardepapper.  FOr att pantrart  skall yppkomma — kravs
att pantbrevet overlamnats SOM  pant for en fordran. Tre moment &r alltsd
avgorande:  fordran,  pantférskrivning och tradition.

Det ar bara fastighetsagaren ~ SOM har rétt att pantsitta.  Godtrosregler  kan

dock i viss tstrackning  medfora, a8l pantsattningen  DIir gallande, trots  att

ndgon annan  an fastighetségaren utfort  pantsattningen. I Svrigt  galler
betraffande  pantsatiningens  genomfsrande 1 stor utstrackning  l6sérepantrat-
tens regler.

De nya pantrattsregler ~ SOM sdlunda inférdes genom JB kopierades ihom
sjoratten  genom  lagandringar som trddde i kraft 1976. | luftratten galler

fortfarande den gamla ordningen Med intecknade  skuldebrev, men  enligt
forslag @v en sarskild yyedning, SOU 1976:70, skall i stort sett regler SOM
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svarar mot JB:s och gjglagens bestammelser inféras ocksd i luftratten.

Det har emellertid visat gjg att de nya reglerna har en del ganska allvarliga
brister. | forsta hand gger detta gjgratten.

I' inskrivningsvasendet pa sirattens OMréde (inskrivning 8V aganderatt
och inteckning) @ databehandiing ~ fullt genomford.  Inom landet  fyngerar
systemet tillfredsstallande, men syarigheter  uppstar i internationella forhal-
landen.  Om ett pantbrev i skepp Skall pantsattas i utlandet, maste
Kreditgivaren ~ fOr att vara pa den sakra sidan férvissa gjg OM att pantsittaren |
pantsattningsdgonblicket ar inskriven  som zgare | det svenska registret.
Sadan information kan emellertid av tekniska  skal inte tillhandahallas
omgéende fran registret. ~ Detta  ar ett gjarligt hinder for ett effektivt

utnytande | utlandet av svenska pantbrev 1 skepp.
Men vissa tjllampningssvarigheter sammanhangande ~ Med att det bara ar
agaren SOM Kan pantsatta  har ocksd visat sig foreligga NOM  fastighetsrétten.

Dessa komplikationer var yisserligen il en del forutsedda vid jordabalkens
tilkomst, ~men nackdelarna  har pog Visat gjg vara storre  an man da tankte

sig.

gSom nyss namnts &r det endast fastighetsagaren som har ratt att begagna
pantbrevet 0T pantsatining.  Godtrosregler ~ Medfor dock, att N pantsattning
kan bli gsllande, &ven om annan &n fastighetsagaren  gjort pantséttningen.
Overldter  en agare sin fastighet, ar det den nye &garen SOM ar behorig
pantséttare, men om den gamle &4garen ~ obehorigen  pantsatter et
pantbrey ~ Som han av en eller annan anledning har kvar méjligheten att
forfoga Over, kan pantsittningen bl gallande, ©OM kreditgivaren ~ &r i god tro.

Vem som ar ggare Skall framgd @V fastighetshoken, men inskrivningsvasen-
det, som pg detta omrade fortfarande i stérre delen av landet skots manuellt,

arbetar med delvis ganska langa efterslapningar, sa att information om
lagfart fOr en ny zgare pa sina hall inte blir tiganglig ~forran flera méanader
efter |agfartsbeslutet. | forarbetena il JB har darfor gagts ifran, att en
kreditgivare i allménhet far anses vara i god tro, ©Om han litar  pg

aganderattsupplysningari ett gravationsbevis ~ Som ar mindre &n sex méanader
gammalt. Detta é&r emellertid  bara ett motivuttalande, och dartill  kommer att

inskrivningsvasendet undan for undan |sggs upp pa data och att petydande
osékerhet  da har uppstatt oM vad som skall galla nar  databehandling
tilampas.  Skall m. a. 0. sexmanadersregeln galla Ocks& i sddana fall?

Inom  kreditvasendet tilampas i stor utstrackning en ordning med s. k.
generella  hypotek. ~ Sarskilt  storre  foretag  lamnar - ofta il kreditgivaren
(banken)  handlingar av olka glag: pantbrev | fastigheter och  skepp,
foretagsinteckningar, aktier och gpligationer ~ Som sakerhet for en kredit,
vilken efter omstandigheterna fluktuerar  till storleken;  den ytnyttjas  fid efter
annan efter medgivande &V kreditgivaren till storre eller mindre del. Detta ar

ett typiskt exempel p& pantsdttning for fordran  som annu inte yppkommit.
Som forut namnts kravs for giitig pantsattning ~ dels att det finns en fordran

dels aftt pantbrevet  pantforskrivits for denna fordran  dels gjytigen  att
pantbrevet ~ Overlamnats till jangivaren.  Vad hdnder nu vid en generell

pantséttning, OM  Hgarvéxling  sker, innan krediten tas i ansprak genom
héjning @V kreditbeloppet? Skall fordringen ~ anses ha yppkommit ~ forst i och
med att kreditbeloppet hojts? | s& fall maste principielit  kreditgivarens

undersdkning 8V VEM SOM &r peherig  pantsdttare  hanfora  gjg till  denna
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tidpunkt. ~ Det skulle bli ett mycket betungande arbete for banker och andra
kreditgivare &t halla reda p& mojliga &garvaxiingar 1 dessa fall. | férarbetena

tll JB uttalades med tanke 3 dessa situationer, att om reditgivaren, nar
krediten lades ypp, hade gjort vederbsrlig  efterforskning av vem som var ratt

pantsattare, ~ S& behévde han for att pantsattningen | fortsattningen ~ Skulle

vara gjltig inte foreta nagon ny undersékning varje gang kreditbeloppet
hojdes utan han kunde awakta  att han fick en direkt underrattelse om

agarskifte. ~ Detta ar emellertid ~ bara ett motivuttalande. I praktiken ~ &r man
osdker om rackvidden; dessutom finns det framtida fordringar av olika
slag. Det ar t ex. ngalunda  sakert, ait checkrakningskrediter skall
behandlas 3 samma satt som de nu behandlade generella pantsattningar-
na.

Andringar | fastighetsindelningen medfor - ocks& svarigheter Nar det gyjler
att aygsra, VeM SOM i egenskap @V fastighetsagare &' behorig pantsattare.
Framst har aystyckningarna ~ har stétt i plickpunkten. Efter aystyckning  Plir
ett pantbrey, ~SOM utfdrdats  pg grund 8V inteckning | stamfastigheten, ~ att
betrakta SOm en gemensam inteckning,  géllande i bade stamfastigheten ~ OCh

den aystyckade fastigheten. ~ Det finns d& (om avstyckningen  Gverlatits) tva
agare, Och bada méste medverka Vid pantsattningen, ~ OM denna skall omfatta

séaval stamfastighet SOM  aystyckning. Godtrosforvarv kan dock, liksom i

andra  sammanhang,  iNverka  pa bedomningen.  Har kan yppkomma  egen-
domliga forvecklingar ~ ledande till osakerhet i ratstillampningen.

Den nu lamnade redogbrelsen  visar, att den f. n. gxllande ordningen inte
ari alla delar tillfredsstéllande. Framfor allt inom gjsratten & det ngdvandigt
att nagot gors fOr att tilgodose Kraven pd ett fungerande  pantsattningssys-
tem.

Emellertid har bankerna och andra kreditgivare ~ framfort  mycket bestam-

da onskemdl om att, fOr praktikabilitetens skull, samma  pantsattningsregler

bér galla INOM  fastighetsratten, sjoratten  Och luftratten. Utredningen har
funnit, att dessa onskemdl  imjigen Maste jligodoses, Och har darfor

utarbetat  regler som skall kunna tjlampas pa alla tre omradena.
De nackdelar ~som ar forbundna  med gsjande ordning Nanfor sjg som

framgar & det fsregdende, 1 Stort sett till frggan om vem som skall zgq
forfoga OVer pantbrevet O pantsatning.  Dérvidlag ~M&ste for att olagenhe-

terna  skall kunna elimineras  en storre flexibilitet efterstravas. Det ar
olyckligt,  att pantsattningsbefogenheten har bundits till sgarens person S&
hart som skett i gallande ratt. A andra sidan har utredningen  inte velat g3
tilbaka till den aldre ordningen, 94" inteckningshandlingen var ett varde-
papper @ (nastan alltid) I6pande natur, med de risker som var forbundna

darmed.  Utredningen har velat behdlla pantbrevet, sadant det nu ar
konstruerat. Detta innebar att pantprevet, forsévitt  det ej & zgarhypotek,

inte skall kunna ggras gallande | det exekutiva  férfarandet annat an i

samband med en fordran for vilken det &r pantsatt. Daremot  skall rétten att
forfoga  OVer pantbrevet for pantsattning  (pantsattningsbefogenheten) enligt
utredningens ~ forslag  Vara Overldtbar, OCh innehavet —av pantprevet — skall, |
godtroshénseende, utgéra €N presumtion fOr att innehavaren  har pengrighet
att pantsatta, antingen | egenskap @V agare fill den intecknade  egendomen

eller i ggenskap av den som f&tt pantsattningsbefogenheten till sig
Gverlaten.

Sammanfattning 39
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OMm parternas ~ avsikt ar att den som fatt pantsattningsbefogenheten pa sig
overldten  realiter  skall agera fOr overlatarens rakning, kan overldtelsen,  om
man s& j||, betraktas som en fullmakt av gpeciellt  slag  (fiduciarisk
overltelse). ~ Den ar sdtilvida  ogterkallelig ~ att den &r bindande  gentemot
singularsuccessor | aganderatten  fill den intecknade  egendomen. = Men
overldtelsen  av pantsattningsbefogenheten kan givetvis Ocksd innebara en
reell ekonomisk  transaktion,  namligen OM den gar Ut pg att mottagaren  skall
ha ratt att ymyttia —det ekonomiska — varde som ratten att pantsitta utger. ~ For
att s. k. gterpantsattning skall omgjliggsras ~ ~ Vilket &r ett bestamt onskemal -

bor Jagen innehdlla et yuryckligr  forbud  mot att pantsattningsbefogenheten
overléts il p3gon som &r panthavare.

P& detta satt anser sig utredningen komma tillkatta  med gysrigheterna
inom - sjgratten.  Skeppets agare Overldter  pantsattningsbefogenheten till - den
som skall foretrdada  honom i utlandet gentemot den utlandske  kreditgivaren.
Reglerna  innebar, att denna Overlatelse  blir bindande, &aven om skeppet till
aventyrs under  mellantiden skulle overldtas.  Vad kreditgivaren behdver

forvissa sig ©M ~ genom gravationsbevis eller liknande ar att den som gjorde

overlatelsen  av pantsattningsbefogenheten var zgare till skeppet Vid tidpunk-
ten for overlételsen  av pefogenheten. For detta andamél behdvs jngen

aktuell information fran  det svenska skeppsregistret. - Ar fraga oM
pantsittning &V ett gepp som fillhor et parreder,  kan partredarna  Med
fordel  overldta  sin  pantsattningsbefogenhet till huvudredaren, varefter
denne i sin tur utfardar  fullmakt for den som skall foretrada rederiet

gentemot  kreditgivaren.
Genom den nu beskrivha  anordningen ~ kommer  man ockséd fillratta  med

vissa av gsyirigheterna  INOM  fastighetsratten. Om innehavet  av pantbrevet
innebér  en presumtion  for att innehavaren  ar pehgrig, behovs for den goda

trons skull principiellt  iNte nagon efterforskning | fastighetsboken. Sporsma-
let om den goda tron reduceras il fagan huruvida  innehavaren av

pantbrevet & trovardig. FOr att undvika osakerhet idenna del- sarskit med

hansyn tll svergangen tll databehandiing = innehéller  fargiaget  emellertid
en yttrycklig regel OM att porgenaren inte & gky|dig att kontrollera
pantsittarens behorighet med hjalp @V fastighetshoken (inskrivningsre-

gistret), ©om det inte finns sérskild anledning &t misstanka, att pantsattaren

saknar ratt att pantsatta pantbrevet. Aven for sisrattens del innebar  denna
regel €N sékerhetsventil. - Sarskilt vad avser fastighetsratten réknar
utredningen ~ emellertid  medatt forfarandet  vid yppiatelse @V pantratt  enligt
utredningens  forslag | praktiken inte kommer att awika mycket frén vad som

nU tillampas  Detraffande  yontrollatgarder frdn  kreditgivarens ~ sida. Av olika
skl kan denne pamligen |regel inte underldta atti fastighetshoken  (registret)
efterforska  vad dar inférts bl. a. ifréga 0M  yganderattsforhallandena. Skulle
emellertid  en opehorig pantsattare  ndgon gang pa grundiav god tro hos
borgendren  lyckas f& tll stdnd en gitig pantsattning, kan under vissa
forutsattningar enligt forslaget ersattning utgd av Statsmedel.

I fraga OM avstyckningarna foreslar utredningen €n  gpeciell  regel

innebérande  att stamfastighetens  &gare Kan fsrfoga OVer pantbrev, SOM tagits
ut i den odelade fastigheten, UtAN samtycke @ Hgaren tll den aystyckade
fastigheten.  Befrielse  frdn gaidsansvar for sistnamnda fastighet far har likaval

SOM N&r fragga & OM pantsittning  SOM &gt UM fore aystyckningens  tillkomst
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ske genom relaxation. Utredningen tror, att den salunda féreslagna
ordningen  kan bli av viss petydelse bl a. for skogsholagen ~Med deras manga
avstyckningar, eftersom  yreditgivaren I fortsattningen inte  behover  hélla

reda py vilka avstygkningar ~ SOM skett efter jpteckningens ~ meddelande. Det

forfianar ~ OCKS& namnas  att omsattning @V checkrakningskredit, for vilken
pantorev utgor sékerhet, kan ske utan att banken behéver ta hansyn il om

ndgon avstyckning fran den intecknade fastigheten &gt 'Um under mellanti-
den.

Betraffande  de generella  hypoteken  9Ch  gverhuvudtaget pantratt  for
fordran  som &nnu inte  yppkommit innehéller  fgrslaget €N uttrycklig
bestammelse  avsedd att undanrgja  fisken  for missforstand. Regeln gar |

huvudsak  ut pg att om et pantorey har overlamnats  som sakerhet for en
fordran  som &nnu inte uppkommit och  kreditgivaren var i god tro nar
pantbrevet  overlamnades, sa skall han anses vara i fortsatt god tro aven nar
fordringen  uppkommer, ~ intill dess han far yetgkap OmM att gaidenaren  Saknar
ratt att frfoga  OVer pantbrevet. Det behovs alltsa full vetskap Och racker inte
med att porgensren  bort inse forhallandet. Regeln innebédr i stort sett ett
lagfastande @V den pincip  som enligt vad ovan namnts uttalades i motiven fill
JB (i prop. 1971:179).

| utredningens uppdrag har ocksa ingtt att se over bestdmmelserna om
tilagg.  Enligt 6 kap. 3 § JB och motsvarande  bestammelse isjdlagen bestar
tilagget av en fast del, som &r 15 procent &V pantbrevets belopp, ©Ch en s. k.
.utmatningsranta. Denna ranta ytgsrs av en pa pantbrevets  belopp utgdende
ranta |spande frAN gagen fOr ytmatningen  (motsvarande)  fram il medels-
fordelningen. P& forslag @ utredningen  hojdes  utmétningsrantan iJB den 1
juli 1981 fran 6 till 10 procent Om é&ret. | siplagen ar den fortfarande 6

procent.
Tilagget ~ skall motsvara  porgengrens  behov av sakerhet fér ranta och

andra  pjfgrpliktelser. Vid jangivning  skall normalt  fordringens  kapitalbelopp
motsvaras  av pantbrevets  belopp. Det har visat sig, att detta nu inte alltid &r
fallet. Lanerantorna & sl pgga, att kreditgivarna ~ anser sig behdva en del av
pantbrevsbeloppet som sakerhet for rantor. Pantbrevet blir med andra ord
underbelnat. Utredningen ~ har funnit, att detta &r gpraktiskt, —och foreslar
att ytmatningsrantans storlek  pyts il diskontot pa Mmotsvarande  satt som
drojsmélsrantan  enligt rantelagen.  Harigenom ~ Nds en battre  Gverensstam-
melse mellan lanerdnta  och utmétningsranta.

Tillagget utgdr enligt gallande lag M€ agarhypotek ~Men kan &ndé utmatas.
Detta medfor vissa olagenheter, och ytredningen ~ foreslar,  att tilagget  inte
langre skall vara yimatningsbart.

Med  »andrahandspantsattning” avses, att ett pantbrev SOM & pantforskri-
vet till en borgenar pantsatts | andra hand till en annan borgendr, som

darigenom far ratt att vid exekution erhdlla vad som blir &ver pa pantbrevets
belopp  Och tillagget,  Sedan  fyrstahandspanthavaren fatt tsckning for sin
fordran.  pantbrev, SOM &r pantfrskrivna Uil €t pypoteksinstitut ~ eller annan
kreditgivare for  pottenlan, pantforskrivs sdlunda ofta i andra hand till en
bank eller Sparbank. Aven i andra sammanhang forekommer andrahands-
pantsattning. Forfarandet  vid sadan pantséttning  regleras &V €N [ag av ar 1936
OM pantsattning @V 1S egendom SOM innehaves av yegje Man. Hanteringen
& petungande  for kreditinstituten. Utredningen  foresldr  darfor,  for pant-
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brevens vidkommande, vissa littnader i forfarandet. Forslaget innebar, att
andrahandspanthavaren inte skall behova forete ndgot bevis om pantfor-
skrivningen, nidr han underrittar innehavaren av pantbrevet (“denuntie-
rar”’). Underrittelsen skall ske skriftligen eller pa annat frén bevissynpunkt
likvirdigt sdtt. Hdrigenom ppnas mojlighet att anvinda datakommunika-
tion.

Under utredningsarbetet har framkommit, att det finns ett behov av att
kunna pantsitta flygplansbygge. Behovet aktualiseras av att Saab paborjat
tillverkning av ett civilt passagerarflygplan. Utredningen foreslar en lag om
pantritt i flygplansbygge, enligt vilken tillverkaren har rétt att registrera
flygplansbygget, inteckna det och pantsitta pantbrev.

Utredningen ldmnar vidare forslag i vissa mindre fragor, bl.a. om
sammanforing av inteckningar i sjolagen.
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1 Inledning

1.1 Direktiven m. m.

Statsrddet Romanus anférde den 25 janyari 1979 foljande Uil statsradspro-
tokollet.

Enligt tidigare fastighetsrattsliga OCh sjdrattsliga regler uppkom pantratt | fastighet och
fartyg redan genom inskrivningsdomarens ~ beslut 0m inteckning i egendomen. Beslutet
fattades pad grundval av ett skuldebrev  med inteckningsmedgivande och sedan
inskrivningsdomaren kontrollerat  att den som undertecknat medgivandet Var inskri-
ven s&som agare till egendomen. Skuldebrevet, den s. k. hypoteksreversen, —férsags

med bevis 0m inteckningsbeslutet. Hypoteksreversen anvéndes sedan antingen direkt
som lanerevers eller som sakerhet for en fordran enligt en s. K. omslagsrevers.

sistnamnda forfarande innebar sdledes att dubbla fordringshandlingar utfardades. En
sadan ordning Var vanligast eftersom den medférde vissa hanteringsmassiga férdelar
bl. a. vid ypprepad beléning €ller Vid gverflyttning @V det personliga betalningsansva-
ret pa ny dgare till den pantsatta egendomen. Systemet innebar emellertid ocksa risker
for egendomens #gare, eftersom det kunde intréffa  att hypoteksreversen skildes fran
omslagsreversen Och sedan kunde ggras gillande 8V €N godtroende innehavare fill
hogre belopp @n som svarade mot skulden enligt omslagsreversen.

Inom luftrétten & pantrattskonstruktionen  enligt lagen (1955:227) OM inskrivning
av ratt till luftfartyg fortfarande utformad pa detta satt.

Enligt 9eN nya jordabalken (JB), Som tradde i kraft den 1januari 1972, och efter
1973 &rs gndringar | sjdlagen (1891:35 S 1), Som tradde i kraft den 1 januari 1976,
uppkommer  pantréitt | fastighet Och fartyg fOrst genom att egendomens agare
Gverlamnar  beviset om inskrivnings- resp. registermyndighetens  inteckningsbeslut,
pantbrevet, sasom pant for en fordran. Redan frén och med inteckningsbeslutet 0ch
innan  pantséttning har skett yppkommer emellertid  s. k. agarhypotek eller sgarpant,
som perattigar agaren il utdelning pa inteckningen Vid bl. a. exekutiv fgrsaljning av
egendomen. Pantbrevet &r till skillnad mot hypoteksreversen iNte €N vardehandling
utan endast ett bevis om inteckning. Harigenom har man yndanrsjt riskerna for att den
pantsatta egendomens &gare genom &annans gpehoriga forfarande  kunde bli betal-
ningsskyldig enligt dubbla fordringshandlingar, ~ utan att man darfor gai miste om de
hanteringsméssiga fordelar som systemet med dubbla fordringshandlingar ~ innebar.

I 6 kap. 2 §JB och i 262 §sjslagen (SjoL) foreskrivs  att pantratt endast kan ypplatas
av ggaren. Detta innebar att det ankommer pg den som peviljar kredit mot sakerhet i
fastighet, skepp eller skeppsbygge att sjalv kontrollera  pantsattarens  behérighet
genom @it hos inskrivningsdomaren  resp. registermyndigheten ~ Skaffa sjg information
OM  sganderatten. Bestammelserna innebar ocksa i princip att den kreditgivare/
borgenar, SOmM har erhéllit pantbrey SOM sékerhet for vissa framtida fordringar (framst

iform avs. k. generellt hypotek) Och darvid har kontrollerat pantsattarens behorighet,
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ater behover kontrollera  pehgrigheten S snart det blir aktuellt att pevilja ny kredit

under den tigigare pantforskrivningen.
Genom andringarna | pantréttskonstruktionen  Starktes sdlunda fastighetsagarnas

och skeppsagarnas stallning, Vilket var ett pyyudsyfte med de nya reglerna. Reformen
ansags emellertid ocksa ge andra fordelar. Genom att panthandlingen Standardise-

rades blev den lattare att hantera praktiskt. Pantréattsbestdmmelserna  blev ocksa
enklare och darigenom mMera |attforstaeliga.

FOr fastighetsrattens ~del &r det emellertid i praktiken knappast mojligt At
tilhandahalla den information som pantrattskonstruktionen i JB i dess yrsprungliga
form forutsatte Sélange fastighetsbockerna fors manuellt. Med phansyn hartill infordes
ar 1971, strax fére balkens ikrafttradande, sérskilda godtrosregleri 6 kap. 7 8JB som -
enligt vad som uttalas i forarbetena till lagandringen ~ (prop. 1971:179 s. 36) — ger
borgenaren Tatt att vid pantrattsupplatelse  litd pa agaruppgifter i ett ypp il sex
manader gammalt gravationsbevis. EN annan konsekvens av godtrosreglerna  &r att
fornyad 4ganderattskontroll  SOM regel inte behdver garas Vid ny kreditgivning  €ller
utbetalning SOom omfattas av en tidigare pantférskrivning.

Nagon motsvarighet il den fastighetsrattsliga  godtrosregleringen  anségs inte
behévlig | sjoratten (prop. 1973:42 s. 278 1),

Varje inskrdnkning | Kravet p3 porgenaren att kontrollera pantsattarens behérighet
motsvaras sjalvfallet av en inskrankning | 4garens skydd MOt obehorig pantsattning av
hans ggendom. Genom 1971 &rs fastighetsrattsliga godtrosreglering  har den gryng-
laggande principen att endast zgaren skall kunna pantsiatta egendomen rubbats i icke
ovasentlig grad. EN Val fungerande fastighetspantsattning skulle emellertid  gljest ha
varit oméilig. [propositionen  angdende 19714rs andringar framholls dock att det fanns
anledning att se p3 dessa frggor pa ett annat s, NAr jnskrivningsmyndigheterna i
landet har fatt méjligheter  att snabbt tilhandahalla helt aktuella fastighetsuppagifter,
vilket antogs bli fallet ivarje fall efter en gyergang till ADB  pa inskrivningsomradet  (se
prop. 19711179 s. 3¢).

Utredningen angdende inskrivning av ratt till yfifartyg M. M. (uftrattsutredningen)
har i sitt betankande (SOU 1976:70) Ratt till luftfartyg M- M. |agt fram forslag till nya
regler OM bl. a. |uftfartygshypotek.  Férslaget awiker i viss mén frén den nuvarande
regleringen betréaffande skepps- 0ch skeppsbyggnadshypotek, SOM enligt utredningens
direktiv  skulle utgéra rattslig forebild p& omrédet. Awikelsen syftar till att undvika de
problem i den praktiska hanteringen NOS kreditgivarna, SOM enligt utredningen f- N
uppstar pa grund av kravet pa fornyad aganderattskontroll  €fter pantforskrivning  av

skepp OCh skeppsbyggen till sdkerhet for framtida fordringar. Enligt forslaget skall
luftfartygshypoteket ~ kunna anvandas som sakerhet for yarje framtida fordran utan

foryad kontroll.  Denna  orgning foreslds komma fill sténd genom €N regel enligt
vilken pantratt upplats genom att luftfartygets agare, efter att ha sokt inskrivning for
sitt forvary, Overlamnar pantbrevet SOM pant for bestdende eller framtida fordran”.
AV forslaget folier vidare att en pantforskrivning till sakerhet for framtida fordran skall
galla MOt ny &gare, sdvida inte denne innan pantfordran  grundats” gor ansprék pa
pantbrevet. Utredningen Nar foreslagit att motsvarande regler infors i sjsratten.

Beténkandet har remissbehandlats. | remissyttrandena har man fran naringslivets
sida i huvudsak stallt sjg positiv till och i vissa fall aven yttryckt tillfredsstallelse  Gver
den salunda forordade I6sningen. Det har aven framhallits att motsvarande regler
borde inforas i JB. Darvid har anforts att en sadan reglering skulle underlatta
aganderattskontrollen  Vid  fastighetspantsattning ~ eller i vart fall yndanrsja  den
oklarhet om ngdvandigheten av s&dan kontroll som nu rader. Dessutom har anforts att
man p3 sd st skulle yppni en gemensam reglering 07 fastighets-, sjg- och
luftrétten.

| vissa av naringslivets remissvar har aven pgpekats att tilampningen ~ av den

nuvarande gjgrattsliga regleringen Over huvud aget innebadr proplem Nar skepps- eller
skeppsbyggnadshypotek ~ skall ytgsra sakerhet for krediter som tas ypp utomlands. For
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finansieringen @V skepp, skeppsbyggen OCh |uftfartyg galler allmént att man i hgg grad
ar beroende av krediter frdn utlandet och att det darfér ar av betydelse att dessa

hypotek till sin innebord och verkan inte alltfor mycket skilier sig frdn utlandska
motsvarigheter. Den unika ytformningen  av den svenska pantratten  S&Vitt galler skepp
och skeppsbyggen har enligt dessa remissyttranden skapat 0sakerhet hos utldndska
kreditgivare. Detta kan sarskilt i tider med stark konkurrens p3 lanemarknaden leda
til att de blir mindre pensgna aftt godta Svenska skeppshypotek Som sakerhet. De
svarigheter SOM yppstar att forklara innebdrden av de svenska reglerna Orsakar enligt
vad som har gaqgts i remissvaren under alla forhallanden kredittagarna  extra kostnader
for juridiska konsulter och deras utldtanden. En atergang till det pantrattssystem SOM
gillde tidigare 1 sjoratten OCh alitjamt galler | luftratten, dar pantratten konstitueras
genom inskrivningsdomarens ~ beslut om jnteckning, Skulle enligt Vissa remissyttranden
undanréja  problemen Med pantsattning for framtida  fordringar 0ch skapa et
pantrattsinstitut @V internationellt  mer gangbart slag.

A andra sidan har flera domstolar i sina remissyttranden  uttryckt tveksamhet
huruvida  olagenheterna med den nuvarande gjgrattsliga  regleringen | fraga Om
pantsattning  for framtida fordringar  lampligen PO avhjalpas pa det sétt som
utredningen  har foreslagit. Enligt domstolarnas menping innebar detta fyrslag Vissa
risker frdn ratissakerhetssynpunkt.

Fran saval naringslivets som domstolarnas sida har forordats att en ytredning ges
uppdrag aftt utforma zndamalsenliga ©OCh enhetliga pantrattsiga regler for alla tre
rattsomrédena, sjo-, luft- och fastighetsratt.

I samband med peredningen | justitiedepartementet &V |uftréttsutredningens  forslag
har departementet hallit dverlaggningar med foretradare for berérda delar av
naringslivet rérande de atgarder SOM |ampligen kan vidtas for att I6sa de nuvarande
praktiska problemen Med pantsittning av framst syepp och skeppsbyggen till sékerhet
fér framtida fordringar. Vid dessagverlaggningar papekades T8N naringslivshall bl a.
att det &r ngdvandigt for ett praktiskt fungerande Kkreditliv att ypprepad aganderatts-

kontroll inte krévs nar fastigheter, skepp, skeppsbyggen eller |uftfartyg anvands som
sékerhet for framtida fordringar. Vidare framholls att de uttalanden som gjordes |

samband med 1971 &rs gndring | JB skapat Oklarhet om hur JB:s godtrosregel Skall
tolkas, N&r inskrivningsvasendet NU fortlspande fors over till ADB och kreditgivaren

snabbt kan f& yppgifter OM fastighetsférhallanden Via dataterminal. Om goq tro inte
langre kan &peropas av den som rent faktiskt har sadana méjligheter, kommer i
praktiken andra godtrosregler att galla for de yreditgivare Som har terminal an for dem
som inte har det. Dessutom kommer det, innan ADB ér inford 6ver hela |andet, att
gélla skilda regler i godtroshanseende for olika geografiska omr&den, ibland t. o. m.
inom samma lan. Kravet p3 sganderattskontroll ~kommer ocksé i vissa fall att bli
mycket besvdrande nar det galler gemensamma inteckningar | avstyckningar.

Vid gverlaggningarna  'estes anyo krav fr&n naringslivets Sida pa en allman gyersyn
av pantréttsreglerna  NOM fastighets-, sjo- OCh luftrétten i syfte att sa|angt SOM mgjligt
na en enhetlig reglering. S&dana krav har &ven harefter framférts i en av Svenska
bankféreningen  upprattad promemoria daterad den 10 gprji 1978, som har Gverlam-
nats till jystitiedepartementet. I promemorian framhalls bl. a. att en rationell och for
de tre ratisomradena enhetlig pantratiskonstruktion  SKulle spara mycket arbete och
eliminera  atskillig réttsosakerhet.  Som ygangspunkt fOr en ny pantrattskonstmktion
skulle man enligt promemorian Kunna ta jordabalksutredningens ~ reviderade fgrsjag
till jordabalk M- M- (SOU 1963:55). Aven i skrivelser fill regeringen den 26 gprij 1978
frdn Svenska sparbanksforeningen Och Sveriges féreningsbankers forbund samt den 27
april 1978 frén syeriges allménna phypoteksbank Och Konungariket ~Sveriges stadshy-
potekskassa har hemstalits om en gyersyn av JBZzS pantrattskonstruktion. ~ Man har
darvid bl. a. hanvisat till den osékerhet som rader hos kreditgivarna ©m hur 1971 &rs
fastighetsrattsliga godtrosreglering skall tilampas isamband med gyergangen till ADB
pa inskrivningsomradet.
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Fragan ©M JB:S pantrattskonstruktion | @llmanhet och innebérden av godtrosregle-
ringen | synnerhet har ocks& varit féremal for en omfattande diskussion i litteratur och

fackpress (se bl a SvJT 1976 s. 308, 548, 552, 556 och 728 samt 1977 s. 630 och
653).

Aven iett annat avseende har framstalining gjorts ©M andring | JBZS pantrattsregler.
Det galler bestammelsen i 6 kap. 3 §om tilagg. Enligt detta stadgande har borgenar
ratt att for fordran som é&r férenad med pantratt ifastighet vid fordelning  av medel
mellan rattsagare | fastigheten f& betalning genom et sarskilt ijjzgg, i den man
pantbrevets belopp inte racker. Detta tilagg far inte gverstiga 15 procent av

pantbrevets belopp jamte 6 procent &rlig fénta pa detta pelopp frén den dag fastigheten
utmattes, konkursansokan gjordes eller medlen nedsattes. En motsvarighet till JB:s

bestdmmelse om tjjzgg finns i 264 § sjpL.

Ursprungligen  Skulle detta jjlagg endast fa utnyttjas 0" betalning av ranta och andra
biférpliktelser  SOM vanligen foreskrivs i en omslagsrevers. Samtidigt Med att de nyss
berérda godtrosreglerna infordes i JB &r 1971 andrades emellertid &ven reglerna OM
tillagget s att detta kan utnyttjas aven for kapitalfordran, ~ ©m denna ar stérre an
pantbrevets belopp. Rénta och andra piforpliktelser ~ kan ocksd tas ut ur pantbrevets
belopp.

| skrivelse den 25 gugusti 1977 till justitiedepartementet ~ har Konungariket ~ Sveriges
stadshypotekskassa hemstallt om att tjj|lagget skall hpjas. Den stérre delen av tjjlagget,
det s. k. rantetillagget, foreslés ngjd till 20 procent ©och aterstoden darav, den s. k.
utmétningsrantan,  foreslds hajd till 10 procent. Som skél for yrkandet har stadshypo-

tekskassan gheropat rantestegringen pa kapitalmarknaden efter gallande bestammel-
sers tillkomst.

Framstaliningen har remissbehandlats. De flesta remissinstanserna ar positiva till en
hojning @V tillagget. P& sina héll har man emellertid kritiserat den rattsliga
konstruktionen ~ med tillagg. Det har bl. a. angetts vara otillfredsstéllande  att en
borgenar SOM ViNner ytmatning | pantbrev for en oprioriterad ~ fordran  pg grund av
tillagget far visst foretrade framfor innehavare av efterféljande  pantbrev. Motsvaran-
de olagenheter uppges uppkomma N&r pantrattsupplételse med ytnyttjande @V tidigare
uttaget pantbrev SKer under pagsende utmétning av fastigheten. Varje hojning av
tillagget ar ygnad att forstarka dessa nackdelar.

JB:s pantrattskonstruktion har tillkommit  efter ett omfattande ytredningsarbete
som har pagatt under |ang tid. Flera skél talar for att man sa langt mojligt undviker att
l&ta pantrattsreglerna bli foremal for omfattande eller ofta férekommande andringar.
Det & fraga OM grundiaggande civilrattsliga regler, SOM varje dag tillampas Vid ett
stort antal transaktioner och som ber6r manga enskilda individer, foretag och
myndigheter | deras verksamhet. Reglerna har betydelse for rattsforhdllanden  som
sammanlagt Or mycket stora vérden. Det kan namnas aftt sammanlagda intecknings-
beloppet | fast egendom har i landet f. n. beréknas gverstiga 300 miljarder kr. Dartill
kommer att varje &ndring | pantrattskonstruktionen som foranleder  sarskilda
Overgangshestammelser Mmedfor att dessa blir gjllampliga p& €t mycket Stort antal fall
och sedan vid sidan av andra sarregleringar méste beaktas under |3ng tid efter
andringamas  iKraftradande.  Det &r yppenbart att en sddan ordning skapar Stora
praktiska svarigheter och medfor risker for rattsforluster. Allt detta talar epjigt min
mening fOr att endast mycket tungt vagande skal bor foranleda att man vidtar storre
andringar 1 JBIS regler OM inteckning OCN pantratt.

Fran naringslivets Sida har anforts att den nya pantrattskonstruktionen ~ &r mer
arbetskravande ~ &n det gamla systemet. Det galler framfor allt den kontroll som

kreditgivaren méste gora | friga OM pantsattarens behorighet.  Enligt min mening har
detta argument inte s& stor barkraft nér det galler JB. Genom det ytyidgade

godtrosskyddet i 6 kap. 7 §JB har de praktiska olagenheterna med pantrattskonstruk-
tionen till stor del yndanrsjts. | vart fall maste de fordelar som kan vinnas genom

andringar 1 9€ grundlaggande principerna | JB:S pantrattskonstruktion ~ noggrant vagas
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mot de starka skal som enligt vad jag nyss har anfért talar mot andringar i denna
lagstiftning.

| ett avseende &r jag emellertid beredd att mera oreserverat instamma i vad som har
anforts fran naringslivets sida. Mot pakgrund av de uttalanden som gjordes i samband
med 1971 &rs godtrosreglering | JB kan det, SOM naringslivet har anfort, uppstd

tveksamhet om hur godtrosregeln Skall tilampas efter hand som insirivningsvasendet
fors over till ADB. Med hynsyn till denna regels stora praktiska betydelse kan en

tveksamhet i detta hanseende leda till glvarliga svarigheter fOr kreditlivet. ~ADB
anvéands redan inom inskrivningsvasendet  p& Vissa hall och skall fortlopande  inforas i
hela landet (se prop. 1977/78:5 med fgrslag till andrade riktlinjer for fastighetsdata-
verksamheten). Jag anser det darfor angelaget att den oklarhet som f. n. kan rada
undanrsjs S& snart som mpgjligt.

Vad som har anforts frdn paringslivets Sida ang&ende de svérigheter SOM
pantrattsreglerna | SjoL redan har gett ypphov fill eller kan komma att féranleda
forjanar  enligt MiN mening beaktande. Aven skrivelsen den 25 augusti 1977 fran
Konungariket ~ Sveriges stadshypotekskassa angdende héjning @V tillaggen fordrar

narmare gyervaganden.
Med hansyn hértill anser jag att en utredare bor tillkallas for att sedver reglerna 0om

pantratt | JB och gjs samt att utreda de problem SOM hanger Samman med
stadshypotekskassans ~ SKrivelse ang&ende hojning av de tillagg SOM utgér enligt
nuvarande regler.

En forsta yppgift for utredaren blir att artlagga de svérigheter SOM moter i den
praktiska tillampningen @V pantrattsreglerna | JB och gjsL. Nar det gajler JB bor
utredaren framst undersdka de proplem rérande godtrosregelns tillampning  SOM
uppkommer | samband med gyergang till ADB och foresla atgarder SOM undanrojer
den tveksamhet som den nuvarande regleringen Kan ge upphov till. Som jag tidigare
har anfort finns det starka skal som talar emot att gyra genomgripande #ndringar | JB 'S

pantrattskonstruktion. Utredaren bor darfor i forsta hand undersoka |gsningar SOm
innebér att den nuvarande pantrattskonstruktionen i JB kan behdllas i huvudsak
oféréndrad.

Utredaren  bor ocksd |igga fram forslag Gl de andringar | den sjorittsliga
lagstiftningen  SOM behdvs for att yndanrsja d€ praktiska svérigheter SOM SjoL:s
nuvarande regler OM pantratt kan ge upphov till. Vidare bor utredaren, med
utgéngspunkt | det forslag som har jagts fram av ytredningen OM inskrivning av ratt till
luftfartyg  Och de remissyttranden ~ SOM har aygetts OVer forslaget, overvaga hur
pantrattssystemet  pa luftfartsomradet  bor vara utformat.

Frdn naringslivets Sida har framhéllits  att man bor stréva efter en for fastighets-, sjo-
och luftrétten  gemensam reglering. FOr egen del kan jaq instamma i att en sadan
ordning Skulle innebéra bade principiella  ©Ch praktiska fordelar. yarje fall talar starka
skal for att man har |ikformiga bestammelser pg sjs- och luftrattsomradena.  Utredaren
bér emellertid i forsta hand prgya OM samma |osningar kan inom alla tre
omradena.

anvandas

Det maste dock beaktas att de problem SOm de nuvarande reglerna ger upphov till pa
fastighetsrattens  Omrade siilier sig frn dc problem SOM finns inom gjgrztten och som
for luftrattens  del har aktualiserats genom Iuftrattsutredningens ~ betankande. Pa
sjorattens Omréde anvands redan ADB Vid inskrivningsférfarandet  0ch sjsL saknar
ocksd motsvarighet till JB:s godtrosreglering. ~ Praktiska svarigheter har emellertid
uppkommit da det galler att anvanda sjsrattsliga  hypotek till sékerhet for framtida
fordringar  OCh jag anser det tveksamt om detta proplem boOr I6sas pg det satt som
utredningen  OM inskrivning av ratt till |uftfartyg foreslagit 1 Sitt beténkande. skepp,

skeppsbyggen 0ch |uftfartyg maste i stor utstrackning finansieras genom att 1&n tas upp
i utlandet. Det &r darfér angelaget att de svenska pypoteken inte alltfor mycket skiljer

sig frdn vad som mestadels gyjler utomlands. Motsvarande behov av gnpassning till
internationella  forhéllanden finns inte betraffande fastighetsratten. Dértill kommer att
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de skal som talar mot en py andring @ de grundlaggande principerna | pantrattskon-
struktionen  inte ggr sig gallande Med samma styrka p& sjprattsomrédet  SOM
betraffande fastighetsratten,  Utredaren bor déarfor om han finner det |zmpligt vara
oforhindrad ~ att foresla en mera genomgripande &ndring @V Sj6L:s pantrattskonstruk-
tion och motsvarande regler p4 luftrattsomradet, ~ &ven om detta skulle innebara att det
skapas skillnader mellan fastighetsratten, pa den ena, samt sjo- och luftratten pé& den
andra sidan.

Utformningen @V de nya reglerna MAste sjalvfallet Ske efter en noggrann avvagning
mellan intresset av att egendomens &gare €ller annan rattsagare inte lider skada och
kravet pa praktiskt VAl fungerande system. Det bor i det sammanhanget Sérskilt
uppmérksammas  att, nar det ar fraga OM egendom av mindre vérde och hypoteken inte
anvands i kommersiella  sammanhang, #garen ©fta kan vara mindre val insatt i de

pantrattsliga reglerna.

Som jgg redan har anfort maste utredaren ocksd sarskilt beakta de gverg&ngspro-
blem som kan yppsta OM pantrattskonstruktionen ~ @ndras. Averg&ngshestdmmelserna
fér inte bli alltfor invecklade. Is&fall kan vinsten med nya pantrattsregler bli saliten att
en reform inte kan anses motiverad. Motsvarande ggler betraffande  fragan om
hojning 2V tillagget enligt 6 kap. 3 8JB. | detta sammanhang Vill jag, MOt bakgrund av
vad som har kommit fram vid remissbehandlingen av den fragan, framhalla  att
utredaren bér vara oférhindrad  att prgva om det dver huvud taget & berattigat att »ha
en konstruktion = med sarskilt tjjagg.

Jag Vil slutligen &ven nagot berora den s. k. inskrivningsprincipen ~ SOm introduce-
rades i svensk sjgratt genom 1973 ars andringar 1 SjoL. Den innebar att forvarvare ay
skeppsegendom VINNer sakrittsligt skydd Mot overlatarens porgenarer forst nar han
soker inskrivning av forvarvet i skepps- resp. skeppsbyggnadsregistret.  Inskrivnings-
principen  galler inte bara frigan OM hur jange egendomen kan tas i ansprak av
overldtarens porgenarer, utan- den har &ven petydelse fOr pantratten. Séledes kan
agaren enligt SjoL iNte upplata pantratt forran han har sokt inskrivning for sitt
forvarv.

Luftrattsutredningen  har foreslagit att inskrivningsprincipen  infors aven betréffande
luftfartyg. Avsikten &r att n& Gverensstimmelse med den sjorattsliga  ordningen.

Jag @nser inte att inskrivningsprincipen U b8r gras till forem&l f6r ytredning.
Emellertid bor utredaren vara oforhindrad  att ta ypp fragan huruvida- den bér vara
tilamplig  inom  sjo- och |uftratten, om det skulle visa sig pakallat med phansyn till andra
forslag SOM galler utformningen &V pantratten pa dessa omréaden.

Till utredningen har overlamnats  en skrivelse den 22 december 1977 till

justitiedepartementet frdn  Sveriges Redareforening. Skrivelsen  skall - beak-
tas vid  fyllgsrandet av  ytredningens uppdrag. | skrivelsen ~ hemstaller
redareféreningen att isjt')lagen skall inféras en motsvarande bestammelse om

sammanféring @ inteckningar ~ SOM finns i 22 1ap 8 a § JB;
Regeringen har vidare till utredningens ~ 6vervagande overlamnat en
skrivelse  den 15 geptember 1980 till jystitiedepartementet frdn  Fsreningen
mellan  ombudsménnen hos syeriges landshypoteksinstitution. I skrivelsen
anfér  ombudsméannen bl. a. att JBS pantrattskonstruktion medfor  att
fastighetsagarens méjligheter At utnyttja  fastigheten  SOM underlag | vissa
avseenden ar samre é&n fore JB:s ikraftiradande. Detta  galler enligt

ombudsménnen nar en del av en fastighet har Overlatits.  Ombudsmannen

fortsatter:

Har ett omréde av en fastighet Overlétits och har omrédet icke genom lantmaterifor-
rattning brutits ut fr&n fastigheten fordras for en gijtig pantsattning att saval
stamfastighetens agare SOm omradesforvarvaren  pantsitter pantbrevet, Om omrédes-
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forvarvaren inte vill- eller som fallet &r nér stat eller kommun har férvarvat omradet-
har rétt att medverka vid pantsattningen  kan nagon giltig pantsattning  inte aga rum.
Detta galler &ven for det fall omradesforvarvaren i yanig ordning har skyddat sig
genom att hélla inne speskilingen  till dess omradet avstyckats Och befriats fran
inteckningsansvar.  En konsekvens av pantratiskonstruktionen i denna del &r t. ex. att
en bank som har beviljat €N checkrakningskredit Mot sakerhet av ett pantbrev inte far
pantratt  for kredit som ymyijas efter det banken fatt kannedom om éverltelsen av
omrédet.

Konstruktionen  innebar ocksa att pantrattsupplatelse | samband med fastighets-
overldtelse gllvarligt har komplicerats, Overldtaren kan inte av langivaren godtagas
SOM pantsattare eftersom  han inte |angre & agare aV fastigheten, Forvarvaren kan
godtagas SOM pantsattare endast under fyrytsattning  att kopet & giltigt, nagot Som
l&ngivaren inte kan forvissa sig om forran lagfart har peviljats. Detta kan i méanga fall
inte ske forran kopeskilingen  har erlagts, vilket i sin tur forutsatter att lanet har
betalats ut. For sakerhets skull fordrar manga kreditgivare darfor att pantsattningen
gors av bade spare och saljare ~ galler inte den enes pantsatming Sagaller den andres.
For det fall kommun beslutar att utdva sin forkopsratt  galler dock inte pagon av
pantsattningama.  [s& fall kunde en giltig pantsattning endast ha gjorts av kommunen,
trots att den vid tigpunkten fOr pantsattningen inte hade tagit stallning till om
forkopsratten  skulle utbvas.

Ombudsménnen pekar sedan i skrivelsen  bl. a. pa Vissa nackdelar  med

inteckningsreglerna 1 JB, Vilka hade paajats Vid foreningens  forhandlingar
1974-1979, samt anfér: Den allvarligaste ~ bristen ar otvivelaktigt ~ att andel av
fastighet inte  kan intecknas  och pantsattas.  Harigenom forsvaras  eller

omojliggérs  andelsagande @V fastighet, |vart fall for personer som inte &r s&
vélsituerade  att de inte har behov att beldna andelen. Forbudet drabbar inte

bara  afamiljsjordbruk, S&SOM patalades Vid sagda férhandlingar, ~ utan &ven
L eX. samagande @V tv&familishus, hyresfastighet eller fritidshus. Det maste
betecknas  som ytierst markligt ~ och ofillfredsstallande att den jjgang som en

andel av en fastighet utgor iNte kan pantsattas medan den daremot kan saval
overldtas  som utmatas.”

Under utredningens arbete  har framkommit att det ocksd i andra
avseenden kan finnas behov av att se dver reglerna  OM pantratt.

Vid overlaggningar SOM ytredningen  har haft med Saab-Scania AB har
framférts ~ 6nskemal om att flygplansbyggen ~ skall kunna intecknas pa samma

satt som  gkeppsbyggen.

Frdn  pankféreningen ¢ hypoteksinstituten har framforts ~ 6nskemdl om
ett underlattande av forfarandet  vid pantsittning @V pantbrev | andra hand.
Sédan pantsattning ~ SKer enligt foreskiifterna i jagen (1936:88) OM pantsatt-

ning & I6S egendom SOM innehaves av tredie mMan. Det i |gen anvisade
forfarandet sags medféra  en kostsam  administration.

Redareforeningen har hemstallt  att yedningen  skall gyerviga  en
mojlighet att  overféra  utlandska inteckningar i skepp il det svenska
inskrivningsregistret. Luftrattsutredningen foreslog 1 betankandet  (sou
1976:70) A gverforingar  skulle  kunna  ggras av jnteckning | luftfartyg  Och i
skepp. Vid remissbehandlingen av  beténkandet kritiserades dock den
foreslagna  ordningen  fOr overfrandet  av jnteckningama.

Slutigen  har redareféreningen framfort  onskemdl om att i sjpL  skall

inforas  en mgjlighet  att meddela  yppskoy I registerarende  N&r ett oregistrerat
skepp forvérvas i utlandet.

Inledning
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1.2 Utredningens arbete

Utredningen har i skrivelse den 18 juni 1980 till justitiedepartementet
hemstillt att den s. k. utmétningsrantan enligt 6 kap. 3 § JB hojs fran 6 till 10
procent. Framstéillningen har lett till lagéndring som trétt i kraft den 1 juli
1981.

Utredningsmannen och sekreteraren har foretagit en studieresa till
Oslo.

Utredningen har haft ett flertal 6verliggningar i olika fragor med
myndigheter, kreditorganisationer, andra organisationer, banker, sparban-
ker, kreditinstitut och foretag. Overliggningar har silunda hallits med
bankinspektionen, centralnimnden for fastighetsdata, datainspektionen,
inskrivningsmyndigheterna vid Stockholms tingsratt och Uppsala tingsritt,
riksbanken, sjofartsregistret, 6verexekutor vid lansstyrelsen i Stockholms
lin, Auktoriserade Fastighetsmaklares riksforbund, Lantbrukarnas riksfor-
bund LRF, Svenska bankféreningens juristkommitté, Sveriges fastighets-
agareforbund, Sveriges foreningsbankers forbund, Sveriges Villadgarefor-
bund, Skandic Refinans AB, Skandinaviska Enskilda Banken, Stiftelsen
Ekkronan, Stockholms lins stadshypoteksforening, Sveriges allmanna
hypoteksbank, Saab-Scania AB och Scandinavian Airlines System SAS.

Synpunkter p4 utformningen av bestimmelserna om tilligg (6 kap. 3 § JB)
har ocksa inhamtats fran olika sparbanker, Sparbankernas Intecknings AB
Spintab, Svensk Bostadsfinansiering AB BOFAB och frén tjédnsteman pa
bostadsstyrelsen.

Utredningen har samratt med 1978 ars bostadsrattskommitté, fastighets-
bildningsutredningen och utredningen angiende foretagsinteckning.
Remissvar har avgivits pa betédnkandet (SOU 1981:76) Foretagshypotek.
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2.1 Inledning

2.1.1 Inteckningsférordningen och jordabalkens tillkomst

Det finns hér inte utrymme att redovisa den rattsutveckling som ledde fram
till 1875 ars forordning (1875:42 s. 12) angdende inteckning i fast egendom
(IF). T forordningen stadfdstes ett pantsittningsforfarande som i sina
huvuddrag kom att besta till dess JB tradde i kraft den 1 januari 1972. Enligt
IF stiftades pantritten normalt genom att fastighetsagaren pa ett skuldebrev
tecknade ett medgivande till inteckning av fordringen, varefter inskrivnings-
domaren beviljade inteckning pa grund av skuldebrevet och paforde
skuldebrevet ett bevis om atgarden. Inteckningen fick forménsratt framfor
inteckningar som beviljades pa en senare inskrivningsdag.

Om fastighetsagaren loste sin skuld och fick tillbaka ett intecknat
skuldebrev (en inteckning) kunde han ge ut inteckningen pa nytt och den
beholl da sitt ldge i formansrittsordningen.

Attinteckningen behdll sin en gang beviljade stallning i forméansordningen
gjorde att fastighetsagaren sjalv kunde ta ut en inteckning och 6verlimna den
som pant for en skuldférbindelse. Inteckningen lades som 16s pant i en
omslagsrevers. Omslagsreversen innehéll de villkor som var férenade med
det aktuella skuldférhéllandet.

Ursprungligen hade fastighetsigaren inte ritt att vid en exekutiv
forsaljning av fastigheten uppbira betalningen for en inteckning som inte var
beldnad. Vid medelsférdelningen bortsidg man fran en sidan inteckning,
vilket innebar att borgenédrer med samre ratt ryckte upp i forméansordning-
en.

I samband med en fordndring av reglerna om exekutiv forsiljning av fast
egendom infordes 1912 i IF det s. k. dgarhypoteket. Fastighetsagaren fick da
ratt att sjalv uppbdra utdelningen pa inteckningens kapitalbelopp i den mén
detta inte var utnyttjat for pantsattning.

Anvindandet av tva handlingar vid upptagande av fastighetslan, omslags-
revers och inteckning, kom att bli det helt dominerande forfaringssittet.
Inteckningen lades som sikerhet for fordringen enligt omslagsreversen. Den
fordran som antecknades i fastighetsboken var fiktiv och aterspeglade inte
det verkliga fordringsférhallandet. Man kan se det som ett resultat av denna
utveckling att inteckningshandlingen i JB blev ersatt med ett av inskrivnings-
myndigheten utfardat pantbrev.
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Tl grung for JB |gag ett av jagberedningen utarbetat  fgrslag  (SOU
1960:24-26), ~ som hade blivit reviderat  av jordabalksutredningen (sou
1963:55). Propositionen  tll JB (prop. 1970:20) & uppdelad p& tre delar: A,
Bl och B2 P& gyynd av en il riksdagen 1971 aviamnad  proposition  (prop.
1971:179) andrades den av riksdagen  antagna balken innan den hade tratt i
kraft. Andringarna avsag reglerna  OM  pantsattning. Forarbetena till JB
aterges | NJA Il 1972,

Forslag til Overgangsbestammelser ~ (IP) och 10l jdforfattningar ~ lades fram i

proposition ~ 1970:145  (Nja I 1971).
Samtidigt med inforandet av JB reviderades reglerna  ©mM foretradesord-

ningen 0Ch reglera OM det exekutiva forfarandet. Bestammelserna i 17 kap.
handelsbalken (HB) OM forrnansrattsordningen ersattes av férmansrattsla-
gen (1970:979). Vissa av bestimmelserna i utsokningslagen ~ (1877:31 S 1) OM
fastighetsexekution ersattes av |agen (1971:494) OM exekutv forsalining — av
fast egendom (prop. 1971:20). Denna |ag har i huvudsak oforandrad  tagits in
i utsokningsbalken (UB). Fastighetsbildningslagen (1970:988) ersatte bl. a.
lagen (1926:326) ©OM delning @ jord & landet och jagen (1917:269) OM
fastighetsbildning i stad.

212  Fastighetsboken

Ar 1875 reformerades  hela lagfarts- OCN inteckningsvasendet. De i kronolo-
gisk ordning forda protokollen  kompletterades med ett realregister  upplagt
efter  fastigheterna. Pa landet fordes separata  Pocker for |agfart Och for
inteckning. | stad fordes en fastighetsbok ~ SOM omfattade  béde lagfarter och
inteckningar. Bade protokollet och boken gtergay det beslut som ratten hade
fattat.  Om inféringama inte stamde overens hade protokollet ~ Vitsord. 1932
paboriades €N omlaggning &V systemet. Aven p& landet blev fastighetsboken

gemensam for jagfart OCN inteckning. Protokollet ~ blev sedermera ersatt av ett

aktsystem.  Fastighetsboken blev da huvudurkund.

Riksdagen beslt 1968 om ett nyit systern fOr fastighetsregistrering. Tva &r
senare fattades  beslut om att fastighetsboken skulle  ersattas av ett
inskrivningsregister. Fastighetsregister ~ °CN inskrivningsregister fors centralt

med pjgp av automatisk  databehandling  (ADB).  Overgéngen tll fastighets-
data sker successivt och ADB har hittils inforts vid fiorton domsagor.

Fastighetsdata- och  |nskrivningsregisterkommittén har i yppdrag At
underséka formerma  for den framtida  verksamheten. | betdnkande  (Ds Ju

1081:1) foreslar kommittén  att det gemensamma systemet fOr fastighetsre-
gistret och for inskrivningsregistret skall pehallas, men att driften inte langre
skall vara central utan regionaliserad till  lanen.

2.1.3  Arbetet med  sjoratten

Genom |agen (1901:26 S 1) OM inteckning @V fartyg oppnades €N mojlighet
att anvanda svenska fartyg Over viss storlek som sakerhet for kredit. En

forutsattning for inteckning  Var att fartyget var infort i farygsregistret.
Registret ~ fordes  yrsprungligen @ kommerskollegium men verksamheten
kom senare att bli fsragd tll sjefartsverket.  Inteckningsérendena for hela

landet handlades av inskrivningsdomaren i Stockholms  domsaga.
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Reglerna ©M inteckning Var istort sett desamma som i IF. Fartygets &gare
kunde salunda p& nytt ge Ut €N inteckning som han hade I6st in och

inteckningen ~ behdll  d& sin pjats i fsrmansordningen. Fartygsagaren  hade
emellertid inte ratt att vid exekutiv forsaljning uppbara medel  for en

obeldnad jnteckning.  Agarhypoteket vid medelsfordelning inférdes  forst
genom en reform  av sjoratten  1973-1976.

Reformen av  sjoratten bygger  p& tvd internationella konventioner
undertecknade 1967. Den ena benamnd sjopantrattskonventionen avser
sjopantratt  9¢h  fartygshypotek, den andra benamnd skeppsbyggnadskon-
ventionen  avser ratt till fartyg under byggnad.

Sjopantrattskonventionen reglerar legala pantratter, s. k- sjopantratter,
och  tartygshypotek (inteckningar). Tl fordringar ~ Som ar sakrade av
sjopantratt ~ hor fordran  for ombordanstalldas I6ner,  lotsavgifter, hamnavgif-
ter, Vissa glags skadestdnd  och bargarlon. Nara  gjgpantratten star den
retentionsratt som ett varv kan ha for tillverkning av fartyg eller  for
reparation v det. Enligt konventionen skall sjopantratt ha basta formansratt
framfor fartygshypotek medan det star varje Stat fritt  att placera retentions-
ratten  framfor  eller efter fartygshypoteket.

Skeppsbyggnadskonventionen innehdller  bestammelser om bl. a. inskriv-
ning @ &ganderatt tll fartyg under pyggnad och om hypotek | skeppsbyg-
ge.

Sjopantratts-  OCh skeppsbyggnadskonventionerna arbetades i i sjslagen.
Samtidigt omarbetades  de gairattsliga  reglerna  Om overldtelse  av aganderatt
tll skepp OCh skeppsbygge SaMt reglerna  OM pantsattning @V skepp Och
byggen. Registrering @ aganderatten  tillerkanns en jhgripande  materiell
betydelse  (inskrivningsprincipen). Reglerna  OM pantsattning @ anpassade
till JB:s  systematik.

Propositionen  (1973:42) Med forslag tll jag OM andring | sjslagen (NJA Il
1975) forelades  riksdagen 1973 och lagen tradde i kraft den 1 januari
1976.

Sjoréattsreformen innefattade  en grganisatorisk férandring.  Registrering-
en av skepp OCh skeppsbygge (skeppsegendom) har fariagts fill en sarskild
myndighet,  sjofartsregistret ~ Vid Stockholms  (inggra, Som ocksd har hand
OM inskrivning @ aganderatt ¢ inteckning.  Vid myndigheten  fors ett
skeppsregister  0ch et syeppsbyggnadsregister. Registren fors med ADB och
inskrivningsdag halls varje arbetsdag.

| skeppsregistret  registreras fartyg Over viss storlek (minst 12 X 4 meter)
vilka ilagen betecknas som skepp. Mindre fartyg, SOm anvénds iyrkesméssig
sjofart, fors in i paregistret. En inforing | batregistret har inte  pagon
civilrattslig ~ verkan.

2.1.4 Arbetet med luftratten

Den internationella luftfartens ~ snabba utveckling ~ forde med gig ett behov av
mellanstatliga regler OM registrering @& luftfartyg  OCN inskrivning  av
rattigheter. ~ Den s. K. inskrivningskonventionen, som kom att jigga till grund
for  motsvarande delar av den svenska luftrattslagstiftningen, kom till
1948.

Konventionen innehdller  normer fér hur en kollision mellan inhemsk  rétt
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och frammande ratt skall lésas. Normerna har tagits upp |lagen (1955:229) i
anledning @ Sveriges tiltrade  till 1948 &rs konvention  rorande internatio-

nellt erkannande av ratt till |ufifartyg. Lagen ar tillamplig  pa luftfartyg  SOmM ar

registrerat i annat land.

Konventionen innehaller ocks& materiella  regler SOM har arbetats in i den
svenska |uftrattslagstiftningen (se vidare avsnitt 2.4),

Tillkomsten av JB och andringarna i sjslagen foranledde  en motsvarande
oversyn @V lagstiftningen ~ OM luftfartyg.  Luftréattsutredningen avlamnade i

december 1976 betankandet (sou 1976:70) Ratt tll juittartyg ™ M. (se
vidare avsnitt 2.7),

2.2 IF
2.2.1  Forfarandet vid  inteckning
Inteckningsforfarandet inleddes  genom att fastighetens  &gare pa et skul-

debrev  (eller ett annat bevis om fordran) tecknade et medgivande till
inteckning @V fordringen. Skuldebrevet  lamnades sedan in till jnskrivnings-
domaren  for inteckning.

Ansokan var formlés  och innehavet av skuldebrevet var tillracklig
legitimation. ~ Ansbkningen  togs upp p& narmaste  inskrivningsdag (som regel

onsdag fram till klockan 12)  Inskrivningsdomaren prévade ansckningen  OCh
fattade ett beslut som antecknades i fastighetsboken. Bifoll han ansskningen
paforde han skuldebrevet ett bevis om inteckningen.

Inteckning  kunde peviljas Utan medgivande @V fastighetens &gare (tvangs-
inteckning)  fOr ogulden képeskilling och for visst skadestdnd i brottmdl.  Det
forekom emellertid  f& arenden OM tvangsinteckning.

222  Opjektet Or inteckning

| IF lamnades bestdémmelser ~ OM gemensam inteckning,  SOM galler i flera
fastigheter. Huvudregeln  fOr fordelning @ det gemensamma ansvaret var att
varje fastighet i forsta hand (primart) svarade for en viss del av jnteckningens

belopp. Uppstod Drist i en fastighet togs bristen uti de andra fastigheterna. |
andra hand (subsidiart) Vvar alltsd ansvaret  solidariskt.

Primaransvaret kunde vara bestamt i inteckningsreversen men  det
forekom inte sd ofta. | annat fall delades ansvaret ypp efter fastigheternas
taxeringsvarde ~ &ret fore ansokan  om inteckning. ~ Brist 1 en fastighet
fordelades  mellan  de gyriga  fastigheterna efter samma grynd SOM primar-
ansvaret.

Enligt 'F kunde den som hade |agfart p& €N del av fastigheten inteckna  sin
andel.  Andelen betraktades i inskrivningsrattsligt hanseende  som en
fastighet. Det kunde isamma fastighet finnas inteckningar ~ SOM galide i hela
fastigheten  OCh inteckningar ~ SOM bara gajige 1 €N andel.

Delades en intecknad fastighet, ' ©X. genom laga skifte, blev en inteckning
som hade meddelats fore delningen gemensam O d€ nya fastigheterna.
Primaransvaret bestdmdes efter de taxeringsvarden SOm tidigast Kom att

aséttas fastigheterna.  FOT avstyckningar  géllde 3t priméransvaret  upphorde
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om  aystyckningen (eller stamfastigheten) séldes. Avstyckningen svarade i
fortsattningen endast subsidiart for vad som inte kunde tas ut ur stamfastig-
heten.

Reglerna  ©M gemensam inteckning har - med vissa modifikationer - forts
over till JB.

223 Fordringen

Den intecknade  fordringen  Skulle enligt IF framga & en skiiflig  handling.
Vanligen Var den ypntagen 1 et skuldebrev, —men ocks& ett kontrakt eller en

annan  fordringshandling kunde intecknas.  Fordringen  skulle avse ett visst
penningbelopp eller varor (¢ ex. guld). Inteckning fOr varor forekom  dock
sallan.

Fordringen ~ behdvde inte vara standardiserad p& Visst satt, men sakagare
méste kunna bilda sjg en yppfattning  OM fastighetens inteckningsbelastning.
Inteckning ~ kunde ske for en villkorad  fordran, t ex. ett borgensatagande,
eller for en fordran som p3 forhand inte var helt pestamd, som exempelvis ~ ett
byggnadskreditiv. Forutsattning ~ fOr att inteckning ~ skulle  kunna  peyijjas  var
att fordringen  Var relativt  persknelig  Ooch att ett maximalt belopp angavs

(Undén 1122 s. 296).
Ranta p3 fordringen  kunde intecknas om réntefoten  var fixerad. Rantan

kunde inte vara véaxlande eller  obestamd. Eventuella kostnader for

indrivning av fordringen kunde intecknas om ett maximalt belopp angavs.

2.24  |nskrivningsdomarens prévning @ inteckningsmedgi-
vandet

Fastighetens ~ agare lamnade  medgivande I inteckningen (1 § IF). En
forutsattning  for att inteckningen ~ skulle kunna  peyijas var att han hade
lagfart. Om han hade sokt lagfart OCh ansskningen  hade forklarats  vilande

blev ocksd anggkningen  OM inteckning  forklarad  vilande.

Inskrivningsdomaren skulle innan  han peyifjade inteckningen ~ kontrollera
att det inte fyrelag nagot hinder.  Som exempel p& den kontroll  han skulle

gora kan namnas fsliande. OM fastigheten V@' giftorattsgods ~ Skulle maken
lamna  sitt  samtycke.  Agdes fastigheten @V €N jyridisk  person  Skulle

medgivandet lamnas av en behorig stallforetradare. Om inteckningsmedgi-
vandet |&mnades av ett ombud for fastighetsagaren skulle  jnskrivningsdo-
maren prgva altt tgarden fOll inom ombudets  pengrighet.  Inskrivningsdo-

maren skulle vidare kontrollera  att fagtighetsagaren  inte var omyndig  eller
var forsatt i konkurs.

P& grund  av den pravning  SOM  inskrivningsdomaren foretog forekom  det
séllan att en jpteckning blev meddelad om inte de lagliga férutsattningarna
fanns.

At en jnteckning  hade peyiljats  innebar inte att det var slutligt avgjort At
inteckningen  Skulle gyjja. Talan kunde i efterhand foras om ogiltigférklaring

av inteckningen.
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2.25  Inteckningsmedgivandets giltighet

Det var ofta fastighetsagaren  sjalv SOM ansokte OM jnteckning.  Medgivandet
tecknades  d& pa et fiktivt skuldebrev  som sedan inteckningen hade
beviljats lades som sékerhet for den verkliga fordringen.  Inteckningsmedgi-
vandet fungerade | detta fall bara som ett led i jnskrivningsforfarandet.

Det forekom  emellertid — att medgivande lamnades il jnteckning av en

verklig ~fordran och att porgenaren ombesorjde ansokningsforfarandet.
Medgivandet ~ var da en rattshandling ~ och som sadan bindande. Liksom andra

rattshandlingar kunde medgivandet Vara ogitigt enligt 3 kap. avtalslagen
(1915:218). Det kunde till exempel ha tillkommit p& grund av ocker eller
tvang. Inteckningsmedgivandet kunde vara forfalskat. ~Om det visade gjg att
medgivandet V& ogiltigt blev ocksad en inteckning ~ Som hade meddelats  pz
grund @V medgivandet  ogiltig.

Det fanns oftast inte nagon anledning At ratsligt prova UM sjalva
inteckningsmedgivandet hade kommit till. Detta hingde Samman med att

giltigheten av den intecknade fordringen kunde prévas utan hinder av att
inteckning ~ hade meddelats (59 § IF). Om fordringen ~ befanns  vara qgittig
kunde ocksd inteckningen  forklaras  ogiltig (Undén 12 S. 302, 330). AV
naturliga  Skél kom den riitsliga provningen @V fordringens  giltighet och av
inteckningens  giltighet ~ att sammanfalla.

Inteckningshandlingen var som rege| eft av fastighetens agare utfardat
lspande Skuldebrev.  Det innebar att mgjifigheten @t géra invandningar M
fordringens  giltighet  Var starkt beskurna. En innehavare  som igod tro hade
tagit €MOt inteckningen  Var SOM regel skyddad. Vissa ggjltighetsanledningar
tog emellertid ~ Over den goda tron. Dit horde att inteckningshandlingen var
forfalskad  eller hade kommit till pa grund & grovt tvang.

2.2.6 Klander

Det fanns enligt jordabalken | 1734 &S |ag (AJB) endast pegransade
mojligheter Ul godtrosforvary @V fast egendom. | 10 kap. 18§ AJB uttalades
som en allman gryndsats At ingen hade ratt att gyja eller fppanta annans
fasta egendom. Sker annorledes; Vare qgillt, anda att (uppbud  o¢h stand)
dard kommit.

Klander kunde riktas mot innehavaren — av en fastighet Med yrkande att
kdranden skulle forklaras ha battre ratt till fastigheten. Grunden for talan var
att fangesmannen, dvs. den som hade overlétit  fastigheten il innehavaren,
sjgly inte hade zgt den. Det ggg svaranden att stamma in sin fangesman |
processen s att denne kunde visa att han hade gt fastigheten (hemul). | €n
klanderprocess kunde férekomma att svaranden gjorde gallande At han
hade en gjalvstandig fatt il fastigheten pa& grund @v havd.

Ett bifall till en klandertalan fick till fsljg att inteckningar som hade
meddelats sedan fastigheten KOM Ur rétte sgarens hand var ggiltiga (60 § IF).
Bestammelsen  pyggde pa uppfattningen att  inteckningsratten var en ur
aganderatten harledd ratt och att ett jpteckningsmedgivande som hade
lamnats av annan &n den rétte zgaren Var ogiltigt. Det forde med gjg att ocksa

inteckningen ~ bleV ogiltig. N&got skydd fOr en porgenar Som i god tro hade
tagit €MOt inteckningen fanns inte om man bortser fr&n en séarskild situation

vid tjuguarig havd (4 8 KF 22 gpril 1881 om (yguarig  hévd).
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2.2.7  Dubbel6verlatelse

Det forekommer att en fastighetsagare  saljer fastigheten fast han redan har
sélt den. Om den forsta forsaljningen ar giltig ager han inte fastigheten  Vid
den andra fgrsaljningen. Trots det kan det senare kgpet bli gallande.

Enligt 12 § lagfartsforordningen (1875:42 S- 1) blev det senare gpet giltigt
oM koparen hann forst med att soka |agfart, Det forutsatte dock att han vid
forvarvet  var igog tro och inte kéande till eller borde kanna till att fagiigheten
redan var sald.

Den forste kgparen kunde sdlunda vacka talan mot den senare koparen,
som hade |agfart, Med yrkande OM battre rétt till fastigheten pa den gryng att
svaranden inte hade varit i goq tro. Blev talan bifallen  blev sadana
inteckningar ogiltiga SOM hade meddelats i fastigheten mMedan den andre

koparen hade |agfart (Olivecrona IF S 160).

228  Atergdng @ kop

Kopet av en fastighet kan g3 ater om det visar sig &t kopet &r ogiltigt. Det kan
bero 3 att avtalet har tillkommit svek eller under eller 3 att de
pa genom tvang pa

rattsliga  forutsattningarna for kopets gitighet inte har fsrelegat.

Enligt 60 & IF var en ipteckning ogiltig, ©M den hade meddelats sedan
fastigheten kom ur den ratte zgarens hand och denne genom  Klander
atervann fastigheten frdn dess innehavare. Den vinnande hade rattsligt ~ sett

aldrig varit skild frdn sin  aganderatt. Stadgandet  ansigs Yara analogt
tilampligt ~ OM et kgp gick ater pa talan av overldtaren. 1 NJA 1940 s. 219
bifélls  saljarens talan om qgitighetsférklaring av et fastighetskop.  Samtidigt

forklarades  att en jnteckning SOM hade faststalits p& ansokan av ygparen var
utan verkan. nteckningen innehades  av ggparen.

Klander kénnetecknas  av att talan riktas mot den som innehar fastigheten.
Det faller sig naturligt att med klander jsmstalla en talan om atergang har
talan vécks av gyjjgren. Det ar inte lika sjalvklart ~ att gora motsvarande
jamforelse ~ nar talan  om  gtergang VAcks  av ygparen. | den  pupsliga
litteraturen (se Olivecrona  IF s. 160 not 15) fanns det foresprakare ~ for att en
inteckning ~ SOM meddelats  efter Overldtelsen  av fastigheten  inte skulle falla

bort om ygpet Atergick pa talan  av ggparen.

229 Havning

Det har sedan |znge Vvart yapligr att anvanda tva kopehandlingar vid ett
fastighetskop. I képekontraktet foreskriver  man vilka villkor som skall vara
uppfyllda & koparen tilltrédder fastigheten. Saljaren skall t. ex. utféra en
reparation ~ av huset. Det yanpligaste Villkoret  &r att ygparen pa tilltradesdagen

skall betala ygpeskilingen. ~ OM siljaren eller kgparen inte kan yppfylla  sina
staganden far den andre héva gpet,

Nar gparen filltrader  fastigheten  skrivs  ett kopebrev. Det innehéller i
allmanhet inte pggrg villkor utan ygpet blir definitivt. Koparen kan fa lagfart
och han kan gjyy inteckna fastigheten. Koparen &r inte avskuren  frén
méjligheten att hava ggpet Om det visar gjg vara ett fel i fastigheten, ~ men
saljaren har inte angre mojlighet  att hava om t. ex. koparen inte betalari den
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ordning SOm han har utfast i en revers till gzjjaren.

I JB anvands ordet gtergang Nar kopet fran borjan Var ogiltigt, det hade
t.ex. kommit il b3 grund @V svek; havning anvands  nar gyjiaren  eller
koparen Nt fyigsr SN skyldigheter  enligt avtalet (nga 11 1972 s. 195
Rattsfoliden @V atergdng OCN &V havning &r inte densamma.

Fore JB hade distinktionen mellan  atergang °Ch havning nog inte riktigt
samma vikt. Det sammanhingde fOr pantrattens del med att den systema-
tiska  yppbyggnaden av reglerna  Var en annan i IF an i JB.

IJ B ar fragestallningen ~ OM pantrattsupplatelsen har skett g ratt satt eller
inte.  Hur jnteckningen har kommit il & av underordnad betydelse.

Inteckningen &' praktiskt taget alltid gijlig, @ven t. 0. M. OM apsgkningen oM
inteckning ~ Visar sjg ha varit forfalskad.

Pa IFis tid var utgangspunkten en annan. Om meqgivandet  hade lamnats
av en opehorig person PV inteckningen  ogilig. Fragestaliningen  blev darfor
vem som i olika situationer — hade rétt att medge inteckning @V fastigheten.

Den pssligr Sett intressanta  frygan vad som hander med en pantferskriv-
ning OM kopet inte vidblivs  behandlades 3 IFis tid som fggan vad som
hédnder med en jnteckning SOM har peviljats pa grund @ medgivande ~ frén
koparen. AV avsnitt 2.2.8 famggr att en sadan inteckning ~ blev ogiltig  om
sdljaren vackte talan om kgpets Atergdng OCh kopet forklarades  qgiligt.
Motsvarande  situation  kunde inte intraffa om gyjjaren havde kopet. Sa lange
sdliarens mojlighet ~ att hava stod gppen kunde |gparen inte f& |agfart och

heller inte ta ut pagon inteckning | fastigheten.
I motsats till vad som gzjde fOr saljaren kunde ygparen hava kopet d@ven

sedan |agfart hade peviljats. Koparen kunde t. ex. fortfarande  hava p3 grund
av fel. Som framggr av avsnitt 2.2.8 var pog den raddande uppfattningen att
om |gparen begarde att kopet Skulle gtergd p& grund @V ogitighet S& stod
inteckningen kvar aven om den hade peviljats efter kspet. Det fanns
naturligtvis ~ @nd& storre  apledning @t inteckningen  Skulle std kvar om ygpet
havdes. Han kan j; da sagas ha agt fastigheten N&r han medgav  inteckningen.

De nu angivna omstandigheterna kan vara en fgrkjaring till att det &r svart att
i den yatsliga litteraturen  hitta nagra uppgifter OM vad som p3 IFis tid hande

med pantsittning @V fastigheten OM ett ysp  havdes.

2210 galjaren  utfaste  pantratt

IF réknade med mgjligheten  att en utfastelse av panyratt 1 fastigheten  kunde
kollidera med en overlatelse av fastigheten.

Saljaren kunde ha lamnat  medgivande fill inteckningen innan han salde
fastigheten ~ eller efter  fsrsaljningen. | bida fallen kunde inteckningen
bevijas utan hinder av Gverldtelsen S8 |ange koparen inte hade sokt |agfart
(14 § IF).

For att inteckningen skulle  bli giltig kravdes emellertid att stkanden vari
god tro och inte kénde till overlatelsen. Den goda tron skulle foreligga vid
ansokningstillfallet. Det réackte inte att porgensren Var igod tro ndr han oqg
emot reversen med patecknat medgivande il inteckning  (Olivecrona IF s.
35).

Om gparen SOKe |agfart SaMMa  gag SOM porgensren SOk  inteckning

skulle ansgkningen  OM inteckning ~ avslds. Hade giljaren medgivit inteckning
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innan  han sdlde fastigheten  kunde det i vissa situationer  vara otillfredsstal-

lande, att kgparen inte behdvde respektera inteckningsutfastelsen. Koparen
ansigs emellertid  vara obunden av denna och gpsgkningen  skulle i den
angivna Situationen avslds oberoende av om képaren Var iond eller igoq tro.
Huruvida séljarens  medgivande hade lamnats fore eller efter fastighetens
forsalining  tillades salunda inte nagon betydelse (Undén 112 s. 307 f, Hessler
S. 401).

2211 Omslagsrevers  9¢h inteckningsrevers

Inteckningen ~ Var Som rege| ett |spande Skuldebrev stallt till innehavaren eller

till order.  yppfattningen att en jnteckning V& €N |gpande handling var val
grundad | det allmanna  rattsmedvetandet. For att réattsforluster skulle
undvikas infordes i skyldebrevslagen en bestammelse om att ett enkelt

skuldebrev  forvandlas il ett |gpande oM det forses med jnteckningsmedgi-
vande. Utstdllaren  kan dock forhindra  detta gepem att forse skuldebrevet

med en s. k. rektaklausul: €j til  order”. (Bestammelsen har numera
betydelse ~ endast for inteckningar i luftfartyg ~ och for  fsretagsinteckning-
ar.)

Reglema  Om overlatelse och  pantsattning av. en inteckning foljde
skuldebrevslagen (1936:81). Intecknandet av  skuldebrevet betraktades

narmast  SOM en f{grstarkning av fordringsratten.
Den som |agligen innehade jnteckningen = dvs. det |gpande Skuldebrevet

hade ratt att overldta och pantsatta handlingen. Han behovde inte inhamta
fastighetsagarens  tillstdnd il 3tgarden.

En fsrutsattning var dock att innehavaren  hade laglig ratt till inteckningen.
Det kunde j, férekomma  att han hade kommit Gver den gepom brott eller att
han yisserligen lagligen iNNehade  handlingen ~Men inte kunde fgrfoga  Over
den utan att gsra sig skyldig till brott.

Nar jnteckningen var ett |gpande Skuldebrev  var den ocksd en legitima-
tionshandling. ~ Motparten ~ kunde ytgg frdn att innehavaren  av inteckningen
kunde forfoga Over den. Om jnteckningen  Var ett orderskuldebrev maste det
emellertid  ocksd finnas en dverlatelsekedja.

For ett ombud var jnteckningen, SOM |gpande skuldebrev,  en fullmakt som
visade att han var pehgrig att forfoga OVer handlingen.

Vilka  aktsamhetskrav som stdlls py den som tar emot ett |gpande
skuldebrev  beror p3 omstandigheterna i det enskilda fallet. FOr jnteckning-
arnas del hade bruket med dubbla pandliingar kommit att med tiden helt sla
igenom. Det intecknade  skuldebrevet innehdll  bara en utfastelse att vid
anfordran  betala gapjta) OCh rénta. Bestammelserna OM amortering ~ och om
den yerkliga réantan for 1&net framgick @V omslagsreversen. Anvéandandet av
dubbla pandiingar  var s& vanligt att en porgenar SOM regel kunde forvantas
inneha  en omslagsrevers ~ fOrUtom jnteckningen  (prop.  1970:20 Bl s. 263,
prop. 1970:145 s. 135, NJA 1979 s. 322). Om ndgon annan an fastighetsaga-

ren ville pantsatta inteckningen  tog SOM regel kreditgivaren reda p3 om det

inte ocks& fanns en omslagsrevers. Det  fsrelag annars en risk for att
innehavaren  forfogade  OVer et gverhypotek ~ Som ftillkom  fastighetens
agare.

OM inteckningen V&' €t |gpande Skuldebrev  var, som nzmnts, innehava-
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ren pehsrig att som ombud fyrfoga OVer handlingen.  Omstandigheterna i det
enskilda fallet kunde emellertid vara sddana att innehavet inte rackte for att

legitimera et yppgivna ombudet  (ygA 1959 s. 5719),
lavsnitt 2.2.3 har redogjorts for att det var mgjiigt att enligt IF inteckna en

fordran  fastdn nagot betalningsansprak ~ @nnu inte hade yppkommit.  Det gick
sdlunda att inteckna  en garantiutfastelse  eller et pyggnadskreditiv.

Som ggel intecknade  man emellertid inte ett kontrakt direkt. 1 stallet
lades en "neutral” jnteckning SOM sékerhet for att avtalsvillkoren uppfylldes.

De avtalsvillkor som sakerstalldes  genom inteckningen ~ Kunde vara av olika
slag. Det kunde réra gjg Om en garanti SOM utléstes om en viss handelse

intraffade. ~ Det kunde vara frgga OM ett pyggnadskreditiv dar inteckningen

lag som sakerhet for  utbetalningen som  gjordes  allteftersom bygget
fortskred. Inteckningen kunde vidare |igga Ssom sakerhet for ett checkrék-
ningskreditiv ~ 04r bankens  petalningsansprak Mot kontohavaren  yppstod  Nar
kontohavaren skrev ut en check. |nteckningen kunde vidare pantsattas
generellt for galdenarens  Nuvarande  och blivande  forbindelser i ban-
ken.

2212 Forfogande  Over inteckning  SOM & gemensam  fOr
stamfastighet och  aystyckad fastighet

Nar en inteckning Var beviljad | €N fastighet OCh ett markomrdde  aystyckades

KOm inteckningen  att galla OCksd i aystyckningen.  Det gjordes inte nagon
anteckning  pd inteckningshandlingen att denna i fortsattningen avsag tva
fastigheter ~Med olika registerbeteckning. Inteckningsansvaret var primart
men nar aystyckningen ~ eller stamfastigheten  ~ sdldes blev avstyckningens

ansvar iforts'attningen endast subsidiart. Inteckningens belopp skulle alltsa i
foérsta hand tas ut ur stamfastigheten.

Den som gpte  avstyckningen kunde gjaly SOM regel inte f& nagot
inteckningslan s lange avstyckningen ~ Svarade for stamfastighetens inteck-
ningar. Det var darfor oftast ett villkor for att kopet skulle fullbordas att det
gemensamma  ansvaret pplstes, Det skedde genom att inteckningen  helt
dodades  och sedan pyintecknades i stamfastigheten eller  yonom  att
inteckningsansvaret aviéstes  (relaxerades) | avstyckningen.

Under den tid som forflot mellan uppréttandet av kspekontraktet for

avstyckningen ~ 9¢h képebrevet, nar alla villkor skulle vara yppfyllda, kunde
stamfastighetens ~ agare PehOva anvanda sjg av en inteckning SOM Var peviljad
i stamfastigheten. ~ Det kunde handa att inteckningen  redan var pantforskri-

ven och att han behdvde tyidga krediten eller fyrfoga OVer en yisserligen
redan peviljad, Men inte ymyttiad = kredit.  Det kunde ocksd forekomma  att

han behévde anvanda inteckningen for en helt ny pantsattning.

Enligt  vad utredningen har inhamtat  betraktade banker och andra
kreditinrattningar stamfastighetens agare SOM pehprig att ensam  fgrfoga
over inteckningen  @ven sedan han hade salt avstyckningen. Det innebar som
regel iNte npagon fisk for ksparen. Han behdvde inte betala  kgpeskillingen
forran aystyckningen var  gravationsfri, om detta var ett villkor  gpjigt
kopehandlingen, vilket i rggel var fallet. kreditgivaren =~ medverkade  genom
att sanda over inteckningen il inskrivningsdomaren for dodning ~ och

nyinteckning i stamfastigheten eller for relax. OM jnskrivningsatgarden



sou 198257 Gallande

medférde  att | irackli sékerhet inte |3 fanns for det ili l&net
tillracklig langre beviljade

kunde |reditgivaren  begara €N amortering ~Motsvarande  en del av ygpeskil-

lingen for avstyckningen.

2213 Exekutiv forsalining @V fastigheten

Om galdenaren inte betalade kunde inteckningshavaren lagsoka honom och

yrka 2 fordringen  Skulle faststdllas till petaining Ur fastigheten.  Intecknings-
havaren oversande sedan ygjaget till Overexekutor ~ som férrattade forsalj-

ningen.

Overexekutor  ypprattade  f0re  forsaljningen €N borgenarsforteckning. I
denna  togs fordringarna  upp | férmansordning. Borgenaren  fick bevaka
ranta enligt  inteckningsreversen fram il gagen fOr kepeskilingsfordelning-

en. Rantan fick dock inte raknas for |yngre td filbaka an tva & fore

utmatningen.  Agarhypotek jamstalides med en intecknad  fordran, utom att
ranta inte ygick. Borgenaren behovde inte forete omslagsreversen utan
kunde bevaka den intecknade fordringen. Galdenaren  fick géra invandning
Mot pevakningen ~ OM den verkliga fordringen  Var lagre. SOM reggel var
galdenaren inte narvarande  vid forsaljningen och det forekom  att skrupelfria
borgendrer  tog tilifallet i akt att "bevaka fyl, fastan deras verkliga fordran

inte yppgick tll inteckningens  belopp.

Fastigheten  fick inte szjas Oom den erhjudna  kopeskilingen  inte téckte
kostnaderna  for forfarandet — samt fordringar = OCh agarhypotek ~Med battre
ratt an den fordran  for vilken forsaljningen agde "um. Med |edning av
borgenarsférteckningen faststalldes  det |5gsta bud som skulle uppnas Vid
forsaljningen. Fordringar ~ UOM  |5gsta budet och ygarhypotek  betalades
kontant ~medan intecknade  fordringar inom |5gsta budet fick &vertas av

koparen. Fordringen  fick emellertid inte 6vertas om den forfoll il betalning

fore  kgpeskillingsfordelningen. Den s. k. gvertagandeprincipen sattes  ur
spel OM |reditgivaren ~ &beropade en i laneavtal ofta forekommande klausul

om att fordringen  fOrfoll il petalning  OM fastigheten ~ Saldes exekutivt.

Kreditgivaren kunde gszrigenom  sjalv bestdamma  om lanet skulle std kvar.
2214  Pantrealisation genom  forsalining @ inteckningen
Nar inteckningen lades som sakerhet for en fordran i en omslagsrevers

betraktades  inteckningen ~ SOM en 18 pant. OM galdensren  INte fyligjorde  SIN
betalningsskyldighet kunde panten siljas enligt  9€ regler SOM galide  for
pantsatt [0S egendom. Reglerna OM forsdlining @ pantsatt 168 egendom har
inte andrats utan ar desamma nu som nar IF var i kraft. Vid forsaljiningen av
panten star tre méjligheter  till  buds.

Ett satt ar att panthavaren  skaffar sig N exekutionstitel mot pantens Hgare
och pegyr att fa panten UMatt.  Den gyjjs sedan i vanlig ordning ~ Med
iakttagande @V panthavarens  forménsrait.

1 10 kap. 2 § handelsbalken beskrivs ett forfarande  dar panten sdljs genom
uppbud  p& haradstinget.  Stadgandet har emellertid inte (ampats  pa lang
tid.

Parterna  anses gjytligen  sjalva Kunna avtala om hur en eventuell

?att m. m.

61



62 Gallande ratt m. m. sou 193257

Srsalini av skall g till. Ett sadant avtal &r forradiskt — darfor — att
forsaljning panten ga

pantsattaren ~ Sékert forestaller  gjg att nagon forsaljning  inte kommer  att bli
aktuell. Han tror att han kommer att vara i stdnd att betala.

Det har ocksd |gnge Stétt klart att det finns ett behov att skydda
pantsattaren. | 37 8 avtalslagen stadgas 2t panthavaren inte har ratt att gora
4 en bestammelse om att skall vara forverkad.  Vid tillkomsten
géllande panten
av stadgandet ~forutskickades att yeglerna OM pantratt | 105 egendom  skulle
revideras och att bestammelser  da skulle inforas om att panten endast far
sdlias pa offentlg auktion (nga Il 1915 s. 279) Nagon revision av reglema
har emellertid  gigrig kommit till sténd.

Panthavaren  &r gky|dig att Visa skalig omsorg OM pantagarens intresse. Om
panten Skall saljas pa offentig ~auktion torde panthavaren Vara skyidig att
underrdtta  pantsattaren  OM tid och pats for auktionen  (NJA 1972 s. 439).

Har panthavaren ratt att realisera panten pa lampligt satt  far han sélja den
till sig sjagiy men inte till et |agre pris &N SOM opjektivt kan faststallas  (NJA

1921 s. 350).

Forsdlining @V inteckningen ~ SOM 16s pant kunde leda till ett ofgrmanligt
resultat  for gaidenaren. Borgendren ~ avréknade 3 sin fordran  endast det

belopp SOM han fick ut vid fsrsaliningen av inteckningen medan den som

képte inteckningen  fick bevaka inteckningens ~ hela pelopp Vid en exekutiv
auktion  p3 fastigheten Oavsett vad han hade betalat for inteckningen. Det var

formodligen  Oft2 formanligare O galdenaren  att inteckningshavaren begar-
de petalning Ul fastigheten &n att han sdide jneckningen  SOM 165 pant (se
Olivecrona  Fastighetspant ~ S- 26).

23 Reglerna °M inteckning & fartyg fore 1976

231 Registrering

I fartygsregistret kunde alla svenska fartyg bli inforda oavsett storlek och

anvandningssatt. Registreringsplikt forelag fOr fartyg @v Viss draktighet
(rymd) som anvandes i nandelssjpfart ~ ©ller for passagerartrafik.
Fartyg av viss storlek kunde sedan det forts in i farygsregistret intecknas.

N&gon annan privatrattslig verkan var inte forbunden  med jnfgringen.

232 Aganderattens 6vergdng Vid kép & fartyg

Vid kpp av mindre  fartyg var de vanliga losorereglerna tillampliga.  DeN nye

agaren Var inte  skyddad MOt siljarens borgenarer  fOITAN  fartyget  hade
dverlamnats  (traderats)  till  honom.

Det rddde delade meningar ©OM traditionsprincipen galde Ocksa for
inteckningsbara  fartyg. Det fanns fsresprakare  fOr att ksparens ~ respektive
bestéllarens  gkydd intradde redan vid avtalet.

Det forekom  vid fartygsbyggen  att parterna avtalade att bestallaren  blev
sgare till fartyget allt eftersom bygget fortskred.  Bestéllaren  hade visserligen
majlighet  att fa viss forménsratt  for erjagda forskott om varvet gjck i konkurs

genom att ldta fora in  pestaliningskontraktet i Stockholms  tingsratts
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protokoll, men denna férmansritt bedomdes inte vara tillricklig séikerhet
(Hagberg i SVJT 1970 s. 230 f, Walin i samma tidskrift 1970 s. 226 f och 235

f).

2.3.3 Fartygsinteckning

Reglerna om inteckning av fartyg i 1901 érs lag efterbildade fastighetsinteck-
ningen. Inteckning av andel och gemensam inteckning hade emellertid inte
nagon motsvarighet for fartyg.

Inteckningen kom till genom att fartygets dgare limnade medgivande till
inteckning av ett — i allmdnhet I6pande — skuldebrev. Inteckningen lades
sedan som sakerhet for en omslagsrevers. Fartygets égare kunde sjilv tauten
inteckning och kunde ocksa pa nytt ge ut en inteckning som han hade 16st
in.

Den ritt som fartygsdgaren hade att genom pantsittning férfoga éver
inteckningen motsvarades inte av en ritt att vid exekutiv forsiljning av
fartyget uppbdra betalning for en obelanad inteckning. Da ryckte borgenir
med sdmre formansritt upp i féorméansordningen. Négon motsvarighet till
IF:s 6vertagandeprincip fanns heller inte utan fartyget saldes gravationsfritt.
Det hindrade naturligtvis inte att koparen kunde triffa en uppgérelse med en
borgendr om att fa overta lanet.

2.4 Inteckning av luftfartyg

I luftfartslagen (1957:297) lamnas regler om registrering av svenskt
luftfartyg. Registret fors av luftfartsverket. I registret fors in flygplan och
andra luftfartyg som har luftvirdighetsbevis. Luftfartyg under byggnad kan
inte registreras. For att ett fartyg skall fa anvindas for luftfart hér i landet
forutsitts normalt att det ar registrerat hir eller utomlands. Inféringen i
registret medfor inte ndgon annan réttsverkan én att fartyget kan inteck-
nas.

Lagen (1955:227) om inskrivning av ritt till luftfartyg (NJA II 1955) &r
utformad med 1901 ars lag om fartygsinteckning som forebild. Efter monster
frén fastighetsritten har fartygets dgare ratt att vid medelsfoérdelning
uppbira den utdelning som faller pa en inteckning som &r obelénad eller som
inte dr beldnad till fulla virdet. Bestimmelser om luftpantritt, dvs.
férménsritt for bargarlon m. m., finns i luftfartslagen och i formansrittsla-
gen.

Inskrivningsdrenden handliggs gemensamt for hela landet av inskrivnings-
domaren i Stockholms domsaga.

Ansokan om inteckning gors pa samma sitt som enligt IF. Agaren skall
salunda teckna sitt medgivande pa ett skuldebrev eller en annan fordrings-
handling. Inteckningen kan sedan ldggas som sékerhet for en omslagsre-
vers.
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25 JB

251 |nledning

Under de mer &n 90 & som IF var i kraft hade anvéndandet av dubbla

lanehandlingar, omslagsrevers ~ 9¢h inteckning, ~ Plivit det helt dominerande
forfarandet  vid pelgning @ fastigheter.  JB har fyiifgljt  denna  yveckling
genom A&t ersatta  inteckningshandlingen med ett av inskrivningsmyndighe-
ten utfardat pantbrev.  Inteckningsmedgivandet har ersatts av en ansékan om
inteckning och  pantsattningen sker  genom att fastighetens agare il
borgenéren overlamnar pantbrevet som sékerhet  for fordringen. Vid en
exekutiv  forsaljning av fastigheten, eller annan medelsfordelning, skall
borgenaren  forete pantbrev  9ch omslagsrevers. Vid  medelsfordelningen kan
borgenaren, ~ OM det behdvs, tillgodorakna sig et procentuellt tilagy pa
pantbrevets  belopp, €N motsvarighet till inteckningsréantan.

Genom reformen  av pantrattsreglerna avhjalptes  nagra & bristerna  hos
IF . En var att jnteckningsborgenaren enligt IF kunde bevaka det intecknade

skuldebrevet fastdn  omslagsreversen kanske var p3 ett |sgre belopp (se
2.2.13). En annan brist var att parterna kunde traffa avtal om att
inteckningen ~ Kunde realiseras  som 16s pant OM gaidenaren  Prast i petalning.
En sadan realisation var ibland  ofsrmanligare for  galdensren an om

inteckningsborgenaren hade pegart fastigheten domd i mat.
Den brist hos IFis regelsystem SOM sarskilt framholls i reformarbetet var

att bade omslagsreversen  OCN inteckningsreversen SOmM regel V& |gpande
skuldebrev  och att gaidensren darfor riskerade att bli kravd  tva ganger.
Denna risk var pog Overdriven. Det framgick ju @ omslagsreversen att en
inteckning V& pantsatt SOmM sékerhet for den och gaidengren kunde darfor
krava att f& jnteckningen nar han betalade sin skuld enligt omslagsrever-

sen.

2.5.2  Ansokan om inteckning

Ansokan oM inteckning gors  av den som senast har sokt lagfart  pé

fastigheten. OM fastigheten har pytt agare Ooch den nye agaren inte har sokt
lagfart Skall en av honom  gjorg ansékan om inteckning avslds. Har han sokt

lagfart och har ansokningen forklarats ~ vilande blir ocksa ansokningen om

inteckning vilandeférklarad om inte den som har lagfart p& fastigheten
medger inteckningsansokningen.

Det framgar av 22 kap. JB Viken prgyning  inskrivningsmyndigheten gor
innan  den peviljar  inteckningen. Myndigheten skall bl. a. kontrollera att

sbkanden inte &r i konkurs samt att det, n&r sd erfordras, finns samtycke fran
akta make.

| ansbkningen  anges 9et belopp 1 svenska kronor 3 vilket jnteckningen
skall |yda. N&r inteckningen & meddelad utfardar jnskrivningsmyndigheten
ett pantbrev pé inteckningens  belopp.

Ofta &r det porgenaren  SOM ger IN ansckningen.  Det blivande  pantbrevet
ar da redan pantferskrivet till honom och ibland &r ocks& lanet utbetalat,

Inskrivningsmyndigheten skall da lamna ut pantorevet Ul borgenaren.
En ansdkan = om inteckning betraktas inte som en rattshandling i
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avtalslagens mening. EN inteckning &, sedan beslutet om peyijjande  vunnit
laga kraft, giltig aven om ansokan om inteckning  tillkommit under sadana
omstandigheter SOM sags | 3 kap. avtalslagen. Inteckningen ~ @r giltig till och

med om ansgkningen  &r forfalskad.  Denna ordning bygger pa uppfattningen
att pantbrevet ~ SOM sadant inte &r nagot vardepapper.  Pantbrevet far ett varde
forst nar det pantsatts Som sakerhet for en fordran. Om den som genom brott

har kommit —6ver pantorevet pantsdtter det, Kan fastighetens agare angripa

pantsatiningen  och & den qgiltigforklarad. N&got behov av att kunna angripa
inteckningens giltighet ~ skulle darfor numera inte finnas.

253 Objektet  for inteckning

2.53. 1 Andelsinteckning

En andel ien fastighet behandlas i vissa avseenden pa samma saftt som en hel
fastighet. Agaren av andelen kan f& |agfart pg den. Overlater han den sker
det enligt S@MMA  regler  SOM  galler for  overlatelse av en hel fastighet.
Andelen  kan utmatas och forsaljas ~ exekutivt.

Enligt IF kunde andelen ocksd intecknas (se 2.2.2). Andelsinteckningama
motverkade emellertid ordning och reda i fastighetsforhallandena. Den
vasentligaste  olagenheten  Var att mgjligheten il jnteckning av andel kunde
ge ©N  samjedelning ungefar Samma faktiska  rattsverkan SOM en |ggal
fastighetsbildning.

Enligt JB &r det inte |angre tildtet att inteckna en andel. De inteckningar
SOM peviliades fore JB:s ikrafttradande ar kvar men genom legalisering  av
samjedelningar och andra gtgarder har antalet sédana inteckningar  ned-
bringats.

Om en fastighet ags av flera méste samtliga medverka il upplatelsen. |
annat fall lar pantrat dverhuvudtaget inte komma till stand (NJA I 1972 s.
151). Forbudet  mot gndelsinteckning kan inte  |ingg&s genom att en
delagare pantsatter  sin andel av ett pantbrev. Déremot  kan hans andel i
pantbrevet ~ utmétas (NJA 1981 s. 450).

253.2  Ansokan O0m  gemensam inteckning

Under vissa forutsattningar kan fastigheter ~efter ansékan intecknas gemen-
samt. OM ipieckning har meddelats i en fastighet kan den utstréckas att avse
ocksd andra  fastigheter.

En  anledning tll att fastigheter  intecknas  gemensamt kan vara att
fastighetsindelningen inte stammer 6verens med hur fastigheterna  faktiskt
utnyttias.  Fastigheterna  kan om de sambrukas eller ingar i ett industriomrade
vara utnyttade ~ SOM €N fastighet.  Tillsammans  representerar  de dd ett pagre
varde &n summan av varje fastighets varde. Det &r detta mervarde som
genom gemensam inteckning Kan utnyttjas ~som sakerhet for kredit.

N&r fastigheter ~ 8" gemensamt intecknade  blir reglerna  OM fordelning AV
ansvaret mellan  fagtigheterna  Och forfarandet  vid exekutiv forsalining  av
nédvandighet tamligen  komplicerade. Under forarbetet  till JB undersokte
man mgjligheten  att klara gjg utan gemensamma inteckningar ~ Men det visade
sig att de inte gick att undvara. 1 JB har emellertid  stallts upp Villkor  fér hur
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fastigheter far intecknas gemensamt ~ SOM forhindrar att jnteckningsforhal-
landena skall kunna bli lika syaroverskadliga som enligt  IF:

For att en gemensam inteckning SKall & peviljas fordras att fastigheternas
aganderatts-  9Ch inteckningsférhllanden stammer  gverens, & homo-
gena”. Fastigheterna skall ha samma  jgare och det far inte finnas
inteckningar ~ SOM inte galler | samtliga fastigheter.

N&r en gemensam inteckning  har beviljats,  behdlls  homogeniteten i

inteckningsforhallandena genom at ingen @ fastigheterna  Sedan far
sarintecknas.

Nagot hinder stills inte  ypp MOt forsalining av en fastighet, utan
gemensamt intecknade fastigheter kan komma i olka ggares hand.
Fastigheterna kan emellertid ~ darefter varken intecknas gemensamt eller var
for sig.

Var och en av fastigheterna  SV&ral primart for en del av den gemensamma
inteckningen; andelen  motsvarar  fastighetens varde i forhallande till - det
sammanlagda ~ Vvérdet av de gemensamt intecknade fastigheterna. Som
fastighetens ~ Varde galler | forsta hand  taxeringsvardet for ~aret innan

inteckningen ~ SOktes.

Om det vid en exekutiv fyrsalining  uppstar Prist 1 en av fastigheterna
overfors  bristen till de gyriga fastigheterna. Sinsemellan  svarar dessa enligt
samma  fgrdelningsgrund som for primaransvaret.

Inteckning i en fastighet Kkan om  fyrutsattningarna for  gemensam
inteckning ar yppfylida utstrickas  att avse ocksd en annan fastighet. Vid
utstrackning @V ©N inteckning  byts pantbrevet Ut S& att det famgar Vika

fastigheter ~ SOM inteckningen ~ avser.

2533  Fastighetsbildningsatgérds inverkan  p3 inteckning

Fastighetsbildningslagen (1970:088, FBL) tradde i kraft samtidigt Som JB.
Fastighetsbildningsatgarder &r fastighetsreglering, avstyckning,  klyvning och
sammanlaggning.

Fastighetsreglering anvénds bl. a. for att ombilda fastigheter = genom att
fora over mark frdn en fastighet til en annan. Det skedde forut genom laga
skifte eller genom agoutbyte.

Vid  avstyckning  avskils mark  frdn fagtigheten  fOr att bilda  en egen
fastighet eller for att jnga i en sammanlaggning.

Om en fasighet innehas med samiganderatt  Kan delagare  begara Al
fastigheten  skall klyvas 1 lotter.  EN kiyvningslott kan bilda en egen fastighet
eller jnga i €N sammanlaggning.

Fastigheter ~SOM har samma  zgare kan sammanlaggas tll en fastighet. |
sammanlaggningen kan jngg del av fastighet SOM genom avstyckning eller
klyvning har utbrutits  for att jnga | sammanlaggningen.

I avsnitt 2.5.3.4-2.5.3.7 redogérs for vad som hander med en jnteckning
om den intecknade fastigheten undergér  fastighetsreglering, klyvning,

avstyckning  eller  sammanlaggning. I redogorelsen  bortses frén servitut —och
andra rattigheter ~ SOM kan vara inskrivna.
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2534 Fastighetsreglering

Om mark  frangar ©n fastighet Vid fastighetsreglering  Skall vederlag utgd |
mark eller i pengar. Utgdr vederlag | pengar hedsdtts medlen  hos
lansstyrelsen som fordelar  medlen 3 samma satt som vid en exekutiv

auktion.  Det innebar att porgenarer Med pantratt | fastigheten & skyddade
mot  forlust.

Nagon  nedséttning behover inte gsras OM  samtliiga borgenarer med
pantratt | fastigheten ~medger att medlen utbetalas il astighetsagaren.  OM
fastighetsregleringen beddms vara utan yssentlig betydelse T horgenaren
erfordras  inte nagot medgivande  (oskadlighetsprovning).

Om en fastighets varde é&r oforandrat  eller okar vid fastighetsregleringen
sker inte nsgon forandring ~ av dess inteckningsbelastning. Inteckningama
kommer  emellertid att delvis avse ett annat markomrade an tidigare.

Om fastighetens varde minskar och medel fordelas mellan pantborgena-
rerna  skall inteckningens belopp skrivas ned i mo