Svensk forfattningssamling

Lag
om indring i bostadsriattslagen (1991:614)

Utfardad den 30 april 2026

Enligt riksdagens beslut! foreskrivs i friga om bostadsrittslagen (1991:614)
dels att 6 kap. 1 och 11 §§, 7 kap. 14,31 och 33 §§, 9 kap. 5, 10 och 16 §§
och rubriken nérmast fore 7 kap. 31 § ska ha foljande lydelse,
dels att det ska inforas ett nytt kapitel, 6 a kap., fem nya paragrafer, 1 kap.
3ag§, 4kap. 4a§ och 6kap. 5a->5 c §§, och narmast fore 4 kap. 4 a § och
6 kap. 5 a och 5 b §§ nya rubriker av foljande lydelse.

1 kap.

3a§ Information om varje bostadsritt finns i bostadsrittsregistret. Bestim-
melser om bostadsrittsregistret finns i lagen (2026:484) om bostadsréttsregis-
ter.

4 kap.
Registrering av uppldtelse

4a§ Enupplatelse av en bostadsritt ska registreras i bostadsrattsregistret.

6 kap.

1§ Nar en bostadsritt har 6verlatits fran en bostadsréttshavare till en ny
innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon ér eller
antas till medlem i bostadsrittsforeningen. Ett medlemskap giller frén tilltra-
desdagen. Om foreningen beviljar medlemskap senare én tilltrddesdagen eller
om en bostadsritt har Gvergatt pa annat sitt an genom overlatelse, giller med-
lemskapet i stéllet fran beslutsdagen.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i forening-
en, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsalj-
ning eller vid tvangsforséljning enligt 8 kap. och da hade pantritt i bostads-
ritten. Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intrdde 1 foreningen har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. for den
juridiska personens rdkning. En juridisk person kan i foreningens stadgar
medges en mer vidstrickt ritt an som angetts hér.

1 Prop. 2025/26:112, bet. 2025/26:CU28, rskr. 2025/26:224.
2 Senaste lydelse 1995:1464.
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Registrering av overgdng

5a§ En oOverging av en bostadsritt ska registreras i bostadsrittsregistret.

Sakrdttsligt skydd vid éverldtelse

5b§ En overlatelse av en bostadsrétt géller mot dverlatarens borgenirer
nér den har registrerats i bostadsréttsregistret.

5c¢§ Om en bostadsritt har dverlatits till flera var for sig, géller en tidigare
overlatelse framfor en overldtelse som har skett senare.

En senare Overlételse géller dock framfor en tidigare, om Overlatelsen har
registrerats i bostadsréttsregistret fore den tidigare Gverlatelsen och den senare
forvarvaren vid tidpunkten for Gverlatelsen var i god tro om den tidigare over-
latelsen.

Paragrafen ska ocksé tillimpas pa forviarv genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forvarv, nir friga uppkommer om foretra-
det mellan ett sddant forvirv och en senare Gverlatelse.

11§ Om en bostadsritt har overgatt till bostadsréttsforeningen, ska den
overlatas s snart det kan ske utan forlust, om inte foreningen pa en férenings-
stimma beslutar att bostadsrétten ska upphora.

Om en bostadsritt som har overgétt till foreningen &r pantsatt, far beslut om
bostadsrittens upphorande meddelas endast om panthavaren har medgett detta
eller om bostadsritten saknar virde for panthavaren.

Om bostadsratten upphor, ska det registreras 1 bostadsréttsregistret.

6 a kap. Pantratt

1§ Enpantritt i en bostadsritt uppléts genom att bostadsréttshavaren skrift-
ligen pantsitter hela bostadsritten som pant for en fordran.

2§ En pantsittning av en bostadsritt ska registreras 1 bostadsréttsregistret.
En registrering av pantsdttningen har samma rittsverkningar som nér en pant-
havare tar en 16s sak i besittning. Bestimmelser i annan lag om handpantrétt
vid utméitning eller i konkurs giller ocksa for pantritt i en bostadsritt.

En pantsittning behover inte registreras om panthavaren dr densamma som
vid den nirmast foregaende registrerade pantsittningen.

3§ Om ettavtal om Overltelse av en bostadsritt hivs av dverlataren, ar en
pantsdttning som forvirvaren gjort efter verlatelsen ogiltig.

4§ En pantsittning som dr registrerad i bostadsréttsregistret ger foretride
1 forhéllande till en annan pantsittning efter den tidsfoljd som pantséttning-
arna har registrerats.

7 kap.

14 §* Varje medlem ska betala en avgift till bostadsrattsforeningen i form
av en insats ndr bostadsritt upplats till honom eller henne. Foreningen har
dessutom ritt att ta ut en arsavgift for den 16pande verksamheten samt, om det
anges 1 stadgarna, upplatelseavgift, overldtelseavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

3 Senaste lydelse 1995:1464.
4 Senaste lydelse 2014:336.
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Om en kostnad som hanfor sig till uppvarmning eller nedkylning av med-
lemmens ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom
kan paforas medlemmen efter individuell méitning, ska berdkningen av arsav-
giften, till den del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgdngs-
punkt i den uppmitta forbrukningen.

En beslutad insats kan dndras enligt 9 kap. 13 och 16 §§. Foreningen fér 1
Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av denna lag eller ndgon annan forfattning.

Vid ombildning av hyresritt till bostadsrétt far bostadsrattsforeningen inte
ta ut upplatelseavgift forrdn efter en manad fran den dag dé foreningen erbju-
dit hyresgisten att fa lagenheten upplaten med bostadsritt. Intill dess sex
ménader forflutit rdknat frin dagen for erbjudandet, far avgiften hogst mot-
svara rénta pa insatsen enligt 5 § rdntelagen (1975:635).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen motsvara
hogst tio procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékrings-
balken. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Underrdittelse om obetalda avgifter

31§ Om en bostadsrittshavare har obetalda avgifter till féreningen till ett
belopp som Gverstiger vad som av arsavgiften 16per pad en ménad och bostads-
rittshavaren dréjer med betalningen mer én tva veckor fran forfallodagen, ska
foreningen utan drojsmal underrétta Lantmaéteriet.

Om foreningen forsummar denna skyldighet, har foreningen vid exekutiv
forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap. inte foretrdde till betalning
framfor panthavare i friga om

1. de avgiftsbelopp som forfallit till betalning under den tid foreningens
forsummelse varat, samt

2. den del av arsavgiften som forfallit till betalning narmast efter det att en
underrittelse gjorts.

Andra stycket géller inte i friga om avgiftsbelopp som forfallit till betalning
under den tid panthavaren haft kdinnedom om bostadsrittshavarens betal-
ningsforsummelse.

33§ Bostadsritten upphor om det hus som ldgenheten finns i antingen 6ver-
lats eller séljs exekutivt. Foreningen &dr dé skyldig att betala skélig ersittning
for bostadsratten. Om foreningen trdder i likvidation inom tre ménader fran
det att frigan om foreningens erséttningsskyldighet blivit slutligt avgjord eller
om foreningen inom samma tid forsatts i konkurs, ska dock bostadsréttshava-
rens rétt att fa erséttning for bostadsritten bedomas efter de regler som giller
for skifte av foreningens tillgangar.

Om bostadsratten upphor och ldgenheten har tilltrétts, ska ett skriftligt
hyresavtal anses ingénget. I sa fall géller 4 kap. 9 §.

Om bostadsritten upphor, ska det registreras i bostadsrattsregistret.

9 kap.

5§° Bostadsrittsforeningens stadgar ska innehéalla uppgifter om
1. féreningens foretagsnamn,
2. den ort i Sverige dir foreningens styrelse ska ha sitt séte,
3. den verksamhet som foreningen ska bedriva,

3 Senaste lydelse 1995:1464.
¢ Senaste lydelse 2018:1665.
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4. huruvida upplatelseavgift, dverlatelseavgift och avgift for andrahands-
upplételse kan tas ut,

5. grunderna for berdkning av arsavgift, overlatelseavgift och avgift for
andrahandsupplatelse,

6. for det fall ritten att bestdimma erséttning for en bostadsrétt vid dver-
latelse ska vara inskrinkt, grunderna for berdkning av erséttningen,

7. grunderna for avséttning av medel for att sékerstdlla underhallet av
foreningens hus,

8. antalet eller lagsta och hogsta antalet styrelseledaméter, revisorer och
eventuella suppleanter och tiden for deras uppdrag,

9. hur en foreningsstimma ska sammankallas,

10. de drenden som ska forekomma pé en ordinarie féreningsstimma,

11. den tid som foreningens rakenskapsar ska omfatta,

12. grunderna for hur féreningens vinst ska fordelas, och

13. hur foreningens aterstdende tillgdngar ska fordelas nér foreningen upp-
16ses.

10§’ Lagenhetsforteckningen ska for varje ldgenhet ange

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och eventuell mark och
andra utrymmen som upplatelsen avser,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som lig-
ger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn, samt

4. insatsen for bostadsratten.

Uppgifterna ska genast foras in i forteckningen nér en lagenhet upplats med
bostadsritt.

Om en uppgift i forteckningen éndras, ska detta genast antecknas. Vid 6ver-
latelse av en bostadsritt ska en kopia av dverlételseavtalet fogas till forteck-
ningen pa lampligt sétt.

Dagen for anteckningen ska anges.

16 §® For att ett beslut i en fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt
krévs att det har fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestimmelser
har iakttagits.

1. Om beslutet innebdr dndring av ndgon insats och medfor rubbning av
det inbordes forhdllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare
som berors av dndringen ha géitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsrétts-
havarna har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyres-
ndmnden.

1 a. Om beslutet innebdr en 6kning av samtliga insatser utan att det inbor-
des forhallandet mellan insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha
géitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet anda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pé beslutet och det dess-
utom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden ska godkénna beslutet
om detta inte framstar som otillborligt mot nagon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kom-
mer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha gatt med
pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir

7 Senaste lydelse 2004:247.
8 Senaste lydelse 2016:111.
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beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har géatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst
tva tredjedelar av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebér dverldtelse av ett hus som tillhdr foreningen, i
vilket det finns en eller flera lagenheter som ar uppldtna med bostadsritt, ska
beslutet ha fattats pa det sétt som géaller for beslut om likvidation enligt
29 a §. Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som ska dverl-
atas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Om det i stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt
1-4 ska vara giltigt, giller dven det.

Foreningen ska genast underrétta Lantméteriet om ett beslut enligt forsta
stycket 4.

Denna lag trader i kraft den dag som regeringen bestimmer.
Pa regeringens végnar
GUNNAR STROMMER

Fredrik Zanetti
(Justitiedepartementet)
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