Svensk forfattningssamling

Lag
om indring i plan- och bygglagen (2010:900)

Utfardad den 30 oktober 2025

SFES 2025:974
Publicerad
den 4 november 2025

Enligt riksdagens beslut! foreskrivs i fraga om plan- och bygglagen (2010:900)>
dels att 9 kap., 11 kap. 6 § och 16 kap. 7 och 7 a §§ ska upphora att gélla,
dels att punkt 12 och 13 i ikrafttrddande- och dvergéngsbestimmelserna

ska upphora att gilla,

dels att rubrikerna narmast fore 10 kap. 25 a § och 16 kap. 7 § ska utga,
dels att nuvarande 10 kap. 2 a och 25 a §§ ska betecknas 10 kap. 2 ¢ och
23 a 8§,
dels att 1 kap.3 och4 §§,2 kap. 9 §,3 kap. 5 §,4 kap. 2,3, 15, 16 och 42 §§,
6 kap. 13 §, 8 kap. 3,9, 11, 13 och 18 §§, 10 kap. 2, 3, 6, 14, 18, 23, den nya
23 a,24,27 och 34 §§, 11 kap. 20 och 34 a §§, 12 kap. 8-9 §§, 13 kap. 2, 5, 7,
14 och 16 §§, 14 kap. 6, 7, 11 och 14 §§ och 16 kap. 2, 8,9, 10 a, 13 a och
13 b §§ ska ha foljande lydelse,
dels att rubriken ndrmast fore 10 kap. 2 a § ska séttas narmast fore 10 kap.
2c§,
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dels att det ska infOras ett nytt kapitel, 9 kap., och tio nya paragrafer,
4kap.42a§,10kap.2a,2b,64a,23b,23 c,24 a,38 och 39 §§ och 16 kap.
8 a §, av foljande lydelse.

1 kap.

3§ Lagen innehéller bestimmelser om
1. lagens syfte, innehall och definitioner (1 kap.),
. allménna och enskilda intressen (2 kap.),
. Oversiktsplan (3 kap.),
. reglering med detaljplan och omradesbestammelser (4 kap.),
. att ta fram detaljplaner och omradesbestammelser (5 kap.),
. genomforandet av detaljplaner (6 kap.),
. regional fysisk planering (7 kap.),
8. krav pa byggnadsverk, byggprodukter, tomter och allménna platser
(8 kap.),
9. lov och forhandsbesked (9 kap.),
10. genomforandet av bygg-, rivnings- och markatgérder (10 kap.),
11. tillsyn, tilltrdde, ingripanden och péfoljder (11 kap.),
12. byggnadsndmnden (12 kap.),
13. 6verklagande (13 kap.),
14. skadeerséttning och inldsen (14 kap.),
15. domstolsprévning m.m. (15 kap.), och
16. bemyndiganden (16 kap.).

~N N D AW

4 §* 1denna lag avses med

allmdn plats: en gata, en vig, en park, ett torg eller ett annat omrdde som
enligt en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov,

bebygga: att forse ett omrdde med ett eller flera byggnadsverk,

bebyggelse: en samling av byggnadsverk som inte enbart bestar av andra
anldggningar édn byggnader,

byggherre: den som for egen ridkning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten,

byggnad: en varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och viggar
och som &r varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller ar
varaktigt placerad pa en viss plats 1 vatten samt dr avsedd att vara konstruerad
sd att méanniskor kan uppehalla sig i den,

byggnadsndimnden: den eller de nimnder som fullgér kommunens uppgifter
enligt denna lag,

byggnadsverk: en byggnad eller annan anldggning,

byggprodukt: en produkt som dr avsedd att stadigvarande ingd i ett byggnads-
verk,

ekonomibyggnad: en byggnad som behdvs for jordbruket, skogsbruket,
vattenbruket, fisket eller renskotseln,

exploateringsavtal: avtal om genomforande av en detaljplan och om med-
finansieringsersattning mellan en kommun och en byggherre eller en fastighets-
dgare avseende mark som inte dgs av kommunen, dock inte avtal mellan en
kommun och staten om utbyggnad av statlig transportinfrastruktur,

fasaddindring: en dndring av en byggnad som innebér att byggnaden byter
kulor, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller att byggnadens yttre
karaktédrsdrag paverkas pa annat sitt,

3 Senaste lydelse 2018:1732.
4 Senaste lydelse 2025:519.
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genomforandetiden: den tid for genomforandet av en detaljplan som ska
bestimmas enligt 4 kap. 21-25 §§,

komplementbostadshus: en fristdende byggnad som kompletterar ett en- eller
tvabostadshus och dr inredd med en sjélvstindig bostad,

komplementbyggnad: en fristdende byggnad som kompletterar en byggnad
och inte dr inredd med en sjédlvstindig bostad,

kvartersmark: mark som enligt en detaljplan inte ska vara allmén plats eller
vattenomrade,

markanvisning: ett avtal mellan en kommun och en byggherre som ger bygg-
herren ensamritt att under en begriansad tid och under givna villkor férhandla
med kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen
agt markomrade for bebyggande,

medfinansieringsersdttning: ersattning som en byggherre eller en fastighets-
dgare i samband med genomforande av en detaljplan atar sig att betala for
en del av en kommuns kostnad for bidrag till byggande av en viss vég eller
jarnvdg som staten eller en region ansvarar for,

miljondmnden: den eller de ndmnder som fullgér kommunens uppgifter
pa miljo- och hélsoskyddsomradet,

nybyggnad: uppforande av en ny byggnad eller flyttning av en tidigare
uppford byggnad till en ny plats,

ombyggnad: dndring av en byggnad som innebér att hela byggnaden eller
en betydande och avgrinsbar del av byggnaden patagligt fornyas,

omgivningsbuller: buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spar-
trafik och végar,

planliggning: arbetet med att ta fram en regionplan, en dversiktsplan, en
detaljplan eller omrddesbestammelser,

sammanhdllen bebyggelse: bebyggelse pa tomter som gransar till
varandra eller skiljs &t endast av en vig, gata eller parkmark,

studentbostad: en bostad avsedd for studerande pa universitet, hogskola,
annan eftergymnasial utbildning eller vuxenutbildning,

tillbyggnad: dndring av en byggnad som innebér en 6kning av byggnadens
volym,

tomt: ett omrdde som inte dr en allméin plats men som omfattar mark
avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt anslutning
till byggnaderna och behdvs for att byggnaderna ska kunna anvéndas for
avsett andamal,

underhall: en eller flera atgirder som vidtas i syfte att bibehalla eller ater-
stdlla en byggnads konstruktion, funktion, anvindningssatt, utseende eller
kulturhistoriska varde, och

dndring av en byggnad: en eller flera atgirder som éndrar en byggnads
konstruktion, funktion, anvandningssétt, utseende eller kulturhistoriska virde.

2 kap.

9§ Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering
och utformning av byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sé att den av-
sedda anvéndningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan
pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebér fara for minniskors
hilsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

3 kap.

5§ Av oversiktsplanen ska dven foljande framga:

3 Senaste lydelse 2025:514.
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1. hur kommunen avser att tillgodose det langsiktiga behovet av bostéder,

2. hur kommunen i den fysiska planeringen avser att ta hdnsyn till och
samordna dversiktsplanen med relevanta nationella och regionala mal, planer
och program av betydelse for en hallbar utveckling inom kommunen,

3. sddana omraden for landsbygdsutveckling i strandndra ldgen som avses
17 kap. 18 h § forsta stycket miljobalken,

4. sadana sérskilt vardefulla byggnadsverk, allmanna platser och bebyggelse-
omrdden som avses i 8 kap. 13 § samt kommunens syn pa vilka hdnsyn som
kravs for att tillvarata de sarskilda vardena,

5. kommunens syn pa risken for skador pa den byggda miljon som kan folja
av oversvamning, ras, skred och erosion som é&r klimatrelaterade samt pa hur
sadana risker kan minska eller upphora,

6. om Oversiktsplanen avviker fran en regionplan for lanet, pa vilket sitt den
gor det och skélen for avvikelsen, och

7. sddana omréden och verksamheter som angar tvé eller flera kommuner
eller dr av regional betydelse.

Om lénsstyrelsen inte har godtagit planen i en viss del, ska det anmérkas
1 planen.

4 kap.

2 §° Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomréades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for

1. en ny sammanhéllen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk,
om det behovs med hinsyn till bebyggelsens karaktir, omfattning eller inverkan
pa omgivningen, till behovet av samordning eller till forhdllandena i dvrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behdver
ske 1 ett ssmmanhang med hénsyn till den fysiska milj6 som atgiarden ska
genomforas i, till dtgdrdens karaktdr eller omfattning eller till férhallandena
1 Ovrigt,

3. en atgird som omfattas av krav pa bygglov,

a) om atgdrden innebdr att ett omrade kan tas 1 ansprak for, eller om den
vidtas i ett omradde som redan har tagits i ansprak for, att anlagga

— ett industriomrade,

— ett kopcentrum, en parkeringsanldaggning eller ndgot annat stadsbyggnads-
projekt,

— en skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anlédggningar,

— en hamn for fritidsbétar,

— ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillh6rande anldggningar,

utanfor sammanhallen bebyggelse,

— en campingplats,

— en nojespark, eller

— en djurpark, och

b) om atgirden kan antas medfora en betydande miljopaverkan,

4. ett nytt byggnadsverk som inte &r ett vindkraftverk, om byggnadsverket
omfattas av krav pa bygglov, eller 4r en annan byggnad 4n en sddan som avses
19 kap. 4 eller 5 §, och

a) byggnadsverket eller dess anviandning far betydande inverkan pa om-
givningen eller om det rader stor efterfragan pad omradet for bebyggande, eller

b) byggnadsverket placeras i ndrheten av en verksamhet som omfattas av
lagen (1999:381) om atgérder for att forebygga och begrinsa foljderna av
allvarliga kemikalieolyckor, och

¢ Senaste lydelse 2021:785.
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5. en atgdrd som omfattas av krav pa bygglov vid nyetablering av en verk-
samhet som omfattas av lagen om atgérder for att forebygga och begrinsa
foljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Forsta stycket 3 géller inte atgérder som enligt foreskrifter meddelade med
stdd av 16 kap. 1 § 1 inte ska antas medfora en betydande miljopaverkan.

Trots forsta stycket 4 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan
provas i samband med en provning av ansékan om bygglov eller forhands-
besked.

3§ Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet for ett vindkraftverk, om

1. vindkraftverket omfattas av krav pa bygglov,

2. det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande, och

3. kraftverket inte kan provas i samband med prévning av ansdkan om
bygglov eller forhandsbesked.

15§ Inom eller i anslutning till sddana riksintresseomraden for totalforsvarets
anldggningar som avses i 3 kap. 9 § andra stycket miljobalken, far kommunen
1 en detaljplan bestimma att det krdvs bygglov for att

1. byta kulor, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial, eller

2. pa ett en- eller tvdbostadshus gora en liten tillbyggnad i form av balkong,
bursprak eller uppstickande byggnadsdel.

Reglering enligt forsta stycket far endast avse krav pd bygglov som behovs
for att prova atgirdernas inverkan pa riksintresset.

16 §’ 1 en detaljplan far kommunen

1. bestimma placering, utformning och utférande av byggnadsverk och
tomter,

2. 1frdga om byggnadsverk bestimma de preciserade krav som behdvs for
att folja kraven pé varsamhet enligt 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap.
17 och 18 §§,

3. bestimma om skydd for sddana sérskilt virdefulla byggnadsverk,
tomter, bebyggelseomraden och allméinna platser som avses i 2 kap. 6 § tredje
stycket och 8 kap. 13 §,

4. bestimma att byggnadsverk som omfattas av forbudet mot forvanskning
enligt 8 kap. 13 § inte far rivas, och

5.1 fraga om andra dndringar av byggnader an tillbyggnader bestimma
sadana krav pa byggnadsverk som avses i 16 kap. 2 och 5 §§ och bestimma
undantag fran sddana krav.

42 § Med omradesbestimmelser far kommunen endast reglera

1. grunddragen for anvidndningen av mark- och vattenomraden for be-
byggelse, fritidsanldggningar, kommunikationsleder och andra jamforliga
andamal, om det behdvs for att sdkerstilla syftet med dversiktsplanen eller for
att tillgodose ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken,

2. anvdndningen och utformningen av mark fér gemensam anvandning,

3. storsta tilldtna byggnads- eller bruksarean for fritidshus och storleken
pa tomter for sadana hus, och

4. placering, utformning och utférande av byggnadsverk och tomter och i
samband med det bestimma

7 Senaste lydelse 2014:900.
8 Senaste lydelse 2014:900.
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a) om vegetation och markytans utformning och hojdlége inom ett omrade
som &r avsett for bebyggelse eller i ndrheten av en befintlig eller planerad
anldggning for totalforsvaret, statlig flygplats, annan flygplats for allmént
bruk, kdrnreaktor, annan kidrnenergianldggning eller annan anldggning som
kréver ett skydds- eller sdkerhetsomréde,

b) om skyddsanordningar for att motverka sddana storningar frdn om-
givningen som avsesi 12 § 1, och

c) 1 fragor som avsesi 16 § 2,4 och 5.

I samband med en reglering enligt forsta stycket 2 eller 4 far kommunen
aven reglera skydd for sadana sarskilt vardefulla byggnadsverk, tomter och
bebyggelseomraden som avses i 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 13 §
samt for sddan mark for gemensam anvéndning som &r sérskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt.

42a§ Inom eller i anslutning till sddana riksintresseomraden for total-
forsvarets anldggningar som avses i 3 kap. 9 § andra stycket miljobalken, far
kommunen, utover det som anges i 42 §, med omradesbestimmelser reglera
att det krévs bygglov for

1. ekonomibyggnader,

2. fasadéndringar,

3. sma tillbyggnader av en- eller tvabostadshus och tillhdrande komp-
lementbyggnader utanfér sammanhéllen bebyggelse, och

4. uppforande av komplementbyggnader, murar eller plank i omedelbar
nédrhet av en- eller tvabostadshus utanfor sammanhallen bebyggelse.

Reglering enligt forsta stycket far endast avse krav pa bygglov som behovs
for att prova dtgirdernas inverkan pa riksintresset.

6 kap.

13§ Kommunen far 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detalj-
planen ska anvindas for

1. en allmén plats som kommunen ska vara huvudman for, eller

2. annat dn enskilt bebyggande, om markens eller utrymmets anvéndning
for det avsedda dndamalet inte kan anses sdkerstalld anda.

Kommunens ritt enligt forsta stycket 2 upphor att gdlla om kommunen ger
bygglov enligt 9 kap. 65 § forsta stycket och huvudmannen inte &r ett offentligt
organ.

Bestimmelser om skyldighet for kommunen att 16sa in mark eller annat
utrymme finns i 14 kap.

8 kap.

3§ Iden omfattning som framgdr av foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 2 § ska det som enligt 1 och 2 §§ géller for en byggnad ocksa
gélla for en annan anldggning an en byggnad.

9§ En obebyggd tomt som ska bebyggas med en byggnad ska ordnas pa
ett sdtt som dr ldmpligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till
natur- och kulturvdrdena pa platsen. Tomten ska ordnas si att

1. naturforutséttningarna sé langt majligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

? Senaste lydelse 2014:900.
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3. det finns en ldmpligt beldgen utfart eller annan utging fran tomten samt
anordningar som medger nddvéndiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i ndrheten av den i skélig utstrackning finns lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga ska kunna komma
fram till byggnadsverk och pé annat sitt anvianda tomten, om det med hénsyn
till terréngen och forhallandena i Gvrigt inte dr orimligt, och

6. risken for olycksfall begréinsas.

Om tomten ska bebyggas med en byggnad som innehaller en eller flera
bostider eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig
verksamhet, ska det pd tomten eller 1 ndrheten av den finnas tillrackligt stor
friyta som dr lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrackliga
utrymmen for att ordna bade friyta och parkering enligt forsta stycket 4, ska
man i forsta hand ordna friyta.

11 §' T frdga om att pa en bebyggd tomt vidta sddana dndringar av en
byggnad som omfattas av krav pa lov enligt denna lag eller atgdrder som om-
fattas av krav pd anmaélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av
16 kap. 8 § ska 9 § tillampas i den utstrackning som é&r skélig med hénsyn
till kostnaderna for arbetet och tomtens sirskilda egenskaper.

13§ En byggnad som ar sérskilt viardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt far inte forvanskas.

Forsta stycket ska tillimpas ocksa pa

1. en annan anldggning n en byggnad, om anldggningen omfattas av krav
pé bygglov,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestimmelser i en detalj-
plan eller i omradesbestimmelser,

3. allmédnna platser, och

4. bebyggelseomraden.

18 § Det som giller i friga om &ndring och flyttning av en byggnad enligt
17 § ska tillampas ocksa pa dandring och flyttning av en annan anldggning én
en byggnad, om anldggningen omfattas av krav pa bygglov.

9 kap. Lov och forhandsbesked

1§ Detta kapitel innehaller bestimmelser om

1. bygglov for byggnader (3—18 §§),

2. bygglov for andra anldggningar dn byggnader (19-33 §§),

3. bygglov néra grins eller jarnvag (34 och 35 §39),

4. bygglov i omraden till skydd for totalforsvarets behov (36 §),

5. bygglov for sérskilt vardefulla byggnadsverk och i sdrskilt virdefulla
omraden (37 och 38 §§),

6. tidsbegrinsat bygglov och bygglov for dndamal av sdsongskaraktér
(39 och 40 §9),

7. forhandsbesked (41 och 42 §9),

8. rivningslov och marklov (43-50 §9),

9. atgérder for totalforsvaret (51 §),

10. lov for atgidrder som inte omfattas av krav pa lov (52-54 §3%),

11. anmélningsplikt (55 §),

12. forutséttningar och villkor for lov och forhandsbesked (56—84 §3§),

10 Senaste lydelse 2011:335.
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13. handléggningen av drenden om lov och forhandsbesked (85113 §§), och
14. ndr lov borjar gilla och giltighetstiden for lov (114 och 115 §9).

2 § En atgird kriver lov om det foljer av bestimmelserna i detta kapitel.
Ytterligare bestimmelser om att det kridvs bygglov kan finnas i en detalj-
plan eller i omradesbestimmelser.

Bygglov for nybyggnad

3§ Detkravs bygglov for nybyggnad.

4§ Trots 3 § krivs det inte bygglov for nybyggnad av en komplement-
byggnad eller ett komplementbostadshus i ett omrade som omfattas av en detalj-
plan, om komplementbyggnaden eller komplementbostadshuset

1. far en byggnadsarea som &r hogst 30,0 kvadratmeter,

2. far en byggnadsarea som dr mindre dn byggnadsarean for den byggnad
som komplementbyggnaden eller komplementbostadshuset ska komplettera,

3. far en taknocksh6jd som &r hogst 4,0 meter,

4. placeras inom tomten, och

5. tillsammans med 6vriga komplementbyggnader och komplementbostads-
hus pa tomten far en sammanlagd byggnadsarea som ar hogst 45,0 kvadrat-
meter.

Vid berdkning av den sammanlagda byggnadsarean ska inga komplement-
byggnader och komplementbostadshus som inte omfattas av krav pd bygglov
enligt denna lag eller har undantagits fran krav pé lov enligt dldre bestimmelser.

5§ Trots 3 § krdvs det inte bygglov for nybyggnad av en komplement-
byggnad eller ett komplementbostadshus i ett omrdde som inte omfattas av
en detaljplan, om komplementbyggnaden eller komplementbostadshuset

1. fir en byggnadsarea som &r hogst 50,0 kvadratmeter,

2. far en byggnadsarea som dr mindre dn byggnadsarean for den byggnad
som komplementbyggnaden eller komplementbostadshuset ska komplettera,

3. far en taknocksh6jd som dr hogst 4,5 meter,

4. placeras inom tomten, och

5. tillsammans med 6vriga komplementbyggnader och komplementbostads-
hus pa tomten far en sammanlagd byggnadsarea som ar hogst 65,0 kvadrat-
meter.

Vid berdkning av den sammanlagda byggnadsarean ska inga komplement-
byggnader och komplementbostadshus som inte omfattas av krav pa bygglov
enligt denna lag eller har undantagits fran krav pé lov enligt dldre bestimmelser.

6§ Trots 3 § krivs det inte bygglov for en ekonomibyggnad i ett omrade som
inte omfattas av en detaljplan.

78§ Trots 3 § krivs det inte bygglov om byggnaden ska anvidndas for
kollektivtrafiken eller placeras inom en allmén plats ddr kommunen dr mark-
agare och byggnaden far en byggnadsarea som &r hogst 15,0 kvadratmeter
och en taknockshdjd som ar hogst 3,0 meter.

8§ Aven om bygglov inte krivs enligt 4-7 §§ kan bygglov kriivas enligt
ndgon av 34-37 §.
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Bygglov for tillbyggnad
9§ Det krivs bygglov for tillbyggnad.

10§ Trots 9 § krévs det inte bygglov for en tillbyggnad av en byggnad som
inte dr en komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus, om till-
byggnaden

1. far en bruttoarea eller 6ppenarea eller en kombination av dessa som &r
hogst 30,0 kvadratmeter,

2. inte dverstiger byggnadens taknock, och

3. tillsammans med andra genomforda tillbyggnader pd byggnaden fér
en bruttoarea eller Gppenarea eller en kombination av dessa som &r hogst
30,0 kvadratmeter.

Vid berdkning av area enligt forsta stycket 3 ska tillbyggnadens area ldggas
ihop med andra genomforda tillbyggnader pa byggnaden som inte omfattas av
krav pa bygglov enligt denna lag eller har undantagits fran krav pa bygglov
enligt dldre bestimmelser.

11§ Trots 9 § krdvs det inte bygglov for tillbyggnad av en komplement-
byggnad eller ett komplementbostadshus i ett omrdde som omfattas av en detalj-
plan, om tillbyggnaden innebér att komplementbyggnaden eller komplement-
bostadshuset

1. far en byggnadsarea som ar hogst 30,0 kvadratmeter,

2. far en byggnadsarea som dr mindre dn byggnadsarean for den byggnad
som komplementbyggnaden eller komplementbostadshuset ska komplettera,

3. far en taknocksh6jd som dr hogst 4,0 meter,

4. placeras inom tomten, och

5. tillsammans med 6vriga komplementbyggnader och komplementbostads-
hus pa tomten far en sammanlagd byggnadsarea som ar hogst 45,0 kvadrat-
meter.

Vid berdkning av den sammanlagda byggnadsarean ska ingd komplement-
byggnader och komplementbostadshus som inte omfattas av krav pa bygglov
enligt denna lag eller har undantagits fran krav pé lov enligt dldre bestimmelser.

12§ Trots 9 § krdvs det inte bygglov for tillbyggnad av en komplement-
byggnad eller ett komplementbostadshus i ett omrade som inte omfattas av
en detaljplan, om tillbyggnaden innebir att komplementbyggnaden eller
komplementbostadshuset

1. far en byggnadsarea som ar hogst 50,0 kvadratmeter,

2. far en byggnadsarea som dr mindre dn byggnadsarean for den byggnad
som komplementbyggnaden eller komplementbostadshuset ska komplettera,

3. far en taknockshdjd som dr hogst 4,5 meter,

4. placeras inom tomten, och

5. tillsammans med vriga komplementbyggnader och komplementbostads-
hus pd tomten fir en sammanlagd byggnadsarea som ar hogst 65,0 kvadrat-
meter.

Vid berdkning av den sammanlagda byggnadsarean ska ingd komplement-
byggnader och komplementbostadshus som inte omfattas av krav pa bygglov
enligt denna lag eller har undantagits fran krav pé lov enligt dldre bestdmmelser.

13§ Trots 9 § krdvs det inte bygglov for tillbyggnad av en ekonomibyggnad
1 ett omrdde som inte omfattas av en detaljplan.
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14§ Aven om bygglov inte kriivs enligt 1013 §§ kan bygglov kriivas enligt
nagon av 34-37 eller 53 §.

Bygglov for annan dndring av en byggnad én tillbyggnad

15§ Det krévs bygglov for annan dndring av en byggnad an en tillbyggnad,
om dndringen innebir att

1. byggnaden helt eller delvis tas i ansprék eller inreds for ett viasentligen
annat dndamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast
beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvéndningen
kommit till stand,

2. det i byggnaden inreds ytterligare en bostad, eller

3. det i ett omrade som omfattas av en detaljplan gors en fasadidndring pa
en byggnad som inte dr ett en- eller tvabostadshus, en komplementbyggnad
eller ett komplementbostadshus och éndringen sker pa en fasad eller pa ett
tak som vetter mot en allmén plats.

16 § Trots 15 § 1 krdvs det inte bygglov

1. om den dndrade anvdndningen innebar att det i en byggnad i ett omrade
som inte omfattas av en detaljplan eller ingér i en sammanhallen bebyggelse
inreds en eller flera lokaler med en bruttoarea som sammanlagt inte ar stérre
dn 50,0 kvadratmeter, eller

2. for att &ndra en komplementbyggnad till ett komplementbostadshus som
enligt 4 eller 5 § inte kriver lov.

17§ Trots 15 § 2 krdvs det inte bygglov for att inreda

1. ytterligare en bostad i ett enbostadshus som inte dr ett komplement-
bostadshus, eller

2. ytterligare en eller flera bostdder i en ekonomibyggnad i ett omrade som
inte omfattas av detaljplan.

18§ Aven om bygglov inte kriivs enligt 15-17 §§ kan bygglov kriivas enligt
nagon av 34-37 eller 54 §.

Bygglov for murar, plank och altaner

19§ Det krédvs bygglov for att utomhus uppfora, flytta eller utoka en mur,
ett plank eller en altan i ett omrade som omfattas av en detaljplan, om an-
laggningen

1. far en hojd 6ver marken som Overstiger 1,8 meter och placeras inom
3,6 meter fran en byggnad, eller

2. far en hojd 6ver marken som Overstiger 1,2 meter och inte placeras inom
3,6 meter fran en byggnad.

20§ Trots 19 § kréavs det inte bygglov for en mur eller ett plank som om-
fattas av ett undantag frén krav pa bygglov i vigplan enligt viglagen (1971:948)
eller jarnvégsplan enligt lagen (1995:1649) om byggande av jarnvig.

21§ Aven om bygglov inte krivs enligt 19 och 20 §§ kan bygglov krivas
enligt 34 och 35 §§ eller 38 §.
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Bygglov for parkeringsplatser

22§ Det krivs bygglov for att utomhus anordna eller vésentligt dndra en
parkeringsplats som tillsammans med 6vriga parkeringsplatser pa en fastighet
upptar en markyta som

1. ar storre dn 50,0 kvadratmeter i ett omrade som omfattas av en detaljplan,
eller

2. dr storre dn 100,0 kvadratmeter i ett omrade som inte omfattas av en detalj-
plan.

23 § Trots 22 § krivs det inte bygglov om parkeringsplatsen anldggs med
stod av vaglagen (1971:948) eller pa mark som i en detaljplan har avsatts till
gata eller vag.

24§ Aven om bygglov inte krivs enligt 22 och 23 §§ kan bygglov krivas
enligt 38 §.

Bygglov for upplag, materialgardar och fasta forvaringsanliggningar

258§ Detkrivs bygglov for att utomhus anordna, uppfora, flytta eller vésent-
ligt dndra ett upplag, en materialgard eller en fast férvaringsanlédggning som
ar hogre én 3,0 meter dver markytan eller som upptar en markyta som till-
sammans med andra upplag, materialgérdar eller fasta forvaringsanligg-
ningar pa en fastighet

1. ar storre dn 15,0 kvadratmeter i ett omrdde som omfattas av en detalj-
plan, eller

2. dr storre dn 50,0 kvadratmeter 1 ett omradde som inte omfattas av en detalj-
plan.

26 § Trots 25 § krivs det inte bygglov om anldggningen

1. ar ett upplag eller en materialgard som omfattas av undantag fran krav
pa bygglov i vigplan enligt viglagen (1971:948) eller jairnvégsplan enligt
lagen (1995:1649) om byggande av jarnvig, eller

2. omfattas av tillstdnd enligt 9 eller 11 kap. miljobalken.

27§ Aven om bygglov inte kriivs enligt 25 och 26 §§ kan bygglov krivas
enligt 34 och 35 §§ eller 38 §.

Bygglov for transformatorstationer, tunnlar, bergrum, master, torn,
skorstenar och vindkraftverk

28§ Det krivs bygglov for att utomhus anldgga, uppfora, flytta eller
visentligt andra

1. en transformatorstation,

2. en tunnel eller ett bergrum som inte avses anvidndas for védg, jarnvag,
tunnelbana, sparvég eller gruvdrift, eller

3. en mast, ett torn, en skorsten eller ett vindkraftverk som &r hogre én
20,0 meter 6ver markytan eller som placeras pé ett avstdnd frén gransen som
ar mindre &n anldggningens hojd éver marken.

29 § Trots 28 § krivs det inte bygglov om anldggningen

1. omfattas av tillstand enligt 9 eller 11 kap. miljobalken, eller

2. 4r en transformatorstation som omfattas av undantag fran krav pa
bygglov 1 vigplan enligt viglagen (1971:948) eller jarnvégsplan enligt lagen
(1995:1649) om byggande av jarnvig.
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30§ Aven om bygglov inte kriivs enligt 28 och 29 §§ kan bygglov krivas
enligt 38 §.

Bygglov for andra anliggningar

31§ Det krivs bygglov for att utomhus anldgga, uppfora, flytta eller
visentligt dndra en

1. skidbacke eller skidlift,

2. linbana,

3. idrottsanldggning som tillsammans med 6vriga idrottsanldggningar pa
en fastighet upptar en markyta som &r storre d4n 1 500 kvadratmeter,

4. hamn for fritidsbatar,

5. campingplats,

6. ndjespark,

7. djurpark, eller

8. begravningsplats.

32§ Trots 31 § 3 krévs det inte bygglov for en motorbana.

33§ Aven om bygglov inte kriivs enligt 31 och 32 §§ kan bygglov krivas
enligt 34 och 35 §§ eller 38 §.

Bygglov nira grins eller jirnvig

34§ Det kridvs bygglov ndrmare gransen én 4,5 meter eller inom ett omrade
ndrmare dn 30,0 meter fran ett jarnvagsspars mitt for dtgdrder som inte om-
fattas av krav pa lov enligt andra bestimmelser 1 detta kapitel, om atgérden ar

1. nybyggnad eller tillbyggnad av en byggnad,

2. en sddan annan éndring av en byggnad som avses 1 16 §,

3. att uppfora, flytta eller utéka en mur eller ett plank som &r hégre én
1,2 meter 6ver marken, eller

4. att anldgga, uppfora, flytta eller visentligt d&ndra en idrottsanldggning,
ett upplag, en materialgérd eller en fast férvaringsanldggning.

35§ Trots 34 § krdvs det inte bygglov om

1. atgérden avser en ekonomibyggnad i ett omrade som inte omfattas av
en detaljplan,

2. anldaggningen enligt 20 §, 25 § 2 eller 26 § inte omfattas av krav pa bygg-
lov, eller

3. de grannar som berors av atgdrden skriftligen har medgett dtgdrden och
atgarden

a) inte strider mot en detaljplan eller omradesbestimmelser, eller

b) dr en sadan atgdrd som far strida mot en detaljplan eller omrades-
bestammelser enligt 10 kap. 2 a §.

Vid en atgérd intill en allmén plats eller jarnvag ska grannen anses ha medgett
atgérden enligt forsta stycket 3, om medgivandet har ldamnats av huvud-
mannen for den allménna platsen eller av jarnvigens infrastrukturforvaltare.

Bygglov i omréden till skydd for totalférsvarets behov

36§ Inom eller i anslutning till omradden som é&r av riksintresse pd grund
av att de behovs for totalforsvarets anldggningar kréivs det bygglov {or
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1. nybyggnad och tillbyggnad av komplementbostadshus och inredning av
ytterligare en bostad i ett enbostadshus, om det &r frdga om omraden for flyg-
platser eller 6vnings- eller skjutfilt,

2. fasadéndring som innebér att en solenergianlidggning sétts upp eller
vésentligt dndras 1 ett omrade som omfattas av en detaljplan,

3. nybyggnad och tillbyggnad av ekonomibyggnad for histhallning och
andrad anvéndning av ekonomibyggnad till hdsthallning, om det ar fraga om
omraden for flygplatser eller 6vnings- eller skjutfilt, och

4. att sitta upp eller vdsentligt dndra en ljusanordning, om den avsedda
anvandningen av anordningen kan antas patagligt forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av totalforsvarets anldggningar.

Bygglov for sirskilt virdefulla byggnader eller i sirskilt virdefulla
omraden

378§ Detkrivs bygglov for nybyggnad, tillbyggnad, inredning av ytterligare
en bostad 1 ett enbostadshus eller fasaddndring, om

1. atgirden avser en byggnad som omfattas av bestimmelser om skydd for
sarskilda virden i en detaljplan enligt 4 kap. 16 § 3 eller i omrddesbestimmelser
enligt 4 kap. 42 § andra stycket,

2. atgirden avser en sérskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § forsta
stycket som inte omfattas av sidana bestimmelser som avses i 1,

3. atgérden vidtas inom en tomt, en allmén plats eller ett bebyggelse-
omrade som omfattas av bestimmelser om skydd for sdrskilda virden i en
detaljplan enligt 4 kap. 16 § 3 eller i omradesbestimmelser enligt 4 kap.
42 § andra stycket, eller

4. 4tgérden vidtas inom en allmén plats eller ett bebyggelseomrdde som
ar ett sadant sdrskilt vardefullt omrade som avses i 8 kap. 13 § andra stycket
3 eller 4 utan att omfattas av sddana bestimmelser som avses i 3.

Bygglov for sirskilt virdefulla anléiggningar eller i sirskilt virdefulla
omraden

38§ Det krivs bygglov for

1. att utomhus flytta eller visentligt 4ndra en annan anliggning &n en
byggnad, om anldggningen omfattas av bestimmelser om skydd for sirskilda
virden i en detaljplan enligt 4 kap. 16 § 3 eller i omrddesbestimmelser enligt
4 kap. 42 § andra stycket, eller

2. en atgird som avses i 19-31 §§ men som enligt de bestimmelserna inte
kréver bygglov pa grund av anldggningens storlek eller pd grund av undantag
120, 23, 26 eller 29 §, och for att sitta upp, flytta eller vasentligt 4ndra en
skylt eller en ljusanordning, om

a) atgirden avser en sirskilt viardefull anldggning enligt 8 kap. 13 § andra
stycket 1 som inte omfattas av sddana bestimmelser som avses i 1, eller

b) atgdrden vidtas inom en allmén plats eller ett bebyggelseomrade som
ar ett sadant sdrskilt vardefullt omrade som avses i 8 kap. 13 § andra stycket
3 eller 4 och paverkar omradets karaktar eller byggnadsverkets yttre karak-
térsdrag.

Tidsbegrinsat bygglov

39§ Den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd som endast ska
pagé under en begrinsad tid far ansdka om ett tidsbegrinsat bygglov.

SFS 2025:974

13



Bygglov for indamal av sdsongskaraktir

40§ Om ett bygglov anvinds for ett andamél som har en saddan sdsongs-
karaktdr att den atgérd som omfattas av bygglovet behver upprepas under
tva eller flera ar i foljd, far atgirden vidtas igen utan ny provning, om det
sker inom ett ar fran det att dtgdrden senast avslutades.

Forhandsbesked

41§ Den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd 1 ett omrdde som
inte omfattas av en detaljplan far begdra ett forhandsbesked i fragan om
atgérden kan lokaliseras till en viss plats.

42 § Ett forhandsbesked som innebér att atgarden kan lokaliseras till en
viss plats dr bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om ansdkan
om bygglov gdrs inom tva ar frdn den dag dd forhandsbeskedet fick laga
kraft.

Rivningslov

43 § I ett omrade som omfattas av en detaljplan krévs det rivningslov for
att riva

1. en byggnad eller en del av en byggnad, eller

2. hela eller del av en sddan annan anldggning &n en byggnad som

a) 1 detaljplanen omfattas av ett forbud mot rivning, eller

b) dr en sadan sarskilt vardefull anldggning som avses i 8 kap. 13 §.

44 § 1 ett omrdde som inte omfattas av en detaljplan krivs det rivningslov
for att riva

1. hela eller del av ett byggnadsverk som i omradesbestimmelser omfattas
av ett krav pa rivningslov eller ett forbud mot rivning,

2. hela eller del av ett sddant byggnadsverk som avses i 8 kap. 13 §, eller

3. hela eller del av en byggnad inom ett sddant sdrskilt vardefullt bebyggelse-
omrade som avses i 8 kap. 13 §.

45§ Trots43 § 1 krdvs det inte rivningslov om byggnaden eller byggnads-
delen

1. har uppforts med stod av ett tidsbegransat bygglov enligt 39 § eller ett
bygglov for &andamal av sdsongskaraktir enligt 40 §, eller

2. far uppforas utan bygglov och byggnaden inte &r en sadan sarskilt varde-
full byggnad eller ligger inom ett sddant sdrskilt virdefullt bebyggelse-
omrade som avses i 8 kap. 13 §.

46 § Trots 43 eller 44 § kravs det inte rivningslov om atgérden ar nod-
vindig for att f6lja ett foreldggande enligt 11 kap.

Marklov

47 § 1ett omrdde som omfattas av en detaljplan kriavs det marklov for

1. schaktning eller fyllning, om atgérden dndrar hojdlaget mer &n 0,5 meter
och atgérden inte innebdr att markytan hojs eller sénks till den nivé som har
bestdmts i detaljplanen,

2. atgirder som i detaljplanen omfattas av krav pa marklov, eller

3. atgérder som i detaljplanen regleras med stod av 4 kap. 10 § och ér

a) tradfillning,
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b) skogsplantering, eller
c) markatgirder som kan forsdmra markens genomslépplighet.

48 § 1 ett omrade som inte omfattas av en detaljplan krévs det marklov for
schaktning, fyllning, trddféllning och skogsplantering, om

1. tgédrden ska genomforas i ett sidant omrade som avses i 4 kap. 42 §
forsta stycket 4 a, och

2. atgdrden 1 omradesbestimmelser omfattas av krav pd marklov eller
bestammelser enligt 4 kap. 42 § forsta stycket 4 a.

49§ Trots 47 § 3 c krdvs det inte marklov for att anlédgga en gata, vig eller
jarnvdg pa mark som enligt detaljplanen fir anvindas for det &ndamalet.

50§ Trots 47 och 48 §§ krivs det inte marklov om markétgiarden omfattas
av ett bygglov eller dr nddvindig for att folja ett foreldggande enligt 11 kap.

Atgirder for totalforsvaret

51§ Krav pa bygglov, rivningslov och marklov giller inte atgidrder med
byggnadsverk eller mark som é&r avsedda for totalférsvaret och som inne-
fattar uppgifter for vilka sekretess géller enligt 15 kap. 2 § offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400). Sédana atgérder ska i stillet foregas av samrad
med lénsstyrelsen som pa lampligt sdtt ska underridtta kommunen om
atgirderna och var de ska utforas.

Lov for atgirder som inte omfattas av krav pa lov

52§ Avenom en atgird inte omfattas av krav pa bygglov, rivningslov eller
marklov, far den som avser att vidta dtgdrden ansdka om lov for atgérden.

53§ Den som avser att i samband med nybyggnad av ett en- eller tva-
bostadshus genomfora en sadan tillbyggnad av bostadshuset som enligt
10 kap. 2 a § far strida mot en detaljplan eller omradesbestimmelser, ska
ansOka om lov for tillbyggnaden samtidigt som bygglovet for nybyggnaden
soks.

54§ Den som avser att i samband med nybyggnad av ett enbostadshus
inreda huset med en sadan ytterligare bostad som enligt 10 kap. 2 a § far
strida mot en detaljplan eller omrddesbestimmelser, ska ansdka om lov for
att inreda den ytterligare bostaden samtidigt som bygglovet for nybygg-
naden soks.

Anmilningsplikt

55§ Bestammelser om krav pa anmilan av atgdrder som inte omfattas av
krav pa bygglov, rivningslov eller marklov kan finnas 1 foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 8 §.

Forutsiattningar for bygglov inom detaljplan

56 § Bygglov ska ges for en atgérd i ett omrade som omfattas av en
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgiarden avser

a) overensstimmer med detaljplanen,
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b) avviker fran detaljplanen men detaljplanens genomforandetid har gétt
ut for minst femton ar sedan, eller

c) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning eller fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § fastighetsbildnings-
lagen (1970:988),

2. &tgérden inte strider mot detaljplanen,

3. atgdrden inte maste avvakta att genomfOrandetiden for detaljplanen
bdrjar 16pa, och

4. atgéarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5 och tredje stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7 och
9-11 §§, 12 § forsta stycket och 13, 17 och 18 §§ och fragan inte redan ar
avgjord genom detaljplanen.

Vid bedémningen enligt forsta stycket 1 a och 2 ska hénsyn inte tas till
atgérder som enligt 10 kap. 2 a § far strida mot en detaljplan.

Forutsiattningar for bygglov utanfor detaljplan

578§ Bygglov ska ges for en atgird i ett omrade som inte omfattas av en
detaljplan, om atgérden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,70ch9-11 §§, 12 § forsta stycket och 13, 17 och 18 §§ och fragan inte
redan dr avgjord genom omradesbestimmelser eller forhandsbesked.

Vid bedomningen enligt forsta stycket 1 ska hdnsyn inte tas till dtgérder
som enligt 10 kap. 2 a § far strida mot omradesbestammelser.

Vid beddmningen enligt forsta stycket 2 om en atgdrds miljopaverkan
forutsitter planldggning, ska hinsyn tas till de omstdndigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan och som motsvarar de omstin-
digheter som héinsyn ska tas till vid en undersékning av en atgérds miljo-
péverkan enligt 6 kap. miljobalken. Om dtgérden kréver tillstdnd enligt 7 kap.
28 a § miljobalken och redan har miljobedomts enligt 6 kap. miljobalken,
ska hinsyn tas till resultatet av den bedomningen.

Forutsittningar for bygglov trots avvikelse fran detaljplan eller
omridesbestimmelser

58 § Om atgérden &r en annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad, ska
56 § forsta stycket 1 inte tillampas.

59§ Bestdimmelsernai 57 § forsta stycket ska inte tillimpas, om atgérden

1. &r att ett en- eller tvabostadshus kompletteras med

a) en liten tillbyggnad, eller

b) en liten komplementbyggnad,

2. inte strider mot sddana omradesbestimmelser som avses 1 4 kap. 42 §
forsta stycket 3 eller 4 c, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5 och
tredje stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7 och 9—
118§, 12 § forsta stycket och 13, 17 och 18 §§ och fragan inte redan ar
avgjord genom omradesbestimmelser eller forhandsbesked.

60 § Trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1 och 59 § forsta stycket 2
far bygglov ges for en atgird som avviker fran en detaljplan eller omrades-
bestimmelser, om
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1. avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelser-
nas syfte och avvikelsen ér liten,

2. avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelser-
nas syfte och atgdrden dr av begridnsad omfattning och nodvéndig for att
omradet ska kunna anvéndas pa ett &ndamalsenligt satt, eller

3. atgérden &r att inreda en vind till bostad 1 ett bostadshus.

Bygglov for en atgird som avses i forsta stycket 3 far i ett omrade som
omfattas av en detaljplan ges forst efter det att planens genomforandetid har
gétt ut.

61§ Trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en dtgird som avviker
frén en detaljplan, om planens genomforandetid har gatt ut och

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och dtgérden tillgodoser
ett angeldget gemensamt behov eller ett allmént intresse, eller

2. atgdrden innebdr en sddan annan anvéndning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvindning som har
bestamts i detaljplanen.

62§ Bygglovenligt 60 eller 61 § far inte ges om dtgérden kan antas medfora
1. en betydande miljopaverkan, eller
2. en begrinsning av en rattighet eller pagdende verksamhet i omgiv-
ningen.

63§ Om den fastighet eller det byggnadsverk som atgérden avser inte
Overensstimmer med detaljplanen vid en provning enligt 56 § forsta stycket
1 a far byggnadsndmnden 1 ett beslut om bygglov forklara att avvikelsen
godtas, om avvikelsen uppkom genom att planen antogs och

1. ar liten och forenlig med detaljplanens syfte,

2. ar forenlig med detaljplanens syfte och atgérden &r av begrinsad om-
fattning och nddviandig for att omradet ska kunna anvindas pa ett andamals-
enligt satt, eller

3. dr forenlig med detaljplanens syfte och atgérden tillgodoser ett ange-
laget gemensamt behov eller ett allmént intresse.

64 § Om avvikelser tidigare har godtagits enligt 56 § forsta stycket 1 ¢, 60,
61 eller 63 § ska en samlad bedomning goras av den avvikande atgédrd som
soks och de som tidigare har godtagits.

Forutsittningar for bygglov pa kvartersmark for allméint indamal

65§ Bygglov for en atgird pd mark som enligt detaljplanen utgor kvarters-
mark for allmént dndamal far endast ges om dndamalet dr ndrmare angivet i
planen. Bygglov far ges 4ven om huvudmannen inte ar ett offentligt organ.

Trots att det allmidnna dndamadlet inte 4r ndrmare angivet i planen far
bygglov ges om atgidrden innebar

1. att fastigheten och det byggnadsverk som atgérden avser anvénds for
det allménna dndamal som fastigheten eller byggnadsverket senast har anvénts
for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den av-
sedda anviandningen kommit till stand, eller

2. en liten avvikelse fran den senaste eller avsedda anvandningen.

66 § Bygglov enligt 65 § far inte ges om atgirden kan antas medfora
1. en betydande miljopéaverkan, eller
2. en begrénsning av en réttighet eller pagédende verksamhet i omgivningen.
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Bygglovsprovningen nir ett certifierat byggprojekteringsforetag har
anvints for projektering

67 § Ett certifierat byggprojekteringsforetag ar ett foretag som har ett
kvalitetsledningssystem samt sérskild sakkunskap och erfarenhet i fraga om
att bedoma kraven 1 8 kap. 1 § 1 och 3 och 4 § vid nybyggnad av siddana
bostadshus som framgér av foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap.
9 § och som kan styrka detta med ett certifikat.

Fragor om certifiering av byggprojekteringsforetag ska provas av organ som

1. har ackrediterats for &ndamalet att certifiera byggprojekteringsforetag
enligt Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 765/2008 av den
9 juli 2008 om krav for ackreditering och marknadskontroll i samband med
saluforing av produkter och upphévande av forordning (EEG) nr 339/93 och
5 § lagen (2011:791) om ackreditering och teknisk kontroll, eller

2. enligt bestimmelser i ett annat land inom Europeiska unionen eller
Europeiska ekonomiska samarbetsomrddet uppfyller krav som motsvarar
kraveti 1.

68 § Om ett certifierat byggprojekteringsforetag har anvénts for projek-
tering vid nybyggnad av ett sddant bostadshus som framgar av foreskrifter
som har meddelats med stod av 16 kap. 9 § 4, ska bygglov ges utan provning
av om kraven i 8 kap. 1 § 1 och 3 &r uppfyllda. Detta giller trots det som
sdgs 156 § forsta stycket 4, 57 § forsta stycket 3 och 59 § 3.

698§ Om det dr uppenbart for en byggherre att ett certifierat bygg-
projekteringsforetag vid projekteringen har dsidosatt sina uppgifter enligt
denna lag eller enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 9 §,
ska byggherren underritta byggnadsnamnden om detta.

Forutsittningar for tidsbegrinsat bygglov

70 § Ett tidsbegrinsat bygglov ska ges om sdkanden begéar det och atgér-
den har stod i en detaljplanebestimmelse om tillfdllig anvéindning av bygg-
nad eller mark.

71 § Ett tidsbegrinsat bygglov far ges om sokanden begér det, platsen kan
aterstéllas och

1. atgdrden dr nybyggnad for bostadsdndamal eller tillhdrande dtgird och
uppfyller ndgon forutsittning enligt 56-66 §8§, eller

2. atgirden avses paga under en begransad tid och uppfyller nagon eller
nagra men inte alla forutséttningar enligt 56—66 §§.

72 § Etttidsbegrinsat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pé sokan-
dens begiran forldngas med hogst fem ér i taget. Den sammanlagda tiden
far dverstiga femton ar endast om atgirden &dr en sddan som avses i 71 § 2
och bygglovet ska anvindas for ett saidant &ndamaél av sdsongskaraktir som
avses 140 §.

Aterstiillande efter tidsbegriinsat bygglov

73 § Innan tiden for ett tidsbegrénsat bygglov har gatt ut ska den plats eller
det byggnadsverk som lovet avser aterstéillas. Om tiden har forlédngts ska
platsen eller byggnadsverket i stéllet aterstéllas innan den nya tiden har gatt
ut.
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Bestimmelserna om bygglov, rivningslov, marklov och anmélan i denna
lag eller foreskrifter som har meddelats med stod av lagen géller inte for
atgdrder som vidtas for att aterstélla en plats eller ett byggnadsverk enligt
forsta stycket.

Trots forsta stycket behover platsen eller byggnadsverket inte aterstéllas om
byggnadsndmnden har gett bygglov som inte dr tidsbegrinsat for atgarden.

Forutsattningar for forhandsbesked

74 § Ett forhandsbesked som innebér att en atgard kan lokaliseras till en
viss plats far ges om éatgédrden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav pé lokalisering som foljer av 2 kap. i de delar som
inte har provats i omradesbestammelser.

Vid bedomningen enligt forsta stycket 2 om en atgirds miljopaverkan
forutsitter planlédggning, ska hinsyn tas till de omstandigheter som talar for
eller emot en betydande miljopéverkan och som motsvarar de omstindig-
heter som hiansyn ska tas till vid en undersokning av en atgérds miljopaverkan
enligt 6 kap. miljobalken. Om &tgérden kriver tillstind enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken och redan har miljobedémts enligt 6 kap. miljobalken, ska hdansyn
tas till resultatet av den bedomningen.

Forutsittningar for rivningslov

75§ Rivningslov ska ges for en atgdrd som avser ett byggnadsverk eller
en del av ett byggnadsverk som inte omfattas av rivningsforbud i en detalj-
plan eller omradesbestimmelser.

76 § Trots 75 § far rivningslov inte ges om byggnadsverket bor bevaras pa
grund av byggnadsverkets eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnirliga vérde.

Forutsiattningar for marklov

77§ Marklov ska ges for en dtgird som

1. inte strider mot en detaljplan eller omradesbestimmelser,

2. inte forhindrar eller forsvérar det berérda omrédets anvindning for
bebyggelse,

3. inte medfor oldgenheter for anvandningen av sddana anldggningar som
avses 14 kap. 42 § forsta stycket 4 a,

4. inte medfor storningar eller betydande oldgenheter for omgivningen, och

5. uppfyller de krav som

a) om ansdkan avser en atgérd i ett omrade som omfattas av en detaljplan,
foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§ och fragan inte redan
ar avgjord genom detaljplanen, eller

b) om ansdkan avser en atgird i ett omrade som inte omfattas av en detalj-
plan, foljer av 2 kap. och 8 kap. 9—12 §§ och fragan inte redan &r avgjord genom
omridesbestimmelser.

78§ Trots 77 § 1 far marklov ges om avvikelsen frdn detaljplanen eller
omrddesbestimmelserna &r liten och forenlig med syftet med detaljplanen
eller omradesbestimmelserna.
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Provning av dtgiird som inte omfattas av krav pi lov

79 § Vid provning av en ansdkan enligt 52—54 §§ ska lov ges om atgérden
uppfyller de krav péd lokalisering, placering och utformning som finns pa
atgdrden i denna lag eller i foreskrifter som har meddelats med stod av lagen.

Krav pa medgivande fran Forsvarsmakten eller Myndigheten for
samhiillsskydd och beredskap

80 § For att lov eller positivt forhandsbesked ska kunna ges for en atgird
i en ansdkan som byggnadsndmnden ska underrétta Forsvarsmakten eller
Myndigheten for samhaéllsskydd och beredskap om enligt 97 § kravs det ett
medgivande fran den myndighet som ska ha underréttats.

Villkorade lov

81§ Om ett beslut att anta, dndra eller upphéva en detaljplan eller omré-
desbestimmelser inte har fatt laga kraft, far ett bygglov, rivningslov eller
marklov for en atgird inom det omrade som detaljplanen eller omrades-
bestammelserna omfattar ges med villkoret att planbeslutet far laga kraft.
Beslutet om lov ska i sa fall innehélla en upplysning om att atgérden inte
far paborjas innan planbeslutet har fatt laga kraft.

82§ I ett beslut om bygglov far byggnadsnimnden bestimma att bygg-
nadsarbeten inte far paborjas forrdn fastighetsdgaren har betalat ersittning
for gator eller andra allmédnna platser eller har stéllt sédkerhet for ersatt-
ningen.

83§ Om kommunen i en detaljplan med stod av 4 kap. 14 § har bestdmt
att lov endast far ges om en viss forutséttning ar uppfylld, far ett lov ges med
villkoret att forutsittningen i stillet ska vara uppfylld for att startbesked ska
fa ges.

84 § I ett bygglov eller marklov for en atgérd som redan har utforts, far
byggnadsndmnden bestimma om skyldighet att vidta de dndringar i det
utforda som behovs. I beslutet ska ndmnden i sa fall ange den tid inom vilken
andringarna ska vara utforda.

Provningsmyndighet
85§ Byggnadsndmnden provar ansdkningar om lov och forhandsbesked.

Ansokans innehall

86 § Enansokan om lov eller forhandsbesked ska vara skriftlig och innehélla

1. fastighetens beteckning,

2. byggherrens person- eller organisationsnummer, namn och adress,

3. den tidpunkt da byggnads-, rivnings- eller markarbetena ar avsedda att
péaborjas,

4. forslag pa kontrollansvarig med uppgift om dennes person- eller
organisationsnummer och adress, om det behdvs en kontrollansvarig enligt
10 kap. 9 och 10 §§,

5. de ritningar, beskrivningar och andra uppgifter som behovs for prov-
ningen, och
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6. de handlingar som krévs for beslut om startbesked enligt 10 kap., om
sOkanden vill ge byggnadsndamnden forutsittningar att besluta om lov och
startbesked samtidigt.

878§ Om ett certifierat byggprojekteringsforetag som avses i 67 § har
anvants for projektering och sdkanden onskar att bygglov med stéd av 68 §
ska ges utan att vissa krav ska provas, ska en ansokan om lov, utover det som
sdgs 1 86 §, innehalla en uppgift om vilket foretag som har anvénts.

88 § Enansokan om bygglov eller forhandsbesked for en atgiard som avses
1 4 kap. 2 § forsta stycket 3 a och som ska vidtas i ett omrdde som inte
omfattas av en detaljplan ska, utdver det som ségs i 86 §, innehélla

1. uppgifter om

a) byggnadsverkets utformning och omfattning,

b) rivningsarbeten, om sadana kan forutses,

c¢) miljons kénslighet i de omrédden som kan antas bli paverkade,

d) vad i miljon som kan antas bli betydligt paverkat,

e) de betydande miljoeffekter som dtgidrden kan antas medfora i sig eller
till 61jd av yttre hdndelser, i den utstrackning séddana uppgifter finns till-
gingliga, och

f) atgérder som planeras for att forebygga, hindra, motverka eller avhjélpa
negativa miljoeffekter, i den utstrdckning sddana uppgifter finns tillgéngliga,
och

2. en bedomning av om den atgard som ansokan avser kan antas medfora
en betydande miljopéverkan.

Om ansdkan avser en dtgidrd som, enligt foreskrifter som regeringen har
meddelat i anslutning till denna lag, inte ska antas medfora en betydande
miljopéverkan, giller forsta stycket endast om det finns behov av att prova
atgirdens miljopaverkan tillsammans med miljopdverkan frin atgarder som
sedan tidigare ar beslutade eller genomforda.

89§ Uppgifterna enligt 88 § ska ha den omfattning och detaljeringsgrad
som behdvs for att byggnadsndmnden ska kunna ta stillning till om dtgérden
kan antas medfora en betydande miljopaverkan utifran de omsténdigheter
som hénsyn ska tas till vid en undersokning av en dtgérds miljopaverkan
enligt 6 kap. miljobalken.

Om ansokan avser en atgérd som kriver tillstdnd enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken och atgérden redan har miljobedomts enligt 6 kap. miljobalken,
ska ansokan utformas med hénsyn till resultatet av den beddmningen.

90 § De handlingar som ldmnas in i ansokan om lov eller forhandsbesked
ska vara lampliga for arkivering, om byggnadsnamnden begir det.

91§ Om en ansokan &r ofullstindig, far byggnadsnimnden foreldgga
sokanden att avhjélpa bristerna inom en viss tid. Foreliggandet ska innehalla
en upplysning om att ansdkan kan komma att avvisas eller att drendet kan
komma att avgoras 1 befintligt skick om foreldggandet inte foljs.

Om foreldggandet inte foljs, far byggnadsndmnden avvisa ansokan eller
avgora drendet 1 befintligt skick.
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Upplysning om andra krav pa tillstind eller anmilan

92§ Om byggnadsndmnden finner att en atgdrd som avses med en anskan
ocksa omfattas av krav pa tillstand eller anmélan enligt annan lag eller for-
fattning, ska nimnden upplysa sokanden om detta.

Samordning med drende hos miljonimnden

93§ Om en ansdkan avser en atgdrd som maste anmélas till kommunen
enligt foreskrifter som har meddelats med stdd av 9 kap. 6 § miljobalken,
ska byggnadsndmnden underritta miljonimnden om sitt drende. Byggnads-
ndmnden och miljondmnden ska samordna handldggningen av drendena sé att

1. berérda myndigheter, organisationer och enskilda parter ges tillfélle att
1 ett sammanhang yttra sig i bada drendena, och

2. beslut i bada drendena meddelas i ett sammanhang.

Om det finns sarskilda skél, far naimnderna besluta att det inte ska ske
nagon samordning enligt forsta stycket. Innan de fattar ett sddant beslut ska
de ge varandra och de berorda parterna tillfille att yttra sig.

Underrittelser for att ge tillfille for yttranden

94 § Byggnadsnidmnden ska underritta enligt det som framgér av 95-97 §§,
om en ansokan om lov eller forhandsbesked avser

1. en atgird som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser,
eller

2. en atgird som

a) ska utforas i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan,

b) inte dr reglerad i omradesbestémmelser, och

c) inte endast kompletterar ett en- eller tvdbostadshus med en sédan till-
byggnad eller komplementbyggnad som avses i 59 § 1.

Underrittelse behover inte ske om det dr uppenbart att lov inte kan ges,
eller att ansokan saknar betydelse for dgaren eller innehavaren av den sérskilda
ratten som avses i 96 § forsta stycket 1.

Om ansokan dndras efter underrittelsen behover en ny underréttelse endast
ske om dndringen strider mot detaljplanen eller omradesbestimmelserna. De
som har haft synpunkter pa den ursprungliga ansdkan ska dock alltid ges
tillfalle att yttra sig.

95§ Underrittelse ska ske med ett meddelande som innehaller information
om

1. ansokans huvudsakliga innehall,

2. var ansokan hélls tillgénglig, och

3. pa vilket sitt, till vem och inom vilken tid synpunkter pa ansdkan kan
ldmnas.

96 § Meddelandet ska

1. skickas till dgaren eller innehavaren av en sérskild ratt till en tomt eller
fastighet som grénsar till den tomt eller fastighet som atgérden i ansdkan
avser, eller som skiljs 4t frdn denna endast av en vig eller gata, och

2. kungoras genom att det anslas pa kommunens anslagstavla.

Kungorandet ska ske enligt lagen (1977:654) om kungérande i mal och
drenden hos myndighet m.m.

97§ Byggnadsnimnden ska i de fall som avses i 94 §, genom ett meddelande
enligt 95 §, dven underritta Forsvarsmakten eller Myndigheten for samhills-

SFS 2025:974

22



skydd och beredskap, inom deras respektive ansvarsomraden, om atgarden
1 ansdkan om lov eller forhandsbesked

1. ska vidtas inom eller i anslutning till ett omrade som ar av riksintresse
pa grund av att det behdvs for totalforsvarets anldggningar, och

2. omfattas av krav pé bygglov enligt bestimmelser som avses i 2 § andra
stycket eller enligt det som foljer av 3—7, 9—13, 15-17, 22, 23, 25, 26, 28,
29, 31, 32, 36, 39 och 40 §§ eller krav pa marklov enligt det som foljer av
47-50 §§.

En sddan underrittelse kravs inte om Forsvarsmakten eller Myndigheten
for samhéllsskydd och beredskap for viss atgérd inom ett séarskilt omrade
har beslutat detta och underréttat kommunen om beslutet.

98 § Innan byggnadsndmnden beslutar om lov eller forhandsbesked ska
nimnden, om det inte dr uppenbart obehdvligt, underritta sokanden och
fastighetségaren om allt underlag av betydelse for beslutet och ge dem
tillfalle att inom en bestdmd tid yttra sig 6ver underlaget.

Tidsfrister for handliggningen

99 § Byggnadsndamnden ska handligga drenden om lov och forhands-
besked skyndsamt och besluta i drendet inom tio veckor fran

1. den dag ansdkan kom in till ndmnden (ans6kningsdagen),

2. den dag efter ansokningsdagen da ytterligare underlag eller en dndring
av ansdkan kom in till nimnden fran s6kanden pa sdkandens initiativ,

3. den dag efter ansokningsdagen da besked enligt 80 § kom in frin
Forsvarsmakten eller Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap, eller

4. den dag da sokanden avhjilpt en brist i ansdkan, om nimnden inom tre
veckor fran den dag som anges i 1 eller 2 har forelagt sokanden enligt 91 §
forsta stycket att avhjdlpa bristen.

Om det dr nddvindigt pd grund av handldggningen eller utredningen i
arendet, far tioveckorsfristen i forsta stycket forlingas en gang med hogst
tio veckor.

100 § Byggnadsndmnden ska

1. nér en ansokan om lov eller forhandsbesked har kommit in, skriftligen
informera sokanden om

a) vilka tidsfrister som géller for nimndens beslut i drendet,

b) att den avgift som ndmnden far ta ut reduceras om tidsfristen for beslut
Overskrids, och

c¢) mojligheterna att 6verklaga ndamndens beslut,

2. om tidsfristen for beslut till foljd av 99 § forsta stycket 2, 3 eller 4 borjar
16pa vid en annan tidpunkt dn ansokningsdagen, skriftligen informera s6kanden
om den dndrade tidpunkten, och

3. om tidsfristen forldngs enligt 99 § andra stycket, innan den ursprung-
liga tidsfristen gatt ut skriftligen informera sokanden om forldangningen och
skélen for den.

101 § Om ett drende har aterforvisats till byggnadsndmnden for fornyad
handldggning, ska bestimmelserna om tidsfrister och information i 99 och
100 §§ tillampas. Det som sdgs ddr om ansokningsdagen ska da i stéllet gilla
den dag drendet kom tillbaka till nimnden.

102§ Trots 99 § far byggnadsndmnden besluta att ett d&rende om lov eller
forhandsbesked inte ska avgoras forridn
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1. fragan om dispens frén strandskydd har avgjorts, om drendet om lov
eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett markomrade som ocksa om-
fattas av en ansdkan om dispens frén strandskydd,

2. fragan om expropriation har avgjorts, om drendet om lov eller forhands-
besked avser en byggnad eller ett markomradde som ocksd omfattas av en
ansokan om expropriationstillstdnd, eller

3. frdgan om planarbete har avslutats, om drendet om lov eller forhands-
besked avser en byggnad eller ett markomrade som ocksé omfattas av ett
paborjat arbete fOr att anta, dndra eller upphéva en detaljplan eller omrades-
bestammelser.

Om kommunen inte har avslutat planarbetet enligt forsta stycket 3 inom
tva ar frén det att ansdkan om lov eller forhandsbesked kom in till byggnads-
namnden, ska dock drendet om lov eller forhandsbesked avgoras utan drojsmal.

103§ Om ett bygglov for en atgérd tidigare har vdgrats pa grund av att ett
tillstand till expropriation har getts och det tillstindet har upphort att gélla,
far en ny ansokan om bygglov till atgérden inte avslas pa grund av ett nytt
expropriationstillstind forrén tio &r har forflutit frdn den dag da det forsta
expropriationstillstindet gavs.

Innehall i beslut

104 § Ett positivt forhandsbesked ska innehalla

1. en upplysning om att forhandsbeskedet endast géller om bygglov for
atgirden soks inom tva ar efter det att beslutet om forhandsbesked fick laga
kraft,

2. en upplysning om att forhandsbeskedet inte innebér att dtgérden far
paborjas, och

3. de villkor som behovs for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med
de forutsdttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

105 § Ett beslut om bygglov, rivningslov eller marklov ska innehélla

1. en upplysning om vilken giltighetstid lovet har,

2. en upplysning om det ska finnas ndgon som dr kontrollansvarig och i
sa fall vem eller vilka som &r kontrollansvariga,

3. en upplysning om att atgérden inte far paborjas forrén lovet har borjat
gélla enligt 114 § och byggnadsnamnden har gett ett startbesked enligt 10 kap.,

4. en upplysning om att en atgird som pabdrjas innan beslutet fatt laga
kraft kan behdva aterstéllas om beslutet dndras vid en 6verprovning, och

5. de villkor och upplysningar som foljer av 73, 81, 82, 83, 84 eller 92 §
eller behdvs i Ovrigt.

Om ett bygglov avser nybyggnad eller tillbyggnad av en bostadsbyggnad
1 ett omrade som inte omfattas av en detaljplan ska beslutet, om det inte kan
anses obehdvligt med hénsyn till bullersituationen, &ven innehalla berdknade
viarden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid en ute-
plats om en séddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

106 § Om ett bygglov eller forhandsbesked avser en sadan atgérd utanfor
detaljplan som anges i 4 kap. 2 § forsta stycket 3 a och som ska foregés av
en bedomning i fragan om huruvida atgérden kan antas medfora en betydande
miljopaverkan, ska byggnadsndmnden i beslutet redovisa sin beddmning i
den frdgan och de omstédndigheter som lagts till grund for bedomningen.
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Bestdmmelser om omstidndigheter som det ska tas hénsyn till vid bedom-
ningen av om en atgérd kan antas medfora en betydande miljopaverkan finns
i foreskrifter meddelade i anslutning till 6 kap. miljobalken.

107§ Om byggnadsndmnden tar ut en avgift for handldggningen av ett
drende om lov eller forhandsbesked, ska nimnden i sitt beslut om avgift redo-
visa hur avgiften har bestamts.

Expediering och kungorelse av beslut

108 § Ett beslut om lov eller forhandsbesked ska, tillsammans med en upp-
gift om vad den som vill 6verklaga beslutet maste gora, delges

1. sokanden och fastighetsidgaren, och

2. dem som avses 1 96 § forsta stycket 1 och som har ldmnat synpunkter i
drendet som inte har blivit tillgodosedda.

Om delgivning ar uppenbart obehdvligt ska beslutet i stillet skickas till
dem som avses i forsta stycket.

Delgivning med sokanden far inte ske enligt ndgon av bestimmelserna i
34-38 eller 47-51 §§ delgivningslagen (2010:1932).

109 § Ett beslut om att ge lov eller positivt forhandsbesked ska kungoras
genom ett meddelande om beslutet pd kommunens anslagstavla.

I meddelandet ska beslutets huvudsakliga innehall och var beslutet halls
tillgéngligt anges.

Kungorandet ska ske enligt lagen (1977:654) om kungdrande 1 mél och
arenden hos myndighet m.m.

110 § Det meddelande som kungors enligt 109 § ska senast den dag d& kun-
gorandet sker skickas till

1. dem som avses i 96 § forsta stycket 1, om det inte 4r uppenbart att
beslutet saknar betydelse for mottagaren, och

2. dem som har ldmnat synpunkter i1 drendet som inte har blivit tillgodo-
sedda, om antalet inte dr sa stort att ett utskick skulle innebéra storre kost-
nader och besvér dn vad som &r forsvarligt med hédnsyn till &ndamaélet med
meddelandet.

Meddelanden enligt forsta stycket ska inte skickas till dem som ska delges
eller fa beslutet skickat till sig enligt 108 §.

111§ Om byggnadsnamndens beslut omfattas av ett beslut enligt 11 kap.
12 § om att lansstyrelsen ska prova beslutet, ska byggnadsnamnden genast
skicka beslutet till lansstyrelsen.

112§ Om byggnadsndmndens beslut om lov eller forhandsbesked avser
ett sddant drende som avses i 97 §, ska byggnadsnimnden genast skicka
beslutet till Forsvarsmakten eller Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap.

Underriittelse till samfillighet

113§ Enunderrittelse enligt 94, 96, 98, 108 eller 110 § till en samféllighet
ska ske pé det sdtt som foljer av 5 kap. 33 §.
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Nir lov borjar gilla

114 § Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov géller omedel-
bart, &ven om det inte har fétt laga kraft.

Byggnadsndmnden ska bestimma att beslutet ska gélla forst nir det har
fatt laga kraft, om det finns risk for att genomforandet av den atgérd som
lovet avser medfor skador som inte kan aterstdllas pa

1. natur- eller kulturvérden, eller

2. totalforsvarets intressen inom eller i anslutning till omraden som ar av
riksintresse for totalforsvarets anldggningar.

Giltighetstiden for lov

115§ Om inte annat foljer av 39 eller 40 §, upphor ett beslut om bygglov,
rivningslov eller marklov att gilla, om den atgidrd som lovet avser inte har
paborjats inom tva dr och avslutats inom fem &r frin den dag da beslutet fick
laga kraft.

10 kap.

2 §''  Om annat inte sérskilt anges i denna lag eller i foreskrifter som med-
delats med stod av lagen, ska en atgérd som avser ett byggnadsverk, en tomt
eller en allmén plats genomforas sé att atgérden inte strider mot

1. det lov som har getts for atgarden, eller

2. om éatgirden inte krdver lov, den detaljplan eller de omrddesbestam-
melser som géller for omradet.

2a§ Trots 2§ 2 far en atgird strida mot en detaljplan eller omrades-
bestammelser, forutom saddana bestimmelser om skyddsatgédrder som avses
14 kap. 12 § 1 eller 42 § forsta stycket 4 b, om atgérden dr

1. nybyggnad av

a) en komplementbyggnad till ett en- eller tvdbostadshus, eller

b) ett komplementbostadshus,

2. tillbyggnad av

a) ett en- eller tvdbostadshus,

b) en komplementbyggnad till ett en- eller tvabostadshus, eller

¢) ett komplementbostadshus,

3. inredning av ytterligare en bostad 1 ett enbostadshus,

4. uppforande, flytt eller utokning av en mur eller ett plank, eller

5. uppforande, flytt eller utokning av en altan som tillsammans med 6vriga
altaner pd tomten inte upptar en markyta som ér storre dn 50,0 kvadratmeter.

2b§ Trots 2 § 2 far andra atgirder an de som avses i 2 a § genomfGras
med en avvikelse fran detaljplanen eller omrddesbestimmelserna, om av-
vikelsen &r liten och inte motverkar syftet med planen eller bestaimmelserna.

3§ En atgird far inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett start-
besked, om dtgidrden omfattas av krav pé

1. bygglov, rivningslov eller marklov, eller

2. en anmdlan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap.
8 §.

Kravet pd startbesked giller dven for en dtgdrd med frivilligt lov enligt
9 kap. 52-54 §§, om sokanden har begirt ett startbesked for atgirden.

11 Senaste lydelse 2019:412. Andringen innebir att andra och tredje styckena tas bort.
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6 §'> Byggherren ska se till att det finns en plan for kontrollen av en sddan
atgird som avses i 3 § (kontrollplan) med uppgifter om

1. vilka kontroller som ska goras och vad kontrollerna ska avse,

2. vem som ska gora kontrollerna,

3. vilka anmélningar som ska goras till byggnadsndmnden,

4. vilka arbetsplatsbesok som byggnadsndmnden bor géra och nér besoken
bor ske,

5. vilka byggprodukter som kan ateranvidndas och hur dessa ska tas om
hand, och

6. vilket avfall som atgirden kan ge upphov till och hur avfallet ska tas
om hand, sérskilt hur man avser att mdjliggora

a) materialdtervinning av hog kvalitet, och

b) avldgsnande och sdker hantering av farliga &mnen.

6a§ Byggnadsnimnden far i det enskilda fallet besluta att en kontrollplan
inte behovs for enklare atgérder.

14 §3 1 frdga om sadana atgarder som avses i 3 § ska byggnadsndgmnden
utan drdjsmal efter att lov har getts eller anmédlan har kommit in kalla till ett
sammantride for tekniskt samrad, om

1. det krévs en kontrollansvarig enligt det som foljer av 9 och 10 §§,

2. ett sddant samrdd inte dr uppenbart obehovligt, eller

3. byggherren har begirt ett sddant samrad.

Kallelsen ska vara skriftlig och skickas till byggherren och den eller dem
som ir kontrollansvariga. Kallelsen ska ocksa skickas till dem i dvrigt som
enligt detta kapitel ska ges tillfille att delta 1 samradet eller som enligt
byggnadsndmndens bedomning bor ges tillfalle att delta.

18 §'4 Byggherren ska senast vid det tekniska samradet till byggnads-
ndmnden ldmna

1. ett forslag till en sddan kontrollplan som krivs enligt 6 §, samt

2. de tekniska handlingar som, utover ans6kningshandlingarna enligt 9 kap.
86 §, krivs for att byggnadsndamnden ska kunna prova frdgan om startbesked.

Om ett certifierat byggprojekteringsforetag som avses i 9 kap. 67 § har
anviénts for projektering och byggherren onskar att startbesked med stod av
23 a § ska ges utan att vissa krav ska provas, ska byggherren senast vid det
tekniska samradet dessutom lamna en uppgift om vilket foretag som har
anvants.

Forsta stycket 1 géller inte sddana dtgarder som byggnadsndmnden, med
stod av 6 a §, har beslutat att det inte behdvs ndgon kontrollplan for.

23 §'5 Byggnadsndmnden ska med ett skriftligt startbesked godkénna att
en atgird som avses i 3 § 1 far paborjas, om

1. atgérden kan antas komma att uppfylla de krav som géller enligt denna
lag eller foreskrifter som har meddelats med stod av lagen,

2. ett bevis om att det finns ett fardigstdllandeskydd som avses i 16 § har
visats upp for ndmnden, om det krivs ett sadant skydd,

3. ett bevis om besked om skyddsrum har visats upp fér nimnden, om det
krévs ett sadant besked enligt 3 kap. 4 § lagen (2006:545) om skyddsrum,

12 Senaste lydelse 2020:603.
13 Senaste lydelse 2015:668.
14 Senaste lydelse 2022:1084.
15 Senaste lydelse 2015:668.
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4. en redovisning av alternativa energiforsorjningssystem har visats upp
for nimnden, om en sadan redovisning krivs enligt 23 § lagen (2006:985)
om energideklaration for byggnader, och

5. de villkor som har uppstéllts enligt 4 kap. 14 § eller 9 kap. 83 § &r upp-
fyllda.

23a§'® Om ett certifierat byggprojekteringsforetag som avses i 9 kap.
67 § har anvints for projektering vid nybyggnad av ett sddant bostadshus
som framgar av foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 9 § 4,
ska startbesked enligt 23 § forsta stycket 1 ges utan provning av om kraven
1 8kap. 1 § 1 och 3 och 4 § ar uppfyllda. Detta géller trots det som ségs i
23 § forsta stycket 1.

23 b § Nir byggnadsndmnden ger startbesked enligt 23 § for nybyggnad
av ett en- eller tvabostadshus, fir nimnden samtidigt ge startbesked for en
tillbyggnad efter en ansokan enligt 9 kap. 53 § eller {or inredning av ytter-
ligare en bostad efter en ansdkan enligt 9 kap. 54 §.

23 ¢§ Byggnadsnimnden ska med ett skriftligt startbesked godkénna att
en atgird som avses i 3 § 2 far paborjas, om

1. atgérden kan antas komma att uppfylla de tekniska egenskapskrav som
géller enligt 8 kap. 4-7 §§ och foreskrifter om tekniska egenskapskrav som
har meddelats med stod av denna lag, och

2. ett bevis om besked om skyddsrum har visats upp for nimnden, om det
krévs ett sadant besked enligt 3 kap. 4 § lagen (2006:545) om skyddsrum.

24 §'7 1 ett startbesked ska byggnadsnamnden

1. faststélla den kontrollplan som ska gilla for atgérderna enligt bygg-
herrens forslag och det som kommit fram i det tekniska samradet eller annars
i handlaggningen av drendet, med uppgift om vem eller vilka som é&r sak-
kunniga eller kontrollansvariga,

2. bestamma villkor for att fa pdborja atgarderna, om sddana villkor behdvs,

3. bestimma villkor och ungefarlig tidpunkt for utstakning, om utstakning
behovs,

4. bestimma vilka handlingar som ska ldmnas till nimnden infor beslut
om slutbesked,

5. ge upplysningar om krav enligt annan lagstiftning, i den méan sadana
upplysningar behovs, och

6. ange vid vilken tidpunkt som atgdrderna far paborjas om de enligt
9 kap. 81 eller 82 § inte far paborjas direkt eller om beslutet om lov for at-
géirderna enligt 9 kap. 114 § ska gélla forst nér det har fatt laga kraft.

24 a § Ett startbesked géller omedelbart.

27§ Efter ett startbesked enligt 23 eller 23 ¢ § ska byggnadsndmnden minst
en gang under arbetets gang besdka den plats dir atgérderna genomfors, om

1. startbeskedet har foregatts av ett tekniskt samrad, och

2. ett arbetsplatsbesok inte kan anses obehovligt.

Ett arbetsplatsbesok ska alltid goras, om startbeskedet avser ett stort eller
komplicerat byggprojekt eller om byggnadsndmnden och byggherren vid det
tekniska samradet har kommit Gverens om ett arbetsplatsbesok.

16 Senaste lydelse av tidigare 10 kap. 25 a § 2022:1084.
17 Senaste lydelse 2022:909.
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34 §'% Byggnadsnamnden ska med ett skriftligt slutbesked godkénna att en
eller flera atgirder som avses i 3 § ska anses slutférda och, i fraga om bygg-
atgérder, att byggnadsverket fér tas i bruk, om

1. byggherren har visat att alla krav som géller for dtgarderna enligt lovet,
kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar upp-
fyllda,

2. byggherren har visat att denne har gett in en klimatdeklaration enligt
lagen (2021:787) om klimatdeklaration for byggnader eller gjort sannolikt
att det inte finns ndgon skyldighet att ge in en klimatdeklaration, och

3. ndmnden inte har funnit skl att ingripa enligt 11 kap.

38§ Om byggnadsndmnden enligt 23 b § har gett samtidiga startbesked for
nybyggnad och for tillbyggnad eller for inredning av ytterligare en bostad,
far nimnden dven ge samtidiga slutbesked for atgérderna.

39§ Ettslutbesked géller omedelbart.

11 kap.

20 §"° Byggnadsndmnden far foreldgga den som édger en fastighet eller ett
byggnadsverk att vidta réttelse inom en viss tid (réttelseforeldggande), nér
det pa fastigheten eller i friga om byggnadsverket har vidtagits en atgird

1.1 strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats
med stdd av lagen, eller

2. med stod av ett bygglov, rivningslov eller marklov, om lovet har
andrats eller upphévts genom en dom eller ett beslut som har fatt laga kraft.

Byggnadsndmnden fér inte besluta om ett forelaggande om det har for-
flutit mer &n tio ar fran Overtradelsen.

Den tioarsgrans som anges i andra stycket géller inte om overtradelsen &r
att ndgon olovligen har tagit i ansprak eller inrett en bostadsldgenhet for ett
visentligen annat andamél &n bostadsdndamal.

34a§° Om byggnadsnimnden bedomer att ett certifierat byggprojek-
teringsforetag som avses 1 9 kap. 67 § vid projekteringen har gjort en uppen-
bar felbedomning av kraven i 8 kap. 1 § 1 eller 3 eller 4 §, eller bedomer att
foretaget av ndgot annat skél ar oldmpligt for sin uppgift, ska nimnden
underrdtta den som har certifierat foretaget om detta.

12 kap.

8 §?! Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for
1. beslut om planbesked, forhandsbesked, startbesked, slutbesked och
ingripandebesked,
2. beslut om lov,
. tekniska samrad,
. slutsamrad,
. arbetsplatsbesok och andra tillsynsbesok pa byggarbetsplatsen,
. uppréttande av nybyggnadskartor,
. framstéllning av arkivbestindiga handlingar,
. expediering och kungorelse enligt 9 kap. 108-112 §§, och
. andra tids- eller kostnadskrévande atgirder.

O 0 3N B~ W

18 Senaste lydelse 2021:788.
19 Senaste lydelse 2011:335.
20 Senaste lydelse 2022:1084.
21 Senaste lydelse 2018:1136.
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8 a §2 Om en avgift tas ut for handlaggningen av ett drende om férhands-
besked enligt 8 § 1, 8 eller 9 eller ett drende om lov enligt 8 § 2, 8 eller 9,
ska avgiften reduceras med en femtedel for varje pabdrjad vecka som en
tidsfrist enligt 9 kap. 99 § forsta stycket dverskrids. Avgiften ska dock inte
reduceras om tidsfristen dverskrids pa grund av ett beslut enligt 9 kap. 102 §.

Om en avgift enligt 8 § 1, 3 eller 9 tas ut for handldggningen av en
anmadlan for en atgiard som avses i 9 kap. 55 §, ska avgiften reduceras med
en femtedel for varje paborjad vecka som en tidsfrist enligt foreskrifter som
har meddelats med stod av 16 kap. 8 a § overskrids.

9§ Byggnadsnamnden far ta ut en planavgift for att ticka programkostnader
och kostnader for andra atgdrder som behovs for att uppritta eller dndra
detaljplaner eller omradesbestimmelser, om

1. nimnden ger bygglov for nybyggnad eller andring av en byggnad, och

2. den fastighet som bygglovet avser har nytta av planen eller omrades-
bestammelserna.

Det som enligt forsta stycket géller i fraga om en byggnad ska ocksa tillimpas
pa en anldggning som omfattas av krav pa bygglov.

13 kap.

2 §2 Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de
avser

1. avbrytande av ett planarbete,

2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

3. andra fragor om gatukostnader 4n de som avsesi 1 § 6,

4. forlangd handlaggningstid enligt 9 kap. 99 §,

5. behovet av kontrollplan, kontrollansvarig, sdrskilt sakkunnig, tekniskt
samrad eller slutsamrad,

6. ingripandebesked enligt 11 kap. 7 §, eller

7. en frdga som redan dr avgjord genom en detaljplan, omrdesbestimmelser
eller ett forhandsbesked.

Att tvister rorande gatukostnader provas av mark- och miljddomstol framgar
av 15 kap. 10 §.

Beslut enligt 3 kap. 9 § andra stycket eller 5 kap. 11 a § tredje stycket om
huruvida en betydande miljopaverkan kan antas far inte 6verklagas sirskilt.

5§ Lansstyrelsens beslut enligt 11 kap. 11 § att helt eller i en viss del upp-
hidva kommunens beslut om detaljplan, omradesbestimmelser, lov eller for-
handsbesked far overklagas hos regeringen. Lénsstyrelsens beslut att inte
upphidva kommunens beslut, helt eller i en viss del, far inte 6verklagas.

78§ Om ett drende som har Gverklagats hos en mark- och miljodomstol ror
en frdga som har sdrskild betydelse for Forsvarsmakten, Fortifikations-
verket, Forsvarets materielverk eller Forsvarets radioanstalt och domstolen
inte kan avgora malet utan att prova fragan, ska domstolen overlimna malet
till regeringen for provning.

14 § Ett beslut om lov eller férhandsbesked inom sadana skydds- eller
sakerhetsomraden som avses i 4 kap. 42 § forsta stycket 4 a far 6verklagas
av

22 Senaste lydelse 2018:1136.
23 Senaste lydelse 2021:785.
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1. Transportstyrelsen, om beslutet ror en civil flygplats,

2. Stralsdkerhetsmyndigheten, om beslutet ror en kidrnkraftsreaktor eller
annan karnteknisk anldggning, och

3. Forsvarsmakten eller Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap, i
andra fall an de som anges i 1 och 2.

16 §** Bestimmelser om 6verklagande av ett beslut som avsesi?2 a, 3, 5,
5 aoch 6 §§ finns 1 43—47 §§ forvaltningslagen (2017:900).

Tiden for overklagande av ett beslut att anta, dndra eller upphéva en
detaljplan eller omradesbestimmelser rdknas dock fran den dag da beslutet
eller justeringen av protokollet over beslutet har tillkdnnagetts pa kommunens
anslagstavla. Nér beslutet har fattats av kommunfullméktige, ska det som
enligt 43—47 §§ forvaltningslagen géller i friga om den myndighet som har
meddelat beslutet i stillet gélla kommunstyrelsen.

Tiden for 6verklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked riknas,
for alla som inte ska delges beslutet enligt 9 kap. 108 §, fran den dag som
infaller en vecka efter att beslutet har kungjorts pa kommunens anslagstavla.

14 kap.

6§ Om marklov vigras med stod av 9 kap. 77 § 2 eller 3, har fastighetens
dgare rétt till ersittning av kommunen for den skada som det vigrade mark-
lovet medfor.

Ratten till ersittning géller dock endast om det vigrade marklovet innebéar
att pagaende markanvindning avsevirt forsvaras inom den berdrda delen av
fastigheten.

78§ Om en detaljplan eller omrddesbestimmelser innehdller ett rivnings-
forbud eller om ett rivningslov végras enligt 9 kap. 76 §, har fastighetens
dgare ratt till ersittning av kommunen for den skada som rivningsforbudet
eller det vagrade rivningslovet medfor.

Rétten till ersdttning géller dock endast om den skada som rivnings-
forbudet eller det vigrade rivningslovet medfor ér betydande i1 forhallande
till vérdet av den berérda delen av fastigheten.

11§ Om kommunen i omradesbestimmelser for ett omrade som avses i
4 kap. 42 § forsta stycket 4 a infor en bestimmelse om vegetation eller om
markytans utformning eller hojdldge, har den som &dger en fastighet som
berdrs av bestimmelsen ritt till erséttning av kommunen for den skada som
bestimmelsen medfor.

Rétten till erséttning géller dock endast om bestimmelsen innebér att
pagaende markanvindning avsevart forsvaras inom berdrd del av fastig-
heten.

14 §%¢ Kommunen &r skyldig att pa fastighetsédgarens begdran 16sa in mark
eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvéndas for

1. en allmén plats som kommunen ska vara huvudman for, eller

2. annat dn enskilt byggande.

Skyldigheten enligt forsta stycket 2 géller inte om bygglov ges enligt 9 kap.
65 § forsta stycket och huvudmannen inte dr ett offentligt organ.

24 Senaste lydelse 2018:845.
25 Senaste lydelse 2011:335.
26 Senaste lydelse 2014:900.
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16 kap.

2§ Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far med-
dela foreskrifter om

1. att det som géller i fraga om en byggnad i 8 kap. 1 och 2 §§ ska tillimpas
ocksa pa en annan anldggning 4n en byggnad,

2. vad som krivs for att ett byggnadsverk ska anses uppfylla kraven i
8 kap. 1 och 4 §§,

3. att vissa krav trots 8 kap. 2 och 5 §§ eller vid tillampning av 8 kap. 7
och 8 §§ alltid ska uppfyllas vid nybyggnad, ombyggnad eller annan éndring
av en byggnad,

4. att vissa krav trots 8 kap. 2 och 5 §§ eller vid tillimpning av 8 kap. 7
och 8 §§ inte behdver uppfyllas vid nybyggnad, ombyggnad eller annan
andring av en byggnad,

5. att krav enligt 8 kap. 4 § forsta stycket 6 trots 8 kap. 5 § alltid ska upp-
fyllas i friga om andra byggnader &n bostadshus nér detta behovs till foljd
av Sveriges medlemskap 1 Europeiska unionen,

6. att krav enligt 8 kap. 4 § forsta stycket 11 trots 8 kap. 5 § alltid ska upp-
fyllas i friga om andra byggnader dn bostadshus, och

7. vad som krévs for att en studentbostad ska uppfylla kravet i 8 kap. 6 §
andra stycket och sddana undantag fran det kravet som det finns sarskilda
skal for.

8 §”® Regeringen far meddela foreskrifter om att anmélan kréavs for vissa
atgarder enligt 9 kap. 55 §.

8a§ Regeringen far meddela foreskrifter om byggnadsndmndens hand-
laggning av anmélningsérenden och om utformning av beslut i sédana drenden.

9 §° Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far med-
dela

1. foreskrifter om funktionskontrollanter enligt 8 kap. 25 §,

2. foreskrifter om vad som i frdga om kunskap, erfarenhet och certifiering
krévs av sddana byggprojekteringsforetag, kontrollansvariga och sakkunniga
som avses 19 kap. 67 § och 10 kap.,

3. de foreskrifter i 6vrigt om kontrollansvariga och sakkunniga som behovs
utover bestimmelserna i 10 kap. 9-13 §§, och

4. foreskrifter om vilka bostadshus som ska omfattas av 9 kap. 67 och 68 §§
och 10 kap. 23 a §.

10 a §° Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far
meddela foreskrifter om vad som krévs for att uppfylla kravet pa aktsamhet
vid bygg-, rivnings- och markatgérder enligt 10 kap. 2 ¢ §.

13a §! Om tillstromningen av asylsokande eller personer som ansoker
om uppehallstillstind med tillfalligt skydd har varit eller kan véntas bli
sarskilt omfattande och det dr nddvéandigt for att snabbt kunna anordna
boenden for sddana utldnningar, eller for personer som har uppehallstillstdnd
med tillfalligt skydd eller som har uppehéllstillstand efter tillfalligt skydd

27 Senaste lydelse 2025:519.
28 Senaste lydelse 2018:1136.
29 Senaste lydelse 2022:1084.
30 Senaste lydelse 2024:943.
31 Senaste lydelse 2022:296.
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och som inte dr folkbokforda hir i landet, far regeringen meddela foreskrifter
om undantag frn

1. kraven pa att hinsyn ska tas till allménna intressen vid lokalisering av
bebyggelse enligt 2 kap. 6, 9 och 10 §§,

2. kraven pa tomter, allménna platser och omrdden for andra anldggningar
an byggnader enligt 8 kap. 9-12 §§,

3. kraven pé bygglov, rivningslov och marklov enligt 9 kap., och

4. bestimmelserna om genomfOrandet av bygg-, rivnings- och mark-
atgérder 1 10 kap. 24 §§.

Sédana foreskrifter om undantag ska vara proportionella i férhallande till
de intressen som de bestimmelser som anges i forsta stycket 1-4 avser att
skydda och framja. Foreskrifterna fir endast avse dtgérder for dndring av
byggnadsverk eller nybyggnad av enkla byggnadsverk och avse atgarder som
pagar under hogst tre ar.

13 b §2 Om spridningen av en samhéllsfarlig sjukdom innebér en pataglig
risk for att lokalerna for hilso- och sjukvard inte racker till, och om det
behovs for att nddvéndiga dtgirder snabbt ska kunna vidtas, far regeringen
meddela foreskrifter om tidsbegridnsade undantag fran

1. kraven pa att hansyn ska tas till allmidnna intressen enligt 2 kap. 6, 9
och 10 §§,

2. kraven pa tomter, allménna platser och omrdden for andra anldggningar
an byggnader enligt 8 kap. 9-12 §§,

3. kraven pé bygglov, rivningslov och marklov enligt 9 kap., och

4. bestammelserna om genomforandet av bygg-, rivnings- och markatgérder
i 10 kap. 24 §§.

Foreskrifterna om undantag ska vara proportionella i forhallande till de
intressen som de bestimmelser som anges i forsta stycket avser att skydda
och frimja.

1. Denna lag triader i kraft den 1 december 2025.

2. Aldre bestimmelser giller fortfarande for drenden som har pabérjats
fore ikrafttradandet och mal och drenden som avser 6verklagande och dver-
provning av sddana mal och drenden till dess malet eller drendet ar slutligt
avgjort. I friga om tillsynsétgarder och pafoljder med anledning av en atgard
som innebdr en Overtradelse av de dldre bestimmelserna, ska dock de nya
bestimmelserna tillimpas om atgédrden enligt de nya bestimmelserna inte &r
en Overtriadelse eller leder till en lindrigare pafoljd.

3. Bestimmelser i en detaljplan eller omradesbestimmelser om undantag
fran krav pa lov, som har meddelats med stod av upphivda 9 kap. 7, 10 eller
11 §, ska fortsétta att gélla, dock ldngst till utgangen av november 2027.

4. Bestammelserna 1 9 kap. 65 § giller inte inom omrdden som omfattas
av en stadsplan eller byggnadsplan som avses i punkten 5 i ikrafttradande-
och dvergangsbestimmelserna till plan- och bygglagen (2010:900).

Pa regeringens védgnar
ROMINA POURMOKHTARI
Jonas Ragell

(Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet)
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