Svensk forfattningssamling

Lag
om indring i bostadsforvaltningslagen (1977:792)

Utfardad den 25 november 2021

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs i friga om bostadsforvaltningslagen
(1977:792)

dels att 7 § ska upphora att gélla,

dels att rubriken ndrmast fore 3 § ska utgé,

dels att 2—6, 18, 25, 29, 30 och 32 §§ ska ha foljande lydelse,

dels att rubriken ndrmast fore 1 § ska lyda ”Lagens tillimpningsomrade”,

dels att det nidrmast fore 2, 4 och 6 §§ ska inforas nya rubriker av foljande
lydelse.

Forutsiattningar for ingripande i forvaltningen

2§’ Hyresnidmnden fir besluta om ingripande i forvaltningen av en fastig-
het, om fastighetsdgaren brister i sina skyldigheter mot bostadshyresgésterna
genom att

1. eftersdtta underhéllet av fastigheten eller

2. annars forvalta fastigheten pa ett sitt som inte dr godtagbart for bostads-
hyresgéasterna.

Ett beslut om ingripande i forvaltningen far meddelas redan om det finns
anledning att anta att fastigheten forvaltas pa ett sétt som inte dr godtagbart
for bostadshyresgisterna, om en ansdkan om ingripande kommer in till
hyresndmnden inom tre ar fran det att fastighetségaren har ansokt om lagfart.

3§ Hyresndmnden far, utover i de fall som anges i 2 §, besluta om ingri-
pande i forvaltningen om fastighetsagaren inte hyr ut lagenheter for bostads-
dndamal i fastigheten och det med hdnsyn till bostadsforsorjningen ar
uppenbart oforsvarligt att ligenheterna star tomma.

Formerna for ingripande

4§ Ett ingripande i forvaltningen kan avse antingen att hyresnimnden
foreldgger fastighetsdgaren att atgérda bristerna i forvaltningen (forvalt-
ningsforeldggande) eller att hyresndmnden stéller fastigheten under forvalt-
ning av en sérskild forvaltare (tvangsforvaltning).

5§ Tvangsforvaltning far endast beslutas om ett forvaltningsforeldggande
inte bedoms som tillrdckligt for att uppna en godtagbar forvaltning. Vid
denna bedomning ska det sérskilt beaktas hur allvarliga bristerna 1 forvalt-
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ningen dr och om fastighetségaren kan antas rétta sig efter ett forvaltnings-
foreldggande.

Forvaltningsforeliggande

6 § I ett forvaltningsforeldggande ska hyresndmnden forelagga fastighets-
dgaren att atgarda bristerna i forvaltningen inom viss tid. Finns det sirskilda
skil far tiden forldngas, om en ansdkan om det gors innan tidsfristen 16per
ut.

Foreldggandet far forenas med vite.

18§’ Hyresnimnden ska inom sex manader frin det att beslutet om
tvangsforvaltning tradde i kraft faststélla den tid som forvaltningen ska paga.
Tiden far, om beslutet har meddelats med stod av 2 § forsta stycket eller 3 §,
bestammas till hogst fem ér frin det att beslutet om tvdngsforvaltning tridde
1 kraft. Om beslutet har meddelats med stod av 2 § andra stycket, far tiden
bestammas till hogst tre ar fran det att beslutet tradde i kraft.

Om det vid utgdngen av den bestdmda tiden finns skil for att tvangsfor-
valtningen fortsatter, far hyresndmnden besluta om forldngning av tiden.
Forlangning far ske med hogst tre ar i taget, om beslutet har meddelats med
stod av 2 § forsta stycket eller 3 §. Om beslutet har meddelats med stod av
2 § andra stycket, far hyresndmnden besluta om forldngning av tiden med
hogst ett ar.

Om det inte ldngre finns skél for tvangsforvaltning, ska hyresnimnden
besluta att forvaltningen omedelbart ska upphora.

25§* Forvaltaren har ritt att fa skiligt arvode och ersittning for de utgifter
som uppdraget har kravt. Beslut om detta fattas av hyresndmnden for varje
kalenderér eller for kortare tid. Arvodet och ersdttningen ska betalas ur
fastighetens avkastning, om inte hyresndmnden beslutar att fastighetsdgaren
helt eller delvis ska betala arvodet eller ersittningen personligen.

Om forvaltaren begir det, ska kommunen forskottera arvode som enligt
hyresndmndens beslut ska betalas av fastighetségaren personligen.

Fastighetsdgaren ar skyldig att ersdtta kommunen med det forskotterade
beloppet och rdnta pa beloppet enligt 6 § rintelagen (1975:635) frén dagen
for utbetalningen.

29§ En ansdkan om ingripande i forvaltningen far géras av kommunen
eller en organisation av hyresgéster.

Sedan ett beslut om tvangsforvaltning har meddelats, ska en fraga som ror
forvaltningen tas upp till provning av hyresndmnden, om sdkanden, forvalta-
ren eller fastighetsdgaren begédr det och om nigot annat inte foljer av en
sarskild bestimmelse. Namnden fér ocksa sjdlvmant ta upp en friga som ror
forvaltningen, om inte nidgot annat foljer av en sarskild bestimmelse.

30 §° En ansdkan om ingripande i forvaltningen kan riktas mot den som
senast har beviljats eller sokt lagfart, &ven om denne har dverlatit fastigheten
innan ansdkan om ingripande i forvaltningen gors.

Om fastigheten Overlats efter att ansdkan har gjorts eller om det &r fraga
om ett sddant fall som avses i forsta stycket, ska rattegangsbalkens bestdm-
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melser om verkan av att tvisteforemalet 6verlits och om tredje mans delta-
gande 1 rittegang tilldmpas.

Ar tvist om dganderitten antecknad i fastighetsregistrets inskrivningsdel,
kan en ansdkan om ingripande i forvaltningen riktas mot den som innehar
fastigheten med dganderéttsansprak.

32§ Hyresnimnden ska sjdlvmant ta upp en fraga om pafoljd for fastighets-
dgare som asidosétter en skyldighet enligt 6 §, 16 § andra stycket eller 17 §.
For boter och vite giller 9 kap. 8 och 9 §§ réittegangsbalken 1 tillimpliga delar.

Om ett foreldggande har forenats med vite enligt denna lag far vitet inte
forvandlas till fangelse.

1. Denna lag triader i kraft den 1 januari 2022.
2. Aldre foreskrifter giller fortfarande om ett drende om sirskild forvalt-
ning har inletts hos hyresndmnden fore ikrafttradandet.

Pa regeringens vignar

MORGAN JOHANSSON
Jonas Pontén
(Justitiedepartementet)
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