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Lag
om fardigstillandeskydd;

utfardad den 16 april 2014.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs foljande.

Nir fiardigstillandeskydd kravs

1§ Om en ndringsidkare har atagit sig att for en konsuments rikning utfora
arbeten som avser en- eller tvabostadshus (sméhus), ska det i den omfattning
som anges i 2 och 3 §§ finnas ett fardigstidllandeskydd, som bestar av en for-
sakring eller en bankgaranti.

2 § Ett fardigstillandeskydd ska finnas vid en

1. nybyggnad, och

2. tillbyggnad eller atgird som &r anmélningspliktig enligt foreskrifter som
har meddelats med stéd av 16 kap. 8 § plan- och bygglagen (2010:900), om
det finns behov av ett sddant skydd.

Ett fardigstdllandeskydd behdvs dock inte, om atgédrden enligt 9 kap. 4 §
plan- och bygglagen inte krdver bygglov.

3§ Den eller de ndmnder som fullgér kommunens uppgifter enligt plan-
och bygglagen (2010:900) (byggnadsndmnden) provar behovet av ett fardig-
stdllandeskydd enligt 2 § forsta stycket 2. Om ett sméhus inte ska anvédndas
for permanent bruk, fir nimnden trots 2 § forsta stycket 1 besluta att ndgot
fardigstdllandeskydd inte behovs.

Vid behovsprovningen ska byggnadsnidmnden sdrskilt beakta de berdknade
kostnaderna for néringsidkarens ataganden och kostnaderna for fardigstillan-
deskyddet.

4 § Konsumenten ska se till att det finns ett fardigstéllandeskydd, om det
krévs ett sadant enligt denna lag.

Vad ett fardigstillandeskydd ska omfatta

5§ Ett fardigstdllandeskydd ska omfatta skilig ersittning for

1. extra kostnader for att slutfora arbetena,

2. kostnader for att avhjdlpa fel som en besiktningsman har anmarkt pa vid
en slutbesiktning enligt 53 § konsumenttjénstlagen (1985:716), och
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3. kostnader for att avhjdlpa skador pa byggnaden som har orsakats av fel
som avses i 2.

Férdigstillandeskyddet far, till den del det avser ersittning for kostnader
enligt forsta stycket 1, tas i ansprdk om néringsidkaren hamnar i sddant drdjs-
mal som ger konsumenten rétt att hdva avtalet enligt 29 § konsumenttjénst-
lagen. Till den del fardigstillandeskyddet avser ersittning enligt forsta stycket
2 eller 3 far det tas i ansprék om néringsidkaren har gatt i konkurs eller av
annan anledning inte kan fullgdra sitt atagande.

Villkor om inskrinkningar i konsumentens ritt till ersittning
m.m.

6 § Ett avtal om fardigstillandeskydd far inte innehélla villkor som, utéver
vad som fo6ljer av 7 och 8 §§, inskrinker konsumentens ritt att ta fardigstal-
landeskyddet i ansprak. Avtalet far inte heller innehélla villkor om att konsu-
menten ska svara for en viss sjalvrisk.

7§ Ett avtal om fardigstillandeskydd ska innehélla villkor som sdkerstéller
att belopp som tas i ansprék anvinds for att ticka sddana kostnader som avses
i5 § forsta stycket.

8§ Ett fardigstillandeskydd far begrinsas till ett visst belopp. Det ska dock
alltid motsvara minst tio procent av det avtalade priset for den atgérd som om-
fattas av skyddet.

9§ Om ett avtal om fardigstillandeskydd innehaller ett villkor som innebar
att en begdran om att ta skyddet i ansprak maste framstéllas inom en viss tid,
far villkoret inte begrdnsa konsumentens rétt att framstélla en sddan begéran
mer dn vad som framgar av andra stycket.

Nir det géller ersittning enligt 5 § forsta stycket 1, far ett villkor som avses
i forsta stycket innebéra att begéran ska goras utan oskaligt dréjsmal efter det
att konsumentens ritt att hava avtalet med néringsidkaren har uppkommit.
Niér det géller erséttning enligt 5 § forsta stycket 2 och 3, fér villkoret inne-
béra att begdran ska goras inom ett ar fran den dag dé entreprenaden godkén-
des vid en slutbesiktning enligt 53 § konsumenttjanstlagen (1985:716).

Villkor om dvertagande av ritt till ersiittning

10 § Ett fardigstillandeskydd ska innehélla villkor om att

1. den som svarar for fardigstdllandeskyddet och som har betalat ut ersitt-
ning pa grund av skyddet, dvertar den ritt till ersdttning som konsumenten
kan ha mot den som pa grund av avtal eller eget véllande eller pa annan grund
ar ersdttningsskyldig med anledning av felet eller skadan,

2. konsumenten inte till nackdel fér den som svarar for fardigstdllande-
skyddet genom avtal far avsdga sig den ritt till ersdttning som tillkommer
honom eller henne enligt avtal eller allménna skadestdndsrittsliga bestdm-
melser.



Forbud mot dndring av villkor

11§ Den som svarar for fardigstdllandeskyddet och den som har anskaffat
det fér, efter det att ett avtal om fardigstdllandeskydd har ingatts, inte tréffa
avtal som medfor att villkoren inte langre uppfyller kraven pa ett fardigstal-
landeskydds innehall enligt denna lag.

Villkor for byggstart

12§ Att byggnadsnimnden inte far besluta om startbesked for byggnads-
arbetet innan ett bevis om fardigstéillandeskydd har visats upp for ndmnden,
framgar av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900).

Overklagande

13§ Byggnadsnidmndens beslut enligt denna lag far 6verklagas hos lanssty-
relsen.
Linsstyrelsens beslut far 6verklagas hos mark- och miljédomstol.

1. Denna lag triader i kraft den 1 juni 2014. Genom lagen upphévs lagen
(1993:320) om byggfelsforsakring m.m.

2. Den upphivda lagen (1993:320) om byggfelsforsakring m.m. géller
dock fortfarande for mél och drenden om fardigstdllandeskydd som har pa-
borjats fore den 1 juni 2014 och mal och drenden som avser dverklagande av
beslut i ett sddant mal eller drende till dess malet eller drendet &r slutligt av-
gjort.

3. Bestimmelserna i 2-9 §§ den upphdvda lagen (1993:320) om byggfels-
forsakring m.m. géiller dock fortfarande for byggfelsforsdkringar som har
tecknats fore den 1 juni 2014.

4. Bestaimmelserna i 16-21 §§ den upphédvda lagen (1993:320) om bygg-
felsforsdkring m.m. giller dock fortfarande for avtal om fardigstidllandeskydd
som har ingétts fore den 1 juni 2014.

Pa regeringens vagnar
FREDRIK REINFELDT

STEFAN ATTEFALL
(Socialdepartementet)
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