Svensk forfattningssamling L)
Lag SFS 2004:552
om andring i lagen (1993:320) om Lkom ﬁ'gggfa

byggfelsforsakring;
Omtryck
utfardad den 3 juni 2004.

Enligt riksdagens beslut® foreskrivsi fréga om lagen (1993:320) om bygg-
felsforsakring

dels att rubriken nérmast fore 12 § skall utga,

dels att nuvarande 12 § skall betecknas 22 §,

dels att rubriken till lagen samt 1-3, 6, 7, 10, 11 88 och den nya 22 88
skall haféljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas femton nya paragrafer, 1 a—, 6 a, 12-21
och 23 8§, samt narmast fére 1, 12, 16, 17 och 21-23 8§ nyarubriker av fol-
jande lydelse.

Lagen kommer darfor att ha foljande lydelse fran och med den dag d&
dennalag tréder i kraft.

| Lag om byggfelsforsakring m.m.
| Byggfelsforsakring
| Tillampningsomré&det m.m.

18 Enbyggfelsforsakring skall finnas nar

1. en byggnad som helt eller till dvervigande del skall anvéandas som bo-
stad for permanent bruk uppfors, eller

2. nér det i fraga om en s&dan byggnad utfors &tgéarder som kraver bygg-
anmalan och som avsevért forlanger byggnadens brukstid. Lag (2004:552).

l1a§ | frdga om en- eller tvdbostadshus (smahus) galer i stéllet for vad
som ségsi 1 § att en byggfelsférsakring skall finnas

1. nar ett smahus uppfors, och

2. nar ett smahus byggs till eller & foremdl for en &gérd som avsesi 9
kap. 2 § forsta stycket 3-5 plan- och bygglagen (1987:10) och det finns be-
hov av en sadan forsakring.

En byggfelsforsakring som avsesi forsta stycket behévs dock inte, om &t-
géarden enligt 8 kap. 4 8 plan- och bygglagen inte kréver bygglov. Lag
(2004:552).

! Prop. 2003/04:45, bet. 2003/04:LU25, rskr. 2003/04:240.
2 Senaste lydelse 1994:850 (jfr 1994:1581). Andringen innebar bl.a att andra stycket
upphévs.
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1b 8§ Den eller de kommunala ndmnder som fullgdr uppgifter inom plan-
och byggnadsvéasendet (byggnadsnamnden) provar behovet av en forsakring
enligt 1 a § forsta stycket 2. Om ett smahus inte skall anvandas for perma-
nent bruk, f&r ndmnden trots bestammelseni 1 a § forsta stycket 1 besluta att
négon byggfelsférsakring inte behévs.

Vid behovsprovningen skall byggnadsnamnden sérskilt beakta de berdk-
nade kostnaderna for atgarden och forsakringen samt risken for allvarligafel
och skador. Lag (2004:552).

1c§ Den som for egen rékning utfor eller later utfora ett byggnadsarbete
(byggherren) skall setill att det finns en byggfelsforsékring, om det kravs en
sadan enligt dennalag. Lag (2004:552).

Vad en byggfelsforsakring skall omfatta

28 Enbyggfelsforsdkring skall omfatta

1. skélig kostnad for att avhjélpafel i byggnadens konstruktion, i material
som anvéantsi byggnadsarbetet eller i utforandet av arbetet, och

2. skalig kostnad for att avhjal pa skador pa byggnaden som orsakats av fe-
let.

Forsakringen behover dock inte omfatta fel eller skador som maste antas
sakna betydelse fér byggnaden eller fér dem som bor eller vistas i byggna
den. Den behdver inte heller omfatta skador som normalt técks av andra for-
sdkringar, exempelvis fastighetsférsakring, maskinforsakring eller villafor-
sakring.

Med fel skall enligt forsakringen avses avvikel se fran fackmassigt godtag-
bar standard vid den tid d& arbetet utfordes. Lag (2004:552).

38 Enbyggfelsforsakring skall omfattafel eller skador som visar sig efter
det att byggnadsarbetet godkandes vid en av forsdkringsgivaren angiven be-
siktning och som anmals inom tio &r efter ett sddant godkannande. | fréga
om sméhus skall, om en sidan besiktning inte har gjorts, férsakringen om-
fatta fel eller skador som visar sig efter det att byggnadsarbetet godkandes
vid en slutbesiktning enligt 53 § konsumenttjanstlagen (1985:716) eller efter
det att byggnadsarbetet annars avsl utades och som anméls inom tio &r déref-
ter.

En byggfelsforsakring skall innehalla villkor om att den galler &ven om
byggnaden Gvergar till ny dgare. Lag (2004:552).

Villkor om inskréankningar i férsakringshavarens rétt till ersattning

48 En byggfelsforsakring far, utéver vad som foljer av 5-7 8§, inte inne-
hdlla villkor som inskranker forsakringshavarens rétt till erséttning for fel
och skador som skall omfattas av forsékringen enligt 2 och 3 §8.

58 En byggfelsforsakring skall innehdlla villkor som sakerstédller att er-
séttning for kostnad enligt 2 § anvands for att avhjapafelet eller skadan pa
ett tillfredsstéllande sétt.



68 En byggfelsforsakring far innehdllavillkor om att

1. kostnader for fel som har véllats av den som &r byggnadens agare eller
av hans eller hennes anstllda ersétts endast om felet har véllats dven av n&
gon annan eller om det annars finns sarskilda skal for det,

2. kostnader for fel eller skador som omfattas av en lamnad garanti eller
av felansvar enligt 59 § konsumenttjanstlagen (1985:716) ersétts endast om
det visas att den ansvarige inte kan fullgora sitt dtagande eller, i frdga om
smahus, om det visas antingen att den ansvarige inte kan fullgora sitt ta-
gande eller att &tagandet inte fullgors eller kan vantas bli fullgjort inom sk&
lig tid.

Villkor som angesi forsta stycket 1 far, betraffande smahus, aven avse fel
som har vallats av en tidigare agare till huset eller av hans eller hennes an-
stéllda. Lag (2004:552).

6a8 Enbyggfelsforsakring far innehdlla villkor om att dgaren skall svara
for en viss gavrisk.

| frdga om sméahus far gélvrisken for en byggfelsforsakring uppga till
hogst ett halvt prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring
for varje fel eller skada. Den sasmmanlagda sjélvrisken for flerafel eller ska-
dor far inte Gverstiga ett och ett halvt prisbasbelopp. | forsakringsvillkoren
far dock foreskrivas att fel eller skador som kostar mindre &n 0,2 prisbasbe-
lopp att dtgardainte ersitts. Lag (2004:552).

78 En byggfelsforsakring far innehdlla villkor om att forsakringsgivarens
ansvar for fel och skador & begransat till ett visst belopp per byggnad (for-
sakringsbelopp) och till ett visst belopp for samtliga av forsakringsgivaren
under ett kalenderdr utfardade byggfelsforsakringar (gemensamt forsak-
ringsbelopp).

| fréga om sméhus far forsakringsbeloppet per byggnad inte sittas lagre
an kostnaderna for de tgarder som har foranlett att forsakringen tecknades
och som omfattas av férsakringen. Vid bestdmmandet av forsakringsbel op-
pet skall penningvérdets foréndring beaktas. Lag (2004:552).

Villkor om férsakringsgivarens vertagande av rétt till ersattning

88 Enbyggfelsforsakring skall innehdllavillkor om att

1. en forsakringsgivare, som betalat ut erséttning pa grund av forssk-
ringen, Overtar den ratt till ersittning som agaren kan ha mot den som pa
grund av avtal eller eget vallande eller pa annan grund &r ersattningsskyldig
med anledning av felet eller skadan och som inte dgaren sjalv tar i ansprak,

2. byggnadens agare inte far till nackde! for forsakringsgivaren genom av-
tal avsdga sig den rétt till erséttning som tillkommer honom enligt avtal eller
allménna skadestandsrattsliga bestammel ser.

Forbud mot &ndring av forsakringsvillkor

98 Forsskringsgivaren och forsskringshavaren far, efter det att forsak-
ringen tecknats, inte tréffa avtal som medfor att forsakringsvillkoren inte
langre uppfyller kraven pa en byggfelsforsakringsinnehall enligt dennallag.
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Rétt att teckna forsakring

108 Enforsakringsgivare far inte vagra den som &r skyldig att haen bygg-
felsforsakring att teckna en sadan forsakring, om forsakringsgivaren mark-
nadsfor byggfelsforsakringar. Forsakring far dock vagras om det med han-
syn till skaderisken eller ndgon annan sarskild orsak finns skdl till detta. Lag
(2004:552).

118 Om en forsdkringsgivare i strid mot 10 8 har végrat att meddela en
byggfelsforsakring, skall allman domstol pa yrkande av den som har begart
att f& teckna en sadan forsakring forklara att denne har rétt att teckna forsak-
ringen. Lag (2004:552).

| Fardigstallandeskydd
| Tillampningsomradet m.m.

128 Om en naringsidkare har dtagit sig att for en konsuments rakning ut-
fora arbeten som avser ett smahus, skall det i den omfattning som angesi 13
och 14 88 finnas ett fardigstdllandeskydd, som bestar av en férsakring eller
en bankgaranti. Lag (2004:552).

138§ Ett fardigstallandeskydd skall finnas

1. nér ett smahus uppfors, och

2. nér ett smahus byggs till eller & foremd for en dtgard som avses i
9 kap. 2 § forsta stycket 3-5 plan- och bygglagen (1987:10) samt det finns
behov av ett sddant skydd.

Ett fardigstallandeskydd behovs dock inte, om &tgérden enligt 8 kap. 4 8§
plan- och bygglagen inte kréver bygglov. Lag (2004:552).

14§ Byggnadsnamnden provar behovet av ett fardigstallandeskydd enligt
13 § forsta stycket 2. Om ett smahus inte skall anvandas for permanent bruk,
f&r namnden trots bestammelsen i 13 § forsta stycket 1 besluta att n&got far-
digstéllandeskydd inte behévs.

Vid behovsprévningen skall byggnadsnamnden sarskilt beakta de bergk-
nade kostnaderna for néringsidkarens &taganden och kostnaderna for fardig-
stéllandeskyddet. Lag (2004:552).

158 Byggherren skall se till att det finns ett férdigstéllandeskydd, om det
krévs ett sddant enligt dennalag. Lag (2004:552).

| Vad fardigstallandeskyddet skall omfatta

16§ Ett fardigstéllandeskydd skall omfatta skélig ersdttning for

1. extra kostnader for att slutfora arbetena,

2. kostnader for att avhjdpa fel som en besiktningsman har anméarkt p&
vid en slutbesiktning enligt 53 § konsumenttjanstlagen (1985:716), och

3. kostnader for att avhja pa skador pa byggnaden som har orsakats av fel
Som avsesi 2.

Fardigstallandeskyddet skall, till den del den avser erséttning for kostna
der enligt forsta stycket 1, fatasi ansprék om néringsidkaren hamnar i s&




dant dr6jsmal som ger konsumenten rétt att héva avtalet enligt 29 § konsu-
menttjanstlagen. Till den del fardigstallandeskyddet avser erséttning enligt
forsta stycket 2 eller 3 skall den fatasi ansprék om naringsidkaren har gétt i
konkurs eller av annan anledning inte kan fullgora sitt &tagande. Lag
(2004:552).

| Villkor ominskrankningar i konsumentens réatt till ersattning m.m.

178 Ett avtal om fardigstallandeskydd far, utdver vad som foljer av 18 och
19 8§, inte innehdlla villkor som inskranker konsumentens rétt att ta fardig-
stéllandeskyddet i ansprak. Avtalet far inte heller innehalla villkor om att
konsumenten skall svarafor en viss galvrisk. Lag (2004:552).

188§ Ett avta om fardigstallandeskydd skall innehalla villkor som saker-
stéller att belopp som tas i ansprék anvands for att tacka sddana kostnader
som avsesi 16 § forsta stycket. Lag (2004:552).

198§ Ett fardigstallandeskydd far begransas till ett visst belopp. Det skall
dock alltid motsvara minst tio procent av det avtalade priset for den &tgérd
som omfattas av skyddet. Lag (2004:552).

208 Om ett avtal om fardigstallandeskydd innehdller ett villkor som inne-
bar att en begéran om att ta skyddet i ansprék maste framstéllas inom viss
tid, far villkoret inte begrénsa konsumentens rétt att framstalla en sdan be-
géran mer dn vad som framgér av andra stycket.

Nar det géller erséttning enligt 16 § forsta stycket 1, far ett villkor som av-
sesi forsta stycket innebéra att begaran skall goras utan oskaligt drojsmal ef-
ter det att konsumentens rétt att héva avtalet med néringsidkaren har upp-
kommit. N&r det galler ersittning enligt 16 § forsta stycket 2 och 3, far vill-
koret innebéra att begéran skall gérasinom ett & frén den dag dé entreprena-
den godkéndes vid en dSlutbesiktning enligt 53 8 konsumenttjanstlagen
(1985:716). Lag (2004:552).

| Villkor om regressratt m.m.

218 Vad som sigsi 8 och 9 88 géller ocksd ett avtal om fardigstallande-
skydd. Med forsakringsgivare jamstalls da den som svarar for fardigstallan-
deskyddet och med férsékringshavare jamstélls konsumenten. Lag
(2004:552).

| Gemensamma bestdmmelser
| Villkor for byggstart

228 Att byggnadsarbetet inte far pdborjas forran ett bevis om byggfels-
forsdkring och férdigstéllandeskydd har foretetts for den eller de ndmnder
som fullgér kommunens uppgifter inom plan- och byggnadsvasendet, fram-
gér av 9 kap. 12 § plan- och bygglagen (1987:10). Lag (2004:552).

% Senaste lydelse 1994:850 (jfr 1994:1581).

SFS 2004:552



SFS 2004:552

| Overklagande

238 Byggnadsnamndens beslut enligt denna lag far 6verklagas hos lans-
styrelsen.
Lansstyrelsens beslut far 6verklagas hos allmén forvaltningsdomstol.
Provningstilistand krévs vid overklagande till kammarrédtten. Lag
(2004:552).

Overgéngsbestammel ser*

1. Dennalag tréder i kraft den 1 juli 1993. Forsékring enligt lagen behtvs
dock inte for byggnadsarbete for vilket ansdkan om bygglov enligt plan- och
bygglagen (1987:10) ingivits till sddan namnd som avses i 12 § fore den
1 oktober 1993.

2. Genom lagen upphavs lagen (1991:742) om byggnadsgaranti.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2005. Aldre foreskrifter tillampas
om en bygganmalan har gjorts dessforinnan.

Pa regeringens végnar

THOMAS BODSTROM
Sten Andersson
(Justitiedepartementet)

* Till 1993:320.

Thomson Fakta, tel. 08-587 671 00
Elanders Gotab, Stockholm 2004



