Svensk forfattningssamling

Lag
om andring i fastighetshildningslagen (1970:988);

utfardad den 23 oktober 2003.

Enligt riksdagens beslut* foreskrivs i frdga om fastighetshildningslagen
(1970:988)°

dels att nuvarande 8 kap. 7 § skall betecknas 8 kap. 10 §,

delsatt 3kap. 1 8, 4 kap. 7, 14, 25 och 27 88 samt 15 kap. 1 § skall hafal-
jande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas §u nya paragrafer, 1 kap. 1a8§, 3 kap.
1 a§och8kap. 5-9 8§, av fdljande lydelse.

1 kap.
1a8 | dennalag betyder

1. tredimensionell fastighet: en fastighet som i sin helhet & avgrénsad
bade horisontellt och vertikalt,

2. tredimensionel It fastighetsutrymme: ett utrymme som ingér i en annan
fastighet &n en tredimensionell fastighet och som &r avgréansat bade horison-
tellt och vertikalt.

Vad som sigsi dennalag om mark galler ocksa annat utrymme som ingér
i en fastighet eller & samféllt for flerafastigheter.

3 kap.

18 Fastighetshildning skall ske s3, att varje fastighet som nybildas eller
ombildas blir med hansyn till beldgenhet, omfang och 6vriga forutséttningar
varaktigt lampad for sitt andamdl. Héarvid skall sérskilt beaktas att fastig-
heten f&r en lamplig utformning och tillgang till behovliga vagar utanfor sitt
omrade. Om fastigheten skall anvandas for bebyggelse skall den vidare
kunna f& godtagbara anordningar for vatten och avlopp.

Fastighetshildning far inte &ga rum, om den fastighet, som skall nybildas
eller ombildas for nytt andamal, inte kan antas fa varaktig anvandning for
sitt andamal inom Gverskadlig tid. Fastighetshildning far inte heller &garum,
om andamalet med hansyn till sin art och 6vriga omstandigheter bor tillgo-
doses pa nagot annat sétt an genom fastighetshildning.

 Prop. 2002/03:116, bet. 2003/04:BoU2, rskr. 2003/04:1.
2 Lagen omtryckt 1992:1212.
Senaste lydelse av tidigare 8 kap. 7 § 2000:233.
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En tredimensionell fastighet eller ett tredimensiondllt fastighetsutrymme
far ny- eller ombildas endast om det stér klart att &tgérden ar lampligare an
andra tgarder for att tillgodose det avsedda dndaméalet. Vid tillampningen
av forsta och andra styckena skall en sadan fastighetsbildnings sérskilda ka-
raktdr beaktas. Darutbver galler vad som foreskrivsi 1 a8.

la8 Fastighetsbildning som medfér att en tredimensionell fastighet nybil-
das eller ombildas far ske endast om

1. fastigheten avses rymma en byggnad eller annan anléggning eller en
del av en s&dan,

2. fastigheten tillférsékras de réttigheter som behovs for att den skall
kunna anvandas pa ett andaméalsenligt sétt,

3. det star klart att dtgarden

a) & motiverad med hansyn till anléggningens konstruktion och anvéand-
ning, och

b) & &gnad att leda till en mera dndamdlsenlig forvaltning av anlagg-
ningen eller att trygga finansieringen eller uppférandet av anléggningen, och

4. fastigheten, om den & avsedd for bostadsandamal, & &gnad att omfatta
minst fem bostads dgenheter.

| frdga om fastighetsbildning for en anldggning som annu inte har upp-
forts galler dessutom att fastighetshildning enligt forsta stycket far ske en-
dast om

1. det & nodvandigt for att trygga finansieringen eller uppforandet av an-
I&ggningen, och

2. fastigheten kan antas fa anvandning for sitt andama inom en nara fram-
tid.

Forsta och andra styckena tilldampas ocksa vid fastighetshildning som
innebdr att ett tredimensionel It fastighetsutrymme ny- eller ombildas.

4 kap.

78 En forrattning skal handldggas av lantméterimyndigheten i den ort
dér den eller de bertrda fastigheterna &r belégna. Ligger fastigheterna under
flera lantméterimyndigheter, skall forréttningen handléggas av endera myn-
digheten.

14§ Vidforrattning skall lantméaterimyndigheten hélla sammantrade med
sakégarna.

Sammantrade behtvs inte, om det inte forekommer nagra motstridande
intressen mellan sakagarna i drendet och det inte heller finns nagra hinder
mot den sokta fastighetsbildningen. Om ansokan skall avvisas eller det &r
uppenbart att fastighetshildningen inte kan tilldtas, &r sammantrade inte hel-
ler behovligt.

Vid ssmmantrade skall lantméterimyndigheten redogora fér ansdkningen
samt klargtra inneborden av vidtagna och planerade étgarder. Sakagare och
annan, som enligt sarskild foreskrift skall underréttas om sammantrédet,

3 Senaste lydelse 1995:1394.
4 Senaste lydelse 1995:1394.



skall fatillfalle att yttra sig och forebringa utredning i fragor som behandlas
vid sammantrédet.

Sammantrade skall hllas i anslutning till den eller de berérda fastighe-
terna, om det inte utan olagenhet kan hallas pa annat stélle.

258 Lantmaterimyndigheten skall utreda forutsattningarna for fastighets-
bildningen. Foreligger g hinder mot denna, skall myndigheten utarbeta den
fastighetsbildningsplan samt ombestrja de géromé av teknisk art och de
vérderingar som behovs for &tgérdens genomférande. Darvid bor rédpl&g-
ning med sakégarna ske. Vid behov skall samréd ske med de myndigheter
som beréres av dtgarden.

Sedan de i forsta stycket foreskrivna dtgarderna har utforts, skall myndig-
heten meddela beslut om fastighetsbildningen (fastighetsbildningsbesiut).
Detta beslut skall ange hur fastighetsindelningen andras, vilka servitutsit-
garder som vidtas och vilka byggnader eller andra anldggningar som dver-
forstill en annan fastighet. | Gvrigt skall beslutet innehdlla uttalanden i fré
gor som har ett omedel bart samband med fastighetshildningen. Sérskilda be-
stammelser om vad bedutet i vissa fall skal innehdlla finns i 5, 8 och
12 kap. Vid fastighetshildning enligt 3 kap. 1 a § andra stycket skall lantmé&:
terimyndigheten bestdmma en tid inom vilken anlédggningen skall ha upp-
forts. Om det finns sarskilda skal, far lantméterimyndigheten forlanga tiden.

Om det & lampligt, far fastighetsbildningsbesiutet meddelas utan hinder
av att tekniska géromdl och vérderingar g utforts. Under samma forutsatt-
ning f& olika fragor som hor till beslutet upptagas fér sig och avgoras
genom sérskilda beslut. Vad som foreskrives om fastighetsbildningsbesl ut
géller &ven sidant avgorande.

278 Grans som tillkommer genom fastighetshildningen skall utstakas och
utmérkas i behdvlig omfattning. Stréackningen av utstakad gréns skall dver-
ensstdmma med fastighetsbildningsbesl utet. Utstakning som endast i mindre
man avviker frén bedutet f&r dock laggas till grund for utmarkningen, om
réttel se av utstakningen skulle medfora kostnad som inte stér i skaligt forhal-
lande till den betydelse det kan ha for sakagare att fastighetshildningen ge-
nomférsi full dverensstémmelse med besl utet.

Om det ar lampligt, far utmérkning av grans verkstéllas efter forrattning-
ens avslutande. Sakagarna skall underrattas om &tgarden i god tid. Underrét-
telsen lamnas genom skriftligt meddelande eller i sddan sirskild ordning
som bedlutats enligt 20 § andra stycket.

Om utstakning och utmérkning enligt forsta och andra styckenainte lamp-
ligen kan ske pa grund av fastighetens beskaffenhet, skall granserna med
tillracklig noggrannhet beskrivas pa den karta som uppréttas enligt 28 § eller
i andra forrattningshandlingar.

® Senaste |lydelse 2001:890
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8 kap.

58 Bestammelsernai denna paragraf tillampas nar

1. olikadelar av en byggnad eller annan anlaggning hor till skilda fastig-
heter,

2. minst en del av anlaggningen hor till en tredimensionell fastighet eller
ett tredimensionellt fastighetsutrymme, och

3. anlaggningen eller en sidan del av anlggningen som avses under 2 har
skadats eller fordlitits i sddan utstréckning att den maste erséttas med en ny
for att tjana sitt andamal och detta forhallande vasentligt forsvérar en anda-
malsenlig anvandning av en angransande fastighet.

| fall som avsesi forsta stycket far dgaren av en av de fastigheter som av-
sesi forsta stycket 1 pa begédran I6sain de tredimensionella fastigheter och
tredimensionella fastighetsutrymmen som anléggningen eller anlaggnings-
delen hor till. Om flerafastighetsagare begér inlGsen, skall inlGsen ske pa det
sitt som leder till den lampligaste fastighetsindelningen. Ar flera inlGsenal -
ternativ lika lampliga, skall foretrade ges till den fastighetségare vars del av
anlaggningen beréknas ha det storsta vérdet eller, om fleradelar beréknas ha
likavérde, till den fastighetsagare som forst har begért inldsen. Om det sam-
tidigt genomfdrs andringar i fastighetsindelningen med tilldmpning av 5
kap., skall dessa beaktas vid uppskattningen.

Om forutsittningarna enligt forsta stycket foreligger men ndgon inlosen
enligt andra stycket inte sker, skall lantméaterimyndigheten férordna att de
tredimensionella fastigheter och tredimensionella fastighetsutrymmen som
anl&ggningen eller anl&ggningsdelen hor till skall avstas genom inlGsen och
overforastill den fastighet som de skulle ha hort till om négra tredimensio-
nellafastigheter eller tredimensionellafastighetsutrymmen inte hade bildats.

Inlésen enligt andra eller tredje stycket fé&r inte ske om det kan antas att
den tredimensionella fastigheten eller det tredimensionella fastighetsutrym-
met kommer att f&fortsatt anvandning for sitt andamal inom en nara framtid.

68 Om en anlaggning, som i sin helhet hor till en tredimensionell fastig-
het eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme, har skadats eller forditits i
sadan utstrackning att den méste ersittas med en ny for att tjana sitt andamal
och detta forhallande vasentligt forsvarar en andamalsenlig anvandning av
en angransande fastighet, tillampas 5 § tredje och fjérde styckena.

78 Vadsom sigsi 5 § andrafjarde styckena och 6 § géller ocksa om an-
l&ggningen inte har uppférts inom den tid som har beslutats enligt 4 kap.
25 § andra stycket.

88 Inlosen enligt 5-7 88 fér ske trots bestammelsernai 3 kap. 2 §, 5 kap.
7 § samt 1-3 §§ i detta kapitel.

98 Om inldsen enligt 5-7 88 av en del av en fastighet skulle medfdra att
en &terstdende del av fastigheten till foljd darav inte |angre kan anvandas for
sitt andamal, far inlGsen ske endast om &ven denna del inlGses.

¢ Tidigare 8 kap. 5 § upphévd genom 1992:1212.
’ Tidigare 8 kap. 6 § upphavd genom 1992:1212.
8 Tidigare 8 kap. 8 § upphavd genom 1977:362.



15 kap.

18 Ma som 6verklagas enligt bestdmmelsernai detta kapitel (fastighets-
bildningsmal) skall provas av den fastighetsdomstol inom vars domkrets den
eller de bertrda fastigheterna & belagna. Ligger fastigheterna under flera
fastighetsdomstolar, skall talan tas upp av den domstol under vilken huvud-
delen ligger.

Dennalag trader i kraft den 1 januari 2004.
P4 regeringens vagnar
THOMAS BODSTROM

Sten Andersson
(Justitiedepartementet)
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