Svensk forfattningssamling

am

Lag
om kooper ativ hyresr att;

utfardad den 7 mars 2002.

Enligt riksdagens beslut* foreskrivs foljande.

1 kap. Inledande bestdmmelser
Lagensinnehall

18 | denna lag finns bestdmmelser om upplételse av bostadsldgenheter
med kooperativ hyresrétt.

Definitioner

28 | dennalag betyder

— foreningen: en sadan ekonomisk forening som anges i 3 § (kooperativ
hyresréttsforening),

— kooperativ hyresrétt: den hyresrétt som en kooperativ hyresréttsforen-
ing uppléter enligt dennalag,

— kooperativ hyresgast: den som innehar en kooperativ hyresrétt,

— bostadslagenhet: en l&genhet som &r avsedd att helt eller till eninte ové
sentlig del anvéndas som bostad.

Bestdmmelser om foreningen

38 Enkooperativ hyresréttsforening & en ekonomisk forening som har till
andamal att till sina medlemmar uppléta bostadslagenheter med hyresrétt.
Antalet bostads dgenheter som foreningen avser att uppldta skall vara minst
tre.

Foreningen skall dven kunna ha medlemmar som inte innehar négon hy-
resrétt hos féreningen.

Nérmare bestdmmel ser om kooperativa hyresréttsféreningar finnsi 2 kap.

Bestammelser om kooper ativ hyr esr étt

48 En upplatelse med kooperativ hyresrétt skall avse en bostadslégenhet i
ett hus som foreningen ager eller en bostadslégenhet som foreningen hyr av
husets agare. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till

! Prop. 2001/02:62, bet. 2001/02:BoUS5, rskr. 2001/02:161.
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huset, om marken skall anvéndas som komplement till nyttjandet av huset
eller en del av huset.

Uppl&telsen kan ske endast till den som & mediem i féreningen.

Bestammelserna om hyra i jordabalken skall tillampas pa kooperativ hy-
resrétt i den utstrackning som angesi 3 kap.

Vad som i dvrigt foreskrivs om hyra skall, om inte annat anges, tillémpas
&ven pé kooperativ hyresrétt.

Bestammelser om ombildning till kooperativ hyresr att

58 Bestdmmelser om ombildning av hyresrétt till kooperativ hyresrétt
finnsi 4 och 5 kap. samt i lagen (1982:352) om rétt till fastighetsforvéarv for
ombildning till bostadsrétt eller kooperativ hyresrétt.

2 kap. Foéreningsr attsliga bestammel ser
Grundlaggande bestdmmelser om féreningen

18 En kooperativ hyresréttsférening skall vara registrerad. For registre-
ring krévs att féreningen har minst tre medlemmar, att den har antagit stad-
gar och att den har utsett en styrelse och minst en revisor.

Bestdmmelsernai 2 kap. 3 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar
om nér en ekonomisk forening skall anmalas for registrering och om verkan
av att anmalan har gjorts for sent géller ocksa for kooperativa hyresrétts-
foreningar.

28 Sedan foreningen har registrerats kan den forvarvaréttigheter och tapa
sig skyldigheter samt fora talan infor domstolar och andra myndigheter. |
fréga om &tgérder fore registreringen géller bestammelsernai 2 kap. 4 § la-
gen (1987:667) om ekonomiska foreningar.

38 For foreningens forpliktelser svarar endast foreningens tillgangar. |
tillgdngarna inréknas insatser och avgifter som har forfallit till betalning
&ven om de dnnu inte har betalats.

Foéreningens stadgar

48 Bestdmmelserna om stadgar i 2 kap. 2 8 lagen (1987:667) om ekono-
miska foreningar galler ocksa for kooperativa hyresrattsforeningar. Dess-
utom skall féreningens stadgar ange

1. de grunder som skall gélla for berdkningen av den hyra som koopera-
tiva hyresgéster skall betala, och

2. de grunder som skall géllafor avséttningen av medel for att sékerstélla
underhdllet av hus som foreningen &ger.

Foreningens medlemmar

58 Bestdmmelserna om foreningens medlemmar m.m. i 3 kap. lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar galler ocksa for kooperativa hyres-
réttsforeningar, om inte annat framgér av dennalag.



68 Den som enligt 12 kap. 32, 33, 34, 35, 36 eller 37 § eller 47 § andra
stycket jordabalken har forvarvat en kooperativ hyresrétt far inte vagras in-
trade i foreningen.

78 Né& en kooperativ hyresréit & forverkad enligt bestémmelserna i
12 kap. 42 § jordabalken eller 3 kap. 11 § denna lag, skall den kooperativa
hyresgasten anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen har gétt med pa
att hyresgasten stér kvar som mediem. Detsamma galler om hyresavtalet har
upphort pa grund av bestammelsernai 12 kap. 46 § jordabalken.

Insatser
Medlemsinsats och upplatelseinsats

88 Varje medlem deltar i foreningen genom att betala en medlemsinsats.

Foreningen har ocksa rétt att ta ut en medlemsinsats av sarskilt slag, upp-
|&telseinsats, i samband med att foreningen uppléter en lagenhet med koope-
rativ hyresrétt.

Aterbetalning av insatser

98 For dterbetaning av medlemsinsatser géller bestammelserna i 4 kap.
lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Om den kooperativa hyresrét-
ten har upphort att galla fore medlemmens avgang, géller dock i fraga om
&terbetalning av upplételseinsatser andra och tredje styckena i denna para-
graf i stéllet for 4 kap. 1 § forsta stycket forsta meningen lagen om ekono-
miska foreningar.

Om den kooperativa hyresrétten har upphort att géla enligt 12 kap. 10 8
jordabalken eller enligt 3 kap. 13 eller 15 § denna lag, har medlemmen rétt
att fa tillbaka upplatelseinsatsen inom sex manader fran det att hyresrétten
upphérde att gdlla.

Om den kooperativa hyresrétten i annat fall har upphort att gélla fore
medlemmens avgang, skall uppléatelseinsatsen betalas tillbaka sex manader
efter utgdngen av det rakenskapsar som slutar nast efter en manad —eller den
langre tid, hogst sex manader, som angesi stadgarna — frén det att hyresrét-
ten sades upp.

En avgdende medlem har inte ratt att fa tillbaka ett hogre belopp an det
han eller hon har betalat in till foreningen som insatser.

Aterbetalning av insatser vid dver|telse av den kooperativa hyresrétten

108 Trots bestdmmelsernai 4 kap. 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar har en kooperativ hyresgast som Gverlter den kooperativa hyres-
rétten enligt 12 kap. 32, 34, 35, 36 eller 37 § jordabalken rétt att fa ut sina
medlemsinsatser, nér forvarvaren har betalat de insatser som han eller hon &r
skyldig att deltamed.

Bestdmmelsernai 12 kap. 65 8 jordabalken hindrar inte att den som dver-
|&ter en kooperativ hyresrétt anger som villkor att forvarvaren skall betala de
insatser som denne &r skyldig att betalatill féreningen.
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Aterbetalning av insatser vid férverkande mm.

118 Né&r en kooperativ hyresgast har gétt ur féreningen pa grund av att
den kooperativa hyresrétten har forverkats eller darfor att hyresavtalet har
upphort pa grund av bestammelsernai 12 kap. 46 § jordabalken géler fol-
jande. Oavsett vad som angesi foreningens stadgar, har den kooperativa hy-
resgasten samma réatt till &terbetalning av insatser som om hyresavtalet hade
upphart att galla pa grund av hyresgastens uppsagning.

Forskott

12§ Foreningen far taemot forskott pa en uppl atel seinsats endast om lans-
styrelsen har [amnat foreningen tillstand till det.

13§ Lénsstyrelsen skall lamna tillstand enligt 12 §, om féreningen har
stéllt betryggande sakerhet hos lansstyrel sen for aterbetalning av forskottet.

Lansstyrelsen skall pa foreningens begéran dterstélla sikerheten nar &
genheten har upplatits med kooperativ hyresrétt eller det mottagna forskottet
har betalats tillbaka.

Avgifter

148§ For atgéarder som foreningen enligt forfattning &r skyldig att vidta far
foreningen inte ta ut andra avgifter 4n sddana som avsesi 2 kap. 2 § forsta
stycket 5 lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.

Foreningens ledning

158 Bestdmmelserna om foreningens ledning i 6 kap. lagen (1987:667)
om ekonomiska foreningar galler ocksd for kooperativa hyresréttsféren-
ingar.

Av styrelsens ledamater skall dock alltid minst tva eller, om styrelsen be-
stér av mindre an fem ledamater, minst en véljas pa féreningsstamma.

16§ Det &r en uppgift for styrelsen att faststélla hyran till foreningen.

Foéreningsstdamman m.m.
Allménna bestammelser om foreningsstamma

178 Bestdmmelserna om foreningsstdmma i 7 kap. lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar galler ocksa for kooperativa hyresréttsforeningar,
om inte annat foljer av dennalag.

Beslut om andring av stadgeforeskrifter om hyran

18§ | frdga om beslut att dndra en sadan foreskrift i foreningens stadgar
som avsesi 4 § 1 gdler, i stallet for vad som sagsi 7 kap. 14 § forsta stycket
tredje meningen lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar, att beslutet ar
giltigt om det har fattats pé tva pa varandra f6ljande stammor och pa den se-
nare stdmman har bitrétts av minst tre fjardedelar av de réstande.



Beslut om 6verlatelse av hus

198 Ett beslut om dverldtelse av ett hus som tillhor foreningen och dar det
finns en eller flera lagenheter som &r upplatna med kooperativ hyresrétt ar
giltigt endast om

1. det har fattats pa det sitt som enligt 11 kap. 1 § andra stycket lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar gdller for beslut om likvidation, och

2. hyresgasterna i minst tva tredjedelar av de lagenheter i huset som ar
uppl&tna med kooperativ hyresratt har gatt med pa beslutet.

Om det i foreningens stadgar finns ytterligare ndgot villkor for att beslutet
skall varagiltigt, géller &ven det.

Revision och sarskild granskning

208 Bestdmmelserna om revision och sérskild granskning i 8 kap. lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar géller ocksa for kooperativa hyres-
réttsforeningar. Forutom i de fall som avsesi 8 kap. 6 § den lagen &r koope-
rativa hyresréttsforeningar dock inte skyldiga att utse auktoriserad revisor
eller godkénd revisor som avlagt revisorsexamen.

Vinstutdelning m.m.

218 Utdelning far ske endast av drets vinst och balanserad vinst som redo-
visasi faststalld balansrakning for det senaste rakenskapsaret.

Vinst fé&r inte delas ut till andra &n foreningens medlemmar. Vinsten for-
delas mellan dem efter insatserna, om inte ndgot annat har bestamts i stad-
garna.

228 Om vinstutdelning har beslutats och verkstalltsi strid med 21 § eller
négon bestammelse i féreningens stadgar, géller bestammel serna om &terbe-
talning m.m. i 10 kap. 7 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.

Bestdmmel serna om vissa gavor i 10 kap. 8 § lagen om ekonomiska for-
eningar géller ocksa for kooperativa hyresréattsforeningar.

Likvidation och annan uppldsning

238 Bestdammelserna om likvidation och upplésning i 11 kap. lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar géller ocksa for kooperativa hyres-
réttsforeningar.

Vad som féreskrivsi 11 kap. 3 § lagen om ekonomiska féreningar for det
fall foreningens mediemmar gér ned under ett 14gsta antal skall tillampas pa
en kooperativ hyresréttsforening, om antalet medlemmar gér ned under tre.

Fusion

248 Bestammelserna om fusion i 12 kap. 1-7 88 lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar galler ocksa for kooperativa hyresréttsforeningar.
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Firma

258 Foreningens firma skall innehdlla beteckningen ”kooperativ hyres-
réttsforening”.

| firman far inte ordet "bolag” eller ndgot annat ord som betecknar ett bo-
lagsforhallande tas in pa sa sétt att det kan leda till missforstandet att ett bo-
lag innehar firman.

Firman skall tydligt skilja sig fran andra hos Patent- och registrerings-
verket forut registrerade och @nnu bestdende foreningsfirmor med site i
samma lan. For registrering av foreningens firma géller i évrigt betémmel-
sernai firmalagen (1974:156).

268 Endast en kooperativ hyresréttsforening eller en ssmmanslutning av
kooperativa hyresréttsforeningar far anvanda beteckningen ”kooperativ hy-
resrétt” eller en sammanséttning med dessa ord i sin firmaeller i 6vrigt vid
beteckning av rorelsen.

278 Bestdmmelsernaom firmateckning i 14 kap. 2 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar géller ocksa for kooperativa hyresréttsforeningar.

Registrering m.m.

28§ Bestdmmelserna om registrering m.m. i 15 kap. lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar géller ocksa for kooperativa hyresrattsféreningar.

Ett beslut om en s3dan dndring av stadgarna att styrelsens séite skall flyttas
frén ett Ian till ett annat fér inte registreras, om den kooperativa hyres-
réttsforeningens firma pa grund av bestammelsernai 25 § tredje stycket inte
fér forasin i Patent- och registreringsverkets register.

3 kap. Den kooperativa hyresgastens rattigheter och
skyldigheter

Allméant

18 Bestammelserna om hyrai jordabalken skall tillampas pa kooperativ
hyresrétt med de undantag som angesi dennalag.

Om en kooperativ hyresréttsforening hyr en [&genhet som foreningeni sin
tur hyr ut till en medlem eller ndgon annan, skall, vid tillampningen av
12 kap. jordabalken och denna lag, féreningens uthyrning inte anses som
upplételse i andra hand.

L dgenhetens skick
Lagenhetens skick pé tilltradesdagen

28 Nar enlagenhet upplats med kooperativ hyresrétt géller foljande, i stél-
let for vad som s&gsi 12 kap. 9 § jordabalken. Om inte annat har avtalats,
skall foreningen pa tilltradesdagen tillhandahdlla lagenheten i ett sadant
skick att den enligt den allménna uppfattningen pa orten &r fullt brukbar for
det avsedda andamalet.



Lagenhetens skick under hyrestiden

38 Om féreningen i sina stadgar har bestamt att en kooperativ hyresgést
pé egen bekostnad skall hélla sin |4genhet eller den mark som ingér i uppl&
telsen i ett visst skick, gdler detta i stéllet for vad som ségsi 12 kap. 15 §
jordabalken.

Om féreningen i sinastadgar har bestamt att de kooperativa hyresgasterna
skall ansvarafor underhallet av gemensamma delar av mark eller hus, géller
aven detta.

| den man hyresgasten enligt forsta eller andra stycket har dagts under-
héllsansvar kan hyresgasten inte gora géllande de sanktioner som avses i
12 kap. 16 § jordabal ken.

48 Oavsett vad som angesi foreningens stadgar, svarar en kooperativ hy-
resgast inte for reparationer av ledningar for avliopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten, om foéreningen har forsett [égenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler 8n en lagenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

En bestdmmelse i foreningens stadgar om att den kooperativa hyresgésten
svarar for reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskador tillam-
pas endast pé& skada som har uppkommit

1. genom hyresgéstens eget vallande, eller

2. genom vards oshet av

a) négon som hor till hyresgastens hushall eller gastar denne,

b) nagon annan som hyresgasten har inrymt i 14genheten, eller

c) n&gon som utfor arbete i lagenheten for hyresgastens rakning.

| fréga om brandskador galler vad som sigs i andra stycket 2 endast om
hyresgésten har brustit i den omsorg och tillsyn som hade bort iakttas.

Andra stycket tillampas ocksd om det finns ohyrai lagenheten.

58 Bestdmmelserna om upprustningsforeldggande och hyresgastinfly-
tande vid forbéttrings- och andringsarbete i 12 kap. 18 a-h 88 jordabalken
géller inte ndr en lagenhet har upplatits med kooperativ hyresrétt.

Hyran

68 Den kooperativa hyresgasten skall betala den hyra som féreningen be-
stémmer. Vad som ségsi 12 kap. 19 § jordabalken skall inte tillampas.

78 Vadsomsdgsi 12 kap. 21 § forsta stycket andra meningen jordabalken
om rétt att deponera belopp hos lansstyrelsen nar det rader tvist om storleken
av hyran géller inte for kooperativa hyresgéster.

Anvéndningen av |agenheten

88 | stélet for vad som sags i 12 kap. 23 § jordabalken galler foljande.
Den kooperativa hyresgasten fér inte anvanda | agenheten for ndgot annat an-
damal an det avsedda. Féreningen f&r dock bara dberopa avvikelser som &r
av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i fore-
ningen.

SFS2002:93



SFS 2002:93

98 N& en kooperativ hyresgast har vidtagit ndgon atgard i lagenheten
med stdd av 12 kap. 24 a § jordabalken géller, i stéllet for vad som ségsi den
paragrafens férsta stycke andra meningen, att féreningen har rétt till ersétt-
ning for skada som beror pa att atgarden inte ar fackméssigt utford eller pa
annat séit otillfredsstéllande.

108 | stéllet for vad som sagsi 12 kap. 26 § forsta—tredje styckena jorda-
balken gédler foljande. Foretrédare for foreningen har rétt att kommaini 1&
genheten nér det behtvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen
svarar for. Nar léagenheten &r ledig till uthyrning, & den kooperativa hyres-
gésten skyldig att 1&ta den visas pé lamplig tid. Foreningen skall se till att
den kooperativa hyresgasten inte drabbas av storre olégenhet é&n nddvandigt.

Forverkande

118 | stéllet for vad som ségsi 12 kap. 42 § forsta stycket 4 och 7 jorda
balken géller att en kooperativ hyresrétt ar férverkad, om

1. l&genheten anvands i strid med 8 § eller 12 kap. 41 § jordabalken och
hyresgasten inte efter tillsagelse vidtar rattelse utan dréjsmdl,

2. tilltrade till I&genheten vagrasi strid med 10 § eller 12 kap. 26 § fjérde
stycket jordabalken och hyresgasten inte kan visa ndgon giltig ursakt.

En kooperativ hyresrétt & ocksa forverkad och foreningen beréttigad att
sdga upp hyresavtaet att upphorai fortid, om

1. hyresgéasten 8sidosétter en i féreningens stadgar foreskriven skyldighet
som gér utéver hans eller hennes skyldigheter enligt dennalag och det maste
anses varaav synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, eller

2. hyresgasten har forvarvat hyresratten pa sétt som angesi 12 kap. 32,
33, 34, 35, 36 eller 37 § eller 47 § andra stycket jordabalken och hyresgésten
inte efter tillsagelse utan drojsmal ansdker om medlemskap i féreningen.

Om hyresrétten & forverkad pa grund av forhdllande som avses i forsta
stycket, géller vad som ségs i 12 kap. 43 8 forsta stycket férsta meningen
jordabalken. Ar hyresrétten forverkad pa grund av forhéllande som avses i
andra stycket 1, galler vad som sdgsi 12 kap. 43 § forsta stycket tredje me-
ningen jordabal ken.

Prdvning av hyresvillkor

128 Nér enlagenhet har upplétits med kooperativ hyresrétt & bestdmmel-
sernai 12 kap. 53-55 ¢ §§ jordabalken om proévning av hyran och andra hy-
resvillkor for bostadslégenheter tilldmpliga endast i den utstrackning de av-
ser andra hyresvillkor &n hyran.

Upphorande av den kooper ativa hyresrétten i vissa fall
Huset Gverlats

138 Om foreningen Gverlater det hus dar |agenheten finns eller om huset
sdljs exekutivt, upphor den kooperativa hyresrétten.

Om l&genheten har tilltrétts nér den kooperativa hyresrétten upphér, skall
ett hyresavtal anses inganget med den nye &garen. | safall galler 14 8.



148 Om parternai fall som avsesi 13 § andra stycket inte kommer 6ver-
ens om hyresvillkoren, faststalls dessa av hyresnamnden. | vantan pa att hy-
resvillkoren blir slutligt bestdmda, skall hyra betalas enligt vad féreningen
hade bestamt for den kooperativa hyresrétten.

Foreningens hyresavtal upphor

158 Vadsomsigsi 13 och 14 88 skall ocksa tillampas om féreningen hyr
|&genheten och foreningens hyresavtal med husets &gare upphor att gélla.

Den kooperativa hyresgasten gar ur foreningen

16 8 En kooperativ hyresgast som sdger upp sitt medlemskap i foreningen
skall ocksa anses ha sagt upp hyresavtalet.

4 kap. Ombildning till kooperativ hyresratt genom forvarv av
hus

Beslut om forvéarv for ombildning
Beslutet

18 Ett bedlut av foreningen att forvérva ett hus for ombildning av hyres-
rétt till kooperativ hyresrétt skall fattas p& en foreningsstamma. Beslutet &r
giltigt, om hyresgasterna i minst tva tredjedelar av de uthyrda |agenheter
som omfattas av forvarvet har gatt med pa beslutet. Dessa hyresgaster skall
varamedlemmar i foreningen.

Vid berékningen av antalet |agenheter skall som |agenhet anses varje av-
skild enhet som &r inréttad att varaktigt och sjdlvsténdigt anvandas som bo-
stad eller lokal. Garage, lager och andra lagenheter som i forsta hand an-
vands som forvaringsutrymmen skall man dock bortse fran.

Protokollet fran foreningsstamman skall innehalla uppgift om hur rosterna
har beraknats och hdllastillgangligt for hyresgasterna och dgaren av huset.

Ekonomisk plan

28 Innan ett beslut fattas enligt 1 §, skall foreningens styrelse upprétta en
ekonomisk plan och halla denna tillganglig for hyresgasterna. Planen skall
innehdlla de upplysningar som & av betydelse for en bedomning av fore-
ningens verksamhet.

Till planen skall fogas ett besiktningsprotokoll som visar husets skick.

Intygsgivare

38§ Den ekonomiska planen skall vara forsedd med intyg av tva personer
om att planen enligt deras bedomning vilar patillforlitliga grunder. | intyget
skall intygsgivarna ocksa ange de huvudsakliga omstandigheter som ligger
till grund for deras bedémning.

48 Intygsgivare skall utses bland dem som regeringen eller den myndighet
som regeringen bestammer har forklarat behorigaatt utfardaintyg enligt 3 8.
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Det & inte till&tet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon om-
standighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet.
Ingen av intygsgivarna far vara anstélld hos ett foretag, en organisation eller
négon annan som har bildat den kooperativa hyresréttsforeningen eller hjal pt
till med foreningshildningen eller med att upprétta den ekonomiska planen.

Ogiltighet

58 Beslut om forvarv i strid med 1 8 & ogiltiga. Detsamma géller beslut
om forvéarv som fattas utan att en ekonomisk plan har varit tillganglig enligt
28

Forsta stycket géller inte om forvarv anda har skett enligt beslutet och lag-
fart har meddelats.

Medlemmensrétt till en kooperativ hyresratt

68 Om den som hyr en bostadsldgenhet i huset har antagits som mediem i
foreningen, fér foreningen inte végra att uppléta |agenheten med kooperativ
hyresrétt till honom eller henne eller erbjuda sddana villkor for upplételsen
som skéligen inte bor godtas.

Foreningen far dock vagra att uppléta |agenheten med kooperativ hyres-
rétt, om

1. hyresforhallandet beror pa anstalining och Iagenheten inte skall uppl &
tas med kooperativ hyresrétt, eller

2. hyresgasten har ansokt om medlemskap i foreningen senare an ett &
efter foreningens forvarv av huset.

Om foreningen vagrar att upplata |agenheten med kooperativ hyresrétt,
kan hyresgasten inom en ménad fran den dag han eller hon fick del av beslu-
tet hanskjuta tvisten till hyresnamnden. Hyresnamnden fér da forelagga for-
eningen att uppldta lagenheten med kooperativ hyresratt. Forelaggandet far
forenas med vite. Namnden fér ocksa faststélla villkoren for uppl étel sen.

Bestdmmelsernai forsta—tredje styckena géller inte om det & bestamt att
hyresforhallandet skall upphora.

5 kap. Ombildning till kooperativ hyresrétt genom hyra av
lagenheter

Bedut att hyralagenheter for ombildning

18 Ett bedut av foreningen att hyra samtliga |&genheter i ett hus for om-
bildning till kooperativ hyresrétt skall fattas pa en foreningsstdmma. Beslu-
tet &r giltigt, om hyresgasternai minst tva tredjedelar av de uthyrda lagenhe-
ternai huset har gdtt med pa beslutet. Dessa hyresgaster skall vara medlem-
mar i féreningen.

Vid berdkningen av antalet 1agenheter tillampas 4 kap. 1 § andra stycket.

Protokollet fran foreningsstamman skall innehdlla uppgift om hur rosterna
har beraknats och héllas tillgangligt for hyresgasterna och dgaren av huset.



Foreningensintréade som hyresvard

28 Omforeningeni enlighet med ett beslut enligt 1 § har tréffat hyresavtal
med husets &gare om att hyra samtliga lagenheter i huset, intrader foren-
ingen som hyresvéard i forhallande till hyresgasternai huset. Intrédet far ver-
kan nér hyresavtalet mellan féreningen och husets &gare har borjat 16pa och
hyresgasten har underréttats om intradet.

Medlemmensraétt till en kooperativ hyresratt

38 Bestammelsernai 4 kap. 6 § om en mediems rétt att fa en bostads-
lagenhet uppldten med kooperativ hyresrétt skall ocksa tilldmpas vid
ombildning enligt detta kapitel.

Agarens &terintr ade som hyresvard

48 Om hyresavtalet mellan husets égare och féreningen upphor att gélla,
intréder husets gare i de hyresavtal som féreningen enligt 2 § har trétt in i
eller darefter ingdtt och som inte avser kooperativ hyresrét.

Bestdmmel ser om kooperativa hyresgasters stallning i fall som avsesi for-
stastycket finnsi 3 kap. 15 8.

6 kap. Skadestand, straff och éverklagande m.m.
Skadestand

18 Bestammelserna om skadestdnd m.m. i 13 kap. lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar galler ocksd i frdga om kooperativa hyresrétts-
foreningar.

Straff och vite

28 Vad som sigsi 16 kap. 1 § forsta och tredje styckena och 2 8§ lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar galler ocksa i fraga om kooperativa
hyresréttsforeningar.

Till boter doms den som uppsatligen eller av oaktsamhet

1. underléter att fora medlemsforteckning eller hdlla sidan forteckning
tillganglig enligt 3 kap. 6 8§ lagen om ekonomiska foreningar,

2. tar emot forskott i strid med 2 kap. 12 §, eller

3. anvander firmai strid med 2 kap. 26 8.

Overklagande

38 Beslut som ror tillstand till forskott enligt 2 kap. 13 § far 6verklagas
hos alman forvaltningsdomstol. Detsamma géller beslut om behdrighet som
intygsgivare enligt 4 kap. 4 §, om det har meddelats av myndighet som re-
geringen har bestamt.

Provningstillstand krévs vid 6verklagande till kammarrétten.

48 Hyresnamndens beslut i frégor om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § eller
i fragor om upplatelse med kooperativ hyresrétt enligt 4 kap. 6 § far dver-

SFS2002:93

11



SFS 2002:93

12

klagas hos Svea hovrétt inom tre veckor frén den dag beslutet meddel ades.
Overklagandet skall gesin till hyresnamnden.

58 | tvister som avsesi 4 § skall varje part svara for sin réttegangskostnad
i hovrétten, om inte annat féljer av 18 kap. 6 § réttegangsbal ken.

Vissa meddelanden

68 Bestdmmelsernai 12 kap. 63 § jordabalken om hur meddelanden kan
lamnas géller &ven meddelanden som avsesi 3 kap. 11 § forstastycket 1 och
5kap. 2 8.

1. Dennalag trader i kraft den 1 april 2002, da lagen (1999:459) om &nd-
ring av tillstand att bedriva verksamhet med kooperativ hyresrétt skall upp-
hora att gélla.

2. Lagen tillampas inte pd en ekonomisk férening som har registrerats
fore lagens ikrafttradande och inte dérefter har registrerats som kooperativ
hyresréttsforening.

Tillstdnd som har meddelats enligt lagen (1986:1242) om forsoksverk-
samhet med kooperativ hyresrétt eller lagen (1999:459) om éndring av till-
sténd att bedriva verksamhet med kooperativ hyresrétt géller fortfarande. S
danatillstand upphor dock att gélla, om féreningen registreras som koopera-
tiv hyresréttsférening.

3. Foreningar som avses i punkten 2 forsta stycket far registreras om till
kooperativa hyresréttsforeningar enligt bestdammelsernai punkterna 4 och 5.

Patent- och registreringsverket provar frdgan om omregistrering efter an-
maéalan av foreningen.

4. Omregistrering far ske under forutsattning att foreningen har

1. beslutat att &ndra sina stadgar i Overensstammelse med 2 kap. 4 §,
2. beslutat om firmai éverensstdmmelse med 2 kap. 25 §, och
3. utsett en styrelsei enlighet med 2 kap. 15 8.

| frdga om omregistreringen tillampas i 6vrigt bestammelsernai 15 kap.
lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar.

5. Villkor i foreningens stadgar som gér langre an vad som foreskrivs i
7 kap. 14 § forsta stycket och 15 § lagen (1987:667) om ekonomiska fore-
ningar skall inte tilléampas nér foreningen bedlutar i angelégenhet som ror
omregistreringen.

6. Bestdmmelsernai 2 kap. 26 § om forbud foér andra &n kooperativa hy-
resréttsforeningar att anvénda beteckningen " kooperativ hyresréttsforening”
i firman m.m. tillampas inte f6re utgangen av & 2004 pafirmor som redan ar
registrerade vid lagens ikrafttrédande.

Pa regeringens vagnar
GORAN PERSSON

LARS-ERIK LOVDEN
(Justitiedepartementet)
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