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Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen lamnas forslag som syftar till att fler ska fa mojlighet till att
ladda sitt elfordon i1 ndrheten av hemmet.

Forslagen innebér att en hyresgést eller bostadsréttshavare ska ha rétt att
begira installation av en laddningspunkt for laddning av elfordon pa den
boendes bilparkeringsplats, om parkeringsplatsen ligger i samma hus som
bostadsldgenheten eller i ndrheten av det huset. Den boende ska sta for de
kostnader som laddningspunkten medfor. Det ska bara vara majligt att vigra
installera laddningspunkten om det finns befogad anledning. Forslagen
bygger pa ett EU-direktiv.

Lagéndringarna foreslas trada i kraft den 29 maj 2026.
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1

Forslag till riksdagsbeslut

Regeringens forslag:

L.
2.

3.

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om dndring i jordabalken.
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i bostadsréttsla-
gen (1991:614).

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om dndring i lagen (1973:188)
om arrendendmnder och hyresndmnder.
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Prop. 2025/26:148 2 Lagtext

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

2.1 Forslag till lag om dndring 1 jordabalken

Hérigenom foreskrivs! i friga om jordabalken?

dels att 8 kap. 31 § och 12 kap. 70 § ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas tva nya paragrafer, 8 kap. 20 a § och 12 kap. 27 a §,
och nidrmast fore 8 kap. 20 a § och 12 kap. 27 a § nya rubriker av foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

8 kap.

Installation av laddningspunkt

20a§
Om en uppldtelse avser en bilpar-
keringsplats som ligger i ndrheten av
det hus ddr arrendatorn innehar en
bostadsligenhet med hyresrditt eller
bostadsrditt, far arrendatorn begdra
att jorddgaren installerar en ladd-
ningspunkt for laddning av elfordon
till den parkeringsplatsen, om jord-
dgaren har upplatit bdde bostads-
ldgenheten och parkeringsplatsen.
Arrendatorn ska std for de kostnader
som laddningspunkten medfor.
Jorddgaren far véigra att installera
laddningspunkten endast om det
finns befogad anledning. Om jord-
dgaren vdgrar att installera ladd-
ningspunkten far arrendatorn begdra
att arrendendmnden prévar fragan.
Den som har en bostadsligenhet
eller parkeringsplats uppldten till sig
i andra hand har inte rdtt att begdra
installation av en laddningspunkt.

! Jfr Europaparlamentets och ridets direktiv (EU) 2024/1275 av den 24 april 2024 om
byggnaders energiprestanda, i den ursprungliga lydelsen.

2 Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694.



318
Beslut av arrendendmnden enligt Beslut av arrendenimnden enligt
9-11 kap. far 6verklagas till den hov- 20 a § eller 9—11 kap. far 6verkla-
rétt inom vars domkrets arrendendmn-  gas till den hovrétt inom vars dom-
den finns. krets arrendendmnden finns.

12 kap.
Installation av laddningspunkt

27a§

Om det i ett hyresavtal for en bostads-
ldigenhet ingdr en ritt att nyttja en
bilparkeringsplats som ligger i sam-
ma hus som bostadsligenheten eller i
ndrheten av det huset, far hyresgds-
ten begira att hyresvirden installe-
rar en laddningspunkt for laddning
av elfordon till den parkeringsplat-
sen. Hyresgdsten ska sta for de
kostnader som laddningspunkten
medfor.

Detsamma gdiller om en uppldtelse
avser en lokal med hyresriitt for en
bilparkeringsplats som ligger i det
hus ddr hyresgdsten innehar en
bostadsligenhet med hyresrditt eller
bostadsrdtt eller i ndrheten av det
huset och hyresvirden har uppldtit
bade bostadsligenheten och parke-
ringsplatsen.

Hyresvirden far vigra att installe-
ra laddningspunkten endast om det
finns befogad anledning. Om hyres-
virden vdgrar att installera ladd-
ningspunkten far hyresgdsten begdra
att hyresndmnden provar fragan.

Den som har en bostadsligenhet
eller parkeringsplats uppldten till sig
i andra hand har inte ritt att begdra
installation av en laddningspunkt.

70 §*
Beslut av hyresndmnden i foljande frégor far 6verklagas inom tre veckor
fran den dag beslutet meddelades:
1. atgdrdsforeldggande enligt 11 § forsta stycket S eller 16 § andra stycket,
2. upprustningsforeldggande eller forbéttrings- och dndringsatgérder en-
ligt 18 a—18 feller 18 h §,
3. dndrad anvandning av lokal enligt 23 § andra stycket,

3 Senaste lydelse 2019:244.
* Senaste lydelse 2021:1097.
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4. erséttning enligt 24 a §,

5. overlatelse av hyresritt enligt
34,36 eller 37 §,

6. godkdnnande av Overenskom-
melse som avses i 1 § sjitte stycket,
45 aeller 56 §,

7. forelagganden enligt 46 b §,

8. forlangning av hyresavtal enligt
49§,

9. uppskov med avflyttning enligt
528,

10. ndring av hyresvillkor enligt
5438,

11. dterbetalning och faststéllande
av hyra enligt 55 f §,

12. utddmande av vite enligt 62 §,
och

13. forelaggande att lamna ut upp-
gifter om hyror enligt 64 §.

5. installation av laddningspunkt
enligt 27 a §,

6. overlatelse av hyresritt enligt
34,36 eller 37 §,

7. godkdnnande av &verenskom-
melse som avses i 1 § sjitte stycket,
45 aeller 56 §,

8. foreldgganden enligt 46 b §,

9. forlangning av hyresavtal enligt
49§,

10. uppskov med avflyttning en-
ligt 52 §,

11. @ndring av hyresvillkor enligt
5438,

12. dterbetalning och faststéllande
av hyra enligt 55 f §,

13. utddmande av vite enligt 62 §,
och

14. forelaggande att lamna ut upp-
gifter om hyror enligt 64 §.

Beslut av hyresndmnden i f6ljande fragor far inte 6verklagas:

1. lagenhetsbyte enligt 35 §,

2. upplatelse av ldgenhet i andra hand enligt 40 §, och

3. uppskov med avflyttning enligt 59 §.

Hyresndmnden far tillata att ett beslut som avses i andra stycket 1 eller
2 dverklagas om det ar av vikt for ledning av réttstillimpningen att dver-

klagandet provas av hovritten.

Denna lag trader i kraft den 29 maj 2026.



2.2 Forslag till lag om dndring 1 bostadsrattslagen

(1991:614)

Hirigenom foreskrivs' i friga om bostadsrittslagen (1991:614)

dels att 9 kap. 15 § och 11 kap. 3 § ska ha f6ljande lydelse,

dels att det ska inforas en ny paragraf, 7 kap. 9 a §, och ndrmast fore
7 kap. 9 a § en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foéreslagen lydelse

7 kap.

Installation av laddningspunkt

9a§

Om det i en uppldtelse av en bostads-
ldigenhet med bostadsritt ingdr en
rdtt att nyttja en bilparkeringsplats
som ligger i samma hus som bostads-
ldigenheten eller i ndrheten av det
huset, far bostadsrittshavaren begd-
ra att bostadsrittsforeningen installe-
rar en laddningspunkt for laddning
av elfordon till den parkeringsplat-
sen. Bostadsrdttshavaren ska std _for
de kostnader som laddningspunkten
medfor.

Detsamma gdiller om en uppldtelse
avser en lokal med bostadsritt for en
bilparkeringsplats som ligger i det hus
ddr bostadsrittshavaren innehar en
bostadsligenhet med hyresrditt eller
bostadsrditt eller i ndrheten av det
huset och bostadsrdttsforeningen har
upplatit bade bostadsidgenheten och
parkeringsplatsen.

Bostadsrittsforeningen far végra
att installera laddningspunkten en-
dast om det finns befogad anledning.
Om  bostadsrdittsforeningen vigrar
att installera laddningspunkten far
bostadsrdttshavaren begidra att hyres-
ndmnden prévar fragan.

Den som har en bostadsligenhet
eller parkeringsplats uppldten till sig
i andra hand har inte rditt att begdra
installation av en laddningspunkt.

! Jfr Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2024/1275 av den 24 april 2024 om
byggnaders energiprestanda, i den ursprungliga lydelsen.
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9 kap.
15 §*

Beslut som innebér vésentliga for-
andringar av foreningens hus eller
mark skall fattas pa en forenings-
stimma, om inte ndgot annat har
bestidmts i stadgarna.

I frdga om sadana atgirder som
innebér en fordndring av en bostads-
rattshavares lagenhet géller dock be-
stimmelserna i 7 kap. 7 § och bestdm-
melserna i 16 § forsta stycket 2 detta
kapitel.

Beslut som innebér vésentliga for-
andringar av foreningens hus eller
mark ska fattas pd en forenings-
stimma, om inte ndgot annat har
bestidmts 1 stadgarna eller foljer av
andra eller tredje stycket.

I frdga om sadana atgirder som
innebér en fordndring av en bostads-
rittshavares lagenhet géller bestam-
melserna 1 7 kap. 7 § och bestim-
melserna i 16 § forsta stycket 2 detta
kapitel.

Beslut enligt 7 kap. 9 a§ samt
S8kap. 20 a§ och 12 kap. 27 a§
andra stycket jordabalken i fraga om
installation av laddningspunkt ska
fattas av styrelsen.

11 kap.
3§
Beslut av hyresndmnden i foljande fragor far 6verklagas till Svea hovritt:
1. intrdde i foreningen enligt 2 kap. 10 §,
2. skyldighet att upplata bostadsrétt enligt 4 kap. 6 §,
3. faststillande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §,
4. tillstand till en atgird i en ldgenhet enligt 7 kap. 7 §,

5. godkdnnande av stimmobeslut
enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a
eller 2, och

6.utdomande av vite enligt 11 kap.2 §.

5. installation av laddningspunkt
enligt 7 kap. 9 a §,

6. godkénnande av stimmobeslut
enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a
eller 2, och

7.utdémande av vite enligt 11 kap. 2 §.

Ett 6verklagande ska ges in till hyresndmnden inom tre veckor fran den dag

beslutet meddelades.

Beslut av hyresndmnden i frdga om upplatelse av ldgenhet i andra hand en-
ligt 7 kap. 11 § far inte 6verklagas. Hyresndmnden fér dock tillata att ett sadant
beslut 6verklagas till Svea hovritt om det &r av vikt for ledning av rattstillamp-
ningen att 6verklagandet provas av hovritten.

Denna lag trader i kraft den 29 maj 2026.

2 Senaste lydelse 1995:1464.
3 Senaste lydelse 2022:1026.
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Forslag till lag om dndring 1 lagen (1973:188)

om arrendendmnder och hyresndmnder

Hérigenom foreskrivs att 1 och 4 §§ lagen (1973:188) om arrendendmnder
och hyresnéimnder' ska ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1§?
En arrendendmnd som avses i 8 kap. 29 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i arrendetvist,

2. prova tvist om forldngning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sddan forléng-
ning samt tvist i frdga som avses i
9 kap. 14 § jordabalken eller vars
provning enligt 9 kap. 12 b, 17 a, 18,
21,21 a,31eller31b§,10kap.6b §
eller 11 kap. 6 b § samma balk an-
kommer pa en arrendendmnd,

2. prova tvist om forldngning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sadan forlang-
ning samt tvist i friga som avses i
9 kap. 14§ jordabalken eller vars
provning enligt 8 kap. 20 a g, 9 kap.
12 b, 17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller
31b§, 10 kap. 6 b § eller 11 kap.
6 b § samma balk ankommer pa en
arrendendmnd,

3. prova fraga om godkdnnande av forbehall eller annat avtalsvillkor
som avses i 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 §
jordabalken eller 3—6 § lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4. vara skiljendmnd i arrendetvist,

5. prova fragor enligt lagen (1985:658) om arrendatorers rétt att forvérva

arrendestéllet.

Ett drende ska tas upp av den arrendendmnd inom vars omrade fastighe-

ten ligger.

48
Hyresndmnd som avses i 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att
1. medla i hyres- eller bostadsréttstvist,

2. prova tvist om atgardsforelagg-
ande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket
5 och 16 § andra stycket, dndrad an-
véndning av lokal enligt 12 kap. 23 §
andra stycket, skadestind enligt
12 kap. 24 a §, overlételse av hyres-
ritt enligt 12 kap. 34-37 §§, uppla-
telse av ldgenhet i andra hand enligt
12 kap. 40 §, foreliggande om nytt
hyresavtal enligt 12 kap. 46 b §, for-
langning av  hyresavtal enligt

! Lagen omtryckt 1985:660.
2 Senaste lydelse 2020:366.
3 Senaste lydelse 2022:1659.

2. prova tvist om atgardsforelagg-
ande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket
5 och 16 § andra stycket, dndrad an-
véndning av lokal enligt 12 kap. 23 §
andra stycket, skadestdnd enligt
12 kap. 24 a§, installation av ladd-
ningspunkt enligt 12 kap. 27 a §, dver-
latelse av hyresritt enligt 12 kap. 34—
37 §§, upplatelse av ldgenhet i andra
hand enligt 12 kap. 40 §, foreldggan-
de om nytt hyresavtal enligt
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12 kap. 49 §, villkor enligt
12 kap. 54 §, aterbetalning av hyra
och faststillande av hyra enligt
12 kap. 55 £§, uppskov med avflytt-
ning enligt 12 kap. 59 § eller fore-
laggande enligt 12 kap. 64§, allt
jordabalken,

12 kap. 46 b §, forlangning av hyres-
avtal enligt 12 kap. 49 §, villkor enligt
12 kap. 54§, aterbetalning av hyra
och faststillande av hyra enligt
12 kap. 55 £§, uppskov med avflytt-
ning enligt 12 kap. 59 § eller fore-
laggande enligt 12 kap. 64§, allt
jordabalken,

2 a. prova tvist om hyresvillkor enligt 22, 23 och 24 §§ hyresférhandlings-
lagen (1978:304) eller om aterbetalningsskyldighet enligt 23 § samma lag,

2 b. prova tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt eller tvist om upplatelse med kooperativ hyresrétt enligt

4 kap. 6 § samma lag,

2 c. prova tvist om hyresvillkor enligt 4 § lagen (2012:978) om uthyrning

av egen bostad,

3. prova tvist om medlemskap en-
ligt 2 kap. 10 §, skyldighet att upp-
lata bostadsrétt enligt 4 kap. 6 § eller
villkor for upplételse av bostadsrétt
enligt samma paragraf, hyresvillkor
enligt 4 kap. 9§, atgdrd i lagenhet
enligt 7 kap. 7 §, upplatelse av lagen-
het i andra hand enligt 7 kap. 11§
eller utddmande av vite enligt
11kap.2§, allt bostadsrittslagen
(1991:614),

3. prova tvist om medlemskap en-
ligt 2 kap. 10 §, skyldighet att upp-
lata bostadsritt enligt 4 kap. 6 § eller
villkor for upplatelse av bostadsrétt
enligt samma paragraf, hyresvillkor
enligt 4 kap. 9§, atgird i lagenhet
enligt 7 kap. 7 §, installation av ladd-
ningspunkt enligt 7 kap. 9 a §, upp-
latelse av ldgenhet i andra hand en-
ligt 7 kap. 11 § eller utdémande av
vite enligt 11 kap. 2 §, allt bostads-
rittslagen (1991:614),

4. prova fréga om godkdnnande av 6verenskommelse som avsesi 12 kap. 1 §
sjétte stycket, 45 a eller 56 § jordabalken eller av beslut som avses i 9 kap. 16 §
forsta stycket 1, 1 a eller 2 bostadsrittslagen,

5. vara skiljendmnd i hyres- eller bostadsréttstvist,

S a. prova tvist mellan hyresviard och hyresgéstorganisation enligt hyres-

forhandlingslagen,

6. prova fragor enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792), tvist om upp-
rustningsforelaggande enligt 12 kap. 18 a—18 ¢ §§ jordabalken eller forbatt-
rings- och dndringsatgirder enligt 12 kap. 18 d—18 foch 18 h §§ samma balk,

7. prova fragor enligt lagen (1982:352) om rétt till fastighetsforvérv for
ombildning till bostadsritt eller kooperativ hyresrétt,

8. prova fragor om att utse en sérskild skiljeman enligt 23 a § hyresforhand-
lingslagen eller entlediga en skiljeman enligt 23 b § samma lag samt att medla

i ett drende om att utse en skiljeman.

Ett drende tas upp av den hyresndmnd inom vars omrade fastigheten ar

beldgen.

Denna lag trider i kraft den 29 maj 2026.



3 Arendet och dess beredning

Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2024/1275 av den 24 april 2024
om byggnaders energiprestanda tridde i kraft den 28 maj 2024, se bilaga 1.

En utredare fick i augusti 2024 i uppdrag att bitrdda Justitiedepartementet
med att ta stillning till hur direktivet ska genomforas i svensk rétt, i de delar
som géller mojligheterna for den som nyttjar en parkeringsplats i anslutning
till sin bostad att fa tillstand att installera en laddningspunkt fran den som
upplater parkeringsplatsen (Ju 2024:D). Uppdraget redovisades i juni 2025
genom promemorian Rétt att installera laddpunkt hemma (Ds 2025:13). En
sammanfattning av promemorian finns i bilaga 2. Promemorians lagforslag
finns i bilaga 3.

Promemorian har remissbehandlats. En forteckning 6ver remissinstanser-
na finns i bilaga 4. Remissvaren finns tillgéingliga pa regeringens webbplats
(regeringen.se) och i lagstiftningsdrendet (Ju2025/01361).

I propositionen behandlas de lagforslag som léggs fram i promemorian.

Lagrddet

Regeringen beslutade den 29 januari 2026 att inhdmta Lagradets yttrande 6ver
de lagforslag som finns i bilaga 5. Lagradet lamnar forslagen utan erinran.
Lagradets yttrande finns i bilaga 6. 1 forhallande till lagradsremissens lag-
forslag gors vissa redaktionella &ndringar.

4 Krav i frdga om laddning av elfordon

Direktivet om byggnaders energiprestanda innehaller krav pé nya och befint-
liga byggnader och ska bidra till uppfyllandet av EU:s energi- och klimatmal.
Syftet med direktivet dr att frimja en forbéttring av energiprestanda i bygg-
nader och en minskning av vixthusgasutsldppen fran byggnader i unionen
samtidigt som hansyn ska tas till utomhusklimat, lokala férhallanden, kraven
avseende kvalitet pd inomhusmiljon och kostnadseffektivitet (artikel 1.1).

Direktivet har funnits sedan 2002 och har sedan dess reviderats flera
ganger. Genom den éndring av direktivet som gjordes 2018 infordes regler
om anordningar for laddning av elfordon i anslutning till byggnader. Bestdm-
melserna i éndringsdirektivet genomfordes i svensk ritt genom éndringar i
plan- och bygglagen (2010:900) samt plan- och byggforordningen (2011:338).

Artikel 14 om infrastruktur for hallbar mobilitet i det omarbetade direk-
tivet innehaller motsvarigheter till de tidigare reglerna i direktivet om till-
gang till anordningar for laddning av elfordon i anslutning till byggnader.
Det omarbetade direktivet innebdr dock en skérpning av reglerna och stéller
bl.a. hogre krav pa laddinfrastruktur i nya byggnader och vid stdrre renove-
ringar.

Regeringen har gett Boverket i uppdrag att ta fram vissa underlag for hur
delar av artikel 14 i direktivet ska genomforas i svensk rétt. Boverket foreslar
att merparten av bestimmelserna i direktivet om utrustning av laddning av
elfordon ska regleras i myndighetsforeskrifter.

Prop. 2025/26:148
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I propositionen behandlas en del av artikel 14, ndmligen genomforandet
av artikel 14.8 forsta stycket andra och tredje meningarna. I forsta stycket
forsta meningen anges att medlemsstaterna ska foreskriva atgérder for att
forenkla, rationalisera och paskynda forfarandet for installationen av ladd-
ningspunkter i nya och befintliga bostadsbyggnader och lokalbyggnader,
sarskilt 1 deldgarforeningar, och undanréja eventuella regulatoriska hinder,
bl.a. tillstands- och godkénnandeforfaranden vid offentliga myndigheter,
utan att det paverkar medlemsstaternas dganderitt och hyreslagstiftning.
Bestdmmelserna i forsta stycket andra och tredje meningarna innehaller krav
pa att medlemsstaterna ska undanrdja hinder for installation av laddnings-
punkter i bostadsbyggnader med parkeringsplatser. Bestimmelserna be-
handlar sarskilt kravet pé att fa tillstdnd fran hyresvérden eller andra del-
dgare for en privat laddningspunkt for eget bruk. En begéran fran hyresgéster
eller deldgare om tillatelse att fa installera laddinfrastruktur pa en parkerings-
plats far endast nekas om det finns allvarliga och berattigade skal till det.
Enligt andra stycket ska medlemsstaterna utan att det paverkar deras 4gande-
ritt och hyreslagstiftning bedéma administrativa hinder géllande ansok-
ningar om installation av en laddningspunkt i ett flerfamiljshus i en hyres-
eller deldgarforening.

For att forsta den del i artikel 14.8 som behandlas i propositionen behdver
vissa begrepp och de dvriga reglerna i artikel 14 forst forklaras.

Laddinfrastruktur ar ett 6vergripande begrepp for fast utrustning som
behovs for laddning av elfordon. Laddinfrastruktur kan delas upp i forin-
stallerad kabeldragning och tomrér samt laddningspunkter. Forinstallerad
kabeldragning &r enligt direktivet alla atgérder som ar nddvéndiga for att
mdjliggdra installation av laddningspunkter (artikel 2.34). Med tomror
avses kanaler for elektriska kablar, som i ett senare skede ska mdjliggora
installation av laddningspunkter (artikel 14). Med laddningspunkt avses ett
fast eller mobilt granssnitt som mojliggdr Gverforing av el till ett elfordon,
kan ladda endast ett elfordon at gangen och utesluter anordningar med en ut-
effekt pa hogst 3,7 kW vars priméra syfte inte dr laddning av elfordon (se
artikel 2.33).

I artikel 14.1 anges krav pa lokalbyggnader med fler &n fem bilparkerings-
platser som antingen r nya eller genomgar en storre renovering. For dessa
byggnader ska medlemsstaterna sékerstdlla installation av minst en ladd-
ningspunkt per fem bilparkeringsplatser, forinstallerad kabeldragning for
minst hélften av bilparkeringsplatserna och tomrdr for de aterstdende bil-
parkeringsplatserna. Dessa krav giller om bilparkeringen &r beldgen inuti
byggnaden eller angrinsar fysiskt till byggnaden. Nar det géller en byggnad
som genomgar en stdrre renovering och alltsa inte dr en nybyggnad, géller
kraven bara om renoveringen innefattar bilparkeringen eller byggnadens
eller bilparkeringens elektriska infrastruktur.

For bostadsbyggnader géller kraven i artikel 14.4. Precis som for lokalbygg-
nader enligt artikel 14.1 omfattar dessa krav endast nya bostadsbyggnader och
bostadsbyggnader som genomgar en storre renovering och bara i de fall déar
bilparkeringen har motsvarande placering i férhallande till byggnaden. Kraven
giller for bostadsbyggnader med fler &n tre bilparkeringsplatser. For dessa
bostadsbyggnader ska medlemsstaterna sdkerstélla installation av forin-
stallerad kabeldragning och tomr6r i samma utstrackning som for lokalbygg-
nader enligt artikel 14.1 samt installation av minst en laddningspunkt. Kravet
om minst en laddningspunkt géller dock endast nya bostadsbyggnader.
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fler dn 20 parkeringsplatser ska sékerstélla installation av minst en ladd-
ningspunkt per tio bilparkeringsplatser eller tomrér for minst hélften av bil-
parkeringsplatserna. Kravet géller for alla lokalbyggnader.

5 Okade mojligheter till hemmaladdning
av elfordon

5.1 Allménna utgédngspunkter for genomforandet
av direktivet

Regeringens forslag

De aktuella bestimmelserna i direktivet ska genomforas genom dndringar
ijordabalken och bostadsrittslagen.

Promemorians forslag

Promemorians forslag 6verensstimmer delvis med regeringens. I promemo-
rian foreslas att dven vissa fastighetsdgare som dr medlemmar i en samfallig-
hetsforening och som har en parkeringsplats ordnat gemensamt med andra
fastigheter inom ramen for en gemensamhetsanliggning ska omfattas av
reglerna. De fastigheter som avses &r dels dgarldgenhetsfastigheter, dels fas-
tigheter med tillhdrande enfamiljshus som inte ingér i en affirsméssigt be-
driven uthyrningsverksamhet. Andringar foreslas dérfor i lagen (1973:1150)
om forvaltning av samfilligheter och anldggningslagen (1973:1149).

Remissinstanserna

De flesta remissinstanser tillstyrker eller har inga invindningar mot prome-
morians forslag om vilka boendeformer som ska omfattas av reglerna.

Flera remissinstanser som bl.a. Bostadsriitterna, Fastighetsdigarna Sverige
(Fastighetsdgarna), HSB Riksforbund, Riksbyggen, Sveriges Allmdnnytta och
Sveriges Kommuner och Regioner ér kritiska till férslagen och framhéller att
det inte finns behov av att infora en rétt for nyttjanderdttshavare att installera sin
egen laddningspunkt. Dessa remissinstanser anser att det &r en viktig utgangs-
punkt att artikel 14.8 i direktivet inte overimplementeras. Enligt dem kan
forslagen minska incitamenten for kollektiva l6sningar och pé sa sétt for-
svéra utbyggnaden av laddinfrastruktur. Enligt Bostadsrétterna och Fastig-
hetsdgarna erbjuder hyresvirdar och bostadsrittsforeningar redan i stor
utstrdckning laddning av elfordon. Hyresgdstforeningen har liknande syn-
punkter och framhéller att forslagen inte kommer att oka tillgangen till ladd-
infrastruktur for hyresgéaster och diarmed inte bidra pa ett effektivt satt till
omstillningen av elektrifieringen av transportsektorn. Aven Statens energi-
myndighet @r tveksam till om forslagen kommer fa avsedd effekt.

Flera remissinstanser har synpunkter pa forslagen nér det géller lagen om

forvaltning av samfalligheter och anldggningslagen. Fastighetsdigarna och
13
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forbund avstyrker 1 huvudsak de forslagen. Remissinstanserna framhaller
bl.a. att forslagen dr onddigt komplexa och kostsamma. Fastighetsdgarna
pekar pa att forslagen kommer att innebéra orimligt stora kostnader for sam-
fallighetsforeningen endast till foljd av att en fastighetségare vill installera
en laddningspunkt. Bostadsrdtterna avstyrker forslagen forutom forslaget
som avser fastigheter med dgarldgenheter. Bostadsritterna, Lantmditeriet,
Nacka tingsrdtt (mark- och miljodomstolen), Riksbyggen och Villadgarnas
riksforbund framfor att forslagen inte ér heltdckande eftersom de exkluderar
vissa fastighetsdgare som dr medlemmar i en samfallighetsforening och som
har en parkeringsplats ordnat gemensamt med andra fastigheter inom ramen
for en gemensamhetsanldggning. Bostadsrétterna anser att det dr viktigare
att genomfora det forslag som finns i betdnkandet Mot en effektiv elektri-
fiering av transportsystemet (SOU 2024:97) &n de forslag som foreslas i
promemorian. Fastighetsdgarna anser att forslagen i promemorian motverkar
det forslag som finns i SOU 2024:97 och de forslag som finns i promemorian
Négra fragor om erséttning vid gemensamhetsanldggningar (Ds 2025:16).

Bostadsrdtterna, Riksbyggen och Svea hovrditt anser att bestimmelserna
ska samlas i en sdrskild lag.

Skilen for regeringens forslag
Fler ska fa mojlighet till hemmaladdning

Malen inom EU ér att elektrifieringen av transportsektorn maste paskyndas
for att uppné klimatneutralitet i unionen senast ar 2050 och minska de in-
hemska utsldppen av vaxthusgaser med minst 55 procent till &r 2030. I ski-
len till direktivet om byggnaders energiprestanda anges bl.a. att elfordon
véntas spela en avgdrande roll for att minska koldioxidutsldppen och att ladd-
ning i anslutning till byggnader ar sarskilt viktigt eftersom det ar dar elfordon
parkeras regelbundet och under langre tid (skél 49).

Sveriges nationella mal ar att senast &r 2045 inte ha nagra nettoutslapp av
vaxthusgaser till atmosfaren. Det finns &ven mal i Sverige om att vixthus-
gasutsldppen fran inrikes transporter, bortsett fran utslapp fran inrikesflyg,
ska minska med minst 70 procent senast ar 2030 jamfort med &r 2010.

En viktig del i elektrifieringen av transportsektorn &r att det ska finnas
goda forutsattningar for laddning av elfordon hemma. I Sverige sker runt
90 procent av all laddning av elfordon vid hem och arbetsplatser. Det ar dar-
for angeléget att fler ska fd mdjlighet till att ladda sitt elfordon i anslutning
till hemmet.

Formerna for genomforandet av direktivet

Med Sveriges medlemskap i EU foljer en skyldighet att genomfora EU-
direktiv i svensk ritt. Ett EU-direktiv dr bindande for medlemsstaterna néir
det géller det resultat som ska uppnds, men dverlater 4t medlemsstaterna
att bestimma form och tillvigagangssitt for genomforandet. Det innebér
att medlemsstaterna inte dr bundna av sadant som direktivets terminologi
eller systematik, om det avsedda resultatet kan uppnés pa annat sitt. Som
utgangspunkt ska direktivtexten omarbetas till nationell forfattningstext.
Det saknas bestimmelser i svensk rétt som motsvarar de nu aktuella be-
stimmelserna i direktivet (artikel 14.8). Direktivet dr ett minimidirektiv,



vilket innebér att medlemsstaterna far ha strdngare regler dn vad som
foreskrivs 1 direktivet (artikel 1.3). Vid genomforande av direktiv &r det en
allmén utgangspunkt for regeringen att motverka omotiverade regelbordor
for enskilda. Vid genomforandet i detta fall behdver flera intressen vigas
mot varandra. Den enskildes behov av att hemmaladdning underlittas beho-
ver vigas mot fastighetsdgarens intresse av att rdda over sin egendom och
sjalv kunna bestimma 6ver vilka 16sningar som &r mest d&ndamalsenliga for
fastigheten. Forslagen bor utformas sa att de i sa stor utstrdckning som moj-
ligt inte leder till onddigt betungande krav samtidigt som direktivets syfte att
skapa goda forutséttningar for laddning av elfordon uppfylls.

Direktivet ska foranleda dndringar i jordabalken och bostadsrittslagen

I promemorian foreslas att de aktuella bestimmelserna i direktivet (artikel 14.8)
bl.a. bor genomforas betriffande hyresgister och bostadsréttshavare.

Nar det giller hyresgéster framgar det av ordalydelsen i direktivet att de
ska omfattas av bestimmelserna. Nér det géller bostadsréttshavare saknar de
i likhet med hyresgéster mojlighet att sjédlva bestimma om en laddnings-
punkt ska installeras. Bostadsréttshavarnas situation i detta avseende liknar
darfor pd manga sitt hyresgisternas. Med hénsyn till att syftet med direktivet
ar att fler ska fa mojlighet till hemmaladdning &r det darfor rimligt att dven
bostadsrittshavare bor omfattas av bestimmelserna. Aven remissinstanserna
instimmer i detta.

Bestimmelserna bor utifran systematiska skal foras in i de lagar som reg-
lerar den rattighet parkeringsplatsen ar upplaten genom, se avsnitt 5.2 om
vilka parkeringsplatser som bor omfattas av forslagen. Till skillnad frén de
forslag som lamnas i promemorian omfattar regeringens forslag inte regler
av offentligrittslig natur, sdsom tekniska krav pa laddningspunkten, se av-
snitt 5.3. Det finns darfor inte anledning att samla bestimmelserna i en egen
lag, vilket dr nagot som foresprakas av Bostadsritterna, Riksbyggen och
Svea hovrdtt. De aktuella bestimmelserna i direktivet bor darfor foranleda
andringar i 8 kap. jordabalken, 12 kap. jordabalken (hyreslagen) och bostads-
rittslagen (1991:614).

Reglerna ska inte omfatta parkeringsplatser inom ramen for en
gemensamhetsanldiggning

For att tillgodose dndamal av stadigvarande betydelse for flera fastigheter
kan en gemensamhetsanldggning inrdttas (1 § forsta stycket anldggnings-
lagen). Det kan t.ex. vara frdga om att tillgodose behovet av parkeringsplat-
ser. Fragan om inréttandet av en gemensamhetsanldggning provas genom en
forrattning som handliaggs av lantméterimyndigheten (1 § forsta stycket och
4 § forsta stycket anldggningslagen).

De fastigheter som har del i en gemensamhetsanldggning utgdr det som
kan kallas en anldggningssamfillighet. En anldggningssamfallighet kan bl.a.
skotas som en sérskilt bildad samfallighetsforening (foreningsforvaltning).
En samfillighetsforening far inte driva verksamhet som é&r frimmande for
det andamal som samfilligheten ska tillgodose (18 § andra stycket lagen om
forvaltning av samfilligheter). Andamélet ska framga av det anliggnings-
beslut som gemensamhetsanldggningen inréttats genom (24 § andra stycket
1 anldggningslagen). Om samfillighetsforeningen vill &ndra d&ndamaélet for
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heten.

I promemorian foreslas att de aktuella bestimmelserna i direktivet ocksa
bor genomforas betraffande vissa fastighetséigare som dr medlemmar i en sam-
fallighetsforening och som har en parkeringsplats ordnat gemensamt med
andra fastigheter inom ramen for en gemensamhetsanlaggning. De fastig-
heter som avses ar dels dgarlagenhetsfastigheter, dels fastigheter med tillho-
rande enfamiljshus som inte ingér i en affarsméssigt bedriven uthyrnings-
verksamhet.

Sedan 2009 ar det mojligt att bilda dgarlagenhetsfastigheter. En dgarldgen-
het ar fast egendom och dgs pa samma sitt som ett enfamiljshus med direkt
dganderitt. Det innebdr att dgaren har rtt att fritt Overlata, pantsétta och hyra
ut lagenheten. Boendeformen &r forhallandevis ovanlig i Sverige till skillnad
fran vissa andra EU-ldnder ddr den dr vanligt forekommande.

Av direktivet framgér att installationen ska avse en privat laddningspunkt
for eget bruk (artikel 14.8). Inneborden av detta torde vara att laddnings-
punkten inte ska anvéndas kollektivt, utan att rétten till laddningspunkten ar
knuten till den enskilde boende. Att rétten dr knuten till den enskilde hanger
ocksa ndra samman med att installationen ska ske till en parkeringsplats som
den boende disponerar. Nér det géller parkeringsplatser som ar anordnade
inom ramen for en gemensamhetsanlédggning dr anldggningen och rétten till
utrymme som tas i ansprak samfilld for de fastigheter som deltar i anlagg-
ningen (14 § forsta stycket anldggningslagen). Det innebdr att ingen av de
deltagande fastigheterna har rétt till en viss del av gemensamhetsanldgg-
ningen. Fastigheternas rétt &r i stillet kopplad till anldggningen som siadan.
Fragan om fordelning av parkeringsplatser ar da snarare en fraga av ord-
nings- eller forvaltningskaraktér. Mot denna bakgrund anser regeringen att
andringarna inte bor omfatta parkeringsplatser inom ramen for en gemen-
samhetsanldggning.

I detta sammanhang kan det nimnas att betdnkandet Mot en effektiv elek-
trifiering av transportsystemet (SOU 2024:97) bl.a. lamnar ett forslag om att
det inte ska krdvas nagon ny forrdttning av lantméterimyndigheten for att
installera laddinfrastruktur pa en parkeringsplats eller i ett garage som for-
valtas av en samféllighetsforening, utan att foreningen sjdlv ska kunna
besluta i frigan. Forslaget i betdnkandet traffar dirmed dven 6vriga fastig-
heter dn dgarlagenhetsfastigheter och fastigheter med enfamiljshus som har
en parkeringsplats ordnat inom ramen for en gemensamhetsanldggning,
vilket dr nadgot som efterfragas frén Bostadsrdtterna, Lantmditeriet, Nacka
tingsrdtt (mark- och miljédomstolen), Riksbyggen och Villadigarnas riksfor-
bund. 1 linje med vad Bostadsritterna och Fastighetsdgarna foresprakar
kommer fragan om installation av laddningspunkter for samfallighetsfore-
ningar att hanteras inom ramen for beredningen av betéinkandet. Regeringen
avser alltsa att aterkomma till denna fraga.



5.2 Parkeringsplatser som omfattas av forslagen

Regeringens forslag

Om det i ett hyresavtal for en bostadslédgenhet eller i en upplételse av en
bostadsldgenhet med bostadsritt ingar en rétt att nyttja en bilparkerings-
plats, ska hyresgésten eller bostadsrittshavaren kunna begira att fa en
laddningspunkt installerad for laddning av elfordon till den parkerings-
platsen.

Detsamma ska gélla om en upplatelse avser en lokal med hyresritt eller
bostadsritt for en bilparkeringsplats eller om bilparkeringsplatsen ar upp-
laten med ldgenhetsarrende och den som innehar parkeringsplatsen ocksa
innehar en bostadsldgenhet med hyresritt eller bostadsrétt.

Parkeringsplatsen ska ligga i samma hus som bostadslédgenheten eller i
nérheten av det huset.

Den som har en bostadslagenhet eller parkeringsplats upplaten till sig i
andra hand ska inte ha rdtt att begéra installation av en laddningspunkt.

Promemorians forslag

Promemorians forslag 6verensstimmer i huvudsak med regeringens. I prome-
morian foreslas att reglerna dven ska omfatta en bostadsréttshavare som har
rétt att nyttja gemensamma ytor for bilparkering.

Remissinstanserna

Remissutfallet dr blandat. Flera remissinstanser tillstyrker forslagen eller har
inga invindningar mot dem, t.ex. Elsdkerhetsverket, Naturvardsverket, Riks-
forbundet M Sverige, Skatteverket och Trafikanalys.

Bostadsritterna, Fastighetsdgarna, HSB Riksforbund, Riksbyggen, Sveriges
Allmdnnytta och Sveriges Kommuner och Regioner avstyrker forslagen om att
aven parkeringsplatser som ligger utanfor bostadsbyggnaden ska omfattas av
reglerna. De framhaller att forslagen utgér en omotiverad dverimplemente-
ring av artikel 14.8 i direktivet som innebér en inskrdnkning av fastighets-
dgarens egendomsskydd. De framhaller ocksé att forslagen kommer att bli
oproportionerligt kostsamma och betungande for fastighetsdgaren, vilket
kan motverka kollektiva och mer effektiva 16sningar. Dessutom anser de att
forslagen kan vara negativa for boende utan ekonomisk kapacitet att sjélva
installera en laddningspunkt. Forslagen kommer enligt dem ocksé att inne-
bédra en okad administrativ borda for fastighetsédgaren. Bland annat HSB
Riksforbund framfor att forslagen innebar att fastighetsdgare kommer att fa
hantera ansokningar, debitering av el, momsredovisning och tvister kring
installation. Enligt Fastighetsdgarna medfor forslagen ocksa bl.a. att elsys-
temen kommer att behdva inventeras, manga génger av anlitad personal.
Riksbyggen och Sveriges Kommuner och Regioner foreslér att ritten till att
installera en egen laddningspunkt ska avgrénsas till att endast gélla parkerings-
platser som ligger inuti bostadsbyggnader.

Riksbyggen anser att forslaget om att parkeringsplatsen ska ligga i nér-
heten av bostaden kan skapa tolkningsproblem.

Sveriges Allmdnnytta anser att forslagen bor utformas utifran att det hand-
lar om en rétt att fé tillgang till laddning och inte till en privat laddningspunkt
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Grona Mobilister, Riksbyggen och Sveriges Kommuner och Regioner har
liknande synpunkter.

BioDriv Ost och 2030-sekretariatet #r positiva till forslaget att reglerna
dven ska omfatta en bostadsrittshavare som har rétt att nyttja gemensamma
ytor for bilparkering. Fastighetsdgarna avstyrker daremot det forslaget.
Bostadsritterna avstyrker det forslaget 1 den del da parkeringsplatsen ar
beldgen utanfor ett bostadshus. Fastighetsdgarna och Bostadsritterna menar
att forslaget skulle innebéra att en bostadsrittshavare genom installationen
av en laddningspunkt knyter till sig en specifik parkeringsplats som tidigare
har varit tillgénglig for vem som helst i bostadsréttsforeningen.

Sveriges Allmdnnytta anser att endast boende i permanentbostider bor
omfattas av reglerna.

BioDriv Ost, RISE Research institute of Sweden AB och 2030-sekretariatet
anser att reglerna dven bor omfatta andra elfordon dn personbilar.

Skilen for regeringens forslag
Ndgot om upplatelser av parkeringsplatser

Nyttjanderitt till en bostadsldgenhet och till en parkeringsplats kan f6lja av
samma avtal eller av olika avtal.

Hyreslagen ska tillampas pa avtal, genom vilka hus eller delar av hus upp-
latits till nyttjande mot ersdttning. Om hyresavtalet 4ven innefattar upplatel-
se av jord som ska nyttjas tillsammans med ldgenheten ska hyreslagen
tillimpas pa avtalet (1 § forsta och andra styckena hyreslagen). Ett avtal om
hyra av en bostadsldgenhet kan foljaktligen férenas med avtal om andra nyttig-
heter, t.ex. nyttjande av en bilparkeringsplats. Omfattar hyresavtalet ocksa den
sarskilda nyttigheten, ska avtalet i sin helhet bedémas enligt reglerna om
hyra av bostadsldgenheter, dvs. som ett hyresavtal (prop. 1983/84:137 s. 90).
En sédan parkeringsplats som ingar i hyresavtalet kan bade ligga inomhus i
ett garage och utomhus.

En upplételse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upp-
latelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anviandas som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset (1 kap. 4 § andra stycket bostadsrittslagen). Att marken ska
ligga i anslutning till ett hus innebér att markupplatelsen inte far avse ett
omrade som ligger en bit ifrdn huset. Bestimmelsen ar darfor snavare dn den
motsvarande bestimmelsen for hyresforhallanden i 1 § andra stycket hyres-
lagen (prop. 1990/91:92 s. 155). For att en parkeringsplats ska kunna inga i
upplatelsen av en bostadsritt krdvs det alltsa att marken ligger i anslutning
till bostadsldgenheten. Parkeringsplatsen kan ocksa finnas inomhus i ett
garage.

En bostadslagenhet och parkeringsplats kan ocksa vara upplatna enligt
separata avtal, vilket &r mer vanligt forekommande &n avtal for en bostads-
lagenhet dir det dven ingar en ritt att nyttja en parkeringsplats. Om en
bostadsldagenhet upplatits med hyresrétt eller bostadsritt regleras det rétts-
forhédllandet genom hyreslagen eller bostadsrittslagen. Om det dessutom
finns en separat upplatelse for en parkeringsplats som avser en lokal med
hyresritt eller bostadsritt regleras det rattsforhdllandet genom de bestdm-
melser som finns i dessa lagar. Parkeringsplatsen ligger d& inomhus i ett
garage. Om det i stillet finns en parkeringsplats som &r upplaten med s.k.



lagenhetsarrende utgdr det en upplatelse av jord enligt 8 kap. 1 § jordabal-
ken, vilket innebdr att parkeringsplatsen ligger utomhus. Bade hyresgéster
och bostadsréttshavare som innehar en bostadsldgenhet kan nyttja en par-
keringsplats genom ett ldgenhetsarrende och bendmns dé arrendator. Hyres-
varden eller bostadsréttsforeningen bendmns som jordigare.

Begreppet bostadsligenhet motsvarar begreppet bostadsbyggnad enligt
direktivet

Direktivets definition av en byggnad avser en takforsedd konstruktion med
véggar, for vilken energi anvands for att paverka inomhusmiljon (artikel 2.1).
Med bostadsbyggnad avses enligt direktivet ett eller flera rum i en perma-
nent byggnad (artikel 2.18).

Enligt hyreslagen och bostadsrittslagen ar objektet for ett hyresavtal eller
en bostadsréttsupplatelse hus eller del av hus. Detta kallas for lagenhet (1 §
forsta stycket hyreslagen och 1 kap. 4 § bostadsrattslagen). Lagens uttrycks-
sétt overensstimmer dock inte med vanligt sprakbruk. Bostadslagenheter,
lokaler och garage ar exempel pa lagenheter.

Sasom hyreslagen och bostadsrittslagen dr utformade delas ldgenheterna
in 1 kategorierna bostadsldgenhet och lokal. Med bostadslédgenhet avses en
lagenhet som upplatits for att helt eller till en inte ovésentlig del anvéndas
som bostad. Med lokal avses annan ldgenhet &n bostadslagenhet (1 § tredje
stycket hyreslagen och 1 kap. 6 § bostadsrittslagen). Det avtalade dandamélet
ar avgorande for fragan om upplatelsen avser en bostadslagenhet. Begreppet
bostadsldgenhet avgrinsas alltsé inte utifrin om ldgenheten upplatits som
permanentbostad eller fritidsbostad.

Definitionen av bostadsbyggnad i direktivet tar inte sikte pa det avtalade
dandamalet med upplatelsen utan snarare byggnadens egenskap av att vara
utformad for att vara en permanent byggnad. Denna forutséttning medfor inte
i sig att begreppet bostadsbyggnad enligt direktivet skulle utesluta bostads-
lagenheter som ar upplatna for fritidséndamal. Begreppet bostadsldgenhet
enligt hyreslagen och bostadsrittslagen kan darfor néra nog anses dverens-
stimma med begreppet bostadsbyggnad enligt direktivet. Som foreslas i pro-
memorian bor darfor begreppet bostadsldgenhet anvidndas. Det har inte
framkommit tillrackliga skél for att begransa tillimpningsomradet till endast
permanentboende, vilket Sveriges Allmdnnytta foresprakar.

Parkeringsplatsens forhdllande till bostadsbyggnaden

Enligt direktivet ska medlemsstaterna undanrdja hinder for installation av
laddningspunkter i bostadsbyggnader med parkeringsplatser, sarskilt kravet
pa att fa tillstdnd fran hyresvirden eller deldgare for en privat laddnings-
punkt for eget bruk (artikel 14.8).

Flera remissinstanser &r kritiska till att det i promemorian foreslas att par-
keringsplatser utanfor bostadsbyggnaden ska omfattas av reglerna. Bostads-
rdtterna, Fastighetsigarna, HSB Riksforbund, Riksbyggen, Sveriges Allmdin-
nytta och Sveriges Kommuner och Regioner anser att det dr fridga om en
omotiverad dverimplementering av direktivet som innebér en inskrdnkning
av fastighetsdgarens egendomsskydd. Att en boende ska bekosta sin egen
laddningspunkt dr enligt Fastighetsdgarna och Riksbyggen inte ett tillrdck-
ligt 6vertygande argument for forslagen. Det dr enligt dem dnda naturligt att
den boende bekostar sin egen utrustning, vilket de ocksa anser dr utgangs-
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utom att minska fastighetsdgarens egna incitament att installera laddnings-
punkter. Bostadsrétterna, Konsumentverket och Sveriges Kommuner och
Regioner framhaller ocksa att en arrendator som har en parkeringsplats som
ar upplaten med lagenhetsarrende saknar besittningsskydd, vilket enligt dem
kan leda till en begrénsad anvéndning av reglerna. Installation av laddnings-
punkter utomhus kommer dven enligt Bostadsritterna att bli oproportio-
nerligt dyrt da ledningsinfrastruktur ofta saknas och schaktning kan behovas.

Regeringen anser i likhet med promemorian att det ar i linje med direk-
tivets syfte att parkeringsplatser utanfor bostadsbyggnaden ocksa bor kunna
omfattas av reglerna. Syftet med att tillgédngliggéra hemmaladdning av el-
fordon é&r lika angeldget, oavsett om parkeringsplatsen finns inomhus i ett
garage 1 samma hus som bostadsldgenheten eller i ett annat hus, eller utom-
hus. Med hénsyn till att det &r vanligt att parkeringsplatser finns utomhus
eller i ett annat hus 4n det hus dir bostadsldgenheten ligger skulle ett sédant
tillimpningsomrade som vissa remissinstanser foresprakar bli alltfor snivt
och riskera att std i strid med direktivet. Ett sddant tillimpningsomrade
skulle ocksa innebéra att mojligheten att begéra installation av en laddnings-
punkt skulle framsta som alltfor godtycklig och nidrmast avgoras utifran
tillfalligheten var parkeringsplatsen ér beldgen. Dérutdver &dr det den boende
som enligt regeringens forslag ska sta for de kostnader som laddnings-
punkten medfor, se avsnitt 5.4. Mot denna bakgrund anser regeringen att de
aktuella bestimmelserna i direktivet bor forstas sa att de dven omfattar par-
keringsplatser som finns utanfor bostadsbyggnaden. Det bor dock stéllas upp
ett krav pa att parkeringsplatsen ska ligga i nérheten av det hus dér bostads-
lagenheten ligger, vilket utvecklas ndrmare i forfattningskommentaren.

I avsnitt 5.5 foreslas att en jorddgare, hyresvird eller bostadsrattsforening
ska kunna végra att installera en laddningspunkt om det finns befogad anled-
ning. Det som Bostadsritterna patalar om att installationer utomhus kan bli
oproportionerligt dyra, kan innebéra att fastighetsdgaren har ritt att vigra en
begiran om installation, se ndrmare avsnitt 5.5 och forfattningskommen-
taren.

En hyresgést eller bostadsrattshavare bor alltsa ha ritt att begéra att fa en
laddningspunkt installerad om det i ett hyresavtal for en bostadsldgenhet
eller i upplételsen av en bostadsldgenhet med bostadsritt ingar en rétt att
nyttja en parkeringsplats. Detsamma bor gilla om en upplatelse avser en
lokal med hyresritt eller bostadsrétt for en parkeringsplats eller om parkerings-
platsen &r upplaten med ldgenhetsarrende och bostadslagenheten samtidigt
innehas med hyresrétt eller bostadsritt. I samtliga fall bor det vara en forut-
sdttning att jorddgaren, hyresvérden eller bostadsréttsforeningen har upp-
latit bade bostadslagenheten och parkeringsplatsen till den boende.

Nagra remissinstanser, bl.a. Bostadsritterna, Fastighetsdgarna, HSB Riks-
forbund, Riksbyggen, Sveriges Allmdnnytta och Sveriges Kommuner och
Regioner, anser att forslagen innebér en omotiverad inskrédnkning av fastig-
hetsdgarens egendomsskydd. De foreslagna bestimmelserna innebér inte
enligt regeringen en sadan inskrankning av egendomsskyddet som avses i
2 kap. 15 § regeringsformen. Diaremot skulle bestimmelserna kunna ségas
utgora en inskrankning av egendomsskyddet enligt artikel 1 i forsta tilldggs-
protokollet till Europakonventionen. Syftet med forslagen &r dock att under-
latta hemmaladdning av elfordon, vilket kan paskynda elektrifieringen av
transportsektorn. Forslagen innebér en balanserad avvigning mellan detta



allménna intresse och skyddet for den enskildes egendom. Forslagen utgor
vidare en proportionerlig inskrankning i egendomsskyddet. Reglerna ar
alltsa forenliga med egendomsskyddet.

Installationen ska avse laddning av elfordon till den boendes
bilparkeringsplats

Av direktivet framgar att installationen ska avse en privat laddningspunkt
for eget bruk (artikel 14.8). Som framgar ovan i avsnitt 5.1 om gemensam-
hetsanldggningar torde innebdrden av detta vara att laddningspunkten inte
ska anvindas kollektivt, utan att rétten till laddningspunkten ar knuten till
den enskilde boende. Att ritten dr knuten till den enskilde hinger ocksa
ndra samman med att installationen ska ske till en parkeringsplats som den
boende disponerar. Forslagen bor dirmed utformas som att installationen
ska avse laddning av elfordon till den boendes parkeringsplats.

I promemorian gors beddmningen att direktivet endast tar sikte pa
parkeringsplatser som dr avsedda for personbilar och att laddningen dérfor
ska ske till en sddan bil. Regeringen instimmer i och for sig med prome-
morian att parkeringsplatsen ska vara avsedd for en bil, dvs. en bilpar-
keringsplats. I likhet med BioDriv Ost, RISE Research institute of Sweden
AB och 2030-sekretariatet anser dock regeringen att reglerna inte utesluter
att andra elfordon &n personbilar kan ha mdjlighet till laddning, t.ex. en latt
lastbil.

Uppldtelser i andra hand ska inte omfattas av reglerna

Om en hyresgést eller bostadsréttshavare hyr ut sin bostadslagenhet eller
parkeringsplats till ndgon annan blir hyresgésten eller bostadsréttshavaren
hyresvird i forhéllande till andrahandshyresgésten. Direktivet bor dock
tolkas som att andrahandsupplatelser inte omfattas av direktivet eftersom
hyresvirden i ett sddant hyresforhallande saknar mojlighet att bestimma
6ver bostadsbyggnaden och fastigheten i 6vrigt. Andrahandshyresgéster bor
dérfor undantas fran ritten att begéra installation av en laddningspunkt,
vilket dr nagot som Sveriges Allmdnnytta ocksa foresprakar.

En parkeringsplats pa gemensamma ytor som tillhor en bostadsrdtts-
forening

En bostadsrittsupplatelse far omfatta mark som ligger i anslutning till fore-
ningens hus, om marken ska anvindas som komplement till nyttjandet av
huset eller del av huset (1 kap. 4 § andra stycket bostadsréttslagen). I prome-
morian konstateras att en bostadsrattsupplatelse déarfor inte kan omfatta en
parkeringsplats en bit ifrdn bostadsrittsforeningens hus. I promemorian
foreslés att reglerna &ven ska omfatta en bostadsrattshavare som innehar en
bostadslédgenhet med bostadsritt och som har rétt att nyttja gemensamma
ytor for parkering, trots att ytorna inte ar uppldtna med bostadsritt, lagen-
hetsarrende eller lokalhyra.

Som Bostadsritterna och Fastighetsdgarna framhaller skulle en sadan
ordning medfora att en bostadsréttshavare genom installationen av en ladd-
ningspunkt knyter till sig en specifik parkeringsplats som tidigare har varit
tillgdnglig for vem som helst i bostadsréttsforeningen. Enligt regeringens
beddmning kan, i likhet med vad remissinstanserna anfor, direktivets krav
inte anses omfatta parkeringsplatser som ska nyttjas gemensamt av flera
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over direktivet i detta avseende. Det bor darfor inte infras en sddan bestim-
melse.

5.3 Ansvaret for att installera laddningspunkten

Regeringens forslag

Jorddgaren, hyresvirden eller bostadsrittsforeningen ska installera ladd-
ningspunkten.

Promemorians forslag

Promemorians forslag 6verensstimmer inte med regeringens. I promemo-
rian foreslas att det dr den boende som ska installera laddningspunkten.

Remissinstanserna

De flesta remissinstanser tillstyrker forslaget eller har inga synpunkter pa
det.

Boverket avstyrker forslaget om att en boende ska fa installera en ladd-
ningspunkt i ndgon annans fastighet. Boverket betonar att forslaget skulle
gora det svart for fastighetsdgaren att uppfylla de skyldigheter som finns i
andra lagar, t.ex. plan- och bygglagens krav pa att varda och underhalla sin
byggnad. Enligt Boverkets mening ar det inte rimligt att en boende ska fa
gora installationer med omfattande kabeldragning i allménna och gemen-
samma delar av en byggnad. Boverket anser att bestimmelserna i stillet bor
utformas som en rétt att f en laddningspunkt installerad for att pa det séttet
klargora att det ar fastighetsdgaren som har huvudansvaret for att byggnaden
uppfyller kraven enligt plan- och bygglagen.

Flera andra remissinstanser, bl.a. Bostadsrdtterna, Energiforetagen Sverige,
Fastighetsdigarna, HSB Riksforbund, Installatorsforetagen, Mobility Sweden,
RISE Research institute of Sweden AB, Statens energimyndighet och Sveriges
Allmdnnytta, anser att flera olika praktiska och tekniska problem kan uppsta
med en 16sning dir en boende ansvarar for installationen. Bland annat pekar
de pé att forslaget kan forsvara for fastighetsdgaren att tillhandahalla kollek-
tiva l6sningar for laddning och samordna elforbrukningen i fastigheten pa
ett effektivt sitt.

Skiilen for regeringens forslag

Jorddgaren, hyresvirden eller bostadsrittsforeningen ska installera
laddningspunkten

I promemorian foreslas att det ar den boende som ska installera laddnings-
punkten. Det kan konstateras att direktivets ordalydelse talar for att det ar
den boende som ska ansvara for installationen men samtidigt anges det i
promemorian att ordalydelsen i direktivet inte bor uppfattas sa att den ute-
sluter andra 16sningar. Det Overgripande syftet med att tillgdngliggora
hemmaladdning av elfordon skulle ocksa kunna uppnds om installationen
utfoérdes av den som upplatit parkeringsplatsen.



Enligt regeringen skulle det féra med sig en rad fordelar att ligga over
ansvaret for att installera laddningspunkten pa jordégaren, hyresvirden eller
bostadsrattsforeningen. Som bl.a. Boverket, Energiforetagen Sverige, HSB
Riksforbund och RISE Research institute of Sweden AB framhéller kan ut-
byggnaden av effektiva helhetslosningar dér elbilsladdning samordnas med
annan elforbrukande utrustning i fastigheten forsvaras om varje boende ska
installera en egen laddningspunkt. Det dr ocksa centralt att reglerna utformas
pé ett sétt som underlittar effektiv energianvéndning, vilket ocksa framgar
av direktivets skil. Dér betonas bl.a. att laddning av elfordon ska integreras
med elsystemen i fastigheten och bidra till systemets effektivitet (skél 49).
Aven det talar for att jordigaren, hyresvirden eller bostadsrittsforeningen
bor ha ansvaret for installationen. Som bl.a. Sveriges Allmdnnytta framhaller
skulle det underlitta for fastighetségaren att kunna ta ett samlat grepp om
fastighetens elinfrastruktur och kunna fatta beslut som ar effektiva och
resurssnala. Det fraimjar ocksa ldngsiktiga och hallbara 16sningar. Om en
boende skulle fa installera och bli innehavare av en starkstromsanlédggning
som integreras i fastighetens elanldggning riskerar det dessutom att leda till
en svar ansvarsfordelning om det t.ex. skulle uppsta sakskada pa fastighetens
elanldggning som visar sig bero pa den boendes anlidggning. Detta dr nagot
som papekas bla. av Installatorsforetagen och Mobility Sweden. Som
Boverket framhaller har fastighetsdgaren ocksa ett ansvar for att byggnaden
uppfyller olika lagkrav. Darutdver har den boende inte samma forutsétt-
ningar som fastighetsdgaren att installera en laddningspunkt. Enligt Energi-
foretagen Sverige och Mobility Sweden finns det en risk for att installations-
processen darfor blir langsam, dyr och svéarhanterlig om ansvaret laggs pa
den enskilde.

Regeringen instimmer med Boverket och anser att det 4r mer &ndamals-
enligt att ansvaret for att installera laddningspunkten laggs pé jorddgaren,
hyresvirden eller bostadsrittsforeningen i stéllet for den boende. En sddan
ordning innebér en rimlig balans mellan fastighetsdgarens intresse av att
rada 6ver sin fastighet, samtidigt som den boendes mojligheter till hemma-
laddning sdkerstills. Det ar dock viktigt att fastighetsdgaren inte forsvarar
for den boende sa att processen tar onddigt lang tid eller att 16sningar véljs
som blir onddigt dyra.

En foljd av att det &r upplataren av parkeringsplatsen som ansvarar for
installationen 4r att denne bor utfora de atgarder som krévs for underhallet av
laddningspunkten. I de fall det & mojligt kan dock hyresgésten eller bostads-
rittshavaren ansvara for underhallet (se 15 § hyreslagen samt 7 kap. 4 och
12 §§ bostadsréttslagen). Savitt géller en parkeringsplats som ar upplaten med
lagenhetsarrende bor det vara upp till parterna att avtala om underhéllsansva-
ret. | avsnitt 5.4 foreslas att det dr den boende som ska sté for kostnaderna for
underhallet.

Det saknas behov av att sdrskilt reglera tekniska krav

Syftet med direktivet ar fler ska f& mojlighet till hemmaladdning av elfor-
don. I likhet med Boverket anser regeringen dérfor att det inte ar nodvandigt
att i den civilrattsliga regleringen infora sddana detaljerade bestimmelser
som fOreslas i promemorian om att laddningspunkten ska forberedas for
miétning och debitering av el. Det dr inte heller nodvéandigt att sérskilt fastsla
att laddningspunkten ska installeras enligt de regler som redan allmént géller
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dig att f6lja gdllande lagstiftning p& omradet, t.ex. lagstiftning om byggnads-
krav och elinstallationer. Dessa krav bor dérfor inte regleras i detta samman-
hang.

I promemorian foreslas att installationen ska stodja smarta laddningsfunk-
tioner, vilket bl.a. Drivkraft Sverige och Trafikanalys ér positiva till. Smart
laddning dr enligt direktivet en laddningsfunktion ddr intensiteten pa den
elektricitet som Sverfors till batteriet justeras dynamiskt, baserat pa informa-
tion som tas emot genom elektronisk kommunikation (se artikel 2.37).
Direktivet uppstéller dock inte nagra krav pa att en laddningspunkt som
installeras med stod av artikel 14.8 ska stodja smarta laddningsfunktioner.
Som Boverket framhéller 4r det inte nddviandigt att ha med kravet pa smart
laddning i den nu aktuella lagstiftningen. Lagstiftningen bor dessutom sa
langt som mdjligt vara teknikneutral.

Direktivet uppstéller vidare inga krav pa att laddningspunkten ska utrustas
med vissa uttag eller anslutningsdon. Inte heller detta bor darmed regleras i
lagen.

Eftersom det bor vara jorddgaren, hyresvérden eller bostadsrattsforening-
en som ska ansvara for installationen behover det inte heller regleras att par-
terna ska ge varandra den digitala tillgang som krivs for att vissa system ska
fungera. Bostadsrdtterna, Fastighetsdgarna och HSB Riksforbund stéller sig
i huvudsak positiva till att detta inte regleras i lagen.

5.4 Kostnaderna

Regeringens forslag

Den boende som begir att fa en laddningspunkt installerad ska sta for

de kostnader som laddningspunkten medfor.

Promemorians forslag

Promemorians forslag dverensstimmer i huvudsak med regeringens. I pro-
memorian foreslas att det i lag ska specificeras att det ar den boende som ska
bekosta installationen av laddningspunkten samt tillse nodvandigt underhall
och sta for alla kostnader for driften av laddningspunkten. Det foreslés ocksa
att den boende inte ska behdva betala mer dn en skélig fast avgift for de
kostnader som hénfor sig till administration i jordégarens, hyresvérdens eller
bostadsrittsforeningens verksamhet. I promemorian foreslés ocksa att kost-
nader for den elektricitet som den boende forbrukar och betalar till jord-
dgaren, hyresvérden eller bostadsréttsforeningen inte ska anses som arrende-
avgift, hyra eller arsavgift.

Remissinstanserna

De flesta remissinstanser, t.ex. Sveriges Allmdnnytta tillstyrker forslagen eller
har inga invandningar mot dem. Bland annat Bostadsrdtterna, Fastighets-
dgarna, HSB Riksforbund och Riksbyggen betonar att det ska vara den boende
som ska sta for samtliga kostnader med anledning av installationen.



Bostadsritterna avstyrker forslaget om att den boende inte ska behdva
betala mer &n en skilig fast avgift for de kostnader som hénfor sig till admi-
nistration. Enligt Bostadsritterna ska den boende ersétta samtliga admini-
strativa kostnader, atminstone i den mén upplétaren av parkeringsplatsen
kan visa de faktiska kostnaderna. Forst om kostnaderna inte dr mdjliga att
faststélla kan kostnaderna enligt Bostadsritterna begrénsas enligt en skélig-
hetsbedomning. Fastighetsdgarna, HSB Riksforbund och Riksbyggen fore-
slar att avgiften ska kunna &ndras av upplataren av parkeringsplatsen i takt
med att upplatarens kostnader fordndras.

Energiforetagen Sverige péapekar att installationen hdjer fastighetens
marknadsvéarde och dérfor inte bor vara en individuell avgift.

Skilen for regeringens forslag
Kostnadsansvar vid installation av laddningspunkt

Det anges inte i direktivet hur kostnaderna for laddningspunkten ska fordelas
mellan den boende och upplataren av parkeringsplatsen (artikel 14.8). I pro-
memorian foreslas att det dr den boende som ska bekosta installationen av
laddningspunkten samt tillse nddvéndigt underhall och sta for alla kostnader
for driften av laddningspunkten.

Varken hyreslagen eller bostadsrittslagen uppstiller ndgot generellt hinder
mot att en hyresvérd eller bostadsrittsforening tillgodordknar sig en inves-
tering i1 laddinfrastruktur genom att hdja hyran eller avgiften for upplatel-
serna av bostadsldgenheten och parkeringsplatsen. I de situationer déir par-
terna bedomer att det ar till dmsesidig fordel att installera laddinfrastruktur
kravs alltsa ingen sérskild lagstiftning for att uppléatare av parkeringsplatser
ska gora investeringar i hemmanéra laddning. Som promemorian framhaller
finns det samtidigt en risk for att en investering i laddinfrastruktur méste
béras av andra personer dn den boende som begirt att fa tillgang till utrust-
ningen. Det dr inte heller garanterat att efterfragan pa parkeringsplatser med
laddinfrastruktur kommer att besta efter att den berorde flyttat. Det dr darfor
rimligt att kostnaderna for laddningspunkten inte bor belasta de Gvriga bo-
ende, hyresvirden eller bostadsrattsforeningen. Regeringen anser darfor att
det bor klargoras i lagstiftningen att det 4r den boende som begir att fa en
laddningspunkt installerad som ska sta for de kostnader som laddningspunk-
ten medfor, t.ex. kostnader for installation och forberedande arbete, el,
underhall av laddningspunkten och administration. Det innebér alltsd, som
flera remissinstanser betonar, att den boende ska std for samtliga kostnader
som uppkommer med anledning av installationen och att kostnaderna inte
ska belasta dvriga boende eller fastighetsdgaren. Till skillnad fran prome-
morian anser regeringen inte att det bor regleras sérskilt att den enskilde inte
ska behova betala mer dn en skilig fast avgift for kostnaderna for admini-
stration. Inte heller bor de olika kostnadsposterna anges sérskilt i lagen.

Erséttning for elektricitet som hyresgésten eller bostadsréttshavaren ska
betala till hyresvérden eller bostadsrittsforeningen kan vara en del av ersétt-
ningen for nyttjandet av parkeringsplatsen, dvs. hyra eller arsavgift. Om en
kostnad for elektrisk strom kan paforas en hyresgist eller bostadsrittshavare
efter individuell métning, ska dock den del av hyran eller &rsavgiften som
hanfor sig till den kostnaden, ta sin utgdngspunkt i den uppmatta forbruk-
ningen (19 § fjarde stycket hyreslagen och 7 kap. 14 § andra stycket bostads-
rittslagen). Det forekommer ocksa att hyresgiésten eller bostadsréttshavaren
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rantoren. I det fallet foreligger ingen betalningsskyldighet for hyresgésten
eller bostadsrittshavaren gentemot hyresvérden eller bostadsrittsforeningen.

I promemorian foreslas att kostnader for den elektricitet som den boende
forbrukar och betalar till jordédgaren, hyresvérden eller bostadsréttsforening-
en inte ska anses som arrendeavgift, hyra eller arsavgift. Vad giller par-
keringsplatser som ar upplatna med hyresritt eller bostadsritt motiveras det
med att det kan finnas sérskilda berdkningsgrunder for betalning av elektri-
citet och att det kan utgora ett hinder for rétten att begéra installation av en
laddningspunkt. Nar det galler parkeringsplatser som dr upplatna med ldgen-
hetsarrende motiveras det frimst utifran att bestimmelserna bor hanteras pa
liknande sétt som for bestimmelserna om hyresréitt och bostadsrétt. Det har
enligt regeringen inte framkommit att det finns ndgot behov av att hélla isér
ersittningen for elforbrukningen fran ersittningen for nyttjandet av parkerings-
platsen. Om arrendatorn, hyresgésten eller bostadsrittshavaren betalar for
elforbrukningen av laddningspunkten kommer erséttningen att utgora
arrendeavgift, hyra eller arsavgift.

Nagra remissinstanser, bl.a. Fastighetsdgarna och Riksbyggen, efterfragar
ett fortydligande kring hur de faktiska kostnaderna ska berdknas, t.ex. nir
det giller effektavgift for el. Aven Energimarknadsinspektionen papekar att
den boende ska debiteras pa ett sitt som framjar kostnadseffektivitet och
traffas av prissignaler pa elmarknaden. Fran den 1 januari 2027 ska alla el-
nétsforetag ha infort s.k. effektavgifter som innebér att elpriset kan skilja sig
at beroende pa vilken tid pa dygnet elen anvénds. Syftet ar att elnétet ska
anvindas sa effektivt som mdjligt. Regeringen konstaterar att elkostnaderna
for laddning, pa samma sétt som &vrig elanvandning, kan paverkas av flera
olika faktorer, sdsom val av elleverantdr, fast eller rorlig avgift och nar for-
brukningen sker. Avsikten dr som sagt att den boende ska sté for de elkost-
nader som uppkommer och att vriga boende inte ska drabbas ekonomiskt.
Det dr dock inte mojligt att i det hdr sammanhanget ndrmare precisera hur
kostnaderna ska berdknas utan det dr nagot som féar hanteras i det enskilda
fallet. Parterna bor givetvis efterstrdva resurssnala och effektiva I6sningar sa
att elforbrukningen och andra kostnader halls sa ldga som mojligt.

Vad héinder med laddningspunkten efter installationen?

Flera remissinstanser, bl.a. Energiforetagen Sverige, Gréna Mobilister,
Mobility Sweden, Riksbyggen, Svea hovrdtt och 2030-sekretariatet, efter-
fragar klargoranden om vad som hénder med laddningspunkten efter installa-
tionen, t.ex. om en boende har rétt att ta med sig laddningspunkten vid en flytt.
Enligt 2 kap. 4 § jordabalken ska foremél som nyttjanderéttshavaren eller
annan &n fastighetsigaren tillfort fastigheten inte anses hora till fastigheten,
om inte foremalet och fastigheten kommit i samme &gares hand. I rittspraxis
har det konstaterats att det vid bedémningen av vem som ska anses ha tillfort
ett foremal géller att avgora i vems intresse — fastighetségarens eller ndgon
annans — ett foremal har tillforts sa att det i och for sig skulle kunna utgéra
tillbehor (se rattsfallet NJA 2015 s. 961). Omstandigheter som kan beaktas
vid intresseprovningen dr vem som fattat beslut om att ett foremal ska tillfo-
ras en fastighet, vem som burit kostnaderna for foremélet, vem som har
nyttan av foremalet, vem som ansvarar for drift och underhéll samt vad som
asyftats 1 fraga om dgandet. Det ligger néra tillhands att laddningspunkten



typiskt sett skulle vara att bedéma som ett fastighetstillbehdr, men det &r en
beddmning som maste avgoras utifran omstandigheterna i det enskilda fallet.
Det dr dérfor inte mojligt att gora nagra generella uttalanden om en ladd-
ningspunkt kommer tillhora fastighetségaren eller den boende. Sa lange det
inte paverkar andra boende finns det i regel inte heller ndgot som hindrar
parterna fran att komma 6verens om hur utrustningen ska hanteras vid en
flytt, vilket &r ndgot som bl.a. framhalls av Mobility Sweden.

5.5 Provningen av en begiran om att fa en
laddningspunkt installerad

Regeringens forslag

Jordédgaren, hyresviarden respektive bostadsrittsforeningen ska fa vigra att
installera en laddningspunkt endast om det finns befogad anledning.
Arrendatorn, hyresgésten eller bostadsréttshavaren ska fa begéra att hyres-
eller arrendendmnden provar fragan. Beslut av hyres- eller arrendendmn-
den ska fa dverklagas till hovritten.

Néar en bostadsréttsforening har upplétit en bilparkeringsplats med
bostadsrétt, ldgenhetsarrende eller lokalhyra ska beslut om installation av
laddningspunkt fattas av styrelsen.

Promemorians forslag

Promemorians forslag verensstimmer delvis med regeringens. I prome-
morian foreslas att begreppsparet allvarliga och berittigade skil ska anvén-
das. Det foreslas vidare vissa krav pa skriftlighet mellan parterna och att
jordédgaren, hyresvarden eller bostadsrattsforeningen ska svara pa en boen-
des begéran om att fa installera en laddningspunkt inom en viss tid.

Remissinstanserna

De flesta remissinstanserna tillstyrker forslagen eller har inga invandningar
mot dem, ddribland Hyres- och arrendendmnden i Jonkoping och Hyres-
och arrendendmnden i Umed.

Flera remissinstanser, bl.a. BioDriv Ost, Boverket, Energiforetagen Sverige,
HSB Riksforbund, Mobility Sweden, RISE Research institute of Sweden AB,
Riksbyggen och Sveriges Allmdnnytta, anser att det finns behov av att for-
tydliga vad som kan utgora allvarliga och beréttigade skal.

Fastighetsdgarna avstyrker forslaget om att bostadsrittsforeningens sty-
relse ska fatta beslut om en boendes begidran om att fa installera en ladd-
ningspunkt. I den man bostadsrittsforeningen onskar att beslut om installa-
tionen fattas av styrelsen har foreningen enligt Fastighetsigarna mdjlighet
att kunna bestimma om det i stadgarna.

Energiforetagen Sverige anser att det bor framga av lag nér ett besked om
installationen ska limnas. Aven 2030-sekretariatet lyfter fram att en begiran
bor hanteras skyndsamt. Hyresgdstforeningen anser att provningen av
begidran kan upplevas som kranglig och tidskrédvande.
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Jorddgarens, hyresvdirdens eller bostadsrdttsforeningens provning

Enligt direktivet far en begdran om att installera laddinfrastruktur nekas
endast om det finns allvarliga och berittigade skl till detta (artikel 14.8).

I promemorian foreslés att direktivets begreppspar allvarliga och berétti-
gade skil ska anvindas i lagen. Det kan konstateras att det begreppsparet
inte forekommer sedan tidigare i fastighetsrittslig lagstiftning. Ett annat
alternativ dr att anvinda begreppet befogad anledning, vars innebord kan
anses motsvara direktivets “allvarliga och berittigade skil”. Det begreppet
forekommer sedan tidigare i jordabalken och bostadsrittslagen och passar
béttre in med befintlig terminologi och systematik i lagstiftningen. Bestim-
melserna bor darfor utformas utifran att jordagaren, hyresvirden respektive
bostadsrittsforeningen far vigra att installera en laddningspunkt endast om
det finns befogad anledning.

Det dr av betydelse med en nyanserad och flexibel tillimpning av bestim-
melserna. For att uppna en sddan tillimpning bor det inte i lagen anges nér
en begéran om installation av en laddningspunkt ska kunna végras utan det
ar lampligare att ge exempel i forfattningskommentaren. Som framhalls i
promemorian bor en begéran t.ex. kunna vigras om det redan finns eller pla-
neras for en kollektiv 16sning for elfordon. En begiran bor ocksa kunna vag-
ras om installationen skulle medfora omotiverade kostnader for fastighets-
dgaren som den boende inte ska betala. Installationen bor ocksa kunna vig-
ras om den skulle ta en storre del av fastigheten i ansprak eller paverka andra
boende, se vidare i forfattningskommentaren.

I promemorian foreslés vissa krav pa skriftlighet mellan parterna och att
jordédgaren, hyresvirden eller bostadsrittsforeningen ska svara pa en boen-
des begiran om att fa installera en laddningspunkt inom en viss tid. Direk-
tivet uppstéller dock inga sddana krav och det har inte heller i 6vrigt fram-
kommit att det finns behov av nagra sddana formkrav. Det bor darfor inte
inforas niagra sadana bestimmelser.

Vilket organ i bostadsriittsforeningen bor prova frdagan?

En bostadsrittshavare far inte utan styrelsens tillstand utfora vissa atgérder i
den egna ldgenheten. Sddana atgérder kan vara t.ex. ingrepp i en bérande
konstruktion, installation av ledningar for avlopp, virme eller vatten eller
nagon annan visentlig fordndring av ldgenheten (7 kap. 7 § forsta stycket
bostadsrittslagen). Beslut om fragor som ror sadana fordndringar i 1dgen-
heten kan alltsa fattas av styrelsen. Beslut som dédremot innebér visentliga
forandringar av foreningens hus eller mark ska fattas pa en foreningsstam-
ma, om inte ndgot annat har bestamts i stadgarna (9 kap. 15 § forsta stycket
bostadsrittslagen).

I promemorian foreslés att det ska vara bostadsréttsforeningens styrelse
som ska fatta beslutet om en boendes begdran om att fa installera en ladd-
ningspunkt. Det dr angeldget att beslut om installation av laddningspunkt
kan fattas sa fort som mdjligt. Regeringen anser dirfor att en ordning som
paminner om atgirder enligt 7 kap. 7 § bostadsrittslagen bor gélla for en
boendes begiran om att fa en laddningspunkt installerad pa en bilparkerings-
plats som upplatits med bostadsriitt, ligenhetsarrende eller lokalhyra. Aven
om de tva sistndimnda upplatelsetyperna inte regleras i bostadsrittslagen ar
det naturligt att reglera styrelsens behorighet d&ven i den fragan. Nar bostads-



rattsforeningen har upplatit bilparkeringsplatsen med bostadsrétt, lagenhets-
arrende eller lokalhyra bor beslutet om installation av laddningspunkt fattas
av styrelsen.

Hyres- eller arrendendmndens provning

Om jorddgaren, hyresvirden eller bostadsrittsforeningen végrar att instal-
lera laddningspunkten, bor arrendatorn, hyresgésten eller bostadsréttshavar-
en fa begéra provning av fragan. Regeringen anser i likhet med promemorian
att hyres- eller arrendendmnden dr mest lampad for att hantera dessa fragor.
Hyresndgmndens beslut i sadana drenden bor fa 6verklagas till Svea hovritt
och arrendendmndens beslut bor fa overklagas till den hovritt inom vars
domkrets arrendendmnden finns.

6 Ikrafttradande- och
overgangsbestimmelser

Regeringens forslag

Lagéndringarna ska trada i kraft den 29 maj 2026.

Regeringens bedomning

Det bor inte inforas nagra overgangsbestimmelser.

Promemorians forslag

Promemorians forslag 6verensstimmer med regeringens nar det géller ikraft-
tradandet men inte nir det giller Gvergangsbestimmelser. I promemorian
foreslas en dvergangsbestimmelse om att de nya bestimmelserna dven ska
gilla for bostadsldgenheter och parkeringsplatser som upplatits fore ikraft-
trddandet. Det foreslds ocksa att de nya bestimmelserna endast ska gélla nir
en begéran om installation av laddningspunkt skickats efter ikrafttrddandet.

Remissinstanserna

Remissinstanserna har inga synpunkter.

Skilen for regeringens forslag och bedomning

Medlemsstaterna ska enligt direktivet sdtta i kraft de lagar och andra forfatt-
ningar som &dr nddvéndiga for att folja bl.a. artikel 14 senast den 29 maj 2026
(artikel 35.1). Lagadndringarna bor dérfor trada i kraft det datumet.
Forslagen innebér att en arrendator, hyresgést eller bostadsrittshavare far
en rétt att under vissa forutséttningar fa en laddningspunkt installerad. Lag-
andringarna kan enbart tillimpas pa en begiran som gjorts efter det att
andringarna trétt i kraft. Att lagen berdr befintliga avtal for bostadsldgen-
heter och parkeringsplatser som har ingétts fore lagens ikrafttridande kraver
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inte 1 sig nagon dvergdngsbestimmelse. Det bor darfor inte inforas nagra
overgangsbestimmelser.

7 Konsekvenser

Regeringens bedomning

Forslagen bedoms leda till forbéttrade mojligheter for hyresgéster och
bostadsrittshavare att fa en laddningspunkt installerad till sin bilparkerings-
plats. Risken for att hyresvérdar eller bostadsrattsféreningar drabbas eko-
nomiskt av forslagen bedoms vara liten. Effekten for berorda foretag be-
doms som marginell.

Forslagen bedoms leda till ett fatal fler &renden hos hyres- och arrende-
ndmnderna, hovritterna och Skatteverket. Kostnaderna for detta kan han-
teras inom befintliga ramar. I 6vrigt leder forslagen inte till ngra kon-
sekvenser for det allménna.

Forslagen bedoms ha positiva konsekvenser for miljon.

Promemorians bedomning

Promemorians bedomning overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna

De flesta remissinstanser har inga synpunkter. Regelrddet anser att konse-
kvensutredningen inte uppfyller kraven pa konsekvensutredning vid regel-
givning eftersom det inte framgar av promemorians underlag hur forslagen
paverkar berdrda foretag samt att det saknas uppskattningar av forslagens
effekter for foretagens kostnader och intakter. Sveriges Allmdnnytta menar
att forslagen kan leda till betydligt fler drenden &n vad som anges i prome-
morian.

Skilen for regeringens bedomning
Konsekvenser for enskilda

Majligheten till hemmaladdning ar ofta avgorande for att enskilda ska skaffa
elfordon. Forslagen kan i detta avseende leda till forbéttrade mojligheter for
hyresgiéster och bostadsréttshavare att f4 en laddningspunkt installerad till
sin bilparkeringsplats. I Sverige &r hyresrétter i flerbostadshus den vanligaste
boendeformen, sett till antalet hushall. Av Sveriges knappt 5 miljoner hus-
hall bor ungefédr 50 procent i en ldgenhet i ett flerbostadshus med hyresritt
och drygt 20 procent i flerbostadshus med bostadsritt. I Sverige finns det
cirka 30 000 aktiva bostadsrattsforeningar. Det finns dock ingen statistik
over hur manga av dessa hyresritter och bostadsrétter som har parkerings-
platser.

Genomslaget for forslagen kan under den ndrmaste framtiden komma att
begrinsas av att hyresgister och bostadsrittshavare avhaller sig fran att
investera i laddinfrastruktur dé investeringen kan upplevas som dyr och
osiker, vilket 4r ndgot som framhalls av bl.a. Hyresgdstforeningen. For



bostadsrittshavare kan den ekonomiska faktorn vara nagot mindre dn den
ar for hyresgéster eftersom bostadsrittshavare omfattas, till skillnad frén
hyresgéster, av skattereduktionen for installation av laddningspunkter.
Forslagen kan dock pé ldngre sikt fa storre genomslag, om t.ex. priserna
for elfordon, laddinfrastruktur och elektricitet minskar sa att investeringar
i laddinfrastruktur 16nar sig i storre utstrackning.

Forslagen paverkar fastighetsdgare av olika slag, t.ex. privata och kommu-
nala bostadsbolag och bostadsrittsforeningar. Forslagen kan leda till 6kad
administration och arbete for fastighetsédgare nér det géller att hantera den
boendes begiran, installationer, underhéll etc. Det dr dock den som begér att
fa en laddningspunkt installerad som ska sta for de kostnader som laddnings-
punkten medfor. Risken for att hyresvirdar eller bostadsréttsforeningar
drabbas ekonomiskt av forslagen bedoms darfor vara liten.

Forslagen kan pa sikt paverka kostnaderna och intékterna for elbolag och
elnitsforetag genom en 6kad anvéndning av elnétet samt aktorer som arbetar
med laddinfrastruktur och elfordon. Det &r dock svért att bedoma hur manga
hyresgiéster och bostadsréttshavare som kommer att begéira att f4 en ladd-
ningspunkt installerad med stod av forslagen. Effekten for berérda foretag
bedoms inledningsvis som marginell eftersom genomslaget for forslagen
under den nirmaste framtiden kan komma att begrinsas av att hyresgéster
och bostadsrattshavare avhéller sig fran att investera i laddinfrastruktur.

Konsekvenser for det allmdnna

I de fall upplétaren av parkeringsplatsen végrar att installera en laddnings-
punkt foreslds den boende kunna begira att hyres- eller arrendendmnden
provar fragan. Forslagen kan dérfor antas leda till fler d&renden i nimnderna
och visst merarbete, sirskilt i borjan eftersom det handlar om en ny drende-
typ. Arendena kommer ocksi kunna dverklagas till hovritterna, men det
bedoms rora sig om ett litet antal drenden. Aven Skatteverket kan behdva
prova nagra fler ansokningar om skattereduktion for installation av ladd-
ningspunkt. Sammantaget bedéms antalet drenden vara sé fa till antalet att
kostnaderna for hyres- och arrendendmnderna, hovrétterna och Skatteverket
kan hanteras inom befintliga ramar. I 6vrigt bedoms forslagen inte f4 nigra
konsekvenser for det allménna.

Konsekvenser for miljon

Forslagen kan antas bidra till att paskynda elektrifieringen av transport-
sektorn och omstéllningen fran fossila brinslen till fossilfria alternativ. Om
flera personer kan ladda elfordon hemma kan det bli attraktivare att kopa
eller leasa elfordon. Att kvantifiera forslagens konkreta paverkan pé miljon
ar dock 1 nuldget inte mojligt, men beddmningen é&r att forslagen kommer fa
positiva effekter for miljon.

Ovriga konsekvenser

Forslagen bedoms inte ha nagon direkt paverkan pa jamstélldheten mellan
kvinnor och mén och har inte nagra andra konsekvenser som bor redovisas.
Forslagen dr forenliga med EU-rétten.
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8.1 Forslaget till lag om dndring 1 jordabalken

8 kap. Arrende i allménhet

Installation av laddningspunkt

20a§ Om en uppldtelse avser en bilparkeringsplats som ligger i ndrheten av det
hus ddr arrendatorn innehar en bostadsldgenhet med hyresriitt eller bostadsritt, far
arrendatorn begdra att jorddgaren installerar en laddningspunkt for laddning av
elfordon till den parkeringsplatsen, om jorddgaren har upplatit bade bostadsligen-
heten och parkeringsplatsen. Arrendatorn ska std for de kostnader som laddnings-
punkten medfor.

Jorddgaren far vigra att installera laddningspunkten endast om det finns
befogad anledning. Om jorddgaren vigrar att installera laddningspunkten far
arrendatorn begdra att arrendendmnden prévar fragan.

Den som har en bostadsligenhet eller parkeringsplats uppldten till sig i andra
hand har inte rdtt att begdra installation av en laddningspunkt.

Paragrafen, som ar ny, reglerar forutsittningarna for en arrendator att fa en
laddningspunkt for elfordon installerad till sin bilparkeringsplats. Genom
paragrafen genomfors artikel 14.8 forsta stycket andra och tredje mening-
arna i direktivet om byggnaders energiprestanda. Overvigandena finns i
avsnitt 5.

Av forsta stycket forsta meningen framgar att bestimmelsen géller nér
arrendet avser en bilparkeringsplats. En sadan upplatelse &r ett s.k. ldgen-
hetsarrende. Det ska alltsé rora sig om upplatelse av jord enligt 1 §, vilket
innebdr att bilparkeringsplatsen ska vara beldgen utomhus.

Arrendatorn ska dven inneha en bostadsldgenhet med hyresritt eller
bostadsritt. Bostadsldgenheten och parkeringsplatsen ar i detta fall upplatna
genom separata avtal. For att paragrafen ska aktualiseras kréavs det att det &r
samma upplatare av bostadsldgenheten och parkeringsplatsen.

Jorddgaren ska pé arrendatorns begéran installera en laddningspunkt for
laddning av elfordon till arrendatorns bilparkeringsplats. Vad som avses
med laddningspunkt anges i artikel 2.33 i direktivet. Det ska vara fridga om
en sérskilt utpekad bilparkeringsplats som ar avsedd for arrendatorn. Bilpar-
keringsplatsen ska ligga i nérheten av det hus dér arrendatorn innehar en
bostadsldgenhet med hyresritt eller bostadsrétt. Det betyder att parkerings-
platsen ska ligga bredvid det hus dér arrendatorn innehar en bostadslédgenhet
eller annars i dess ndromrade. Det ska alltsa finnas ett geografiskt samband
mellan parkeringsplatsen och bostadslagenheten. Parkeringsplatsen och bo-
stadsldgenheten behdver daremot inte ligga pa samma fastighet. Det kan
dock i regel antas att de kommer gora det eftersom det krdvs att upplataren
av bostadsldgenheten och parkeringsplatsen dr densamma. Den ndrmare
bedomningen av ndrhetskravet far goras utifran forhéllandena i det enskilda
fallet.

AV forsta stycket andra meningen framgér att det dr den arrendator som
begir att f4 en laddningspunkt installerad som ska sté for de kostnader som
laddningspunkten medfor. Med det avses att arrendatorn ska betala t.ex.
kostnader for installation och forberedande arbete, €l, underhéll av ladd-
ningspunkten och administration.



Av andra stycket forsta meningen framgar att jorddgaren far végra att
installera laddningspunkten endast om det finns befogad anledning. Det kan
t.ex. vara fallet om det redan finns laddningspunkter pa andra bilparkerings-
platser som anvénds kollektivt och jorddgaren kan erbjuda arrendatorn en
sadan parkeringsplats eller om jordédgaren har planer pa att installera ladd-
ningspunkter inom en rimlig tidsram. Skulle installationen av laddnings-
punkten medfora omotiverade kostnader for jordédgaren som arrendatorn inte
ska betala enligt forsta stycket kan dven det utgora befogad anledning att
végra. Detta kan vara fallet nér installationen krdver uppgraderingar av fas-
tighetens elinfrastruktur. Ett annat exempel pa nér jorddgaren kan végra ar
om installationen skulle ta en storre del av fastigheten i ansprék, t.ex. om en
kabel behover installeras pa platser som jorddgaren har intresse av att
anvinda pd andra sitt. Jorddgaren kan ocksa ha befogad anledning att vigra
om installationen skulle paverka andra boende, t.ex. att det leder till 6kade
kostnader eller att kablar behover installeras och dras utanfor arrendestéllet
pa ett sétt som ar negativt for andra boende. Ett annat exempel pé nér en
installation kan végras dr om installationen skulle strida mot annan lagstift-
ning eller avtal som jorddgaren har med nagon annan &n arrendatorn. Dér-
utover kan det finnas befogad anledning att végra en installation om for-
héllandena dr sddana som avses i 12 kap. 45 § forsta stycket, t.ex. ndr det ar
fraga om kortvariga upplatelseformer.

Av andra stycket andra meningen framgar att om jorddgaren vagrar att
installera laddningspunkten fér arrendatorn begéra att arrendendmnden pro-
var fragan. Tvister om kostnader provas dock av allmén domstol.

Det kan forekomma att arrendatorn upplater bostadsldgenheten eller par-
keringsplatsen till ndgon annan. Av tredje stycket framgar att andrahands-
hyresgister till en bostadslidgenhet eller parkeringsplats inte har ritt att be-
géra installation av en laddningspunkt.

Forfarandet i vissa arrendetvister

31§ Beslut av arrendendmnden enligt 20 a § eller 9-11 kap. far 6verklagas till
den hovritt inom vars domkrets arrendendmnden finns.

Paragrafen innehaller bestimmelser om &verklagande av arrendenimn-
dens beslut. Overvigandena finns i avsnitt 5.5.

Genom tilldgget gors det mojligt att Gverklaga arrendendmndens beslut
i fraga om installation av laddningspunkt enligt 20 a §.

12 kap. Hyra
Installation av laddningspunkt

27a§ Om det i ett hyresavtal for en bostadsldgenhet ingar en rdtt att nyttia en
bilparkeringsplats som ligger i samma hus som bostadsligenheten eller i nérheten
av det huset, far hyresgdsten begdra att hyresvdrden installerar en laddningspunkt
for laddning av elfordon till den parkeringsplatsen. Hyresgdsten ska std for de
kostnader som laddningspunkten medfor.

Detsamma gdller om en uppldtelse avser en lokal med hyresrdtt for en bil-
parkeringsplats som ligger i det hus ddr hyresgdsten innehar en bostadsligenhet
med hyresritt eller bostadsriitt eller i néirheten av det huset och hyresvirden har
upplatit bade bostadsldgenheten och parkeringsplatsen.
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Hyresvdrden far véigra att installera laddningspunkten endast om det finns
befogad anledning. Om hyresvirden vigrar att installera laddningspunkten far
hyresgdsten begdra att hyresndmnden prévar fragan.

Den som har en bostadsligenhet eller parkeringsplats uppldten till sig i andra
hand har inte rdtt att begdra installation av en laddningspunkt.

Paragrafen, som &r ny, reglerar forutséttningarna for en hyresgést att fa en
laddningspunkt for elfordon installerad till sin bilparkeringsplats. Genom
paragrafen genomfors artikel 14.8 forsta stycket andra och tredje mening-
arna i direktivet om byggnaders energiprestanda. Overvigandena finns i
avsnitt 5.

Av forsta stycket framgér att bestimmelsen géller i friga om ett hyresavtal
for en bostadsldgenhet ddr det d&ven ingdr en rétt att nyttja en bilparkerings-
plats. Hyresvirden till bostadsldgenheten och parkeringsplatsen ar i detta fall
densamma, vilket foljer av att parkeringsplatsen ingér i upplételsen av bostads-
lagenheten. Parkeringsplatsen och bostadsldgenheten ar alltsa inte upplatna
genom separata avtal.

AV andra stycket framgér att bestimmelsen i forsta stycket dven giller nar
en hyresgést nyttjar en bilparkeringsplats som &r upplaten med lokalhyra
samtidigt som hyresgésten innehar en bostadslagenhet med hyresritt eller
bostadsritt. Bostadsldgenheten och parkeringsplatsen ar i detta fall upplatna
genom separata avtal. Det krdvs ocksa att det &r samma upplatare av bostads-
lagenheten och parkeringsplatsen.

Enligt forsta och andra styckena ska bilparkeringsplatsen ligga i samma
hus som bostadsldgenheten eller i ndrheten av det huset. Parkeringsplatsen
kan enligt forsta stycket ligga inomhus i ett garage eller utomhus. Enligt
andra stycket ska parkeringsplatsen avse en lokal och ar darmed beldgen
inomhus.

AV tredje stycket framgar att hyresvérden far végra att installera laddnings-
punkten endast om det finns befogad anledning. Om hyresvérden végrar att
installera laddningspunkten far hyresgésten begéra att hyresndmnden provar
fragan.

Forutsattningarna i paragrafen dr utformade pa motsvarande sitt som for
8 kap. 20 a §, se kommentaren till den paragrafen.

Forfarandet i hyrestvister

70 § Beslut av hyresndmnden i f6ljande fragor far 6verklagas inom tre veckor frén
den dag beslutet meddelades:

1. atgérdsforeldggande enligt 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra stycket,

2. upprustningsforeldggande eller forbittrings- och dndringsatgérder enligt 18 a—18 f
eller 18 h §,

3. &ndrad anvéndning av lokal enligt 23 § andra stycket,

4. ersittning enligt 24 a §,

5. installation av laddningspunkt enligt 27 a §,

6. overlatelse av hyresrétt enligt 34, 36 eller 37 §,

7. godkénnande av 6verenskommelse som avses i 1 § sjdtte stycket, 45 a eller 56 §,

8. foreldgganden enligt 46 b §,

9. forlangning av hyresavtal enligt 49 §,

10. uppskov med avflyttning enligt 52 §,

11. éndring av hyresvillkor enligt 54 §,

12. aterbetalning och faststillande av hyra enligt 55 '§,

13. utdémande av vite enligt 62 §, och



14. forelaggande att lamna ut uppgifter om hyror enligt 64 §.

Beslut av hyresndmnden i foljande fragor far inte 6verklagas:

1. lagenhetsbyte enligt 35 §,

2. upplatelse av lagenhet i andra hand enligt 40 §, och

3. uppskov med avflyttning enligt 59 §.

Hyresndmnden far tillata att ett beslut som avses i andra stycket 1 eller 2 6verklagas
om det dr av vikt for ledning av réttstillimpningen att dverklagandet provas av hov-
ratten.

Paragrafen innehaller bestimmelser om Overklagande av hyresndmndens
beslut. Overvigandena finns i avsnitt 5.5.
1 forsta stycket infors en ny punkt 5 som gor det mojligt att overklaga hyres-
namndens beslut i1 friga om installation av laddningspunkt enligt 27 a §.
Ovriga 4ndringar ir endast redaktionella.

8.2 Forslaget till lag om dndring 1 bostadsrittslagen
(1991:614)

7 kap. Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Installation av laddningspunkt

9a§ Omdetien uppldtelse av en bostadsligenhet med bostadsriitt ingar en ritt
att nyttja en bilparkeringsplats som ligger i samma hus som bostadsligenheten eller
i ndrheten av det huset, far bostadsrdttshavaren begdra att bostadsrittsforeningen
installerar en laddningspunkt for laddning av elfordon till den parkeringsplatsen.
Bostadsrittshavaren ska std for de kostnader som laddningspunkten medfor.

Detsamma giller om en uppldtelse avser en lokal med bostadsrditt for en bil-
parkeringsplats som ligger i det hus ddr bostadsrdttshavaren innehar en bostads-
ldgenhet med hyresriitt eller bostadsriitt eller i ndrheten av det huset och bostads-
rdttsforeningen har uppldtit bdde bostadsligenheten och parkeringsplatsen.

Bostadsrittsforeningen far vigra att installera laddningspunkten endast om det
finns befogad anledning. Om bostadsrdttsforeningen végrar att installera ladd-
ningspunkten far bostadsrdttshavaren begdra att hyresndmnden prévar fragan.

Den som har en bostadsldgenhet eller parkeringsplats upplaten till sig i andra
hand har inte rdtt att begdra installation av en laddningspunkt.

Paragrafen, som ar ny, reglerar forutsittningarna for en bostadsrittshavare
att fa en laddningspunkt for elfordon installerad till sin bilparkeringsplats.
Genom paragrafen genomfors artikel 14.8 forsta stycket andra och tredje
meningarna i direktivet om byggnaders energiprestanda. Overvigandena
finns i avsnitt 5.

Av forsta stycket framgar att bestimmelsen géller 1 friga om en upplatelse
av en bostadsldgenhet med bostadsrétt dar det &ven ingér en rétt att nyttja en
bilparkeringsplats. Enligt andra stycket giller bestimmelsen i forsta stycket
ocksé nir en bostadsréttshavare nyttjar en bilparkeringsplats, som avser en
lokal som &r upplaten med bostadsritt, samtidigt som bostadsréttshavaren
innehar en bostadsldgenhet med hyresritt eller bostadsritt. I detta fall &r
bostadsldgenheten och parkeringsplatsen upplatna genom separata avtal.

Ett beslut om installation av laddningspunkt ska fattas av bostadsrétts-
foreningens styrelse, se 9 kap. 15 § tredje stycket.
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Forutsittningarna i paragrafen ér utformade pa motsvarande sétt som for
8 kap. 20 a § och 12 kap. 27 a § jordabalken, se kommentarerna till de para-
graferna.

9 kap. Bestimmelser om foreningen m.m.
Sirskilda villkor for vissa beslut

15§ Beslut som innebér vésentliga forandringar av foreningens hus eller mark
ska fattas pa en foreningsstimma, om inte nadgot annat har bestdmts i stadgarna
eller foljer av andra eller tredje stycket.

I fraga om sadana atgdrder som innebér en fordndring av en bostadsréttshavares
lagenhet giller bestimmelserna i 7 kap. 7 § och bestimmelserna i 16 § forsta
stycket 2 detta kapitel.

Beslut enligt 7 kap. 9 a § samt 8 kap. 20 a § och 12 kap. 27 a § andra stycket
jordabalken i fraga om installation av laddningspunkt ska fattas av styrelsen.

Paragrafen innehéller bestimmelser om vilket organ som ska fatta beslut i
en bostadsrittsforening. Overvigandena finns i avsnitt 5.5.

Av tredje stycket, som &r nytt, framgar att beslut om installation av ladd-
ningspunkt pa en bilparkeringsplats som bostadsrittsforeningen har upplatit
ska fattas av styrelsen. Bostadsrittsforeningen kan ha upplétit parkerings-
platsen med bostadsrétt, ldgenhetsarrende eller lokalhyra.

Ovriga dndringar #r endast sprikliga och redaktionella.

11 kap. Forfarandet i bostadsrittstvister m.m.

3§ Beslut av hyresndmnden i foljande fragor far 6verklagas till Svea hovritt:

1. intrdde 1 foreningen enligt 2 kap. 10 §,

2. skyldighet att upplata bostadsritt enligt 4 kap. 6 §,

3. faststéllande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §,

4. tillstand till en atgérd i en ldgenhet enligt 7 kap. 7 §,

5. installation av laddningspunkt enligt 7 kap. 9 a §,

6. godkdnnande av stimmobeslut enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a eller 2, och

7. utdomande av vite enligt 11 kap. 2 §.

Ett 6verklagande ska ges in till hyresndmnden inom tre veckor fran den dag beslu-
tet meddelades.

Beslut av hyresndmnden i fraga om upplatelse av ldgenhet i andra hand enligt
7 kap. 11 § far inte 6verklagas. Hyresndmnden far dock tillata att ett sadant beslut
overklagas till Svea hovritt om det &r av vikt for ledning av rittstillimpningen att
6verklagandet provas av hovritten.

Paragrafen innehaller bestimmelser om 6verklagande av hyresndmndens
beslut. Overvigandena finns i avsnitt 5.5.
1 forsta stycket infors en ny punkt 5 som gor det mojligt att 6verklaga hyres-
nidmndens beslut i friga om installation av laddningspunkt enligt 7 kap. 9 a §.
Ovriga éndringar 4r endast redaktionella.



8.3 Forslaget till lag om dndring i lagen (1973:188)  Prop. 2025/26:148
om arrendendmnder och hyresndmnder

Arrendenimnds uppgifter och sammansittning m.m.

1§ Enarrendendmnd som avses i 8 kap. 29 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i arrendetvist,

2. prova tvist om forldngning av arrendeavtal vid jordbruksarrende, bostadsarrende
eller fiskearrende eller om villkor for sddan forldngning samt tvist i fraga som avses
i 9 kap. 14 § jordabalken eller vars provning enligt 8 kap. 20 a §, 9 kap. 12 b, 17 a,
18,21,21a,31 eller 31 b §, 10 kap. 6 b § eller 11 kap. 6 b § samma balk ankommer
pé en arrendendmnd,

3. prova fraga om godkénnande av forbehall eller annat avtalsvillkor som avses
19 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 § jordabalken eller
3-6 § lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4. vara skiljendmnd i arrendetvist,

5. prova fragor enligt lagen (1985:658) om arrendatorers ritt att forvarva arrende-
stéllet.

Ett drende ska tas upp av den arrendendmnd inom vars omrade fastigheten ligger.

Paragrafen innehaller bestimmelser om arrendenimndens uppgifter. Over-
végandena finns i avsnitt 5.5.

Arrendendmnden far med tilligget i forsta stycket 2 &ven till uppgift att
prova tvister i friga om installation av laddningspunkt enligt 8 kap. 20 a §
jordabalken.

Hyresnimnds uppgifter och sammanséttning m.m.

4§ Hyresndmnd som avses i 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i hyres- eller bostadsréttstvist,

2. prova tvist om atgardsforelaggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 och 16 §
andra stycket, dndrad anvandning av lokal enligt 12 kap. 23 § andra stycket, skadestand
enligt 12 kap. 24 a §, installation av laddningspunkt enligt 12 kap. 27 a §, dverlatelse av
hyresritt enligt 12 kap. 34-37 §§, upplatelse av lagenhet i andra hand enligt 12 kap. 40 §,
forelaggande om nytt hyresavtal enligt 12 kap. 46 b §, forléngning av hyresavtal enligt
12 kap. 49 §, villkor enligt 12 kap. 54 §, aterbetalning av hyra och faststéllande av hyra
enligt 12 kap. 55 f'§, uppskov med avflyttning enligt 12 kap. 59 § eller foreldggande
enligt 12 kap. 64 §, allt jordabalken,

2 a. prova tvist om hyresvillkor enligt 22, 23 och 24 §§ hyresforhandlingslagen
(1978:304) eller om aterbetalningsskyldighet enligt 23 § samma lag,

2 b. prova tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93) om kooperativ
hyresritt eller tvist om upplételse med kooperativ hyresritt enligt 4 kap. 6 § samma
lag,

2 c. prova tvist om hyresvillkor enligt 4 § lagen (2012:978) om uthyrning av egen
bostad,

3. prova tvist om medlemskap enligt 2 kap. 10 §, skyldighet att upplata bostadsrétt
enligt 4 kap. 6 § eller villkor for upplatelse av bostadsritt enligt samma paragraf,
hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §, atgdrd i lagenhet enligt 7 kap. 7 §, installation av laddnings-
punkt enligt 7 kap. 9 a §, upplatelse av lagenhet i andra hand enligt 7 kap. 11 § eller
utdémande av vite enligt 11 kap. 2 §, allt bostadsrittslagen (1991:614),

4. prova fraga om godkédnnande av 6verenskommelse som avses i 12 kap. 1 § sjétte
stycket, 45 a eller 56 § jordabalken eller av beslut som avses i 9 kap. 16 § forsta
stycket 1, 1 a eller 2 bostadsréttslagen,

5. vara skiljenimnd i hyres- eller bostadsrittstvist, 37
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5 a. prova tvist mellan hyresvard och hyresgéstorganisation enligt hyresférhand-
lingslagen,

6. prova fragor enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792), tvist om upprustnings-
forelaggande enligt 12 kap. 18 a—18 ¢ §§ jordabalken eller forbattrings- och dndrings-
atgirder enligt 12 kap. 18 d—18 foch 18 h §§ samma balk,

7. prova fragor enligt lagen (1982:352) om rétt till fastighetsforvérv for ombild-
ning till bostadsritt eller kooperativ hyresritt,

8. prova fragor om att utse en sérskild skiljeman enligt 23 a § hyresforhandlings-
lagen eller entlediga en skiljeman enligt 23 b § samma lag samt att medla i ett drende
om att utse en skiljeman.

Ett drende tas upp av den hyresndmnd inom vars omrade fastigheten ar belagen.

Paragrafen innehéller bestimmelser om hyresnimndens uppgifter. Overvi-
gandena finns i avsnitt 5.5.

Hyresnamnden far med tilldggen i forsta stycket 2 och 3 dven till uppgift att
prova tvister i friga om installation av laddningspunkt enligt 12 kap. 27 a §
jordabalken och 7 kap. 9 a § bostadsréttslagen.
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EUROPAPARLAMENTETS OCH RADETS DIREKTIV (EU) 2024[1275
av den 24 april 2024
om byggnaders energiprestanda
(omarbetning)

(Text av betydelse for EES)

EUROPAPARLAMENTET OCH EUROPEISKA UNIONENS RAD HAR ANTAGIT DETTA DIREKTIV
med beaktande av férdraget om Europeiska unionens funktionssitt, sirskilt artikel 194.2,
med beaktande av Europeiska kommissionens forslag,

efter oversindande av utkastet till lagstiftningsakt till de nationella parlamenten,

med beaktande av Europeiska ekonomiska och sociala kommitténs yttrande (),

med beaktande av Regionkommitténs yttrande (%),

i enlighet med det ordinarie lagstiftningsforfarandet (°), och

av foljande skil:

(1)  Europaparlamentets och rddets direktiv 2010/31/EU (*) har dndrats visentligt flera ganger (). Eftersom ytterligare
andringar ska goras, bor det direktivet av tydlighetsskil omarbetas.

2) I Parisavtalet (), som antogs i december 2015 inom ramen fér Forenta nationernas ramkonvention om
klimatforiandringar (UNFCCC) (Parisavtalet), har parterna enats om att hélla 6kningen av den globala medel-
temperaturen lingt under 2 °C 6ver forindustriella nivder och att fortsitta anstringningarna for att begrinsa
temperaturokningen till 1,5°C over forindustriella nivder. Att uppnd Parisavtalets mdl stdr i centrum for
kommissionens meddelande av den 11 december 2019 om den europeiska grona given (den europeiska grona given).
Unionen har i den uppdatering av nationellt faststillda bidrag som limnades in till UNFCCC:s sekretariat den
17 december 2020 dtagit sig att minska unionens nettoutslipp av vixthusgaser frin hela ekonomin med minst 55 %
fram till 2030 jamfort med 1990 érs nivéer.

(3)  Isitt meddelande av den 14 oktober 2020 med titeln En renoveringsvdg for Europa — miljganpassa vira byggnader, skapa
jobb och forbittra liv lade kommissionen fram sin strategi for en renoveringsvdg, sdsom tillkinnagavs i den europeiska
grona given. Strategin for en renoveringsvdg innehdller en handlingsplan med specifika reglerings- och
finansieringsatgarder och stodjande atgérder och har som maél att minst fordubbla den arliga energirenoveringstakten
for byggnader till 2030 och att frimja totalrenoveringar, vilket leder till renovering av 35 miljoner byggnadsenheter
senast 2030 och skapande av arbetstillfillen inom byggsektorn. Oversynen av direktiv 2010/31/EU 4r en av de
atgirder som kravs for att mojliggora renoveringsvigen. Den kommer ocksd att bidra till att genomfora initiativet
om ett nytt europeiskt Bauhaus, som presenterades i kommissionens meddelande av den 15 september 2021 med

EUT C 290, 29.7.2022, s. 114.
EUT C 375, 30.9.2022, s. 64.
Europaparlamentets staindpunkt av den 12 mars 2024 (dnnu inte offentliggjord i EUT) och rédets beslut av den 12 april 2024.
Europaparlamentets och radets direktiv 2010/31/EU av den 19 maj 2010 om byggnaders energiprestanda (EUT L 153, 18.6.2010,
s. 13).
() Se bilaga IX del A.
() EUTL 282, 19.10.2016, s. 4.
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titeln Det nya europeiska Bauhaus — Vackert, hdllbart, tillsammans, och det europeiska uppdraget for klimatneutrala och
smarta stider. Initiativet om det nya europeiska Bauhaus syftar till att utveckla ett mer inkluderande samhille som
frimjar vilbefinnande for alla i enlighet med det historiska Bauhaus, vilket bidrog till social inkludering och
vilbefinnande for medborgarna, sirskilt arbetargrupper. Genom att frimja utbildning och nitverk och utarbeta
riktlinjer till arkitekter, studenter, ingenjérer och formgivare enligt principerna om hallbarhet, estetik och
inkludering kan initiativet om det nya europeiska Bauhaus ge lokala myndigheter majlighet att utveckla innovativa
och kulturella 16sningar for att skapa en mer héllbar bebyggd miljo.

(4)  Genom Europaparlamentets och ridets forordning (EU) 2021/1119 (), infors mélet om klimatneutralitet for hela
ckonomin senast 2050 i unionsritten och det faststills ett bindande inhemskt dtagande for unionen att minska
nettoutslippen av vixthusgaser (utslipp efter avdraget for upptag) med minst 55 % jamfort med 1990 ars nivéer
senast 2030.

(5)  Syftet med 55 %-paketet, som tillkinnagavs genom kommissionens meddelande av den 19 oktober 2020 med titeln
Kommissionens arbetsprogram for 2021 — Ett livskraftigt EU i en kanslig omvarld, dr att genomféra dessa mal. Det paketet
omfattar en rad politikomrdden, bland annat energieffektivitet, fornybar energi, markanvindning, férindrad
markanvindning och skogsbruk, energibeskattning, ansvarsfordelning, utslippshandel och infrastruktur for
alternativa branslen. Oversynen av direktiv 2010/31/EU ér en integrerad del av det paketet. Med utgdngspunkt
i 55 %-lagstiftningspaketet inneholl REPowerEU-planen i kommissionens meddelande av den 18 maj 2022 med
titeln REPowerEU-planen en ytterligare uppsittning dtgarder for att spara energi, diversifiera férsorjningen, snabbt
ersitta fossila brinslen genom att paskynda Europas omstillning till ren energi och pd ett smart sitt kombinera
investeringar och reformer. Den inneholl nya lagstiftningsforslag och riktade rekommendationer for att hoja
ambitionsnivén nir det giller energieffektivitet och energibesparingar. I meddelandet nimndes ocksé skattedtgirder
som ett sitt att ge incitament till energibesparingar och minska anvindningen av fossila brinslen.

(6)  Byggnader svarar for 40 % av den slutliga energianvindningen inom unionen och 36 % av dess energirelaterade
vixthusgasutsldpp, samtidigt som 75 % av unionens byggnader fortfarande ér energiineffektiva. Naturgas spelar
storst roll i uppviarmningen av byggnader och utgor omkring 39 % av energianvindningen for rumsuppvirmning
inom bostadssektorn. Olja ar det nast viktigaste fossila brinslet f6r uppvarmning, med en andel pd 11 %, medan kol
har en andel pa omkring 3 %. Darfér dr en minskad energianvindning, i enlighet med principen om energieffektivitet
forst som faststills i artikel 3 i Europaparlamentets och ridets direktiv (EU) 2023/1791 (*) och definieras
i artikel 2.18 i Europaparlamentets och ridets férordning (EU) 2018/1999 (°), samt anvindningen av energi frin
fornybara energikillor inom byggnadssektorn viktiga dtgirder som krévs for att minska vixthusgasutslippen och
energifattigdomen i unionen. Minskad energianvindning och 6kad anvindning av energi frin férnybara energikillor,
sirskilt solenergi, spelar ocksd en nyckelroll for att minska unionens energiberoende av fossila branslen generellt sett
och sirskilt av import, frimja en trygg energiforsorjning i Gverensstimmelse med de mdl som faststills
i REPowerEU-planen, frimja teknisk utveckling samt for att skapa mojligheter till sysselsittning och regional
utveckling, sirskilt pd 6ar, i landsbygdsomrdden och i samhillen utanfér elnitet.

(7)  Byggnader ger upphov till vixthusgasutslipp fore, under och efter sin operativa livslingd. Visionen for 2050 om ett
fossilfritt byggnadsbestind gar lingre dn den nuvarande inriktningen pa driftsrelaterade vixthusgasutslipp. Darfor
bor byggnaders utslipp under hela livscykeln beaktas i hogre grad, i forsta hand utslipp frin nya byggnader.
Byggnader dr en betydande materialbank som lagrar resurser under ménga artionden, och konstruktionsalternativen
och materialvalen paverkar i hog grad utslippen under hela livscykeln bade for nya byggnader och vid renoveringar.
Byggnaders hela livscykel bor beaktas inte bara vid nybyggnation utan dven vid renoveringar genom att strategier for
att minska vixthusgasutslippen under hela livscykeln tas med i medlemsstaternas nationella byggnadsrenoverings-
planer.

() Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2021/1119 av den 30 juni 2021 om inrittande av en ram for att uppnd
klimatneutralitet och om &ndring av férordningarna (EG) nr 401/2009 och (EU) 2018/1999 (europeisk klimatlag) (EUT L 243,
9.7.2021, 5. 1).

() Europaparlamentets och rddets direktiv (EU) 2023/1791 av den 13 september 2023 om energieffektivitet och om éndring av
forordning (EU) 2023955 (EUT L 231, 20.9.2023, s. 1).

() Europaparlamentets och ridets forordning (EU) 2018/1999 av den 11 december 2018 om styrningen av energiunionen och av
klimatdtgirder samt om é4ndring av Europaparlamentets och ridets forordningar (EG) nr 663/2009 och (EG) nr 715/2009,
Europaparlamentets och rédets direktiv 94/22/EG, 9870/EG, 2009/31/EG, 2009/73/EG, 2010/31/EU, 2012/27[EU och
2013/30/EU samt radets direktiv 2009/119/EG och (EU) 2015/652 och om upphivande av Europaparlamentets och ridets
forordning (EU) nr 525/2013 (EUT L 328, 21.12.2018, s. 1).

2/68 ELL http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275]oj
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(8)  For att minimera byggnaders vixthusgasutsldpp under hela livscykeln krévs resurseffektivitet och cirkularitet. Detta
kan ocksd kombineras med att delar av byggnadsbestindet omvandlas till en tillfillig kolséinka.

(9 Den globala uppvarmningspotentialen (GWP) under en byggnads hela livscykel visar byggnadens totala bidrag till de
utslipp som leder till klimatforandring. Den inkluderar bade vixthusgasutslipp som ar inbdddade i byggprodukter
och direkta och indirekta utslipp under anvindningsfasen. Ett krav pd att berikna livscykel-GWP fér nya byggnader
utgor darfor ett forsta steg mot att ta storre hinsyn till byggnaders hela livscykel och en cirkulidr ekonomi.

(10)  Byggnader stir for ungefir halften av utslippen av primira fina partiklar (PM, ) i unionen som orsakar for tidig dod
och sjukdom. En forbittring av byggnaders energiprestanda kan och bér samtidigt minska utsldppen av fororeningar,
i enlighet med Europaparlamentets och rédets direktiv (EU) 2016/2284 (%).

(11)  Vid dtgérder for att ytterligare forbittra byggnaders energiprestanda bér klimatforhallanden, inbegripet anpassning
till klimatforindringar, och lokala forhdllanden beaktas samt dven inomhusklimat och kostnadseffektivitet. Dessa
dtgirder bor inte paverka andra krav pd byggnader som tillginglighet, brandsikerhet och seismisk sikerhet och
byggnadens avsedda anvindning.

(12)  Byggnaders energiprestanda bor beriknas pd grundval av en metodik som kan differentieras pd nationell och
regional nivd. Den metoden bor, forutom termiska egenskaper, inbegripa andra allt viktigare faktorer, exempelvis
effekter av urbana virmedar, virme- och luftkonditioneringsanliggningar, anvindning av energi fran férnybara
energikallor, system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning, virmeatervinning fran franluft eller spillvatten,
systembalansering, smarta losningar, passiv uppvirmning och kylelement, skuggning, kvalitet pd inomhusmiljon,
tillrickligt naturligt ljus samt utformning av byggnaden. Metoden for berikning av byggnaders energiprestanda bor
inte vara baserad enbart pd den &rstid da uppvarmning eller luftkonditionering krévs, utan bor omfatta en byggnads
energiprestanda for hela dret. Den bor beakta befintliga europeiska standarder. Metoden bor sikerstilla att de faktiska
driftsforhallandena representeras och méjliggora anvindning av uppmitt energi for att verifiera korrekthet och for
jamforbarhet, och bor vara baserad pd méinadsintervall, timintervall eller kortare berikningsintervall. For att
uppmuntra anvindningen av fornybar energi pa plats, och utover den gemensamma allminna ramen, bor
medlemsstaterna vidta nddvindiga dtgirder sd att fordelarna med att maximera anvindningen av fornybar energi pd
plats, dven for andra anvindningsomrdden, tex. laddningsstationer for elfordon, erkinns och tas med
i berdkningsmetoden.

(13)  Medlemsstaterna bor faststdlla minimikrav avseende byggnaders och byggnadselements energiprestanda med sikte
pa att uppnd den kostnadsoptimala balansen mellan gjorda investeringar och inbesparade energikostnader under
byggnadens hela livscykel, utan att det paverkar medlemsstaternas ritt att faststilla minimikrav avseende
energiprestanda som dr mer energieffektiva dn kostnadsoptimala nivéer for energieffektivitet. Det bor finnas
mojlighet for medlemsstaterna att regelbundet se 6ver sina minimikrav avseende byggnaders energiprestanda mot
bakgrund av den tekniska utvecklingen.

(14)  Tvéd tredjedelar av den energi som anvinds fér uppvirmning och kylning av byggnader kommer fortfarande fran
fossila brinslen. For att minska koldioxidutslippen fran byggnadssektorn dr det sdrskilt viktigt att fasa ut fossila
briinslen inom uppvarmning och kylning. Dérfor bor medlemsstaterna ange sin nationella politik och sina nationella
atgarder for att fasa ut fossila brénslen inom uppvirmning och kylning i sina nationella byggnadsrenoveringsplaner.
De bor stréva efter att fasa ut fristdende virmepannor som drivs med fossila branslen och som ett forsta steg bor de
frdn och med 2025 inte ge ekonomiska incitament for installation av fristdende virmepannor som drivs med fossila
brinslen, med undantag for dem som valts ut for investeringar fore 2025 inom ramen for faciliteten for
aterhdmtning och resiliens, inrittad genom Europaparlamentets och ridets forordning (EU) 2021/241 ("), och
Europeiska regionala utvecklingsfonden och Sammanhéllningsfonden, enligt Europaparlamentets och rédets
forordning (EU) 2021/1058 (*?). Det bor fortfarande vara maojligt att ge ekonomiska incitament for installation av
hybridsystem f6r uppvirmning med en betydande andel fornybar energi, sisom en virmepanna som kombineras

(') Europaparlamentets och ridets direktiv (EU) 2016/2284 av den 14 december 2016 om minskning av nationella utslipp av vissa
luftféroreningar, om dndring av direktiv 2003/35/EG och om upphévande av direktiv 2001/81/EG (EUT L 344, 17.12.2016, s. 1).

(') Europaparlamentets och ridets forordning (EU) 2021/241 av den 12 februari 2021 om inrittande av faciliteten for dterhimtning
och resiliens (EUT L 57, 18.2.2021, s. 17).

(') Europaparlamentets och rddets férordning (EU) 2021/1058 av den 24 juni 2021 om Europeiska regionala utvecklingsfonden och
Sammanhallningsfonden (EUT L 231, 30.6.2021, s. 60).
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med termisk solenergi eller med en virmepump. En tydlig rittslig grund for forbudet mot virmegeneratorer pa
grundval av deras vixthusgasutslipp, typ av brinsle som anvinds eller den minsta andel fornybar energi som
anvinds for uppvarmning pd byggnadsnivd bor stodja nationella strategier och dtgirder for utfasning.

(15)  Produktion av varmvatten for hushéllsbruk ér en av de viktigaste kallorna till energianvindning i byggnader med
hog prestanda. 1 de flesta fall dtervinns denna energi inte. Utnyttjande av virme frin avlopp for varmvatten for
hushéllsbruk i byggnader skulle kunna vara ett enkelt och kostnadseffektivt sitt att spara energi.

(16)  Energiprestandakrav for byggnaders installationssystem bor glla for hela system, sdsom de installerats i byggnader,
och inte for prestandan hos fristiende komponenter, som omfattas av produktspecifika forordningar enligt
Europaparlamentets och radets direktiv 2009/125/EG (**). Nar medlemsstaterna faststiller energiprestandakrav for
byggnaders installationssystem bor de om det dr mojligt och limpligt anvinda harmoniserade instrument, sirskilt
test- och berikningsmetoder och energieffektivitetsklasser som utvecklats inom ramen for atgirder for
genomforande av direktiv 2009/125/EG och Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1369 (%), i syfte
att sikerstilla enhetlighet med relaterade initiativ och att i storsta mojliga médn minimera eventuell fragmentering av
marknaden. Energibesparande teknik med mycket korta dterbetalningsperioder, sdsom installation eller utbyte av
ventiler fér termostatstyrning eller virmedtervinning frin franluft eller spillvatten, beaktas i dag i otillricklig
utstrickning. Vid uppskattning av den nominella effekten for uppvirmningssystem, luftkonditioneringssystem,
system for kombinerad rumsuppvirmning och ventilation, eller system for kombinerad luftkonditionering och
ventilation, i en viss byggnad eller byggnadsenhet bor den nominella effekten hos olika generatorer i samma system
riknas samman.

(17)  Detta direktiv paverkar inte artiklarna 107 och 108 i fordraget om Europeiska unionens funktionssatt
(EUF-fordraget). Begreppet incitament, som anvénds i detta direktiv, bor darfor inte tolkas som att det utgor statligt
stod.

(18)  Kommissionen bor faststilla en ram for jimforbara metoder for berikning av kostnadsoptimala nivder for
minimikrav avseende energiprestanda. En 6versyn av den ramen bor maojliggora en berdkning av bdde energi- och
utsldppsprestanda och bor ta hinsyn till externa miljo- och hilsoeffekter samt utvidgningen av utslippshandels-
systemet och koldioxidpriserna. Medlemsstaterna bor anvinda ramen for att jamfora resultaten med de minimikrav
som de har antagit avseende energiprestanda. Vid eventuella stora avvikelser, det vill siga avvikelser som 6verskrider
15 %, mellan de beriknade kostnadsoptimala nivderna for minimikrav avseende energiprestanda och de gillande
minimikraven avseende energiprestanda bor medlemsstaterna motivera skillnaden eller planera limpliga atgérder for
att minska avvikelsen. Den beriknade ekonomiska livscykeln for en byggnad eller ett byggnadselement bor faststillas
av medlemsstaterna med beaktande av gillande praxis och erfarenhet nir det giller precisering av typiska
ekonomiska livscykler. Medlemsstaterna bor regelbundet rapportera resultaten av jimforelsen samt de data som
anvints for att uppnd dessa resultat till kommissionen. Rapporterna bor gora det mojligt for kommissionen att
bedoma och rapportera om medlemsstaternas framsteg nér det giller att uppnd kostnadsoptimala nivder for
minimikrav avseende energiprestanda.

(19)  Storre renoveringar av befintliga byggnader, oberoende av deras storlek, ger mojlighet att vidta kostnadseffektiva
atgirder for att forbattra energiprestandan. Av kostnadseffektivitetsskil bor det vara mojligt att begrinsa
minimikraven avseende energiprestanda till de renoverade delar som dr mest relevanta for byggnadens
energiprestanda. Medlemsstaterna bor ha mojlighet att definiera en storre renovering antingen i procent av
klimatskalets yta eller i forhallande till byggnadens virde. Om en medlemsstat beslutar att definiera en storre
renovering i forhdllande till byggnadens virde kan man t.ex. utgd frén forsikringsvirdet, eller nuvirdet baserat pa
ateruppbyggnadskostnaden, exklusive virdet av den mark dér byggnaden &r belidgen.

(20)  Unionens 6kade klimat- och energiambitioner kriver en ny vision fér byggnader: nollutslippsbyggnaden, med
mycket lag energiefterfrigan, noll koldioxidutslipp pd plats frin fossila brinslen och inga eller mycket liga
driftsrelaterade vixthusgasutslipp. Alla nya byggnader bér vara nollutsldppsbyggnader senast 2030, och befintliga
byggnader bér omvandlas till nollutslippsbyggnader senast 2050.

() Europaparlamentets och ridets direktiv 2009/125/EG av den 21 oktober 2009 om upprittande av en ram for att faststilla krav pd
ckodesign for energirelaterade produkter (EUT L 285, 31.10.2009, s. 10).

(¥)  Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1369 av den 4 juli 2017 om faststéillande av en ram for energimarkning och
om upphivande av direktiv 2010/30/EU (EUT L 198, 28.7.2017, s. 1).
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(21)  Om en befintlig byggnad éndras anses den inte vara en ny byggnad.

(22)  Det finns olika alternativ for att ticka energibehoven i en nollutslippsbyggnad: energi som produceras pa plats eller
i nérheten frin fornybara energikillor sdsom termisk solenergi, geotermisk energi, solcellsenergi, virmepumpar,
vattenkraft och biomassa, fornybar energi levererad av gemenskaper for fornybar energi, effektiv fjarrvirme och
fjirrkyla samt energi fran andra koldioxidfria kllor. Energi fran forbrinning av fornybara brinslen betraktas som
energi frin fornybara energikéllor som produceras pa plats om forbrinningen av det fornybara branslet sker pé plats.

(23)  Nollutslippsbyggnader kan bidra till flexibilitet p efterfrigesidan, till exempel genom efterfrigestyrning, ellagring,
virmelagring och distribuerad fornybar produktion for att stodja ett mer tillforlitligt, hallbart och effektivt
energisystem.

(24)  Den nodvindiga minskningen av koldioxidutslipp frin unionens byggnadsbestind kriver energirenovering i stor
skala: niistan 75 % av byggnadsbestandet ar ineffektivt enligt nuvarande byggnadsstandarder, och 85-95 % av de
byggnader som finns i dag kommer att finnas kvar 2050. Den viktade rliga energirenoveringstakten ar dock fortsatt
lag, omkring 1 %. Med nuvarande takt skulle det ta drhundraden att nd klimatneutralitet inom byggnadssektorn. Att
fa igdng och stodja renovering av byggnader, inbegripet en dvergdng till utslippsfria uppvirmningssystem, ar dérfor
ett centralt mdl for detta direktiv. Att stodja renoveringar pa distriktsnivd, bland annat genom industriella
renoveringar eller serierenoveringar, ger fordelar eftersom det stimulerar volymen av och djupet pa
byggnadsrenoveringarna och kommer att leda till en snabbare och billigare utfasning av fossila brinslen
i byggnadsbestindet. Industriella losningar for byggande och byggnadsrenovering inbegriper méngsidiga
prefabricerade element som tillhandahaller olika funktioner ssom isolering och produktion av energi.

(25)  Minimistandarder for energiprestanda ér det viktigaste regleringsverktyget for att fa igdng renovering av befintliga
byggnader i stor skala, eftersom de hanterar de viktigaste hindren for renovering, tex. delade incitament och
strukturer for gemensamt dgande, som inte kan overvinnas genom ekonomiska incitament. Inforandet av
minimistandarder for energiprestanda bor leda till en gradvis utfasning av byggnader med simst prestanda och en
kontinuerlig forbattring av det nationella byggnadsbestandet, vilket bidrar till det langsiktiga mélet om ett fossilfritt
byggnadsbestind senast 2050.

(26)  Minimistandarder for energiprestanda for lokalbyggnader bor foreskrivas pd unionsnivd och bor inriktas pd
renovering av lokalbyggnader med simst prestanda, som har storst potential i friga om minskade koldioxidutslipp
och bredare sociala och ekonomiska fordelar och som darfor mdste prioriteras for renovering. Dessutom bor
medlemsstaterna i sina nationella byggnadsrenoveringsplaner faststilla specifika tidsramar for ytterligare renovering
av lokalbyggnader. Vissa specifika situationer berittigar till undantag for enskilda lokalbyggnader frin
minimistandarder for energiprestanda, sarskilt planerad rivning av en byggnad eller en ogynnsam kostnads-nytto-
analys; i hindelse av allvarliga svdrigheter &r ett undantag berittigat si linge dessa svérigheter kvarstar.
Medlemsstaterna bér faststilla strikta kriterier for sidana undantag for att undvika en oproportionellt stor andel
undantagna lokalbyggnader. De bor informera om kriterierna i sina nationella byggnadsrenoveringsplaner och
kompensera fér de undantagna lokalbyggnaderna genom motsvarande forbittringar av energiprestandan i andra
delar av lokalbyggnadsbestindet.

(27)  Nir det giller bostadsbyggnader bor medlemsstaterna ha flexibilitet att vélja verktygen for att uppnd den nodvindiga
forbattringen av bostadsbyggnadsbestindet, sisom minimistandarder fér energiprestanda, tekniskt stéd och
finansiella stodédtgirder. Medlemsstaterna bor faststilla en nationell utvecklingsbana for en progressiv renovering av
det nationella bostadsbyggnadsbestandet i linje med den nationella firdplanen och de mal f6r 2030, 2040 och 2050
som ingdr i medlemsstatens nationella byggnadsrenoveringsplan och med omvandlingen av det nationella
byggnadsbestdndet till ett byggnadsbestind med nollutslipp senast 2050. De nationella utvecklingsbanorna bor
overensstimma med mellanliggande, femériga milstolpar for minskning av den genomsnittliga primarenergianvind-
ningen hos bostadsbyggnadsbestandet, med bérjan 2030, vilket sdkerstéller liknande insatser i alla medlemsstater.

(28)  Nir det giller resten av det nationella byggnadsbestindet stir det medlemsstaterna fritt att besluta om de vill inféra
minimistandarder for energiprestanda, utformade pd nationell nivd och anpassade till nationella forhéllanden. Vid
oversynen av detta direktiv bor kommissionen bedoma om de dtgirder som faststills enligt detta direktiv kommer
att ge tillridckliga framsteg mot att uppna ett fossilfritt byggnadsbestind med nollutslipp senast 2050 eller om
ytterligare atgarder, sisom bindande minimistandarder for energiprestanda behover inféras, sarskilt for bostads-
byggnader, for att uppnd de femdariga milstolparna.
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(29)  Inférandet av minimistandarder for energiprestanda bor atfoljas av ett stodjande ramverk som inbegriper tekniskt
stod och ekonomiska dtgérder, sirskilt for sdrbara hushéll. Minimistandarder for energiprestanda som faststélls pa
nationell nivd utgor inte unionsnormer i den mening som avses i reglerna for statligt stod, men unionsomfattande
minimistandarder for energiprestanda kan anses utgora sddana unionsnormer. Enligt de reviderade reglerna for statligt
stod far medlemsstaterna bevilja statligt stéd for renovering av byggnader for att uppfylla unionsomfattande
energiprestandastandarder fram till dess att dessa unionsomfattande standarder blir obligatoriska. Nir standarderna
vil har blivit obligatoriska fir medlemsstaterna fortsitta att bevilja statligt stod for renovering av byggnader och
byggnadsenheter som omfattas av de unionsomfattande standarderna for energiprestanda forutsatt att
byggnadsrenoveringen syftar till en hogre standard.

(30) I EU-taxonomin, som inrittats genom Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2020/852 (**), klassificeras
miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter i hela ekonomin, dven for byggnadssektorn. I kommissionens
delegerade forordning (EU) 2021/2139 (*°) (delegerade akten om EU:s klimattaxonomi) anses renovering av byggnader
vara en hallbar verksamhet om den leder till energibesparingar pa minst 30 %, uppfyller minimikrav avseende
energiprestanda for storre renovering av befintliga byggnader eller bestar av enskilda tgérder som ror byggnaders
energiprestanda, sisom installation, underhll eller reparation av energieffektivitetsutrustning eller instrument och
anordningar for mitning, reglering och kontroll av byggnaders energiprestanda, om sidana enskilda atgérder
uppfyller de faststillda kriterierna. Renovering av byggnader for att uppfylla unionsomfattande minimistandarder for
energiprestanda r vanligtvis i linje med EU-taxonomins kriterier for byggnadsrenoveringsverksamhet.

(31)  Minimikrav avseende energiprestanda for befintliga byggnader och byggnadselement fanns redan i foregangarna till
detta direktiv och bor fortsitta att gilla. De nyinférda minimistandarderna for energiprestanda faststiller en
miniminivd for befintliga byggnaders energiprestanda och sikerstiller att ineffektiva byggnader renoveras, och
samtidigt innebdr minimikraven avseende energiprestanda for befintliga byggnader och byggnadselement att den
nodvindiga renoveringsomfattningen sikerstills nir en renovering dger rum.

(32)  Det finns ett akut behov av att minska beroendet av fossila brénslen i byggnader och att paskynda insatserna for att
minska koldioxidutslippen och stilla om energianvindningen till elektricitet. For att mojliggora kostnadseffektiv
installation av solenergiteknik i ett senare skede bor alla nya byggnader vara solklara, dvs. utformade sd att den
potentiella produktionen av solenergi pd grundval av den lokala solinstrilningen optimeras och installation av
solenergiteknik maojliggors utan kostsamma ingrepp i byggnadskonstruktionen. Medlemsstaterna bor dessutom
sikerstilla utbyggnaden av limpliga solenergiinstallationer i nya och befintliga lokalbyggnader och i nya
bostadsbyggnader. En storskalig utbyggnad av solenergi i byggnader skulle i hg grad bidra till att mer effektivt
skydda konsumenterna frén stigande och volatila priser pa fossila branslen, minska utsatta medborgares exponering
for hoga energikostnader och leda till bredare miljomassig, ekonomisk och social nytta. For att p ett effektivt sitt
utnyttja potentialen hos solenergiinstallationer i byggnader bor medlemsstaterna faststélla kriterier for genom-
forandet av, och eventuella undantag frin, utbyggnaden av sidana installationer i linje med en bedémning av deras
tekniska och ekonomiska potential och egenskaperna hos de byggnader som omfattas av denna skyldighet, med
beaktande av principen om teknikneutralitet och kombinationen av solenergiinstallationer med andra anvind-
ningsomrédden for tak, sdsom gréna tak eller andra byggnadstjanstinstallationer. I sina kriterier for det praktiska
genomférandet av skyldigheterna att bygga ut limpliga solenergiinstallationer i byggnader bor medlemsstaterna
kunna uttrycka det relevanta grénsvirdet i form av byggnadens byggnadsarea i stillet for byggnadens anvindbara
golvyta, forutsatt att en sddan metod motsvarar en likvirdig installerad kapacitet for limplig solenergianliggning
i byggnader. Eftersom skyldigheten att bygga ut solenergiinstallationer i enskilda byggnader beror pa de kriterier som
medlemsstaterna faststiller betraktas bestimmelserna om solenergi i byggnader inte som en unionsnorm i den
mening som avses i reglerna for statligt stod.

(") Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2020/852 av den 18 juni 2020 om inrittande av en ram for att underldtta hillbara
investeringar och om dndring av frordning (EU) 2019/2088 (EUT L 198, 22.6.2020, s. 13).

(") Kommissionens delegerade forordning (EU) 2021/2139 av den 4 juni 2021 om komplettering av Europaparlamentets och rédets
forordning (EU) 2020/852 genom faststillande av tekniska granskningskriterier for att avgora under vilka villkor en ekonomisk
verksamhet ska anses bidra vésentligt till begrinsningen av eller anpassningen till klimatférandringarna och for att avgora om den
ckonomiska verksamheten inte orsakar ndgon betydande skada for nigot av de andra miljomalen (EUT L 442, 9.12.2021, s. 1).
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(33)  Det bor vara mjligt for medlemsstaterna att genom information, limpliga administrativa forfaranden eller andra
atgirder som anges i deras nationella byggnadsrenoveringsplaner uppmuntra utbyggnaden av limpliga
solenergiinstallationer i kombination med renovering av klimatskalet, utbyte av byggnadens installationssystem
eller installation av laddinfrastruktur for elfordon, av virmepumpar eller av system for fastighetsautomation och
fastighetsstyrning.

(34

Nar det giller byggnader med flera anvindningsomrdden vilka omfattar bidde bostadsbyggnadsenheter och
lokalbyggnadsenheter kan medlemsstaterna dven i fortsittningen vélja om dessa ska behandlas som bostads-
byggnader eller som lokalbyggnader.

=
Sl

Solcellsteknik och solvirmeteknik, inbegripet i kombination med energilagring, bér inféras snabbt for att gynna
bade klimatet och medborgarnas och féretagens ekonomi.

(36,

Elektrifieringen av byggnader, till exempel genom utbyggnad av virmepumpar, solenergiinstallationer, batterier och
laddinfrastruktur, forandrar riskerna i friga om byggnaders brandsikerhet, vilket medlemsstaterna méste hantera.
Vad giller brandsikerhet pd bilparkeringar bor kommissionen offentliggora icke-bindande riktlinjer for
medlemsstaterna.

37

For att uppnd ett ytterst energieffektivt och fossilfritt byggnadsbestdnd och omvandling av befintliga byggnader till
nollutsldppsbyggnader senast 2050 bér medlemsstaterna upprétta nationella byggnadsrenoveringsplaner, som
ersitter de langsiktiga renoveringsstrategier som foreskrivs i artikel 2a i direktiv 2010/31/EU och ska bli ett dnnu
starkare och fullt operativt planeringsverktyg for medlemsstaterna, i linje med principen om energieffektivitet forst,
med starkare fokus pé finansiering och sikerstéllande av att limpligt kvalificerad arbetskraft finns tillginglig for att
genomfoéra byggnadsrenoveringar. Medlemsstaterna kan ta hinsyn till kompetenspakten i kommissionens
meddelande av den 1 juli 2020 med titeln Den europeiska kompetensagendan for hallbar konkurrenskraft, social rittvisa
och motstandskraft. I sina nationella byggnadsrenoveringsplaner bor medlemsstaterna faststilla sina egna nationella
byggnadsrenoveringsmal. I enlighet med artikel 21 b.7 i férordning (EU) 2018/1999 och de nédvindiga villkor som
faststills i Europaparlamentets och rédets forordning (EU) 20211060 (') ska medlemsstaterna limna en 6versikt
over finansieringsitgirder samt en Gversikt over investeringsbehoven och de administrativa resurserna for
genomforandet av sina nationella byggnadsrenoveringsplaner.

(38

Principen om energieffektivitet forst dr en Gvergripande princip som bor beaktas i alla sektorer, dven utanfor
energisystemet, och pd alla nivéer. Den definieras i artikel 2.18 i forordning (EU) 2018/1999 som att inom
energiplanering, samt i politiska beslut och investeringsbeslut, ta storsta mojliga hdnsyn till alternativa
kostnadseffektiva energieffektivitetsatgirder till forman for effektivare energiefterfrigan och energiforsorjning,
framfor allt med hjilp av kostnadseffektiva energibesparingar i slutanvindningsledet, initiativ till efterfrageflexibilitet
samt effektivare omvandling, éverforing och distribution av energi, samtidigt som maélen for sidana beslut
fortfarande uppnds. Principen r dirmed lika relevant for att forbittra byggnaders energiprestanda, och framhalls
i strategin for en renoveringsvdg som en av huvudprinciperna for renovering av byggnader pd vigen mot 2030 och
2050. Sasom anges i kommissionens rekommendation (EU) 2021/1749 ('), ar bittre hilsa och vilmaende en av de
viktigaste positiva bieffekterna av tillimpningen av principen om energieffektivitet forst for att forbittra byggnaders
energiprestanda.

(39)  For att sakerstélla att unionens arbetskraft 4r fullt forberedd for att aktivt arbeta for att uppnd unionens klimatmal
bor medlemsstaterna uppmuntra underrepresenterade grupper att utbilda sig och arbeta inom bygg- och
fastighetssektorn.

(40

De nationella byggnadsrenoveringsplanerna bor baseras pd en harmoniserad mall for att sikerstilla att planerna dr
jamforbara. For att sikerstilla den ambition som krivs bor kommissionen bedéma utkasten till nationella
byggnadsrenoveringsplaner och utfirda rekommendationer till medlemsstaterna.

(41)  De nationella byggnadsrenoveringsplanerna bor vara nira kopplade till de integrerade nationella energi- och
klimatplanerna enligt forordning (EU) 20181999, och framstegen med att uppnd de nationella malen och de
nationella byggnadsplanernas bidrag till nationella mél och unionsmél bor rapporteras som en del av rapporteringen

(7)  Europaparlamentets och rédets forordning (EU) 2021/1060 av den 24 ]um 2021 om faststillande av gemensamma bestimmelser
for Europeiska regionala utvecklingsfonden, Europeiska socialfond, ingsfonden, Fonden for en rittvis omstillning
och Europeiska havs-, fiskeri- och vattenbruksfonden samt ﬁnanslella regler for dessa och for Asyl-, migrations- och
integrationsfonden, Fonden for inre sikerhet samt instrumentet for ekonomiskt stod for grinsforvaltning och viseringspolitik
(EUT L 231, 30.6.2021, s. 159).

('®)  Kommissionens rekommendation (EU) 2021/1749 av den 28 2021 om energieffektivitet forst: frin princip till praktik —
Riktlinjer och exempel for att genomfora principen i beslutsprocessen inom och utanfér energisektorn (EUT L 350, 4.10.2021, s. 9).
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vartannat dr enligt forordning (EU) 2018/1999. Med tanke pd hur bridskande det ar att 6ka renoveringen pd
grundval av solida nationella byggnadsrenoveringsplaner bor den dag som faststills for inlimnande av den forsta
nationella byggnadsrenoveringsplanen infalla sd tidigt som majligt. De efterfoljande nationella byggnadsreno-
veringsplanerna bor limnas in som en del av de integrerade nationella energi- och klimatplanerna och
uppdateringarna av dem, vilket innebir att det andra utkastet till nationell byggnadsrenoveringsplan bor limnas in
tillsammans med det andra utkastet till integrerad nationell energi- och klimatplan under 2028.

(42)  En stegvis totalrenovering kan vara ett alternativ for att fa bukt med hoga initialkostnader och problem for de
boende som kan uppstéd nir renovering sker vid ett och samma tillfélle och kan méjliggéra mindre storande och mer
ekonomiskt genomférbara renoveringsatgirder. En siddan stegvis totalrenovering miste dock planeras noggrant for
att undvika att ett renoveringssteg hindrar nédvindiga efterfoljande steg. Totalrenovering i ett steg kan vara mer
kostnadseffektivt och leda till mindre utslipp i samband med renoveringen én stegvis renovering. Renoveringspass
ger en tydlig fardplan for stegvis totalrenovering och hjilper dgare och investerare att planera bésta tid for dtgarderna
och deras omfattning. Dirfér bér renoveringspass frimjas och goras tillgingliga som ett frivilligt verktyg for
byggnadsigare i alla medlemsstater. Medlemsstaterna bor sikerstilla att renoveringspass inte skapar en
oproportionell bérda.

(43)  Det finns vissa synergier mellan renoveringspass och energicertifikat, sirskilt nir det giller bedomningen av
byggnadens aktuella prestanda och rekommendationerna om forbittring av den. For att pd bésta sitt utnyttja dessa
synergier och minska kostnaderna for byggnadsigare bor medlemsstaterna kunna tilldta att renoveringspasset och
energicertifikatet upprattas gemensamt av samma expert och utfirdas tillsammans. Nar det giller sddant gemensamt
upprittande och utfirdande bor renoveringspasset ersitta rekommendationerna i energicertifikatet. Det bor dock
vara mojligt att erhdlla ett energicertifikat utan ett renoveringspass.

(44)  Léangsiktiga renoveringskontrakt dr ett viktigt instrument for att stimulera stegvis renovering. Medlemsstaterna kan
infora mekanismer som gor det mojligt att uppritta langsiktiga renoveringskontrakt under de olika stegen av en
stegvis renovering. Nir nya och effektivare incitament blir tillgingliga under de olika renoveringsetapperna kan
tillgdngen till dessa nya incitament sikerstillas genom att stodmottagarna ges mojlighet att Gvergd till nya
incitament.

(45)  Begreppet totalrenovering har dnnu inte definierats i unionsritten. For att uppnd den langsiktiga visionen for
byggnader bor totalrenovering definieras som en renovering som omvandlar byggnader till nollutslippsbyggnader,
som ett forsta steg som en renovering som omvandlar byggnader till nira-nollenergibyggnader. Syftet med denna
definition dr att 6ka byggnaders energiprestanda. En totalrenovering for energiprestandadndamal kan ocksa vara en
viktig mojlighet att ta itu med andra aspekter, sisom kvalitet pa inomhusmiljon, levnadsvillkor for sdrbara hushall,
okad klimatresiliens, resiliens mot katastrofrisker, inbegripet seismisk resiliens, brandsikerhet, avligsnande av farliga
amnen, inklusive asbest, och tillginglighet for personer med funktionsnedsittning.

(46)  For att frimja totalrenovering, som ér ett av malen med strategin for en renoveringsvdg, bor medlemsstaterna ge
okat ekonomiskt och administrativt stod till totalrenovering.

(47)  Medlemsstaterna bor stodja forbattringar av befintliga byggnaders energiprestanda som bidrar till att dstadkomma en
tillréicklig kvalitet pd inomhusmiljon, genom asbestsanering och avligsnande av andra skadliga mnen, genom att
forhindra olagligt avligsnande av skadliga amnen och underlitta efterlevnaden av befintliga lagstiftningsakter, sisom
Europaparlamentets och radets direktiv 2009/148/EG (**) och (EU) 2016/2284 (*°).

(48)  Strategier for integrerade distrikt och grannskap bidrar till att 6ka kostnadseffektiviteten i de renoveringar som kravs
for byggnader som ar rumsligt forbundna med varandra, t.ex. bostadskvarter. Sddana renoveringsstrategier erbjuder
flera olika losningar i storre skala.

(") Europaparlamentets och rédets direktiv 2009/148/EG av den 30 november 2009 om skydd for arbetstagare mot risker vid
exponering for asbest i arbetet (EUT L 330, 16.12.2009, s. 28).

(*")  Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2016/2284 av den 14 december 2016 om minskning av nationella utslipp av vissa
luftféroreningar, om &ndring av direktiv 2003/35/EG och om upphévande av direktiv 2001/81/EG (EUT L 344, 17.12.2016, s. 1).
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(49)  Elfordon vintas spela en avgorande roll for att minska koldioxidutslippen och oka effektiviteten i elsystemet, genom
tillhandahéllande av flexibilitets-, balanserings- och lagringstjinster, sirskilt genom aggregering. Elfordons potential
att integreras med elsystemet och bidra till systemets effektivitet och framja anvindning av fornybar el bor utnyttjas
fullt ut. Laddning i anslutning till byggnader ar sirskilt viktigt eftersom det ar dir elfordon parkeras regelbundet och
under lang tid. Lingsam laddning dr ekonomisk och installation av laddningspunkter i privata utrymmen kan
mojliggora energilagring for den aktuella byggnaden och integrering av tjanster for smart laddning och dubbelriktad
laddning och systemintegrationstjinster i allménhet.

(50)  Ikombination med en dkad andel fornybar elproduktion producerar elfordon mindre vixthusgasutslipp. Elfordon ir
en viktig del av évergdngen till ren energi som grundar sig pd energieffektivitetsitgirder, alternativa brénslen,
fornybar energi och innovativa losningar i friga om energiflexibilitet. Byggregler kan utnyttjas effektivt for att infora
riktade krav for att stédja utbyggnaden av laddinfrastruktur pd bilparkeringar i bostadsbyggnader och
lokalbyggnader. Medlemsstaterna bor efterstriva att undanréja hinder sisom delade incitament och administrativa
svérigheter som enskilda dgare stoter pa nir de forsoker installera laddningspunkter pd sina parkeringsplatser.

(51)  Forinstallerad kabeldragning och tomrér underlittar en snabb utbyggnad av laddningspunkter om och nér det
behovs. Enkelt tillgiinglig infrastruktur kommer att siinka installationskostnaderna for laddningspunkter for enskilda
dgare och sikerstilla att personer som anvénder elfordon har tillgdng till laddningspunkter. Att faststilla krav pa
elektromobilitet pd unionsnivd nir det giller att i forvig utrusta parkeringsplatser samt installation av
laddningspunkter ér ett effektivt stt att frimja elfordon under den nédrmaste framtiden och samtidigt méjliggora
ytterligare utveckling till ligre kostnad pd medelling och lang sikt. Nar det ér tekniskt mojligt bor medlemsstaterna
sikerstélla att laddningspunkterna ar tillgingliga for personer med funktionsnedsattning.

(52)  Smart laddning och dubbelriktad laddning gor det méjligt att integrera energisystemet i byggnader. Laddnings-
punkter dir elfordon vanligen parkeras under lingre perioder, t.ex. vid bostider eller arbetsplatser, dr mycket
relevanta for integreringen av energisystem, och smarta laddningsfunktioner maste darfor sikerstallas. I situationer
dir dubbelriktad laddning skulle bidra till att ytterligare oka spridningen av fornybar el for elfordonsparker inom
transportsektorn och i elsystemet i allmianhet bér en sidan funktion ocksa goras tillginglig.

(53)  Att frimja gron mobilitet dr ett viktigt inslag i den europeiska grona given och byggnader kan spela en viktig roll nar
det giller att tillhandahdlla nodvindig infrastruktur, inte bara for laddning av elfordon utan dven for cyklar. En
overgdng till aktiv mobilitet som cykling kan avsevirt minska vixthusgasutslippen fran transporter. I och med den
okade forsiljningen av eldrivna cyklar och andra fordonstyper i kategori L, enligt artikel 4 i Europaparlamentets och
rdets forordning (EU) nr 1682013 (*') och i syfte att underlitta installation av laddningspunkter i ett senare skede
bor forinstallerad kabeldragning eller tomror vara ett krav i nya bostadsbyggnader och, nir sa ér tekniskt och
ckonomiskt genomforbart, i bostadsbyggnader som genomgdr storre renovering. Enligt meddelandet fran
kommissionen av den 17 september 2020 Hgjning av Europas klimatambition for 2030 — Investering i en klimatneutral
framtid till forman for vira medborgare (klimatmdlsplanen) kommer en 6kning av andelen rena och effektiva privata och
offentliga transporter, t.ex. cykling, att minska transportfororeningarna drastiskt och medfora stora fordelar for
enskilda medborgare och samhillen. Bristen pa cykelparkeringsplatser, bide i bostadsbyggnader och i lokal-
byggnader, ir ett stort hinder for dkad cykling. Unionskrav och nationella byggregler kan effektivt stodja overgangen
till renare mobilitet genom att faststilla krav pa ett minsta antal cykelparkeringsplatser, och cykelparkeringsplatser
i byggnader och tillh6rande infrastruktur som byggs i omrdden dar cyklar anvinds mindre ofta kan leda till att de
anvinds i okad utstrickning. Kravet pd att tillhandahdlla cykelparkeringsplatser bor inte vara beroende av, eller
nodvandigtvis vara kopplat till, tillgangligheten och utbudet av bilparkeringsplatser, som kan vara otillgéingliga under
vissa omstindigheter. Medlemsstaterna bor méjliggora en 6kning av antalet cykelparkeringar i bostadsbyggnader dir
det inte finns ndgra bilparkeringsplatser genom att se till att minst tvd cykelparkeringsplatser installeras for varje
bostadsbyggnadsenhet.

(54)  Dagordningarna for den digitala inre marknaden och for energiunionen bér anpassas till varandra och bor utnyttjas
for gemensamma madl. Digitaliseringen av energisystemet innebér en snabb forindring av energilandskapet, fran
integreringen av fornybara energikallor till smarta nét och byggnader med smarthetsberedskap. Nér det géller att

(') Europaparlamentets och ridets férordning (EU) nr 1682013 av den 15 januari 2013 om godkédnnande av och marknadstillsyn for
tva- och trehjuliga fordon och fyrhjulingar (EUT L 60, 2.3.2013, s. 52).
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digitalisera byggnadssektorn ar unionens konnektivitetsmal och ambitioner att bygga ut kommunikationsnit med
hog kapacitet av stor vikt fr smarta hus och viluppkopplade samhillen. Mélinriktade incitament bér tillhandahéllas
for att frimja system med smarthetsberedskap och digitala losningar i den bebyggda miljon. Detta skulle ge nya
méjligheter till energibesparingar, genom att konsumenterna fir mer exakt information om sina forbruknings-
ménster och genom att de systemansvariga fir mojlighet att skota nitet effektivare. Medlemsstaterna bor uppmuntra
anvindningen av digital teknik for analys, simulering och forvaltning av byggnader, dven nir det giller
totalrenoveringar.

(55)  For att underldtta en konkurrenskraftig och innovativ marknad fér smarta byggtjanster som bidrar till effektiv
energianvandning och integrering av fornybar energi i byggnader, och for att stédja investeringar i renovering, bor
medlemsstaterna sikerstilla att berorda parter har direke tillgang till data om byggnaders installationssystem. For att
undvika orimliga administrativa kostnader for tredje parter bor medlemsstaterna underldtta fullstindig
interoperabilitet for tjanster och datautbyte inom unionen.

(56)  Indikatorn for smarthetsberedskap bor anvindas for att mita byggnaders kapacitet att utnyttja informations- och
kommunikationsteknik och elektroniska system for att anpassa byggnadens drift till de boendes och elnitets behov
och for att forbattra byggnaders energieffektivitet och dvergripande prestanda. Indikatorn for smarthetsberedskap
bor oka byggnadsigarnas och de boendes medvetenhet om virdet av fastighetsautomation och elektronisk
overvakning av byggnadens installationssystem, och inge fortroende hos de boende nir det giller de faktiska
besparingarna med dessa nya forbittrade funktioner. Indikatorn for smarthetsberedskap ar sirskilt fordelaktig for
stora byggnader med stor energiefterfrigan. For andra byggnader bor det vara frivilligt for medlemsstaterna att
anvinda systemet for betygsittning av byggnaders smarthetsberedskap.

(57)  En digital tvilling av en byggnad 4r en interaktiv och dynamisk simulering som &terspeglar en fysisk byggnads
realtidsstatus och beteende. Genom att integrera realtidsdata frén sensorer, smarta mitare och andra killor ger en
digital tvilling av en byggnad en helhetsbild av byggnadens prestanda, inbegripet energianvindning, temperatur,
fuktighet, beliggningsgrad och mer, och den kan anvindas for att overvaka och hantera byggnadens
energianvindning. Om en digital tvilling av en byggnad finns tillginglig bor den beaktas, sirskilt ndr det géller
indikatorn for smarthetsberedskap.

(58)  Tillgang till tillrécklig finansiering dr avgdrande for att uppnd energi- och klimatmaélen f6r 2030 och 2050. Unionens
finansiella instrument och andra dtgérder har inforts eller anpassats i syfte att stodja byggnaders energiprestanda. De
senaste initiativen for att oka tillgdngen till finansiering pad unionsnivd inbegriper bland annat flaggskeppsdelen
Renovera i faciliteten for aterhdmtning och resiliens, sarskilt REPowerEU-planen och den sociala klimatfonden, som
inrattats genom Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2023955 (*2).

(59)  Unionens finansiella instrument bor anvindas for att omsitta detta direktivs syften i praktiken, utan att ersitta
nationella dtgérder. Framfor allt bor de, pd grund av de storskaliga renoveringsinsatser som krivs, anvindas for att
tillhandahlla lampliga innovativa medel for finansiering for att fungera som katalysator for investeringar
i byggnaders energiprestanda. De kan spela en viktig roll for utvecklingen av nationella, regionala och lokala fonder,
instrument och mekanismer for energieffektivitet, som ger sidana finansieringsmojligheter till dgare av
privatfastigheter, till smd och medelstora foretag och till energitjinsteforetag.

(60)  Finansiella mekanismer, incitament och mobilisering av finansinstitut fér energirenovering av byggnader bor spela
en central roll i de nationella byggnadsrenoveringsplanerna och aktivt frimjas av medlemsstaterna. Sidana tgérder
bor inbegripa frimjande av hypoteksldn for energieffektivitet for certifierade energieffektiva byggnadsrenoveringar,
frimjande av offentliga organs investeringar i ett energieffektivt byggnadsbestdnd, till exempel genom
offentlig-privata partnerskap eller avtal om energiprestanda eller minskning av den upplevda risken med
investeringarna. Information om tillgénglig finansiering och tillgingliga finansieringsverktyg bor stillas till
allminhetens forfogande pé ett lttillgingligt och ppet sitt. Medlemsstaterna bor uppmuntra finansinstitut att
frimja riktade finansiella produkter, bidrag och subventioner for att forbéttra energiprestandan i byggnader dir

() Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2023/955 av den 10 maj 2023 om inréttande av en social klimatfond och om
4ndring av forordning (EU) 2021/1060 (EUT L 130, 16.5.2023, s. 1).
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sarbara hushéll bor samt till dgare av flerfamiljshus med simst prestanda och byggnader i landsbygdsomraden och
till andra grupper som har svart att fa tillgdng till finansiering. Kommissionen bor anta en frivillig ram for att hjilpa
finansinstitut att rikta och 6ka utldningsvolymerna i enlighet med unionens ambition om minskade koldioxidutslipp
och relevanta energimal.

(61)  Grona hypotekslan och grona ldn kan i hog grad bidra till att stélla om ekonomin och minska koldioxidutslippen.

(62)  Enbart finansiering kommer inte att tillgodose renoveringsbehoven. Fér att skapa ritt stédjande ramverk och
undanrdja hinder for renovering dr det nddvindigt att vid sidan av finansiering inritta tillgingliga och transparenta
radgivningsverktyg och stodinstrument, t.ex. gemensamma kontaktpunkter som tillhandahéller integrerade tjanster
for energirenovering eller underlittar energirenovering, samt att genomfora andra atgirder och initiativ, t.ex. de som
avses i kommissionens initiativ om smart finansiering fér smarta byggnader. Gemensamma kontaktpunkter bor
tillhandahalla tekniskt stod och vara lattillgingliga for alla som deltar i byggnadsrenoveringar, diribland
bostadsigare och administrativa, finansiella och ekonomiska aktérer, sisom smé och medelstora foretag inbegripet
mikroféretag.

(63)  Ineffektiva byggnader ar ofta kopplade till energifattigdom och sociala problem. Sdrbara hushall drabbas sirskilt hirt
av stigande energipriser eftersom de ligger en storre del av sin budget pa energiprodukter. Genom att minska
onddigt hoga energikostnader kan byggnadsrenovering lyfta manniskor ur energifattigdom och kan dven forhindra
energifattigdom. Samtidigt dr byggnadsrenovering inte gratis, och det ar viktigt att sikerstilla att de sociala
konsekvenserna av kostnaderna for byggnadsrenovering begriinsas, sirskilt for sirbara hushdll. Ingen bor limnas
utanfor strategin for en renoveringsvdg, utan den bor utnyttjas som en mojlighet att forbéttra situationen for sarbara
hushdll, och en rittvis overging till klimatneutralitet bor sikerstillas. Ekonomiska incitament och andra
policydtgirder bor dirfor i forsta hand inriktas pa sdrbara hushéll, minniskor som drabbats av energifattigdom
och miénniskor som bor i subventionerade bostider, och medlemsstaterna bor vidta dtgirder for att forhindra
avhysningar pa grund av renovering, t.ex. tak for hyreshojningar. I ridets rekommendation av den 16 juni 2022 (%))
ges en gemensam ram och en gemensam forstéelse for dvergripande strategier och investeringar som behévs for att
sikerstélla att omstéllningen ér réttvis.

(64)  Av de foretag som ér verksamma inom byggnadssektorn utgér mikroforetag 94 %. Tillsammans med smd foretag
stér de for 70 % av sysselsattningen inom byggsektorn. De tillhandahaller samhallsviktiga tjanster och arbetstillfillen
lokalt. Eftersom mikroféretag vanligtvis har firre én tio anstillda har de dock begrinsade resurser nir det giller att
folja de lagstadgade krav och regler som #r knutna till systemen for program for finansiellt stod. Energigemenskaper,
medborgarledda initiativ, lokala myndigheter och energiorgan dr oumbirliga for att genomféra renoveringsvigen,
men stdr infor samma problem med ligre administrativ, finansiell och organisatorisk kapacitet. Detta bér inte hindra
dessa enheters viktiga roll och bér beaktas vid utarbetandet av stéd- och utbildningsprogram med tillricklig
synlighet och lattillginglighet. Medlemsstaterna kan aktivt stodja organisationer som har mindre resurser genom att
ge siirskilt tekniskt, ekonomiskt och rittsligt bistind.

(65  Energicertifikat for byggnader har anvints sedan 2002. Anvindningen av olika skalor och format gor det dock
svérare att jimfora olika nationella system. Storre jamforbarhet mellan energicertifikat i hela unionen underlattar
finansinstitutens anvindning av energicertifikat, och dirmed styrs finansieringen mot byggnader med bittre
energiprestanda och byggnadsrenovering. EU:s taxonomi bygger p& anvindningen av energicertifikat och framhéver
behovet av att forbittra deras jamforbarhet. Inférandet av en gemensam skala for energiklasser och en gemensam
mall bor sikerstilla tillridcklig jaimforbarhet mellan energicertifikat i hela unionen.

(¥)  Rédets rekommendation av den 16 juni 2022 om sikerstillande av en rittvis omstillning till klimatneutralitet (EUT C 243,
27.6.2022, s. 35).
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(66)  Ett antal medlemsstater har nyligen dndrat sina certifieringssystem for energiprestanda. For att undvika storningar
bor dessa medlemsstater ha ytterligare tid pa sig att anpassa sina system.

(67)  For att sikerstilla att framtida kopare eller hyresgister kan ta hinsyn till byggnaders energiprestanda tidigt
i processen bor byggnader eller byggnadsenheter som bjuds ut till forsiljning eller uthyrning ha ett energicertifikat,
och energiklass och energiprestandaindikator bor anges i all annonsering. Den som avser att kopa eller hyra en
byggnad eller byggnadsenhet bor genom energicertifikatet fa korrekt information om byggnadens energiprestanda,
och praktiska rid om forbittring av den. Energicertifikatet bor ocksd ge information om byggnadens primira och
slutliga energianvindning, energibehov, produktion av férnybar energi, vixthusgasutslipp, livscykel-GWP och,
valfritt, dess sensorer eller regleringar for kvaliteten pd inomhusmiljon. Energicertifikatet bor innehilla
rekommendationer for forbittring av byggnadens energiprestanda.

(68)  Overvakningen av byggnadsbestdndet underlattas av tillgang till data som samlas in med digitala verktyg, vilket
minskar de administrativa kostnaderna. Darfor bor nationella databaser for byggnaders energiprestanda inrittas och
informationen i dem 6verforas till EU:s observatorium for byggnadsbestandet.

(69)  Byggnader som igs eller utnyttjas av offentliga organ bor foregd med gott exempel genom att man dér visar att
héinsyn har tagits till miljo- och energifaktorer. Dessa byggnader bor dérfor energicertifieras med jamna mellanrum.
Information om byggnaders energiprestanda bor spridas bittre till allménheten genom att energicertifikaten anslds
tydligt, sdrskilt i byggnader som utnyttjas av offentliga organ och som ofta besoks av allminheten samt vissa
lokalbyggnader, exempelvis kommunhus, skolor, affirer och képcentrum, snabbkép, restauranger, teatrar, banker
och hotell.

(70)  Under de senaste dren har luftkonditioneringssystem blivit allt vanligare i europeiska linder. Detta skapar betydande
problem vid tidpunkter med effekttoppar eftersom elkostnaderna okar och energibalansen stors. Prioritet bor ges &t
sddana strategier som bidrar till béttre termisk prestanda hos byggnader sommartid. I detta syfte bor fokus ligga pd
atgirder for att undvika overhettning, exempelvis skuggning och tillricklig termisk kapacitet i byggnadskonstruk-
tionen, och ytterligare utveckling och tillimpning av passiv kylteknik, primért sidana som forbéttrar kvaliteten pd
inomhusmiljon, mikroklimatet runt byggnader och effekten av urbana virmedar.

(71)  Regelbundet underhdll och regelbunden inspektion av virmesystem, ventilationssystem och luftkonditione-
ringssystem av kvalificerad personal bidrar till att systemen forblir korrekt instillda enligt produktspecifikationen
och sikerstiller dirigenom att de ur miljo-, sikerhets- och energisynpunkt fungerar optimalt. En oberoende
bedomning av hela virmesystemet, ventilationssystemet och luftkonditioneringssystemet bor goras med jimna
mellanrum under hela dess livscykel, sarskilt innan det ska bytas ut eller uppgraderas. Inspektionerna bor omfatta de
delar av systemen som ér direkt eller indirekt dtkomliga genom tillgingliga icke-forstorande metoder. For att
minimera den administrativa bordan for byggnadsigare och hyresgister bor medlemsstaterna efterstriva att
i mojligaste mén kombinera inspektion och certifiering. Om ett ventilationssystem installeras bor dess storlek och
dess forméga att optimera sin prestanda under normala eller genomsnittliga driftsforhllanden som ér relevanta for
byggnadens specifika och aktuella anvindning ocksd bedémas.

(720 Om det system som ska inspekteras ir baserat pa fossila brinslen bor inspektionen omfatta en grundliggande
bedomning av méjligheten att minska anvindningen av fossila brénslen pé plats, till exempel genom att integrera
fornybar energi, byta energikilla eller byta ut eller anpassa befintliga system. For att minska bordan for anvindarna
bér den beddmningen inte upprepas om sddana rekommendationer redan har dokumenterats i samband med ett
energicertifikat, ett renoveringspass, en energibesiktning, rekommendationer frén tillverkaren eller andra sitt for
radgivning i likvirdiga officiella dokument eller om ett utbyte av systemet redan ér planerat.

(73)  Vissa uppvarmningssystem innebir en hog risk for kolmonoxidforgiftning, beroende pd typ av virmegenerator
(virmepanna, virmepump), typ av brinsle (kol, olja, biomassa, gas) eller virmegeneratorns placering (t.ex.
i bostadsutrymmen eller i utrymmen som inte ar tillréckligt ventilerade). Inspektioner av sidana system utgér bra
tillfillen att hantera dessa risker.

(74)  Ett gemensamt tillvigagdngssitt for energicertifiering av byggnader, renoveringspass, indikatorer for smarthetsbe-
redskap och for inspektion av virme- och luftkonditioneringssystem, genomfort av kvalificerade eller certifierade
ackrediterade experter, vars oberoende garanteras pd grundval av objektiva kriterier, kommer att bidra till att
medlemsstaterna fir gemensamma spelregler i friga om deras insatser for att spara energi i byggnadssektorn och
kommer att forbdttra insynen for presumtiva kopare och anvdndare i friga om energiprestanda pa unionens
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fastighetsmarknad. Experter bor dra fordel av att anvinda testutrustning som certifierats i enlighet med EN- och
1SO-standarder. For att sdkerstélla kvaliteten pa energicertifikat, renoveringspass, indikatorer for smarthetsberedskap
och pd inspektionen av virme- och luftkonditioneringssystem i hela unionen, bor ett oberoende kontrollsystem
inrittas i varje medlemsstat.

(75)  Ett tillrdcklige stort antal pdlitliga fackpersoner med kompetens pd omradet energirenovering bor finnas tillgingliga
for att sikerstlla att det finns tillricklig kapacitet att utfora renoveringsarbeten av hog kvalitet i den omfattning som
krivs. Medlemsstaterna bor dérfor nér s dr lampligt och genomforbart inritta certifieringssystem for integrerade
renoveringsarbeten som kréver expertis i flera byggnadselement eller installationssystem sisom byggnadsisolering,
el- och uppvirmningssystem och installation av solenergiteknik. De berdrda fackpersonerna kan inbegripa
konstruktorer, generalentreprendrer, specialiserade entreprendrer och installatérer.

(76)  Eftersom lokala och regionala myndigheter dr av avgorande betydelse for att detta direktiv ska kunna genomforas pd
ett effektivt sitt, bor de radfragas och engageras, pa limpligt sitt och vid limplig tidpunkt i enlighet med tillimplig
nationell ritt, nir det giller planering, utveckling av program for information, utbildning och ¢kad medvetenhet,
samt om genomférandet av detta direktiv p& nationell och regional nivd. Sddana samrdd kan ocksé tjina till att ge
lokala planerare och byggnadsinspektorer adekvat végledning for att utfora nodvandiga uppgifter. Vidare bor
medlemsstaterna gora det méjligt for och uppmuntra arkitekter, planerare och ingenjérer att noga éverviga hur man
pé bsta sitt kombinerar forbittringar avseende energieffektivitet, anviindning av energi frin fornybara energikéllor
och anvindning av fjarrvirme och fjirrkyla nir industri- eller bostadsomraden planeras, utformas, byggs och
renoveras, inbegripet med hjilp av tekniker for byggnadsmodellering och byggnadssimulering.

(77)  Installatorer och byggare ir av avgorande betydelse for att detta direktiv ska kunna genomf6ras med framging. Ett
tillrdckligt antal installatorer och byggare bor darfor genom utbildning och andra dtgérder ha limplig kompetens for
installationen och integrationen av den teknik for energieffektivitet och fornybar energi som krivs.

(78) 1 syfte att frimja malet att forbéttra byggnaders energiprestanda bor befogenheten att anta akter i enlighet med
artikel 290 i EUF-fordraget delegeras till kommissionen med avseende pd att anpassa vissa delar av den allminna
ramen i bilaga I till den tekniska utvecklingen, med avseende pd att utarbeta en ram for jamforbara metoder for
berikning av kostnadsoptimala nivder for minimikrav avseende energiprestanda, med avseende pa att faststilla en
unionsram for nationell berikning av livscykel-GWP i syfte att uppna klimatneutralitet, med avseende pd ett
unionssystem for betygssittning av byggnaders smarthetsberedskap och med avseende pé att effektivt uppmuntra
finansinstitut att 6ka de volymer som tillhandahélls f6r renoveringar for forbattring av energiprestanda genom en
omfattande portfoljram som kan anvéndas pé frivillig bas av finansinstitut. Det ar sdrskilt viktigt att kommissionen
genomfor limpliga samrdd under sitt forberedande arbete, inklusive pd expertnivd, och att dessa samrad genomfors
i enlighet med principerna i det interinstitutionella avtalet av den 13 april 2016 om bittre lagstiftning (*%). For att
sikerstilla lika stor delaktighet i forberedelsen av delegerade akter erhdller Europaparlamentet och rédet alla
handlingar samtidigt som medlemsstaternas experter, och deras experter ges systematiskt tilltrdde till méten
i kommissionens expertgrupper som arbetar med forberedelse av delegerade akter.

(79)  For att sikerstilla ett effektivt genomforande av bestimmelserna i detta direktiv stoder kommissionen
medlemsstaterna med olika verktyg, exempelvis instrumentet for tekniskt stod, inrittat genom Europaparlamentets
och rédets forordning (EU) 2021/240 (), som tillhandahéller skriddarsydd teknisk expertis for att utforma och
genomfora reformer, inbegripet sidana som syftar till att 6ka den arliga energirenoveringstakten i bostadsbyggnader
och lokalbyggnader senast 2030 och att frimja genomgripande energirenoveringar. Det tekniska stodet avser till
exempel forstirkning av den administrativa kapaciteten, stod till utarbetande och genomférande av strategier samt
utbyte av relevant basta praxis.

(80)  Eftersom madlen for detta direktiv, nimligen att forbéttra byggnaders energiprestanda och minska vixt-
husgasutslippen frin byggnader, inte i tillricklig utstrickning kan uppnds av medlemsstaterna pd grund av
komplexiteten i bygg- och fastighetssektorn och pa grund av de nationella bostadsmarknadernas oforméga att pa
lampligt sitt ta itu med de utmaningar som hér samman med energieffektivitet utan snarare, pd grund av atgardens

(* EUTL 123, 12.5.2016,s. 1.
(¥)  Europaparlamentets och ridets férordning (EU) 2021/240 av den 10 februari 2021 om inrittande av ett instrument for tekniskt
stod (EUT L 57, 18.2.2021, s. 1).
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81)

(83)

omfattning och verkningar, kan uppnis bittre pd unionsnivd, kan unionen vidta dtgirder i enlighet med
subsidiaritetsprincipen i artikel 5 i fordraget om Europeiska unionen. I enlighet med proportionalitetsprincipen
i samma artikel gdr detta direktiv inte utover vad som dr nédvindigt for att uppnd dessa mal.

Den rittsliga grunden for detta initiativ ger unionen befogenhet att vidta de dtgirder som ér nodvindiga for att
uppnd unionens energipolitiska mél. Forslaget bidrar till unionens energipolitiska mal i enlighet med artikel 194.1
i EUF-fordraget, sirskilt genom att forbattra byggnaders energiprestanda och minska deras vixthusgasutslipp, vilket
bidrar till att bevara och forbittra miljén.

I enlighet med punkt 44 i det interinstitutionella avtalet om bittre lagstiftning bor medlemsstaterna, for egen del och
i unionens intresse, uppritta egna tabeller som sd langt det dr mojligt visar overensstimmelsen mellan detta direktiv
och inforlivandedtgirderna samt offentliggora dessa tabeller. I enlighet med den gemensamma politiska forklaringen
av den 28 september 2011 frin medlemsstaterna och kommissionen om forklarande dokument har
medlemsstaterna atagit sig att, i de fall detta ar berittigat, lita anmalan av inforlivandedtgirder atfoljas av ett eller
flera dokument som forklarar férhéllandet mellan de olika delarna i direktivet och motsvarande delar i de nationella
instrumenten for inforlivande. Nar det giller detta direktiv anser lagstiftaren att dversindandet av sidana dokument
ir motiverat, sirskilt till foljd av Europeiska unionens domstols dom i mal C-543/17 (*9).

Skyldigheten att inforliva detta direktiv med nationell ritt bér endast gilla de bestimmelser som utgér en
innehdllsmissig dndring i forhdllande till det tidigare direktivet. Skyldigheten att inférliva de oférindrade
bestimmelserna foljer av det tidigare direktivet.

Detta direktiv bor inte paverka medlemsstaternas skyldigheter vad giller tidsfristerna for inforlivande med nationell
ritt och datumen for tillimpning av de direktiv som anges i del B i bilaga VIIL.

HARIGENOM FORESKRIVS FOLJANDE.

1.

Artikel 1
Innehall

Detta direktiv frimjar en forbittring av energiprestanda i byggnader och en minskning av vixthusgasutslippen frin

byggnader i unionen, i syfte att nd ett byggnadsbestind med nollutslipp senast 2050, samtidigt som hinsyn tas till
utomhusklimat, lokala forhallanden, kraven avseende kvalitet pd inomhusmiljén och kostnadseffektivitet.

2.

=

o

&

<o

f)

)

I detta direktiv faststills krav i friga om foljande:

Den gemensamma allmidnna ramen for en metod for berikning av integrerad energiprestanda for byggnader och
byggnadsenheter.

Tillimpningen av minimikrav avseende energiprestanda for nya byggnader och nya byggnadsenheter.
Tillimpningen av minimikrav avseende energiprestanda pa
i) befintliga byggnader och befintliga byggnadsenheter som genomgar en stérre renovering,

ii) byggnadselement som ingér i klimatskalet och som har en avgorande betydelse for klimatskalets energiprestanda,
niir de eftermonteras eller ersitts,

iii) byggnadens installationssystem nir de installeras, ersitts eller uppgraderas.

Tillimpning av minimistandarder for energiprestanda pé befintliga byggnader och befintliga byggnadsenheter, i enlighet
med artiklarna 3 och 9.

Berikning och offentliggbrande av den globala uppvirmningspotentialen under hela livscykeln for byggnader.

Solenergi i byggnader.

Domstolens dom (stora avdelningen) av den 8 juli 2019, Europeiska kommissionen/Konungariket Belgien, C-543/17, ECLLEU:
C€:2019:573.
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g) Renoveringspass.

h) Nationella byggnadsrenoveringsplaner.

i) Infrastruktur for hallbar mobilitet i och i anslutning till byggnader.

j) Smarta byggnader.

k) Energicertifiering av byggnader eller byggnadsenheter.

1) Regelbundna kontroller av virme-, ventilations- och luftkonditioneringssystem i byggnader.

m) Oberoende kontrollsystem for energicertifikat, renoveringspass, indikatorer for smarthetsberedskap och inspektions-
rapporter.

n) Byggnaders prestanda med avseende pé kvaliteten pd inomhusmiljon.

3. Kraven i detta direktiv ar minimikrav och hindrar inte medlemsstaterna fran att behalla eller infora stringare atgérder,
forutsatt att sddana dtgirder dr forenliga med unionsratten. Dessa dtgirder ska anmilas till kommissionen.

Artikel 2

Definitioner
I detta direktiv giller foljande definitioner:
1. byggnad: en takforsedd konstruktion med viggar, for vilken energi anvinds for att paverka inomhusmiljon.

2. nollutslippsbyggnad: en byggnad med mycket hog energiprestanda, bestimd i enlighet med bilaga I, som kréver noll eller
mycket lite energi, producerar noll koldioxidutslidpp pa plats frén fossila brinslen och producerar noll eller mycket lite
driftsrelaterade véxthusgasutslipp, i enlighet med artikel 11.

3. ndra-nollenergibyggnad: en byggnad med mycket hog energiprestanda, bestimd i enlighet med bilaga I och som inte ir
simre dn den kostnadsoptimala nivd for 2023 som rapporteras av medlemsstaterna enligt artikel 6.2, och dir den
forsumbara eller mycket liga miangden energi som behovs i mycket hog grad tillfors i form av energi frin fornybara
energikillor, inklusive energi frin fornybara energikillor som produceras pd plats, eller energi frin férnybara
energikillor i nirheten.

4. minimistandarder for energiprestanda: regler som innebidr att befintliga byggnader ska uppfylla krav avseende
energiprestanda som en del av en omfattande renoveringsplan for ett byggnadsbestind eller vid en troskelpunkt pd
marknaden sdsom forsiljning, uthyrning, donation eller dndring av indamal i fastighetsregistret under en tidsperiod
eller senast en angiven dag, och dirigenom leder till renovering av befintliga byggnader.

5. offentliga organ: offentliga organ enligt definitionen i artikel 2.12 i direktiv (EU) 2023/1791.

6. byggnadens installationssystem: teknisk utrustning i en byggnad eller en byggnadsenhet for rumsuppvirmning,
rumskylning, ventilation, varmvatten for hushallsbruk, fast belysning, fastighetsautomation och fastighetsstyrning,
platsbaserad produktion av fornybar energi och lagring av energi, eller en kombination dérav, inklusive sddana system
som utnyttjar energi frin fornybara energikallor.

7. system for fastighet ion och fastighetsstyrning: ett system som omfattar alla produkter, all programvara och allt

tekniskt underhdll som kan stodja en energieffektiv, ekonomisk och siker drift av byggnadens installationssystem
genom automatisk styrning och genom att underlitta den manuella hanteringen av byggnaders installationssystem.

8. en byggnads energiprestanda: den berdknade eller uppmiitta energimingd som behovs for att uppfylla energiefterfrigan
som dr knuten till normalt bruk av byggnaden, vilket inbegriper energi som anvinds fér uppvirmning, kylning,
ventilation, varmvatten fér hushallsbruk och belysning.

9. primdrenergi: energi fran fornybara och icke-fornybara energikéllor som inte har genomgétt ndgon omvandling.
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10. uppmitt: métt med en relevant anordning, sdsom en energimitare, en effektmitare, en anordning for mitning och
dvervakning av effekt eller en elmitare.

1

jan

. primdrenergifaktor for icke-fornybar energi: en indikator som beriknas genom att dividera primérenergi frén icke-fornybara
killor for en viss energibirare, inklusive levererad energi och beriknade energiomkostnader for leverans till
anviandningspunkterna, med den levererade energin.

—
o

. primdrenergifaktor for fornybar energi: en indikator som berdknas genom att dividera primérenergi frin fornybara kallor
fran en energikilla pa plats, i narheten eller pd avstind som levereras via en viss energibirare, inklusive levererad energi
och beriknade energiomkostnader for leverans till anvindningspunkterna, med den levererade energin.

1

w

. total primdrenergifaktor: summan av primarenergifaktorerna for fornybar energi och icke-fornybar energi, for en viss
energibirare.

14. energi frin fornybara energikllor: energi fran fornybara, icke-fossila energikillor, det vill siga vindenergi, solenergi
(termisk solenergi och fotovoltaisk solenergi) och geotermisk energi, osmotisk energi, omgivningsenergi,
tidvattensenergi, vigenergi och annan havsenergi, vattenkraft, biomassa, deponigas, gas fran avloppsreningsverk samt
biogas.

1

v

. klimatskal: de integrerade delar av en byggnad som skiljer dess interior frin utomhusmiljén.

1

o

. byggnadsenhet: en del, vaning eller ligenhet inom en byggnad som ar konstruerad eller ombyggd for att anvindas som
en separat enhet.

1

~

. byggnadselement: en byggnads installationssystem eller en komponent i klimatskalet.

18. bostadsbyggnad eller bostadsby dsenhet: ett eller flera rum i en permanent byggnad eller en strukturellt avskild del av
en byggnad som dr utformad for ett privathushélls dretruntboende.

19. renoveringspass: en individuellt anpassad plan for totalrenovering av en viss byggnad i ett maximalt antal steg som
avsevirt kommer att forbittra dess energiprestanda.

20. totalrenovering: en renovering som dr i linje med principen om energieffektivitet forst, som fokuserar pa viktiga
byggnadselement och som omvandlar en byggnad eller en byggnadsenhet

a) till en nira-nollenergibyggnad fore den 1 januari 2030,
b) till en nollutslippsbyggnad frén och med den 1 januari 2030.

2

—

. stegvis totalrenovering: en totalrenovering som utfors i ett maximalt antal steg som anges i ett renoveringspass.

2

o

. storre renovering: renovering av en byggnad dar

a) totalkostnaden for renoveringen av klimatskalet eller byggnadens installationssystem overstiger 25 % av byggnadens
virde, exklusive virdet av den mark dér byggnaden ir beligen, eller

b) mer dn 25 % av klimatskalets yta renoveras.
Medlemsstaterna fir vilja om de vill tillimpa alternativ a eller b.

2

w

. driftsrelaterade vixthusgasutsldpp: vixthusgasutslipp som beror pd energianvindning for byggnadens installationssystem
under anvindning och drift av byggnaden.

24. vixthusgasutsldpp under hela livscykeln: vixthusgasutsldpp som uppstar under en byggnads hela livscykel, inbegripet
tillverkning och transport av byggprodukter, byggplatsverksamhet, anvindning av energi i byggnaden och utbyte av
byggprodukter samt rivning, transport och hantering av avfall och dteranvindning, materialatervinning och slutligt
bortskaffande av detta.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

3

—

33.

global uppvirmningspotential under hela livscykeln eller livscykel-GWP: en indikator som kvantifierar en byggnads bidrag till
den globala uppvirmningspotentialen under hela dess livscykel.

delade incitament: delade incitament enligt definitionen i artikel 2.54 i direktiv (EU) 2023/1791.
energifattigdom: energifattigdom enligt definitionen i artikel 2.52 i direktiv (EU) 2023/1791.

sdrbara hushdll: hushall som lever i energifattigdom eller hushall, inbegripet hushall med ligre medelinkomst, som ar
sarskilt utsatta for hoga energikostnader och saknar medel for att renovera den byggnad de bor i.

europeisk standard: standard som antagits av Europeiska standardiseringskommittén, Europeiska kommittén for
elektroteknisk standardisering eller Europeiska institutet for telekommunikationsstandarder och som gjorts tillginglig
for allmant bruk.

energicertifikat: ett certifikat, som erkédnns av en medlemsstat eller en juridisk person som har utsetts av denna stat, vilket
anger en byggnads eller en byggnadsenhets energiprestanda, beriknad i enlighet med en metod som antas enligt
artikel 4.

. kraftvirme: samtidig framstallning i en och samma process av virmeenergi och elektrisk eller mekanisk energi.

. kostnadsoptimal nivd: den energiprestandanivd som leder till den ligsta kostnaden under den beriknade ekonomiska

livscykeln, dir
a) den ligsta kostnaden bestims med beaktande av
i) den aktuella byggnadens kategori och anvindning,
ii) energirelaterade investeringskostnader pa grundval av officiella prognoser,

iii) kostnader for underhéll och drift, inklusive energikostnader med beaktande av kostnaden for utslippsritter for
vixthusgaser,

iv) externa miljo- och hilsoeffekter till f6ljd av energianvindning,
v) inkomst frén producerad energi pé plats, i tillimpliga fall,
vi) kostnader for avfallshantering, i tillimpliga fall, och

b) den beriknade ekonomiska livscykeln bestims av varje medlemsstat och avser den dterstdende beriknade
ekonomiska livscykeln for en byggnad nir kraven pd energiprestanda faststalls for byggnaden som helhet, eller den
beriknade ekonomiska livscykeln for ett byggnadselement nir kraven pd energiprestanda faststills for
byggnadselement.

Den kostnadsoptimala nivin ska ligga inom vérdena pé de prestandanivder dir kostnads-nyttoanalysen beridknad over
den beriknade ekonomiska livscykeln ér positiv.

laddningspunkt: en laddningspunkt enligt definitionen i artikel 2.48 i Europaparlamentets och rddets forordning (EU)
2023/1804 (7).

34, forinstallerad kabeldragning: alla tgirder som dr nodvindiga for att mojliggora installation av laddningspunkter,

35.

36.

)

inbegripet datadverforing, kablar, kabelvigar och, vid behov, elmitare.

takforsedd bilparkering: en takforsedd konstruktion med minst tre bilparkeringsplatser, som inte anvénder energi for att
péverka inomhusmiljon.

enskilt mikrosystem: varje system med en forbrukning p& mindre dn 500 GWh under 2022, dir det inte finns ndgon
koppling till andra system.

Europaparlamentets och rddets férordning (EU) 2023/1804 av den 13 september 2023 om utbyggnad av infrastruktur for

alternativa drivmedel och om upphivande av direktiv 2014/94/EU (EUT L 234, 22.9.2023, s. 1).
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37. smart laddning: smart laddning enligt definitionen i artikel 2.14m i Europaparlamentets och ridets direktiv (EU)
2018/2001 (%),

3

oo

. dubbelriktad laddning: dubbelriktad laddning enligt definitionen i artikel 2.11 i férordning (EU) 2023/1804.

3

©

. standarder for hypoteksportfolier: mekanismer som ger hypotekslingivare incitament att bestimma en riktning for att 6ka
medianvirdet for energiprestanda hos de byggnader som omfattas av hypoteksldn fram till 2030 och 2050 i en portfolj
och uppmuntra potentiella kunder att forbttra sina fastigheters energiprestanda i linje med unionens ambition att
minska koldioxidutslippen och relevanta mél vad giller byggnaders energianvindning, med utgdngspunkt i kriterierna
for att faststilla miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter enligt artikel 3 i forordning (EU) 2020/852.

40. finansiellt "pay-as-you-save™-system: ett linesystem som uteslutande dr avsett for forbittringar av energiprestanda, dar det
vid utformningen av systemet faststills en korrelation mellan &terbetalningarna av ldnet och de uppnidda
energibesparingarna, varvid dven andra ekonomiska faktorer beaktas, sisom indexering av energikostnaderna,
rantesatser, okat tillgdngsvirde och dterfinansiering av lan.

41.

jury

digital byggnadsloggbok: en gemensam databas for alla relevanta byggnadsdata, inklusive data som ror energiprestanda,
i form av tex. energicertifikat, renoveringspass och indikatorer for smarthetsberedskap, samt data rorande
livscykel-GWP, som underlittar vilgrundat beslutsfattande och informationsutbyte inom byggsektorn och bland
byggnadsigare och boende, finansinstitut och offentliga organ.

42.

~

luftkonditioneringssystem: en kombination av de komponenter som krévs for att dstadkomma en form av behandling av
inomhusluft, i vilken temperaturen kan kontrolleras eller sinkas.

43,

w

uppvdrmningssystem: en kombination av de komponenter som kravs for att dstadkomma en form av behandling av
inomhusluft, i vilken temperaturen hojs.

44, ventilationssystem: byggnadens installationssystem som tillfér utomhusluft naturligt eller mekaniskt till ett utrymme.

45. virmegenerator: den del av ett uppvirmningssystem som genererar nyttig virme for anvindningsomrdden som
identifieras i bilaga I, genom en eller flera av foljande processer:

a) Forbranning av brinslen i t.ex. en virmepanna.
b) Jouleeffekt i virmeelement med elektriska motstind.

¢) Virmeupptagning frén en virmekilla i form av omgivningsluft, ventilationsfranluft, vatten eller mark med hjalp av
en virmepump.

46.

o

kylgenerator: del av ett luftkonditioneringssystem som genererar anvéndbar kyla for tillimpningsomraden identifierade
i bilaga I.

47.

~

avtal om energiprestanda: avtal om energiprestanda enligt definitionen i artikel 2.33 i direktiv (EU) 2023/1791.

4

3

. virmepanna: kombination av hélje och brinnare som ér konstruerad for att till vitskor overféra den virme som
uppkommer vid férbrinningen.

49.

©

nominell effekt: den maximala varmeeffekt, uttryckt i kW, som tillverkaren faststillt och garanterar vid kontinuerlig drift
om de av tillverkaren angivna verkningsgraderna respekteras.

50. fjarrvirme eller fiarrkyla: distribution av virmeenergi i form av dnga, hetvatten eller kylda vitskor fran en central eller
decentraliserad produktionskilla, via ett niit, till ett flertal byggnader eller anliggningar i syfte att virma eller kyla ner
utrymmen eller processer.

5

—

. anvandbar golvyta: den golvyta i en byggnad som behévs som parameter for att kvantifiera specifika anvindningsvillkor
som uttrycks per enhet golvyta och for tillimpningen av férenklingarna och reglerna fér zonindelning och tilldelning
eller dndrad tilldelning.

%) Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2018/2001 av den 11 december 2018 om frimjande av anvindningen av energi frin
fornybara energikillor (EUT L 328, 21.12.2018, s. 82).
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52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

referensgolvyta: den golvyta som anviinds som referensmétt for bedomning av en byggnads energiprestanda, beriknad
som summan av de anvindbara golvytorna i de utrymmen inom klimatskalet som anges for bedémningen av
energiprestanda.

bedomningsgrins: den griins dir levererad och exporterad energi mits eller beriknas.

pd plats: i eller pd en viss byggnad eller pd den mark dir byggnaden ar beldgen.

energi fran fornybara energikdllor som produceras i nérheten: energi frin fornybara energikallor som produceras i ett lokal-
eller niromrdde kring en viss byggnad och som uppfyller samtliga foljande villkor:

a) Den kan distribueras och anvindas endast inom detta lokal- eller niromréde genom ett sirskilt distributionsnit.

b) Den gor det mojligt att berikna en specifik primérenergifaktor som giller endast for den energi fran fornybara
energikillor som produceras inom detta lokal- eller niromréde.

¢) Den kan anvindas pd plats genom en sirskild anslutning till energiproduktionskallan, och denna anslutning kréver
sirskild utrustning for siker forsérjning och mitning av energi for egenanvindning i den bedémda byggnaden.

tjdnster relaterade till byggnaders energiprestanda eller EPB-tjdnster: de tjdnster, t.ex. uppvarmning, kylning, ventilation,
varmvatten for hushéllsbruk och belysning, vars energianvindning beaktas vid berdkningen av byggnaders
energiprestanda.

energibehov: den energi som behover levereras till, eller extraheras fran, ett konditionerat utrymme for att uppritthélla
avsedda forhéllanden i utrymmet under en viss tidsperiod, utan beaktande av bristande effektivitet i byggnadens
installationssystem.

energianvindning: energitillforsel till en byggnads installationssystem som tillhandahaller en EPB-tjanst for att tillgodose
ett energibehov.

egenanvindning: anvindning av energi frdn fornybara energikillor som produceras pa plats eller energi fran fornybara
energikillor som produceras i nirheten av tekniska system pa plats for EPB-tjanster.

annan anvindning pd plats: energi som anvéinds pa plats for andra dndamal dn EPB-tjinster, inbegripet apparater, diverse
elutrustning och systemstodjande laster eller laddningspunkter for elektromobilitet.

berakningsintervall: det diskreta tidsintervall som anvinds for berikning av energiprestanda.

levererad energi: energi, uttryckt per energibirare, som levereras till byggnadens installationssystem genom
bedémningsgrinsen, for att tillgodose de behov som beaktas eller for att producera den exporterade energin.

exporterad energi: den andel fornybar energi som exporteras till energindtet i stillet for att anvindas pd plats for
egenanvindning eller annan anvindning pa plats, uttryckt per energibirare och per primérenergifaktor.

oykelparkeringsplats: ett sarskilt utrymme for att parkera minst en cykel.

bilparkering som angrinsar fysiskt till en byggnad: en bilparkering som ér avsedd for boende, besokare eller arbetstagare
i en byggnad och som ir belidgen inom byggnadens fastighetsomréde eller i dess omedelbara nirhet.

kvalitet pd inomhusmiljon: resultatet av en bedémning av de forhéllanden inuti en byggnad som paverkar de boendes
hilsa och vilbefinnande, p& grundval av parametrar rorande temperatur, fuktighet, ventilationsgrad och forekomst av
fororeningar.
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Artikel 3

Nationell byggnadsrenoveringsplan

1. Varje medlemsstat ska faststilla en nationell byggnadsrenoveringsplan for att sikerstilla renovering av det nationella
bostadsbyggnadsbestindet och lokalbyggnadsbestandet, bide offentligt och privat, till ett byggnadsbestind med en hog
grad av energieffektivitet dir fossila brinslen fasas ut senast 2050 i syfte att omvandla befintliga byggnader till
nollutslappsbyggnader.

2. Varje nationell byggnadsrenoveringsplan ska inbegripa

a) en oversikt over det nationella byggnadsbestindet for olika byggnadstyper, inbegripet deras andel av det nationella
byggnadsbestandet, byggnadsperioder och klimatzoner, i limpliga fall grundad pé statistiskt urval och den nationella
databasen 6ver energicertifikat enligt artikel 22, en 6versikt over marknadshinder och marknadsmisslyckanden samt en
oversikt 6ver kapaciteterna inom byggsektorn, energieffektivitetssektorn och sektorn for fornybar energi och over
andelen sdrbara hushll, i limpliga fall grundad p4 statistiskt urval,

=

en firdplan med nationellt faststillda médl och miitbara framstegsindikatorer, inbegripet en minskning av antalet
minniskor som drabbats av energifattigdom, med avseende pd uppndendet av klimatneutralitetsmalet for 2050, i syfte
att sikerstilla ett ytterst energieffektivt och fossilfritt nationellt byggnadsbestind och omvandling av befintliga
byggnader till nollutslippsbyggnader senast 2050,

o

en oversikt 6ver genomforda och planerade politiska strategier och tgérder till stod for genomforandet av firdplanen
enligt led b;

d) en oversikt 6ver investeringsbehoven for genomférandet av den nationella byggnadsrenoveringsplanen, finansierings-
killor och ekonomiska dtgirder samt de administrativa resurserna fér byggnadsrenovering;

<o

grinsvarden for driftsrelaterade vixthusgasutslipp och arlig primérenergiefterfrigan for en ny eller renoverad
nollutslippsbyggnad enligt artikel 11,

=

minimistandarder for energiprestanda for lokalbyggnader, p& grundval av grinsvirden for energiprestanda enligt
artikel 9.1,

g) den nationella utvecklingsbanan for renovering av bostadsbyggnadsbestindet, inbegripet milstolparna for 2030 och
2035 avseende genomsnittlig primarenergianvindning i kWh/(m?*4r), enligt artikel 9.2, och

h) en evidensbaserad uppskattning av forvintade energibesparingar och fordelar i vidare bemirkelse, inbegripet i friga om
kvalitet pa inomhusmiljon.

Den firdplan som avses i led b i denna punkt ska innehélla nationella mal for 2030, 2040 och 2050 avseende den arliga
energirenoveringstakten, det nationella byggnadsbestandets primira och slutliga energianvindning och minskningar av de
driftsrelaterade vixthusgasutslippen, specifika tidsramar inom vilka lokalbyggnader ska 6verensstimma med ligre
grinsvirden for energiprestanda dn de som anges i artikel 9.1, senast 2040 och 2050, i linje med planen for omvandling av
det nationella byggnadsbestindet till nollutslippsbyggnader, och en evidensbaserad uppskattning av forvintade
energibesparingar och fordelar, inbegripet i friga om kvalitet pd inomhusmiljon.

Om en oversikt over specifika politiska strategier och atgirder som avses i led ¢ eller en oversikt av specifika
investeringsbehov som avses i led d redan ingér i de nationella energi- och klimatplanerna far en tydlig hdnvisning till de
relevanta delarna av de nationella energi- och klimatplanerna inkluderas i byggnadsrenoveringsplanen i stillet for en fullt
utvecklad oversikt,

3. Vart femte dr ska varje medlemsstat utarbeta och till kommissionen inlimna sitt utkast till nationell byggnadsreno-
veringsplan, med anvindning av mallen i bilaga II till detta direktiv. Varje medlemsstat ska limna in sitt utkast till nationell
byggnadsrenoveringsplan som en del av sitt utkast till integrerad nationell energi- och klimatplan enligt artikel 9
i forordning (EU) 2018/1999 och, nir medlemsstaterna limnar in ett utkast till uppdatering, som en del av det utkast till
uppdatering som avses i artikel 14 i den forordningen.

Trots vad som sigs i forsta stycket ska medlemsstaterna limna in det forsta utkastet till byggnadsrenoveringsplan till
kommissionen senast den 31 december 2025.
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4. Varje medlemsstat ska, till stod for utarbetandet av sin nationella byggnadsrenoveringsplan, genomfora ett offentligt
samrdd om denna innan den Gverlimnas till kommissionen. Det offentliga samrédet ska sirskilt involvera lokala och
regionala myndigheter och andra socioekonomiska partner, inbegripet civilsamhillet och organ som arbetar med sérbara
hushéll. Varje medlemsstat ska bifoga en sammanfattning av resultaten av sitt offentliga samréd till sitt utkast till nationell
byggnadsrenoveringsplan. Det offentliga samrédet fir integreras som en del av det offentliga samrdd som sker enligt
artikel 10 i forordning (EU) 2018/1999.

5. Kommissionen ska bedoma de utkast till nationella byggnadsrenoveringsplaner som inlimnats enligt punkt 3, sirskilt
avseende huruvida

a) ambitionsnivan for de nationellt faststillda malen ar tillricklig och i linje med de nationella klimat- och energidtaganden
som faststills i de nationella integrerade energi- och klimatplanerna,

b) styrmedlen och dtgérderna ar tillrickliga for att uppnd de nationellt faststillda malen,
¢) tilldelningen av budgetmedel och administrativa resurser ér tillricklig for att planen ska kunna genomforas,

d) de finansieringskallor och &tgirder som avses i punkt 2 forsta stycket d i denna artikel ér i linje med den planerade
minskning av energifattigdom som avses i punkt 2 forsta stycket b i denna artikel,

€) planerna prioriterar renovering av byggnader med simst prestanda, i enlighet med artikel 9,
f) det offentliga samradet enligt punkt 4 har varit tillrickligt inkluderande, och
g) planerna uppfyller kraven i punkt 1 och f6ljer mallen i bilaga II.

Efter samrdd med den kommitté som inrittats genom artikel 33 i detta direktiv fir kommissionen utfirda landsspecifika
rekommendationer till medlemsstaterna i enlighet med artikel 9.2 och artikel 34 i férordning (EU) 2018/1999.

Nir det giller det forsta utkastet till nationell byggnadsrenoveringsplan fir kommissionen utfirda landsspecifika
rekommendationer till en medlemsstat senast sex ménader efter det att medlemsstaten har limnat in planen.

6. Isin nationella byggnadsrenoveringsplan ska varje medlemsstat ta vederborlig hinsyn till eventuella rekommenda-
tioner frin kommissionen om utkastet till nationell byggnadsrenoveringsplan. Om den berérda medlemsstaten inte foljer en
rekommendation eller en visentlig del av den, ska medlemsstaten limna en motivering till kommissionen och offentliggora
denna motivering.

7. Vart femte ar ska varje medlemsstat limna in sin nationella byggnadsrenoveringsplan till kommissionen med
anvindning av mallen i bilaga II till detta direktiv. Varje medlemsstat ska limna in sin nationella byggnadsrenoveringsplan
som en del av den integrerade nationella energi- och klimatplan som avses i artikel 3 i forordning (EU) 2018/1999 och, om
medlemsstaterna limnar in en uppdatering, som en del av den uppdatering som avses i artikel 14 i den férordningen.

Trots vad som sigs i forsta stycket ska medlemsstaterna limna in den forsta nationella byggnadsrenoveringsplanen till
kommissionen senast den 31 december 2026.

8.  Varje medlemsstat ska till nista slutliga byggnadsrenoveringsplan bifoga en ndrmare redogérelse for genomforandet
av sin senaste langsiktiga nationella renoveringsstrategi eller nationella byggnadsrenoveringsplan och ange om dess
nationella mal har uppnatts.

9. Varje medlemsstat ska i sina integrerade nationella energi- och klimatlagesrapporter, i enlighet med artiklarna 17 och
21 i férordning (EU) 2018/1999, inkludera information om genomférandet av de nationella mél som avses i punkt 2 b
i den hir artikeln. Kommissionen ska vartannat dr i sin drliga rapport om tillstindet i energiunionen enligt artikel 35
i forordning (EU) 2018/1999 inkludera en overgripande ligesrapport om renoveringen av det nationella bostads-
byggnadsbestindet och lokalbyggnadsbestindet, bade offentligt och privat, i enlighet med de firdplaner som anges
i byggnadsrenoveringsplanerna, pd grundval av den information som medlemsstaterna limnat i sina integrerade nationella
energi- och klimatligesrapporter. Kommissionen ska drligen 6vervaka utvecklingen av energiprestandan hos unionens
byggnadsbestnd, pd grundval av bésta tillgingliga information frin Eurostat och andra killor, och offentliggora
informationen genom EU:s observatorium for byggnadsbestandet.
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Artikel 4

Antagande av en metod for berikning av byggnaders energiprestanda

Medlemsstaterna ska tillimpa en metod for berikning av byggnaders energiprestanda i enlighet med den gemensamma
allmédnna ramen i bilaga 1. Denna metod ska antas pé nationell eller regional nivd.

Kommissionen ska utfirda vigledning om berdkningen av energiprestanda for transparenta byggnadselement som ingdr
i klimatskalet och om beaktandet av omgivningsenergi.

Artikel 5

Faststillande av minimikrav avseende energiprestanda

1.  Medlemsstaterna ska vidta nodvindiga dtgirder for att se till att minimikrav avseende byggnaders eller
byggnadsenheters energiprestanda faststills i avsikt att uppnd dtminstone kostnadsoptimala nivder och, nir s ar relevant,
striktare referensvirden sasom krav pa nira-nollenergibyggnader och krav pa nollutslippsbyggnader. Energiprestandan ska
berdknas i enlighet med den metod som avses i artikel 4. De kostnadsoptimala nivderna ska berdknas i enlighet med den
ram for jimforbara metoder som avses i artikel 6.

Medlemsstaterna ska vidta nodvindiga dtgirder for att se till att minimikrav avseende energiprestanda faststills for
byggnadselement som ingdr i klimatskalet och som i betydande grad paverkar klimatskalets energiprestanda, nir de byts ut
eller utrustas med nya delar, i syfte att nd dminstone kostnadsoptimala nivder. Medlemsstaterna far faststilla kraven for
byggnadselement pd en nivd som underlittar en effektiv installation av ligtempererade uppvirmningssystem i renoverade
byggnader.

Medlemsstaterna far, nir de faststiller dessa krav, skilja mellan nya och befintliga byggnader och mellan olika kategorier av
byggnader.

Dessa krav ska ta hinsyn till en optimal kvalitet pd inomhusmiljon for att undvika mojliga negativa effekter sisom
otillfredsstéllande ventilation liksom till lokala forhdllanden och till byggnadens avsedda anvindning och alder.

Medlemsstaterna ska se 6ver sina minimikrav f6r energiprestanda med jimna mellanrum som inte fir overstiga fem 4r, och
ska vid behov uppdatera dem for att dterspegla den tekniska utvecklingen inom byggnadssektorn, resultaten av berikningen
av kostnadsoptimala nivder enligt artikel 6 samt uppdaterade nationella energi- och klimatmal och strategier pa energi- och
klimatomradet.

2. Medlemsstaterna fir anpassa de krav som avses i punkt 1 for byggnader med officiellt skydd, pa nationell, regional
eller lokal nivd, som del av en utvald miljo, eller pd grund av deras sirskilda arkitektoniska eller historiska virde, i den man
overensstimmelse med vissa krav skulle medféra oacceptabla forandringar av deras sirdrag eller utseende.

3. Medlemsstaterna fir besluta att inte faststélla eller tillimpa de krav som avses i punkt 1 pd foljande kategorier av
byggnader:

a) Byggnader som égs av forsvarsmakten eller statliga myndigheter och som tjénar nationella forsvarssyften, med undantag
for inkvarteringsbyggnader for enskilda eller kontorsbyggnader for forsvarsmakten och annan personal som ar anstalld
av de nationella forsvarsmyndigheterna.

b) Byggnader som anvinds for andakt och religios verksamhet.

¢) Tillfilliga byggnader som ska anvindas tva dr eller kortare tid, industrianldggningar, verkstider och jordbruksbyggnader
med ldg energiefterfrigan som inte dr bostider samt jordbruksbyggnader som inte dr avsedda som bostider och som
anvinds inom en sektor som omfattas av ett nationellt sektorsavtal om energiprestanda.

d) Bostadsbyggnader som anvénds eller 4r avsedda for anvindning antingen mindre 4n fyra manader per ar eller under en
begrinsad del av aret motsvarande en energianvindning som beriknas vara mindre 4n 25 % av vad som skulle vara fallet
vid helérsanvindning.
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¢) Fristdende byggnader med en total anvindbar golvyta pd mindre dn 50 m?

Artikel 6

Berikning av kostnadsoptimala nivier for minimikrav avseende energiprestanda

1. Kommissionen ges befogenhet att anta delegerade akter i enlighet med artikel 32 for att komplettera detta direktiv
angdende inrdttande och oversyn av en ram for jimforbara metoder for berikning av kostnadsoptimala nivder for
minimikrav avseende energiprestanda for byggnader och byggnadselement.

Senast den 30 juni 2025 ska kommissionen se over ramen for jaimforbara metoder for berikning av kostnadsoptimala
nivéer for minimikrav avseende energiprestanda i nya byggnader och befintliga byggnader som genomgér storre renovering
och for enskilda byggnadselement. Dessa nivéer ska verensstimma med de nationella vigar som faststills i de energi- och
klimatplaner som har éverlimnas till kommissionen enligt artikel 14 i forordning (EU) 2018/1999.

Ramen for jimforbara metoder ska faststillas i enlighet med bilaga VII och gora dtskillnad mellan nya och befintliga
byggnader och mellan olika kategorier av byggnader.

2. Medlemsstater ska berdkna kostnadsoptimala nivder f6r minimikrav avseende energiprestanda med hjilp av ramen for
jamforbara metoder som faststillts i enlighet med punkt 1 och relevanta parametrar, exempelvis klimatférhallanden och
energiinfrastrukturens praktiska tillgénglighet, och jimfora resultaten av denna berikning med gillande minimikrav
avseende energiprestanda. Vid berikningen av kostnadsoptimala nivder for minimikrav avseende energiprestanda far
medlemsstaterna beakta livscykel-GWP.

Medlemsstaterna ska rapportera till kommissionen alla indata och antaganden som anvints for berikningarna av
kostnadsoptimala nivder for minimikrav avseende energiprestanda samt resultaten av dessa berdkningar. Medlemsstaterna
ska anvinda mallen i bilaga III till kommissionens delegerade férordning (EU) nr 244/2012 (**). Medlemsstaterna ska
uppdatera och éverlimna dessa rapporter till kommissionen med jimna mellanrum som inte fir Gverstiga fem 4r. Den
forsta rapporten som bygger pa den reviderade ram for metoder som avses i punkt 1 i denna artikel ska 6verlimnas senast
den 30 juni 2028.

3. Ifall resultaten av den jimforelse som utforts i enlighet med punkt 2 visar att de gillande minimikraven i en
medlemsstat avseende energiprestanda dr mer &n 15 % mindre energieffektiva in kostnadsoptimala nivéer for minimikrav
avseende energiprestanda ska den berorda medlemsstaten anpassa géllande minimikrav avseende energiprestanda inom 24
manader frin det att resultaten av denna jamforelse blivit tillgangliga.

4. Kommissionen ska offentliggéra en rapport om medlemsstaternas framsteg nir det giller att uppnd kostnadsoptimala
nivéer fér minimikrav avseende energiprestanda.

Artikel 7
Nya byggnader

1. Medlemsstaterna ska sikerstilla att nya byggnader 4r nollutslippsbyggnader i enlighet med artikel 11 enligt foljande:
a) Fran och med den 1 januari 2028, nya byggnader som dgs av offentliga organ.
b) Frdn och med den 1 januari 2030, alla nya byggnader.

Fram till dess att kraven i forsta stycket blir tillimpliga ska medlemsstaterna sikerstilla att alla nya byggnader ar dtminstone
nira-nollenergibyggnader och motsvarar de minimikrav avseende energiprestanda som faststills i enlighet med artikel 5.
Om offentliga organ avser att nyttja en ny byggnad som de inte 4ger ska de striva efter att den byggnaden ska vara en
nollutslappsbyggnad.

(*)  Kommissionens delegerade forordning (EU) nr 244/2012 av den 16 januari 2012 om komplettering av Europaparlamentets och
rddets direktiv 2010/31/EU om byggnaders energiprestanda genom faststillande av en ram for jimforelsemetod for berikning av
kostnadsoptimala nivder for minimikrav avseende energiprestanda for byggnader och byggnadselement (EUT L 81, 21.3.2012,
5. 18).
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2. Medlemsstaterna ska sikerstilla att livscykel-GWP berdknas i enlighet med bilaga IIl och redovisas i byggnadens
energicertifikat

a) frén och med den 1 januari 2028 for alla nya byggnader med en anvindbar golvyta som ér storre d4n 1000 m?,
b) frén och med den 1 januari 2030 for alla nya byggnader.

3. Kommissionen ges befogenhet att anta delegerade akter i enlighet med artikel 32 for att dndra bilaga III for att
faststilla en unionsram for den nationella berikningen av livscykel-GWP i syfte att uppné klimatneutralitet. En forsta sidan
delegerad akt ska antas senast den 31 december 2025.

4. Medlemsstaterna far besluta att inte tillimpa punkterna 1 och 2 pa byggnader for vilka bygglovsansokningar eller
motsvarande ansokningar, inbegripet for 4ndrad anvéindning, redan har ldmnats in vid datumen enligt punkterna 1 och 2.

5. Medlemsstaterna ska senast den 1 januari 2027 offentliggdra och till kommissionen anméla en firdplan med ndrmare
uppgifter om inférandet av gransvérden for total kumulativ livscykel-GWP for alla nya byggnader och faststilla mél for nya
byggnader fran och med 2030, med beaktande av en progressiv nedatgdende trend, samt hogsta grinsvarden, specificerat
for olika klimatzoner och byggnadstyper.

Dessa hogsta grinsvirden ska verensstimma med unionens mél att uppné klimatneutralitet.

Kommissionen ska utfirda vigledning, utbyta dokumentation om befintlig nationell politik och erbjuda tekniskt stod till
medlemsstaterna pa deras begiran.

6. Medlemsstaterna ska for nya byggnader beakta frigor om optimal kvalitet pd inomhusmiljon, klimatanpassning,
brandsikerhet, risker kopplade till intensiv seismisk aktivitet och tillginglighet for personer med funktionsnedsittning.
Medlemsstaterna ska ocksa beakta koldioxidupptag i samband med koldioxidlagring i eller pa byggnader.

Artikel 8
Befintliga byggnader

1. Medlemsstaterna ska vidta nodvindiga dtgarder for att sikerstilla att, nir byggnader genomgar en storre renovering,
energiprestandan for byggnaden eller den renoverade delen av denna forbittras sd att de uppfyller minimikrav avseende
energiprestanda som ska faststillas i enlighet med artikel 5, i den mén det ar tekniskt, funktionellt och ekonomiskt
genomforbart.

Kraven ska tillimpas pa den renoverade byggnaden eller den renoverade byggnadsenheten i dess helhet. Kraven fir
dessutom, eller alternativt, tillimpas pa de renoverade byggnadselementen.

2. Medlemsstaterna ska dessutom vidta nodvindiga atgdrder for att sdkerstilla att energiprestandan for ett
byggnadselement som utgér en del av ett klimatskal och som i betydande grad péaverkar klimatskalets energiprestanda,
nér detta byggnadselement utrustas med nya delar eller byts ut, uppfyller minimikraven avseende energiprestanda, i den
mén det ir tekniskt, funktionellt och ekonomiskt genomforbart.

3. Medlemsstaterna ska, nir det giller byggnader som genomgar storre renovering, uppmuntra hogeffektiva alternativa
system, i den mén detta dr tekniskt, funktionellt och ekonomiskt genomforbart. Medlemsstaterna ska, nér det géller
byggnader som genomgér en storre renovering, ta hansyn till frigor som ror kvalitet pa inomhusmiljon, klimatanpassning,
brandsikerhet, och risker i samband med intensiv seismisk aktivitet, avligsnande av farliga 4mnen, inklusive asbest, och
tillganglighet for personer med funktionsnedsattning.

Artikel 9

Minimistandarder for energiprestanda for lokalbyggnader och utvecklingsbanor for progressiv renovering av
bostadsbyggnadsbestindet

1. Medlemsstaterna ska faststilla minimistandarder for energiprestanda for lokalbyggnader som sikerstéller att dessa inte
overskrider de grinsvirden for energiprestanda som avses i tredje stycket, uttryckt med en numerisk indikator for primér
eller slutlig energianviindning i kWh/(m*4r), senast vid de datum som anges i femte stycket.
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Grinsvérdena for energiprestanda ska faststillas pd grundval av lokalbyggnadsbestindet den 1 januari 2020, grundat pd
tillganglig information och nir si ar limpligt pd statistiskt urval. Medlemsstaterna ska frdn referensscenariot undanta
lokalbyggnader som de undantar enligt punkt 6.

Varje medlemsstat ska faststilla ett gransvirde for energiprestanda sd att 16 % av dess nationella byggnadsbestind ligger
over detta grinsvirde (gransvirdet pd 16 %). Varje medlemsstat ska dven faststilla ett gransvirde for energiprestanda si att
26 % av dess nationella byggnadsbestind ligger 6ver detta grinsvirde (gransvardet pd 26 %). Medlemsstaterna far faststilla
grinsvirdena for energiprestanda for hela det nationella bostadsbyggnadsbestandet eller per typ och kategori av byggnader.

Medlemsstaterna far faststilla grénsvirdena pd en nivd som motsvarar en viss energiklass, forutsatt att de Gverensstimmer
med tredje stycket.

Minimistandarderna for energiprestanda ska atminstone sikerstalla att alla lokalbyggnader ligger under

a) grinsvirdet pa 16 % fran och med 2030, och

b) grinsvirdet pd 26 % frin och med 2033.

Enskilda lokalbyggnaders 6verensstimmelse med grinsvirdena ska kontrolleras pd grundval av energicertifikat, eller dér sd
ar lampligt pd andra tillgéngliga sitt.

I den firdplan som avses i artikel 3.1 b ska medlemsstaterna faststilla specifika tidsramar inom vilka lokalbyggnader ska
overensstimma med lagre gransvirden for energiprestanda senast 2040 och 2050, i linje med planen for omvandling av det
nationella byggnadsbestindet till nollutslippsbyggnader.

Medlemsstaterna fir faststilla och offentliggora kriterier for att undanta enskilda lokalbyggnader fran kraven i denna punkt
mot bakgrund av den forvintade framtida anvindningen av byggnaden, vid allvarliga svérigheter eller vid en ogynnsam
kostnads-nyttoanalys. Alla sidana kriterier ska vara tydliga, exakta och strikta och sikerstilla likvirdig behandling mellan
lokalbyggnader. Nir medlemsstaterna faststiller dessa kriterier ska de mojliggora en forhandsbedomning av den potentiella
andel lokalbyggnader som omfattas och undvika att ett oproportionellt stort antal lokalbyggnader undantas.
Medlemsstaterna ska ocksa rapportera kriterierna som en del av de nationella byggnadsrenoveringsplaner som de limnar
in till kommissionen enligt artikel 3.

Om medlemsstaterna faststéller kriterier for undantag enligt &ttonde stycket ska de uppnd motsvarande forbattringar av
energiprestandan i andra delar av lokalbyggnadsbestandet.

Om den 6vergripande renovering som kravs for att uppnd de grinsvirden for energiprestanda som anges i denna punkt har
en ogynnsam kostnads-nyttoanalys for en viss lokalbyggnad, ska medlemsstaterna krava att det avseende den
lokalbyggnaden genomfors dtminstone de enskilda renoveringsatgérder som har en gynnsam kostnads-nyttoanalys.

I den médn det nationella lokalbyggnadsbestandet, eller en del av det, allvarligt skadas av en naturkatastrof fir en
medlemsstat tillfalligt justera grénsvérdet for energiprestanda sd att energirenoveringen av skadade lokalbyggnader ersiitter
energirenoveringen av andra lokalbyggnader med simst prestanda, samtidigt som det sikerstills att en liknande
procentandel av lokalbyggnadsbestindet genomgdr energirenovering. I sidana fall ska medlemsstaten rapportera
justeringen och dess beriknade varaktighet i sin nationella byggnadsrenoveringsplan.

2. Senast den 29 maj 2026 ska varje medlemsstat faststilla en nationell utvecklingsbana for en progressiv renovering av
bostadsbyggnadsbestindet i linje med den nationella firdplanen och de mal for 2030, 2040 och 2050 som ingir
i medlemsstatens nationella byggnadsrenoveringsplan och med syftet att omvandla det nationella byggnadsbestandet till
nollutsldppsbyggnader senast 2050. Den nationella utvecklingsbanan fér en progressiv renovering av bostadsbyggnadsbe-
standet ska uttryckas som en minskning av den genomsnittliga primirenergianvindningen i kWh/(m**ar) i hela
bostadsbyggnadsbestdndet under perioden 2020-2050, och det antal bostadsbyggnader och bostadsbyggnadsenheter eller
den golvyta som drligen ska renoveras ska anges, inbegripet antal eller golvyta for 43 % av de bostadsbyggnader och
bostadsbyggnadsenheter som har simst prestanda.
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Medlemsstaterna ska sikerstilla att den genomsnittliga primérenergianvindningen i kWh/(m?*ar) i hela bostads-
byggnadsbestindet

a) minskar med minst 16 % jimfort med 2020 fram till 2030,
b) minskar med minst 20-22 % jamfort med 2020 fram till 2035,

) senast 2040, och direfter vart femte dr, motsvarar eller ar lagre 4n det nationellt faststillda virde som hirleds frin en
progressiv minskning av den genomsnittliga primirenergianvindningen under perioden 2030-2050 i linje med
omvandlingen av bostadsbyggnadsbestindet till ett byggnadsbestind med nollutslipp.

Medlemsstaterna ska sikerstilla att minst 55 % av minskningen av den genomsnittliga primérenergianvindning som avses
i tredje stycket uppnds genom renovering av 43 % av bostadsbyggnaderna med simst prestanda. Medlemsstaterna far rikna
med den minskning av den genomsnittliga primirenergianvindningen som uppnds genom renovering av byggnader som
drabbats av naturkatastrofer sdsom jordbavningar och oversvimningar i den andel som uppnds genom renovering av 43 %
av bostadsbyggnaderna med simst prestanda.

I sina renoveringsinsatser for att uppnd den erforderliga minskningen av den genomsnittliga primérenergianvandningen fér
hela bostadsbyggnadsbestindet ska medlemsstaterna infora dtgérder sisom minimistandarder for energiprestanda, tekniskt
stod och finansiella stodétgirder.

Medlemsstaterna far i sina renoveringsinsatser inte undanta bostadsbyggnader eller bostadsbyggnadsenheter avsedda for
uthyrning pé ett oproportionellt sitt.

Medlemsstaterna ska i de nationella byggnadsrenoveringsplanerna rapportera den metod som anvénts och de data som
samlats in for att uppskatta de virden som avses i andra och tredje styckena. Som en del av bedémningen av de nationella
byggnadsrenoveringsplanerna ska kommissionen 6vervaka uppnéendet av de virden som avses i andra och tredje styckena,
inbegripet antalet byggnader och byggnadsenheter eller golvyta i 43 % av bostadsbyggnader med sdmst prestanda, och vid
behov utfirda rekommendationer. Dessa rekommendationer fir inbegripa en mer omfattande anvindning av
minimistandarder for energiprestanda.

Den nationella utvecklingsbanan for en progressiv renovering av bostadsbyggnadsbestindet ska som referens ha uppgifter
om det nationella bostadsbyggnadsbestindet, i limpliga fall grundade pa statistiskt urval och energicertifikat.

Om den genomsnittliga fossila andelen av energianvindningen i bostadsbyggnader ér ligre dn 15 % far medlemsstaterna
justera nivéerna i tredje stycket a och b for att sikerstilla att den genomsnittliga primirenergianvindningen i kWh/(m?*ér)
for hela bostadsbyggnadsbestandet senast 2030, och direfter vart femte &r, motsvarar eller dr ligre dn ett nationellt faststillt
virde som hirleds fran en linjir minskning av den genomsnittliga primérenergianvindningen frin och med 2020 till och
med 2050 i linje med omvandlingen av bostadsbyggnadsbestandet till ett byggnadsbestand med nollutslipp.

3. Utéver den primirenergianvindning som avses i punkterna 1 och 2 i denna artikel fir medlemsstaterna faststilla
ytterligare indikatorer for icke-fornybar och fornybar primirenergianvindning, och for driftsrelaterade vixthusgasutslipp
som genereras i kg CO,eq/(m**ar). For att sikerstilla en minskning av driftsrelaterade vixthusgasutslipp ska
minimistandarderna fér energiprestanda beakta artikel 15a.1 i direktiv (EU) 2018/2001.

4. Tenlighet med artikel 17 ska medlemsstaterna stodja efterlevnaden av minimistandarder for energiprestanda genom
samtliga foljande dtgirder:

a) Tillhandahalla limpliga ekonomiska atgarder, sarskilt sddana som riktar sig till sarbara hushall, manniskor som drabbats
av energifattigdom eller, i tillimpliga fall, som bor i subventionerade bostider, i enlighet med artikel 24 i direktiv (EU)
2023[1791.

b) Tillhandahilla tekniskt stod, bland annat genom gemensamma kontaktpunkter, med ett sirskilt fokus pa sirbara hushall
och, i tillimpliga fall, minniskor som bor i subventionerade bostéider, i enlighet med artikel 24 i direktiv (EU)
2023[1791.

¢) Utforma integrerade finansieringssystem som skapar incitament for totalrenoveringar och stegvisa totalrenoveringar,
enligt artikel 17.
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d) Undanrdja icke-ckonomiska hinder, inklusive delade incitament.
) Overvaka sociala konsekvenser, sirskilt for de mest srbara hushéllen.

5. Om en byggnad renoveras for att uppfylla en minimistandard for energiprestanda ska medlemsstaterna sikerstilla
efterlevnad av minimikraven avseende energiprestanda for byggnadselement enligt artikel 5 och, vid stérre renovering,
minimikraven avseende energiprestanda for befintliga byggnader enligt artikel 8.

6.  Medlemsstaterna far besluta att inte tillimpa de minimistandarder for energiprestanda som avses i punkterna 1 och 2
pé foljande kategorier av byggnader:

a) Byggnader med officiellt skydd som del av en utvald miljo, eller pd grund av deras sirskilda arkitektoniska eller
historiska vérde, eller andra kulturarvsbyggnader, i den man 6verensstimmelse med standarderna skulle medfora
oacceptabla forindringar av deras sirdrag eller utseende, eller om en renovering av dem inte &r tekniskt eller ekonomiskt
genomforbar.

b) Byggnader som anvinds for andakt och religiés verksamhet.

¢) Tillflliga byggnader som ska anvindas tvé dr eller kortare tid, industrianliggningar, verkstider och jordbruksbyggnader
med ldg energiefterfrigan som inte dr bostider samt jordbruksbyggnader som inte dr avsedda som bostider och som
anvinds inom en sektor som omfattas av ett nationellt sektorsavtal om energiprestanda.

&

Bostadsbyggnader som anvinds eller 4r avsedda for anvindning antingen mindre 4n fyra manader per ar eller under en
begrinsad del av dret motsvarande en energianvindning som beriknas vara mindre dn 25 % av vad som skulle vara fallet
vid heldrsanvindning.

o

Fristiende byggnader med en total anvindbar golvyta pd mindre dn 50 m*

f) Byggnader som igs av forsvarsmakten eller centrala myndigheter och som tjinar nationella forsvarssyften, med
undantag for inkvarteringsbyggnader for enskilda eller kontorsbyggnader fér forsvarsmakten och annan personal som ér
anstdlld av de nationella férsvarsmyndigheterna.

7. Medlemsstaterna ska vidta de dtgérder som ar nodvindiga for att sikerstilla genomforandet av de minimistandarder
for energiprestanda som avses i punkterna 1 och 2 i denna artikel, inbegripet laimpliga Gvervakningsmekanismer och
sanktioner i enlighet med artikel 34.

Nir medlemsstaterna faststiller regler om sanktioner ska de beakta bostadsigares ekonomiska situation och tillging till
lampligt finansiellt stod, sarskilt nir det giller sdrbara hushall.

8. Senast den 31 mars 2025 ska kommissionen, till stod for genomférandet av detta direktiv och med vederborligt
beaktande av subsidiaritetsprincipen, lidgga fram en analys, sirskilt géllande

a) effektiviteten i, limpligheten av nivin for, det faktiska utnyttjandet av beloppet f6r och typer av instrument som anvints
gillande strukturfonder och unionens ramprogram, inbegripet finansiering frin Europeiska investeringsbanken, for att
oka energieffektiviteten i byggnader, framfor allt i bostider,

b) effektiviteten i, limpligheten av nivan for och typerna av instrument och typer av tgérder som anvénts gillande medel
frén offentliga finansieringsinstitutioner,

¢) samordningen av unionens finansiering och nationell finansiering och andra typer av dtgarder som kan fungera som en
hévstang for att stimulera investeringar i byggnaders energiprestanda och limpligheten av sidana medel for att uppna
unionens mal.

Pid grundval av denna analys ska kommissionen ligga fram en rapport for Europaparlamentet och ridet om
finansieringsinstrumentens  effektivitet och limplighet nar det giller att forbattra byggnaders energiprestanda, sirskilt
byggnader med simst prestanda.
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Attikel 10
Solenergi i byggnader

1. Medlemsstaterna ska sikerstilla att alla nya byggnader konstrueras s att deras solenergiproducerande potential
optimeras, baserat pd solinstrdlningen pé platsen, och dirmed méjliggor en efterfoljande kostnadseffektiv installation av
solenergiteknik.

2. Det tillstdndsforfarande for installation av solenergiutrustning som faststélls i artikel 16d i direktiv (EU) 2018/2001
och forfarandet for nitanslutning efter enkel anmélan som faststills i artikel 17 i det direktivet ska tillimpas pa installation
av solenergiutrustning pa byggnader.

3. Medlemsstaterna ska sikerstilla utbyggnaden av limpliga solenergiinstallationer, om detta ir tekniskt limpligt och
ekonomiskt och funktionellt genomforbart, enligt foljande:

a) Senast den 31 december 2026 pa alla nya offentliga byggnader och lokalbyggnader med en anviindbar golvyta pa 6ver
250 m?,

b) pé alla befintliga offentliga byggnader med en anviindbar golvyta pa over:
i) 2000 m? senast den 31 december 2027,
i) 750 m? senast den 31 december 2028,
iii) 250 m?, senast den 31 december 2030,

¢) senast den 31 december 2027 pa befintliga lokalbyggnader med en anvindbar golvyta pa ver 500 m? om byggnaden
genomgdr en storre renovering eller en dtgérd som kréver administrativt tillstand for byggnadsrenoveringar, takarbeten
eller installation av en byggnads installationssystem,

d) senast den 31 december 2029 pé alla nya bostadsbyggnader, och
e) senast den 31 december 2029 pd alla nya takforsedda bilparkeringar som angrénsar fysiskt till en byggnad.

Medlemsstaterna ska i sina nationella byggnadsrenoveringsplaner enligt artikel 3 inkludera politiska strategier och atgérder
for utbyggnaden av limpliga solenergiinstallationer pa alla byggnader.

4. Medlemsstaterna ska faststilla, och ge allminheten tillgdng till, kriterier pd nationell nivd for det praktiska
genomforandet av de skyldigheter som faststlls i denna artikel, och f6r de mojliga undantag fran dessa skyldigheter for
specifika typer av byggnader, med beaktande av principen om teknikneutralitet med avseende pd teknik som inte
producerar nigra utslipp pd plats och i enlighet med solenergiinstallationernas bedomda tekniska och ekonomiska
potential och egenskaperna hos de byggnader som omfattas av denna skyldighet. Medlemsstaterna ska ocksd beakta
strukturell integritet, grona tak samt vinds- och takisolering, nir sa &r limpligt.

For att uppnd mdlen i denna artikel och beakta frigor som rér elnitets stabilitet ska medlemsstaterna lita relevanta
intressenter delta i faststillandet av de kriterier som avses i forsta stycket i denna punkt.

Vid inforlivandet av de skyldigheterna i forsta stycket i punkt 3 fir en medlemsstat anvinda métning av byggnaders
byggnadsarea i stillet for byggnaders anvindbara golvyta, forutsatt att medlemsstaten visar att detta leder till en
motsvarande mingd installerad kapacitet for limpliga solenergiinstallationer pd byggnader.

5. Medlemsstaterna ska inritta ett ramverk som tillhandahaller de administrativa, tekniska och finansiella dtgirder som
kravs for att stodja utbyggnaden av solenergi i byggnader, inbegripet i kombination med byggnadens installationssystem
eller effektiva fjirrvirmesystem.

Artikel 11
Nollutslippsbyggnader
1. En nollutslippsbyggnad far inte orsakar ngra koldioxidutslépp pé plats fran fossila brinslen. En nollutslippsbyggnad

ska, om det 4r ekonomiskt och tekniskt genomforbart, erbjuda kapacitet att reagera pa externa signaler och da anpassa
byggnadens energianvindning, produktion av energi eller energilagring.
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2. Medlemsstaterna ska vidta nodvindiga dtgirder for att sikerstilla att en nollutslippsbyggnads energiefterfrigan
Gverensstimmer med ett maximalt grinsvirde.

Medlemsstaterna ska faststilla gransvirdet for en nollutslippsbyggnads energiefterfrigan i syfte att nd dtminstone de
kostnadsoptimala nivder som faststillts i den senaste nationella rapporten om kostnadsoptimala nivéer enligt artikel 6.
Medlemsstaterna ska revidera grinsvirdet varje gdng de kostnadsoptimala nivderna revideras.

3. Grinsvirdet for en nollutslippsbyggnadsenergiefterfrigan ska vara minst 10 % ligre 4n det grinsvirde for total
primirenergianvindning som faststéllts pd medlemsstatsniva for ndra-nollenergibyggnader den 28 maj 2024.

4. Medlemsstaterna fir anpassa grinsvirdet for en nollutslippsbyggnads energiefterfrigan for renoverade byggnader,
samtidigt som de iakttar respektive bestimmelser om kostnadsoptimala nivder och, om grinsvirden for renoverade
nira-nollenergibyggnader har faststillts, kraven i punkt 3.

5. Medlemsstaterna ska vidta nodvindiga atgirder for att sikerstilla att de driftsrelaterade viixthusgasutslippen fran en
nollutslippsbyggnad 6verensstimmer med ett grinsvirde som faststills av medlemsstaterna i deras nationella
byggnadsrenoveringsplaner. Gransvirdet far faststillas till olika nivéer for nya och renoverade byggnader.

6.  Medlemsstaterna ska underrdtta kommissionen om sina grinsvirden, inbegripet en beskrivning av berdknings-
metoden per byggnadstyp och relevant beteckning for utomhusklimat, i enlighet med bilaga 1. Kommissionen ska se over
grinsvirdena och vid behov rekommendera att de anpassas.

7. Medlemsstaterna ska sikerstilla att den totala drliga primirenergianvindningen i en ny eller renoverad
nollutsldppsbyggnad ticks av

a) energi frén fornybara energikallor som produceras pa plats eller i nirheten och som uppfyller de kriterier som faststalls
i artikel 7 i direktiv (EU) 2018/2001,

b) energi fran fornybara killor frin en gemenskap for fornybar energi i den mening som avses i artikel 22 i direktiv (EU)
2018/2001,

¢) energi frén ett effektivt system for fjarrvirme och fjirrkyla i enlighet med artikel 26.1 i direktiv (EU) 2023/1791, eller
d) energi fran koldioxidfria killor.
Om det inte ar tekniskt eller ekonomiskt genomforbart att uppfylla kraven i denna punkt fir den totala arliga

primarenergianvindningen ocksa tickas av annan energi fran nitet som uppfyller kriterier som faststallts pd nationell nivé.

Artikel 12

Renoveringspass

1. Senast den 29 maj 2026 ska medlemsstaterna infora ett system med renoveringspass som grundar sig pa den
gemensamma ram som anges i bilaga VIIL

2. Det system som avses i punkt 1 ska vara frivilligt for dgare av byggnader och byggnadsenheter, sivida inte
medlemsstaten beslutar att gora det obligatoriskt.

Medlemsstaterna ska vidta dtgirder for att sikerstilla att renoveringspass ir ekonomiskt dverkomliga och ska Gverviga att
ge finansiellt stod till sdrbara hushdll som 6nskar renovera sina byggnader.

3. Medlemsstaterna fir tillita att renoveringspasset upprittas och utfirdas tillsammans med energicertifikatet.

4. Renoveringspasset ska utfirdas i ett digitalt utskriftsvinligt format av en kvalificerad eller certifierad expert efter ett
besok pa plats.

5. Nar renoveringspasset utfirdas ska byggnadsigaren erbjudas en diskussion med den expert som avses i punkt 4 for att
ge experten mojlighet att forklara vilka som ér de basta stegen for att omvandla byggnaden till en nollutslappsbyggnad i god
tid fore 2050.
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6. Medlemsstaterna ska striva efter att tillhandahlla ett sirskilt digitalt verktyg for att forbereda och nér sa é4r lampligt
uppdatera renoveringspasset. Medlemsstaterna far utveckla ett kompletterande verktyg som ger byggnadsigare och
fastighetsforvaltare mojlighet att simulera ett utkast till forenklat renoveringspass och uppdatera detta nir en renovering
dger rum eller ett byggnadselement byts ut.

7. Medlemsstaterna ska sikerstilla att renoveringspasset kan laddas upp i den nationella databasen for byggnaders
energiprestanda som upprittats enligt artikel 22.

8.  Medlemsstaterna ska sikerstilla att byggnadsrenoveringspasset lagras i, eller kan nds via, den digitala
byggnadsloggboken om den ir tillginglig.

Artikel 13

Byggnadens installationssystem

1. For att optimera byggnadens installationssystems energianvindning ska medlemsstaterna faststilla systemkrav, med
hjilp av energibesparande teknik, avseende total energiprestanda, korrekt installation samt limplig dimensionering,
justering och kontroll och, nir sd dr limpligt, hydronisk injustering av byggnadens installationssystem, som &r installerade
inya eller befintliga byggnader. Nir medlemsstaterna faststiller kraven ska de ta hinsyn till projekteringsforutsittningar och
typiska eller genomsnittliga driftsforhallanden.

Systemkrav ska faststillas for nya installationssystem och for utbyte och uppgradering av befintliga installationssystem, och
ska tillimpas i den man det ér tekniskt, ekonomiskt och funktionellt genomférbart.

Medlemsstaterna fir faststilla krav avseende vixthusgasutslipp frén virmegeneratorer, avseende typen av brinsle som de
anvinder eller avseende den minimiandel fornybar energi som anvinds for uppvirmning pd byggnadsniva, forutsatt att
kraven inte utgor ett omotiverat marknadshinder.

Medlemsstaterna ska sakerstilla att de krav som de faststiller for byggnaders installationssystem minst motsvarar de senaste
kostnadsoptimala nivderna.

2. Medlemsstaterna far faststilla sarskilda systemkrav for byggnadens installationssystem for att underlitta en effektiv
installation och drift av ligtempererade uppvirmningssystem i nya eller renoverade byggnader.

3. Medlemsstaterna ska kréva att nya byggnader, om det ar tekniskt och ekonomiskt genomforbart, utrustas med
sjalvreglerande anordningar for separat reglering av rumstemperaturen i varje rum eller, om det 4r motiverat, i en angiven
uppvarmd eller kyld zon av byggnadsenheten och, niir s ar limpligt, med hydronisk injustering. Installation av sidana
sjdlvreglerande anordningar och, nir sd ar lampligt, hydronisk injustering i befintliga byggnader ska kriivas nir virme- eller
kylgeneratorer byts ut, om detta 4r tekniskt och ekonomiskt genomforbart.

4. Medlemsstaterna ska faststilla krav for genomforandet av limpliga normer for kvalitet pd inomhusmiljon i byggnader
for att uppritthlla ett hilsosamt inomhusklimat.

5. Medlemsstaterna ska kriva att lokalbyggnader som ér nollutslippsbyggnader forses med mit- och kontrollanord-
ningar for évervakning och reglering av inomhusluftens kvalitet. I befintliga lokalbyggnader ska installation av sidana
anordningar krivas, dir det dr tekniskt och ekonomiskt genomférbart, nir en byggnad genomgér en storre renovering.
Medlemsstaterna fir kriva att sidana anordningar installeras i bostadsbyggnader.

6. Medlemsstaterna ska, nir en byggnads installationssystem installeras, sikerstalla att den totala energiprestandan for
den 4ndrade delen, och i forekommande fall, for hela det dndrade systemet bedéms. Resultaten av denna bedomning ska
dokumenteras och éverlimnas till byggnadsigaren, s att informationen forblir tillgénglig och kan anvindas for verifiering
av uppfyllelse av de minimikrav som faststills enligt punkt 1 och for utfirdande av energicertifikat.
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Medlemsstaterna ska vidta nodvindiga atgarder for att sakerstilla att energiprestandan for byggnaders installationssystem
optimeras nér de utrustas med nya delar eller byts ut.

Medlemsstaterna ska frimja energilagring for férnybar energi i byggnader.

Medlemsstaterna fr infora nya incitament och ny finansiering for att uppmuntra dvergdngen frdn fossilbrinslebaserade
uppvirmnings- och kylsystem till uppvirmnings- och kylsystem som inte ar fossilbrinslebaserade

7. Medlemsstaterna ska striva efter att ersitta fristiende virmepannor som drivs med fossila brinslen i befintliga
byggnader for att de ska vara i linje med de nationella planerna for utfasning av virmepannor for fossila branslen.

8. Kommissionen ska utfirda vigledning om vad som betraktas som en virmepanna for fossila branslen.

9. Medlemsstaterna ska faststilla krav for att, om detta dr tekniskt och ekonomiskt genomforbart, sikerstilla att
lokalbyggnader utrustas med system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning, enligt f6ljande:

a) Senast den 31 december 2024: lokalbyggnader som har en nominell effekt for uppviarmningssystem, luftkonditione-
ringssystem, system for kombinerad rumsuppvarmning och ventilation eller system fér kombinerad luftkonditionering
och ventilation pd 6ver 290 kW.

b) Senast den 31 december 2029: lokalbyggnader som har en nominell effekt for uppvirmningssystem, luftkonditione-
ringssystem, system for kombinerad rumsuppvarmning och ventilation eller system for kombinerad luftkonditionering
och ventilation pa dver 70 kW.

10.  Systemen for fastighetsautomation och fastighetsstyrning ska kunna fylla foljande funktioner:

a) Fortlopande Gvervaka, registrera, analysera och gora det majligt att anpassa energianvindningen.

b) Faststilla riktmérken for en byggnads energieffektivitet, uppticka effektivitetsérluster i byggnadens installationssystem
och informera den person som ir ansvarig for anliggningarna eller for den tekniska fastighetsforvaltningen om
méojligheter till forbattrad energieffektivitet.

) Mojliggora kommunikation med anslutna installationssystem i byggnaden och med andra anordningar inuti byggnaden,
och vara interoperabla med installationssystem i byggnaden som ér baserade pé olika typer av dganderittsligt skyddad
teknik, omfattar olika produkter och kommer frén olika tillverkare.

d) Senast den 29 maj 2026, dvervaka kvaliteten pd inomhusmiljon.

11.  Medlemsstaterna ska faststilla krav for att, om detta ar tekniskt, ekonomiskt och funktionellt genomforbart,
sikerstilla att nya bostadsbyggnader och bostadsbyggnader som genomgér storre renoveringar fran och med den 29 maj
2026 ér utrustade med foljande:

a) En funktion for kontinuerlig elektronisk vervakning som miter systemets effektivitet och informerar byggnadens 4gare
eller forvaltare vid en betydande variation och nir systemet kriver service.

b) Effektiva regleringsfunktioner for att sikerstilla optimal produktion, distribution, lagring och anviindning av energi
samt, i tillimpliga fall, hydronisk injustering.

) Kapacitet att reagera p externa signaler och anpassa energianvindningen.

Medlemsstaterna far undanta enfamiljshus som genomgér storre renoveringar frin de krav som faststélls i denna punkt om
installationskostnaderna &r storre 4n nyttan.
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12.  Medlemsstaterna ska faststilla krav for att, om det 4r tekniskt och ekonomiskt genomférbart, sikerstilla att
lokalbyggnader vars uppvirmningssystem, luftkonditioneringssystem, system for kombinerad rumsuppvirmning och
ventilation eller system for kombinerad luftkonditionering och ventilation har en nominell effekt:

a) pd over 290 kW, senast den 31 december 2027 ir utrustade med automatisk belysningsreglering.
b) pa over 70 kW, senast den 31 december 2029 ir utrustade med automatisk belysningsreglering

Den automatiska belysningsregleringen ska ha en limplig zonindelning och vara kapabel till nirvarodetektering.

Artikel 14
Infrastruktur for hillbar mobilitet

1. Nir det giller nya lokalbyggnader med fler dn fem bilparkeringsplatser och lokalbyggnader som genomgér storre
renovering, med fler dn fem bilparkeringsplatser, ska medlemsstaterna sikerstilla

a) installationen av minst en laddningspunkt per fem bilparkeringsplatser,

b) forinstallerad kabeldragning for minst 50 % av bilparkeringsplatserna och tomrér, dvs. kanaler for elektriska kablar, for
de dterstiende bilparkeringsplatserna for att i ett senare skede mojliggora installation av laddningspunkter for elfordon,
eldrivna cyklar och andra fordonstyper i kategori L, och

¢) tillhandahéllandet av cykelparkeringsplatser som utgoér minst 15 % av den genomsnittliga eller 10 % av den totala
anvindarkapaciteten i lokalbyggnader, med beaktande av det utrymme som krivs dven for cyklar med storre
dimensioner dn standardcyklar,

Forsta stycket ska endast tillimpas om

a) bilparkeringen ir beligen inuti i byggnaden, och renoveringsatgirderna, vid storre renoveringar, innefattar
bilparkeringen eller byggnadens elektriska infrastruktur, eller

b) bilparkeringen angrinsar fysiskt till byggnaden, och renoveringsitgirderna, vid storre renoveringar, innefattar
bilparkeringen eller bilparkeringens elektriska infrastruktur.

Medlemsstaterna ska sikerstilla att forinstallerad kabeldragning och tomrér som avses i forsta stycket b dr dimensionerade
s att det antal laddningspunkter som krivs kan anvindas samtidigt och effektivt och, om sé dr limpligt, stodja installation
av ett system for styrsystem for lastbalansering eller laddning, i den mén detta dr tekniskt och ekonomiskt genomférbart
och motiverat.

Genom undantag fran forsta stycket a ska medlemsstaterna, for nya kontorsbyggnader och kontorsbyggnader som
genomgdr en storre renovering och som har fler dn fem parkeringsplatser, sikerstilla att det installeras minst en
laddningspunkt per tvd parkeringsplatser.

2. Nir det giller alla lokalbyggnader och som har fler dn 20 bilparkeringsplatser ska medlemsstaterna senast den
1 januari 2027 sikerstilla

a) installation av minst en laddningspunkt per tio bilparkeringsplatser, eller tomror, dvs. kanaler for elektriska kablar, for
minst 50 % av bilparkeringsplatserna, for att i ett senare skede mojliggora installation av laddningspunkter for elfordon,
och

b) tillhandahéllande av cykelparkeringsplatser som utgor minst 15% av den genomsnittliga eller 10% av den totala
anvindarkapaciteten i byggnaden och med det utrymme som krivs dven for cyklar med storre dimensioner in
standardcyklar.

Nir det giller byggnader som dgs eller nyttjas av offentliga organ ska medlemsstaterna sikerstilla forinstallerad
kabeldragning for minst 50 % av bilparkeringsplatserna senast den 1 januari 2033.

Medlemsstaterna far skjuta upp genomférandet av detta krav till den 1 januari 2029 for alla lokalbyggnader och som har
renoverats under de tvd ar som foregdr den 28 maj 2024 i syfte att efterleva de nationella krav som faststillts i enlighet med
artikel 8.3 i direktiv 2010/31/EU.
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3. Medlemsstaterna far anpassa kraven for antalet cykelparkeringsplatser enligt punkterna 1 och 2 for sirskilda
kategorier av lokalbyggnader och som cyklar vanligtvis inte har tilltride till.

4. Nir det giller nya bostadsbyggnader med fler n tre bilparkeringsplatser och bostadsbyggnader som genomgér en
storre renovering, med fler &n tre bilparkeringsplatser, ska medlemsstaterna sikerstilla

a) forinstallerad kabeldragning for minst 50 % av bilparkeringsplatserna och tomror, dvs. kanaler for elektriska kablar, for
de aterstdende bilparkeringsplatserna for att i ett senare skede méjliggora installation av laddningspunkter for elfordon,
eldrivna cyklar och andra fordonstyper i kategori L,

b) tillhandahéllande av minst tvé cykelparkeringsplatser for varje bostadsbyggnadsenhet,

Nir det giller nya bostadsbyggnader med fler dn tre bilparkeringsplatser ska medlemsstaterna dven sikerstilla installation
av minst en laddningspunkt.

Forsta och andra styckena ska tillimpas om

a) bilparkeringen ar beligen inuti byggnaden, och renoveringsétgirderna, vid storre renoveringar, innefattar bilparkeringen
eller byggnadens elektriska infrastruktur,

b) bilparkeringen angrinsar fysiskt till byggnaden, och renoveringsatgirderna, vid storre renoveringar, innefattar
bilparkeringen eller bilparkeringens elektriska infrastruktur.

Genom undantag fran forsta stycket fir medlemsstaterna, efter en bedémning av lokala myndigheter och med beaktande av
lokala sirdrag, inbegripet demografiska, geografiska och klimatmissiga forhdllanden, anpassa kraven for antalet
cykelparkeringsplatser.

Medlemsstaterna ska sikerstilla att forinstallerad kabeldragning som avses i forsta stycket a dr dimensionerad for att
mojliggora samtidig anvindning av laddningspunkter pd alla parkeringsplatser. Om det vid en storre renovering inte dr
mojligt att sakerstilla tva cykelparkeringsplatser for varje bostadsbyggnadsenhet ska medlemsstaterna sikerstilla sa manga
cykelparkeringsplatser som majligt.

5. Medlemsstaterna fir besluta att inte tillimpa punkterna 1, 2 och 4 i denna artikel p4 specifika kategorier av byggnader
om

a) den nodvindiga laddinfrastrukturen ir beroende av enskilda mikrosystem eller byggnaderna ir beligna i de yttersta
randomradena i den mening som avses i artikel 349 EUF-fordraget, om detta skulle leda till visentliga problem for
driften av det lokala energisystemet och &ventyra det lokala nitets stabilitet, eller

b) kostnaderna for laddnings- och ledningsinstallationer overstiger minst 10 % av den totala kostnaden for den storre
renoveringen av byggnaden.

6. Medlemsstaterna ska sikerstalla att de laddningspunkter som avses i punkterna 1, 2 och 4 i denna artikel kan anvinda
smart laddning och, om sa ér limpligt, dubbelriktad laddning, och att de drivs pd grundval av allmint tillgingliga och
icke-diskriminerande kommunikationsprotokoll och kommunikationsstandarder, pa ett interoperabelt sitt och i 6verens-
stimmelse med eventuella Europeiska standarder och delegerade akter som antas enligt artikel 21.2 och 21.3 i férordning
(EU) 2023/1804.

7. Medlemsstaterna ska uppmuntra operatérer av for allminheten inte tillgingliga laddningspunkter att driva dem
i enlighet med artikel 5.4 i férordning (EU) 2023/1804, i tillimpliga fall.

8.  Medlemsstaterna ska foreskriva atgirder for att forenkla, rationalisera och paskynda forfarandet for installationen av
laddningspunkter i nya och befintliga bostadsbyggnader och lokalbyggnader, sarskilt i delagarféreningar, och undanréja
eventuella regulatoriska hinder, bland annat tillstinds- och godkidnnandeférfaranden vid offentliga myndigheter, utan att det
paverkar medlemsstaternas dganderitt och hyreslagstiftning. Medlemsstaterna ska undanréja hinder for installation av
laddningspunkter i bostadsbyggnader med parkeringsplatser, sirskilt kravet pa att fd tillstind fran hyresvirden eller deligare
for en privat laddningspunkt for eget bruk. En begiran frin hyresgister eller deligare om tilldtelse att installera
laddinfrastruktur pd en parkeringsplats fir nekas endast om det finns allvarliga och berittigade skil till detta.
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Utan att det paverkar medlemsstaternas dganderitt och hyreslagstiftning ska medlemsstaterna bedoma administrativa
hinder gillande ansokningar om installation av en laddningspunkt i ett flerfamiljshus i en hyres- eller deldgarforening.

Medlemsstaterna ska sikerstilla att det finns tillgang till tekniskt stod for byggnadsigare och hyresgéster som vill installera
laddningspunkter och cykelparkeringsplatser.

Nir det giller bostadsbyggnader ska medlemsstaterna overviga att infora stodsystem for installation av laddningsstationer,
forinstallerad kabeldragning eller tomror for parkeringsplatser i proportion till det antal litta motorfordon med
batterieldrift som ar registrerade pa deras territorium.

9. Medlemsstaterna ska sikerstilla samstimmighet mellan strategier for byggnader, aktiv och gron mobilitet, klimat,
energi, biologisk méangfald samt stadsplanering.

10.  Senast den 31 december 2025 ska kommissionen offentliggora vigledning om brandsikerhet pa bilparkeringar.

Artikel 15
Byggnaders smarthetsberedskap

1. Kommissionen ska anta delegerade akter i enlighet med artikel 32 for att komplettera detta direktiv avseende ett
frivilligt gemensamt unionssystem for betygsattning av byggnaders smarthetsberedskap. Betygsittningen ska grunda sig pd
en bedomning av byggnadens eller byggnadsenhetens formaga, dels att anpassa sig till den boendes behov, sarskilt nir det
giller kvaliteten pd inomhusmiljon, och till nitet, dels att forbittra sin energieffektivitet och sin prestanda overlag.

I enlighet med bilaga IV ska det frivilliga gemensamma unionssystemet for betygsittning av byggnaders smarthetsberedskap
faststdlla

a) definitionen av indikatorn for smarthetsberedskap,
b) en metod fér hur den ska beriknas.

2. Senast den 30 juni 2026 ska kommissionen ligga fram en rapport for Europaparlamentet och rddet om testning och
genomférande av indikatorn for smarthetsberedskap, pd grundval av tillgingliga resultat frin de nationella testfaserna och
andra relevanta projekt.

Med beaktande av resultatet av rapporten ska kommissionen senast den 30 juni 2027 anta en delegerad akt i enlighet med
artikel 32 for att komplettera detta direktiv genom att kriva tillimpning av det gemensamma unionssystemet for
betygsittning av byggnaders smarthetsberedskap, i enlighet med bilaga IV, pd lokalbyggnader och som har en nominell
effekt f6r uppvarmningssystem, luftkonditioneringssystem, system fér kombinerad rumsuppvarmning och ventilation eller
system for kombinerad luftkonditionering och ventilation pa éver 290 kW.

3. Kommissionen ska efter att ha samrétt med relevanta intressenter anta en genomférandeakt som anger de tekniska
arrangemangen for ett effektivt genomforande av det system som avses i punkt 1 i denna artikel, inbegripet en tidsplan for
en icke-bindande testfas pd nationell nivd, och som fortydligar systemets komplementira forhallande till de energicertifikat
som avses i artikel 19.

Denna genomf6randeakt ska antas i enlighet med det granskningsforfarande som avses i artikel 33.3.

4. Forutsatt att kommissionen har antagit den delegerade akt som avses i punkt 2 ska kommissionen senast den 30 juni
2027 anta en genomforandeakt med nirmare uppgifter om de tekniska arrangemangen for ett effektivt genomforande av
tillimpningen av det system som avses i punkt 2 pd lokalbyggnader och som har en nominell effekt for
uppvarmningssystem, luftkonditioneringssystem, system for kombinerad rumsuppvirmning och ventilation eller system
for kombinerad luftkonditionering och ventilation pa 6ver 290 kW.

Denna genomforandeakt ska antas i enlighet med det granskningsforfarande som avses i artikel 33.3.
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Artikel 16
Datautbyte

1. Medlemsstaterna ska sikerstilla att byggnadsagare, hyresgister och forvaltare kan fa direkt tilltrdde till sina data om
byggnadssystem. Med deras samtycke ska tilltradet eller data goras tillgangliga for tredje part, med forbehall for befintliga
tillimpliga regler och avtal. Medlemsstaterna ska underlitta fullstindig interoperabilitet for tjanster och datautbyte inom
unionen i enlighet med punkt 5.

Vid tillimpningen av detta direktiv ska data om byggnadssystem minst omfatta alla ldtt tillgingliga data som ror
byggnadselementens energiprestanda, energiprestanda for byggnadstjanster, uppvirmningssystemens forvintade livslangd,
om sidan uppgift finns tillganglig, system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning, mitare, mit- och
kontrollanordningar och laddningspunkter for e-mobilitet, och de ska vara kopplade till den digitala byggnadsloggboken,
om denna finns tillganglig.

2. Vid faststillandet av regler om hantering och utbyte av data, med beaktande av internationella standarder och
forvaltningsformat for datautbyte, ska medlemsstaterna eller, om en medlemsstat si foreskrivit, de utsedda behériga
myndigheterna folja tillimplig unionsritt. Reglerna om tilltride och eventuella avgifter fir inte utgéra ett hinder eller skapa
diskriminering for tredje part nir det giller tilltride till data om byggnadssystem.

3. Inga ytterligare kostnader ska debiteras byggnadsigaren, hyresgisten eller forvaltaren for tillging till deras data eller
for en begdran om att deras data ska goras tillgingliga for tredje part, med fo6rbehll for befintliga tillimpliga regler och
avtal. Medlemsstaterna ska ansvara for att faststilla relevanta avgifter for andra berdttigade parters tillgdng till data, t.ex.
finansinstitut, aggregatorer, energileverantérer, energitjanstleverantérer och nationella statistikinstitut eller andra nationella
myndigheter med ansvar for utveckling, framstillning och spridning av europeisk statistik. Medlemsstaterna eller,
i tillimpliga fall, de utsedda behériga myndigheterna ska sikerstilla att eventuella avgifter som péfors av reglerade enheter
som tillhandahéller datatjanster ir skaliga och vederborligen motiverade. Medlemsstaterna ska ge incitament till utbyte av
data om byggnadssystem.

4. Reglerna om tillgang till data och datalagring med avseende pa tillimpningen av detta direktiv ska vara férenliga med
relevant unionsritt. Behandling av personuppgifter inom ramen for detta direktiv ska ske i enlighet med Europa-
parlamentets och radets férordning (EU) 2016/679 (*%).

5. Kommissionen ska senast den 31 december 2025 anta genomférandeakter med detaljerade krav pé interoperabilitet
och icke-diskriminerande och transparenta forfaranden for tillgang till data.

Dessa genomforandeakter ska antas i enlighet med det radgivande forfarande som avses i artikel 33.2.

Kommissionen ska utfirda en samréddsstrategi som faststéller samréddsmal, utvalda intressenter och samrédsverksamhet for
att utarbeta genomforandeakterna.

Artikel 17

Ek iska incitament, kompetens och marknadshind

1. Medlemsstaterna ska tillhandahalla limplig finansiering, stoddtgirder och andra instrument som kan ta itu med
marknadshinder for att genomféra de nddvindiga investeringar som identifierats i deras nationella byggnadsrenoverings-
plan for att omvandla deras byggnadsbesténd till nollutslippsbyggnader senast 2050.

2. Medlemsstaterna ska sikerstilla att ansokningar om och forfaranden for offentlig finansiering ar enkla och
rationaliserade for att underlitta tillgdngen till finansiering, sirskilt for hushall.

3. Medlemsstaterna ska bedoma och vid behov ta itu med hinder som rér initialkostnader for renoveringar.

4. Nir medlemsstaterna utformar finansiella stodsystem for renovering av byggnader ska de overviga att anvinda
intiktsbaserade parametrar.

() Europaparlamentets och ridets forordning (EU) 2016/679 av den 27 april 2016 om skydd for fysiska personer med avseende pd
behandling av personuppgifter och om det fria flodet av sidana uppgifter och om upphéivande av direktiv 95/46/EG (allmin
dataskyddsforordning) (EUT L 119, 4.5.2016, s. 1).
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Medlemsstaterna fr anvinda de nationella energieffektivitetsfonderna, om sddana fonder inrittas enligt artikel 30 i direktiv
(EU) 2023[1791, for att finansiera sérskilda system och program for renoveringar som syftar till att oka energiprestandan.

5. Medlemsstaterna ska vidta limpliga regleringstgérder for att undanrdja icke-ekonomiska hinder for byggnads-
renovering. Nir det giller byggnader med mer dn en byggnadsenhet kan sidana dtgirder inbegripa att avskaffa
enhillighetskrav i samdgandestrukturer eller tillita att samégandestrukturer blir direkta mottagare av finansiellt stod.

6. Medlemsstaterna ska pd bista kostnadseffektiva sitt anvinda tillginglig nationell finansiering och finansiering som
inrittats pd unionsnivd, sdrskilt faciliteten fér dterhimtning och resiliens, den sociala klimatfonden, sammanhallnings-
fonden, InvestEU, auktionsinkomster frin handel med utslippsritter enligt Europaparlamentets och rddets direktiv
2003/87[EG (*') och andra offentliga finansieringskallor. Dessa finansieringskallor ska anviindas pd ett konsekvent sitt for
att uppnd ett byggnadsbestind med nollutslipp senast 2050.

7. For att stodja mobiliseringen av investeringar ska medlemsstaterna frimja en effektiv utveckling och anvindning av
stodjande finansieringsverktyg och finansiella verktyg, tex. energieffektivitetslin och hypoteksldn for renovering av
byggnader, avtal om energiprestanda, finansiella pay-as-you-save-system, skatteincitament, exempelvis sinkta skattesatser pa
renoveringsarbeten och renoveringsmaterial, skattebaserade system, fakturabaserade system, garantifonder, fonder inriktade
pé totalrenoveringar, fonder inriktade pd renoveringar med en betydande minimitroskel for riktade energibesparingar och
standarder for hypoteksportfoljer. De ska vagleda investeringar i ett energieffektivt offentligt byggnadsbestind, i enlighet
med Eurostats vigledning om redovisning av avtal om energiprestanda i den offentliga sektorns rakenskaper.

Medlemsstaterna fir ocksd frimja och forenkla anvindningen av offentlig-privata partnerskap.

8. Medlemsstaterna ska sikerstilla att information om tillgingliga finansieringsverktyg och finansiella verktyg gors
tillgianglig for allménheten pa ett littillgingligt och dppet siitt, dven med digitala metoder.

9.  De stodjande finansieringsverktygen och finansiella verktygen fir omfatta renoveringslan eller garantifonder for
renoveringar som syftar till att dka energiprestandan, i tillimpliga fall dven i kombination med relevanta unionsprogram.

10.  Senast den 29 maj 2025 ska kommissionen anta en delegerad akt i enlighet med artikel 32 for att komplettera detta
direktiv genom att inritta en omfattande portfoljram som kan anviindas pé frivillig basis av finansinstitut och som hjilper
langivare att rikta och oka utliningsvolymer som tillhandahalls i enlighet med unionens ambition om minskade
koldioxidutslipp och relevanta energimdl, i syfte att pd ett effektivt sitt uppmuntra finansinstitut att oka de volymer som
tillhandahalls for renoveringar i syfte att 6ka energiprestandan. De atgirder som faststalls i den omfattande portfoljramen
ska omfatta en 6kning av utliningsvolymerna for energirenoveringar och ska omfatta foreslagna skyddsétgirder for att
skydda sdrbara hushall genom blandfinansieringslosningar. Ramen ska innehélla en beskrivning av bésta praxis for att
uppmuntra lingivare att identifiera och vidta dtgirder med avseende pa de byggnader som har simst prestanda inom deras
portfoljer.

11.  Medlemsstaterna ska underlitta sammanslagning av projekt for att mojliggora tillgdng for investerare och
paketlosningar for potentiella kunder.

Medlemsstaterna ska anta dtgarder som frimjar lineprodukter for energieffektivitet for byggnadsrenoveringar, sésom grona
hypoteksldn och grona ldn, med eller utan sikerhet, och sikerstilla att de erbjuds brett och pi ett icke-diskriminerande sitt
av finansinstitut och ir synliga och tillgingliga for konsumenterna. Medlemsstaterna ska sikerstilla att banker och andra
finansinstitut och investerare fir information om majligheterna att delta i finansieringen av forbattring av byggnaders
energiprestanda.

12.  Medlemsstaterna ska infora dtgérder och finansiering for att frimja utbildning for att sikerstdlla att det finns
tillrdckligt med arbetskraft med limplig kompetens som motsvarar behoven inom byggnadssektorn, i férekommande fall
med sirskild inriktning pd mikroforetag och sma och medelstora foretag. Gemensamma kontaktpunkter som inrittas enligt
artikel 18 far underlitta tillgngen till sddana 4tgérder och sddan finansiering.

(") Europaparlamentets och radets direktiv 2003/87/EG av den 13 oktober 2003 om ett system for handel med utslippsritter for
vixthusgaser inom unionen och om éndring av rédets direktiv 96/61/EG (EUT L 275, 25.10.2003, s. 32).
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13.  Kommissionen ska, i forekommande fall och pd begiran, bistd medlemsstaterna med att uppritta nationella eller
regionala program for finansiellt stod i syfte att 6ka byggnaders energiprestanda, sirskilt i befintliga byggnader, bland annat
genom att stddja utbyte av bésta praxis mellan ansvariga nationella eller regionala myndigheter eller organ.
Medlemsstaterna ska sikerstilla att sidana program utvecklas pa ett sidant sitt att de ar tillgingliga for organisationer
med ldgre administrativ, finansiell och organisatorisk kapacitet.

14.  Medlemsstaterna ska, med vederborlig hinsyn till sdrbara hushdll, koppla sina ekonomiska atgérder for forbéttrad
energiprestanda och minskade vixthusgasutslipp i samband med renovering av byggnader till de energibesparingar och
forbéttringar som efterstrévas eller uppnas, sdsom faststéllts enligt ett eller flera av foljande kriterier:

a) Energiprestandan hos den utrustning eller det material som anvinds vid renoveringen och de dirtill horande minskade
vixthusgasutslippen; i vilket fall den utrustning eller det material som anvénds for renoveringen ska installeras av en
installator med limplig certifierings- eller kvalifikationsnivd och ska uppfylla minst minimikrav avseende energi-
prestanda for byggnadselement eller higre referensvirden for forbéttrad energiprestanda hos byggnader.

b) Standardvirden for berikning av energibesparingar och minskade vixthusgasutslipp i byggnader.

¢) Den forbittring som uppnds genom en sddan renovering, genom att energicertifikat som utfirdats fore och efter
renoveringen jamfors.

d) Resultaten av en energibesiktning.

) Resultaten av en annan relevant, transparent och proportionell metod som visar forbittringen av energiprestanda, till
exempel genom att jamféra energianvindningen fore och efter renovering med mitsystem, forutsatt att den uppfyller
kraven i bilaga L.

15.  Frin och med den 1 januari 2025 fir medlemsstaterna inte tillhandahalla nigra ekonomiska incitament for
installation av fristdende virmepannor som drivs med fossila brinslen, med undantag f6r dem som valts ut for investering
fore 2025, i enlighet med forordning (EU) 2021/241, artikel 7.1 h i tredje strecksatsen i forordning (EU) 2021/1058 och
artikel 73 i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2021/2115 (*%).

16.  Medlemsstaterna ska genom hogre ekonomiskt, skattemassigt, administrativt och tekniskt stod ge incitament till
totalrenovering och stegvis totalrenovering. Om det inte ér tekniskt eller ekonomiskt genomforbart att omvandla en
byggnad till en nollutslippsbyggnad ska en renovering som leder till en minskning av primérenergianvindningen pa minst
60 % betraktas som en totalrenovering vid tillimpningen av denna punkt. Medlemsstaterna ska genom hogre ekonomiskt,
skattemdssigt, administrativt och tekniskt stod beroende pa den uppnadda prestandanivin ge incitament till omfattande
program som riktar sig till ett stort antal byggnader, sirskilt de byggnader som har simst prestanda, till exempel genom
renoveringsprogram for integrerade distrikt, och som leder till en total minskning pa minst 30 % av primarenergianvand-
ningen.

17.  Utan att det paverkar deras nationella ekonomiska och sociala politik och deras formogenhetsrittsliga system ska
medlemsstaterna beakta frigan om avhysning av sirbara hushdll till f6ljd av oproportionerliga hyreshojningar efter
energirenovering av deras bostadsbyggnad eller bostadsbyggnadsenhet.

18.  Ekonomiska incitament ska i forsta hand inriktas p sirbara hushill, manniskor som drabbats av energifattigdom
och personer som bor i subventionerade bostider, i enlighet med artikel 24 i direktiv (EU) 2023/1791.

() Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2021/2115 av den 2 december 2021 om faststillande av regler om stod for de
strategiska planer som medlemsstaterna ska uppritta inom ramen for den gemensamma jordbrukspolitiken (strategiska GJP-planer)
och som finansieras av Europeiska garantifonden for jordbruket (EGFJ) och Europeiska jordbruksfonden fér landsbygdsutveckling
(Ejflu) samt om upphévande av forordningarna (EU) nr 1305/2013 och (EU) nr 1307/2013 (EUT L 435, 6.12.2021, s. 1).
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19.  Nir medlemsstaterna tillhandahdller ekonomiska incitament till dgare av byggnader eller byggnadsenheter for
renovering av uthyrda byggnader eller byggnadsenheter ska de stréva efter ekonomiska incitament som gynnar bdde dgarna
och hyresgisterna. Medlemsstaterna ska infora effektiva skyddsatgarder for att sérskilt skydda sarbara hushéll, bland annat
genom att tillhandahalla hyresstod eller genom att infora tak for hyreshojningar, och far ge incitament till finansiella system
for att hantera initialkostnaderna for renoveringar, sisom fakturabaserade system, "pay-as-you-save™system eller avtal om
energiprestanda, i enlighet med artiklarna 2.33 och 29 i direktiv (EU) 2023/1791.

Artikel 18

Gemensamma kontaktpunkter for byggnaders energiprestanda

1. Medlemsstaterna ska, i samarbete med behoriga myndigheter och i férekommande fall med privata intressenter,
sikerstilla att det inrittas och drivs faciliteter for tekniskt stod, bland annat genom inkluderande gemensamma
kontaktpunkter for byggnaders energiprestanda, som riktar sig till alla aktdrer som deltar i byggnadsrenoveringar, bland
annat bostadsigare och administrativa, finansiella och ekonomiska aktorer, sisom sma och medelstora foretag, inbegripet
mikroféretag.

Medlemsstaterna ska sikerstilla att faciliteter for tekniskt stod ar tillgéngliga pa deras territorium genom att inrdtta minst en
gemensam kontaktpunkt

a) per 80 000 invanare,

b) per region,

¢) i omrdden dir byggnadsbestindets genomsnittsalder 4r hogre 4n det nationella genomsnittet,

d) i omrdden dir medlemsstaterna avser att genomfora renoveringsprogram for integrerade distrikt, eller

¢) pa en plats som kan nds inom mindre 4n 90 minuters genomsnittlig restid, pd grundval av de transportmedel som ar
tillgiingliga lokalt.

Medlemsstaterna fér utse de gemensamma kontaktpunkter som inrittats enligt artikel 22.3 a i direktiv (EU) 2023/1791 som
gemensamma kontaktpunkter i den mening som avses i denna artikel.

Kommissionen ska tillhandahélla riktlinjer for att inritta dessa gemensamma kontaktpunkter i enlighet med artikel 22.6
i direktiv (EU) 2023/1791.

2. De faciliteter for tekniskt bistaind som inrittats enligt punkt 1 ska

a) ge radgivning med effektiv information om tekniska och finansiella méjligheter och 16sningar for hushall, smd och
medelstora foretag, inbegripet mikroforetag, och offentliga organ,

b) ge heltickande stod till alla hushdll, med sirskild inriktning pd hushdll som péverkas av energifattigdom och de
byggnader som har simst energiprestanda, samt till ackrediterade foretag och installatérer som tillhandahéller
eftermonteringstjanster, anpassade till olika typer av bostider och geografiska omrdden, och ge stod som omfattar de
olika etapperna i eftermonteringsprojektet.

3. Gemensamma kontaktpunkter som inrittats enligt punkt 1 ska

a) tillhandahalla oberoende radgivning om byggnaders energiprestanda och far atfolja renoveringsprogram for integrerade
distrikt.

b) erbjuda sirskilda tjanster for sirbara hushdll, personer som péverkas av energifattigdom och personer i lig-

inkomsthushall.

Artikel 19
Energicertifikat

1. Medlemsstaterna ska faststilla de dtgirder som ar nodvindiga for att uppritta ett system for certifiering av byggnaders
energiprestanda.
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Energicertifikatet ska innehélla byggnadens energiprestanda uttryckt med en numerisk indikator for primérenergianvénd-
ning i kWh/(m*4r), och referensvirden, sisom minimikrav avseende energiprestanda, minimistandarder for energi-
prestanda, krav for néra-nollenergibyggnader och krav for nollutslippsbyggnader, si att dgare av eller hyresgister
i byggnaden eller byggnadsenheten kan jimfora och bedéma dess energiprestanda.

2. Senast den 29 maj 2026 ska energicertifikatet dverensstimma med mallen i bilaga V. Det ska ange byggnadens
energiklass pa en sluten skala med endast bokstiverna A-G. Bokstaven A ska motsvara nollutslippsbyggnader och
bokstaven G ska motsvara byggnader med allra simst prestanda i det nationella byggnadsbestdndet vid tidpunkten for
inforandet av skalan. Medlemsstater som den 29 maj 2026 redan betecknar nollutslappsbyggnader som "A0” far fortsitta
att anvinda denna beteckning i stéllet for klass A. Medlemsstaterna ska sikerstilla att de terstiende klasserna (BF, eller nir
A0 anvénds, A-F) har en limplig fordelning av energiprestandaindikatorer bland energiklasserna.

Medlemsstaterna far faststilla en energiklass A+ som motsvarar byggnader med ett grinsvirde for energiefterfrigan som ar
minst 20 % lagre &n grinsvirdet for nollutslippsbyggnader, som arligen genererar mer fornybar energi pd plats 4n deras
totala drliga primarenergiefterfrigan. Nir det giller befintliga byggnader som har renoverats till klass A+ ska
medlemsstaterna sikerstilla att livscykel-GWP uppskattas och redovisas i byggnadens energicertifikat.

De medlemsstater som har justerat sina energiklasser den 1 januari 2019 eller efter detta datum men fore den 28 maj 2024
far skjuta upp justeringen av sina energiklasser till och med den 31 december 2029.

3. Medlemsstaterna ska sikerstilla en gemensam visuell identitet for energicertifikat pé sitt territorium.

4. Medlemsstaterna ska sikerstilla energicertifikatens kvalitet, tillforlitlighet och 6verkomlighet.

Medlemsstaterna ska vidta dtgérder for att sikerstilla att energicertifikat &r ekonomiskt éverkomliga och ska overviga att ge
finansiellt stod till sarbara hushall.

Medlemsstaterna ska sikerstilla att energicertifikat utfirdas i enlighet med artikel 20.1 och av oberoende experter pd
grundval av ett besok p plats, som om s dr lampligt far genomforas virtuellt med visuella kontroller. Energicertifikaten ska
vara tydliga och littldsta, vara tillgdngliga i ett maskinldsbart format och i enlighet med mallen i bilaga V.

5. Energicertifikatet ska innehalla rekommendationer fér hur energiprestanda och en minskning av driftsrelaterade
vixthusgasutslipp for en byggnad eller en byggnadsenhet kan forbittras kostnadseffektivt och hur kvaliteten pa
inomhusmiljon kan forbittras, savida inte byggnaden eller byggnadsenheten dtminstone uppfyller kraven for energiklass A.

De rekommendationer som ingdr i energicertifikatet ska omfatta

a) dtgirder som vidtas i samband med en storre renovering av klimatskalet eller av ett eller flera av byggnadens
installationssystem, och

b) atgiirder for enskilda byggnadselement, utan samband med en storre renovering av klimatskalet eller av ett eller flera av
byggnadens installationssystem.

6. Nir medlemsstaterna ger mojlighet till att uppritta och utfirda ett renoveringspass tillsammans med energicertifikatet
enligt artikel 12.3 ska renoveringspasset ersitta rekommendationerna enligt punkt 5 i den hir artikeln.

7. De rekommendationer som ingdr i energicertifikatet ska vara tekniskt genomforbara for byggnaden i friga och de ska
innehélla en uppskattning av energibesparingar och minskning av driftsrelaterade vixthusgasutslapp. De far innehélla en
uppskattning av aterbetalningsperioder eller kostnader och intikter under dess ekonomiska livscykel samt information om
tillgiingliga ekonomiska incitament och administrativt och tekniskt stod, samt finansiella férmaner som ar allmint
forknippade med uppndendet av referensvirdena.
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8. Rekommendationerna ska omfatta en bedomning av om virme-, ventilations- och luftkonditioneringssystem och
varmvattensystem for hushdll kan anpassas for drift vid effektivare temperaturinstallningar, t.ex. ligtemperaturtillimpningar
for vattenbaserade varmesystem, inklusive den erforderliga utformningen av termisk uteffekt och temperatur- och
flodeskrav.

9. Rekommendationerna ska innehalla en bedomning av virme- eller luftkonditioneringssystemets dterstaende livslingd.
Rekommendationerna ska i forekommande fall ange méjliga alternativ for utbyte av virme- eller luftkonditionerings-
systemet, i linje med klimatmalen fér 2030 och 2050, med beaktande av lokala och systemrelaterade omstindigheter.

10.  Energicertifikatet ska ge en indikation om var 4garen av eller hyresgisten i byggnaden eller byggnadsenheten kan
erhilla mer detaljerad information, inbegripet kostnadseffektivitet betriffande de rekommendationer som ges i energi-
certifikatet. Utvirderingen av kostnadseffektiviteten ska grundas pa en uppsittning standardvillkor, exempelvis
bedémningen av energibesparingar, underliggande energipriser och en preliminar kostnadsberikning. Dessutom ska det
innehdlla information om de étgirder som ska vidtas for att genomfora rekommendationerna, kontaktuppgifter till
relevanta gemensamma kontaktpunkter och, i forekommande fall, information om finansiella stodalternativ. OVriga
uppgifter om nirliggande omrdden, sisom energibesiktningar, ekonomiska eller andra incitament och finansieringsméjlig-
heter, eller radgivning om hur byggnadens klimatresiliens kan 6kas, kan ocksd limnas till dgaren av eller hyresgisten
i byggnaden eller byggnadsenheten.

11.  Utfirdande av certifikat for byggnadsenheter far grunda sig pa
a) en gemensam certifiering for hela byggnaden, eller
b) bedomningen av en annan representativ byggnadsenhet med samma energirelevanta egenskaper i samma byggnad.

12.  Utfirdande av certifikat for enfamiljshus far grunda sig pd beddmningen av en annan representativ byggnad med
liknande utformning och storlek och med liknande egenskaper i friga om faktisk energiprestanda om sidan
overensstimmelse kan garanteras av den expert som utfirdar energicertifikatet.

13.  Energicertifikatets giltighetstid far inte 6verskrida tio &r. Nir det for en byggnad utfardats ett energicertifikat under
niva C ska medlemsstaterna sikerstilla att byggnadsigare bjuds in till en gemensam kontaktpunkt for att f& radgivning om
renovering vid ndgon av foljande tidpunkter, beroende pa vilket av foljande som intriffar forst:

a) Omedelbart efter det att byggnadens energicertifikat 16per ut.
b) Fem ér efter utfirdandet av energicertifikatet.

14.  Medlemsstaterna ska tillgingliggora forenklade forfaranden for uppdatering av ett energicertifikat om endast
enskilda element uppgraderas, genom enskilda atgérder eller fristiende atgérder.

Medlemsstaterna ska tillgingliggora forenklade forfaranden for uppdatering av ett energicertifikat om dtgérder som anges
i ett renoveringspass infors eller om en digital tvilling av en byggnad, andra certifierade metoder eller data fran certifierade
verktyg for faststillande av en byggnads energiprestanda anvinds.

Artikel 20

Utfirdande av energicertifikat
1. Medlemsstaterna ska se till att ett digitalt energicertifikat utfirdas for

a) byggnader eller byggnadsenheter nir de uppfors, har genomgatt en storre renovering, siljs eller hyrs ut till en ny
hyresgist eller for vilka ett hyreskontrakt fornyas,

b) befintliga byggnader som dgs eller nyttjas av offentliga organ.

Kravet pé att utfirda ett energicertifikat giller inte nér ett certifikat, som utfirdats i enlighet med antingen direktiv
2010/31/EU eller det hir direktivet for den berdrda byggnaden eller byggnadsenheten, finns tillgingligt och ér giltigt.
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Medlemsstaterna ska sikerstilla att en pappersversion av energicertifikatet utfirdas pa begéran.

2. Medlemsstaterna ska kriva att ett energicertifikat visas for den presumtive hyresgasten eller kdparen och dverlimnas
till kdparen eller hyresgisten, nir byggnader eller byggnadsenheter uppfors, har genomgitt en storre renovering, siljs eller
hyrs ut eller nir hyreskontrakt for byggnader eller byggnadsenheter fornyas.

3. Om en byggnad siljs eller hyrs ut innan den ar byggd eller innan den genomgir en storre renovering far
medlemsstaterna som ett undantag frin punkterna 1 och 2 kriva att siljaren gor en bedémning av dess framtida
energiprestanda. I detta fall ska energicertifikatet utfirdas senast nir byggnaden ir firdigbyggd eller renoverad och ska
aterspegla byggnadens faktiska skick.

4. Medlemsstaterna ska kriva att byggnader eller byggnadsenheter som bjuds ut till forsiljning eller uthyrning har ett
energicertifikat och att energiprestandaindikatorn och energiklassen pé energicertifikatet for byggnaden eller, i fore-
kommande fall, byggnadsenheten anges i annonsering online and offline, inbegripet pd webbportaler for fastighetssokning.

Medlemsstaterna ska utfora stickprovskontroller eller andra kontroller for att sikerstilla att dessa krav uppfylls.

5. Bestimmelserna i denna artikel ska genomforas i enlighet med tillimpliga nationella regler om gemensamt dgande
eller gemensam egendom.

6.  Medlemsstaterna fir gora undantag frén tillimpningen av punkterna 1, 2, 4 och 5 i den hir artikeln for de kategorier
av byggnader som anges i artikel 5.3 b, ¢ och e. Medlemsstater som den 28 maj 2024 har valt att gora undantag fran
skyldigheterna i den hir artikeln for bostadsbyggnader som anvinds eller dr avsedda for anvindning antingen mindre dn
fyra ménader per &r eller under en begrinsad del av dret motsvarande en energianvindning som berdknas vara mindre dn
25 % av vad som skulle vara fallet vid heldrsanvindning far fortsitta att gora detta.

7. De eventuella effekter som energicertifikaten i férekommande fall kan ha nir det giller rittsliga forfaranden ska
beslutas i enlighet med nationella regler.

8.  Medlemsstaterna ska sikerstilla att alla utfirdade energicertifikat laddas upp i den databas for byggnaders
energiprestanda som avses i artikel 22. Uppladdningen ska innehélla det fullstindiga energicertifikatet, inklusive alla
nodvindiga data som kravs for berikning av byggnadens energiprestanda.

Artikel 21

Uppvisande av energicertifikat

1. Medlemsstaterna ska vidta dtgirder for att se till att energicertifikatet visas pd en framtridande plats som &r klart
synlig for allminheten om en byggnad for vilken ett energicertifikat har utfirdats i enlighet med artikel 20.1 nyttjas av
offentliga organ och ofta besoks av allmanheten.

2. Medlemsstaterna ska kriva att energicertifikatet visas pd en framtradande och klart synlig plats i en lokalbyggnad for
vilken ett energicertifikat har utfirdats i enlighet med artikel 20.1.

3. Bestimmelserna i punkterna 1 och 2 omfattar inte nigon skyldighet att uppvisa de rekommendationer som ingar
i energicertifikatet.

Artikel 22

Databaser for byggnaders energiprestanda

1. Varje medlemsstat ska inritta en nationell databas for byggnaders energiprestanda som gor det méjligt att samla in
data om enskilda byggnaders energiprestanda och om det nationella byggnadsbestandets totala energiprestanda. Sddana
databaser fér bestd av en uppsittning sammankopplade databaser.
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Databasen ska gora det méjligt att samla in data frén alla relevanta killor relaterade till energicertifikat, inspektioner,
renoveringspasset, indikatorn for smarthetsberedskap och den beriknade eller uppmitta energianvindningen i de
byggnader som omfattas. For att fylla i denna databas far man ocksd samla in byggnadstyper. Data fér ocksa samlas in och
lagras om béde driftsrelaterade och inbdddade utsliapp och livscykel-GWP.

2. Aggregerade och anonymiserade data om byggnadsbestindet ska goras tillgingliga for allmanheten, i enlighet med
unionens och medlemsstaternas dataskyddsregler. De data som lagras ska vara maskinldsbara och tillgingliga via ett
lampligt digitalt granssnitt. Medlemsstaterna ska sikerstilla enkel och kostnadsfri tillging till det fullstindiga
energicertifikatet for byggnadsigare, hyresgister och forvaltare samt for finansinstitut nar det géller byggnaderna i deras
investerings- och utldningsportfoljer och, med tillstind fran dgaren, dven for oberoende experter. For byggnader som bjuds
ut till uthyrning eller forsiljning ska medlemsstaterna sékerstélla att potentiella hyresgéster eller kdpare som har godkants
av dgaren av byggnaden far tillging till det fullstindiga energicertifikatet.

3. Medlemsstaterna ska sikerstilla att lokala myndigheter har tilltréde till relevanta data om byggnaders energiprestanda
pé deras territorium pd det sitt som krévs for att underlitta utarbetandet av virme- och kylningsplaner och som omfattar
geografiska informationssystem i drift och relaterade databaser, i enlighet med férordning (EU) 2016/679. Medlemsstaterna
ska stodja de lokala myndigheterna nir det giller att erhalla de resurser som krévs for data- och informationshantering.

4. Medlemsstaterna ska offentliggéra information om andelen byggnader i det nationella byggnadsbestndet som
omfattas av energicertifikat och aggregerade eller anonymiserade uppgifter om energiprestanda, inbegripet energianvéind-
ning och, om dessa uppgifter ar tillgangliga, livscykel-GWP for de byggnader som omfattas. Informationen till allménheten
ska uppdateras minst tvd génger per ar. Medlemsstaterna ska pa begiran gora anonymiserad eller aggregerad information
tillganglig for offentliga institutioner och forskningsinstitut sisom nationella statistikinstitut.

5. Medlemsstaterna ska sikerstilla att informationen i den nationella databasen overfors till EU:s observatorium for
byggnadsbestandet minst en géng per dr. Medlemsstaterna fr dverfora informationen oftare.

6. Kommissionen ska anta genomforandeakter for att faststilla gemensamma mallar for 6verforing av information till
EU:s observatorium for byggnadsbestindet. En forsta sddan genomférandeakt ska antas senast den 30 juni 2025.

Dessa genomforandeakter ska antas i enlighet med det granskningsforfarande som avses i artikel 33.3.

7. For att sikerstilla enhetlighet och konsekvens i informationen ska medlemsstaterna sikerstilla att den nationella
databasen for byggnaders energiprestanda 4r driftskompatibel och integrerad med andra administrativa databaser som
innehéller information om byggnader, sdsom nationella fastighetsregister och digitala byggnadsloggbécker.

Artikel 23

Inspektioner

1. Medlemsstaterna ska faststilla de dtgirder som édr nodvindiga for att inrdtta regelbundna inspektioner av de
tillgdngliga delarna av uppvirmnings-, ventilations- och luftkonditioneringssystem, inbegripet kombinationer av dessa, med
en nominell effekt pd 6ver 70 kW. Systemets nominella effekt ska baseras pd summan av virmegeneratorernas och
kylgeneratorernas nominella effekt.

2. Medlemsstaterna fir inritta separata inspektionssystem for inspektioner av bostiders respektive lokalers system.

3. Medlemsstaterna far faststilla olika tidsintervall for inspektioner beroende pa systemets typ och nominella effekt med
beaktande av kostnaderna for inspektionen av systemet och av de uppskattade besparingarna i friga om energikostnader
som inspektionen kan leda till. Systemen ska inspekteras minst vart femte dr. System som har generatorer med en nominell
effekt pa 6ver 290 kW ska inspekteras minst vart tredje r.

4. Inspektionen ska omfatta en bedémning av generator eller generatorer, cirkulationspumpar samt, i fsrekommande
fall, komponenter i ventilationssystem, luft- och vattenforsorjningssystem, system for hydronisk injustering och
kontrollsystem. Medlemsstaterna fir i inspektionssystemen inkludera ytterligare byggnadssystem som anges i bilaga 1.
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Inspektionen ska inbegripa en bedomning av virme- och kylgeneratorns eller -generatorernas och huvudkomponenternas
verkningsgrad och storlek i forhallande till byggnadens behov och ska beakta systemets férméaga att optimera sin prestanda
vid normala eller genomsnittliga driftforhllanden, med hjilp av tillginglig energibesparingsteknik och under dndrade
forhdllanden pa grund av variationer i anvindningen. I tillimpliga fall ska inspektionen bedéma om systemet kan fungera
vid olika och effektivare temperaturinstillningar, sdsom vid lag temperatur for vattenbaserade uppvirmningssystem,
inbegripet genom utformningen av krav pd termisk uteffekt samt temperatur och flode, samtidigt som en siker drift av
systemet sikerstills. I tillimpliga fall ska inspektionen omfatta en grundliggande bedémning av méjligheten att minska
anvindningen av fossila brinslen pé plats, till exempel genom att integrera fornybar energi, byta energikilla eller byta ut
eller anpassa befintliga system.

Om ett ventilationssystem installeras ska dess storlek och dess formdga att optimera sin prestanda under normala eller
genomsnittliga driftsforhllanden som ar relevanta for byggnadens specifika och aktuella anvindning ocksd bedomas.

Om inga dndringar har gjorts med avseende pd systemet eller byggnadens behov sedan en inspektion enligt denna artikel
genomfordes, far medlemsstaterna vilja att inte kréva att bedomningen av huvudkomponentens storlek eller bedémningen
av driften vid olika temperaturer upprepas.

5. En byggnads installationssystem som uttryckligen omfattas av ett dverenskommet kriterium for energiprestanda eller
ett avtal som anger en dverenskommen nivé for energieffektivitetsforbittring, sdsom avtal om energiprestanda eller avtal
som verkstills av ett allmannyttigt foretag eller en nitoperator och dirfor omfattas av dtgarder for resultatovervakning pa
systemsidan, ska vara undantagna frin kraven i punkt 1, forutsatt att de totala effekterna av ett sddant tillvigagangssatt
motsvarar effekterna av punkt 1.

6. Om de totala effekterna motsvarar effekterna av punkt 1, fir medlemsstaterna vilja att vidta alternativa dtgérder
sdsom finansiellt stod eller att anvindarna ges rdd om utbyte av generatorer, andra 4ndringar av systemet och alternativa
losningar for att bedéma systemens prestanda och verkningsgrad samt huruvida de ar av limplig storlek.

Innan en medlemsstat tillimpar de alternativa dtgirder som avses i forsta stycket i denna punkt ska denna genom att
overlimna en rapport till kommissionen visa att verkan av dessa dtgérder motsvarar verkan av de dtgirder som avses
i punkt 1, dven i friga om energibesparingar och vixthusgasutslipp.

7. Byggnader som uppfyller kraven i artikel 13.10 eller 13.11 ska vara undantagna frin kraven i punkt 1 i den hir
artikeln.

8. Medlemsstaterna ska infora inspektionssystem eller alternativa dtgirder, sdsom digitala verktyg och checklistor, for att
certifiera att de utférda byggnads- och renoveringsarbetena uppfyller de minimikrav avseende energiprestanda som faststills
i byggreglerna eller i motsvarande bestimmelser.

9. Medlemsstaterna ska bifoga en sammanfattande analys av inspektionssystemen och resultaten av dessa som en bilaga
till den nationella byggnadsrenoveringsplan som avses i artikel 3. Medlemsstater som har valt de alternativa atgirder som
anges i punkt 6 i denna artikel ska inkludera en sammanfattande analys och resultaten av de alternativa dtgérderna.

Artikel 24

Rapporter om inspektion av virme-, ventilations- och luftkonditioneringssystem

1. En inspektionsrapport ska utfirdas efter varje inspektion av ett virme-, ventilations- eller luftkonditioneringssystem.
Inspektionsrapporten ska innehélla resultatet av den inspektion som utforts i enlighet med artikel 23 och inbegripa
rekommendationer for kostnadseffektiva forbattringar av det inspekterade systemets energiprestanda.

Rekommendationerna fir grundas pa en jimforelse av energiprestanda for det inspekterade systemet i forhéllande till
energiprestanda for det bsta tillgingliga och genomf6rbara systemet, med hjilp av energibesparande teknik, och ett system
av liknande typ for vilket alla relevanta komponenter uppndr den energiprestandanivd som krévs i tillimplig rétt.
Rekommendationerna ska, i tillimpliga fall, omfatta resultaten frén den grundliggande beddmningen av méjligheten att
minska anvindningen av fossila brénslen pd plats.
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Inspektionsrapporten ska ange eventuella sikerhetsproblem som uppticktes under inspektionen. Rapportens upphovsman
ska dock inte anses ansvarig nir det giller upptickt av eller angivande av sidana sikerhetsproblem.

2. Inspektionsrapporten ska overlimnas till dgaren av eller hyresgisten i byggnaden eller byggnadsenheten.

3. Inspektionsrapporten ska laddas upp i den nationella databasen for byggnaders energiprestanda i enlighet med
artikel 22.

Artikel 25
Oberoende experter
1. Medlemsstaterna ska se till att certifieringen av energiprestanda for byggnader, inrittandet av renoveringspass,
bedémningen av smarthetsberedskap, inspektionen av virmesystem, ventilationssystem och luftkonditioneringssystem

utfors pd ett oberoende siitt av kvalificerade eller certifierade experter, oavsett om dessa arbetar som egenforetagare eller dr
anstillda av offentliga organ eller privata foretag.

Experter ska certifieras i enlighet med artikel 28 i direktiv (EU) 2023/1791 med beaktande av deras kompetens.

2. Medlemsstaterna ska offentliggéra information om utbildning och certifiering. Medlemsstaterna ska se till att det
offentliggors antingen regelbundet uppdaterade forteckningar av kvalificerade eller certifierade experter eller regelbundet
uppdaterade forteckningar over certifierade féretag som erbjuder sidana experters tjanster.

Artikel 26
Certifiering av yrkesverksamma inom byggbranschen
1. Medlemsstaterna ska sikerstilla lamplig kompetensnivd for yrkesverksamma inom byggbranschen som utfor

integrerade renoveringsarbeten i enlighet med artikel 3 i och bilaga II till detta direktiv och med artikel 28 i direktiv (EU)
2023/1791.

2. Nir sd ar lampligt och genomforbart ska medlemsstaterna sikerstilla att certifieringssystem eller motsvarande
kvalificeringssystem finns tillgingliga for leverantorer av integrerade renoveringsarbeten om detta inte omfattas av
artikel 18.3 i direktiv (EU) 2018/2001 eller artikel 28 i direktiv (EU) 2023/1791.

Atikel 27
Oberoende kontrollsystem
1. Medlemsstaterna ska se till att det inrittas oberoende kontrollsystem for energicertifikat i enlighet med bilaga VI, och
oberoende kontrollsystem for renoveringspass, indikatorer for smarthetsberedskap och rapporter om inspektion av
virmesystem, ventilationssystem och luftkonditioneringssystem. Medlemsstaterna fér infora separata system for kontroll av

energicertifikat, renoveringspass, indikatorer for smarthetsberedskap och inspektionsrapporter om  virmesystem-,
ventilationssystem och luftkonditioneringssystem.

2. Medlemsstaterna far delegera ansvaret for genomforandet av de oberoende kontrollsystemen.

Om medlemsstaterna beslutar att goéra detta, ska de sikerstilla att de oberoende kontrollsystemen genomfors
i overensstimmelse med bilaga VI.

3. Medlemsstaterna ska kriva att de energicertifikat, renoveringspass, indikatorer for smarthetsberedskap och

inspektionsrapporter som avses i punkt 1 pa begiran gors tillgingliga for behoriga myndigheter eller organ.

Artikel 28

Oversyn

Kommissionen ska, bitridd den kommitté som avses i artikel 33, se 6ver detta direktiv senast den 31 december 2028 mot
bakgrund av de erfarenheter och de framsteg som gjorts under dess genomférande samt vid behov ligga fram forslag.
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Som en del av denna oversyn ska kommissionen bedéma huruvida tillimpningen av detta direktiv i kombination med
andra lagstiftningsinstrument som behandlar byggnaders energiprestanda och vixthusgasutslipp, sirskilt genom
koldioxidprissittning, ger tillridckliga framsteg mot att uppna ett fossilfritt byggnadsbestand med nollutslipp senast
2050, eller om ytterligare bindande dtgirder pa unionsnivé, sirskilt obligatoriska minimistandarder for energiprestanda for
hela byggnadsbestindet, behover inforas, bland annat for att sikerstilla att de virden for 2030 och 2035 som faststills
i artikel 9.2 kan uppnds. Kommissionen ska ocksd bedoma de nationella firdplanerna, sirskilt de planerade grinsvirdena
for livscykel-GWP for nya byggnader enligt artikel 7.4, och 6verviga huruvida ytterligare dtgirder for att frimja en hllbar
bebyggd miljo dr nodvindiga. Kommissionen ska ocksd undersoka pé vilket sitt medlemsstaterna kan tillimpa integrerade
distrikts- eller grannskapsstrategier i unionens fastighetspolitik och energieffektivitetspolitik, och samtidigt sikerstilla att
varje byggnad uppfyller minimikraven avseende energiprestanda, till exempel med hjilp av integrerade renoveringsprogram
och évergripande renoveringssystem som ar tillimpliga pa ett antal byggnader i ett geografiskt sammanhang i stillet for
enskilda byggnader. Kommissionen ska ocksd bedéma om alternativa indikatorer, sisom slutlig energianvindning och
energibehov, skulle vara bittre limpade for de syften som anges i bilaga 1.

Artikel 29

Information

1. Medlemsstaterna ska ta fram och genomféra informations- och upplysningskampanjer. De ska vidta nédvindiga
atgarder for att informera dgare av och hyresgister i byggnader eller byggnadsenheter och alla berérda marknadsaktorer,
sisom lokala och regionala myndigheter och energigemenskaper, om de olika metoder som bidrar till forbattrad
energiprestanda. Medlemsstaterna ska sirskilt vidta nodvindiga atgarder for att tillhandahalla skriddarsydd information till
sirbara hushdll. Denna information ska ocksd goras tillginglig for lokala myndigheter och det civila samhillets
organisationer.

2. Medlemsstaterna ska i synnerhet ge dgarna av eller hyresgisterna i byggnader information om energicertifikat,
inklusive deras syfte och mal, om kostnadseffektiva tgirder, och vid behov finansiella instrument, for att forbattra
byggnadens energiprestanda, och om hur virmepannor for fossila brinslen kan ersittas med hallbarare alternativ.
Medlemsstaterna ska tillhandahalla denna information med hjilp av dtkomliga och transparenta radgivningsverktyg, sisom
rddgivning om renovering och de gemensamma kontaktpunkter som inrittas enligt artikel 18, med sirskild hansyn till
sarbara hushall.

For de andamdl som avses i punkt 1 och forsta stycket i denna punkt ska kommissionen pa medlemsstaternas begiran
bitrida medlemsstaterna vid organiserandet av informationskampanjer, som kan handhas i unionsprogram.

3. Medlemsstaterna ska sikerstilla att limplig vigledning och utbildning, dven for underrepresenterade grupper, gors
tillganglig for dem som ansvarar for att genomfora detta direktiv. Denna vigledning och utbildning ska sirskilt behandla
vikten av bittre energiprestanda och gora det mojligt att bedsma den optimala kombinationen av bittre energieffektivitet,
minskning av vixthusgasutslipp, anvindning av energi frin fornybara energikillor och anvindning av fjirrvirme och
fjarrkylning i samband med att industri- eller bostadsomrdden planeras, utformas, byggs och renoveras. Sadan vigledning
och utbildning kan ocksd omfatta strukturella forbattringar, klimatanpassning, brandsikerhet, risker i samband med
intensiv seismisk aktivitet, avligsnande av farliga dmnen inklusive asbest, utslipp av luftfororeningar (inklusive fina
partiklar), kvalitet pd inomhusmiljon och tillginglighet for personer med funktionsnedsittning. Medlemsstaterna ska stréva
efter att infora atgérder for att stodja utbildning for lokala och regionala myndigheter, gemenskaper for fornybar energi och
andra relevanta aktorer, sisom medborgarledda renoveringsinitiativ, for att frimja maélen i detta direktiv.

4. Kommissionen ska fortlépande forbittra sina informationstjanster, sirskilt den webbplats som inrittats som en
europeisk portal for energieffektivitet i byggnader och som vinder sig till medborgare, yrkesverksamma och myndigheter,
for att bistd medlemsstaterna i deras insatser for information och medvetandehdjning. Information pa denna webbplats kan
innehalla linkar till relevant unionsratt samt relevanta nationella, regionala och lokala regler, linkar till Europa-webbplatser
som visar de nationella handlingsplanerna for energieffektivitet, lankar till tillgéngliga finansiella instrument, samt exempel
pa bista praxis pa nationell, regional och lokal niva, inbegripet i friga om de gemensamma kontaktpunkter som inrittas
enligt artikel 18 i detta direktiv. Inom ramen for Europeiska regionala utvecklingsfonden, Sammanhéllningsfonden, Fonden
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for en rattvis omstillning, inrdttad genom Europaparlamentets och rédets forordning (EU) 2021/1056 (**), den sociala
klimatfonden och faciliteten for dterhimtning och resiliens ska kommissionen fortsitta och ytterligare intensifiera sina
informationstjanster med syftet att underlitta anvéndningen av tillgéingliga medel genom att, bland annat i samarbete med
Europeiska investeringsbanken genom instrumentet for europeiskt lokalt energistdd, bistd och informera intressenter,
inklusive nationella, regionala och lokala myndigheter, om finansieringsmajligheter, med hénsyn tagen till de senaste
forindringarna pé lagstiftningsomradet.

Artikel 30

Samrid

I syfte att underldtta att detta direktiv genomfors pé ett effektivt sdtt ska medlemsstaterna samridda med de berorda
intressenterna, inklusive lokala och regionala myndigheter, i enlighet med gillande nationell ritt och i forekommande fall.
Sddant samrad dr av sirskild vike for tillimpningen av artikel 29.

Artikel 31

Anpassning av bilaga I till den tekniska utvecklingen

Kommissionen ska anta delegerade akter i enlighet med artikel 32 for att dndra detta direktiv vad giller anpassningen av
punkterna 4 och 5 i bilaga I till den tekniska utvecklingen.

Artikel 32

Utévande av delegeringen
1. Befogenheten att anta delegerade akter ges till kommissionen med forbehll for de villkor som anges i denna artikel.

2. Den befogenhet att anta delegerade akter som avses i artiklarna 6, 7, 15, 17 och 31 ska ges till kommissionen for en
obegriinsad tidsperiod frdn och med den 28 maj 2024.

3. Den delegering av befogenhet som avses i artiklarna 6, 7, 15, 17 och 31 fir ndr som helst aterkallas av
Europaparlamentet eller radet. Ett beslut om dterkallelse innebir att delegeringen av den befogenhet som anges i beslutet
upphor att gilla. Beslutet far verkan dagen efter det att det offentliggors i Europeiska unionens officiella tidning, eller vid ett
senare i beslutet angivet datum. Det paverkar inte giltigheten av delegerade akter som redan har tritt i kraft.

4. Innan kommissionen antar en delegerad akt, ska den samrdda med experter som utsetts av varje medlemsstat
i enlighet med principerna i det interinstitutionella avtalet av den 13 april 2016 om bittre lagstiftning.

5. S snart kommissionen antar en delegerad akt ska den samtidigt delge Europaparlamentet och rédet denna.

6. En delegerad akt som antas enligt artiklarna 6, 7, 15, 17 eller 31 ska trida i kraft endast om varken
Europaparlamentet eller ridet har gjort invindningar mot den delegerade akten inom en period pa tvd manader frin den
dag da akten delgavs Europaparlamentet och ridet, eller om bade Europaparlamentet och radet, fore utgingen av den
perioden, har underrittat kommissionen om att de inte kommer att invinda. Denna period ska forlingas med tvd méanader
pé Europaparlamentets eller rddets initiativ.

Artikel 33

Kommittéforfarande

1. Kommissionen ska bitridas av en kommitté. Denna kommitté ska vara en kommitté i den mening som avses
i Europaparlamentets och ridets forordning (EU) nr 182/2011 (*¥).

(*)  Europaparlamentets och rédets forordning (EU) 2021/1056 av den 24 juni 2021 om inréittande av Fonden for en rittvis omstllning
(EUT L 231, 30.6.2021, s. 1).

(*)  Europaparlamentets och rddets forordning (EU) nr 182/2011 av den 16 februari 2011 om faststillande av allminna regler och
principer for medlemsstaternas kontroll av kommissionens utévande av sina genomférandebefogenheter (EUT L 55, 28.2.2011,
s. 13).
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2. Nir det hinvisas till denna punkt ska artikel 4 i forordning (EU) nr 182/2011 tillimpas.
3. Nar det hénvisas till denna punkt ska artikel 5 i férordning (EU) nr 182/2011 tillimpas.

Artikel 34
Sanktioner

Medlemsstaterna ska faststélla bestimmelser om sanktioner vid overtridelser av de nationella bestimmelser som antas
enligt detta direktiv och ska vidta alla dtgarder som kravs for att sikerstilla att de tillimpas. Sanktionerna ska vara effektiva,
proportionella och avskrickande. Medlemsstaterna ska till kommissionen anmila dessa regler och dtgirder, utan drojsmal,
samt eventuella dndringar som ber6r dem.
Artikel 35
Inforlivande

1. Medlemsstaterna ska sitta i kraft de lagar och andra forfattningar som ér nodvindiga for att folja artiklarna 1, 2 och 3,
5-29 och 32 samt bilagorna I, Il och IIl och V-IX senast den 29 maj 2026. De ska genast overlimna texten till dessa
bestdmmelser och en jimforelsetabell till kommissionen.

Medlemsstaterna ska senast den 1 januari 2025 sitta i kraft de bestimmelser i lagar och andra forfattningar som 4r
nodvindiga for att folja artikel 17.15.

Nir en medlemsstat antar dessa bestimmelser ska de innehdlla en hinvisning till detta direktiv eller &tfoljas av en sidan
hénvisning nar de offentliggérs. De ska dven innehdlla en uppgift om att hdnvisningar i befintliga lagar och andra
forfattningar till det direktiv som upphivs genom det hir direktivet ska anses som hanvisningar till det hir direktivet.
Néarmare foreskrifter om hur hénvisningen ska géras och om hur uppgiften ska formuleras ska varje medlemsstat sjilv
utfirda.

2. Medlemsstaterna ska till kommissionen 6verlimna texten till de centrala bestimmelser i nationell lagstiftning som de
antar inom det omrdde som omfattas av detta direktiv.
Artikel 36
Upphivande

Direktiv 2010/31/EU, i dess lydelse enligt de akter som fortecknas i bilaga IX del A, ska upphéra att gilla frin och med den
30 maj 2026, dock utan att det paverkar medlemsstaternas skyldigheter nar det géller de tidsfrister for inforlivande med
nationell lagstiftning och de datum for tillimpning av de direktiv som anges i bilaga IX del B.

Hanvisningar till det upphévda direktivet ska anses som hénvisningar till det har direktivet och ska ldsas i enlighet med
jamforelsetabellen i bilaga X.
Artikel 37
Ikrafttridande och tillimpning
Detta direktiv trider i kraft den tjugonde dagen efter det att det har offentliggjorts i Europeiska unionens officiella tidning.

Artiklarna 30, 31, 33 och 34 ska tillimpas frin och med den 30 maj 2026.

Artikel 38
Adressater
Detta direktiv riktar sig till medlemsstaterna.
Utfirdat i Strasbourg den 24 april 2024.
Pi Europaparlamentets vignar Pa radets vignar
Ordférande Ordférande
R. METSOLA M. MICHEL
ELL: http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275]0j 47168

85



Prop. 2025/26:148
Bilaga 1

SV EUT L, 8.5.2024

BILAGA I

Gemensam allmin ram for berikning av byggnaders energiprestanda

(som det hinvisas till i artikel 4)

1. En byggnads energiprestanda ska faststillas pa grundval av den beriknade eller uppmitta energianvindningen och
aterspegla normal energianvandning for rumsuppvirmning, rumskylning, varmvatten for hushéllsbruk, ventilation och
fast belysning samt for andra delar av en byggnads installationssystem. Medlemsstaterna ska sikerstélla att den normala
energianvandningen ar representativ for faktiska driftsforhallanden for varje relevant byggnadstyp och aterspeglar det
normala anvindarbeteendet. Dér det 4r méjligt ska normal energianvindning och normalt anvéndarbeteende baseras pa
tillgéingliga nationella statistiska uppgifter, byggregler och uppmitta data.

Nir uppmitt energianvindning utgér grunden for berikning av byggnaders energiprestanda ska berikningsmetoden
kunna identifiera inverkan av anvindarbeteendet och lokalklimatet, vilket inte ska terspeglas i berdkningsresultatet.
Mitning av energianvindningen for berikning av byggnaders energiprestanda ska avldsas minst en gdng i manaden och
ska gora atskillnad mellan olika energibarare.

Medlemsstaterna fir anvinda uppmitt energianvindning under normala driftsférhéllanden for att verifiera att den
beridknade energianvandningen ér korrekt och for att mojliggora jamforelse mellan beriknad och faktisk prestanda. Den
uppmitta energianvindningen for verifiering och jimférelse fir baseras pd manadsvisa avldsningar.

En byggnads energiprestanda ska uttryckas med en numerisk indikator for primérenergianvindning per enhet av
referensgolvyta per ar, kWh/(m**ar) bade for certifieringen av energiprestanda och for efterlevnaden av minimikraven
avseende energiprestanda. Den metod som anvénds for berikningen av en byggnads energiprestanda ska vara klar och
tydlig och éppen for innovation.

Medlemsstaterna ska beskriva sin nationella berakningsmetod pa grundval av bilaga A till de grundliggande europeiska
standarderna om byggnaders energiprestanda, nidmligen (EN) ISO 52000-1, (EN) ISO 52003-1, (EN) ISO 52010-1, (EN)
ISO 52016-1, (EN) ISO 52018-1, (EN) ISO 52120-1, EN 16798-1 och EN 17423 eller dokument som ersitter dessa.
Denna bestimmelse utgdr inte en rittslig kodifiering av dessa standarder.

Nir byggnader forsorjs via fjarrvarme- eller fjarrkylsystem ska medlemsstaterna vidta nodvindiga dtgirder for att
sakerstilla att fordelarna med en sadan forsorjning erkinns och redovisas i beridkningsmetoden, sirskilt andelen férnybar
energi, genom individuellt certifierade eller erkinda primarenergifaktorer.

[

Energibehoven och energianvindningen for rumsuppvirmning, rumskylning, varmvatten for hushéllsbruk, ventilation,
belysning och andra delar av en byggnads installationssystem ska beriknas baserat pd manadsintervall, timintervall eller
kortare for att ta hinsyn till varierande forhdllanden som avsevirt péverkar systemets drift och prestanda och
inomhusforhéllandena, samt for att optimera hilsa, inomhusluftkvalitet, inbegripet komfort, enligt vad som definieras av
medlemsstaterna pd nationell eller regional niva.

Nar produktspecifika bestimmelser for energirelaterade produkter som antagits enligt direktiv 2009/125/EG innehaller
specifika produktinformationskrav for berikning av energiprestanda och livscykel-GWP enligt det hir direktivet, ska
nationella beridkningsmetoder inte kriva ytterligare information.

Berdkningen av primirenergi ska baseras pd regelbundet uppdaterade och framitblickande primérenergifaktorer
(uppdelat pa icke-fornybar, fornybar och total) eller viktningsfaktorer per energibérare, vilka ska erkinnas av de
nationella myndigheterna, och med beaktande av den férvintade energimixen pa grundval av den nationella energi- och
klimatplanen. Primérenergifaktorerna eller viktningsfaktorerna fér baseras pé nationella, regionala eller lokala uppgifter.
Primirenergifaktorer eller viktningsfaktorer far faststéllas pa ars-, sisongs-, manads-, dygns- eller timbasis eller baserat
pa mer specifik information som gors tillgéinglig for enskilda fjarrvirmenit.
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Medlemsstaterna ska faststilla primérenergi- eller viktningsfaktorer. De val som gjorts och datakillorna ska rapporteras
i enlighet med EN 17423 eller ndgot annat dokument som ersitter det. Medlemsstaterna fér vilja en genomsnittlig
primarenergifaktor for el i unionen som faststéllts enligt direktiv (EU) 2023/1791 i stéllet for en primérenergifaktor som
aterspeglar elmixen i landet.

w

. For att uttrycka en byggnads energiprestanda ska medlemsstaterna faststilla ytterligare numeriska indikatorer for den
totala icke-fornybara och fornybara primirenergianvindningen samt for driftsrelaterade vaxthusgasutslipp som
produceras i kg CO,eq/(m?*ar).

IS

. Metoden ska faststillas med beaktande av dtminstone foljande faktorer:

a) Foljande faktiska termiska egenskaper hos byggnaden inbegripet dess mellanviggar:

i) Termisk kapacitet.

ii) Isolering.

iii) Passiv uppvarmning.

iv) Kylelement.

v) Kéldbryggor.
b) Virmeanliggningar och tappvarmvattenforsorjning, inbegripet deras isoleringsegenskaper.
¢) Kapaciteten hos installerad platsbaserad produktion av fornybar energi och lagring av energi
d) Luftkonditioneringsanliggningar.
) Naturlig och mekanisk ventilation, vilket kan inbegripa lufttithet och virmedtervinning.
f) Inbyggda belysningsinstallationer (huvudsakligen i den sektor som inte 4r avsedd for bostadsindamal).
g) Utformning, placering och orientering av byggnaden, inklusive utomhusklimat.
h) Passiva solvirmesystem och solskydd.
i) Forhillanden avseende inomhusklimatet, inklusive planerat inomhusklimat.
j) Internlaster.

k) System for fastighetsautomation och fastighetsstyrning och deras kapacitet for évervakning, kontroll och optimering
av energiprestanda.

v

. Positiv paverkan av foljande aspekter ska beaktas:

a) Lokal solexponering, aktiva solenergisystem och andra virme- eller elsystem som baseras pa energi fran fornybara
energikillor.

b) El fran kraftvirme.

) Fjdrr-[ndrvirmesystem och fjdrr-/nirkylsystem.
d) Naturligt ljus.

¢) Ellagringssystem.

f) Virmelagringssystem.

o

. I syfte att anvindas i berdkningen av byggnaders energiprestanda bor byggnader delas in i foljande kategorier:
a) Enfamiljshus av olika typer.

b) Flerfamiljshus.
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¢) Kontor.

d) Utbildningsanstalter.

e) Sjukhus.

f) Hotell och restauranger.

2) Idrottsanliggningar.

h) Byggnader for parti- och detaljhandel.

i) Andra typer av energianvindande byggnader
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BILAGA IT

Mall for de nationella byggnadsrenoveringsplanerna

(som det hinvisas till i artikel 3)

Artikel 3 i detta direktiv

Obligatoriska indikatorer

Frivilliga indikatorer

a) Oversikt over det natio-
nella byggnadsbestindet

Antal byggnader och total golvyta (m?):

— per byggnadstyp (inklusive offentliga byggnader
och subventionerade bostider)

— per energiklass
— nira-nollenergibyggnader

— byggnader med simst prestanda (inklusive en
definition)

— 43 % av bostadsbyggnader med simst prestanda

— uppskattning av andelen byggnader som ir
undantagna enligt artikel 9.6 b

Antal byggnader och total golvyta (m?):
— per byggnadsilder

— per byggnadsstorlek

— per klimatzon

— rivning (antal byggnader och total golvyta (m?)

Antal energicertifikat:
— per byggnadstyp (inklusive offentliga byggnader)

— per energiklass

Antal energicertifikat:

— per konstruktionstid

Arlig renoveringstakt: antal byggnader och total
golvyta (m?)
— per byggnadstyp

— till nivéer for nira-nollenergibyggnader och/eller
nollutsldppsbyggnader

— per renoveringsomfattning (viktad genomsnittlig
renovering)

— offentliga byggnader

Primir och slutlig drlig energianvindning (ktoe):
— per byggnadstyp

— per slutanvindning

Energibesparingar (ktoe):

— bostadsbyggnader

— lokalbyggnader

— offentliga byggnader

Genomsnittlig primérenergianvindning
i kWh/(m?**ar) for bostadsbyggnader

Andel fornybar energi i byggnadssektorn (installe-
rade MWh eller producerade GWh):

— for olika anvindningar

Minskade energikostnader (euro) per hushall (genom-
snitt)

Primérenergianvindningen i en byggnad som mot-
svarar de bista 15 % (troskel for vasentligt bidrag)
och de bista 30% (troskel for att inte orsaka
betydande skada) av det nationella byggnadsbestin-
det, enligt delegerad forordning (EU) 2021/2139.

Andel virmesystem i byggnadssektorn per typ av
virmepanna/virmesystem

Andel fornybar energi i byggnadssektorn (installerade
MWh eller producerade GWh):

— pé plats

— externt

ELL: http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275]0j
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Artikel 3 i detta direktiv

Obligatoriska indikatorer

Frivilliga indikatorer

Arliga driftsrelaterade  vixthusgasutslipp (kg

CO,eq/(m?*ar):
— per byggnadstyp

Arlig driftsrelaterad minskning av vixthusgasutslipp
(kg CO,eq/(m?*ar):

— per byggnadstyp

Livscykel-GWP (kg CO,eq/(m?) i nya byggnader:
— per byggnadstyp

Marknadshinder och marknadsmisslyckanden (be-
skrivning):

— delade incitament
— bygg- och energisektorns kapacitet

Utvirdering av kapaciteten inom byggsektorn,
sektorn for energieffektivitet och sektorn for forny-
bar energi

Marknadshinder och marknadsmisslyckanden (be-
skrivning):
administrativa

finansiella

tekniska

medvetenhet

— andra

Antal:

— energitjinsteforetag

— byggforetag

— arkitekter och ingenjorer
— kvalificerade arbetstagare

— gemensamma kontaktpunkter

— smd och medelstora foretag inom bygg- och
renoveringssektorn

— gemenskaper for fornybar energi och medborgar-
ledda renoveringsinitiativ

Prognoser for arbetskraften inom byggsektorn:

arkitekter/ ingenjorer/kvalificerade arbetstagare
som gar i pension

arkitekter/ ingenjorer|/kvalificerade ~arbetstagare
som kommer in pd marknaden

— unga i sektorn
— kvinnor i sektorn

Oversikt och prognos over prisutvecklingen for
byggmaterial och den nationella marknadsutveck-
lingen

Energifattigdom (definition):

— procentandel minniskor som drabbas av energi-
fattigdom

— andel av hushéllets disponibla inkomst som liggs
pa energi

— befolkning med daliga bostadsforhallanden (t.ex.
lickande tak) eller med otillrickliga virme-
komfortfrhallanden
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Artikel 3 i detta direktiv

Obligatoriska indikatorer

Frivilliga indikatorer

Primérenergifaktorer:

— per energibirare

— primirenergifaktor for icke-fornybar energi
— primérenergifaktor for fornybar energi

— total primirenergifaktor

Definition av nira-nollenergibyggnad foér nya och
befintliga byggnader

Oversikt dver den rittsliga och administrativa ramen

Kostnadsoptimala minimikrav for energiprestanda
for nya och befintliga byggnader

b) Firdplan  for
2040, 2050

2030,

Mal for arlig renoveringstakt: antal byggnader och
total golvyta (m?):

— per byggnadstyp
— med sidmst prestanda

— de 43 % av bostadsbyggnader med simst pre-
standa

Information enligt artikel 9.1:
— kriterier for att undanta enskilda lokalbyggnader
— beriknad andel undantagna lokalbyggnader

— uppskattning av motsvarande forbittringar av
energiprestandan till foljd av undantagna lokal-
byggnader

Mal for forvintad andel (%) renoverade byggnader:

— per byggnadstyp

— per renoveringsomfattning

Ml for forvintad primir och slutlig arlig energi-
anvindning (ktoe):

— per byggnadstyp
— per slutanvindning
Forvintade energibesparingar:

— per byggnadstyp

Mal for okningen av andelen fornybar energi
i enlighet med artikel 15a i direktiv (EU) 2018/2001

Numeriska mal for utbyggnaden av solenergi
i byggnader

Andel energi frin fornybara energikillor i byggnads-
sektorn (installerade MWh eller producerade GWh)
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Artikel 3 i detta direktiv

Obligatoriska indikatorer

Frivilliga indikatorer

Mal for forvintade driftsrelaterade vixthusgasuts-
lipp (kg CO,eq/(m**r):

— per byggnadstyp

Mal for forvintad driftsrelaterad minskning av
véxthusgasutslipp (%):

— per byggnadstyp

Uppdelning mellan utslipp som omfattas av kapitel III
[stationdra anliggningar], kapitel IVa [ny utslipps-
handel for byggnader och végtransporter] i direktiv
2003/87/EG och andra bestind.

Mal for forvintade vixthusgasutslipp 6ver hela
livscykeln (kg CO,eq/(m?*r)) i nya byggnader:

— per byggnadstyp

Forvintade fordelar i vidare bemirkelse:

— minskning (%) av antalet manniskor som drabbas
av energifattigdom

— Skapande av nya arbetstillfillen

— Okning av BNP (andel och miljarder euro)

Medlemsstaternas bidrag till unionens energieffekti-
vitetsmdl i enlighet med artikel 4 i direktiv (EU)
2023/1791 som kan hénforas till renovering av
byggnadsbestandet (andel och siffra i ktoe)

Medlemsstaternas bidrag till unionens mél for
fornybar energi i enlighet med direktiv (EU)
2018/2001 som kan hinforas till renovering av
byggnadsbestindet (andel, installerade MWh eller
producerade GWh):

¢) Oversikt dver genom-
forda  och planerade
styrmedel och dtgérder

Strategier och &tgirder med avseende pé foljande:

a) Identifiering av kostnadseffektiva renoverings-
metoder for olika byggnadstyper och klimatzo-
ner, med beaktande av potentiella relevanta
troskelpunkter i en byggnads livscykel.

=

Nationella minimistandarder for energiprestanda
enligt artikel 9 och andra strategier och dtgirder
inriktade pa de segment i det nationella bygg-
nadsbestandet som har simst prestanda, inklu-
sive skyddsatgirder enligt artikel 17.19.

¢) Frimjande av totalrenovering av byggnader,
inbegripet stegvis renovering.

&

Stirkning och skydd av sirbara kunder och
lindring av energifattigdom, inbegripet strategier
och dtgirder enligt artikel 24 i direktiv (EU)
2023/1791, samt 6verkomliga bostider.

¢) Inrittande av gemensamma kontaktpunkter eller
liknande mekanismer enligt artikel 18 for
radgivning och stod om tekniska, administrativa
och ekonomiska fragor.

Strategier och atgérder med avseende pa foljande:

a) Okning av byggnaders klimatresiliens.

b) Frimjande av energitjanstemarknaden.

¢) Okad brandsikerhet.

d) Okad resiliens mot Kkatastrofrisker, inbegripet
risker i samband med intensiv seismisk aktivitet.

¢) Avligsnande av farliga &mnen, inklusive asbest.

=)

Tillgéinglighet for personer med funktionsnedsitt-
ning.

Den roll som spelas av gemenskaper for fornybar
energi och medborgarenergigemenskaper i di-
strikts- och grannskapsstrategier.

Atgirdande av personalbrist.

h)

Forbittring av kvaliteten p& inomhusmiljon.
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Artikel 3 i detta direktiv Obligatoriska indikatorer Frivilliga indikatorer
Minskning av koldioxidutslipp frdn uppvirm- | For alla politiska strategier och atgirder:
g pp pp p g g
ning och kylning, bland annat genom nit for
fjdrrvarme och fjirrkyla, och utfasning av fossila
brénslen for uppvarmning och kylning med sikte | — administrativa resurser och administrativ kapaci-
pé en fullstindig utfasning av virmepannor for tet
fossila branslen senast 2040.
— omrdde(n) som omfattas:
g) Forebyggande och hogkvalitativ behandling av
bygg- och rivningsavfall i enlighet med direktiv
2908/98/E§, sérﬁkilt néir'det géller avfallshierar— — byggnader med simst prestanda
kin, och maélen for den cirkulira ekonomin.
h) Frimjande av fornybara energikillor i byggnader | minimistandarder for energiprestanda
i linje med det vigledande mal for andelen energi
frin fornybara energikllor i byggnadssektorn - . .
som fastsiills i anﬁ(el 1501 iyg(giirektiv )|~ energifattigdom, subventionerade bostider
2018/2001.
— offentliga byggnader
i) Utbyggnad av solenergianldggningar pa byggna-
der.
— bostider (enfamiljs, flerfamiljs)
j) Minskning av vixthusgasutslipp under hela L )
livscykeln for konstruktion, renovering, drift|— byggnader som inte dr bostader
och uttjinta byggnader samt koldioxidupptag.
— industri
k) Frimjande av distrikts- och grannskapsstrategier
och integrerade renoveringsprogram pé distrikts-
nivd, som kan behandla frigor som energi,|— fornybara energikillor
mobilitet, gron infrastruktur, avfallshantering
och vattenrening och andra aspekter av stads-
planering och ta hénsyn till lokala och regionala | — utfasning av fossila branslen for uppvirmning och
resurser, cirkularitet och tillricklighet. kylnin
4 yining
l)  Forbattring av byggnader som dgs av offentliga | — vixthusgasutslipp under hela livscykeln
organ, inbegripet strategier och dtgérder enligt
artiklarna 5, 6 och 7 i direktiv (EU) 2023/1791.
— cirkulir ekonomi och avfall
m) Frimjande av smart teknik och infrastruktur f6r
héllbar mobilitet i byggnader. — gemensamma kontaktpunkter
n) Atgirda marknadshinder och marknadsmisslyck- .
anden. — renoveringspass
0) Atgirda kompetensluckor och frimja utbildning, | smart teknik
riktad fortbildning, kompetenshojning och om-
skolning inom byggsektorn, sektorn for energi- . N
effektivitet och sektorn for fornybar energi| — héllbar mobilitet i byggnader
(offentliga och privata), for att sikerstilla att
det finns tillrickligt med arbetskraft med limplig o .
kompetens som motsvarar behoven inom bygg-| — distrikts- och grannskapsstrategier
nadssektorn, med sirskilt fokus pa de under-
representerade grupperna.
— kompetens, utbildning
p) Informationskampanjer och andra radgivnings-
verktyg. — informationskampanjer och radgivningsverktyg
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Artikel 3 i detta direktiv

Obligatoriska indikatorer

Frivilliga indikatorer

9

Frimjande av modulira och industriella 16s-
ningar for byggande och byggnadsrenovering.

For alla strategier och atgérder:

strategins eller dtgdrdens bendmning

kort beskrivning (exakt omfattning, syfte och
verksamhetsformer)

kvantifierat mél

typ av strategi eller dtgird (tex. lagstiftning,
ckonomisk, skattemissig, utbildning, informa-
tion)

planerad budget och finansieringskéllor

enheter som ansvarar for genomfbrandet av
strategin

forvintad effekt
status for genomforandet
dag for ikrafttridande

genomférandeperiod

d) Oversikt over investe-
ringsbehoven, budget-
kéllorna och de
administrativa resurser-
na

totala investeringsbehov fér 2030, 2040, 2050
(miljoner euro)

— offentliga investeringar (miljoner euro)

offentliga investeringar (miljoner euro)

budgetmedel

¢) Gransvirden for nya
och renoverade nolluts-
lappsbyggnader  enligt
artikel 11

operativa grinsvirden for utslipp av vixthusga-
ser for nya nollutslippsbyggnader

operativa grinsvirden for utslipp av vixthusga-
ser for renoverade nollutslippsbyggnader

arliga gransvirden for primérenergianvindning
for nya nollutslippsbyggnader

arliga gransvirden for primérenergianvindning
for renoverade nollutslippsbyggnader

f) Minimistandarder  for
energiprestanda for lo-
kalbyggnader

grinsvirden for energiprestanda enligt artikel 9.1

2) Nationell utvecklingsba-
na for en progressiv
renovering av  bygg-
nadsbestandet det

den nationella utvecklingsbanan for en progres-
siv renovering av bostadsbyggnadsbestandet,
inbegripet milstolparna for 2030 och 2035
avseende genomsnittlig primérenergianvindning
i kWh/(m?*ar), enligt artikel 9.2
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BILAGA I

Berikning av livscykel-GWP for nya byggnader enligt artikel 7.2

For berikningen av livscykel-GWP for nya byggnader enligt artikel 7.2 kommuniceras den totala GWP-faktorn som en
numerisk indikator for varje livscykelskede uttryckt som kg CO,eq/m* (for anvindbar golvyta) beriknat for en
referensstudieperiod pd 50 dr. Dataurval, scenariodefinition och berikningar ska utféras i enlighet med EN 15978 (EN
15978:2011 Hallbarhet hos byggnadsverk. Virdering av byggnaders miljoprestanda. Berikningsmetod).) och med
beaktande av eventuella senare standarder som rér héllbarheten hos byggarbeten och berikningsmetoden for virdering av
byggnaders miljéprestanda. Omfattningen av byggnadselement och teknisk utrustning definieras i Level(s) — EU:s
gemensamma ramverk for att bedéma byggnaders hallbarhetsprestanda — for indikator 1.2. Om det finns ett nationellt
berdkningsverktyg eller en nationell berakningsmetod, eller om det krivs for att limna upplysningar eller for att erhdlla
bygglov, far detta verktyg eller denna metod anvindas for att tillhandahdlla den information som krivs. Andra
berdkningsverktyg eller berikningsmetoder fir anvindas om de uppfyller de minimikriterier som faststills i det
gemensamma EU-ramverket Level(s). Data om specifika byggprodukter beriknade i enlighet med Europaparlamentets och
radets forordning (EU) nr 305/2011 (') ska anviindas nir de finns tillgingliga.

(') Europaparlamentets och ridets férordning (EU) nr 305/2011 av den 9 mars 2011 om faststillande av harmoniserade villkor for
saluféring av byggprodukter och om upphivande av ridets direktiv 89/106/EEG (EUT L 88, 4.4.2011, s. 5).
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BILAGA IV

Gemensam allmiin ram for betygsittning av byggnaders smarthetsberedskap

1. Kommissionen ska faststilla en definition av indikatorn fér smarthetsberedskap och en metod fér hur den ska beriknas,
for att bedoma byggnadens eller byggnadsenhetens formaga att anpassa sin drift till den boendes behov och till nitets
behov och att forbittra sin energieffektivitet och sin 6évergripande prestanda.

Indikatorn for smarthetsberedskap ska omfatta komponenter for 6kad energibesparing, faststillande av riktmirken och
flexibilitet, férbéttrad funktionalitet och kapacitet till foljd av mer intelligenta anslutna enheter.

Metoden ska ta hinsyn till faktorer sdsom eventuell forekomst av en digital tvilling till byggnaden.

Metoden ska ta hinsyn till komponenter sdsom smarta mitare, system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning,
sjilvreglerande anordningar fér inomhustemperatur, inbyggd hushéllsteknik, laddningspunkter for elfordon, energi-
lagring och detaljerade funktioner, samt interoperabiliteten mellan dessa komponenter, liksom &ven nyttan for
inomhusklimatet, energieffektiviteten, prestandanivierna och den flexibilitet som méjliggors.

g

Metoden ska bygga pa foljande centrala funktioner som sammanhinger med byggnaden och dess installationssystem,
namligen

a) formdgan att bevara byggnadens energiprestanda och drift genom anpassning av energianvindningen, till exempel
genom anvindning av energi frin férnybara energikillor,

b) formédgan att anpassa driften utgdende frin den boendes behov, varvid vederborlig hinsyn ska tas till
anvindarvinlighet, uppritthillande av hilsosamt inomhusklimat och formagan att rapportera om energianvind-
ningen,

¢) flexibiliteten i en byggnads totala energiefterfrigan, bland annat dess férmdga att mojliggora deltagande i aktiv och
passiv, liksom ocksa implicit och explicit laststyrning, genom energilagring och frigérande av energi tillbaka till nitet,
till exempel genom flexibilitet och férméga till lastforskjutning,

d) formdgan att forbittra energieffektiviteten och den évergripande prestandan genom anvéndning av energibesparande
teknik.

bl

Metoden fér vidare ta hinsyn till

a) interoperabiliteten mellan system (smarta mitare, system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning, inbyggd
hushallsteknik, sjilvreglerande anordningar for inomhustemperatur inom byggnaden, sensorer for inomhusluftkva-
litet och ventilation),

b) den positiva paverkan frin befintliga kommunikationsnit, framfor allt att det i byggnaderna finns hoghastighetsfirdig
fysisk infrastruktur, sisom den frivilliga "bredbandsfirdigmérkningen”, och att flerfamiljshus ar utrustade med en
accesspunkt, i enlighet med artikel 8 i Europaparlamentets och rddets direktiv 2014/61/EU (').

b

Metoden fir inte inverka negativt pd befintliga nationella certifieringssystem for energiprestanda och ska bygga vidare pa
liknande initiativ pd nationell nivd, med beaktande av principen om de boendes édganderitt till uppgifterna,
uppgiftsskydd, integritet och sikerhet, i Gverensstimmelse med relevant unionslagstiftning om uppgiftsskydd och
integritet och med vederbérlig hinsyn till bista tillgingliga teknik for it-sikerhet.

hd

Metoden ska faststilla det limpligaste formatet fér parametrarna for indikatorn for smarthetsberedskap och ska vara
enkel, transparent och littbegriplig for konsumenter, dgare, investerare och aktérer pd marknaden for efterfragefle-
xibilitet.

(') Europaparlamentets och rédets direktiv 2014/61/EU av den 15 maj 2014 om dtgarder for att minska kostnaderna for utbyggnad av
hoghastighetsnit for elektronisk kommunikation (EUT L 155, 23.5.2014, s. 1).
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BILAGA V

Mall for energicertifikat

(som det hinvisas till i artikel 19)

1. Energicertifikatet ska pd framsidan innehlla atminstone féljande uppgifter:
a) Energiklass.
b) Beriknad drlig primirenergianvindning i kWh/(m?*ar).
¢) Beriknad arlig slutlig energianvindning i kWh/(m**4r).
d) Fornybar energi som produceras pd plats i % av energianvindningen.
¢) Driftsrelaterade vaxthusgasutslipp (kg CO,/(m**ar)) och virdet for livscykel-GWP, om tillgangligt.
Energicertifikatet ska ocksd innehlla f6ljande uppgifter:
a) Beriiknad arlig primir och slutlig energianvindning i kWh eller MWh.
b) Produktion av fornybar energi i kWh eller MWh; huvudsaklig energibarare och typ av fornybar energikilla.
¢) Det beriknade energibehovet i kWh/(m?**ar).

d) Angivelse (ja/nej) av huruvida byggnaden har kapacitet att reagera pd externa signaler och anpassa energianvind-
ningen.

) Angivelse (ja/nej) av huruvida virmedistributionssystemet inuti byggnaden kan fungera vid liga eller effektivare
temperaturnivder, i tillimpliga fall.

f) Kontaktuppgifter till den relevanta gemensamma kontaktpunkten for radgivning om renovering.

N

. Energicertifikatet fir dessutom innehalla foljande indikatorer:

a) Energianvindning, toppbelastning, generatorns eller systemets storlek, huvudsaklig energibirare och huvudsaklig typ
av enhet for var och en av anvindningarna: uppvarmning, kylning, varmvatten for hushallsbruk, ventilation och
inbyggd belysning.

=

Klass for vaxthusgasutslapp (i tillimpliga fall).

¢) Information om koldioxidupptag i samband med tillfillig lagring av koldioxid i eller pd byggnader.

&

Angivelse (ja/nej) av om det finns ett renoveringspass for byggnaden.

¢) Genomsnittligt U-virde for de ogenomskinliga elementen i klimatskalet.

f) Genomsnittligt U-virde for de transparenta elementen i klimatskalet.

g) Vanligaste typ av transparenta element (t.ex. tvaglasrutor).

h) Resultaten av analysen av overhettningsrisk (i forekommande fall).

i) Forekomst av fasta sensorer som Gvervakar kvaliteten pd inomhusmiljon.

j) Forekomst av fasta kontroller som reagerar pa inomhusmiljons kvalitetsnivaer.

k) Antal och typ av laddningspunkter for elfordon.

1) Forekomst, typ och storlek av energilagringssystem.

m) Forvintad dterstdende livslingd for system och apparater for uppvirmning eller luftkonditionering, i tillimpliga fall.

n) Mojlighet att anpassa uppvirmningssystemet for drift vid effektivare temperaturinstéllningar.
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Majlighet att anpassa varmvattensystemet for hushdll for drift vid effektivare temperaturinstéllningar.

°

Majlighet att anpassa luftkonditioneringssystemet for drift vid effektivare temperaturinstéllningar.

2 =2

q) Uppmiitt energianvindning.

Forekomsten av en anslutning till ett nét for fjarrvirme och fjarrkyla eller, om sidan finns tillginglig, information
om en potentiell anslutning till ett effektivt system for fjarrvirme och fjirrkyla.

=

s) Lokala primérenergifaktorer och relaterade emissionsfaktorer for koldioxid i det anslutna lokala nétverket for
fjarrvirme och fjarrkyla.

1) Driftsrelaterade utslipp av fina partiklar (PM, ).

Energicertifikatet fir innehélla foljande kopplingar till andra initiativ, om dessa 4r tillimpliga i den berérda
medlemsstaten:

a) Angivelse (ja/nej) av om en beddmning av smarthetsberedskap har gjorts for byggnaden.
b) I foreckommande fall, virdet av bedémningen av smarthetsberedskap.

¢) Angivelse (ja/nej) av om det finns en digital byggnadsloggbok for byggnaden.

Personer med funktionsnedsittning ska ha lika tillgang till informationen i energicertifikat.
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BILAGA VI

Oberoende kontrollsystem for energicertifikat

1. Definition av ett giltigt energicertifikat

Medlemsstaterna ska ge en tydlig definition av vad som anses vara ett giltigt energicertifikat.

Definitionen av ett giltigt energicertifikat ska sikerstilla foljande:

a) En validitetskontroll av indata (inbegripet kontroller pa plats) som anvénts for utfirdandet av energicertifikatet for
byggnaden, och de resultat som anges i certifikatet.

b) Berikningarnas giltighet.

¢) En maximal avvikelse for en byggnads energiprestanda, helst uttryckt med den numeriska indikatorn for
primérenergianvindning (kWh/(m?*dr)).

d) Minsta antal element som avviker frdn normal- eller standardvarden.

Medlemsstaterna far inkludera ytterligare element i definitionen av ett giltigt energicertifikat, t.ex. maximal avvikelse for
specifika indatavarden.

)

. Kvaliteten pé det oberoende kontrollsystemet for energicertifikat

Medlemsstaterna ska tillhandahélla en tydlig definition av kvalitetsmalen och den statistiska konfidensnivd som ramen
for energicertifikat bor uppnd. Det oberoende kontrollsystemet ska sikerstilla minst 90 % giltiga utfirdade
energicertifikat med en statistisk konfidensgrad pa 95 % for den utvirderade perioden som inte far 6verstiga ett r.

Kvalitetsnivin och konfidensnivin hos det oberoende kontrollsystemet for energicertifikat ska mitas med hjilp av
slumpmissigt urval och ska beakta alla element som anges i definitionen av ett giltigt energicertifikat. Medlemsstaterna
ska krdva tredjepartsverifiering for utvdrdering av minst 25% av det slumpmissiga urvalet nir de oberoende
kontrollsystemen har delegerats till icke-statliga organ.

Giltigheten hos indata ska verifieras med information frin den oberoende experten. Sddan information kan omfatta
produktcertifikat, specifikationer eller byggnadsplaner som innehaller uppgifter om prestandan hos de olika element
som ingdr i energicertifikatet.

Giltigheten hos indata ska verifieras genom besok pa plats, som om limpligt far genomféras virtuellt, i minst 10 % av de
energicertifikat som ingdr i det slumpmassiga urval som anvinds for att bedoma systemets overgripande kvalitet.

Utover det minsta slumpmissiga urvalet for att faststilla den overgripande kvalitetsnivin far medlemsstaterna anvinda
olika strategier for att sarskilt uppticka och dtgirda délig kvalitet i energicertifikat i syfte att forbattra systemets
overgripande kvalitet. En sddan riktad analys kan inte anvindas som grund for att mita systemets 6vergripande kvalitet.

Medlemsstaterna ska vidta forebyggande och reaktiva atgérder for att sikerstilla kvaliteten pa den overgripande ramen
for energicertifikat. Dessa tgirder far omfatta ytterligare utbildning for oberoende experter, riktad provtagning,
skyldighet att pd nytt limna in energicertifikat, proportionella sanktionsavgifter och tillfélliga eller permanenta forbud
for experter.

Nir information laggs till i en databas ska det for 6vervaknings- och verifieringsindamdl vara mojligt for nationella
myndigheter att identifiera vem som lagt till informationen.

w

. Tillgang till energicertifikat

Det oberoende kontrollsystemet ska verifiera tillgingen till energicertifikat for presumtiva kopare och hyresgaster for att
sikerstélla att de kan beakta byggnadens energiprestanda vid beslut om kép eller hyra.

ELL: http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275]0j 61/68

99



Prop. 2025/26:148
Bilaga 1

SV EUT L, 8.5.2024

Det oberoende kontrollsystemet ska verifiera energiprestandaindikatorns och energiklassens synlighet i reklammedier.

4. Behandling av byggnadstyper
Det oberoende kontrollsystemet ska ta hénsyn till olika byggnadstyper, sirskilt for de byggnadstyper som ér vanligast pa
fastighetsmarknaden, sisom enbostadsbyggnader, flerbostadsbyggnader, kontors- och butiksbyggnader.

5. Offentliggdrande
Medlemsstaterna ska i den nationella databasen for byggnaders energiprestanda regelbundet offentliggéra minst foljande
information om det oberoende kontrollsystemet:
a) Definitionen av ett giltigt energicertifikat.
b) Kvalitetsmdl for systemet med energicertifikat.
¢) Resultat av kvalitetsbedomningen, inklusive antalet utvirderade certifikat och andelen av det totala antalet utfirdade

certifikat under den aktuella perioden (per byggnadstyp).
d) Atgirder for att forbittra energicertifikatens dvergripande kvalitet vid oforutsedda hindelser.
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BILAGA VII

Ram for jimforbara metoder for faststillande av kostnadsoptimala nivder for krav pd byggnaders och
byggnadselements energiprestanda

Ramen for jamf6rbara metoder ska mojliggora for medlemsstater att bestimma energiprestanda och utsldppsprestanda for
byggnader och byggnadselement, och ekonomiska aspekter av atgirder i samband med energiprestanda och
utsldppsprestanda samt att koppla samman dessa for att kunna finna den kostnadsoptimala nivn i syfte att uppnd
malen om utslippsminskning och klimatneutralitet fram till 2030, samt ett byggnadsbestind med nollutslipp senast 2050.

Ramen for jimforbara metoder ska atfoljas av riktlinjer som visar hur ramen ska tillimpas for berikning av
kostnadsoptimala prestandanivder.

Ramen for jimférbara metoder ska mojliggora beaktande av anvindningsmonster, utomhusklimat och dess framtida
fordndringar enligt bista tillgdngliga klimatprojektioner, inbegripet virmebéljor och kéldvdgor, investeringskostnader,
byggnadskategori, underhélls- och driftskostnader (inklusive energikostnader och besparingar), eventuella intikter frin
producerad energi, externa miljo- och hilsoeffekter av energianvindning och eventuella kostnader for avfallshantering samt
teknisk utveckling. Den bér utgd frin tillimpliga europeiska standarder som giller for detta direktiv.

Kommissionen ska dven tillhandahélla

— riktlinjer som &tfoljer ramen for jamforbara metoder; dessa riktlinjer kommer att méjliggora for medlemsstaterna att
vidta dtgdrderna i férteckningen nedan,

— information om energiprisets berdknade utveckling pé ling sikt.

For medlemsstaternas tillimpning av ramen for jamférbara metoder ska allménna villkor i form av parametrar faststallas pa
medlemsstatsnivd. Kommissionen ska vid behov utfirda rekommendationer till medlemsstaterna om deras kost-
nadsoptimala nivder.

Ramen for jimforbara metoder ska kriva av medlemsstaterna att de

— definierar referensbyggnader som kinnetecknas av och som 4r representativa nir det giller deras funktionalitet och
geografiska belidgenhet, inklusive inomhus- och utomhusklimat. Bland referensbyggnaderna ska det finnas sévil
bostadsbyggnader som lokalbyggnader, sivil nya som befintliga,

— faststiller energieffektivitetsatgirder som ska utvirderas for referensbyggnaderna; det kan réra sig om dtgirder for
enskilda byggnader i deras helhet, for enskilda byggnadselement, eller for en kombination av byggnadselement,

— bedémer referensbyggnadernas slutliga och primira energibehov och atféljande utslipp dir de definierade
energieffektivitetsitgirderna tillimpas,

— beriknar kostnaderna (dvs. avkastningsvirdet) av energieffektivitetsitgirderna (som avses i den andra strecksatsen)
under den forvintade ekonomiska livscykeln tillimpade pa referensbyggnaderna (som anges i den forsta strecksatsen)
genom tillimpning av principerna fér ramen for jimférbara metoder.

Genom att berikna energieffektivitetskostnaderna under den forvintade ekonomiska livscykeln kan medlemsstaterna
bedoma kostnadseffektiviteten med minimikrav avseende energiprestanda pé olika nivder. Det blir hirigenom mojligt att
bestimma kostnadsoptimala nivéer for krav pd energiprestanda.
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BILAGA VIII

Krav for renoveringspass

Renoveringspasset ska innehalla foljande:
a) Information om byggnadens nuvarande energiprestanda.
b) En eller flera grafiska framstillningar av firdplanen och dess etapper for en stegvis totalrenovering.

¢) Information om relevanta nationella krav sdsom minimikrav avseende byggnaders energiprestanda, minimistandarder
for energiprestanda och regler i medlemsstaten om utfasning av fossila brinslen som anvinds i byggnader for
uppvirmning och kylning, inbegripet tillimpningsdatum.

d) En kortfattad forklaring av etappernas optimala ordningsfoljd.
¢) Information om varje etapp, bland annat foljande:
i) Namn pa och beskrivning av de renoveringsitgirder som ingdr i etappen, inklusive relevanta alternativ for den
teknik, de metoder och de material som ska anvindas.
ii) De uppskattade energibesparingarna i primir och slutlig energianvindning, uttryckta i kWh och i procentuell
forbéttring jamfort med energianvindningen fore etappen.
iii) Uppskattad minskning av driftsrelaterade vixthusgasutslapp.
iv) De beriknade besparingarna i form av minskade energikostnader, med tydlig angivelse av de uppskattade
energikostnader som anviénts vid berdkningen.
v) Den uppskattade energiklass i energicertifikatet som ska uppnds efter slutférandet av etappen.
f) Information om en potentiell anslutning till ett effektivt system for fjarrvirme och fjarrkyla.
g) Andelen individuell eller kollektiv produktion och egenforbrukning av fornybar energi som berdknas uppnds efter
renoveringen.
h) Allmén information om tillgingliga alternativ for att forbattra byggprodukternas cirkularitet och minska deras

vixthusgasutslipp under hela livscykeln samt fordelar i vidare bemirkelse avseende hilsa och komfort, kvaliteten pd
inomhusmiljon och byggnadens forbattrade klimatanpassningsformaga.

Information om tillginglig finansiering och linkar till relevanta webbplatser med angivande av killorna till sidan
finansiering.

Information om teknisk radgivning och radgivningstjanster, inklusive kontaktuppgifter och linkar till gemensamma
kontaktpunkters webbplatser.

Renoveringspasset far innehalla foljande:
a) En vigledande tidsplan for etapperna.
b) For varje etapp:

i) En detaljerad beskrivning av den teknik, de metoder och de material som ska anvindas, deras for- och nackdelar
samt kostnader.

i) Byggnadens energiprestanda jaimfort med minimikraven avseende energiprestanda for byggnader som genomgar
en storre renovering samt kraven for nira-nollenergibyggnader och nollutslippsbyggnader efter slutférandet av
etappen samt energiprestandan for de byggnadselement som ersitts jimfort med minimikraven avseende
energiprestanda for enskilda byggnadselement, om sdana finns.

64/68
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iii) De berdknade kostnaderna for att genomféra etappen.
iv) Den beriknade dterbetalningsperioden for etappen, med och utan tillgingligt finansiellt stod.
v) Den tid som genomférandet av etappen berdknas ta.

vi) 1 forekommande fall, referensvérden for vixthusgasutslipp under hela livscykeln for material och utrustning och
en link till den relevanta webbsida dir dessa finns.

vii) Atgirdernas beriknade livslingd och beriknade underhéllskostnader.

Fristdende moduler om

<o

i) de typiska yrkeskategorier som 4r nodvindiga eller rekommenderade for att genomfora energirenoveringar
(arkitekter, ridgivare, entreprendrer, leverantorer, installatdrer osv.) eller en webblank till den eller de relevanta
sidorna,

ii) en forteckning 6ver relevanta arkitekter, rddgivare, entreprendrer, leverantorer eller installatorer i omridet, som
endast fir omfatta yrkesverksamma som uppfyller vissa villkor, tex. vad giller hogre kvalifikationer eller
certifieringsmarkningar eller certifieringsvillkor, eller en webblink till den eller de relevanta webbplatserna,

iii) de tekniska forutsittningar som krévs for ett optimalt inforande av ligtemperaturuppvirmning,

1v)

hur renoveringsetapperna och de ytterligare dtgirderna kan forbittra en byggnads smarthetsberedskap,

v) tekniska krav och sikerhetskrav for material och bygg- och anliggningsarbeten,

vi) de underliggande antaganden som ligger till grund for berdkningarna eller en link till den relevanta webbsida dar
dessa finns.

&

Information om hur man fir tillgang till en digital version av renoveringspasset.

Alla storre renoveringar av byggnaden eller byggnadsenheten, enligt artikel 8.1 och eventuell efterinstallering eller
utbyte av ett byggnadselement som utgér en del av klimatskalet och som har en betydande inverkan pé klimatskalets
energiprestanda, enligt artikel 8.2, om sidan information finns tillginglig for den expert som utfirdar
renoveringspasset.

<o

=

Information om seismisk sikerhet, om information som &r relevant for byggnaden finns tillginglig for experten.

Pd begiran och pd grundval av information som tillhandahills av den nuvarande byggnadsigaren, en bilaga
innehdllande ytterligare information, sésom utrymmenas anpassningsformaga till foranderliga behov och eventuella
planerade renoveringar.

©

w

. Nir det giller byggnadens status fore renoveringsetapperna ska man i renoveringspasset i mojligaste man beakta
informationen i energicertifikatet.

4. Alla matt som anvinds for att uppskatta effekten av etapperna ska baseras pd en uppsittning standardforhallanden.
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BILAGA IX

DEL A
Upphiivt direktiv och en forteckning dver dndringar av detta

(som det hinvisas till i artikel 36)

Europaparlamentets och rddets direktiv 2010/31/EU
(EUT L 153, 18.6.2010, 5. 13)

Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2018/844 Endast artikel 1
(EUT L 156, 19.6.2018, s. 75)

Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2018/1999 Endast artikel 53
(EUT L 328, 21.12.2018, s. 1)

DEL B
Tidsfrister for inforlivande med nationell ritt och datum for tillimpning

(som det hinvisas till i artikel 36)

Direktiv Tidsfrist for inforlivande Datum for tillimpning

2010/31/EU 9 juli 2012 Nar det gller artiklarna 2, 3, 9, 11, 12, 13, 17, 18, 20 och 27, den
9 januari 2013.

Nar det giller artiklarna 4-8, 14, 15 och 16, den 9 januari 2013 for
byggnader som utnyttjas av offentliga myndigheter och den 9 juli
2013 for andra byggnader.

(EU) 2018/844 10 mars 2020
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BILAGA X
Jamforelsetabell
Direktiv 2010/31/EU Detta direktiv
Artikel 1 Artikel 1
Artikel 2.1 Artikel 2.1
— Artikel 2.2
Artikel 2.2 Artikel 2.3
— Artikel 2.5 och 2.6
Artikel 2.3, 2.3a, 2.4 och 2.5 Artikel 2.7-2.10
— Artikel 2.12, 2.13 och 2.14
Artikel 2.6, 2.7, 2.8 och 2.9 Artikel 2.15-2.18
— Artikel 2.19-2.22
Artikel 2.10 Artikel 2.23
— Artikel 2.24-2.29
Artikel 2.11, 2.12, 2.13 och 2.14 Artikel 2.30-2.33
— Artikel 2.34, 2.37-2.40 och 2.42
Artikel 2.15 Artikel 2.42
Artikel 2.15, 2.15a, 2.15b, 2.15¢, 2.16 och 2.17 Artikel 2.43, 2.44, 2.47-2.50
Artikel 2.18 —
Artikel 2.19 Artikel 2.51
— Artikel 2.52-2.64
Artikel 2.20 —
Artikel 2a Artikel 3
Artikel 3 Artikel 4
Artikel 4 Artikel 5
Artikel 5 Artikel 6
Artiklarna 6 och 9 Artikel 7
Artikel 7 Artikel 8
— Artikel 9
— Artikel 12
Artikel 8.1 och 8.9 Artikel 13
Artikel 8.2-8.8 Artikel 14
Artikel 8.10 och 8.11 Artikel 15
— Artikel 16
Artikel 10 Artikel 17
Artikel 11 Artikel 19
Artikel 12 Artikel 20
Artikel 13 Artikel 21
— Artikel 22
Artiklarna 14 och 15 Artikel 23
ELL: http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275]0j 67/68

105



Prop. 2025/26:148

Bilaga 1
N% EUT L, 8.5.2024
Direktiv 2010/31/EU Detta direktiv
Artikel 16 Artikel 24
Artikel 17 Artikel 25
— Artikel 26
Artikel 18 Artikel 27
Artikel 19 Artikel 28
Artikel 19a —
Artikel 20 Artikel 29
Artikel 21 Artikel 30
Artikel 22 Artikel 31
Artikel 23 Artikel 32
Artikel 26 Artikel 33
Artikel 27 Artikel 34
Artikel 28 Artikel 35
Artikel 29 Artikel 36
Artikel 30 Artikel 37
Artikel 31 Artikel 38
Bilaga I Bilaga I
— Bilaga II
— Bilaga III
Bilaga IA Bilaga IV
— Bilaga V
Bilaga II Bilaga V1
Bilaga 111 Bilaga VII
Bilaga IV Bilaga IX
Bilaga V Bilaga X
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Sammanfattning av promemorian Rétt att
installera laddpunkt hemma (Ds 2025:13)

Den héir promemorian har foranletts av ett uppdragsdirektiv fran regeringen
att ta stéllning till hur det reviderade direktivet 2024/1275/EU om bygg-
naders energiprestanda (EPBD) ska genomforas i Sverige, i de delar som
giller mojligheterna for den som nyttjar en parkeringsplats i anslutning till
sin bostad att fa tillstand att installera en laddningspunkt fran den som upp-
later parkeringsplatsen.

De relevanta bestimmelserna aterfinns i artikel 14.8 andra och tredje
meningen i EPBD. Bestdimmelserna gar i korthet ut pa att den som saknar
mdjlighet att sjélv besluta om installation av en laddningspunkt (i samman-
hanget bendmnt radighet) ska kunna begéra att fa utgora atgérden. Den som
har méjlighet att sjdlv besluta om atgérden far bara neka om han eller hon
har allvarliga och beréttigade skl till det.

Utredningen har med detta som grund foreslagit lagdndringar som ror
hyresgister, bostadsrittshavare och fastighetségare som har parkeringsplats
ordnat gemensamt med andra fastighetsdgare genom gemensamhetsanldgg-
ning, samt hyresvirdar, bostadsrattsforeningar och samfallighetsforeningar
som forvaltar sadana gemensamhetsanldggningar. Lagforslaget ror i huvud-
sak 12 kap. jordabalken (den sa kallade hyreslagen), bostadsréttslagen, anldgg-
ningslagen och lagen om forvaltning av samfilligheter. Eftersom hyres-
géster och bostadsrittshavare kan ha parkeringsplats upplaten som lagen-
hetsarrende har lagéndringar ocksé foreslagits i 8 kap. JB.

Lagéndringarna innebdr att berdrda hyresgéster, bostadsréttshavare och
fastighetsdgare far rétt att installera en laddningspunkt for eget bruk. De
berittigade parterna ska sta kostnaderna for installation, drift och underhéll
av sina laddningspunkter.

Lagéindringarna innebér att en ny typ av sakrétt inférs som saknar mot-
svarighet 1 det befintliga fastighetsrittsliga systemet. Det innebdr att
nyttjanderdttshavare far ritt att nyttja delar av fastigheten som inte ingér i
deras upplételse, om det behdvs for att en laddningspunkt ska kunna anslutas
till elnétet.

Pa en principiell nivd innebar alltsa lagidndringen en fordndring. Den
foreslagna lagstiftningens genomslag i praktiken kan dock komma att be-
griansas pa grund av att investeringen i laddinfrastruktur upplevs som osé-
ker for den som inte dger parkeringsplatsen. Anledningen till det &r bland
annat att vissa nyttjanderéttshavare saknar besittningsskydd till sin par-
keringsplats. Det ligger inte inom utredningens uppdrag att foresla nagra
andringar i sddana fragor.
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Forslag till lag om dndring 1 jordabalken

Harigenom foreskrivs i friga om jordabalken

dels att 8 kap. 31 § och 12 kap. 70 § ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas tre nya paragrafer, 8 kap. 20 a § och 12 kap. 24 b—
¢ §§, och niarmast fore 8 kap. 20 a § en ny rubrik, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

8 kap.
Installation av laddningspunkt
20a§
Om uppldtelsen avser en bilpar-
keringsplats i ndrhet till ett hus i
vilket arrendatorn innehar en bo-
stadsligenhet har arrendatorn rditt
att pd egen bekostnad installera en
laddningspunkt for eget bruk, som
mdojliggor laddning av ett elfordon
pd arrendestillet, om

1. bostadsligenheten innehas med
hyresrdtt enligt 12 kap., och for-
hdllandena inte dr sdadana som
avses i 12 kap. 45 § forsta stycket,
eller bostadsridtt enligt bostadsrditts-
lagen (1991:614),

2. jorddgaren har uppldtit bdde
bostadsligenheten och bilparke-
ringsplatsen,

3. uppldtaren dger eller innehar
tomtrdtt i den fastighet som arren-
destillet dir beldigen pa eller innehar
nyttjanderditt till den fastigheten och
dger det hus som bostadsldgenheten
ligger i,

4. arrendatorn dtar sig att tillse
nodvdndigt underhdll och std alla
kostnader for drift av laddnings-
punkten,

5. laddningspunkten forbereds for
elmdtning och debitering av elkost-
nad och utrustas med minst de uttag
eller anslutningsdon som anges i
punkt 1.1-1.2 i bilaga II till Europa-
parlamentets och rddets forordning
(EU) 2023/1804 av den 13 septem-
ber 2023 om utbyggnad av infra-



struktur for alternativa drivmedel
och om upphdvande av direktiv
2014/94/EU,

6. laddningspunkten  installeras
pd ett fackmdissigt sdtt av ett sddant
elinstallationsforetag eller en sadan
elinstallatér som avses i elscker-
hetslagen (2016:732),

7. laddningspunkten stodjer smar-
ta laddningsfunktioner i den mening
som avses i artikel 2.65 i Europa-
parlamentets och rddets forordning
(EU) 2023/1804 och

8. jorddigaren inte har allvarliga
och berdttigade skdl att motsdtta sig
att arrendatorn installerar en ladd-
ningspunkt.

Vad giller de kostnader enligt
forsta stycket 4 som hdnfor sig till
administration i jorddgarens verk-
samhet behover arrendatorn inte
dta sig att std mer dn en skilig fast
avgift.

En arrendator som vill installera
en laddningspunkt ska skicka skrift-
lig begdran till jorddgaren. Om
Jorddgaren godtar arrendatorns
begdran eller om parterna kommer
overens om villkoren for installation
av  laddningspunkten, ska jord-
dgaren ge skriftligt samtycke till dt-
gdrden. Av samtycket ska det fram-
gd vilket utrymme som installatio-
nen far ta i ansprak samt den avgifi
enligt andra stycket som arren-
datorn ska betala.

Om jorddgaren har nekat en be-
gdran, om parterna inte har kommit
overens om Vvillkoren for installa-
tionen eller om jorddgaren inte har
besvarat begdran inom tre manader
fran det att den ldmnades, kan arren-
datorn begdra att arrendendmnden
ger tillstand till datgdrden. Arrende-
ndmnden far forena ett sadant till-
stand med villkor. I arrendendmn-
dens beslut ska det dven anges den
avgift enligt andra stycket som
arrendatorn ska betala.

Om arrendatorn har fatt samtycke
eller tillstand att installera en ladd-
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ningspunkt gdller foljande. Jord-
dgaren dr skyldig att ge arrendatorn
tilltride till utrymme utanfor arren-
destdllet, om det krdvs for att in-
stallationen ska kunna utforas.
Jorddgaren ska dven upplata sadant
utrymme for brukande av laddnings-
punkten. Parterna ska ge varandra
den digitala tillgang som krdvs for
att de smarta laddningsfunktionerna
i laddningspunkten och eventuella
andra laddningspunkter och elek-
triska apparater, ska kunna anvin-
das. Arrendatorns rditt till det upp-
ldtma utrymmet, villkoren enligt
forsta stycket 4 samt de ytterligare
villkor som kan ha stdllts for in-
stallationen, ska anses ingd i arren-
deavtalet. Om arrendatorn utger
ersdttning till jorddgaren for den
elektricitet som forbrukas genom
laddningspunkten ska det dock inte
anses som arrendeavgift. Skuld av-
seende sadan betalning forfaller
trettio dagar efter det att jorddgaren
har avsdnt ett skrifiligt betalnings-
krav till arrendatorn. Kravet far inte
avse kostnad som jorddgaren dnnu
inte har blivit debiterad.

Om arrendatorn inte fullgor sina
dtaganden avseende laddnings-
punkten ska han eller hon pa upp-
maning fran jorddgaren dterstdlla
utrymmet for denna. Om arrenda-
torn inte efter uppmaning daterstdller
utrymmet eller fullgor vad han eller
hon eftersatt sa snart som maojligt,
far jorddgaren vidta ndgon av de
dtgdrderna pd arrendatorns bekost-
nad. Om utrymmet har dterstdllts av
jorddgaren eller arrendatorn enligt
detta stycke, upphor bestimmelser-
na i femte stycket att gdlla. Arrenda-
torn har dd inte heller rdtt att pd nytt
installera laddningspunkten.



318! Prop. 2025/26:148
Beslut av arrendendmnden enligt 9—  Beslut av arrendendmnden enligt Bilaga 3
11 kap. far dverklagas till den hov- S kap. 20 a § eller 9-11 kap. far
ratt inom vars domkrets arrende- Overklagas till den hovrétt inom vars
ndmnden finns. domkrets arrendendmnden finns.

12 kap.

24byg

Om det i hyresavtalet for en bostads-
ldigenhet ingdr en rdtt att nyttja en
bilparkeringsplats i ndrhet till det
hus som ldgenheten ligger i, har
hyresgdsten rdtt att pd egen bekost-
nad installera en laddningspunkt for
eget bruk, som mojliggér laddning
av ett elfordon pd den bilparkerings-
platsen, om

1. forhdllandena inte dr sddana
som avses i 45 § forsta stycket,

2. hyresvirden dger eller innehar
tomtrdtt i den fastighet som bilpar-
keringsplatsen dr beldgen pa, eller
innehar nyttjanderditt till den fastig-
heten och dger det hus som bostads-
ldgenheten ligger i,

3. hyresgdsten dtar sig att tillse
nodvdndigt underhdll och std alla
kostnader for drift av laddnings-
punkten,

4. laddningspunkten forbereds for
elmdtning och debitering av elkost-
nad och utrustas med minst de uttag
eller anslutningsdon som anges i
punkt 1.1-1.2 i bilaga II till Europa-
parlamentets och rddets Forordning
(EU) 2023/1804 av den 13 septemb-
er 2023 om utbyggnad av infra-
struktur for alternativa drivmedel
och om upphdvande av direktiv
2014/94/EU,

5. laddningspunkten installeras
pd ett fackmdissigt sdtt av ett sddant
elinstallationsforetag eller en sadan
elinstallatér som avses i elsdker-
hetslagen (2016:732),

6. laddningspunkten stodjer smar-
ta laddningsfunktioner i den mening
som avses i artikel 2.65 i Europa-
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parlamentets och rdadets forordning
(EU) 2023/1804 och

7. hyresviirden inte har allvarliga
och berdttigade skdl att motsdtta sig
att hyresgdsten installerar en ladd-
ningspunkt.

Vad gidller de kostnader enligt
forsta stycket 3 som hdnfor sig till
administration i hyresvirdens verk-
samhet behéver hyresgisten inte dta
sig att sta mer dn en skilig fast
avgift.

En hyresgdst som vill installera en
laddningspunkt ska skicka skriftlig
begdran till hyresvirden. Om hyres-
vdrden godtar hyresgdstens begd-
ran eller om parterna kommer
overens om villkoren for installation
av laddningspunkt, ska hyresvdirden
ge skriftligt samtycke till dtgdrden.
Av samtycket ska det framga vilket
utrymme som installationen far ta i
ansprak samt den avgift enligt andra
stycket som hyresgdsten ska betala.

Om hyresvdrden har nekat en be-
gdran, om parterna inte har kommit
overens om Vvillkoren for installa-
tionen eller om hyresvirden inte har
besvarat begdran inom tre mdanader
fran det att den ldmnades, far hyres-
gdisten begdra att hyresndmnden ger
tillstand till atgdrden. Hyresndmn-
den far forena ett sdadant tillstand
med villkor. I hyresndmndens beslut
ska det dven anges den avgifi enligt
andra stycket som hyresgdsten ska
betala.

Om hyresgdsten har fdtt samtycke
eller tillstand att installera en ladd-
ningspunkt gdller foljande. Hyres-
virden dr skyldig att ge hyresgdisten
tilltréide till utrymme utanfor parke-
ringsplatsen, om det krdvs for att
installationen ska kunna utforas.
Hyresvirden ska dven upplata sddant
utrymme for brukande av laddnings-
punkten. Parterna ska ge varandra
den digitala tillgang som krdvs for att
de smarta laddningsfunktionerna i
laddningspunkten och eventuella
andra laddningspunkter och elek-



triska apparater, ska kunna anvin- Prop. 2025/26:148
das. Hyresgistens rdtt till det upp- Bilaga 3
latna  utrymmet, villkoren enligt
forsta stycket 3 samt de ytterligare
villkor som kan ha stdllts for installa-
tionen, ska anses ingd i hyresavtalet.
Om hyresgdisten utger ersdttning till
hyresvirden for den elektricitet som
forbrukas genom laddningspunkten
ska det dock inte anses som hyra.
Skuld avseende sdadan betalning
forfaller trettio dagar efter det att
hyresvirden har avsdnt ett skriftligt
betalningskrav till hyresgisten. Kra-
vet far inte avse kostnad som hyres-
virden dnnu inte har blivit debiterad.
Om hyresgdisten inte fullgor sina
dtaganden avseende laddningspunk-
ten ska han eller hon pd uppmaning
fran hyresvdrden dterstdlla utrymmet
for denna. Om hyresgdsten inte efter
uppmaning  dterstiller  utrymmet
eller fullgor vad han eller hon efier-
satt sda snart som mojligt, far hyres-
véirden vidta ndgon av de atgdrderna
pd hyresgistens bekostnad. Om ut-
rymmet har dterstdllts av hyresvdr-
den eller hyresgdsten enligt detta
stycke, upphor bestimmelserna i
femte stycket att gilla. Hyresgdsten
har da inte heller rdtt att pa nytt
installera laddningspunkten.

24c§

Om upplatelsen avser en lokal for
bilparkering (garageplats) i nérhet
till ett hus i vilket hyresgdsten inne-
har en bostadsldgenhet, har hyres-
gdisten rdtt att pa egen bekostnad
installera en laddningspunkt for
eget bruk, som mojliggér laddning
av ett elfordon pa den garageplat-
sen, om

1. bostadsldgenheten innehas med
hyresrdtt enligt detta kapitel eller
bostadsriitt enligt bostadsriittslagen
(1991:614),

2. hyresviirden har upplatit bdde
bostaden och bilparkeringsplatsen,
och
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3. villkoren i 24 b § forsta stycket
1-7 ér uppfyllda.

Bestimmelserna i 24 b § andra—
sjdtte stycket gdller dven vid tilldmp-
ningen av denna paragraf.

70 §*
Beslut av hyresndmnden i foljande fragor far 6verklagas inom tre veckor

fran den dag beslutet meddelades:

1. atgdrdsforeldggande enligt 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra stycket,
2. upprustningsforeldggande eller forbattrings- och dndringsétgérder en-

ligt 18 a—18 feller I8 h §,

3. @ndrad anvéndning av lokal enligt 23 § andra stycket,

4. ersittning enligt 24 a §,

5. overlatelse av hyresritt enligt
34,36 eller 37 §,

6. godkdnnande av G&verenskom-
melse som avses i | § sjatte stycket,
45 aeller 56 §,

7. foreldgganden enligt 46 b §,

8. forlangning av hyresavtal enligt
49§,

9. uppskov med avflyttning enligt
528,

10. dndring av hyresvillkor enligt
548,

11. aterbetalning och faststillande
av hyra enligt 55 ' §,

12. utdémande av vite enligt 62 §,
och

13. forelaggande att lamna ut upp-
gifter om hyror enligt 64 §.

5. tillstand  till installation av
laddningspunkt enligt 24 b—24 c §,

6. overlatelse av hyresritt enligt
34,36 eller 37 §,

7. godkdnnande av Gverenskom-
melse som avses i 1 § sjétte stycket,
45 aeller 56 §,

8. foreldgganden enligt 46 b §,

9. forlangning av hyresavtal enligt
49§,

10. uppskov med avflyttning en-
ligt 52 §,

11. dndring av hyresvillkor enligt
5438,

12. aterbetalning och faststéllande
av hyra enligt 55 f'§,

13. utdémande av vite enligt 62 §,
och

14. foreldggande att ldmna ut upp-
gifter om hyror enligt 64 §.

Beslut av hyresndmnden i foljande fragor fér inte 6verklagas:

1. lagenhetsbyte enligt 35 §,

2. upplatelse av lagenhet i andra hand enligt 40 §, och

3. uppskov med avflyttning enligt 59 §.

Hyresndgmnden fér tillata att ett beslut som avses i andra stycket 1 eller 2
overklagas om det ar av vikt for ledning av rttstillampningen att overkla-

gandet provas av hovrétten.

1. Denna lag trader i kraft den 29 maj 2026.

2 Senaste lydelse 2021:1097.



2. De nya bestdmmelserna géller dven for bostadsldgenheter och parkerings-  Prop. 2025/26:148
platser som upplétits fore ikrafttridandet, om arrendatorns eller hyresgéstens Bilaga 3
begéran om installation av laddningspunkt skickats till jordégaren eller hyres-
vérden efter ikrafttradandet.
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forvaltning av samfilligheter

Harigenom foreskrivs att det i lagen (1973:1150) om forvaltning av sam-
félligheter ska inforas en ny paragraf, 19 b §, och ndrmast fore 19 b §, en ny
rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foéreslagen lydelse

Installation av laddningspunkt
19b§

En medlem som dger en dgarligen-
hetsfastighet eller en fastighet med
tillhérande enfamiljshus som inte
ingar i en affdrsmdssigt bedriven
uthyrningsverksamhet som deltar i
en gemensamhetsanldiggning vars
dndamadl dr att tillgodose de delta-
gande fastigheternas behov av bil-
parkeringsplats, har rdtt att pd egen
bekostnad installera en laddnings-
punkt for eget bruk, som maojliggor
laddning av ett elfordon, om

1. medlemmen star alla kostnader
for utforande och drift av laddnings-
punkten,

2. laddningspunkten forbereds for
elmdtning och debitering av elkost-
nad och utrustas med minst de uttag
eller anslutningsdon som anges i
punkt 1.1-1.2 i bilaga II till Europa-
parlamentets och rddets forordning
(EU) 2023/1804 av den 13 septemb-
er 2023 om utbyggnad av infra-
struktur for alternativa drivmedel
och om upphdvande av direktiv
2014/94/EU,

3. laddningspunkten  installeras
pd ett fackmdissigt sctt av ett sddant
elinstallationsforetag eller en sadan
elinstallator som avses i elsdker-
hetslagen (2016:732,

4. laddningspunkten stodjer smar-
ta laddningsfunktioner i den mening
som avses i artikel 2.65 i Europa-
parlamentets och radets forordning
(EU) 2023/1804 och

5. foreningen inte har allvarliga
och berdttigade skdl att motsdtta sig



att medlemmen installerar en ladd- Prop. 2025/26:148
ningspunkt. Bilaga 3

En medlem som vill installera en
laddningspunkt har rdtt att fa det
drendet behandlat vid en forenings-
stimma om han eller hon skriftligen
begdr det hos styrelsen i sadan tid
att drendet kan tas upp i kallelsen till
stdmman. Begiran ska framstdillas
pd det sdtt och inom den tid som har
bestimts i stadgarna. En medlem
som underlatit att i rdtt tid fullgéra
sin bidragsskyldighet har inte rditt
att fa ett drende behandlat vid stim-
man, om han eller hon inte fullgér
vad han eller hon eftersatt i sadan
tid som avses i forsta och andra
meningen.

Ett tillstand att installera en ladd-
ningspunkt enligt forsta stycket kan
forenas med villkor.

En laddningspunkt som installe-
rats enligt forsta stycket ska anses
tillhéra och vara samfdilld for de
fastigheter som deltar i gemensam-
hetsanliggningen.

Det som anges i den hir parag-
rafen gdller utan hinder av 18 §
andra stycket.

1. Denna lag triader i kraft den 29 maj 2026.
2. De nya bestimmelserna giller ndr medlemmens begéran att fa drendet
behandlat pa stimman skickats till styrelsen efter ikrafttrddandet.
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(1973:1149)

Hérigenom foreskrivs att 37,38 och 43 a §§ anldggningslagen (1973:1149)
ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

37§

Intréder fastighet i bestaende samfillighet, skall dgaren forpliktas att utge
erséttning till 6vriga deldgare for den andel i ett enligt 39 § berdknat over-
skott som tillféres honom genom anslutningen.

Forsta stycket dger motsvarande
tilldmpning nér andelstal hdjes for
fastighet som ingar i samféllighet.

Forsta stycket dger motsvarande
tilldmpning nédr andelstal %ojs for
fastighet som ingar i samfallighet.

Det gdller dock inte om andelstal
hojs i syfte att en medlem ska std
kostnader for utforande och drift av
en laddningspunkt enligt 19 b §
forsta stycket 1 lag (1973:1150) om
forvaltning av samfdilligheter.

38§
Uttrdder fastighet ur bestdende samfallighet, skall dgaren tillerkdnnas
ersittning for den andel i ett enligt 39 § berdknat Gverskott som han forlo-
rar genom uttridet. Foreligger enligt samma paragraf underskott, skall han

forpliktas utge ersittning for sin andel déri.

Forsta stycket dger motsvarande
tillimpning nér fastighets andelstal
minskas.

Forsta stycket dger motsvarande
tillimpning nér fastighets andelstal
minskas. Det gdller dock inte om
andelstalet minskas i syfte att en
medlem ska std kostnader for ut-
forande och drift av en laddnings-
punkt enligt 19 b § forsta stycket 1
lag (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter.

432§

En samfallighetsforening som for-
valtar en gemensamhetsanlidggning
far genom ett beslut pa en forenings-
stimma &ndra en eller flera fastig-
heters andelstal for utforande eller
drift av anldggningen. For beslut om
en sadan andring krdvs minst tva
tredjedelar av de avgivna rosterna.

! Senaste lydelse 2022:362.

En samfillighetsforening som for-
valtar en gemensamhetsanldggning
far genom ett beslut pa en forenings-
stimma &ndra en eller flera fastig-
heters andelstal for utforande eller
drift av anldggningen. Om det dr
lampligt, kan foreningen pa motsva-
rande sdtt besluta att kostnaderna
for anliggningens drift i forsta hand



Ett beslut om en dndring far sam-
ma réttsverkan som ett beslut vid en
forrattning nér dndringen godkidnns
av lantmiterimyndigheten. Lant-
méterimyndigheten ska godkdnna
andringen om den inte strider mot
denna lag.

Kostnaderna for ett drende om
godkdnnande ska fordelas mellan
dgarna av fastigheterna i samfillig-
hetsforeningen efter vad som ar ské-
ligt. 1 ovrigt ska 2 kap. 6 § fastighets-
bildningslagen (1970:988) tillampas
pa kostnaderna.

ska fordelas genom att avgifter uttas
for  anliggningens  utnyttjande.
Grunderna for berdkningen av sd-
dana avgifter ska framga av beslu-
tet. For beslut om sddana dndringar
krdavs minst tva tredjedelar av de
avgivna rosterna.

Om en samfdllighetsforening har
beslutat om dndring enligt forsta
stycket, i syfte att en medlem ska sta
kostnader for installation och drifi av
laddningspunkt enligt 19 b § forsta
stycket 1 lag (1973:1150) om forvalt-
ning av samfdlligheter, giller beslu-
tet dven om det inte fdtt minst tvd
tredjedelar av de avgivna rosterna.

Ett beslut om en é&ndring far
samma réttsverkan som ett beslut
vid en forrittning néir dndringen god-
kdnns av lantmédterimyndigheten.
Lantméterimyndigheten ska god-
kénna dndringen om den inte strider
mot denna lag.

Kostnaderna for ett drende om
godkdnnande ska fordelas mellan
dgarna av fastigheterna i samfillig-
hetsforeningen efter vad som é&r
skéligt. I ovrigt ska 2 kap. 6 § fastig-
hetsbildningslagen (1970:988) till-
lampas pa kostnaderna.

Denna lag trader i kraft den 29 maj 2026.
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(1991:614)

Hérigenom foreskrivs i fraga om bostadsrittslagen (1991:614)

dels att 9 kap. 15 § och 11 kap. 3 § ska ha f6ljande lydelse,

dels att det ska inforas tre nya paragrafer, 7 kap. 7 a—c §§, av foljande
lydelse.

Nuvarande lydelse Foéreslagen lydelse

7 kap.

7ags

Om det i upplatelsen av en bostads-
ldigenhet ingdr ett garage eller en
rdtt att nyttia mark enligt 1 kap. 4 §
andra stycket som bilparkerings-
plats, har bostadsrdttshavaren rditt
att pd egen bekostnad installera en
laddningspunkt for eget bruk, som
mojliggor laddning av ett elfordon
pd den bilparkeringsplatsen, om

1. bostadsrdttshavaren dtar sig
att tillse nodvindigt underhall och
sta alla kostnader for drift av ladd-
ningspunkten,

2. laddningspunkten forbereds for
elmdtning och debitering av elkost-
nad och utrustas med minst de uttag
eller anslutningsdon som anges i
punkt 1.1-1.2 i bilaga II till Europa-
parlamentets och rddets forordning
(EU) 2023/1804 av den 13 september
2023 om utbyggnad av infrastruktur
for alternativa drivmedel och om
upphdvande av direktiv 2014/94/EU,

3. laddningspunkten  installeras
pd ett fackmdissigt scitt av ett sddant
elinstallationsforetag eller en sadan
elinstallator som avses i elsdker-
hetslagen (2016:732),

4. laddningspunkten stodjer smar-
ta laddningsfunktioner i den mening
som avses i artikel 2.65 i Europa-
parlamentets och rddets forordning
(EU) 2023/1804 och

5. foreningen inte har allvarliga
och berdttigade skdl att motsdtta sig
att bostadsrdttshavaren installerar
en laddningspunkt.



Vad giller de kostnader enligt Prop.2025/26:148
forsta stycket 1 som hénfor sig till Bilaga 3
administration i foreningens verk-
samhet behover bostadsrittshava-
ren inte dta sig att std mer dn en skd-
lig fast avgifi.

En bostadsrdttshavare som vill in-
stallera en laddningspunkt ska skrifi-
ligen begiira det till styrelsen. Om
styrelsen  godtar bostadsrittsha-
varens begdran eller om parterna
kommer dverens om villkoren for
installation av laddningspunkt, ska
styrelsen ge skriftligt samtycke till
dtgdrden. Av samtycket ska det fram-
gd vilket utrymme som installatio-
nen far ta i ansprak samt den avgift
enligt andra stycket som bostads-
rdttshavaren ska betala.

Om styrelsen har nekat begdran,
om parterna inte har kommit Gverens
om villkoren for installationen eller
om styrelsen inte har besvarat begd-
ran inom tre manader frdan det att den
ldmnades, far bostadsrittshavaren
begdra att hyresndmnden ger till-
stand till atgdrden. Hyresndmnden
kan forena ett sddant tillstand med
villkor. I hyresndmndens beslut ska
det dven anges den avgift enligt
andra stycket som bostadsrdttshava-
ren ska betala.

Om bostadsrdttshavaren har fatt
samtycke eller tillstand att installera
en laddningspunkt gdller foljande.
Foreningen dr skyldig att ge bostads-
rdttshavaren tilltride till utrymme
utanfor parkeringsplatsen, om det
krdvs for att installationen ska
kunna utforas. Foreningen ska dven
uppldta sddant utrymme for bru-
kande av laddningspunkten. Parter-
na ska ge varandra den digitala till-
gdang som krivs for att de smarta
laddningsfunktionerna i laddnings-
punkten och eventuella andra ladd-
ningspunkter och elektriska appa-
rater, ska kunna anvindas. Bostads-
rdttshavarens rdtt till det upplditma
utrymmet, villkoren enligt forsta
stycket 1 samt de ytterligare villkor 121
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som kan ha stdllts for installationen,
ska anses ingd i bostadsrdttsuppla-
telsen. Om bostadsrdittshavaren utger
ersdttning till foreningen for den
elektricitet som forbrukas genom
laddningspunkten ska det dock inte
anses som drsavgift. Skuld avseende
sadan betalning  forfaller trettio
dagar efter det att foreningen har
avsdnt ett skriftligt krav pad betalning
till bostadsrdttshavaren. Kravet far
inte avse kostnad som foreningen
dnnu inte har blivit debiterad.

Om bostadsrdttshavaren inte fullgor
sina dtaganden avseende laddnings-
punkten ska han eller hon pa upp-
maning frdn foreningen dterstdlla
utrymmet for denna. Om bostads-
rdttshavaren inte efter uppmaning
dterstiller utrymmet eller fullgor
vad han eller hon eftersatt sa snart
som mdjligt, far foreningen vidta
ndgon av de atgdrderna pa bostads-
rdttshavarens bekostnad. Om utrym-
met har dterstdllts av foreningen
eller  bostadsrdttshavaren  enligt
detta stycke, upphor bestimmelser-
na i femte stycket att gdlla. Bostads-
rdttshavaren har dd inte heller ritt
att pd nytt installera laddnings-
punkten.

7b§

Om uppldtelsen avser en lokal for
bilparkering (garageplats) i ndirhet
till ett hus i vilket bostadsrdtts-
havaren innehar en bostadsldgen-
het, har bostadsrdttshavaren rdtt
att pd egen bekostnad installera en
laddningspunkt for eget bruk, som
majliggor laddning av ett elfordon
pd den garageplatsen, om

1. bostaden innehas med bostads-
rdtt eller hyresrdtt enligt 12 kap.
Jordabalken och forhdllandena inte
dr sadana som avses i 45 § forsta
stycket det kapitlet,

2. bade bostaden och garage-
platsen dr uppldtna av foreningen,
och



3. villkoren i 7 a § forsta stycket
1-5 dr uppfyllda.

Bestimmelserna i 7 a § andra—
sjdtte stycket gdller dven vid till-
ldmpningen av denna paragraf.

7¢c§

En bostadsrdttshavare som inne-
har en bostadsldgenhet och som
har rdtt att nyttia gemensamma
ytor for bilparkering, har rdtt att pa
egen bekostnad installera en ladd-
ningspunkt for eget bruk som maj-
liggor laddning av ett elfordon pa
den bilparkeringsplatsen, om vill-
koren i 7 a § forsta stycket 1-5 dr
uppfyllda.

Bestdmmelserna i 7 a § andra—
sjdtte stycket gdller dven vid till-
ldmpningen av denna paragraf.

9 kap.
15 §!

Beslut som innebér visentliga fordndringar av foreningens hus eller mark
skall fattas pa en foreningsstimma, om inte nadgot annat har bestdmts i

stadgarna.

I frdga om sddana atgérder som innebér en fordndring av en bostadsrétts-
havares ldgenhet géller dock bestimmelserna i 7 kap. 7 § och bestimmel-
serna i 16 § forsta stycket 2 detta kapitel.

1 fraga om installation av ladd-
ningspunkt gdller bestimmelserna i
7 kap. 7 a—7 ¢ §$. I fraga om in-
stallation av laddningspunkt enligt
8 kap. 20 a § och 12 kap. 24 ¢ §
Jordabalken, pd bilparkeringsplats
eller garageplats som foreningen
har uppldtit, ska beslut fattas av
styrelsen.

11 kap.
3¢

Beslut av hyresndmnden i foljande fragor far 6verklagas till Svea hovritt:
1. intrdde i foreningen enligt 2 kap. 10 §,
2. skyldighet att upplata bostadsratt enligt 4 kap. 6 §,
3. faststdllande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §,
4. tillstand till en atgérd i en ldgenhet enligt 7 kap. 7 §,

! Senaste lydelse 1995:1464.
2 Senaste lydelse 2022:1026
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5. godkdnnande av stimmobeslut 5. tillstand 6l installation av
enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1, laddningspunkt enligt 7 kap. 7 a—
1 aeller 2, och ¢SS,

6. utdomande av vite enligt 11 kap. 6. godkdnnande av stimmobeslut
2 8. enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1,

1 aeller 2, och
7. utdémande av vite enligt 11 kap.
28.

Ett 6verklagande ska ges in till hyresndmnden inom tre veckor fran den
dag beslutet meddelades.

Beslut av hyresndmnden i fraga om upplatelse av ldgenhet i andra hand
enligt 7 kap. 11 § far inte 6verklagas. Hyresndmnden far dock tillata att ett
sadant beslut 6verklagas till Svea hovrétt om det &r av vikt for ledning av
rattstilldmpningen att dverklagandet provas av hovriétten.

1. Denna lag trader i kraft den 29 maj 2026.

2. De nya bestimmelserna géller dven for bostadslédgenheter och parke-
ringsplatser som upplétits fore ikrafttradandet, om bostadsréttshavarens
begiran om installation av laddningspunkt skickats till styrelsen efter ikraft-
tradandet.



Forslag till lag om dndring 1 lag (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder

Hérigenom foreskrivs att 1 och 4 §§ lagen om arrendendmnder och hyres-
ndmnder (1973:188) ska ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1§!
En arrendendmnd som avses i 8 kap. 29 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i arrendetvist,

2. prova tvist om forldngning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sadan forlang-
ning samt tvist i friga som avses i
9 kap. 14 § jordabalken eller vars
provning enligt 9 kap. 12 b, 17 a, 18,
21, 21 a, 31 eller 31b§, 10 kap.
6b §eller 11 kap. 6 b § samma balk
ankommer pé en arrendendmnd,

2. prova tvist om forldngning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sadan forlang-
ning samt tvist i frdga som avses i
9 kap. 14 § jordabalken eller vars
provning enligt 8 kap. 20 a §, 9 kap.
12b, 17a, 18, 21, 21 a, 31 eller
31b¢§, 10 kap. 6 b § eller 11 kap.
6 b § samma balk ankommer pé en
arrendendmnd

3. prova fraga om godkdnnande av forbehall eller annat avtalsvillkor
som avses 19 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 §
jordabalken eller 3—6 § lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4. vara skiljendmnd i arrendetvist,

5. prova fragor enligt lagen (1985:658) om arrendatorers rétt att forvérva

arrendestéllet.

Ett drende ska tas upp av den arrendenimnd inom vars omrade fastig-

heten ligger.

4§
Hyresndmnd som avses i 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att
1. medla i hyres- eller bostadsréttstvist,

2.prova tvist om atgérdsfore-
laggande enligt 12 kap. 11 § forsta
stycket 5 och 16§ andra stycket,
dndrad anvéndning av lokal enligt
12 kap. 23 § andra stycket, skade-
stand enligt 12 kap. 24 a§, over-
latelse av hyresrdtt enligt 12 kap.
34-37 §§, upplatelse av ldgenhet i
andra hand enligt 12 kap. 40 §, fore-
laggande om nytt hyresavtal enligt
12 kap. 46 b §, forldngning av hyres-
avtal enligt 12 kap. 49§, villkor

! Senaste lydelse 2020:366.
2 Senaste lydelse 2022:1659.

2.prova tvist om atgirdsfore-
laggande enligt 12 kap. 11 § forsta
stycket 5 och 16 § andra stycket,
andrad anvéndning av lokal enligt
12 kap. 23 § andra stycket, skade-
stand enligt 12 kap. 24 a §, tillstand
till installation av laddningspunkt
enligt 12 kap. 24 b—c §y, Overlatelse
av hyresritt enligt 12 kap. 34-37 §§,
upplatelse av lagenhet i andra hand
enligt 12 kap. 40 §, foreldggande om
nytt hyresavtal enligt 12 kap. 46 b §,
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enligt 12 kap. 54 §, aterbetalning av
hyra och faststdllande av hyra enligt
12 kap. 55 £ §, uppskov med avflytt-
ning enligt 12 kap. 59 § eller fore-
laggande enligt 12 kap. 64§, allt
jordabalken,

forlangning av hyresavtal enligt
12 kap. 49 §, villkor enligt 12 kap.
54 §, aterbetalning av hyra och fast-
stillande av hyra enligt 12 kap.
551§, uppskov med avflyttning
enligt 12 kap. 59 § eller forelag-
gande enligt 12 kap. 64 §, allt jorda-
balken,

2 a.prova tvist om hyresvillkor enligt 22, 23 och 24 §§ hyresforhand-
lingslagen (1978:304) eller om aterbetalningsskyldighet enligt 23 § samma

lag,

2 b. prova tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt eller tvist om upplatelse med kooperativ hyresrétt enligt

4 kap. 6 § samma lag,

2 c. prova tvist om hyresvillkor enligt 4 § lagen (2012:978) om uthyrning

av egen bostad,

3. prova tvist om medlemskap en-
ligt 2 kap. 10 §, skyldighet att upp-
lata bostadsrétt enligt 4 kap. 6 § eller
villkor for upplételse av bostadsrétt
enligt samma paragraf, hyresvillkor
enligt 4 kap. 9§, atgérd i lagenhet
enligt 7 kap. 7 §, upplatelse av lagen-
het i andra hand enligt 7 kap. 11 §
eller utddmande av vite enligt 11 kap.
2 §, allt bostadsréttslagen (1991:614),

3. prova tvist om medlemskap en-
ligt 2 kap. 10 §, skyldighet att upp-
lata bostadsritt enligt 4 kap. 6 § eller
villkor for upplatelse av bostadsritt
enligt samma paragraf, hyresvillkor
enligt 4 kap. 9 §, atgird i ldgenhet
enligt 7 kap. 78, tillstand till in-
stallation av laddningspunkt enligt
7 kap. 7 a—c §§, upplatelse av lagen-
het i andra hand enligt 7 kap. 11 §
eller utddomande av vite enligt
11 kap. 2§, allt bostadsrittslagen
(1991:614),

4. prova fraga om godkénnande av Gverenskommelse som avses i 12 kap.
1 § sjitte stycket, 45 a eller 56 § jordabalken eller av beslut som avses i
9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a eller 2 bostadsrattslagen,

5. vara skiljendmnd i hyres- eller bostadsrittstvist,

5 a. prova tvist mellan hyresvard och hyresgéstorganisation enligt hyres-

forhandlingslagen,

6. prova fragor enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792), tvist om upp-
rustningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a—18 ¢ §§ jordabalken eller for-
bittrings- och dndringsatgirder enligt 12 kap. 18 d—18 foch 18 h §§ samma

balk,

7. prova fragor enligt lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvérv for
ombildning till bostadsritt eller kooperativ hyresritt,

8. prova fragor om att utse en sérskild skiljeman enligt 23 a § hyresfor-
handlingslagen eller entlediga en skiljeman enligt 23 b § samma lag samt att
medla i ett &rende om att utse en skiljeman.

Ett drende tas upp av den hyresndmnd inom vars omrade fastigheten &r

beldgen.

Denna lag trader i kraft den 29 maj 2026.



Forteckning dver remissinstanserna gri?fé 2025/26:148
Remissyttranden har ldmnats av BioDriv Ost, Bostadsritterna, Boverket,
Drivkraft Sverige, Elsdkerhetsverket, Energiforetagen Sverige, Energimark-
nadsinspektionen, Fastighetsdgarna Sverige, Grona Mobilister, Goteborgs
universitet, HSB Riksforbund, Hyresgastforeningen, Hyres- och arrende-
ndmnden 1 Jonkoping, Hyres- och arrendendmnden i Umed, Installators-
foretagen, Konsumentverket, Lantmaéteriet, Mobility Sweden, Nacka tingsrétt
(mark- och miljodomstolen), Naturvardsverket, Regelradet, Riksbyggen,
Riksforbundet M Sverige, 2030-sekretariatet, Skatteverket, Statens energi-
myndighet, Svea hovritt (mark- och miljoéverdomstolen och avdelning 2),
Svenska Institutet for Standarder, Sveriges Allméannytta, Sveriges Kommuner
och Regioner, Trafikanalys, Villadgarnas riksforbund och Véxjo tingsratt
(mark- och miljodomstolen).

Chargenode, Elaway, Eon, Greenely AB, Konsumenternas energimark-
nadsbyra, Maklarsamfundet, Power Circle AB, Rikshem, Samfalligheterna,
Svenska Elektrikerforbundet, Svenskt Naringsliv, Sveriges Bostadsritts-
centrum (SBC), Sveriges energigemenskaper, Teknikforetagen, och Tibber
Sverige har fatt tillfalle att yttra sig, men har avstatt fran att gora det.

Yttrande har ocksa inkommit frén RISE Research institute of Sweden AB.
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Lagradsremissens lagforslag

Forslag till lag om dndring 1 jordabalken

Hirigenom foreskrivs! i friga om jordabalken?

dels att 8 kap. 31 § och 12 kap. 70 § ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas tvd nya paragrafer, 8 kap. 20 a § och 12 kap.
24 b §, och niarmast fore 8 kap. 20 a § en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

8 kap.

Installation av laddningspunkt

20a§

Om en uppldtelse avser en bilpar-
keringsplats som ligger i ndrheten
av det hus ddr arrendatorn innehar
en bostadsligenhet med hyresritt
eller bostadsrdtt, far arrendatorn
begira att jorddgaren installerar en
laddningspunkt for laddning av el-
fordon till den parkeringsplatsen,
om jorddgaren har uppldtit bdade
bostadsligenheten och parkerings-
platsen. Arrendatorn ska std for de
kostnader som laddningspunkten
medfor.

Jorddgaren far vigra att instal-
lera laddningspunkten endast om
det finns befogad anledning for det.
Om jorddgaren vigrar att installera
laddningspunkten far arrendatorn
begira att arrendendmnden prévar
fragan.

Den som har en bostadsligenhet
eller parkeringsplats upplaten till
sig i andra hand har inte rdtt att
begira installation av en laddnings-
punkt.

31§

Beslut av arrendendmnden enligt
9-11 kap. far dverklagas till den hov-

Beslut av arrendendmnden enligt
20 a § eller 9-11 kap. far dverkla-

! Jfr Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2024/1275 av den 24 april 2024 om
byggnaders energiprestanda, i den ursprungliga lydelsen.
2 Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694.

3 Senaste lydelse 2019:244.
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12 kap.

24b§

Om det i ett hyresavtal for en bo-
stadsligenhet ingar en rdtt att nyttja
en bilparkeringsplats som ligger i
samma hus som bostadsligenheten
eller i ndrheten av det huset, far
hyresgdsten begdra att hyresvirden
installerar en laddningspunkt for
laddning av elfordon till den par-
keringsplatsen. Hyresgdsten ska sta
for de kostnader som laddningspunk-
ten medfor.

Detsamma gdller om en uppld-
telse avser en lokal med hyresritt
for en bilparkeringsplats som ligger
i det hus ddr hyresgdsten innehar en
bostadsligenhet med hyresriitt eller
bostadsrditt eller i ndrheten av det
huset och hyresvirden har upplatit
bdde bostadsligenheten och parke-
ringsplatsen.

Hyresviirden far vigra att installe-
ra laddningspunkten endast om det
finns befogad anledning for det. Om
hyresvirden végrar att installera
laddningspunkten far hyresgdsten
begira att hyresndmnden prévar
fragan.

Den som har en bostadsligenhet
eller parkeringsplats uppldten till
sig i andra hand har inte rdtt att
begira installation av en laddnings-
punkt.

70 §*

Beslut av hyresndmnden i foljande fragor far 6verklagas inom tre veckor
frén den dag beslutet meddelades:

1. atgérdsforeldggande enligt 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra stycket,

2. upprustningsforelaggande eller forbattrings- och &dndringsatgérder
enligt 18 a—18 feller I8 h §,

3. dndrad anvéndning av lokal enligt 23 § andra stycket,

4. ersittning enligt 24 a §,

5. installation av laddningspunkt
enligt 24 b §,

+ Senaste lydelse 2021:1097. 129
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5. overlatelse av hyresritt enligt
34,36 eller 37 §,

6. godkdnnande av Overenskom-
melse som avses i 1 § sjatte stycket,
45 aeller 56 §,

7. forelagganden enligt 46 b §,

8. forlangning av hyresavtal enligt
49§,

9. uppskov med avflyttning enligt
528,

10. éndring av hyresvillkor enligt
5438,

11. aterbetalning och faststdllande
av hyra enligt 55 £ §,

12. utddmande av vite enligt 62 §,
och

13. foreldaggande att lamna ut upp-
gifter om hyror enligt 64 §.

6. overlatelse av hyresritt enligt
34,36 eller 37 §,

7. godkdnnande av &verenskom-
melse som avses i 1 § sjatte stycket,
45 aeller 56 §,

8. foreldgganden enligt 46 b §,

9. forldngning av hyresavtal enligt
49§,

10. uppskov med avflyttning en-
ligt 52 §,

11. éndring av hyresvillkor enligt
5438,

12. aterbetalning och faststdllande
av hyra enligt 55 £ §,

13. utdémande av vite enligt 62 §,
och

14. forelaggande att lamna ut upp-
gifter om hyror enligt 64 §.

Beslut av hyresndgmnden i foljande fragor far inte 6verklagas:

1. lagenhetsbyte enligt 35 §,

2. upplatelse av ldgenhet i andra hand enligt 40 §, och

3. uppskov med avflyttning enligt 59 §.

Hyresndmnden far tillata att ett beslut som avses i andra stycket 1 eller
2 dverklagas om det &r av vikt for ledning av réttstillimpningen att ver-

klagandet provas av hovritten.

Denna lag trader i kraft den 29 maj 2026.



Forslag till lag om dndring i bostadsrittslagen Prop. 2025/26:148
(1991:614) Bilaga 5

Hirigenom foreskrivs' i friga om bostadsrittslagen (1991:614)
dels att 9 kap. 15 § och 11 kap. 3 § ska ha f6ljande lydelse,
dels att det ska inforas en ny paragraf, 7 kap. 7 a §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foéreslagen lydelse

7 kap.

7a$

Om det i en uppldtelse av en bostads-
ldigenhet med bostadsrdtt ingdr en
rdtt att nyttja en bilparkeringsplats
som ligger i samma hus som bostads-
ldigenheten eller i ndrheten av det
huset, far bostadsrittshavaren be-
gdra att bostadsrdttsforeningen
installerar en laddningspunkt for
laddning av elfordon till den par-
keringsplatsen. Bostadsrdttshavaren
ska sta for de kostnader som ladd-
ningspunkten medfor.

Detsamma gdller om en uppld-
telse avser en lokal med bostadsritt
for en bilparkeringsplats som ligger
i det hus ddr bostadsrdttshavaren
innehar en bostadsligenhet med
hyresrdtt eller bostadsrdtt eller i
ndrheten av det huset och bostads-
rdttsforeningen har uppldtit bdde
bostadsligenheten och parkerings-
platsen.

Bostadsrdttsforeningen far vigra
att installera laddningspunkten en-
dast om det finns befogad anledning
for det. Om bostadsrittsforeningen
véigrar att installera laddningspunk-
ten far bostadsrittshavaren begdra
att hyresndmnden provar fragan.

Den som har en bostadsligenhet
eller parkeringsplats upplaten till
sig i andra hand har inte rdtt att
begdra installation av en laddnings-
punkt.

! Jfr Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2024/1275 av den 24 april 2024 om
byggnaders energiprestanda, i den ursprungliga lydelsen. 131
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9 kap.
15 §*

Beslut som innebér vésentliga for-
andringar av foreningens hus eller
mark skall fattas pa en forenings-
stimma, om inte ndgot annat har
bestidmts i stadgarna.

I fraga om sddana atgirder som
innebér en fordndring av en bostads-
rattshavares lagenhet géller dock be-
stimmelserna i 7 kap. 7§ och be-
stimmelserna i 16 § forsta stycket 2
detta kapitel.

Beslut som innebér vésentliga for-
andringar av foreningens hus eller
mark ska fattas pd en forenings-
stimma, om inte ndgot annat har
bestidmts 1 stadgarna eller foljer av
andra eller tredje stycket.

I fraga om sadana atgirder som
innebar en fordndring av en bostads-
rattshavares lagenhet géller bestdm-
melserna i 7 kap. 7 § och bestim-
melserna i 16 § forsta stycket 2 detta
kapitel.

Beslut enligt 7kap. 7a§ samt
S8kap. 20 a § och 12 kap. 24 b §
andra stycket jordabalken om in-
stallation av laddningspunkt pa en
bilparkeringsplats som bostadsrdtts-
foreningen har uppldtit ska fattas av
styrelsen.

11 kap.
3§
Beslut av hyresndmnden i foljande fragor far 6verklagas till Svea hovritt:
1. intrdde i foreningen enligt 2 kap. 10 §,
2. skyldighet att upplata bostadsritt enligt 4 kap. 6 §,
3. faststillande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §,
4. tillstand till en atgird i en ldgenhet enligt 7 kap. 7 §,

5. godkdnnande av stimmobeslut
enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a
eller 2, och

6. utddmande av vite enligt 11 kap.
28.

5. installation av laddningspunkt
enligt 7 kap. 7 a §,

6. godkdnnande av stimmobeslut
enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a
eller 2, och

7. utdémande av vite enligt 11 kap.
28.

Ett overklagande ska ges in till hyresndmnden inom tre veckor fran den

dag beslutet meddelades.

Beslut av hyresndmnden i frdga om upplatelse av lagenhet i andra hand
enligt 7 kap. 11 § far inte 6verklagas. Hyresndmnden far dock tillata att ett
sadant beslut dverklagas till Svea hovritt om det ar av vikt for ledning av
réttstillimpningen att 6verklagandet provas av hovritten.

Denna lag trader i kraft den 29 maj 2026.

2 Senaste lydelse 1995:1464.
3 Senaste lydelse 2022:1026.



Forslag till lag om @ndring 1 lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder

Hérigenom foreskrivs att 1 och 4 §§ lagen (1973:188) om arrendendmnder
och hyresnéimnder' ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1§?
En arrendendmnd som avses i 8 kap. 29 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i arrendetvist,

2. prova tvist om forldngning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sddan forléng-
ning samt tvist i frdga som avses i
9 kap. 14 § jordabalken eller vars
provning enligt 9 kap. 12 b, 17 a, 18,
21, 21 a, 31 eller 31 b §, 10 kap.
6b §eller 11 kap. 6 b § samma balk
ankommer pa en arrendendmnd,

2. prova tvist om forldngning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sadan forlang-
ning samt tvist i friga som avses i
9 kap. 14 § jordabalken eller wvars
provning enligt 8 kap. 20 a g, 9 kap.
12b,174a,18,21,21 a,31 eller 31 b §,
10kap. 6 b §eller 11 kap. 6 b § samma
balk ankommer pa en arrendendmnd,

3. prova fraga om godkdnnande av forbehall eller annat avtalsvillkor
som avses i 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 §
jordabalken eller 3—6 § lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4. vara skiljendmnd i arrendetvist,

5. prova fragor enligt lagen (1985:658) om arrendatorers rétt att forvérva

arrendestallet.

Ett drende ska tas upp av den arrendendmnd inom vars omrade fastighe-

ten ligger.

4§
Hyresnamnd som avses i 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att
1. medla i hyres- eller bostadsréttstvist,

2. prova tvist om atgardsforelagg-
ande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket
5 och 16 § andra stycket, dndrad an-
véndning av lokal enligt 12 kap. 23 §
andra stycket, skadestand enligt
12 kap. 24 a §, dverlatelse av hyres-
ritt enligt 12 kap. 34-37 §§, uppla-
telse av ldgenhet i andra hand enligt
12 kap. 40 §, foreliggande om nytt
hyresavtal enligt 12 kap. 46 b §, for-
langning av hyresavtal enligt 12 kap.
49 §, villkor enligt 12 kap. 54 §, ater-

! Lagen omtryckt 1985:660.
2 Senaste lydelse 2020:366.
3 Senaste lydelse 2022:1659.

2. prova tvist om atgardsforelagg-
ande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket
5 och 16 § andra stycket, dndrad an-
véndning av lokal enligt 12 kap. 23 §
andra stycket, skadestand enligt
12 kap. 24 a §, installation av ladd-
ningspunkt enligt 12 kap. 24 b §, 6ver-
latelse av hyresrétt enligt 12 kap.
34-37 §§, upplatelse av ldgenhet i
andra hand enligt 12 kap. 40 §, fore-
laggande om nytt hyresavtal enligt
12 kap. 46 b §, forldngning av hyres-
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hyra enligt 12 kap. 55 f§, uppskov
med avflyttning enligt 12 kap. 59 §
eller forelaggande enligt 12 kap. 64 §,
allt jordabalken,

avtal enligt 12 kap. 49 §, villkor enligt
12 kap. 54§, éterbetalning av hyra
och faststdllande av hyra enligt 12 kap.
55 £§, uppskov med avflyttning enligt
12 kap. 59 § eller forelaggande enligt
12 kap. 64 §, allt jordabalken,

2 a. prova tvist om hyresvillkor enligt 22, 23 och 24 §§ hyresférhandlings-
lagen (1978:304) eller om aterbetalningsskyldighet enligt 23 § samma lag,

2b. prova tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt eller tvist om upplatelse med kooperativ hyresrétt enligt

4 kap. 6 § samma lag,

2 c. prova tvist om hyresvillkor enligt 4 § lagen (2012:978) om uthyrning

av egen bostad,

3. prova tvist om medlemskap en-
ligt 2 kap. 10 §, skyldighet att upp-
lata bostadsratt enligt 4 kap. 6 § eller
villkor for upplatelse av bostadsrétt
enligt samma paragraf, hyresvillkor
enligt 4 kap. 9 §, atgird i lagenhet
enligt 7 kap. 7 §, upplatelse av lagen-
het 1 andra hand enligt 7 kap. 11 §
eller utdomande av vite enligt 11 kap.
2 §, allt bostadsréttslagen (1991:614),

3. prova tvist om medlemskap en-
ligt 2 kap. 10 §, skyldighet att upp-
lata bostadsratt enligt 4 kap. 6 § eller
villkor for upplatelse av bostadsrétt
enligt samma paragraf, hyresvillkor
enligt 4 kap. 9 §, atgérd i lagenhet
enligt 7 kap. 7 §, installation av ladd-
ningspunkt enligt 7 kap. 7 a §, upp-
latelse av ldgenhet i andra hand en-
ligt 7 kap. 11 § eller utdémande av
vite enligt 11 kap. 2 §, allt bostads-
rittslagen (1991:614),

4.prova fraga om godkdnnande av Gverenskommelse som avses i
12 kap. 1 § sjatte stycket, 45 a eller 56 § jordabalken eller av beslut som
avses i 9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a eller 2 bostadsrittslagen,

5. vara skiljendmnd i hyres- eller bostadsréttstvist,

5 a. prova tvist mellan hyresvird och hyresgéstorganisation enligt hyres-

forhandlingslagen,

6. prova fragor enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792), tvist om upp-
rustningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a—18 ¢ §§ jordabalken eller for-
battrings- och dndringsatgéarder enligt 12 kap. 18 d—18 foch 18 h §§ samma

balk,

7. prova fragor enligt lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvérv for
ombildning till bostadsrétt eller kooperativ hyresritt,

8. prova fragor om att utse en sérskild skiljeman enligt 23 a § hyresfor-
handlingslagen eller entlediga en skiljeman enligt 23 b § samma lag samt att
medla i ett &rende om att utse en skiljeman.

Ett drende tas upp av den hyresnimnd inom vars omrade fastigheten ar

beldgen.

Denna lag tréder i kraft den 29 maj 2026.



Lagradets yttrande

Utdrag ur protokoll vid sammantrade 2026-02-05

Nérvarande: F.d. justitierdden Eskil Nord och Stefan Lindskog samt
justitierddet Magnus Medin

Okade méjligheter till hemmaladdning av elfordon

Enligt en lagradsremiss den 29 januari 2026 har regeringen (Justitiedeparte-
mentet) beslutat inhdmta Lagradets yttrande dver forslag till

1. lag om dndring i jordabalken,

2. lag om dndring 1 bostadsrattslagen (1991:614),

3. lag om éndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresndmn-
der.

Forslagen har infor Lagradet foredragits av rittssakkunniga
Kristina Persson.

Lagradet lamnar forslagen utan erinran.
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Justitiedepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantréde den 3 mars 2026
Narvarande: statsradet Edholm, ordférande, och statsrdden Waltersson
Gronvall, Strdmmer, Forssell, Wykman, Bohlin, Larsson, Britz,

Mohamsson

Foredragande: statsrddet Strommer

Regeringen beslutar proposition 2025/26:148 Okade méjligheter till
hemmaladdning av elfordon
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