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Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslds vissa dndringar av fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) infor 2017 ars allmdnna fastighetstaxering av lantbruks-
enheter. Det foreslds att védrdefaktorn kostnad tas bort i vérderings-
modellen for produktiv skogsmark och att storlekskorrektion inte ska
fordelas pa smahus eller mark for sddan byggnad. Vidare foreslas att
dgoslaget produktiv skogsmark ersétts med tva nya dgoslag: produktiv
skogsmark med avverkningsrestriktioner och produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner. [ propositionen foreslds dven vissa mindre
forenklingar av taxeringen av lantbruksenheter som innebdr att
specificeringen av normstallet, de begrédnsningar som uppstélls for vérde-
faktorn beskaffenhet avseende dkermark och klassindelningen for vérde-
faktorerna for virkesforrad barr- och 16vtrad utgér ur lagen.

Syftet med forslagen &r att dstadkomma forenklingar for enskilda,
foretag och Skatteverket.

Andringarna foreslas trida i kraft den 1 april 2015.
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Prop. 2014/15:48 1 Forslag till riksdagsbeslut

Regeringen foreslar att riksdagen antar regeringens forslag till lag om
andring i fastighetstaxeringslagen (1979:1152).



2 Forslag till lag om dndring 1 fastighets-
taxeringslagen (1979:1152)

Harigenom foreskrivs i fraga om fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

dels att 2 kap. 2 och 4 §§, 3 kap. 3 §, 4 kap. 5 och 8 §§, 6 kap. 10§,
7 kap. 3och 4a§§, 10 kap. 2 §, 13 kap. 3 §, 14 kap. 1-3 §§, 16 kap. 2 §,
rubriken till 14 kap. och rubriken ndrmast fore 14 kap. 1§ ska ha

foljande lydelse,

dels att det ska inforas tva nya paragrafer, 14 kap. 3 a och 3 b §§, och
nirmast fore 14 kap. 3 a § en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

2 kap.
2§

Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smahus

Agarligenhet

Byggnad som ér inréttad till bostad at en eller
tva familjer. Till sadan byggnad ska hora
komplementhus sasom garage, forrdd och
annan mindre byggnad.

Byggnad som ér inrdttad till bostad at minst
tre och hogst tio familjer ska tillhora
byggnadstypen smahus, om byggnaden ligger
pa fastighet med dakermark, betesmark,
produktiv skogsmark eller skogligt
impediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet eller ett tredimensionellt fastighets-
utrymme kan inte utgdra smahus.

Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet och som &r inrdttad till bostad &t en
enda familj.

Foreslagen lydelse

2 kap.
28§

Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det f6ljande.

Smahus

! Senaste lydelse 2012:89.

Byggnad som ér inréttad till bostad &t en eller
tvd familjer. Till sddan byggnad ska hora
komplementhus sdsom garage, forrdd och
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Agarligenhet

annan mindre byggnad.

Byggnad som é&r inrdttad till bostad &t minst
tre och hogst tio familjer ska tillhdra
byggnadstypen smahus, om byggnaden ligger
pd fastighet med dakermark, betesmark,
produktiv  skogsmark med avverknings-
restriktioner,  produktiv  skogsmark utan
avverkningsrestriktioner eller skogligt
impediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet eller ett tredimensionellt fastighets-
utrymme kan inte utgora smahus.

Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet och som &r inrédttad till bostad &t en
enda familj.

Nuvarande lydelse

4§

Mark ska indelas i de d4goslag som anges i det foljande. Mark som ar
vattentdckt ska indelas endast om den dr tdktmark. Indelningen far inte
paverkas av forekomsten av byggnad som ska rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvirde inte
skulle uppgé till 50 000 kronor.

Betesmark

Produktiv skogsmark

Skogligt impediment

Ovrig mark

% Senaste lydelse 2010:907.

Mark som anvéinds eller lampligen kan
anvéndas till bete och som inte dr lamplig att
plojas.

Skogsmark som enligt vedertagna
bedomningsgrunder kan producera i genom-
snitt minst en kubikmeter virke per hektar och
dr.

Improduktiv  skogsmark samt trdd- och
buskmark.

Med improduktiv skogsmark avses skogsmark
som inte dr produktiv skogsmark. Med
skogsmark samt trdd- och buskmark avses
detsamma som i 2 och 2 a §§ skogsvardslagen
(1979:429).

Mark som inte ska utgdra négot av de tidigare



nimnda dgoslagen.

Foéreslagen lydelse

43§

Mark ska indelas i de dgoslag som anges i det foljande. Mark som ar
vattentdckt ska indelas endast om den dr tiktmark. Indelningen far inte
paverkas av forekomsten av byggnad som ska rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvarde inte
skulle uppgé till 50 000 kronor.

Betesmark

Produktiv  skogsmark
med avverknings-
restriktioner

Produktiv  skogsmark
utan avverknings-
restriktioner

Skogligt impediment

Ovrig mark

Mark som anvinds eller ldmpligen kan
anvandas till bete och som inte ar ldmplig att
plojas.

Produktiv  skogsmark som omfattas
avverkningsrestriktioner.

ayv

Med produktiv skogsmark avses detsamma
som i 2 § skogsvardslagen (1979:429). Med
avverkningsrestriktioner avses avverknings-
forbud, krav pa overhdllning, maximering av
hyggesstorlek eller virkesuttag eller barr-
skogsforbud enligt bestimmelser om natur-
reservat eller biotopskyddsomrdden.

Produktiv skogsmark som inte omfattas av
avverkningsrestriktioner.

Med produktiv skogsmark och avverknings-
restriktioner — avses  detsamma  som i
definitionen av produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner.

trdd- och

Improduktiv samt

buskmark.

skogsmark

Med improduktiv skogsmark avses skogs-
mark som inte &r produktiv skogsmark. Med
skogsmark samt trad- och buskmark avses
detsamma som i 2 och 2 a§§ skogsvérds-
lagen.

Mark som inte ska utgdra nagot av de tidigare
namnda dgoslagen.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

3 kap.
38

Fran skatte- och avgiftsplikt ska
undantas ekonomibyggnad, éker-
mark, betesmark, produktiv
skogsmark, skogligt impediment
och Ovrig mark samt mark-
anldggning som hor till fastig-
heten, om denna till 6vervigande
del anvinds for

1. s&dan vard eller omsorgs-
verksamhet som bedrivs i véard-
byggnad

2. undervisning eller forskning
som bedrivs vid sddan skola som
ndmns 1 definitionen av skol-
byggnad i 2 kap. 2 §.

Fran skatte- och avgiftsplikt ska
undantas ekonomibyggnad, &ker-
mark, betesmark, produktiv
skogsmark  med  avverknings-
restriktioner, produktiv skogsmark
utan avverkningsrestriktioner,
skogligt impediment och &vrig
mark samt markanldggning som
hor till fastigheten, om denna till
overviagande del anvinds for

1. s&dan vard eller omsorgs-
verksamhet som bedrivs i vérd-
byggnad

2. undervisning eller forskning
som bedrivs vid sadan skola som
ndmns i definitionen av skol-
byggnad i 2 kap. 2 §.

4 kap.

58"

Taxeringsenhet ska omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt en av
foljande kombinationer, om inte annat sidgs i andra och tredje styckena,
och ha en av foljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. smahus och tomtmark f6r sédan byggnad (smahusenhet)

2. dgarlagenhet och tomtmark for sdédan byggnad (dgarldgenhetsenhet)

3. hyreshus och tomtmark for sdédan byggnad (hyreshusenhet)

4. industribyggnad, &vrig byggnad, tomtmark for sddana byggnader,
vattenverk pa annans grund samt sddan fiskefastighet som avses i 10 §
lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken (industrienhet)

5. tédktmark samt industribyggnad och 6vrig byggnad pé sddan mark

(industrienhet)

6. specialbyggnad och tomtmark for sddan byggnad (specialenhet)

7. ekonomibyggnad, é&kermark,
betesmark, produktiv skogsmark
och skogligt impediment (lant-
bruksenhet)

7. ekonomibyggnad, &kermark,
betesmark, produktiv skogsmark
med avverkningsrestriktioner,
produktiv skogsmark utan avverk-
ningsrestriktioner och skogligt
impediment (lantbruksenhet)

8. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallritt
samt taxeringsenhet vars vérde till 6vervdgande del utgdrs av ratt till
andels- eller erséttningskraft (elproduktionsenhet).

Sméahus och tomtmark for sddan
byggnad som ligger pa fastighet

* Senaste lydelse 2009:1407.
* Senaste lydelse 2009:1407.

Smahus och tomtmark for sddan
byggnad som ligger péd fastighet



med akermark, betesmark, med akermark, betesmark,
produktiv skogsmark eller skogligt  produktiv skogsmark med avverk-
impediment, ska ingd i1 den lant- ningsrestriktioner, produktiv
bruksenhet som omfattar marken. skogsmark  utan  avverknings-

restriktioner eller skogligt

impediment, ska ingd i den lant-
bruksenhet som omfattar marken.
Saneringsbyggnad och &vrig mark kan ingé i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-8 i forsta stycket. Ovrig mark ska i regel ingd i
lantbruksenhet. I annat fall ska 6vrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark eller tdktmark som ligger ndrmast. Har Ovrig mark stor
omfattning och saknar den samband med annan mark, som har samma
dgare, ska den dock bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestar
av endast Ovrig mark, betecknas industrienhet, om den ligger till
overviagande del inom tétort, och lantbruksenhet, om den ligger till
overvigande del utanfor sddan ort.

8§

Taxeringsenhet omfatta
ekonomibyggnad, akermark,
betesmark, produktiv skogsmark,
skogligt impediment eller Ovrig
mark som ingir i en bruknings-

ska Taxeringsenhet ska omfatta
ekonomibyggnad, akermark,
betesmark, produktiv skogsmark
med avverkningsrestriktioner,

produktiv skogsmark utan

enhet. avverkningsrestriktioner, skogligt
impediment eller 6vrig mark som
ingdr i en brukningsenhet.
6 kap.
10 §°
Vart och ett av &dgoslagen Vart och ett av dgoslagen

akermark, betesmark, produktiv
skogsmark och skogligt
impediment inom en taxerings-
enhet ska utgéra en vérderings-
enhet. Ar arealen &kermark inom
en taxeringsenhet av storre omfatt-
ning far dkermarken dock uppdelas
i tva eller flera vérderingsenheter,
om det viasentligt underlattar
vérderingen.

akermark, betesmark, produktiv
skogsmark  med  avverknings-
restriktioner, produktiv skogsmark
utan avverkningsrestriktioner och

skogligt impediment inom en
taxeringsenhet ska utgdéra en
vérderingsenhet. Ar  arealen

akermark inom en taxeringsenhet
av storre omfattning far éker-
marken dock uppdelas i tva eller
flera vérderingsenheter, om det
vésentligt underléttar virderingen.

7 kap.
3§
For byggnader och édgoslag som avses i 815 kap. ska taxeringsvarde
bestimmas med utgdngspunkt i riktvirden. Dessa ska for wvarje

* Senaste lydelse 2009:1407.
¢ Senaste lydelse 2009:1407.
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10

virderingsenhet bestimmas for kombinationer av vérdefaktorer, som i
nagon utstrickning varierar inom virdeomradet och som har sérskild
betydelse for marknadsvirdet.

For ovriga virdefaktorer ska riktvardet bestimmas med utgangspunkt i
forhallanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader inom virdeomradet.

Virdefaktorer, som sarskilt ska
beaktas vid riktvérdets
bestimmande, ska, utom savitt
avser de under punkterna 1-5
angivna vérdefaktorerna, indelas i
klasser.

1. Storlek for sméahus,
industribyggnad och Ovrig
byggnad vérderad med ledning av
en avkastningsberdkning, tomt-
mark, dkermark, betesmark,
produktiv skogsmark och skogligt
impediment.

Virdefaktorer, som sédrskilt ska
beaktas vid riktvérdets
bestimmande, ska, utom savitt
avser de under punkterna 1-6
angivna vérdefaktorerna, indelas i
klasser.

1. Storlek for sméahus,
industribyggnad och ovrig bygg-
nad virderad med ledning av en
avkastningsberdkning, tomtmark,
akermark, betesmark, produktiv
skogsmark  med  avverknings-
restriktioner, produktiv skogsmark
utan avverkningsrestriktioner och
skogligt impediment.

2. Hyra for hyreshus och dgarldgenhet.
3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och &vrig byggnad pa
industrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberidkning.

4. Arligt uttag av tiktmark.

5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerdrsreglering och alder for
vattenkraftverk samt effekt for virmekraftverk.

De uppgifter om vérdenivan
m.m. (riktvirdeangivelse) som
inom varje virdeomréade erfordras
for att bestimma riktvirdet ska
redovisas pa karta, i tabell eller pa
annat sétt.

6. Virkesforrad for Iov- och
barrtrdd.

De uppgifter om vérdenivan
m.m. (riktvirdeangivelse) som

inom varje vidrdeomrade behovs
for att bestimma riktvédrdet ska
redovisas pé karta, i tabell eller pa
annat sétt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

4a§8

Riktvardena for  vérderings-
enheter som ingér i en lantbruks-
enhet skall bestimmas med hénsyn
till de vérdeforhallanden som
giller for medelstora lantbruks-
enheter. Lantbruksenhetens
sammanlagda  riktvirde  skall
korrigeras med  héinsyn till
storleksinverkan och  sérskilda
vardeforhallanden, om det behdvs

7 Senaste lydelse 2009:1407.
8 Senaste lydelse 2004:279.

Riktvirdena for vérderings-
enheter som ingar i en lantbruks-
enhet ska, utom ndr det gdller
vdrderingsenheter for smdhus och
tomtmark for sdadan byggnad,
bestimmas med hédnsyn till de
véardeforhallanden som géller for
medelstora lantbruksenheter. Vid
bedémning av vdrdet for medel-
stora lantbruksenheter ska virde



pa grund av prisbildningen. Detta
bendmns storlekskorrektion.

Det  belopp med  vilket
korrigering sker skall fordelas och
redovisas pd de virderingsenheter
som ingdr i lantbruksenheten, i

av smahus och tomtmark for sadan
byggnad  inte  rdknas < med.
Lantbruksenhetens sammanlagda
riktvirde med undantag for rikt-
virde for smdhus och tomtmark
for sddan byggnad ska korrigeras
med hénsyn till storleksinverkan
och sarskilda virdeforhallanden,
om det behdvs péd grund av

prisbildningen. Detta bendmns
storlekskorrektion.
Det belopp med  vilket

korrigering sker ska fordelas och
redovisas pa samtliga varderings-
enheter som ingdr i lantbruks-

forhallande till vérderings-  enheten, med undantag for smdhus
enheternas riktvdrden fore  och tomtmark for sadan byggnad, i
korrigering. forhallande till vérderings-
enheternas riktvéirden fore
korrigering.
10 kap.
2§’

Som riktvérde for en varderings-
enhet avseende ett djurstall for
notkreatur som &dr byggt under
aren 1990-1999, dr av normal
beskaffenhet och har en storlek av
701-800 kvadratmeter far endast
anges varden 1 en faststilld vérde-
serie.

Som riktvérde for en varderings-
enhet avseende ett sddant djurstall
for notkreatur som &r av normal
beskaffenhet fir endast virden i en
faststilld vardeserie anges.

Nuvarande lydelse

13 kap.
3 §10
Inom varje virdeomrade skall riktvarden for dker bestimmas for skilda
forhallanden for en eller flera av f6ljande vérdefaktorer.

Storlek

Beskaffenhet

Med storlek avses dkermarkens areal.

Med beskaffenhet avses dkermarkens produktions-

forméaga och brukningsforhéllanden.

For virdefaktorn beskaffenhet skall finnas tre eller
fem klasser, ddr mittklassen svarar mot genom-
snittlig beskaffenhet inom vardeomrédet.

? Senaste lydelse 2004:279.
' Senaste lydelse 2004:279.
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12

Drénering

Virdeskillnaden mellan hogsta och ldigsta klass
far for dkermark, som dr tillfredsstillande
drdnerad genom sjdlvdrinering eller dldre
tdckdikning, uppga till hégst 40 procent av virdet
av dkermark av genomsnittlig  beskaffenhet.
Virdeskillnaden mellan tva intilliggande klasser
far dock uppga till hégst 6 000 kronor per hektar.

Akermarkens drinering bestims av befintliga
tdckdikningars och huvudavlopps beskaffenhet

samt av markens behov av drénering.

For vérdefaktorn dranering skall finnas hogst tre
klasser.

Féreslagen lydelse

13 Kap.
38

Inom varje virdeomrade ska riktviarden for aker bestimmas for skilda
forhallanden for en eller flera av foljande vardefaktorer.

Storlek

Beskaffenhet

Drénering

Med storlek avses dkermarkens areal.

Med beskaffenhet avses dkermarkens produktions-
formaga och brukningsforhallanden.

For virdefaktorn beskaffenhet ska det finnas tre
eller fem klasser, dir mittklassen svarar mot
genomsnittlig beskaffenhet inom virdeomradet.

Akermarkens drinering bestims av befintliga
tackdikningars och huvudavlopps beskaffenhet
samt av markens behov av drénering.

For vérdefaktorn drinering ska det finnas hogst tre
klasser.



Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

14 kap. Riktvirde for produktiv 14 kap. Riktvirde for produktiv

skogsmark med vixande skog skogsmark wutan avverknings-

samt skogligt impediment'' restriktioner med vixande skog,
produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner med
viixande skog samt skogligt
impediment

Produktiv skogsmark med vixande Produktiv skogsmark utan

skog12 avverkningsrestriktioner med
vixande skog

Riktvirde for produktiv Riktvirde for produktiv
skogsmark med vixande skog ska skogsmark wutan  avverknings-
utgéra virdet per vérderingsenhet restriktioner med véxande skog
produktiv skogsmark. ska utgdra viérdet per vérderings-

enhet produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner.

2 §14

Som virde per hektar produktiv Som virde per hektar produktiv
skogsmark med vdxande skog av  skogsmark ufan  avverknings-
genomsnittlig beskaffenhet inom  restriktioner med vixande skog av
ett eller flera viardeomraden far genomsnittlig beskaffenhet inom
endast anges virden i en faststdlld ett eller flera virdeomraden far
vérdeserie. endast véirden i en faststdlld vérde-

serie anges.

Nuvarande lydelse

3 §15
Inom varje virdeomrade ska riktvdrden for produktiv skogsmark med
vixande skog bestimmas for skilda forhallanden for en eller flera av
foljande vardefaktorer, om inte annat framgar av andra stycket.

Storlek Med storlek avses den produktiva skogsmarkens
areal.
Bonitet Med bonitet avses den produktiva skogsmarkens

virkesproducerande forméga.

' Senaste lydelse 2009:1407.
2 Senaste lydelse 2009:1407.
'3 Senaste lydelse 2009:1407.
' Senaste lydelse 2009:1407.
% Senaste lydelse 2009:1407.
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Kostnad

Virkesforrad
barrtrad

Virkesforrad
lovtrad

Kostnaden  bestims med hdnsyn till de
vdsentligaste kostnads- och kvalitetsfaktorer som
pdverkar virdet av virkesproduktionen.

Om fler dn en kostnadsklass forekommer ska
anges vilken klass som svarar mot genomsnittlig
kostnadsklass for viardeomradet.

Med virkesforrad barrtrdd avses virkesforradet av
barrtrdd per hektar uttryckt i skogskubikmeter.
For virkesforrad upp till 200 skogskubikmeter far
klasserna ej goras storre dn 10 skogskubikmeter.

Med virkesforradd 16vtrad avses virkesforradet av
16vtrad per hektar uttryckt i skogskubikmeter. For
virkesforrad upp till 200 skogskubikmeter far
klasserna inte goras storre dn 10 skogs-
kubikmeter.

For taxeringsenhet vars areal av produktiv skogsmark understiger
30 hektar ska dock riktvirdena bestimmas for skilda forhallanden for
foljande vardefaktorer.

Storlek

Virkesforrad

Med storlek avses den produktiva skogsmarkens
areal.

Med virkesforrad avses summan av virkesforraden
av barrtrdd och 16vtrdd per hektar uttryckt i
skogskubikmeter. For virdefaktorn virkesforrad
ska det finnas hogst nio klasser.

Foreslagen lydelse

38

Inom varje vardeomrade ska riktvdrden for produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner med vixande skog bestdmmas for skilda
forhallanden for en eller flera av foljande vardefaktorer, om inte annat
framgér av andra stycket.

Storlek

Bonitet

Virkesforrad
barrtrad

Virkesforrad
1ovtrad

Med storlek avses den produktiva skogsmarkens
areal.

Med bonitet avses den produktiva skogsmarkens
virkesproducerande formaga.

Med virkesforrdd barrtrdd avses virkesforradet av
barrtrdd per hektar uttryckt i skogskubikmeter.

Med virkesforrad 16vtrad avses virkesforradet av
16vtrad per hektar uttryckt i skogskubikmeter.



For taxeringsenhet

av produktiv skogsmark utan

avverkningsrestriktioner understiger 30 hektar ska dock riktvirdena
bestdmmas for skilda forhallanden for f6ljande véardefaktorer.

Storlek

Virkesforrad

Nuvarande lydelse

Med storlek avses den produktiva skogsmarkens

Med virkesforrad avses summan av virkesforraden
av barrtrdd och lovtrdd per hektar uttryckt i
skogskubikmeter. For virdefaktorn virkesforrad
ska det finnas hogst nio klasser.

Foéreslagen lydelse

Produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner med

védxande skog

Jag

Riktvdrde for produktiv
skogsmark  med  avverknings-
restriktioner med vixande skog
ska utgora vdrdet per
vdrderingsenhet produktiv skogs-
mark med avverkningsrestriktioner
och anges for varje virdeomrdde
for skog.

3b§

Inom varje vdirdeomrdade ska
riktvdrdet for produktiv skogsmark
med avverkningsrestriktioner med
vixande skog bestimmas for
skilda forhallanden for virde-
faktorn storlek. Med storlek avses
arealen pd den  produktiva
skogsmarken med avverknings-
restriktioner.

16 kap.

Ny taxering av fastighet ska ske om under 16pande taxeringsperiod
1. ny taxeringsenhet bor bildas eller taxeringsenhet bor ombildas

2.typ av taxeringsenhet
avgiftspliktsforhallande bor dndras.

eller taxeringsenhets skatte- eller

Ny taxering av fastighet ska ske om fastigheten &r indelad som sédan
taxeringsenhet som ska taxeras vid viss allmin eller forenklad

' Senaste lydelse 2009:1407.

Prop. 2014/15:48

15



Prop. 2014/15:48

16

fastighetstaxering och det vid taxeringen visar sig att den bor indelas i

annan typ av taxeringsenhet.

Ny taxering av fastighet ska ske
dven 1 andra fall om det visar sig
att mark bor indelas 1 annat
dgoslag eller byggnad i annan
byggnadstyp dn som skett. Ny
taxering ska dock inte ske enbart
pd den grunden att mark som
indelats som akermark, betesmark,
produktiv skogsmark eller skogligt
impediment bor indelas som nagot
annat av dessa dgoslag.

Ny taxering av fastighet ska ske
dven 1 andra fall om det visar sig
att mark bor indelas i annat
dgoslag eller byggnad i annan
byggnadstyp adn som skett. Ny
taxering ska dock inte ske enbart
pd den grunden att mark som
indelats som dkermark, betesmark,
produktiv skogsmark med avverk-

ningsrestriktioner, produktiv
skogsmark  utan  avverknings-
restriktioner eller skogligt

impediment bor indelas som nagot
annat av dessa dgoslag.

1. Denna lag tréder i kraft den 1 april 2015.
2. Lagen tillimpas forsta gangen vid allmén fastighetstaxering 2017.



3 Arendet och dess beredning

Skatteverket har den 5 mars 2014 gett in en promemoria till Finans-
departementet med forslag till fordndringar i fastighetstaxeringslagen
(1979:1152). Forslagen syftar till att &stadkomma forenklingar for
enskilda, fastighetsdgare och for Skatteverket i tillimpnings- och
kontrollhdnseende.

En sammanfattning av promemorian finns i bilaga I. Promemorians
lagforslag finns i bilaga 2. Promemorian har remissbehandlats. En
forteckning over remissinstanserna finns i bilaga 3. En sammanstillning
av remissyttrandena finns tillgdnglig 1 lagstiftningsdrendet (dnr
Fi2014/842).

I denna proposition behandlas promemorians forslag.

I augusti 2012 &verlimnade Bostadstaxeringsutredningen betdnkandet
Bostadstaxering — avveckling eller forenkling (SOU 2012:52). 1
betdnkandet ldmnas bl.a. forslag pd vissa mindre forenklingar av
taxeringen av lantbruksenheter.

Betinkandets lagforslag i relevanta delar finns i bilaga 4. Betdnkandet
har remissbehandlats. En forteckning 6ver remissinstanserna finns i
bilaga 5. En sammanstdllning av remissyttrandena finns tillgénglig i
Finansdepartementet (dnr Fi2012/3060).

I denna proposition behandlas Bostadstaxeringsutredningens forslag
avseende vissa mindre forenklingar av taxeringen av lantbruksenheter
(avsnitt 4.6.5 i betinkandet). Ovriga delar av betiinkandet bereds vidare i
Regeringskansliet.

Lagrddet

Regeringen beslutade den 5 december 2014 att inhdmta Lagradets
yttrande 6ver de lagforslag som finns i bilaga 6. Lagradets yttrande finns
1 bilaga 7. Lagradet har lamnat forslagen utan erinran. I forhallande till
lagradsremissens forslag har vissa sprakliga och redaktionella dndringar
gjorts avseende utformningen av definitionerna av de nya &goslagen
produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner och produktiv
skogsmark utan avverkningsrestriktioner, vilka behandlas i forfattnings-
kommentaren.

4 Gallande ritt
4.1 Allmént om fastighetstaxering

Regler om fastighetstaxering finns 1 fastighetstaxeringslagen
(1979:1152), forkortad FTL. Vid fastighetstaxeringen delas byggnader in
i olika byggnadstyper och mark i olika dgoslag och bildar tillsammans
olika typer av taxeringsenheter. En taxeringsenhet kan omfatta hela eller
delar av en fastighet eller flera fastigheter tillsammans. Fastighets-
taxering sker pa grundval av en fastighets anvindning och beskaffenhet
vid ingéngen av det ar for vilket taxeringen bestdms.
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Fastighetstaxering sker i form av allmin fastighetstaxering, forenklad
fastighetstaxering och sérskild fastighetstaxering. Allmdn fastighets-
taxering ska goras vart sjétte ar. Mitt emellan de allminna fastighets-
taxeringarna gors for vissa taxeringsenheter — hyreshusenheter, smahus-
enheter, lantbruksenheter och #garldgenhetsenheter — en forenklad
fastighetstaxering. En sdrskild fastighetstaxering gors varje ar det inte &r
allmén eller forenklad fastighetstaxering. En sérskild fastighetstaxering
leder bara till nytt taxeringsvdrde om fastigheten har genomgatt en
fordndring. Nista allm@nna fastighetstaxering for lantbruksenheter
kommer att dga rum 2017. Skatteverkets och Lantmiteriets forberedelser
infor denna fastighetstaxering paborjas redan under varen 2015.

Vid virderingen bestims delvdrden, som &r olika for olika slags
taxeringsenheter. Summan av delvirdena blir taxeringsenhetens
taxeringsvérde (5 kap. 8 § tredje stycket FTL).

I 7 kap. FTL finns allménna vérderingsregler for fastigheter. I 7 kap.
1 § FTL anges att virderingen ska ske med utgédngspunkt i virdefaktorer.
Med vérdefaktorer avses egenskaper som &r knutna till fastigheten och
som har betydelse for marknadsvérdet. Det finns tre slag av virde-
faktorer;

1. Vérdefaktorer som sérskilt beaktas vid taxeringen, dvs. anges i FTL,
ar klassindelade och utgor parametrar i varderingsmodellerna.

2. Vérdefaktorer for vilka genomsnittliga eller andra enhetliga for-
héllanden forutsétts foreligga inom védrdeomrddet och som dérfor inte
sarskilt beaktas vid bestimmande av riktvdrdeangivelser, t.ex. olika
bullernivaer inom vardeomrédet.

3. Virdefaktorer som inte fir beaktas vid fastighetstaxeringen, t.ex.
belaning.

Om den under punkten 2 nimnda typen av virdefaktorer i frdga om en
taxeringsenhet inte motsvarar vad som dr genomsnittligt inom vérde-
omrédet kan, enligt 7 kap. 5 § FTL, justering for séregna forhallanden
komma i fraga vid vérderingen.

Hela landet ska enligt 7 kap. 2 § FTL indelas i virdeomrdden for
byggnader och dgoslag som ska virderas med ledning av riktvérden.
Dessa ska bestimmas for kombinationer av virdefaktorer, som i ndgon
utstrackning varierar inom virdeomradet och har sérskild betydelse for
marknadsvirdet (7 kap. 3 § FTL).

Virdeforhallandena inom ett virdeomrade ska i allt vésentligt vara
enhetliga. Det dr saledes ldgets betydelse for marknadsvérdet som ska
fingas upp genom virdeomrddesindelningen. Ett vidrdeomréde ska
bestdmmas s att inverkan av de virdefaktorer som sérskilt beaktas nér
riktvirdet bestdms, ska kunna bedomas enligt enhetliga regler. For varje
virdeomrade bestdms ocksé en vdrdeniva som &r beroende av marknads-
vérdenivan i omradet. Denna vérdeniva paverkar i sin tur olika virde-
faktorer, t.ex. standardfaktorerna. Detta innebdr konkret att en hog
standard pa exempelvis en byggnads koksutrustning paverkar taxerings-
vardet 1 forhallande till hur hég vardenivd som har bestimts for varde-
omradet. Vardeomréadesindelningen och den vardeniva som bestdms for
varje saddant omrade har dérfor en mycket stor betydelse for en fastighets
taxeringsvérde.



4.2 Lantbruksenhet

Med lantbruksenhet menas en taxeringsenhet som utgors av akermark,
betesmark, produktiv skogsmark, skogligt impediment eller ekonomi-
byggnad. En lantbruksenhet omfattar &ven smahus och tomtmark till
smahus som ligger pa en sadan fastighet (4 kap. 5 § FTL).

Med ekonomibyggnad avses byggnad som ar inréttad for jordbruk eller
skogsbruk och som inte dr inrdttad for bostadsdndamal, sdsom djurstall,
loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin och véixthus. Med ekonomi-
byggnad avses dven vixthus och djurstall som inte har anknytning till
jordbruk eller skogsbruk (2 kap. 2 § FTL).

Kommunal fastighetsavgift tas ut pad sméhus och tillhdrande tomtmark
pa en lantbruksenhet (1 § lagen [2007:1398] om kommunal fastighets-
avgift). Akermark, betesmark, produktiv skogsmark, skogligt
impediment och ekonomibyggnad ar undantagna fran skatte- och
avgiftsplikt.

4.3 Virdefaktorn kostnad i varderingsmodellen for
produktiv skogsmark

For produktiv skogsmark géller olika vérderingsmodeller for skogs-
innechav med mindre &n 30 hektar och for skogsinnehav med minst
30 hektar. For virderingen enligt de bada vérderingsmodellerna géller
skilda tabellverk. De mindre skogsinnehaven virderas enligt en
relationstabell (skogstabell M). For de storre skogsinnehaven bestar
tabellverket av fem tabeller med berdkningskonstanter for berdkning av
relativa hektarvirden (skogstabeller S). Det finns en tabell for var och en
av sirskilt foreskrivna grupper av lan.

Riktvirde for produktiv skogsmark med vixande skog ska utgdra
véirdet per vérderingsenhet produktiv skogsmark (14 kap. 1§ FTL).
Riktvirde bestar av ett antal vardefaktorer. For enheter med 30 hektar
eller mer produktiv skogsmark ska foljande véardefaktorer alltid
bestimmas: storlek, bonitet, kostnad, virkesforrdad barrtrdd och
virkesforrad 16vtrad.

Enligt 1kap. 21 § fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199), for-
kortad FTF, och bilaga 5 b till férordningen ska vérdefaktorn kostnad
delas in i nio klasser. Klassindelningen &r relativ och knuten till de fem
grupper av lan for vilka skogstabell S upprittats (jfr 1 kap. 19 § FTF).
Kostnadsklass 1 inom varje sddan grupp &dr vad som kan anses svara mot
en mycket lag kostnad, klass 5 en genomsnittlig kostnad och klass 9 en
mycket hog kostnad inom lénsgruppen. Kostnadsklass 5 dr séledes
mittklass och relaterad till genomsnittskostnaden inom ndmnda ldns-
grupper. Kostnadsklass 1 har 30 procent ldgre totalkostnader och
kostnadsklass 9 har 30 procent hogre totalkostnader &n kostnadsklass 5.

Av 6 § Skatteverkets foreskrifter om vérderingen av lantbruksenheter
vid 2014 ars och senare fastighetstaxeringar (SKVFS 2013:9) framgar att
indelningen i kostnadsklasserna 1-9 ska bestdmmas med hénsyn till
foryngrings- och rojningskostnader, avverkningskostnader, terrdng-
transportkostnader samt timmerutfall och kvalitet. Kostnadsklasserna
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avser att beakta att kostnaderna for virkesproduktionen kan vara olika for
olika fastigheter. Det ankommer péa fastighetsdgaren att uppskatta hur
kostnaderna pé den egna fastigheten forhaller sig till kostnaderna pé
andra fastigheter inom viardeomradet.

4.4 Storlekskorrektion

Riktvdrden for de vérderingsenheter som ingar i en lantbruksenhet ska
bestimmas med hénsyn till de vérdeforhdllanden som giller for
medelstora lantbruksenheter (7 kap. 4a § FTL). Lantbruksenhetens
sammanlagda riktvirde ska darfor korrigeras med hénsyn till storleks-
inverkan och sirskilda virdeforhallanden, om det behdvs pa grund av
prisbildningen. Detta bendmns storlekskorrektion och ska beakta det
faktum att prisbildningen pa lantbruksenheter paverkas av storleken pa
det forsalda objektet.

Regeln i 7kap. 4a § FTL innebédr att positiva och negativa
storlekskorrektioner ska goras utifrdn de vérdeforhéllanden som giller
for medelstora lantbruksenheter. Det &r riktvdrdena som ska bli féremal
for en storlekskorrektion, om och i den man en korrektion behdvs pa
grund av prisbildningen. Storlekskorrektionens storlek bestdms med
utgangspunkt frén lantbruksenhetens sammanlagda riktvéirde. Med en
medelstor lantbruksenhet enligt 7 kap. 4a § FTL ska forstds en
lantbruksenhet vars sammanlagda riktvarde utgdr 1 200 000 kronor (se
17 § SKVFS 2013:9).

Storlekskorrektionen ska, forutom lantbruksenhetens storlek, &dven
beakta sdrskilda vardeforhallanden som géller for enheten, t.ex. samman-
sdttningen av dgoslag och bebyggelsen pa fastigheten, t.ex. smahus. Tva
tabeller for storlekskorrektion ska upprittas (storlekskorrektionstabell 1
och 2) och korrektioner goras med déri angivna belopp och procenttal for
lantbruksenheter som inte svarar mot den foreskrivna definitionen pé en
medelstor lantbruksenhet. Tabellerna innefattar den generella korrektion
som bestdms med hénsyn till lantbruksenhetens vérde (7 kap. 4 a § FTL).

Storlekskorrektionen ska berdknas utifrdn lantbruksenheternas
sammanlagda riktvdrden och fordelas pa de olika virderingsenheterna
efter storleken av deras riktviarden. Storlekskorrektionen gors séledes
innan en eventuell justering for séregna forhallanden gors. En sidan
justering ska enligt 7 kap. 5 § FTL goras av taxeringsenhetens samman-
lagda riktvirde och utan beaktande av en foretagen storlekskorrektion.

Storlekskorrektionen ska alltsd berdknas utifrdn lantbruksenheternas
sammanlagda riktvirden. Forst ska riktvérdet bestimmas for var och en
av de viarderingsenheter som ingar i lantbruksenheten. Dessa riktvarden
laggs dérefter samman och den storlekskorrektion som ska goras pé det
sammanlagda riktvérdet foreskrivs i en storlekskorrektionstabell.

4.5 Justering for sdregna forhallanden

Foreligger vérdefaktorer som inte sdrskilt har beaktats vid riktvérdes
bestimmande och som péatagligt inverkar pa marknadsvérdet ska ett med



ledning av riktvirden bestdmt vérde justeras. Detta bendmns justering for
siregna forhallanden. Justeringen gors av taxeringsenhetens samman-
lagda riktvdrde, berdknat enligt 7 kap. 4 § FTL och utan beaktande av en
storlekskorrektion enligt 4 a §.

Enligt 7 kap. 5 § FTL ska det berdknade vardet pa den enskilda fastig-
heten justeras om det foreligger vardefaktorer som inte har beaktats nér
riktvirdeangivelsen for vardeomradet bestdmts. Justering gors av vérdet
pa en vidrderingsenhet och paverkar saledes bade delvdrdena och
taxeringsvardet.

Justeringens storlek ska motsvara 75 procent av den skillnad i
marknadsvirde som taxeringsenheten skulle ha med sdregna forhallanden
och vérdet utan sdregna forhédllanden. Pataglig inverkan p& marknads-
viardet ska anses foreligga nér sdregna forhdllanden medfor att det rikt-
viarde som berdknats med ledning av riktviardeangivelsen skulle hdjas
eller sinkas med minst tre procent, dock minst 25 000 kronor.

4.6 Avverkningsrestriktioner

For mark med produktiv skog kan avverkningsforbud eller andra
sdrskilda avverkningsrestriktioner gilla av olika skél. Det kan rora sig
om naturreservat med avverkningsforbud eller biotopskyddsomraden
inom vilka dtgirder som kan skada naturmiljon inte far utforas. Ett
avverkningsforbud riktar sig forst och framst mot skog som utan forbudet
skulle komma att avverkas, men kan @ven omfatta mark som inte ger
produktiv skog (skogsimpediment). For ndrvarande innehaller fastighets-
taxeringslagen och fastighetstaxeringsforordningen inga vérderingsregler
som sérskilt avser avverkningsrestriktioner.

Enligt Skatteverkets allmidnna rad om riktvirdeangivelser och
grunderna for taxeringen och virdesittningen av lantbruksenheter vid
2014 éars forenklade fastighetstaxering (SKV A 2013:11) bor natur-
reservat med foreskrifter som innebdr avverkningsforbud, med
tillampning av reglerna om justering av riktvéirde, vérderas lagst till
dubbla vérdet for skogligt impediment. Detsamma géller biotopskydds-
omraden.

5 Vissa fastighetstaxeringsfragor infér den
allménna fastighetstaxering 2017

5.1 Virdefaktorn kostnad 1 varderingsmodellen for
produktiv skogsmark

Regeringens forslag: Virdefaktorn kostnad tas bort i vérderings-
modellen for produktiv skogsmark.

Promemorians forslag 6verensstimmer med regeringens.
Remissinstanserna: Majoriteten av remissinstanserna, bl.a. Lantmdit-
eriet och Lantbrukarnas Riksforbund, tillstyrker eller har ingenting att
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erinra mot forslaget. Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) anser att detta
forslag i nuvarande skrivning inte gar att ta stéllning till. SLU anfor att
kostnader alltid paverkar skogsmarkens vdrde och anser att om inga
hénsyn tas till kostnader kommer detta att leda till en dverskattning av
taxeringsvérdet. Enligt SLU dr en faktor som péaverkar kostnaderna
vagtithet. Denna faktor kan man ta hénsyn till i den aviserade 6versynen
av indelningen av vérderingsomradena. Dessutom ska varje vérderings-
omrade i sin tur ha en gemensam kostnadsfaktor som grundas pa genom-
snittliga kostnader inom omradet. Aven Statens jordbruksverk (Jord-
bruksverket) anser att forslaget inte har getts en sddan utformning att det
gér att ta en stéllning till det. Utjdmningen géller, enligt Jordbruksverkets
mening, framst till den del ndr maskinerna vél ar pa plats i skogen.
Beaktas ocksé kostnaderna for transporten av maskinerna till och frén
skogen och kortiden for maskinen pé fastigheten belastas mindre fastig-
heter med en merkostnad per arealenhet som inte &r obetydlig jamfort
med den som storre fastigheter far. Samhdllsbyggarna anser att modellen
for att bestimma skogens kostnadsklass linge har fungerat daligt och
néstan alla vérderingsenheter hamnar i samma klass. Faktorn har fatt en
minskad betydelse vid vérderingen och kan dérfor tas bort vid mass-
virdering som har en ldgre ambitionsnivd &n styckevirdering.
Skogsindustrierna anser att det dr viktigt att Skatteverket vid fast-
stillande av vdrdeomradesindelningen verkligen tillvaratar mojligheten
att fanga upp de omraden dir kostnaden faktiskt har en inverkan pa
taxeringsvérdet. Skogsstyrelsen forordar ett borttagande av virdefaktorn
kostnad eftersom den anses alltfér subjektiv och svirbeddmd men anser
att det inte dr lampligt att anvdnda viardeomraden for att kompensera
borttagning av virdefaktorn. I stillet foreslés en uppdelning av omréade 1 i
S-tabellen (i likhet med M-tabellens omrade 1 och 2). Motivet till detta ar
att avkastningsvirderingen borde bli mer dndamalsenligt anpassad till
forutséttningarna for att driva skogsbruk.

Skilen for regeringens forslag: Den maskinella utvecklingen inom
skogsbruket har jamnat ut manga av de kostnadsskillnader som tidigare
forelag for virkesproduktionen. Detta har medfort att virdefaktorn
kostnad har fatt minskad betydelse vid taxeringen. Det ankommer pa
fastighetsdgaren att uppskatta hur kostnaderna pa den egna fastigheten
forhaller sig till kostnaderna pa andra fastigheter inom virdeomrédet.
Regelverket forutsitter sdledes en mycket god lokalkdnnedom hos
fastighetsdgarna och vilar pa deras subjektiva beddmningar. Modellen
och de beddmningar som den forutsitter ar invecklade och svéra. Detta
géller inte minst betrdffande timmerutfall och kvalitet (se avsnitt 4.3).
Det har ocksa visat sig att spridningen i praktiken &r mycket begrénsad.
De flesta fastighetségare placerar sin egen fastighet i den mellersta
kostnadsklassen, kostnadsklass 5. I hela landet ligger mer &n 95 procent
av alla fastigheter i nagon av klasserna 5 och 6. Syftet med indelningen i
kostnadsklasser blir ddrmed i stor utstrickning forfelat. Mot den bak-
grunden anser regeringen att forslaget bor genomforas.

Jordbruksverket anfor att dven om kostnaderna for transporten av
maskinerna till och fran skogen och kortiden for maskinen pé fastigheten
beaktas medfor forslaget att mindre fastigheter kommer att belastas med
en merkostnad per arealenhet som inte ar obetydlig jamfort med den som
storre fastigheter far.



Enligt Skatteverkets allmidnna rdd om riktvirdeangivelser och
grunderna for taxeringen och virdeséttningen av lantbruksenheter vid
2014 ars forenklade fastighetstaxering (SKV A 2013:11) bor kostnads-
faktorn terrdngtransportkostnader avse kostnaderna for terrdngtransport
till bilvdg. Hénsyn tas sédledes inte till t.ex. vidaretransportkostnader. Det
stimmer dock att kostnaden per maskinflytt utslaget pa t.ex. hektar &r
hogre for en mindre fastighet dn for en storre fastighet. Detta dr nigot
som vérderingsmodellen historiskt inte har tagit hinsyn till och inte
heller kommer att ta hénsyn till.

Aven om virdefaktorn kostnad i de allra flesta fall inte tycks vara
virdepéverkande, synes dndd véirderingen i enstaka fall bli sémre om den
tas bort. Detta kan gélla tre—fyra procent av fallen, t.ex. fastigheter i
norra Sverige med stora transportavstidnd. De berorda fastighetsdgarna
skulle i och for sig kunna begira justering for séregna forhéllanden. En
sadan ordning skulle emellertid bli onddigt administrativt betungande for
bade fastighetsdgarna och for Skatteverket och bor déarfér undvikas sa
langt som mgjligt. I promemorian foreslas att dndringar i stéllet bor goras
i virdeomradesindelningen infor den allmédnna fastighetstaxeringen 2017
for att pa sé sitt fanga upp de allra flesta av de tre—fyra procent av
fastigheterna for vilka vardefaktorn kostnad i dag har ndgon inverkan pa
taxeringsvardet. Skogsstyrelsen anser dock att det inte dr lampligt att
anvinda virdeomraden for att kompensera borttagning av virdefaktorn
kostnad utan foreslar i stéllet en uppdelning av omrade 11 skogstabell S i
fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199).

Regeringen anser att fridgan huruvida andringar ska goras i vérde-
omradesindelningen eller pd det sétt som Skogsstyrelsen har foreslagit
behover analyseras ndrmare infor den allmidnna fastighetstaxeringen av
lantbruksenheter 2017. Skatteverket far 6vervidga hur de fastigheter vars
taxeringsvirde paverkas av forslaget pa bésta sitt kan fangas upp och vid
behov foresla éndringar i fastighetstaxeringsforordningen. Detta é&r
emellertid ingenting som bor foranleda att den nu foreslagna forenk-
lingen inte genomfors.

Lagforslag
Forslaget foranleder en dndring i 14 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152).

5.2 Storlekskorrektion ska inte omfatta smahus och
tomtmark

Regeringens forslag: Storlekskorrektion ska inte fordelas pa sméhus
eller mark for sddan byggnad.

Promemorians forslag 6verensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Majoriteten av de remissinstanser, bl.a. Lantmdit-
eriet och Samhdllsbyggarna, som har yttrat sig tillstyrker eller har inget
att erinra mot forslaget. Enligt Fastighetsdgarna och Lantbrukarnas
Riksforbund (LRF) finns sadana brister i promemorian att den i denna del
inte ger tillrackligt underlag for den foreslagna lagdndringen. Organisa-
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tionerna héinvisar till en undersékning fran Lantméteriet angiende
storleksinverkan vid prisbildningen pa lantbruksenheter som lag till
grund for inférandet av reglerna om storlekskorrektion 1997 och anfor att
en analys av detta underlag medforde att man anség att det var korrekt att
dven smahusenheten paverkades av storlekskorrektionen. Aven Sodra
efterlyser mer underlag for att kunna ta stéllning till forslaget. Statens
jordbruksverk anser att forslaget att storlekskorrigering inte ska genom-
foras pa bostad och tomtmark ar logiskt. Vérdet pa bostad och tomt och
ddarmed fastighetsavgiften bor inte paverkas av fastighetens storlek och
atgdrder vidtagna i skogen. Det &r vidare hogst rimligt att bostad med
tomt pa en lantbruksenhet virderas pd samma sétt som en bostad med
tomt pa en annan fastighet. Samhillsbyggarna anfor att storleks-
korrektion &r en forlegad kvarleva som borde tas bort d& den méanga
génger verkar i fel riktning. Skogsindustrierna anfor att forslaget om att
bostadshus och tomtmark pa lantbruksenheter inte lingre ska paverkas av
storlekskorrektion dr bra, dé detta tidigare har kunnat ge orimliga effekter
pa taxeringsvirdet. Aven Skogsstyrelsen anser att det ir bra att storleks-
korrektionen dndras for att forhindra att vardet pa t.ex. ett sméhus 6kar
pad grund av storm eller avverkning. Konsekvenserna av forslaget bor
dock utredas vidare ndr det giller t.ex. paverkan pa kapitalvinstbeskatt-
ningen. Villadgarnas Riksforbund anfor bl.a. att om skogen avverkas
eller stormflls &r det rimligt att anta att detta paverkar bade skogsvérdet
och smahusets vérde negativt, inte minst om smahuset fortsdttningsvis
kommer att ligga pa ett kalhygge. Den virdenedgéngen borde aterspeglas
dven i smahusets taxeringsvirde. Mgjligen skulle detta kunna hanteras
genom justering for sdregna forhéllanden.

Skiilen for regeringens forslag: Genom storlekskorrektion beaktas det
forhallandet att priset for en lantbruksfastighet &r ligre per kvadratmeter
for en fastighet som é&r storre dn for en sddan medelstor lantbruksenhet
som virderingsmodellen grundas pa. Likasd beaktas det motsatta
forhallandet, att priset dr hogre per kvadratmeter for en fastighet som ar
mindre dn jaimforelseobjekten. Storlekskorrektion beaktar med andra ord
att det finns en avtagande marginalnytta for storre lantbruksenheter.
Typiskt sett torde det vara skillnader i skogsarealen som foranleder
storlekskorrektion, men sddan kan forekomma &dven betrdffande aker-
och betesmark.

Nuvarande regelverk for storlekskorrektion innebér att korrektionen
fordelas pa samtliga varderingsenheter som ingar i lantbruksenheten. En
jamforelsevis stor skogsareal foranleder saledes att modellvardet
(utgéngsvirdet) korrigeras nedét (per kvadratmeter) ocksa for ett sméhus
och tomten till det huset. Detta ger i vissa situationer odnskade effekter.
Som Skatteverket anfort i promemorian kan det t.ex. vid sérskild
fastighetstaxering forekomma att det totala taxeringsvirdet ska sénkas
eftersom skogsvérdet har sjunkit. Det ldgre skogsvérdet kan bero pé att
skog har avverkats eller stormfillts. Sankningen av skogsvérdet kan i sin
tur foranleda att storlekskorrektionen tas bort eller minskas ocksa for
ovriga dgoslag och byggnadstyper, som da i stéllet far hogre delvdarden
an tidigare. Ett exempel pa detta dr stormen Gudrun 2005, som ledde till
att smahus pa lantbruksenheter fick hojda taxeringsvirden sedan den
stormfillda skogen medfort ldgre virden pa skogsmarken.



Den nu beskrivna effekten av nuvarande regler torde framstd som
ologisk for berdrda fastighetsidgare. For att renodla virderingsmodellen
och gora den mer neutral foreslar regeringen darfor att bostadshus och
tomt inte lingre ska paverkas av storlekskorrektion. Nér det giller vriga
varderingsenheter pa lantbruksfastigheter bedoms dock att storleks-
korrektion dven i fortsdttningen bor beaktas vid varderingen.

Lantmditeriet anser att det inte helt klart framgar av foreslagen lydelse i
7 kap. 4 a § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) vilken del av lantbruks-
enhetens sammanlagda riktvdrde som storlekskorrektionen ska berdknas
pa. Hur berdkningen ska goras, dvs. att storlekskorrektionen omfattar
samtliga vérderingsenheter som ingar i1 en lantbruksenhet utom
virderingsenheter for smahus och tomtmark for sddan byggnad, framgér
av forsta stycket i den foreslagna bestimmelsen.

Forslaget innebdr att vérderingen av bostadshus och tomt pa en
lantbruksenhet inte lingre paverkas av att de ligger pé en fastighet med
t.ex. stora eller sma arealer skog eller aker. Samtidigt medfor forslaget att
underlaget for fastighetsavgift inte kommer att dndras pa grund av
héndelser som exempelvis skogsavverkning. Varderingsmodellen
renodlas och blir neutral. Smahus och tomtmark pa lantbruksenheter
kommer fran och med den allménna fastighetstaxeringen 2017 att fa sina
taxeringsvarden faststdllda utan ndgon korrektion (uppat eller nedat).
Virderingen av smahus pd lantbruksenheter kommer séledes i detta
avseende att dverensstimma med den som gors av smahus och tomtmark
pa sméahusenheter, dir storlekskorrektion inte forekommer.

Genom inférandet av kommunal fastighetsavgift sattes ar 2008 ett tak
for avgiften. Taket indexeras med inkomstbasbeloppets fordndring och
takbeloppet for ett sméhus ar 7 112 kronor for ar 2014. Eftersom uttaget
av fastighetsavgift for ett smahus dr begrinsat till ett takbelopp péverkas
avgiftsuttaget for smahus med taxeringsvérde under takbeloppet (cirka
76 procent av berdrda sméhus) av eventuell storlekskorrektion, se
exempel i tabell 5.1.

Tabell 5.1 Exempel pa storlekskorrektion for lantbruksenhet

Taxeringsvirde Storlekskorrektion Taxeringsvirde

vid forenklad efter storleks-
fastighets- korrektion
taxering 2014

Bostadshus 600 000 -25 000 575 000

och tomt
Ekonomibyggnader 200 000 -8 000 192 000

och akermark
Skogsbruksvirde 1 700 000 =70 000 1 630 000
Totalt 2500 000 -103 000 2397000

Utan storlekskorrektion pa bostadshuset och tomten skulle taxerings-
vardet 1 stillet for 575 000 kronor ha uppgétt till 600 000 kronor for
dessa. Skillnaden uppgar i exemplet till 25 000 kronor vilket motsvarar
en Okad fastighetsavgift med 187 kronor. For de fastigheter som néar
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takbeloppet medfor forslaget ingen fordndring jamfort med vad som
giller i dag i de fall taxeringsvérdet okar.

Vad som hénder vid den sérskilda fastighetstaxeringen 2015 om en stor
skogsavverkning sker under 2014 och minskar skogsbruksvirdet till
1 100 000 kronor askadliggors i tabell 5.2.

Tabell 5.2 Exempel pa storlekskorrektion for lantbruksenhet

Taxeringsvirde Storlekskorrektion Taxeringsvirde

vid forenklad efter storleks-
fastighets- korrektion
taxering 2014

Bostadshus 600 000 -16 000 584 000

och tomt
Ekonomibyggnader 200 000 -5 000 195 000

och dkermark
Skogsbruksvirde 1 100 000 -29 000 1 071 000
Totalt 1 900 000 -50 000 1 850 000

Virdet av bostadshus och tomt 6kar med 9 000 kronor (25 000-16 000)
pa grund av skogsavverkningen, vilket medfor att fastighetsavgiften dkar
med 67 kronor pa grund av avverkningen. Det dr en Okning med
120 kronor jamfort med vad som skulle gélla efter den nu foreslagna
andringen av reglerna om storleksinverkan.

Fastighetsdgarna och LRF anser att en mer noggrann analys bor goras
av hur den totala storleken pa fastigheten paverkar vérdet pa smahus-
enheten. Enligt Skatteverket &r syftet med forslaget att astadkomma
enklare och begripligare regler. Aven om forindringen skulle medfora en
nagot minskad traffsdkerhet i taxeringsviardena beddms skillnaden bli
marginell. Regeringen anser dérfor att forslaget bor genomforas.

Skogsstyrelsen anser att konsekvenserna av forslaget bor utredas vidare
nér det géller t.ex. paverkan pa kapitalvinstbeskattningen.

Forslaget innebér en indirekt paverkan pa kapitalvinstbeskattningen i
manga fall. Enligt 45kap. 3§ andra stycket inkomstskattelagen
(1999:1229) ska, om taxeringsenheten omfattar bide en privat-
bostadsfastighet och en néringsfastighet, kapitalvinsten berdknas for dem
var for sig. Erséttningen for fastigheten proportioneras dé& normalt pa
dessa bada berdkningsenheter utifran taxeringsvirdena vid avyttringen.
Det &r ungefir tre ganger sd méanga berérda smahus pé fastigheter dar
taxeringsvirdet korrigerats till en ldgre nivd &n pa fastigheter som
korrigerats till en hdgre niva. I majoriteten av fallen kommer dédrmed
smahusets andel av det totala taxeringsvdrdet att oka ndr storleks-
korrektionen inte ldngre fordelas pd smahus eller mark for sadan
byggnad. Det innebér att en storre andel av en eventuell kapitalvinst vid
forsiljning kommer att beskattas med 22 procent 4n med 27 procent (jfr
45 kap. 33 § inkomstskattelagen).



Lagforslag
Forslaget foranleder en dndring i 7 kap. 4 a § fastighetstaxeringslagen.

53 Justering for séregna forhallanden

Regeringens beddomning: Promemorians forslag, att justering for
siregna forhéllanden ska kunna ske ndr virdeinverkan uppgar till
minst fem procent av taxeringsenhetens sammanlagda riktvarde, dock
minst 50 000 kronor, bor inte genomforas.

Promemorians forslag 6verensstimmer inte med regeringens bedom-
ning. | promemorian foreslds att justering for séregna forhéllanden ska
kunna ske nér véardeinverkan uppgér till minst fem procent av taxerings-
enhetens sammanlagda riktvérde, dock minst 50 000 kronor.

Remissinstanserna: Statens jordbruksverk tillstyrker forlaget och
anfor att &ven om penningvéirdet inte har fordndrats sé att det motsvarar
Skatteverkets forslag s& har fordndringarna i fastighetspriserna varit
betydande. Kammarrdtten i Stockholm och Forvaltningsritten i Umed
har ingenting att erinra mot fOrslaget. Skogsindustrierna tillstyrker att
nivan hojs till 50 000 kronor men med bibehéllen procentsats. Med
hénsyn till forslaget att slopa vérdefaktorn kostnad anser Skogs-
industrierna att det ar viktigt att inte férsdmra den enskilde fastighets-
dgarens mojlighet att erhélla justering for sdregna forhallanden, vilket
kan bli fallet om dessutom procentsatsen hojs. Lantbrukarnas Riks-
forbund (LRF) och Fastighetsdgarna anser att konsekvenserna av
forslaget méste utredas noggrant och Regelrddet saknar en redovisning
av hur grdnsdragningen kan komma att péverka enskilda foretag.
Lantmditeriet, Skogsstyrelsen, Samhdllsbyggarna, Sveriges Redovisnings-
konsulters Forbund (SRF), Sodra och Villadgarnas Riksférbund
avstyrker forslaget. Lantméteriet anser att den sénkning av belopps-
gransen fran 50 000 kronor till 25 000 kronor som genomfordes infor
2003 ars fastighetstaxering var ett steg i rétt riktning. Darmed Okade
forutsittningarna for att gora mera individuella och réttvisande
justeringar av taxeringsvirdena for fastigheter med laga vérden.
Penningvérdesforsdmringen har knappast varit s& kraftig under denna
period att forslaget kan motiveras av denna anledning, d&ven om den
medfor en forenkling av fastighetstaxeringen. Lantmateriet anser att inte
heller det anforda skélet att den nuvarande beloppsgrinsen och
procentgransen skulle ge sken av att noggrannheten vid vérderingen ar
hogre dn vad som dr mojligt att astadkomma med nuvarande varderings-
modeller &r relevant i detta sammanhang. Ett sddant resonemang leder i
forlangningen till en allmidn fOrsdmring av fastighetstaxeringens
virderingsnoggrannhet. Samhéllsbyggarna anfor att en hdjning férsémrar
mdjligheterna att kunna gora individuellt riktiga justeringar av taxerings-
viardena for fastigheter med laga véirden. Sodra anser att &ndringen
forsvarar for fastighetsdgarna och inte star i proportion till nyttan.
Prisutvecklingen har inte heller varit sddan att det motiverar en &ndring
fran géllande regel, som inférdes 2003. Enligt SRF saknas det skél att
hdja nuvarande beloppsgrins. SRF foreslar att det for bostadshus och
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tomt pd lantbruksenhet bor inforas en mojlighet till justering av
riktvérdet for siregna forhallanden nér virdeinverkan uppgar till en viss
procent av taxeringsenhetens sammanlagda riktvirde for enbart bostads-
hus och tomt pé lantbruksenheten. Det nuvarande kravet pa att vérde-
inverkan ska uppgéd till minst tre procent av hela taxeringsenhetens
sammanlagda riktvirde medfor att nagon justering pa grund av sdregna
forhallanden sdllan blir mojlig, trots att sadan justering kan vara
motiverad, for bostadshus och tomtmark pa lantbruksenheter. S& ldnge
bostadshus och tomtmark omfattas av reglerna for storlekskorrektionen
kompenserar det i méanga fall for denna bristande justeringsmdjlighet nar
det dr fraga om storre fastigheter. Villadgarnas Riksforbund motsétter sig
forslaget och anfor att sa lange taxeringsvédrdena anviands som underlag
for den kommunala fastighetsavgiften for smahus som inte har nétt taket
for avgiften och for tomtréttsavgélder och frikdpspriser ar det viktigt att
taxeringsvirdena i vart fall inte blir for hoga. Den risken 6kar om
granserna for justering for sdregna forhallanden hojs.

Skillen for regeringens beddomning: Beloppsgrinsen for
virdeinverkan for justering av sdregna forhéllanden var tidigare
50 000 kronor men sdnktes till 25 000 kronor infor 2003 érs fastighets-
taxering (prop. 2000/01:121 s. 38 f.). Samtidigt inférdes den 3-procents-
grans som nu géller. Sedan beloppsgransen bestdmdes till 25 000 kronor
har det gatt drygt tio ar. | promemorian anges att d&ven om penning-
véardesforsdmringen inte har varit s pafallande under denna tid sa bor
nivan pa en beloppsgréns ses over med jdmna mellanrum. Béde belopps-
griansen och procentgrinsen ger enligt Skatteverket sken av att noggrann-
heten vid véarderingen ar hogre 4n vad som ar mojligt att astadkomma
med nuvarande virderingsmodeller. Skatteverket anser att detta med
styrka talar for att beloppsgransen nu bor hojas, forslagsvis tillbaka till
50 000 kronor. En sadan fordndring, som frimst beror fastigheter med
lagre véarden, bor kombineras med férdndringar som forenklar fastighets-
taxeringen ocksa for fastigheter med hogre varden. Skatteverket anser
dérfor att dven den procentuella gransen for nér en justering ska kunna
ske ska hojas.

Regeringen kan i likhet med Skatteverket och flera remissinstanser
konstatera att penningvardesforsamringen sedan beloppsgrinsen sénktes
infor 2003 éars fastighetstaxering inte har varit sddan att den i sig
motiverar en dndring av gillande regel. Regeringen anser att det inte
heller har framkommit andra skél som motiverar en dndring av géllande
beloppsgréns respektive procentsats. Det finns enligt regeringens mening
dérfor inte tillrackliga skil for att genomfora forslaget.

Betraffande SRF:s synpunkt att det bor inforas en mojlighet till
justering av riktvérdet for sdregna forhallanden nir vérdeinverkan uppgar
till en viss procent av en lantbruksenhets sammanlagda riktvédrde for
enbart bostadshus och tomt kan regeringen konstatera att det saknas
beredningsunderlag for ett sddant lagforslag.



54 Produktiv skogsmark med eller utan
avverkningsrestriktioner

Regeringens forslag: Agoslaget produktiv skogsmark ersitts med
tvd nya dgoslag, produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner
och produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner. De nya
agoslagen gors till egna varderingsenheter.

Promemorians forslag 6verensstimmer delvis med regeringens
beddmning. 1 promemorian foreslds att produktiv skogsmark med
avverkningsforbud bildar ett nytt &goslag och gors till egen
varderingsenhet.

Remissinstanserna: Majoriteten av de remissinstanser som har yttrat
sig 1 denna del har varit positiva till forslaget, daribland Lantmdteriet,
Sveriges lantbruksuniversitet (SLU), Lantbrukarnas Riksforbund (LRF)
och Samhdllsbyggarna. Négra remissinstanser har synpunkter pa
utformningen av den foreslagna bestdimmelsen. Skogsstyrelsen vill
uppmérksamma att det kan finnas olika tolkningar av innebdrden av det
nya &goslaget. Till exempel omfattas nyckelbiotoper inte av néagot
formellt avverkningsforbud enligt lag. Om en skogsdgare har certifierat
skogsmarken innebar det ddremot i praktiken att nyckelbiotopen inte far
avverkas. Att en nyckelbiotop bedoms ha avverkningsforbud kan alltsa
vara en foljd av certifiering eller annat frivilligt atagande fran mark-
dgaren. Statistiska centralbyran (SCB) anfor bl.a. att det finns en Over-
héngande risk for att inférandet av ett nytt dgoslag kan bidra till att
ytterligare komplicera lamnandet av korrekta arealuppgifter. Enligt SCB
finns det dven risk for att det foreslagna begreppet misstolkas och
foreslar att marktypen i stéllet bendmns “Produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner”. Skogsindustrierna anser att forslaget &r
godtagbart men menar att dgoslagsnamnet “Produktiv skogsmark med
avverkningsforbud” inte speglar de faktiska forhallanden, eftersom dven
begriansningar av hyggesstorlek, skotselforeskrifter om selektiva
avverkningsmetoder, Overhdllning m.m. skulle innefattas av de nya
reglerna. I stillet bor dgoslaget ges bendmningen “Produktiv skogsmark
med naturvrdsrestriktioner”. Aven Soédra anser att fgoslaget bor ges
bendmningen “Produktiv skogsmark med naturvardsrestriktioner”. Detta
eftersom naturvardsobjekt kraver skotsel och avverkningsforbud leder
tanken fel. SLU anfor det &r bra att man infor detta dgoslag. For att
fortydliga detta bor man dock dela upp produktiv skogsmark pa tva
dgoslag, “Produktiv skogsmark med avverkningsférbud” och ”Produktiv
skogsmark utan avverkningsforbud”. Vidare bor skrivningen foreskrift
om avverkningsforbud” fortydligas, eftersom det finns olika typer av
foreskrifter géllande avverkningsforbud. LRF och S6dra anser att det nya
dgoslaget dven ska omfatta mark som omfattas av s.k. naturvérdsavtal
och Skogsindustrierna anser att ett ofrankomligt krav for 6verforing av
produktiv skogsmark (biotoper/naturreservat) till ett nytt dgoslag ar att
det finns ett skriftligt avtal med markigaren om biotop/reservat. Statens
jordbruksverk (Jordbruksverket) tillstyrker forslaget men anser att frigan
om é&goslagets virdenivd, enligt promemorian det dubbla vérdet av
skogligt impediment, bor utredas vidare. En annan fraga &r hur det nya
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dgoslaget ska beaktas i den berdkning som gors i samband med fastig-
hetsforvirv for att faststilla ett ingdngsvirde for skogen pa fastigheten.
Denna fraga bor, enligt Jordbruksverket, 1dmpligen bli féremal for ett
klargérande innan det nya &dgoslaget fors in i reglerna for fastighets-
taxeringen.

Skiilen for regeringens forslag: Produktiv skogsmark som omfattas
av vissa inskrdankningar i skogsbruket varderas i dag normalt till dubbla
vérdet for skogsimpediment. Exempel pa sddana inskrankningar &r natur-
reservatsforeskrifter och biotopskydd. Vid fastighetstaxeringen gors
omkring 2 100 justeringar av riktvirdet med anledning av avverknings-
forbud. Varderingsmodellen dr onddigt komplicerad. Enligt géllande
regler ska forst hela vérdet berdknas som om inga inskrankningar géllde
och dérefter tas storre delen av hela virdet bort genom justering av rikt-
véirdet. Detta dr ett omstdndligt sétt att genomfora vérderingen pa och
forfarandet bor kunna forenklas.

For att forenkla taxeringen bor dgoslaget produktiv skogsmark erséttas
med tva nya dgoslag som gors till egna vérderingsenheter. I promemorian
foreslas att det nya dgoslaget ska bendmnas ”Produktiv skogsmark med
avverkningsforbud”. Regeringen anser, i likhet med SCB, Skogs-
industrierna och Sodra, att begreppet avverkningsforbud till viss del &r
missvisande eftersom dven andra former av avverkningsrestriktioner,
sasom hyggesstorlek och lagsta alder for avverkning ska omfattas av det
nya dgoslaget. Dessutom rader det inte alltid totalt avverkningsforbud
inom naturreservat och biotopsskyddsomrédden eftersom naturvardande
skotsel i form av avverkning av vissa trdd kan genomforas.

De nya &goslagen foreslds dérfor f& namnen “Produktiv skogsmark
med avverkningsrestriktioner” respektive “Produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner”. Med avverkningsrestriktioner avses produktiv
skogsmark som omfattas av avverkningsforbud, krav pa overhéllning,
maximering av hyggesstorlek eller virkesuttag eller barrskogsforbud
enligt bestdimmelser om naturreservat eller biotopskyddsomréden.
Genom inforande av dessa nya dgoslag blir vdrderingen klar och tydlig
for fastighetsdgarna. Vidare minskar antalet justeringar for sdregna
forhallanden.

Grovt uppskattat ror det sig om drygt 750 000 hektar som skulle kunna
ligga inom dgoslaget produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner.
Uppskattningsvis fordelar sig dessa 750 000 hektar pa cirka 10 000 olika
omraden, cirka 3 500 naturreservat och 6 700 biotopskyddsomraden.

En fordndrad &dgoslagsindelning i enlighet med ovan medfor att de
fastighetsdgare som har produktiv skogsmark med avverknings-
restriktioner blir skyldiga att ldmna uppgifter om detta till Skatteverket.
Skyldigheten att ldmna uppgifter utdkas alltsa jamfort med vad som
giéller 1 dag. Redan i dag torde dock de flesta berorda fastighetségare ha
ett intresse av att forekommande avverkningsrestriktioner far genomslag
pa taxeringsvérdet genom att de lamnar de uppgifter som kravs for detta.
Pa det hela taget bor darfor forslaget inte innebdra nagon stdrre
forandring av vad som krévs av fastighetsdgarna.

LRF och Sédra anser att det nya dgoslaget dven ska omfatta mark som
omfattas av s.k. naturvardsavtal. Naturvardsavtal &r en frivillig dverens-
kommelse mellan markégaren och staten och tecknas for ett begransat
antal ar (se 7 kap. 3 § jordabalken). Regeringen kan konstatera att det



saknas beredningsunderlag for ett sddant forslag. Naturvardsavtal kan ha
vitt skilda omfattning och begrinsningar och en pétaglig inverkan av
marknadsvirdet till foljd av naturvardsavtal kan i forekommande fall
beaktas inom ramen fOr justering for sdregna forhallanden. Det
ankommer pa Skatteverket att vid behov reglera de tekniska forut-
sédttningarna for denna justering i allménna rad.

Enskilda avtal paverkar i dag inte fastighetstaxeringen. Det finns dérfor
inte skél for att uppstilla ett krav pd att det ska finnas ett skriftligt avtal
med markdgaren om biotop/reservat for att produktiv skogsmark ska
kunna oOverforas till ett nytt dgoslag sdsom Skogsindustrierna har
foreslagit.

Naturvardsomrade dr en tidigare anvédnd skyddsform. Dessa omraden
har ett svagare skydd &n naturreservat, eftersom pégdende mark-
anvandning inte avsevirt far forsvaras. I samband med att miljobalken
trddde i kraft den 1 januari 1999 upphorde mojligheten att skapa nya
naturvardsomréden. Redan bildade naturvardsomréden finns dock kvar
och vissa har dverforts till naturreservat. For kvarvarande naturvérds-
omraden giller fortfarande meddelade foreskrifter med varierande
innehall. Med tanke pa den osdkerhet som géller betrdffande innehallet i
meddelade foreskrifter om avverkningsmdjligheter bedomer regeringen
att eventuell virdepaverkan av naturvardsomraden bor beaktas inom
ramen for justering for sdregna forhallanden. Det ankommer pa Skatte-
verket att, vid behov, reglera de tekniska forutsittningarna for denna
justering i allménna rad.

Ett Natura 2000-omrade innebér normalt att ett markomrade produktiv
skogsmark omfattas av en sirskild skotselplan som forbjuder slut-
avverkning. Skyddet bygger pd tva EU-direktiv, Fégeldirektivet
(Europaparlamentets och rédets direktiv 2009/147/EG av den
30 november 2009 om bevarande av vilda faglar) och Art- och
habitatdirektivet (Radets direktiv 1992/43/EEG av den 21 maj 1992 om
bevarande av livsmiljoer samt vilda djur och véxter). Ett eventuellt
forbud mot avverkning inom omradet meddelas av ldnsstyrelsen. Det
krdvs ingen sérskild anmaélan till Skogsstyrelsen om en é&tgérd kan
komma att paverka miljon i ett Natura 2000-omrade, utan ett sadant
drende hanteras i samband med en avverkningsanmilan eller annan
anmélan eller ansokan enligt skogsvardslagen (1979:429) eller i samband
med anmaélan for samrdd enligt miljobalken. Da det endast i1 vissa fall
krivs ett beslut om tillstdnd for att avverka i ett Natura 2000-omrade
bedoms det bli alldeles for osikert att betrakta ett presumtivt tillstdnd
som ett forbud mot att avverka. Vidare ror det sig om ett litet antal fall
per &r och med sma arealer. Det &r darfor regeringens bedomning att
forhallandet 1 stéllet bor beaktas genom justering for sédregna
forhallanden varvid markigaren i s& fall bor kunna visa upp ett forbud
fran lansstyrelsen mot att avverka inom Natura 2000-omréadet. Liksom
for naturvardsomrdden ankommer det pa Skatteverket att, vid behov, i
allménna rad reglera de tekniska forutsédttningarna for denna justering.

Jordbruksverket anser att fragan om é&dgoslagets vérdeniva, enligt
promemorian det dubbla virdet av skogligt impediment, bor utredas
vidare. Har kommer ett eventuellt virde pé jakten in och Jordbruksverket
stiller sig fragande infoér denna vérdeniva.
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Det kan forekomma att det rader ett totalt jaktforbud inom ett
naturreservat. Det finns inga exakta uppgifter om i vilken utstrickning
totalt jaktforbud foreligger, men en grov uppskattning ar att omkring fem
procent av naturreservaten omfattas av totalt jaktforbud. Av forenklings-
skal anser regeringen att den allmédnna varderingen av produktiv skogs-
mark med avverkningsrestriktioner i likhet med vad som géller i dag bor
bli dubbla virdet av skogligt impediment. Om markdgaren anser att
jaktforbud eller dylikt gor att vdrdet blir ldgre &n s kan reglerna om
justering for sdregna forhallanden bli tillampliga.

Jordbruksverket har vidare tagit upp fragan hur det nya dgoslaget,
produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner, ska beaktas i den
berdkning som gors i samband med fastighetsforvarv for att faststilla ett
ingangsvirde for skogen pa fastigheten. Ett virde som behovs for att
kunna berékna det skogsavdrag som forvirvet ger mojlighet till.

I reglerna om skogsavdrag i 21 kap. inkomstskattelagen (1999:1229)
anvands uttrycket ”produktiv skogsmark”. Det har pa olika sétt betydelse
for skogsavdragens storlek. Produktiv skogsmark utgér i nuldget ett eget
dgoslag enligt fastighetstaxeringslagen (1979:1152), forkortad FTL.
Sakligt sett har uttrycket, genom hénvisningar till skogsvardslagen,
samma innehall som nér det anvénds i den lagen, jfr prop. 2010/11:21. I
nu aktuell proposition foreslas att dgoslaget produktiv skogsmark ska
erséttas av de tva nya dgoslagen produktiv skogsmark med avverknings-
restriktioner och produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner.
Definitionerna av dessa dgoslag bygger i bada fallen pa att marken i
fréga i och for sig utgoér produktiv skogsmark. Det uttrycket kommer inte
att tas bort eller ges ndgot nytt innehall. Daremot kommer uttrycket som
sadant inte att fortsittningsvis beteckna ett eget dgoslag vid fastighets-
taxeringen. Den enda betydelse det kommer att ha for tillimpningen av
reglerna om skogsavdrag &r séledes att referenser till produktiv skogs-
mark med begreppslig nddvéndighet omfattar samma delar av en fastig-
het som de tva nya dgoslagen omfattar tillsammans eller, i forekomm-
ande fall, var for sig. Agoslagen tillsammans summerar nimligen till all
produktiv skogsmark samtidigt som vart och ett av de nya &dgoslagen
utgdr produktiv skogsmark. I de fall t.ex. taxeringsvérdet avseende
skogsbruket dr av intresse kan noteras att det i skogsbruket ingér
produktiv skogsmark (21 kap. 12 § inkomstskattelagen) samtidigt som
den, nir det kommer till dgoslagsindelningen, kan vara med eller utan
avverkningsrestriktioner varfor viardena for dessa delposter i s& fall far
summeras. Regeringen kan inte se att den nya dgoslagsindelningen skulle
orsaka ndgra problem vid tillimpningen av reglerna om skogsavdrag
eller att det skulle behdvas nagra sirskilda klarldgganden vid sidan av de
konstateranden som gjorts ovan.

Enligt 5kap. 7§ FTL ska delvidrden bestimmas vid taxeringen. De
delvirden som avser mark dr tomtmarksvirde, jordbruksvirde, skogs-
bruksvédrde och skogsimpedimentsviarde. Med skogsbruksvérde avses
vardet av taxeringsenhetens produktiva skogsmark med vixande skog
och med de markanldggningar som anviands eller behovs for skogsbruk.
Uttrycket produktiv skogsmark i denna bestimmelse avses fortséttnings-
vis att omfatta savél produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner
som produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner utan att detta
sérskilt anges i paragrafen.



Lagforslag

Forslaget foranleder att det infors tvd nya &dgoslag i 2 kap. 4 § FTL.
Forslaget medfor foljdandringar i 2 kap. 2§, 3 kap. 3§, 4 kap. 5 och
8 8§, 6 kap. 10§, 7 kap. 3 §, 14 kap. 1-2 §§, 14 kap. 3 aoch 3 b §§ och
16 kap. 2 § FTL.

5.5 Definitionen av ekonomibyggnad

Regeringens beddomning: Promemorians forslag att é&ndra
definitionen av ekonomibyggnad i 2 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) bér inte genomforas.

Promemorians forslag 6verensstimmer inte med regeringens beddm-
ning. I promemorian foreslas att definitionen av ekonomibyggnad bor
fortydligas till att avse byggnad som anvénds i yrkesmissig nérings-
verksamhet och som &r inrdttad for en anvéndning i jord- eller skogsbruk.
Det foreslds vidare att vaxthus och djurstall som anvénds i yrkesméssig
néringsverksamhet bor vara ekonomibyggnad dven om de inte har ndgon
anknytning till jord- eller skogsbruk. I vriga fall bor en sddan byggnad
(6verloppsbyggnad) raknas som komplementhus till ett sméhus.

Remissinstanserna: Flera remissinstanser, bl.a. Kammarrdtten i
Stockholm, Férvaltningsrditten i Umed och Sveriges Redovisnings-
konsulters Forbund, har inget att erinra mot forslaget. Lantmdteriet,
Statens jordbruksverk (Jordbruksverket), Fastighetsdgarna Sverige,
Lantbrukarnas  Riksforbund ~ (LRF),  Samhdllsbyggarna,  Skogs-
industrierna och Sodra avstyrker forslaget. Forvaltningsritten i Umea
anfor att forslaget innebér att rétten till avdrag i néringsverksamheten for
kostnader for reparation och underhall samt for virdeminskning av bygg-
naden forsvinner fastin byggnaden inte anvédnds privat. Detta torde
kunna omfatta byggnader som é&r beldgna pé langt avstdnd fran bostads-
hus pé fastigheten, t.ex. sma lador virda att bevara. Lantmaéteriet
bedomer att forslaget kommer att innebéra en forsdmring av virderings-
noggrannheten vid fastighetstaxeringen. Jordbruksverket anser att for-
slaget fran fastighetstaxeringssynpunkt och inkomstskattesynpunkt kan
forefalla logiskt. Ur andra synvinklar, badde ur samhillets- och ur en
enskilds synvinkel, kan forslaget vara mycket tveksamt dé det enligt
Jordbruksverkets uppfattning kan riskera att skapa bade ekonomiska och
administrativa problem. Fastighetsdgarna och LRF anfor bl.a. att fors-
laget innebér att en dgare av en jordbruksfastighet varje ar maste gora en
bedomning av om byggnaden anvidnds i en yrkesmissig ndrings-
verksamhet eller inte. Forslaget innebédr darfor sannolikt att fastigheter
maste omtaxeras betydligt oftare &n i dag, vilket 6kar den administrativa
bordan for sdvil den enskilde som for Skatteverket. Skatteverkets forslag
innebdr en forsdmrad forutsdgbarhet for den enskilde, sérskilt niar den
verksamhet som bedrivs pa lantbruksenheten dr av mindre omfattning.
Detta eftersom Skatteverket i efterhand kan hivda att det inte &r fraga om
yrkesmaissig verksamhet. Det kan ocksé noteras att en dndrad anvdndning
av en byggnad, oavsett riktning, medfor justeringar av kapitalunderlaget
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for rantefordelning och expansionsfond vilket bidrar till en Okad
administrativ borda for sméforetagarna och dkade kontrollsvérigheter for
Skatteverket. Vidare kan det papekas att underhéll av de nu foreslagna
komplementhusen kommer att grunda rétt till ROT-avdrag vilket medfor
en Okad statsfinansiell kostnad. Skogsindustriernas invdndningar mot den
foreslagna fordndringen dr bl.a. den grénsdragningsproblematik som
skapas angdende definitionen “yrkesmassigt”. Syftet ar att forenkla
taxeringsprocessen men samtidigt finns en uppenbar risk att forslaget
forsvarar for blivande néringsidkare. Sodra anser att forslaget innebér en
radikal forsdmring for landsbygdsforetagande och motverkar rimliga
ekonomiska mojligheter att anvéinda och reparera ekonomi- och
overloppsbyggnader. Vidare hdnvisar Sodra till LRF:s yttrande.

Skélen for regeringens bedomning: Forslaget ingar i
Bostadstaxeringsutredningens betéinkande Bostadstaxering — avveckling
eller forenkling (SOU 2012:52). Regeringens beddmning &r att forslaget
bor beredas i ett sammanhang, tillsammans med andra forslag i betdnk-
andet. Regeringen lagger darfor inte fram négot forslag om dndring av
definitionen av ekonomibyggnad i 2 kap.2 § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152).

5.6 Vissa mindre forenklingar av taxeringen av
lantbruksenheter

Regeringens forslag: Specificeringen av normstall i 10 kap. 2§
fastighetstaxeringslagen (1979:1152), de begransningar som uppstills
for vardefaktorn beskaffenhet avseende é&kermark i 13 kap. 3 §
femte stycket fastighetstaxeringslagen och klassindelningen for
vardefaktorerna for virkesforrad barr- och 16vtrad i 14 kap. 3 § fastig-
hetstaxeringslagen utgar ur lagen. I och med att klassindelningen av
virkesforrdd utgér anges virkesforrdd som ett av de undantag frén
klassindelning som finns i 7 kap. 3 § tredje stycket fastighets-
taxeringslagen.

Promemorians forslag 6verensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Skogsstyrelsen anfor att det 4r bra att
klassindelningen for virdefaktorerna for virkesforrad barr- och 16vtrad i
14 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) utgér eftersom klass-
indelningen 4r en rest av en tidigare virderingsmodell. Ovriga
remissinstanser har inte sirskilt kommenterat forslagen.

Skiilen for regeringens forslag: Bostadstaxeringsutredningen har i sitt
betdnkande Bostadstaxering — avveckling eller forenkling (SOU
2012:52), bland ovriga forslag, dven lamnat forslag pd mindre forenk-
lingar som berdr lantbruksenheter. I promemorian foreslés att dessa
forslag ska genomforas inom ramen for forevarande lagstiftningsarbete.
Regeringen delar denna bedémning.

Angivandet av normstall i 10 kap. 2§ fastighetstaxeringslagen
(1979:1152), forkortad FTL, bor finnas kvar i lagen men specificeringen
av normstallet kan flyttas till fastighetstaxeringsforordningen



(1993:1199). Genom denna &ndring kan normstallets klassificering
uppdateras pé ett enklare sétt.

For dkermark och betesmark ska det upprittas sex relationstabeller (J-
tabeller) och en tabell Over storleksfaktorer (JS-tabell). J-tabellen
innehéller relativa hektarvirden med indelning i de olika vérdefaktorerna
beskaffenhet och drénering. Av 13 kap. 3 § fjarde stycket FTL framgar
att virdefaktorn beskaffenhet ska delas in i tre eller fem klasser, dar
mittklassen svarar mot genomsnittlig beskaffenhet inom vardeomréadet. I
13 kap. 3 § femte stycket FTL anges att vardeskillnaden mellan hogsta
och lagsta klass for akermark, som ér tillfredsstéllande dridnerad genom
sjdlvdranering eller dldre tidckdikning, far uppgé till hogst 40 procent av
viardet av akermark av genomsnittlig beskaffenhet. Virdeskillnaden
mellan tva intilliggande klasser far dock uppgé till hogst 6 000 kronor
per hektar. Dessa begransningar kan innebdra att vérderings-
noggrannheten blir simre eftersom storre spridning kan forekomma &n
vad lagen tillater. Regeringen foreslar darfor att begransningarna i femte
stycket tas bort. Bestimmelser om denna tabellkonstruktion kan i stéllet
finnas i fastighetstaxeringsforordningen.

Aven klassindelningen av virdefaktorerna virkesforrad avseende barr-
respektive 16vtrad i 14 kap. 3 § FTL bor tas bort. Bestimmelserna hanfor
sig till den virderingsmodell som anvindes fore den allmédnna fastighets-
taxeringen 1998. Regleringen anvinds inte ldngre eftersom nagon
klassindelning av virkesforrdd barrtrdd och 16vtrdd inte anvénds. I och
med att klassindelningen upphdr maste dven regleringen i 7 kap. 3 §
tredje stycket FTL uppdateras sa att det framgar att klassindelning inte
ska ske for virkesforrad avseende barr- och 16vtrad.

Lagforslag
Forslaget foranleder dndringar i 7 kap. 3 §, 10 kap. 2 §, 13 kap. 3 § och
14 kap. 3 § FTL.

6 Konsekvensanalyser

6.1 Offentligfinansiella konsekvenser

Forandringarna beror lantbruksfastigheter. Statlig fastighetsskatt tas inte
ut for dkermark, betesmark, produktiv skogsmark, skogligt impediment
eller ekonomibyggnad. Fordndringarna har darfor inte ndgon inverkan pa
uttaget av statlig fastighetsskatt, forutom for de fatal lantbruksenheter dér
det finns obebyggd tomtmark och for vilken fastighetsskatt utgar.

Storlekskorrektion ska enligt forslaget inte fordelas pa smahus eller
mark till sddant hus. Detta medfor att t.ex. skogsavverkning inte kommer
att paverka taxeringsvérdet pa huset och tomtmarken och darfor inte
heller underlaget for fastighetsavgiften. Samtidigt innebér fordndringen
att smahuset och tomtmarken vid allmin fastighetstaxering 2017 far
taxeringsvérde utan nagon korrektion (uppat eller nedat).

Det finns i dag cirka 238 000 smahus pa lantbruksfastigheter som
storlekskorrigeras. Av sméhusen finns cirka 64 000 pa fastigheter som
korrigerats upp till ett hogre taxeringsvarde. Ungefar 174 000 av smé-
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husen finns pa fastigheter som korrigerats ner till ett ldgre taxerings-
virde. Med gillande regler korrigeras taxeringsvdardena ned med i
genomsnitt drygt 37 000 kronor per berdrt smahus. Storlekskorrektion
ska enligt forslaget inte fordelas pd smahus eller mark till sadant hus
vilket innebér att taxeringsvardena kommer att oka. Fastighetsavgiften
for berérda smahus kommer fordndras bade till hdgre och ldgre nivéer, i
genomsnitt en hojning med 278 kronor per ar. Av de berdrda sméhusen
har cirka 76 procent taxeringsvarden som gor att de inte nér takbeloppet i
fastighetsavgiften och ddrmed far en fordndrad niva pa den kommunala
fastighetsavgiften. Med hénsyn till antalet berérda smahus och den
genomsnittliga taxeringsvardesfordndringen beddms intékterna fran den
kommunala fastighetsavgiften 6ka med cirka 50 miljoner kronor. En viss
del av de hogre taxerade smahusen med stor storlekskorrektion kommer
att né taket i fastighetsavgiften. Den forédndrade fastighetsavgiften gor att
inkomst av néringsverksamhet och vinster i foretag péverkas i de fall
lantbruksfastigheten anvénds i verksamhet. Med héinsyn till dessa
omstindigheter bedoms den offentligfinansiella nettoeffekten av
forslaget till 30 miljoner kronor ar 2017.

I de fall fastighetsavgiften fordndras av forslaget kan s.k.
kapitaliseringseffekter forekomma dar det framtida priset pa fastigheten
paverkas. Mitproblem gor dock att kapitaliseringseffekter ar svara att
uppskatta och de beaktas dérfor inte i offentligfinansiella berdkningar.
Kapitalvinst tas upp till 22/30-delar vid en bostadsforsédljning och till
90 procent vid en néringsfastighetsforséljning. Den effektiva skattesatsen
vid en forsdljning beror ddrmed pé hur taxeringsvirdet delas upp mellan
sméhus och andra enheter. Nir storlekskorrektion inte ldngre fordelas pa
sméhus eller mark till sddant hus kommer den effektiva skattesatsen vid
en forsdljning att dndras. 1 de fall fastigheten korrigerats nedat okar
andelen for smahuset vilket leder till en ldgre effektiv skattesats. I
genomsnitt ror det sig dock om sma fordndringar av den effektiva
skattesatsen.

6.2 Konsekvenser for enskilda och foretag

Regelrddet anser att det saknas en tydlig redovisning av den
administrativa kostnadsférdndringen som forslagen i promemorian kan
komma att medfora for berdrda foretag och avstyrker samtliga forslag
helt. Vidare anser Regelradet att konsekvensutredningen inte uppfyller de
krav som stills om konsekvensutredning vid regelgivning. Skogs-
styrelsen anser att konsekvensanalysen av promemorians forslag &r
bristfdllig, framfor allt eftersom det saknas en kvantifiering och
beskrivning av de sammantagna effekterna av forslagen.

Forslagen paverkar frimst lantbruksenheter med skogsbruk. Ar 2012
fanns 237 581 brukningsenheter'. Av den totala arealen av produktiv

" T FTR klassas en skogsfastighet som taxeringsenhet medan definitionen brukningsenhet
anvinds av Skogsstyrelsen. Taxeringsenhet ska vara beldgen i en och samma kommun och
far inte omfatta egendom med olika skattepliktsforhéllanden. Brukningsenhet utgors av den
produktiva skogsmark inom en kommun som tillhér samma &gare. Antalet taxeringsenheter
ar cirka 40 000 fler &n antalet brukningsenheter.



skogsmark &dgdes 2012 50 procent av enskilda dgare, 25 procent av
aktiebolag, 14 procent av statsigda aktiebolag, 6 procent av &vriga
privata dgare och 5 procent dvriga dgare. Av de privata dgarna var cirka
38 procent kvinnor.

Fordandringarna berdr enskilda och foretag i den méan dessa dger
lantbruksfastigheter. Som ovan ndmns tas statlig fastighetsskatt inte ut pa
akermark, betesmark, produktiv skogsmark, skogligt impediment eller
ekonomibyggnad. Fordndringarna har dérfor inte nidgon inverkan pa
uttaget av statlig fastighetsskatt. Forslagen syftar i stéllet till att gora
fastighetstaxeringen av lantbruksenheter enklare och mer triffsiker,
vilket underléttar for savél allménheten, foretagen som for Skatteverket.

Som framgér i avsnitt 5.1 kan forslaget om att viardefaktorn kostnad tas
bort i vérderingsmodellen for produktiv skogsmark medféra en sdmre
viardering for cirka tre—fyra procent av fastighetsdgarna. Skatteverket far
overvdga hur dessa fastigheter pa bésta sitt kan fangas upp och vid
behov foresla dndringar i fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199).

Ett av forslagen dr att storlekskorrektion inte ska fordelas pa smahus
eller mark till sédant hus. Det medfor att skogsavverkning inte kommer
att paverka taxeringsvdrdet pd huset och tomtmarken och darfor inte
heller fastighetsavgiften. En sddan dndring utgor en forenkling i sak och
innebér att vad som for ménga berdrda kan framsta som en svarbegriplig
ordning upphdr. Fordndringen kan i ett enskilt fall innebédra en hdjning
eller sdnkning av fastighetsavgiften med ett eller ett par hundratal kronor
utéver de taxeringsvérdesfordndringar som sker pd grund av den
allménna fastighetstaxeringen 2017.

Ett annat forslag ar att produktiv skogsmark ersitts med dgoslagen
produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner och produktiv
skogsmark utan avverkningsrestriktioner. Inférandet av dessa édgoslag
kommer att underlétta for fastighetsdgarna vid kommande fastighets-
taxeringar, men innebdr att de infor den allménna fastighetstaxeringen
2017 maste lamna uppgifter till Skatteverket. Skyldigheten att ldmna
uppgifter utokas alltsd jamfort med vad som géller i dag. Redan i dag
torde dock de flesta berdrda fastighetsdgarna ha ett intresse av att
foreckommande avverkningsrestriktioner far genomslag pa taxerings-
vardet genom att de lamnar de uppgifter som krévs for detta. Pa det hela
taget bor darfor forslaget inte innebédra nagon storre fordndring av den
administrativa bordan for fastighetsdgarna. Skillnaden blir att uppgifterna
vid oforidndrade forhallanden bara kommer att behova ldmnas en gang,
dvs. vid den forsta taxeringen efter regelfordndringen. For dem som med
dagens regler inte skulle yrka justering for sdregna forhéllanden vid den
allménna fastighetstaxeringen 2017 medfér foridndringen ett visst
merarbete. Vid kommande taxeringar kommer Skatteverket emellertid att
pa egen hand kunna beakta det forhallande som nu &r i fraga, dvs.
avverkningsrestriktioner. 1 syfte att sia langt som mdjligt minimera
arbetet for fastighetsdgarna avser Skatteverket att fran Skogsstyrelsen
inhdmta tillgéngliga uppgifter om biotopskydd och naturreservat samt
redovisa dessa for fastighetséigarna infor fastighetstaxeringen. Pa sikt bor
forslaget leda till en minskad arbetsborda for berdrda fastighetségare.
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6.3 Konsekvenser for Skatteverket

Forslagen innebédr forenklingar for Skatteverket. De nya &dgoslagen
produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner och produktiv skogs-
mark utan avverkningsrestriktioner innebér att manuella berdkningar,
som i dag maste goras, kan avskaffas.

De fordndringar som behdvs i system och blanketter respektive
broschyrer ingér i det normala underhéllet och medfor inga Okade
kostnader.

7 Forfattningskommentar

7.1 Forslaget till lag om éndring 1
fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

2 kap.

28

Andringen dr en foljdindring till att produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner och produktiv skogsmark utan avverknings-
restriktioner inférs som nya dgoslagi4 §.

18
Andringen innebir att Agoslaget produktiv skogsmark delas upp och
ersitts med tvd nya &dgoslag: produktiv skogsmark med avverknings-
restriktioner och produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner.

Forst definieras dgoslaget produktiv skogsmark med avverknings-
restriktioner. 1 definitionens andra stycke anges att med produktiv
skogsmark avses detsamma som i 2 § skogsvérdslagen (1979:429). Den
tidigare definitionen av “Produktiv skogsmark” ersitts saledes med en
hanvisning till 2 § skogsvardslagen. Detta utgor dock inte ndgon dndring
i sak. I samma stycke anges att med avverkningsrestriktioner avses
avverkningsforbud, krav pa dverhéllning, maximering av hyggesstorlek
eller virkesuttag eller barrskogsforbud enligt bestimmelser om natur-
reservat eller biotopskyddsomraden.

Med produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner avses
produktiv skogsmark som inte omfattas av avverkningsrestriktioner.

I definitionens andra stycke anges att med produktiv skogsmark och
avverkningsrestriktioner avses detsamma som i definitionen av produktiv
skogsmark med avverkningsrestriktioner.

3 kap.
38

Andringen #r en foljdéandring med anledning av &ndringen av 2 kap. 4 §.

4 kap.
R

Andringen #r en fljdéindring med anledning av dndringen av 2 kap. 4 §.



8§

Andringen #r en foljdindring med anledning av 4ndringen av 5 §.

6 kap.
10§
Andringen #r en foljdéndring med anledning av dndringen av 2 kap. 4 §.

7 kap.
39
Andringen i forsta punkten i tredje stycket dr en foljdindring med
anledning av att produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner och
produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner infors som nya
dgoslagi2 kap. 4 §.

Virkesforrad for 16v- och barrtrad laggs till som en ny sjdtte punkt i
tredje styckets upprikning av vérdefaktorer som inte ska delas in i
klasser, jfr 14 kap. 3 §.

4af

Andringen innebir att korrigering med hénsyn till storleksinverkan inte
ska goras for smahus eller tomtmark till sddant hus. 1 forsta stycket forsta
meningen anges att riktvirdena for vérderingsenheter som ingar i en
lantbruksenhet, utom véarderingsenheter fér smahus och tomtmark, ska
bestimmas med hénsyn till vardeforhallandena for medelstora lantbruks-
enheter. For att berdkningen av virde pa medelstora lantbruksenheter ska
bli andamalsenlig, ska smahus och tomtmark for sddant hus inte ingd i
berékningen, vilket framgir av den nya andra meningen. 1 tredje
meningen tilliggs att riktvirden for sméhus och tomtmark inte ska inga i
det sammanlagda riktvirde som ska storlekskorrigeras och i andra
stycket att korrigeringsbeloppet inte ska fordelas pa sméhus och
tomtmark.

10 kap.
2§
Forandringen i paragrafen &r en forenkling av kriterierna for riktvérde for
en varderingsenhet avseende djurstall for ntkreatur.

Specificeringen av normstall, dvs. att de &r byggda under &ren 1990—
1999 och har en storlek av 701-800 kvadratmeter, kan flyttas till
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199).

13 kap.
N

Virdefaktorn beskaffenhet gors mindre detaljerad ndr det géller
riktvdrdet for akermark.

14 kap.
1g

Andringen #r en foljdéindring med anledning av dndringen av 2 kap. 4 §.

28

Andringen ir en foljdéndring med anledning av dndringen av 2 kap. 4 §.
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38

Andringarna i forsta stycket ir en foljd av att virdefaktorn kostnad tas
bort i virderingsmodellen for produktiv skogsmark utan avverknings-
restriktioner och att virkesforrad for 16v- och barrtrdd inte lingre ska
delas upp i klasser.

Jays

Paragrafen, som &r ny, infors som en foljd av dndringen av 2 kap. 4 §.
Innehallet motsvarar vad som redan giller for skogligt impediment
(14 kap. 4 §).

3b§

Paragrafen, som é&r ny, infors som en foljd av dndringen av 2 kap. 4 §.
Innehallet motsvarar vad som redan giller for skogligt impediment
(14 kap. 5 §).

16 kap.
28
Andringen #r en fljdéindring med anledning av dndringen av 2 kap. 4 §.

Ikrafttriidandebestimmelser
De nya bestimmelserna foreslas trdda i kraft den 1 april 2015 och
tillampas forsta gangen vid allmén fastighetstaxering 2017.



Sammanfattning av promemorian Vissa
skogsfragor infor AFT 2017. Forslag till
andringar 1 fastighetstaxeringslagen.

I promemorian ldmnas foljande forslag till fordndringar i fastighets-
taxeringslagen.

Virdefaktorn kostnad tas bort i vidrderingsmodellen for produktiv
skogsmark;

storlekskorrektion ska inte fordelas pd sméhus eller mark for sadan
byggnad;

justering for séregna forhallanden ska kunna ske nir virdeinverkan
uppgér till minst fem procent av taxeringsenhetens sammanlagda rikt-
vérde, dock minst 50 000 kr;

produktiv skogsmark med avverkningsforbud bildar ett nytt dgoslag
och gors till egen vérderingsenhet; och

ekonomibyggnad (6verloppsbyggnad) som inte anvénds i yrkesmaéssig
ndringsverksamhet ska hianforas till smahus (komplementhus).

Forslagen innebér forenklingar for fastighetsigarna samt for Skatte-
verket i tillimpnings- och kontrollhdnseende.

Forslagen ar avsedda att tillimpas vid den allmédnna fastighets-
taxeringen av lantbruksenheter 2017.
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Lagforslagen 1 promemorian

Forslag till lag om é&ndring i fastighetstaxeringslagen
(1979:1152)

Harigenom foreskrivs i friga om fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

dels att 2 kap. 2 och 4 §§, 3 kap. 3 §, 4 kap. 5, 6 och 8 §§, 5 kap. 7§,
6 kap. 10§, 7kap. 3, 4a och 5§§, 14 kap. 3 § och 16 kap. 2 § ska ha
foljande lydelse,
dels att det ska inforas tva nya paragrafer, 14 kap. 3 a-b §§, av foljande
lydelse,

dels att rubriken till 14 kap. ska lyda “Riktvdrde for produktiv
skogsmark med vixande skog, skog med avverkningsforbud samt
skogligt impediment”,

dels att det framfor nya 14 kap. 3 a § ska inforas en ny rubrik av
foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

2 kap.
2§
Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smahus Byggnad som ér inréttad till bostad at en eller
tvd familjer. Till s&dan byggnad ska hora
komplementhus sdsom garage, forrdd och
annan mindre byggnad.

Byggnad som ér inréttad till bostad at minst tre
och hogst tio familjer ska tillhdra byggnads-
typen smahus, om byggnaden ligger pa
fastighet med &kermark, betesmark, produktiv
skogsmark eller skogligt impediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet eller ett tredimensionellt fastighets-
utrymme kan inte utgdra smahus.

Agarligenhet Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet och som &r inrittad till bostad &t en
enda familj.

Hyreshus Byggnad som &r inriéttad till bostad &t minst tre
familjer eller till kontor, butik, hotell,
restaurang och liknande. Byggnad med
forradsutrymme, som ligger i anslutning till
hyreshus och som behdvs for verksamheten,

! Senaste lydelse 2012:89.



Ekonomibyggnad

ska utgora hyreshus.

Byggnad som é&r inrdttad till bostad och som
hor till en tredimensionell fastighet ska utgora
hyreshus om den dr inrdttad till bostad at fler
dn en enda familj. Byggnad som &r inréttad till
bostad och som hor till ett tredimensionellt
fastighetsutrymme ska utgora hyreshus.

Till hyreshus ska dock inte riknas byggnad
som &r inrdttad till bostad at minst tre och
hogst tio familjer, om den ingéar i lantbruks-
enhet.

Byggnad som é&r inrdttad for jordbruk eller
skogsbruk och som inte é&r inrdttad for
bostadsdndamal, sdsom djurstall, loge, lada,
maskinhall, lagerhus, magasin och véxthus.

Vaxthus och djurstall som inte har anknytning
till jordbruk eller skogsbruk.

Foreslagen lydelse

2 kap.
28

Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smahus

Agarligenhet

Hyreshus

Byggnad som ér inrdttad till bostad at en eller
tvd familjer. Till sddan byggnad ska hora
komplementhus  sdsom  garage, forrad,
overloppsbyggnad och annan  [liknande
byggnad.

Byggnad som ér inrédttad till bostad at minst tre
och hogst tio familjer ska tillhdra byggnads-
typen smahus, om byggnaden ligger pa
fastighet med &kermark, betesmark, produktiv
skogsmark eller skogligt impediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet eller ett tredimensionellt fastighets-
utrymme kan inte utgdra sméhus.

Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet och som é&r inréttad till bostad &t en
enda familj.

Byggnad som ér inréttad till bostad at minst tre
familjer eller till kontor, butik, hotell,
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Ekonomibyggnad

Produktiv skogsmark

Skogligt impediment

Ovrig mark

% Senaste lydelse 2010:907.

44

restaurang och liknande. Byggnad med
forradsutrymme, som ligger i anslutning till
hyreshus och som behdvs for verksamheten,
ska utgora hyreshus.

Byggnad som ér inréttad till bostad och som
hor till en tredimensionell fastighet ska utgdra
hyreshus om den éar inrdttad till bostad at fler
dn en enda familj. Byggnad som &r inréttad till
bostad och som hor till ett tredimensionellt
fastighetsutrymme ska utgora hyreshus.

Till hyreshus ska dock inte rdknas byggnad
som &r inrattad till bostad at minst tre och
hogst tio familjer, om den ingar i
lantbruksenhet.

Byggnad som é&r inrdttad for anvindning i
jordbruk eller skogsbruk, dock inte for
bostadsandamal, och som anvinds i yrkes-
mdssig ndringsverksamhet, sasom djurstall,
loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin och
viaxthus.

Vixthus och djurstall som anvinds i
yrkesmdssig ndringsverksamhet utan
anknytning till jordbruk eller skogsbruk.

Nuvarande lydelse
4§
Skogsmark som enligt vedertagna

bedomningsgrunder kan producera i genom-
snitt minst en kubikmeter virke per hektar och
ar.

Improduktiv  skogsmark samt trid- och
buskmark.

Med improduktiv skogsmark avses skogsmark
som inte é&r produktiv skogsmark. Med
skogsmark samt trdd- och buskmark avses
detsamma som i 2 och 2 a §§ skogsvardslagen
(1979:429).

Mark som inte ska utgdra ndgot av de tidigare



Produktiv skogsmark

Produktiv  skogsmark
med avverknings-
forbud

Skogligt impediment

Ovrig mark

Nuvarande lydelse

ndmnda dgoslagen.

Foreslagen lydelse

Skogsmark som enligt vedertagna
beddmningsgrunder kan producera i genom-
snitt minst en kubikmeter virke per hektar och
ar.

Produktiv  skogsmark som omfattas av
foreskrift om avverkningsforbud, overhdllning,
maximering av hyggesstorlek eller virkesuttag
eller barrskogsforbud.

trdd- och

Improduktiv samt

buskmark.

skogsmark

Med improduktiv skogsmark avses skogsmark
som inte &r produktiv skogsmark. Med
skogsmark samt trdd- och buskmark avses
detsamma som 1 2 och 2 a §§ skogsvardslagen
(1979:429).

Mark som inte ska utgdra nigot av de tidigare
ndmnda dgoslagen.

Foéreslagen lydelse

3 kap.
3¢

Fran skatte- och avgiftsplikt ska
undantas ekonomibyggnad, &ker-

mark, betesmark, produktiv
skogsmark, skogligt impediment
och Ovrig mark samt mark-

anldggning som hor till fastig-
heten, om denna till 6vervdgande
del anvénds for

1.sddan vard eller omsorgs-
verksamhet som bedrivs i vard-
byggnad

2.undervisning eller forskning

som bedrivs vid sddan skola som
nidmns 1 definitionen av skol-
byggnad i 2 kap. 2 §.

* Senaste lydelse 2009:1407.

Fran skatte- och avgiftsplikt ska
undantas ekonomibyggnad, aker-
mark, betesmark, produktiv skogs-
mark, produktiv skogsmark med
avverkningsforbud, skogligt
impediment och &vrig mark samt
markanldggning som hor till
fastigheten, om denna till Gver-
végande del anvénds for

1.sddan vard eller omsorgs-
verksamhet som bedrivs i vérd-
byggnad

2.undervisning eller forskning

som bedrivs vid sddan skola som
niamns 1 definitionen av skol-
byggnad i2 kap. 2 §.
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4 kap.
58

Taxeringsenhet ska omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt en av
foljande kombinationer, om inte annat sigs i andra och tredje styckena,
och ha en av foljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. smahus och tomtmark f6r sédan byggnad (smahusenhet)

2. dgarlagenhet och tomtmark for sadan byggnad (dgarldgenhetsenhet)

3. hyreshus och tomtmark for sédan byggnad (hyreshusenhet)

4. industribyggnad, &vrig byggnad, tomtmark for sddana byggnader,
vattenverk pa annans grund samt sddan fiskefastighet som avses i 10 §
lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken (industrienhet)

5. tktmark samt industribyggnad och ovrig byggnad pa sddan mark
(industrienhet)

6. specialbyggnad och tomtmark for sédan byggnad (specialenhet)

7. ekonomibyggnad, é&kermark, 7. ekonomibyggnad, é&kermark,
betesmark, produktiv skogsmark betesmark, produktiv skogsmark,
och skogligt impediment (lant- produktiv skogsmark med
bruksenhet) avverkningsforbud och skogligt

impediment (lantbruksenhet)
8. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallrétt samt
taxeringsenhet vars virde till 6vervidgande del utgors av rétt till andels-
eller ersattningskraft (elproduktionsenhet).

Smahus och tomtmark for sadan
byggnad som ligger pd fastighet
med akermark, betesmark,
produktiv skogsmark eller skogligt
impediment, ska ingd i den
lantbruksenhet  som  omfattar
marken.

Smahus och tomtmark for sadan
byggnad som ligger péd fastighet
med akermark, betesmark,
produktiv skogsmark, produktiv
skogsmark med avverkningsforbud
eller skogligt impediment, ska inga
i den lantbruksenhet som omfattar

marken.

Saneringsbyggnad och 6vrig mark kan ingd i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-8 i forsta stycket. Ovrig mark ska i regel ingd i
lantbruksenhet. I annat fall ska 6vrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark eller tdktmark som ligger ndrmast. Har &vrig mark stor
omfattning och saknar den samband med annan mark, som har samma
dgare, ska den dock bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestar
av endast Ovrig mark, betecknas industrienhet, om den ligger till
overviagande del inom tétort, och lantbruksenhet, om den ligger till
overviagande del utanfor sadan ort.

6§

I smédhusenhet, dgarldgenhetsenhet, hyreshusenhet, specialenhet och
industrienhet ska endast ingd egendom som ligger samlad och som utgor
en ekonomisk enhet.

Vixthus och djurstall som inte
har anknytning till jordbruk eller

Vixthus och djurstall som
anvdnds i yrkesmdssig ndrings-

* Senaste lydelse 2009:1407.
* Senaste lydelse 2009:105.



verksamhet ~ som  inte  har
anknytning till jordbruk eller
skogsbruk ska bilda egen lant-

skogsbruk  ska
lantbruksenhet.

bilda  egen

bruksenhet.
8 §°
Taxeringsenhet ska omfatta Taxeringsenhet ska omfatta
ekonomibyggnad, akermark, ekonomibyggnad, akermark,
betesmark, produktiv skogsmark, betesmark, produktiv skogsmark,
skogligt impediment eller ovrig produktiv skogsmark med
mark som ingar i en bruknings- avverkningsforbud, skogligt

enhet. impediment eller 6vrig mark som

ingar i en brukningsenhet.

5 kap.
78

Vid taxeringen ska foljande delvédrden bestdimmas.

For  smahus-,  &dgarldgenhets-,  hyreshus-,
elproduktionsenhet:

1. Byggnadsvérde

Byggnadsvérde &r virdet av de byggnader som hor till taxerings-
enheten.

2. Markvérde

Markvérde dr virdet av taxeringsenhetens tomtmark, taktmark, fallratt
och markanldggningar.

For lantbruksenhet:

1. Bostadsbyggnadsvérde

Bostadsbyggnadsvirde dr vérdet av de smahus som hor till taxerings-
enheten.

2. Ekonomibyggnadsvirde

Ekonomibyggnadsvérde dr vérdet av de ekonomibyggnader som hor
till taxeringsenheten.

3. Tomtmarksvérde

Tomtmarksvérde &r véirdet av taxeringsenhetens tomtmark.

4. Jordbruksvérde

Jordbruksvirde ar virdet av taxeringsenhetens akermark, betesmark
och markanléggningar, som anvinds eller behovs for vaxtodling.

industri- och

5. Skogsbruksvirde

Skogsbruksviarde ar virdet av
taxeringsenhetens produktiva
skogsmark med vixande skog och
markanldggningar, som anvinds
eller behovs for skogsbruk.

6. Skogsimpedimentsvarde

¢ Senaste lydelse 2009:1407.
7 Senaste lydelse 2009:1407.

5. Skogsbruksvirde

Skogsbruksvidrde dr vérdet av
taxeringsenhetens produktiva
skogsmark och produktiva skogs-
mark med avverkningsforbud med
vixande  skog och  mark-
anldggningar, som anvénds eller
behovs for skogsbruk.
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Skogsimpedimentsvirde ar véirdet av de skogliga impediment som hor

till taxeringsenheten.

6 kap.
10 §®

Vart och ett av &dgoslagen
akermark, betesmark, produktiv
skogsmark och skogligt impedi-
ment inom en taxeringsenhet ska
utgdra en virderingsenhet. Ar
arealen  dkermark inom en
taxeringsenhet av stdrre omfatt-
ning far dkermarken dock uppdelas
i tva eller flera vérderingsenheter,

Vart och ett av 4dgoslagen
akermark, betesmark, produktiv
skogsmark, produktiv skogsmark

med  avverkningsforbud  och
skogligt impediment inom en
taxeringsenhet ska utgdra en

virderingsenhet. Ar arealen &ker-
mark inom en taxeringsenhet av
storre omfattning far &kermarken

om det viasentligt underlattar dock uppdelas i tvd eller flera
vérderingen. vérderingsenheter, om det
vésentligt underlattar vérderingen.

7 kap.

3¢

For byggnader och dgoslag som avses i 8—15 kap. ska taxeringsvérde
bestimmas med utgangspunkt i riktvirden. Dessa ska for varje
virderingsenhet bestimmas for kombinationer av vérdefaktorer, som i
nagon utstrickning varierar inom virdeomradet och som har sérskild
betydelse for marknadsvérdet.

For ovriga virdefaktorer ska riktvirdet bestimmas med utgangspunkt i
forhallanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader inom virdeomradet.

Virdefaktorer, som sérskilt ska beaktas vid riktvirdets bestimmande,
ska, utom savitt avser de under punkterna 1-5 angivna virdefaktorerna,
indelas i klasser.

1. Storlek for smahus, industri-
byggnad och oOvrig byggnad
virderad med ledning av en

1. Storlek for smahus, industri-
byggnad och oOvrig byggnad
viarderad med ledning av en

avkastningsberdkning, tomtmark, avkastningsberdkning, tomtmark,
akermark, betesmark, produktiv —akermark, betesmark, produktiv
skogsmark och skogligt  skogsmark, produktiv skogsmark
impediment. med  avverkningsforbud  och

skogligt impediment.

2. Hyra for hyreshus och dgarldgenhet.
3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och 6vrig byggnad pa
industrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberidkning.
4. Arligt uttag av tiktmark.
5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och é&lder for
vattenkraftverk samt effekt for varmekraftverk.

De uppgifter om vérdenivan m.m. (riktvirdeangivelse) som inom varje
vardeomrade erfordras for att bestimma riktvdardet ska redovisas pa
karta, 1 tabell eller pa annat sétt.

¥ Senaste lydelse 2009:1407.
° Senaste lydelse 2009:1407.



Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

4a§"

Riktvirdena for vérderings-
enheter som ingér i en lantbruks-
enhet skall bestimmas med hdnsyn
till de vérdeforhallanden som
géller for medelstora lantbruks-
enheter. Lantbruksenhetens
sammanlagda  riktvirde  skall
korrigeras med  hinsyn till
storleksinverkan och  sérskilda
véardeforhallanden, om det behovs
pa grund av prisbildningen. Detta
bendmns storlekskorrektion.

Det  belopp med  vilket
korrigering sker skall fordelas och
redovisas pd de vérderingsenheter
som ingdr i lantbruksenheten, i

Riktvirdena for i en lantbruks-
enhet ingdende vérderingsenheter
produktiv  skogsmark, produktiv
skogsmark  med  avverknings-
forbud, skogligt impediment, dker-
och betesmark, samt ekonomi-
byggnader ska bestimmas med
hénsyn till de vérdeforhéllanden
som giller for medelstora lant-
bruksenheter. Vid bedémning av
vdrdet for medelstora lantbruks-
enheter ska bortses frdan virde av
smdhus och tomtmark for sdadan
byggnad. Lantbruksenhetens
sammanlagda  riktvirde  med
undantag for riktvirde for smdhus
och tomtmark for sadan byggnad
ska korrigeras med héansyn till
storleksinverkan och  sérskilda
virdeforhallanden, om det behdvs
pa grund av prisbildningen. Detta
bendmns storlekskorrektion.

Det  belopp med  vilket
korrigering sker ska fordelas och
redovisas pd samtliga virderings-
enheter som ingdr i lantbruks-

forhallande till varderings-  enheten med undantag for smahus
enheternas riktvirden fore och tomtmark for sadan byggnad,
korrigering. och i forhéllande till vdrderings-
enheternas riktvédrden fore
korrigering.
5 §11

Foreligger vardefaktorer, som inte sirskilt har beaktats vid riktvérdes
bestimmande och som pétagligt inverkar pd marknadsvirdet, skall ett
med ledning av riktvirden bestimt vdrde justeras. Detta bendmns
justering for sdregna forhallanden. Justeringen gors av taxeringsenhetens
sammanlagda riktvirde, berdknat enligt 4 § och utan beaktande av en
storlekskorrektion enligt 4 a §.

Justeringens storlek skall motsvara 75 procent av den skillnad i
marknadsvirde taxeringsenheten skulle ha med séregna forhéllanden och
viardet utan siregna forhallanden.

Pétaglig inverkan pa
marknadsvirdet skall anses fore-

Pataglig inverkan pa
marknadsvérdet ska anses fore-

1% Senaste lydelse 2004:279.
' Senaste lydelse 2001:546.
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ligga ndr sdregna forhdllanden ligga ndr sdregna forhallanden
foranleder att det med ledning av  foranleder att det med ledning av
riktvirden bestimda virdet hojs riktvarden bestimda virdet hojs
eller sinks med minst #re procent, eller sdnks med minst fem procent,
dock minst 25 000 kronor. dock minst 50 000 kronor.

Nuvarande lydelse

14 kap.
3 §12
Inom varje virdeomrade ska riktvirden for produktiv skogsmark med
viaxande skog bestimmas for skilda forhallanden for en eller flera av
foljande virdefaktorer, om inte annat framgar av andra stycket.

Storlek Med storlek avses den produktiva skogs-
markens areal.

Bonitet Med bonitet avses den produktiva skogs-
markens virkesproducerande férmaga.

Kostnad Kostnaden bestims med hinsyn till de
vdsentligaste kostnads- och kvalitetsfaktorer
som pdaverkar virdet av virkesproduktionen.

Om fler dn en kostnadsklass férekommer ska
anges vilken klass som svarar mot genom-
snittlig kostnadsklass for virdeomrddet.

Virkesforrad barrtrad Med virkesforrad barrtrdd avses virkesforradet
av barrtrdd per hektar uttryckt i skogskubik-
meter. For virkesforrad upp till 200 skogs-
kubikmeter far klasserna ej goras storre dn
10 skogskubikmeter.

Virkesforrad 16vtrad Med virkesforrad 16vtrad avses virkesforradet
av lovtrdd per hektar uttryckt 1 skogs-
kubikmeter. For virkesforrdd upp till
200 skogskubikmeter far klasserna inte goras
storre dn 10 skogskubikmeter.

Foreslagen lydelse
Inom varje vardeomrade ska riktvdrden for produktiv skogsmark med
vaxande skog bestimmas for skilda forhallanden for en eller flera av

foljande vardefaktorer, om inte annat framgar av andra stycket.

Storlek Med storlek avses den produktiva skogs-

12 Senaste lydelse 2009:1407.



Bonitet

Virkesforrad barrtrad

Virkesforrad 16vtrad

Nuvarande lydelse

markens areal.

Med bonitet avses den produktiva skogs-
markens virkesproducerande formaga.

Med virkesforrad barrtrdd avses virkesforradet
av barrtrdd per hektar uttryckt i skogs-
kubikmeter. For virkesforrad upp  till
200 skogskubikmeter far klasserna ej goras
storre dn 10 skogskubikmeter.

Med virkesforrdd 1ovtrad avses virkesforradet
av lovtrdd per hektar uttryckt i skogskubik-
meter. For virkesforrad upp till
200 skogskubikmeter far klasserna inte goras
storre dn 10 skogskubikmeter.

Foéreslagen lydelse

Produktiv skogsmark med
avverkningsforbud

3a$

Riktvirde for produktiv
skogsmark med avverkningsforbud
ska utgéra virdet per virderings-
enhet produktiv skogsmark med
avverkningsforbud och anges for
varje virdeomrade for skog.

3b§

Inom varje virdeomrdade ska
riktvdrdet for produktiv skogsmark
med avverkningsforbud bestdmmas
for  skilda  forhdllanden  for
vdrdefaktorn storlek. Med storlek
avses arealen pd den produktiva
skogsmarken med avverknings-
forbud.

16 kap.
2§13

Ny taxering av fastighet ska ske om under 16pande taxeringsperiod

1. ny taxeringsenhet bor bildas eller taxeringsenhet bor ombildas

2.typ av taxeringsenhet eller taxeringsenhets skatte- eller
avgiftspliktsforhallande bor dndras.

1 Senaste lydelse 2009:1407.
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Ny taxering av fastighet ska ske om fastigheten &r indelad som sédan
taxeringsenhet som ska taxeras vid viss allmén eller forenklad
fastighetstaxering och det vid taxeringen visar sig att den bor indelas i

annan typ av taxeringsenhet.

Ny taxering av fastighet ska ske
dven i andra fall om det visar sig
att mark bor indelas 1 annat
dgoslag eller byggnad i annan
byggnadstyp &n som skett. Ny
taxering ska dock inte ske enbart
pd den grunden att mark som
indelats som &kermark, betesmark,
produktiv skogsmark eller skogligt
impediment bor indelas som nagot
annat av dessa dgoslag.

Ny taxering av fastighet ska ske
dven 1 andra fall om det visar sig
att mark bor indelas 1 annat
dgoslag eller byggnad i annan
byggnadstyp 4n som skett. Ny
taxering ska dock inte ske enbart
pa den grunden att mark som
indelats som akermark, betesmark,
produktiv skogsmark, produktiv
skogsmark med avverkningsforbud
eller skogligt impediment bdr
indelas som nédgot annat av dessa
dgoslag.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2015 och tillimpas forsta gangen
vid allmén fastighetstaxering 2017. De nya bestimmelserna i 7 kap. 5 §

tillampas

forsta géngen betriffande lantbruksenheter vid

allméin

fastighetstaxering 2017, betrdffande smahus vid forenklad fastighets-
taxering 2018 och betriffande Ovriga taxeringsenheter vid allmén

fastighetstaxering 2019.



Forteckning 6ver remissinstanser till
promemorian

Efter remiss av promemorian Vissa skogsfragor infor AFT 2017. Forslag
till dndringar i fastighetstaxeringslagen har yttrande avgetts av Kammar-
rétten i Stockholm, Forvaltningsritten i Umed, Lantmaéteriet, Statistiska
Centralbyran, Skogsstyrelsen, Statens jordbruksverk, Sveriges lantbruks-
universitet, Fastighetsdgarna Sverige, Lantbrukarnas Riksforbund, Regel-
radet, Samhillsbyggarna, Skogsindustrierna, Sveriges Redovisnings-
konsulters Forbund, Sédra och Villadgarnas Riksforbund.

Foljande remissinstanser har inte svarat eller angett att de avstar frén
att ldmna nagra synpunkter: Mellanskog Skogségarna, Norra Skogs-
dgarna, Skogsédgarna Norrskog, Svenskt Naringsliv, Sveriges Jordégare-
forbund och Sveriges Kommuner och Landsting.
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Lagforslagen 1 betdankandet Bostadstaxering —
avveckling eller forenkling (SOU 2012:52) 1
relevanta delar

Forslag till lag om é&ndring 1 fastighetstaxeringslagen
(1979:1152)

Hirigenom foreskrivs i frdga om fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
att 7 kap. 3 §, 10 kap. 2§, 13 kap. 3 § och 14 kap. 3 § ska ha foljande
lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
7 kap.

38

For byggnader och dgoslag som avses i 8—15 kap. ska taxeringsvérde
bestimmas med utgdngspunkt i riktvirden. Dessa ska for varje
varderingsenhet bestimmas for kombinationer av vérdefaktorer, som i
nagon utstrickning varierar inom virdeomradet och som har sérskild
betydelse for marknadsvérdet.

For ovriga véardefaktorer ska riktvirdet bestimmas med utgangspunkt i
forhallanden som i genomsnitt eller i huvudsak rdder inom vérdeomradet.

Virdefaktorer, som sarskilt ska
beaktas vid riktvardets
bestimmande, ska, utom savitt
avser de under punkterna 1-5
angivna vérdefaktorerna, indelas i
klasser.

Virdefaktorer, som sarskilt ska
beaktas vid riktvéardets
bestimmande, ska, utom savitt
avser de under punkterna 1-6
angivna vérdefaktorerna, indelas i
klasser.

1. Storlek for sméhus, industribyggnad och 6vrig byggnad virderad
med ledning av en avkastningsberikning, tomtmark, akermark,
betesmark, produktiv skogsmark och skogligt impediment.

2. Hyra for hyreshus och édgarlédgenhet.

3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och 6vrig byggnad pa
industrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberdkning.

4. Arligt uttag av tiktmark.

5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och alder for
vattenkraftverk samt effekt for varmekraftverk.

6. Virkesforrad for Ilov- och
barrtrdd.

De uppgifter om vérdenivan m.m. (riktvirdeangivelse) som inom varje
viardeomrade erfordras for att bestimma riktvardet ska redovisas pa
karta, i tabell eller p& annat sétt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

! Senaste lydelse 2009:1407.



10 kap.
2§

Som riktvérde for en virderings-
enhet avseende ett djurstall for
notkreatur som &dr byggt under
dren 1990-1999, dr av normal
beskaffenhet och har en storlek av
701-800 kvadratmeter far endast
anges vérden i en faststélld vérde-
serie.

Som riktvérde for en vérderings-
enhet avseende ett djurstall for
notkreatur som &r av normal
beskaffenhet far endast anges
varden i en faststélld vardeserie.

Nuvarande lydelse

13 Kap.

38§

3

Inom varje virdeomrade skall riktvarden for dker bestimmas for skilda
forhallanden for en eller flera av foljande vardefaktorer.

Med storlek avses dkermarkens areal.

Med beskaffenhet avses dkermarkens produktions-

formaga och brukningsférhallanden.

For vardefaktorn beskaffenhet skall finnas tre eller
fem klasser, dir mittklassen svarar mot genom-
snittlig beskaffenhet inom viardeomradet.

Virdeskillnaden mellan hogsta och ligsta klass

som dr tillfredsstdillande
sjdalvdrdnering  eller dldre

tdckdikning, uppga till hogst 40 procent av virdet
av dkermark av genomsnittlig beskaffenhet.
Virdeskillnaden mellan tva intilliggande klasser
far dock uppga till hégst 6 000 kronor per hektar.

Storlek
Beskaffenhet
far  for dkermark,
drinerad genom
Drénering

Akermarkens drinering bestims av befintliga

tackdikningars och huvudavlopps beskaffenhet
samt av markens behov av dranering.

For vérdefaktorn drinering skall finnas hogst tre

klasser.

? Senaste lydelse 2004:279.
? Senaste lydelse 2004:279.
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Foreslagen lydelse

13 Kap.
38

Inom varje virdeomrade ska riktviarden for aker bestimmas for skilda
forhallanden for en eller flera av foljande vardefaktorer.

Storlek

Beskaffenhet

Drénering

Med storlek avses dkermarkens areal.

Med beskaffenhet avses dkermarkens produktions-
forméga och brukningsfoérhéllanden.

For vérdefaktorn beskaffenhet ska finnas tre eller
fem klasser, dir mittklassen svarar mot genom-
snittlig beskaffenhet inom virdeomradet.

Akermarkens drinering bestims av befintliga
tackdikningars och huvudavlopps beskaffenhet

samt av markens behov av drénering.

For vérdefaktorn drdnering ska finnas hogst tre
klasser.

Nuvarande lydelse

14 kap.
3¢

Inom varje vardeomrade ska riktvdrden for produktiv skogsmark med
vixande skog bestimmas for skilda forhallanden for en eller flera av
foljande vardefaktorer, om inte annat framgar av andra stycket.

Storlek

Bonitet

Kostnad

Virkesforrad
barrtrad

Med storlek avses den produktiva skogsmarkens
areal.

Med bonitet avses den produktiva skogsmarkens
virkesproducerande formaga.

Kostnaden bestims med héinsyn till de
vasentligaste kostnads- och kvalitetsfaktorer som
paverkar vardet av virkesproduktionen.

Om fler 4n en kostnadsklass forekommer ska
anges vilken klass som svarar mot genomsnittlig
kostnadsklass for virdeomréadet.

Med virkesforrad barrtrdd avses virkesforrddet av
barrtrdd per hektar uttryckt i skogskubikmeter.
For virkesforrad upp till 200 skogskubikmeter far

* Senaste lydelse 2009:1407.



klasserna ej goras storre dn 10 skogskubikmeter.

Virkesforrad Med virkesforrad 16vtrad avses virkesforradet av
16vtrad 16vtrdd per hektar uttryckt i skogskubikmeter. Fér
virkesforrad upp till 200 skogskubikmeter far
klasserna inte goras storre dn 10 skogs-
kubikmeter.
For taxeringsenhet vars areal av produktiv skogsmark understiger
30 hektar ska dock riktvdrdena bestimmas for skilda forhéllanden for
foljande virdefaktorer.

Storlek Med storlek avses den produktiva skogsmarkens
areal.
Virkesforrad Med virkesforrdd avses summan av virkesforraden

av barrtrdd och 16vtrdd per hektar uttryckt i
skogskubikmeter. For virdefaktorn virkesforrad
ska det finnas hogst nio klasser.

Féreslagen lydelse

14 kap.
33§
Inom varje vardeomrade ska riktvdrden for produktiv skogsmark med
viaxande skog bestimmas for skilda forhallanden for en eller flera av
foljande virdefaktorer, om inte annat framgar av andra stycket.

Storlek Med storlek avses den produktiva skogsmarkens
areal.
Bonitet Med bonitet avses den produktiva skogsmarkens

virkesproducerande forméga.

Kostnad Kostnaden bestims med hinsyn till de
vasentligaste kostnads- och kvalitetsfaktorer som
paverkar vérdet av virkesproduktionen.

Om fler 4n en kostnadsklass forekommer ska
anges vilken klass som svarar mot genomsnittlig
kostnadsklass for virdeomradet.

Virkesforrad Med virkesforrad barrtrad avses virkesforradet av
barrtrad barrtrdd per hektar uttryckt i skogskubikmeter.
Virkesforrad Med virkesforrad 16vtrad avses virkesforradet av
16vtrad 16vtrad per hektar uttryckt i skogskubikmeter.

For taxeringsenhet vars areal av produktiv skogsmark understiger
30 hektar ska dock riktvirdena bestimmas for skilda forhallanden for
foljande virdefaktorer.

Storlek Med storlek avses den produktiva skogsmarkens
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Virkesforrad

areal.

Med virkesforrad avses summan av virkesforraden
av barrtrdd och 16vtrdd per hektar uttryckt i
skogskubikmeter. For virdefaktorn virkesforrad
ska det finnas hogst nio klasser.



Forteckning 6ver remissinstanser till
betdnkandet

Efter remiss av forslaget om forenkling av fastighetstaxering i
betdnkandet Bostadstaxering — avveckling eller férenkling (SOU
2012:52) har yttrande ldmnats av Riksdagens ombudsmén, Kammar-
ritten i Goteborg, Kammarrdtten i Sundsvall, Forvaltningsritten i
Stockholm, Forvaltningsritten i Malmd, Forvaltningsritten i Umea,
Hyres- och arrendendmnden i Linkdping, Domstolsverket, Revisors-
niamnden, Skatteverket, Statskontoret, Bokforingsndmnden, Juridiska
fakulteten vid Uppsala universitet, Juridiska fakulteten vid Lunds
universitet, Statens jordbruksverk, Boverket, Lantméteriet, Avesta
kommun, Botkyrka kommun, Goéteborgs kommun, Linkdping kommun,
Malmo kommun, Mélndal kommun, Stockholms kommun, S6derkdpings
kommun, Vixjo  kommun, ASPECT, Bostadsarrendatorernas
Riksorganisation, Bostadsritterna, FAR, FastighetsMaklarForbundet,
Fastighetsdgarna Sverige, Svenskt Niringsliv, ForetagarForbundet,
Foretagarna, HSB:s Riksforbund, Hyresgéstféreningen Riksférbundet,
LO, Lantbrukarnas Riksforbund, Maklarsamfundet, Naringslivets
Regelndmnd, Regelrddet, Riksbyggen, Skogsindustrierna, Svensk
Forsdkring, Svenska Bankforeningen, Sveriges advokatsamfund, SACO,
Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag, Sveriges Byggindustrier,
Sveriges forenade studentkarer, Sveriges Jorddgareforbund, Sveriges
Kommuner och Landsting, Sveriges Redovisningskonsulters Forbund,
TCO och Villadgarnas Riksforbund.

Foljande remissinstanser har inte svarat eller angett att de avstar frén
att ldmna nagra synpunkter: Enkdpings kommun, Hérjedalens kommun,
Kumla kommun, Mariestads kommun, Nacka kommun, Pited kommun,
Sollefted kommun, Sundsvalls kommun, Vara kommun, Angelholms
kommun, Byggherrarna, Egnahemsdgarnas Riksforbund, NAI Svefa,
Norra Skogsdgarna, Nairingslivets Skattedelegation, Pensiondrernas
Riksorganisation, Skattebetalarnas forening, Skargardarnas Riksforbund,
SmaKom, Sveriges Pensiondrers Riksforbund, Sveriges Pensionérs-
forbund och Sodra.

Yttranden har dven inkommit fran Statistiska Centralbyrdan och
Holmen AB.
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Lagradsremissens lagforslag

Forslag till lag om é&ndring i fastighetstaxeringslagen
(1979:1152)

Harigenom foreskrivs i frdga om fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

dels att 2 kap. 2 och 4 §§, 3 kap. 3 §, 4 kap. 5 och 8 §§, 6 kap. 10§,
7 kap. 3 och 4a §§, 10 kap. 2 §, 13 kap. 3 §, 14 kap. 1-3 §, 16 kap. 2 §,
rubriken till 14 kap. och rubriken ndrmast fore 14 kap. 1§ ska ha
foljande lydelse,

dels att det ska inforas tvd nya paragrafer, 14 kap. 3 a och b §§, och
nirmast fore 14 kap. 3 a § en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

2 kap.
2§
Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smahus Byggnad som ér inréttad till bostad at en eller
tvd familjer. Till sddan byggnad ska hora
komplementhus sésom garage, forrdd och
annan mindre byggnad.

Byggnad som é&r inrdttad till bostad &t minst
tre och hogst tio familjer ska tillhora
byggnadstypen smahus, om byggnaden ligger
pa fastighet med dakermark, betesmark,
produktiv skogsmark eller skogligt
impediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet eller ett tredimensionellt fastighets-
utrymme kan inte utgdra smahus.

Agarlidgenhet Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet och som é&r inrdttad till bostad at en
enda familj.

Féreslagen lydelse
2 kap.

2§
Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

! Senaste lydelse 2012:89.



Smahus Byggnad som é&r inréttad till bostad &t en eller Prop. 2014/15:48

tvd familjer. Till sddan byggnad ska hora Bilaga 6
komplementhus sasom garage, forrdd och
annan mindre byggnad.

Byggnad som é&r inrdttad till bostad &t minst
tre och hogst tio familjer ska tillhora
byggnadstypen smahus, om byggnaden ligger
pa fastighet med d&kermark, betesmark,
produktiv  skogsmark wutan  avverknings-
restriktioner,  produktiv ~ skogsmark med
avverkningsrestriktioner eller skogligt
impediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet eller ett tredimensionellt fastighets-
utrymme kan inte utgdra smahus.

Agarligenhet Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet och som é&r inréttad till bostad &t en
enda familj.

Nuvarande lydelse

48
Mark ska indelas i de dgoslag som anges i det fo6ljande. Mark som &r
vattentdckt ska indelas endast om den dr tiktmark. Indelningen far inte
paverkas av forekomsten av byggnad som ska rivas (saneringsbyggnad)

eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvirde inte
skulle uppgé till 50 000 kronor.

Betesmark Mark som anvéinds eller lampligen kan
anvindas till bete och som inte &r ldmplig att
plojas.

Produktiv skogsmark Skogsmark som enligt vedertagna

bedomningsgrunder kan producera i genom-
snitt minst en kubikmeter virke per hektar och
ar.

Skogligt impediment Improduktiv  skogsmark samt trid- och

buskmark.

Med improduktiv skogsmark avses skogsmark
som inte dr produktiv skogsmark. Med
skogsmark samt trid- och buskmark avses
detsamma som i 2 och 2 a §§ skogsvardslagen

? Senaste lydelse 2010:907.
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(1979:429).

Ovrig mark Mark som inte ska utgdra nagot av de tidigare
ndmnda dgoslagen.

Foreslagen lydelse

43§

Mark ska indelas i de dgoslag som anges i det foljande. Mark som ar
vattentdckt ska indelas endast om den dr tdktmark. Indelningen far inte
paverkas av forekomsten av byggnad som ska rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvirde inte
skulle uppgé till 50 000 kronor.

Betesmark Mark som anvéinds eller ldmpligen kan
anvéndas till bete och som inte ar lamplig att
plojas.

Produktiv  skogsmark  Produktiv skogsmark som inte omfattas av

utan avverknings-  avverkningsforbud, krav pd dverhdllning,

restriktioner maximering av hyggesstorlek eller virkes-

uttag eller barrskogsforbud enligt
bestimmelser om naturreservat eller biotop-
skyddsomrdden.

Med produktiv skogsmark avses detsamma
som i 2 § skogsvdardslagen (1979:429).

Produktiv  skogsmark  Produktiv skogsmark som omfattas av
med avverknings-  avverkningsforbud, krav pd overhdllning,
restriktioner maximering av hyggesstorlek eller virkes-
uttag eller barrskogsforbud enligt
bestimmelser om naturreservat eller biotop-

skyddsomrdden.
Skogligt impediment Improduktiv skogsmark samt trdd- och
buskmark.

Med improduktiv skogsmark avses skogs-
mark som inte dr produktiv skogsmark. Med
skogsmark samt trid- och buskmark avses
detsamma som i 2 och 2 a§§ skogsvérds-
lagen.

Ovrig mark Mark som inte ska utgdra nagot av de tidigare
namnda dgoslagen.



Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

3 kap.
38

Fran skatte- och avgiftsplikt ska
undantas ekonomibyggnad, &ker-
mark,  betesmark,  produktiv
skogsmark, skogligt impediment
och ovrig mark samt mark-
anldggning som hor till fastig-
heten, om denna till 6vervigande
del anvinds for

1.s&dan vard eller omsorgs-
verksamhet som bedrivs i vard-
byggnad

2. undervisning eller forskning
som bedrivs vid séddan skola som
ndmns 1 definitionen av skol-
byggnad i 2 kap. 2 §.

Fran skatte- och avgiftsplikt ska
undantas ekonomibyggnad, &ker-
mark, betesmark, produktiv
skogsmark  wutan  avverknings-
restriktioner, produktiv skogsmark
med avverkningsrestriktioner,
skogligt impediment och &vrig
mark samt markanldggning som
hor till fastigheten, om denna till
overviagande del anvinds for

1. s&dan vard eller omsorgs-
verksamhet som bedrivs 1 vérd-
byggnad

2.undervisning eller forskning
som bedrivs vid sadan skola som
ndmns i definitionen av skol-
byggnad i 2 kap. 2 §.

4 kap.

58"

Taxeringsenhet ska omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt en av
foljande kombinationer, om inte annat sigs i andra och tredje styckena,
och ha en av foljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. smahus och tomtmark f6r sdédan byggnad (smahusenhet)

2. agarlagenhet och tomtmark for sddan byggnad (dgarldgenhetsenhet)

3. hyreshus och tomtmark for sédan byggnad (hyreshusenhet)

4. industribyggnad, dvrig byggnad, tomtmark for sddana byggnader,
vattenverk pa annans grund samt sddan fiskefastighet som avses i 10 §
lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken (industrienhet)

5. tdktmark samt industribyggnad och 6vrig byggnad pa sddan mark

(industrienhet)

6. specialbyggnad och tomtmark for sddan byggnad (specialenhet)

7. ekonomibyggnad, &kermark,
betesmark, produktiv skogsmark
och skogligt impediment
(lantbruksenhet)

7. ekonomibyggnad, &kermark,
betesmark, produktiv skogsmark
utan avverkningsrestriktioner,
produktiv skogsmark med avverk-
ningsrestriktioner och skogligt
impediment (lantbruksenhet)

8. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallritt
samt taxeringsenhet vars vérde till 6vervdgande del utgdrs av ritt till
andels- eller erséttningskraft (elproduktionsenhet).

Smahus och tomtmark for sddan
byggnad som ligger pa fastighet

? Senaste lydelse 2009:1407.
* Senaste lydelse 2009:1407.

Smahus och tomtmark for sddan
byggnad som ligger péa fastighet
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med akermark, betesmark,
produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner,

produktiv skogsmark med avverk-

med akermark, betesmark,
produktiv skogsmark eller skogligt
impediment, ska inga i den lant-
bruksenhet som omfattar marken.

ningsrestriktioner eller skogligt
impediment, ska ingd 1 den
lantbruksenhet  som  omfattar
marken.

Saneringsbyggnad och 6vrig mark kan ingd i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-8 i forsta stycket. Ovrig mark ska i regel ingé i
lantbruksenhet. I annat fall ska 6vrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark eller tdktmark som ligger ndrmast. Har Ovrig mark stor
omfattning och saknar den samband med annan mark, som har samma
dgare, ska den dock bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestar
av endast Ovrig mark, betecknas industrienhet, om den ligger till
overvigande del inom tdtort, och lantbruksenhet, om den ligger till
overvidgande del utanfor sadan ort.

8§
Taxeringsenhet ska omfatta
ekonomibyggnad, akermark,

Taxeringsenhet ska omfatta
ekonomibyggnad, akermark,

betesmark, produktiv skogsmark,
skogligt impediment eller ovrig
mark som ingar i en bruknings-
enhet.

betesmark, produktiv skogsmark
utan avverkningsrestriktioner,
produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner, skogligt
impediment eller 6vrig mark som
ingar i en brukningsenhet.

6 kap.
10 §°

Vart och ett av dgoslagen
akermark, betesmark, produktiv
skogsmark och skogligt
impediment inom en taxerings-
enhet ska utgéra en vérderings-
enhet. Ar arealen dkermark inom
en taxeringsenhet av storre omfatt-
ning far dkermarken dock uppdelas
i tvd eller flera vdrderingsenheter,
om det viasentligt underlattar
vérderingen.

* Senaste lydelse 2009:1407.
® Senaste lydelse 2009:1407.

Vart och ett av &goslagen
akermark, betesmark, produktiv
skogsmark  utan  avverknings-
restriktioner, produktiv skogsmark
med avverkningsrestriktioner och
skogligt impediment inom en
taxeringsenhet ska utgdéra en
virderingsenhet. Ar arealen aker-
mark inom en taxeringsenhet av
storre omfattning far akermarken
dock uppdelas i tva eller flera
varderingsenheter, om det vidsent-
ligt underlattar varderingen.



7 kap.
3§

For byggnader och dgoslag som avses i 8-15 kap. ska taxeringsvirde
bestimmas med utgdngspunkt i riktvirden. Dessa ska for varje
varderingsenhet bestimmas for kombinationer av vérdefaktorer, som i
nagon utstrackning varierar inom vardeomradet och som har sérskild
betydelse for marknadsvérdet.

For ovriga vardefaktorer ska riktvardet bestimmas med utgédngspunkt i
forhallanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader inom virdeomradet.

Virdefaktorer, som sérskilt ska
beaktas vid riktvardets
bestimmande, ska, utom savitt
avser de under punkterna 1-5
angivna virdefaktorerna, indelas i
klasser.

1. Storlek for sméhus,
industribyggnad och ovrig
byggnad virderad med ledning av
en avkastningsberdkning, tomt-
mark, akermark,  betesmark,
produktiv skogsmark och skogligt
impediment.

Virdefaktorer, som sérskilt ska
beaktas vid riktvardets
bestimmande, ska, utom savitt
avser de under punkterna 1-6
angivna vérdefaktorerna, indelas i
klasser.

1. Storlek for sméhus,
industribyggnad och ovrig
byggnad vérderad med ledning av

en avkastningsberdkning, tomt-
mark, akermark,  betesmark,
produktiv skogsmark utan avverk-
ningsrestriktioner, produktiv
skogsmark  med  avverknings-
restriktioner och skogligt
impediment.

2. Hyra for hyreshus och édgarlédgenhet.
3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och &vrig byggnad pé
industrienhet viarderad med ledning av en produktionskostnadsberikning.

4. Arligt uttag av tiktmark.

5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och alder for
vattenkraftverk samt effekt for varmekraftverk.

De wuppgifter om vérdenivan
m.m. (riktvirdeangivelse) som
inom varje virdeomrade erfordras
for att bestimma riktvardet ska
redovisas pa karta, i tabell eller pa
annat satt.

6. Virkesforrad ~ for Ilév- och
barrtrdd.

De uppgifter om vérdenivéan
m.m. (riktvardeangivelse) som
inom varje vdrdeomrdde behdvs
for att bestimma riktvirdet ska
redovisas pé karta, i tabell eller pa
annat satt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

4a8

Riktvdardena for vérderings-
enheter som ingar i en lantbruks-
enhet skall bestimmas med hansyn
till de vérdeforhéllanden som
giller for medelstora lantbruks-

7 Senaste lydelse 2009:1407.
¥ Senaste lydelse 2004:279.

Riktvdrdena for vérderings-
enheter som ingar i en lantbruks-
enhet ska, utom ndr det gdller
vdrderingsenheter for smdhus och
tomtmark for sddan byggnad,
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Lantbruksenhetens
sammanlagda  riktvirde  skall
korrigeras med  hénsyn till
storleksinverkan och  sirskilda
virdeforhallanden, om det behdvs
pa grund av prisbildningen. Detta
bendamns storlekskorrektion.

enheter.

Det  belopp med  vilket
korrigering sker skall fordelas och
redovisas pd de virderingsenheter
som ingér i lantbruksenheten, i

bestimmas med héinsyn till de
virdeforhdllanden som géller for
medelstora lantbruksenheter. Vid
bedomning av vdrdet for medel-
stora lantbruksenheter ska virde
av smahus och tomtmark for sadan

byggnad  inte  rdknas  med.
Lantbruksenhetens sammanlagda
riktvirde med undantag  for

riktvérde for smahus och tomtmark
for sadan byggnad ska korrigeras
med hénsyn till storleksinverkan
och sirskilda vérdeforhallanden,
om det behdvs péd grund av
prisbildningen. Detta bendmns
storlekskorrektion.

Det  belopp med  vilket
korrigering sker ska fordelas och
redovisas pa samtliga varderings-
enheter som ingar i lantbruks-

forhallande till varderings-  enheten, med undantag for smdahus
enheternas riktvédrden fore  och tomtmark for sadan byggnad, i
korrigering. forhallande till vérderings-
enheternas riktvérden fore
korrigering.
10 kap.
2§

Som riktvérde for en varderings-
enhet avseende ett djurstall for
notkreatur som &r byggt under
daren 1990-1999, dr av normal
beskaffenhet och har en storlek av
701-800 kvadratmeter far endast
anges viarden 1 en faststilld vérde-
serie.

Som riktvérde for en vérderings-
enhet avseende ett sddant djurstall
for notkreatur som dr av normal
beskaffenhet far endast vérden i en
faststélld vérdeserie anges.

Nuvarande lydelse

13 kap.
Inom varje virdeomrade skall riktvarden for dker bestimmas for skilda
forhallanden for en eller flera av f6ljande vérdefaktorer.

Storlek

Beskaffenhet

Med storlek avses dkermarkens areal.

Med beskaffenhet avses akermarkens produktions-

formaga och brukningsforhallanden.

% Senaste lydelse 2004:279.
1 Senaste lydelse 2004:279.



Drénering

For virdefaktorn beskaffenhet skall finnas tre eller
fem klasser, ddr mittklassen svarar mot genom-
snittlig beskaffenhet inom virdeomréadet.

Virdeskillnaden mellan hogsta och ligsta klass
far for dkermark, som dr tillfredsstdllande
drdnerad genom sjdlvdrinering eller dldre
tdckdikning, uppga till hogst 40 procent av virdet
av dkermark av genomsnittlig beskaffenhet.
Virdeskillnaden mellan tva intilliggande klasser
far dock uppga till hégst 6 000 kronor per hektar.

Akermarkens drinering bestims av befintliga
tackdikningars och huvudavlopps beskaffenhet

samt av markens behov av drénering.

For virdefaktorn drinering skall finnas hogst tre
klasser.

Foreslagen lydelse

13 kap.
38

Inom varje virdeomrade ska riktvirden for aker bestimmas for skilda
forhéllanden for en eller flera av foljande vardefaktorer.

Storlek

Beskaffenhet

Drénering

Med storlek avses dkermarkens areal.

Med beskaffenhet avses dkermarkens produktions-
formaga och brukningsforhallanden.

For vardefaktorn beskaffenhet ska det finnas tre
eller fem Kklasser, dar mittklassen svarar mot
genomsnittlig beskaffenhet inom vardeomradet.

Akermarkens drinering bestims av befintliga
tackdikningars och huvudavlopps beskaffenhet
samt av markens behov av dranering.

For vardefaktorn drénering ska det finnas hogst tre
klasser.
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Nuvarande lydelse
14 kap. Riktvirde for produktiv

skogsmark med vixande skog
samt skogligt impediment''

Produktiv skogsmark med vixande

Foreslagen lydelse

14 kap. Riktvirde for produktiv
skogsmark wutan avverknings-
restriktioner med vixande skog,

produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner med
viixande skog samt skogligt
impediment

Produktiv skogsmark utan

skog12 avverkningsrestriktioner med
vixande skog
1§
Riktvirde for produktiv Riktvirde for produktiv
skogsmark med vixande skog ska skogsmark wutan  avverknings-

utgora vardet per varderingsenhet
produktiv skogsmark.

restriktioner med vaxande skog
ska utgdra virdet per vérderings-
enhet produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner.

) §14

Som vérde per hektar produktiv
skogsmark med vixande skog av
genomsnittlig beskaffenhet inom
ett eller flera viardeomraden far
endast anges virden i en faststélld
vérdeserie.

Som vérde per hektar produktiv
skogsmark  utan  avverknings-
restriktioner med vixande skog av
genomsnittlig beskaffenhet inom
ett eller flera viardeomraden far
endast vdrden 1 en faststélld
vardeserie anges.

Nuvarande lydelse

3 §15
Inom varje virdeomrade ska riktvirden for produktiv skogsmark med
vixande skog bestimmas for skilda forhallanden for en eller flera av
foljande virdefaktorer, om inte annat framgar av andra stycket.

Med storlek avses den produktiva skogsmarkens

Med bonitet avses den produktiva skogsmarkens

virkesproducerande forméga.

Storlek

areal.
Bonitet
Kostnad Kostnaden

' Senaste lydelse 2009:1407.
12 Senaste lydelse 2009:1407.
13 Senaste lydelse 2009:1407.
' Senaste lydelse 2009:1407.
'3 Senaste lydelse 2009:1407.

bestdims

med  hdnsyn till de



vdsentligaste kostnads- och kvalitetsfaktorer som
pdverkar virdet av virkesproduktionen.

Om fler dn en kostnadsklass férekommer ska
anges vilken klass som svarar mot genomsnittlig
kostnadsklass for virdeomradet.

Virkesforrad Med virkesforrad barrtrdd avses virkesforradet av

barrtrad barrtrdd per hektar uttryckt i skogskubikmeter.
For virkesforrad upp till 200 skogskubikmeter far
klasserna ej goras storre dn 10 skogskubikmeter.

Virkesforrad Med virkesforradd 16vtrad avses virkesforradet av
16vtrad 16vtradd per hektar uttryckt i skogskubikmeter. For
virkesforrdd upp till 200 skogskubikmeter fdir
klasserna inte goras storre dn 10 skogs-
kubikmeter.
For taxeringsenhet vars areal av produktiv skogsmark understiger
30 hektar ska dock riktvdrdena bestimmas for skilda forhéllanden for
foljande vardefaktorer.

Storlek Med storlek avses den produktiva skogsmarkens
areal.
Virkesforrad Med virkesforrad avses summan av virkesforraden

av barrtrdd och 16vtrdd per hektar uttryckt i
skogskubikmeter. For vérdefaktorn virkesforrad
ska det finnas hogst nio klasser.

Foreslagen lydelse

38§

Inom varje viardeomrade ska riktvdrden for produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner med véxande skog bestdmmas for skilda
forhallanden for en eller flera av f6ljande vardefaktorer, om inte annat
framgér av andra stycket.

Storlek Med storlek avses den produktiva skogsmarkens
areal.
Bonitet Med bonitet avses den produktiva skogsmarkens

virkesproducerande formaga.

Virkesforrad Med virkesforrad barrtrad avses virkesforradet av
barrtrad barrtrad per hektar uttryckt i skogskubikmeter.
Virkesforrad Med virkesforrad 16vtrad avses virkesforradet av
16vtrad 16vtrad per hektar uttryckt i skogskubikmeter.

For taxeringsenhet vars areal av produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner understiger 30 hektar ska dock riktviardena
bestdmmas for skilda férhéllanden for foljande vardefaktorer.
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Storlek Med storlek avses den produktiva skogsmarkens
areal.
Virkesforrad Med virkesforrdd avses summan av virkesférraden

av barrtrdd och 16vtrdd per hektar uttryckt i
skogskubikmeter. For virdefaktorn virkesforrad
ska det finnas hdgst nio klasser.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

Produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner med

vdxande skog

3a$

Riktvérde for produktiv
skogsmark  med  avverknings-
restriktioner med vixande skog
ska utgora vdrdet per
vdrderingsenhet produktiv skogs-
mark med avverkningsrestriktioner
och anges for varje virdeomrdde
for skog.

3b§

Inom varje virdeomrdade ska
riktvérdet for produktiv skogsmark
med avverkningsrestriktioner med
vixande skog bestdmmas for
skilda forhallanden for virde-
faktorn storlek. Med storlek avses
arealen pd den  produktiva
skogsmarken med avverknings-
restriktioner.

16 kap.
2§10

Ny taxering av fastighet ska ske om under 16pande taxeringsperiod

1. ny taxeringsenhet bor bildas eller taxeringsenhet bor ombildas

2.typ av taxeringsenhet eller taxeringsenhets skatte- eller
avgiftspliktsforhallande bor dndras.

Ny taxering av fastighet ska ske om fastigheten 4r indelad som sédan
taxeringsenhet som ska taxeras vid viss allmén eller forenklad
fastighetstaxering och det vid taxeringen visar sig att den bor indelas i
annan typ av taxeringsenhet.

Ny taxering av fastighet ska ske Ny taxering av fastighet ska ske
dven 1 andra fall om det visar sig 4ven i andra fall om det visar sig

' Senaste lydelse 2009:1407.



att mark bor indelas i annat
dgoslag eller byggnad i1 annan
byggnadstyp &n som skett. Ny
taxering ska dock inte ske enbart
pd den grunden att mark som
indelats som akermark, betesmark,
produktiv skogsmark eller skogligt
impediment bor indelas som nagot
annat av dessa dgoslag.

att mark bor indelas i annat Prop.2014/15:48

dgoslag eller byggnad i annan Bilaga 6

byggnadstyp 4n som skett. Ny
taxering ska dock inte ske enbart
pd den grunden att mark som
indelats som akermark, betesmark,
produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner,

produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner eller
skogligt impediment bdr indelas
som ndgot annat av dessa dgoslag.

1. Denna lag trdder i kraft den 1 april 2015.
2. Lagen tillampas forsta gdngen vid allmén fastighetstaxering 2017.
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Lagridets yttrande

Utdrag ur protokoll vid sammantrade 2014-12-11

Nérvarande: F.d. justitierdden Severin Blomstrand och Annika
Brickman samt justitieradet Johnny Herre.

Vissa fastighetstaxeringsfragor infor den allménna fastighetstaxeringen
2017

Enligt en lagradsremiss den 4 december 2014 (Finansdepartementet) har
regeringen beslutat inhdmta Lagradets yttrande 6ver forslag till lag om

andring i fastighetstaxeringslagen (1979:1152).

Forslagen har infor Lagridet foredragits av réttssakkunniga Tove Berlin
och kansliradet Peter Osterberg.

Lagrédet lamnar forslaget utan erinran.



Finansdepartementet Prop. 2014/15:48
Utdrag ur protokoll vid regeringssammantréde den 8 januari 2015

Narvarande: Statsministern S Lofven, ordférande, och statsraden
A Romson, M Wallstrém, Y Johansson, M Johansson, I Baylan,
S-E Bucht, P Hultqvist, H Hellmark Knutsson, I Lévin, A Regnér,
A Ygeman, P Bolund, M Kaplan, M Damberg, A Bah Kuhnke,

A Strandhill, A Shekarabi, G Fridolin, G Wikstrom, A Hadzialic

Foredragande: statsrddet P Bolund

Regeringen beslutar proposition 2014/15:48 Vissa
fastighetstaxeringsfragor infor den allménna fastighetstaxeringen
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