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Propositionens huvudsakliga innehall

| propositionen foreslas vissa andringar i bestammelserna om fastighets-
taxering infor 1998 ars allmanna fastighetstaxering av lantbruksenheter.
Det &r framst frdga om tekniska justeringar i varderingsforfarandet.

Infor 1998 &rs allmanna fastighetstaxering har vissa forandringar
gjorts i fastighetstaxeringslagen (1979:1152) i frdga om vad som skall
ingdi en lantbruksenhet. Samtliga sm&hus med tomtmark som ligger pa
en lantbruksfastighet skall till skillnad mot tidigare ingd i
lantbruksenheten. Sarskilda regler foreslas dock for sddant smahus som
utgér brukningscentrum. | propositionen foresl s vissa andringar som av
kvalitets- och forenklingsskadl bor goras i de nya varderingsreglerna av
dessa sméhus och tillhérande tomtmark.

Vidare foreslds att den forenklade skogsvarderingssmodell som
anvandsvid vérdering av skogsinnehav som & mindre &n 20 ha utvidgas
till att anvandas pa skogsinnehav upp till 30 ha samt &ndringar av flera
av véardefaktorerna vid skogsvéarderingen.

For att beakta storleksinverkan och undvika att lantbruksenheter av
systematiska skal far ett varde som inte svarar mot den asyftade 75-
procentiga basvardesnivan foreslas slutligen att en storlekskorrektion
infors for sddana enheter for beaktande av storleksinverkan och
sérskilda vardeforhallanden.
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1 Bedlut Prop. 1996/97:74

Regeringen foreslr att riksdagen antar regeringens forslag till
1. lag om &ndring i fastighetstaxeringslagen (1979:1152).

2 Lagtext

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

2.1 Forslag till lag om andring i fastighetstaxeringslagen
(1979:1152)

Harigenom foreskrivs i frdga om fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

dels att 2 kap. 4 §, 5 kap. 8 8, 7 kap. 3 och 5-7 88, 8 kap. 2 och 3 §§,
12 kap. 3 8§ och 13 kap. 2 §, 14 kap. 2, 3och 5 88, 18 kap. 4 § och 20
kap. 4 och 58 § skall haféljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas en ny bestammelse, 7 kap. 4 a §, av
foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

2 kap.
48
Mark skall indelasi de &goslag som anges i det foljande. Mark som &r
vattentackt skall indelas endast om den ar taktmark. Indelningen far inte
paverkas av forekomsten av byggnad som skall rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda basvérde inte skulle
uppga till 50 000 kronor.

Tomtmark Mark som upptas av sméahus, hyreshus,
industribyggnad, specialbyggnad eller 6vrig byggnad
samt  tradgdrd, parkeringsplats,  upplagsplats,
kommunikationsutrymme m.m., som ligger i anslutning
till sddan byggnad.

Mark till fastighet, som &r bebyggd med sméahus,
hyreshus, industribyggnad, specialbyggnad eller dvrig
byggnad, skall i sin helhet utgéra tomtmark, om
fastigheten ligger i ett &goskifte och har en total areal
som inte Gverstiger tva hektar. Detta skall dock g galla
om fastighetens mark till ndgon del skall taxeras
tillsammans med annan egendom enligt reglerna i 4
kap.

Vad nu har sagts om tomtmark skall ocksa gélla
mark till obebyggd fastighet, som har bildats for
byggnadsiandamal under de senaste tva aren. Har fastig-
heten bildats langre tillbakai tiden skall marken utgéra



Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Taktmark

Akermark

Betesmark

Skogsmark

Skogsimpedi-
im-ment

Skogsimpedi-
pro

tomtmark endast om det & uppenbart att den far
bebyggas. | dvrigafall skall obebyggd mark anses som
tomtmark endast om marken enligt detaljplan utgor
kvartersmark for enskilt bebyggande och det inte &
uppenbart att bebyggelsen inte skall genomforas.
Detsamma géller om det finns giltigt bygglov eller
tillstdnd enligt ett forhandsbesked enligt plan- och
bygglagen (1987:10), avseende sddan byggnad som
anges i andra stycket.

Mark for vilken géller takttillstand enligt 18 § natur-
vardslagen (1964:822) eller vattenlagen (1983:291).
Med takttillstdnd skall jamstdllas  pagéende
takt.Byggnad pa taktomrade for taktens utnyttjande
hindrar inte att marken indelas som téktmark.

Mark som anvénds eller lampligen kan anvandas till-
vaxtodling eller bete och som &r [amplig att pldjas.

Mark som anvénds eller lampligen kan anvandas till
bete och som inte &r |amplig att pl&jas.

Mark som & lamplig for virkesproduktion och som inte
i vasentlig utstrackning anvands for annat andamdl.
Mark dér det bor finnas skog till skydd mot sand- eller
jordflykt eller mot att fjallgrénsen flyttas ned.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad
skall dock inte anses som skogsmark, om den pa grund
av sarskilda forhalanden inte bor tas i ansprak for
virkesproduktion.

Mark skall anses lamplig for virkesproduktion, om
den enligt vedertagna beddmningsgrunder kan
producera i genomsnitt minst en kubikmeter virke om
aret per hektar.

Nuvarande lydelse
Myr, berg, hallmark, mark med fjallskog och andra
pediment i anslutning till skogsmark.

Foreslagen lydelse

Mark som inte ar lamplig for virkesproduktion utan
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Nuvarande lydelse

ment

Foreslagen lydelse

duktionshojande &tgarder men som béar skog eller har

forutsattningar att bara skog.

Ovrig mark

Nuvarande lydelse

Mark som inte skall utgora négot av de tidigare
namnda agoslagen.

Foreslagen lydelse

5 kap.
88

Varje delvérde skall bestéammas
for sig med tilldmpning av i 2-5 88
angivna grunder. Vid
bestédmmande av delvéarde for
tomtmark i s3dana fall da
forsajningar av obebyggd
tomtmark inom vardeomradet inte
ger den ledning som behdvs skall
dock iakttas att delvardet bestdms
med ledning av den marknads-
vardeniva for obebyggd tomtmark
som normalt forekommer inom
vardeomraden dar  marknad-
svérdenivan for bebyggda fastig-
heter & densamma som for
vardeomradet i fraga.

Varje delvarde skall bestéammas
for sig med tilldmpning av i 2-5 88
angivna grunder.

Vid bestdmmande av delvarde
for lantbruksenhet far dock
awvikelse ske fran bestammelsen i
5 kap. 2 § vid storlekskorrektion
enligt 7 kap. 4 a 8.

Vid bestédmmande av delvérde
for tomtmark i sddana fall da for-
sdjningar av obebyggd tomtmark
inom véardeomradet inte ger den
ledning som behovs skall vidare
iakttas att delvardet bestdms med
ledning av den marknadsvardeniva
for obebyggd tomtmark som nor-
malt forekommer inom
vardeomraden dar
marknadsvardenivan for bebyggda
fastigheter & densamma som for
vardeomradet i fraga.

Summan av delvéardena utgor taxeringsenhetens basvérde.

7 kap
38

For byggnader och égoslag som
avses i 8-15 kap. skall basvarde
bestdammas med utgangspunkt i
riktvérden. Dessa skall bestémmas

for kombinationer av
vardefaktorer, som i nagon
utstrackning varierar inom

vérdeomrédet och som har sérskild
betydelse fér marknadsvéardet.

For byggnader och &goslag som
avses i 8-15 kap. skall basvarde
bestammas med utgdngspunkt i
riktvérden. Dessa skall for varje
varderingsenhet bestdmmas for
kombinationer av vérdefaktorer,
som i ndgon utstrackning varierar
inom vardeomradet och som har
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
sarskildbetydel seformarknadsvérdet.

For o©vriga vérdefaktorer skall riktvardet bestédmmas med
utgangspunkt i forhallanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader
inom vardeomradet.

Véardefaktorer, som sdrskilt skall beaktas vid riktvardets

bestammande, skall, utom sdvitt avser de under punkterna 1-4 angivna
vérdefaktorerna, indelasi klasser.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1. Storlek for smahus, industribyggnad och 6vrig byggnad varderad
enligt avkastningsmetoden, tomtmark, dkermark, betesmark, skogsmark

och skogsimpediment.
2. Hyrafor hyreshus.

3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och évrig byggnad
vérderad enligt produktionskostnadsmetoden.

4. Arligt uttag av taktmark.

De uppgifter om vérdenivan m. m. (riktvardeangivelse) som inom
varje vardeomréde erfordras for att bestdmma riktvardet skall redovisas

pa karta, i tabell eller pd annat sitt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindel ningsdata.

4a8

Riktvardena for byggnader och
mark som ingar i lantbruksenhet
skall bestammas med hénsyn till
de vardeforhallanden som galler
for medelstora lantbruksenheter.
For ovriga lantbruksenheter skall
riktvardena korrigeras for
beaktande av storleksinverkan
och sarskilda vardeforhallanden,
om det behtvs pad grund av
prisbildningen. Detta benamns
storlekskorrektion.

Storlekskorrektionen skall
beraknas utifran en
lantbruksenhets  sammanlagda
riktvarde. Beloppet for

korrigeringen skall fordelas och
redovisas pa de
varderingsenheter som ingar i
lantbruksenheten, i forhallande
till varderingsenheternas
riktvarden. Storlekskorrektion
skall dock endast ske om den
foranleder en  sammanlagd
héjning eller  sadnkning av
riktvardena med minst 25 000
kronor.

58

Foreligger vérdefaktorer, som
inte sarskilt har beaktats vid
riktvérdes bestédmmande och som
patagligt inverkar pd marknads-

Foreligger vérdefaktorer, som
inte sarskilt har beaktats vid rikt-
vérdes bestdmmande och som
patagligt inverkar pd marknads-
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Nuvarande lydelse

vardet, skall ett med ledning av
riktvérden bestamt vérde justeras.
Detta benamns justering for
saregna forhallanden.

Foreslagen lydelse

vardet, skall ett med ledning av
riktvérden bestamt vérde justeras.
Detta benamns justering for
séregna forhallanden. Justeringen
gors av  taxeringsenhetens
sammanlagda riktvéarde, beré&knat
enligt 4 § och utan beaktande av
en storlekskorrektion enligt 4 a 8.

Justeringens storlek skall motsvara 75 procent av den skillnad i
marknadsvarde taxeringsenheten skulle ha med saregna férhallanden och

vardet utan saregna férhallanden.

Pétaglig inverkan pa
marknadsvardet skall, i fraga om
smahusenhet, anses foreligga nér
séregna forhallanden foranleder att
det med ledning av riktvarden
bestémda vérdet hojs eller sénks
med minst 50 000 kronor.

Pétaglig inverkan pa marknads-
véardet skall anses foreligga nér
séregna forhallanden foranleder att
det med ledning av riktvarden
bestémda vérdet hojs eller sanks
med minst 50 000 kronor.

68
Vid vérdering av byggnader och égoslag for vilka riktvarden bestéams

skall

forst faststéllas klassindelningsdata och daremot svarande

riktvarden. | fréga om skogsmark, som ligger inom skilda kommuner och
som eljest skulle haingdtt i samma taxeringsenhet, far de genomsnittliga
forhallandena for denna skogsmark laggas till grund vid klassindelning
av vérdefaktorer fOr taxeringsenheterna om de ligger inom samma vérde-

omréde.

Vid riktvardets bestammande far interpolation mellan varden i varde-

tabell eller vardeserie inte ske.
Sedan det mot riktvardet svar-
ande vardet har bestamts skall
efter en eventuell justering for
sdregna forhallanden det daremot
svarande basvéardet faststéllas.

Sedan taxeringsenhetens sam-
manlagda riktvarde har bestamts
enligt 4 § skall, efter en eventuell
storlekskorrektion enligt 4 a § och
en eventuell justering for séregna
forhallanden det daremot svarande
basvardet faststéllas.

78

Regeringen eller myndighet
som regeringen bestémmer skall
besluta om néarmare foreskrifter
om indelning i vardeomraden,
klassindelning av vérdefaktorer,
klassindelningsgrunder,
vérdeserier och vérdetabeller for

Regeringen eller myndighet
som regeringen bestdmmer skall
besluta om nérmare foreskrifter
om indelning i vardeomraden,
klassindelning av vérdefaktorer,
klassindelningsgrunder, tabeller
for storlekskorrektion enligt 4 a §,
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Nuvarande lydelse

de byggnadstyper och &goslag som
anges i 8-15 kap. Mot sadant
beslut far talan g foras.

Foreslagen lydelse

vardeserier och vérdetabeller for
de byggnadstyper och &goslag som
anges i 8-15 kap. Mot sadant
beslut far talan g foras.

8 kap.
28

Som riktvarden for ett smahus
som har uppforts under det
suttonde aret fore det &r da allman
fastighetstaxering av smahusenhet
sker, som &r av normal storlek och
standard, friliggande och det enda
smahuset pd en tomt som utgor
sjdlvstandig fastighet och som inte
varit foremdl for om- eller till-
byggnad far endast anges varden i
en faststélld vérdeserie.

Som riktvérden for ett smahus
som har uppforts under det
suttonde aret fore det &r da allman
fastighetstaxering sker, som &r av
normal storlek och standard,
friliggande och det enda smahuset
pa en tomt som utgdr sjalvstandig
fastighet eller darmed jamstalld
tomt och som inte varit foremal for
om- eller tilloyggnad far endast
anges varden i en faststéld
vardeserie.

3¢

Inom varje vardeomrdde skall riktvarden bestdmmas for skilda
forhallanden for en eller flera av foljande vardefaktorer.
Storlek Storleken bestams med hansyn till ytan av smahusets
boutrymmen och biutrymmen.
Alder Aldern ger uttryck for sméhusets sannolika dterstdende
livslangd. Denna bestams med hansyn till smahusets
nybyggnadsdr, omfattningen av tillbyggnader och
sddana ombyggnader som innebdr en utokning av
boutrymme samt tidpunkten for dessa.

Aldersklassen for smahus med en &lder motsvarande
hogst 20 ar far inte goras storre an att den motsvarar 5
ar.

Standarden bestams med hansyn till smahusets bygg-
nadsmaterial och utrustning.

For ett nybyggt smahus skall finnas minst femton
standardklasser.

Standard

Nuvarande regler

Byggnadskategorin bestams med hansyn till om sma-
huset ingdr i smahus- eller lantbruksenhet. For

Byggnads-
kategori
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse Prop. 1997:74

smdhus som ingar i smahusenhet bestams
byggnadskategorin dven med hansyn till om smahuset
utgor friliggande smahus, kedjehus eller radhus samt,
om sarskilda skal foreligger, antal lagenheter.

Fastighets-

rattsliga Fastighetsrattsliga forh@llanden bestams for smahus

forhdllanden  som ingar i lantbruksenhet och som behévs som
bostad for lantbruksenhetens &gare, arrendator eller
deras arbetskraft med hénsyn till omfattningen och
sammanséttningen av den akermark, betesmark och
skogsmark som ingdr i lantbruksenheten.

For oOvriga smahus bestams fastighetsrattsliga
forhallanden med hénsyn till om tomtmarken utgor
sjalvstandig fastighet eller inte. Utgdr tomtmarken inte
sjalvstandig fastighet skall hénsyn &ven tas till
mojligheten att tomtmarken kan bilda egen fastighet.

Foreslagna regler

Byggnads- Byggnadskategorin bestéms med héansyn till om

kategori smahuset utgor friliggande smahus, kedjehus eller
radhus.

Fastighets-

réttsliga Fastighetsréttsiga forhallanden bestams med hansyn till

forhdllanden  om den varderingsenhet for tomtmark pa vilken
smahuset ligger utgor sjalvstandig fastighet eller
darmed jamstalld varderingsenhet. Utgér tomtmarken
inte sddan fastighet eller varderingsenhet skall hansyn
aven tas till mgjligheten att tomtmarken kan bilda egen
fastighet.

Smahus som utgér  brukningscentrum  for
lantbruksenhet skall jamstallas med smahus som ligger
pa tomtmark som utgor sjalvstandig fastighet. Om det
pa en lantbruksenhet finns endast ett smahus, anses
det utgbra brukningscentrum. Om det finns flera
smahus pa en lantbruksenhet, utgor det vardefullaste
smahuset brukningscentrum, savida inte annat visas.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Véardeordning Med vérdeordning avses husets ordningsnummer i
vardehanseende inom tomten.



Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

12 kap.
38

Riktvarden for tomtmark for sméhus skall inom varje vardeomrade

bestammas for skilda forhallanden for en eller flera av vardefaktorerna

storlek, vatten och avlopp, fastighetsréttsliga forhdllanden samt, om

sarskilda skél foreligger, typ av bebyggelse och speciell belégenhet.
Med de olika vardefaktorerna forstas:

Storlek

Vatten och
pa
avlopp

Fastighets-
réttsliga
forhallanden

Typ av
bebyggelse

Fastighets-
réttsliga
forhallanden

Med storlek avses tomtmarkens areal.
Med vatten och avliopp avses i vilken utstréckningoch

vad satt tomtmarken har tillgang till vatten avliopp.

Nuvarande regler

Fastighetsrattsliga forhéllanden bestams for tomtmark
som ar bebyggd med smdhus som ingar i
lantbruksenhet och som behdvs som bostad for
lantbruksenhetens &gare, arrendator eller deras
arbetskraft med hansyn till omfattningen och
sammanséttningen av den akermark, betesmark och
skogsmark som ingdr i lantbruksenheten.

For 6vrig tomtmark som ar bebyggd med smahus
bestams fastighetsrattsliga forhallanden med hansyn
till om tomtmarken utgor sjévstéandig fastighet eller
inte. Utgdr tomtmarken inte sjalvstandig fastighet skall
hénsyn &ven tas till mgjligheten att tomtmarken kan
bilda egen fastighet.

Med typ av bebyggelse avses om tomtmarken &r
bebyggd med smdhus som ingdr i smahus- eller
lantbruksenhet. For tomtmark som ingdr i
smahusenhet bestams typ av bebyggelse dven med
hénsyn till om marken &r bebyggd med eller avsedd att
bebyggas med friliggande sméhus, kedjehus eller
radhus.

Foreslagen lydelse

Fastighetsréttsiga forhallanden bestams med hansyn till
om varderingsenheten for tomtmarken utgor
sjdvstandig fastighet eller inte. uUtgor
varderingsenheten inte sjavstandig fastighet skall

Prop. 1997:74
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Nuvarande lydelse

Typ av
bebyggelse

Speciell
bel&genhet

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

hénsyn &aven tas till mojligheten att varderingsenheten
kan bilda egen fastighet.

Med varderingsenhet som utgdr gjalvstandig
fastighet skall jamstallas varderingsenhet pa vilken det
finns smadhus som utgér brukningscentrum for
lantbruksenhet.

Med typ av bebyggel se avses om varderingsenheten for
tomtmarken &r bebyggd med eller avsedd att bebyggas
med friliggande smahus, kedjehus eller radhus.
Varderingsenhet for tomtmark som ingdr i
lantbruksenhet och pa vilken dess brukningscentrum
ar belaget skall anses vara bebyggd med friliggande
smahus.

Nuvarande lydelse
Med speciell beldgenhet avses tomtmarkens 1&ge inom
vardeomradet t.ex. vid strand.

Foreslagen lydelse

13 kap.
28

Som vérde per hektar dkermark
som é&r tillfredsstéllande drénerad
genom sjdlvdranering eller adre
tackdikning, av  genomsnittlig
beskaffenhet och som ingdr i en
taxeringsenhet som ar av storre
omfattning f&r endast anges varden
i en faststalld vérdeserie.

Som varde per hektar akermark
som &r tillfredsstéllande drénerad
genom sjdlvdranering eller adre
tackdikning, av genomsnittlig
beskaffenhet far endast anges
vérden i en faststalld vérdeserie.

14 kap.
2 §10

Som varde per  hektar
skogsmark med véxande skog av
genomsnittlig beskaffenhet inom
ett eller flera vardeomraden och
somingdr i en taxeringsenhet med
20 hektar skogsmark eller mer far
endast for den Overskjutande
arealen anges véarden i en
faststélld vardeserie.

Som vérde per hektar skogs-
mark med véxande skog av
genomsnittlig beskaffenhet inom
ett eller flera vardeomrdden far
endast anges vérden i en faststélld
vardeserie.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

3 §1l
Inom varje vardeomrade skall riktvarden for skogsmark med vaxande
skog bestammas for skilda forhdllanden for en eller flera av foljande
vardefaktorer, om inte annat framgar av andra stycket.

Storlek Med storlek avses skogsmarkens areal.
Nuvarande regler

Godhet Med godhet avses skogsmarkens virkesproducerande
formaga.

Foreslagna regler

Bonitet Med bonitet avses skogsmarkens virkesproducerande
formaga.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Kostnad Kostnaden bestdms med hénsyn till de vésentligaste

kostnads- och kvalitetsfaktorer som paverkar vardet av
virkesproduktionen.

Om fler an en kostnadsklass férekommer skall anges
vilken klass som svarar mot genomsnittlig
kostnadsklass for vardeomradet.

Virkesforrdd ~— Med virkesforrad barrtrad avses virkesforradet av barr-

barrtréd trad per hektar uttryckt i skogskubikmeter. For virkes-
forrdd upp till 200 skogskubikmeter far klasserna €
goras storre an 10 skogskubikmeter.

Nuvarande regler

Virkesforrdd  Med virkesforrdd bok och ek avses virkesforradet av

bok och ek bok och ek per hektar uttryckt i skogskubikmeter. For
virkesforrad upp till 200 skogskubikmeter far klasserna
inte goras storre an 10 skogskubikmeter.

Foreslagen lydelse

Prop. 1997:74
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Virkesforrdd  Med virkesforrdd |ovtrad avses virkesforradet av

[ovtrad lovtrad per hektar uttryckt i skogskubikmeter. For
virkesforréd upp till 200 skogskubikmeter far klasserna
inte goras storre an 10 skogskubikmeter.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Virkesforrad  Med virkesforrad ovriga lovtrad avses virkesforradet

0 vriga avandralovtrad an bok och ek per hektar uttryckt i

| 6vtrad skogskubikmeter. For virkesforrad upp till 200
skogskubikmeter per hektar far klasserna inte goras
storre an 10 skogskubikmeter.
Med grovskogsprocent avses den andel av virkesforrad

Grovskogs- barrtrad som bestar av tradd med en

procent brdsthojdsdiameter av minst 25 centimeter pa bark.
For véardefaktorn grovskogsprocent skall finnas minst
tio klasser.

For taxeringsenhet vars skogs- For taxeringsenhet vars

marksareal understiger 20 hektar skogsmarksareal understiger 30
skall dock riktvardena bestémmas hektar skall dock riktvérdena
for skilda forhalanden for foljande  bestammas for skilda forhallanden

vérdefaktorer. for foljande vérdefaktorer.
Storlek Med storlek avses skogsmarkens areal.
Nuvarande regler

Virkesforrdd  Med virkesforrad avses summan av virkesforraden av
barrtrad och lévtrad per hektar  uttryckt i
skogskubikmeter. For vardefaktorn virkesforrad skall
finnas hogst fem klasser.

Virkesforrdd  Med virkesforrad avses summan av virkesforraden av
barrtréd och |6vtréd per hektar uttryckt i skogskubik-
meter. For vardefaktorn virkesforrad skall finnas hogst
nio klasser.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Prop. 1997:74

14



Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse Prop. 1997:74

5 §12
Inom varje vardeomrade skall Inom varje véardeomrade skall
riktvardet for skogsimpediment riktvardet for skogsimpediment
bestammas for skildaforhdllanden bestdmmas for skilda forhallanden
for foljande vardefaktorer. for vardefaktorn storlek.

Storlek Med storlek avses skogsimpedimentens areal.

Beskaffenhet ~ Med beskaffenhet avses framst slag av forekommande
vegetation samt forutsattningar for okad produktion.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

18 kap.
4 §13

Allman fastighetsdeklaration skall, om annat inte ségsi 5 §, innehdlla
uppgifter om namn, postadress och personnummer eller, for juridisk per-
son, organisationsnummer for fastighetens &gare, kommun och
forsamling dér fastigheten ligger, fastighetens gatuadress eller pa orten
bruklig benamning samt fastighetens officiella beteckning.

| den allménna fastighetsdeklarationen skall vidare lamnas uppgifter
om fastighetens areal av olika &goslag, anvandning och byggnader, hyror
och darmed jamforlig avkastning av fastigheten samt sarskilda formaner
och forpliktelser som hor till fastigheten. | deklarationen skall &ven i
ovrigt 1amnas uppgifter om sddana foérhallanden som behdvs for att
bestdmma de vérdefaktorer som taxeringen enligt bl. a. 8-15 kap. skall
grundasig pa

Den allménna fastighetsdeklarationen skall ocksa innehalla uppgifter
om sadana forhallanden betréffande fastigheten som om fastigheten har
olika égare till skilda delar av marken och om fastigheten innehas med
tomtréatt.

Forslag till fastighetstaxering
skall grundas pa av skattemyndig-
heten kanda uppgifter. Forslaget
skall innehalla uppgifter som &r
nodvandiga for fastighetstaxer-
ingen.

Forslag till fastighetstaxering
skall grundas pa av skattemyndig-
heten kanda uppgifter. Forslaget
skall innehalla uppgifter som &r
nodvandiga for fastighetstaxer-
ingen. Forslaget till skogsbruks-

varde skall grundas pa det virkes-
forrad, som bestamts vid narmast
foregdende allmanna fastighets-
taxering eller darefter vidtagen
nytaxering samt pa omradesvis
fastlagda volymitillvéxtprocenter
och  kanda  uppgifter om
avverkningar efter den senast
verkstallda taxeringen.

20 kap.
4 §14

| skattemyndighetens beslut om fastighetstaxering skall redovisas

1. fastighetens indelning i taxeringsenheter,

2. typ av taxeringsenhet och
skattepliktsforhallande,

3. skattepliktig enhets basvéarde och dari ingdende delvarde samt
vérde av varje varderingsenhet,

4. storleken av sddan vérdefaktor som sarskilt angesi 8-15 kap.,

5. storleken av riktvarde,

6. utbyggd effekt, taxeringseffekt, utnyttjandetid, regleringsmajlighet
och belégenhet enligt 15 kap. 7 § samt

taxeringsenhetens

Prop. 1997:74
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Nuvarande lydelse

7. sdreget forhdllande enligt 7
kap. 5 § eller annat forhdllande
som har féranlett andring av
riktvarde.

Foreslagen lydelse

7. storlekskorrektion enligt 7
kap. 4 a §, sareget forhallande en-
ligt 7 kap. 5 § eller annat forhall-
ande som har foranlett andring av
riktvérde.

Vérdet av en enskild vérderingsenhet anges i fulla tusental kronor.

Avrundning sker sa att dverstigande belopp, som inte uppgar till fullt
tusental kronor, faller bort. Regeringen eller den myndighet som
regeringen bestammer far foreskriva om de ytterligare avrundningsregler
som behdvs.

5 §15

| beslutet skall vidare anges
taxeringsenhetens totala, enskilt
innehavda landareal. For
lantbruksenhet skall den anges i
hektar med fyra decimaler och for
ovriga enheter i kvadratmeter.

| beslutet skall vidare anges
taxeringsenhetens totala, enskilt
innehavda landareal. For
lantbruksenhet skall den anges i
hektar och for Ovriga enheter i
kvadratmeter.

Totalarealen for lantbruksenhet skall delas upp paolika dgoslag. Har
dkermark delatsin i fleravarderingsenheter skall arealen anges for varje
sadan enhet. Avrundning av arealen for dgoslag eller varderingsenhet
skall ske till hela hektar. Areal som understiger 0,5 hektar skall inte
redovisas sarskilt.

For tomtmark som ligger pé lantbruksenhet skall arealen anges i savél
hektar som kvadratmeter.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1997 och tillampas forsta gangen
vid allmén och sérkild fastighetstaxering 1998.

Senaste lydelse 1994:1909.
Senaste lydelse 1994:1909.
*Senaste lydelse 1994:1909.
“Senaste |lydel se 1992:1666.
*Senaste lydelse 1994:1909

Senaste lydelse 1994:1909.
Senaste lydelse 1994:1909.
"Senaste lydelse 1990:1382.
®Senaste lydelse 1994:1909.
°Senaste lydelse 1990:1382.
Senaste lydelse 1990:1382.
HSenaste lydelse 1990:1382.
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“2Senaste lydelse 1990:1382.
“Senaste lydelse 1994:1909.
“Senaste lydelse 1994:1909.
Senaste lydelse 1993:1193

3 Arendet och dess beredning

Infor 1998 &rs almanna fastighetstaxering av lantbruksenheter (AFT
98), har Riksskatteverket (RSV) foreslagit vissa andringar i
fastighetstaxeringslagen (1979:1152). De férslag om RSV framfort har
uppréttatsi samarbete med Lantméteriverket och Skogsstyrelsen. Vidare
har forslaget behandlats av den referensgrupp som finns for AFT 98 .
Den bestdr bl.a. av representanter for Skogsdgarnas Riksforbund,
Skogsindustrierna, Sveriges Jordagarforbund och Lantbrukarnas
Riksférbund. RSV:s forslag har sasmmanstéllts i en promemoria som
finns tillgénglig i &endet (Dnr Fi 96/5296). RSV:s promemoria har
ocksa efter samrad med finansdepartementet remitteratstill ovannamnda
organisationer samt till Statens Jordbruksverk och Foretagens
Uppgiftsamnardelegation. N&gra av remissinstanserna har i sina
yttranden framfort synpunkter som inneb&r en mer allman kritik av
fastighetstaxeringen och metoderna for att koma fram till ett korrekt
taxeringsvérde.

Regeringen har den 27 februari 1997 fattat beslut om direktiv till en
sarskild utredare som skall fa till uppgift att se Over reglerna for
fastighetstaxeringen, m.m. Den sérskilda utredaren skall understka om
de nuvarande reglerna pa ett tillfredsstéllande sétt leder fram till att
taxeringsvardena for enskilda fastigheter aterspeglar marknadsvardena.
Utredaren skall foresl& de lagandringar som bedoms vara nédvandiga
De synpunkter av allmén karaktér som framforts av remissinstanserna
ror sddana frégor som omfattas av den sérskilda utredarens uppdrag.

Regeringens forslag grundar sig i huvudsak pa vad RSV anfort i sin
promemoria. De fragor som tas upp avser forslag till vissa justeringar i
lagstiftningen som & nddvandiga pa grund av delvis &ndrad
varderingsmodell samt forslag som avser att leda till forenklingar och
kvalitetsmassiga forbattringar vid varderingen. Forslagen &r att betrakta
som férandringar i endast tekniskt avseende.

Lagradet

Lagstiftningen & av det slag som bor granskas av Lagradet.
Lagforslagen innebér dock endast marginella och tekniska forandringar
inom ett redan befintligt system och darfor av sadan beskaffenhet att
L agradets horande skulle sakna betydelse. Yttrande fréan Lagradet har
déarfor inte inhamtats.

Prop. 1997:74
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4 Den allménna fastighetstaxeringen
av lantbruksenheter 1998

4.1 Véarderingen av bostadsbyggnader och tomtmark

Regeringens forslag: For smadhus pa lantbruksenhet skall
vérdefaktorerna byggnadskategori och  fastighetsréttsliga
forhallanden vara desamma som for sméhus pa smahusenhet. De
gemensamma klasserna skall vara de som géler for smahus pa
smahusenhet. For smahusen pa lantbruksfastighet skall dock en
sarskild klassindelningsregel finnas for smahus pa lantbruk om
smahuset utgor brukningscentrum.

For tomtmarken till smahusen pa lantbruksenheterna fér
vérdefaktorerna typ av bebyggelse och fastighetsréttsliga
forhdllanden ett i princip motsvarande innehdll som det som
foreslagits for  vérdefaktorerna byggnadskategori  och
fastighetsréttsliga forhallanden for smahusen.

Skéalen for regeringens forslag: | anslutning till beslutet om en partiell
dvergang till registerbaserad fastighetstaxering och en 6verforing av alla
pa lantbruksfastighet beldgna smahus med tomtmark till lantbruksenhet
gjordes vissa andringar i reglerna om vérdering av smahus och tomtmark
(prop. 1994/95:53, bet. 1994/95:SkU13, rskr. 1994/95:150, SFS
1994:1909). Andringarna skall tillampas forsta gangen vid fastig-
hetstaxering 1998.

Ursprungligen medforde indelningsreglerna i 4 kap. 5 §
fastighetstaxeringslagen (1979:1152, FTL) att smahus med tomtmark
fick ingd i lantbruksfastighet endast under forutséttning att husen 14g i
andutning till lantbruksenhet vars produktiva mark omfattade minst 5 ha
och att husen behdvdes som bostad i lantbruket. Fran och med AFT 98
skall dock samtliga smahus med tillh6rande tomtmark som &r beldgna pa
lantbruksfastighet ingd i lantbruksenheten.

| samband med &ndringen av reglerna for indelningen i
taxeringsenheter och taxeringstyper andrades ocksa reglernai 8 kap. 3 §
och 12 kap. 3 § FTL om vérdefaktorerna fastighetsrattsliga forhallanden
for sméhus och tomtmark, byggnadskategori for smahus och typ av
bebyggelse for tomtmark. Frén och med 1992 ars taxering galler for
smahus att byggnadskategorin bestdms med hansyn till om smahuset
ingdr i smahus- eller lantbruksenhet.

For smahus som ingédr i smahusenhet bestams byggnadskategorin
dven med hansyn till om smahuset utgor friliggande sméhus, kedjehus
eller radhus samt, om sérskilda skl foreligger, antal |égenheter.
Fastighetsréttsliga forhdllanden bestams for smdhus som ingdr i
lantbruksenhet och som behdvs som bostad for lantbruksenhetens agare,
arrendator eller deras arbetskraft med hansyn till omfattningen och
sammansattningen av den &kermark, betesmark och skogsmark som
ingdr i lantbruksenheten. For 6vriga smahus bestams fastighetsréttsliga
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forhdllanden med hansyn till om tomtmarken utgor sjalvstandig fastighet
eller inte. Utgdr tomtmarken inte sjévstandig fastighet skall hansyn &ven
tas till mojligheten att tomtmarken kan bilda egen fastighet.

For tomtmark bestams fastighetsréttsliga forhallanden for sadan
tomtmark som &r bebyggd med smahus som ingér i lantbruksenhet och
som behdvs som bostad for lantbruksenhetens égare, arrendator eller
deras arbetskraft med hansyn till omfattningen och sammanséttningen av
den akermark, betesmark och skogsmark som ingdr i lantbruksenheten.
For oOvrig tomtmark som & bebyggd med smahus bestams
fastighetsréttsliga forhallanden med hansyn till om tomtmarken utgor
galvstandig fastighet eller inte. Utgdr tomtmarken inte sjélvsténdig
fastighet skall hansyn tas till méjligheten att tomtmarken kan bilda egen
fastighet.

Med typ av bebyggelse avses om tomtmarken & bebyggd med
smahus som ingér i smahus- eller lantbruksenhet. For tomtmark som
ingdr i smahusenhet bestams typ av bebyggelse d&ven med hansyn till om
marken & bebyggd med eller avsedd att bebyggas med friliggande
smahus, kedjehus eller radhus.

Under forberedelsearbetet infor AFT 98 har en vardering av smahus
och tomtmark pa lantbruksenhet enligt den foreskrivna modellen provats
liksom ett antal ytterligare varianter av de principiella
varderingsmodellerna for sméhusen och tomtmarken. De erfarenheter
som vunnits under forberedelsearbetet ger anledning att ifrégasitta de
regler om fastighetsrattsliga forhallanden, byggnadskategori och typ av
bebyggelse som enligt nuvarande regler skall gédlla vid AFT 98. For
detta talar ocksa véarderingstekniska skal och forenklingsskal.

Mot bakgrund av det anforda bor samma klassindelning goéras av
vérdefaktorn byggnadskategori for smahus som ingar i smahusenhet och
lantbruksenhet. De gemensamma klasserna bor vara de som tidigare
funnits for smahusen pa smahusenheterna namligen friliggande sméhus,
kedjehus och radhus. Nagot behov av en klassindelning med hansyn till
antalet lagenheter foreligger dock inte.

For vardefaktorn fastighetsrattsliga forhallanden bor , forutom for
brukningscentrum pa lantbruksenhet, i princip samma regler gélla for
smahus pé sméhusenhet och pa lantbruksenhet. Aven hér bor den
tidigare regeln for klassindelningen fér smahus pa smahusenhet galla
Klass 1 skall sdledes utgdras av smahus pa tomtmark som ar sjalvstandig
fastighet. (Sjalvstandig smahusfastighet kan dock av naturliga skal inte
finnas pa en lantbruksfastighet, se vidare nedan). Klass 2 skall avse
smahus pa tomtmark som kan bilda sjdvstandig fastighet och klass 3
sméhus pa tomtmark som inte kan bilda sérskild fastighet.

For smahus pa lantbruksenhet som utgor brukningscentrum bor det
sérskilt undersokas vilka vérden dessa skall aséttas i forhallande till
6vriga smahus. Det gér inte av varderingstekniska skal att behandla
brukningscentrum och 6vriga smahus, t.ex. fritidshus, pa samma stt.

Eftersom klass 1 (sidvstandiga smahusfastigheter) inte & tillamplig
vid fastighetstaxeringen av lantbruksenheter bor denna klass av
administrativa skal utnyttjas for att sarskilja brukningscentrum fran
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6vriga smahus. Det bor har pdpekas att de varden som kommer att
asattas for smahus pad lantbruk endast grundas pa overldtelser av
lantbruksenheter. K dpeskillingsstatistik for smahusenheter ingér sdledes
inte i det kopeskillingsmaterial som ligger till grund for analyserna av
marknadsvardenivaerna.

Den nuvarande regeln om att sammanséattningen och omfattningen av
den produktiva marken skall avgora klassindelningen av
fastighetsréttsliga forhallanden for smahus pa lantbruksenhet har inte
utnyttjats vid AFT 1992. Under forberedelsearbetet infor AFT 98 har
négot behov av regeln inte bedomts foreligga. RSV har darfor foreslagit
att regeln slopas. Hansyn till den produktiva lantbruksmarken kan i
stallet i erforderlig omfattning tas genom tilldmpning av en
storlekskorrektion (se avsnitt 4.5).

For tomtmarken till smahus pa lantbruksenheterna foreslas darfor att
bestdmmelsernai 12 kap. 3 8 FTL om vardefaktorernatyp av bebyggelse
och fastighetsréttsliga forhallanden far ett i princip motsvarande innehall
som det som foreslas for vardefaktorerna byggnadskategori och
fastighetsréttsliga forhallanden for smahusen. Har bor ocksa foreskrivas
att en varderingsenhet for tomtmark, pa vilken brukningscentrum &r
belé&get, skall tillhoraklass 1 av vardefaktorn.

4.2 Véarderingsmodellen for mindre skogsinnehav

Regeringens forslag: Det férenklade vérderingsforfarande som vid
AFT 92 tillampades for skogsinnehav som var mindre én 20 ha skall
vid AFT 98 tillampas for skogsinnehav upp till 30 ha

Skalen for regeringens forslag: Vid AFT 92 infordes ett forenklat
véarderingsforfarande med endast tva véardefaktorer — storlek och
virkesforrad av samtliga tradslag — for skogsinnehav som understiger 20
ha. For ovriga vardefaktorer beaktas avvikelser fran vad som &
genomsnittligt inom véardeomrédet genom justering for siregna
forhallanden. For varderingen av de storre skogsinnehaven tillampades
foljande vardefaktorek; storlek, godhet, kostnad, virkesforrad barrtrad,
virkesforrdd bok och ek, virkesforrdd o©vriga [6vtrad samt
grovskogsprocent. N&gon kritik mot den férenklade modellen som framst
syftar till att férenkla for deklaranterna har inte framkommit.
Skogsstyrelsen har pA RSV:s uppdrag utvarderat utfallet av 1992 ars
AFT vad géller skogen. Det framkom dérvid att antalet enheter med
mindre &n 20 ha skogsmark utgjorde ca 136 000 av landets 273 000
varderingsenheter skogsmark. De mindre skogsinnehaven svarade dock
endast for 1,8 miljoner av totalt 22,2 miljoner ha skogsmark for hela
landet. Ett motiv for att till AFT 98 andra arealgrdnsen for den
forenklade modellen &r att det tidigare tvanget enligt skogsvardslagen
(1979:429) for fastigheter om 20 ha skogsmark och mer att ha
skogsbruksplan numera upphort. Skogsstyrelsen har under hosten 1996
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ytterligare analyserat skogsfastigheternas egenskaper. Vidare har Prop. 1997:74

konsekvenser beréknats av olika indelningar av virkesforradsklassernai
den tabell med relativa hektarvérden for de mindre skogsinnehaven som
foreskrivs i 1 kap. 19 § fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199,
FTF), skogstabell M. Skogsstyrelsens slutsats av berékningarna och
analyserna &r att 30 ha &r en 1dmplig storleksgrans vid tillampningen av
den forenklade varderingsmodellen. Antalet taxeringsenheter med en
skogsareal av hogst 30 ha uppgdr till 61 % av det totala antalet
taxeringsenheter.

Skogsstyrelsen har vidare i samband med forberedel searbetet infor
AFT 98 framhallit att foljande forhallanden bor uppmarksammas vid
konstruktionen av skogstabell M. Konstruktionen av tabellen bygger pa
en balans mellan [damplig klassbredd och en arealgrans for den
forenklade modellen. For att ratt kunna fanga upp taxeringsenheter med
l&ga eller hoga virkesforrad maste enligt Skogsstyrelsen antalet klasser i
M-tabellen utdkas. En halvering av klassbredden skulle motivera tio
klasser. Antalet bor dock vara udda for att medge en mittklass som
svarar mot genomsnittliga forhallanden i omrédet. Nio klasser &r enligt
Skogsstyrelsen en lamplig avvagning med hansyn till den foreslagna
arealgransen. RSV instdmmer i Skogsstyrelsens forslag.

Skogsédgarnas Riksforbund och Sveriges Jordagaareforbund har i sina
yttranden dver RSV:S promemoria anfort reglerna bor andras sa att
fastighetségaren alltid skall ha méjlighet att deklarera sin fastighet enligt
den fullstandiga vérderingsmodellen.

Ett system med alternativa varderingsmodeller &r tekniskt mycket
komplicerat och systematiskt olampligt att inféra. Ett sadant system
skulle enbart orsaka administrativa problem utan att ge ndgon okad
vérderingsteknisk kvalitet. Detta géller sérskilt mot bakgrund av att det
finns mojlighet till justering for saregna forhallanden.

Regeringen delar Skogsstyrelsens och RSV :s uppfattning om att den
forenklade varderingsmodellen bor utdkas pa det sitt som foreslas i
promemorian. Forslagen féranleder andringar i 12 kap. 2 8§ andra stycket
FTL.

4.3 Vérderingsmodellen for de stérre skogsinnehaven

Regeringens forslag: Den nuvarande beteckningen godhet skall
erséttas av beteckningen bonitet.

Endast en vardefaktor skall finnas for virkesforrad l6vtrad.

V érdefaktorn grovskogsprocent utmonstras.

Skalen for regeringens forslag: Aven om kravet pa skogsbruksplan
numera upphort kan man rakna med att &gare av storre skogsfastigheter
altjamt har behov av ett fullgott underlag for sin verksamhet och dérmed
ocksa god kunskap om viktiga vardebestammande faktorer. Nagra storre
forandringar av varderingsmodellen & darfor inte pakallade. Nagra
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forenklingar i de gélande reglerna om vérdefaktorer i
vérderingsmodellen for de storre skogsinnehaven & dock motiverade.

Ett skdl till att man vid fastighetstaxeringen anvant begreppen godhet
och godhetsklass under 1&ng tid & sannolikt att man velat undvika det
tidigare vid den skogliga vérderingen anvénda begreppet bonitetsklass.
Sedan det tidigare vid den skogliga véarderingen forhéarskande Jonson-
systemet med indelning i bonitetsklasserna 1-VII1 overgivits och en
indelning med standortsindex inforts vid denna vardering, foreligger inte
langre nagon risk for sammanblandning om man anvander begreppet
bonitetsklass i stéllet for godhetsklass. Beteckningarna A-E boér dock
bibehallas for bonitetsklasserna vid fastighetstaxeringen.

Skillnadernai virkesvarde mellan & ena sidan bok och ek och & andra
sidan dvriga |6vtrad har utjdmnats dver tiden. RSV anser darfor att den
nuvarande detaljerade indelningen av virkesforrad for 1ovtrad inte langre
& motiverad och déarfér kan tas bort. | véarderingsmodellen beaktas vidare
inte den hogre kostnaden for anléggning av bok- och ekskog jamfért med
tillskapandet av ordinér |6vskog. Vissa extrema forhallanden torde dock
kunna hanforastill “ séregna forhallanden”.

Skogsagarnas Riksforbund och Sveriges Jordagarforbund har pétal at
att skillnaden i virkesvarde mellan goda bestand bok och ek kan skilja
sig hogst avsevart fran virkesvardena for skog av Gvriga lovtrad. Det kan
hér kopnstateras att de undersokningar som Skogsstyrelsen gjort infor
AFT 98 visar att vardefaktorerna av varderingstekniska skal bor slés
samman. Det kan dessutom noteras att de forhallanden som pétalats inte
ar generellt férekommande utan endast avser vissa sérskiloda fall. De
eventuella vardeskillnader som i dessa fall kan forekomma kan pa ett
tilfredsstdllande sétt beaktas genom vérdefaktorn kostnad som bl.a
beaktar just kvaliteten och genom justering for saregna forhallanden.

Mot bakgrund av det anférdainstdmmer regeringen i RSV :sforslag.

Genom vérdefaktorn grovskogsprocent anges hur stor andel av
barrtraden som bestar av trad med en brosthojdsdiameter av minst 25 cm
pabark. | samband med analyser och annat forberedelsearbete infor AFT
92 framkom att faktorn grovskogsprocent inte langre gav det utslag den
gjorde vid den foregaende taxeringen AFT 81. Skogsstyrelsens analyser
infor AFT 98 har vidare visat att en stor del av den information som
grovskogsprocenten ger om varderingsenheten fangas av vardefaktorerna
virkesforrdd barrtrad och godhet (bonitet) i forening. Vardefaktorn
grovskogsprocent kan darfor utmonstras.

4.4 Skogsimpediment

Regeringens forslag: Skogsimpediment ges samma definition i
fastighetstaxeringslagen som i skogsvardslagen (1979:429).

Vérdefaktorn beskaffenhet vid varderingen av skogsimpediment
tas bort.
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Skéalen for regeringens forslag: Med skogsimpediment avses enligt
2 kap. 4 8 FTL myr, berg, hdllmark, mark med fjéliskog och andra
impediment i anslutning till skogsmark. Definitionen har varit
oforandrad sedan FTL infordes. Nagon bestdmning av vad som skall
avses med skogsimpediment har inte funnits i skogs- eller
skogsvéardes agstiftning forran 1993. Genom lagstiftning fran 1993 (prop.
1992/93:226, bet. 1992/93:JoU 15, rskr. 1992/93:352, SFS 1993:553) har
en definition av godaget skogsimpediment infortsi 2 § skogsvardslagen
(1979:429). Enligt denna skall mark som inte & lamplig for
virkesproduktion utan produktionshéjande &garder men som bar skog
eller har forutséttningar att béra skog hanforas till skogliga impediment.
Det & lampligt att samma definition av skogsimpediment géller i
skogsvérdslagen och FTL. Den nu angivna definitionen av
skogsimpediment i skogsvéardslagen bor darfor forasini 2 kap. 4 § FTL.
For varderingen av skogsimpediment foreskrivs i dag i 14 kap. 5 §
FTL tva riktvardegrundande vardefaktorer, storlek och beskaffenhet.
Med beskaffenhet avses framst slag av férekommande vegetation samt
forutséttningar for 6kad produktion. Vardefaktorn indelades vid AFT 92
i tva klasser. Skogsstyrelsens analyser av utfallet av AFT 92 visar att
skogsimpediment i alt vasentligt taxerades i beskaffenhetsklass 2. | riket
ar mer an 98 % av impedimentarealen taxerad i beskaffenhetsklass 2.
M djligheterna att utnyttja virkesforradet pa skogsimpediment har vidare
numera inskrankts starkt genom foérbudet mot skogliga atgarder pa
impediment storre &n 0,1 ha Mot bakgrund av det anforda har
vérdefaktorn beskaffenhet ur varderingssynpunkt fatt minskad betydelse.
Pa grund hérav och av forenklingsskal bor vardefaktorn darfor utga
Infor 1998 &s AFT skall skattemyndigheterna tillstalla
fastighetségarna forslag till fastighetstaxering. Detta skall vara avfattat
pa blankett enligt faststallt formular. Forslaget skall enligt 18 kap. 4 §
sista stycket FTL grundas pa av skattemyndigheten kanda uppgifter och
innehalla uppgifter som & nodvandiga for fastighetstaxeringen. For att
forenkla for fastighetsdgarna och for den administrativa hanteringen
Onskar RSV att i forslagen till fastighetstaxeringen fortrycka uppgift om
virkesforrédet 1998 grundat dels pa uppgiften om virkesforrédet vid
senast foretagna fastighetstaxering dels den tillvaxt av virkesforradet
som kan beréknas med ledning av virkesforradet och uppgifter om
tillamplig volymtillvaxt procent. RSV avser att efter samrdd med
Skogsstyrelsen faststélla vilka tillvaxtprocenter som lansvis skall
anvéandas. Mot den berékningen liksom Gvriga uppgifter som ingar i
forslaget till fastighetstaxering kan fastighetsdgaren inkomma med
papekande senast den 1 november 1997. Regeringen delar RSV:s
beddémning att maojligheten att fortrycka dessa uppgifter skulle innebéra
en forenkling bade for fastighetsdgarna och for den administrativa
hanteringen . Férslaget medfor en éandring i 18 kap. 4 8 FTL.
Skogsindustrierna har i sitt yttrande 6ver RSV :s promemoriatagit upp
enf rdga som inte bara bertr skogsmark utan samtliga kategorier mark
somingdr i en lantbruksenhet. Enligt reglernai 20 kap. 5 8 FTL anges en
taxeringsenhets totala enskilda innehavda landareal sdvitt avses

Prop. 1997:74

24



lantbruksenhet i hektar med fyra decimaler. Skogsindustrierna har
hemstallt att detta skall andras sd att innehavet i stéllet redovisasi hektar
utan nagra decimaler. Regeringen delar Skogsindustriernas bedomning
och foresldr darfor att bestammelsen i 20 kap. 5 § andras pa ovan
namnda sat.
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4.5 Storleksinverkan och sérskilda vardeférhallanden

Regeringens forslag: Riktvéardena for en lantbruksenhet skall
bestdmmas med hénsyn till de vérdeforhadlanden som galler for
medelstora lantbruksenheter. For 6vriga lantbruksenheter skall rikt-
vardena bli forema for en storlekskorrektion, om och i den man en
korrektion behdvs pa grund av prisbildningen.

Storlekskorrektionen skall beraknas utifran lantbruksenheternas
sammanlagda riktvarden och fordelas pa de olika
varderingsenheterna efter storleken av deras riktvarden.

Skalen for regeringens forslag: Lantméateriverket har under
forberedel searbetet infor AFT 98 genomfort en undersokning angaende
storleksinverkan vid prisbildningen pa lantbruksenheter. Med
storleksinverkan avses darvid det forhdllandet att priset per enhet,
antingen i form av kopeskillingen i forhallande till basvardet, K/B, eller
som kronor per hektar, kr/ha, sjunker med okande storlek pa den
overlatna egendomen. Den storleksinverkan som undersokts ar dels for
lantbruksenheter generellt, dels for jordbruks-, skogsbruks- respektive
bostadsdominerade enheter var for sig. Som underlag for undersokningen
har anvants de kop av lantbruksenheter som finns, granskade och
godkanda, i ortsprisregister som uppréttats infor forberedel searbetet till
AFT 98. Registret innehdller for narvarande ca 12 500 Gverlatelser med
kopetidpunkter fran den 1 juli 1993 och framét.

Ortsprismaterialet har analyserats pa foljande tva sitt. Inledningsvis
har en berdkning gjorts for att undersdbka om K/B varierar da
lantbruksenheternas sasmmanlagda basvérde okar. Ortsprismaterialet har
delats upp pa de fyra lantbrukskategorierna samtidigt som de sorterats
efter sex olika basvérdesklasser, 20 000—99 999 kr, 100 000—299 000 kr,
300 000-699 000 kr och 700 000 kr eller mer. Om det totala basvardet
inte uppgar till 20 000 kr har kopet inte tagits med i berakningen.

En andra berdkning har syftat till att kartldgga hur den eventuella
storleksinverkan ser ut for kop av lantbruksenheter som omfattat enbart
akermark eller enbart skogsmark. En uppdelning pa arealklasser samt en
uppdelning pa regioner har gjorts for dessa berakningar. Resultatet av
undersdkningen  visar  ett  signifikativt = samband  mellan
lantbruksenheternas basvérde och K/B. Ju hogre basvérde desto lagre
K/B och detta géller oavsett kategori. Resultaten ger stod for att de vid
lantbrukstaxeringen 1992 utnyttjade storlekskorrektionerna pa dkermark
och skogsmark inte var tillrackliga. Ett béttre hansynstagande till
storleksinverkan bor darfor &stadkommas mera allmant sett.

Resultaten for rena skogskop indikerar att det &ven finns en tydlig
storleksinverkan av skogsmarkens arealstorlek. Ju stérre enheterna &r
desto l&gre blir overlételsepriserna métt i kr/ha. De storsta enheterna
(6ver 100 ha) har mellan 30 och 50 % l&gre Gverlatelsepriser per ha an
de minsta enheterna (1-19 ha). Medelvardena av K/B indikerar att den
storleksinverkan som redan finns inbyggd i modellen &r otillracklig.
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Resultaten for rena kermarkskop utvisar inte att det skulle finnas
nagon storleksinverkan, hanforlig till arealstorleken, for denna typ av
agoslag. De genomsnittliga hektarpriserna & tamligen konstanta
oberoende av storleken pd enheterna. Medelvardena av K/B ger
emellertid vid handen att de sma enheterna betalas béttre per
basvérdekrona an de stora enheterna.

Som framgér av vad som ovan sagts har det storleksberoende som
kunde konstateras redan infor AFT 92 accentuerats under senare ar.
Vidare framgér av Lantméteriverkets undersokningar att det inte torde ga
att undvika en viss 6vervérdering av storre lantbruksegendomar och en
undervérdering av de mindre, om riktvardena bestams utifrdn priserna
p& medelstora lantbruksenheter och ingen héansyn till storleken tas.

Véarderingssystemet i FTL bygger pa att varje véarderingsenhet
vérderas for sig. Varderingssystemet forutséiter att vérdet av en
varderingsenhet inte paverkas av sammanséttningen och storleken av den
taxeringsenhet i vilken den ingér. Det nuvarande varderingssystemet kan
altsd hantera sidana vardeforhdllanden som att varderingsenhet for
akermark eller skogsmark bor asittas ett varde som inte & proportionel It
mot arealen. Déremot klarar systemet inte om t.ex. en vérderingsenhet
for skogsmark bor ges olika varde om den ingdr i en mycket vardefull
eller en mindre vardefull lantbruksenhet.

Med hansyn till bl.a. vad som framkommit vid prisundersokningarna
under det pagdende forberedel searbetet har RSV anfort att den statistiskt
belagda storleksinverkan maste kunna beaktas vid taxeringen. En
sarskild storlekskorrektion & aktuell endast i frdga om lantbruksenheter
och inte andra taxeringsenhetstyper eftersom det bara & lantbruksenheter
som bildas av ett flertal varderingsenheter av olika slag av egendom.
Regeringen delar RSV:s bedémning att det finns ett behov av att vid
véarderingen av lantbruksenheterna i de berérda fallen kunna korrigera for
storleksinverkan och de sarskilda vardeforhdlanden som foéranleds
dérav.

| dag finns en sarskild reglering i FTF av storleksinverkan pa aker-
och skogsmark. Genom denna reglering l&mnas korrektionsfaktorer for
de mindre &ker- resp. skogsmarksinnehaven. De erfarenheter som
vunnits vid forberedelsearbetet infér AFT 98 ger emellertid vid handen
att dessa korrigeringsmdjligheter inte téacker de justeringsbehov som
tidigare namnts. De nuvarande reglerna kan sdledes endast delvis
avhjalpa de sarskilda vardefoérhallanden som pa grund av systematiken i
vérderingsmetoden kan medftra en dver- eller undervérdering av vissa
typer av lantbruksenheter. Dessa sarskilda vardeforhdllanden och den
vardeinverkan som uppkommer direkt av aker- resp. skogsmarkens
arealstorlek har enligt vad som framkommit vid prisundersokningar och
de erfarenheter i Gvrigt som vunnits under forberedelsearbetet sadan
samverkan att det framstdr som lampligt att en gemensam metod
anvénds for korrigering av dem. Den korrigering som erfordras avser att
kompensera for den anvénda systematiken vid vérderingen, dvs.
vérdering per varderingsenhet. Det rér sig darfor om en korrigering som
i stort kan utformas lika for helariket eller i vart fall fér stora regioner.
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| det riktvardesystem som reglerasi 7 kap. FTL & modellen for
varderingen foljande. Riket indelas i vardeomraden for de olika slagen av
egendom. For vardeomradena rekommenderas riktvéarden for de olika
slagen av egendom. Dessa skall berdknas med utgangspunkt frén de
riktvérdegrundande vérdefaktorer som &r foreskrivna i FTL for
egendomen i fréga. For oOvriga vardefaktorer &r utgangspunkten
genomsnittet inom omradet. Agoslagen och byggnaderna av olika slag pa
varje fastighet indelas i véarderingsenheter. Ett riktvéarde beréknas for
varje vérderingsenhet sa att det svarar mot 75 % av enhetens
marknadsvéarde. Om denna prisniva for varderingsenheterna varierar
beroende pa vilken taxeringsenhet som vérderingsenheten ingdr i, maste
en viss niva véljas, ofta den genomsnittliga. Vid riktvardeberakningen
far en avvikelse fran den 75-procentiga nivan goras vid extrapolering i
eller anpassning till faststéllda vardetabeller eller vardeserier.

Den 75-procentiga nivan for de sammanlagda riktvardena inom en
taxeringsenhet skall uppnas efter en eventuell justering for siregna
forhallanden, dvs. efter beaktande av véardefaktorer som inte enligt
varderingsmodellerna &r riktvardegrundande och som pétagligt inverkar
p& marknadsvardet.

Den korrektion for storleksinverkan och sarskilda vardeférhallanden,
som nu aktualiserats, avser inte ndgon sadan avvikelse pa grund av
anpassning e.d. som angesi 7 kap. 4 8 FTL. Inte heller kan korrektionen
definieras som en justering for siregna forhallanden. Sadan justering &
knuten till sddana vardepaverkande faktorer som férekommer inom ett
vardeomrédde och som inte enligt varderingsmodellerna i FTL &r
riktvardegrundande. Justering for saregna forhallanden kan saledes ske
med hansyn till en sadan icke riktvardegrundande vérdepaverkande
faktor som avviker fran vad som & genomsnittligt for denna inom
véardeomradet och som pétagligt paverkar det sammanlagda riktvardet for
en taxeringsenhet. Den nu féreslagna korrektionen &r inte knuten till
storleken av nagon sarskild vardefaktor inom vardeomradet utan &r i
stéllet en korrigering utan beroende av sarskilda vérdefaktorer.
Korrektionen kan défér inte hanforas till justering for siregna
forhallanden.

Med hansyn till korrigeringens karaktdr bor den regleras sarskilt i
FTL. RSV har mot bakgrund av det anfoérda féreslagit att korrigeringen,
som foreslas bli betecknad storlekskorrektion, regleras sarskilt i en ny
paragraf, 7 kap. 4 a 8 FTL. D& bor foreskrivas att riktvardena for
lantbruksenhet skall bestammas med hansyn till de vardeforhallanden
som gdller for medelstora lantbruksenheter och att for Ovriga
lantbruksenheter riktvardena skall bli féremdl for en storlekskorrektion,
om och i den man en korrektion behdvs pa grund av prisbildningen. Med
vardeforhallanden avses den genomsnittliga marknadsvardenivan sdsom
den definierasi 5 kap. 3 § FTL. Det bor ankomma pd RSV att narmare
precisera vad som avses med medelstora lantbruksenheter.

Storlekskorrektionen skall berdknas utifran lantbruksenheternas
sammanlagda riktvarden. Korrektionen bor fordelas pa de olika
varderingsenheterna  efter storleken av deras riktvarden. Uppgér
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riktvardet for en varderingsenhet avseende sméhus till 50 000 kr, skall
det medréknas vid berdkningen av det ssmmanlagda riktvérdet, &ven om
vérderingsenhetens vérde efter storlekskorrektion och en eventuell
justering for saregna forhalanden understiger 50 000 kr.

Varderingsenhet avseende smahus och tomtmark vars riktvarde
beaktats vid bestédmmande av en storlekskorrektion registreras, &ven om
varderingsenheten inte astts ndgot varde.

Uppgér riktvardet for en varderingsenhet avseende sméhus inte till
50 000 kr skall det dock inte beaktas vid storlekskorrektionen och inte
heller registreras.

Storlekskorrektionen bor ses som en sérskild korrektion av det totala
riktvéardet. Den bor inte paverka berdkningen av en justering for saregna
forhallanden som liksom nu bor berdknas pa det totala riktvarde for en
lantbruksenhet som tagits fram fore en eventuell storlekskorrektion.
Detta bor framgé av 7 kap. 5 och 6 §8 FTL. Den narmare utformningen
av storlekskorrektionen bor liksom vad som géller for bl.a. véardetabeller
och klassindelning av véardefaktorer regleras genom foreskrifter av
regeringen eller den myndighet regeringen bestdmmer. En bestémmelse
om detta bor tasini 7 kap. 7 8 FTL. Storlekskorrektionen bor redovisas
i beslutet om fastighetstaxering. Detta bor foreskrivasi 20 kap. 4 8 FTL.

| samband med de nu féreslagna andringarna bor ocksa den for
riktvardesystemet grundldggande regeln om att ett riktvarde skall
bestammas for en varderingsenhet tasin i 7 kap. 3 § FTL och behdvs da
intelangrei 1 kap. 2 § FTF.

Storlekskorrektionen kan bestdmmas olika noggrant. Enligt RSV:s
mening bor korrektionen i princip anges i hela tusental kronor. Vidare
finns det anledning att som for justering av siregna forhallanden
faststélla ett minsta belopp for att korrektion skall ske.

Med hénsyn till de analyser som hittills kunnat ske av
ortprismaterialet & det ett rimligt antagande att om riktvéardena stéllsin
sd att basvardenivan blir 0,75 for lantbruksenheter med ett basvarde av
500 000 kr, s& kommer basvardenivan for lantbruksenheter med ett
basvérde av 100 000 kr att bli 0,60 om samma riktvérden anvands. For
lantbruksenheter med ett basvarde omkring 5 000 000 kr kan
basvardenivan under de givna férutsattningarna antas bli 0,90.

Om riktvardena bestams sa att basvardenivan blir 0,75 for mycket
sma fastigheter, blir alla storlekskorrektioner positiva. Riktvardena bor
bestdmmas s att basvardenivan blir 0,75 for medelstora fastigheter. Det
innebar att storlekskorrektionerna kan bli bade positiva och negativa. Det
bor ankomma pa RSV att i samband med genomférandet av
provvérderingarna och sedan analysen av ortsprismaterialet slutforts
lagga fast nivaerna for riktvarden och storlekskorrektionens storlek.

For att erhdlla en storlekskorrektion som kan godtas med hansyn till
lamplig ambitionsnivd vid vardering och till administrativa
rationalitetsskal bor framst foljande beaktas.

Justering for saregna forhallanden far enligt 7 kap. 5 8 FTL goras for
smahusenheter endast om justeringen uppgar till 50 000 kr. Motsvarande
galler i praxis ocksd for de andra taxeringsenhetstyperna. Om
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motsvarande grans infordes for storlekskorrektionen skulle sannolikt
endast |antbruksenheter med sammanlagt riktvarde 6ver en miljon kr
kommai fraga for storlekskorrigering.

RSV anser att en lamplig grans for storlekskorrektionen bor ligga vid
halva det belopp da en justering for saregna forhallanden skall ske, dvs.
25 000 kr. Detta innebar att ndgon storlekskorrektion sannolikt inte
kommer att aktualiseras forran taxeringsenhetens sammanlagda riktvarde
Overstiger 700 000 kr. M etoden medfor en viss undervardering av de sma
lantbruken som, d& den relativt sett & obetydlig, kan foranleda vissa
forandringar av forfarandet vid omrakningen.

Regeringen foreslar med anledning av vad som anforts att det i en ny

4 a§8i 7 kap. FTL anges att riktvardena for lantbruksenhet skall
bestdmmas med hansyn till de véardeforhdllanden som galler for
medelstora lantbruksenheter och att riktvérdena for Ovriga
lantbruksenheter skall bli féremal for en storlekskorrektion, om och i den
man det behévs med hansyn till prisbildningen.

Storlekskorrektionen bor beréknas utifran  lantbruksenheternas
sammanlagda riktvérden. Beloppet for korrigering skall fordelas och
redovisas pa de varderingsenheter, som ingdr i lantbruksenheten, i
forhallande till varderingsenhetens riktvarde. Storlekskorrektion skall
dock endast ske om den foranleder en sammanlagd hojning eller
sankning av riktvérdena med minst 25 000 kr.

De tabeller som krévs for storlekskorrektionen bor regleras i FTF.
Korrektionsbeloppens storlek i tabellerna bor ges som rekommendationer
av RSV. Det antal tabeller som behdvs torde vara antingen en for hela
riket eller ndgra olika for delar av riket. Avgorande harfor maste bli den
fortsatta analysen av ortsprismaterialet.

Forslag till storlekskorrektioner bor lamnas av Lantméteriverket och
provas under provvarderingen infor AFT 1998.

Vidare bor begransningen till smahusenheter i 7 kap. 5 § slopas da det
géller kravet att justering for saregna forhallanden skall uppga till minst
50 000 kr.

Forslaget till storlekskorrektion kan vidare foranleda &ndring av
reglerna om omrakningstal med uppdelning pa dels stérre, del mindre
lantbruksegendomar.

5 Ikrafttradande

De nyareglerna foreslas tradai kraft den 1 juli 1997.

6 Ekonomiska effekter

Fordagen innebér i huvudsak tekniska justeringar i varderingsforfarandet
infor 1998 &s AFT och beddms darfor inte f& nagra ekonomiska
effekter.
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7 Forfattningskommentar

7.1 Forslaget till lag om andring i fastighetstaxeringslagen
(1979:1152)

2 kap.

48
Definitionen av skogsimpediment har anpassats till den definition som
finnsi skogsvardslagen (1979:429).

5 kap.

88§

| paragrafen har inforts en bestdmmelse om att vid bestdmmande av
delvarde for en lantbruksenhet far undantag goras fran bestammelsen i 5
kap. 2 8§ i defall det sker en storlekskorrektion enligt reglernai 7 kap.
4a8.

7 kap.

38

Andringen innebar att den for riktvardesystemet grundldggande regeln att
ett riktvarde skall bestammas for en varderingsenhet flyttas hit fran 1
kap. 2 § FTF.

4a8§
| paragrafen regleras den storlekskorrektion som infors vid taxeringen av
lantbruksenheter fr.o.m. 1998.

58
Andringen i forsta stycket innebér att justering for saregna forhallanden
gors av taxeringsenhetens sammanlagda riktvarde utan beaktande av en
eventuell storlekskorrektion enligt 4 a 8.

Andringen i andra stycket innebdr att begransningen till
smahusenheter skall utgd da det galler kravet att justering for siregna
forhallanden skall uppgatill minst 50 000 kr.

68
Andringen innebar att en taxeringsenhets basvérde skall faststéllas efter
en eventuell storlekskorrektion eller justering for saregna forhallanden.

78

Har anges att det & regeringen eller den myndighet som regeringen
bestédmmer som genom foreskrifter ndrmare skall reglera utformningen
av storlekskorrektionen.
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8 kap.

28
Andringen & en foljdandring med anledning av de nya bestammelserna
i 7 kap. 4 a § om storlekskorrektion.

38

Andringarna innebar att for smahus pa lantbruksenhet blir
vérdefaktorerna byggnadskategori och fastighetsrattsliga forhallanden
desamma som for smahus pa smahusenhet. | bestdmmelsen fors in en
sarskild klassindelningsregel for de fall ett smahus pé ett lantbruk utgor
brukningscentrum samt en regel om vilket smahus som skall anses vara
brukningscentrum i de fall det finns flera smahus pa en lantbruksenhet.

12 kap.

38

Andringarna innebér att for tomtmarken till sm&hus pa lantbruksenheter
far vardefaktorerna typ av bebyggelse och fastighetsrattsliga
forhallanden ett i princip motsvarande innehdll som det som foreslagits
betraffande vérdefaktorerna byggnadskategori och fastighetsréttsliga
forhallanden for smahusi 8 kap 3 8.

13 kap.

28
Andringen & en foljdandring med anledning av de nya bestammelserna
om storlekskorrektioni 7 kap. 4 a 8.

14 kap.

28
Andringen & en foljdandring med anledning av de nya bestammelserna
om storlekskorrektion i 7 kap. 4 a 8.

38

Andringarna i forsta stycket innebéar att vardefaktorn godhet i stéllet
skall kallas bonitet samt att det endast skall finnas en vérdefaktor
avseende virkesforrad 16vtrad och inte som tidigare en for virkesforrad
bok och ek och ytterligare en for virkesforrad ovriga lévtrad. Vidare har
vardefaktorn grovskogsprocent slopats.

Andringen i andra stycket innebér att den forenklade vardemodell
som vid AFT 1992 anvandes for skogsinnehav understigande 20 ha
fr.o.m. 1998 &rs AFT skall anvandas pé skogsinnehav understigande 30
ha

Prop. 1997:74
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58
For skogsimpediment skall fr.o.m. 1998 ars AFT endast finnas en
vérdefaktor, storlek. Vardefaktorn beskaffenhet slopas.

18 kap.

48

| fijarde stycket har inforts en bestdmmelse som majliggor for RSV att
forslagen till fastighetstaxeringen fortrycka uppgifter om virkesforrad
1998.

20 kap.

48

| paragrafen har inforts en bestdmmelse om att skattemyndigheten i sitt
beslut om fastighetstaxering skall redovisa storlekskorrektion enligt 7
kap.4a8§

58§
Andringen innebér att taxeringsenhetens totala enskilda innehavda
landareal for lantbruksenhet skall angesi hektar utan decimaler.

Prop. 1997:74
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Bilaga 1 och 2 €] med

Prop. 1997:74
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Finansdepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantrade den 13 mars 1997
Néarvarande: statsministern Persson, ordférande, och statsraden, Hjelm-
Wallén, Peterson, Freivalds, Wallstrom, Tham, Asbrink, Schori,
Blomberg, Andersson, Winberg, Uusmann, Ulvskog, Sundstrém, Lindh,
Johansson, Klingvall, Ostros, Messing

Foredragande: statsradet Ostros

Regeringen beslutar proposition 1996/97:74 Vissa frégor infor allman
fastighetstaxering 1998 av lantbruk.

Prop. 1996/97:74
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