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Propositionens huvudsakliga innehéll

I propositionen f6reslds vissa dndringar i bestimmelserna om fastighets-
taxering infor 1992 ars allminna fastighetstaxering av lantbruksenheter.
Det dr framst fraga om tekniska justeringar i varderingsforfarandet samt
dven vissa forenklingar.

Inledningsvis foreslas cn dndring med anledning av den ar 1990 besluta-
dc inkomstskattcreformen. Vid den I6pandc inkomstbeskattningen av fas-
tighcter klassificeras dessa i fortsittningen antingen som privatbostads-
eller ndringsfastigheter. Genom att denna klassificering tillméts avgérande
betyvdelse bchdvs ej lingre bestimmelserna vid fastighetstaxeringen om
indelning i beskattningsnaturen jordbruksfastighet resp. annan fastighct
och det foreslas darfor att de slopas.

Vidare foreslds att orden "taxerad som jordbruksfastighet™ resp. “"tax-
crad som annan fastighet™ 1 annan lagstiftning ersitts med “taxcrad som
lantbruksenhet™ resp. “taxerad som annan taxeringsenhet dn lantbruksen-
het™.

Sméhus med tomtmark som ingér i lantbruksenhet uppvisar skiftande
virdenivéer beroendc pa hur stor areal produktiv mark som ingar i lant-
bruksenheten. Virdet p smahus och tomtmark foreslis dirfor fa varicra
med hdnsyn hirtill genom virdefaktorn fastighetsréttsliga torhallanden.

[ lantbruksenheter kan det dven finnas hyreshus, foretradesvis besticn-
de av arbetarbostdder och liknande. Dessa dr emellertid s fa till antalet att
dct inte beddms som dndamdlscnligt att de nu taxcras enligt samma forfa-
rande som anviindes vid 1988 ars allméinna fastighetstaxering av hyreshus.
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Dessa i lantbruksenheterna ingdende hus foreslds darfor f4 virderas pa
samma sdtt som smahus under forutsittning att de innehéller hogst tio
ligenheter. Innchaller sddana hyreshus mer in tio ldgenhcter foreslas att de
inte skall kunna ingé i en lantbruksenhet.

For byggnadstypen ekonomibyggnader foreslas vissa teckniska omdispo-
neringar avseende bl.a. virdefaktorn storlek. For vaxthuscen foreslds att
byggnadskategorin bestiims med hinsyn till deras konstruktion och anord-
ning i dvrigt.

Virderingsforfarandet for &kermarken foreslas bli forenklat bl.a. genom

att akermarken delas upp i viarderingsenheter endast vid arcaler av storre
omfattning. Vidare foreslds att en ny vidrdefaktor, storlek, inf6rs, med
vilken kan beaktas de olika hektarpriser som forekommer vid olika arcal-
omfattning. _

Aven for betesmarken foreslds att storlek infors som en ny virdefaktor.
Frén forenklingssynpunkt foreslds att mojligheten till uppdelning i viirde-
ringsenheter slopas.

Vad betriffar skogsmarken foreslas bl. a. foljande. Riktvirdet for skogs-
mark av genomsnittlig beskaffenhet anknyts i fortsidttningen till ett eller
flera virdeomréden i stillet for en region bestdende av ctt cller flera lin.
Vissa fordndringar gors av virdefaktorn virkesforrdd som innebir att
fordelningen pa tridslag bittre skall beaktas. Aven for skogsmark infors
viardefaktorn storlek for att de med arealen skiftande hektarpriserna skall
kunna becaktas. Mojligheten att dela upp skogsmarken i virderingsenheter
slopas. For skogsmarksinnehav som understiger 20 hektar infors ett for-
enklat virderingsférfarande.

Aven for skogsimpedimenten foreslas att viardefaktorn storlek infors
samt att virderingen forcnklas genom att mdjligheten till uppdelning i
virderingsenheter slopas.

Nuvarande uppdelning av taxeringsvirde och dclvirde nir taxeringsen-
het tillhor olika forsamlingar foreslds bli slopad.

Slutligen foreslds vissa dndringar sévitt avser forberedelscarbetet. Dels
foreslds att tidpunkten for nir riksskatteverket senast skall Iimna forsiag
till foreskrifter infor allmén fastighetstaxering av lantbruksenheter ocksa
skall gilla de smihus med tomtmark som ingér i en lantbruksenhet. Dels
foreslas att de uppgifter som behovs skall fa inhdmtas infor den allméinna
fastighetstaxering av hyreshus- och industricnheter som kommer att ske ar
1994,
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1 Forslagtill
Lag om dndring i fastighetstaxeringslagen (1979: 1152)

Hirigenom foreskrivs i fridga om fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

dels att 4 kap. 11 § skall upphora att gélla,

dels att | kap. 1§, 2 kap. 2§. 3 kap. 4§, 4 kap. 5 och 10§34, 5 kap. 7 och
88§, 6 kap. 10§, 7 kap. 3§, 8 kap. 3§. 10 kap. 2 och 3§§. 12 kap. 34.
13kap. 1 —5§§. 14kap. 1 —5§§, 16 kap. 2§, 19kap. 1, 3, 5Soch 8 §§, 20 kap.
12 och 13 §§ samt 22 kap. 5§ skall ha foljande lydelsc,

dely att rubriken till 4 kap. skall ha féljande lydelsc.
Nuvarande lydelse Foreslagen lvdelse
I kap.

1§

Vid fastighetstaxering skall be-
slut fattas om fastigheternas skat-
tepliktsforhéllanden och indelning
i taxcringsenheter. Vidare skall be-
skattningsnatur och taxeringsvirde
bestimmas fO6r varje taxeringsen-
het. Taxeringsvirde skall dock inte
asittas fastighet, som enligt 3 kap.
skall undantas fran skatteplikt.

Vid fastighetstaxering skall be-
slut fattas om fastighcternas skat-
tepliktsforhallanden och indelning
i taxeringsenheter. Vidare skall tvp
av taxeringsenhet och taxeringsvar-

de bestimmas fOr varje taxerings-.

enhet. Taxcringsvidrde skall dock
inte asdttas fastighct, som enligt
3 kap. skall undantas fran skatte-

plikt.

2 kap.
2§
Nuvarande lydelse
Byggnader skall indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smdahus Byggnad som idr inrdttad till bostad &t cn cller tva
familjer. Till sAdan byggnad skall hora komplement-

hus ssom garage, forrdd och annan mindre byggnad.

Byggnad som dr inréttad till bostad &t minst trc fa-
miljer eller till kontor. butik, hotell, restaurang och
liknande. Byggnad med forrddsutrymme, som ligger i
anslutning till hyreshus och som behdvs for verksam-
heten, skall utgéra hyreshus.

Hyreshus

Byggnad som ir inrdttad for jordbruk eller skogsbruk
och som inte dr inrittad for bostadsindamal, sdsom
djurstall, loge, lada. maskinhall, lagerhus, magasin
och vixthus.

Ekonomibyggnad

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till

jordbruk cller skogsbruk.
Industribyggnad Byggnad som ir inridttad for industricll verksamhet.
Specialbyggnad Mecd specialbyggnad avscs

Byggnad som anvinds for forsvarsin-
damal eller ckonomisk forsvarsbered-

Forsvars-
byggnad

! Senaste Iydelse 1988: 200.
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Nuvarande lvdelse

Kommuni-
kations-
byggnad

Distribu-
tions-
byggnad
Virme-
central

Renings-
anlaggning

Vard-
byggnad

Bad-.sport-
och
idrottsan-
ldggning
Skol-
byggnad

skap, om byggnaden inte ir en frista-
ende industriell anliggning. Aven
massbyggnad skall utgbra forsvars-
byggnad.

Garage, hangar, lokstall, terminal, sta-
tionsbyggnad,  expeditionsbyggnad,
vinthall, godsmagasin, repara-
tionsverkstad och liknande, om bygg-
naden anvinds for allmidnna kommu-
nikationsdnda mal.

Byggnad som anvidnds i postverkets,
televerkets, statens jdrnvigars, luft-
fartsverkets, Sveriges Radio Aktiebo-
lags och dess dotterbolags verksamhet.

Byggnad som ingdr 1 overforings- eller
distributionsnitet for gas. virme, elek-
tricitet eller vatten,

Byggnad for produktion och distribu-
tion av varmvatten fér uppvirmning,
dock ej sddan anldggning som dven ar
inrittad for produktion av elektrisk
starkstrom for yrkesmissig distribu-
tion.

Vattenverk, avloppsreningsverk. an-
ldggning for fGrvaring av radioaktivt
avfall, sopstation och liknande samt
pumpstation som hor till sddan anligg-
ning.

Byggnad som anvinds for sjukvard,
nykterhetsvird, narkomanvard, bar-
navard, kriminalvard. arbetsvard. ald-
ringsvérd eller omsorg om psykiskt ut-
vecklingsstorda. Annan byggnad &n
som nu har ndmnts skall utgéra vard-
byggnad, om den anvédnds som hem at
personer som behdver institutionell
vard eller tillsyn.

Byggnad som anvinds for bad, sport,
idrott och liknande. om allminheten
har tilltrade till anldaggningen.

Byggnad som anvinds for undervis-
ning cller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med statsbidrag
och

skola vars undervisning stir under
statlig tillsyn.

Byggnad som anvidnds som clevhem
eller skolhem for elever vid sddana
skolor.
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Nuvarande lydelse

Kultur- Byggnad som anvinds for kulturellt
byggnad indamal sdsom tcater, biograf. musc-
um och liknande.

Ecklesia- Kyrka eller annan byggnad som an-
stikbyggnad vinds for religios verksamhet.

Préstgard som avses i lagen (1988:183)
om torvaltningen av kyrklig jord.

Barhus, krematorium och byggnad
som anvinds for skotsel av begrav-

ningsplats.
Allmian Byggnad som tillhor staten, kommun
byggnad eller annan menighet och som anvénds

for allmén styrelse, forvaltning, rat-
tsvard, ordning eller sdkerhet samt fri-
tidsgard och byggnad med likartad an-
vindning. Som allmin byggnad skall
inte anses byggnad som anvinds for
statens affarsdrivande verksamhet.

Ovrig Byggnad som inte skall utgdra nagon
byggnad av de tidigare nimnda byggnadstyper-
na.

Foreslagen Ivdelse

Byggnader skall indelas i de byggnadstyper som anges 1 det foljande.

Sméhus

Hyreshus

Ekonomibyggnad

Industribyggnad
Specialbyggnad

Byggnad som &r inriittad till bostad &t en cller tvi
familjer. Till sddan byggnad skall hora komplement-
hus sdsom garage, forrdd och annan mindre byggnad.

Byggnad som dr inréttad till bostad dat minst tre och
hagst tio familjer. om byggnaden ingar [ lantbruksen-
het.

Byggnad som &r inrittad till bostad &t minst tre fa-
miljer eller till kontor. butik, hotell, restaurang och
liknande. Byggnad med forrddsutrymme, som ligger i
anslutning till hyreshus och som behdvs for verksam-
heten, skall utgéra hyreshus.

Till hyreshus skall dock inte riknas byggnad som dr
inrdttad till bostad Gt minst tre och hogst tio familjer,
om den ingdr i lantbruksenhet.

Byggnad som &r inrdttad for jordbruk eller skogsbruk
och som inte &r inrattad for bostadsdandamal, sisom
djurstall, loge. lada. maskinhall, lagerhus, magasin
och vixthus. .

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till
jordbruk eller skogsbruk.

Byggnad som ér inrittad for industriel]l verksambhet.
Med specialbyggnad avses

Forsvars- Byggnad som anvinds for foérsvarsin-
byggnad damal eller ekonomisk forsvarsbered-
skap, om byggnaden inte 4r en frista-
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Foreslagen lvdelse

Kommuni-
kations-
byggnad

Distribu-
tions-
byggnad

Virme-
central

Renings-
anldggning

Vard-
byggnad

Bad-.sport-
och
idrottsan-
laggning

Skol-
byggnad

ende industriell anldggning. Aven
maissbyggnad skall utgdra forsvars-
byggnad.

Garage, hangar. lokstall, terminal. sta-
tionsbyggnad, expeditionsbyggnad,
vinthall, godsmagasin. repara-
tionsverkstad och liknande, om bygg-
naden anvinds for allmdnna kommu-
nikationsinda maél.

Byggnad som anvinds i postverkets,
televerkets, statens jarnvigars, luft-
fartsverkets, Sveriges Radio Akticbo-
lags och dess dotterbolags verksamhet.

Bvggnad som ingér i dverforings- eller
distributionsnitet for gas. varme, elck-
tricitet eller vatten.

Byggnad for produktion och distribu-
tion av varmvatten for uppvarmning.
dock ej sddan anldggning som dven ar
inridttad for produktion av elektrisk
starkstrom for yrkesmaissig distribu-
tion.

Vattenverk, avloppsreningsverk, an-
ldggning for forvaring av radioaktivt
avfall, sopstation och liknande samt
pumpstation som hor till sidan anligg-
ning.

Byggnad som anvinds for sjukvard.
nykterhetsvdrd, narkomanvérd. bar-
navéard, kriminalvard, arbetsvard, ald-
ringsvard eller omsorg om psykiskt ut-
vecklingsstorda. Annan byggnad @n
som nu har nimnts skall utgdra vard-
byggnad, om den anvinds som hem &t
personer som bchdver institutionell
vard eller tillsyn.

Byggnad som anvinds for bad, sport,
idrott och liknande. om allminheten
och har tilltride till anldggningen.

Bvggnad som anvinds for undervis-
ning elier forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med statsbidrag
och

skola vars undervisning star under
statlig tillsyn.

Byggnad som anvinds som elevhem
cller skolhem f6r elever vid sddana
skolor.
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Fireslagen Ivdelse

Kultur- Byggnad som anvinds for kulturellt
byggnad andamal sdsom teater, biograf. muse-
um och liknande.

Ecklesia- Kyrka eller annan byggnad som an-
stikbyggnad  viinds for religids verksambhet.

Pristgard som avses i lagen (1988:183)
om forvaltningen av kyrklig jord.

Béarhus, krematorium och byggnad
som anvinds for skotsel av begrav-

ningsplats.
Allmin Byggnad som tillhor staten, kommun
byggnad eller annan menighet och som anvinds

for allmin styrelse, forvaltning, ritts-
vard, ordning cller sdkerhet samt fri-
tidsgard och byggnad med likartad an-
vindning. Som allmén byggnad skall
inte anses byggnad som anvinds for
statens affarsdrivande verksamhet.

Ovrig Byggnad som inte skall utgbra nigon
byggnad av de tidigare nimnda byggnadstyper-
na. ’
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
3 Kkap.
4§

Byggnad samt tomtmark och 6vrig mark som hor till byggnaden samt
markanldggning som hor till fastigheten skall undantas frén skatteplikt om
fastigheten dgs av nigon av f6ljande institutioner och om den till dvervi-
gande del anvinds i deras verksamhet sisom sddana

l. kyrkor, barmhirtighetsinréattningar, stiftelser och ideella féreningar
som avsesi 7§ 5 och 6 mom. lagen (1947:576) om statlig inkomstskatt

2. akademier, Nobelstiftelsen, stiftelsen Dag Hammarskjolds Minnes-
fond, Apotekarsocietetens stiftelse for frinjande av farmacins utveckling
m.m,, stiftelsen Sveriges sjdomanshus

3. sadana sammanslutningar av studerande vid universitet och hogsko-
tor, i vilka de studerande &r skyldiga att vara medlemmar, samt samarbets-
organ for sddana sammanslutningar med dndamal att fullgéra uppgifter
som ankommer p& sammanslutningarna och

4. frimmande makts beskickningar.

Skattefriheten skall endast avse Skattefriheten skall endast avse
egendom, som enligt 4 kap. /11§ egendom, som enligt 4 kap. 5§ ut-
skall ha beskatiningsnaturen annan  gér annan typ av taxeringsenhet dn
Jastighet. ~ lantbruksenhet.

? Senaste lydelse 1985:1023.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lvdelse

4 kap.
Taxeringsenhet och Taxeringsenhet
beskattningsnatur
5¢°
Taxeringsenhet  skall  omfatta Taxeringsenhet skall omfatta

byggnadstyper och dgoslag enligt en
av foljandc kombinationer, om inte
annat sags i andra och tredje
styckena

byggnadstyper och dgoslag enligt en
av foljande kombinationer, om inte
annat sigs 1 andra och tredje
styckena, och ha en av foljande be-
teckningar f0r typ av taxeringsenhet

1. smahus. tomtmark for siddan byggnad och exploateringsmark for

sméihusbebyggclse (sm&huscnhet)

2. hyreshus, tomtmark for sddan byggnad och cxploateringsmark for

hyreshusbebyggelse (hyreshusenhet)

3. industribyggnad, dvrig byggnad, tomtmark for sddana byggnader och
exploateringsmark for sddan bebyggelse, vattenverk pa annans grund samt
i jordeboken upptaget fiskeri (industrienhet)

4, taktmark samt industribyggnad och ovrig byggnad p& sddan mark

(industrienhet)

5. specialbyggnad och tomtmark for sidan byggnad (épccialenhet)
6. ekonomibyggnad. dkermark, betesmark, skogsmark och skogsimpedi-

ment (lantbruksenhet).

Smahus, Ayreshus och tomtmark
for sadana byggnader som ligger i
anslutning till lantbruksenhet mecd
minst fem hektar dkermark, betes-
mark och skogsmark. skall ingd i
lantbruksenheten, om byggnaden el-
ler byggnaderna behdvs som bostad
for dgare, arrendator eller deras ar-
betskraft.

Smahus och tomtmark for sddan
byggnad som ligger i anslutning till
lantbruksenhet med minst fem hek-
tar &kermark, betesmark och skogs-
mark, skall ingd i lantbruksenheten.

- om byggnaden cller byggnaderna

behdvs som bostad for dgare, arren-
dator eller deras arbetskraft.

Saneringsbyggnad och dvrig mark kan ingd i samtliga taxeringsenheter
under punkterna | —6 i forsta stycket. Ovrig mark skall i regel ingd i
lantbruksenhet. I annat fall skall dvrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark, exploateringsmark eller tiktmark som ligger ndrmast. Har 6v-
rig mark stor omfattning och saknar den samband med-annan mark, som
har samma #gare, skall den dock bilda en taxcringsenhet. Taxeringsenhet,
som bestar av endast ovrig mark, betecknas industrienhet, om den ligger
till 6verviagande del inom titort och lantbruksenhet, om den ligger till
Overvigande del utanfor sddan ort.

10§*

Marksamfillighet eller anlagg- Marksamfallighet eller anligg-

ningssamfallighet skall utgdra en
taxeringsenhet, om den forvaltas av
juridisk person. Detta géller dock
inte om fastighcterna, som har del 1
samfilligheten, uteslutande eller s

3 Senaste lydelse 1986:258.
+ Senaste lydelse 1986:258.

ningssamfillighet skall utgbra en
taxeringsenhet, om den forvaltas av
juridisk person. Detta giller dock
inte om fastigheterna, som har del i
samfilligheten, uteslutande cller s
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Nuvarande lydelse

gott som uteslutande ir en- eller
tvdfamiljsfastigheter som  avses i
24 § 2 mom. forsta stvcket kommu-
nalskattelagen (1928:370). Detta
giller inte heller samfillighet, som

Foreslagen lvdelse

gott som uteslutande dr smdhusias-
tigheter. Detta giller inte heller
samfillighet, som avser enskild vig
cller dike eller som har ett ringa
ckonomiskt varde.

avser enskild vidg eller dike eller
som har ett ringa ekonomiskt vir-
de.

Regleringsanldggning huvudsakligen avsedd for vattenkraftsindamal
skall inte utgdra en taxeringsenhet utan beaktas vid taxeringen av de
kraftverk som har nytta av anldggningen.

5 kap.
7§

Vid taxeringen skall foljande delvirden bestimmas,

For sméhus-, hyreshus- och industrienhet:

1. Byggnadsvirde

Byggnadsvirde dr virdet av de byggnader som hor till taxeringsenheten.

2. Markvirde

Markvérde ar virdet av taxeringsenhetens tomtmark, exploaterings-
mark, tiktmark och markanldggningar. :

For lantbruksenhet:

1. Bostadsbyggnadsvirde

Bostadsbyggnadsvirde dr vardet
av de smé&hus som hor till taxe-
ringsenheten.

1. Bostadsbyggnadsviirde

Bostadsbyggnadsvirde ar virdet
av de smahus ach hyreshus som hor
till taxeringsenheten,

2. Ekonomibyggnadsvirde

Ekonomibyggnadsvarde dr virdet av de ekonomibyggnader som hor till
taxeringsenheten.

3. Tomtmarksvirde

Tomtmarksvirde dr viirdet av taxcringsenhetens tomtmark.

4. Jordbruksvirde

Jordbruksvirde ar vardet av taxcringsenhetens dkermark, betcsmarl\
och markanliggningar, som anvinds eller behdvs tor vixtodling.

5. Skogsbruksvirde

Skogsbruksvirde dr vardet av taxeringsenhetens skogsmark med vdxan-
de skog och markanlidggningar, som anvinds eller behovs f6r skogsbruk.

6. Skogsimpedimentsvirde

Skogsimpedimentsvirde dr virdet av de skogsimpediment som hor till
taxeringsenheten.

8§°

Varje delvirde skall bestimmas tor sig med tlllampnmg avi2-—
angivna grunder.

Summan av delviardena utgor taxcrmgscnhetens taxeringsvirde.

Tilthor delar av en taxeringsenhet
olika forsamlingar skall anges. hur
stor del av  taxeringsvirdet och
delvirdena som skdligen beldper pa
varje sddan del av taxeringsenheten.

S8

* Senaste lydelse 1986:258.
¢ Andringen innebir att tredje stycket upphivs.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lvdelse

6 kap.
10§

Vart och ett av idgoslagen aker-
mark, betesmark, skogsmark och
skogsimpediment inom en taxe-
ringsenhet skall utgdra en vérde-
ringsenhet. Uppdelning far dock
ske i tva eller flera virderingsenhe-
ter, om det visentligt underldttar
vidrderingen.

Vart och ett av idgoslagen &ker-
mark, bctesmark, skogsmark och
skogsimpediment inom en taxe-
ringsenhet skall utgdra en virde-
ringsenhet. Ar arealen dkermark
inom en taxeringsenhet av storre
omfattning far dkermarken dock
uppdelas i tva eller flera virderings-
enhcter, om dct visentligt under-
lattar varderingen.

7 kap.
3y

For byggnader och dgoslag som avses i 8—15 kap. skall taxeringsvirde
bestimmas med utgdngspunkt i riktvarden. Dessa skall bestimmas for
kombinationer av virdefaktorer, som 1 nigon utstrickning varicrar inom
viardcomradet och som har sarskild betydelse f6r marknadsvardet.

For ovriga vardefaktorer skall riktvdrdet bestimmas med utgdngspunkt
i forhallanden som 1 genomsnitt eller i huvudsak rdder inom viardeomra-

det.

Virdefaktorer, som sdrskilt skall
beaktas vid riktvirdets bestim-
mande. skall, utom savitt avser vér-
defaktorerna storlek for smahus och
storlek for tomtmark for smahus.
indelas 1 klasser. Resultatet av
klassindelningen kallas kiassindel-
ningsdata.

Virdefaktorer, som sdrskilt skall
beaktas vid riktviardets bestim-
mande, skall, utom sdvitt avscr vér-
defaktorn storlek for smahus, tomt-
mark for smahus, akermark, betes-
mark, skogsmark och skogsimpedi-
ment indelas i klasser. Resultatet av
klassindelningen kallas klassindel-
ningsdata. .

Riktvirde skall redovisas pa karta, i tabell eller pa annat sitt.

8 kap.
34
Nuvarande lydelse
Inom varje vardeomrade skall riktvarden bestimmas for skilda forhal-
landen for en eller flera av foljande vardefaktorer.

Storlek

Storleken bestims med hidnsyn till ytan av smahusets

boutrymmen och biutrymmen.

Alder

Aldern ger uttryck for smahuscts sannolika Aterstaen-

de livsiangd. Denna bestams med hansyn till smahu-
sets nybyggnadsér, omfattningen av tillbyggnader och
siddana ombyggnader som innebdr en utékning av
boutrymme samt tidpunkten for dessa. Aldersklassen
for sm&hus med cn &lder motsvarande hogst 20 ar far
inte goras storre dn att den motsvarar 5 Ar.

7 Senaste lydelse 1988:544.
8 Senaste lydelse 1988:544.

Prop. 1990/91:47



Standard

Byggnadskategori

Fastighets-
rittsliga
forhallanden

Virdeordning

Nuvarande lvdelse

Standarden bestims med hénsyn till smahusets bygg-
nadsmaterial och utrustning.

For ett nybyggt smahus skall finnas minst femton
standardklasser.

Byggnadskategorin bestims med hénsyn till om smé-
huset utgor friliggande smahus, kedjehus elier radhus
samt, om sirskilda skil foreligger, antal ligenheter.

Med fastighetsrittsliga forhdllanden avses om den
tomtmark som smdhuset dr beldget pd utgor sjilvstian-
dig fastighet eller inte. Utgdr tomtmarken inte sjdlv-
stindig fastighet skall hdnsyn dven tas till méjlighe-
ten att tomtmarken kan bilda egen fastighet.

Med virdeordning avses husets ordningsnummer 1
vardehidnseende inom tomten.

Foreslagen lydelse

Inom varje virdeomrade skali riktvirden bestimmas for skilda.forhdl-
landen for en eller flera av f6ljande virdefaktorer.

Storlek

Alder

Standard

Byggnadskategori

Fastighets-
rittsliga
forhallanden

Virdeordning

Storleken bestims med hidnsyn till ytan av smahusets
boutrymmen och biutrymmen.

Aldern ger uttryck for smahusets sannolika terstden-
de livsldngd. Denna bestims med hénsyn till sméhu-
sets nybyggnadsar, omfattningen av tillbyggnader och
sddana ombyggnader som innebir en utdkning av
boutrymme samt tidpunkten for dessa. Aldersklassen
for smahus med en alder motsvarande hogst 20 ar far
inte goras storre dn att den motsvarar 5 ar.

Standarden bestdms med hdnsyn till smdhusets bygg-
nadsmaterial och utrustning,.

Fo6r ett nybyggt smahus skall finnas minst femton
standardklasser.

Byggnadskategorin bestims med hdnsyn till om smd-
huset ingdr i lantbruksenhet eller inte. For smdahus
som inte ingdr i lantbruksenhet bestdims byggnadska-
tegorin dven med hénsyn till om smé&huset utgor fri-
Jiggande smahus, kedjebhus eller radhus samt, om sir-
skilda skil foreligger, antal ldgenheter.

Fastighetsrittsliga forhallanden bestdmys for smahus
som inte ingdr i lantbruksenhet med hdnsyn till om
tomtmarken utgor sjdlvstindig fastighet eller inte.
Utgdr tomtmarken inte sjdlvstindig fastighet skall
hidnsyn dven tas till mgjligheten att tomtmarken kan
bilda egen fastighet.

For smahus som ingdr i lambruksenhet bestims fas-
tighetsrdnsliga forhdllanden med hdnsvn il omfati-
ningen och sammansdtningen av den dkermark, be-
tesmark och skogsmark som ingar i lantbruksenheten.

Med virdeordning avses husets ordningsnummer 1
virdehdnseende inom tomten.
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Nuvarande lydelse

Féreslagen Ivdelse

10 kap.

Som riktvirde for en ekonomi-
byggnad avseende ett djurstall for
myjolkkor som dr bvggt efter ar
1969, ar av normal beskaffenhet
och har en storlek av 301 — 400 kva-
dratmeter fir endast anges virden i
en faststilld virdeserie.

Som riktvirde for en vdrderings-

enhet avseende ett djurstall for nét-

kreatur som Ar byggt wnder dren
1980 — 1989, dr av normal beskaf-
fenhet och har en storlck av 301 —
400 kvadratmeter far endast anges
vidrden i cn faststilld virdeserie.

Nuvarande Ivdelse
Inom varje virdeomride skall riktvardet bestimmas for skilda forhal-
landen for ¢n eller flera av foljande virdefaktorer.

Bvggnadskategori

Byggnadskategori bestims med hinsyn till det dnda-

mal virderingsenheten huvudsakligen dr inrittad for.

Storlek

Storleken bestdms betrdffande torkar med hiansyn till

torkningsformdga, betriffande silor med hinsyn till
lagringsvolym samt i évriga fall med hinsyn till bygg-
nadernas yta pd marken.

Alder

Aldern ger uttryvck for virderingsenhetens sannolika

aterstdende livslingd. Denna bestims med hidnsyn
till virderingsenhetens nybyggnadsar, omfattningen
av till- och ombyggnader samt tidpunkten for dessa.

Beskaffenhet

Beskaffenhet bestams med hédnsyn till byggnadsmate-

rial och utrustning samt virderingsenhetens skick. -

Foreslagen [vdelse
Inom varje virdeomrade skall riktvdardet bestaimmas for skilda forhal-
landen fo6r ¢n eller flera av foljande vdardefaktorer.

Byggnadskategori bestims med hansyn till det dnda-

maél virderingsenheten huvudsakligen ar inrittad for.
Berrdflande vixthus bestims dock byggnadskategorin
med hdnsyn tll vaxthusets konstruktion och anord-

Storleken bestims med hinsyn till-védrderingsenhe-

tens yta pd marken. Betriffande spannmadlslager och
silor bestdms dock storleken med hinsyn till lagrings-

Aldern ger uttryck for virderingsenhetens sannolika

aterstdende livslingd. Denna bestims med hinsyn
till vdrderingsenhetens nybyggnadsir. omfattningen
av till- och ombyggnader samt tidpunkten for dessa.

Byggnadskategori

ning i dvrigt.
Storlek

volymen.
Alder
Beskaffenhct

Beskaffenhet bestams med hénsyn till byggnadsmate-

rial och utrustning samt virderingsenhetens skick.
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12 kap.
3¢

Nuvarande lvdelse

Riktviarden for tomtmark for sméhus skall inom varje virdcomrade
bestimmas for skilda forhallanden for en eller flera av virdefaktorerna
storlek, vatten och avlopp, fastighetsrittsliga forhdllanden samt, om sér-
skilda skil foreligger, typ av bebyggelse och speciell beldgenhet.

Med dec olika virdefaktorerna forstas:

Storlek

Vatten och
avlopp

Fastighets-
rdttsliga
forhallanden

Typ av be-
byggelse

Speciell
beldgenhet

Med storlek avses tomtmarkens areal.

Med vatten och avlopp avses i vilken utstrdckning
och pa vad sitt tomtmarken har tillgdng till vatten
och avlopp.

Med fastighetsrittsliga forhallanden avses om tomten
utgor sjalvstandig fastighet eller inte. Utgdr tomtmar-
ken inte sjdlvstindig fastighet skall hinsyn dven tas
till mojligheten att tomtmarken kan bilda egen fastig-
het.

Med typ av bebyvggelse avses om tomtmarken 4r av-
sedd att bebyggas med friliggande sméhus, kcdjehus
eller radhus.

Med speciell beldgenhet avses tomtmarkens ldge
inom viardcomradet t. ex. vid strand.

Foreslagen Ivdelse

Riktvirden for tomtmark for smahus skall inom varje vardeomrade
bestimmas for skilda forhallanden for en elier flera av vdrdefaktorerna
storlek, vatten och avlopp, fastighetsrittsliga forhdllanden samt, om sir-
skilda skil foreligger. typ av bebyggelse och speciell belagenhet

Med de olika virdefaktorerna forstés:

Storlek

Vatten och
avlopp

Fastighets-
rittsliga
forhallanden

Tvp av be-
byggelse

Med storlek avses tomtmarkens areal.

Med vatten och avlopp avses i vilken utstrickning
och p4 vad sitt tomtmarken har tillgng till vatten
och avlopp.

Fastighetsrittsliga forhallanden bestdms for tomt-
mark som dr bebyggd med smdhus som inte ingdr i
lantbruksenhet med hinsva till om tomtmarken utgor
sjalvstandig fastighet eller inte. Utgdr tomtmarken
inte sjdlvstindig fastighet skall hdnsyn dven tas till
mdojligheten att tomtmarken kan bilda egen fastighet.

For tomtmark som dr bebyggd med smdhus som ingar
[ lantbruksenhet skall fastighetsrdttsliga forhdllanden
bestimmas med hdnsyn till omfartningen och sam-
mansdttningen av den dkermark, betesmark och
skogsmark som ingdr i lantbruksenheten.

Med typ av bebyggelse avses om tomtmarken dr he-
byggd med smdahus som ingar i lantbruksenhet eller
annat smahus. Om tomtmarken dr bebyggd med smd-

? Senaste lydelse 1989:477.
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Foreslagen lydelse

hus som inte ingdr i lantbruksenhet bestims typ av
bebyggelse dven med hdnsyn till om marken dravsedd
att bebyggas med friliggande smahus, kedjehus eller

radhus.
Speciell Med spcciell beldgenhet avses tomtmarkens lage
beldgenhet inom virdeomradet t. ex. vid strand.

Nuvarande lydelse Féreslagen lvdelse

13 kap.
1§

Riktvirde for dkermark skall ut-
gora virdet per hektar dkermark.

Som riktvirde for Akermark som
ar tillfredsstillande drianerad, av
genomsnittlig godhet och med nor-
mala brukningstorhdllanden far en-
dast anges vidrden i en faststdlld
virdeserie.

Riktvirde for dkermark skall- ut-
gbra virdet. per virderingsenhet
dkermark. )

Som vdrde per hekiar dkermark
som dr tillfredsstdllande dridnerad
genom  sjialvdranering cller dldre
tidckdikning, av genomsnittlig be-
skaffenhet och som ingdr i en taxe-
ringsenhet som dr av storre omfatt-

ning fir endast anges virden i en
faststilld vardeserie,

3§
Nuvarande Ivdelse
Inom varje virdcomréde skall riktviarden for ker bestimmas tor skilda
forhallanden for en eller flera av féljande virdefaktorer.

Godhet Med godher avses Akermarkens produktionstormaga.

For viardefaktorn godhet skall finnas rminst tre klas-
ser, dar mittklassen svarar mot gcnomsnittlig godhet
inom viardeomridet.

Virdeskillnaden mellan tva intilliggande klasser far
uppga till hogst 20 procent av virdet for mark med
genomsnittlig godhet, dock ldgst 500 kronor per hek-
tar och hogst 3000 kronor per hektar.

For dker skall anges vilken eller vilka godhetsklasser
som i huvudsak forekommer inom olika delar av vir-
deomradet.
Brukningsfor-
hallanden

Med brukningsforhallanden avses dkermarkens lige |
forhallande till annan dker samt dess inre arronde-
ring, dvs. filtstorlek, filtform och forekomst av bruk-
ningshinder.

For virdefaktorn brukningsforhdllanden skall finnas
tre klasser ddr mittklassen svarar mot normala bruk-
ningsforhdllanden inom virdeomridet.

Virdeskillnaden mellan tvd intilligeande klasser far
uppgd till hogst 20 procent av virdet for mark med
normala brukningsforhallanden, dock ldgst 500 kro-
nor per hektar och hogst 3000 kronor per hektar.
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Nuvarande lydelse

For dker skall anges om det inom del av vdrdeomrddet
i sdrskilt stor wistrickning forckommer annan bruk-
ningsklass én den normala.

Drianering Akermarkens drinering bestims av befintliga tick-
dikningars beskattenhet samt av markens bechov av
dridnering.

For virdefaktorn drdnering skall finnas hogst tre
klasser.

Foreslagen lvdelse
Inom varje vardeomrade skall riktvdrden for dker bestammas for skilda
forhallanden for en eller flera av {6{jande virdefaktorer.

Storlek Med storlek avses dkermarkens areal.

Beskaflenhet Med beskaflenhet avses dkermarkens produktionsfor-
méiga och brukningsférhallanden.

For virdefaktorn beskaffenhet skall finnas tre eller
Jfem Klasser, didr mittklassen svarar mot genomsnittlig
beskaffenher inom virdeomradet.

Virdeskillnaden mellan hdgsta och ligsta klasy far for
dkermark, som dr tillfredsstillande dranerad genom
sfilvdranering eller dldre tdckdikning, uppga till hogst
40 procent av virdet av dkermark av genomsnittlig
beskaflenhet. Virdeskillnaden mellan tvi intilliggan-
de klasser far dock uppgh till hogst 3000 kronor per
hektar.

Drincring Akermarkens drincring bestims av befintliga tick-
dikningars och huvudaviopps beskaffenhet samt av
markens behov av drinering.

For virdefaktorn dranering skall finnas hogst tre
klasser. .

Nuvarande lydelse Foreslagen lvdelse

43
Riktvirde for betesmark skall ut- Riktvirde for betesmark skall ut-
gora virdet per hektar betesmark  gora virdet per vérderingsenhet be-
och anges for varje viardcomride tesmark och anges for varje virde-
for &kermark. omrade for ékermark

5§
Nuvarande lvdelse
Inom varje viardecomrade skall riktvirden {or betesmark bestimmas for
skilda forhdllanden for vdrdefaktorn beskaflenhet. Med beskaffenhet avses
frimst betcsmarkens produktionsformaga samt dess bruknings- och torr-
laggningsforhallanden. _
For viirdefaktorn beskaflenhet far finnas hdgst ¢re klasser,

Fdreslagen lydelse

Inom varje virdeomrade skall riktvirden for betesmark bestdmmas for
skilda forhallanden for filjande virdefaktorer.

Storlek Med storlek avses betesmarkens arcal.
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Foreslagen lydelse

Beskaffenhet

Med beskaffenhet avses frimst betesmarkens pro-

duktionsformaga samt dess bruknings- och torrldgg-
ningsforhallanden.
Fo6r viardefaktorn beskaffenhet far finnas hogst fem klasser.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

14 kap.

Riktvirde for skogsmark med
vixande skog skall utgdra virdct
per hektar skogsmark.

Som riktvirde for skogsmark med
viaxande skog av genomsnittlig be-
skaffenhet inom en region besiden-
de av ett eller flera lin eller delar
ddirav far endast anges viirden i en

Riktvdirde for skogsmark med
viaxande skog skall utgdra virdet
per virderingsenhet skogsmark.

Som virde per hektar skogsmark
med vixande skog av genomsnittlig
beskaffenhet inom et eller flera
vdardeomrdden och som ingdr i en
taxeringsenhet - med 20 hekiar

faststilld vdrdescrie. skogsmark e¢ller mer far cndast for
5 den overskjutande arealen anges
virden i en faststdlld viirdescrie.

38
Nuvarande lydelse
Inom varje virdeomrade skall riktvidrden for skogsmark med vidxande
skog bestimmas for skilda forhéllanden for en eller flera av foljandc
virdefaktorer.

Godhet Med godhet avses skogsmarkens virkesproducerande

formaga.

Kostnaden bestims med hidnsyn till de vésentligaste
kostnads- och kvalitetsfaktorer som piverkar virdet
av virkesproduktionen.

Kostnad

Om fler dn en kostnadsklass forekommer skall anges
vilken klass som svarar mot genomsnittlig kostnads-
klass for virdcomradet.

Virkesforrad Med virkestorrdd avses virkesforrdd per hektar ut-
tryckt i skogskubikmeter. Déirmed avses fast volym
stamvirke ovan stubbe inklusive toppar och bark. For
virkesforrad upp till 200 skogskubikmeter per hektar
fir klasserna ej goras storre 4dn 10 skogskubikmeter.

Tridslagen bestdms med hdnsyn till skogens samman-
sdtning. Ior vardefaktorn trddslag skall finnas klas-
serna barrskog, 1ovskoy och i vissa fall ddel lovskog
(bok och ek).

Med grovskogsprocent avses den andel av barrsko-
gens virkesforrdd som bestdr av trdd med cn brost-
hojdsdiameter av minst 25 centimeter pé bark.

Tréidslag

Grovskogs-
procent

For vardefaktorn grovskogsprocent skall finnas minst
tio klasser.
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Foreslagen lydelse
Inom varje virdeomréde skall riktvirden f6r skogsmark med vixande
skog bestimmas for skilda forhallanden for en ecller flera av foljande
virdefaktorer, om inte gnnat framgdr av andra stycket.

Storlek Med storlek avses skogsmarkens areal.

Godhet Med godhet avses skogsmarkens virkesproduecerande
formaga.

Kostnad Kostnaden bestims med hinsyn till de visentligaste

kostnads- och kvalitetsfaktorer som paverkar virdet
av virkesproduktionen.

Om fler 4n en kostnadsklass férekommer skall anges
vilken klass som svarar mot genomsnittlig kostnads-
klass for virdcomrédet.

Virkesforrdd Med virkesforrdd barrtridd avses virkesforrddet av

barrtrid barrtriid per hektar uttryckt i skogskubikmeter. For
virkesforrad upp till 200 skogskubikmeter per hektar
far klasserna cj goras storre in 10 skogskubikmeter.

Virkesforrad Med virkesforrdd bok och ek avses virkesforrddet av

bok och ck bok och ek per hektar uttryckt i skogskubikmeter. For
virkesforrdd upp till 200 skogskubikmeter fir klasser-
na inte goras stérre dn 10 s/\ug\l\ubtl\nwtc’r

Virkesforrdd Med virkesforrdad dvriga lovirdd avses virkesforradet av

ovriga loverdd andra lovirid dn bok och ek per hektar uttryckt i
skogskubikmeter. For virkesforrad upp till 200 skogs-
kubikmeter per hektar far klasserna inte goras storre
dn 10 skogskubikmeter.

Grovskogs- Med grovskogsprocent avses den andel av virkes-

procent torrad barrtrdd som bestdr av trid med en brost-
hojdsdiameter av minst 25 centimeter pa bark.

For virdefaktorn grovskogsprocent skall finnas minst
tio klasser.
For taxeringsenhet vars skogsmarksareal understiger 20 hektar skall dock
riktvdrdena bestdmmas for skilda forhdllanden for foljande virdefaktorer.

Storlek Med storlek avses skogsmarkens areal.
Virkes- Moed virkesforrad avses summan av virkesforrdden av
forrdd barrtrdd och lovtrdd per hektar uttryekt i skogskubik-

meter. For virdefaktorn virkesforrad skall finnas
héigst fem klasser.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

43

Riktvirde for skogsimpediment Riktvirde f6r skogsimpediment
skall utgdra virdet per hektar och  skall utgéra vardet per vdrderings-
anges for varje viardcomrade for ~ enhet skogsimpediment och anges
skog. for varje viardeomréde for skog.

2 Riksdagen 1990/91. 1 saml. Nr47
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Nuvarande lydelse
Inom varje virdeomrade skall riktvirdet for skogsimpediment bestim-
mas for skilda forhéllanden for vdrdefaktorn beskaflenher. Med beskaffen-
het avses frimst slag av forekommande vegetation samt forutsdttningar for

Okad produktion.

Foreslagen lydelse

Inom varje virdeomrade skall riktvirdet for skogsimpediment bestim-
mas for skilda forhallanden t6r foljande vardefaktorer.

Storlek
Beskaffenhet

Med storlek avses skogsimpedimentens areal.

Med beskaffenhet avses frimst slag av forekomman-

de vegetation samt forutsittningar for 6kad produk-

tion.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

16 kap.
2 §10
Ny taxering av fastighet skall ske om under 16pande taxeringsperiod
l. ny taxeringsenhet bor bildas cller taxeringsenhet bor ombildas

2. taxeringsenhets beskattnings-
natur clier skattepliktsforhillande
bor dndras.

2. typ av taxeringsenhet cller tax-
cringsenhets skattepliktsférhalian-
de bor dndras.

Ny taxering av fastighet skall ske om fastigheten ir indelad som sidan
taxeringsenhet som skall taxeras vid viss allmin fastighetstaxering och det
vid taxeringen visar sig att den bor indelas 1 annan typ av taxeringscnhet.

Ny taxering av fastighet skall sk¢ dven 1 andra fall om det visar sig att
mark bor indelas i annat dgoslag eller byggnad i annan byggnadstyp dn som
skett. Ny taxering skall dock inte ske enbart pd den grunden att mark som
indclats som &kermark, betesmark, skogsmark cller skogsimpediment bor
indelas som ndgot annat av dessa dgoslag.

19 kap.
l sll

Senast den 15 december andra aret fore det ar d& allmin fastighetstaxe-
ring dger rum, skall regeringen cller myndighet som regeringen bestimmer

besluta foreskrifter for férberedelsearbetet.

Senast nimnda dag ldmnar riks-
skattcverket betrdttande smdahus
och tomtmark torslag tili sidana f6-
reskrifter som avses i 7 kap. 74§.
Senast den 15 maj aret fore det ar
dia allmidn fastighetstaxering &dger
rum lamnar riksskatteverket betraf-
fandc Ovriga byggnadstyper och
dgoslag forslag till de foreskrifter
som avses 1 7 kap. 7§.

12 Senaste lvdelse 1988: 544,
' Senaste lvdelse 1990:379.

Senast nimnda dag lamnar riks-
skatteverket betriffande sméhus
och tomtmark, wurom sdvitt avser
smdhus och tomimark [r smdhus
som ingdr i lantbruksenhet, forslag
till sddana foreskrifter som avses i
7 kap. 7 §. Senast den 15 maj aret
fore det &r d& allmin fastighetstaxc-
ring dger rum lamnar riksskattever-
ket betriffande 6vriga byggnadsty-
per och &dgoslag forslag till de fore-
skrifter som avsesi 7 kap. 7 §.
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Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

S&dana foreskrifter och forslag till foreskrifter skall omedelbart tillstillas
statens lantméteriverk och skattemyndigheterna.

Statens lantmiteriverk och ar-
betsgruppen skall undersdka vilka
riktvdardetabeller for smahus. som
med hidnsyn till rddande prisldge
bor anvidndas inom olika delar av
fastighetstaxeringsdistriktet. For-
slag harom skall upprittas. Under-
sokningen skall dven omfatta upp-
rattande av forslag till riktvdrde-
kartor for tomtmark inom distrik-
tet.

Statens lantmiteriverk och ar-
betsgruppen skall undersdka vilka
riktvdrdetabeller for smahus som
inte ingdr i lantbruksenhet, som
med hinsyn till rddande prisldage
bdr anvidndas inom olika delar av
fastighetstaxeringsdistriktet.. For-
slag hdrom skall upprittas. Under-
sokningen skall dven omfatta upp-
rittande av forslag till riktvarde-
kartor for tomtmark som inte ingdr
i lantbruksenhet inom distriktet.

Statens lantmiteriverk och arbetsgruppen skall vidare préva att en till-
impning av forslag till foreskrifter enligt 1 § andra stycket leder till tax-
eringsvdrden som svarar mot taxeringsviardeniva enligt 5 kap. 2 §. Motsva-
rande provning gors av forslag till riktvdardekartor for tomtmark och
riktvirdetabeller for sméhus enligt forsta stycket.

5§l2

Arbetsgruppen skall senast den
30 juni aret fore det &r dA allmin
fastighetstaxering &ger rum till
skattemyndigheten 6verlimna for-
slag till riktvardckartor for tomt-
mark och riktvardetabeller for sma-
hus. P4 samma géng skall arbcts-
gruppen foresla dndringar i de for-
slag till foreskrifter som avses i 1§
andra stycket.

Arbetsgruppen skall senast den
30 juni aret fore det &r da allmin
fastighetstaxering dger rum till
skattemyndigheten Gverldamna for-
slag till riktvirdekartor for tomt-
mark som inte ingdr i lantbruksen-
het och riktvdrdctabeller for sma-
hus som inte ingdr i lantbruksenhet.
P4 samma ging skall arbetsgruppen
foresla dndringar i de forslag till fo-
reskrifter som avses i 1§ andra
stycket.

8 §l3
Den som under andra aret fore taxeringsdret dger sméihusenhet, som
forvirvats under tredje aret fore taxeringsiret, dr efter anmaning av skatte-
myndighet skyldig att limna de uppgitter som behovs till ledning infor

allmin fastighetstaxering.

Den som under andra irct fore
taxeringsiret idger hyreshusenhet.
som jorvdrvats sedan foregdende all-
mdnna fastighetstaxering, ar efter
anmaning av skattemvndighet skvl-
dig att till ledning inf6r ailman fas-
tighetstaxering ldmna uppgift om de
hyror som uppburits under andra

12 Senaste lydelse 1990:379.
'* Scnaste Ivdelse 1990: 379,

Den som under andra efler tredje
arct fore taxeringsaret dger-hyres-
husenhet ¢ller industrienhet dr efter
anmaning av skattemyndighet skyl-
dig att ldmna de uppgifter som he-
hovs till ledning inf6r allmiin fastig-
hetstaxering.

Prop. 1990/91:47



Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

dret fore taxeringsdrel.

Den som under andra dret fore
taxeringsdret dger industrienhet dr
cfter anmaning fran skattemyndig-
het skvidig att till ledning infor all-
mdn fastighetstaxering limna upp-
gift om de hyror som uppburits un-
der andra dret fore 1axeringsaret.

Den som under andra aret fore taxeringsaret dr innehavare av tiktenhet
eller annan taxeringsenhet péd vilken tdktverksamhet pagér eller eljest ir
tillaten, 4r efter anmaning fran skattemyndighet skyldig att till ledning
infér allmin fastighetstaxering ldmna uppgift om de priser som under
andra dret fore taxeringsaret uppburits for brytvird fyndighet.

Den som under andra dret fore taxeringséret dger lantbruksenhet, som
helt eller delvis forvarvats under tiden den 1 juli 1987 —den 31 december
1990, ir efter anmaning av skattemyndighet skyldig att limna de uppgifter
som behévs till ledning infor alimin fastighetstaxering.

20 kap.
12 §I4
I fastighetstaxeringsnimnds beslut skall redovisas dels taxeringsbeslutet
enligt punkterna 1 -3, dels grunderna for beslutet enligt punkterna 4—7,
nimligen
1. fastighetens indelning i taxeringsenheter,

2. taxeringsenhetens beskatt- 2. 1vp av taxeringsenhet och taxe-
ningsnatur och skattepliktsforhdl- ringsenhetens  skattepliktsforhél-
lande, landc,

3. skattepliktig enhets taxeringsvirde och diri ingdende delvirde samt
virde av varje virderingsenhet,

4, storleken av sddan virdefaktor som sirskilt anges i 8 — [5 kap..,

5. storleken av riktvarde,

6. storleken av virderingshvra enligt 11 kap. 4 §, bruttokapitaliscrings-
faktor enligt 11 kap. 6 §. exploateringsfaktor enligt 12 kap. 6 §. brvtnings-
faktor och virdet per kubikmeter brytvird fyndighet enligt 12 kap. 8 §.
utbyggd effekt. taxeringsetfekt. utnyttjandetid, regleringsmdjlighet och be-
ldgenhet enligt 15 kap. 3 § och ateranskaffningskostnad enligt 11 kap. 7 §
och 15 kap. 7 § samt

7. sdreget forhallande som har t6ranlett justering av riktvirde.

I beslutet skall ocksd redovisas den
Jfordelning av taxeringsvirdet som
har skett enligt 5 kap. 8 § tredje styc-
ket.

Virdet av cn enskild védrderingsenhet anges 1 fulla tusental kronor.
Avrundning sker si att Overstigande belopp, som inte uppgér till fullt
tusental kronor, faller bort. Regeringen eller myndighet som regeringen
bestammer far foreskriva om de vtterligare avrundningsregler som behovs.

I friga om elproduktionsenheter far grunderna for beslutet redovisas i
sirskild bilaga till nimndens beslut.

14 Senaste lydelse 1986:258.
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Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

13§

I beslutet skall vidare anges taxeringsenhetens totala. enskilt innehavda
landareal. For lantbruksenhet skall den anges 1 hektar med fyra decimaler

och t6r dvriga enheter | kvadratmeter.

Totalarealen for lantbruksenhet
skall delas upp pa olika igoslag.
Har akermark, betesmark, skogs-
mark eller skogsimpediment delats
in i flera vidrderingsenheter skall
arcalen anges for varje sddan cnhet.
Avrundning av arcalen for dgoslag
cller virderingsenhet skall ske till
hela hcktar. Arcal som understiger
0.5 hektar skall inte redovisas sir-
skilt.

Totalarealen f6r lantbruksenhet
skall declas upp pa olika igoslag.
Har ikermark delats in i flera vir-
deringsenheter skall arcalen anges
for varje sddan enhet. Avrundning
av arealen for dgoslag cller virde-
ringsenhet skall ske till hela hektar.
Areal som understiger 0,5 hcktar
skall inte redovisas sarskilt.

For tomtmark som ligger pé lantbrukscnhet skall arcalen anges 1 savil

hektar som kvadratmeter.

22 kap.
5§15

Regeringen forordnar for hogst
fem &risidnder for varje kammarritt
minst nio, hogst tjugo i praktiska
virv forfarna personer med god kdn-
nedom om fastighetsforhallanden i
allminhet att cfter kallelse intrida
sdsom ledamdter i kammarritten
vid handldggning av mal om allmin
fastighetstaxering. Av dessa perso-
ner skall 1 frdga om varje kammar-
rdtt minst tre figa kunskap betrift-
andc virdering av skogsmark och
vidxande skog, minst tva betriffande
virdering av vattenfallsfastighet,
minst tva betriffande virdering av
Jjordbruksfastighet 1 Gvrigt och minst
tvd betriffande virdering av annan
fastighet i Gvrigt. Avgar sadan per-
son underden tid, for vilken han har
blivit utsedd. f6rordnar regeringen
annan person i hans stille.

Regeringen forordnar for hogst
fem arisdnder for varje kammarritt
minst nio, hogst tjugo i praktiska
virv forfarna personer med god kin-
nedom om fastighetstérhallanden i
allminhct att efter kallelsc intrida
sdsom ledamdéter 1 kammarritten
vid handliggning av mal om allmin
fastighctstaxering. Av dessa perso-
ner skall i friga om varje kammar-
ritt minst tre dga kunskap betriff-
ande vidrdering av skogsmark och
vaxandc skog, minst tva betriffande
virdering av vattenfallsfastighet,
minst iva betriffande virdering av
lantbruksenhet i Gvrigt och minst
tva betraffande virdering av annan
taxeringsenhet dn lantbruksenhet i
Ovrigt. Avgdr sddan person under
den tid, for vilken han har blivit ut-
sedd, forordnar regeringen annan
person 1 hans stille.

Ledamot som hir ségs skall vara svensk medborgare. Han fir inte vara
underdrig cller i konkurstilistdnd eller ha forvaltare enligt 11 kap. 7§ fordld-

rabalken.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1991 och tillimpas forsta géngen
vid allmén och sidrskild fastighctstaxering &r 1992.
Bestammelsen i 4 kap. 11 § skall dock upphora att tillimpas redan vid

1991 ars sérskilda fastighetstaxering.

IS Senaste lydelse 1988: 1283,
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Den nya rubriken till 4 kap. och de nya bestimmelsernai I kap. 1§, 3kap. Prop. 1990/91:47
43§, 4 kap. 5§ forsta stycket, 16 kap. 2§, 20 kap. 12§ samt 22 kap. 5§ skall
tillimpas redan vid 1991 ars sirskilda fastighetstaxering.



2 Forslagtill
Lag om dndring i lagen (1984: 1052) om statlig fastighetsskatt

Hérigenom foreskrivs att 3 § lagen (1984:1052) om statlig fastighets-
skatt och Overgingsbestimmelserna till lagen (1990:652) om 4ndring i
ndmnda lag skall ha féljande lydelse .

Nuvarande lvdelse Forestagen lvdelse

34

Fastighetsskatten utgér for varje beskattningsar

a) 1.5 procent av:

taxeringsvirdet avseende smihusenheten,

bostadsbyggnadsvirdet och tomtmarkvirdet avseende sméhus pé lant-
bruksenhet,

75 procent av marknadsvirdet avseende privatbostad i utlandet,

b) 2,5 procent av:

taxeringsvédrdet avseende hyres- taxeringsviardet avscende hyres-
husenhet, husenhet.

bostadsbyvggnadsvirdet och tomt-
marksvardet avseende hyreshus pd
lantbruksenhet.

Innchaller byggnaden pa en fastighet. som ir beldgen i Sverige, huvud-
sakligen bostdader och har byggnaden berdknat virdedr som utgér aret fore
taxeringsaret, utgar dock ingen fastighetsskatt under de fem forsta &ren
och halv fastighetsskatt under de diarpa foljande fem aren.

For fastighet, som avses i 5§ kommunalskattelagen (1928: 370). skall
fastighetens andel av taxeringsvirdet p& sidan samfillighet som avses i
41 a § nimnda lag inrdknas i underlaget for fastighetsskatten om samf‘alhg-
heten utgdr en sédrskild taxeringsenhet.

Har byggnad, som ir avsedd for anvindning under hela 4ret, pd grund
av eldsvada eller dirmed jamforlig hdndelse inte kunnat utnyttjas under
viss tid eller har i s&dan byggnad f6r uthyrning avsedd Ydgenhet inte kunnat
uthyras, far fastighetsskatten nedsittas med hdnsyn till den omfattning,
vari byggnaden inte kunnat anvdndas eller uthyras. Har si varit fallet

under endast kortare tid av beskattningsaret, skall ndgon nedsittning dock

inte ske.

Om fastighetsskatt skall beréknas enligt olika grunder for skilda delar av
fastigheten skall underlaget for berdkningen av fastighetsskatten for dessa
delar utgoras av den del av vardet som beldper pd respektive fastighetsdel.

1. Denna lag? trider i kraft den 1 juli '1990 och tilliimpas forsta géngéh.

vid 1992 ars taxering.

2. Aldre bestimmelser i 3 § forsta stycket giller i friga om fastlghctsskatt. :

for beskattningsir som har pabérjats fore utgéngen av ar 1990.

3. 1 stillet for det procenttal som (Oreskrivs i 3 § fOrsta styckéf ékaH i

friga om smahusenhet samt smahus och tomtmark for smahus pé lant-

bruksenhet med berdknat vardedr fore ar 1991, procenttalet vid 1992 och-

1993 4rs taxeringar utgora 1,2

! Senaste lydelse 1990:652.
2 1990: 652.
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Nuvarande lvdelse

4. 1 stillet for vad som foljer av
3 § forsta stycket och punkt 3 skall
vid foljande ars taxeringar endast
halv fastighetsskatt utgé i friga om
fastigheter, bebyggda med byggna-
der med nedan angivna virdear,
om fastigheterna utgdr smahusen-
het eller smahus och tomtmark for
smahus pa lantbruksenhet:

Fdreslagen lydelse

4. I stillet for vad som foljer av
3§ forsta stycket och punkt 3 skall
vid f6ljande ars taxeringar endast
halv fastighetsskatt utgd i1 friga om
fastigheter, bebyggda med byggna-
der med nedan angivna virdear,
om fastigheterna utgér smahusen-
het eller smahus och tomtmark fér
smahus pa lantbruksenhet. Detta
galler dock inte | frdga om sddant
smahus som dr inrdttat till bostad dt
minst tre och hdgst tio familjer och
som ingadr i lantbruksenhet:

Taxeringsar Virdear
1992 1986 —1990
1993 1987-1990
1994 1988 — 1990
1995 1989 -1990
1996 1990

5. I stallet for vad som foljer av
3 § forsta stycket skall vid féljande
ars taxcringar fastighetsskatt inte

utgd eller endast halv fastighets-

skatt utgd for fastigheter, bebyggda
med byggnader vilka huvudsakli-
gen innchaller bostdder och har
nedan angivna vardcir, om fastig-
heterna utgér hyreshusenhet eller
hyreshus och tomtmark for hyreshus
pd lantbruksenhet:

5. 1 staliet for vad som foljer av
3 § forsta stycket skall vid foljande
ars taxcringar fastighetsskatt inte
utgd eller endast halv fastighets-
skatt utga for fastigheter. bebyggda
med byggnader vilka huvudsakli-
gen innehaller bostdder och har
nedan angivna vdrdedr, om fastig-
heterna utgdr hyreshusenhet. Det-
samma galler | fraga om sddant
smadhus som dr inrdttat till bostad ét
minst tre och hogst tio familjer och
som ingdr i lantbruksenhet; '

Ingen fastighetsskatl

Taxeringsar Halv fastighetsskatt

Virdeldr Virdear
1992 1973-1976 1977—1990
1993 1975-1978 1979-1990 -
1994 19771980 1981 —-1990
1995 1979 - 1982 1983 —-1990
1996 1981 -1984- 1985—1990
1997 1983 —-1986 1987—-1990
1998 1985-1988 - - 1989 —1990
1999 1987—-1990 ' o
2000 1989 -1990

Denna lag® triader i kraft den 1 januari 1991 och tillimpas forsta gingen -

vid 1992 ars taxering.

*1990:000.
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3 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1904:48 s. 1) om saméaganderitt

Hirigenom foreskrivs att {9 § lagen (1904:48 s. 1) om samdganderdtt -

skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

19§
Vad i denna lag finnes stadgat 4dge €j tillimpning 4 sddan samfillighet,
som avses 1 lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter, eller &

sidan allminning, som avses i lagen (1952:166) om haradsallmédnningar.

eller lagen (1952:167) om allmidnningsskogar 1 Norrland och Dalarna; ¢j
heller vare i nigot fall lagens foreskrifter tillimpliga i frAga om bildandc av
jaktvardsomrade. bestdende av allenast en fastighet, eller av fiskevardsom-
rdde, omfattande allenast en fastighet eller det till allenast en fastighet

hérande fisket.

Betriffande egendomsforhallan-
den som ror makar, sambor, del-
dgare 1 oskiftat dodsbo., bolagsmin,
redarc som ingdtt dverenskommel-
se om partrederi eller deltagare i
samma gruvrorelse finns sirskilda
bestdimmelser. 1 frdga om forvalt-
ningen av fast cgendom som &r tax-
erad som jordbruksfastighet och
sonl dgs av minst tre gemensamt
giller sdrskilda bestimmelser i stil-
let for 2—6 §8.

Betriffande egendomsforhallan-
den som ror makar, sambor, del-
dgare 1 oskiftat dddsbo. bolagsmin,
redare som ingltt dverenskommel-
se om partrederi eller deltagare i
samma gruvrorelse finns sirskilda
bestimmelser. [ friga om forvalt-
ningen av fast egendom som &r tax-
erad som [antbruksenhet och som
4gs av minst tre gemensamt géller

_sarskilda bestammelser 1 stillet for

2-688.

Bestimmelserna i 15 kap. 15 § fordldrabalken skall inte tillimpas i fraga
om forsdljning enligt denna lag av samfilld fast egendom. som till ndgon
del dgs av omyndig eller omfattas av ctt forvaltarskap c_nligt fordldrabal-

ken.

Dcnna lag trider i kraft den | januari 1991.

' Senaste lydelse 1989:255.
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4 Forslag till

Lag om édndring i 4rvdabalken

Hirigenom foreskrivs att 18 kap. 7§ och 20 kap. 11 § drvdabalken' och
overgingsbestdmmelserna till lagen (1989:30) om dndring i ndmnda lag

skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen [ydelse

18 kap.
78

Om det i ett dodsbo ingar fast
egendom som &r taxerad som jord-
brukstastighet, skall boet ha av-
vecklat fastighetsinnehavet senast
fyra &r efter utgdngen av det kalen-
der&r di dodsfallet intrdffade. Har
dédsboet forviarvat sddan egendom
didrefter, skall avvecklingen ske
snarast mojligt.

Om det i ett dodsbo ingar fast
egendom som ir taxerad som lant-
bruksenhet, skall boet ha avvecklat
fastighetsinnehavet senast fyra ar
efter utgngen av det kalenderar da
dodsfallet intrdffade. Har dodsboet
forvdrvat sddan egendom dérefter,
skall avvecklingen ske snarast moj-
ligt.

Tillsyn ver att avveckling sker utdovas av den myndighet som regering-
en bestimmer. Om avvecklingen inte har skett inom foreskriven tid, far
tillsynsmyndigheten vid vite foreldgga dodsboet att fullgéra sin skyldighet.
Tillsynsmyndighetens beslut om foreldggande far Gverklagas till kammar-
rdtten.

Den tingsrétt som har registrerat bouppteckningen efter den dode far pa
ansokan av dodsboet medge anstdnd med avvecklingen, om det finns
siarskilda skil. Anstind meddelas for viss tid och fir férenas med villkor.
Medges anstand, skall tingsritten underritta tillsynsmyndighcten om det-
ta.

20 kap.
11§

Om det i den dddes tillgingar in-
gar fast egendom som dr taxerad
som jordbruksfastighet, skall ritten
underritta den tillsynsmyndighet
som avses 1 18 kap. 7 § andra styc-
ket om dodsfallet.

Om det i den dodes tillgangar in-
gar fast egendom som #r taxerad
som lantbruksenhet, skall rdtten un-
derritta den tillsynsmyndighet som
avsesi 18 kap. 7 § andra stycket om
dodsfallet.

1. Denna lag* trider i kraft den 1 juli 1989.

2. Om det i dodsboet efter ndgon
som har avlidit fore ikrafttridandet
ingar fast egendom som &r taxerad
som jordbruksfastighet, giller i stil-
let for vad som sigs 1 18 kap. 7§
forsta stycket férsta meningen att

! Balken omtrvckt 1981:359.
* Senaste lydelse 1989:30.
4 Senaste lydelse 1989; 30.
* Senaste lydelse 1989:30.

2. Om det i dodsboet efter nagon
som har avlidit fore ikrafttridandet
ingér fast egendom som ir taxerad
som lantbruksenhet, giller i stillet
for vad som sigs i 18 kap. 7 § forsta
stycket forsta meningen att boet
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse Prop. 1990/91:47

boet skall ha avvecklat fastighetsin-  skall ha avvecklat fastighetsinne-
nchavet senast den 1 juli 1993. havet senast den 1 juli 1993.

Denna lag® triader 1 kraft den 1 januari 1991,

S Senaste lydelse 1990:000. Y



5 Forslag till
Lag om dndring i delgivningslagen (1970:428)

Harigenom foreskrivs att 9 § delgivningslagen (1970:428) skall ha fol-
jande lvdelse.

Nuvarande Iydelse Foreslagen Iydelse

9§

Skall delgivning ske med annan juridisk person én staten, dverbringas
handlingen till nigon som har ritt att foretrida den juridiska personen
eller, om flera dr gemensamt behdriga, till nagon av dem. Saknas behdrig
stillforetridare men finns nagon som har ritt att sammankalla dem som
skall besluta i den juridiska personens angelidgenheter, Gverbringas hand-

lingen till denne.

Delgivning med dédsbo genom
att handlingen $verbringas till na-
gon av dodsbodeldgarna fir ske en-
dast om denne sitter i boet eller om
delgivningen foranleds av att dods-
boet innehar fast egecndom som &r
taxerad som jordbruksfastighet.
Dodsbodeldgare  som  mottagit
handlingen skall utan drdjsmal un-
derriitta 6vriga deldgare om delgiv-
ningen.

Delgivning med dédsbo genom
att handlingen Overbringas till ni-
gon av dddsbodeldgarna far ske en-
dast om denne sitter i boet eller om
delgivningen foranleds av att dods-
boet innchar fast egendom som ir
taxerad som lantbruksenhet. D6ds-
bodcldgare som mottagit handling-
en skall utan drdjsmal underritta
ovriga deldgare om delgivningen.

Dodsbodeldgare som sitter 1 boet har ritt att taga cmot handlingen, dven
om boet ¢ forvaltas av deldgarna. Han svarar i sadant fall for att handling-
en utan dréjsmal lamnas till ndgon som har ritt att foretridda boet.

Denna lag triider 1 kraft den 1 januari 1991.

! Senaste lydelse 1989:33.
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6 Forslag till

Lag om dndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs att 7 kap. 16 § jordabalken' skall ha f6ljande

lydelse.

Nuvarande lvdelse

Foreslagen Iydelse

7 kap.
16 §°

Efter cxekutiv forsiljning av fas-
tighet giller upplatclse av nyttjan-
deritt, servitut eller rdtt till elek-
trisk kraft mot den nye dgaren en-
dast om forsiiljningen skett under
forbehdll om rittighetens bestand
enligt 12 kap. utsdkningsbalken cl-
ler rittighcten enligt samma kapitel
ir skvddad utan forbehall. Ar fas-
tigheten taxerad som annan fastig-
het och har den vid taxeringen be-
tecknats som hyreshusenhet, giller
dock upplatelser som avser hyra av
cn bostadslagenhet med obestamd
hyrestid och som grundar sig pa cn
skriftlig handling alltid mot den
nye dgaren, om hyresgisten har till-
tritt lagenheten fore den exekutiva
f6rsiliningen.

Efter exckutiv forsilining av fas-
tighet giller upplatelse av nyttjan-
deritt, scrvitut cller rétt till elek-
trisk kraft mot den nye dgaren en-
dast om fOrsdljningen skett under
forbehall om rittighetens bestand
enligt 12 kap. utsokningsbalken el-
ler rdttigheten enligt samma kapitel
ir skyddad utan forbehall. Ar fas-
tigheten taxcrad som hyreshusen-
het, giller dock upplatelser som av-
ser hyra av en bostadsldgenhet med
obestimd  hyrestid  och  som
grundar sig pa en skriftlig handling
alltid mot den nye dgaren, om hy-
resgiisten har tilltrdtt lagenhcten
fore den exckutiva forsiljningen.

Bestimmelser om verkan av underldtenhet att uppsidga arrende- eller
hyresavtal som cnligt forsta stycket ¢j géller mot ny dgare finns i 12 kap.

utsokningsbalken.

Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1991.

! Balken omtryckt 1971:1209.
2 Senaste lydelse 1984:694,
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7 Forslag till

Lag om andring i utsdkningsbalken

Harigenom forskrivs att 12 kap. 25 och 58 §§ utsokningsbalken skall ha

foljande lydelse.

Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

12 kap.
25¢'
1 sakigarforteckningen upptas forutom exckutionsfordringen
1. fordran som skall utgd med forménsritt enligt 6 § 1 cller 7 § 1 eller 2
forménsrittslagen (1970:979) och som forfaller till betalning senast den

tilltridesdag som anges i 36 §.

2. fordran som dr férenad med pantritt i fastigheten,
3. fordran som ir forenad med forménsritt i fastigheten pa grund av

betalningssikring,

4. nyttjanderitt. scrvitut ecller
ritt till elektrisk kraft som besvarar
fastigheten, om réttighcten &r in-
skriven eller grundar sig pa skrifthig
handling som &r tillgdnglig eller av-
ser hyra av en bostadsldgenhet i cn
fastighet. som dr taxcrad som an-
nan fastighet och vid taxeringen be-
tecknats som hyreshusenhet, om
hyresgisten har tilltrdtt lidgenheten,
dock ej sddan rittighet som skall
bestd oavsett fastighetens f{orsilj-
ning.

5. forrittningskostnaderna.

4. nyttjanderatt, scrvitut eller
ritt till elektrisk kraft som besvirar
fastigheten, om rittigheten ir in-
skriven cller grundar sig pé skriftlig
handling som &r tillgdnglig eller av-
ser hyra av cn bostadsldgenhet 1 en
fastighet, som ir taxcrad som hy-
reshusenhet, om hyresgisten har
tilltratt ligenheten. dock ej siddan
rittighet som skall bestd oavsett
fastighetens t6rsiljning.

Om fastigheten hor till konkursbo, upptas dven arvode och annan kost-
nad for fastighctens forvaltning under konkursen.

58 §°

Vid forsdaljning under hand skall koparen &ldggas att svara for alla
fordringar som pd grund av pantritt, utmiitning cller cljest 4r forenade
med formansriitt i fastigheten och {or forriattningskostnaderna, i den mén
ej borgeniir kan erhalla betalning ur andra tillgiingliga medel eller avstar
fran formansritt 1 fastigheten eller sbkanden medger att forsédljning far ske
utan att forrittningskostnaderna blir tickta. Ritt pd grund av dgarhypotek
anscs ¢j som fordran.

Fordran som ir torfallen till betalning skall betalas kontant, om ej
kOparen visar att han har avtalat annat med borgeniren cller betalning
skall utga ur sirskilt tillgidngliga medel. Om ¢j sokanden har avstétt frén
tickning av forrdattningskostnaderna. skall vad som behdvs for sidan tiick-
ning betalas kontant.

Fore [orsiljningen upplaten rét-
tighct som grundas pad skriftlig
handling skall forbehéllas. Forbe-

Fére forsidljningen uppliten rit-
tighet som grundas pa skriftlig
handling skall forbehéllas. Forbe-

I Senaste lydelse 1984:695.
* Senaste lydelse 1984:695.
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Nuvarande lvdelse

hall skall ocksa goras for varje upp-
{aten hyresritt till en bostadsligen-
het 1 en fastighet, som 4r taxerad
som annan fastighet och vid taxe-
ringen betecknats som hyreshusen-
het, om hyresgiisten har tilltratt 14-
genheten. I friga om sfidana rittig-
heter giller vad som sigs i 47 §.

Foreslagen lydelse

hall skall ocksa goras for varje upp-
laten hyresritt till en bostadsligen-
het 1 en fastighet, som 4r taxerad
som hyreshusenhet, om hyresgis-
ten har tilltratt ldgenheten. 1 fraga
om sidana rattigheter giller vad
som sdgs 147 §.

Koparen skall ldimna handpenning enligt vad som foreskrivs i 35§ i
friga om inrop pd auktion. Aterstoden av den kontanta kopeskillingen
skall betalas senast fyra veckor efter det att kdpehandling har upprittats.

Forsummas det, dr kopet ogiltigt.

Blir kipet ogiltigt. giller bestimmelserna i 43 § om handpenning. Vad
som sdgs om auktion i 43 § forsta stycket giller dven forsdljning under

hand.

I 6vrigt bestiimmer kronofogdemyndigheten kdpevillkoren.

Denna lag trader i kraft den | januari 1991.
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8 Forslag till

Lag om dndringi lagen (1982:618) om utldndska forvirv

av fast egendom m. m.

Hirigenom foreskrivs att | kap. 5 och 9 §§ lagen (1982:618) om utldnds-
ka forvirv av fast egendom m. m. skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lvdelse

1 kap.

Fragan om forvirvstillstind far
inte provas forrdn forvarvet har
skett, om det dr frdga om kop, byte
cller gva av fast egendom som ar
taxcrad som annan fastighet och
diirvid betecknats sdsom hyreshus-
enhet eller dr taxerad som jord-
brukstastighet.

Frigan om forviarvstillstind far
intc provas forrdn forvirvet har
skett, om det 4r frdga om kop. bvte
eller gdva av fast egendom som ar
taxerad - som ~ hyreshusenhet eller

som lantbruksenhet.

Tillstdnd att forvirva fast cgendom pd offentlig auktion enligt 3 kap. 3 §
cller enligt 7 § lagen (1975:1132) om forvérv av hyresfastighet m. m. eller
17 § jordforvirvsiagen (1979:230) lamnas fore auktionen.

I friga om forvirv av fast egen-
dom som ir taxerad som jordbruks-
fastighet giller 10, 1 och 15§§
jordforvirvslagen (1979:230).

I fraga om f6rvirv av fast egen-
dom som &r taxerad som lantbruks-
enhet giller 10, 11 och 15 §§ jord-
forvirvslagen (1979:230).

Denna lag trider i kraft den | januari 1991.
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9 Forslag till

Lag om dndring ilagen (1989:31) om forvaltning av vissa
samagda jordbruksfastigheter

Hirigenom foreskrivs att 1§ lagen (1989:31) om fOrvaltning av vissa
samigda jordbruksfastigheter skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

18

Om fast egendom som ir taxerad Om fast egendom som ir taxerad
som jordbruksfastighet dgs av minst  som fantbruksenhet igs av minst tre
trc gemensamt, tillimpas denna lag  gemensamt, tillimpas denna lag i
i stdllet for 2—6 §§ lagen (1904:48  stillet for 2—6 §§ lagen (1904:48 s.
s. 1) om samiganderitt. 1) om saméganderitt.

Avtal som strider mot denna lag 4r utan verkan. Detta giller dock inte
avtal i frigor som avses19—11 §§.

Decnna lag trdder i kraft den 1 januari 1991.

3 Riksdagen 199091, 1 saml Nr47
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10 Forslag till

Lag om dndring i jordforvarvslagen (1979:230)

Hirigenom foreskrivs att 2 § jordforvirvslagen (1979:230) skall ha fol-

jande lydelse.

Nuvarande lydelse

8

Fér forvirv av fast egendom som
ir taxerad som jordbruksfastighet
krivs tillstdnd enligt denna lag, nér
forvarvet sker genom

1. kdp. byte eller gava,

2. tillskott till bolag clier forening,

Foreslagen lydelse

For forvirv av fast egendom som
ir taxerad som lantbruksenhet
krévs tillstdnd enligt denna lag, nir
forvirvet sker genom

3. utdelning eller skiftc fran bolag cller forening,
4. fusion enligt 14 kap. | eller 2 § aktiebolagslagen (1975:1385).

Tillstdnd enligt denna lag krivs
ocksd i1 fall d4 nigon genom kop,
byte eller giva forvarvar ctt dédsbo
vari ingr fast egendom som ar tax-
crad som jordbruksfastighet eller da
nigon, som genom kop. byte eller
géva har forvirvat en andel i ctt
sddant dodsbo och inte pd annan
grund dr deldgare i boet, tillskiftas
den fasta egcndomen eller del dér-
av.,

Tillstdnd enligt denna lag krivs
ocksa i fall d4 ndgon genom kép.
byte eller gdva forvirvar ett dédsbo
vari ingdr fast egendom som ir tax-
erad som lantbruksenhet eller da
ndgon, som genom kop. bvte ecller
gdva har forviarvat en andel i ett
sddant dodsbo och inte pd annan
grund ir deldgare i boet, tillskiftas
den fasta egendomen eller del dir-
av.

Denna lag triider i kraft den 1 januari 1991.

! Senaste lydelse 1989:34.
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11 Forslag till Prop. 1990/91:47

Lag om dndring i lagen (1979:425) om skotsel av
jordbruksmark

Harigenom foreskrivs att 1 § lagen (1979:425) om skdtsel av jordbruks-
mark skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lvdelse Foreslagen lydelse
1§

Med jordbruksmark avses i den- Med jordbruksmark avses i den-
na lag sidan akermark och betes- na lag sddan dkermark och betes-
mark som ingar i fastighet, som 4r mark som ingdr 1 fastighet, som ir
taxcrad som jordbruksfastighet. taxcrad som lantbruksenher.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1991.

! Scnaste lydelse 1990:617. 35



12 Forslag till

Lag om dndringilagen (1975:1132) om forvarv av
hyresfastighet m. m.

Hirigenom foreskrivs att | § lagen (1975:1132) om forvirv av hyresfas-
tighet m. m." skall ha f6ljandc lydelsc.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1§
Fast cgendom. som &r taxerad Fast cgendom, som dr taxerad
som annan fastighet och som vid  som hyreshusenhet, far ¢j utan till-
taxcringen betecknats som hyres-  stdnd av  hyresndmnd  forvirvas
husenhet, far ¢j utan tillstind av  genom
hyresndmnd forvirvas genom

1. kop. byte eller gava,

2. tillskott till bolag cller forening.

3. utdelning eller skifte fran bolag cller forening,

4. fusion enhgt 14 kap. 1 cller 2 § akticbolagslagen (1975:1385).

Forvirvstillstdnd fordras dock endast om den kommun dir den fasta
egendomen 4r beldgen enligt 3 a§ torsta stvcket pédkallar provning hos
hyresnamnden.

Vad i denna lag siigs om fast cgendom skall gilla dven tomtritt. Vad som
sdgs om lagfart skall. néir frga 4r om tomtritt, i stillet avse inskrivning av
férviirv av tomtratt.

Dcnna lag trider i kraft den 1 januari 1991.

' Lagen omtryckt 1983:438.
2 Senaste lvdelse 1980:965.
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13 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1982:352) om ritt till
fastighetsforvirv for ombildning till bostadsritt

Hirigenom foreskrivs att 1 § lagen (1982:352) om ritt till fastighets-
forviry for ombildning till bostadsritt skall ha foljande lydelse.

Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse

1§
For ombildning av hyresriitt till bostadsritt har hyresgéster cnligt denna
lag rdtt att forvirva hyrestastigheten genom en bostadsrittsforening.

Ratten till forvirv giller fast Ritten till forvirv giller fast
egendom som ar taxcrad som an-  egendom som dr taxcrad som hy-
nan fastighet och som vid fastighets-  reshusenhet.
taxering har betecknats som hyres-
husenhet.

Vad som 1 denna lag sdgs om fast egendom skall galla dven tomtriitt. Vad
som sdgs om lagfart skall, nir det dr friga om tomtriitt, i stillet avse
inskrivning av forvirv av tomtritt.

Denna lag triader i kraft den | januari 1991.
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Finansdepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantridde den 18 oktober 1990

Nirvarande: statsministern Carlsson, ordférande, och statsrdden Eng-
strom, Hjelm-Wallén, S. Andersson, Goransson, Gradin, Dahl. R. Carls-
son, G. Andersson, Lonngvist, Wallstrém, L66w, Persson, Molin, Sahlin,
Larsson, Asbrink

Féredragande: statsradet Asbrink

Proposition om vissa frdgor infor allmén
fastighetstaxering &4r 1992

1 Inledning

Vid 1981 ars allminna fastighetstaxering (AFT) var samtliga kategorier
fastigheter foremal {or taxcring. Riksdagen beslutade ar 1985 att den
allmiinna fastighetstaxcringen i fortsittningen skulle delas upp och foretas
vid skilda tidpunkter for olika kategorier fastigheter (prop. 1984/85:222,
SkU 1985/86:2, rskr. 2, SFS 1985:820 och 821). Dessa regler kom att
tillimpas forsta gngen vid 1988 &rs AFT d& hyreshusenheter, industrien-
heter och specialenheter viarderades. Innevarande 4r, 1990, har allmiin
fastighctstaxering av smahusenheter genomf{orts. Ar 1992 ir det dags for
allmin fastighetstaxering av lantbruksenhcter. Direfter sker allmin fastig-
hetstaxering vartannat ar i samma ordning.

Bestimmelserna om fastighetstaxering linns i fastighetstaxcringslagen
(1979:1152), FTL, och i fastighetstaxeringstorordningen (1979:1193),
FTF. Det ankommer pé riksskatteverket, RSV, och linsskattemyndighe-
terna att meddela de ytterligare verkstillighetsforeskrifter som behdvs —
jfr Tkap. 7§ FTL samt 9 kap. 5 § och 17 kap. 4 § FTF. Enligt forordningen
(1988:832) med instruktion for skatteférvaltningen aligger det ocksd RSV
att gcnom allménna rad och uttalanden verka for lagenlighet, foljdriktighet
och enhetlighet inom verksamhetens omrade.

Infor AFT-92 av lantbruksenheterna har RSV foreslagit vissa dndringar
1 FTL. De forslag som RSV framfort har upprittats i samarbetc med
lantmiiteriverket och skogsstyrelsen. Lantbruksstyrelsen har getts mojlig-
het att limna synpunkter. Vidarc har forslagen behandlats av den referens-
grupp som finns for AFT-92. Den bestér bl. a. av representanter for Skogs-
dgarnas Riksforbund, Tradgardsniringens Riksforbund. Pastoratsforbun-
det, Sveriges Jordidgareférbund och Lantbrukarnas Riksforbund. RSV:s
forslag har sammanstélits i en promemoria som finns tillgdnglig 1 drendet
(Dnr 3962/90).

RSV har tillstéllt forbunden nimnda promemoria. Finansdepartemen-
tet har ocksd ldmnat de nimnda forbunden tillifalle att inkomma med
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synpunkter p4 -promemorians innehéll innan regeringens proposition i
amnet §verlamnas till riksdagen.

Skogsdgarnas Riksforbund, Tradgardsndringens Riksforbund. Sveriges
Jordigareforbund och Lantbrukarnas Riksforbund har yttrat sig. Dirvid
har bl.a. framforts vissa yrkanden av mer dvergripande art vad giller
principerna vid fastighetstaxeringen men i dvrigt har nagra erinringar inte
riktats mot RSV:s forslag. Jag dterkommer scnare till nimnda yrkanden i
den mén jag inte behandlar dem i anslutning till mina 6vriga dvervégan-
den (avsnitt 5).

Jag avser att 1 det foljande uppehalla mig vid de férdndringar som jag
anser pakallade 1 FTL infor AFT-92. Jag kommer dérvid att i huvudsak
grunda mina forslag pd vad RSV anfort i sin promemoria. De frigor som
tas upp avser forslag till vissa justeringar i lagstiftningen som ar nddvindi-
ga pa grund av delvis dndrad viarderingsmodell samt forslag som avser att
leda till forenklingar och kvalitctsmissiga forbdttringar vid védrderingen.
Sammantaget dr dessa forslag att betrakta som fordndringar i endast tek-
niskt avseende. '

Inledningsvis kommer jag att berdra en frdga som uppkommit som en
dirckt foljd av den skattereform som riksdagen i 4r har fattat beslut om,
niamligen frigan om en fastighets beskattningsnatur.

2 Beskattningsnaturen slopas
2.1 Fastighetstaxeringen

Mitt forslag: Bestimmelserna om indelning av taxeringsenheter i
beskattningsnaturen jordbruksfastighet resp. annan fastighet slopas.
Fastighctstaxeringsnamnd skall 1 stillet for att besluta om beskatt-
ningsnatur bestimma den typ av taxcrmgsenhet som varje taxe-- -
ringsenhet skall utgdra. :

Bakgrund

Sedan lang tid tillbaka gors en skatterittslig 4tskillnad mellan fast egen--

dom som ir jordbruksfastighet och all annan fast egendom. Uppdelningen
hirrdr fréan 1860-talet da det ansags angeldget att ha ett likvirdigt skatteut-
tag med hinsyn till de resp. fastighetsslagens avkastning. Aven undér

senare tiders inkomstbeskattning har dehnzi fastighetsuppdelning tillmatts
grundliggande betydelse. Civilrittsligt har nimnda a»gransnmg likasa

funnit anvidndning i olika sammanhang.
1 inkomstskattesammanhang har hittills i 1928 ars kommunalskattelag

(1928:370). KL. gillt olika regler fr berdkning av inkomst beroende av till-
vilket fastighetssiag egendomen har hdnférts. Exempelvis har avdrag for -

kostnader for rcparation och underhall kunnat medges vid den 15pande
beskattningen frén inkomst av jordbruksfastighet medan delta inte har
tillatits for schablonbeskattad annan fastighet.
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Reglerna om bestimmande av beskattningsnatur, jordbruksfastighet cl-
ler annan fastighet, aterfinns i FTL. Dir finns dven andra bestimmelser
som dr av betvdelse 1 sammanhanget. Nigra av dem anser jag att det finns
anledning att hér i korthet redogora for.

Byggnader indelas 1 byggnadstyper och mark i dgoslag enligt vad som
angesi 2 kap. FTL.

Det finns sex olika byggnadstyper. I byggnadstypen smahus indelas i
huvudsak byggnad som i4r inrittad till bostad at en eller tva familjer
medan byggnadstypen hyreshus i huvudsak omfattar byggnad som ir
inrittad till bostad &t minst tre familjer eller till kontor, butik. hotell.
restaurang och liknande. Byggnader som inte 4r inrdttade for bostadsinda-
mal utan for jordbruk eller skogsbruk indelas som ekonomibyggnad.

Mark kan indelas i atta olika dgoslag. bl.a. tomtmark samt adkermark,
betesmark och skogsmark.

Avgransningen mellan jordbruksfastighet och annan fastighet &r i hu-
vudsak beroende av vilken egendom som anses ingd i lantbruksenhet dven
om ocksd annan cgendom utanfor lantbruksenhet kan &sittas beskatt-
ningsnaturen jordbruksfastighet, vilket jag 4dterkommer till senare. Detta
avgors enligt reglerna i 4 kap. FTL om uppdelning i taxeringsenheter.
Taxeringsenheterna kan forekomma huvudsakligen i fem olika kombina-
tioner av byggnadstyper och dgoslag. En sm&husenhet utgor ett exempel pa
en sidan taxeringsenhet och den kan omfatta smahus, tomtmark for sidan
byggnad och cxploateringsmark for smahusbebyggelse. Motsvarande giller
for hyreshusenhet. I lantbruksenhet kan ingi ekonomibyggnad. dkermark.
betesmark. skogsmark och skogsimpediment. Saneringsbyggnad och §vrig
mark kan ingd i samtliga taxeringsenheter. Nar det giller smahus, hyreshus
och tomtmark for sddana byggnader finns en sidrregel for det fall att dessa
ligger 1 anslutning till lantbruksenhet — jfr 4 kap. 5 § andra stycket FTL.
Dessa skall di nimligen inte utgdra egen eller egna taxeringscnheter utan i
stdllet ingd i lantbruksenhcten under firutsdttning att lantbruksenhcten ar
av viss arcalomfattning samt byggnaden eller byggnaderna behdvs som
bostad for dgare. arrendator eller deras arbetskratt.

For var och en av dessa taxeringsenheter bestdms bl. a. beskattningsna-
tur. Lantbruksenhet skall ddrvid ha beskattningsnaturen jordbruksfastig-
het. Det finns dock en typ av lantbruksenhet som inte skall ha denna
beskattningsnatur. Det &dr sidan som bestar av vixthus eller djurstall som
inte har anknytning till jordbruk eller skogsbruk.

Beskattningsnaturen jordbruksfastighet kan dven Asdttas en taxeringsen-
het som ar smdhusenhet eller hyreshusenhet — jfr 4 kap. 11 § FTL. Det
giller om en sddan enhet dgs av arrendator till lantbruksenhet eller. om
lantbruksenheten 4r skattefri, av dgaren till lantbruksenheten. I detta fail
krivs dessutom en viss aréalomfattning samt att byggnaden eller byggna-
derna behdvs for arrendatorn, dgaren eller deras arbetskraft.

Ovriga taxeringsenheter har beskattningsnaturcn annan fastighet.

Skilen for mitt forslag: Genom den &r 1990 beslutade skattereformen
kommer fragan om vilken beskattningsnatur cn fastighet har att framdeles
helt sakna betydelse 1 skatterittsligt avseende. Intresset har i stillet kom-
mit att forskjutas till den griansdragning som vid inkomsttaxeringen i
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fortsdttningen gors mellan begreppen privatbostadsfastighet och nirings-

fastighet. De regler som tillimpas frin den | januari 1991 4terfinns i 5§
KL och innebir bl. a. foljande s&vitt avser fastigheter:

Den egendom som omfattas av begreppet privatbostadsfastighet dr sma-
hus med mark som utgdér smahusenhet. smdhus p4d annans mark samt
smihus med tillh6rande tomtmark p4 lantbruksenhet. om smé&huset ir en
privatbostad. Till privatbostad hanfors hus som anvinds for dgarens cller
vissa denne nirstdendes permanent- eller fritidsboende. Hit kan ocksi i
visst fall riknas obebyggd tomtmark. Andra fastigheter hinfors till nd-
ringsfastighet.

Av beskrivningen framgér att en mangirdsbyggnad som anvinds som
dgarens privatbostad pa jordbruksfastighet vid inkomsttaxeringen betrak-
tas som privatbostadsfastighet och saledes behandlas annorlunda dn fastig-
heten 1 6vrigt. En av grunderna for denna sarbehandling dr den indelning
som gors vid fastighetstaxeringen. nimligen om det dr friga om smahus
ciler smihusenhet. Om sa dr fallet uppfyvlls kravet savitt avser fastigheten
cller fastighetsdelen for att det skall kunna bli en privatbostadsfastighet.
Didrutdver ar det avgorande om #garen anvidnder bvggnaden som sin
privatbostad eller ¢j.

Eftersom siledes bestimmelscrna i FTL om indclning i beskattningsna-
turen jordbruksfastighet och annan fastighet helt kommer att sakna skatte-
rattslig relevans i fortsittningen bor dessa begrepp slopas. [ stillet for att
besluta om beskattningsnatur skall fastighetstaxeringsnimnden bestimma
den tvp av taxeringsenhet som varje taxeringsenhet skall utgéra. Detta bor
ske redan fr.o.m. | januari 1991.

Mitt forslag innebir att 4 kap. 11 § FTL slopas och att rubriken till 4
kap. FTL och forsta stycket 1 4 kap. 5§ FTL ges dndrad lydelse samt att
konsekvensdndringar goérs it 1 kap. 1 §, 3 kap. 4 § andra stycket, 16 kap. 2 §
punkt2, 20 kap. 12 § punkt 2 och 22 kap. 5§ FTL.

2.2. Annan lagstiftning

Mitt forslag: Orden “taxerad som jordbruksfastighet™ resp. “tax-
crad som annan fastighet™ ersitts 1 annan lagstiftning med “taxcrad
som lantbruksenhet™ resp. “taxerad som annan taxeringscnhet dn
lantbruksenhet.”

Skilen for mitt forslag: [ samband med att begreppet beskattningsnatur
slopas méste stillning dven tas till den betydelse begreppen “taxerad som
jordbruksfastighet™ resp. taxerad som annan fastighet™ har i andra sam-
manhang utanfor skatteomradet. Begreppen férekommer i ett tiotal civil-
rittsliga forfattningar. Det synes diarvid framst vara friga om forfattningar
om tillstindsprovning av skilda slag. Exempelvis kan ndmnas jordfor-
virvslagen (1979:230). Anledningen till att lagstiftaren i dessa fall valt att
anknyta till de skatterittsliga begreppen jordbruksfastighet och annan
fastighet torde vara att dessa har varit etablerade begrepp med c¢n precis
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avgrinsning, Det torde dirvid inte ha varit beskattningssituationen som
tillmitts betvdelse utan resp. fastighetsslags fysiska karaktdrsdrag och
framst d4 jordbruksfastighet i dess egenskap av mark som 4r dndmaélsenlig
for jord- och skogsbruk.

Den friga som instiiller sig &r om man bor och kan crsitta begreppen
"taxerad som jordbruksfastighet™ och “taxerad som annan fastighet™ i de
aktuella forfattningarna med nagot annat skatterattsligt begrepp som fyller
en likvirdig funktion. Jag gor hir foljande bedomning.

Flertalet av forfattningarna dir dessa begrepp forekommer tillkom fore
1979 irs fastighetstaxeringslag. 1 den sistndmnda lagen introducerades bl.
a. begreppen smahusenhet, hyreshusenhet och lantbruksenhet. vilka delvis
tidigare bara hade forekommit i RSV:s anvisningar. Lagstiftaren har sile-
des tidigare inte haft ndgon egentlig mojlighet att anknyta till alternativa
begrepp. En borjan till koppling till ett nytt begrepp har emellertid tagits i
lagen (1982:618) om utldndska forvdrv av fast egendom m.m. Dir har
tidpunkten for provning av torvirvstillstand (5 §) sirreglerats for det fall
fraga ar om “kop, byte cller giva av fast egendom som ir taxerad som
annan fastighet och dérvid betecknaty sasom hyreshusenhet eller dr taxerad
som jordbruksfastighet™. Eftersom hyreshus i vissa fall som tidigare be-
skrivits kan ingd i lantbruksenhet och da erhilla beskattningsnaturen
jordbruksfastighet — det sistnamnda giller som framgatt dven hyreshus
som tillsammans med tomtmark bildar egen hyreshusenhet i vissa fall —
har lagstiftaren uttryckligen velat gbra bestimmelsen tillimplig dven pa
sadana hyreshus som inte har anknytning till jordbruksegendomar.

Enligt min mening skulle man kunna f6rfara pd samma sitt som gjorts i
lagen om utlindska forvérv av fast egendom nir nu beskattningsnaturen
avskaflas. Det torde inte vara forknippat med ndgra stdrre oldgenheter att i

fraga om andra forfattningar anknyta till resp. slag av taxeringsenhet som -

egendomen uppdelats i vid fastighetstaxeringen. Foretriddesvis skulle det
kunna bli friga om att byta ut orden “"taxcrad som jordbruksfastighet’ mot
“taxerad som lantbruksenhet™ resp. "taxerad som annan fastighet”™ mot
antingen “taxerad som annan taxcringsenhet dn lantbruksenhet™ eller
smahusenhet, hyreshusenhet eller cventucllt nigon annan slags taxerings-

enhet som framstar som ldmplig. Jag foreslar att dndringar gors enligt det- -

anforda. :

I de andra forfattningar dir exempelvis bara orden “jordbruksfastighet™
eller “skogsbruksfastighet™ anvinds utan nagon koppling till taxeringen
far eventuellt stdllningstagande goras i annat sammanhang om det behdvs
nagon dndring. Begreppen kan dar ha en ndgot annan betydelse och syft-
ning an just den skatterittsliga uppdelningen.

Mitt forslag foranleder dndringar i andra forfattningar pa sitt framgar
av upprattadc lagforsiag. : '
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3 Bostader som inte behdvs i lantbruksenhet

Som jag tidigare nimnde finns 1 4 kap. 5 § andra stycket FTL ¢n bestim-
melse som innebdr att sméihus, hyreshus och tomtmark till sdidana byggna-
der skall ingd i1 lantbruksenhet under vissa forutsidttningar. Enligt dessa
skall husen ligga i anslutning till lantbrukscnhet vars produktiva mark,
dvs. &kermark, betesmark och skogsmark, omfattar minst fem hektar.
Husen skall dessutom behdvas som bostad i lantbruket.

Bestimmelsen infordes i lag i samband med tillkomisten av FTL 4r 1979
men hade en tidigare motsvarighet i den handledning som fanns fér AFT-
75. Genom 1979 ars lagstifining gjordes dock den forandringen att bestam-
melsen anknot till vad som klassificerades som lantbruksenhet. I forenk-
lingssyfte inférdes ndmligen d& ocksi en regel med innebord att den
egendom som hinfordes till lantbruksenhet fick beskattningsnaturen
jordbruksfastighet medan i huvudsak 6vriga taxeringsenheter dsattes be-
skattningsnaturen annan fastighet.

Liksom fallet 4r med reglerna om beskattningsnaturen i 4 kap. 11 § FTL
kommer ocksd bestimmelsen 1 4 kap. 5§ andra stycket FTL att sakna
aktualitet genom skattereformen som beslutades tidigare 1 r. Det kvarstar
saledes inte ldngre nigot behov av att bryta ut bostadshus fran lantbruks-
cnheterna for virdering som egna taxeringsenheter. Aven denna bestim-
melse skulle darfor i princip kunna slopas. S&vil Sveriges Jordagaretor-
bund som Skogsidgarnas Riksforbund och Lantbrukarnas Riksforbund har
berort fragan, dock av andra skiil.

Emellertid foreligger problem — inte minst administrativa — att nu
slopa ifrdgavarande regel. Bl. a. skulle de i dag utbrutna smahusenheterna
som varit foremal for allmiin fastighetstaxering ar 1990 1 princip behdva
omtaxeras dven viardemaissigt redan vid AFT-92 om de da skulle ingd 1
resp. lantbruksenhet. Virderingsmodellen skulle av den anledningen beho-
va ses Over samt dndringar t4 vidtas for den datamaissiga registreringen av
dessa taxeringsenhetcr. Dessutom skulle ytterligare analyser behdva goras
av konsekvenserna av nimnda 4tgirder. Jag bedomer det vidare som
uteslutet att i nuvarande skede ytterligare anstranga skatteférvaltningens
datamdssiga och personella resurser nar det praktiska genomférandet av
skattereformen tar vid. Ett slopandc-av andra stycket 1 4 kap. 5.§ och
dirmed sammanhingande dndringar i FTL bor didrfor enligt min mening

anst4 tills vidare. RSV har ¢j heller yrkat ndgon dndring i detta avscende. -

4 Vissa viarderingsregler

Den allmidnna fastighetstaxeringen ar 1981 fungerade savitt avser lant-
bruksenheterna i allt visentligt tillfredsstéllande. Det finns ddrfor inte skal
att gora nigra mer omfattande fordndringar infér AFT-92, De sirskilda
problem som var forknippade med virderingen av smahuscnheterna upp-
stod ocksa 1 tillimpliga delar for smahus som ingick 1 lantbruksenheter.
Andringar vidtogs emellertid infor AFT-90 av smahusenheter i ‘svfte att
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undanrgja dec odnskade effckterna vid den foregdende allmidnna fastig-
hetstaxeringen. Dessa dtgirder inkluderar naturligtvis dven de sméihus
som ingar 1 lantbruksenheterna.

Vissa forindringar kommer jag cmellertid att foresld i det toljande sdvitt
avser det viirderingsforfarande som anviinds for lantbruksenheterna. For-
slagen innefattar dven vissa tekniska justeringar i avsikt att dstadkomma
kvalitetsforbattringar vid virderingen och forenklingar vid taxeringen.
Forslagen avser sdvil jordbruks- som skogsbruksmark samt vissa bvggna-
der.

Inledningsvis vill jag dock redovisa det hittillsvarande resultatet av de
prisundersokningar som har foretagits betriffande forsdlyningar av jord-
bruksfastigheter och de forandringar som dessa pakallar. Direfter kommer
jag att 1 tur och ordning gd nirmare in pa férslagen avseendc bostadshusen
som ingdr i lantbruksenheter. ckonomibyggnader. jordbruksmark. skogs-
bruksmark samt avslutningsvis vissa dndringar av reglerna om forberedel-
searbetet infor lantbrukstaxcringen.

4.1 Prisbildningen

Med stod av den av riksdagen under hosten 4r 1989 utvidgade bestimmel-
sen 119 kap. 8§ FTL om uppgiftsinsamling pagar en prisundersokning
avseende forsilda lantbruksenheter (prop. 1989/90:50, SkU10. rskr. 96,
SFS 1989:1034). Eftersom undersokningen skall avse forvidry som skett
under tiden fr.o.m. den 1 juli 1987 t. 0. m. den 31 december 1990 ir den
annu inte slutford. Det 4r meningen att det prismaterial som insamlas skall
tjdna till ledning 1 forberedelscarbetet infor AFT-92,

Dec prisundersdkningar som hittills utforts pvisar enligt RSV en hogre
prisniva per hektar {6r de lantbruksenheter som har en mindre areal 4n de
med en storre arcell omfattning. Ett klart storlcksberocnde kan sédledes
konstateras pd priserna. Dctta giller savil lantbruksenheter som domine-
ras av dker- och betesmark som skogsdominecrade enheter. Anledningen
till att de mindre lantbruksegendomarna uppvisar ctt hdgre pris per hektar
an de storre brukar titlskrivas det forhallandet att andra faktorer 4n de rent
skogliga och ekonomiska har kraftigt inverkat pd prisbildningen. Vid
forviarv av de mindre lantbruksegendomarna dominerar viardepiverkande
faktorer som har att gora med sjdlva permancent- eller fritidsboendet pa
fastigheten sdsom excmpelvis jakt- och fiskerdttigheter. rekreationsmojlig-
heter med flera inte kvantifierbara nyttor. Prisutvecklingen pa de mindre
egendomarna torde ocksa ha paverkats av de littnader 1 jordforvérvslag-
stiftningen som vidtogs ar 1987. For de skogsdominerade fastigheterna har
rent alimint priserna dessutom paverkats av dkade virkespriser och dnd-
ringar i skogskonto- och skogsvardslagstiftningen. For denna kategori fas-
tigheter uppvisas ocksd cn kraftigare prisutveckling vid hogre andel
skogsbruksviirden. _

Mot bakgrund av dct anforda dr det angeldget att beakta arcalstorlekens
prispaverkan pa ett mer differentierat sitt dn som for niarvarande sker.
Dectta bor goras redan vid bestimmandcet av riktvirdena for de olika
dgoslagen som kan ingd 1 en lantbruksenhet. dvs. akermark, betesmark.
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skogsmark med vdxande skog samt skogsimpediment. Jag dterkommer i
det foljande till den ndrmare utformningen som férslaget 1 denna del bor
ha.

4.2 Virderingen av bostadshus som inglr i lantbruksenheter
Bakgrund

En av de 6vergripandc reglerna vid fastighetstaxcringen dr att virderingen
skall ske med utg&dngspunkt i virdefaktorer, dvs. egenskaper som dr knutna
till fastigheten och som har betydelse for marknadsvérdet. En annan ér att
riket skall indelas i virdeomradden for byggnader och igoslag vilka skall
virderas med ledning av riktvarden. Inom ctt virdeomrade skall virdefor-
héllandena 1 allt visentligt vara enhetliga. Ett virdeomrade skall darfor
bestimmas sa att inverkan av de virdefaktorer som sirskilt beaktas vid
riktvdardets bestimmande skall kunna bedomas enligt enhetliga regler.
RSV har bemyndigats att bestimma denna indelning, utom sivitt avser
virdeomradena tor smahus och tomtmark dar indelningen gors lidnsvis av
resp. ldnsskattemyndighet.

4.2.1 Smahus med tomtmark

Mitt forslag: Virdet av smahus med tomtmark som ingir i lant-
bruksenhet tillats variera med hansyn till hur stor enhetens produk-
tiva mark dr. Detta beaktas genom virdefaktorn fastighetsrittsliga
torhallanden for bAde smahus och tomtmark till smahus.

Skilen for mitt forslag: Den prisbild jag ovan beskrivit tyder pa att
smahus och tomtmark i kombination med ett fatal hektar dker-, betes- och
skogsmark som regel betingar ctt hdgre pris in om smahuset med tomt-
mark skulle ha varit en sjilvstiandig fastighet. Detta innebir att viirdet av
smihus med tomtmark som ingar i lantbruksenhet bor tilldtas variera
beroende pa taxeringsenhetens omfattning och sammansittning. Denna
virdeskillnad bor beaktas genom vardefaktorn fastighetsrittsliga forhal-
landen. Jag foreslar dirfor att reglerna i 8 kap. 3 § resp. 12 kap. 3§ FTL
komplictteras si att denna virdeskillnad kan tillatas sli igenom pd vérdet.

4.2.2 Hyreshus

Mitt forslag: Sidan byggnad som ir inrittad tilt bostad it minst tre
och hogst tio familjer och som inglr i en lantbruksenhet skall i
fortsdttningen inte taxcras som hyrcshus utan som smahus. Storre
hyreshus dn som nu ndmnts skall i fortsdttningen inte ingd i lant-
bruksenhet.

Skilen for mitt forslag: Enligt 2 kap. 2 § FTL dr smahus byggnad som ir
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inrittad till bostad &t en eller tva familjer. En byggnad som &r inréttad til}
bostad 4t minst tre familjer hdnfors daremot vid fastighetstaxeringen till
byggnadstypen hyreshus.

I en lantbruksenhet kan som tidigare framgatt ingd inte bara sméhus
utan ocksé hyreshus. De hyreshus det da framst dr friga om dr arbetarbo-
stider i lantbruket och liknande mindre hyreshus. Antalet sAdana hyreshus
som ingick i lantbruksenheter uppgick till endast omkring 150 vid AFT-81.

De hyreshus som 4r egna taxcringsenheter taxerades vid AFT-88. Med
oforandrade regler skulle den virderingsmodell som d& anvindes behdva
uppdateras och viss utbildning av taxeringsfunktionirer behdva goras
enbart for att virdera det fatal hyreshus som det kan bli friga om vid AFT-
92. Detta anser jag inte vara dndamalsenligt. Jag ser inga hinder for att
man av forenklingsskil inte skulle kunna virdera dessa hus enligt samma
regler som géller for de smahus som ingar 1 lantbruksenheterna. En forut-
sdttning harfor bdr dock vara att det inte &r alltfor stora hus. En grans bor
lampligen dras vid tio ligenheter.

Jag foreslar darfor att sidan byggnad som #r inrdttad till bostad &t minst
tre och hdgst tio familjer och som ingar i ¢n lantbruksenhet skall virderas
p4 samma sitt som géller for smahus som ingdr 1 sddan cnhet. Mitt forslag
foranleder en dndring 1 2 kap. 2§ FTL. Vidare foreslar jag att hyreshus
som ir inréttade till bostad &t fler @n tio familjer i fortsdttningen inte skall
kunna ingd i lantbruksenhet utan utgdra egnha hyreshusenheter. Detta
foranleder cn dndring i 4 kap. 5§ andra stycket FTL och i punkt 5 av
Overgdngsbestimmelserna till lagen 1990:652 om dndring i lagen
(1984:1052) om statlig fastighetsskatt.

En foljd av mitt forslag ir att dessa hus i fortséttningen blir foremal for

en ldgre skattesats vid uttaget av fastighetsskatt, namligen 1.5% (ar 1991
och 1992 1.2 %) i stillet for 2,5%. De relativt formanliga overgangsbestim-
melserna som {r.0.m. den 1 januari 1991 kommer att tillimpas for hyres-
husenheter bor dock i fortséttningen gilla ocksd for de nu ifrigavarande
smihusen med tre till tio ldgenheter som ingar i en lantbruksenhet. Mitt
forslag foranleder darfor ocksa dndringar i 3 § lagen (1984:1052) om statlig
fastighetsskatt samt i Overgdngsbestimmelserna till lagen 1990:652 om
andring 1 den lagen.
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4.3 Ekonomibyggnader

Mitt forslag: Den s. k. normbyggnaden som anvidnds som utgings-
punkt vid virdering av ekonomibyggnader justeras dels sa att den
anses uppford under &ren 1980—1989, dels s& att den avser ett
djurstall for ndtkreatur.

For ett vixthus skall byggnadskategorin bestimmas med hansyn
till dess konstruktion och anordning i dvrigt och inte som for nirva-
rande till vad det huvudsakligen ar inrittat for.

Virdefaktorn storlek brukar for ckonomibyggnaderna bestimmas
med hiansyn till deras yta pd marken. For den kategori som utgors av
tork- och siloanldggningar bestims dock storleken med hénsyn till
torkningsforméagan resp. till lagringsvolym. Virdefaktorn storlek -
dndras s att torkningsformégan slopas i detta sammanhang. Denna
blir 1 fortsdttningen beaktad genom lagringskapaciteten hos den nya
byggnadskategorin spannmalslager.

Skiilen for mitt forslag: Ekonomibyggnaderna, dvs. byggnader som ar
inrdttade for jordbruk eller skogsbruk och-som inte dr inrittade for bo-
stadsindamal. indelades vid AFT-81 av RSV i ett enda virdeomrade,
niamligen hela riket. RSV forutskickar att flera virdeomraden kan komma
att behovas, liksom dven viss omarbetning av verkets bestimmelser om
klassindelningen vid AFT-92.

Ndgot behov av storre forindringar av varderingsmodellen for detta
bveggnadsslag foreligger dock inte. Vissa justeringar vill jag emellertid har
foresla. _

En av de regler som jag avser giller beskrivningen av den s. k. normbygg-
naden som aterfinns i 10 kap. 2 § FTL. Dar har riktvirdet for en sidan
ekonomibyggnad knutits till att-avse ett djurstall for mj6lkkor som 4r byggt
efter &r 1969. Vad avser virdefaktorn dlder kommer en viss justering att
behova foretas i klassindelningen vid AFT-92. D4rfor toreslar jag att dven
normbyvggnaden dndras pa s sitt att den anges vara uppford under aren
1980—1989. Definitionen foresids dven bli dndrad s att den avser ett
djurstall for notkreatur eftersom det foreligger endast sma skillnader i
virdehdnscende mellan byggnader for olika slags notkreatur.

En typ av byggnad som innefattas i kategorin ekonomibyggnader utgor
vixthusen. Det foreligger ctt behov av att klassindela dessa. Detta gjordes
inte vid AFT-81. Jag foreslar darfor att virdefaktorn byggnadskategorii 10
kap. 3 § FTL kompletteras for vixthusens del si att hinsyn tas till deras
konstruktion och anordningar i 6vrigt.

Virdefaktorn storlek brukar for ekonomibyggnaderna bestimmas med
hidnsyn till byggnadernas vta pad marken. For tork- och siloanldggningar
bestims dock storleken med hinsyn till torkningsformdagan resp. till lag-
ringsvolym, RSV har angiende dessa byggnader anfort att det visat sig
behovligt att vid klassindelningen sla samman kategorierna varmluftstork,
spannmalssilo och gastit spannmalssilo till en gemensam byggnadskatego-
ri benimnd spannmalslager. Detta krdver en justering i ndmnda lagtext for
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virdefaktorn storlek si att tork slopas och spannmalslager tillkommer. |
fortsittningen skall storlcken for dessa byggnaders del bestimmas med
hdansyn endast till lagringsvolymen. For ovriga ekonomibyggnader kvar-
stdr dock huvudregeln att storleken bestams med hansyn till byggnadens
yta pd marken. Torkningsformagan for en spannmadlstork far i fortsitt-
ningen anses bli beaktad genom att denna vanligen dr anpassad till lag-
ringskapaciteten.

4.4 Akermarken

Akermarken var vid AFT-81 indelad i 154 virdeomraden. Till hjilp vid
vidrderingen fanns anvisningar pa riktvardekartan om hur klassificeringen
skulle goras av Akermarkens godhet. dvs. dess produktionsforméga, samt
dess brukningsforhéllanden. For den tredje virdefaktorn som var bestim-
mande for dkermarkens riktvirde, drineringen, gavs ingen anvisning pé
riktvdrdekartan.

Resultatet av &kermarksvarderingen vid AFT-81 har ansetts vara mind-
re tillfredsstdllande. Detta far bl. a. tillskrivas systemet med de alltfér stora
virdeomradena. Uppdciningen av vidrdefaktorn godhet i fem klasser i
kombination med det overgripande kravet att godhetsklass 3 skulle mot-
svara genomsnittlig godhet for hela virdeomridet innucbar tillimpnings-
svdrigheter i de enskilda fallen. I princip innebar nimligen detta system att
varderingen av all dkermark inom en del av ctt virdeomridde med lika
godhet borde goras i ett sammanhang s att det f6r virdcomradet 6vergri-
pande genomsnittskravet uppfylldes. Tillimpningssvarigheter kunde dess-
utom uppsta av det skilet att en klassificeringsanvisning kunde beréra mer
dn ett fastighetstaxeringsdistrikt. Dessa problem var ocksa uttalade vid
provningen av cnskilda objckt vars virden hade Sverklagats till domstol.

Mot bakgrund av det anforda och da dven virdefakorn drénering visade
sig svartillimpad bor ndmnda regler forbéttras.

4.4.1 Virdeomriadena

Som jag tidigare berdrt ankommer det p4 RSV att indela dkermarken i
virdeomraden. RSV har forklarat sig ha for avsiki att radikalt minska den
areclla omfattningen av resp. vardeomrade. Siledes bor ett virdeomride
inte goras storre dn att fastighetsdgarna i omridet vid deklarationstillfillet
kan stélla den egna &kermarkens godhet och brukningsforhétlanden i rela-
tion till vad som normalt forekommer inom virdcomradet. Verket anfor
vidare att ctt virdcomrdde endast bor omfatta dkermark som i mark-
nadsvirdchinseende &r relativt lika.

Jag delar RSV:s beddmning i dessa avseenden. Atgirden kriver ingen
lagdndring,
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4.4.2 Beskaffenhet som ny virdefaktor m. m.

Mitt forslag: For dkermarken forenklas virderingsforfarandet ge-
nom att virdefaktorcrna godhet och brukningsforhallanden slis
samman till en, bendmnd beskaffenhet.

Drineringen skall i fortsdttningen inte enbart bestimmas utifran
befintliga tdckdikningars beskaffenhet utan idven pa grundval av
huvudavloppens beskaffenhet.

Skiilen for mitt forslag: For ndrvarande bestims riktviarden inom varje
virdeomrade pa grundval av vardefaktorerna godhet, brukningsforhallan-
den och drénering — jfr 13 kap. 3 § FTL. Godhet avser didrvid dkermar-
kens produktionsférmdga medan brukningsforhdllanden avser dkermar-
kens lidge i forhéllande till annan dker samt dess inre arrondering, dvs.
filtstorlek, filtform och férekomst av brukningshinder. Drincringen be-
stims av befintliga tackdikningars beskaffenhet samt av markens behov av
drinering.

Med anledning av att RSV forklarat sig ha for avsikt att minska den
areella omfattningen av resp. viirdeomrade gor jag bedémningen att det dr
mdjligt att forenkla virderingsforfarandet pa si sitt att de ovan ndmnda
virdefaktorerna godhet och brukningsférhallanden slds samman till en.
bendmnd beskaffenhet. Den nya virdefaktorn beskaffenhet bor kunna
indclas i tre eller fem klasser dédr mittklassen motsvarar genomsnittet inom
virdeomradet. Virdeskillnaden mellan hdgsta och ldgsta klass bor fa upp-
g4 till hogst 40% av virdet av dkermark av genomsnittlig beskaffenhet och
drinering. De nuvarande reglerna att virdeskillnaden mellan tv3 intillig-
gande klasser dock far uppgé till ldagst 500 kr. per hektar resp. hdgst 3000
kr. per hektar 4r egentligen av sidan beskaffenhet att de skulle kunna tas in
i verkstéllighetsforeskrifter och inte i lag. Det kan emellertid vara av viss
betydelse att behalla den hogsta vardeskillnadsgransen om 3000 kr. Jag
foreslar darfor att den hogre gransen kvarstar i lagen.

Genom vad jag nu anfort skulle de tidigare ndmnda (avsnitt 4.2) till-
limpningsproblemen avseende relationerna mellan godhetsklasserna inom
ett virdeomride kunna minskas. Jag foreslar darfor att dndringar vidtas i
13 kap. 3 § FTL med denna innchord.

Vad angér virdefaktorn drinering stadgas i samma paragraf att for
denna skall finnas hogst tre klasser. Som tidigare anforts dr det RSV som
bestimmer den ndrmare indelningen av viardefaktorer. RSV har forklarat
att verket vid AFT-92 kommer att ansluta sig till den indelning som
lantbruksstyrelsen tillimpar i detta avseende. Klassindelningen for drine-
ring kommer dirvid att utformas pé foljande vis:

4 Riksdagen 1990/91. 1 sami. Nr47
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Klass I  Plantidckdikning, hogst 25 &r

Klass 2 Tillfredsstillande dridncrad genom sjilvdrédnering cller genom
ildre tickdikning

Klass 3  Otillfredsstdilande drinerad

I detta sammanhang bor alla forhdllanden som avser dkermarkens torr-
laggning inncfattas i virdefaktorn dridnering. Denna bor siledes inte en-
dast vara avhiingig de befintliga tackdikningarnas beskaffenhet utan dven
av beskaffenheten pa huvudavloppen. Jag foreslar dirfor att dndring vid-
tasti 13 kap. 3 § FTL i detta avseende.

Thil f6ljd av den klassindelning som RSV avser att tillimpa vid AFT-92
bor en konsckvensidndring goras i 13 kap. 2§ FTL. De drdneringsforhél-
landen som dir anges bor anknyta till definitionen av den mittersta klas-
sen som i fortsidttningen skall tillimpas, nimligen den som avscr &kermark
som 4r tillfredsstdllande drinerad genom sjdlvdrinering eller dldre tick-
dikning.

4.4.3 Differentierade hektarviirden
Storlek som ny virdefaktor

Mitt forslag: For att kunna beakta dec olika hektarpriser som f6re-
kommer pa dkermark beroende pé dess areal infors en ny véardefak-
tor, storlek. Forhéjda hektarpriser skall kunna beaktas enbart for
virderingsenheter som inte &r av storre omfattning.

Skiilen for mitt forslag: Sdsom jag redovisat tidigare (avsnitt 4.1) om
prisbildningen p4 lantbruksegendomar sammanhinger hektarpriscrna
dven med arealstorleken. Den hittills gjorda analysen av prisstatistiken ger
vid handen att forhojda markvirden har ett klart samband med arealer
upp till ungefidr 10—20 hektar medan arealens rclativa paverkan p& hek-
tarpriset ddrefter avtar och blir likformig vid storre arealer.

En pa detta sitt differentierad prisbildning synes ha blivit mer uttalad
under dc senaste aren da antalet Overldtclser av mindre lantbruks-
egendomar dkat i omfattning. Jag anser att denna omstidndighet bor beak-
tas i viarderingsmodellen. Det kriver for dkermarkens del att storlcken,
dvs. &kermarkens areal, infors som en virdefaktor som skall beaktas vid
riktvirdets bestimmande. Detta ligger ocksd i linje med vad Skogsdgarnas
Riksforbund och Lantbrukarnas Riksforbund framf6rt. Jag foreslar darfor
att en sddan virdefaktor infors i 13 kap. 3 § FTL.

Eftersom de forhojda hektarviirdena pd de mindre lantbruksegendomar-
na avtar successivt med okande areal 4r naturligtvis en klar grins svar att
dra enbart pé grundval av nuvarande prisunderlag. Vissa praktiska hin-
synstaganden mdste diarfor hidr fa gora sig gillande. Jag gor f6ljande be-
domning.

Det framgar av tillgiinglig statistik att medelarealen dkcrmark pa lant-
brukscnheterna uppgér till 11,9 hektar och att medelarealen dkermark per
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virderingsenhet dr 10,3 hektar. Som jag tidigare angett ger ocksi de
prisstatistiska undersokningarna vid handen att den arcalgrdns for en
virderingsenhet dkermark. upp till vilken forhojda hektarvirden skall
tillimpas vid fastighetstaxeringen, skulle kunna ligga hiromkring cller
strax hogre. Ytterligarc analyser 4r dock nddvindiga. Med hinsyn hirtill
och da prisforhdjningen kan variera regionalt bor arealgrinsen inte slas
fast i lagtext. Dct bor ankomma pa RSV att faststélla var griansen skall dras
i sina foreskrifter.

Jag foreslar darfor att den anknytning som i 13 kap. 2§ FTL gors till
viirden 1 en faststilld virdeseric justeras si att detta enbart giller &ker-
marksarealer av storre omfattning. '

Nir storleken pad angivet sitt inférs som en av de vadrdefaktorer som
bestimmer riktvirdet leder detta till en dndring i 13 kap. | § FTL. Dir
anges namligen att riktvdrdet uttrycks per hektar dkermark. Eftersom
storlecken emellertid i fortsdttningen redan ar inkluderad i riktvérdet bor i
13 kap. 1 § FTL i stéllet anges att riktvdrdet bestams per virderingsenhet.
Ocksi den s. k. normenheten som anges 1 13 kap. 2 § FTL bor kompletteras
med virdefaktorn storlek, dvs. viirdet per hektar.

Mitt forslag i denna del kriver ocksd en konsekvensindring i 7 kap. 3§
FTL sdvitt avser undantag fran dkermarksarecalens indelning i klasser.

4.4.4 Virderingsenheter

Mitt forslag: Fran forenklings- och vérderingssynpunkt skall mojlig-
heten att dela upp &kermarken i varderingsenheter gilla enbart for
arealcr som ar av storre omfattning.

Skiilen for mitt forslag: Enligt 6 kap. 10§ FTL skall bl. a. 4kermarken
inom en taxeringsenhet utgdra cn virderingsenhet. Uppdclning f4r dock
ske 1 tva eller flera virderingsenheter om det vdsentligt underlittar virde-
ringen. '

Mindre &kermarksarealer inom en taxeringsenhet bor frén forenklings-
och virderingssynpunkt inte kunna uppdelas i virderingsenheter. Det ir
av samma skil som jag angett i foregdende avsnitt inte lampligt att i lagtext
fastsla ndgon arcalgridns utan det bor ankomma pd RSV att gora.

Jag foreslar darfor att savitt avser dkermarken bor den nimnda uppdel-
ningsmojligheten 1 tva eller flera virderingsenheter endast kunna tillimpas
for arealer som ir av stérre omfattning.

RSV har presenterat statistik av vilken framgar att mdojligheten till
uppdelning i viirderingsenheter tillimpas ytterst sdllan. Verket anser att
samma restriktivitet bor iakttas i detta avseende dven i fortsittningen. Jag
delar dcnna bedémning.

Prop. 1990/91:47

51



4.5 Betesmarken

Mitt forslag: For betesmark infors en ny véardefaktor, storlek.
Virderingen forenklas genom att méjligheten att dela upp betes-
marken i virderingsenheter slopas.

Skiilen for mitt forslag: Den virdering som gors av betesmarken liknar i
allt visentligt den virderingsmetod som anvinds for dkermarken. Aven
virdeomradena ir desamma for de bida dgoslagen. En skillnad dr dock att
riktvirdena for betesmarken bestims endast i forhdllande till en viirdefak-
tor. nimligen beskaffenheten. FOr betesmarken avses med beskaffenheten
frimst produktionsformdgan samt dess bruknings- och torrldggningsfor-
hallanden. .

Den prisbild som jag tidigare redovisat (avsnitt 4.1) innefattar dven
betesmark. Smé lantbruksenheter med liten areal dker- och betesmark
betingar generellt sctt hogre hektarpriser dn storre enheter. Det innebir att
mina dverviganden hir blir desamma som for dkermarken. Jag foreslar
saledcs att storlcken, uttryckt som betesmarkens areal, infors i 13 kap. 5§
FTL som en virdefaktor som, tilisammans med beskaffenheten. blir be-
stimmande for riktvirdet for betesmarken.

Eftersom storleken infors som en av de virdcfaktorer som bestimmer
riktvirdet bor. pa liknande sitt som for &kermarken, riktvirdet i fortsitt-
ningen avse virdet per virderingsenhet, ej per hektar. Genom denna
andring i 13 kap. 4§ FTL kan virdet per hektar tillitas variera med
betesmarkens storlek. De dverviganden jag gjort betriiffande arealgrins
for forhojda hektarpriser bor vara vigledande dven hir. '

Aven for betesmarken krivs ett undantag fran indclning i klasser i 7 kap.
3§FTL.

Vad betriffar den i 13 kap. 5 § FTL stadgade klassindclningen av viirde-
faktorn beskaflfenhet bor denna dock utdkas frdn hogst tre till hogst fem
klasser.

De tidigare nimnda intentionerna hos RSV (avsnitt 4.4.1) att minska
omfattning av resp. virdecomrdde innebir kvalitetsmissiga forbittringar
dven for virderingen av betesmarken. Virderingen skulle ocksa forenklas
om mdjligheten till uppdelning i virderingsenheter som stadgas i 6 kap.
10§ FTL slopades. Jag foresldr att s& sker. Detta leder ocksd till en
konsekvensidndring 1 20 kap. 13 § FTL.

4.6 Skogsmark med vixande skog
Bakgrund

Dec dvergripande reglerna vid fastighetstaxeringen som jag tidigare atergi-
vit (avsnitt 4.2) giller ocksa vid skogsmarksviirderingen.

Skogsmarken var vid AFT-81 indelad i 42 virdeomrdden. Till hjalp vid
taxeringen fanns anvisningsomriden inom vilka beskrivningar gavs dver
skogens egenskaper uttryckta 1 virdefaktorerna godhet. kostnad, tridslag,
virkesforrdd och grovskogsprocent.
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Resultatet av skogsmarksvirderingen vid AFT-81 beskrivs som forhal-
landevis tillfredsstallande. Dock synes resultatet dven hdr kunna forbdttras
bl.a. genom att virdeomradenas omfattning begrinsas. Kritik har dock
riktats mot vissa inslag i virderingsmodellen som ansetts alltfor svartill-
gédngliga och krav pi forenklingar har forts fram. Det finns darfor skél att
nigot fordndra och forenkla virderingsforfarandet, sirskilt som markna-
den ocksd fungerar pd ctt relativt schablonartat sitt dtminstone for de
mindre enheterna.

4.6.1 Virdeomradena

Mitt forslag: Riktvirdet for skogsmark av genomsnittlig beskaffen-
het skall i fortsdttningen anknytas till ett cller flera virdeomraden i
stallet tor sdsom nu till en region bestaende av ett eller flera ldn.

Skilen for mitt forslag: Det ankommer p4d RSV att indela skogsmarken 1
virdeomradcen. Verket har forklarat sig ha for avsikt att begrinsa omrade-
nas storlek och Oka antalet till omkring 100. Skdlen harfor ar bl.a. att

praktiskt kunna tillimpa ett forenklat védrderingsforfarande for de sma

skogsmarksinnehaven. Viardeomradena bor trots detta kunna vara desam-
ma for bdde smé och stora skogsinnchav. Jag delar RSV:s beddmning.

Jag foreslar dartor en dndring i 14 kap. 2 § FTL. Enligt paragrafen i dess
nuvarande lydelsc anknyts riktvirdet till skogsmark av genomsnittlig be-
skaffenhet inom en region bestiende av ctt eller flera ldn eller delar ddrav.
Anknytningen bor i stédllet goras till skogsmark av genomsnittlig beskaffen-
het inom ett eller flera virdeomréaden.

4.6.2 Forindringar gors av virdefaktorn virkesforrad
Virdefaktorn tridslag slopas

Mitt forslag: Virkesforradets fordelning pa tradslag beaktas 1 fort-
sidttningen pa ctt bittre siitt genom att viirdefaktorn virkesforrad
delas upp i tre, en for barrtrad. en for bok och ck samt en for dvriga

16vtrid. Pa grund hirav slopas virdefaktorn tradslag.

Skilen for mitt forslag: Riktvirdet for skogsmark med véxande skog
bestims pd grundval av fem olika virdefaktorer. Dessa definieras i huvud-
sak pd foljande sdtt i 14 kap. 3§ FTL: godhet, vilken avser skogsmarkens
virkesproducerande f6rmaga: kostnad. vilken bestims med hdnsyn till de
visentligaste kostnads- och kvalitetsfaktorer som paverkar virdet av vir-
kesproduktionen: virkesforrad, vilket avser forriddet per hektar uttryckt i
skogskubikmeter som i sin tur dr nirmare definierat i lagtexten: tridslag,
vilket bestims med hdnsyn till skogens sammanséttning: grovskogspro-
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cent, vilket avser den andel av barrskogens virkesforrad som bestar av trid
med en brésthdjdsdiameter av minst 25 centimeter p bark.

For att underlitta virderingen foresldr jag att vissa forindringar gors i
lagtexten savitt avser ndgra av de nimnda virdefaktorerna.

Vid virderingstillfillet uppskattas virkesforraddet bl. a. p4 grundval av de
uppgifter som dgaren givit samt genom cn jimforelse med anvisningarna
for omradet. Darvid bestims ocksid den procentuclla andel av det totala
virkesforradet som lovskogen utgdr.

1 14 kap. 3§ FTL anges att det for viardefaktorn tridslag skall finnas
klasserna barrskog. 16vskog och i vissa fall ddel 16vskog (bok och ek). |
RSV:s foreskrifter vid AFT-81 avsigs med ddel 16vskog framst bok och ek.
Adel 16vskog 4r numera preciscrad i lag, nimligen ddelldvskogslagen
(1984:119). Med 4decl 16vskog avscs enligt den lagen de inhemska trad-
slagen alm, ask. avenbok. bok. ek. fagelbir, lind och 18nn. Skogsidgarnas
Riksforbund och Lantbrukarnas Riksforbund anser att den sidrredovisning
som RSV foreslagit av virkesforradet i barrskog. bok och ck samt dvriga
lovtrid inte dr dndamalsenlig cftersom skogsbruksplanerna inte sirre-
dovisar bok och ek. Jag anser emecllertid att detta inte kan ha nigon
avgorande betydelse eftersom RSV:s forslag i realiteten ansluter till en
sedan tidigare tillimpad definition och- att nigra stdrre problem darfor
intc kan uppsta.

Jag anser dirfor att virkesforradets fordelning p4 tridslag i fortsittning-
en bor komma till battre uttryck genom att denna vardefaktor delas upp i
tre. ndmligen en for barrtrdd. en for bok och ek samt en som avser 6vriga
lovtridd. Definitionen av skogskubikmeter kan utmonstras ur lagtexten for
att i stilllet ges i verkstillighetsforeskrifter. Genom denna precisering av
virkesforradets fordelning pa triadslag blir virdefaktorn triadslag 6verflo-
dig. Lagtexten i 14 kap. 3 § FTL bor justeras i enlighet med det anftrda.

4.6.3 Differentierade hektarviirden
Storlek som ny virdefaktor

Mitt forstag: For att kunna beakta de olika hektarpriser som fore-
kommer pa skogsmark beroende pa dess areal inf6rs en ny virdefak-
tor, storlek. Forhojda hektarpriser skall kunna beaktas enbart till
den del virderingsenheten understiger 20 hektar.

Virderingen forenklas genom att mdjligheten att dela upp skogs-
marken i virderingsenheter slopas.

Skilen for mitt forslag: Jag har tidigare berdrt att de mindre lantbruks-
egendomarna generellt uppvisar hogre hektarpriser dn stérre sddana. Den-
na diffcrentierade storlcksinverkan bor beaktas dven betriffande skogs-
marken. Till d¢ Ovriga virdefaktorerna som anges i 14 kap. 3§ FTL bor
dirfor ocksa fogas storleken, med vilket avses skogsmarkens areal.

P& samma sitt som for akermarken kan inte en klar arealgrins urskiljas
for de forhojda hektarpriserna enbart pa grundval av prisstatistiken. Enligt
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analyser av prisstatistiken foreligger emellertid en klar forhojning av hek-
tarpriserna under ca 20 hektar medan forhdjningen avtar over ca 40
hektar. Férhgjningen dr vidare mer uttalad for bebyggda édn for obebyggda
fastigheter.

Jag gor hidr bedémningen att de praktiska 6vervigandena bor tillmitas
stor betydelse. Sddana dr exempelvis att de forhdjda hektarvarden som
kan noteras for mindre enheter ¢j bor tillatas sld igenom for familjejord-
bruk med skogsmarksinnehav om 40— 50 hektar cller daréver. Ett annat
skal 4r att det inte foreligger skyldighet att uppritta en fullstindig skogs-
bruksplan for brukningsenheter som har mindre dn 20 hektar produktiv
skogsmark — for viss svarforyngrad skog i norra Sverige géller annorlunda
regler. En arealgrdns vid 20 hektar skulle innebdra att ungefir hilften av de
taxeringsenheter som har skog omfattas. Denna arealgrins synes dven
indamaélsenlig med hinsyn till det férenklade varderingsforfarande for de
mindre skogsinnchaven som jag 4terkommer till (foljande avsnitt).

Det finns anledning att hir i korthet beréra hur RSV avsett att uttorma
virdetabellerna (skogstabellerna). For de stérre skogsinnehaven, dvs. de
som uppgdr till 20 hektar och mer, avser verket att utforma tabelierna pa i
princip det sitt som gjordes vid AFT-81. For dessa skogsinnehav kommer
emellertid vardena for de forsta 20 hektaren att bestimmas sa att de 6ver-
ensstimmer med de schablonvidrden som skulle ha gilit om taxeringsenhe-
ten bestod av en areal om 20 hektar. For 6verskjutande arcal kommer
hektarvirdena att bli lika stora oavsett skogsmarkens areal. '

Skogsidgarnas Riksforbund och Lantbrukarnas Riksférbund har avvisat
denna utformning. Férbunden anser det vara principicllt felaktigt att
anvinda denna virderingsmodell dven for de storre skogsinnehaven. De
befarar att det kan skapa negativa effekter for bl. a. familjejordbruken.

Jag anser att det dock bor betonas att RSV i detta sammanhang dven
uttalat att instdllningen av virdenivdn i skogstabellerna for de storre
skogsinnchaven kommer att ske med ledning av priserna for fastigheter
med en skogsarcal som 6verstiger 40 hektar. Detta innebir med andra ord
att virderingen kommer att utgd frdn det hcktarvirde som fastigheten
ritteligen skall ha sdsom en storre fastighet, dvs. 20 hektar och dirover,
men att de forsta hcktaren av forenklingsskél redovisas med de schab-
lonvarden som avses att tillimpas vid virdering med den férenklade meto-
den.

Jag finner sdledes att de av forbunden patalade negativa effekterna inte
bér kunna intrdffa. Med hidnsyn hartill ansluter jag mig till forslaget om
den nu ndmnda arealgrinsen.

Namnda arcalgrans bor komma till uttryck i lagtexten. Detta kan goras
pa sa sdtt att den virdering som enligt 14 kap. 2 § FTL skall ansluta till en
faststidlld vdrdeserie cnbart bor gilla skogsmarksareal om 20 hektar och
dardver.

Genom att storleken kommit till uttryck via en virdefaktor bér vidare
dels den dndringen goras att i 14 kap. [ § FTL riktvardet bestims per
virderingsenhet och ¢j per hektar, dels bér normenheteni 14 kap. 2§ FTL
komplettcras med vardefaktorn storlek, dvs. virdet per hektar. P4 samma
sdtt som for dker- och betcsmarken bor storlcken undantas frén den
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klassindelning som foreskrivs i 7 kap. 3 § FTL. Likas& bor mojligheten till - Prop. 1990/91:47
uppdelning i vdrderingsenheter slopas, vilket leder till 4ndringar i 6 kap.
10§ och 20 kap. 13§ FTL.

4.6.4 Forenklat virderingsforfarande for mindre skogsinnehay

Mitt forslag: Ett forenklat virderingsforfarande skall tillimpas {6r
de mindre skogsmarksinnehaven. dvs. de¢ som understiger 20 hek-
tar. FOr dessa skall endast tv3 virdefaktorer gilla, storlek och vir-
kesforrdd av samtliga tradslag.

Skiilen for mitt forslag: Det har av den tidigarc redogdrelsen om prisbild-
ningen framgatt att de virdepiverkande faktorerna kan vara helt andra 4n
skogliga cller ekonomiska forhallanden. Sirskilt for de mindre skogs-
marksinnehaven kan det vara svart att bestimma olika faktorers inverkan
ph skogsbruksvirdet. Dessa omstandigheter utgdr enligt min mening skl
for att infora ett forenklat varderingsforfarande for de mindre skogsmar-
ksinnehaven. Jag foreslar dirfor att for dessa innehav endast tva viirdefak-
torer tillimpas, ndmligen storlek resp. virkesforrdd. For virdefaktorn vir-
kesforrdd bor finnas hogst fem klasser. Virdefaktorerna for de mindre
skogsmarksinnehaven bor inforasi slutet av 14 kap. 3§ FTL.

Vad giller fragan om den arealgriins som bér gilla hir vill jag anknyta
till vad jag tidigare anfort (foregiende avsnitt) dar jag foreslog en till-
Iimpning av forhdjda hektarpriser for skogsinnehav upp till 20 hektar. Det
anknyter ocksd till den arealgrins under vilken det inte foreligger skyldig-
het att upprétta en fullstindig skogsbruksplan. Det sist nimnda 4r enligt
mitt férmenandc ett tungt vidgande skidl. Fastighetsdgare som innehar
skogsmark som understiger 20 hektar skall intc alaggas samma uppgifts-
skyldighet i fastighetsdeklarationen som de med storre skogsinnehav. Som
nimnts bor det rdcka att de uppger storlek och virkesforradet per hektar
for samtliga tridslag. Ett forenklat forfarande skulle dirmed dessutom
kunna tillampas pd ungefir hilften av de taxeringsenheter som innehéller
skog. De allra flesta skogsidgare med stdrre brukningsenhcier kommer att
ha upprittat skogsbruksplaner vid AFT-92 varfor de bor kunna limna
deklarationsuppgifter och fastigheterna virderas pa i princip samma sitt
som vid AFT-81. ' '

Jag foreslar saledes att det forenklade virderingsforfarandet skall tillim-
pas tor taxcringsenhet med skogsmarksarcal som inte Gverstiger 20 hektar.
Arealgriansen bor fastslas 1 lagtexten 1 14 kap. 3 § FTL.
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4.7 Skogsimpediment

Mitt forslag: For skogsimpediment infors en ny vérdefaktor, stor-
lek.

Virderingen forenklas genom att mdjligheten att dela upp skogs-
impedimenten i virderingsenheter slopas.

Skilen for mitt forslag: Virderingen av skogsimpediment tillgdr pa i
huvudsak liknande sétt som for skogsmark. Virdeomriadena 6verensstim-
mer ocksa for dessa bada dgoslag. Riktvirdet for skogsimpediment inom
ctt virdeomride bestims emellertid enbart pa grundval av en virdefaktor,
namligen beskattenhet. Hirmed avses frimst slag av forekommande vege-
tation samt forutsittningarna {6r 6kad produktion.

Liksom for dvriga dgoslag bor den inverkan som storlcken kan ha pé
hektarpriset kunna beaktas vid virderingen. Jag foreslar darfor att storle-
ken, uttryckt som skogsimpedimentens arcal, infors 1 14 kap. 5 § FTL som
¢n tillkommande virdefaktor. De 6verviiganden jag gjort betriffande are-
algrins for forhojda hektarpriscr bor vara vigledande dven hir.

Stadgandet i 14 kap. 4 § FTL bor vidare justeras pé s siitt att riktvirdet
bestdms per virderingsenhet och ej per hektar. Undantag frén klassindel-
ning av virdefaktorn storlek bor ocksa goras i 7 kap. 3 § FTL. Slutligen bor
i forenklingssyftec mojligheten enligt 6 kap. 10 § FTL att uppdela marken i
viirderingsenheter slopas. Detta kridver dven en konsekvensindring i 20
kap. 13§ FTL.

4.8 Uppdelning av taxeringsviarde och delvirde pa
férsamling slopas

Mitt forslag: Uppdclningen av taxcringsvirde och delvdrde nir
delar av en taxeringsenhet tillhor olika férsamlingar slopas.

Skilen for mitt forslag: [ 5 kap. FTL ges regler {6r hur taxeringsvirdet
och delvirden skall bestimmas. Uppdeclningen av dessa skall enligt § kap.
8 § tredje stycket FTL goras nir delar av en taxeringsenhet tillhor olika
forsamlingar.

Bestimmelsen synes inte ldngre fylla nigon funktion. Dels har den
kommunala garantibeskattningen sedan linge upphort. dels beskattas ge-
nom den ar 1990 beslutadc skattereformen 16pande inkomster frin privat-
bostadsfastigheter enbart genom den statliga kapitalbeskattningen samt
fastighetsinnehav genom den statliga fastighetsskatien. Jag foreslar diarfor
att regeln slopas.
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4.9 Forberedelsearbetet

Mitt forslag: Den forfattningsreglerade tidpunkt dé foreskrifter for
forberedelsearbetet avscende lantbruksenhcter senast skall avlam-
nas av RSV skall giilla dven de smahus med tomtmark som ingar i
lantbruksenhet.

Skillen for mitt forslag: Som jag berort i det foregdende ankommer det
enligt 7 kap. 7 § FTL jamf{ort med 9 kap. 5§ och 17 kap. 4 § FTF p4d RSV
att besluta om nirmare foreskrifter om indelning i virdcomraden, klassin-
delning av virdefaktorer, klassindelningsgrunder, viirdeserier och virdeta-
beller for byggnadstyper och dgoslag. Enligt 19 kap. 1 § andra stycket FTL
skall RSV till statens lantmiteriverk och linsskattemyndigheterna limna
forslag till dessa foreskrifter sdvitt avser smahus och tomtmark senast den
15 december andra 4ret fore det ar di allmiin fastighetstaxering dger rum.
For 6vriga byggnadstyper och dgoslag. t.cx. de som ingar i lantbruksenhe-
ter, skall forslag till sddana foreskrifter limnas av RSV senast den 15 maj
aret fore det ar dé allmin fastighetstaxering dger rum.

Vid AFT-81 taxerades samtliga byggnadstyper och égoslag. Med borjan
vid 1988 4rs allmiinna fastighetstaxering av hyreshus sker dock en uppdel-
ning i detta avseende. De smahus som inte ingdr i nigon lantbruksenhet
taxerades i r, 1990, medan smahus som ingar i en lantbruksenhet kommer
att taxcras gemensamt med &vrig egendom i lantbruksenheterna vid AFT-
92. De forfatiningsstyrda tidpunkter som ovan redovisats 4r darfor inte
dndamalsenliga i detta nya system och bor saledes justeras.

Utgangspunkten for forberedelsearbetet bor i stillet vara att detta savitt
avser de bostadshus med tomtmark som ingir 1 en lantbruksenhet samord-
nas med det 6vriga forberedelsearbetet som vidtas infor virderingen av
lantbruksenheterna.

Jag fOreslar darfor att RSV:s forslag till foreskrifter som avses i 7 kap. 7 §
FTL och som giller sméhus och tomtmark som ingar i lantbruksenhet far
lamnas vid samma tidpunkt som 1 ovrigt giller f6r lantbruksenheterna,
niamligen senast den 15 maj aret fore det ar di allmin fastighetstaxering
dger rum. Detta foranleder en {indring i 19 kap. | § andra stycket FTL.
Eftersom forberedelsearbetet dven 1 6vrigt bor samordnas avseende egen-
dom som skall ingd i1 lantbruksenhet bor justeringar av denna anledning
ocksa gorasi 19 kap. 3och 5 §§ FTL. '

4.10 Sirskilda atgirder for forberedelsearbetet infor AFT-94

Mitt forslag: Pa liknande sitt som vid forberedelsearbetet infor
allmin fastighetstaxering av smahus- och lantbruksenheter. skall de
uppgifter som behdvs infor allmiin fastighetstaxering av hyreshus-
och industrienheter fa inhdmtas.

Skiilen for mitt forslag: 1 19 kap. 8 § FTL finns bestimmelser om ¢n
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uppgiftsskyldighet f6r innehavare av vissa slags taxeringsenheter. Med
stod hdrav har skatteforvaltningen kunnat inhdmta de uppgifter som be-
hovs vid forberedelsearbetet vid skilda tidpunkter. Av min tidigare redo-
visning (avsnitt 4.1) framgdr att paragrafen dndrades scnast &r 1989 infor
den forestiende lantbrukstaxeringen. Arbete pagar for narvarande i den
delen med att sammanstilla aktuellt prismaterial och relevanta uppgifter
for att AFT-92 skall bli sd virdemaissigt riktig som dr majligt.

Som tidigarc framgatt genomfordes ar 1988 cn allmén fastighetstaxering
av hyreshus och industrier. Nista sddan AFT av dessa taxeringsenhcter
kommer att dga rum &r 1994. Ett visst forberedelsearbete infor den fastig-
hetstaxcringen har redan tagit sin borjan. Det ortsprismaterial som behovs
kommer att inhdmtas med st6d av bestammelserna i 19 kap. 8 § FTL.

Utformningen av de tva styckena i nimnda paragraf som reglerar dessa
frigor avseende hyreshus- och industrienheter limnar emellertid inte ut-
rymme for att inhiimta andra uppgifter in om de hyror som uppburits viss
tid. Marknaden ar emellertid sd komplicerad. &tminstone 1 storstiderna,
att det foreligger behov av att stélla fragor 4ven om omstindigheter kring
forvirven av dessa taxeringsenheter och deras fastighetsegenskaper m. m.
Denna mojlighet finns redan tidigare sdvitt avser smihusen samt lant-
bruksenheter enligt paragrafens forsta och sista stycken.

Jag {Greslar dirfor att andra och tredje styckena i 19 kap. 8§ FTL slas
samman till ett och utformas s& att den som, under andra cller tredje &ret
fore det &r da allmin fastighetstaxering sker. ar dgare till hyreshus- och
industricnheter kan anmanas limna de uppgifter som behdvs till ledning
infor allmin fastighetstaxering.

5 Avslutande synpunkter

Utdver de lagforslag som jag nu behandlat har yrkanden framstéllts fran
Sveriges Jorddgaretorbund samt Skogsdgarnas Riksférbund och Lantbru-
karnas Riksforbund om vissa ytterligare lagdndringar. Yrkandena avser de
mer principiclla utgdngspunkterna vid fastighetstaxeringen. Jag tar darfor
i det foljande upp vad forbunden i huvudsak har anfort samt redovisar
direfter mina cgna stindpunkter i ¢tt sammanhang. '

Sveriges Jorddgareforbund har anfort kritik mot att 1 FTL angetts bade
ett mal for taxeringen — 75% av marknadsvirdet — och de metoder som
skall anvdndas for att nd detta mal. Férbundet menar att det kan forekom-
ma fall d4 beridkningarna enligt de foreskrivna metoderna misslyckats med
att bestimma marknadsvirdet. I enskilda fall anser dirfor forbundet att
justeringar kan behova goras.

Forbundet tar dven upp den prispiverkan som arrendelagstiftningen
kan ha pa utarrenderade jordbruksfastighcter. Det forhallandet att lagre
priscr forekommer pa sddana fastigheter ser forbundet inte som cn f6ljd av
privatrittsliga dtaganden utan beroende av lagstiftningens tvingande be-
stimmelser 1 dessa sammanhang. Hinsyn bor darfor tas till sddana arren-
deavtal vid virderingen anser forbundet.

En annan friga som forbundet aktualiscrar dr om de s.k. sliktkdpen
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skall fA ingd i fastighetsprismaterialct. Forbundet anser att det intc gene-
rellt gar att pastd att sliktkOpen skulle innebdra en ldgre virdenivi om de
medtogs i ortsprismaterialet. Forbundet hivdar att priset vid slaktkop i
manga fall ligger p4 samma nivd som om forséljning skulle ha skett till
utomstaende. Férbundet foreslar darfor ett tilldgg till den bestimmelse i 5
kap. 5 § FTL som stadgar att forsiljningar ddr ovidkommande omstéindig-
heter forckommit inte far beaktas. Enligt forbundets titldagg skulle siiktkdp
vara en ovidkommande omstindighet cndast om det visas att det inverkat
pé prisct. C

Sveriges Jorddgareforbund framfor slutligen ctt krav om att de skattskyl-
digas insyn i skattemyndigheternas fullstindiga underlag for taxcringen
skall underlittas. Forbundet framhéller att det 4r svart att fi grepp om
vilka faktorer som varit bestimmande for virderingen, t. ¢x. vilka jamfo-
relseobjekt och bedémningar 1 Gvrigt som legat till grund f6r riktvdrdena.
Exempelvis menar forbundet att det inte brukar foretes nigon utredning
om relevant kdpeskillingstatistik frén skattemyndigheterna i skattetvister,
varfor den skattskyldige stills infor en om&jlig uppgift att sjalv ta fram
utredning som visar att riktvirdena saknar rclevans i hans fall. Férbundet
anser vidare att det #r betydelsefullt ocksa for tillimpningen av bestim-
melserna om justering for sdregna forhallanden att underlaget redovisas pa
ett lattillgingligt sdtt.

1 detta avseende anser Skogsigarnas Riksforbund och Lantbrukarnas
Riksforbund att det 4r angeldget att jamkning pa grund av siregna forhél-
landen inte cnbart skall ske i extrema fall sdsom hittills. Férbunden yrkar
att bestimmelsen gencrellt skall fi anvéndas i de fall fastighetsigaren med
egen utredning kan gdra sannolikt att fastighetens virde understiger det
eljest tillimpade riktvdrdet.

Jag far for egen dcl anfora foljande.

I 5 kap. FTL dterfinns de 6vergripandc bestimmelserna om hur taxe-
ringsviirdet skall bestimmas. Dir stadgas bl.a. cn generell regel om en
siakerhetsmarginal om 25% vid fastighetstaxeringen, dvs. taxeringsvirdet
skall motsvara 75% av en taxeringsenhets marknadsvirde. Marknadsvir-
det kan bestimmas pa olika sitt. 1 férsta hand skall ledning tas av fastig-
hetsforsiljningar i orten. Sddana forsiljningar far dock inte beaktas dir
ovidkommande omstiindigheter kan antas ha inverkat pa priset. Om dessa
forsaljningar inte ger tilirdcklig ledning far berdkningen goras utifrdn en
avkastningskalkvl. Som sista alternativ kan marknadsvirdet uppskattas
med utgangspunkt i det tekniska nuvérdet. Ddrutdver ges vissa allmédnna
virderingsregler i 7 kap. FTL. Av dessa framgdr bl. a. att taxeringsvirdet
for vissa byggnadstyper och dgoslag skall bestimmas med utgingspunkt i
riktvirden. Riktvirden skall bestimmas s att de stdr i Sverensstimmelse
med kravet om en taxeringsvdrdeniva som motsvarar 75% av marknads-
virdet. Riktvdrdena ir emellertid inte bindande. Kan det t. ex. liggas fram
bittre statistik dn vad som legat till grund for provvirderingen bor det
virde som framriknats med utgangspunkt i riktvirdena kunna frangas (jfr.
prop. 1979/80:40 s. 116). Jag finner ddrfor att de krav som férbunden
framstillt om att riktvirdena skall kunna frangis om det finns skal for det
redan ir uppfvllda.
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Hir bor ocksa tillaggas att i forfattning dr reglerat hur forberedelsearbe-
tet infOr en alimén fastighetstaxering skall tillgd. Forutom bestimmelserna
119 kap. FTL ges ocksa verkstallighetsforeskrifter frin RSV avscende bl. a.
hur det s. k. provvirderingsforfarandet skall tillga. Provvirderingens resul-
tat och underlaget for tabeller och riktvardekartor skall vara vil dokumen-
terat 1 hdndelse bl. a. av att det uppstar tvister som ror dessa underlag. Jag
kan hir nimna att denna redovisning ar s& detaljerad att man dirur skall
kunna erhalla uppgifter om t. ex. kopedatum och képeskilling for provvir-
deringsobjekten. Den omstiandigheten att den enskilde fastighetsigaren i
de flesta fall kan ha svart att ta fram en egen utredning som vederligger
myndigheternas underlag i detta avseende, torde frimst bero pa att det
helt enkelt inte gar att fi en bittre utredning,

Hinsynstagandet vid fastighetstaxeringen till den prispaverkan som ett
arrendeforhallande eller annan privatrittslig forpliktelse kan ha pa fastig-
hetspriset har aterkommande diskuterats. Jag vill hdr hdnvisa till att
foredragande statsridet i samband med lagstiftningen infér AFT-90 uttala-
de att han inte var beredd ati gdra avsteg frin principen att privatrittsliga
forpliktelser intc skall beaktas vid fastighetstaxeringen (jfr. prop.
1987/88:164 s. 11). Det har inte framkommit nigra nya skil som gor att
jag vill franga det stédllningstagandet infor den allménna fastighetstaxering-
en av lantbruk.

En annan friga som regelbundet brukat tas upp infor de allminna
fastighetstaxeringarna idr om sliktkopen skall ingd i prismatcrialet. Sveri-
ges Jordédgareforbund har har foreslagit ctt tillagg till lagtexten av innebdrd
att man skall bortsc fran ett sliktkép endast om det visas att det inverkat
pa priset.

For det forsta anser jag det viktigt att halla fast vid principen att det i
prisunderlaget cndast bor ingd torsidljningar dar kopeskillingarna huvud-
sakligen har bestamts utifran fastighetens egenskaper som sadan. Det 4r
darfor angeliget att de kop dir speciclla relationer mellan kopare och
sdljare eller andra sérskilda omstindigheter i hog grad kan ha paverkat
priset undantas. For det andra skulle med forbundets lvdelse av lagtexten
inforas ett provningsforfarande som det inte finns utrymme for i den
massdrendehantering som fastighetstaxeringen utgor. Jag kan ocksd nim-
na att liknande propéer har avvisats i tidigare sammanhang eftersom det
pévisats att sliktkopen i prishdanscende generellt 1g ca 50% under de fria
kopen (jfr. prop. 1979/80:40 s.97). Inget har framkommit som nu forind-
rar dct stdllningstagandet. Jag har dessutom inhdmtat att den fortida
uppgiftsinsamlingen infor AFT-92 inncbir att det ortprismaterial som
ligger till grund for konstruktion av virdetabeller och provvirdering r
mer dn dubbelt s& stort som motsvarande material infor AFT-81. Harut-
Over medfor den fortida uppgiftsinsamlingen en kvalitetsforbittring jim-
fort med tidigare. Jag anser darfor att sliktkdpen inte skall ing4 i prisstati-
stiken infor AFT-92.
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6 Upprittade lagforslag Prop. 1990/91: 47

I enlighet med vad jag nu anfort har inom {inansdepartementet uppriittats
torslag till

1. lag om dndring i fastighetstaxeringslagen (1979:1152),
lag om #ndring i lagen (1984:1052) om statlig fastighetsskatt,
lag om dndring i lagen (1904:48 s. 1) om saméganderitt,
lag om dndring i drvdabalken (1958:637),
lag om dndring i delgivningslagen (1970:428),
lag om dndring i jordabalken (1970:944),
lag om dndring i utsdkningsbalken (1981:774).

8. lag om idndring 1 lagen (1982:618) om utldndska forvirv av fast
egendom m.m..

9. lag om dndring i lagen (1989:31) om f6rvaltning av vissa samiigda
jordbruksfastigheter,

10. lag om 4ndring i jordforvérvslagen (1979:230).

11. lag om dndring i lagen (1979:425) om skotsel av jordbruksmark,

12. lag om dndring i lagen (1975:1132) om forvdrv av hyresfastighet
m. m.,

13. lag om &dndring i Jagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvirv for
ombildning till bostadsratt.

Forslagen under punkterna 3—9 har upprittats 1 samrad med chefen for
justitiedepartementet.

Forslagen under punkterna 10 och 11 har upprittats i samrid med
chefen for jordbruksdepartementet.

Forslagen under punktcrna 12 och 13 har upprittats i samrdd med
chefen for bostadsdepartementet.

Med hinsyn till att lagforslagen far anses utgdra tekniska justeringar i
gillande virderingsforfarande och i dvrigt konsekvensandringar far fragor-
na anses vara av sadan art att det skulle sakna betydelse att hora lagradet.

o

New

7 Hemstillan

Jag hemstiller att regeringen foresldr riksdagen att anta de upprittade lag-
forslagen.
Arendet bor behandlas under innevarande riksmote.

8 Beslut

Regeringen ansluter sig till foredragandens 6verviiganden och beslutar att
genom proposition foresla riksdagen att anta de frslag som foredraganden
har lagt fram.
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