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Regeringen foreslar riksdagen att anta de forslag som har tagits upp i
bifogade utdrag ur regeringsprotokollet den 29 september 1988.
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Ingvar Carlsson

Bengt Goransson

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen ldggs fram olika forslag som syftar till att minska de
olidgenheter som i1 dag foljer av att ménga jordbruksfastighcter dgs av
dédsbon eller av flera personer med saméganderiitt. :

Ett dédsbo som innehar en jordbruksfastighet skall vara skyldigt att
avveckla fastighetsinnchavet senast fyra ar cfter utgdngen av det kalender-
ar d4 dodstallet intriffade. Sker inte avveckling i riitt tid, kan dédsboet vid
vite foreliggas att fullgora skyldigheten. Om det foreligger sirskilda skiil,
kan anstind med avvecklingen medges. Anstidnd kan forenas med villkor.

Vidare foreslas en lagindring i syfte att géra det ldttare for myndigheter-
na att delge ctt dodsbo olika handlingar. Delgivning som foranleds av att
dddsboet innehar cn jordbruksfastighet skall kunna ske genom att delgiv-
ningshandlingen Overldmnas till nfgon av deldgarna. '

[ propositionen foreslds vidare en sirskild lag om forvaltningen av
sddana jordbruksfastigheter som 4gs av minst tre gemensamt. Enligt denna
lag skall det finnas en stdllforetrddare med uppgift att utt foretrida
dclégarna i angeldgenheter som angdr fastigheten och att infor deldgarna
svara for den lopande forvaltningen. For beslut av deldgarna i forvalt-
ningsfragor kridvs vanlig majoritet. Detta géller dock inte fragor som géller
forsdljning, pantsittning eller upplatclse av réttigheter i vissa fall. I dessa
fragor krivs samstdimmighet mellan deligarna.

For att begrdansa uppkomsten av samidgande av jordbruksfastigheter
foreslas en dndring i jordforvirvslagen. Forvirvstillstdnd far vigras vid
forviarv av andel i en jordbruksfastighet, om Hgarforhillandena genom
forvarvet blir sidana att ett rationellt utnyttjande av fastigheten forsvaras.
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I syfte att forhindra kringgdende av jordforvirvslagen foreslas slutligen
att tillstdnd enligt den lagen skall krdvas i fall d4 ndgon genom kép, byte
cller gava har forvérvat ett dodsbo vari ingar en jordbruksfastighet eller da
ndgon, som genom kdp, byte eller giva har férvarvat en andel i ett sddant
dodsbo och inte pa annan grund dr deldgare i boct. tillskiftas fastigheten
clier del ddrav.

De nya reglerna foresls trida i kraft den 1 juli 1989.

Lagforslagen i denna proposition har granskats av lagradet. Proposi-
tionen innchaller didrfor tre huvuddelar: lagradsremissen (s. 10),
lagradets yttrande (s. 48) och féredragande statsrddets stillningsta-
ganden tili lagradets synpunkter (s. 51).

Den som vill ta del av samtliga skil for lagforslagen maste darfor
lasa alla tre delarna. '
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Propositionens lagforslag
1 Forslag till

Lag om dndring i arvdabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om drvdabalken'
dels att 24 kap. 1 § skall ha foljande lydelsc,
dels att i balken skall inforas tva nya paragrafer, 18 kap. 7 § och 20 kap.

11§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

18 kap.
7§

Om det | et dodsbo ingdr fast
egendom som dr taxerad som jord-
bruksfastighet, skall boet ha avveck-
lat fastighetsinnehavet senast fvra
dr efter utgdngen av det kalenderdr
dd dadsfallet intrdffade. Har dods-
boet forvirvat sddan egendom dir-
efter, skall avvecklingen ske snarast
mdjligt.

Tillsyn over att avveckling sker ut-
ovas av den myndighet som rege-
ringen bestimmer. Om avveckling-
en inte har skett inom foreskriven
tid, far tllsynsmyndigheten vid vite
forelidgga dodsboet att fullgira sin
skyidighet.  Tillsynsmyndighetens
beslut om foreldggande fir overkia-
gas till kammarriitten.

Den tingsrdtt som har registrerat
bouppteckningen efter den dide far
pad ansékan av dodsboet medge an-
stdnd med avvecklingen, om det
finns sdrskilda skdl. Anstdnd med-
delas for viss tid och far forenas med
villkor. Medges anstand, skall tings-
rdtten underrdtta tillsynsmyndighe-
ten om detta. '

20 kap.
11§

*Omtryckt 1981:359.

Om det i den dades tillgdngar in-
gdr fast egendom som dr taxerad
som jordbruksfastighet, skall ritten
underritta den tillsynsmyndighet
som avses [ I8 kap. 7 § andra styc-
ket om dodsfallet.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lvdelse

24 kap.

Om ett dodsbo forvaltas av del-
dgarna gemensamt och de har kom-
mit §verens om att leva samman i
oskiftat bo, giller i friga om for-
valtningen av boct och ritten att
foretrida boet vad som sdgs i 18
kap. 1 §. om inte annat har avtalats.
Ocksa bestimmelserna 1 3, 4 och
6 §§ samma kapitel skall tillimpas.

Om ctt dédsbo forvaltas av del-
dgarna gecmensamt och de har kom-
mit §verens om att leva samman i
oskiftat bo, giller i friga om for-
valtningen av boet och rdtten att
foretrida boet vad som sidgs i 18
kap. | §, om inte annat har avtalats.
Ocksé bestimmelserna i 3, 4, 6 och
7 §§ samma kapitel skall tillimpas.

I frdga om ritten for enskilda deldgare att vicka och fora talan som
parter 1 eget namn men for boets riakning géller vad som sdgs i 18 kap.
1 a §, om inte annat avtalats mellan deldgarna.

1. Denna lag triader i kraft den 1 juli 1989.

2. Om det 1 dodsboet efter ndgon som har avlidit fore ikrafttridandet
ingér fast egendom som é&r taxerad som jordbruksfastighet. giller i stdllet
for vad som sdgs i 18 kap. 7 § forsta stycket férsta meningen att boet skall
ha avvecklat fastighetsinnchavet senast den 1 juli 1993,

' Senaste lydelse 1981: 359.
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2 Forslag till

Lag om forvaltning av vissa samégda jordbruksfastighctcr

Hirigenom foreskrivs foljande.
Inledande bestimmelser

1§ Om fast egendom som ir taxerad som jordbruksfastighet dgs av minst
tre gemcnsamt, tillimpas denna lag i stéllet for 2— 6 §§ lagen (1904:48s. 1)
om samdgandcritt. . :

Avtal som strider mot denna lag 4r utan verkan. Detta géller dock inte
avtal i frAgor som avses i 8 — 10 §§.

Stillforetridare l

2§ Deldgarna i fastigheten skall utse en stillforetrddare. Valet av still-
foretridare skall for anteckning i fastighetsboken anmdlas skriftligen till
inskrivningsmyndigheten for det omrade dar fastigheten ligger. Anmilan

skall vara undertecknad av stillféretradaren och innehélla en forsdkran av

honom p& heder och samvete att bestaimmelserna i denna lag har iakttagits
vid valet av stéllforctradare. .

Om anmilan enligt forsta stycket inte har gjorts cller om den som
anmilts som stéllforetridare har avlidit, skall rdtten p& den ort dér fastig-
heten ligger efter anmélan av myndighet eller deldgarc férordna cn still-
foretrddare. Om en stillforetridare begir det, skall rdtten forordna en ny
stillféretradare i hans stdlle. Innan en stédllforetrddare forordnas skall
deldgarna ges tillfdlle att yttra sig. om det dr mdjligt. Nir ritten har

forordnat en staliforetridare, skall detta anmilas till inskrivningsmyndig-

heten.

Deldgarna kan nédr som helst utse en ny stdlliféretrddare 1 stéllet for en
stdllforetradare som tidigare har anmailts ‘cller forordnats. Darvid géller
forsta stycket. _ .

Vid byte av stillforetradare bestir den tidigare stéllféretradarens upp-
drag till dess att den nye stéllforetrddaren har antecknats i fastighetsboken.

3§ Stillforetrddaren syarar for den Iopande forvaltningen av fastigheten
enligt de riktlinjer och anvisningar som deldgarna meddelar.

Stallforetradaren har behdrighet att foretrida deldgarna mot tredje man
1 angeldgenhceter som ror fastigheten. Han dr dock inte pd grund av denna
lag behorig att

1. dverlata fastigheten eller en del av den,

2. inteckna cller pantsitta fastigheten,

3. upplata nyttjanderitt eller annan rittighet i fastigheten, om avtalet
giiller for lingre tid dn fem 4r eller for nagons livstid eller om det kan bli
forlangt p4 begdran av nyttjanderittshavaren.

4§ En rittshandling som stillfsretridaren har foretagit for deldgarna ar
inte gillande mot dem, om stdllforctridaren har 6verskridit sin befogenhet
och den mot vilken rittshandlingen foretogs inség eller borde ha insctt att
befogenheten 6verskreds.

Bes_lut av deligarna’

5§ Som beslut i fragor dér stillforetradaren har behorighet att foretrida
deliigarna giller den mening som har fatt det hogsta rostetalet bland de
rostande. Dirvid riaknas varje deldgares rostetal efter hans andcl i fastighe-
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ten. Vid lika rostetal beslutar stdllforctridaren. Beslut i fragor dar still-
forctridaren inte har behorighet att foretrdda deldgarna krdaver enighet
bland deldgarna.

Vid val av stillforetridare utses den som har fatt det hogsta rostetalet
bland de rostande. Har flera fatt lika rostetal, avgors valet genom lottning.

6§ Varje deldgare kan rosta skriftligen eller muntligen. Samtliga dcldgare
skall fa skilig tid pa sig innan omrostningen dger rum.

Stallforetradaren skall underrdtta deldgarna om resultatet av omrost-
ningen.

7§ Ett beslut enligt 5 § forsta stycket far inte inncbira att st'zillf‘dretr'zida-.

ren skall foreta en rittshandling cller annan tgédrd som 4r dgnad att bereda
otillborlig fordel at deldgare eller annan till nackdel for annan deldgare.

Ovriga bestimmelser

88§ Pengar och andra tillgingar som stéllforetriidaren har hand om for
deligarnas rakning skall héllas skilda fran andra tillgingar.

9§ Om ett beslut enligt denna lag foranleder kostnader eller om siddana
uppkommer pé annat sitt till f6ljd av lagen, skall kostnaderna erséttas av
deldgarna i forhallande till deras andelar.

10 § Senast den 31 januari varje ar skall stdllforetridaren limna redovis-
ning till deldgarna 6ver férvaltningen under det foregdende kalenderéret.
Om deldgarna begér det, skall redovisningen goras skriftligen. F6r gransk-
ning av redovisningen har deldgarna ritt att ta del av rikenskapshand-
lingarna.

11§ Stillforetrddaren har rétt till skilig ersdttning for sitt arbete samt for
tidsspillan och utligg. .

12§ Sidliforetradare som vid fullgbrande av sitt uppdrag uppsétligen
elier av oaktsambhet tilifogar deldgare skada skall ersitta skadan. Detsam-
ma giller deldgare som vid tillimpning av denna lag uppséatligen eller av
oaktsamhet tillfogar annan delidgare skada. Skadestdndet kan jimkas efter
vad som #r skiligt med hdnsyn till handlingens beskaffenhet, skadans
storlek och omstandigheterna i dvrigt.

Skall flera ersitta samma skada, svarar de solidariskt for skadestandet i
den mén inte skadestindsskyldigheten har jamkats for nidgon av dem
enligt forsta stvcket. Vad nigon har betalat i skadestand far kravas ater av
de andra efter vad som ir skiligt.

Talan enligt forsta stycket som inte grundas p4 brott skall vickas inom
ctt ar efter det att stéllféretradaren har avgett en sddan redogdrelse som
anges 1 10 §. Vicks inte talan inom denna tid dr rétten till erséttning
forlorad.

13§ Varje deldgare kan hos ratten begéra att fastigheten for gemensam
riakning forsiljs pa offentlig auktion. Ritten skall dock inte besluta om
forsdljning. om ndgon av de andra deldgarna visar synnerliga skil for
anstand.

Denna lag trdder i kraft den 1 juli 1989.
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3 Forslag till

Lag om éind-ring i lagen (1904:48 s. 1) om samégandcritt

Hirigenom foreskrivs att 19 § lagen (1904:48 s. 1) om samiganderitt
skall ha féljande lydclse

Nuvarande lydelse Foreslagen lvdelse

19 §

Vad i denna lag finnes stadgat dge ¢j tillimpning 4 sidan samfillighet,
som avses i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter, eller &
saddan allminning, som avses i lagen (1952: 166) om héradsallmidnningar
clier lagen (1952:167) om allminningsskogar i Norrland och Dalarna; ¢)
heller vare i ndgot fall lagens foreskrifter tillimpliga i friga om bildande av
jaktvardsomrade, bestdende av allenast en fastighet, eller av fiskevardsom-
rdde. omfattande allenast en fastighet eller det till allenast en fastighet

horande fisket.

Betriaffande ecgendomsforhallan-
den som ror makar, sambor, del-
dgare i oskiftat dodsbo. bolagsmin,
redarc som ingitt 6verenskommel-
se om partrederi cller deltagare i
samma gruvrorelsc finns sdrskilda
bestammelser.

Betriffande egendomsforhallan-
den som ror makar, sambor, del-
dgare 1 oskiftat dédsbo, bolagsmin,
redare som ingitt dvercnskommel-
se om partrederi eller deltagare i
samma gruvrorelse finns sirskilda
bestammelser. [ frdga om forvalt-
ningen av fast cgendom som dr
taxerad som jordbruksfastighet och
som dgs av minst tre gemensamt
galler siirskilda bestdmmelser i stil-
let for 2—6 §§.

Bestdmmelserna i 15 kap. 15 § fordldrabalken skall inte tillimpas i frdga
om forsdljning enligt denna lag av samfélld fast egendom. vari omyndig

ager del.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1989.

! Senaste lydelse 1987: 796.
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4 Forslag till Lag om dndring i delgivningslagen (1970: 428)

Hirigenom foreskrivs att 9 § delgivningslagen (1970:428) skall ha fol-
jande lydelse.

9§

Skall delgivning ske med annan juridisk person in staten, dverbringas
handlingen till ndgon som har rdtt att foretrdda den juridiska personen
cller, om flera 4r gemensamt behdriga, till ndgon av dem. Saknas behorig
stiallforetridare men finns nigon som har riitt att sammankalla dem som
skall besluta i den juridiska personcns angeldgenheter, dverbringas hand-
lingen till denne. :

Delgivning med dédsbo genom
att handlingen Gverbringas till na-
gon av dédsbodeldgarna far ske en-
dast om denne sitter i boet. Dds-
bodeldgare som mottagit handling-
en skall utan dréjsmal underritta
Ovriga deldgare om delgivningen.

Delgivning med dédsbo genom
att handlingen Overbringas till na-
gon av dédsbodeldgarna far ske en-
dast om denne sitter i boet eller om
delgivningen foranleds av att dods-
boet innehar fast egendom som Gr
taxerad som
Dodsbodeldgare  som  mottagit
handlingen skall utan dréjsmal un-
derrétta Ovriga deldgare om delgiv-
ningen.

Daodsbodeldgare som sitter i boet har ritt att taga emot handlingen, dven
om boet ¢j forvaltas av deléigarna. Han svarar i sidant fall for att handling-
en utan drdjsmal limnas till ndgon som har rétt att foretrida boet.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1989. -

Jjordbruksfastighet.
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5 Forslag till
Lag om 4ndring i jordforvarvslagen (1979:230)

Hérigenom foreskrivs att 2 och 4 §§ jordforvarvslagen (1979:230) skall
ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse ‘ Foreslagen lydelse
2%
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For forviarv av fast cgendom som &r taxerad som jordbruksfastighet: .

krdvs tillstdnd cnligt denna lag, nir forvirvet sker genom

1. kop, byte cller giva,

2. tillskott till bolag cller torenmg,

3. utdelning eller skifte fran bolag eller férening,

4, fusion enligt 14 kap. 1 eller 2 § aktiebolagslagen (1975: 1385).
Tillstdnd enligt denna lag krdvs ock-
sd I fall da ndgon genom kop, byte
eller gava forvirvar ett dodsbo vari

ingdr fast egendom som dr taxerad -

som jordbruksfastighet eller dd ng-
~ gon, som genom kdp, byte eller gdva
har forvirvat en andel i ett sddant
dddsbo och inte pd annan grund dr
deligare i boet, tillskiftas den fasta
egendomen eller del dirav.

Forvirvstillstand
4§

Forvirvstillstind fir vdgras,

1. om det dr av allmént intresse att egendomen tas i ansprak for jord-
brukets eller skogsbrukets rationalisering,

2. om forvirvet kan antas medfora att tva cller flera utvecklade eller
utvecklingsbara lantbruksforetag, som bor forbli sjdlvstindiga, fors sam-
man till ett foretag,

3. om forvirvet kan antas medfora att utvecklat eller utvecklingsbart
lantbruksforetag, som bedrivs pd mer dn en fastighet, delas upp och
uppdelningen medfor oldgenhet av ndgon betydelse for foretaget,

4. om det dr uppenbart att kopeskillingen eller annan Lrsattnmg avse-
viirt dverstiger egendomens marknadsvirde,

5. om _fb'rrdrvet avser andel i
egendomen och dgarforhdllandena
genom forvirvet skulle bli sadana
att ett rationellt wtnytijande’ av
egendomen kan komma att forsva-
ras. '

Forsta stycket 4 giller inte ifrdga om tillstdnd att forvirva egendom pé
offentlig auktion cnligt 17 § eller enligt 3 kap. 3 § lagen (1982: 618) om
utldndska forvarv av fast egendom m. m.

Denna lag trdder i kraft den | juli 1989.

1 Senaste lydelse 1987:468.
* Senaste lydelse 1987: 468.



Justitiedepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantriade den 2 juni 1988

Nirvarandc: statsrddet Sigurdsen, ordférande, och statsrdden Gustafsson,
Hjelm-Walién, Peterson, S. Andersson, Bodstrom, Goransson, Gradin,
Dahl, R. Carlsson, Holmberg, Hellstrom, Johansson, Lindqvist, G. An-
dersson, Thalén

Foredragande: statsrddet Goransson

Lagradsremiss om dddsboidgande och samigande av
jordbruksfastighet m. m.

1 Inledning

Ett dodsbo dr en juridisk person. Det forvaltas och foretrdds utat av
ddodbodeldgarna gemensamt. Ett dédsbo upploses vanligen genom att
egendomen fordelas mellan deldgarna genom ctt arvskifte. 1 gidllande lag-
stiftning finns inte nigra regler om att dédsbon skall skiftas inom viss tid. 1
skilda ssmmanhang har papekats att dédsbon i méinga fall forblir oskiftade
under avsevird tid och att detta medfor oldgenheter nidr fast egendom
ingar i boet. Fragan har bl. a. diskutcrats i riksdagen (se LU 1975/76: 30
och LU 1978/79: 2). Kritik har vidare riktats mot vissa fall av samdgande
av fast egendom.

I februari 1977 tillkallades ¢n sérskild utredare med uppdrag att utreda
fragor om stillforetridare for dodsbo i vissa fall m. m. Uppdraget gick
fraimst ut pa att kompletiera sivél reglerna om boutredningsman cnligt
arvdabalken som reglerna om god man cnligt lagen (1904:48 s.1) om
samiganderitt med regler om siirskild stillféretrddare da fast egendom igs
av dodsbo eller av flera personer gemensamt med samiganderitt (Dir
1977:13).

Utredningens uppdrag utvidgades ar 1979 till att ocksd avse frdgor om
begriansning av ddodsbons innehav av jordbruksfastighet, begrinsning och
reglering av uppkomsten av samigande av jordbruksfastighet och begréns-
ning av testamentariska forvirv av jordbruksfastighet (Dir 1979:11). Upp-
draget inncfattade dven att utreda vissa problem med kringgdende av
jordforvérvslagen (1979:230).

I samband med att utredningsuppdraget utvidgades besléts att utred-
ningsarbetet i fortsdttningen skullc bedrivas i en kommitté med parlamen-
tariskt inslag. Kommittén avlamnade 1 augusti 1981 ectt delbetinkande
(SOU 1981:91) Stéllforetradare for fastighetsigare 1 vissa fall.

1 delbetdnkandet foreslogs att en stiliforetridare alltid skulle utses fér
alla typer av fastighcter, dgda av dodsbon med fler dn tva deldgare cller av
fler dn tva personer med saméganderitt. Betinkandet remissbchandlades
men avskrevs ddrefter i samband med att kommittén i januari 1983 fick
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ytterligarce tilldggsdirektiv (Dir 1983:5). Dessa innebar att kommittén pé
nytt skulle dvervéga frigan nir en stéllforctridare skall utses. Det papeka-
des i tillaggsdirektiven att frigan har samband med hur man skall kunna
begransa ritten for dodsbon att inneha jordbruksfastigheter.

I mars 1987 dverlimnade kommittén (riksdagsledamoten Jan Fransson,
ordforande, samt riksdagsledamoten Allan Ekstrém, f.d. riksdagsledamo-
terna Filip Johansson, Karl- Gustaf Mathsson och Gunnar Olsson och
bankdirektéren Astrid Schonberg-Lotberg) sitt slutbetdnkande (SOU
1987: 2) Dédsbodgande och samigande av jordbruksfastighet m. m. Betin-
kandet har remissbehandlats.

Till protokollet i detta drende bér fogas dels en sammanfattning av
betdnkandet som bilaga I, dels kommitténs lagforslag som bilaga 2, dels en
forteckning Sver remissinstanserna som bifaga 3. En sammanstillning av
remissyttrandena har upprittats inom justiticdepartementet och finns till-
ginglig i lagstiftningsdrendet (Dnr 87 —727).

Bland de frdgor som kommittén har berért hor frigan hur ett dodsbo
eller cn krets av samégare skall kunna nis med delgivning. Denna fraga har
dven fastighetsbildningsutredningen behandlat i sitt slutbetinkande (SOU
1986:29) Fastighetsbildning 4 Forrittningsforfarande och boendcinflytan-
de m. m. Betdnkandet har remissbehandiats.

I det foljande behandlas fastighetsbildningsutredningens forslag till ett
forenklat delgivningsforfarande av dédsbodgda fastigheter. Till protokol-
let i detta drende bor fogas dels utredningens lagforslag i den delen som
bilaga 4, dels en forteckning dver remissinstanserna som bilaga 5. En
sammanstilining av remissyttrandena har upprittats inom justiticdeparte-
mentet och finns tillginglig i lagstiftningsdarendet (dnr 1100—86).

Jag har i lagstittningsdrendet sirskilt samréatt med chefen for jordbruks-
departementct.

2 Allmin motivering
2.1 Allménna utgidngspunkter

Drygt 65 % av Sveriges landareal, cller nirmare 27 milj. hektar, utgérs av
skogs- och jordbruksmark. Savil skogsbruket som jordbruket &r ndringar
som har mycket stor samhiillsckonomisk betydelsc. Dct dr darfor visent-
ligt att denna mark forvaltas pa ctt &ndamalsenligt och effektivt sitt.

Frén tid till annan har det framhallits att dddsbo#gande och samigande
av jordbruksfastigheter dr forenat med vissa oldgenheter. En del av dem ir
av rent praktisk natur. Delvis bottnar oldgenheterna i de forvaltningsregler
som giller for dessa former av #dgande, och d4 framst i att det i alla
forvaltningsfragor kravs samstimmighet mellan deldgarna. Andra olédgen-
heter hiinger samman med myndigheternas svrigheter att delge dédsbon
olika handlingar, bl.a. dirfor att det i ménga fall saknas lattillgangliga och
aktuella uppgifter om deldgarna.

Det finns emellertid ocksa andra olidgenheter av mera principicll art.
Salunda har dgarformerna som saddana i vissa fall ansetts motverka ange-
lagna sambhéllsintressen. Fastigheter som dgs av dodsbon eller av flera
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samagare omsitts i mindre utstrickning #n jordbruksfastigheter i allmin-
het. Mdjligheterna till rationaliseringsfordndringar dr darfor mindre. Aven
det allminna intresset att jord- och skogsbruksmarken innehas av aktiva
brukare, dvs. att det finns ett samband mellan dgandc och brukande, talar
for att dodsbodgandet och samigandet bor begridnsas eller i varje fall
regleras pé ett sdtt som minskar oldgenheterna med dessa dgarformer.

En bearbetning av de uppgifter som limnades vid 1981 ars allmidnna
fastighetstaxering ger vid handen att omkring 3,7 % av skogsarealen och
4,5 % av &kerarealen i landet dgdes av dédsbon. Betriffande samiigda
fastigheter bygger tillgingligt material pa fastighetslingden fran ar 1979
och avser taxeringsenheter. Av de drygt 320 000 fastigheter-som taxerades
som jordbruksfastighcter dgdes 78 % av en &dgare, 14,5 % av tva dgare och
7.5 % av trc cller fler dgare. Av de sifferserier betrdffande dédsbo- och
samigande som jag hir refercrar till, och som i detalj redovisas i betdnkan-
det, framgar vidare att det i absoluta tal rorde sig om ca 25 000 jordbruks-
fastigheter som dgdes av fler dn tva deldgare och ca 30 OOOJordbruksfastlg-
heter som dgdes av dodsbon. :

Av kommitténs undersékningar framgir vidare att det foreligger stora
regionala skillnader. Dddsbodgandet dr vanligast i skogsldnen. Koppar-
bergs l4n intar en sirstilining, men denna #dgarform #r ocksé i Jimtlands,
Virmlands, Norrbottens och Visternorrlands ldn vanligare-dn i landet i
ovrigt. Aven nar det giller saméigandet av jordbruksfastigheter intar dessa
l4n en framtriidande stillning.

Det finns inga aktuellare officiella uppgifter om 4dgarférhallandena be-
triffande jordbruksfastigheter. Det dr dock inte skdl att anta att nigon
viisentlig minskning av d6dsbo- och samégande har intrétt under senare
ar. Snarare talar vissa omstidndigheter for att dessa dgandeformer av jord-
bruksfastighet har blivit vanligare.

Kommittén har lagt fram cn rad forslag som sammantagna syftar till att
komma till ritta med de mest patagliga oldgenhcterna med dédsbo- och
samigande av jordbruksfastigheter. Den mest ingripande 4tgiirden ir att
dddsbon som innehar jordbruksfastighet skall vara skyldiga att inom viss
tid avveckla detta fastighetsinnehav. Vidare foresprakar kommittén atgir-
der for att forenkla delgivningen av dédsbon som Zger jordbruksfastighe-
ter.

Nir det géller samigda jordbruksfastigheter foreslar kommittén en sér-
skild lag med bestimmelser om hur fastighcten skall foretridas utdt och
om det inbdrdes forhallandet mellan deldgarna. Enligt forslaget skall del-
4dgarna utse cn stillfdretridarc med behorighet att ensam fullgéra vad som
enligt lag aligger en dgare av jordbruksfastighet. For vissa andra forvalt-
ningsfrigor foreslds att delagarna skall kunna fatta beslut genom enkel
majoritet.

Kommitténs (6rslag har mottagits positivt av remissinstanserna. En
mera generell kritik mot kommitténs betdnkande har framforts endast av
skogsstyrelsen och av ldnsstyrelsen i Jimtlands ldn. Dessa remissinstanser,
sam béada 1 och for sig godtar kommitténs forslag, anser att dessa inte gar
tillrackligt 1angt. De hinvisar ddrvid till strukturutredningens forslag i
betédnkandet (SOU 1983: 71) Bittre struktur i jord- och skogsbruk. vilka
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forslag syftade till att starkt begréinsa flerigandet av jordbruksfastigheter.
Bl.a. pekar skogsstyrelsen pa att skogsbrukets roll for en aktiv regional-
och glesbyggdspolitik har ront ett starkt Okat intresse under senare tid.
Skogsstyrelsen framhaller ocksa att skogsbruket har en betydande utveck-
lingspotential och dr.en viktig bas for sysselsdttningen men att dgosplitt-
ringen och utbodgandet dr besvirande hinder for en positiv utveckling. -
For cgen del vill jag erinra om att riksdagen i riktlinjerna for regionalpo-
litiken har uttalat sitt stod for kombinationsjordbruk i glesbvgden (prop.
1984/85:115, AU 13, rskr. 354). Denna inriktning kommer ocksa till
uttryck i det &tgdrdsprogram for jordbruket i norra Sverige som riksdagen

beslét varen 1987 (prop. 1986/87:146, JoU 26, rskr. 346). En viktig .

forutsittning for en sddan utveckling dr, som jag ser det. att tendenserna

till en stelnad &dgarstruktur bryts och ersitts av cn. aktiv strukturomvand-

ling som innebér att de som dger marken ocksd sjdlva brukar den.
Kommitténs forslag kommer, om de genomfors, inte att helt forhindra

dodsboidigande. De kommer inte heller att leda till att samigandet av

jordbruksfastigheter upphor. Daremot bor forslagen sammantagna leda till
att de oldgenheter som foljer med dessa dgandeformer minskar betydligt.
Forslaget att alla dédsbon inom viss tid skall vara skyldiga att avveckla sitt
innehav av jordbruksfastighet understryker att dédsboftrvaltningen dr
endast temporir och att deldgarna dirfor redan fran bdrjan bor vara
inriktade p4 att finna andra forvaltningsformer. Att deldgarna aktiveras pa
detta sétt torde pé sikt dven fA betydelse for fastighetsomséttningen. Moj-
ligheterna att enkelt nd kontakt med dodsboet under avvecklingstiden ar i
detta sammanhang en viktig forbittring.

Aven nir det giller de samégda jordbruksfastigheterna 4r kommitténs
forslag dgnade att underldtta kommunikationen med vederbdrande myn-
digheter och ddrmed i viss min minska de problém som &r forenade med
den dgarformen. Vidare bor intresset for samigarformen som sddan gene-
rellt sett avta som en foljd av att deldgarnas roll och inflytande p den
16pande forvaltningen minskar genom forslagen om majoritetsbeslut och
stillforetrddare. -

De Atgidrder som kommittén har foreslagit bor alltsd avsevirt forbittra
forutsdttningarna for en frin samhéllssynpunkt 6nskvird rationalisering
inom jord- och skogsbruket. Jag vill i detta sammanhang dven peka pi att
de fordndringar i arvsrcglerna som inforts i anslutning till den nya dkten-
skapsbalken pa sikt kan forvintas minska antalet oskiftade dodsbon (jfr
prop. 1986/87:1). De nya reglerna innebir att en make vid den andra
makens dod drver denne fore makarnas gemensamma bréstarvingar.

Sammanfattningsvis anser jag att kommitténs forslag i allt vdsentligt bor
genomforas. Jag dr inte beredd att 1 detta lagstiftningsdrende foresla ytter-
ligare Atgidrder. Jordforvirvslagen bor dock kompletteras i ett avseende
som jag senare aterkommer till.

Innan jag gir nidrmarc in pd kommitténs forslag om begransning av
dddsbons innchav av jordbruksfastigheter och om samigande av jord-
bruksfastigheter vill jag berdra nagra sirskilda fragor som kommittén har
tagit upp. Det giller for det forsta atgéarder for att underldtta for myndighe-
ter och andra att komma i kontakt med dodsbon som innchar jordbruks-
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fastighcter. Kommittén har foreslagit att det skall antecknas i fastighetsbo-
ken respektive i inskrivningsregistret ndr dgarcn till sddan fastighcthar
avlidit. Flertalet remissinstanscr har godtagit forslaget.

Jag vill inte bestrida att det skulle vara cn fordel om man direkt ur
fastighetsboken eller inskrivningsregistret kunde inhdmta att den lagfarne
dgaren har avlidit och dessutom fa uppgifter om dédsboet. Mot kommit-
téns forslag talar emellertid att detta krdver cn relativt kostsam admini-
stration, Den foreslagna ordningen ér vidare 6verflodig sdvitt giller fastig-
heter som ar §verforda till det nya inskrivningsregistret. Till skillnad fran
fastighetsboken innehéller nimligen inskrivningsregistret stindigt aktuclla
adressuppgifter om lagfaren dgare och om taxcrad &dgare tor det fall att
dennc ir annan dn den lagfarne. Uppgifterna ar allmint tillgéngliga. In-
skrivningsregistret tillférs dessutom kontinuerligt uppgifter om civil-
stdndsidndringar och dddsfall. Dessa uppgifter dr tillgdngliga for inskriv-
ningsmyndigheten men redovisas for nidrvarande inte i registerutdrag.
Drygt hilften av landets fastigheter har redan verforts till inskrivningsre-
gistret, och Gverforingsarbetet bedoms vara avslutat omkring ar 1995,
Med hinsyn till detta anser jag intc att det 4r motiverat att inféra det av
kommittén foreslagna anteckningsforfarandet.

Kommittén har vidare foreslagit att en bouppteckning skall innchalla
uppgift om vem som dger foretrida boet. Sddana uppgifter kan emellertid
inte hallas aktuella och blir dirmed snabbt osidkra. Jag finner darfor inte
heller skl att genomfora det forslaget.

Slutligen vill jag 1 detta sammanhang ndmna att kommittén foreslagit ett
tilldgg till bestdmmelserna i drvdabalken av innebdrd att jordbruksfastig-
het savitt mojligt bor ldggas ut pa en lott vid arvskifte. Som flera remissin-
stanser har framhaéllit tordc ett sidant tilligg knappast fi nigon storre
praktisk effekt. Jag finner darfor inte skil att ldgga fram ett sddant forslag.

I det foljande avser jag att ndrmare behandla fragorna om

begrinsning av dddsbons innehav av jordbruksfastighcter i avsnitt 2.2,

delgivning med dédsbon som dger jordbruksfastigheter i avsnitt 2.3,

samagande av jordbruksfastighcter i avsnitt 2.4,

forvdrvsprovning vid forvarv genom testamente i avsnitt 2.5, -

atgdrder mot kringgdende av jordforvirvslagen genom forviry av dods-
boandel i avsnitt 2.6,

forvarvsprovning vid forvirv av andel i jordbruksfastigheter i avsnitt
2.7, .

kostnader i avsnitt 2.8, och

ikrafttrddande i avsnitt 2.9.

Mina kommentarer till de enskilda lagbestimmelserna &terfinns i spe-
cialmotiveringen (avsnitt 4).
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2.2 Begriansning av dodsbons innehav av
jordsbruksfastighcter

2.2.1 Avvecklingsskyldighet

Mitt forslag: D&dsbon som genom dddsfallet eller senare forvirvar
fast egendom som &r taxerad som jordbruksfastighet skall ha av-
vecklat fastighetsinnehavet senast fyra ar cfter utgingen av det
kalenderar da dodsfallet intriffade. Om det foreligger sdrskilda skal,
far ratten bevilja anstind med avvecklingen under viss tid. Avveck-
lingen skall anses fullgjord ndr annan med dganderitt har forvarvat
fastigheten.

Kommitténs forslag: Overensstimmer med mitt forslag utom i tva av-
seenden. Dels foreslar kommittén att det for anstand med avvecklingen
skall kridvas att dédsboet dr avtritt till boutredningsman. Dels skall skyl-
digheten att avveckla fastighetsinnehavet enligt kommittéforslaget anses
fullgjord forst ndr lagt'art har beviljats annan #n dédsboct.

Remissinstanserna: Det stora flertalet remissinstanser tillstyrker att en

avvecklingsskyldighet infors. Nigra av dessa remissinstanser har dock
framhallit att tidsfristen bor vara kortare. Bl.a. frin domstolshall har
vidare pipekats att dodsboet inte rdder ver om och nir en forvérvare
crhdller lagfart och att frigan huruvida avvecklingsskyldigheteh har full-
gjorts darfor maste knytas till andra omstiandigheter. Behovet av att déds-
boet for att fi anstdnd med avvecklingen skall avtridas till boutrednings-
man har ifrdgasatts av nigra remissinstanser.

Skiilen for mitt forslag: Arvdabalkens regler om dédsbon och forvalt-
ningen av dessa dr avfattade med tanke pa att kvarlatenskapen efter den
dode skall 6verforas till arvingarna sedan den dodes ekonomiska forhil-
landen har utretts och avvecklats. Dddsboet som forvaltningsform &r inte
tdnkt och utformad for att besta utan dr avsedd som en tillfillig 16sning.

I de flesta fall 4r det av betydelse endast for dodsbodeldgarna sjilva i
vilken takt dodsboforvaltningen avvecklas. Nir en jordbruksfastighet in-
gar i dédsbocts cgendom har fragan emellertid intresse ocksa frin andra
synpunktcr. Som jag tidigarc har anfort uppstar det ofta oldgenheter vid
langvarig dédsboforvaltning av jordbruksfastigheter. I likhet med kommit-
tén anser jag darfor att ritten for ett dédsbo att inneha en jordbruksfastig-
het bdr tidsbegridnsas. Dodsboet bor salcdes vara skyldigt att inom en viss
tid avveckla sitt innchav av jordbruksfastighet. Detta innebdr ddremot
inte att dddsboct som sddant maste avvecklas. '

En bestimmelse om dcnna avvecklingsskyldighet bor tas in i 18 kap.
arvdabalken.

En sdrskild fraga 4r inom vilken tid avvecklingen av fastighetsinnehavet
bor ske. Kommitténs forslag innebir att detta skall ha skett inom en tid av
fyra &r raknat fran utgangen av det &r di dodsfallet intrdffade. Kommittén
har hir beaktat skattercglerna. Frin och med det taxeringsar som foljer
ndrmast cfter det fjarde kalenderdret efter det kalenderdr d& dodsfallet

Prop.
1988/89:9



intriffade flyttas nimligen skattskyldigheten frdn dédsboet till deldgarna
under forutsittning att boets inkomst dverstiger 10 000 kr. eller att formo-
genheten Sverstiger 100 000 kr.

Liksom de flesta remissinstanserna ansluter jag mig till kommitténs
forslag. En fyradrig avvecklingsfrist kan i1 och for sig synas ganska lang.
Den méste cmellertid bestimmas s att alla normala avvecklingsfall ryms
inom denna. Med hinsyn till den tid som ménga gdnger torde krédvas for
boutredning och avveckling av den dddes skulder 4r en avscviért kortare
avvecklingsfrist inte mojlig. Man skall hér halla i minnct att avvecklirigs-
skyldigheten typiskt sett tréiffar ett igdng varande jordbruk och att ocksi
jordbruket som s&dant berdrs. | ' '

Slutsatsen av vad jag nu har sagt dr att ett dodsbo skall ha avvecklat sitt
fastighetsinnehav senast fyra ar efter utgngen av det kalenderar da déds-
fallet intriffade.

Fragan blir di vad som nidrmare skall krivas for att avvecklingsskyldig-
heten skall anses fullgjord. Enligt kommitténs forslag skall si anses ha skett
ndr lagfart pA jordbruksfastigheten beviljats annan dn den déde. Denna

ordning innebir cmellertid att dodsbocts ansvar for avvecklingen blir

beroende av att forvirvaren soker och erhiller lagfart. Detta dr enligt min
mening inte nigon ldmplig ordning. Ddsboet bor i stillet anses ha full-

gjort sin skyldighet si snart det kan visa att en civilrittsligt giltig d4gande-,

rittsdvergang har skett. Det kan d vara friga om en verlatelse fran
dodsboet till ndgon utomstdende eller om ctt arvskifte som innebér att
fastigheten skiftas ut pa cn eller flera av deligarna i dédsboet. Avvecklings-
skyldigheten bor ocksa anscs fullgjord om fastighcten skiftas ut pa samtliga
dédsbodecliigare. Nadgon anledning att forhindra ctt sddant skifte foreligger
inte. om man samtidigt genomfor de fordndrade regler om forvaltning av
samigd jordbruksfastighet som jag forordar i det foljande (se avsnitt 2.4).

Aven om den foreslagna avvecklingsfristen #r vil tilltagen, kan det inte
uteslutas att omstindigheterna i det cnskilda fallet 4r sddana att det ir
omdjligt cller forenat med betydande svarigheter for dodsboet att avveckla
fastighetsinnehavet inom denna tid. Jag foreslar dérfor att avvecklingsre-
geln komplettecras med cn dispensmdjlighet. Dispensregeln bor tillimpas
restriktivt och far intc utvecklas till ett instrument for en mer eller mindre
regelmissig forldngning av dddsboforvaltningen av fastigheten. Enligt min
mening bor normalt endast omstdndigheter som ligger utanfor dodsbodel-
dgarnas kontroll och som direkt pdverkar avvecklingen accepteras som
grund for anstind. Jag terkommer till denna friga i specialmotiveringen.

I fall d4 dispens medges 4r det angeléget att fastigheten forvaltas vél och
med sikte pd en avveckling. For att sikerstiilla detta har kommittén fore-
slagit att anstind inte skall medges med mindre boet dr avtritt till forvalt-
ning av boutredningsman. Enligt min mening dr det emellertid tveksamt
om ctt generellt och ocftergivligt krav pd boutredningsmannaforordnande
ir den limpligastc losningen. Endast undantagsvis torde skélet for anstdnd
vara att sbka 1 boutredningsforhallandena. Beror avvecklingssvarighcterna
pad omstindigheter utanfor dodsbodeldgarnas kontroll, dr det langt ifran
sdkert att saken forbdttras genom att boet avtrdds till forvaltning av
boutredningsman. I dessa fall kan det vara limpligare att anstindet for-
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enas med andra, mindre langtgéende villkor, exempelvis att dodsboet skall
_halla viss myndighet underrittad om vem som under anstindstiden fore-
trider boet. Jag foreslar darfor att anstand skall kunna forenas med villkor.
Denna 16sning utesluter naturligtvis inte att villkoret gar ut just pa att boet
skall avtradas till forvaltning av boutredningsman nir s& 4r motiverat.

Anstandet bor som kommittén har foreslagit limnas for bestimd tid.
Denna bér inte séttas ldngre d4n vad som oundgidngligen &r nodvéndigt for
att mojliggbra en avveckling av fastighetsinnehavet. Jag vill inte utesluta
att ett anstdnd i enstaka fall kan komma att behdva forldngas. Nagot
hinder mot detta bor allts inte foreligga.

Kommittén har foreslagit att anstindsfragan skall handlidggas som ctt
domstolsirende och att domstolen skall vara domfor med lagfaren domare
samt nimndemdin. Enligt min mening bér emellertid dessa drenden, om
inte annat f6ljer av 6 § andra stycket lagen (1946: 207) om handldggning av
domstolsirenden, kunna handlidggas utan nimnd av en lagfaren domare.

2.2.2 Kontroll- och sanktionssystem

Mitt forslag: Om ett dodsbo inte avvecklar sitt fastighetsinnehav
inom foreskriven tid, far tillsynsmyndigheten vid vite foreldgga
dodsboet att fullgéra sin skyldighet inom en viss tid.

Kommitténs forslag: Inskrivningsmyndigheten skall overvaka att déds-
boet iakttar avvecklingsfristen samt underrdtta domstolen om dddsboet
underlater detta. Domstolen skall d4 forordna om tvangsforsiljning.

Remissinstanserna: Flera remissinstanser anser att tvangsforsiljning ar
en alltf6r ingripande sanktion. Fran bankhall framhalls att redan mgjlighe-
ten till tvAngsforsidljning kan leda till att krediterna blir dyrare for jord-
bruksfastigheter. Riksskatteverket har dessutom exekutionstekniska in-
vindningar mot forslaget.

Skilen for mitt forslag: Den skyldighet att avveckla ett dédsbos fastig-
hetsinnehav som jag har forordat i foregdende avsnitt mdste givetvis forses
med ett kontroll- och sanktionssystem.

I de flesta fall kommer sdkerligen avvecklingen av fastighetsinnehavet
att genomforas pa ett smidigt sitt inom den ursprungliga eller efter dispens
forlingda tidsfristen. Om inte annat kan detta ske genom att fastigheten
skiftas ut pa deldgarna. Behovet av att kunna ingripa mot ett dodsbo som
inte 1 tid avvecklar sitt innehav av jordbruksfastigheter inskranker sig i allt
visentligt till att fA ett patryckningsmedel vid oférméga eller okunnighet
hos berdrda dédsbon.

En tvAngsforsdljning paverkar kreditgivarnas och rittighetshavarnas
stillning. De kan for att skydda sin rétt tvingas att ropa in fastigheten vid
forsiljningen med de risker, kostnader och besvdr som detta medfor. Det
bor understrykas att dessa olidgenheter — som i och for sig kan uppkomma
om fastighetsdgaren inte fullgér sina dtaganden gentemot kreditgivare och
rittighetshavare — i detta fall intrdder darfor att dodsboet har misslyckats

2 Riksdagen 1988/89. | saml. Nr 9
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med att fullgdra en skyldighet som dr motiverad av ett allméint samhills-
intresse utan samband med avtalsférhallandet mellan fastighetsigaren och

rittighetshavarna. Rittighetshavarna saknar normalt mdjlighet att paver-

ka dodsboets handlingssdtt vad giller avvecklingen.

Sanktionssystemet bor, som jag nyss sade. frimst erbjuda ett patryck-
ningsmedel for att forma dédsboet att avveckla jordbruksfastigheten. Det-
ta syfte uppnés enligt min mening om en myndighet fAir m&jlighet att vid
vite foreldgga dodsboet att inom viss tid avveckla fastighetsinnehavet.
Med hidnsyn till den tid som dédsboct redan har haft till sitt forfogande bér
den utsatta tiden normalt kunna goras kort. I de flesta fall torde detta
forfarande, i varje fall om ett tillrickligt kdnnbart vite sitts ut, kunna leda
till den efterstrivadc avvecklingen vél sd snabbt som en tvangsforsdljning.

Med cit p4 detta sdtt utformat sanktionssystem uppkommer frigan
vilken myndighet som bor.handha kontrollen av att avvecklingsskyldighe-
ten iakttas. Det forhallandet att tingsritten registrerair bouppteckningen
och ddrmed far reda pa att dédsboet innchar en jordbruksfastighet talar
for att kontrollverksamheten ldggs pa tingsritten. I samma riktning talar
det forhallandet att tingsratten, enligt vad jag tidigare har foreslagit, skall

handlégga anstdndsfrigorna sdvitt géller avvecklingsskyldigheten. Alterna-

tivt skulle kontrollfunktionen — som kommittén foreslagit — kunna hand-
has av inskrivningsmyndigheten. Inskrivningsmyndigheten handligger
drenden om lagfart och dr ddrmed ndrmast till att notera en frivillig
Overlatelsc.

Mot bida dessa lGsningar talar emcllertid att varken tingsritten cller
inskrivningsmyndigheten dr lampad att under avvecklingsfristen ha infor-

mella kontakter med dodsboet och stodja detta i avvecklingsstriavandena.-

Huruvida avvecklingen skall 16pa smidigt kommer i stor utstrickning att
bli beroende p4 dddsbodeligarnas kinnedom om reglerna och forstaelse
for behovet av ordnade och effektiva forvaltningsformer for jordbruksfas-
tigheten. 1 varje fall under inledningsskedet kommer det att foreligga ett
stort behov av information och viigledning. Detta talar for att tillsynsfunk-
tionen ldaggs pa lantbruksndmnderna. Det ingdr nimligen i deras ordinarie
aligganden att bedriva rddgivning och upplysning i syftc att frimja effekti-
viteten inom jord- och skogsbruket. De skall ocksd uppmirksamt folja
lantbrukets tillstind inom det egna verksamhetsomradet. Liggs tillsyns-
funktionen pd nimnderna skapas, intc minst mot bakgrund av den lokal-
och personkdnnedom dessa besitter, goda mdjlighcter for att information
och radgivning lamnas i sddan omfattning och form att en frivillig avveck-
ling kan uppnas i det helt-dvervigande antalet fall,

Jag anscr darfor att uppgiften att vara tillsynsmyndighet bor ldggas pé
lantbruksnimnderna. Bestimmeclser om detta bor tas in i en forordning
som regeringen senare far utfdrda. :

Kommer avvecklingen inte till stdnd. skall som jag tidigare foreslagit
vitc kunna foreldggas. Tillsynsmyndighcten bor ges mdojlighet att sjélv
besluta hirom. Ett sidant foreldggande bor kunna 6verklagas. Med hdnsyn
till att det i forsta hand blir friga om en rittslig provning bor 6verklagan-
det ske till kammarritt och inte till den centrala forvaltningsmyndigheten.
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Bestimmelser om viten som far forcliggas av myndighet finns i lagen
(1985:206) om viten. Enligt 6 § i den lagen géller som huvudregel att friga
om utdomande av vitet provas av lansritt pa ansdokan av den myndighet
som har utfdrdat vitestéreldggandet. Det skulle i och for sig kunna ifriga-
sdttas om inte tingsritten vore béttre skickad dn ldnsritten att hantera
dessa drenden. Tingsritten har nimligen att prova anstdndsfrigan, och
dessutom kan det vid utdémande av vitet bli friga om att prova om en
giltig och for dodsboct bindande 6verlatelse har skett, en friga som ju
ligger nirmare de allmédnna domstolarnas verksamhetsfilt. Dessa omstin-
digheter dr emellertid enligt min mening inte av sidan betydelse att det
finns anledning att fringd den ordning som anvisas i viteslagen.

For att tillsynsmyndigheten skall kunna fullgéra den kontrollfunktion
som jag hér har diskuterat bor myndigheten underrittas av tingsritten nér
denna inregistrerar en bouppteckning som upptar en jordbruksfastighet.
Underrittelse bor ocksd ldmnas till tlllsynsmyndlgheten ndr tingsritten
meddelar anstind med avvecklingen.

For att tillsynsverksamheten skall inriktas pid de aktuella fallen bér
inskrivningsmyndigheten fortlspande underritta tillsynsmyndigheten om
de overlételser och arvskiften som kommer till stind under avvecklings-
fristen. Jag kan hir nimna att inskrivningsmyndigheten redan enligt gil-
lande rétt skall underritta lantbruksnimnderna om sokta och beviljade
lagfarter sdvitt galler fastigheter som &r taxerade som jordbruksfastigheter
(1 § KK 1971:709 om skyldighet for myndighet att limna vissa underrit-
telser om sékta lagfarter m. m.).

2.2.3 Existerande dodsbons skwldlghet att aweckla innehav av
jordbruksfastigheter

Mitt forslag: D6dsboﬁ, som vid lagens ikrafttridande innehar
jordbruksfastighet, skall ha avvecklat fastighetsinnehavet scnast
fyra &r efter det att lagen har trétt i kraft.

Kommitténs forslag: Har ett dodsbo forvirvat en jordbruksfastighet fran
den dode fore ikrafttridandet, skall den tid inom vilken boet 4r skyldigt att
avveckla fastighetsinnchavet raknas frdn ikrafttridandet.

" Remissinstanserna godtar kommittéforslaget. Skogsstyrelsen och ldns-
styrelsen i Jimtlands lin fSrordar dock en kortare avvecklingsfrist.

Skiilen for mitt forslag: Av det statistiska material som kommittén har
redovisat framgar att det finns ett betydande antal jordbruksfastigheter
som helt ellcr delvis dgs av dodsbon. Skall oldgenheterna med dédsbozgda
jordbruksfastighefer kunna minskas inom &verskddlig tid, bor de regler
som jag foreslagit i det foregiende triffa dven dddsbon som cxisterar redan
nu. Ett dédsbo, som vid lagens ikrafttrddande dgcr en jordbruksfastighet.
bor dirfor vara skyldigt att avveckla fastighetsinnehavet. Avvecklingsfris-
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ten méste i detta fall riknas fran lagens ikrafttridande. Den bor bestim-
mas s att avvecklingen skall ha skett senast fyra ar efter det att de nya
reglerna har tritt i kraft.

Det bdr genom en tydlig information om de nya rcglerna vara mojligt att
uppna en frivillig avveckling i flertalet fall. Dct bér ankomma pé tillsyns-
myndigheten att svara f6r informationen.

Jag riknar med att kontrollbehovet blir forhallandevis begrénsat och har
darfor inte for avsikt att f6resld ndgon mera systematisk kontroll av att
avvecklingen generellt sker i rétt tid. En viss kontroll av efterlevnaden bér
dock givetvis ske. Ett sidant kontrollsystem kan inte byggas upp kring de
uppgifter som finns inom rittsvdsendet. Dessa uppgifter ar nimligen intc
systematiserade pa sddant sitt att de kan anvéndas for en kontroll av detta
slag. I stdllet fAr det ankomma p4 de myndigheter som efter hand upp-
mirksammar att fastighetsinnchavet inte avvecklas att anmaila detta for-
hallande till tillsynsmyndighcten. Bedémer tillsynsmyndigheterna att det
finns behov av en mer systematisk kontroll kan de utnyttja de uppgifter
om dgarforhallandena som finns i skattemyndigheternas fastighetsldngder.

2.3 Delgivning med dodsbon som &ger jordbruksfastigheter

Mitt forslag: Innehar ctt dédsbo som forvaltas gemensamt av dods-
bodeldgarna en jordbruksfastighet, fir delgivning med dédsboet i
fragor som giller fastighetsférvaltningen ske genom att delgivnings-
handlingen dverlamnas till ndgon av deldgarna.

Fastighetsbildningsutredningens forslag: Overensstimmer med mitt for-
slag utom s till vida att den nya regeln enligt utredningéns forslag skall
gilla inte bara jordbruksfastigheter utan 4ven andra fastigheter.

Remissinstanserna: Fastighetsbildningsutredningens forslag har fatt ctt
blandat mottagande. Manga remissinstanser har avstyrkt det eller uttryckt
tveksamhet fran rattssdkerhetssynpunkt.

Skilen for mitt forslag: Dodsbodgda fastigheter ger med nuvarande
regelsystem ofta upphov till delgivningsproblem. Om ett dodsbo som
forvaltas av deldgarna gemensamt inte foretrdds av nigon som 4r behorig
ta emot en delgivning, maste delgivningshandlingen for att dédsboet skall
anses delgivet dverldmnas till var och en av deldgarna. Endast-om négon
sitter 1 boet kan delgivningen ske med denne med verkan att dddsboet
anses delgivet (9 § delgivningslagen).

Redan enligt gillande ritt har sdlunda enskilda dodsbo#gare i vissa fall
ansetts kunna foretrdda boet nér det giller delgivning. Innehar ett dédsbo
en jordbruksfastighet, finns det enligt min mening anledning att stilla
siddana krav pa den inre organisationen savitt giller forvaltningen av den
fasta egendomen att delgivning alltid kan ske med vem som helst av
deldgarna. En sadan ordning torde knappast innebdra nigon storre risk fér
riattsforlust.
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Jag foresldr ddrfor den dndringen av delgivningslagen att delgivning
med ett dodsbo som foranleds av att dodsboet innehar jordbruksfastighet
far ske med nigon av deldgarna i boet. Om det dr kiint vem som sitter i
boet bor delgivningen dock naturligtvis i forsta hand ske med denne.

Jag dr inte i detta sammanhang beredd att foresli att sddana nya delgiv-
ningsregler skall gilla dven vid andra fastighcter in jordbruksfastigheter.
Den fragan bor enligt min mening §vervigas i samband med fastighets-
bildningsutredningens 6vriga forslag.

Det kan nimnas att fastighetsbildningsutredningen ocksé foreslog att en
motsvarande ordning skulle gilla vid samigande av jordbruksfastighet.
Fragan om delgivning i sddana fall kommer jag att behandla i samband
med Ovriga frigor rérande samigda fastigheter i avsnitt 2.4.1.

2.4 Samdgande av jordbruksfastigheter

2.4.1 Stillforetriidare i fall da fler lin tva gemensamt iiger en
jordbruksfastighet

Mitt forslag: FOr en jordbruksfastighet som #gs av fler 4n tvd gemen-
samt skall finnas en stillforetridare med uppgift att handha den
I6pande forvaltningen och med behorighet att foretrida deldgarna i
fragor som ror fastigheten.

Kommitténs forslag: Overensstimmer i huvudsak med mitt forslag.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar kommitténs forslag.
Nagra anser dock att forslaget gir alltfor langt och att de praktiska pro-
blemen kan lGsas med bittre delgivningsregler. Bl. a. bankforeningen anser
att forslaget inte bor omfatta jordbruksfastigheter som inte kan anvindas
for jord- och skogsbruk. Ett stort antal remissinstanser kritiserar den av
kommittén valda termen huvudigare.

Skilen for mitt forslag: Av de drygt 70 000 samigda jordbruksfastighe-
terna dgs omkring tva tredjedelar av tva personer. I de flesta fall ror det sig
hir om dkta makar eller sambor. En sddan samiganderitt torde typiski sett
inte leda till en mindre effektiv fastighetsforvaltning. 1 6vriga knappt
25 000 fall av samigande finns det emellertid, som jag tidigare har fram-
hallit, omstdndigheter som talar for att forvaltningsformen som sidan ir
mindre effektiv. Det nuvarande regelsystemet bor dirfor foréindras s att
de fran samhillssynpunkt negativa effekterna av att fler &n tva gemensamt
dger en jordbruksfastighet blir s smé& som mojligt.

Mdinga av de oldgenheter som hor samman med samigandc har, precis
som dr fallet med dddsbodgda fastigheter, sin grund i myndigheternas
svérigheter att komma i kontakt med deldgarna eller ndgon som kan
foretrdda dem. Detta talar for att det alltid bor finnas en stillforetridare
med uppgift att foretrida deldgarna i fragor som ror fastigheten. Kommit-
téns forslag i detta hdnseende har inte kritiserats av remissinstanserna och
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jag ansluter mig till forslaget i stort. Den av kommittén valda benimning-
en huvudigare bor dock undvikas. Enligt min mening ar stdllféretridare
en lampligare bendmning. :

Nar det giller stillforetrddarens roll 4r det 1 huvudsak tre frigor som 4r
av sirskild betydelse. Den forsta frigan giller vilken behérighet att utét
foretrdda delagarkretsen som stéillforetridaren skall ha. Den andra fragan
giller hur stéllféretriddaren skall utses i olika fall. Den tredje frigan giller
hur beslut skali fattas inom delédgarkretsen. Till de bada sistndmnda fragor-
na aterkommer jag i de fSljande avsnitten. ,

I fragan om stillforetradarens behorighet att utat foretrida deldgarkret-

sen innebdr kommitténs forslag i sak att stillféretridaren med bindande -

verkan for deldgarna skall kunna vidta alla slags rdttshandlingar i angela-
genheter som ror fastigheten. Endast vid dverlételse, pantsdttning, uppla-
telse av vissa nyttjandcrdtter m. m. skall enligt kommitténs forslag fordras
att stallforetradaren foreter fullmakt fran 6vriga delédgare.

Enligt min mening ar det av vérde att stdllforetridaren pa detta sitt far
en stark stéllning. Han far darigenom ett slags legal fullmakt att foretrida
dcldgarna i férhallande till myndighcter och utomstiendc enskilda perso-
ner. Inte minst dr dct av betydelse att myndighetsforeldgganden av olika
slag som riktar sig till alla deldgare behover delges endast med stallforetra-
daren. Stéllforetrddaren bor dock inte ha en oinskrinkt behorighet att
foretrada deldgarkretsen. Undantag bor gilla for vissa viktigare rdttshand-
lingar, sisom forsidljning eller pantsdttning av fastigheten. 1 dessa fall bor
stillforetrddaren kunna forctrada deldgarkretsen endast med stod av full-
makt frin samtliga deldgare. Hur grinsen mellan dessa och andra ratts-
handlingar bor dras hidnger i viss madn samman med hur beslutsfattandet
inom deldgarkretsen skall gé till. Jag &terkommer dirf6r till frégan i avsnitt
2.4.3. )

2.4.2 Utseendet av stillforetridare

Mitt forslag: Stallforetridaren skall utses av fastighetens deldgare.
Om deldgarna inte utser nigon stillféretridare, kan en saddan for-
ordnas av domstolen efter anmilan av deldgare cller myndighet.
Uppgifter om stéllforetradaren antecknas i fastighetsboken/inskriv-
ningsregistret.

Kommitténs forslag: Overensstimmer med mitt férslag utom sa till vida
att kommittéforslaget innebdr att cndast deldgare skall kunna vara still-
foretradare. ' '

Remissinstanserna: Kommitténs forslag godtas allmént.

Skilen for mitt forslag: Det bor ankommia pa dceldgarna att sjalva utse :

stillforetrddare. Frigan ar emellertid om endast delédgare skall kunna utses
till stéllfdretradare. Jag ser for cgen del inga sakliga skél for en sidan

begrinsning. Tvirtom kan den fororsaka problem i praktiken, cxempelvis
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om deldgarna dr undcrariga eller av annan anledning saknar rdttshand-
lingsforméga eller av praktiska skil dr forhindrade att delta i forvaltning-
en. Ibland kan det ocksa foreligga blockeringar mellan olika dgargrupper.
Enligt samdganderittslagen finns det i sidana situation en mgjlighet att fa
en god man forordnad. Om stdllforetrddaren kan hdmtas utanfor deldgar-
kretsen tillskapas en mojlighet att 13sa blockeringen utan att g omvigen
Over god man. Jag forordar darfor att dven andra dn deldgare skall kunna
utses till stallforetridare. Med denna 16sning bor bestimmelsen i samégan-
derittslagen om god man inte gilla i fall da stdllfSretrddare skall finnas.

Det kan tdnkas att deldgarna nagon ging underléter att utse stallforetra-
dare. I den man denna underldtenhet kan utgdra ett hinder for berdrda
myndigheter i deras verksamhet bor det vara mojligt att 1 sérskild ordning
forordna cn stéllforetradare. En sddan mojlighet bor ocksé forcligga, om
den som utsetts till stdllféretrddare har avlidit och deldgarna inte utser en
ny stillforetridare. Jag foreslar darfor att tingsrdtten cfter anmilan av
myndighet skall utse en stillforetridare i dessa fall. Aven en deligare som
inte kan fa ovnga deldgare att medverka till att en stéllforetradare utses
bdr kunna vinda sig till tingsritten for att fi en sidan forordnad.

Nir tingsrétten forordnar en stéllforetradare bor forordnandet gilla tills

vidare. Tingsritten br inte vara bundén att utse nagon av deligarna till
stdllforetradare, dven om detta méinga ginger kan vara lampligt. Vid val av
stallforetradare bor dock tingsritten sirskilt beakta att den som utses har
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lampliga kvalifikationer for uppdraget. Vad som krévs i det enskilda fallet -

maste bedomas mot bakgrund av hur omfattande fGrvaltningsuppgifter
som ir att viinta. Den myndighet som pakallar att stéllforetridare forord-
nas bor i detta avscende kunna limna virdefulla upplysningzir.' Aven
deldgarnas synpunkter bdr beaktas. Jag vill hidr ocksi framhalla att det
ménga ginger kan vara av sérskild betydelse att stillforetradaren dr bosatt
pé ortcn eller har god kinnedom om de lokala forhédllandena.

Den som av deldgarna dr utsedd till stillforetridarc men som vill slippa '

uppdraget bor kunna véinda sig till tingsritten och begira att ny stdllfore-
tridare utses. Ddremot bor denna mdojlighet inte sta till buds for att 16sa
intrcssekonflikter mellan deldgargrupper eller mellan deldgargrupper och

stillforetridaren. Om det finns en av ritien forordnad stillforetridare,

skall ritten saledes inte med entledigande av dennc forordna en ny stall-
foretradare i annat fall dn dd stillforetrddaren sjilv begir sitt entledigande.
Deldgarna kan fA stillféretridaren utbytt endast om de¢ beslutar att han
skall entledigas och ersittas av en annan person. :

Liksom kommittén anser jag att uppgiftcr om stallforetrddaren bor_

antecknas i fastlghetsboken/mskmmngsrcglstrct Séval myndigheter som
tredje man far pé sé sitt tillgang till uppgiften. Detta bor hogst visentligt

underldtta kontakterna med dgarna till de samégda jordbruksfastigheter- -

na. Stillfdretridarens uppdrag bor best4 till dess att en ny stillforetridare
har anmilts till inskrivningsmyndigheten. En annan sak dr att deldgarna
kan omedelbart berdva stéllforetradaren dennes befogenheter.



2.4.3 Beslutsfattandet

Mitt forslag: Samstdmmighet mellan deldgarna erfordras for beslut i
fragor som giller forsdljning eller pantsittning av fastighcten eller
upplatelse av langvariga cller besittningsskyddade rittigheter i fas-
tigheten. For beslut 1 6vriga fragor dr det tillrickligt med enkel
majoritet. I dessa fall skyddas minoritctens berittigade intressen av
sdrskilda regler.

Kommitténs forslag: Stillforetrddarcn skall ha en exklusiv beslutande-
rdtt 1 sAdana forvaltningsangeldgenheter som cnligt lag eller annan forfatt-
ning aligger en dgare av jordbruksfastighet. I friga om Gverlatelse, pant-
sdttning samt uppldtelsc av ritt i fastigheten for langre tid dn fem &r skall
krdvas enighet mellan dclédgarna. Beslut i dvriga frigor som ror fastigheten
skall fattas genom omrodstning.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar kommitténs forslag.
Fran vissa hall papekas dock att grinsdragningen mellan de olika fallen
kan bli svar. Vidare pdpekas att dven rdttighetsupplatelser for kortare tid
in fem ar med hénsyn till reglerna om besittningsskydd kan binda deligar-
na for avsevird tid.

Skilen for mitt forslag: En allvarlig oldgenhet med saméganderitten som
forvaltningsform ar att deldgarkretsen med nu géllande regler i samédgan-
derittslagen i allménhet maste vara cniga om de forvaltningsatgirder som
skall vidtas. Om deldgarna ar oeniga cller om ndgon av dem ir passiv, blir
hela delidgarkretsen beslutsoférmdgen och handlingsférlamad.

Ett sidtt att rida bot pd de nu angivna oldgenheterna skuile kunna vara
att, som kommittén har foreslagit betriffande vissa slags forvaltnings-
atgirder, dverfora beslutanderitten till stillforetridaren. Den av kommit-
tén foreslagna regeln kan dock enligt min mening komma att vélla problem
vid den praktiska tillimpningen. Hartill kommer att den handlingskraft
hos stillfdretridaren som kommittén har cfterstriavat delvis blir skenbar.
Stiillforetridarens stdllning och handlingsutrymme blir nimligen ytterst
beroende av deldgarens instillning till honom och hans étgéifder. Aven om
han tilldggs en cxklusiv beslutanderitt enligt lag i vissa fragor pa det sitt
kommittén har foreslagit, kan han i lingden inte utdva denna beslutande-
rdtt 1 strid mot en majoritet av deldgarkretsen. Sker detta i frigor av
betydelse eller mer frekvent, kommer stéllfGretriidaren att forlora sitt
uppdrag.

Mot bakgrund av det anférda anser jag att det intc #r ldmpligt att
stillforetrddaren skall ta Gver beslutanderétten nér det giller fastighetens
forvaltning. En battre ordning &r att stillforctrddarens uppgift blir att
handha den 16pande forvaltningen enligt de riktlinjer och anvisningar som
deldgarna meddelar.

Aven om det alltsd inte dr indamalsenligt att Sverfora beslutanderitten i
vissa fragor till stdllforetrddaren, dr det samtidigt intc rimligt att en av
flera delidgare skall kunna férhindra en forvaltningsatgard som foresprakas
av en majoritet av deldgarna. Jag kan inte finna att det foreligger nigot
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principiellt hinder mot att den nuvarande ordningen med krav pad sam- Prop.

stimmighet vid alla beslut crsitts med en regel om majoritetsbeslut. Avgo-
rande for att en ordning med majoritetsbeslut intc skall leda till obilliga
rcsultat d4r cmellertid att ett rimligt minoritctsskydd kan sikerstillas. En
regel om majoritetsbeslut bér med hdnsyn hirtill, som kommittén har
foreslagit, inte gélla i vissa viktigare fragor.

Jag delar kommitténs uppfattning att det for beslut om Sverlételse och
pantsittning av fastigheten, pd samma sitt som for narvarande, bor krivas
enighet bland deldgarna. Detta 4r Atgdrder med sd vittgdende ekonomiska
konsekvensecr for alla deldgarna att de bor avgéras gemensamt.

Aven nir det giller upplatelse av nyttjanderitt och andra rittigheter i
fastighcten har jag i princip samma instdllning som kommittén. Som har
framhdllits av flera remissinstanser kan man dock ifragasitta den metod
som kommittén valt, ndmligen att knyta kravet pd samstimmighet enbart
till upplatelsetiden. Aven nyttjanderéttsupplatelser som avser kortare tid
dn fem &r kan till fol)d av bestimmelser om besittningsskydd binda del-
dgarna under cn avsevdrd tid. Av de upplatelseformer som hér dr av
intresse giller detta redan cnligt lag betriffande bl. a. avtal om jordbruks-
arrende. Hartill kommer att forlangningsritt vid andra réttighetsupplatel-
ser kan folja av verenskommelse mellan parterna. Med hidnsyn till vad jag
nu anfort foreslar jag att kravet pd samstimmighet vid upplatelse skall
begrinsas till fall di upplatelsen giller for ldngre tid dn fem ar och d&
upplételsen genom lag eller bestimmelse i avtalet kan bli foremal for
forlangning. Samstammighet bor ocksi kriavas vid upplatelser pa nigons
livstid. _

Med denna 16sning betrdffande beslut om upplatelse av nyttjanderitt
och andra rittigheter finns det inte anledning att, som kommittén har
foreslagit, foreskriva sirskilda beslutsregler for medgivande enligt anligg-
ningslagen och ledningsrittslagen.

Om man infor regler som innebdr att en majoritet av deldgarna kan fatta
beslut med bindande verkan for minoriteten dr det givetvis av stor bety-
delse for minoriteten att kunna upplésa samigandet genom att pékalla
forsdljning av cgendomen. En s&dan ritt giller f6r ndrvarande enligt 6 §
samiganderittslagen. Den bestimmelsen dr emellertid dispositiv., dvs. den
kan sidttas ur spel genom en dverenskommelse mellan deldgarna. For att
inte en minoritet av deldgarna skall kunna férséttas i ett ogvnnsamt ldge
anser jag att det i den nya lagen bor féras in cn tvingande bestimmelse om
ritt for deldgare att begiira egendomens forsiljning.

Det beh6vs ocksd andra regler om minoritetsskydd. Jag dterkommer till
dem i specialmotiveringen.
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2.4.4 Omrostningsforfarandet

Mitt forslag: Vid omr'dstnihg riknas varje deldgares rostetal efter
hans andel i fastigheten. Vid lika rostetal har stdllforetridaren ut-
slagsrost utom vid val av stillféretradare, da lotten avgér. Varje
dcldgare kan rosta skriftligen eller muntligen. Samtliga deldgare
skall ges tillfalle att delta i rostningen,

Kommitténs forslag: Overensstimmer med mitt forslag. Dirutbver fore-
slar kommittén mera utforliga regler om formerna for skriftlig omrostning
och om deldgarsammantride. . '

Remissinstanserna: Godtar kommitténs forslag.

Skiilen for mitt forslag: Av den statistik kommittén prescnterat framgar
att det dr férhdllandevis ovanligt att en storre krets gemensamt fger en
jordbruksfastighet. Vanligen 4r det firre dn tio deldgare. Detta talar for att
det i de flesta fall gar att faststilla en majoritetslinje forhallandevis enkelt
och utan formella omrdstningar. En ordning dir. beslutanderitten enligt
lag tillkommer majoriteten fordrar visserligen regler som anvisar hur
beslutsfattandet skall ga till. Enligt min mening bdr dock sadana forfaran-
deregler priglas av storsta mojliga enkelhet.

Ett beslut genom omrostning skall kunna fattas vid ett sammantride, till
vilket alla deldgare kallats, eller genom ctt skriftligt forfarande eller genom
en kombination av dessa forfaranden. Aven det skriftliga forfarandet
maste sjdlvfallet omfatta samtliga delidgare. Jag anser intc att det dr néd-
vindigt att i lag reglera formerna for kallelse till ett sammantride eller hur
det skriftliga omrostningsforfarandet bor g till. Jag foreslar dirfor inte

nagon annan anvisning &n att alla dcldgare skall fa skilig tid pa sig att ta

stillning till det eller de forslag som omrdstningen géller:

Det ingér i stillforetrddarens uppgift att svara for den I6pande forvalt-
ningen. Det 4r ocks4 i forsta hand stillforetridaren som har behov av att fa
mandat och handlingsutrymme faststillt. Initiativet till omréstning torde
dartor vanligen komma frdn honom. Ingenting hindrar emellertid att en
dcldgare 8jdlv tar sddant initiativ. Jag finner det dock dverflédigt att i detta
fall uppstilla sidrskilda regler att omrdstning skall ske om en minoritet
pikallar detta. ‘

Liksom kommittén och rcmissinstanserna anser jag att cn dcligares
rostetal vid omrostning skall berdknas efter hans andel i fastigheten. Som
majoritetsbeslut bor gilla den mening som har fatt det hogsta rostetalet.
En deliigare bor nimligen inte kunna blockera samégarkretsens beslutsfor-
mAga genom att undandra sig cn omrdstning. Beslutet bor vara bindande
for samtliga deldgare, oavsett om de deltagit i omrostningen eller inte. I
likhet med kommittén foreslar jag att vid lika rostetal beslutar stallforetrd-
daren. Detta giller dock inte vid val av stillforetriddarc, da lotten far
avgora.

En sdrskild friga 4r om omrostningsreglerna som kommittén foreslagit
skall vara dispositiva. Deldgarna i en samigd jordbruksfastighet skulle
med kommitténs forslag sjilva kunna komma Sverens om en annan ord-
ning for beslutsfattandet. Detta urholkar, som kommittén sjilv konstate-
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rat. effektiviteten i de nya lagreglerna i fall d& deligarna avtalar att beslut
endast kan fattas samfdllt. For att mildra denna effekt har kommittén
foreslagit att avtal om avvikelse frin lagens bestimmelser giller endast ctt
ar 4t gdngen.

Pa denna punkt delar jag inte kommitténs becdémning. Enligt min me-

ning dr det angeldget att enhctliga omrostningsregler giller i alla fall av
samigande av jordbruksfastighct. Dcldgarna bor sdledes inte kunna avtala
att samstammighet krédvs i andra fragor 4n som anges i lagen. Jag forordar
ddrfor att omrostningsreglerna i lagen gors tvingande. Diremot finns det
inget hinder att deldgarna tréiffar avtal om de praktiska detaljerna i sjidlva
omrostningsforfarandet. Snarare dr det onskvirt att ett sidant avtal trdf-
fas.

2.5 Forvirvsprovning vid forviarv genom testamente?

Min bedomning: Forvirvstillstidnd enligt jordforvdrvslagen skall
lika litet som for ndrvarande krivas vid forvirv av jordbruksfastig-
het genom testamente. -

Kommitténs bedémning: Overensstimmer med min bedémning.

Remissinstanserna: Det stora flertalet remissinstanser delar kommitténs
uppfattning. Skogsstyrelsen, lantarbetareférbundet och ldnsstyrelsen i
Jamtlands ldn anser dock att forvidrvsprovning bor skedven vid testamen-
tariska forvérv av jordbruksfastighet. :

Skiilen for min bedémning: Till att borja med vill jag betona att sddana
forvirv av jordbruksfastighet som grundar sig pa testamentariska forord-
nanden dr mycket fa. De kan uppskattas till ungefér en procent av samtliga
forvarv. Det bor vidare beaktas att nistan hilften av alla testamentariska
forordnanden som ror jordbruksfastighet avser make eller testators av-

komling, dvs. personer som cnligt gillande lagstiftning inte omfattas av-

provningen enligt jordforvdrvslagen och som intc heller i fortsdttningen
bor géra detta. En reglering av de testamentariska férvirven skulle darfor
f4 en mycket begriansad praktiskt betydelse. Dessutom framgir det av
betinkandet att de fall av testamentariska férvarv som kan misstidnkas
vara rena kringgdenden dr mycket fa och i forhallande till samtliga forvarv
ndrmast forsumbara.

En reglering av de testamentariska forvirven skulle innebira en bety-
dande inskriankning i enskildas ritt att genom testamente fritt forfoga Gver
sin egendom. Vidare uppkommer frigan i vilken utstrdckning och pa
vilket siitt en testamentstagare som vigras forvirvstillstind bor gottgoras
for det vdrde som har tillerkdnts honom genom testamentet. Dessa fragor
reser lagstiftningsproblem av inte helt okomplicerad natur. En reglering
kan inte heller inskrinkas till forordnanden som avser sjdlva dganderitten
till en jordbruksfastighet. For att begrinsa mgjligheterna att kringgd lag-
stiftningen maste regleringen #dven innefatta nyttjanderittsférordnanden.
Sammantaget innebir detta att relativt omfattandc lagstiftningsatgarder
skulle krévas.
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Mot bakgrund av det anforda dr jag for ndrvarande inte beredd att Prop.
foresld ndgon idndring i jordforvdrvslagen nir det giller forviarv genom 1988/89:9
testamente.

2.6 Atgirder mot kringgiende av jordforvirvslagen genom
forvirv av dodsboandel

Mitt forslag: Tillstdnd enligt jordforvirvslagen skall krdvas i fall
da ndgon genom kop, byte eller gdva forvarvar ctt dodsbo som ager
jordbruksfastighet eller d4 nigon, som genom kop. byte eller gdva
har férvidrvat en andel i ett sidant doédsbo och inte pa annan grund
ar deldgare i boet, tillskiftas fastighcten eller del dérav.

Kommitténs forslag: Overcnsstimmer i sak med mitt forslag.

Remissinstanserna: Si gott som alla har tillstyrkt kommittéfGrslaget.

Skilen for mitt forslag: Enligt gillande ritt dr det mojligt att forvarva ett
dddsbo cller en andel i dodsboet genom kop. byte eller giva. Genom
forviarvet blir forvirvaren delidgare i boct ocksd i fall d4 han har saknat
arvsritt efter den dode.

Hogsta domstolen har i ett fall, ddr ddodsboets enda tillgdng utgjordes av
en jordbruksfastighet och dir andelsforvarven och skiftet foretogs i ett
sammanhang, funnit att 6verltelsen intc kunde anses avse andel i dods-
boet utan i fastigheten (NJA 1966 s. 66). Emellertid finns andra domstols-
avgoranden ddr forvdrv av dédsboandel har accepterats i nu diskuterat
avseende ndr boet, utdver fastighetsinnehavet, har innehdllit annan egen-
dom och férvirvet inte har sammanfallit med skiftet. Eftersom forvérvet i
dessa fall inte har ansetts gilla sjilva fastighcten aktualiseras inte nigot
krav p tillstdnd till forvdrvet enligt jordforvarvslagen.

Den osidkerhet betrdffande jordforvirvslagens rickvidd som hir forelig-
ger bor undanrgjas. Detta bor ske genom att tillstind enligt jordforvirvs-
lagen skall fordras i fall da nagon genom kop, byte eller gdva har forvirvat
ctt dodsbo som &dger jordbruksfastighet eller d4 ndgon, som genom kop,
byte eller gva har férvirvat en andel i ett sAdant dodsbo och inte p4 annan
grund Ar dcldgare i boet, tillskiftas fastighcten eller del dirav.

2.7 Forvarvsprovning vid forvarv av andel |
jordbruksfastigheter

Mitt forslag: 1 jordforvirvslagen infors en mojlighet for prov-
ningsmyndigheten att vdgra forvirvstillstdnd vid forvirv av andel i
jordbruksfastighet, om &dgarforhallandena genom férvirvet skulle
bli sAdana att de kan antas forsvira ett rationellt utnyttjande av
fastigheten.




Kommittén har inte bechandlat denna fraga.

Skiilen for mitt forslag: Med det forslag om en sérskild lag om forvalt-
ning av samégda jordbruksfastigheter som jag har forordat i detta lagstift-
ningsirende kommer de problem som dr forenade med samégandet att
minska. Vilka dessa problem dr har jag berort tidigare (avsnitt 2.1). Den
foreslagna lagen hindrar dock inte att samigandc uppkommer genom
andelsforvarv.

Den tidigare nimnda strukturutredningen foreslog att alla andelsforvary
genom kop, byte eller gdva skulle prévas enligt jordfdrvarvslagen. Utred-
ningen foreslog vidare att det i jordforvirvslagen skulle inféras en bestdm-
melse om att forvirvstillstdnd skulle fi vdgras, om forvirvet inte innebar
att forvérvaren sjilv eller tillsammans med make cller maka blev ensam
dgare till taxeringsenheten (SOU 1983:71). Vid remissbehandlingen av
strukturutredningens forslag tillstyrkte flertalet av remissinstanserna for-
slaget. Lantbrukarnas riksférbund (LRF) och Sveriges skogsdgarefore-
ningars riksforbund (SSR) ansig cmellertid att forslaget gick alltfor 1ngt.

Som jag tidigare anfort 4r jag inte beredd att i dctta lagstiftningsdrende
g4 ldngre ndr det giller atgdrder for att paverka samigandet av jordbruks-
fastigheter an dem jag hittills har diskuterat. Jag dr sdledes inte beredd att
foresld en tillstindsprovning av den omfattning som strukturutredningen
foreslagit. Enligt min mening bor det dock finnas en mgjlighet enligt
JjordfSrvirvslagen att i vissa fall vigra tillstadnd till forvirv av en andcl i
Jjordbruksfastighet. Tillstdnd bor kunna vigras, om den dgarsplittring som
uppkommer genom forvirvet kan komma att forsvara ett effektivt och
dndamélscnligt utnyttjande av fastigheten. Jag forordar alltsa att en regel
av den innebdrden fors in i jordforvirvslagen.

2.8 Kostnader

De forslag som jag ldgger fram i detta lagstiftningsdrende innebér pa
vésentliga punkter forenklingar i forhéllande till kommitténs forslag. For-
enklingarna torde inncbira att kostnader for tillsynsverksamheten blir
avscvirt ldgre 4n med kommitténs forslag.

Det saknas statistiska uppgifter om hur ménga av de arligen tillkom-
mande dédsbona som innchar jordbruksfastighet. Med utgdngspunkt i det
totala antalet jordbruksfastigheter och dédstalet for landet kan det dock
antas att det ror sig om mecllan 3 000 och 4 000 fall per ar.

Det nya aliggandet for tingsrdtterna att i samband med inregistrering av
bouppteckning som upptar jordbruksfastighet underritta tillsynsmyndig-
heterna (se avsnitt 2.2.2) r sa ringa att sdrskilda medel hirfor inte beho-
ver berdknas. Detsamma giller betraffande tingsritternas skyldighet att
underritta tillsynsmyndighetcrna om anstdnd med avvecklingen (av-
snitt 2.2.1).

Vissa studier tyder pi att ndrmarc 60 % av alla dddsbon redan nu
frivilligt avvecklar sitt innehav av jordbruksfastighet inom en femarsperi-
od fran dodsfallet. Det kan antas att siffran kommer att bli 4nnu higre
redan genom vetskapen om att det i fortsittningen kommer att foreligga en
skyldighet att avveckla fastighctsinnehavet. Endast i ctt mindre antal fall
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torde direkta ingripanden av tillsynsmyndighcterna bli nddvindiga for att
dodsbon, som tillkommer sedan den nya lagen har trdtt i kraft, skall
avveckla sitt innchav av jordbruksfastighcter inom foreskriven tid.

Négon systematisk kontroll av att de dédsbon som vid lagens ikrafttri-
dandc innchar jordbruksfastigheter avvecklar innehavet i foreskriven tid
ar knappast nédvéndig (sc avsnitt 2.2.3). Tilisynsmyndighcterna bor ingri-
pa frimst ndr de pé ctt cller annat sétt fir kinnedom om missférhallanden
1 sédrskilda fall. '

Som framgar av vad jag nu anfort rdknar jag med att tillsynsmyndighe-
ternas nya arbetsuppgifter blir av begrinsad omfattning. De bor kunna
18sas med ofordndrade resurser. I sammanhanget bor ocksa framhallas de
lattnader i den 16pande verksamheten som bér folja av den nya lagstift-
ningen. Jag syftar d4 inte endast pé att antalet dodsbodgda jordbruksfastig-
heter visentligen kommer att minska utan ocksi pé den effekt som de nya
rcglerna om delgivning (se avsnitt 2.3) och de nya reglerna om forvaltning
av samigda fastigheter (se avsnitt 2.4) bor ge.

Visar det sig, nar den forsta avvecklingsperioden 16pt ut, att dédsbon
frivilligt avvecklar sitt innehav av jordbruksfastigheter i visentligt mindre
utstrickning dn som hér har forutsatts, far frigan om forstirkning av
tillsynsmyndigheternas resurser dvervigas pé nytt.

Stdllforetradare for samégda fastigheter skall antecknas i fastighetsbo-
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ken/inskrivningsregistret (se avsnitt 2.4.1). Vid lagens ikrafttridande bér

sadan anteckning bli aktuell i omkring 25.000 fall. Direfter torde nagot
1.000-tal fall tillkomma per ar. Anteckningsatgirden. som kraver ungefér
lika mycket arbete som ett okomplicerat lagfartsdrende, bor féranleda en
forstarkning av inskrivningsmyndigheternas resurser. Denna resursfor-
starkning boér finansicras genom att en sirskild avgift tas ut for bevis om
anteckning i fastighetsboken/inskrivningsregistret. SAdan avgift bor utgd
obcroende av om det ar stdllforetradaren som gér anmélan om anteckning
eller anteckningen sker cfter anmélan fran ritten. Det bér ankomma pé
regeringen att bestimma avgiftens storlck.

2.9 Ikrafttridande.

De foreslagna bestimmelscrna sivitt giller dodsbons skyldighet att av-
veckla innchav av jordbruksfastighet bor trida i kraft den 1 juli 1989. For
existerande dédsbon, vilka vid lagens ikrafttridande innehar fast egendom
som ir taxcrad som jordbruksfastighet, bor fastighetsinnehavet ha avveck-
lats senast den 1 juli 1993. sdvida inte anstind meddelats.

Bestimmelserna om samigda jordbruksfastigheter bor trida i kraft vid
samma tidpunkt som bestimmelserna om dddsbons avvecklingsskyldig-
het. De nya bestimmelserna om samiigande bor, som jag tidigare nimnt,
omfatta dven sddant samigande som har uppkommit fore ikrafttridandet.

Aven Gvriga forslag bor trida i kraft den 1 juli 1989.

Nagra sirskilda dvergdngsbestimmelser erfordras inte.
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3 Upprittade lagforslag _ : ll);gg}sq 9

I enlighet med vad jag nu anfort har inom Justltledepartemcntet upprittats
forslag tilt

1. lag om édndring i 4rvdabalken

2. lag om forvaltning av vissa samagda jordbruksfastigheter

3. lag om dndring i lagen (1904: 48 s. 1) om sam#ganderitt

4. lag om dndring i jordforvarvslagen (1979:230)

5. lag om dndring i delgivningslagen (1970: 428).

Forslagen bor fogas till protokollet i detta drende som bilaga 6.

4 Specialmotivering
4.1 Forslaget till lag om dndring i drvdabalken
18 kap. 7§ '

Om det [ den dodes egendom ingdr fast egendom som dr taxerad som
Jordbruksfastighet eller om dodsboet pd annat st har forvirvar sdadan
egendom, skall boet ha avvecklar fastighetsinnéhavet senast fyia ar efter
utgdngen av det kalenderdr da dodstallet intrdffade.

Tillsyn dver att avveckling sker enligt fOrsta stycker utovas av den myndig-
het som regeringen bestdmmer. Om ett dodsbo inte har avvecklat fastighets-
innehavet inom foreskriven tid, far tillsynsmyndigheten vid vite foreligga
dodsboet att fullgéra sin skyldighet. Tillsynsmyndighetens beslut om fore- _
ldggande far overklagas till kammarritten, .

Den tingsrétt som har registrerat bouppteckningen efier den déde far pd
ansokan av dodsboet medge anstdnd for viss tid med avvecklingen, om det
[finns sdrskilda skil. Anstdnd fdr forenas med villkor. Medges anstand, skall
tingsrdrten underrdtta tillsynsmyndigheten om detta.

Paragrafen dr ny. Den innehdller bestimmelser om skyldighet f6r déds-
bon som innehar jordbruksfastighcter att avveckla fastighetsinnehavet.
Frigan har behandlats i avsnitt 2.2 i den allmdnna motiveringen.

Forsta stycket

Avvecklingsskyldigheten gidller endast fast egendom som ir taxerad som
jordbruksfastighet. Hur fastighcten faktiskt utnyttjas vid dodsfallet saknar
betydclsc, liksom dven doddsboets sitt att utnyttja fastigheten. Avveck-
lingsskyldigheten géller vare sig dodsboet innehar en hel taxeringsenhet
eller registerfastighet eller innehavet inskrdnker sig till en del hirav.

Dct vanliga ir givetvis att dodsboet har forvirvat fastigheten genom
dodstallet. Det kan emellertid forekomma att dédsboet som juridisk per-
son gjort ctt eget fAng. Avvecklingsskyldigheten omfattar dven en sddan
fastighet.

Avvccklingsskyldigheten skall fullgdras senast fyra ar efter utgdngen av

_ det kalenderar da dodsfallet intrafftade. Samma avvecklingsfrist géller vare
sig dodsboet har forvirvat fastighcten genom dodsfallet cller ddrefier
genom ett sirskilt fing. Har d6dsboet forvirvat jordbruksfastigheten forst



efter utgdngen av den avvecklingsfrist som nu ndmnts, fir bestimmelserna
forstds sa att skyldigheten att avveckla fastigheten uppkommer omedelbart
efter forvirvet.

Avvecklingsfristen kommer att variera med hédnsyn till den tidpunkt pa
aret ndr dodsfallet intrdffat. Som ldngst kan den bli nidra fem 4r och som
kortast strax 6ver fyra ar.

Hur avvecklingen skall ga till foreskrivs inte. Det inncbir att dédsbodel-
dgarna sjdlva kan vidlja form for avvecklingen. De mdjligheter som i
praktiken star Sppna dr arvskifte och Overlatelse.

Avveckling genom arvskifte kan genomforas pa det sittet att fastighcten
tillskiftas en av deldgarna, men det finns inget som hindrar att fastigheten
skiftas ut pa samtliga deldgare. Dodsbodgandet kan siledes ersittas av ett
samigande. De nya reglerna om samigande av jordbruksfastighet blir da
tillimpliga, om deldgarna #r fler dn tva.

I lagtexten anges intc vad som krivs for att avvecklingen av fastighetsin-
nehavet skall anses genomford. Det avgbrande 4r om det foreligger en
. civilréttsligt bindande rittshandling som innebdr att fastigheten overgatt
fran dodsboet till ndgot annat réttssubjckt. Vid arvskifte skall avveckling
salunda anses ha skett si snart det foreligger en i laga form upprittad
arvskifteshandling som innebir att fastighcten skiftas ut p4 nagon eller
nédgra av delidgarna. Vid overlatclse krdvs att det forcligger ett bindande
avtal och att dédsboct har uppfyllt sina aligganden enligt avtalet. Om
forvarvaren sokt eller fatt lagfart 4r diremot utan betydelse. Avveckling
far anses ha skett dven om den utomstdcndes forvirv dr beroende av
villkor eller myndighets tillstind exempelvis enligt jordforvirvslagen. Om
1 ett sddant fall 6verlatelsen inte fullbordas, blir dédsboet pa nytt skyldigt
att avveckla fastigheten.

Andra stycket

Kontrollen av att avvecklingsskyldigheten fullgdrs handhas av den tillsyns-
myndighet som regeringen bestimmer. Avsikten 4r att regeringen scnarc
skall forordna att lantbruksnimnderna skall vara tillsynsmyndigheter for
dc fastigheter som finns inom respektive nimnds verksamhetsomréde.

Som underlag for sin tillsynsverksamhet kommer lantbruksnimnderna
att fa underrittelse om vilka dédsbon som innehar jordbruksfastighet (sc
20 kap. 9 a §). Det ligger nimnderna att i sin lopande verksamhet upplysa
dddsbona om avvecklingsskyldigheten. Inom ramen for den ordinarie
radgivningsverksamheten bor nimnderna dven bistd dédsbona med prak-
tiska upplysningar.

I de flesta fallen torde ett bevakningsirende komma att avslutas genom '

att lantbruksnamnden crhaller underrittelse frin inskrivningsmyndighe-
ten om att annan dn dddsboet har sokt cller beviljats lagfart pa fastighcten.
Dect torhallandet att ndgon sddan underrittelse inte limnats inom avveck-
lingsfristen utesluter dock inte att fastighetsinnehavet har avvecklats. Det
kan ndmligen ha 4dgt rum en Overlatelse eller ctt arvskifte utan att detta
avspeglar sig 1 lagfartsforhallandena.
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For att kunna fullgdra sin tillsynsverksamhet far lantbruksndmnderna
tillgripa vitesforeldggande. Ett sddant foreldggande skall gi ut pa att dods-
bocts fastighetsinnehav skall avvecklas genom arvskifte eller overlatelse.
Avvecklingsfristen vid vitesférldggandet fir anpassas till omsténdigheter-
na i det enskilda fallet. I normalfallct torde ndgra manader ge dodsboet ctt
tillrdckligt handlingsutrymme.

Ocksé nir det giller vitesbeloppets storlek mdste hinsyn tas till omstédn-
digheterna i det enskilda failet. En omstidndighet av betydelse kan dédrvid
vara fastighetens virde. Betriffande sjilva vitesforeldggandet giller lagen

- (1985:206) om viten.

Ett foreliggande av tillsynsmyndigheten kan dverklagas till kammarrét-

ten.

Tredje stycket

Den tingsritt som har registrerat bouppteckningen efter den dode kan
enligt forevarande stycke meddela anstind med avvecklingen, om det
foreligger sirskilda skdl. Hiarmed avses i forsta hand att det foreligger
praktiska hinder mot en avveckling inom den foreskrivna tiden. For
anstdnd bor normalt kridvas att det dr friga om hinder av objektiv natur,
dvs. hinder som inte kan paverkas av dodsboet eller dess deliigare. Men
dven hinder som dédsbodcldgarna till en del radder Gver kan utgdra skil for
anstdnd. Det kan exempelvis vara friga om att dganderitten till fastighe-
ten dr osédker eller att fastigheten paverkas av en lantmiterifSrrattning.

Sérskilda skil for anstdnd kan undantagsvis hdnfora sig till andra om-
standighcter dn praktiska hinder. Finns det underriga barn som inom en
nagorlunda niraliggande framtid har m&jlighet att ta Sver fastigheten och
fortsédtta verksamheten kan detta motivera ett anstand. Som har framhal-
lits i den allmiinna motiveringen bor dock méjligheten till anstind tillim-
pas restriktivt. Om de underdriga barnen dr mycket unga och ctt dverta-
gande darfor kommer att droja avsevird tid, bor anstind inte komma i
fraga.

“Anstind bér beviljas for viss tid, som bdr bestimmas med hédnsyn till
varaktigheten av det hinder som motiverar anstdndet. Ingenting hindrar
att ett anstdnd som visar sig otilirdckligt forldngs efter ny ansokan.

Ritten kan forena ett anstind med villkor. Detta bor inte ske slentrian-
maéssigt utan cndast i de fall d4 det framstdr som nddvindigt for att
sdkerstilla cn avveckling i rdtt tid. Har ans6kan om anstidnd foranlctts
exempelvis av att dédsboutredningen inte har drivits med kraft, kan det
finnas anledning att forena beslutet om anstidnd med villkoret att boet
inom viss tid avtrdds till forvaltning av boutredningsman. Ett sdant
villkor kan ocksd vara motiverat om anstind limnas for att bereda cn
underarig méjlighet att Gverta verksamheten. For att sikerstilla kommu-
nikationen med dodsboet kan det méanga ginger vara motiverat att som
villkor foreskriva att dodsboet skall hilla ritten eller myndighet — exem-
pelvis l[antbruksndimnd — underrittad om person- och adressforindringar.

Rittens beslut i anstdndsfragan kan enligt allménna regler 6verklagas av
den som beslutet har gitt emot.

3 Riksdagen 1988/89. 1 saml. Nr 9
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Bifaller ritten ans6kan om anstind skall ritten underritta tillsynsmyn-
digheten, dvs. den lantbruksndmnd inom vars verksamhetsomrade fastig-
heten dr beldgen, om beslutet.

20kap.9a§
Om det i den dides egendom ingdr fast egendom som dr taxerad som

Jjordbruksfastighet, skall riitten underrdtta den tillsynsmyndighet som avses
i 18 kap. 7 § andra stycket om dodsfallet.

Paragrafen torde intc kriva nigon kommentar.

24 kap. 1§

Om ett dédsbo forvaltas av deldgarna gemensamt och de har kommit
dverens om att leva samman i oskiftat bo, giller i friga om forvaltningen
av boet och ridtten att foretrdda boet vad som sdgs i 18 kap. 1 §, om inte
annat har avtalats. Ocksi bestimmelserna i 3, 4, 6 och 7 §§ samma kapitel
skall tillampas.

I friga om ritten for enskilda deldgare att vdacka och foratalan som
parter i eget namn men for boets rdkning géller vad som sédgs 1 18 kap.
1 a §, om inte annat avtalats mellan deldgarna. '

Andringen i forsta stycket ar foranledd av den nya bestdmmelsen om ctt
dédsbos skyldighet att inom viss tid avveckla innehavet av jordbruksfas-
tighet (18 kap. 7 §). Det forhallandet att deléigafna i ctt dédsbo kommer
dverensom att leva samman i oskiftat bo paverkar inte avvecklingsskyldig-
heten. I sista meningen har inférts en erinran om att 18 kap. 7 § géller d4ven

om deldgarna har triffat 6verenskommelse om sammanlevnad i oskiftat '

bo.

Overgangsbestimmelserna -

De nya bestimmelserna om skyldighet fér dodsbo att avveckla innchav
av jordbruksfastighet skall ocksa gilla dédsbon efter nigon som har avlidit
fore lagens ikrafttridande. For dessa dodsbon skall avvecklingen ha avslu-
tats senast den | juli 1993, om inte rétten ger anstand med avvecklingen.

4.2 Forslaget till lag om forvaltning av vissa samﬁgda
jordbruksfastigheter

Inledande bestimmelser
1§

Om fast egendom som dr taxerad som jordbruksfastighet dgs av fler dn
tvda gemensamt, tillimpas denna lag i stillet for bestimmelserna i 2— 6 §§
lagen (1904: 48 5. 1) om samdganderdtt.

Avtal som strider mot bestdmmelserna i denna lag dr utan verkan. Detta
gdller dock inte avtal i fragor som avses i 8—10 $§.

(Jfr 1 § i kommitténs orslag)
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Forsta stycket

I forevarande stycke anges lagens tillimpningsomrade. Lagen giller nir
fast egendom som ér taxcrad som jordbruksfastighet dgs av fler 4n tvé
personer gemensamt. Ar si fallet, ersitter den nya lagen vad som i&r
foreskrivet i 2—6 §§ lagen (1904: 48 s. 1) om saméaganderiitt.

Andra stycket

Huvudregeln innebir att lagen dr tvingandc. Detta giller dven betriffande
flera bestimmelser i lagen som reglerar forhallandet mellan deldgarna,
exempelvis i1 friga om beslutsfattandet. Att bestimmelserna 4r tvingande
innebir att deldgarna inte pa férhand med bindande verkan kan avtala om
en annan ordning 4n den som foreskrivs i lagen. Ett undantag giller dock
betrdffande bestimmelserna i 8 — 10 §§ om de ekonomiska forhallandena
mellan deldgarna inbérdes. Dessa dr alltsé dispositiva.

Stillforetridare

28

Deliigarna i fastigheten skall utse en stillforetradare. Valet av stillfore-

tridare skall for anteckning i fastighetsboken anmdlas skrifiligen till in-
skrivningsmyndigheten for det omrdde ddr fastigheten ligger.” Anmdlan
skall vara undertecknad av stillforetrddaren och innehdlla en forsdkran av
honom pa heder och samvete att bestdmmelserna i denna lag har iakttagits
vid valet av stillforetrddare.

Om det i fastighetsboken inte finns ndgon stéllforetridare antec knad eller
om den som antecknats har avlidit, skall ritten pd den ort dir fastigheten
ligger efter anmdlan av myndighet eller deldgare forordna en stillforetrida-
re. Om det begdrs av den som har antecknats som stdllforetrddare, skall
rdtten forordna en ny stdllforetrddare i hans stélle. Innan en stillforetradare
Jorordnas skall deligarna ges tillfille att yttra sig, om det dr maojligt. Nar
rdtten har forordnat en stillforetrddare, skall detta anmdlas till inskriv-
ningsmyndigheten.

Stillforetrddarens uppdrag galler till dess att en ny stillféretridare har
blivit antecknad for fastigheten.

(Jfr 2 och 20 §§ i kommitténs forslag)

Paragrafen innehaller i forsta stycket bestimmelser om skyldighet for
deldgarna av samagd jordbruksfastighet att utse en stdllforetridare. 1 and-
ra stycket finns bestimmelser att ritten i vissa fall kan gripa in och
forordna cn stéllfretrddare. Uppdrag som stéllforetriadare giller tills vida-
re. Tredje stycket innehdller en bestimmelse om detta.

Forsta stycket

Om en jordbruksfastighet dgs av fler 4n tvd gemensamt och silunda
omfattas av lagen skall dcldgarna utse en stillféretridare. Bestimmelserna
om detta dr tvingande. Till stdllforetrddare kan utses en deldgare eller
nigon utanfor deligarkretsen. Om stillfSretrddarens Aligganden och behd-
righet finns bestimmelser i 3 §. '
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Vid utsecndet av stélliforetradare dr bestimmelserna i 5 § om beslut av
deldgarna tillimpliga. Detta innebir att deldgarna inte beh&ver vara eniga
vid valet av stillforetridare och att beslutet fir det innehdll som en
majoritet av deldgarna rostar for.

Valet av stillféretridare skall anmalas till inskrivningsmyndigheten och
antecknas i fastighcetsboken eller i forckommande fall 1 inskrivningsregist-
ret. Anmailan skall ske skriftligen av stillfdretrddaren. Den skall innehdlla
cn forsdkran att lagens bestimmelser om val av stéllforetridare ikattagits,
dvs. att det dr deldgarna som har utsctt stédllféretradaren och att procedur-
reglerna i 5§ har iakttagits. For oriktiga uppgifter kan folja ansvar for
osann eller vardslos forsdkran enligt 15 kap. 10 § brottsbalken.

Det ankommier intc p4 inskrivningsmyndigheten att géra nigon saklig
provning av den som anmils som stillforetridare. Myndigheten har en-
dast en registrerande funktion.

Andra stycket

Den sanktion som kan drabba dcldgarna om de underldter att utse en
stillf$retradare ér att ritten forordnar en sadan. Ett sadant forordnande
skall intc meddelas ex officio utan forst efter anmailan fran myndighet cller
deldgare, dvs. nidr behov av stéllforetridare gjort sig gillande. Andra
utomstidende har ingen sjilvstindig rétt att pafordra att stillforetridare
forordnas. .

Forordnande fir meddelas da stdllféretradare helt saknas eller den ut-
sedde avlidit. Daremot fér rdtten inte forordna ny stéllforetridare diarfor
att myndighet cller annan anser att den utsedde stéllféretrddaren inte
fullgor sina skyldigheter. Sddana missforhallanden far deldgarna sjilva
“avhjilpa exempelvis genom att utse nigon annan till stéllfsretridare. En

myndighet har siledes inte stdrre mdjligheter att reagera mot en stillfore- .

tridare som uppfattas som alltfor svag eller passiv d4n den har mot vilken
dgare som helst.

Vanligen ir det limpligast att rdtten forordnar nigon av deldgarna till
stillforetradare.

Till stallféretradare far dock forordnas dven annan dn delidgare. Den
som begir forordnande torde vanligen kunna foresld limplig kandidat.
Stillforetridarens lamplighet for uppgiften far bedémas mot bakgrund av
de forvaltningsuppgifter som kan forvintas. Ingen bor forordnas till still-
foretridare utan att forst ha forklarat sig villig.

Innan riitten forordnar en stéllforctridare skall deldgarna fa tillfille att
vitra sig. Kan ritten inte nd kontakt med deldgarna utgdr detta inte hinder
att forordna cn stillforetradare.

Ritten har att till inskrivningsmyndigheten anmila vem som fdrordnats
till stiallforctradare.

Tredjc stycket

Declédgarna dr oforhindrade att ndr som helst ompréva om den som dc
har utsett skall ha kvar sitt uppdrag. Stiillforetridaren utses saledes inte for
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nagon viss period. Men di avsikten med stdllforetradarinstitutet bl. a. dr
att underlitta for myndigheten och tredje man att komma i kontakt med
samdgda jordbruksfastigheter ar stillforetrddarens behorighet knuten till
anteckningen i fastighetsboken. Behorigheten konstitueras genom inskriv-
ningsmyndighetens anteckningsatgird och kvarstér till dess att en ny still-
foretradarc antecknas. Byte av stillforetridare far sdledes ingen cffekt
gentemot tredje man forrédn anteckning sker.

Inte heller rattens forordnande av stillforetridare skall avse nigon viss
tid. Foreligger forutsittningar att forordna ny stallforetrddare, kan rétten
gora detta nir helst cn begidran om detta framstills. Men dven deldgarna
kan nér som helst ersitta en av riitten forordnad stallforetridare genom att
sjdlva utse en ny stillforetridare. Nagot formellt upphdvande av rittens
forordnandec crfordras inte, utan detta faller sa snart cn ny stallforelradare
antecknas i fastighetsboken.

38

Stdllforetridaren svarar for den lopande forvaltningen enligt de riktlinjer
och anvisningar som deldgarna meddelar.

Stéllforctrddaren har behorighet ati foretrdda deliigarna mot tredje man i
angeldgenheter som ror fastigheten. Han dr dock inte pd grund av denna lag
behorig att

1. dverldta fastigheten eller en del av den,

2. inteckna eller pantsitia fastigheten,

3. uppldta nyttjanderiu eller annan rdtighet i fastigheten, om avtalet
gdiller for langre 1id én fem ar eller for ndgons livstid eller om det kan bli
Jorlingt pa begdran av nytjanderditishavaren.

(Jfr 4 § i kommitténs forslag)
Paragrafen innchaller bestimmelscr om stéllforetrddarens aligganden
och befogenheter (forsta stycket) och hans behorighet (andra stycket).

Forsta stycket

Det aligger stillforetradaren att svara for den 16pandc forvaltningen av
den samégda fastighcten. Detta skall ske enligt de riktlinjer och anvisning-
ar som dcliigarna meddclar. Det ankommer séledes pa stillforetradaren att
ta de initiativ som erfordras i olika forvaltningsfragor och att sc till att han
far crforderliga instruktioner for att genomfora atgidrderna. Nagra befogen-
heter enligt lag gentemot deldgarna har inte stéllforetridaren. Erhaller han
inte tillrickligt mandverutrymme av deldgarna har han inga andra makt-
befogenheter dn att hos ritten begdra att ny stéllforetrddare forordnas.
Stallforetrddarens befogenheter ir allisé inte lika vidstrickta som de befo-
genheter som tillkommer en boutrcdningsman eller en god man enligt
samiganderittslagen. Stiilllforetrddaren har ungefdr samma stdllning som
en verkstillande direktor i ett aktiebolag.

1 uppdraget att svara for den lopande forvaliningen ingar idven att
verkstilla de beslut som deldgarna fattar.
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Andra stycket

Stillféretrddaren ir enligt huvudregeln i forevarande stycke behorig att
foretrida deldgarna gentemot tredje man i angeldgenheter som angar fas-
tigheten. Det kan vara friga om avverkning, reparationer och annat under-
hall, ombyggnad, avtal om korttidsarrende, samverkansavtal och annat
som deldgarna eller ndgon utomstdende, exempelvis en granne, har initi-
crat.

Av foreskriften att stillforctridaren foretrader deldgarna mot tredje
man foljer att stéllféretridaren saknar behdrighet att foretriida deldigarna
vid ridttshandlingar mellan dcssa inb6rdes som giller fastigheten. En kon-
sekvens av dctta ir att reglerna om majoritetsbeslut intc ar tillimpliga vid

forvaltningsavtal som deldgarna tréffar inbdrdes. Sddana avtal forutsitter

enighet mellan decldgarna. For att t.ex. en decldgare mot avgift skall f4
nyttja fastigheten cller en del av denna krivs alltsa att dcldgarna 4r ensc.
Stéllforetrddarens behoérighet nar det giller angeldgenheter som angr
fastigheten dr vidare inskrédnkt i tre fall. Stéllféretriddaren far siledes inte
utan fullmakt fran samtliga deldgarc dverlata hela fastigheten eller en del
dirav. Det foljer av detta att han inte heller vid fastighetsreglering far
medge att fastigheten dndras si att dess graderingsviarde minskas vésent-
ligt (se 5 kap. 18 § 3 st fastighctsbildningslagen). Krav pa fulimakt fran
deldgarna foreligger ocksa vid inteckning och pantséttning samt vid uppla-
telse av nyttjanderitter och andra rittigheter ddr upplatelsen kan bli
langvarig. Ar upplatelse forenad med besittningsskydd, dvs. kan nyttjan-
deridttshavaren enligt lag eller avtal pafordra att upplatelsen forlings cller

har upplatelsen redan fran borjan skett for lingre tid dn fem &r, krdvs .

saledes fullmakt. Motsvarande géller vid livstidsupplatelser.

4§

En rivtshandling som stillforetrddaren har foretagit for deldgarna dr inte
gillande mot dem, om stéllforetrddaren har éverskridit sin befogenhet och
den mot vilken rittshandlingen foretogs insag eller borde inse att befogenhe-
ten dverskreds.

(Saknar motsvarighct i kommitténs forslag)

Bestimmelsen uttrycker den inom fullmakts- och associationsritten all-
mént intagna stindpunkten att en befogenhetsbegriansning kan goras gil-
lande mot tredje man som &r i ond tro, dvs. som har insett eller bort inse
begrinsningen. Om tredje mannen var 1 god tro, blir dock rittshandlingen
bindande for dcldgarna. Dessa kan-i ett sddant fall enligt 11 § begira
ersittning av stéallforetrddaren for den skada som kan ha tillfogats dem
genom befogenhetsoverskridandet.

Beslut av delidgarna
5%

Som beslut i frdagor déir stillforetridaren har behorighet att foretrida
deligarna giller den mening som har fatt det hégsta rostetalet. Diérvid
riknas varje deldgares rostetal cfier hans andel i fastigheten. Vid lika
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rostetal beslutar stillfGretrddaren. Val av stillforetrddare avgérs dock ge-
nom lottning, om flera har fétt lika réstetal.

Beslut i fragor ddr stillforetridaren inte har behorighet att foretrdda
deligarna kriver enigher. -

Varje deldgare kan résta skriftligen eller muntligen. Samtliga deldgare
skall fa skilig tid pa sig innan omrdstningen dger rum.

Stallforetrddaren skall underrdtta de deligare som kan nds om resultatet

av omrostningen. Underrdttelseskyldigheten kan fullgoras genom medde-
lande i vanligt brev.

(Jfr 6 § forsta stycket. 7 och 10 §§ i kommitténs forslag)

1 paragrafen. som 4r tvingande, regleras nirmare hur beslut skall fattasi .

deldgarkretsen.

Forsta stycket

I fragor dér stdllforetradaren 4r behorig att foretrida deldgarna ar det
inte nddvindigt att deldgarna dr ense for att beslut skall kunna fattas. Det
dr 1 stéllet tillrdckligt att en majoritet av dcldgarna har samma mening.

Varje deldgare har ett rostetal 1 forhallande till sin andel i fastigheten.
Beslut fattas genom cnkel majoritet. Majoriteten &r relativ, dvs. beroende
av hur stort rostetal som i varje enskilt fall deltar i omrdstningen. Om det
exempelvis finns fem delidgare med lika ritt i fastigheten och bara tre av
dem deltar i omrdstningen, giller den mening som foresprakas av tva av de
deltagandc deldgarna. En deldgares underlatenhet att delta i en omrostning
innebir saledes att de deldgare som deltar i omrostningen fir storre infly-
tande. En deldgare kan intc genom att utebli frin en omrostning blockera
omrostningsforfarandet,

Paragrafen innehdller ocksd bestimmelser. for att 18sa den blockering
som uppstar vid lika rostetal. Stiallforetridaren beslutar da sjdlv 1 alla
fragor utom val av stillforetradare och detta géllcr vare sig stéllforetrada-
ren sjalv dr deldgare eller ej. Vid lika rostetal 1 sistnimnda fréga sker
avgorandet genom lottning.”

Andra stycket

- Saknar stillfdretrddaren behdrighet att foretrdda deldgarna kréivs. p
samma sitt som i gillande riitt, enighet mellan deldgarna. Bestdmmelsen i
forevarande stycke innchaller ett klarldggande av detta.

Stillforetradarens behorighet framgar av 3 § andra stycket. Som redan
framballits i specialmotiveringen till den paragrafen foljer — av foreskrif-
ten att stillforetrddaren bara foretrader deligarna infor tredje man — att
forvaltningsavtal som dcldgarna triffar inbordes forutsitter enighet mel-
lan dem. :

Stéllforetridaren saknar vidare behdorighet att foretrdda deldgarna vid
forsédljning. pantsédttning och upplatelse av nyttjanderitt. Detta framgér av
punkterna | —3 i angivet stycke. I sddana fragor krivs darfor samstimmig-
het mellan deldgarna, Stillféretridaren kan sdledes inte genomftra de
angivna itgidrderna med mindre varje delidgare for sig i sirskild ordning
befulimiktigat honom dirtill.
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Tredje stvcket

Ett omrostningsforfarande kan vara saval skriftligt som muntligt. Inget
hindrar heller en kombination si att savil skriftlig som muntlig form
kommer till anvindning i samma omrostning. Omrostningsforfarandet 4r
inte formaliserat pd annat sitt 4n att samtliga deldgarc skall fa skilig tid pa
sig innan omrostningen sker. Hirmed bor forstds att det cller de forslag
som omrdstningen giller skall presenteras i sddan tid men dven pé sddant
sdtt att deldgarna pa sakliga grunder kan ta stillning. Sjélvfallet mastc det
kravet stéllas pd omrostningsforfarandet att alla som deltar i omrdstning

far ta stallning till samma forslag. Skall omrdstningen ske muntligen vid

ett deldgarsammantride maste kallelsen till sammantridde ske i rimlig tid.
Ingenting hindrar att omrostningstérfarandet anordnas genom rundring-
ning. Kravet p4 rddrum giller sjdlvfallet dven i detta fall.

Ritten att pakalla omrdstning i en fraga tillkommer envar av deldgarna.
Med hinsyn till stéllféretradarens aliggande torde dock initiativet manga
ginger komma fran honom.

Stallféretradaren ar, for att kunna verkstilla beslutet, beroende av att
dctta dokumenteras. Nagon foreskrift om protokollféring eller liknande
finns emellertid inte. Det ankommer darfor p stallforctridaren att pa eget
initiativ och med hénsyn till foreliggande behov vidta erforderliga dtgarder
i detta avseende.

Fjarde stycket

For att sikerstilla att alla deldgare halls informerade om de beslut som
fattas aligger det stillforetridaren att meddela deldgarna om beslutets
innchall. Denna underréttelseskyldighet dr emellertid inte absolut. Saknar
stillforetradaren aktucll adressuppgift till en deldgare och kan han intc
med rimliga efterforskningsatgidrder klarldgga adressen, bortfaller under-
rittelseskyldigheten. Att en deldgare vistas pA okdnd ort eller hiller sig
undan blockerar siledes inte omrostningsforfarandet. Har omrdstningen
skett muntligen, dr det naturligt att underrittelseskyldighcten fullgdrs pa
samma sitt. Det 4r alltid mgjligt att fullgdra underrittelseskyldigheten
genom att sdnda ctt meddelande i vanligt brev. Det ligger i sakens natur att
underrittelsen bor ske sd snart som majligt.

Brister stdllforetrddaren med avscende pé sina skyldigheter enligt detta
stvcke, kan i vissa fall skadestdndsskyldighet f6lja enligt 11 §.

638

Eit beslut enligt 5 § forsta stveket fir inte innebdra att stillforetrddaren
skall toreta en riftshandling efler annan drgdrd som dr dgnad art bereda
otillborlig fordel dt deligare eller annan till nackdel for annan deligare.

(Jfr 6 § andra stycket i kommitténs forslag)

Paragrafen skyddar delidgare mot att en deligarmajoritet missbrukar de
befogenheter som foljer av reglerna om majoritetsbeslut. Paragrafen har
utformats cfter ménster av vad som giller p4 det associationsrittsliga
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omradet (§fr 8 kap. 13 § akticbolagslagen. 1975: 1385). Deldgare och still-
foretradare som bryter mot forevarande paragraf kan adra sig skadestands-
skyldighet cnligt 11 §.

Ovriga bestimmelser
7§

Pengar och andra tillgdngar som sidllforetrddaren har hand om for del-
dgarnas rakning skall hdllas skilda fran andra tillgangar.

(Jfr 14 § forsta stycket i kommitténs forslag)

Efter monster av vad som giller for bl. a. advokater och fastlghctsmakla-
re har hir foreskrivits att stdllforetradaren skall hélla pengar m. m. som
tillhor deldgarna gemensamt avskilda fran andra tillgdngar. Avskiljandet
medfor att lagen (1944: 181) om redovisningsmedel blir tillimplig.

En stillféretridare som asidositter sin skyldighet enligt forevarande
bestimmelse kan drabbas av ansvar for olovligt forfogande enligt 10 kap.
4 § brottsbalken.

8§
Om ett beslut enligt denna lag foranleder kostnader eller om sddana

uppkommer pd annat sdit till {6ljd av lagen, skall kostnaderna erséias av
deligarna i forhdllande till deras andelar.

(Jfr 12 § i kommitténs forslag)

Enligt forevarande paragraf, som ar dispositiv och alltsi giller bara om
deldgarna inte triffar dverenskommelse om annat (se | § andra stycket).
skall kostnader som uppkommer till foljd av det gemensamma fastighets-
innehavet fordelas mellan deldgarna inbordes i forhallande till deras andel
i fastigheten. Ett skdl for delidgarna att §verenskomma om en annan
fordelning kan vara att endast en eller ett fatal av deldgarna, t.ex. den eller
de som bor pa fastigheten. har nytta av vad som har beslutats. En forutsétt-
ning for en deldgares ansvar for en uppkommen kostnad dr att den foran-
leds av ett beslut enligt lagen. Detta innebir att vad som foreskrivsi 5 § om
beslutsfattandet — bl a. att samtliga delidgare har fatt skilig tid pa sig
innan omrostning dger rum — skall ha iakttagits.

1 forhallande till tredje man svarar deldgarna solidariskt for sina forplik-
telscr, om intc forbehall har gjorts om delad ansvarighet. Detta foljer av
allminna réttsgrundsatser (Jfr 2 § forsta stycket skuldebrevslagen).

9§

Senast den 31 januari varje dr skall stillforetridaren limna redovisning
till deligarna dver forvaltningen under det foregdende kalenderdrer. Om
deligarna begir det, skall redovisningen goras skrifiligen. For granskning
av redovisningen har deldgarna rdtt att ta del av rikenskapshandlingarna.

(Jfr 15 § i kommitténs forslag)
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Det naturliga ir att deldgarna sjdlva reglerar hur den ekonomiska redo-
visningen betridffande fastighetsinnchavet skall vara utformad. For fall da
deldgarna inte har trdffat ndgon saddan Overenskommelse giller forevaran-
de bestimmelser (sc | § andra stycket). Dec dr utformade f6r att garantera
att varje deldgare skall fa baskunskap om forvaltningen. De sdkerstiller
ocksa deldgarnas ritt att ta del av rikenskapshandlingarna.

I lagen regleras inte i vilken omfattning stdllféretridaren skall fora
rakenskaper. Att han méstc fora tilirdckliga anteckningar for att kunna
redovisa sitt uppdrag far emellertid anses f6lja av allmiénna rittsgrund-
satser. Har kan dven erinras om skyldigheten enligt 20 § taxeringslagen
(1956:623) att 1 skilig omfattning genom rikenskaper, anteckningar eller
pa annat ldmpligt sétt s6rja for att underlag finns for deldgarnas.deklara-
tionsskyldighet. Deligarna &r berittigade att ta del av.dessa anteckningar.

10§.

Stéllforetrddaren har rdn till skdlig erséittning for sitt arbete samt for
tidsspillan och utldgg.

(Jfr 16 § 1 kommitténs forslag)

Bestimmelsen i forevarande paragraf om stéllféretradarens ritt till er-
sattning dr dispositiv (se | § andra stycket). Deldgarna kan alltsa triffa
Overenskommelse med stdllféretrddarcn om att erséittning inte skall utgé
eller att den skall bestimmas pad sdrskilt sitt. Det kan framhallas att
deldgarna i betydande utstrickning kan halla kostnaderna nere dven i fall
da lagbestimmelsen skall tillimpas. Att stallforetridaren svarar for den
16pande forvaltningen enligt de riktlinjer som deldgarna meddelar innebir
ndmligen att deldgarna kan avlasta stillforctridaren genom att sjilva
utfora arbete som annars skulle ligga pa stéllforetradaren. '

Om stéllforetridaren ocksd dr deldgarc i fastigheten far han sjdlv vara
med och std for den andel av ersdttningen som beloper p& hans andel 1
fastigheten. De Gvriga deldgarna far pd motsvarande sdtt svara for ersitt-
ningen i forhallande till sina andelar. Detta foljer av 8 §. .

13§

Deldigare och stdllforetridare, som vid fullgérande av uppgift enligt denna
lag uppsatligen eller av oaktsamhet tillfogar annan deldgare skada, skall
ersitta skadan. Skadestandet kan jimkas efter vad som dr skiligt med
hénsyn till handlingens beskaffenhet, skadans storlek och omstindigheter-
na i ovrigt. '

Skall flera ersdtta samma skada, svarar de solidariskt for skadestandet i
den mdn inte skadestandsskyldigheten har jamkats for ndgon av dem enligt
forsta stycket. Vad ndgon har betalat i skadestdnd fir krdvas dter av de
andra efter vad som dr skdligt. ' '

Talan enligt forsta stycket som inte grundas pd brott skall vickas inom ett

dr efier det att stillforetrddaren har avgett en sddan redogdrelse som anges i
9 §. Vicks inte talan inom denna tid dr rdtten till ersdttning forlorad.

(Jfr 19 § i kommitténs forslag.)
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Paragrafen innehdller regler om dcldgares och stéllforetradares skade-
stindsansvar mot annan. deldgare for forsumlighet vid fullgdrande av
uppgift cnligt lagen.

Forsta stycket

Deldgarna och stéllforetriddaren svarar enligt bestimmelsen i forsta me-
ningen for den skada — dvs. den ekonomiska skada — som han uppsét-
ligen eller av vardsloshet tillfogar en deldgare. Bestimmelsen har utfor-
mats efter monster av 15 kap. 1 § aktiebblagslagen. Savil felaktigt vidtag-
na atgirder som underlitenhet kan medféra skadestdndsansvar. Ansvar
kan exempclvis f5lja om stillforetridaren Svertrdder sina befogenheter
eller om deldgarna missbrukar reglerna om majoritetsbeslut.

For att det skall uppkomma skadestidndsansvar for stéllféretridaren
eller for en deldgarc krivs alltsd att han har handlat (eller underlatit att
handla) med uppsét cller oaktsamhet. Det forutsitts inte att oaktsamheten
ar grov cller p4 annat sétt kvalificerad. En annan sak ar att rent bagatellar-
tade cller ursiktliga misstag ofta inte anses som nigon oaktsamhet Sver
huvud taget. Frdgan om oaktsamhet foreligger far avgoras med hinsyn till
omstindigheterna i det enskilda fallet. .

Enligt andra meningen i forevarande stycke kan skadestdndsskyldighe-
ten jamkas (§fr 15 kap. 4 § forsta stycket aktiebolagslagen).

Andra stycket

Bestimmelsen motsvarar 15 kap. 4 § andra stycket aktiebolagslagen.

Tredje stycket

I forevarande stycke finns bestimmelser om hur skadestindet skall ut-
krivas. Bestimmelserna overensstimmer i princip med vad som giller p4
det associationsrittsliga omradet (jfr 15 kap. 6 § akticbolagslagen).

12§

Varje deligare kan hos ritten begdra att fastigheten for gemensam rdk-
ning forsdljs pd oflentlig auktion. Rétten skall dock inte besluta om forsilj-
. ning, om ndgon av de andra delidgarna visar synnerliga skdl for anstdnd.

(Saknar motsvarighet i kommitténs forslag)
Fragor som giller fastighetens forvaltning kan avgoras genom majori-
tetsbeslut. Det innebir att en forskjutning frdn de ursprungliga motiven
- for det gemensamma #gandet kan intrida trots motstdnd fran enskilda
dcligare. Dessa kan dirmed drabbas av kostnader som inte motsvarar den

nytta de anser sig ha av fastighetsinnchavet. Forevarande bestammelser dr |

ctt skydd for minoritetsintressena.

Enligt 6 § saméganderittslagen kan deldgarc alltid hos ridtten begéra att
det samigda skall siiljas for deldgarnas rikning pé offentlig auktion. Ritten
skall inte besluta om forsédljningen. om nigon av deldgarna visar synnerliga
skal for anstand. Bestimmelsen i samdganderdttslagen dr dispositiv. Ge-
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nom att en motsvarande bestimmelsc tas in i forevarande lag och hir gors Prop.

tvingande tillforsikras en deldgare i en samégd jordbruksfastighet en moj-
lighct att dra sig ur samégandet genom att tastighcten bjuds ut till forsilj-
ning p4 offentlig auktion.

Betriffande forfarandet skall bestimmelserna i samiganderittslagen
tillimpas. Detta foljer av 1 § fOrsta stycket ddr hdnvisning sker till den
lagen.

4.3 Forslaget till lag om dndring i lagen om samiganderitt
19§

Vad i denna lag finnes stadgat 4ge ej tillimpning 4 sidan samfillighet,
som avses i lagen (1973:1150) om f6rvaltningav samfilligheter, eller &
sadan allminning, som avses i lagen (1952: 166) om hiradsallminningar
cller lagen (1952:167) om allménningsskogar i Norrland och Dalarna;
ejheller vare i nagot fall lagens foreskrifter tillimpliga ifrdga om bildande
av jaktvardsomréde. bestdende av allenast en fastighet, eller av fiskevards-
omréade. omfattandc allcnast en fastighet eller det till allcnast en fastighet
horande fisket.

Betriiffande egendomsforhéllanden som rér makar, sambor, deldgare i
oskiftat dodsbo. bolagsmiin. redarc som ingétt 6vercnskommelse om part-
rederi eller deltagare i samma gruvrorelse finns sirskilda bestimmelser. /
frdga om forvaliningen av fast egendom som dr taxerad som jordbruksfas-
tighet och som dgs av fler én tva gemensamt giller sdrskilda bestammelser i
stéllet for 2—6 §§.

Bestimmclsernai 15 kap. 15 § fordldrabalken skall inte tillimpas i fraga
om fo6rsiljning enligt denna lag av samfilld fast egendom, vari omyndig
dger del.

Andringen i paragrafen bestar i ett tilligg till andra stycket som innebir
att bestimmelserna i 2 —6 §§ samigandcrittslagen inte skall gilla i fraga
om forvaltningen av en jordbruksfastighet som dgs av fler dn tva gemen-
samt. I friga om sddana jordbruksfastigheters forvaltning skall i stillet
gilla den {oreslagna lagen om forvaltning av vissa samZgda jordbruksfas-
tigheter.

4.4 Forslaget till lag om dndring i jordforvirvslagen

2§

For forvirv av fast cgendom som dr taxcrad som jordbruksfastighet
kridvs tillstind enligt denna lag, nir forvirvet sker genom

1. kop. byte cller gava,

2. tillskott till bolag eller férening.

3. utdclning cller skifte fran bolag eller férening,

4. tusion cnligt 14 kap. | eller 2 § aktiebolagslagen (1975:1385).

Tillstand enligt denna lag kriivs ocksd i fall dg ndgon genom kép, byte’

eller gava forvirvar ett didsbo vari ingdr fast egendom som dr taxerad som
Jordbrukstastighet eller dd ndgon, som genom kép, byte eller giva har
forvdrvat en andel i ett sadant didsbo och inte pa annan grund dr deligare |
boet, tillskiftas den fasta cgendomen eller del dirav.

1988/89:9
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Andra stycket dr nytt. Enligt detta stycke kravs till en borjan forvarvstill-

stind d4 ndgon genom kop. byte cller gdva forvarvar ett dodsbo i vilket

ingdr en jordbruksfastighet. Bestimmelsen tar sikte p4 fallet att nigon
utomstdcnde forvirvar hela boet.

Vidare krivs forviérvstillstdnd da nagon, som genom kép, byte eller gva
har férvirvat en andcl i boet och inte pd annan grund dr deldgare i boet,
tillskiftas fastigheten.

En ursprunglig dodsbodeligarc som forvirvat ytterligare dodsboandelar
bertrs sdledes inte av stadgandet. Vid den praktiska tillimpningen av
bestimmelsen behdver inskrivningsmyndigheten darfor bara kontrollera
om forvérvaren dr ursprunglig dédsbodeldgarc, dvs. om han ir upptagen
som sidan i bouppteckningen.

438

Forvirvstillstdnd far vigras,

1. om dct dr av allmint intresse att egendomen tas i ansprik for jord-
brukets cller skogsbrukets rationalisering,

2. om forvidrvet kan antas medfora att tva cller flera utvecklade eller
utvecklingsbara lantbruksforetag, som borforbli sjdlvstdndiga, fors sam-
man till ett foretag,

3. om forvirvet kan antas medfora att utvecklat eller utvecklingsbart
lantbrukst6retag, som bedrivs pad mer dn cnfastighet. delas upp och upp-
delningen medfor oldgenhet av nigon betydelse for foretaget,

4. om det dr uppenbart att kdpeskillingen eller annan crséttning avse-
virt 6verstiger egendomens marknadsvirde,

5. om forvdrvet avser andel i fast egendom och dgarforhdllandena genom
Jorvdrvet skulle bli sddana att etr rationellt urnyttjande av egendomen kan
komma att fOrsviras.

Forsta stycket 4 giller inte ifrdga om tillstidnd att forvidrva cgendom pa
offentlig auktion enligt 17 § cller enligt 3 kap. 3 § lagen (1982:618) om
utlindska forviirv avfast cgendom m. m.

Punkt 5 dr ny. Enligt denna punkt far forvirvstillstind vdgras om
forvirvet avser andcl i fastighet och fgarforhéllandena genom forvdrvet
skulle bli sddana att ett rationellt utnyttjande av fastigheten kan komma
att forsvaras. Genom bestimmelsen ges en mojlighet att vigra forvirvstill-
stind nér ett oldmpligt flerigande uppkommer genom andelsforvirv. Vad
som &r cn oldmplig dgarsplittringskall bedomas frin allmén synpunkt. En
uppsplittring av en skogsfastighet p4 flera andclsdgarc kan t.ex. ha en
ogynnsam inverkan p4 avverkningsbenidgenheten. 1 en sddan situation bor
alltsd tillstdnd till fOrvirvet kunna vigras. Ett annat exempel 4r att en
jordbruksfastighet genom andelsforviry splittras pa flera dgare som ir
bosatta langt ifrdn varandra. En sddan uppdelning kan forsvéra cn fastig-
hets forvaltning. Ett ytterligare exempel ir att forvirvet avser en andel i en
liten jordbrukstastighet. Avslag kan dé& skc med stdd av den nya bestim-
melsen dven om det inte dr ctt allmint intresse att egendomen tas i ansprak
for rationalisering (sc p. 1).
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4.5 Forslaget till lag om dndring i delgivningslagen
9§ .

Skall delgivning ske med annan juridisk person dn staten, 6verbringas
handlingen till ndgon som har ritt att foretrida den juridiska personen
eller, om flera 4r gemensamt behoriga, till ndgon av dem. Saknas behorig
stallforetridare men finns ndgon som har ritt att sammankalla dem som
skall besluta 1 den juridiska personens angeldgenheter, Gverbringas hand-
lingen till denne.

Declgivning med dédsbo genom att handlingen $verbringas till ndgon av
dodsbodeldgarna far ske endast om denne sitter i boet efler om delgivning-
en foranleds av att dodshoet innehar fast egendom som dr taxerad som
Jordbruksfastighet. Dodsbodeldgare som mottagit handlingen skall utan
drdjsmal underritta Gvriga deldgare om delgivningen.

Dodsbodcldgare som sitter i boct har ritt att taga emot handlingen. dven
om boet ¢j forvaltas av deldgarna. Han svarar i sddant fall for att handling-
en utan drojsmal lamnas till ndgon som har ritt att foretrdda boct.

I paragrafen finns regler om delgivning med juridiska personer. Huvud-
regeln ar att delgivning skall ske med den som 4r behorig stallforetradare
for den juridiska personen eller, om flera dr gemensamt behdriga. med
nagon av dem. Ett dédsbo ar en juridisk person. En tillimpning av huvud-
regeln skulle dérfor inncbidra att deigivning skall ske med boutrednings-
man nar sddan ir utsedd och annars med négon av deldgarna. Enligt andra
stycket géller dock inte denna huvudregel niar dédsboct forvaltas av del-
dgarna gemensamt.

Enligt gillande rdtt sker delgivning med ddodsbo som forvaltas av del-
dgarna gcmensamt gecnom att samtliga delges delgivningshandlingen cller
genom att denna Sverldmnas till den som sitter i boet. Detta skall alltjaimt
vara huvudregeln vid delgivning med dddsbo. En komplettérande regel
infors emellertid tor fall da dodsboet innehar fast egendom som &r taxerad
som jordbruksfastighet och dclgivningen ir foranledd av fastighetsinne-
havet. Dclgivningen fir da ske genom att delgivningshandlingen verldm-
nas till ndgon av delidgarna. Négot krav pé att denne sitter 1 boet uppstiills'
saledes inte. Om det 4r kiint vem som sitter i boet bdr delgivningen ske
med denne dven om den alternativa delgivningsmajligheten star till buds.
Det finns nimligen anledning att rdkna med att den som sitter i boet har
hand om den praktiska dddsbof6rvaltningen och att delgivningen hirige-
nom nér den som berors.
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5 Hemstillan Prop.

1988/89:9

Jag hemstiller att lagradets yttrande inhdmtas Gver forslagen till

L.

s W

lag om #ndring i 4rvdabalken,

lag om forvaltning av vissa samigda jordbruksfastigheter.
lag om dndring i lagen (1904: 48 s. 1) om saméiganderitt,
lag om dndring i jordforvirvslagen (1979:230), -

lag om dndring i delgivningslagen (1970: 428).

6 Beslut

Regeringen beslutar i enlighet med féredragandens hemstéllan.
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Lagradet

Utdrag ur protokoll vid sammantride 1988 —09 —15

Narvarande: f.d. regeringsradet Bengt Wieslander, regeringsrddet Ulla
Wadell, justiticrddet Staffan Magnusson.

Enligt protokoll vid regeringssammantride den 2 juni 1988 har regering-

cn pd hemstillan av statsrddet Bengt Goransson beslutat inhdmta lagra-
dets yttrande over forslag till lag om dndring i drvdabalken, m. m.
Forslagen har infor lagradet foredragits av hovrittsassessorn Bertil
Kallner.
Forslagen foranleder foljande yttrande av lagrddet .

Forslaget till lag om éindring i dirvdabalken
18 kap. 7 §

1 paragrafens forsta stycke enligt remissforslaget har tagits in en regel om
skyldighet for dodsbon att avveckla innchav av fast egendom som ir
taxcrad som jordbruksfastighet. Avvecklingen skall ha skett senast fyra &r
efter utgingen av det kalenderar di dodsfallet intrdffade. For det fallet att
dodsboet har forvirvat fastigheten forst efter utgdngen av den angivna
fyraarsfristen, far bestimmelserna enligt vad som sédgs i motiven forstés si
att skyldigheten att avveckla fastigheten uppkommer omedelbart efter
forvirvet.

Den sistnimnda situationen bor enligt lagridets mening regleras gecnom
en uttrycklig lagbestimmelse. Forsta stycket bor alltsd byggas ut med en
sddan bestimmelse. Aven i Svrigt bor vissa jamkningar goras.

Lagréadet foreslar att forsta stycket av den nu behandlade paragrafen far
foljande lydelse: _ .

"”Om det i ctt dodsbo ingér fast egendom som ir taxcrad som jordbruks-
fastighet, skall boet ha avvecklat fastighetsinnehavet senast fyra &r efter
utgdngen av det kalenderir da dodsfallet intriffade. Har d6dsboet f6rvir-
vat sddan cgendom direfter, skall avvecklingen ske snarast mojligt.™

20kap.9a§

I paragrafen foreskrivs att rdtten, om det i ett dédsbo ingér fast egendom
som ir taxerad som jordbruksfastighcet, skall underritta den tillsynsmyn-
dighet som avses i 18 kap. 7 § andra stycket om dddsfallet. Det dr tdnkbart
att det forst i samband med att tilldggsbouppteckning forrittas kommer
fram att dodsboct har fast egendom av det angivna slaget. Bestimmelser
om tilliggsbouppteckning finns i 20 kap. 10 §. Med hinsyn hértill foreslar
lagradet att regeln om underrittelscskyldighet flvttas och far bilda en ny
11§.
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Forslaget till lag om forvaltning av vissa samigda jordbruksfastigheter.

2§

I paragrafens andra stycke enligt remissforslaget finns en bestimmelse som
Aldgger ritten att férordna stillféretradare, om det i fastighetsboken inte

finns ndgon stédllféretrddare antecknad ellér om- deén som antecknats har

avlidit.-Enligt lagradets mening 4r det naturhgare att knyta rittens aliggan-
de till det forhallandet att nagon stéllforetridare inte har anmilts enligt
forsta stycket resp. att den som anmalts har avlidit. Det far forutséttas att.
om anmilan har skett, inskrivningsmyndighcten gér den antecknmg i
fastighetsboken som foreskrivs i forsta stycket.

Enligt vad som sigs i remlssprotokollet dr deldgarna oférhindrade att

ndr som helst ompréva om den som de har utsett skall ha kvar sitt
uppdrag. De kan ocksd ndr som helst ersitta en av ritten forordnad
stdliféretradare genom- att sjdlva utse en ny stallforetridare. Vad som
salunda har anforts bor enllgt lagradets mening komma till klart uttryck i
lagtexten lampligen i form av ett nytt tredje stycke.
" I lagradsremissens tredje stycke har tagits in'en regel om att stillforetri-
darens uppdrag giller till dess att en ny stéllfretriddare har blivit anteck-
nad for fastigheten. Enligt lagradets mening blir regeln tydligare, om man
anger att den dr tillimplig vid byte av stillforetridare.

1 enlighet med det anforda foreslar lagradet att 2§, fr.o.m. andra
stycket, fir foljande lydelse: ’

"Om anmilan enligt forsta stycket inte har gjorts eller om den som
anmalts som stillforetradare har avlidit, skall rdtten pa den ort dér fastig-
heten ligger efter anmilan av myndighet eller deldgare férordna en'stallfo-
retrddare. Om en stéllforetradare begir det, skall rétten forordna en ny
stillféretrddare i hans stille. Innan en stéllforetrddare forordnas skatl
deldgarna ges tillfdlle att yttra sig. om det 4r mojligt. Nar rdtten har
forordnat en stillforetridare, skall detta anmilas till inskrivningsmyndig-
heten. ]

Utan hinder av att en stillforetridare tidigare har anmdlts eller férord-
nats kan deldgarna ndr som helst utse en ny stéllforetradare. Darvid giller
forsta stycket.

Vid byte av stillforetrddare bestar den tldlgare stallforetradarens upp-

L3

ken.

5§

I forsta stycket i remissforslaget anges till en bérjan hur beslut fattas i
fragor dir stillforetrddaren har behorighet att foretrdda deldgarna. Enligt
den remitterade lagtexten giller d4 den mening som har fatt det hdgsta
rostetalet. Av motiven framgar att man i en sidan situation bara skall ta
hinsyn till rostetalet hos dem som deltar i omrdstningen. Detta bor enligt
lagradets uppfattning komma till uttryck i lagtexten.

Forsta stycket i remissforslaget innehdller ocksa en regel om hur val av
stillforetrddare gar till. Denna friga 4r av sa speciell natur att den bdr
regleras for sig, limpligen i ett'nytt tredje stycke.

4 Riksdagen 1988/89. 1 saml. Nr 9

drag till dess att den nye stéllforetradaren har antecknats i fastighetsbo-

Prop.
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I andra stycket sdgs att beslut i frgor dir stillforetridaren inte har
behorighet att foretrdda deldgarna krédver enighet. Enligt remissprotokollet
krivs pa den punkten enighet bland alla deldigarna, allts3 inte bara bland
de rostande. Et tilldgg bor goras, s att detta framgar av lagtexten.

1 paragrafens sista stycke bor vissa f‘drenklihgar genomforas i forhallan-
de till det remitterade forslaget. Bl. a. fir det anses onddigt att sarskilt ange
att stéllforetrddarens underrittelseskyldighet kan fullgéras genom medde-
lande i vanligt brev. _

Lagradet foresldr att 5 § utformas pa foljande sitt:

”Som beslut i frigor dir stillforetradaren har behorighet att foretrada
delidgarna giller den mening som har fitt det higsta rostetalet bland de
rostande. Darvid riknas varje deligares rostetal efter hans andel i fastighe-
ten. Vid lika rostetal beslutar stillforetradaren. .

Beslut i frAgor dir stillféretrddaren inte har behdrighet att foretrdda
delidgarna kréver enighet bland deldgarna.

Vid val av stéllforetrddare utses den som har fatt det hogsta rostetalet
bland de rostande. Har flera fatt lika rostetal, avgors valet genom lottning,

Varje deldgare kan rosta skriftligen eller muntligen. Samtliga deldgare
skall f4 skiilig tid pa sig innan omrostningen dger rum.

Stallfdretridaren skall underrdtta deldgarna om resultatet av omrost-
ningen.”

Ovriga lagforslag

Lagradet lamnar f6rslagen utan erinran.
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Justitiedepartementet Prop.
1988/89:9

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantriade den 29 september 1988

Nirvarande: statsministern Carlsson, ordférande, och statsrdden, Sigurd-
scn, Gustafsson, Hjelm-Wallén, Bodstrom, Goransson, Dahl, R. Carlsson,
Holmberg, Hellstrém, Johansson, Hultcrstrom Lindqgvist, G. Andersson.
Lonnqvist, Thalén

Foredragande: statsridet Goransson

Proposition om dédsbodgande och samagande av
jordbruksfastighet m. m.

I Anmélan av lagrédsyttrande

: Forc,draganden anmaler lagridets yttrandc' Sver forslag till
. lag om édndring i drvdabalken,

2. lag om forvaltning av vissa samigda jordbruksfastighcter,

3. lag om dndring i lagen (1904: 48 s. 1) om samiiganderiitt,

4. lag om dndring i delgivningslagen (1970:428).

5. lag om dndring i jordf6rvirvslagen (1979: 230),

Foredraganden redogor for lagradets yttrande och anfor.

Jag ansluter mig till vad lagradet har anfort och bitrider forslagen till
dndringar i den foreslagna lagen om forvaltning av vissa samigda jord- ‘
bruksfastighcter. En mindre jimkning bor dock goras i det av lagradet
foreslagna tredje stycket i 2 §. Vidare anser jag att de av lagradct féreslagna
fjarde och femte styckena i 5§ bor bilda en ny 6 §. Det medfor att de
foljande paragraferna — i lagradsremissen betecknade 6—12 §§ — for-
skjuts ctt steg framat och kommer att bilda 7— 13 §§.

Ocksé i ovrigt bOr vissa redaktionella jimkningar goras i de remitterade
lagforslagen. :

2 Hemstillan

Jag hemstiller att regeringen foreslar riksdagen att anta de av lagradet
granskade lagforslagen med vidtagna dndringar.

3 Beslut

Regeringen ansluter sig till foredragandens dverviganden och beslutar att .
genom proposition foresié riksdagen att anta de forslag som foredraganden
har lagt fram.

' Beslut om lagradsremiss fattat vid rcgcringssammémriidc den 2 juni 1988.



Prop. 1988/89: 9
Bilaga 1°

Kommitténs sammanfattning

Inledning

Nir en person avlidit, skall hans egendom 6vergaé till hans arvingar och
testamenitstagare. Om den déde var gift, skall forst efterlevande makes '
giftoritt tas ut. Egendomen kan emellertid inte omedelbart delas. Férst
maste faststdllas vad som hor till kvarlatenskapen. Vidare méste den
doédes skulder utredas och andra behovliga avvecklingsatgirder vidtas.
Efter dodsfallet foljer darfor ndrmast en kortare eller lingre tid av bout-
redning. S& linge boutredning pagar halls den dodes egendom rittsligen
skild fran deras, till vilka den enligt bodelnings-, arvs- och testaments-
reglerna slutligen skall 6verga. Agare till den dodes kvarlatenskap ir
under boutredningstiden dédsboet efter den déde, som av lagen betrak-
tas som ett sirskilt rattssubjekt, en juridisk person.

Under boutredningen skall dodsboet forvaltas av dem som édr dodsbo-
deldgare. Dessa dr efterlevande make, arvinga'r och universella testa-
mentstagare. Dodsbodelagdrnd utdvar for\altmngen av dodsboet ge-
mensamt. De mdste vara ense om varje atgiird. Majoritetsbeslut binder
sdledes inte en minoritet. Endast braddskande forvaltningsatgirder far
vidtas utan att samtliga deligares samtycke inhiimtas. Dodsbodeligarna
forctrider ocksa gemensamt dodsboet utat. Delgivning med ett dodsbo
skall saledes normalt ske genom att hdndlmgen ifragadverlimnastill var
och en av deldgarna. '

Den gemensamma fdrvaltningen kan avldsas av forvaltning genom
siarskilt forordnad boutredningsman, varvid denne ensam Overtar for-
valtnings- och beslutsfunktionerna samt stdllforetridarskapet utdt.

Reglerna om dédsbo och boutredning ir i princip avfattade med tanke
pa att boet skall upplosas och att egendomen skall fordelas mellan dela-
garna. Lagen utgér darfor fran att bodelning och arvskifte skall iiga rum
sedan boutredningen slutforts. Nagra foreskrifter om den tid inom vilken
ett dodsbo skall skiftas finns emellertid inte.

Arvskiftet dr ett avtal av privat natur mellan arvingarna och férekom-
mande universiella testamentstagare. Kvarlitenskapen efter den déde
kan dirfor fordelas pé siitt deldgarna kommer 6verens om. Om fast egen-
dom, t.ex. en jordbruksfastighet, skall delas vid arvskifte foreligger alltsa
inget hinder mot att skifta fastigheten sd, att var och en av-deligarna eller
vissa av dem erhdller en kvotdel av fastigheten. Skiftas.en jordbruksfas-
tighet pa nyss angivet sitt innehar deldgarna dven efter arvskiftet fastig-



heten gemensami, dock att deras inbordes forhallande i fortséttningen -

blir att bedéma efter samaganderittslagen.

Samiganderittslagens forvaltningsregler liknar de som giller for
doédsbo. For forfogande 6ver det samfillda godset, t.ex. en jordbruksfas-
tighet, i dess helhet eller for vidtagande av dtgard 6r fastighetens forvalt-
ning erfordras samtliga deldgares samtycke. Majoritetsbeslut binder sa-

ledes inte en minoritet. Skall dgaren tili en jordbruksfastighet, som inne--

has under samiganderitt, delges en handling, miste delgivning normalt
ske med samtliga deldgare. Aven vid samigande kan den gemensamma
forvaltningen brytas om négon deligare pakallar att en god.man under
viss tid dvertar férvaltningen av fastigheten. Den gode mannen trider, i
likhet med boutredningsmannen, helt i deldgarnas stille.

Vart lands jord- och skogsbruk ar niringar, som traditionellt anses

vara av stor samhiillsekonomisk betydelse. Fran samhillelig synpunkt ir -
det dirfor visentligt att en jordbruksfastighet blir forvaltdd pa ett inda--

malsenligt och effektivt siitt.

Ganska betydande arealer jord- och skogsbruksmark dgs numera av
dodsbon och under samiganderiitt. Enligt en av kommittén genomférd
undersdkning avseende forhallandena ar 1979 dgdes i det narmaste 10 %
av alla jordbruksfastigheter (taxeringsenheter) i riket helt eller delvis av
dodsbon. Omkring 14,5 % av alla jordbruksfastigheter innehades under
samiganderitt av tva personer och omkring 7.5 % dgdes av tre cller flera
personer gemensamdt.

Att dodsboigande och samidgande av jordbruksfastighet kan valla oli-
genheter av olika slag har i skilda sammanhang patalats alltsedan borjan
av 1960-talet. De oldgenheter det ror sig om beror pd de forvaltnings-,
besluts- och representationsregler, som gifler for dessa kategorier dgare.
Vissa av de pétalade oldgenheterna har sin grund i de delgivningsregler
som giller f6r dodsbon och samégare. Kravet pa enskild delgivning med
varje deldgare kan orsaka myndigheter som har att handliigga angeligen-
heter som ror jordbruksfastighet sidana besvir att deras dambetsutdvning
redan dirav forsvaras i icke godtagbar utstrickning. Kommunikations-
svarigheter har ocksa andra tredje min. Det géller sdrskilt en tredje man

som innehar nyttjanderitt eller ndgon annan begrinsad sakriitt till en

dodsboiigd eller samédgd jordbruksfastighet.

Andra olidgenheter har sin grund i bestimmelserna om gemensam for-
valtning. Dessa bestimmelser kan valla problem for deligarna inbordes.
Det kan vara svart for deldgarna att fa till stdnd snabba beslut nir sidana
av effektivitetsskil fordras. Om deldgarna dr inbordes oense kan ' férvalt-
ningsbeslut helt enkelt inte fattas, vilket lteder til] handlingsférlamning.
Sa linge handlingsférlamningen endast drabbar deligarna sjilva, kan
det sdgas vara deras interna angeligenhet. Emellertid kan deligarnas
interna forvaltningsproblem ocksé orsaka olégenheter for andra dn dem
sjilva. Vid oenighet mellan deligarna kan exempelvis myndigheter, som
har att utdva tillsyn éver hur en jordbruksfastighet skots, inte erhdlla
besked som dr bindande for var och en av deldgarna. 1 sddana fall kan
t.ex. en skogsvardsstyrelse inte ingd 6verenskommelse eller i dvrigt en-
kelt, praktiskt och billigt tillimpa skogsvardslagen pa siitt anvisats och
férutsatts av lagstiftaren.
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Aven i samband med forriittningar enligt fastighetsbildningslagen och  Prop. 1988/89:9
den nirstiende lagar kan deliigarnas forvaltningsproblem orsaka oli- Bilaga 1
genheter utanfér den interna kretsen. Enligt flera lagrum i fastighetsbild-
ningslagen erfordras att berdrda sakiigare avger viljeyttringar till ledning
for forrittningsmyndighetens dverviganden och beslut och enligt andra
lagrum i samma lag kan dverenskommelser mellan sakiigare samt medgi-
vanden och samtycken frin sakigare forenkla och forbilliga forrittning-
en. | den man dédsboigare eller samigare till f6l)d av oenighet inte kan
avge nagon gemensam viljeyttring eller ndgon dédsbodeligare eller sam-
dgare forhaller sig passiv genom att inte avge nagon viljeyttring alls kan
férrattningen forsvaras, fordrojas och fordyras till nackdel for savil tor-
rattningsmvndigheten som ovriga sakdgare. Envar tredje man, som har
ett intresse i en dodsbodgd eller samigd jordbrukstastighet, t.ex. andra
" fastighetsdigare i trakten, och som for sin planering behdver fastighetsa-

garens besked i ndgon friga, kan for Gvrigt orsakas olidgenheter om-ett
dédsbo eller en samigarkrets pa grund av inbdrdes oenighet eller en
deliigares passivitet inte kan limna besked i fragan.

Daédsboigande och samiigande av jordbruksfastighet kan ocksi, sa-
som {garformer, motverka vissa allminna intressen pa olika sambhiills-
omriden. I den man ingen eller endast ndgon eller nigra av deliigarna
brukar marken motverkar dgarformerna det jordbrukspolitiska intresset
av att jordbruksmark innchas av aktiva brukare ivensom.énskemalet om
ett samband mellan dgande och brukande. Litt permanentat dodsbodgan-

" decller samdgande mellan tidigare dédsbodeligare minskar omsittning-
en av jordbruksfastigheter. Dirigenom forsviras nyetablering och ut-
vidgning av jordbrukstoretag: Enskilda minniskor som soker sin torsorj-
ning inom jordbruket kan hindras dirtill.  omrdden diir bristen pd alter--
nativa sysselsiittningsmaojligheter ar stor kan ménniskor tvingas att soka
sin utkomst i andra omraden av landet. Om sé sker, minskar underlaget
fér nédvindig samhillsservice i omradet, vilket i sin tur dr dgnat att
motverka strivandena mot c¢n aktiv regionalpolitik.

Med hinsyn'till de oliigenheter som enligt vad nu sagts kan uppkomma
nir jordbruksfastigheter dgs av dédsbon cller med samiiganderitt upp-
drogs ursprungligen &t kommittén att komplettera reglerna om boutred-
ningsman enligt drvdabalken och reglerna om god man enligt samigan-
derittslagen med regler om stillforetriidare i fall dé ett dodsbo dger jord-
bruksfastighet eller sidan fastighet dgs under samiganderitt.

I sedermera uttirdade tilliggsdirektiv uppdrogs it kommittén att ga
vidare och prova mdjligheten att begrinsa dédsbons innehav av jord-
bruksfastighet dvensom att prova mojligheten att begriinsa och reglera
uppkomsten av samédgande av jordbruksfastighet.

I det utvidgade utredningsuppdraget uppdrogs ocksa it I\ommltten att
prova i vad min testamentsforviry av jordbruksfastighet skall jamstillas
med kop, byte och gdva. Mest angeldget angavs diirvid vara att hindra att
tillstandsfriheten for testamentsforviry utnyttjades for att kringgd kravet
pi tillstind for férviiry genom kdp och gdva, men ocksd de jordbrukspo-
litiska skdl som bdr upp jordforvirvslagstiftningen angavs tala {6r at
testamentstorviry rent allmiint borde folja samma bestimmelser som
kop och gdva.



Enligt tilliggsdirektiven skall kommittén ocksd overviiga hur man
skall komma till riatta med sddana kringgdendeférfaranden av.jordfor-
virvslagen, som bestar diri, att den som avser att forviirva en jordbruks-
fastighet forst forviarvar en dédsboandel och sedan vid arvskifte till-
stdndsfritt later sig tillskiftas en i dédsboets egendom ingdende jord-
brukstastighet. :

Kommittén har redovisat ursprungsuppdraget i ett tidigare avgivet
delbetiinkande. 1 delbetinkandet foreslogs att en stillféretridare alltid
skulle utses for fastigheter som igs av dodsbon med fler én tva deligare
cller som égs av fler in tvd personer med samdganderitt. Forslaget gillde
jordbruksfastigheter, andra fastigheter samt tomtritter. I praktiken be-

rordes omkring 140 000 fastigheter i landet. Stdllforetridarens uppgifter .

skulle enligt forslaget vara bl.a. att ta emot meddelanden, underriittelser
och olika slag av delgivningar. Stillféretridarens behdrighet och befo-
genhet var begriinsad till att foretrida deligarna gentemot myndigheter
vid tillimpningen av vissa sirskilt angivna lagar, exempelvis fastighets-
bildningslagen och skogsvardslagen.

Sedan delbetinkandet remissbehandlats och lagstiftningsirendet be-

retts inom justitiedepartementet, meddelades kommittén ytterligare till-

liggsdirektiv av innebdrd att kommittén pa nytt skulle dverviga fragan
om niir en stillforetrddare skall utses och vilka befogenheter han bor ges,
I foreliggande betinkande behandlas diirfér frigan om begrinsning av
dodsbons innehav av jordbruksfastighet, fragan om nir en stallforetri-
dare skall utses, frdgan om begrinsning av samigande av jordbruksfas-
tighet, frigan om begriinsning av ritten att genom testamente fritt forvir-
va jordbruksfastighet och fradgan om dtgirder mot kringgiende av jord-
férvirvslagen genom forvirv av dédsboandel.

Fragan om begrinsning av dédsbons innehav av
jordbruksfastighet

Kommittén hari friga om atgirder for att komma till riitta med oldgen-
heterna av dodsboégande av jordbruksfastighet hatt att viilja mellan en
16sning med tvingsavveckling av dédsbons innehav av jordbruksfastig-
het och en mindre genomgripande 16sning med en stillféretridare med
vidstriickta befogenheter. : .
Kommittén har funrit 6vervigande skdl tala for att den i de forsta
tilliggdirektiven anvisade 16sningen, d.v.s. en lagstiftning som tidsbe-
grinsar dodsbons ritt att inneha jordbruksfastighet, bor viljas. Ett avgo-
rande skil for kommitténs stéllningstagande hirvidlag har varit att en-
dast en sddan lagstiftning dr dgnad att komma till riitta med alla de
olidgenheter som ir eller anses vara férenade med dodsboidgande av jord-
bruksfastighet. Ett lika avgorande skl har varit det forhallandet att ett
doédsbo i sig sjilvt kan siigas vara ett avvecklingsinstitut. Den dddsbofor-
valtning som f6ljer i anledning av ndgons dod ér enligt kommitténs upp-
{attning i princip ndgot av ett provisorium, som ytterst syftar till en upp-
l6sning av det gemensamma édgandet och kvarldtenskapens fordelning
mellan deldgarna. Det dr ocksd kommitténs overtygelse att denna upp-

Prop. 1988/89:9

Bilaga |

N
hn



fattning om 4ndamalet med det gemensamma dgandet i dédsboets form
dverensstimmer med rattsuppfattningen hos en bred allmiinhet. Enligt
kommitténs mening bor det darfor inte mota ndgot hinder med hidnsyn
till enskilda intressen att foresla en lagstiftning, som tidsbegrinsar riitten
for dddsbon att inneha jordbruksfastighet, sirskilt om en sadan lagstift-
ning utformas sd, att den 6ppnar méjlighet att 1ata innehavet besta for en
lingre tid nir sarskilda skdl foreligger.

En regel som tidsbegransar ratten for dédsbon att inneha jordbruks- -

fastighet maste, enligt kommitténs mening, forhalia sig neutral till bl.a.
de beskattningsregler som giller for dédsbon i allminhet. Detta innebir,
att begransningsregeln bor utformas s, att ett dodsbo, som forvirvat
jordbruksfastighet, skall- vara skyldigt att avveckla fastighetsinnehavet
senast under det fjirde kalenderdiret efter det kalenderar d& det dodsfall,
som ligger till grund 6r forvirvet, intriffade. '

Den begrinsningsregel eller rittare sagt avvecklingsregel, som enligt
vad i det foregiende sagts férordas av kommittén, har inte annat syfte in
att begriinsa den tid under vilken ett dodsbo skall dga riitt att inneha en
jordbruksfastighet. Enligt regeln star det dddsboet och dess deldgare fritt
att \Lilid form R’)r hur innehavet av jordbrukst‘a:tighelen sk'lll avvecklas.

efterkomma av\ecklmf,sskyldlghetcn. Det far dock antas att avveck-

lingsskvldighetens efterlevnad i vissa fall kan komma att férsummas. -

Regeln maste dirfor forenas med sanktionsméjligheter. Enligt kom-
mitténs mening bdr sanktionen bestd i tvAdngsforsiljning och bér sadan
forsiljning beslutas av domstol. Sanktionbestimmelserna bor vidare inte
gbras mera komplicerade in att det skall dligga domstolen att férordna
om tvangsforsiljning. nir det kan konstateras att avvecklingsfristen 16pt
ut. - :
I syfte att minska oligenheterna med dédsbodgande av jordbruksfas-
tighet ocksd under avvecklingsfristen, som enligt kommitténs fOrslag
uppgir till lingst fem kalenderdr, foreslar kommittén att det gors en

anteckning i fastighetsboken respektive inskrivningsregistret om att en
jordbruksfastighetsiigare avlidit, i samband med att bouppteckningen

efter den avlidne inregistreras. Bouppteckningen med dess uppgifter om
dodsbodelidgarna blir da enkelt dtkomlig for myndlgheter eller andld
som vill komma i kontakt med fastighetsdgaren. .

Aven om jordbruksfastighetsidgande dddsbon, enligt kommlttens for-
sldg, f4r en vil utmiitt frist till sitt forfogande for att avveckla fastighets-
innehavet, torde det i vissa fall vara omojligt eller olampligt att efterkom-
ma avvecklingsregeln. Denna maste dirfor forenas med majlighet till
dispens. Fragan om dispens bor, liksom frigan om tvangsforsiljning,
handldggas av domstol. Som villkor for dispens bor emellertid kunna
krédvas bl.a. att representationen utit dvensom dodsboets beslutsformaga
ar sikrad. Kommittén foreslar darfor att ett villkor for dispens skall vara
att dddsboet avtrids till forvaltning av boutredningsman.

Det ir givet att de delgivningsregler som giller for dédsbo orsakar

myndigheter och enskilda oldgenheter. Fragan har behandlats av fastig-

- hetsbildningsutredningen i dess nyligen avgivna slutbetinkande Fastig- -

hetsbildning 4 (SOU 1986:29). I betinkandet foresldr utredningen att
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de]givningsreglefnd for dédsbo indras s, att delgivning med ddédsbo
kan ske med vilken som helst av deldgarna nir delgivningen angar for-
valtningen' av fast egendom som tillhér dédsboet. Genomfdrs en sddan
lagstiftning skulle den som soker ett dodsbo med delgivning i angeldgen-
het som ror forvaltningen av en jordbruksfastighet inte behdva gora sig
besvir med att skaffa fram namn och adress pa fler 4n en delagare. Vid
det forhallandet att det redan foreligger ett forslag om dndrade regler for

delgivning med dédsbon har kommittén inte ansett slg behova dverviiga.

fragan.

Frdgan om nir en stillféretrddare bor utses m. m.

Sdsom ndmnts existerar redan idag ett forsvarligt antal saméigda jord-
bruksfastigheter. Enligt den tidigare nimnda, av kommittén genom{érda
undersokningén avseende férhéllandena ar 1979,.var av totalt 322 363
jordbruksfastigheter (taxeringsenheter) 70 597 samigda. Av de samigda
jordbruksfastigheterna hade 46 625 tva dgare och 23 972 tre eller flera
agare. Av dessa fall av samigande har utan tvivel méngd 5m grund iett
tidigare dédsbodgande.

De olidgenheter som ir férenade med det redan existerande samagan-
det av jordbruksfastighet kan man inte komma till ritta med genom en
16sning med tvingsavveckling. Inte heller en lagstiftning med krav pé
tillstdnd enligt jordforvdrvslagstiftningen for att forviarv genom arvskifte
skall bli giltigt till den del tva-eller flera personer gemensamt tillskiftas en
jordbruksfastighet kan tillimpas pa.redan ex15terande fall av samigande
av jordbruksfastighet.

Det ir enligt kommitténs mening inte acceptabelt att samigande av
jordbruksfastighet sadsom édgarform skall kunna hindra myndigheter i
deras dmbetsutdvning och dven i dvrigt orsaka oldgenheter for andra édn
deligarna sjilva.

Vid dvervigande av vilka étgarder som bdr vidtagas for att eliminera
eller i vart fall minska oligenheterna med det redan existerande sami-
gandet av jordbruksfastighet har kommittén funnit det ligga nirmast till
hands att foresld en ny férvaltningsordning for samigda jordbruksfastig-
heter innchallande bl.a. ett stallféretridarinstitut.

En stillféretridare med behorighet att foretrida deldgarna i angela-
genheter som rér fastigheten gentemot savdl myndigheter som andra
tredjemin undanrdjer de oligenheter som bestdr i ett kommunikations-
problem. Om stillforetridaren tillika &ldggs att ensam ansvara for att
fastigheten skéts och férvaltas i enlighet med vad som betriffande varje
jordbruksfastighet, ensamigd eller d4gd av flera gemensamt, foreskrivs i
lag eller annan forfattning, skulle en del av de oldgenheter, som har sin
grund i samiiganderittslagens regler om gemensam forvaliming, vara un-
danrdjda. Kommittén (oreslar dirfor, i fraga om redan existerandefall av
samigande av jordbruksfastighet. att det skall finnas en stillfdretradare
for fastighetsiigarna med uppgift att foretrida deliigarna gentemot myn-
digheter och andra tredjemiin och med uppgift tillika att ensam ansvara
for att fastigheten skots och i dvrigt forvaltas i enlighet med vad som
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betritfande varje jordbruksfastighet foreskrivs i lag eller annan forfatt-
ning. Beslutanderitten i de fragar for vilka stillforetridaren enligt {or-
slaget ensam ansvarar skall tillkomma stillféretridaren ensam.

Det av kommittén fOreslagna stillforetriadarinstitutet 16ser emellertid

inte alla de problem med samigande av jordbruksfastighet som har sin
grund i reglerna om gemensam forvaltning av samédgd egendom. For de
forvaltningsfragor som faller utanf6r stallféretrddarens ansvars- och be-
fogenhetsomrade kvarstar de oligenheter med samégande av jordbruks-
fastighet som toljer av att deldgarna maste vara ense om varje forvalt-
ningsitgiird. Enligt kommitténs mening 4r det inte rimligt att en av flera
deliigare skall kunna forhindra, att en forvaltningsatgird, som férespra-
kas av en majoritet av deldgarna, kommer till stind. Det ir inte heller
forenligt med de krav pa en effektiv fastighetsforvaltning som i dagens
lige kan stiillas pd jordbruksfastighetsigare. Kommittén foreslar dédrfori
fraga om redan existerande fall av samigande av jordbruksfastighet att

*forvaliningsreglerna ocksd dndras sa, att beslutanderitten i de forvalt-
ningsfrdgor, som inte tillhor stallforetridarens exklusiva ansvars- och
befogenhetsomrade, skall tillkomma en majoritet av deldgarna. Ett ma-
joritetsbeslutssystem utgdr ocksa ett lampligt komplement till stiillfore-
triidarinstitutet genom att stallforetridarens befogenheter utanfér hans
speciella ansvarsomrade dirigenom kan bestimmas. I linje med stidllfo-
retriddarens uppgift att representera delidgarna utat i frigor som réor fas-
tigheten ligger att han ocksé aliggs skyldighet att verkstilla de beslut som
deliigarna efter omrdstning fattar 1 forvaltningsfragor.

Till stillforetridaren dverfors enligt kommitténs f6rslag en stor del av
det dgaransvar som enligt nu gillande regler tillkommer deldgarna ge-
mensamt. Dirtill skall stillforetrddaren vara den som foretrader deliigar-
na utdt i fragor som ror fastigheten. Det skall ocksd ankomma pa stallf6-
retriidaren att effektuera de beslut som delidgarna fattar efter omréstning.
Det sagda talar enligt kommitténs mening for att stallforetriadaren bor
komma fran deligarkretsen. Kommittén forestar diarfor att det skall vara
en skyldighet fér den som ér delégare i en samiigd jordbruksfastighet att
stiilla sig till forfogande som stéllforetradare.

En av deligarna i en samigd jordbruksfastighet far alltsé en central
stillning i samigandeférhillandet. Mot bakgrunden darav har kom-
mittén funnit-limpligt att kalla stdllforetradaren {6r "huvudigare™. Be-
nidmningen har bla. den fordelen att den, savitt kiint, inte forekommer i
annat sammanhang.

Av de jordbruksfastigheter som dgs med samaganderiitt dr det en stark
dvervikt for tvadgartallen. De flesta tvaigarfallen utgdrs utan tvivel av
dkta makar eller av personer som sammanbor under iktenskapsliknande
forhdllanden och som dger hilften var av fastigheten. Enligt kommitténs
mening behover dessa samigandeférhdllanden ingen huvudagare. Det
ir heller inte ldmpligt att forvaltningsfragor i dessa fall avgors genom
omrdstning. Kommittén har dirfor begriansat tillimpningsomradet {or
de foreslagna reglerna till att avse endast sddana jordbruksfastigheter
som {igs av tre cller flera personer. Didrmed reduceras antalet fall till i
runda tal 25 000. |

Kommitténs férslag bygger pé principen att det skall vara en obligato-
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risk skyldighet for de fastighetsiigare som berdrs.av lagen att utse en av
deldgarna till huvudiigare och att anméla valet av huvudigare till den
inskrivningsmyndighet inom vars omrade fastigheten iir beligen for an-
teckning dédrom i fastighetsboken respektive inskrivningsregistret. Vid
overvigande av frdgan om vad som skall hinda om anméliningsskyldig-
heten inte iakttas har kommittén funnit enklast och billigast att foresla att
vid utebliven anmilan varje delidgare skall ansvara som om han var hu-
vudiigare. Kommittén foreslar vidare, i fall av utebliven anmiilan, att
ratten skall utse en av deldgarna till huvudigare, om detta begirs av
deliigare eller en myndighet som handligger ett drende som ror fastig-
heten i fraga.

Genom att utforma reglerna fér forvaltningen av samégda jordbruks-
fastigheter 1 enlighet med vad ovan angivits anser kommittén,- att de
olidgenheter som ér férenade med det redan existerande samigandet av
jordbruksfastighet borde minska och i manga fall helt elimineras.

Frdgan om begrinsning av samégande av
jordbruksfastighet.

Kommittén skall prova frigan om man bor inféra ett krav pd tillstind
enligt jordforvirvslagen for att forvirv genom arvskifte skall bli giltigt
till den del tva eller flera personer gemensamt tillskiftas en jordbruksfas-
tighet. Orsaken dr att man pa det sittet kan hindra att dodsbogemenska-
pen i frigan om en jordbruksfastighet med tillhorande oligenheter er-
siitts av en samiganderiitt, vidhifrad med samma olidgenheter som ddds-
boigandet. Utredningsuppdraget kan ocksd sdgas gilla frigan i vilken
utstrickning samhiillet under dberopande av jordbrukspolitiska, regio-
nalpolitiska och sysselsittningspolitiska skl skall ldgga sig i overlatelse
av jordbruksfastighet till ndsta generation.

Overlatelse av jordbruksfastighet till niista generation kan goras an-
tingen i dverlitarens livstid genom kop och gava cller efter dverldtarens
déd genom arv och testamente. Det iir uppenbart att de olika dverlatelse-
formerna miste behandlas pd samma sitt med avseende pd en eventuell
provning enligt jordfdrviirvslagen.

Flera hinder foreligger mot att gora sliktforviry av andel av jord-
bruksfastighet — oberoende av om forviirvet sker genom kop, gdva, arv
eller testamente — beroende av provning enligt jordforviirvslagen. Jimte
det intrang detta skulle kunna utgora i grundliggande dganderiittsliga
och arvsriittsliga principer ar det i det ndrmaste omojligt att hitta lamp-
liga och rittvisa provningskriterier, som leder till likformig behandling
av likartade fall. ’

En utgingspunkt fér kommitténs dverviiganden i denna friga har varit
att soka finna en 16sning som tar rimliga hidnsyn till sdvdl samhdlleliga
som enskilda intressen och som inte orsakar samhiillet ndgra storre kost-
nader. Den nya forvaltningsordning som kommittén, enligt vad i det
foregdende sagts, foreslar i friga om redan existerande fall av samigda
jordbruksfastigheter innebir, enligt kommitténs mening. sidana visent-
liga forbittringar av ansvars-, representations- och beslutsitgorna att
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problemen med samigande av jordbruksfastighet far anses tillfredsstil-

lande undanrdjda. Med hiinsyn hiirtill féreslar kommittén — i stallet for

forvirvsprovning — att den forestagna férvaltningsordningen tillimpas
ocksd pa det samiigande av jordbruksfastighet som kan uppkomma i
framtiden genom andelsdverlatelser eller genom arvskiften.

I syfte att markera samhdllsintresset av att en jordbruksfastighet vid
arvskifte inte slentrianmissigt skiftas pd alla dodsbodeligarna foreslar
kommittén ett tilligg till 23 kap. 3 § forsta stvcket drvdabalken av inne-
bord att fast egendom som dr laxemd som jordbruksfastighet savitt méj-
ligt bor liggas pa en lott.

Frdgan om begrédnsning av rdtten att genom
testamente fritt forvirva jordbruksfastighet

Jordférvirvslagstiftningen dr en del i forverkligandet av jordbruks- och
skogspolitiken. Jordforvirvslagens effektivitet som medel i jordbruks-
och skogspolitiken dr emellertid begrinsad. Flertalet forvirv av jord-
bruksfastighet faller utanfér provningssystemet pd grund av att lagen
inte dr tilldimplig pd dispositioner i livstiden inom den ndrmaste familje-
kretsen och inte heller pd (drvirv genom arv eller testamente. Allmiint
kan sigas att omkring tre fjardedelar av samtliga férviirv av jordbruks-
fastighet inte blir foremal fér provning enligt jordfdrvirvslagen. Av des-
sa forvirv utgdr testamentsforvarven, enligt en av kommittén verkstilld
undersdkning av férekomsten av testamentariska férordnanden rorande
jordbruksfastighet och av innehdllet i dessa forordnanden, endast en
mycket liten del. Bara en dryg procent av samtliga {orviryv i kommitténs
undersokning grundar sig pd testamente. Av de testamentariska férord-
nandena riktades inte mindre iin 42 procent till personer som tillhér den
nuvarande frikretsen. Dérav foljer att en utvidgning av jordf6rvirvsla-
gens tillimpningsomrade till att avse ocksd testamentariska forvirv en-
dast mycket marginellt skulle 6ka samhillets mojligheter att pdv crka
%drforhdlldndena inom jord- och skogsbruket.

Kommitténs testamentsundersékning har ocksd givit vid handen att
kringgdendefall av det mera markerade slag, som kan misstiinkas inne-
bira att en person — for att under sin livstid kunna genomf{éra en dverla-
telse av jordbrukstastighet — viljer att uppritta ett testamente och under
sin livstid ldter testamentstagaren inncha egendomen som “arrendator™,
ar vtterst fataliga. Deras betydelse {Or jordbruks- och skogspolitiken ér i
det nirmaste forsumbar.

Kommittén har alltsd kunnat konstatera att ett inforlivande av testa-

mentariska forviry under jordforvirvslagstiftningen rent allmént endast .

mycket marginellt skulle dka samhallets mojligheter att paverka dgarfor-
hillandena inom jord- och skogsbruket och att testamentsforviry, som
innebir att reglerna for kop och gava kringgas, ir ytterst ovanliga. Med
hiinsyn huvudsakligen hartill avstar kommittén fran att foresla att testa-
mentariska férviry av jordbruksfastighet i jordforvarvslagen skall jim-
stillas med kdp, byvte och géva.
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Fragan om atgiarder mot kringgdende av _
jordforvarvslagen genom forvérv av dodsboandel. .

Kommittén har i denna del av uppdraget endast haft i uppdrag att soka
komma till ritta med sddana férfaranden, som innebir att en person som
avser att forvidrva en jordbruksfastighet forst forvarvar en andel i ett
dodsbo som innehar jordbruksfastighet och sedan, vid ett foljande arv-
skifte, later sig tillskiftas fastigheten, vilken han inte kunnat férvirva
genom vanligt kop. Detta tillvigagingssitt kan anvindas utan att sam-
hilllet med hjilp av jordférvirvslagstiftningen eller dess tillimpning i
praxis kan komma till ritta dirmed.

Kommittén har inte ansett sig behova underséka i vilken man jordfor-
viirvslagen faktiskt kringgas i berdrt avseende. Korimittén har huvud-
sakligen inriktat arbetet p4 att finna en fran olika synpunkter lagtekniskt
tillfredsstdllande 16sning pé& problemet. En utgdngspunkt har hirvid va-
rit att en deliigare i ett dédsbo, som dger jordbruksfastighet, inte heller i
framtiden skall frantas den honom nu tillkommande mojligheten att ge-
nom forsidljning férfoga éver det férmdgenhetsvirde, som andelen i
dddsboet representerar.

Av den valda utgdngspunkten foljer att det dr det andra ledet i det

diskuterade férfarandet, ndmligen torviirvet av jordbruksfastigheten ge- -

nom arvskifte, som skall angripas. Hirav f6ljer i sin tur att en lagteknisk
16sning kan komma till stind genom utfyllnad av jordforvirvslagen pa sa
satt att arvskiften gors till foremal for tillstaindsprévning.

Om en arvinge eller en universell testamentstagare dven i fortsittning-
en skall kunna tillstindsfritt férvirva en jordbruksfastighet fran ett dods-
bo miste en reglering av innebord att arvskiften skall forvarvsprovas
forses med undantag f6r sidana personer som blivit deliigare genom arv
eller testamente. De arvskiften som skall provas ir endast de, dir torvir-
varen blivit dédsbodeldgare uteslutande genom kép, byte eller gdva av
dédsboandel. Kommittén foreslar séledes att det i | § yordforvirvslagen
skall inféras en ny punkt, enligt vilken forvarvstillstand fordras {6r arv-
skiften, om forviirvaren blivit delidgare i ett dddsbo uteslutande genom
kop, byte eller giva.
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Prop. 1988/89:9

Bilaga 2
Kommitténs lagforslag

1. Forslag till
Lag om indring i dirvdabalken

Hirigenom f6reskrivs i fréga om drvdabalken

dels att i balken skall inforas fyra nya paragrafer, 18 kap. 7—10 §§, av
nedan angivna lydelse

dels att 20 kap. 3 och 9 §§ samt 23 kap. 3 § skall ha nedan angivna
lydelse.

Nuvarande lvdelse Foreslagen Ivdelse

18 kap.
7§

Ingér i den dodes egendom fast
cgendom som ir taxerad som jord-
bruksfastighet och har dodsboet
med iganderitt férvirvat denna
egendom fran den dode, ir boet
skyldigt att avveckla fastighetsin-
nehavet senast under det fjirde ka-
lenderdret efter det kalenderér da
dodsfallet intriffade.

Avvecklingsskyldigheten enligt
forsta stycket skall anses vara
fullgjord nir lagfart pd egendo-
men beviljats annan dn den dode
eller dodsboet.

Om det foreligger sdrskilda skal
far rdtten pd anskan bevilja dods-
boet anstind med avvecklingen
for viss tid. Som villkor fér an-
stdnd skall — forutom sidrskilda
skal — giilla, att ansOGkan gjorts
fore utgngen av den tid som anges
i forsta stycket samt att boet dr av-
triitt till forvaltning av boutred-
ningsman.
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“Nu l;arande Ivdelse

Foreslagen Ivdelse

Beslutar ritten om anstind.
skall underrittelse om rittens be-
slut 6versdndas till inskrivnings-
myndigheten fér anteckning dir-
om i fastighetsboken.

Det aligger inskrivningsmyn-
digheten att kontrollera att ctt si-
dant fastighetsinnehav som avses i
7 § avvecklas inom féreskriven tid.

Finner inskrivningsmyndighe-
ten att avveckling inte skett inom
toreskriven tid och har dddshoet
inte beviljats anstind med avveck-
ling av fastighetsinnehavet, skall
inskrivningsmyndigheten anmila

férhatlandet till ritten, som dirvid

skall férordna att fastigheten skall
forsaljas av kronofogdemyndighe-
ten pa offentlig auktion.

Forsiljning enligt 8 § far ske ti-
digast sex manader efter det att riit-
tens beslut om forsiljning har vun-
nit laga kraft. Rétten skall under-
ratta kronofogdemyndigheten nir
beslutet om forsiljning vunnit laga
kraft.

Kronofogdemyndigheten  far
besluta att forsdljning inte skall
ske, om det visas att lagfart pa fas-
tigheten beviljats annan dn den
doéde eller dédsboet.

10§

I friga om forsiiljningen skall sa
anses och sa forfaras som om fas-
tigheten hade utmiitts for fordran
med bista formdansritt diri efter
sadana rittigheter som besvirade
fastigheten redan innan dédsboet
forviarvade fastigheten och som
har formansritt fore alla befintliga
fordringar. ’

Forsiljning far inte ske till dods-
boet.
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Nuvarande Ivdelse

Foreslagen Ivdelse

Bestimmelserna i 9 kap. 4§, 10
kap. 19 § forsta stycket andra me-
ningen och tredje stycket samt 12
kap. 40 § forsta stycket andra me-
ningen och tredje stycket utsok-
ningsbalken skall inte tillimpas pa
forsaljningen.

Dodsboet svarar for kostnader
som inte kan tas ut enligt 17 kap.
7 § uts6kningsbalken.

20 kap.

I bouppteckningen angivas da-
gen for forrittningen, den dddes
fullstindiga namn, yrke och hem-
vist samt dodsdagen, sd ock deras
namn och hemvist, vilka skolat kal-
lus Gl forrittningen, med uppgift
tillika. fér underérig om hans fo-
delsedag och for arvinge orn hans
skyldskap med den déde. Arvinge
skall angivas dnda att det stdr fast
atrhan ir utesluten fran del i kvar-
litenskapen. Kan uppgift i visst
hiinsecnde ¢/ limnas, skall det an-
miirkas.

Avbouppteckningen skall fram-
gd vilka som nirvarit-vid forritt-
ningen. Dérndgon som skolat kal-

. las ¢f ndrvarit, skall vid boupp-

teckningen fogas bevis att han i tid
blivit kallad. '

Det aligger ritten att tillse att
bouppteckning, nir sidan erford-
ras, inom laga tid f@rrittats och
ingivits. Finnes det vara forsummat
dgger ritten vid vite foreldgga viss
tid eller, ddr bouppteckning ¢/
skett, torordna ndgon att foran-

3%

I bouppteckningen anges dagen
for forrittningen, den dédes full-
stindiga namn, yrke och hemvist
samt dédsdagen. Aven namn och
hemvist for den som skall ha kallats
till forrattningen. skall anges. For
underarig skall anges fidelseda-
tum och for arvinge skall anges
hans slakiskap med den dode. Ar-
vinge skall anges dven om han ar
utesluten fran del i kvarlatenska-
pen. Kan uppgift i visst hinseende
inte lamnas skall det anmirkas.

Av bouppteckningen skall fram-
gd vilka som ndrvarit vid forratt-
ningen. Om nidgon som skall ha
kallats inte niirvarit. skall vid bo-
uppteckningen fogas bevis att han
i tid blivit kallad.

Har deldgarna kommit éverens
om ait ndgon i visst avseende skall
Joretrida boet, bor dennes uppdrag,
namn och hemvist anges i boupp-
teckningen.- '

93§

Det aligger riitten att tillse att
bouppteckning, nir sddan erford-
ras, inom laga (d [Orrittats och
ingivits. Finner rétten ati det for-
summats farritten vid vite forelig-
ga viss tid eller, om bouppteckning
inte skett, forordna nigon att for-
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Nuvarande lvdelse

stalta diirom. Sddant forordnande
utgdr ¢/ hinder att vara god man
vid forrittningen.
. Registrering av bouppteckning
md ej dga rum, ddr vid bouppteck-
ningen finnes e¢f hava sd forfarits,
som i detta kapitel sdgs. Ar boupp-
teckningen bristfillig, dger ritten
med foreliggande av vite utsiitta
tid inom vilken bristen skall av-
hjilpas.

Den som ar plikiig att ldmna
uppgift till bouppteckningen md
vid vite hdallas dirtill.

Foreslagen [vdelse

anstalta ddrom. Sadant f{6rord-

nande utgdr inte hinder att vara .

god man vid férrittningen.
Registrering av bouppteckning

Jar inte ske, om vid bouppteck-

ningen inte forfarits, som i detta
kapitel siigs. Ar bouppteckningen
bristfillig, fdr ritten med toreliig-
gande av vite utsitta tid inom vil-
ken bristen skall avhjilpas.

Den som ir skyldig att limna
uppgift till bouppteckningen fdr
vid vite anmodas dirtill.

Omfattar enligt bouppteckningen
den dédes tillgangar fast egendom
som dr taxerad som jordbruksfas-
tighet, skall ritten gora anmdlan
om ddodsfallet till inskrivningsmyn-
digheten for anteckning ddrom i

Jastighetsboken.

23 kap.

3%

Envar deligare dger vid skiftet
njuta lott i varje slag av egendom;
dock bor vad ej ldmpligen kan delas
eller skiljas sdvitt majligt laggas d
en lott. Fordran 4 deldgare skall
tillskiftas denne s& langt hans lott
férslar.

Har vid skifte fastighet delats sa,
att deliigare fatt skilda andelar
utan att villkor om utbrytning upp-
stillts i den handling som enligt 4 §
upprittats over skiftet, innehava
dessa deldgare fastigheten under
samiganderiitt.

Varje deligare har réitr are vid skif-

tet fd del i varje slag av egendom.
Egendom som inte ar limplig att
delas eller skiljas bir dock i mdjli-
gaste mdn ldggas pd en lott. Ingdri
den egendom som skall skiftas fast
egendom som dr taxerad som jord-
bruksfastigher bor denna, i fire-
kommande fall hela taxeringsenhe-
ten, ldggas pd en lont, om det dr
mdajligr. Fordran pd deliigare skall
tillskiftas denne sd langt hans lott
forstar.

Har vid skifte fastighet delats sa,
att deldgare fatt skilda andelar
utan att villkor om utbrytning upp-
stillts i den handling som enligt 4 §
upprittats  ¢ver skiftet, innehar
dessa deldgare fastigheten under
samdganderitt.

Om i annat fall in i andra stycket anges skiftet innebir att del av
fastighet kommer i sdrskild dgares hand, dr skiftet ogiltigt i den delen.

3 Riksdugen 1988789, I saml. Nr 9
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Bilaga 2
Overgangsbestimmelser
. Denna lag trider i kraft den
2. Har ett dédsbo torvirvat fast egendom som ir taxerad som jord-
bruksfastighet frdn den ddde fore ikraftiradandet, skall den tid inom
vilken boet dr skyldigt att avveckla sitt fastighetsinnehav ridknas fran
ikrafttridandet.
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2. Forslag till Prop. 1988/89:9
Lag om forvaltning av samigda jordbruksfastigheter i vissa fall Bilaga 2

Harigenom foreskrivs foljande

1§ Ags fast egendom som iir taxerad som jordbruksfastighet av tre eller.
flera gemensamt skall i frdga om fastighetens fSrvaltning giila, i stéllet
for bestimmelserna i 2—35 §§ lagen (1904:48 s.1) om saméganderatt, vad
som stadgas i denna lag.

Bestimmelserna i 7—12 §§ tillimpas i den mdn annat inte avtalats
mellan deldgarna. Ett avtal vars innehall avviker frin nyssnimnda be-
stimmelser ir giltigt hogst ett &r fran det avtalet ingicks men kan inom
samma tid forlingas {or ett &4r At gdngen. '

2 § Deligarnaisidan fastighet som avsesidenna lagskall inom sin krets
utse en huvudigare med uppgift att ansvara for fastighetens {orvaltning
och att toretrida delidgarna i angeldgenheter som ror fastigheten enligt
vad som nirmare stadgas i det féljande. '

3 § Huvudigaren ansvarar som om han var ensam dgare av fastigheten
for fullgérandet av vad som enligt lag eller annan forfattning &ligger en
dgare av jordbruksfastighet i frdga om fastighetens skotsel och forvait-
ning i dvrigt. '

4 § Huvudigaren foretrader dven i Ovrigt fastighetens dgare i angeldgen-
heter som ror fastigheten, om annat inte f6ljer av andra till och med
fjirde styckena.

Huvudigaren fir inte utan fullmakt frdn 6vriga delidgare 6verlata fas-
tigheten eller annars forfoga 6ver den si att den helt eller delvis fran-
hiinds digarna. Utan hinder av vad nyss sagts fr huvudigaren dock lim-
na sidana medgivanden vid fastighetsreglering som avses i § kap. 18 §
forsta stycket | och 2 fastighetsbildningslagen (1970:988).

Huvudigaren far inte utan fullmakt frin dvriga deldgare lata inteckna
fastigheten eller taga upp ldn mot sikerhet i form av pantritt i fastigheten
i andra fall in som avses i 5 § tredje stycket.

Huvudiigaren far inte heller utan fullmakt fran dvriga deldgare uppla-
ta nyttjanderitt eller annan rittighet i fastigheten for lingre tid én fem &r.
Utan hinder av vad nyss sagts far huvudigaren dock limna sddana med-
givanden vid forrittning enligt anldggningslagen och ledningsrittslagen
som avses i 16 § forsta stycket antiggningslagen (1973:149) och i 14§
forsta stycket ledningsrittstagen (1973:1144).

5§ Beslut i sddan fastighetsangeldgenhet, som huvudigaren enligt 3 §
ensam ansvarar for eller som giller sddana medgivanden som siigs i 4 §
andra stycket andra meningen och fjirde stycket andra meningen, fattas
av huvudigaren. 1 fraga av storre ekonomisk vikt skall huvudigaren
dock forst samrdda med vriga deldgare.

Huvudigaren skall alltid underritta ovriga deliigare om beslut som
han fattar enligt denna paragraf.
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Erfordras titl foljd av beslut enligt denna paragraf medel och kan sdda-
na inte i tillricklig médn erhdllas genom tillskott fran deléigarna far riitten
pd ansdkan av huvudigaren meddela honom tillstdnd att taga upp lan
motsikerhetiform av pantritt i fastigheten och lata féreta inskrivnings-
argiird betriffande denna.

6 § Beslutiangelidgenhet som ror dverlitelse av fastigheten i dess helhet
cller omrade av denna eler inteckning och pantsiitining av fastigheten
eller upplatelse av nytjanderiitt eller ‘annan rittighet i fastigheten for
lingre tid dn fem ar fordrar samtliga deligares samtycke, dock med un-
dantag for de fall som avses i 4§ andra stycket andra meningen och
fjirde stycket undra meningen samt 5 § tredje stvcket.

Samtliga deligares samtycke fordras ocksd for en agird for fastig-

hetens forvaltning som ir frimmande for indamdlet med det gemensam-,

ma dgandet eller som annars uppenbart strider mot delidgarnas gemen-
samma intressen.

7 & Beslutiandra fastighetsangel .wcnheter in sddana som enligt 5 § fut-
tas av huvudiigaren eller som enligt 6 § fordrar samtliga deligares sam-
tvcke fattas genom omrostning.

Omrdstning skall ske genom skriftligt férfarande (skntthg omrost-
ning) eller vid deligarsammantride.

8 § Skriftlig omrostning skall iga rum nér en eller flera av deldgarna vill
vicka friga om forvaltningsatgird och skall deligaren dérvid bereda
Ovriga deldgare tillfille att skriftligen ange sin mening.

Framkommer {or dtgirden sd&dan majoritet, som 1 10 § sdgs, skall det
skriftliga beslutsunderlaget dverlimnas till huvudigaren, som har att
underritta samtliga deligare om vad som beslutats samt att vidta de
dtpiirder som beslutet kan féranleda.

9 § Deligarsammantride skall hidllas om huvudigaren eller dcldgare
som dger minst hillften av fastigheten pafordrar det.

Till deliigarsammantriade skall genom huvudigarens forsorg var och
en av deldgarna kallas i god tid genom rekommenderat brev under sin
senast kiinda adress. Kallelsen skall innehdlla upplysning om vad som
skall behandlas pa sammantridet.

Vid delidgarsammantride skall protokoll féras éver vad som forekom-
mer. Deligare som uteblivit frin sammantridet skall genom huvudiga-
rens forsorg underrittas om vad som beslutats,

Leder sammantriidet till bestut om forvaltningsatgird.har huvudiga-’

ren att vidta de dtgirder som beslutet kan foranleda.

10 § Vid omrostning riknas varje deliigares rdstetal efter hans andel i
fastigheten.

Som beslut vid omrostning giller den meningen som fatt det hogsta
rostetalet. Vid lika rostetal giller den mening som huvudigaren bitrider.
Val av huvudiigare skall dock avgoras genom lottriing, om flera fétt lika
rostetal.

11 § Beslut efter omréstning dr bindande for samtliga deldgare, oavsett
om de deltagit i beslutet eller inte.
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12 § Kostnad, som foranletts av beslut enligt denna lag eller cljest gjorts ~ Prop. 1988/89:9
for forvaltningen av fastigheten, skall varje deligare vidkiinnas i forhal-  Bilaga 2
lande till sin andel i fastigheten.

13 § Riittshandling som huvudigaren vidtagit med stéd av S §, 8 § andra,
stvcket samt 9 § fjiarde stycket dr i forhallande till tredje man bindande
for samtliga deldgare. De har fika riitt i torhallande till medkontrahenten
och svarar solidariskt for vad som utfiists.

14 § Medel som huvudiigaren har hand om for fastigheten skall hallas
skilda frin andra medel. De fir inte utmitas fér annan skuld in sidan
som dr hintorlig till forvaltningen av fastigheten.

Behillna medel, som inte behdvs for fastighetens forvaltning, skall
utbetalas till deligarna i forhallande till deras andelar,

15 § Huvudiguren skall for varje kalenderir eller i forekommande tall
bokféringsar inom tvd manader fran drets utgdng infor évriga deldgare
redovisa for den férvalining han utdvat som huvudigare under dret.

Redovisningen skall pa deldgares begiiran ske skriftligen. For gransk-
ning av redovisningen har deligare riitt att ta del av riilkenskapshandling-
arna.

16 § Huvudigaren iger erhalla skiilig ersiittning for sitt arbete samt for
tidsspillan och utligg. For tidsspillan och utlidgg har huvudigaren ritt att
4 gottgdrelse omedelbart. Vid mera om{attande dtgird har han ritt att
erhilla forskott pa ersittning for arbete.

17 § Den del av ersiittningen till huvudidgaren, som inte beldper pd den-
nes egen andel, skall ersittas av 6vriga delidgare i forhallande till deras
andelar.

18 § Kan huvudigaren och dvriga deligare inte komma dverens, dger
riitten avgora fragan om ersittning och forskott till huvudigaren.

19 § Huvudigaren svarar for skada som han uppsitligen eller av vards-
16shet dsamkar annan deliigare.

Vill deldgare viicka talan mot huvudégaren i anledning av dennes dt-
girder skall detta ske inom ett ar efter det att huvudigaren avgivit sddan
redogdrelse varom stadgas i 15 §. Vicks inte talan inom ndmnd tid dr
ritten till talan forsutten.

20 § Val av huvudigare skall anmilas till den inskrivningsmyndighet
inom vars omride fastigheten iir belidgen. Sker inte sddan anmiilan an-
svarar varje deligare for vad som cnligt 3 § dligger huvudigaren.

Ar huvudiigare inte utsedd skall vidare riitten efter anmilan av deliiga-
re cller av en myndighet som handligger ett drende som ror fastigheten
utse en av deligarna till huvudidgare. Rittens férordnande av huvudiga-
re giiller utan hinder av att det inte vunnit laga kraft.

Denna lag trider i kraft den
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3. Forslag till

Lag om iindring i lagen (1904:48 s. 1) om samiganderitt

Hirigenom féreskrivs i fraiga om lagen (1904:48 s. 1) om samigande-
ratt att [9 § skall ha nedan angiven lydelse.

Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

19§

Vad i denna lag finnes stadgat
dge ¢ef tillimpning d sddan samfil-
lighet som -avses i lagen
(1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter, eller d sadan all-
ménning, som avses i lagen
(1952:166) om hiradsallménning-
ar eller lagen (1952:167) om all-
minningsskogar i Norrland och
Dalarna: ej heller vare i nagor fall
lagens foreskrifter tillimpliga i fra-
.ga om bildande av jaktvardsomra-
de, bestiende av allenast en fastig-
het, eller av fiskevdrdsomrade,
omfattande allenasren fastighet el-
ler det till allenast en fastighet ho-
rande fisket.

Betriffande egendomsgemen-
skap mellan dkta makar eller del-
dgare i oskift dddsbo eller dem,
som dro i bolag samman eller dro
redare i samma fartyg eller delta-
gare isamma gruvrorelse, galle vad
ddrom sdrskilt ar stadgat.

Vadi 15 kap. [16 §] forildrabal-
ken stadgas skall ¢j dga tillimpning
i friga om forsiljning enligt denna
lag av samfilld fast egendom, vari
omyndig dger del.

Denna lag trider i kraft den

Bestdmmelserna i denna lag
skall inte tilldmpas pd sidan sam-
fillighet” som avses i lagen
(1973:1150) om fd&rvaltning av
samfilligheter, eller pd sddan all-
minning som avses i
(1952:166) om hiradsallminning-
ar eller lagen (1952:167) om all-
ménningsskogar i Norrland och
Dalarna. Lagens foreskrifter skall
inte heller i nagot fall tillimpas i
fraga om bildande av jaktvards-
omrade, bestiende av endast en
fastighet, eller av fiskevirdsomra-
de, omfattande endast en fastighet
eller det till endast en fastighet ho-
rande fisket.

Betriffande egendomsgemen-
skap mellan dkta makar eller del-
agare i oskiftar dodsbo eller dem,
som dribolag samman eller 4rre-
dare i samma fartyg eller deltagare
i samma gruvrdrelse galler sdrskil-
da  bestdmmelser. Sdrskilda be-
stimmelser gdller ocksd, i stdllet for
stadgandena i 2—35 §$, i frdga om

Sorvaliningen av fast egendom som

dr taxerad som jordbruksfastighet
och som dgs av tre eller flera gemen-
samt. '

Bestdmmelserna i 15 kap. [16 §]
fordldrabalken skall inte rillampas
i frdga om forsdljning enligt denna
lag av samfilld fast egendom, vari
omyndig dger del.

lagen’

Prop. 1988/89:9

Bilaga 2
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4. Forslag till Prop. 1988/89:9
Lag om iindring i jordforvarvslagen (1979:230) Bilaga 2

Hérigenom foreskrivs i frdga om jordférvirvslagen (1979:230) att |
och 2 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse Fireslagen Iydelse

1y

For forvarv av fast egendom som &r taxerad som jordbruksfastighet
krivs tillstdnd enligt denna lag nér férvirvet sker genom

1. kop, byte eller géva,

2. tillskott till bolag eller f6rening,

3. utdelning eller skifte fran bolag eller férening,

4. fusionenligt 14 kap. leller2 § 4. fusion enligt 14 kap. 1 eller2 §
aktiebolagslagen (1975:1385). aktiebolagslagen (1975:1385),

: : 5. arvskifte, om forvdrvaren blivit
deligare i ett diodsho uteslutande
genom kop, byte eller giva. Vid till-
Idmpningen av denna punkt skall
sdsom arvskifte anses ocksd sddant
Jorvdrv, som en ensam dédsbodel-
dgare gor frdn ett dodsbo utan atr
arvskifte dger rum.

28

Forvirvstillstind enligt 1 § behdvs inte,

1. om egendomen fdrvirvas fran staten genom o&verlételse av lant-
bruksndmnd eller lantbruksstyrelsen,

2. om egendomen forvérvats av staten genom annan myndighet &n
statens affirsdrivande verk,

3. om kommun férvirvar egendomen fran staten eller utdvar forkops-
ritt enligt forkopstagen.(1967:868),

4. om egendomen forvirvas av kreditinrittning som enligt lag eller
reglemente eller bolagsordning, som regeringen har faststillt, dr skyldig
att dter avyttra egendomen, '

5. om forvirvaren ar gift med overlataren och inte heller om forvirva-
ren eller, ndr makar férvirvar gemensamt, ndgon av dem ar 6verlatarens
avkomling, allt under forutsiittning att 6verlataren inte dr skyldig att
avyttra egendomen enligt 16 § eller enligt 3 kap. | § lagen (1982:618) om
utlindska forvarv av fast egendom m.m.,

6. om forvarvet skall provas enligt lagen om utlindska forvirv av fast
egendom m.m.,

7. om egendomen ingér i stadsplan eller dr avsedd f6r annat dndamal
dn jordbruk eller skogsbruk enligt byggnadsplan, faststilld efter d. | jan.
1948,

8. om forviirvet omfattar omrade som 4r avsett for annat dindamél 4n
jordbruk eller skogsbruk eller sddan fastighet som har nybildats for an-

71



Nuvarande Ivdelse Fireslugen lvdelse

nat dndamal dn jordbruk eller skogsbruk och som direfter inte har
undergdtt taxering,

9. om andel i fastighet férvirvats av ndgon som redan dger till samma
taxeringsenhet horande andel i fastigheten och som inte dr skyldig att
avyttra sistnimnda andel enligt 16 §,

10. om forviirvet sker genom in- 10. om forvirvet sker genom in-
rop pd exckutiv auktion. rop pa exekutiv auktion,

11. om forvdarvaren, i fall som avses
i1 ¢S5, sarisddant forhallande vll
en ursprunglig dodsbodeligare som
i3 sdags.

Prop. 1988/89: 9

Bilaga 2



5. Forslag till

Lag om indring i lagen (1946:807) om handliiggning av

domstolsidrenden.

v

Hirigenom foreskrivs att 6 § lagen (1946:807) om handliggning av
domstolsiirenden skall ha nedan angivna lydelse

Nuvarande lvdelse

6§

Underritt dr vid handlaggning
av drende domfér med en lagfaren
domare, om ¢j annat foljer av vad
som /dreskrives nedan i denna pa-
ragraf.

Vid annan handliggning dn som
sigs 1 3 eller 4 § skall ritten hava
den sammaunsiittning som anges i
tredje stycket,

om drendet dr tvistigt,

om eljest sirskild anledning 6-
religger dartill, eller

om irendet angdr

1. medgivande till dktenskap en-
ligt 2 kap. 2 § giftermélisbalken el-
ler till Atgird betrdffande makars
egendom enligt 6 kap. 6 § niimnda
balk eller férordnande angdende
sidan cgendoms férvaltning i and-
ra fall,

2.1alan mot dverférmyndares
beslut,

3. nedséttning av bolags aktie-
kapital cller grundfond eller till-
stdnd till vinstutdelning i bolag el-
ler till fusion,

4. férvaltning av stiftelse, eller

5. tillstand tll viss forvaliningsdr-
gdrdiannai fall dnsom avses ovan i
detta stvcke.

I fall som avses i andra stycket
skall ritten bestd av en lagfaren
domare och nidmndemin, nir
drendet skall provas enligt gifter-

6  Riksdugen 1988/89. I saml. Nr 9

Foreslagen lvdelse

Underratt dr vid handliggning
av drende domfor med en lagfaren
domare om inte annat foljer av vad
som foreskrivs nedan i denna para-
graf.

Vid annan handliggning dn som
sdgs i3 eller 4 § skall ritten sa den
sammansittning som anges i tredje
stycket,

om irendet dr tvistigt,

om annars sarskild anledning
foreligger dirtill, eller

om drendet angar

1. medgivande till iktenskap en-
ligt 2 kap. 2 § giftermalsbalken el-
ler uill atgird betrdftande makars
egendom enligt 6 kap. 6 § niimnda
balk eller forordnande angiende
sddan egendoms forvaltning i and-
ra fall,

2.talan mot Overférmyndares
beslut,

3. nedsittning av bolags aktie-
kapital eller grundfond eller till-
stdnd till vinstutdeining i bolag cl-
ler till fusion,

4. forvaltning av stiftelse,

5. anstdnd for dodsbo med av-
veckling av innehav av jordbruks-

Jfastighet enligt 18 kap. 7 § drvda-

balken, eller

6. tillstand till viss forvaliningsdt-
gardiannat fall dn som avses ovan i
detta stycke.

I fall som avses 1 andra stycket
skall rdtten bestd av en lagfaren
domare och nimndemin, nir
drendet skall provas enligt gifter-

Prop. 1988/89: 9

Bilaga 2
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Nuvarande lydelse

milsbalken eder forildrabalken,
samt eljest av minst tre och hogst
fyra lagfarna domare. Har.nimn-
demiin site i riitten dger 15 kap. 29
och 30 §§ giftermalsbalken mot-
svarande tillimpning.

Foreslagen Ivdelse

malsbalken, forildrabalken eller
drvdabalken, samt annars av minst
tre och hogst fyra lagfarna doma-
re. Har nimndemiin site i riitten
dger 15 kap. 29 och 30§§ gifter-
mdlsbalken motsvarande tillimp-
ning.

Regeringen far for andra fall 3n som avses i andra stycket foreskriva

att drenden som avser férordnande eller entledigande av [érmyndare.

eller god man eller inskrivning av férmynderskap eller godmanskdp far
handliggas av en tjdnsteman som inte ir lagfaren.

Denna lag trider i kraft den

Prop. 1988/89:9

Bilaga 2
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Prop. 1988/89:9
Bilaga 2

6. Forslag till
Farordning om 4ndring i fastighetsbokskungdrelsen (1971:708)

Hirigenom fGreskrivs att 12 § fastighetsbokskungdrelsen (1971:708)

skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande [vdelse

12

Vid inféring i lagfartsspalten
antecknas fullstindiga namnet pa
den (6r vilken lagfart sokes. Per-
son- cller organisationsnummer
anges, dir sadant finns.

§

Foreslagen lydelse

Vid infdring i lagtartsspalten
antecknas fullstindiga namnet pa
den t6r vilken lagfart sdks. Person-
eller organisationsnummer anges,
diir sddant finns.

" Har den {6r vilken lagfart senast beviljats eller sékts dndrat namn,
antecknas namnindringen i lagfartsspalten.

Har lagfart beviljats eller sokts for staten, antecknas uppgift om vilken

myndighet som férvaltar egendomen i lagfartsspalten.

I lagfartsspaltens anmérknings-
kolumn antecknas

1. beslut som ej innefattar bifall
till lagfartsansékan,

2. niir ansékan rdr endast en del
av den fastighet som redovisas pa
uppligget, uppgift om den del av
fastigheten som ansékningen av-
ser och, om fingesmannens Aat-
komst ¢j heller omfattar hela fas-

tigheten, hiinvisning till det rum -

dir hans laglart dr inskriven,

3. hidnvisning till rum dar for-
viry {Or ny dgare till fastigheten el-
ler del av den inskrivits,

4. uppgift att sammanliggning
sOkts eller friga om sammanligg-
ning i annat fall tagits upp och att
yttrande som avses 1 12 kap. 10§
fastighetsbildningslagen
(1970:988) elleri 11 § andra stycket
lagen (1971:1037) om dganderitts-
utredning och legalisering avgi-
vits, fastighetsbildningsbeslut som
avser sammanliggning och regi-
strering av beslut eller utslag som
ror sammanliggning,

[ lagfartsspaltens anmirknings-
kolumn antecknas

1. bestut som e¢j innefattar bifall
till ldgfdrtmnsokan

.niir ansékan rér endast en del

av den fastighet som redovisas pa

uppligget, uppgift om den del av

fastigheten som ansokningen av-

ser och, om fingesmannens Aat- .

komst ej heller omfattar hela fas-
tigheten, hinvisning till- det rum
dir hans lagfart ir inskriven,

3. hinvisning till rum dér for-
viirv for ny dgare till fastigheten el-
ler del av den inskrivits, .

4. uppgift att sammanlaggm%
sokts eller frdga om sammanligg-
ning i annat fall tagits upp och att
yttrande som avses i 12 kap. 10.§
fastighetsbildningslagen
(1970:988) elleri Il § andra stycket
lagen (1971:1037) om dganderitts-
utredning och legalisering avgi-
vits, fastighetsbildningsbeslut som

~avser sammanliiggning och regi-

strering av beslut eller utslag som
ror sammanldggning,



Nuvarande Ivdelse

. 5.forhallanden som avses i fol-
juande forfattningsrum,

19 kap. 20§ forsta och andra
styckena och 20 kap. 14 § jordabal-
ken samt, savitt giller lagfart, 19
kap. 14 §. 17§, I8 § och 20 § tredje
stycket samma balk,

I kap. 9§ och 3 kap. | § tredje
stycket lagen (1982:618) om ut-
lindska forviry av fast egendom
m.m.,

5§ kungorelsen (1952:169) om
torfarandet vid inforlivning av
mark med eller frin hiradsallmin-
ning eller allminningsskog i Norr-
land eller Dalarna, _

11§ fjiirde stycket och 16 § and-
ra  stvcket  jordférviirvslagen
(1979:230),

7 § forsta stycket och 9 § andra
stycket forkopslagen (1967:868).

26§ bostadsforvaltningslagen
(1977:792), .

10—12§§ bostadssaneringsla-
gen (1973:531),

6 §lagen (1975:1132) om forvary
av hyrestastighet m.m.,

20—22 §§ lagen (1976:666) om
pdfdljder och ingripanden vid
olovligt byggande m.m.,

3§ forsta stycket och 8§ § tredje
stycket lagen (1982:352) om rétt till
fastighetstorviirv for ombildning
till bostadsritt,

39 b § naturvirdslagen (1964:822),

20§ hilsoskyddslagen
(1982:108(),

2 § forsta stycket och 9 § andra
stycket lagen (1985:658) om arren-
datorers riitt att forviirva arrende-
stillet.

Denna lag triader 1 kraft den

Foreslagen [vdelse

5. forhillanden som avses i fol-
jande forfattningsrum,

19 kap. 20§ ftorsta och andra
styckena och 20 kap. 14 § jordabal-
ken samt, savitt giller lagfart, 19
kap. 14§, 17 §. 18 § och 20 § tredje
stycket samma balk,

I kap. 9§ och 3 kap. 1§ tredje
stycket lagen (1982:618) om ut-
lindska torvirv av fast egendom
m.m.,.

5§ kungorelsen (1952:169) om
forfarandet vid inforlivning ay
mark med eller fran hiradsallmén-
ning eller allminningsskog i Norr-
land eller Dalarna,

11§ fjirde stycket och 16 § and-
ra  stycket  jordférvirvslagen
(1979:230),

7 § forsta stycket och 9 § andra
stycket forkopslagen (1967:868),

26§ bostadsforvaltningslagen
(1977:792),

10—12§§ bostadssaneringsla-
gen (1973:531),

6 § lagen (1975:1132) om forvirv
av hyresfastighet m.m.,

20—22 §§ lagen (1976:666) om
padféljder och ingripanden vid
olovligt byggande m.m.,

3§ forsta stycket och 8 § tredje
stycket lagen (1982:352) om ritt till
fastighetsforvirv for ombildning
till bostadsratt.

39 b § naturvardslagen (1964:822),

20§ hilsoskyddslagen
(1982:1080),

2 § forsta stycket och 9 §. andra
stycket lagen (1985:658) om arren-
datorers riitt att féorvirva arrende-
stillet,

18 kap. 7 § fjdrde stvcket och 20
kap. 9 § fjicrde stvcket drvdabalken,

20 § lagen (0000:000) om forvalk-

-ning av samdgda jordbruksfastig-

heter i vissa fall.

Prop. 1988/89: 9

" Bilaga 2
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Remissinstanser

Efter reraiss har yttrande 6ver betdnkandet (SOU 1987:2) D6dsbodgande
och samigande av jordbruksfastighet m. m. avgetts av hovritten {6r Ovre
Norrland, Falu tingsritt, Harndsands tingsritt, riksskatteverket, domstols-
verket, skogsstyrelsen, lantbruksstyrelsen, statens lantmiteriverk, domén-
verket, centralndmnden {Or fastighetsdata, ldnsstyrelsen i Norrbottens lin,
linsstyrelsen 1 Kopparbergs ldn samt lansstyrelsen 1 JonkSpings ldn, statis-
tiska centralbyrdn, datainspektioncn, glesbyggdsdelegationen (I 1977:2),
Sveriges advokatsamfund, Svenska Cellulosa- och Pappersbruksforening-
en, Sveriges jordigareforbund, Svenska lantarbetareférbundet, Svenska
skogsarbetareforbundet, Svenska bankforeningen med instimmande av
PK-banken, Svenska sparbanksforcningen, samt Sveriges Foreningsban-
kers Forbund. Lantbrukarnas rikstorbund och Sveriges Skogsidgarefore-
ningars rikstérbund har avgivit ett gemensamt yttrande.

Riksskatteverket har -bifogat yttrande fran ldnsskattemyndigheten i
Kopparbergs lin.

Skogsstyrelsen har bifogat yttranden frin skogsvardsstyrelserna i Jonko-
pings, Avlvsborgs, Virmlands, Visternorrlands, Jimtlands och Norrbot-
tens ldn.

- Lantbruksstyrelsen har bifogat yttranden frdn samtliga lantbruksndmn-
der samt lantbruksenheten vid ldnsstyrelsen i Norrbottens 1dn.

Lantmateriverket har bifogat yttranden frdn Gverlantmitarmyndighe-
terna i Kopparbergs och Jonkodpings lén. .

Yttrande har ocks& inkommit frdn ldnsstyrelsen i Jimtlands ldn och
Tirna-Stensele Allmanningsskog.

Lansstyrelsen i Jamtlands ldn har forutom eget yttrandc bifogat tva
reservationer. :

Prop. 1988/89: 9

Bilaga 3
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Fastighetsbildningsutredningens lagforslag

Forslag till ' :
Lag om andring i delgivningslagen (1970:428)

Hirigenom foreskrivs i fraga 'om delgivningslagen (1970:428) att 9 och
10 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse

9% .
Skall delgivning ske med annan juridisk person én staten, 6verbringas
handlingen till nigon som har ratt att foretrada den juridiska personen eller,
om flera ir gemensamt behoriga, till ndgon av dem. Saknas behoérig stallfo-
retriidare men finns ndgon som har riitt att sammankalla dem som skall be-
sluta i den juridiska personens angeliigenheter, dverbringas handlingen till
denne. ' '

Delgivning med dodsbo genom an
handlingen éverbringas till ndgon av
dodsbodelagarna fir ske endast om
denne sitter [ boet. Dodsbodelagare

" som mottagit handlingen skall utan -
dréjsmal underrétta dvriga om del--

givningen.

1 fraga om dédsbo som forvaltas
av delidgarna dger forsta stycket till-
limpning endast ndr den friga som
avses med delgivningen angdr for-
valmingen av fast egendom son till-
hér dédsboet. Sitter négon av déds-
bodeldgarna i boet, fir delgivning
med dédsboet dock ske ‘genom att
handlingen ' overbringas till denne.
Dadsbodeligare  som  mottagit
handlingen ‘skall utan drojsmal un-
derratta ovriga om delgivningen.

Dodsbodeligare som sitter i boet har ritt att taga emot handlingen, dven
om boet ej torvaltas av deliigarna. Han svarar i sddant fall for att handlingen
utan drojsmal limnas till nagon som har ratt att foretrida boet.

10§

Skall delgivning ske med deliigare i samfillighet eller med medlemmar i
sammanslutning och ar styrelse eller annan utsedd att forvalta samféllighe-
tens eller sammanslutningens angeligenheter. far handlingen 6verbringas
till ledamot av styrelsen eller forvaltaren. Saknas styrelse eller forvaltare
men finns nigon som har ritt att sammankalla dem som skall besluta i sam-
fallighetens eller sammanslutningens angeldgenheter, far handlingen &ver-
bringas till denne.

Tillhor gruva flera gemensamt, far
delgivning med deldgarna ske ge-
nom att handlingen éverbringas till

Innehas fast egendom med sam-
aganderdatt, fdr delgivning med dgar-
na ske genom att handlingen éver-

gruvforestindaren. bringas till ndgon av dem. Tillhor
gruva flera gemensamt, far delgiv-
ning med delidgarna ske genom att
handlingen ¢éverbringas till gruvto-
restindaren.

Har den som enligt denna paragraf mottagit handling ej rédtt att fora delag-
arnas eller medlemmarnas talan, skall han limna handlingen till nigon som
har sadan behorighet eller underritta dem som avses med delgivningen.,

Denna lag trider i kraft den

Prop. 1988/89:9

Bilaga 4
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Remissinstanser som yttrat sig ver fastighetsbildningsutredningens forslag

- Over fastighetsbildningsutredningens slutbetinkande (SOU 1986: 29) Fas-
tighetsbildning 4, Forrittningsforfarande och beoendeinflytande m. m. har
remissyttranden avgetts av hovritten for Nedre Norrland, Stockholms
tingrdtt, Gavle tingsritt, domstolsverket, statens planverk, statens lantma-
teriverk. statens. naturvardsverk (foretrddesvis betriffande avsnitt 3.3),
dominverket (foretridesvis betrdffande avsriitj 2.2), kammarkollegict (f6-

retradesvis betridffande avsnitt 2.2), lantbruksstyrelsen (foretridesvis be-

triffande avsnitt 2.2), statskontoret, riksrevisionsverket, ldnsstyrelsen i
Malméhus ldn, ldnsstyrelsen i Visternorrlands ldn, rittegdngsutredningen
(Ju 1977:06) (foretradesvis betrdffande avsnitt 3.4), Svenska kommunfor-
bundet, Stockholms, Goteborgs och Halmstads kommunecr, Lantbrukar-
nas rikstorbund (LRF), Svenska Kommunal- Tekniska féreningen, Sveri-
ges advokatsamfund. Sveriges fastighetsigarcforbund (foretridesvis be-
triffande avsnitt 4), Sveriges jordigarcférbund. Sveriges lantmétarefore-
‘ning, Sveriges allménnyttiga bostadsférctag (SABO) (f6retradesvis betrif-
fande avsnitt 4), Hyresgistcrnas riksforbund (foretrddesvis betriffande
avsnitt 4), Svenska riksbyggen (foretradesvis betraffande avsnitt 4), HSB:s
riksforbund ek. for. (foretridesvis betriffande avsnitt 4), Sveriges bostads-
rittsforeningars centralorganisation (SBC)"(f6retridesvis betriffande av-
snitt 4), Sveriges villaﬁgaret‘drbund (foretrddesvis betriffande avsnitt 4)
samt Riksforbundet Vi1 Sméhus (foretradesvis betridffande avsnitt 4).

Lantmaiteriverket har 6verlimnat yttranden fran overlantmétarmyndig-
heterna i Stockholms, Uppsala, Ostergétlands, Malméhus, Alvsborgs och
Kopparbergs lin. Overlantmitarmyndigheten i Stockholms ldn har bifogat
ett yttrande fran fastighetsbildningsmyndigheten i Huddinge och 6verlant-
matarmyndighcten i Ostcrgotlands ldn har bifogat ctt yttrandc fran stads-
ingenjorskontoret i Norrkdpings kommun,

Linsstyrelsen 1 Visternorrlands lidn har &verlimnat vttrande av den
kommunala fastighetsbildningémyndigheten i Sundsvall.
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Lagrddsremissens lagforslag

1 Forslag till

Lag om dndring 1 drvdabalken

Harigenom foreskrivs i friga om drvdabalken!
dels att 24 kap. 1 § skall ha foljande lydelse,
dels att i balken skall inforas tva nya paragrafcr 18 kap. 7 § och 20 kap

9 a § av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

18 kap.
7

Om det i den dédes egendom in-

-gdr fast egendom som dr taxerad

som jordbruksfastighet eller om
dodsboet pd annat séitt har forvérvat
sddan egendom. skall boet ha av-
vecklat fastighetsinnehavet scnast
Jfyra dr efter utgangen av det kalen-
derdr da dodsfallet imrdffade.
Tillsyn over att avveckling sker
enligt forsta stycket utdvas av den
myndighet som regeringen bestdm-
mer. Om ett dodsbo inte har avveck-
lat fastighetsinnehaver inom fore-
skriven tid, far tillsynsmyndigheten

vid vite foreldgga dodsboet att full-.

gora sin skyldighet. Tillsynsmyndig-

~hetens beslut om foreldggande fir

overklagas till kammarrdtten.

Den tingsrdtt'som har registrerat
bouppteckningen efier den dode far
pd ansékan av dodshoet medge an-

“stand for viss tid med avvecklingen,

om det finns sdrskilda skdl. Anstand
far forenas med villkor. Medges an-
stdnd, skall tingsritten underritta
tillsynsmyndigheten om detta.

20 kap.

9a§

"Omtryckt 1981:359.

“Om det i den dides egendon in-
gadr fast egendom som dr taxerad
som jordbruksfastighet, skall rétten
underrdtta den tillsynsmyndighet
sont avses [ 18 kap. 7 § andra styc-
ket om dodstallet.
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Nuvarande Ivdelse

Foreslagen lydelse

24 kap.

Om ett dodsbo forvaltas av del-
dgarna gemcnsamt och de har kom-
mit dverens om att leva samman i
oskiftat bo, giller i friga om for-
valtningen av boet och ritten att
forctrdda boet vad som sigs i 18
kap. 1 §. om inte annat har avtalats.
Ocksi bestimmelserna 1 3, 4 och
6 §§ samma kapitel skall tilldimpas.

Om ett dodsbo forvaltas av del-
dgarna gcmensamt och de har kom-
mit dverens om att leva samman i
oskiftat bo, giller i friga om for-
valtningen av boet och ritten att
foretrdda boet vad som sdgs i 18
kap. | §. om inte annat har avtalats.
Ocksa bestaimmelserna i 3, 4, 6 och
7 §¢ samma kapitel skall tillaimpas.

I fraga om ritten for enskilda deldgare att vdcka och fora talan som
parter i eget namn men for boets rdkning géller vad som siigs i 18 kap.
1 a §, om inte annat avtalats mcllan deldgarna.

1. Denna lag tridder i kraft den 1 juli 1989.

2. Om det i dodsboct cfter ndgon som avlidit fore ikrafttrddandet ingar
fast egendom som ir taxerad som jordbruksfastighet, skall boet ha avveck-
lat fastighetsinnehavet senast den 1 juli 1993, savida inte anstdnd med

avvecklingen har meddelats av rétten.

' Senaste lvdelse 1981:359.
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2 Forslag till
Lag om forvaltning av vissa samégda jordbruksfastigheter

Hirigenom foreskrivs foljande.

Inledande bestimmelser

1§ Om fast egendom som ir taxerad som jordbruksfastighet #gs av fler '

in tvd gecmensamt, tillimpas denna lag i stéllet for bestiimmelsbrn_a 12—
6 §§ lagen (1904: 48 s. 1) om saméganderitt.

Avtal som strider mot bestimmelserna i denna lag 4r utan verkan. Detta
géller dock inte avtal i frAgor som avses i 8—10 §§.

Stillforetridare

2§ Deldgarna i fastighcten skall utse en stéllforetrddare. Valet av still-
foretradare skall fér anteckning i fastighetsboken anmilas skriftligen till
inskrivningsmyndigheten for det omrade dér fastigheten ligger. Anmiilan
skall vara undertccknad av stdllforetridaren och innehélla en forsikran av
honom pd heder och samvcte att bestimmelserna i denna lag har iakttagits
vid valet av stéllforetridare. :

Om det i fastighetsboken inte finns nigon stillféretridare antecknad
eller om den som antecknats har avlidit, skall rdtten pi den ort dar
fastighcten ligger efter anmilan av myndighet cller deldgare férordna en
stillforetradarc. Om det begiirs av den som har antecknats som stillfére-
tradare, skall ritten férordna en ny stédllforetriddare i hans stille. Innan ¢n
stillforetradare forordnas skall deldgarna ges tillfdlle att yttra sig, om det
4r mojligt. Nir rétten har forordnat en stillforetridare, skall detta anmaélas
till inskrivningsmyndigheten.

Stillforetrddarens uppdrag giller till dess att en ny stillfgretridare har
‘blivit antecknad for fastighcten.

3§ Stallforetridaren svarar for den 16pande forvaltningen enligt de rikt-
linjer och anvisningar som deldgarna meddelar.

Stéllforetradaren har behorighet att foretrdda deldgarna mot tredje man
i angeldgenheter som ror fastigheten. Han dr dock inte pa grund av denna
lag behorig att

1. Overlata fastigheten eller en del av den,

2. inteckna cller pantsitta fastigheten.

3. upplata nyttjanderitt eller annan rittighet i fastighcten, om avtalet
giller for ldngre tid dn fem ar eller for nagons livstid cller om det kan bli
forlangt pa begidran av nyttjanderittshavaren,

4§ En rittshandling som stéllforetrddarcn har foretagit for deldgarna ar
inte gillande mot dem, om stdllféretrddaren har dverskridit sin befogenhet
och den mot vilken rittshandlingen fGretogs insig eller borde inse att
befogenheten Gverskreds.

Beslut av deligarna

5§ Som beslut i frigor dér stéllforetriiddaren har behorighet att foretriida
deldgarna giller den mening som har fatt det hogsta rostetalet. Dirvid
raknas varje deldgares rostetal cfter hans andel 1 fastigheten. Vid lika
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rostetal beslutar stillféretridaren. Val av stillforetriadare avgdrs dock ge-
nom lottning, om flera har fatt lika rostetal.

Beslut i frigor dir stdllforetriidaren inte har behorighet att foretrdda
deldgarna krdver enighet.

Varje deldgare kan rosta skriftligen cller muntligen. Samtliga deldgare
skall fa skilig tid pa sig innan omrdstningen dger rum.

Stillforetradaren skall underritta de deldgare som kan nds om resultatet

av omrostningen. Underrittelseskyldigheten kan fullgdras genom medde-
lande i vanligt brev.

6§ Ett beslut enligt 5 § forsta stycket far inte innebéra att stillforetrida-

ren skall forcta en rdttshandling eller annan 4tgird som dr dgnad att bereda

otillborlig fordel &t deligare ellcr zinnan till nackdel for annan deligare.

.Ovriga bestimmelser

78§ Pengar och andra tiligingar som stillfSretrédaren har hand om _fdr.

deldgarnas rakning skall hallas skilda fran andra tillgingar.

8§ Om ctt beslut enl;gt denna iag foranleder kostnader eller om sidana
uppkommer pd annat siitt till foljd av lagen, skall kostnaderna ersittas av
deldgarna i forhallande till deras andelar.

9§ Scnast den 31 januari varje ar skall stillféretridaren limna redovis-
ning till deldgarna dver forvaltningen under det foregiende kalenderéret.
Om dclidgarna begér det. skall redovisningen goras skriftligen. For gransk-
ning av redovisningen har deligarna ritt_att ta del av rikenskapshand-
lingarna. .

10§ Stillforetridaren har ritt till skalig ersdttning for sitt arbete samt for
tidsspillan och utldgg.

11§ Deligare och stillfgretridare, som vid fullgorande av uppgift enligt
denna lag uppsatligen eller av oaktsamhet tillfogar annan delidgare skada,
skall ersétta skadan. Skadestindet kan jimkas efter vad som 4r skiligt med

héansyn till handlingens beskatfenhet. skadans storlek och omsténdighcter- .

na i ovrigt.
Skall flera ersitta samma skada. svarar de solidariskt for skadestandet i
den mén intc skadestdndsskyldigheten har jamkats for ndgon av dem

enligt forsta stycket. Vad ndgon har betalat i skadestind far krdvas ater av

de andra efter vad som &r skiiligt.

Talan enligt forsta stycket som inte grundas pa brott skall vickas inom
ctt ar efter det att stéillforetrddaren har avgett en siddan redogorelse som
anges 1 9§. Vicks inte talan inom denna tid &r ritten till ersdttning
forlorad.

12§ Varje deldgare kan hos ritten begéra att fastigheten for gemensam
rakning forsdljs pa offentlig auktion. Ritten skall dock inte besluta om
forsaljning, om ndgon av de andra deldgarna visar synnerliga skil for
anstand.

Denna lag trader i kraft den | juli 1989.
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3 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1904: 48 s. 1) om saméganderatt

Hérigenom foreskrivs att 19 § lagen (1904:48 s. 1) om samiganderitt
skall ha foljande lydelse
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
19 §'

Vad i denna lag finnes stadgat 4ge ¢j tillimpning & sddan samfillighet.
som avses i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter, eller 4
siddan allminning, som avscs i lagen (1952:166) om héradsallmanningar
cller lagen (1952:167) om allmidnningsskogar i Norrland och Dalarna; ¢j
heller vare i nagot fall lagens foreskrifter tillampliga i friga om bildandec av

jaktvardsomride, bestdende av allenast cn fastighcet, eller av fiskevardsom-
rdde, omfattande allenast en fastighet eller det till allenast en fastighet

horande fisket.

Betriffande egendomsforhéllan-
den som rdr makar, sambor, del-
dgare i oskiftat dodsbo, bolagsmiin,
redare som ingtt dverenskommel-
se om partrederi eller deltagare i
samma gruvrorelse finns sdrskilda
bestimmelser. '

Betriffande egendomsférhéallan-
den som ror makar, sambor, del-
dgare i oskiftat dédsbo, bolagsmin,
redarc som ingétt dverenskommel-
se om partrederi eller deltagare i

samma gruvrorelse finns sdrskilda

bestimmelser. I frdga om forvalt-
ningen av fast egendom som dr
taxerad som jordbruksfastighet och
som dgs av fler dn tvd gemensamt
gdller sdrskilda bestdmmelser i stil-
let for 2—6 §§.

Bestimmelserna i 15 kap. 15 § foridldrabalken skall inte tillimpas i friga
om forsiljning enligt denna lag av- samfélld fast egendom, vari omyndig

dger del.

Denna lag triader i kraft den 1 juli 1989.

' Senaste lydelse 1987: 796.
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4 Forslag till
Lag om adndring i jordforvirvslagen (1979:230)

Hirigenom foreskrivs att 2 och 4 §§ jordforvirvslagen (1979: 230) skall
ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

2§
For forvidrv av fast egendom som ir taxerad som jordbruksfastighet
krivs tillstind enligt denna lag, nér forvirvet sker genom
1. kop, byte eller giva,
2. tillskott till bolag eller forening,
3. utdelning eller skifte fran bolag eller férening,
4. fusion enligt 14 kap. | eller 2 § aktiebolagslagen (1975:1385).

Tillstand enligt denna lag kriivs
ocksd i fall dd ndgon genom kop,
byte eller gava forvdrvar ett dodsbo
vari ingdr fast egendom som dr
taxerad som jordbruksfastighet eller
da ndgon, som genom kop, byte el-

ler gdva har forvdrvat en andel i ett

sddant dodsbo och inte pi annan
grund dr deldgare i boet, tillskiftas
den fasta egendomen eller del dir-
av.

Forvirvstilistind
4§

Forvirvstillstand far vigras,

1. om det dr av allmént intresse att egendomen tas i ansprak for jord-
brukets eller skogsbrukets rationalisering,

2. om forvirvet kan antas medfora att tvi eller flera utvecklade eller
utvecklingsbara lantbruksforetag. som bor forbli sjdlvstdndiga, fors sam-
man till ett foretag,

3. om forvérvet kan antas medfSra att utvecklat eller utvecklingsbart
lantbruksforetag, som bedrivs pd mer dn en fastighet, delas upp och
uppdelningen medfor oldgenhet av nigon betydelsc for foretaget,

4. om det dr uppenbart att kdpeskillingen eller annan erséttning avse-
virt dverstiger egendomens marknadsvirde,

5. om forvdrvet avser andel i fast
egendom och dgarforhdllandena ge-
nom forvirvet skulle bli sadana att
ett rationellt utnyttjande av egendo-
men kan komma att forsvdras.

Forsta stycket 4 giller inte ifriga om tillstind att forvirva cgendom pa
offentlig auktion enligt 17 § eller enligt 3 kap. 3 § lagen (1982:618) om
utldndska férvirv av fast egendom m. m.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1989.

' Senaste lydelse 1987:468.
* Senaste lydelse 1987: 468.
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5 Forslag till
Lag om dndring i delgivningslagen (1970:428) .

Hérigenom foreskrivs att 9 § delglvnmgslagen (1970: 478) skall ha fol-
jande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
9§

Skall delgivning ske med annan juridisk person én staten, Sverbringas
handlingen till ndgon som har ritt att foretrdda den juridiska personen
cller, om flera dr gemensamt behoriga, till ndgon av dem. Saknas behorig
stdllforetrddare men finns nigon som har ritt att sammankalla dem som
skall besluta i den juridiska pcrsonens angelidgenheter, 6verbringas hand-

lingen till denne.

Delgivning med dédsbo genom.

att handlingen &verbringas till na-
gon av dddsbodelédgarna far ske en-
dast om denne sitter i boet. Dods-
bodeldgare som mottagit handling-
en skall utan dr§jsmal underritta
Ovriga deldgare om delgivningen.

Delgivning med dédsbo genom
att handlingen Gverbringas till na-
gon av dodsbodeldgarna far ske en-
dast om denne sitter i boct eller om
delgivningen foranleds av att dids-
boet innehar fast egendom som dr
taxerad som jordbruksfastighet.
Dodsbodeldgare  som  mottagit
handlingen skall utan dréjsmal un-
derritta Ovriga deldgare om delgiv-
ningen.

Ddédsbodeldgare som sitter i boet har ritt att taga emot handlingen, dven
om boet ¢j forvaltas av deldgarna. Han svarar i sddant fall for att handling-
en utan drojsmal lamnas till ndgon som har ritt att foretrdda boct.

Denna l.ag trider i kraft den 1 juli 1989.
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