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Propositionens huvudsakliga innehéll

I propositionen foreslas olika lagdndringar i syfte att cffektivisera fastig-
hetsbildningsmyndigheternas forrittningsverksamhet. Dessutom behand-
las vissa fragor rorande gemensamhetsanldggningar.

Lagdndringarna foresls trdda i kraft den | januari 1990.

Lagforslagen i denna proposition har granskats av lagradet. Proposi-
tionen innchéller dérfor tre huvuddelar: lagridsremissen (s. 36),
lagrédets yttrande (s. 111) och foredragande statsradets stdllningsta-
gande till lagradets synpunkter (s. 119).

Den som vill ta del av samtliga skl for lagforslagen maste dirfor
ldsa alla tre delarna.




Propositionens lagforslag

1 Forslag till

Lag om dndring i jordabalken

Hirigenom f6reskrivs i friga om jordabalken'
dels att 7 kap. 28 och 29 §§, 8 kap. 4§, 9 kap. 23 § samt 20 kap. 13§

skall ha foljande lydelse,

dels att i balken skall inforas en ny paragraf, 23 kap. 9 §, samt nirmast
forc denna en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lvdelse

7 kap.
28§

Gdller nyttyanderitt eller servitut
efter fastighetsdelning i flera fastig-
heter, skall vederlag som utgér for
rattigheten tillkomma dgarna av
dessa i forhdllandc till belastningen
pé varjc fastighet.

Galler nyttjanderitt eller servitut
efter fastighetsbildning i flera fastig-
heter, skall vederlag som utgér for
riattigheten tillkomma #garna av
dessa i forhallande till belastningen
pa varje fastighet.

29§

Om fastighet som besviras av
nyttjanderatt eller servitut under-
gir fastighetsreglering. far réttighe-
ten dédrefter utdvas pad omréade, som
genom regleringen &verfores till
fastigheten. Detta géller dock icke,
om rittighetens utdvning gecnom
upplatelseavtalet dr begrinsad till
viss del av fastigheten eller utov-
ning av rittigheten pa det dverfor-
da omradet cljest mastc anses stri-
da mot upplatelsen. Foreskrift om
ritt for fastighetsbildningsmyndig-
heten att bestimma nytt omréde
for utdvning av nyttjanderiti finns

Om fastighet som besviras av
nyttjanderitt eller servitut under-
gar fastighetsreglering, far rattighe-
ten direfter utovas pa omréade, som
genom regleringen Overfores till
fastigheten. Detta giller dock icke,
om rittighetens utévning genom
upplatelseavtalet dr begriansad till
viss del av fastigheten eller om ut-
Ovning av rittighcten pd det dver-
forda omridet eljest mdaste anscs
strida mot upplatelsen eller dr ofiir-
enlig med sddant forordnande som
avses i tredje stycket. Foreskrift om
rdtt for fastighctsbildningsmyndig-

i fastighetsbildningslagen  heten att bestimma nytt omride

(1970:988). for utévning av nyttjanderitt finns
i fastighetsbildningslagen
(1970:988).

Nyttjanderdtt, servitut och ritt till elektrisk kraft giller ¢j vidare i mark
clier byggnad som genom fastighetsreglering frangér fastighet vari réttighe-
ten upplatits. Det aligger den som tilltrdder sddan byggnad att inom cn
manad fran tilltridet uppsidga hyresavtal som gilldc mot avtrddaren. |
annat fall géller avtalet mot honom.

At fastighetsbildningsmyndighe-
ten kan forordna att en rittighet
skall fortsdta att gilla i mark eller
byggnad som genom fastighetsregle-

! Balken omtryckt 1971:1209.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lvdelse

ring frangdr den fastighet vari rdt-
tigheten uppldtits foreskrivs i 5 kap.
33a§ och 7kap. 13§ fastighets-
bildningslagen. En sddan rittighet
skall vid tillimpningen av 22 § dga

[foretrdde framfor en rdttighet som

enligt forsta stycket skulle fd utovas i
marken eller byggnaden.

8 kap.
4§
Uppséges arrendcavtal med anledning av att arrenderitten dr forverkad,
upphdr avtalet att gilla p4 den fardag som intridffar ndrmast efter uppsag-
ningen, om ¢j rdtten finner skiligt 4ldgga arrendatorn att avflytta tidigare

eller annat foljerav 25 §.

Om arrendeavtal uppséges av an-
nan orsak som ger jordigare eller
arrendator ritt att frdntrida avta-
let, upphor avtalet att gélla pd den
fardag som intriftar nirmast efter
scx mdanader frdn uppsdgningen.
Sker uppségningen innan arrenda-
torn tilltriitt arrendestillet, upphor
avtalet dock genast att gilla.

Fardag dr den 14 mars.

Om arrendeavtal uppsiges av an-
nan orsak som ger jorddgare eller
arrendator ritt att frintrida avta-
let, upphOr avtalet att gélla pa den
fardag som intraffar ndrmast efter
sex mdanader frin uppsédgningen.
Frantrdder arrendatorn avtalet med
stod av 7 kap. 30§ andra stycket,
skall avtalet, om arrendatorn begdr
det i uppsdgningen, i stéllet upphora
att gilla den dag dé arrendatorn till

folid av  fastighetsregleringen dr

skyldig att avtrdda mark. Sker upp-
sdgningen innan arrendatorn till-
tratt arrendestillet, upphor avtalet
genast att gilla.

9 kap.
23§

Avrikning mellan jordégaren och arrendatorn skall ske, nér arrendestél-
let avtrides. Avrdkning skall dven ske vid tidigarc tidpunkt i den mén
avtal ddrom triffats. I samband med forlangning av arrendcavtalet skall
avrikning alltid ske, om mer in nio ar forflutit fran tilltradet eller fran
nidrmast foregdende avrikning.

Avridkning skall ocksd ske | sam-
band med ett forordnande enligt
Skap. 33a$§ ftastighetsbildnings-
lagen (1970:388).

Om ¢j annat avtalats, skall avrakning grundas pd syn vid avrakningspe-
riodens bdrjan och slut.

Vid avrakningen skall beaktas om kostnaderna for att avhjilpa de bris-
ter som foreldg vid avrikningsperiodens borjan har fordndrats under peri-
oden.

" Scnaste lydelse 1981:784.
* Senaste lydelse 1985:928.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

20 kap.
13 §*

Om det pa grund av innehdllet i
protokollet och vad som i Ovrigt
framkommit méste antagas, att det
pastddda forvarvet dgt rum samt
att det dr giltigt och kan goras gal-
lande, skall den omstéandigheten att
endast protokollet dberopas som
fangeshandling ej utgdra hinder
mot lagfart.

Om det pa grund av innehallet i
protokollet och vad som i &vrigt
framkommit méste antagas att det
pastddda forviarvet dgt rum samt
sokanden med hinsyn till vad som
Jramkommit bor anses som dgare,
skall den omsténdigheten att en-
dast protokollet &beropas som
fingeshandling ej utgbra hinder
mot lagfart. Ett forvdrv for vilket
tillstand av myndighet fordras fdr
dock inte ldggas till grund for lagfart
Jorrdn tillstind har limnats.

Har i fall som avses i forsta stycket férvirvaren eller ndgon som hérleder
sin ritt frin honom innehaft fastigheten med dganderitisansprak under de
tio 4ren nirmast fore det ar di lagfartsanstkan foretages till provning,
utgdr omstindighet som avses i 7 § 2 hinder mot lagfart endast om inskriv-
ning eller anteckning, som grundar sig p4 annans dganderitt till fastigheten
eller ansprak darpa, skett i fastighetsboken under nimnda tid.

[ drende om lagfart som avses i denna paragraf skall, om si finnes
erforderligt, inhdmtas yttrande frdn kammarkollegiet. Kollegiet far fora
talan mot beslut, varigenom lagfart beviljats.

23 kap.

Ovriga bestdmmelser

9§

Kommer en inskriven rittighet
tll foljd av ett forordnande enligt
Skap. 33a§eller 7 kap. 13 § fastig-
hetsbildningslagen (1970:988) att
galla { en annan fastighet dn den i
vilken den har blivit inskriven, skall
rittigheten inskrivas i den andra
fastigheten. En sddan inskrivning
ger samma rdnt till foretrdde som
om den verkstdllts efter ansokan.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.

+Senaste lydelse 1975:1085.
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2 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1969:246) om domstolar 1

fastighetsmal

Hirigenom f6reskrivs att 4 § lagen (1969:246) om domstolar i fastig-

hetsmal® skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Nir mal enligt sdrskilda bestdm-
melser efter provning av sjdlva sa-
ken avgdres utan huvudférhandling
ar fastighetsdomstol domfor utan
nidmndemaéannen. I dvrigt dr fastig-
hetsdomstol vid handliggning av
madl domfor med en lagfaren leda-
mot i samma utstrickning som fo-
reskrives for tingsritt.

Foreslagen lydelse

48

Nir mal enligt sdrskilda bestdm-
melser efter prévning av sjilva sa-
ken avgors utan huvudforhandling
ir fastighetsdomstolen domfor utan
nimndeminnen. [ fastighetsbild-
ningsmdl dr domstolen i dessa fall
domfor med en lagfaren ledamot
ndr enighet om utgdngen | mdlet
Joreligger mellan klaganden samt
ovriga sakdgare och foretridare for
allmdnt intresse som horts Gver
overklagandet, eller det med hinsyn
till madlets beskaffenhet dr tillrick-
ligt att det avgirs av en lagfaren le-
damot och parterna samtycker till
det.

I ovrigt dr fastighetsdomstol vid
handliggning av mal domfor med
en lagfaren ledamot i samma ut-
strdckning som foreskrivs for tings-
rdtt.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.

! Lagen omtryckt 1974:1064.
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3 Forslag till
Lag om dndring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

Hirigenom foreskrivs i friga om fastighetsbildningsiagen (1970:988)"

dels att 4 kap. 42 § skall upphéra att gilla,

delsatt 4 kap. 8, 11,12, 15,17, 18.254a, 29, 30 och 39 §§, 5 kap. 3. 5. 10,
17. 18 och 30 a§§. 6 kap. 63§, 7kap. 5§, 8kap. 7§. 14 kap. 2 och 8§,
15kap.2—7,100ch 11 §§, 16 kap. 1-3,9, 11, 12 och 158§, 17 kap. 1 och
288, 18 kap. | § samt 19 kap. 3 § skall ha foljande lydelse,

dels att i lagen skall inforas sju nya paragrafer, 4 kap. 10 a, 5 kap. 30 b,
33aoch 34 a§§, 6 kap. 7 § samt 7 kap. 12 och 13 §§ av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse
4 kap.
8§

Ans6kan om fastighetsbildning Ansdkan om fastighetsbildning
gores skriftligen hos fastighetsbild-  gdrs skriftligen hos fastighetsbild-
ningmyndigheten. Muntlig ansé- ningmyndighet [ ldnet eller hos
kan som gdres vid forridttningssam-  dverlantmdtarmyndigheten. Munt-
mantride skall dock godtagas, om lig ans6kan som gors vid forritt-
den vickta frdgan limpligen kan ningssammantridde skall dock god-
provas vid samma forrattning. tas, om den vickta fragan lampli-

gen kan prévas vid samma forritt-
ning.

Sokanden skall ange den dtgird som han Onskar genomford samt uppge
den eller de fastigheter for vilka han for talan. I den méin det kan anses
skiligt att sokanden skaffar uppgifter ddrom eller sddana dnda &r tillgéngli-
ga foér honom. skall han ocksa ange de andra fastigheter som saken angar
dvensom namn och postadress betrdffande fastighetsigarna samt de inne-
havare av servitut, nyttjanderitt eller rétt till elektrisk kraft som kan
beroOras av atgirden.

Ans6kningshandling skall vara egenhiindigt undertecknad av sdkanden
ellcr hans ombud.

Till ansokningshandling skall sékanden i huvudskrift eller styrkt avskrift
foga de skriftliga handlingar som han innehar och som ir av betydelse i
saken.

10a§

Om ansokan har gjorts om fastig-
hetsbildning for bebyggelse eller an-
nat dndamdl som krdver medgivan-
de enligt naturvdrdslagen
(1964:822), far fastighetsbildnings-
myndigheten efter samtycke av $6-
kanden begdra sadant medgivande.

11§

I den utstrickning som dr pdkallad med hénsyn till fastighetsbildningens
art och forhallandena i 6vrigt skall fastighetsbildningsmyndigheten utreda
vilka som 1 egenskap av dgare till fastighet eller p4 annan grund #r sakiga-
re. Den som har lagfart pa fastigheten anses som 4gare, om det ¢j visas att
fastigheten tillhor annan.

! Lagen omtryckt 1971:1035.
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Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

Agaren till en fastighet som berérs
av forrdttningen skall pa begdran av

fastighetsbildningsmyndigheten

uppge for honom kidnda innehavare
av servitut, nyttjanderdtt och rdtt till
elektrisk krafi. Underldter han det
utan giltigt skdl, skall han ersitta
den skada som ddrigenom uppkom-
mer for rittighetshavaren.

Om det dr ovisst vilken av flera
som dger en fastighet eller som inne-
har en rdttighet, behandlas samtliga
som sakdgare. Har en fastighet bytt
dgare genom ett forvdrv som inte Gr

fullbordat, dr bdade dverldtaren och
[forvirvaren sakdgare.

Om en forrdttning angdr samfilld
mark som forvaltas av en samfillig-
hetsforening, dr foreningen sakdga-
re i stillet for deldgarna.

12§

Om god man enligt 11kap. 3§
fordldrabalken behdver forordnas,
skall fastighetsbildningsmyvndighe-
ten anmdla detta hos rétten.

Om forréittningen ror en fastighet
som dgs av ett uppldst bolag eller en
annan upplost sammanslutning, fir
rdtten forordna god man som avses i
11 kap. fordldrabalken att foretrdda
sammanslutningen vid forrdttning-
en.

Om god man enligt forsta stycket
eller annan god man enligt 11 kap.
3§ fordldrabalken behover forord-
nas, skall fastighetsbildningsmyn-
digheten anmadla detta hos rdtten.

15§

Finns det anledning antaga att
forrdttning kan handldggas helt
utan sammantride, skall ansok-
ningshandlingen declges sakédgare,
som ¢j bitritt ansokningen, och till-
falle ldmnas honom att yttra sig
Over denna inom utsatt tid. Ddr-
Jjamte  skall  byggnadsndmnden
underrdttas om forrdttningen innan
denna avsiutas.

* Senaste lydelse 1988:1258.

Finns det anledning antaga att
forrattning kan handlidggas helt
utan sammantride, skall ansok-
ningshandlingen delges sakigare,
som ej bitrdtt ans6kningen, och till-
fille limnas honom att yttra sig
Over denna inom utsatt tid. Detta
giller inte den som dr sakdgare en-
dast ddrfor att han har del i samfil-
lighet, om underrittelse enligt
6 kap. 7 § har limnats.

Handldggs en forrittning utan
sammantrdde,  skall  byggnads-
ndmnden underrittas om [forritt-
ningen innan den avslutas.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen Iydelse

17§

Sasom fastighetsbildningsmyndighctens beslut géller, om {Orrdttnings-
minnen har olika mening, vad tvd av dem sdger. Har varje torrattnings-
man sin mening, giller forrattningslantmitarens mening. I friga om peng-
ar eller annat som utgor viss méingd skall dock den mening gélla som avser

den nist storsta mingden.

I beslut skall anges de skil pa vil-
ka avgorandet grundas, sdvida mo-
tivering av beslutet icke kan anses
Overflodig. Beslut, som meddelas i
samband med forrdttningens avslu-
tande eller instillande., och beslut,
mot vilket talan far foras sérskilt,
skall dessutom innehalla
besvirshdnvisning.

Meddelas beslut vid sammantra-
de, skall det upplésas for de nidrva-
rande. Om i annan ordning medde-
las beslut om forriattningens instél-
lande eller, utan samband med f6r-
rdttningens avslutande, beslut mot
vilket talan fdr foras sdrskilt, skall
sakdgare och annan som fir besvira
sig underrittas om beslutet utan
drojsmal. Underrittelsen ldmnas
genom skriftligt meddelande eller i
sidan sdrskild ordning som beslu-
tats enligt 20 § andra stycket.

I beslut skall anges de skil pa vil-
ka avgérandet grundas, sdvida mo-
tivering av beslutet /nte kan anses
6verflodig. Beslut, som meddelas i
samband med forrédttningens avslu-
tande eller instillande, och beslut,
som far overklagas sirskilt, skall
dessutom innehdlla anvisning om
hur beslutet kan overklagas.

Mecddelas beslut vid sammantri-
de, skall det upplisas for de ndrva-
rande. Om i annan ordning medde-
las beslut om f6rréittningens instél-
lande eller, utan samband med for-
rdttningens avslutande, beslut som

far overklagas sarskilt, skall sakiga-

re och annan som fir ¢verklaga
underréttas om beslutet utan drojs-
madl. Underrittelsen limnas genom
skriftligt meddelande eller i sidan
sidrskild ordning som beslutats en-
ligt 20 § andra stycket.

18§

Till forsta sammantrddet under
forrdttningen skall samtliga kénda
sakidgare kallas. Kallelse bechdvs
dock ej. om det kan antagas att sak-
dgaren inda infinner sig. Ar det
ovisst vilken av flera som dr sakdga-
re, kallas samtliga. Om det forelig-
ger anledning antaga att okinda
sakdgare finns, utfirdas kallelse
dven pa dessa.

Till forsta sammantridet under
forrattningen skall samtliga kdnda
sakdgare kallas. Kallelse behdvs
dock ¢j, om det kan antagas att sak-
agaren dnda infinner sig. Om det
foreligger anledning antaga att
okinda sakigare finns, utfidrdas
kallelse dven pa dessa.

Kallelse enligt forsta stycket beho-
ver inte utfdrdas till den som dr sak-
dgare endast dirfor att han har del i
samfillighet, om underdttelse enligt
6 kap. 7 § har limnats. Har sakdga-
ren framstdllt yrkande, giller forsta
stycket.

Kallelse skall i god tid fére sammantriddet delges sakdgarna.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
25a¢’

Om byggnadsnimnden vid samrad enligt 4 kap. 25 § anser att tillatlighe-
ten enligt 3 kap. 3 § av fastighetsbildning for ny eller befintlig bebyggelse
kan sittas i friga och om det frdn andra synpunkter finns férutsittningar
for att genomfora fastighctsbildningen, skal! fastighetsbildningsmyndighe-
ten hinskjuta drendet till byggnadsnimnden for provning. Finner nimn-
den att 3 kap. 3 § inte utgér hinder mot fastighetsbildningen, skall nimn-

den ldimna medgivande till denna.

Beslut  varigenom  byggnads-
nimnden vigrat medgivande till
fastighetsbildningen eller gjort sa-
dant medgivande beroende av vill-
kor far dverklagas genom besvir
hos lidnsstyrelsen. Linsstyrelsens
beslut far dverklagas genom besvdr
hos regeringen.

Beslut  varigenom  byggnads-
nimnden vigrat medgivandc till
fastighetsbildningen eller gjort sa-
dant medgivande beroende av vill-
kor far overklagas hos ldnsstyrel-
sen. Linsstyrelsens beslut far 6ver-
klagas hos regeringen.

Beslut av byggnadsnimnden eller hogre instans varigenom medgivande
till fastighetsbildningen viigrats eller gjorts beroende av villkor 4r bindan-
de for fastighetsbildningsmyndigheten.

29§
Sedan férekommande ersittningsfragor avgjorts och alla till forréattning-
en horande gdéromal utforts, skall fastighetsbildningsmyndigheten forklara
forrdttningen avslutad (avslutningsbeslut).

Avslutningsbeslut skall meddelas
pd sammantrdde eller pd tid och
plats som myndigheten tillkdnna-
givit for sakdgarna och annan som
far besvdra sig gver beslutet. Sddant
tillkdnnagivande skall limnas vid
sammantrdde eller ocksd genom
skriftligt meddelande eller i sédan
sdrskild ordning som beslutats en-
ligt 20 § andra stycket.

Avslutningsbeslut skall meddeclas
pd sammantriade eller pa tid och
plats som myndigheten tillkdnna-
givit for sakdgarna och annan som
far overklaga beslutet. Sadant till-
kdnnagivande skall limnas vid
sammantridde cller ocksd genom
skriftligt meddelande eller i sddan
sdrskild ordning som becslutats en-
ligt 20 § andra stycket.

30§

Sedan forrittningen avslutats,
skall fastighetsbildningsmyndighe-
ten under besvirstiden hélla till-
gingliga de handlingar eller andra
uppgifter som fordras for att sak-
agarna skall kunna inhimta
fullstindig kdnnedom om forritt-
ningsresultatet. Nir sakigare begir
det och det dr nédvindigt med héan-
syn till férréttningens art och om-
fattning samt dvriga forhéllanden,
skall myndigheten fore besvirsti-
dens utgdng 1 behovlig utstrickning

* Senaste lydelse 1987:124.

Sedan fOrriattningen avslutats
skall fastighetsbildningsmyndighe-
ten under den tid overklagande far
ske hilla tillgdngliga de handlingar
eller andra uppgifter som fordras
for att sakigarna skall kunna in-
hdmta fullstindig kdnnedom om
forrittningsresultatet. Nir sakidgare
begdr det och det dr nddvindigt
med hinsyn till forrittningens art
och omfattning samt &vriga forhal-
landen skall myndigheten wunder
den tid overklagande fir ske i be-
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Nuvarande lydelse

" tillhandahdlla  handlingar  f6r
granskning pd forrdttningsstillet
cller lamplig plats i ndrheten. Vad
som nu foreskrivits giller ocksa nir
beslut meddclas under forréattning-
en och talan mot detta skall foras
sarskilt.

Féreslagen lydelse

hovlig, utstrickning tillhandahalla
handlingar for granskning p& for-
rittningsstillet eller 1Amplig plats i
nirheten. Vad som nu foreskrivits
giller ocksa nir bestut meddelas un-
der forrittningen och detta skall
overklagas sarskilt.

Nir fastighetsbildningsbeslut meddelats, skall myndigheten pd sakdga-
res begéran snarast visa de nya griansstrickningarna pi marken, om det ¢j
dr uppenbart att visningen skulle vara utan betydelse for sakigaren.

398§

Om det 4r av synnerlig vikt for fastighetsbildningen att friga som ir
foremal for provning i annan ordning forst avgores, far fastighetsbild-
ningsmyndigheten forklara forréattningen vilande i avvaktan pa att frigan
avgores. Vill sakdgare vicka talan for prévning av friga som ickc kan
avgoras vid forriattningen och vars behandling i sidrskild ordning kan

foranleda att forrattningen forklaras vilande, skall skiligt rddrum limnas

honom.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat beslut i friga be-
triffande vilken talan far fullfoljas
sirskilt, skall forréttningen vila i de
delar som ir beroendc av fragans
slutliga 16sning, sdvida icke myn-
digheten finner att forrittningen
kan fortsdtta utan betydande old-
genhet eller fastighetsdomstolen
forordnar att den skall fortgd.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat beslut i fraga som

far overklagas sirskilt, skall forritt-

ningen vila i de delar som ir bero-
ende av fragans slutliga 16sning, om
inte myndigheten finner att forratt-
ningen kan fortsitta utan betydande
oldgenhet eller fastighetsdomsto-
len férordnar att den skall fortgi.

428

Finner fastighetsbildningsmyn-
digheten att forrittningsbeslut till
folid av skrivfel, felrikning eller lik-
_ nande misstag innehdller uppenbar
oriktighet, skall myndigheten beslu-
ta om rittelse. Detsamma giller be-
triffande karta, som upprittats vid
Jorrittning, samt annan handling
till vitken hinvisning skett i forrdtt-
ningsbeslutet. Innan rittelse sker,
skall den som berires av dtgdrden 1
tillfille att yttra sig.

Riittelse skall med angivande av
dagen for dtgdrden antecknas pd
huvudskriften och savitt mojligt pad
ovriga exemplar av den handling
som rdttelsen avser. Den som beslu-
tet ror skall omedelbart underrdttas
om atgdrden och vad som dr att
iakttaga for fullfslid av talan.
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5 kap.
3¢

Ritt att pakalla fastighctsregle-
ring tillkommer dgare av fastighet
som berdres av regleringen.

Ritt att pdkalla fastighetsregle-
ring har dgare av en fastighet som
berdrs av regleringen. En samfillig-
hetsforening far efter beslut av for-
eningsstimman pakalla fastighets-
reglering som berdr samfilld mark
under foreningens forvaltning.

Vid expropriation eller liknande tvangsforvarv far forvirvaren begira
sddan fastighetsreglering varigenom oldgenhet av forvirvet kan undanro-

jas, minskas eller férebyggas.

Kommunen kan pédkalla fastighetsreglering som behvs for att mark och
vatten skall kunna anvindas for bebyggelse pa ett iandamalsenligt sétt.

Lansstyrelsen kan pékalla fastighetsreglering som ldnsstyrelsen finner
vara av storre betydelse frin allmdn synpunkt.

Fastighetsreglering som begirts
av sak@gare far genomforas endast
om den 4r nodvindig f6r att sokan-
den tillhorig fastighet skall forbitt-
ras.

Fastighetsreglering som begirts
av sakidgare fir genomfGras endast
om den ir nddvindig for att en fas-
tighet som tillhdr sdokanden skall
forbittras. Kravet pa att en fastighet

skall forbdttras géiller inte om regle-
ringen har pdkallats av en samfil-
lighetsforening och berdr en samfal-
lighet som inte lingre dr av gemen-
sam betvdelse for deldgarfastighe-
terna.

Har regleringen pdkallats av annan 4n sakégare eller innebir ansdkan av
sakdgare att regleringen, for att ¢j mota hinder enligt 4 § andra stycket,
skall goras mer omfattande 4n som krivs for att sokandens fastighet skall
forbdttras, far regleringen ¢j dga rum, om de sakiigare som har ctt vdsent-
ligt intresse i saken mera allmént motsétter sig regleringen och har beak-
tansviirda skal for det. Vid provningen av sddan fraga skall frimst deras
mening beaktas som har st6rst nytta av regleringen.

Andra stycket giller icke, om behovet av fastighetsreglering dr synnerli-
gen angelédget.

10§

Om virdet av den mark och de andelar i samfidlld mark som genom
fastighetsreglering tilldgges fastighet icke motsvarar virdet av vad som
genom regleringen frangar fastigheten, utjimnas skillnaden genom ersitt-
ning i pengar. P4 samma sétt utjimnas virdeforandring som foranledes av
servitutsdtgird cller av att byggnad eller annan anlidggning genom regle-
ringen Overgdr till annan 4gare. Vad som frangér fastighet genom inldsen
ersittes enligt 8 kap.

Ersdttning enligt forsta stycket bestimmes pa grundval av vérdering
(likvidvirdering). Vid likvidvirderingen skall hdnsyn tagas till egendo-
mens anvindning for det andamal som foranleder det hégsta virdet samt

* Senaste lydelse 1987:124,
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till forhallandena vid tilltridet, om ¢j annat foljer av att avtrddaren har
riitt att tillgodogora sig skog eller groda. 1 6vrigt skall virderingen ske med
hansyn sirskilt till egendomens marknadsvirde.

Om en nyttjanderitt eller ett ser-
vitut skall fortsitta att gdlla i ett
markomrdde till foljd av ett forord-
nande enligt 33a§ eller 7 kap.
13§, skall likvidvirdet for markom-
rddet minskas. Minskningen skall
motsvara den belastning som rittig-
heten medfor for tilltrddaren av
markomridet, | den mdn minsk-
ning kan ske utan att skada upp-
kommer for innehavare av fordran
med bdttre rdtt dn rdttigheten. Kan
minskning inte ske fullt ut, skall er-
sdttning som till folid hdrav skall
betalas fordelas mellan sakdgarna
efter vad som dr skidligt med hidnsyn
till den nytta som varje sakdgare
har av regleringen.

17§

Tillkommer ersdtining deldgarna
i samfalld mark och finns for sam-
falligheten kind styrelse eller forval-
tare med befogenhet att for deldgar-
na uppbdra fran samfalligheten hir-
fvtande medel, kan fastighetsbild-
ningsmyndigheten foreskriva att er-
sdttningen skall tillstdllas styrelsen
eller forvaltaren, i den mdn den icke
skall inbetalas till myndighet enligt
16 § forsta stycket.

Har foreskrivits att belopp sdlun-
da skall tillstallas styrelse eller for-
valtare for samfillighet, far styrel-
sen eller forvaltaren vidiaga behovli-
ga dtgdrder for att uttaga beloppet
hos den betalningsskyldige.

Om samfilld mark som forvaltas
av en samfillighetsforening berdrs
av en forrittning, skall foreningen
utge ersdttning for mark som tillfors
samfilligheten och ta emot ersitt-
ning for mark som frangdr den.

Forvaltas samfdlligheten av en
styrelse eller forvaltare med befo-
genhet att uppbdra medel som till-
kommer samfilligheten, skall er-
sdttningen betalas ut till styrelsen
eller forvaltaren, om inte ndgon del-
dgare begdr att den ersdtining som
beldoper pd hans andel skall utbeta-
las till honom. Endast om en sddan
begdran framstills, skall fastighets-
bildningsmyndigheten i ersittnings-
besluter ange varje deldgares andel.

Ersdttning som enligt 16 § forsta
stycket skall inbetalas till myndig-
het skall ridknas av innan utbetal-
ning sker till en samfillighetsfore-
ning, styrelse eller forvaltare.

18§
Fran nedan angivna bestimmelser i detta kapitel till skydd for enskilt
intresse far avsteg goras i foljande avseenden
1. 4§ forsta stycket och 5 § forsta stycket, om dgarna av de fastigheter
som berdres av regleringen medger dct,
2. 6§ andra stycket, 7 och 10—12 §§, om de sakédgare vilkas ritt ar
beroende av atgirden samtycker till det,
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3. 8§, om fastighetens dgare och. om fastigheten 4r uppliten med
tomtritt, dven tomtrittshavaren medger det,

4. 13 och 14 §§, om det medges av den som &ldgges att betala mer dn han
annars skulle ha varit skyldig att betala och om avvikelsen frin bestimmel-
serna icke sker i otillborligt syfte.

Avser regleringen fastighet som svarar for fordran, far avsteg fran 10—
14 §§ med stdd av dgarens samtycke ske endast om &dven fordringens
innchavare medger det. Besviras fastigheten av gemensam inteckning,
fordras dessutom de medgivanden fran fastighetsidgare och fordringshava-
re som i 22 kap. 11 § jordabalken fOreskrives for relaxation. Medgivande
av réttsigare fordras ej, om regleringen 4r visentligen utan betydelse for
honom.

Agares och tomtrittshavares medgivande enligt forsta stycket 3 till
minskning av fastighets graderingsvérde skall upprittas skriftligen. Betrif-
fande ritten att limna sddant medgivande giller samma villkor som for
overlatelsc av fast egendom.

Medgivande eller samtycke enligt
forsta stycket till dtgdrd som beror
samfilld mark skall, om samfillig-
heten forvaltas av en samfillighets-
forening, ldmnas av foreningen i
stdllet for av deldgarna.

30a§’

Om det pd grund av sirskilda
omstindigheter dr ldmpligt, far fas-
tighetsbildningsmyndigheten med-
ge att tilltrdde sker utan hinder av
att fastighetsbildningsbeslutet ej
har vunnit laga kraft (fértida tilltrd-
de). Beslut om fortida tilltrade far
meddelas fore forrittningens avslu-
tande endast om sdrskild talan far
Joras mot fastighetsbildningsbeslu-
tet.

Om det pd grund av sirskilda
omstdndigheter dr laimpligt, far fas-
tighetsbildningsmyndigheten med-
ge att tilltrdde sker utan hinder av
att fastighetsbildningsbeslutet ej
har vunnit laga kraft (fértida tilltra-
de). Beslut om fortida tilltride far
meddelas fore fGrrittningens avslu-
tande endast om fastighetsbild-
ningsbeslutet fdr dverklagas sdr-
skilt.

Om det ej dr uppenbart att den ersidttning som den tilltridande har att
utge med anledning av fastighetsbildningsbeslutet blir obetydlig. skall
fastighetsbildningsmyndigheten pa yrkande av den tilltridande, fastighets-
dgaren eller annan som berores av tilltridet foreskriva att den tilltridande
innan fortida tilltriade sker skall utge forskott pa den ersittning som slutligt
faststélles. Fastighetsbildningsmyndigheten skall vidare foreskriva att den
tilltrddande hos ldnsstyrelsen skall stilla sikerhet for den ytterligare ersitt-
ning jimte rdnta som kan komma att faststéllas samt for det skadestdnd
som kan komma att utgd, om fastighetsbildningsbeslutet eller beslut om
tilltrdde édndras. I friga om s&dan sdkerhet dger 7 kap. 7 och 8 §§ expro-
priationslagen (1972:719) motsvarande tillimpning.

Fastighetsbildningsmyndigheten skall ange den tid inom vilken den
tilltridande scnast skall ha fullgjort vad fastighetsbildningsmyndigheten
har foreskrivit. Har &liggandena ej fullgjorts inom utsatt tid, 4r medgivan-
det forfallet. Medgivande till fortida tilltrdde far utnyttjas nir dliggandena

% Senaste lydelse 1979:900.
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har fullgjorts, 4ven om beslutet om fértida tilltrdde icke har vunnit laga
kraft.

Har forskott bestimts enligt denna paragraf, far den slutliga erséttning-
en ej bestimmas till ldgre belopp dn forskottet. Detta giller dock endast
om tilltrdde har skett eller férskottet 4nda har betalats.

30b§

Ar mark som dverfors genom fas-
tighetsreglering belastad med nytt-
Jjanderdtt, servitut eller ritt till elekt-
risk kraft och skall rittigheten enligt
7 kap. 29§ jordabalken inte gilla
mot tilltrddaren, upphor rdttigheten
vid den tidpunkt som enligt 30 eller
30a§ galler for tilltridet eller vid
den senare tidpunkt som fastighets-
bildningsmyndigheten  foreskriver.
Utgdrs rdttigheten av jordbruksar-
rende, intrdder arrendatorns skyl-
dighet att avtrida marken dock tidi-
gast pd den fardag som intrdflar
ndrmast efter sex mdnader fran det
att arrendatorn fick underriittelse
om att regleringen pdkallats.

33a§

Om en nyttjanderdtt avser mark
som genom fastighetsreglering dver-
fors till en annan fastighet, skall fas-
tighetsbildningsmyndigheten  for-
ordna att ~ yttjanderdtten skall fort-
sdtta att gilla i det overforda mark-
omrddet, om ndgon sakdgare begir
det samt dtgdrden dr limplig och
inte motverkar syftet med reglering-
en. Ar ett arrende enligt lag forenat
med rdtt till forldngning, skall ett
sddant forordnande meddelas pa yr-
kande av arrendatorn, om denne vi-
sar beaktansvirda skdl for ett fort-
salt arrende samt dtgdrden inte i
visentlig mdn motverkar syftet med
regleringen.

Ett forordnande enligt forsta styc-
ket innebdr art uppldtelsen, sdavitt
den avser den Gverforda marken,
giiller mot tilltrddaren som om den-
ne forvdrvat marken genom en éver-
latelse vid vilken har gjorts forbehall
om uppldtelsen.  Fastighetsbild-
ningsmyndigheten fdr dock foreskri-
va sddan jamkning av upplatelsevill-
koren som behovs. Ett forordnande
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enligt forsta stycket far meddelas
utan ait nyttjanderdtishavaren har
blivit hord, om det dr uppenbart att
drgdrden inte dr till oldgenhet for
honom och det dven i ovrigt fram-
stdr som obehavligt att héra honom.

Ett forordnande enligt forsta stye-
ket skall redovisas i fastighetsbild-
ningsbeslutet. Om nyttjanderitten
dr inskriven i fastighetsboken, skall
underrdtielse om forordnandet lim-
nas till inskrivningsmyndigheten
ndr fastighetsbildningsbeslutet har
vunnit laga kraft.

34a§

Fastighetshildningsmyndigheten

far foreskriva att en nyttjanderdtt

som har tillkommit genom expro-
priation eller ndgot annat sdadant

Jorfogande skall upphdra, om det dr

uppenbart att nyttjanderdtten inte
lingre behdvs och upphdorandet dr av
betvdelse for regleringen. I annat

Jall far foreskrivas sadan dndring av

villkoren for nyttjanderdtten som
behdvs med hinsyn tll dndamalet
med fastighetsbildningen, under for-
utsdtning att syftet med nyttjande-
ritten inte ddrigenom motverkas.

6 kap.

Overfores mark fran samfiillighet,
skall ersdrening i pengar eller annat
vederlag utgd for marken endast om
yrkande framstilles under fOrritt-
ningen eller om det finns anledning
antaga att fastighetens andel i mar-
ken har ett ef obetydligt vérde.

Uppkommer fraga om tillimp-
ning av forsta stycket och har ¢j i
kallelserna till forsta forrdttnings-
sammantrddet angivits vad deldga-
re { den samfillda marken har att
iakttaga om han énskar framstilla
ersdttningsansprak, skall deldgarna
i god tid fiore forrduningens avsiu-
tande delges underrdttelse déidrom.
Delgivning far ¢j ske i sddan sir-
skild ordning som beslutats enligt
4 kap. 20 § andra stycket.

Overfors mark fran en samfiillig-
het, utgdr ersdttning endast till del-
dgare som har framstallt yrkande
om det under forrdttningen. Ersiiti-
ning skall dock utan yrkande fast-
stillas for sddan andel | marken
vars vdrde Overstiger tre procent av
det  basbelopp  enligt  lagen
(1962:381) om allmin forsikring
som gdllde dret innan forrdttningen
paborjades. Ersdttning skall alltid

Jaststdllas utan yrkande ndr samfal-

ligheten forvaltas av en samfillig-
hetsforening eller ndr i annat fall
ersittning enligt 5 kap. 17§ andra
stycket skall utbetalas ull nédgon
som foretrdder deldgarna.
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78

Om en samfillighet inte brukas
av deligare for gemensamt dnda-
madl och det dr uppenbart att ersitt-
ning for samfilld mark enligt 6 §
inte behover faststillas utan yrkan-
de, far underrittelse om forriitt-
ningsansokningen limnas till nd-
gon eller ndagra av de deligare som
inte pd annan grund dr sakdgare i
Jorrittningen. Fastighetsbildnings-
beslut far i sddana fall meddelas och
forrdttningen  avslutas  utan  att
samtliga deldgare i samfilligheten
har fau tillfille att ytra sig i forréitt-
ningen.

7 kap.
58

Kan i fall som avses i 4 § forsta stycket oldgenheten ej undanrgjas gcnom

andring, far servitutet upphivas.

Servitut fr dven upphivas. om till f6ljd av dndrade forhéllanden servi-
tutet ej behdvs for den hirskande fastigheten cller nyttan av servitutet r
ringa i jimforelse med belastningen pa den tjanande fastigheten. Detsam-
ma giiller, om servitutct under avsevérd tid ej utdvats och omstéindigheter-
na dven cljest 4r sddana att det méaste anscs Gvergivet.

Om det dr uppenbart att ett servi-
it dr overgivet och att ett upphd-
vande av servitutet inte minskar den
hdrskande fastighetens virde, far
servitutet upphdvas utan att dgaren
av denna fastighet har limnats till-
Jalle att yttra sig i forrdttningen.

12§

Vid dverforing av mark frdn en
Jastighet till vilken hor servitut eller
annan sdrskild rdttighet far fastig-
hetsbildningsmyndigheten forordna
att rittigheten skall tillhora bada de
Jastigheter som berdrs av fastighets-
regleringen eller endera av dem.
Meddelas inte ndgot forordnande
gdller 2 kap. 5 §.

13§

Vad som foreskrivs i 5 kap. 33a $
om nyttjanderdtt galler ocksd i frd-
ga om servitut som har uppldtits ge-
nom avtal.
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8 kap.
7§

Nir friga om inldsen av fastighet cller fastighetsdel uppkommer, skall
underrittclse ddrom dclges dgaren och Gvriga berérda sakdgare, innan
frigan foretages till slutlig behandling, samt anmilan goéras till inskriv-
ningsmyndigheten fér anteckning i fastighetsboken. Delgivning far ej ske i

sddan sirskild ordning som beslutats enligt 4 kap. 20 § andra stycket.

Agaren dr skyldig an for fastig-
hetsbildningsmyndigheten uppge in-
nehavare av servitut, nyttjanderdtt
och rdtt till elektrisk krafi. Underla-
ter han det utan giltigt skdl och upp-
star skada for rittighetshavare till
J6ljd av underldtenheten, skall han
ersilta skadan. Agaren skall erinras
om detta i samband med att under-
rdttelse enligt forsta stycket limnas
honom.

Forordnande om inlésen skall upptagas i fastighetsbildningsbeslutet.

14 kap.

Fastighetsbestimning  handldg-
ges av fastighetsbildningsmyndig-
heten vid forrittning. Betriffande
sddan forrittning dger 4 kap. 1 —
24 §4§. 28 § forsta stycket, 31— 40 §¢
och 42 § motsvarande tillimpning.

Fastighetsbestimning handliggs
av fastighetsbildningsmyndigheten
vid forrédttning, Betrdffande sddan
forrattning tilldmpas 4 kap. 1-—
24 §§, 28 § forsta stycket och 31—
40 §§.

Har fastighetsbestimningen samband med fastighetsbildning, handlig-
ges dtgdrderna gemensamt vid en forrittning, om icke sirskilda skiil foran-

leder annat.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat bestut mot vilken
talan skall foras sirskilt, skall be-
slutet samt karta och annan hand-
ling som fordras for klarliggande
av beslutets innebérd héllas till-
gingliga hos myndigheten under
besvirstiden.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat bestut som fdr dver-
klagas sirskilt, skall beslutet samt
karta och annan handling som ford-
ras for klarlaggande av beslutets in-
nebord hallas tillgingliga hos myn-
digheten under den tid beslutet fir
overklagas.

15 kap.
2§

Talan mot fastighetsbildnings-
myndighetens beslut fores sdrskilt,
om myndigheten

1. avvisat anstkan om fastighets-

® Senaste lydelse 1977:362.

2 Riksdagen 1988/89. I saml. Nr 77

Fastighetsbildningsmyndighe-
tens beslut skall overklagas sérskilt,
om myndigheten myndigheten

1. avvisat ansokan om fastighets-
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bildning eller fastighetsbestimning
eller avvisat ombud eller bitridde,

2. ogillat jiv mot fordttnings-
man,

3. beslutat i friga om forskott en-
ligt 5 kap. 30 § fjdrde stycket,

4. beslutat i friga om erséttning
till sakkunnig cller syssloman eller
till sddan skadelidande som avses i
4 kap. 38§,

5. beslutat i friga om rittelse en-
ligt 4 kap. 42 §.

6. beslutat att gemensamt arbete
skall utféras enligt denna lag eller
att friga om sadant arbete skall
provas enligt annan lagstiftning,

7. beslutat enligt 9 kap. 3§ om
fordelning av kostnaderna for ge-
mensamt arbete eller enligt 9 kap.
4 § om utdebitering av sddana kost-
nader,

8. beslutat att syssloman som fatt
i uppdrag att ombesbrja gemen-
samt arbete skall skiljas frAn upp-
draget.

Talan enligt denna paragraf fores
genom besvdr som skall inges till
fastighetsdomstolen inom tva vec-
kor fran den dag d4 beslutet medde-
lades. Besvdr far anforas av sakiga-
re. Mot beslut som avsesi I, 4, 5
och 8 far talan foras dven av annan
som beslutet ror.

Foreslagen lydelse

bildning eller fastighetsbestamning
eller avvisat ombud eller bitridde,

2. ogillat jiv mot forittnings-
man,

3. beslutat i friga om forskott en-
ligt 5 kap. 30§ fidrde stycket eller
tidpunkt for rattighetshavares skyl-
dighet att avtrdda mark enligt
Skap. 30b §,

4. beslutat i friga om ersdttning
till sakkunnig eller syssloman eller
till sddan skadelidande som avses i
4 kap. 38§,

5. beslutat i fraga om rittelse av

[forrédttningsbestut, karta eller annan

handling,

6. beslutat att gemensamt arbete
skall utféras enligt denna lag eller
att friga om sadant arbcte skall
provas enligt annan lagstiftning,

7. beslutat enligt 9 kap. 3§ om
fordelning av kostnader fér gemen-
samt arbete eller enligt 9 kap. 4§
om utdebitering av sddana kostna-
der,

8. beslutat att syssloman som fatt
i uppdrag att ombesbrja gemen-
samt arbete skall skiljas frAn upp-
draget,

9. awvisat dverklagande.

Skrivelsen med dverklagande en-
ligt denna paragraf skall ges in till

fastighetsbildningsmyndigheten

inom tva veckor frin den dag di
beslutet meddelades. Overklugande
far goras av sakidgare. Beslut som
avsesi 1, 4, 5 och 8 far dverklagas
dven av annan som beslutet ror.

3¢

Talan mot tillstandsbeslut och
beslut i frdga om fortida tilltride
fores sdrskilt genom  besvdar som
skall inges till fastigheisdomstolen
inom fyra veckor frin den dag da
beslutet meddelades. Detsamma
giller fastighetsbildnings- och fas-
tighetsbestamningsbeslut, om fas-
tighetsbildningsmyndigheten  {6r-
ordnar att talan mot beslutet skall
foras sarskilt.

7 Scnaste lydelse 1977:362.

Tillstandsbestut och beslut i friga
om fortida tilltrdde dverklagas sdr-
skilt. Skrivelsen med overklagandet
skall ges in till fastighetsbildnings-
myndigheten inom fyra veckor fran
den dag di beslutct mcddelades.
Detsamma giller fastighetsbild-
nings- och fastighctsbestimnings-
beslut, om fastighetsbildningsmyn-
digheten férordnar att beslutet skall
overklagas sdrskilt.
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Férordnande att talan skall foras
sérskilt fir meddelas om det ir
lampligt. Om fastighetsbildnings-
beslut ¢j innefattar medgivande till
fastighetsbildningen i dess helhet,
fordras vidare att tillstindsbeslut
meddelas samtidigt eller att laga-
kraftigande sddant beslut forelig-
ger.

Besvir enligt denna paragraf
far anforas av sakigare,

48

Menar sakdgare att férréttningen
onddigt uppehélles genom fastig-
hetsbildningsmyndighetens beslut
cller 4r han missndjd med beslut
varigenom  férordnande  enligt
5 kap. 21 § meddelats eller medgi-
vande cnligt S kap. 22 § végrats, far
han féra talan mot beslutet genom
besvir hos fastighetsdomstolen. Sd-
dan talan dr ej inskrinkt till viss
tid.

58

Talan fdr ¢j foras mot fastighets-
bildningsmyndighetens beslut att
gilla invindning om jiv.

Iannat fall 4n som avsesi2—5 §§
tfdres talan mot beslut eller atgird
av fastighctsbildningsmyndigheten
genom besvdr som skall inges till
Jastighetsdomstolen inom fyra vec-
kor frdn den dag da forrittningen
forklarades avslutad eller instilld.

[ frdga om dtgdrd varigenom
grins utmirkts far besvdr anforas
inom ett ar fran den dag da uppgift
om fastighetsbildningen eller fastig-
hetsbestdamningen inférdes i fastig-
hetsregistret eller, om utmérkning-
en gjorts forst efter nimnda dag,
fran det atgirden slutférdes.

Besvir enligt denna paragraf far
anforas av sakdgarc. Den som
dlagts att betala erséttning eller
kostnad far fora talan mot beslutet,

dven om han ¢j dr sakigare.

Foreslagen lydelse

Forordnande att ett beslut skall
overklagas sdrskilt fir meddelas om
det dr lampligt. Om fastighetsbild-
ningsbeslut inte innefattar medgi-
vande till fastighetsbildningen i
dess helhet, fordras vidare att till-
standsbeslut meddelas samtidigt el-
ler att lagakraftigande sidant be-
slut foreligger.

Overklagande enligt denna para-
graf fir goras av sakdégare.

Menar sakégare att forrdttningen
onddigt uppehalles genom
fastighetsbildningsmyndighetens
beslut eller &r han missndjd med
beslut varigenom forordnande en-
ligt 5kap. 21§ meddelats eller
medgivande enligt S kap. 22 § vég-
rats, fAr han dverklaga beslutet.
Skrivelsen med overklagandet skall
ges in till fastighetsbildningsmyn-
digheten. Denna rdtt att dverklaga
dr inte begrdnsad till viss tid.

Fastighetsbildningsmyndighetens
beslut att gilla invdndning om jidv

far inte dverklagas.

6§

Overklagas i annat fall 4n som
avses i 2—5 §§ beslut eller atgird av
fastighetsbildningsmyndigheten,
skali skrivelsen med overklagandet
ges in till fastighetsbildningsmyn-
digheten inom fyra veckor fran den
dag da forrittningen férklarades
avslutad eller instilld.

A tgdrd varigenom grians utmirkts
far dverklagas inom ett ar fran den
dag da& uppgift om fastighetsbild-
ningen eller fastighetsbestimning-
cn infordes i fastighetsregistret el-
ler, om utmirkningen gjorts forst
cfter nimnda dag, frin det Atgir-
den slutfordes.

Overklagande enligt denna para-
graf fAr gdras av sakigare. Den som
alagts att betala ersdttning eller
kostnad fir oJverklaga beslutet,
dven om han inte dr sakigare.
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Nuvarande lvdelse

Talan mot tillstdnds- eller fastig-
hetsbildningsbeslut far féras av
byggnadsnimnden p& sdtt och
inom tid som giller for sakigare.

Féreslagen lydelse

Tillstands- cller fastighetsbild-
ningsbeslut far dverklagas av bygg-
nadsnimnden pi sitt och inom tid
som giller for sakigare.

10§

Finner fastighetsregistermyndig-
heten att uppgift om fastighetsbild-
ning eller fastighctsbestamning icke
kan infOras i registret p4 grund av
fel cller oklarhet i forrédttningen och
kan rittelse ¢j vinnas i den ordning
som anges 1 4 kap. 42 §, fir myn-
digheten s6ka rattelse hos fastig-
hetsdomstolen. Detsamma giller,
om myndigheten finner att registre-
ring i enlighet med forrdtiningen
skulle dventyra fastighetsredovis-
ningens tillforlitlighet eller pa an-
nat sitt foranleda rittsosdkerhet.

I fridga om talan cnligt denna pa-
ragraf dger bestimmelserna om be-
svér 1 16 kap. motsvarande tifldmp-
ning. Talan dr ¢f inskrdankt till viss
tid.

Finner fastighetsregistermyndig-
heten att uppgift om fastighetsbild-
ning eller fastighctsbestimning icke
kan inforas i registret pd grund av
fel eller oklarhet i fGrrittningen och
kan rittelse ej vinnas i den ordning
som anges i 26 § forvaltningslagen
(1986:223). far myndigheten stka
rattelse hos fastighetsdomstolen.
Detsamma giller, om myndigheten
finner att registrering i enlighet
med forridttningen skulle dventyra
fastighetsredovisningens tillforlit-
lighet eller p4 annat sitt foranleda
rittsosdkerhet.

1 friga om ansokan om rittelse
enligt denna paragraf tilldmpas be-
stimmelserna 1 16 kap. Rdtten att
ansoka om rittelse ir inte begrin-
sad till viss tid.

1§

Har samtliga sakdgare och andra,
som har ritt att anféra besvir., ge-
nom pdskrift pd forrdttningsproto-
kollet eller i skriftligt meddelande
som kommit fastighetsbildnings-
eller fastighetsregistermyndigheten
till handa godként forrittning, for-
rattningsbeslut cller grinsutmérk-
ning, f&r besvdr icke anforas mot
vad som godkints.

Har samtliga sakigare och andra,
som har ritt att dverklaga, genom
paskrift pid forrdttningsprotokollet
eller i skriftligt meddelande som
kommit fastighetsbildnings- eller
fastighetsregistermyndigheten  till
handa godkint forrittning, forritt-
ningsbeslut cller grinsutmérkning,
far vad som godkénts inte dverkla-
gas.

16 kap.
1§

Ar talan i fastighetsbildningsmal
icke fullfolid pd foreskriver sdtt eller
inom rdtt tid, skall den omedelbart
avvisas av fastighetsdomstolen. Har
besvirsinlagan fore besvdrstidens
utgdng kommit in till fastighetsbild-
ningsmyndigheten, skall den om-
standigheten att inlagan forst efter

® Scnaste lydelse 1973:1157.

Har en skrivelse med overklagan-
de kommit in till fastighetsdomsto-
len, skall domstolen vidarebefordra
skrivelsen till fastighetshildnings-
myndigheten och samtidigt ldmna
uppgift om vilken dag som skrivel-
sen kom in till domstolen.
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Nuvarande lydelse

utgdangen av ndmnda tid kommit in
till domstolen ej foranleda att talan
avvisas.

Vid besvirsinlaga skall fogas tva
avskrifter av inlagan och dartill h-
rande handlingar. Behéver domsto-
len for delgivning eller ddrmed
Jjamforlig atgird ytterligare avskrif-
ter, dr klaganden skyldig att tillhan-
dahilla dem. Ar avskrifter icke till-
gingliga nér de behdvs, far domsto-
len ombesorja dem pa klagandens
bekostnad.

Foreslagen lvdelse

Vid skrivelsen med dverklagande
skall tva avskrifter av skrivelsen och
dirtill hérande handlingar bifogas.
Behdver domstolen for delgivning
eller dirmed jamforlig atgird ytter-
ligare avskrifter, dr klaganden skyl-
dig att tillhandahalla dem. Ar av-
skrifter inte tillgdngliga ndr de be-
hovs, far domstolen ombesorja
dem pi klagandens bekostnad.

Forsta stycket giller icke karta, ritning eller annan bilaga av vidlyftig
beskaffenhet, om avskrift av handlingen kan undvaras utan vésentlig

oldgenhet.

Om fastighetsdomstolen finner
att sakdgare bor horas over besvi-
ren, skall besvirsinlagan med dir-
vid fogade handlingar delges sak-
dgaren och foreldggande meddelas
honom att inkomma med skriftlig
forklaring.

Om fastighetsdomstolen finner
att sakigare bor horas 6ver overkla-
gandet, skall skrivelsen med over-
klagandet och darvid fogade hand-
lingar delges sakdgaren och forelig-
gande meddelas honom att inkom-
ma med skriftlig forklaring.

Fordras f6r malets beredande eller avgérande att yttrande inhdmtas fran
ldnsstyrelsen, byggnadsndmnden eller annan myndighet eller frén sakkun-
nig eller att skriftligt bevis foretes, sdrskilt ssmmantridde halles eller annan
liknande atgdrd vidtages, skall domstolen utan dréjsmaél férordna ddrom.

9§

Har talan fullfoljts mot beslut vid
forrittning som ¢j avslutats, kan
fastighetsdomstolen foreskriva att
forrattningshandliaggningen  skall
avbrytas helt eller till viss del eller
att handldggning som avbrutits
skall fortgd oberoende av den vid
domstolen forda talan. Sidan fore-
skrift trdder i kraft genast och géller
till dess annat forordnas.

Om ett beslut vid en forrittning
som infe avslutats har dverklagats,
kan fastighetsdomstolen foreskriva
att forrdttningshandldggningen
skall avbrytas helt eller till viss del
eller att handldggning som avbru-
tits skall fortgd oberoende av dver-
klagandet. Sadan foreskrift triader i
kraft genast och giller till dess an-
nat férordnas.

Om det pa grund av sirskilda omstindigheter dr lampligt, far fastighets-
domstolen forordna om fortida tilltrdde. Harvid dger S kap. 30 a § andra—
fjarde styckena motsvarande tillimpning.

Fastighetsdomstolen kan ome-
delbart forordna att beslut av fas-
tighetsbildningsmyndigheten om
fortida tilltride ¢f far utnyttjas i av-

“ Senaste lydelse 1977:362.

Fastighetsdomstolen kan ome-
delbart forordna att beslut av fas-
tighetsbildningsmyndigheten om
fortida tilltrdde inte far utnyttjas
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Nuvarande lvdelse

bidan pa fastighetsdomstolens prov-
ning av besvdr mot beslutel.

Foreslagen lydelse

forrin fastighetsdomstolen har pro-
vat dverklagandet.

11§

Nir talan fullfoljis av sakégare,
far  fastighetsbildningsmyndighe-
tens beslut eller Atgidrd dndras en-
dast om Ovriga sakigarc och, nir
besviren ror allmént intresse, lans-
styrelsen cller byggnadsndmnden
fatt tillfille att yttra sig. Andring till
fordel for sakigare fir dock ske,
dven om han icke haft tillfalle att
vttra sig. Vad som nu foreskrivits
dger motsvarande tillimpning, nir
talan fullfiljts av foretradare for all-
mint intresse eller av fastighetsre-
gistermyndighcten.

Om domstolen finner att besvd-
ren bor foranleda dndring i avslu-
tad forrittning eller i fastighetsbild-
nings- eller fastighetsbestimnings-
beslut mot vilket talan fullfdljts sér-
skilt, f&r domstolen gora #ndring
dven i del som jcke dverklagats, om
det behovs for att uppenbar mot-
stridighet cller oenhetlighet icke
skall uppkomma i forrdttningen el-
ler beslutet.

Finner domstolen att betriffande
forrattning foreligger sddan om-
stindighet som avses i 15 kap. 10§,
far domstolen besluta om behdvlig
atgird, dven om besviren icke av-
sett ifrdgavarande del av forritt-
ningen.

Nir overklagande har gjorts av
ndgon sakdgare, far fastighetsbild-
ningsmyndighetens beslut eller 4t-
gdrd dndras endast om 6vriga sak-
dgarc och, nir dverklagandet ror all-
maint intresse, ldnsstyrelsen eller
byggnadsnimnden fatt tillfdlle att
yttra sig. Andring till fordel for sak-
dgare far dock ske, dven om han
inte haft tillfalle att yttra sig. Vad
som nu foreskrivits dger motsva-
rande tillimpning, ndr gverklagan-
de har gjorts av en foretridare for
allmint intresse eller av fastighets-
registermyndighcten.

Om domstolen finner att éverkla-
gandet bor foranleda dndring i av-
slutad f6rréttning eller i fastighets-
bildnings- eller fastighctsbestim-
ningsbeslut som har éverklagats
sdrskilt, fAir domstolen géra dndring
dven 1 del som inte har 6verklagats,
om det beh6vs for att uppenbar
motstridighet cller oenhetlighet
inte skall uppkomma i forréttning-
cn eller beslutet.

Finner domstolen att betriiffande
forrattning foreligger sddan om-
stindighet som avses i 15 kap. 10§,
far domstolen besluta om behovlig
atgird, dven om ¢verklagandet inte
har avsett ifrdgavarande del av for-
rdttningen.

12§

Kan fastighetsdomstolen ¢j utan oldgenhet rétta fel i forrittning, skall
domstolen undanrdja fastighetsbildningsmyndighetens beslut och atgérder
i den omfattning de paverkas av felet samt visa férréttningen ater till
myndigheten. Domstolen kan dédrvid meddela foreskrifter f6r vinnande av

rdttelse.

Har efter forriattningens avslu-
tande ralan forts mot beslut om fas-
tighetsbildning eller fastighetsbe-
stamning och Aaterkallar den som

sokt Aatgirden sin ans6kan, skall

forridttningen undanrgjas i den del
som aterkallelsen avser, om Gvriga
som fort talan vid forrittningen el-
ler domstolen och som sjdlva haft

Har efter forrittningens avslu--

tande beslut om fastighetsbildning
eller fastighetsbestimning gverkla-
gats och aterkallar den som sokt 4t-
girden sin ansokan, skall forritt-
ningen- undanrdjas i den del som
aterkallelsen avser, om Gvriga som
fort talan vid forrdttningen eller
domstolen och som sjdlva haft ritt
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Nuvarande lydelse

ratt att pakalla dtgidrden samtycker.
I fall som anges i 10 kap. 8 § andra
stycket och 11 kap. 2 § andra styc-
ket fordras alltid samtycke av Gvri-
ga sakégare.

Foreslagen lydelse

att pdkalla atgdrden samtycker. 1
fall som anges i 10kap. 8 § andra
stycket och 11 kap. 2 § andra styc-
ket fordras alltid samtycke av dvri-
ga sakagare.

158

Har besvdr anforts over avslutad
Jorrduning, skall fastighetsdomsto-
len ofordréjligen och senast inom
fyra dagar tillstdlla fastighetsregis-
termyndigheten avskrift av besvirs-
inlagan.

Sedan domstolens utslag eller
slutliga beslut i fastighetsbildnings-
mal vunnit laga kraft, skall forritt-
ningsakten och avskrift av utslaget
eller beslutet sdndas till fastighets-
registermyndigheten. Om  forritt-
ningen skall fortsdttas, sdndes
handlingarna i stillet till fastighets-
bildningsmyndigheten.  Fullfoljes
talan mot avgbrandet i viss del och
kan med anledning av domstolens
avgorande 1 Ovrigt frdga uppkom-
ma om registrering, skall handling-
arna sindas till fastighetsregister-
myndigheten. Efter registrerings-
fragans handlaggning skall myndig-
heten omedelbart aterstilla forratt-
ningsakten,

Om en avslutad forrdtining har
overklagats, skall fastighetsdomsto-
len ofordréjligen och senast inom
fyra dagar tillstdlla fastighetsregis-
termyndigheten en kopia av skrivel-
sen med overklagande.

Sedan domstolens utslag cller
slutliga beslut 1 fastighetsbildnings-
mal vunnit laga kraft, skall forritt-
ningsakten och en kopia av utslaget
cller bestutet sdndas till fastighets-
registermyndigheten. Om fOrritt-
ningen skall fortsdttas, sdnds
handlingarna i stéllet till fastighets-
bildningsmyndigheten. Om avgo-
randet dverklagas i viss del och om
det med anledning av domstolens
avgorande i 6vrigt kan uppkomma
frdga om registrering, skall hand-
lingarna sdndas till fastighetsregis-
termyndigheten.  Efter registre-
ringsfragans handldggning skall
myndigheten omedelbart 4terstilla
forrdttningsakten.

17 kap.

Mot fastighetsdomstols utslag el-
ler beslut fir, om ¢j annat dr fore-
skrivet, talan fullfoljas i hovritten
genom besvir som inges till fastig-
hetsdomstolen. 1 stillet for den i
52 kap. 1§ rittegdngsbalken fore-
skrivna tiden av tvd veckor giller
en tid av fyra veckor.

Besvdr fdr anforas av sakégare
och annan enskild part samt av sa-
dan foretradare for allmint intresse
som kunnat fora talan i frgan vid
fastighetsdomstolen.

1§

Fastighetsdomstols utslag  cller
beslut fir, om inte annat ar fore-
skrivet, dverklagas till hovritien.
Skrivelsen med overklagandet skall
ges in till fastighctsdomstolen. I
stdllet for den i 52 kap. 1§ ritte-
gangsbalken fOreskrivna tiden av
tva veckor giller en tid av fyra vec-
kor.

Overklagande fdr goras av sak-
dgarc och annan enskild part samt
av sadan foretrddare for allmant in-
tresse som kunnat fora talan i fra-
gan vid fastighetsdomstolen.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

2§IU

Talan mot fastighetsdomstolens
beslut enligt 16 kap. 9 § andra styc-
ket fores sarskilt.

Tulan fér ¢j foras mot fastighets-
domstolens beslut 1 dit fullfolid fra-
ga yom avses i 15 kap. 2§ 2—4 och
6—38, 3 § betrdffande fortida tilltré-
de eller 4 §.

Fastighetsdomstolens beslut en-
ligt 16 kap. 9 § andra stycket skall
Overklagas sirskilt.

Fastighetsdomstolens beslut i en
friga som Jverklagars dit enligt
15 kap. 2 § forsta stycket 2—4, 6—
9, 3§ betriffande fortida tilltride
eller 4 § fdr inte overklagas.

18 kap.
l§ll .

Mot hovrdtts utslag eller beslut
far. om ¢/ annat dr foreskrivet, ta-
lan fullfoljas i hogsta domstolen ge-
nom besvdr som inges till hovritten
inom den i 56 kap. 1 § réttegdngs-
balken foreskrivna tiden.

Besvidr fdr anforas av sakidgare
och annan enskild part samt av si-
dan foretrddare for allmént intresse
som kunnat fora talan i frigan i
hovritten.

Mot hovrdttens besltut 1 dit full-
Jfoljd fraga om beslut enligt 16 kap.
9 § andra stycket far talan ¢j foras.
Talan mot hovrittens beslut i fraga
om fortida tilitrdde i annat fall fores
sarskilt.

Hovritts utslag eller beslut far,
om inte annat ar foreskrivet, dver-
klagas till hégsta domstolen.
Skrivelsen med éverklagandet skall
ges in till hovritten inom den i
56 kap. 1§ réttegdngsbalken fore-
skrivna tiden.

Overklagande far goras av sak-
dgare och annan enskild part samt
av sddan foretrddare for allmént in-
tresse som kunnat overklaga i fra-
gan i1 hovritten.

Hovrittens beslut 1 en friga enligt
16 kap. 9 § andra stycket som har
overklagats dit far inte overklagus.
Hovrdttens beslut i fraga om fortida
tilltrade i annat fall dverklagas sir-
skilt.

19 kap.

Uppgift om fastighetsbildning cl-
ler fastighetsbestimning infores
snarast mojligt sedan forrédttningen
avslutats och denna eller, om be-
svdr anforts, domstolens avgorande
vunnit laga kraft.

Utan hinder av art forrittningen
¢j avslutats skall uppgift om fastig-
hetsbildnings- cller fastighetsbe-
stimningsbeslut, mot vilket talan
skolat foras sdrskilt, inforas sa snart
beslutet vunnit laga kraft, om fas-
tighetsbildningsmyndigheten begir
det.

Fores talan mot beslut eller at-
gird vid avslutad fOrrittning eller
fores talan sdrskilt mor fastighets-

19 Genaste lydelse 1977:362.
' Senaste lydelse 1977:362.

Uppgift om fastighetsbildning el-
ler fastighetsbestamning infdrs sna-
rast mojligt sedan forrittningen av-
slutats och denna eller, om den har
overklagats, domstolens avgorande
vunnit laga kraft.

Aven om forrittningen inte har
avslutats skall uppgift om fastig-
hetsbildnings- eller fastighetsbe-
stimningsbeslut, som skulle ha
overklagats sirskilt, inféras s snart
beslutet vunnit laga kraft, om fas-
tighetsbildningsmyndigheten begir
det.

Overklagas beslut eller atgard vid
avslutad forrdttning eller dverkla-
gas fastighetsbildnings- eller fastig-
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Nuvarande lydelse

bildnings- eller fastighetsbestim-
ningsbeslut, fAr utan hinder ddrav
uppgift med anledning av forritt-
ningen eller beslutet inforas i fastig-
hetsregistret i friga om sddan del
som uppenbarligen ¢/ berdres av
Jullfoljden. Motsvarande giller nir
talan féres mot domstols avgdrande
1 fastighetsbildningsmal.

Foreslagen lvdelse

hetsbestamningsbeslut sérskilt, far
uppgift med anledning av forritt-
ningen eller beslutet inféras i fastig-
hetsregistret i friga om sddan del
som uppenbarligen inte berérs av
overklagandet. Motsvarande giller
ndr domstols avgorande i est fastig-
hetsbildningsmal dverklagas.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.
2. Bestimmelserna 1 4 kap. 11 § fjarde stycket, 5 kap. 30b § och 33a§
samt 7 kap. 13 § skall inte tillimpas betriffande forrattningar som har s6kts

fore ikrafttridandet.

3. Har fastighetsbildningsmyndigheten meddelat beslut fore ikrafttra-
dandet, giller betrdffande Gverklagande av beslutet 15kap. 2§ andra
stycket, 3 § forsta stycket, 4 § och 6§ forsta stycket samt [6kap. 1§ i

paragrafernas dldre lydelse.
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4 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1971:1037) om
dganderittsutredning och legalisering

Hirigenom foreskrivs att 1, 2 och 19 §§ lagen (1971:1037) om &dgande-
rittsutredning och legalisering skall ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Aganderittsutredning enligt den-
na lag far ske betriffande omrade
ddr dganderitten till fast egendom
ar oviss, om det frAn allmén och
enskild synpunkt dr av visentlig be-
tydelse att ovissheten undanrdjes
och atgirder harfor lampligen bor
vidtagas i ett sammanhang. Sddan
utredning far dven eljest ske betraf-
fande omréade dir fastighetsdgarna i
betydande omfattning saknar lag-
fart.

Forordnande om #ganderittsut-
redning meddeclas av linsstyrelsen.
Innan forordnande meddelas, skall
linsstyrelsen samridda med inskriv-
ningsmyndighcten och &vriga myn-
digheter vilkas hérande kan vara av
betydelse for avgorandet.

Foreslagen lydelse

1§

Aganderittsutredning enligt den-
na lag far ske betriffande omride
dir dganderitten till fast egendom
ar oviss, om det fran allmin och
enskild synpunkt &dr av visentlig be-
tydelse att ovissheten undanrdjes
och Aatgirder hdrfor lampligen bor
vidtagas i ett sammanhang. Sadan
utredning far dven eljest ske betrif-
fande omrade dar fastighetsdgarna i
betydande omfattning saknar lag-
fart. Aganderdttsutredning fir ock-
sd ske betrdffande en enstaka fastig-
het, om den som gér ansprik pd
fastigheten inte kan erhdlla lagfart
pd grund av oklarhet om eller brist i
Jforegdende dgares dtkomst.

Forordnande om &dganderéttsut-
redning meddelas av linsstyrelsen.
Uppkommer fraga om utredning en-
ligt forsta stycket tredje meningen i
en pdgdende fastighetbildningsfor-
rdattning meddelas i stillet forord-
nande av fastighetsbildningsmyn-
digheten. Innan férordnande enligt
detta stycke meddelas, skall den be-
slutande myndigheten samrada
med inskrivningsmyndigheten och
ovriga myndigheter vilkas hérande
kan vara av betydelse f6r avgoran-
det.

Framkommer skilda uppfattningar vid samrad enligt andra stycket eller
ar drendet av annan anledning svarbedomt, skall det dverlimnas till sta-

tens lantmiteriverk for avgorande.

28§

Aganderittsutredning sker vid forrdttning, som handligges av fastig-

hetsbildningsmyndigheten.

' Senaste tydelse 1979:254.

Om dganderdttsutredningen dr av
betydelse for en annan forrdttning
som handldggs av fastighetsbild-
ningsmyndigheten, far myndighe-
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Nuvarande lydelse

Bestimmelsernaid kap. | -7, 12
och 13 §§. 14§ forsta och firde
styckena, 16—24. 28 och 294§,
30 § forsta stycket samt 31. 33—40
och 42 §§ fastighetsbildningslagen
(1970:988)  dger  motsvarande
tilldmpning 1 frdga om dganderatts-
utredning.

Foreslagen lydelse

ten handligga dganderdittsutred-
ningen och den andra forrittningen
gemensamt.

Bestimmelsernai4 kap. 1 -7, 12
och 138§, 14§ forsta och fjirde
styckena, 16—24, 28 och 294§,
30 § forsta stycket samt 31 och 33—
40 §¢ fastighetsbildningslagen
(1970:988) tillimpas ocksd 1 fraga
om dganderittsutredning,.

19§

Bestimmelserna i 2 § forsta styc-
ket och 3 § denna lag samt 4 kap.
1—-10, 1224, 28 och 29 §§. 30§
forsta stycket, 3/ —40 och 42 §¢ fas-
tighetsbildningslagen  (1970:988)
dger motsvarande tilldmpning i fra-
ga om lcgalisering.

Bestammelserna i 2 § forsta styc-
ket och 3§ denna lag samt 4 kap.
1—10, 12—24, 28 och 29 §§, 30§
forsta stycket och 31—-40 §§ fastig-
hetsbildningslagen (1970:988)
tillimpas ocksd i fraga om legalise-
ring.

Denna lag tridder i kraft den [ januari 1990.
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5 Forslag till

Lag om dndring i anldggningslagen (1973:1149)

Hirigenom foreskrivs i friga om anlidggningslagen (1973:1149)

dels att 6vergingsbestimmelserna till lagen (1974:822) om &ndring i
anldggningslagen skall ha foljande lydelse,

dels att 7, 18, 19, 22 och 35 §§ skall ha f6ljande lydelsc.

Nuvarande lydelse

Foreslagen [ydelse

7§

Gemensamhetsanlidggning far e
inrittas, om dgarna av de fastighe-
ter som skall deltaga i anldggningen
och hyresgisterna i sddana fastighe-
ter mera allmint motsatter sig at-
girden och har beaktansvirda skél
for det. Vid denna prévning skall
framst deras mening beaktas som
har storst nytta av anldggningen.
Hyresgésterna foretrddes av riksor-
ganisation av hyresgister eller for-
ening, som ir ansluten fill sddan
organisation och inom vars verk-
samhetsomrade fastigheterna ar be-
ldgna (hyresgistorganisation).

Gemensamhetsanldggning far ej
inrdttas, om dgarna av de fastighe-
ter som skall deltaga i anldggningen
och hyresgidsterna i sddana fastighe-
ter mera allmdnt motsitter sig at-
girden och har beaktansvirda skl
for det. Vid denna prdvning skall
framst deras mening beaktas som
har storst nytta av anldggningen.
Hyresgisterna foretrdds av den eller
de organisationer av Hhyresgdster
som har avtal om forhandlingsord-
ning fir berdrda fastigheter eller,
om forhandlingsordning inte giller,
riksorganisation av hyresgister el-
ler férening, som 4r ansluten till s&-
dan organisation och inom vars
verksamhetsomrade fastigheterna
ir beldgna (hyresgistorganisation).

Forsta stycket giller icke, om behovet av anldggningen dr synnerligen

angeldget.

18§

Ritt att pakalla forrdttning enligt
denna lag tillkommer dgaren av fas-
tighet, som avses skola deltaga i an-
laggningen eller som enligt en de-
taljplan helt eller till viss del skall
anvindas till allméan plats for vil-
ken kommunen inte ir huvudman.
Ritt att pakalla forrattning tillkom-
mer ocksd kommunen och hyres-
gistorganisation.

! Senaste lydelse 1974:822.
* Senaste lvdelse 1987:126.

Ritt att pakalla forrdttning enligt
denna lag tillkommer dgaren av fas-
tighet, som avses skola deltaga i an-
laggningen eller som enligt en de-
taljplan helt eller till viss del skall
anvindas till allmin plats for vil-
ken kommunen inte 4r huvudman.
Ritt att pdkalla forrdttning tillkom-
mer ocksd kommunen och hyres-
gastorganisation. En samfdallighets-
forening fdr, efter beslut av for-
eningsstdmman, pdkalla en forritt-
ning som angdr gemensamhetsan-
ldggning under fGreningens forvalt-
ning.
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Nuvarande lydelse Foreslagen Ivdelse

Lansstyrelsen kan pékalla forrittning for inrdttande av anldggning som
styrelsen finner vara av storre betydclse frn allmén synpunkt.

Vid expropriation eller liknande tvangstorvarv fir forvarvaren pakalla
forridttning for inrdttande av siddan anldggning varigenom oldgenhet av
forvirvet kan undanrgjas. minskas eller forebyggas.

Om ritt for vighéallarc att pakalla forrittning cnligt denna lag finns
bestammelser i 20 a § och 25 § tredje stycket viglagen (1971:948).

En samfillighctsforening som forvaltar en exploateringssamfallighet en-
ligt lagen (1987:11) om exploateringssamverkan far begira forrittning
enligt denna lag, om atgdrden syftar till att genomfora sddan samverkan.

19 §*

I friga om forrittning enligt den- [ friga om forréttning enligt den-

na lag dger 4 kap. 1—24, 27-40
och 42 §§ fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tilldmp-

na lag tillimpas 4 kap. 1-24 och
27—-4048§ fastighetsbildningslagen
(1970:988).

ning.

Har hyresgistorganisation pékallat forrattningen eller kan den eljest
beréra hyresgisters ritt, skall fastighetsbildningsmyndigheten underritta
organisationcn om tid och plats for sammantriide eller, i fall som avses i
4 kap. 15 § fastighetsbildningslagen, om f6rrittningen innan denna avslu-
tas.

22§

Uppkommer friga om inlosen,
dger 8 kap. 7§ forsta och andra

Uppkommer friga om inl6sen,
tllimpas 8 kap. 7§ forsta stycket

styckena  fastighetsbildningslagen  fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tillimp-  (1970:988).
ning.

358§

Intrider, sedan friga som be-
handlats vid forrattning enligt den-
na lag slutligt avgjorts, dndradc for-
hallanden som visentligt inverkar
pa frdgan. kan denna prévas vid ny
forrdttning. Aven utan att sidana
forhallanden intrétt, far ny forritt-
ning dga rum. om i det tidigare av-
gorandct foreskrivits att frigan far
omprovas efter viss tid och denna
tid utgltt.

Intrdder, sedan frdga som be-
handlats vid forriittning enligt den-
na lag slutligt avgjorts. dndradc for-
hallanden som viscntligt inverkar
pd frdgan, kan denna prévas vid ny
forrdttning. Aven utan att sidana
forhallanden intritt, fAr ny forritt-
ning dga rum, om i det tidigare av-
gorandet foreskrivits att fragan far
omprovas efter viss tid och denna
tid utgétt eller om i annat fall et
klart behov av omprovning fram-
kommit.

Vid den nya forréttningen far ¢j beslutas siddan indring 1 friga om
kretsen av fastigheter som deltager i gcmensamhetsanldggning eller fastig-
hets andelstal att avsevird oldgenhet uppkommer fran allmin eller enskild

synpunkt.

' Scnaste lydelse 1974:822.
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Nuvarande lydelse

Ar vid den nya forrittningen fraga cndast om #ndring som icke paverkar
bebyggclsens utformning eller markanvandningen i 6vrigt, behdver bygg-
nadsndmndcns medgivande enligt 23 § ej inhdmtas.

Denna lag* trider i kraft den 1 januari 1975.

De nya bestdmmelserna dger tills
vidare tilldmpning

dels i foljande kommuner, ndmli-
gen  Stockholms  lin:  Botkyrka,
Danderyd, Ekeré, Haninge, Hud-
dinge, Jdirfilla, Lidingo, Nacka,
Sigtuna, Sollentuna, Solna, Stock-
holm, Sundbyberg, Tyresd, Tiby,
Upplands-Bro,  Upplands  Visby,
Vallentuna, Vaxholm och Virmdo
kommuner, Malméhus ldn: Bara,
Burlov, Kdvlinge, Lomma, Lund,
Malmé, Staffanstorp, Svedala, Trel-
leborg och Vellinge kommuner,
Hallands lin: Kungsbacka kom-
mun, Goteborgs och Bohus ldn: Go-
teborg, Hirryda, Kungdlv, Mélndal,
Bartifle, Stenungsund, Tjorn och
Ockerd kommuner, Alvsborgs lin:
Ale och Lerum kommuner

dels [ annan kommun, om rege-
ringen forordnar om det pd ansékan
av forening som dr ansluten till riks-
organisation av hyresgdster och
inom vars  verksamhetsomrade
kommunen dr beldgen.

1. Denna lag * trider i kraft den | januari 1990.

2. Har vid forrattning cnligt anldaggningslagen (1973:1149) sammantriade
med sakfigarna hallits fore ikrafttrddandet, géller 7 § anldggningslagen i
dess dldre lydclse och dvergingsbestimmelserna till lagen (1974:822) om

indring i anlidggningslagen.

+1974:822.
*1989:000.

Foreslagen lydelse
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6 Forslag till

Lag om édndring i lagen (1973:1150) om f6rvaltning av

samfilligheter

Hérigenom foreskrivs att 7, 8, 19, 20, 28 och 41 §§ lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfilligheter' skall ha féljande lydelse.

Nuvarande lvdelse

Kan deldgarna icke enas i friga
om viss forvaltningsatgidrd, skall
Jfastighetsdomstolen pd begiran av
deldgare forordna ndgon att halla
sammantride med deldgarna for av-
gorande av fragan. Férordnande
skall dock icke meddelas, om dtgdr-
den med hinsyn till samfiillighetens
omfattning och beskaffenhet samt
ovriga omstdndigheter ej bor vidta-
gas utan att foreningsforvaltning
anordnas.

Har begdran framstdllts om for-
ordnande enligt forsta stycket, fdr
domstolen, om synnerliga skil for-
anleder det, i avbidan pd att den
med forordnandet avsedda frdgan
avgjorts utse god man for forvalt-
ning av samfilligheten eller vidtaga
annan atgird som behdvs for att
sikerstilla deldgarbeslutet.

Den som fdrordnats ait hilla
sammantride enligt 7 § skall utreda
vilka som &r dclédgare.

Foreslagen lydelse

Kan deldgarna inte enas i fraga
om en viss forvaltningsatgard,
skall, om ndgon deldgare begir det,

Jastighetsbildningsmyndigheten  el-

ler den som myndigheten forordnar
ddrtill halla sammantrdde med del-
dgarna for att avgora frdgan eller,
om omstindigheterna foranleder
det, anordna foreningsforvaltning.

Fastighetsbildningsmyndigheten

Jar. om synnerliga skl foranleder

det, vidta atgird som behovs for att
sikerstalla deldgarbeslutet.

Den som skall halla sammantri-
de enligt 7 § skall utreda vilka som
ar delédgare.

19§
Foreningen skall vid forvaltningen tillgodose medlemmarnas gemen-
samma bista. Varje medlems enskilda intresse skall dven beaktas i skilig

omfattning.

' Lagen omitryckt 1987:128.

Om en samfillighetsforening

Sforvaltar gemensamhetsanldggning

som dr av kommunalteknisk natur
eller annars av storre vdrde och som
dr inrdttad for smdhusfastigheter el-
ler for sadana fastigheter jimte hy-
resfastigheter eller bostadsratisfas-
tigheter, skall samfillighetsfore-
ningen avsdtta medel till en fond for
att sdkerstalla underhdll och forny-
else av gemensamhetsanliggning-
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

en. Foreningens styrelse skall i sd-
dant fall ocksd upprdtta en under-
hdlls- och fornyelseplan som skall
innehdlla de upplysningar som dr av
betydelse for att fondavsdttningar-
nas storlek skall kunna bedomas.

20§
Samfillighetsfdrening bildas vid sammantrédde med deldgarna genom att

de antager stadgar och utser styrelse.

Sammantride enligt forsta styc-
ket hdlles av den som fastighets-
domstolen forordnat dirtill. Sddant
forordnande meddelas pd begdran
av deldgare. Dock skall 1 samband
med forrittning enligt fastighets-
bildningslagen (1970:988), anlédgg-
ningslagen (1973:1149) cller lagen
(1987:11) om exploateringssamver-
kan fastighetsbildningsmyndighe-
ten cller, om sérskild forrattnings-
man forordnats cnligt 4 § anligg-
ningslagen, denne hélla samman-
tride enligt forsta stycket betriffan-
de samfillighet som berdres av
forrittningen, om deldgare i samfél-
ligheten begér det eller om det dr av
visentlig betydelse fran allmén syn-
punkt att samféllighetsforening
bildas

I friga om samfillighcter enligt
I § forsta stycket 5 skall vad som i
andra stycket sdgs om forrdttning
och forrittningsman gélla forritt-
ning och forrdttningsman enligt
vattenlagen (1983:291). Om det ir
av visentlig betydelse frin allmdn
synpunkt att en samfillighetsfore-
ning bildas for forvaltningen av en
bevattnings- eller vattenreglerings-
samfillighet, fAr domstolen forord-
na ndgon atr hilla sammantride
enligt forsta stycket dven om del-
dgare i samfilligheten inte har be-
gart det.

Sammantride enligt forsta styc-
ket skall, om ndgon deldgare begir
det, hdllas av fastighetsbildnings-
myndigheten eller den som myndig-
heten forordnat dartill. Dock skall i
samband med fGrrittning enligt
fastighetsbildningslagen
(1970:988), anldggningslagen
(1973:1149) eller lagen (1987:11)
om exploateringssamverkan fastig-
hetsbildningsmyndigheten  eller,
om sdrskild forrittningsman for-
ordnats enligt 4 § anldggningslagen,
denne hélla sammantride enligt
forsta stycket betrdffande samfil-
lighet som beréres av fordttningen,
om deldgare i samfilligheten begir
det eller om det &r av visentlig be-
tydelse fran allmidn synpunkt att
samfillighetsforening bildas.

I fraga om samfillighcter enligt
1 § forsta stycket 5 skall vad som i
andra stycket sdgs om forrittning
och forrattningsman gélla forritt-
ning och forrittningsman cnligt
vattenlagen (1983:291). Om det ir
av visentlig betydelse frin allmin
synpunkt att en samfillighetsfore-
ning bildas for forvaltningen av en
bevattnings- eller vattenreglerings-
samféllighet, fir fastighetsbild-
ningsmyndigheten halla samman-
trdde enligt forsta stycket dven om
deldgare i samfilligheten inte har
begdrt det.

28§

Stadgar for samfallighetsforening
skall ange

1. foreningens firma,

2. samfillighet som forvaltas av
foreningen och grunderna for for-
valtningen,

Stadgar for samfallighetsforening
skall ange

1. foreningens firma,

2. samfillighet som forvaltas av
foreningen och grunderna for for-
valtningen,
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Nuvarande lydelse

3. den ort dir styrelsen skall ha
sitt siite,

4. hur styrelsen skall vara
sammansatt och hur den skall utses
samt grunderna for dess beslutfor-
het,

5. hur revision av styrelsens for-
valtning skall ske,

6. foreningens rikenskapsperiod,

7. hur ofta ordinarie forenings-
stimma skall héllas,

8. det sitt pa vilket kallelse till
foreningsstimma skall ske och and-
ra meddelanden bringas till med-
lemmarnas kidnnedom #vensom
den tid fére sammantridde da kallel-
sedtgird senast skall vidtagas.

Foreslagen lvdelse

3. den ort dir styrelsen skall ha
sitt séte,

4. hur styrelsen skall vara
sammansatt och hur den skall utses
samt grunderna for dess beslutfor-
het,

5. hur revision av styrelsens for-
valtning skall ske,

6. foreningens rakenskapsperiod,

7. grunderna for sddan fondav-
sdttning som avses i 19 § andra styc-
ket,

8. hur ofta ordinarie férenings-
stimma skall hillas,

9. det sitt pa vilket kallelse till
foreningsstimma skall ske och and-
ra meddelanden bringas till med-
lemmarnas kinnedom &dvensom
den tid fore sammantride da kallel-
sedtgird senast skall vidtagas.

Stadgarna fir ej innehélla foreskrift som strider mot denna lag eller

annan forfattning.

41§
Innan uttaxering sker, skall styrelsen uppritta utgifts- och inkomststat
for foreningen. Staten foreldgges foreningsstimman for godkdnnande.
Giiller i fraga om skyldigheten att deltaga i kostnader olika bestimmel-
ser for skilda verksamhetsgrenar, skall inkomsterna och utgifterna for
varje verksamhetsgren beridknas for sig. Gemensamma inkomster och
utgifter fordelas pa verksamhetsgrenarna efter vad som 4r skiligt.

Om foreningen skall gira fondav-
sduning enligt 19§ andra stycket
skall av wtgifts- och inkomstistaten

framgd de belopp som gdr dt till
fondavsdttningen.

1. Denna lag trider i kraft den | januari 1990.

2. Betriffande samfillighetsforeningar som har bildats fore ikrafttridan-
det skall siddana dndringar av foreningens stadgar som foranleds av 19 §
andra stycket beslutas pid den foreningsstimma som dger rum nirmast
efter sex ménader efter ikrafttradandet.

3 Riksdagen 1988/89. I saml Nr 77
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7 Forslag till
Lag om dndring i ledningsréttslagen (1973:1144)

Hirigenom foreskrivs att 16 och 20 §§ ledaingsrittslagen (1973:1144)
skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

16§

I friga om forrittning enligt den- I friga om f6rrittning enligt den-
na lag dger 4 kap. 1—-24, 27-35, na lag tilldimpas 4 kap. 1 —24, 27—
37—40 och 423§ fastighetsbild- 35 och 37—40$§ fastighetsbild-
ningslagen (1970:988) motsvarande ningslagen (1970:988).
tillimpning.

Avser forridttning endast att inskrivet servitut eller inskriven nyttjande-
ritt avseende ridtt att framdraga och bibehdlla ledning skall fordndras till
ledningsritt, skall dock sammantrdde med sakidgarna hallas bara om sir-
skilda skal talar for det. Vid sddan fSrrattning beh6ver drendet ej hdnskju-
tas till byggnadsndmnden enligt 21 §.

Vid forrattning som avses i andra stycket far inskrivet servitut avseende
ritt att framdraga och bibehalla ledning, som utgor tillbeh6r till annan
fastighet eller annan inskriven tomttritt in den dir ledningen finns, for-
dndras till ledningsritt endast om darvid forordnas att ledningsritten skall
hora till den fastighet eller tomtratt till vilken ledningen hor.

Svarar fastighet for fordran, far inskrivet servitut eller inskriven nyttjan-
deridtt fordndras till ledningsritt endast om sddana medgivanden som
avses 1 14§ andra stycket foreligger. Medgivande av rittsigare behovs
dock ej, om fordndringen dr visentligen utan betydelse for honom.

20§

Uppkommer friga om inldsen, Uppkommer friga om inldsen,
dger 8 kap. 7§ forsta och andra tillimpas 8 kap. 7§ forsta stycket
styckena fastighetsbildningslagen  fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tillimp- (1970:988).
ning.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.
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8 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1987:11) om
exploateringssamverkan

Hirigenom foreskrivs att 9 § lagen (1987:11) om exploateringssamver-
kan skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lvdelse Foreslagen lydelse
9§
I friga om 1 friga om
exploateringfOrrattningar exploateringforrittningar

tillimpas 4 kap. 1-24, 27-—40 tillimpas 4 kap. 1—24 och 27—
och 42 §§ fastighetsbildningslagen 40 §§ fastighetsbildningslagen
(1970:988). (1970:988).

Denna lag triader i kraft den 1 januari 1990.
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Justitiedepartementet Prop. 1988/89: 77

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantridde den 1 december 1988

Nirvarande: statsministern Carlsson, ordforande, och statsrdden Feldt,
Sigurdsen, Hjelm-Wallén, S. Andersson, Bodstrom, Goransson, Gradin,
Dahl, R. Carlsson, Johansson, Lindqvist, G. Andersson, Lonngvist, Tha-
lén, Nordberg, Freivalds, Wallstrom

Foredragande: statsradet Freivalds

Lagradsremiss om dndring i
fastighetsbildningslagen (1970:988) m. m.

1 Inledning

I november 1979 tillkallade regeringen en kommitté med uppdrag att s
over fastighetsbildningslagstiftningen. Kommittén antog namnet Fastig-
hetsbildningsutredningen.

‘Utredningen (hovrittspresidenten Tore Landahl, ordférande, samt riks-
dagsledaméterna Agne Hansson och Kurt-Ove Johansson) limnade i feb-
ruari 1986 sitt slutbetinkande (SOU 1986:29) Fastighetsbildning 4 For-
rittningsforfarande och boendeinflytande m. m. Utredningen hade dess-
forinnan limnat bl. a. betdnkandet (SOU 1983:37) Fastighetsbildning 1
Avveckling av samfillda vidgar och diken. Betinkandena har remissbe-
handlats.

Till protokollet i detta drende bdr fogas dels utredningens sammanfatt-
ningar av dessa betinkanden som bilagorna I och 2 . dels utredningens
lagforslag som bilaugorna 3 och 4 . dels torteckningar dver remissinstanser-
na som bilagorna 5 och 6 .

Sammanstiliningar av remissyttrandena har gjorts i justiticdepartecmen-
tet och finns tillgdngliga i lagstiftningsdrendet (dnr 2582 —83 och dnr
1100—86).

Betrdffande nuvarande forhallanden samt utredningens ndrmare &ver-
viganden hinvisas till betdnkandena.

2 Allmin motivering
2.1 Bakgrund

Fastighetsbildningsutredningen har haft i uppdrag att géra en allmin
oversyn av fastighetsbildningslagen. Utredningen har behandlat fragor om
sanering av fastighetsindelningen i delbetdankandet (SOU 1983:37) Fastig-
hetsbildning 1, Avveckling av samféllda vigar och diken. Vidare har 36



utredningen behandlat frigor om erséttning vid fastighetsreglering i delbe-
tinkandet (SOU 1983:38) Fastighetsbildning 2, Ersdttningsfrigor samt
frdgor om plangecnomf6rande i delbctinkandet (SOU 1984:72) Fastighets-
bildning 3, Plangenomf6randc genom inlsenforréttning. I sitt slutbetiin-
kande (SOU 1986:29) Fastighetsbildning 4, Forridttningsférfarande och
boendcinflytande m. m. har utredningen behandlat fragor om forfarandet
vid fastighetsbildningsforratiningar och vissa tragor som ber6r gemensam-
hetsanldggningar. Samtliga betdnkanden har remissbehandlats.

Frigorna om ersittning vid fastighetsreglering har scnare behandlats i
departementspromcmorian (Ds Ju 1988:41) Ersdttning vid fastighetsregle-
ring. Aven fragorna om plangenomférande genom inldsenforrittning dver-
végs inom departementet.

Till fragorna om avveckling av samfillda vidgar och diken skall jag
aterkomma i ett foljande avsnitt (avsnitt 2.2).

I sitt slutbetdnkande (SOU 1986:29) Fastighetsbildning 4 tar utredning-
en upp cn lang rad forslag till justeringar 1 den fastighetsrittsliga lagstift-
ningen. Forslagen berdr sdvil de materiella reglerna som procedurregler-
na. De syftar till att effektivisera forrittningsverksamheten. Utrcdningen
ldgger ocksa fram forslag for att uppna ett 6kat boendeinflytande bl. a. vid
inrdttande och forvaltning av gemensamhctsanldggningar.

Utredningens fGrslag till dndringar i vissa civilrittsliga regler har i
huvudsak f4tt ctt gott mottagande, dock med undantag for ett forslag om
foretradare for flerdgda fastigheter. Kritikerna har bl. a. gjort géllandc att
rattssdkerhetsaspekterna 1 dectta fall inte beaktats tillrdckligt. Den fraga
som utredningen hir tar upp till diskussion, nimligen delgivningsproble-
met nir cn fastighet 4gs av flera, har emellertid delvis rcdan behandlats i
regeringens nyligen avlimnade proposition om dédsboidgande och sam-
dgande av jordbruksfastighet m. m. (prop. 1988/89:9). Med hinsyn hirtill
och dé en allmén 6versyn av delgivningslagen inletts inom justitiedeparte-
mentet bdr utredningens forslag om foretridare for flerdgda fastigheter
inte genomforas. Utredningens Ovriga forslag till 16sningar pa olika civil-
rdttsliga frAgor i samband med fastighetsbildning bor enligt min mening
daremot léggas till grund for lagstiftning.

Aven utredningens fSrslag betriffande vissa fragor om forrittningshand-
ldggningen och det vidare forfarandet i fastighetsbildningsmal har fatt ett
positivt mottagande under remissbehandling och dr enligt min mening vil
limpade att ldggas till grund for lagstiftning.

De Ovriga fragor som varit foremal for utredningens dverviganden ror i
olika avseenden boendeinflytandct vid bildande och forvaltning av gemen-
samhctsanlidggningar. Remissinstansernas reaktion pad dessa forslag ir
blandad. Aven jag stiller mig tveksam till nigra av forslagen medan andra
ar av den karaktiren att de enligt min mening bor genomféras.

I det foljande avser jag att nirmare behandla frigorna om
— avveckling av samfillda végar och diken i avsnitt 2.2,

— vissa civilrdttsliga regler i samband med fastighetsbildning i avsnitt 2.3,
~ forrittningshandliggningen och forfarandet i fastighetsbildningsmadl i
avsnitt 2.4, :
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— boendeinflytande vid bildande och forvaltning av gemensamhetsan- Prop. 1988/89:77
ldggningar i avsnitt 2.5, samt

— ikrafttridande m. m. i avsnitt 2.6.
Mina kommentarcr till de enskilda lagbestimmelserna aterfinns i speci-

almotiveringen (avsnitt 4).

2.2 Avveckling av samfillda vigar och diken

Min bedomning: Regler om generell avveckling av onyttiga samfil-
ligheter for vig- och dikesdandamal bor inte inforas.

Utredningens forslag: Mark som tillhor flera fastigheter gemensamt och
som dr avsedd for vig- eller dikesindamal skall utan nigon forrattningsat-
gidrd upphora att vara samfélld. Marken skall d4 automatiskt overga till
den fastighet som ligger nirmast. Om samfilligheten inte 4r onyttig skall
den ersittas med ett officialservitut.

Remissinstanserna: Utredningens forslag tillstyrks av manga remissin-
stanser. Flera remissinstanser har dock ifrdgasatt om de efterstrivade
rationaliseringseffekterna pa sikt verkligen uppnas och om inte den fére-
slagna avvecklingsmetoden kommer att skapa ny osdkerhet och nya pro-
blem. Det har ocksa framhallits att forslaget inte innehdller nigon 16sning
betriffande de onyttiga samfilligheter som inrittats for andra indamaél dn
vigar och diken. Nagra remissinstanser har vidare pekat pa att den fore-
slagna avvecklingsmetoden kan skapa réttsosdkerhet.

Skiilen for min bedomning: Minga samfilligheter som har sitt ursprung i
dldre forhallanden har med tiden blivit onyttiga i den bemirkelsen att de
inte ldngre anvinds for sitt ursprungliga andamal. I stillet unyttjas kanske
marken av angrinsande fastigheter eller utgdr ett “ingenmansland”. Enligt
gillande ritt kan en samfillighet oberocnde av om den &r nyttig eller
onyttig bara avvecklas genom en fastighetsbildningsforrittning. Forfaran-
det #r omstéindligt och kan fororsaka kostnader som inte stdr i rimlig
proportion till markens virde. En spontan avveckling av onyttiga samfl-
ligheter kommer darfor séllan till stind p& deldgarnas initiativ. Fran
allmin synpunkt skulle det givetvis vara en fordel om onyttiga samféllig-
heter kunde avvecklas pa ett enklare och billigare sdtt dn vad som nu ar
fallet. Genom en generell avveckling skulle fastighetsindelningen i 6kad
utstrickning sammanfalla med den faktiska markanvidndningen. Fastig-
hetsredovisningen och forrittningsverksamheten skulle i manga fall for-
enklas. '

En avveckling enligt den av utredningen foreslagna metoden leder i och
for sig till att all mark, som hor till flera fastigheter gemensamt och som dr
avsedd for vig- eller dikesdindamal, utan forrattningsatgérder fran viss dag
upphor att vara samfilld. Men forslaget reser flera svarlosta fragor.

Om en vig- eller dikessamféllighet inte 4r onyttig skall den enligt utred-
ningsforslaget ersittas av ett officialservitut. Diskussion kan i1 efterhand 38



uppstd om forutsittningar for ett sddant servitut foreldg vid den tidpunkt
da samfilligheten upphorde. Vid framtida fastighetsférrattningar kan det
behdvas lika omfattande utredningar som om den onyttiga samfilligheten
bestatt. Inrdttandet av servitut for bestiende vdgar och diken innebdr
knappast ndgra forenklingar av den lopande forréttningsverksamheten och
kommer dessutom pa sikt att kriva inte obetydliga registreringsresurser.

Att mark som upphor att vara samfilld enligt forslaget automatiskt skall
overgd till den fastighet som ligger ndrmast innebér att den nuvarande
fastighetsindelningen i ett mycket stort antal fall fordndras. Hirtill kom-
mer att den nu nimnda huvudregeln om markdverforing inte kan tillim-
pas utan undantag. Enligt forslaget far fastighetsbildningsmyndigheten,
om detta leder till en limpligare fastighetsindelning, i efterhand under
vissa villkor korrigera markfordelningen intill dess att registrering skett.
Manga remissinstanser befarar att utredningen starkt underskattat beho-
vet av sddana efterhandskorrigeringar. Jag delar dessa farhigor.

Den tidigare samféllda markens fastighetstillhérighet kommer i méanga
fall att vara svidvande under avsevird tid. Forslaget férutsitter att 4ndring-
arna i fastighetsindelningen i princip skall redovisas i fastighetsregistret
forst ndr de berorda fastigheterna av annan anledning omfattas av en
fastighetsbildningsatgird. Aven om det saledes inte uppkommer ett ome-
delbart registreringsbehov, kan man inte bortse frin att det pa sikt kom-
mer att krdvas betydande resurser for detta andamél. Konsekvenserna av
den automatiska markoverforingen blir att det, till dess omregistrering
skett, inte gir att himta entydiga uppgifter ur fastighetsregistret om fastig-
hetsindelningen. De onyttiga samfilligheterna undanrdjs silunda till priset
av en svivande fastighetsindelning och en ofulistdndighet i fastighetsre-
dovisningen. Det kan inte uteslutas att osdkerheten om den ritta fastig-
hetsindelningen kan paverka exempelvis fastighetsomsittningen och den
frivilliga strukturrationaliseringen inom jord- och skogsbruket. Det finns
ocksa anledning att haila i minnet att ett stort antal vdg- och dikessamfil-
lighcter finns inom utpréglade jord- och skogsbruksomraden, dvs. inom
omraden som troligen inte i nigon storre omfattning kommer att berbras
av fastighetsbildningsatgdrder. Man kan darfor inte bortse fran att separa-
ta registreringsatgirder kan behdvas for att sikerstilla fastighetsomsitt-
ningen. Utredningen ger inte underlag f6r att bedéma i vilken omfattning
sddana atgdrder skulle behdva vidtas och vilka resurser som dessa skulle ta
i ansprék.

Markévertoringen skulle i vissa fall ge upphov till ersdttningsfrigor. For
att stidvja omotiverade ersittningsansprak har utredningen foreslagit dels
att den ersittningsberittigade i princip sjdlv skall svara for kostnaderna
for ersdttningsforrdttningen och dels att ritten till ersdttning skall preskri-
beras efter en forhallandevis kort tid. Som jag ser saken maste utrednings-
forslaget — for att vara praktiskt genomforbart — innehdlia regler som
starkt begransar ersidttningsanspraken. Det dr emellertid inte tillfredsstil-
lande fran principiell synpunkt att den som genom lagstiftning berévas
egendom dirutdver skall drabbas av kostnader for att erhélla skilig och
berittigad ersittning for vad som frangitt honom.

Mot bakgrund av vad jag nu anfort och med hinsyn till remisskritiken
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har jag funnit att utredningens forslag till lag om avveckling av samfillda
vigar och diken inte bor genomforas. Problemet med de onyttiga samfil-
ligheterna bér angripas pa annat sétt. .

Jag kommer i det foljande att framligga forslag som i viss utstrdckning
kan underldtta avvecklingen av vissa onyttiga samfilligheter (avsnitt
2.3.1.1). Jag kommer dven att ta upp forslag i avsikt att sanera bort
onyttiga servitut (avsnitt 2.3.2.7).

2.3 Vissa civilrittsliga fragor i samband med
fastighetsbildning

2.3.1 Sakigare vid fastighetsbildning

2.3.1.1 Forfarandet vid avveckling av onyttiga samfilligheter av ringa virde

Mitt forslag: Vid 6verforing av mark frin samfilligheter skall ersitt-
ning utgi endast till deldgare som framstillt yrkande om- det. Aven
utan yrkande skall dock ersdttning faststédllas for sidan andel i
marken vars virde dverstiger tre procent av géllande basbelopp. Om
samfilligheten inte anvinds for ndgot gemensamt dndamal och det
dr uppenbart att erséttning inte skall faststéllas utan yrkande, far
kallelscforfarandet ersdttas med ett enklare underrittelseférfarande.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: En fixering av virderekvisitet godtas av de flesta
remissinstanserna. Nagra framhéller dock att dven med denna nyordning
krdvs en oversiktlig bedomning av virdet samt av delidgarnas andelstal.
Med nigot undantag godtar remissinstanserna bestimmelsen om forenk-
lad delgivning.

Skiilen for mitt forslag: Om en fastighetsbildningsatgird berdr en samf3l-
lighet maste delaktigheten i samfillighcten normalt utredas. Detta ir van-
ligen forenat med inte obetydliga kostnader eftersom samfilligheterna
endast i begrinsad omfattning dr redovisade 1 fastighetsregistret. Den
ofullstindiga redovisningen giller framfor allt dldre samfillighetsbildning-
ar. I den mén dessa inte ldngre anvénds fOr sitt andamal framstar utred-
ningskostnaderna som meningsldsa, i synnerhet om marken har ett obe-
tydligt virde. Som har framgitt i det foregdende ar jag inte beredd att ligga
fram ett forslag om en generell avveckling av vissa onyttiga samfilligheter.
Diremot 4r det angelidget att forenkla hanteringen av samfilligheterna i
den 1dpande forrattningsverksamheten i fall dd detta dr mojligt utan att
rattssdkerheten dventyras.

Enligt géllande ritt (6 kap. 6 § FBL) skall, om mark Sverfors fran en
samfillighet, ersittning faststillas &ven utan yrkande om det finns anled-
ning att anta att en fastighets andel i marken har ett inte obetydligt virde.
Om négon ersittning inte behover faststdllas underldttas forrattningen,
eftersom en detaljerad utredning om delaktigheten da dr overflodig.
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Utredningen har funnit att viarderekvisitet i det angivna lagrummet
tolkas mycket olika av olika fastighetsbildningsmyndigheter. I likhet med
utredningen anser jag att virderekvisitet bor preciseras genom cn bestamd
virdegrians uttryckt i fast penningvirde — tre procent av basbeloppet.
Genom ett entydigt varderekvisit kommer hanteringen av de vardemissigt
sma och ofta onyttiga samfilligheterna i manga fall att forenklas. Jag
forslar att 6 kap. 6 § FBL dndras pa nu angivet sitt.

Den foreslagna regeln innebdr i och for sig att virdegransen anges som
ett exakt belopp. Avsikten dr emellertid inte att deldgarfastigheternas
andel i den samfillda mark som omfattas av forrdttningen skall berdknas
med en matematisk noggrannhet. Regeln syftar endast till att ange den
nivd dir férrittningsmyndigheten inte kan underldta att utan yrkande
faststélla ensdttning till delagarfastighet. Nir det giller den valda nivan —
tre procent av basbeloppet — vill jag endast framhalla att den inte dversti-
ger vad som p& manga hall férckommer i praxis.

I anslutning hirtill kan papekas att manga samfilligheter uppenbarligen
har sa 1agt virde eller s4 minga deldgare att det star helt klart att nigon
ersittning for den samfillda marken inte beh6ver faststillas utan yrkande.
Som exempel pd sddana samfilligheter kan nimnas brunnar, stenrdsen,
linsdanken, nitgistplatser, kolbottnar, smarre upplags- och lastageplatser,
utbrutna tdkter av olika slag, mindre betydande landvinningar m. m. Som
utredningen har anfort ger den praktiska erfarenheten ocksd vid handen
att det dar mycket ovanligt att deldgare begir ersdttning for sin andel i
denna typ av samfalligheter.

Enligt gillande ritt maste dven nir det dr friga om obetydliga eller
uppenbarligen viardelGsa samfilligheter samtliga deldgare kallas till forratt-
ningen. En fullstindig utredning av deldgarkrctsen kan visserligen ofta
undvaras i dessa fall, eftersom forutsdttningar for kungorelsedelgivning
vanligen foreligger. Men dven ett kungorelseforfarande dr kostsamt och
framstar ménga ginger som en onddig formalitet. Med hansyn till detta
skulle det vara en fordel om gillande delgivningsregler dndras s& att
samtliga deldgare inte skall behdva kallas eller pd annat sdtt beredas
tillfdlle att yttra sig nir en forrittning ror samfalld mark for vilken ersitt-
ning, enligt vad som nyss sagts, uppenbarligen inte behdver faststillas utan
vrkande. Ett sitt att forenkla delgivningen skulle kunna vara att i stéllet for
kallelse av samtliga delidgarc en underrittelse om férrittningen limnas
endast till nigra av deldgarna, utvalda pa det sittet att de inte redan pé
andra grunder berbrs av forrittningen. En forutsdttning for ett sddant
enklare férfarande bor dock vara att samfilligheten inte lingre anvands for
gemensamma dndamal.

Genom att ersitta det normala delgivningsforfarandet med en begrén-
sad underrittelse skulle forrattningsverksamheten i hog grad forenklas.
Systemet leder ocksa till kostnadsbesparingar. Frigan iar emellertid om
dessa forrittningsvinster ir acceptabla fran rattssdkerhetssynpunkt.

For egen del ser jag den saken pa f6ljande sitt. Deldgare i en onyttig
samféllighet med ringa ekonomiskt virde har inte nigot egentligt intresse
att bevaka i en forrittning. Genom kravet pa underrittelse till nigon eller
négra som inte pa annan grund 4r sakigare skapas garantier for att bedom-
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ningen att samfélligheten dr onyttig och av ringa virde &r riktig. Anviinds
trots allt samfilligheten for ett gemensamt dndamal eller har marken ett
ekonomiskt virde bor detta rimligen komma fram till férrittningsmyndig-
heten genom underréttelseforfarandet. Med hdnsyn hértill och da delédgar-
na trots den uteblivna kallelsen inte frlorar sin stillning av sakédgare utan
dr oforhindrade att framstilla ersidttningsyrkande anser jag att réttssiker-
heten inte tréds for ndr om forslaget genomfors.

Jag foreslar ddrfor att 6 kap. FBL kompletteras med en ny bestimmelse
(6 kap. 7§ FBL) om underrittelseskyldighet nidr det dr uppenbart att
ersittning inte behdver faststillas utan yrkande for andel 1 en onyttig
samfillighet.

Det foreslagna underrittelseférfarandet bor féranleda konsekvenséind-
ringar av reglerna om dels delgivning i vissa fall av ansékningshandlingar-
na {4 kap. 15§ FBL), dels kallelse till forsta sammantriadet (4 kap. 18 §
forsta stycket FBL). Jag dterkommer till dessa fragor i specialmotivering-
en.

2.3.1.2 Samfallighetsforeningar sasom sakdgare vid fastighetsbildning

Mitt forslag: Genom uttryckliga bestimmelser klargors att en sam-
fallighetsforening ar sakégare vid en fastighetsbildningsforrittning
och att foreningen far pakalla fastighetsreglering som berdr en sam-
fallighet under dess forvaltning. Nir en samfillighetsforening pa-
kallar sddan forrattning gors undantag fran det eljest géllande f6r-
battringsvillkoret i syfte att underlitta saneringen av onyttiga sam-
falligheter. Foreningen fir ocksa ritt att for samfalligheten tréffa
overenskommelse med vriga sakigare i anledning av fastighetsreg-
lering. — Vid foreningsforvaltning skall ersidttning med anledning
av fastighetsreglering betalas ut till foreningen. Vid annan sirskild
forvaltning skall medlen redovisas till forvaltningsorganet, sivida
inte ndgon deldgare begér att medlen skall fordelas av fastighetsbild-
ningsmyndigheten.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med mitt forslag.

Remissinstanserna: Utredningens forslag har fatt ett gott mottagande.
Vissa justeringar av nidrmast lagteknisk karaktir har foreslagits av bl.a.
hovritten for Nedre Norrland, Stockholms tingsritt och Gavle tingsratt.

Skiilen for mitt forslag: Forvaltningen av en samfillighet kan ordnas pa
olika sétt. Om inte annat bestams, handhar deldgarna forvaltningen ge-
mensamt. Sdrskild forvaltare eller liknande kan ocks4 utses att handha
forvaltningen. I sidana fall dr det alltjamt #garna till de fastigheter som har
del i samfilligheten som &r sakiigare exempelvis vid en fastighetsbildnings-
atgidrd som beror samfélligheten. Enligt lagen (1973:1150) om forvaltning
av samfilligheter, SFL, kan emellertid férvaltningen anordnas pa ytterliga-
re et sitt, nimligen genom en samfillighetsforening. Denna forvaltnings-

Prop. 1988/89:77

42



form skiljer sig frdn de tidigare genom att samfallighetsforeningen 4r en
juridisk person som kan forvirva rittigheter och iklada sig skyldigheter.
Den kan ocksd svara infor domstol. Vid tillkomsten av SFL anpassade
man inte reglerna i FBL till den nya lagen. Det dr darfor oklart om en
samfillighetsforening kan ha stillning av sakéigare vid en fordttning enligt
FBL. Oklarheten giller fraimst betrdffande fastighetsregleringsinstitutet.

Enligt FBL tas initiativet till fastighetsreglering av fastighetsdgaren.
Denne kan ocksa i viss utstrdckning medge avsteg fr&n de bestimmelser
som finns till skydd for enskilda intressen. Det dr svart att i dessa fall
tolkningsvis jamstalla den samfillda marken med en registerfastighct och
en samfillighetsforening med en fastighetsdgare. Den bestimmelse som
behandlar frigan om befogenhcten for styrelse eller forvaltare av samfillig-
het att uppbira ersittning som tillkommer deligare 1 samfilld mark ger
vidarc ndarmast vid handen att en samfillighetsférening inte dr sakigare
vid en fastighetsreglering,

I motsatt riktning talar & andra sidan att det enligt SFL dr samfillighets-
féreningen ensam som forvaltar samfilligheten. Forvaltningen sker sdlun-
da for deldgarnas rikning.

Det motsatsforhillande som hiar kommer i dagen mellan FBL och SFL
bor rdttas till. For att klargGra rittsldget foreslér jag att en sérskild bestdm-
melse i1 enlighet med utredningens forslag fors in i fastighetsbildningslagen
om att en samfillighetsforening ir sakigare nir en fastighetsbildningsfor-

- réttning ber6r samfdlld mark som forvaltas av foreningen. Jag foresiar
vidare att denna bestimmelse inarbetas 1 4 kap. 11 § FBL. Avsikten med
forslaget dr att foreningen skall ha sakdgarstéllning nidr samfilligheten
avstar fran eller tillférs mark eller — vid fastighctsbestimning — nir den
samfdllda markens omfattning och beldgenhet &r i fraga. Jag vill ddremot
understryka att foreningen inte blir sakdgare nér forrdttningen genomfors
bara for att fordndra eller bestimma delaktigheten i samfilligheten.

Med samfillighetsforeningens stidllning som sakigare bér folja att for-
eningen kan paforas betalningsskyldighet for mark som tillférs fGreningen.
P& motsvarande sitt bor crsdttningsbelopp som avser mark som samfillig-
heten avstatt frAn kunna utbetalas till foreningen. Till skillnad fran utred-
ningen anser jag att detta bor klargdras genom uttryckliga bestimmelser i
lagen.

FBL innehdller redan i dag sdrskilda regler om utbetalning av erséttning
ndr sirskild forvaltning i form av styrelse eller forvaltare finns for samfil-
ligheten (5 kap. 17 § FBL). Dessa regler bor jamkas s att ersiittningen som
regel utbctalas till styrelsen eller forvaltaren under fOrutsidttning att
forvaltningsorganct har befogenhet att for deldgarna uppbdra medel som
avser samfélligheten. Begir deldgare det, bor dock fastighetsbildningsmyn-
digheten vara skyldig att fordela erséttningen mellan deldgarna.

Att en samfallighetsforening dr sakégare vid fastighetsreglering bor fora
med sig att foreningen ocksi dr behdrig att Iimna sddana medgivanden
som avses i 5 kap. 18 § FBL. Nir medgivande avser de fall som regleras i
Skap. 18§ 1—2 och 4 torde medgivandet endast piverka deligarna i
begransad utstrickning. Den enskilde dcligaren har dartill ett sdrskilt
skydd i 19 § SFL. Enligt den bestimmelsen skall nimligen féreningen vid
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forvaltningen av samfillighcten tillgodose inte bara medlemmarnas ge-
mensamma bista utan dven i skilig omfattning beakta varic medlems
enskilda intresse. Medgivande enligt 5 kap. 18 § 3 erfordras vid reglerings-
Atgdrd som pdverkar graderingsvidrdet for deldgarfastighet. Ett sddant
mecdgivande kan, som négra remissinstanser papekat, fA hogst betydande
konsckvenser for enskilda deldgare om det dr friga om en minusjamkning,
Sarskilt patagligt ar detta ndr det ror sig om s. k. andelsfastigheter, dvs.
fastighetcr som inte bestdr av annat dn en andel i samfillighcten. Men
aven ett medgivande enligt 5 kap. 18 § 3 bor fA ldmnas av samfillighetsfo-
reningen. Eftersom det i dessa fall ar friga om markgverforing kriver ett
medgivande stimmobeslut med minst tvé tredjedelar av de avgivna roster-
na (51 § SFL). Strider beslutet mot 19 § kan det dessutom klandras (53 §
SFL). Jag anser mot bakgrund av det anforda att det inte finns nigot
hinder mot att cn samfillighetsforening, i de fall den dr sakégare i forritt-
ningen i stillet for deldgarna, fir limna medgivande i alla de fall som anges
i Skap. 18§ FBL. Detta bor komma till uttryck i ett nytt stycke i den
paragrafen.

Nir det sé giller sporsmalet om samfillighetsforeningen skall jamstillas
nied fastighetsdgare 1 frdga om ritten att pAkalla en fastighetsreglering har
nagra remissinstanser vickt frigan om det inte bor kridvas beslut pa for-
eningsstimman med kvalificerad majoritet pd samma sétt som vid dverla-
telse av fast egendom (51 § SFL).

Med hinsyn sévil till de ingrepp 1 samfilligheten som kan ske genom
fastighetsreglering som till det ansvar for forrittningskostnaderna som
avilar sakdgarna — i detta fall samfillighetsforeningen — anser jag det
rimligt att beslut att pakalla fastighctsreglering skall fattas av forenings-
stimman. Jag foreslar att 5 kap. 3 § FBL dndras i 6vercnsstaimmelse med
detta. Att fastighetsrcgleringen avser ¢verforing av samfilld mark bor
emellertid inte medfora att beslutet alltid méaste fattas méd kvalificerad
majoritet. Det finns ndmligen inte anledning att undantagsldst jamstilla
en minusjamkning genom fastighetsreglering med en Overlatelsc. Grins-
dragningen mellan regleringsatgidrder som forutsitter sakdgarnas medgi-
vande och sidana som kan gcnomforas tvingsvis framkommer ndmligen i
allt visentligt genom bestimmelser om fastighetsskyddet i 5 kap. 8 § FBL.
Dessa bestammelser tar siktc pa fastigheter — inte samfalligheter — och
skall nér forrdttningen berér samfilld mark tillimpas med avsecnde pé de
enskilda deldgarfastigheterna. Dectta innebar att dven omfattande mark-
dverforing frn en samfillighet redan i dag kan genomfGras utan stéd av
medgivande av dcldgarfastigheternas dgare. En regleringsatgidrd som kan
ske inom ramen for fastighetsskyddet boér dirfor kunna beslutas utan
kvalificerad majoritet.

Samfillighetsforeningens ritt att pakalla fastighetsreglering kan antas f
sarskilt stor betvdclse ndr det giller forrdttningar av saneringskaraktir,
dvs. forrdttningar som gar ut pi att avveckla onyttiga samfilligheter.
Enligt min mening 4r det angelédget att cn samfillighetsforening av sane-
ringsskil kan ta initiativ till en fastighetsreglering dven om denna inte dr
till direkt nytta for deldgarfastigheterna. P4 sikt dr cn rédttvisande fastig-
hetsredovisning alltid av virde for berorda fastighetségare. I dessa fall bor
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alltsd goras undantag fran det allmidnna villkoret att en fastighetsreglering
som har begirts av cn sakdgare fir genomforas endast om den 4r nddvin-
dig for att cn fastighet som tillhér sdkanden skall forbittras. I fall da
samfilligheten anvidnds for det dndamal for vilken den inrittats finns
didremot ingen anlcdning att efterge forbéttringsvillkoret. Bestimmelsen
— 5kap. 5 § forsta stycket FBL — bor utformas i1 enlighet med detta.

2.3.1.3 Andra fragor om sakdgare vid fastighetsbildning

Mitt forslag: I en sirskild bestimmelse klarldggs att bade dverlata-
ren och forvarvaren vid ofullbordade forvirv dr sakdgare. Om det dr
ovisst vilken av flera som Zdger en fastighet skall samtliga bechandlas
som sakdgare.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Har inte sdrskilt ber6rt dessa fragor.

Skiilen for mitt forslag: Den som har lagfart p4 en fastighet anses som
dgarc till fastigheten om intc annat visas. Kan den som saknar lagfart
styrka sin dganderitt betraktas han som &dgare. Med &dganderitten foljer
befogenheten att som sakigare fora talan rorande fastigheten. Agarbyten i
anslutning till en fastighetsbildningsforrittning far darfor betydelse vid
forrdttningen.

Aganderitten till fastighet som dverlats overgar normalt till forvirvaren
redan i och med att det avtal som ligger till grund for finget har ingatts.
Om overlatelsen dr svdavande, exempelvis 1 avvaktan pd tillstdnd till
forvirvet eller med hinsyn till uppstéllda avtalsvillkor ar dock en forvir-
vares mojlighet att forfoga over fastigheten inskrinkt sa ldnge Sverlatelsen
ar svivande (se 20 kap. 7§ 13 och 14 jamfort med 78§ 2 och 22 kap. 4§ 1
och 23 kap. 3 § | JB). Forvirvarens mojligheter att under en fastighetsbild-
ningsforrittning genom medgivanden forfoga 6ver fastigheten far enligt
utredningen anscs villkorade pd samma sitt.

I forrittningspraxis anscs mot denna bakgrund savil dverlataren som
forvdrvaren vara sakiigare si ldnge dverldtelsen dr svdvande. Nigon lagre-
gel om detta finns inte.

Som utredningen har konstatcrat dr det vanligt att fastigheter byter
dgarc 1 anslutning till ett forrattningsforfarande. I likhet med utredningen
anser jag att man i FBL bor sirskilt ange att bdde dverlataren och forvirva-
ren vid ofullbordade dverlételser 4r sakdgare i den forrittning som berdr
fastighcten. En bestimmelse om detta bor tas in 14 kap. 11 § andra stycket
FBL.

Aven i andra fall kan det vara tveksamt vem som i egenskap av sakdgare
skall foretriada en fastighet i en forrattning. Det kan forcligga konkurreran-
de dganderidttsanspriak. men det kan ocksé vara s att pretendenten saknar
lagfart och dirfor inte 4r ensam sakégare. Ar det ovisst vilka av flera som
ar sakégare, skall enligt gillande rétt samtliga kallas till forsta sammantra-
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det (4 kap. 18§ FBL). I ménga fall torde sakidgarna ha gemensamma
intressen eller deras medverkan i fOrrdttningen vara utan betydelse. I
sidana fall moter det inga hinder att fGrrattningen genomf6rs utan att
sakigarfragan slutligt avgors. Ar det ddremot nddvindigt att fragan far sin
16sning innan f6rrdttningen fullf6ljs, finns det tva alternativ. Fastighets-
bildningsmyndigheten kan 1 vissa fall sjdlv utreda fragan. Alternativt kan
myndigheten vilandeforklara forrittningen och hidnvisa pretendenterna
till domstol.

Forrittningsformen som sddan ger siledes utrymme for att hantera
konkurrerande sakigaransprdk. Den nuvarande bestimmelsen i 4 kap.
18 § FBL, som bara tar sikte pa kallelseférfarandet till forsta sammantra-
det, b6r darfor modifieras s, att det klart framgir att samtliga skall
behandlas som sakdgare i forrdttningen om det dr ovisst vilken av flera
som #ger en fastighet. Bestimmelsen bor inarbetas i 4 kap. 11 § FBL, som
innchaller bestimmelser om sakédgarbegreppet.

2.3.1.4 Lagfartssammantrdde och dganderdtisutredning

Mitt forslag: Tillimpningsomradet for institutet dganderittsutred-
ning utvidgas si att det kan anvéndas dven i fall di dganderitten till
en enstaka fastighet dr oviss. Gridnserna for lagfartssammantriade
vidgas sa att lagfart, i samma utstrickning som giller vid dgande-
rdttsutredning, kan meddelas vid ogiltiga fang.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med mitt forslag.

Remissinstanserna: Kritiserar inte forslagen i sak. Nagra remissinstanser
vill dock g4 ldangre och forordar en sammanslagning av de tva instituten.
Bl. a. lantmiteriverket och domstolsverket foreslar ytterligare utvidgning-
ar for att instituten skall effektiviseras.

Skiilen for mitt forslag: Gillande lagstiftning anvisar tva végar for att
klarldgga bestdende ovisshet om Hganderitt till fast egendom, nimligen
aganderittsutredning och lagfartssammantride. De tva instituten skiljer
sig at sivil nir det giller i vilken utstrickning de kan komma till anvénd-
ning som nér det giller vilka brister som kan botas.

Aganderittsutredningen handliiggs av fastighetsbildningsmyndigheten
vid en sirskild forrittning efter forordnande av ldnsstyrelsen eller i vissa
fall lantméteriverket. Syftet med denna typ av forrédttning 4r att utreda
dganderitten och inskrivningsférhéllandena inom ett ornrdde dér antingen
dganderitten till fast egendom ir oviss eller fastigheterna i betydande
omfattning saknar lagfart. Forrdttningen kan ocksa omfatta legalisering av
privata jorddelningar. Ar dganderitten betriffande en enstaka fastighet
oviss, kan institutet dganderittsutredning inte komma till anvindning.
Viss tvekan kan rdda om vad som krévs for att ndgon skall anses som dgare
vid en dganderittsutredning. Varken lagtexten eller férarbeten ger namli-
gen nigot uttdommande svar. 1 9 § forsta stycket lagen (1971:1037) om
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aganderittsutredning och legalisering stadgas endast att fastighetsbild-
ningsmyndigheten skall préva vem som bor anses vara &dgare till varje
sidrskild fastighet. I samma lagrum foreskrivs ocksa att forvidrv vartill
fordras tillstdind av myndighet inte far beaktas forrédn tillstind har erhal-
lits. Motsatsvis torde man kunna dra den slutsatsen att det — sérskilt nir
dganderdttsanspriket stdds av hdvd — i viss utstrickning gir att bortse
fran andra ogiltighetsanledningar 4n sddana som grundar sig pa bristande
tillstdnd enligt forvirvslagstiftningen. Stéd for en sidan tolkning kan
himtas i forarbetena (jfr SOU 1986:29 s. 80f).

Genom lagfartssammantridde kan osdkerhet kring dganderitten till en
enskild fastighet utredas. Till skillnad fran dganderittsutredning krivs det
dock vid lagfartssammantridde att det pastddda forvirvet dr giltigt for att
lagfart skall kunna meddelas.

Ansokan om lagfartssammantride sker hos inskrivningsmyndigheten.
Nirmare bestimmelser om institutet finns i 20 kap. 10 — 13 §§ JB.
Sammanfattningsvis kan ségas att lagfartssammantride kan tillgripas i tre
olika situationer, nimligen om en fingeshandling forkommit eller for-
storts, om sokanden pastar att ett giltigt forvarv foreligger men inte vet om
en giltig fAngeshandling upprittats eller ej och slutligen om fangeshand-
lingen ir bristfdllig utan att bristen medfor att forvirvet dr ogiltigt. Star det
klart att ndgon fingeshandling aldrig upprittats eller att finget ir ogiltigt
av annan anledning, exempelvis att tillstind saknas enligt forvérvslagstift-
ningen, kan lagfart inte vinnas genom ett lagfartssammantride.

De avgridnsningar som giller for vart och ett av de bada instituten har
fort med sig praktiska oldgenheter. Instituten skulle bli effektivare om
tillimpningsomradet for dganderittsutredningen utvidgas sé att ett sddant
forfarande kan tillimpas betrdffande en enstaka fastighet samt om hinder
for lagfart kan undanrgjas genom lagfartssammantrade dven om hindret
har sin grund i ogiltighet.

Om instituten pa detta sétt nirmar sig varandra uppkommer frigan om
det inte ir tillrickligt med ett institut fér att i extraordinir ordning
faststilla dganderitten till en fastighet. Emellertid kan behovet av att i
sddan ordning undanrdja hinder for lagfart ha olika bakgrund.

I ménga fall ndr dganderitten till en fastighet dr oklar finns det inte
anledning att g in pd sjdlva fastighetsindelningen utan i stillet ir en
utredning av den rittsliga inneb6rden av tidigare fing avgérande. En
sddan utredning bor lampligen vara en uppgift for inskrivningsmyndighe-
ten, som genom sin 16pande handldggning av lagfartsfrigor och med sin
tiligdng till juridiskt skolad personal dr vil limpad for det.

Lagfartssammantridde dr en billig och smidig form for att utreda vissa
dganderittsforhillanden. Mgjligheterna att undanrdja olika former av
ogiltighet bor enligt min mening inte vara mindre vid lagfartssammantri-
de 4n vid dganderittsutredning. Lagfartssammantradet som rittsligt insti-
tut bor dirfor utvidgas sa att ogiltighet pa grund av formfel eller finges-
mannens omyndighet e.d. inte utgdr ett absolut hinder for lagfart. En
forutsdttning for att man pd detta sitt i1 lagfartshinseende skall kunna
bortse frin en ogiltighetsgrund maste sjidlvfallet vara att det inte foreligger
konkurrerande dganderittsansprik. Hér bor understrykas att lagfartssam-
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mantride dven fortsdttningsvis skall ses som en extra ordindr atgdrd.
Brister i en fingeshandling som gar att ldgga till rdtta genom tilldgg eller
kompletterande utredning kan inte undanrgjas genom lagfartssammantri-
de.

P4 samma sitt som giller vid dganderittsutredning bor uttryckligt un-
dantag goras for fall d4 ogiltigheten beror pa bristande forvirvstillstind.

En ovisshet om dganderitten till fast egendom kan emellertid ocksd ha
sin grund i tilltrasslade fastighetsférhéllanden, vilka kan klartdggas endast
genom ndgon form av lantmaéteriforrattning. Nar friga dr om legalisering
av privat jorddelning kan enligt 21 § lagen om &dganderittsutredning och
legalisering Adganderitten utredas i forrdttningen. Aven i andra fall ger
forrittningsformen goda maojligheter att utreda hur marken rent faktiskt
hdvdas, nigot som kan vara av betydelse vid en bedémning av dgande-
riattsansprak. Institutet dganderittsutredning bor av dessa skil kvarsta.

1 en fastighetsbildningsfGrrittning dr det vanligt att dganderittsfragorna
stdlls pa sin spets. Enligt gillande rdtt har en utredning i sddana fragor
inom ramen for en fastighetsbildningsforrittning inte status av en dgande-
rittsutredning. Det stdllningstagande som gors 1 forrittningen saknar dér-
for rittskraft utanfor denna. Fran cffektivitetssynpunkt dr det dnskvirt att
dganderittsfragan rittskraftigt kan avgoras i forrittningen. En sidan mdgj-
lighet kan enligt min mening infGras utan att nigra oligenhcter uppkom-
mer.

Jag anser av dessa skil att bdda instituten bér behéllas och att deras
tillimpningsomriden bor utvidgas ndgot. Vidare bor en dganderittsutred-
ning fa handldggas tillsammans med annan forrittning om dganderéttsut-
redningen dr av betydelse fér denna forrdttning. Detta kridver dndring av
20 kap. 13§ JB samt 1 och 2 §§ lagen (1971:1037) om dganderittsutred-
ning och legalisering.

Mitt stillningstagande inncbir att den som péstar sig vara sgare till en
fastighet och som vill vinna lagfart pa fastigheten i extraordinar ordning i
princip far tillging till tvé alternativ. Det ligger emellertid i sakens natur
att sbkanden om mdjligt bor vilja det billigaste forfarandet, dvs. vanligen
lagfartssammantride.

Enligt gillande rdtt 4r det en forutsittning for dganderittsutredning att
linsstyrelsen forordnar om det. Sddant férordnande skall foregas av sam-
radd med inskrivningsmyndigheten och dvriga myndigheter vilkas hérande
kan vara av betydelse for avgdrandet. Denna ordning bor gilla dven
framgent. Férordnande om &ganderittsutredning bor inte meddelas, om
syftet med ans6kningen kan uppnds genom ett lagfartssammantriade och
detta framstadr som lampligare. Underlag f6r bedomningen bér kunna
framkomma genom samradsforfarandet.

En speciell stdllning intar de fall d4 ovisshet om dganderétten uppkom-
mer i en pigiende lantmiteriférrittning. 1 saddana fall 4r det som jag
tidigare framhallit ofta 1dmpligt att utredningen gors i form av en dgande-
rittsutredning. Det bor enligt min mening ankomma pé fastighetsbild-
ningsmyndigheten att i en pagiende forrdttning, efter samrad med bl. a.
inskrivningsmyndigheten, besluta om dganderittsutredning betriffande en
enstaka fastighet. En sddan 16sning 6verensstimmer med vad som i dag
giller ndr en dganderittsutredning foretas i samband med en legalisering.
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2.3.1.5 Féoretrddare for upplésta juridiska personer

Mitt forslag: Beror en lantmiteriforrittning cn fastighet som tillhor
ett bolag, en férening cller ndgon annan sammanslutning som har
upplosts, far ritten forordna en god man att foretrdda fastigheten.
Godmanskapet avvecklas genom att ett eventucllt dverskott efter
férordnandec av ritten Sverfors till allmédnna arvsfonden.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt utom s till vida att
godmanskapet skall kunna avvecklas ocksi genom att egendomen Gverfors
till annat allménnyttigt &ndamal 4n allménna arvsfonden.

Remissinstanserna: Ar 6vervigande positiva till utredningens forslag.

Skilen for mitt forslag: Om en juridisk person som har upphért att
existera star som Jagfaren dgare till en fastighet, finns det ingen som direkt
kan foretriida fastigheten. Detta kan orsaka problem i den 18pande f6rritt-
ningsverksamheten.

Framkommer det att en fastighet tillhor ett upplost akticbolag, skall
enligt 13 kap. 16 § aktiebolagslagen (1975:1385) likvidationsférfarandet
terupptas. Ar en likvidator inte redan utsedd, skall ritten efter anmalan
forordna en sddan. Anmilan kan gdras bl.a. av borgenirer eller andra
vilkas ritt kan vara beroende av att det finns en foretridare for bolaget. Eit
dterupptagande av likvidationsforfarandet 10ser representationsfragan i
forrdttningen men innebdr knappast en effektiv losning av det grundlig-
gande problemet, ndmligen att avveckla den kvardrdjande formella dgan-
derdtten. Kostnaderna for att pa ett regelrétt sdtt fullfolja likvidationen
kan komma att dverstiga tillgéingliga medel. Bolaget kan da enligt 13 kap.
15 § tredje stycket ABL fGrsittas i konkurs varvid de begrinsade tillgang-
arna i stillet forbrukas i konkursférfarandet. T huvudsak motsvarande
regler giller for ekonomiska foreningar.

Betriffande ideella foreningar saknas lagstiftning. Det finns siledes ing-
en mojlighet att gcnom forordnande av likvidator e. d. i en forrittning 16sa
representationsfrigan for en fastighet som ir lagfaren for en icke verksam
férening.

Jag delar utredningens och remissinstansernas uppfattning att de nu
angivna problcmen kan l0sas genom att en god man forordnas for en
upplost eller inte ldngre existerande sammansiutning. Jag foreslar att FBL
kompletteras i enlighet hirmed genom en ny bestimmelse, 4 kap. 11 a §.

Godmanskapet bor kunna avvecklas genom att egendomen i enlighet
med utredningens forslag overfors till allmédnna arvsfonden. Frigan ir
emellertid om avveckling bor kunna ske ocksé genom att egendomen efter
forordnande av ritten overfors till ndgot annat allménnyttigt indamal.

En sddan majlighet skulle kunna vara limplig i fall di egendomen har

tillhdrt en uppldst ideell forening och det finns en ny forening som driver
samma typ av verksamhet som den uppldsta. Aven om den situationen.ir
tdnkbar torde den dock mer sédllan vara pa detta sitt renodlad och enkel.
Det finns darfor en viss risk for att en sddan avveckling leder till tillimp-

4 Riksdagen 1988/89. 1 saml. Nr 77
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ningsproblem som for sin 16sning krdver utredningar och didrmed ocksa
kostnader. Enligt min mening mastc forfarandet vara si enkelt som mdéj-
ligt. Jag foreslar dartor att sammanslutningens egendom skall kunna dver-
foras till allmidnna arvsfonden.

2.3.2 Vissa rittighetsfragor

2.3.2.1 Riittighetshavarnas stdlining som sakdgare

Mitt forslag: Vid fastighctsbildning skall fastighetséigaren pd myn-
dighctens begidran upplysa om kidnda réttighetshavare. Underlater
fastighetsdgaren utan skil att limna upplysningar, skall han ersitta
den skada som dirigenom kan tillfogas rittighetshavarna.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med mitt forslag.

Remissinstanserna: Godtar dverlag forslaget. Vissa detaljanmirkningar
framfors dock.

Skilen for mitt forslag: Vid cn fastighetsbildningsforrittning aligger det
tastighetsbildningsmyndigheten att utreda vilka som i egenskap av fastig-
hetsdgare eller pA annan grund dr sakdgare i fOrrdttningen (4 kap. 11§
FBL). Betriffande servitut och andra fastighetsanknutna rittighcter foljer
rittighetshavarnas sakigarstillning av fastighetsinnehavet. Vilka som i
dvrigt har sddan stéllning framgar enligt gillande rétt av 5 kap. 34 § FBL
som inncbir att cn innchavare av nyttjanderitt eller elektrisk kraft ar
sakiigare om en fastighetsreglering har betydelsc for honom. Jag har i
avsnitt 2.3.1.3 forordat att denna bestimmelsc utan saklig &ndring 6ver-
fors till 4 kap. 11 § forsta stycket FBL.

Nir det giller officialriattigheter innehdiler fastighetsregistret fullstindi-
ga upplysningar bara for tiden efter &r 1972. For tiden dessforinnan dr
fastighetsbildningsmyndighcten i stor utstrdckning hinvisad till arkiv-
handlingar. Inte heller betriffande avtalsrittigheter finns det nagon full-
stindig registerféring. Manga rittighcter sdsom arrende och hvra blir
normalt inte foremal for inskrivning. Fastighetsbildningsmyndighcten dr
darfor vid fullgdrande av sin utredningsskyldighet i1 stor utstrickning
hinvisad till de upplysningar som framkommer i forrdttningen.

I ansokan om forrittning skall sokanden ange vilka innehavare av servi-
tut, nyttjanderitt och ritt till clektrisk kraft som berdrs av atgdrden. Detta
giller dock bara i den méin det kan anses skiligt att han skaffar fram
uppgifter om rittigheterna eller sidana uppgifter dnda ir tillgdngliga for
honom (4 kap. 8§ FBL). Begrinsningen 4dr av stor praktisk betydelse
eftersom manga av de rittigheter som kan berdras av forrdttningen inte
behdver ha anknytning till s6kandens fastighct. Genom ansokningen far
fastighctsbildningsmyndighcten sdlunda inte fullstindiga uppgifter om de
rittigheter som kan komma att beréras. Andra idn sokanden har — med
undantag for fall da det blir friga om inldsen — intc nagon skyldighet att
limna uppgifter om detta. Vid inldscn skall ddremot berdrda fastighets-

Prop. 1988/89: 77

50



dgare limna upplysningar om rittighetshavare (8 kap. 7 § andra stycket
FBL). '

En fastighetsreglering kan genom medgivande cnligt 5 kap. 18§ FBL
medfora betydande fériandringar av fastighcternas storlek och dédrmed
ocks& berora rdttighetshavarnas stillning. Situationen kan da likna den
som fOreligger da fastigheterna byter 4dgarc. 1 det senare fallet foreligger vid
trivillig fastighetsoverlatelse en skyldighet for dverldtaren att gora forbe-
hall om riittigheterna (7 kap. 11 § JB), och vid expropriation &r fastighets-
dgaren skyldig att upplysa om kédnda sakigare (5 kap. 7 § expropriations-
lagen).

De olikheter som foreligger i friga om fastighetsdgarens skyldighet vid
fastighctsbildning och fall di en fastighet elier del av fastigheten byter
dgare bor undanrdjas. Jag anser ddrfor. i likhet med utredningen, att de
fastighetsdgarc som berérs av en forréttning alltid — alltsa inte enbart nér
det 4r fraga om inlosen — skall vara skyldiga att pd myndighctens begédran
uppge vilka rittighcter som besvirar fastighcterna.

En sidan ordning inncbér inte att fastighetsbildningsmyndighetens skyl-
dighet att utreda vem som ir sakégare faller bort. Det bér dven 1 fortsétt-
ningen vara cn uppgift for myndigheten att utreda denna friga i den
omfattning som dr pakallad med hinsyn till fastighetsbildningens art och
forhallandena i 6vrigt. Fastighetsigarens ansvar striacker sig inte ldngre dn
till att upplvsa om de forhallanden som ar kiinda t6r honom (jfr 5 kap. 7 §
expropriationslagen).

Fastighetsiigarens skyldighet att vid frivilliga dverlatelser, vid inldsen
eller vid expropriation upplysa om upplatna rittighcter dr skadestdnds-
sanktioncrad. P4 motsvarande sitt bor en fastighetsdgare som berdrs av en
fastighetsbildningsforrattning crsitta den skada som uppkommer om han
utan giltigt skil underléter att pA myndighctens begidran upplysa om vilka
som innchar en sirskild ritt till fastigheten.

Bestimmelsen om fastighetsigarens upplysningsskyldighet bor fogas in 1
4 kap. 11 § FBL som dven i1 6vrigt innchaller bestimmelser av betvdelse
for sakdgarutredningen (jfr avsnitt 2.3.1.3 ovan). Genom den generella
upplysningsplikten vid fastighetsbildning bortfaller behovet av en sdrskild
reglering av upplysningsskyldigheten vid inlosen. varfor 8 kap. 7 § andra
styckct FBL kan upphivas. Dectta leder till foljddndringar i 22 § anldgg-
ningslagen (1973:1149) och 20 § ledningsrattslagen (1973:1144).

2.3.2.2 Inverkan av fastighetsreglering pa avtalsréttigheter

Mitt forslag: Om sakdgare begir det, far fastighetsbildningsmyndig-
heten vid en fastighetsreglering forordna att en avtalsréttighet som
giller i den mark som overfors genom regleringen skall bestd 1 det
Overforda omradet. Forutsdttningarna for ctt sddant férordnande dr
att atgidrden dr lamplig och intc motverkar syftet med regleringen.
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Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt utom s4 till vida att ett
forordnande skall kunna meddelas dven utan begiran av sakigare.

Remissinstanserna: S gott som alla tillstyrker utredningens forslag.

Skiilen for mitt forslag: Om fastighetsindelningen 4ndras genom en
fastighetsreglering giller de avtalsrdttigheter som upplatits i den avstaende
fastigheten inte vidare i den mark som dverfors genom regleringen (7 kap.
29 § andra stycket JB). Fastighetsbildningsmyndigheten saknar enligt gil-
lande ridtt maojlighet att gora undantag frin denna bestimmelse.

1 de flesta fall leder den nuvarande ordningen till ett rimligt och #nda-
mélsenligt resultat. Undantagvis kan den dock medftra vissa oldgenheter.
S4 ar cxempelvis fallet om avtalsrittigheten mycket vél skulle kunna sta
kvar utan att detta motverkar syftet med regleringen. Detta ar inte ovanligt
betridffande servitut och nyttjanderitter for olika sorters ledningar.

I viss utstrickning kan icke onskvdrda konsckvenser av den nuvarande
bestimmelsen undvikas genom att fastighetsbildningsmyndigheten i for-
rattningen verkar for frivilliga 6verenskommelser om rittighetens bestand
eller, i den utstrackning detta dr mojligt, ersitter en avtalsrittighet med ett
officialservitut eller en ledningsritt. Ofta dr emellertid dessa mdjligheter
otillrackliga. Dessutom krdver de ndstan undantagslost extra insatser i
forrittningen, ndgot som kan férdyra denna.

Till saken hor att sivil rdttighetshavaren som dgarcn till den fastighet
dit markdverforingen sker var for sig kan ha intresse av att réttigheten
bestér. Rittighetshavaren far da mojlighet att pa oférindrade villkor utdva
sin verksamhet. Den tilltridande fastighetséigarens skyldighet att ge ut
ersdttning kan minska om rittigheten bestar. Sakidgare kan dven ha andra
skdl for att en rittighet bor bestd. Exempelvis kan bitnadsprovningen
paverkas och dirmed forutséttningarna for forréttningen.

Enligt min mening bor fastighetsbildningsmyndigheten ges maojlighet att
under vissa forutsidttningar férordna att en avtalsrittighet som upplatits i
den avstdende fastigheten och som utdvas inom det omrade som dverfors
skall bestd i det 6verforda omradet. En avvikelse frAn huvudregeln i 7 kap.
29 § andra stycket bor dock goras bara om det finns ett uttalat enskilt
intresse hirfor. Fastighetsbildningsmyndigheten bor dirfor inte meddela
ett forordnande av detta slag p4 eget initiativ utan forst om det begérs av
nigon sakigare.

En forutsdttning for att avtalsrittigheten skall bestd bdr vara att ett
forordnande om detta kan anses limpligt. Om sakédgarna dr dverens om att
rittigheten kan best& bor fastighetsbildningsmyndigheten — om Atgédrden
inte dr olimplig frdn allmén synpunkt (jfr 3 kap. FBL) — forordna att
rittighcten skall bestd. Annorlunda forhaller det sig om sakiigarna har
skilda uppfattningar i frigan. Endast undantagsvis kan det da vara limp-
ligt att rdttigheten i strid mot 7 kap. 29 § andra stycket JB star kvar. Men
varje invindning bor inte forhindra ett forordnande utan endast sakligt
grundade invindningar bor beaktas. Kan en réttighet sikerstillas exempel-
vis gcnom en ledningsritt eller ett officialservitut, kan ett forordnande om
avtalsrittighetens bestdnd vara ldmpligt dven om den mottagande fastig-
hetens dgare inte bitrdder &tgérden.

En annan forutsittning for att avtalsréttigheten skall bestd bor vara att

Prop. 1988/89: 77

52



syftet med fastighetsregleringen inte motverkas. Detta syfte dr att uppnd
en bittre fastighetsindelning for den avsedda markanvéndningen. Denna
forbittring skall ha varaktig karaktar. I vissa fall kan det vara utan betydel-
se om en avtalsrittighet star kvar i det 6verforda markomradet, medan en
sidan atgird i andra fall kan urholka nyttan av regleringen. Fastighetsbild-
ningsmyndigheten bor darfor dven prova att ett forordnande i det enskilda
fallet inte motverkar syftet med regleringen. Skulle ett férordnande mins-
ka eller helt spoliera den avsedda effckten, bor forordnandet inte medde-
las.

Med hénsyn till vad jag nu anfort foreslar jag att fastighetsbildnings-
myndigheten — pd begdran av sakidgare — skall férordna att en rittighet
som grundar sig pd avtal skall bestd i ctt omradde som dverfors vid fastig-
hetsreglering under forutsdttning att atgidrden dr lamplig och inte motver-
kar syftet med regleringen.

Fragan om en réttighets bestind kan komma att vdckas av den tilltra-
dande fastighetsdgaren i syfte att undgd ersittningsskyldighet gentemot
rittighetshavaren. Det finns da sdllan anledning att blanda in réttighets-
havaren i forrittningen. Den nya bestimmelsen bor utformas med hinsyn
till detta. Ett forordnande bor alltsd kunna meddelas utan att réttighets-
havaren blivit hérd om det dr uppenbart att Atgirden inte kan vara till
oldgenhet for honom och hans hdrande i 6vrigt framstr som obehovligt.
Hirigenom kommer handlédggningen att kunna underléttas i visentlig man
vid ménga forrittningar. Detta giller inte minst forrdttningar som beror
ledningsservitut.

Fastighetsbildningsmyndighetens mgjlighet att forordna att en réttighet
skall sta kvar i mark som byter fastighetstillhorighet bor redovisas i tvd nya
paragrafer i FBL, och 5 kap. 33 a§ och 7kap. 13 §.

Om en rittighet genom ett forordnande av det slag jag nu har forordat
(5 kap. 33 a § FBL) skall std kvar och gilla mot den tilltridande fastighets-
dgaren, miste detta i allménhet beaktas nir likvidvérdet av den dverforda
marken skall bestimmas. Detta blir framfor allt fallet nir rittigheten dr av
benefik natur eller nar vederlaget har betalats i forskott och tilitridaren
séledes inte kan parikna det utbyte som svarar mot belastningen. Hur
likvidvirdet bestims har emellertid betydelse inte bara mellan fastighets-
dgarna. Virderingen paverkar ocksa inteckningshavarnas ritt. Utredning-
en har med hidnsyn hirtill ansett att en reduktion av det likvidvirde som
skall tillgodordknas den avstdende fastigheten inte far goras, om skada
ddrigenom uppkommer for fordringsdgare med béttre rétt dn rittighets-
havaren. Detta skulle innebdra att den tilltrddande fastighetsdgaren kan fa
utge full likvid fér markomradet, trots att detta dr belastat av en rittighet.
Han skulle alltsa f4 ticka forlustrisken for fordringshavarna i den avstden-
de fastigheten genom att betala mer fér marken 4n den dr vird. En
remissinstans har i stillet forordat att den ersdttning som inte motsvarar
likvidvirdet skall betalas av dem som har nytta av fastighctsregleringsét-
girden. Medfor inte fastighetsregleringen sddan vinst som kan ticka er-
sdttningen bor den enligt denna remissinstans inte komma till stdnd eller i
varje fall inte innehélla ett férordnande om rittighetens bestand. I en
sddan situation kan det inte uteslutas att rittighctshavaren kan vara be-
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redd att svara for hela eller del av ersdttningen, vilket motiverar att han
inkluderas i den krets som skall std for ersédttningen.

Jag delar uppfattningen att skyldighcten att betala nu aktuell ersittning
fordelas mellan sakdgarna efter vad som ar skiligt med hiinsyn till den
nytta de har av att regleringen genomfors pa ett sitt som kriver ersdttning.
Jag foreslar dirfor att det infors en ny bestimmelse om reduktion av
likvidvdrde i S kap. 10 § FBL och att den utformas i Gverensstimmelse
med vad jag nu har sagt.

Det sakrittsliga skyddet for en réttighet dr i minga fall berocnde av att
denna ir inskriven. Nir en réttighet byter fastighetsanknytning genom ett
forordnande 4r det darfor nddvéndigt att inskrivningen fors 6ver till den
nya fastigheten. En foreskrift om detta bér tas in dels i en ny paragraf i
jordabalken (23 kap. 9 § JB), dels i den nva S kap. 33 a § FBL. Jag avser att
senare for regeringen framligga forslag om komplettering av fastighets-
bildningskungérelsen med foreskrifter hur denna underrittelseskyldighet
skall fullgoras.

Utdvas cn rittighet helt inom det omrade som Overférs genom fastig-
hetsregleringen innebér ett forordnande om rittighctens bestind inte an-
nat for réttighetshavaren &n vad som skulle ha foljt av att den belastade
fastigheten hade bytt dgave. Upplételseavtalet bestar och tilltridaren dver-
tar avtridarens rittigheter och skyldigheter i forhallande till rdttighets-
havaren. Om rittigheten efter forordnandet kommer att belasta sivil
upplatelsefastigheten som den tilltrddande fastigheten, blir effekten i prin-
cip densamma som_vid klyvning eller avstyckning. Bestimmelser om vad
som da giller finns i 7 kap. 28 § JB. Enligt denna foreskrift skall vederlaget
for rattighcten fordelas mellan dgarna i forhallande till belastningen pé
varjc fastighet. Det ndimnda lagrummet bor justeras sd att samma forhél-
lande kommer att gélla nér cn rittighet belastar flera fastigheter till foljd av
fastighetsreglering.

Det ankommer inte pi fastighetsbildningsmyndigheten att vid klyvning
och avstyckning i forrittningen gora en vederlagsfordelning enligt 7 kap.
28 § JB. Det dr i stillct dgarnas sak att triffa en uppgorelse hdrom. [ sista
hand far fragan avgoras av domstol. Vid fastighetsreglering kan emellertid
vederlagsférdelningen ha betydelse for bestimmande av likvidersdttning-
en. Frigan bor darfor kunna tas upp och avgoras av fastighetsbildnings-
myndigheten. Den nya bestimmeclsen om forordnandemdojligheten (5 kap.
33 a § FBL) bor ge utrymme for fastighetsbildningsmyndigheten att fore-
skriva sadan jaimkning av upplatelsevillkoren som 4r ofrAnkomlig.

Jag vill i detta sammanhang slutligen ta upp ytterligare ett forslag som
utredningen lagt fram och som inte endast berér fastighetsreglering utan
aven avstyckning och klyvning. En uppdelning av en réttighetsbelastad
fastighct kan bl. a. urholka rittighetshavarens faktiska nytta av réttigheten.
Utredningen har foreslagit — genom ett tilldgg till 7 kap. 28 § JB — att
uppsigning av upplatelseavtalet frdn cn av fastighetsdgarna skall ge en
nyttjanderittshavare ritten att frintrdda upplatelsen i dess helhet. Nytt-
janderéttshavaren 16per enligt utredningen dérmed inte risken att vara
bundcn av upplételseavtalct efter det att han forlorat ritten till en del av
dct ursprungliga upplatelseomrédet.
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For egen del anser jag att rdttighetshavarnas intressen redan ar sdker-
stdllda inom det nuvarande regelsystemet. Som utredningen har framhéllit
tillkommer intc genom forrittningen nigon ny upplatelse, utan upplatel-
sen géller mot fastighetsiigarna gemensamt under den aterstiende uppla-
telsctiden. Forldngs avtalet pa grund av lag cller med tillimpning av
bestammelser i upplatelscavtalet, innebdr inte heller detta att en ny uppla-
telse kommer till stdnd (jfr 7 kap. 7 § 2 st. och 7 kap. 8 § 2 st. JB). Enav de
béada fastighetsdgarna kan dirfor inte — med verkan enbart pé réttsforhal-
landet mellan honom och rittighetshavaren — séiga upp avtalet. Vid upp-
sdgning kommer saledes avtalet i hela dess vidd att bli foremal for prov-
ning.

Med hénsyn till det anforda kan jag inte finna att nyttjanderéttshavaren
kan forlora rdtten cnbart till en del av det upplatna omradet. Det saknas
alltsd skl att gora det av utredningen foreslagna tilldgget till 7 kap. 28 §
jordabalken.

2.3.2.3 Fastighetsreglering som berdr besittningsskyddade arrenden

Mitt forslag: P4 yrkande av en arrendator skall besittningsskyvddade
upplatelser forbehillas vid fastighetsreglering, om arrendatorn visar
beaktansvdrda skdl for detta och atgirden inte i visentlig man
motverkar regleringens syfte.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Utredningens forslag har i huvudsak godtagits av
remissinstanscrna.

Skilen for mitt forslag: En huvudprincip i arrendelagstiftningen dr att
arrendatorn skall ha ett starkt besittningsskydd. Detta har ansetts motive-
rat frin béde sociala och samhilisckonomiska synpunkter. Det besitt-
ningsskyddade arrendet beaktas emellertid inte sdrskilt i reglerna om
fastighetsreglering. Detta innebir bl. a. att ett jordbruksarrende till f6ljd av
bestimmelsen i 7 kap. 29 § jordabalken upphér att gilla i mark som
frangar arrendefastigheten. Detta kan utnyttjas for att kringgé besittnings-
skyddet. ndgot som givetvis inte dr tillfredsstillande.

Jag har tidigare foreslagit (se avsnitt 2.3.2.2) att fastighetsbildningsmyn-
digheten i vissa fall skall kunna férordna om att en avtalsrittighet skall
kunna besta i mark som Overfors genom fastighetsreglering. Nir det géller
besittningsskyddade arrenden bér utrymmet for ett sidant forordnande
vara ndgot stdrre i fall di arrendatorn har beaktansvirda skil for ett
fortsatt arrende. Arrendet bor da bestd, om syftet med fastighetsreglering-
en inte i visentlig man motverkas genom ett forordnande. Om ett besitt-
ningsskyddat arrende ber6rs av markdverforing genom fastighetsreglering,
bor alltsd fastighetsbildningsmyndigheten pa yrkande av arrendatorn kun-
na forordna att rittigheten skall bestd i det dverférda markomradet. om
arrendatorn visar beaktansvirda skil for detta och atgirden inte i visentlig
man motverkar syftet med regleringen.
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2.3.2.4 Tidpunkten fOr upphdrande av en rdttighet efter fastighetsreglering

Mitt forslag: Vid fastighetsreglering skall en réttighetshavare vara
skyldig att avtrada marken den dag som fastighetsbildningsmyndig-
heten bestimmer som tilltridesdag. Vid jordbruksarrende skall ar-
rendatorn dock alltid vara tillforsdkrad en i lag faststilld omstéll-
ningstid. Har arrendatorn efter fastighetsreglering rétt att siga upp
den 4terstdende delen av arrendet, fir uppségningen goras till den
tidpunkt d4 arrendet delvis upphdr genom regleringen.

Utredningens forslag 6verensstimmer med mitt f6rslag.

Remissinstanserna: Praktiskt taget alla remissinstanser godtar utred-
ningens forslag.

Skiilen for mitt forslag: 1 gillande ritt finns inte ndgon uttrycklig regel
som knyter de sakrittsliga verkningarna av en fastighetsbildningsatgird
till den tidpunkt d& marken har tilltrétts. Tilltrade sker normalt en kortare
eller lingre tid efter det fastighetsbildningsitgidrden blivit registrerad. |
vissa fall kan tilltridet dock ske redan dessférinnan (fortida tilltrade).

Fragan kan stillas vilken sakrittslig betydelse det har att fastighetsbild-
ningsatgirden avslutas vid annan tidpunkt &n ndr marktilitridet sker.
Enligt utredningen dr det oklart nir enligt gallande ritt en réttighet, som
belastar mark som overfors fran en fastighet till en annan, faller bort.
Fragan bor dérfor regleras uttryckligen. En ldmpligt 18sning dr att rattig-
hetshavaren skall vara skyldig att avtrida marken vid den tilltrddestid-
punkt som bestams vid forrittningen, dvs. att de sakrittsliga verkningarna
med avseende pa rittighetsupplatelser knyts till tilltridesdagen. En be-
stimmelse om detta bor tas in i en ny paragraf, 5 kap. 30 b § FBL.

Nir ctt arrende till foljd av uppsigning upphér fore avtalstidens utgang
ir arrcndatorn enligt bestimmelser i jordabalken tillférsdkrad en viss
omstillningstid. Som regel giller att arrendet skall avtrddas pa den fardag
(14 mars) som intriffar ndrmast efter sex manader frdn uppsdgningen. Om
arrendet i stillet upphor helt eller delvis till foljd av fastighetsreglering
erfordras emellertid inte nigon uppsigning, och arrendatorn erhaller dér-
for ingen lagstadgad omstillningstid.

Enligt min mening bdr en jordbruksarrendator i detta fall inte vara
skyldig att avtrida marken fore den fardag som intriffar narmast efter sex
manader fran det arrendatorn fick underrittelse att regleringen pékallats.
Som en remissinstans har papekat leder detta visserligen till att arrenda-
torns stillning i vissa fall blir tryggare #n fastighetsdgarens; for den senare
géller att han méste avtrida marken vid den av fastighetsbildningsmyndig-
heten bestimda tilltridesdagen. Jag anser dock for min del inte att detta &r
nigot som med styrka talar mot ett klargorande av den nyss angivna
inneboérden. Tiden for omstéllningsperioden bor rdknas fran den dag ar-
rendatorn i egenskap av sakdgare fick underrittelse om att regleringen
pékallats. T allminhet blir detta den dag han delgavs kallelse till det forsta
forrattningssammantridet eller han pa annat sitt bereddes tillfdlle att yttra
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sig over forrittningsansokan. Frigan bor regleras genom en sérskild be-
stimmelse i den nya paragrafen. 5 kap. 30 b § FBL.

En foreskrift om rétt att 6verklaga beslutet bor tas in 1 15 kap. 2 § FBL.

Nir ett arrende delvis faller bort genom fastighetsreglering dr arrenda-
torn i vissa fall beréttigad att sdga upp arrendet till den del det intc berdrs
av regleringen (7 kap. 30 § andra stycket JB). Arrendet faller sdlunda bort
delvis genom regleringen och delvis genom uppsiigning. Nigon samord-
ning i tiden for arrendets upphorande pé dessa skilda grunder finns inte.
Jag fGreslar att en arrendator 1 samband med en uppsigning som gérs med
stod av bestaimmelsen i 7 kap. 30 § andra stycket JB skall ha ritt att begéra
att arrendeavtalet skall upphéra samma dag som arrendatorn till f6ljd av
regleringen ar skyldig att avtrdda marken. En bestimmelse om detta bor
tas in i 8 kap. 4 § andra stycket JB.

2.3.2.5 Avrdkningsforfarandet vid forindring av ett jordbruksarrende
genom fastighetsreglering

Mitt forslag: Om partsforhallandet i ett jordbruksarrende idndras
genom ett sarskilt forordnande om arrenderittens bestind i mark
som Gverfors till annan fastighet genom fastighetsreglering, skall
avrikning ske mellan jordégare och arrendator.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Godtar allmént utredningens forslag.

Skiilen for mitt forslag: Den ckonomiska kompensationen till en nyttjan-
derittshavare som lider skada genom fastighetsregiering kan komma till
stdnd dels genom jamkning av vederlaget enligt 7 kap. 30 § JB, dels 1 vissa
fall genom crsittning for personlig skada enligt 5 kap. 12 § FBL. Jag skall
inte hdr ndrmare g in pa dessa erséttningsregler utan vill bara erinra om
att frigan om #ndring av ersittningsreglerna i 5 kap. FBL 4dr aktuell i ett
annat sammanhang (se Ds Ju 1988:41 Ersdttning vid fastighetsreglering).

Vid jordbruksarrende kan utdover de nu anmirkta bestimmelserna av-
rakningsforfarandct enligt 9 kap. 23 § JB vara av intresse. Vid avrikning,
som normalt grundas pé en arrendesyn, tillgodordknas arrendatorn f6r de
brister vid tilltrddet som han har avhjilpt, samtidigt som jordigaren pé
motsvarande sitt gottskrivs for de brister som uppkommit under arrende-
tiden och som han far 6verta.

Foridndras arrendet i enlighet med de bestimmelser jag har foreslagit i
avsnitt 2.3.2.2 (5 kap. 33 a § FBL) intridder ett nytt partsforhallande i det
avrikningsforfarande som i framtiden skall ske enligt 9 kap. 23 § JB. Det
skuld- och fordringsférhallande som uppkommer genom férordnandet kan
bli utomordenligt svart att reglera 1 efterhand. Denna oldgenhet bor elimi-
neras genom cn foreskrift om att avrakning alltid skall ske 1 samband med
ett forordnandc enligt 5 kap. 33 a§ FBL. Denna nya foreskrift bor tas in i
9 kap. 23 § JB.
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2.3.2.6 Jiimkning och upphdvande av officialnyttjanderdtt genom
Jastighetsreglering

Mitt forslag: Om dect dr nddvindigt, med hinsyn till indamalet med
cn fastighetsbildning, far villkoren for en s. k. officialnyttjanderitt
jamkas under fOrutsdttning att syftct med tvangsupplételsen darmed
inte motverkas. Ar det uppenbart att nyttjanderdtten inte lingre
behovs. far fastighetsbildningsmyndigheten foreskriva att den skall
upphivas.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Tillstyrker utredningens forslag cller limnar det
utan erinran.

Skil for mitt forslag: Rittigheter som tillkommit genom expropriation,
s. k. officialrdttigheter, pAverkas inte av att den belastade fastigheten for-
dndras genom fastighetsreglering. Till skillnad fran avtalsréttighcterna star
alltsd officialrdttigheterna kvar i det doverforda markomrédet. Det finns
goda skil t6r denna ordning. En fastighetsbildningsforrittning ir inte det
ritta instrumentet for en avvigning mellan 4 ecna sidan sddana intressen
som &r knutna till fastighetsindelningen och & andra sidan siddana sam-
hillsintressen som utan sérskild fastighetsanknytning ligger bakom den
genom expropriation tillkomna officialnyttjanderiitten.

I vissa fall skulle det emellertid vara praktiskt att kunna anvinda fastig-
hetsregleringsinstitutet nar det for en Andamélsenlig fastighetsindelning
endast behdvs en mindre jimkning av officialnyttjanderitten.

Enligt min mening bdr dven en officialnyttjanderitt kunna jimkas i en
fastighetsregleringsforrittning under forutsittning att jamkningen inte le-
der till ett resultat som ir oforenligt med réttighctens syfte. I fall da det ir
uppenbart att en officialridttighet intc lingre begagnas bor den dven helt
kunna upphévas vid ¢n fastighetsreglering som berér den rittighetsbelasta-
dc marken. En bestimmelse om detta bdr tas in i 5 kap. 34 § FBL.

2.3.2.7 Avveckling av onvttiga servitut

Mitt forslag: Ett scrvitut fir upphivas vid en fastighetsreglering
utan att servitutshavaren ges tillfdlle att yttra sig, om det 4r uppen-
bart att servitutet inte har utdvats under en avscvird tid och att
upphiivandet inte minskar den hirskande fastighetens virde.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Remisskritiken dr blandad. Vissa remissinstanser
vilkomnar utredningens forslag och framhaller att detta leder till forenk-
lingar 1 forrdttningshandliggningen. Andra avstyrker forslaget av rittssa-
kerhctsskal.
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Skilen for mitt forslag: Ett servitut giller normalt utan begrénsningar i
tiden. Dct upphdr inte utan vidare bara dirfor att dndamalet forfallit. 1
mycket stor utstrickning dr servituten registrerade. Avtalsservituten har
vanligen skrivits in i fastighetsboken for att dirmed fa ctt sakrittsligt
skydd. Officialservituten skall sedan 1972 redovisas i fastighetsregistret.
Eftersom servituten intc automatiskt forfaller nir de inte lingre fyller
ndgot dndamal, belastas registren av atskilliga uppgifter om onyttiga servi-
tut. De onyttiga servituten utgor ocksa en belastning i den lopande forritt-
ningsverksamheten eftersom servitutshavaren alltid &r sakégare.

Servitut kan avvecklas genom fastighctsreglering. Detta giller inte bara i
fraga om fastighctsbildningsservitut utan ocksd betriffandc andra slags
officialservitut — med vissa begrdnsningar — samt avtalsservitut. Regler
om upphivande av scrvitut finns i 7 kap. 5— 10 §§ FBL. Den bestimmelse
som narmast tar sikte pa de onyttiga servituten ar 5 § andra stycket dir det
stadgas att servitut fir upphivas bl.a. om det under avsevird tid inte har
utévats och omstidndigheterna dven ecljest dr sddana att servitutet méaste
anscs overgivet.

For avvecklingen giller de regler som ar tillimpliga vid fastighetsregle-
ring i allmédnhet. I en sddan forréttning har dgaren av den hdrskande
fastigheten stdllning som sakidgare. Han &r dartill i princip beréttigad till
ersdttning for den mistade servitutsridtten. Fastighctsbildningsmyndighe-
ten dr skyldig att ta stdllning i ersdttningsfragan dven om négot ersdttnings-
yrkande intc har framstéllts. Ocksa i fall d& servitutsritten har ett endast
ringa virde miste ersittningsfrigan beaktas i forrittningen.

1 realiteten forhaller det sig emellertid sa att servitutshavaren inte har
négot sakligt intresse av att yttra sig i saken, om servitutet i verklig mening
ar onyttigt. Nagon grund for ersdttning foreligger inte da.

Enligt min mening ar det angeldget med hidnsyn till forrattningsverksam-
heten och till intresset att registren inte belastas av onddiga uppgifter att
man pé ett enkelt sdtt kan upphiva servitut som uppenbarligen intc har
négon betydelse. En regel hirom méste emellertid omgédrdas med garantier
for rittssdkerheten. Kravet pa rationalisering far sjilvfallet inte g ut Sver
enskildas ritt.

En férutsdttning for att ett forenklat forfarande for upphdvandet skall fa
tillgripas méste vara att dct stir utom varje tvivel att servitutet ir onyttigt
i dcn meningen att det inte utdvas och omstiandigheterna dr sidana att det
tar anses dvergivet. En annan férutsidttning méste vara att servitutet sak-
nar ckonomiskt virde. 1 forsta hand maste fastighetsbildningsmyndighe-
ten darfor utreda att servitutet sedan linge inte har utnyttjats. Hur det
forhaller sig hdirmed torde ofta objektivt kunna faststillas genom den
kunskap om de lokala forhallandena som framkommer i varje forréttning.
Vid provning av om det foreligger behov av en kvarstdende servitutsritt
méste fastighetsbildningsmyndigheten agera med stor forsiktighet och om-
sorg och utnyttja alla tillgingliga informationskanaler for att skapa sig ett
sdkcrt beslutsunderlag. ‘

Den normala konsekvensen av att ett servitut pa nu angivet sétt forlorat
sin faktiska betydelsc dr att det saknar virde for den hdrskande fastighe-
ten. Eftersom forslaget syftar till att servitutet skulle kunna upphivas utan
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att servitutshavaren dras in i forrdttningen, bor det aligga fastighetsbild-
ningsmyndigheten att p& eget initiativ prova om ett upphidvande skulle
vara oskadligt frAn ekonomisk synpunkt. Vid denna prdvning bor dven
beaktas om servitutet skulle kunna bli av betydelse i framtiden. Endast om
det dr uppenbart att servitutet saknar ekonomiskt virde bor fastighetsbild-
ningsmyndigheten underlata att behandla servitutshavaren som sakégare.

Fastighetsbildningsmyndigheten bor alltsd kunna upphiva ett servitut
utan att servitutshavaren ges tillfélle att yttra sig, om det dr uppenbart att
servitutet sedan lang tid inte har utdvats och upphidvandet inte minskar
den hirskande fastighetens virde. Med en p& detta sétt utformad regel
finns det enligt min mening ingen risk for att servitutshavarens ratt
kridnks.

En bestimmelse om ritt att i vissa fall upphiva ett onyttigt servitut utan
att dgaren av den harskande fastigheten limnas tillfdlle att yttra sig i
forrdttningen bor tas ini 7 kap. 5 § FBL.

2.3.2.8 Disposition av servitut vid fastighetsreglering

Mitt forslag: Overfors mark genom fastighetsreglering fran en fastig-
het till vilken hor servitut, far fastighetsbildningsmyndigheten be-
stimma att servitutet skall hora till endera av de ber6rda fastigheter-
na eller till bada.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Tillstyrker utredningens forslag eller limnar det
utan erinran.

Skiilen for mitt forslag: Enligt 2 kap. 5§ FBL giller ett servitut efter
fastighetsreglering till forman fér samma fastighet som tidigare, savida
inte servitutet varit till nytta enbart for det omride som frangatt fastighe-
ten genom regleringen. Om sd ar fallet géller servitutet i stdllet till forman
for den fastighet till vilken omradet 6verférts. Denna regel 4r automatiskt
verkande. Fastighetsbildningsmyndigheten kan siledes inte anpassa servi-
tutet till vad som ar mest andamaélscenligt 1 det enskilda fallet, exempelvis
genom att lata servitutet gélla till f6rman for de bada fastigheter som
berdrs av markdverforingen. Om en tillimpning av 2 kap. 5 § leder till ett
olyckligt resultat, finns visserligen mdjligheten att med tillimpning av
bestimmelserna i 7 kap. FBL upphdva den ursprungliga servitutsritten
. och ersitta den med en nyinréttad. Ett sidant forfarande tynger emellertid
" fOrrittningen.

Enligt min mening bdr den nu angivna oldgenheten undanrdjas genom
att fastighetsbildningsmyndigheten ges samma mdjlighet som vid avstyck-
ning och klyvning att bestimma vilken av de berdrda fastigheterna som
efter fastighetsreglering skall vara hirskande cller att de bada skall vara
det. En forutsittning for att fastighetsbildningsmyndigheten pa detta sitt
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skall A disponera servitutet maste dock vara att atgirden saknar betydelse  Prop. 1988/89: 77

for belastningen pa den tjinande fastigheten och darfor kan fGretas utan

att dgarna till denna fastighet dras in i forrattningen som sakégare.
Fastighetsbildningsmyndighetens mdjlighet att disponera servitut vid

fastigsreglering bor framga av en ny paragraf, 7 kap. 12 § FBL.

2.4 Fragor om forrdttningshandldggningen och forfarandet i
fastighetsbildningsmaél

2.4.1 Ansokan och dverklagande

Mitt forslag: Ansokan om fastighetsbildning skall kunna ges in till
valfri fastighetsbildningsmyndighet inom lidnet eller till Gverlantmé-
tarmyndigheten. Skrivelser med Overklagande av fastighetsbild-
ningsmyndighcternas beslut skall i §verensstimmelse med den
grundldggande principen i den nya forvaltningslagen ges in till be-
slutsmyndigheten. Forvaltningslagens regler om omprdvning skall
inte gilla fastighetsbildningsmyndigheterna.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med mitt utom s till
vida att utredningen fOrutsatte att omprovningsreglerna i férvaltningsla-
gen dven skulle gilla fastighetsbildningsmyndighet.

Remissinstanserna: Godtar i sak utredningens forslag.

Skiilen for mitt forslag: Enligt gillande rétt skall fastighetsbildningsfor-
rattning handliggas av fastighetsbildningsmyndigheten i den ort dir mar-
ken dr beldgen (4 kap. 7§ FBL). Ansokan skall ges in till fastighetsbild-
ningsmyndigheten (4 kap. 8 § FBL).

Lantmditeriverksamheten dr s organiserad att det forutom en regional
indelning ocks4 finns en funktionell sidan. Aven sakens beskaffenhet
paverkar siledes fragan till vilken myndighet en ansgkan skall inges.

For att oka rittssdkerheten och dessutom underlitta allmanhetens kon-
takt med myndigheterna bér i fortsidttningen gilla att en ansdkan om
fastighetsbildning kan ges in till valfri fastighetsbildningsmyndighet inom
ldnet samt till dverlantmitarmyndigheten. En ny bestimmelse av denna
innebord bor tas in i 4 kap. 8 § FBL.

Den | januari 1987 tridde den nya forvaltningslagen (1986:223) i kraft.
Lagen innehAller flera nyheter betriffande handldggningen hos forvalt-
ningsmyndigheter, bl.a. angiende ordningen di ett beslut dverklagas.
Sé&lunda skall en skrivelse med dverklagande ges in till den myndighet som
har meddelat det dverklagade beslutet. Myndigheten prévar om &verkla-
gandet skett pa foreskrivet sdtt och i ritt tid. Om skrivelsen inte avvisas,
skall den tillsammans med Gvriga handlingar i drendet Gverldmnas till den
myndighet som skall prova dverklagandet. Denna ordning skall tillimpas i
den man inte annat 4r sirskilt foreskrivet. Genom f6ljdlagstiftning har
forfarandet vid overklagande av en rad myndighetsbeslut anpassats till
den nya ordningen (jfr prop. 1986/87:39). ' 61



I FBL finns bestimmelser som inncbir att forvaltningslagens ordning
intc tillimpas utan att cn skrivelse med dverklagande alltjamt skall ges in
till dverinstansen, fastighctsdomstolen. De skil som anforts for den nya
ordningen giller emellertid enligt min mening ocksd betriffande fastig-
hetsbildningsmyndighetens verksamhet. FBL bor darfor anpassas till for-
valtningslagens ordning. Detta innebir att dndringar bor goras i 15 kap.
2 § andra stycket, 3 § forsta stycket, 4 § samt 6 § forsta stycket FBL.

En omliggning av forfarandet nar det giller ingivande av skrivelser med
Overklagande medfor vissa nya uppgifter for beslutsmyndigheterna. Att
fastighetsbildningsmyndigheten maste ta emot och registrera klagandens
skrivelse innebdr dock knappast ndgon &kad arbetsbelastning, eftersom
det redan i dag normalt bor forckomma nagon form av registrering nar
fastighctsdomstolen rekvirerar handlingar frén fastighetsbildningsmyndig-
heten. Dc kostnader av cngdngsnatur som uppkommer for dndring av
blanketter m. m. bér rymmas inom ramen for tillgdngliga medel.

1 FBL anges for olika typer av beslut inom vilken tid ett Sverklagande
skall ske. Tiderna varierar starkt med hinsyn till drendenas sarpriaglade
karaktir. Det kan inte komma i friga att den cnhetliga tiden om tre veckor
for 6verklagande som foreskrivs i forvaltningslagen (23 § andra stycket)
generellt skall gélla betraffandc fastighetsbildningsmyndighetens beslut.

Fastighetsbildningsmyndighetens handldggning av skrivelser som inne-
haller ett ¢verklagande bor folja vad som giller for underritt. FBL bor
ddrfor kompletteras med en hdnvisning till 52 kap. 2 och 4 §§ rittegings-
balken. Redaktionellt hor en sddan bestimmelse hemma i 15 kap. FBL.
Jag foreslar att den tas in i ¢n ny paragraf, 12 §. Jag vill hdr erinra om att
forvaliningslagen (10 §) innehdller bestimmelser om nér en handling skall
anscs ha kommit in till myndigheten. Har skrivelsen kommit in for sent
skall overklagandet avvisas. Ett avvisningsbeslut bor 6verklagas sarskilt
och jag foreslar att 15 kap. 2 § FBL kompletteras i enlighet hirmed.

Om cn skrivelse med 6verklagande i framtiden av misstag ges in direkt
till fastighetsdomstolen bér domstolen vidarebefordra skrivelsen till fastig-
hetsbildningsmyndighcten med sddana upplysningar att myndigheten kan
prova om overklagandet skett i rédtt tid. En bestimmeclsc hirom bor ersitta
16 kap. | § FBL som i dag innchdller bestimmelscr om fastighetsdomsto-
lens provning av att overklagandet skett i rétt tid.

Det nya forfarandct leder till att ytterligare en instans kan prova ett
beslut att avvisa ett dverklagande. Ar avvisningsgrunden att éverklagandet
inte skett i rdtt tid bor det vara fullt tillrdckligt att frdgan provas av tva
instanser. En s&dan ordning giller enligt 30 § forvaltningslagen om den
andra instanscn dr en forvaltningsmyndighet. P4 grund av den avgrins-
ning som giller betrdffande forvaltningslagens tillimpningsomrade géller
emellertid inte den regeln om den andra instansen dr en domstol. Fragan
bor darfor sarregleras i FBL genom ett tilldgg till 17 kap. 2 § andra stycket.

Till nyheterna i forvaltningslagen hor reglerna om forvaltningsmyndig-
heternas befogenhet att ompréva sina beslut i vissa fall. Dessa regler bor
dock inte goras tillimpliga p4 drenden hos fastighetsbildningsmyndighe-
terna cftersom dessa drenden ofta innefattar en provning av motstdende
enskilda eller allminna intressen. I FBL bor darfor goras ett sarskilt
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undantag for 27 —28 §§ forvaltningslagen. En bestimmelse om detta bér
tas in i den nya 15 kap. 12 § FBL.

Under hidnvisning till ett forslag av rittegdngsutredningen (SOU
1982:25—-26) om en viss dndring av 33 kap. 2§ rittegdngsbalken har
fastighetsbildningsutredningen foreslagit en motsvarande anpassning av
16 kap. 2 § FBL. Den édndring av 33 kap. 2 § rittegdngsbalken som ritte-
gingsutredningen foreslagit har emellertid d4nnu inte genomforts. Jag ir
darfor inte nu beredd att féresld ndgon sddan dndring av 16 kap. 2 § FBL.

1 FBL anvinds pa ctt flertal stillen uttrycket "besvar” for att ange att ett
beslut far 6verklagas. Lagen bor pd denna punkt anpassas till det numera
hdvdvunna uttrycket 6verklagande™. Detta leder till redaktionella jamk-
ningar av f6ljande bestimmelser: 4 kap. 17, 25 a, 29, 30 och 39 §§, 5 kap.
30a§. 14kap. 8§, 15kap. 3—5och 11§§, 16 kap. 2,9, 11, 12 och 15 §§.
17 kap. 1§, 18 kap. | § samt 19 kap. 3 § FBL.

2.4.2 Riittelse av skrivfel e.d.

Mitt forslag: Den sirskilda bestimmelsen i FBL om rittelse av
skrivfel och liknande utgar. I stillct tillimpas den nya forvaltnings-
lagens bestimmelse i1 fragan, vilket innebdr att en rittelseatgérd far
vidtas utan att part dessforinnan bereds tillfdlle att yttra sig om
yttrande framstar som obehdvligt.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Utredningens forslag 1dmnas utan erinran.

Skiilen for mitt forslag: Innehaller ett beslut till f6ljd av skrivfel, riknefel
eller liknande forbiseende en uppenbar oriktighet fir den myndighet som
meddelat beslutet sjélv riitta till felet. Detta giiller numera generellt enligt
den nya forvaltningslagen (26 §). Innan réttelse sker skall dock myndighe-
ten ge part som berdrs av tgédrden tillfélle att yttra sig om detta inte dr
obehoviigt.

Betriffande felaktigheter i forrdttningsbeslut som meddelats av fastig-
hetsbildningsmyndighet giller emellertid inte forvaltningslagens regel. I
stdllet tillimpas specialbestimmelsen 1 4 kap. 42 § FBL. Bestimmelsen
innebdr bl. a. att den som berors av atgirden alltid skall fa tillfalle att yttra
sig.

Rittelseforfarandet enligt FBL ér enligt min mening onddigt restriktivt i
de fall det med fog kan goras gillande att en rittelsedtgird inte kan vara till
forfang for fastighetsédgare eller rittighetshavare. Exempel pd situationer
dir ctt ¢énklare rattelseforfarande vore onskvirt dr nar kringskrifter m. m.
pé kartor ar ofullstindiga cller nir uppgifter om skattetal ar bristfilliga.
Dessa typer av felaktigheter — som bchdver rdttas ndrmast av formella
skil eller for att fortydliga ett beslut — bor kunna rittas utan krav pé att
den som berdrs av atgdrden ovillkorligen skall beredas tillfdlle att yttra sig.
Den ordning som giller enligt den nya forvaltningslagen bor alltsa gélla i
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stillet for den nuvarande sirregleringen i FBL. Dect b6r 1 sammanhanget
framhallas att den hir forcslagna ordningen inte syftar till en utvidgning av
sjdlvrittelsemgjligheterna utan endast till en forenkling av forfarandet i
vissa fall.

Forslaget kriver utdver ett upphidvande av 4 kap. 42 § FBL 6ljdéind-
ringar i 14 kap. 2 §, 15 kap. 2 § forsta stycket punkt 5 och 10 § FBL samt i
2 § lagen om dganderittsutredning och legalisering, 19 § anldggningslagen
och 16 § ledningsrittslagen.

2.4.3 Samordning av tillstindsprévning enligt naturvardslagen och
fastighetsbildningslagen

Mitt forslag: En ny bestimmelse infors som ger fastighetsbildnings-
myndigheten mojlighet att, vid fastighetsbildning som kriver med-
givande enligt naturvardslagen, pi sokandens vignar begira prov-
ning av tillatligheten enligt den ndmnda lagen.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Tillstyrker utredningens forslag eller limnar dect
utan crinran,

Skilen for mitt forslag: Vid alla vira vatten rader enligt naturvardslagen
(1964:822, NVL) ctt s.k. strandskydd. Det omfattar, om inte annat ar
sarskilt foreskrivet, land- och vattenomradet intill 100 meter fran strand-
linjen och innebidr som regel ett hinder bl.a. mot nybyggnation (16§
NVL). Eftersom fastighetsbildning intc far ske sa att syftet med natur-
vardsforeskrifter motverkas (3 kap. 2§ andra stycket FBL), innebir
strandskyddet ocksa ett hinder mot fastighetsbildning for byggnadsinda-
mal. Uppkommer friga om nybyggnation inom strandskyddsomride, kan
sdledes s&vil nybyggnadsforbudet som forbudet mot fastighetsbildning
utgodra hinder mot atgirden. Lansstyrelsen kan emellertid dispensera fran
béda dessa t6rbud.

Enligt 16 § tredje stycket NVL far lansstyrelsen sdlunda medge undantag
fran nybyggnadsforbudet om sirskilda skil foreligger. Att fastighetsbild-
ning for bebyggelseindamal redan skett. anses 1 praxis utgdra sérskilda
skil. Enligt 3 kap. 2 § tredje stycket FBL giller vidare att ldnsstyrelsen,
likaledes om sirskilda skil foreligger, fir medge fastighetsbildning i strid
mot sddana sidrskilda bestimmelser for marks bebyggande som strand-
skyddet dr ett exempel pa. Dispens for fastighctsbildning erfordras emel-
lertid intc om sérskilt medgivande har lamnats till nybyggnad i strid mot
bestammelser hur mark far bebyggas (3 kap. 2 § andra stycket FBL). Har
dispens frAn nybyggnadsforbudet inom strandskyddsomride lamnats, er-
fordras siledes ingen sirskild dispens for en efterfoljande fastighetsbild-
ningsétgird.

Det saknar inte betydelse i vilken inbdrdes ordning dispensfrgorna
provas. Visserligen dr ldnsstyrelsen dispensmyndighet i bida fallen, och
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det finns dirfor anledning att utg ifran att motstridiga markanvindnings-
beslut inte kommer att fattas. Emellertid foreligger det en skillnad nér det
giller mojligheterna att Overklaga ett dispensbeslut. Dispens enligt 16 §
tredje stycket NVL fran nybyggnadsforbudet kan &verklagas hos regering-
en av naturvardsverket (40 § tredjc stycket NVL). S& ar inte fallet betraf-
fande ett medgivet undantag for fastighetsbildning enligt FBL. I fall d&
fragan om dispens fran nybyggnadsforbudet enligt NVL provas forst,
uppstar inget problem. Har en sddan dispens vunnit laga kraft, kan fastig-
hetsbildning — som jag nyss nimnt — ske utan dispens enligt FBL. Har
ddremot dispens enligt FBL limnats utg6r detta endast ett skl for dispens
frdn nybyggnadsforbudet enligt NVL men ingen absolut garanti for en
sddan dispens. Lantmiteriverket har darfor i sina anvisningar rekommen-
derat en ordning som innebir att dispens frin nybyggnadsforbudet enligt
NVL skall provas forst. Rekommendationen kan dock inte forhindra att
den omvinda ordningen kommer till anvindning i ett enskilt fall.

Den nuvarande ordningen kan resultera i motstridiga beslut om mark-
anvindningen inte bara nir det giller mark inom strandskyddsomraden
utan ocksd i andra fall ndr det giller sdrskilda bestimmeclser enligt NVL
om markanvindningen. Konkurrerande markanviandningsbeslut kan sik-
rast undvikas, om frigan om dispens frin nybyggnadsforbudet enligt NVL
provas forst. For att sdkerstélla cn sddan ordning bor fastighetsbildnings-
myndigheten ha mgjlighet att, innan fastighetsbildningsfragan avgérs, for
sOkandens riakning begidra provning av frdgan om Aatgirden kan tillatas
enligt den namnda lagen. Hirigenom uppnds pa ett smidigt sitt en Gnsk-
vird samordning av forfarandena. En bestimmelse om detta bor placeras
bland de regler i 4 kap. FBL som handlar om forréttningens inledande och
grunderna for handldggningen, limpligen som enny 10 a §.

2.4.4 Vissa forenklingar av handliggningen vid fastighetsdomstol

Mitt forslag: Om det niir ett mal forbereds i fastighetsdomstolen
uppkommer cnighet mellan sakdgarna och eventuella andra talebe-
rdttigade om hur det dverklagade forrittningsbeslutet skall dndras,
far den lagfarnc ledamot som svarar tor beredningen sjélv avgora
malet i sak.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag. Utredningen
har dessutom foreslagit dels bestimmelser om mojlighet for cnsamdomare
att avgora mélet vid huvudférhandling eller p4 handlingarna. dels bestdm-
melser om att fastighetsdomstolen utan parternas samtycke skall kunna
avgora saken utan huvudforhandling.

Remissinstanserna: Godtar i sak utredningens forslag eller limnar det
utan erinran.

Skilen for mitt forslag: Jag har tidigare lagt fram en rad forslag som
syftar till att gora forrittningsverksamheten mer effektiv. Effektivitetskra-

5 Riksdagen 1988/89. 1 saml. Nr 77
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ven gOr sig dven gillande i fall da ctt forridtiningsbeslut Gverklagas till
fastighetsdomstolen.

Forfarandet vid fastighetsdomstolen regleras dels i lagen (1969:246) om
domstolar i fastighctsmal, FDL, dels i 16 kap. FBL. Héarutover giller i
tilldmpliga delar vad som #r foreskrivet om allmidnna domstolar. F6r den
forbercdande handlaggningen vid fastighetsdomstolen av ett dverklagat
forrattningsbeslut svarar en lagfaren ledamot ensam. Beredningen kan
vara skriftlig men kan ocksd ha formen av ett sirskilt sammantride
(16 kap. 3 § andra stycket FBL). I den sammansittning domstolen har néar
mélet bereds 4r den inte domfor i frAga om provning av sjidlva saken. For
sddan prdvning krivs en sammansittning som inncfattar tvd lagfarna
ledamoter samt en teknisk ledamot. Avgdrs mélet vid huvudférhandling
skall dessutom tvd nimndemin delta (3—4 §§ FDL).

Om det under den forberedande handldggningen uppnas enighet mellan
sakédgarna och andra taleberittigade om en l6sning, kan mélet — till foljd
av domfGrhetsreglerna — inte avgoras av den lagfarne domare som svarar
tor de forberedande atgdrderna. Enligt min mening bér domforhetsregler-
na mjukas upp pa denna punkt.

Uppnds vid ett sddant sédrskilt sammantride som sédgsi 16 kap. 3 § andra
stvcket FBL enighet mellan sakédgarna eller mellan dessa och annan talebe-
rittigad om det sétt pa vilket det 6verklagade forrittningsbeslutet skall
andras, bor sdledes malet kunna avgoras vid sammantridet. Jag foreslar
ett tillagg till den nimnda paragrafen av denna innebdrd. Lagtekniskt
kréver forslaget dven ctt tillagg till 4 § FDL.

En forutsdttning for att en Overenskommelse pd nu angivet sitt skall
kunna ldggas till grund for ett avgbrande 4r att §verenskommelsen dr
torenlig med de allmédnna villkor som maste iakttas vid den ifrdgavarande
fastighctsbildningséatgidrden. Att s& dr fallet méste alltsd provas av ensam-
domaren. Foreligger tveksamhet i friga om forutsidttningarna for dndring i
enlighet med dvercnskommelsen, bor mélet inte avgdras vid sammantra-
det.

Enighet mellan de inblandadc fastighetsigarna kan uppkomma &dven
under en skriftlig forberedclse. Ocksa i detta fall bor, under forutséttning
att 6verenskommelsen kan accepteras frin fastighetsbildningssynpunkt,
malet f& avgoras utan huvudforhandling och av den handliggande ensam-
domaren. FBL medger redan nu att malet i detta fall avgors utan huvud-
forhandling (16 kap. 8 § FBL). Ar alla inblandade ensc om en viss dndring
i det overklagade beslutet, b6r det nimligen normalt kunna antas att en
huvudforhandling saknar betydelse for provningen. Daremot medger inte
de nuvarande domfGrhetsreglerna i FDL att ensamdomare i s&dant fall
avgor malet efter provning av sjilva saken. Reglerna bor enligt min me-
ning ge mojlighet till detta.

En sdrskild frdga i detta sammanhang dr vilka mojligheter som bor
finnas for en ensamdomare att avgora enklarc mél eller mal som r6ér sma
virden. Utredningen har menat att de nuvarande domférhetsreglerna bor
mjukas upp och har diarfor foreslagit att domstolen skall vara domfor med
en lagfaren ledamot om det ar tillrdckligt med hidnsyn till mélets beskaffen-
het att mélet avgors i denna sammansittning samt sakdgarna och andra
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taleberittigade samtycker till det eller saken ar uppenbar. Enligt min
mening f6ljer emellertid detta redan av gillande ritt. Enligt 4 § FDL &r
nidmligen fastighetsdomstol vid handldggning av mal — utom nér mal efter
prévning av sjdlva saken avgérs utan huvudférhandling — domfor med en
lagfaren ledamot i samma utstrackning som foreskrivs for tingsritt. Detta
innebdr bl. a. att bestimmelsen i 1 kap. 3 § rittegdngsbalken blir tillamplig
ocksé i fastighetsdomstolen. Den bestimmelsen inncbir att tingsritten dr
domftr med en lagfarcn ledamot vid huvudforhandling nér det dr tillriack-
ligt med hénsyn till milets beskaffenhet att malet avgdrs av en enda
domare och parterna samtycker till det. Med hénsyn till det anférda kan
jag inte se att det finns behov av att pad denna punkt dndra reglerna om
fastighetsdomstolens domforhet.

Jag skall avslutningsvis ta upp fragan om fastighetsdomstolen i 6kad
utstrickning skall kunna avgora mal pa handlingarna oberoende av sak-
dgares och andra taleberittigades instillning. Enligt utredningens bedém-
ning bor ett mal alltid kunna avgoras pa handlingarna dé det dr uppenbart
att en huvudférhandling 4r obehovlig. Jag anser fér min del att en regel av
sddant innehall skulle vara alltfor langtgdende och fOresldr dirfor inte
nagon sidan regel.

2.5 Boendeinflytande vid bildande och forvaltning av
gemensamhetsanliggningar

2.5.1 Boendeinflytande for hyresgister

Mitt forslag: Det hyresgistinflytande vid inrdttande av gemensam-
hetsanldggning som i dag dr begrénsat till storstadsomradena utvid-
gas till att gélla hela landet. Vid utdvande av sddant inflytande skall
hyresgésterna foretridas av en organisation av hyresgister som har
avtal om forhandlingsordning for berdrd fastighet eller, om en sa-
dan foérhandlingsordning inte giller, en riksorganisation av hyres-
gister eller en forening som &r ansluten till en sddan organisation
och inom vars verksamhetsomrade fastigheten ar beldgen.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: S4 gott som alla har tillstyrkt utredningens forslag
eller lamnat det utan erinran,

Skilen for mitt forslag: Vid bostadsbyggande finns det ofta anledning att
inrétta anldggningar som dr gemensamma for de boende. Det kan vara
frdga om parkeringsanldggningar, forbindelseleder, gardsutrymmen, lek-
platser, virmeanlaggningar, tvattstugor m. m. Reglerna om sddana gemen-
samma anldggningar aterfinns 1 anldggningslagen (1973:1149), AL. Sjdlva
inrdttandet av en anldggning sker vid en forrittning av fastighetsbildnings-
myndigheten. Ritten att begéra forrittning tillkommer i férsta hand dgar-
na till fastigheter som berdrs av anldggningen samt byggnadsndmnden.

Genom sirskild lagstiftning — lag (1974:822) om dndring i anldggnings-
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lagen — vilken tradde i kraft den 1 januari 1975 och innehéller bestdmmel-
scr av forsokskaraktédr har dven hyresgisterna i en berdrd fastighet tillagts
ritt att pdkalla sidan forrdttning (18 § AL). Hyresgisterna har ocksa i
6vﬁgt tillforsakrats visst inflytande vid inrdttande av gemensamhetsan-
laggningar (7, 19, 30 och 31 §§ AL). Férsoksverksamheten &dr begriinsad till
kommunerna i Stockholms-, Géteborgs- och Malméomradena med ritt
for regeringen att efter sirskild framstidllning fran hyresgisthall férordna
att bestimmelserna skall gélla dven i andra kommuner. Nigon begidran om
sddant forordnande har inte framstillts.

Behov av att inrdtta gemensamhetsanldggningar uppkommer ofta i sam-
band med sancring av bostadsfastigheter. Saneringsverksamheten 4r inte
koncentrerad till storstadsomrddena utan pagir i okande utstrdckning i
hela landet. Detta talar enligt min uppfattning for att inflytandereglerna 1
AL bor ges en generell rdckvidd. Tillimpningsomradet for bestimmelser-
na om hyresgistinflytande i AL bor alltsd utvidgas till att omfatta hela
landet.

Nér det giller formerna for hyresgistinflytandet innebdr AL fOr

ndrvarande att hyresgésterna skall féretriddas av en hyresgéstorganisation,
varmed forstas en r1ksorgamsat10n av hyresgéster eller en forening som dr
ansluten till en sddan. orgamsanon och inom var_s___v_grksamhetsomréde
fastlgheterna ar beldgna. Av de lagar som innehaller bestimmelser om
hyresgidstinflytande 4r AL numera den enda som pd detta sdtt begriansar
rdtten att utdva hyresgdstinflytandet. Enligt bostadsforvaltningslagen
(1977:792), hy_rgsﬁjr_h_a_n_q_lingslagcn (1978:304) och bostadssaneringslagen
(1973'531) far sélunda hyresgéistinﬂvtandct utévas ocksé av en samman-

Som utredmngen har konstaterat skiljer sig det hyresgastmﬂytande som
har kommit till uttryck i AL inte pd nigot avgdrande sidtt frin det som
finns reglerat i de nyss angivna lagarna. Det finns enligt min mening ingct
skdl att frankdnna en lokal hyresgidstorganisation, som star utanfor en
riksorganisation, ritt att utdva hyresgistinflytandet enligt AL.

Fragan blir d4 hur hyresgistinflytandet ndrmare skall utformas. De_
tidigare angivna lagarna mnehéller olika losningar pd fragan. Bostads-
forvaltningslagen och hyrcsf‘orvalbmngslagcn innebdr att inflytandet ut-
Gvas av en organisation av. hy_rcsgdsler medan bostadssaneringslagen inne-
bir att inflytandet i forsta hand tillkommer en organisation som_har avtal
om forhandlingsordning for fastigheten.

Enligt min mcning 4r det lampligt med hinsyn tlll det samband som i
praktiken kan foreligga mellan sanerings- och anldggningsdtgarder att an-
ldggningslagens bestimmelser anpassas till vad som giller enligt bostadssa-
neringslagen. En sidan 16sning innebdr dessutom att fastighetsbildnings-
myndigheten inte behdver hysa ndgon tvekan om vilken sammanslutning
av hyresgisier som féar agera i en anldggningsforrittning. Hyresgistinfly-
tandet i AL bor alltsa i forsta hand f& utdvas av den organisation som har
avtal om forhandlingsordning for berord fastighet. Saknas en sddan for-
handlingsordning bor inflytandet liksom for ndrvarande vara férbehéllet
en riksorganisation av hyresgister eller en forening som 4r ansluten till en
sddan organisation och inom vars verksamhetsomrade fastigheten ar beld-
gen. Vad jag nu har sagt bdr komma till uttryck genom en 4ndring av 7 §
AL.
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2.5.2 Boendeinflytande vid skilda besittningsformer

Min bedémning: Dc nu gillande omrostningsreglerna for samfillig-
hetsforeningar bor behallas oférdndrade.

Utredningens forslag: For samfallighetsforeningar som forvaltar gemen-
samhetsanldggningar i intecgrerade bostadsomraden skall siarskilda omrost-
ningsregler gilla. Av tva alternativa forslag ~ blockrostningsforfarande
och individuellt rostningsforfarande — forordar utredningen det sistnimn-
da.

Remissinstanserna: Flera ifrigasitter behovet av sirskilda regler for
gemensamhetsanliggningar i integrerade bostadsomraden. Aven de som
anser att ett lagstiftningsbchov foreligger kritiserar de framlagda forslagen,
som anscs bl. a. vara alltfor komplicerade.

Bakgrund: Av bostadssociala skil har i vissa fall efterstrdvats en bland-
ning av olika bocndeformer inom samma bostadsomrade. Den ldngst
géende integrationen utmarks av att man inom ett och samma bostadsom-
rdde har bildat fastigheter som bebos av hyresgidster, bostadsrittshavare
och sméhusigare. Det finns ocksi exempel p4 att integration har uppstatt
genom att besittningsformen i ett frin borjan enhetligt omrade har dndrats
betrdffande nagra fastighcter. I de bostadsomraden som fran borjan plane-
ras for flera upplételseformer finns vanligen gemensamhetsanldggningar
som har inrittats gemensamt for fastighcterna. Vid sancring av ildre
bebyggelse kan det uppkomma behov av sidana anliggningar for flera
fastigheter.

En gemensamhetsanlédggning forvaltas regelméssigt av en samfallighets-
torening enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter, SFL.
Nir olika boendeformer 4r blandade pa forut angivet sitt kan det orsaka
vissa problem vid utévandet av forvaltningen av gemensamhetsanligg-
ningar gcnom cn samféllighetsforening. Anledningen &r att de skilda kate-
gorierna av boende inte har samma mdjligheter att direkt -paverka for-
eningens verksamhet. Detta hidnger i sin tur samman med utformningen
av de rostrittsregler som giller vid omrdstning pa foreningsstimman. Det
ar reglernas utformning i frimst tva avseenden som leder till skillnader i
bocndeinﬂytaridc.

For det forsta dr enligt SFL rostriatten som siddan forbunden med med-
lemskap i foreningen. Medlemskapet 4r 1 sin tur knutet till dgandet och
inte till boendet. Varje sméihuségare dr medlem och har diarmed rostritt.
Betraffande bostadsrittsfastigheter ir inte bostadsrittshavarna utan bo-
stadsrdttsforeningen medlem. Och betriffande hyresfastigheter 4r inte hy-
resgisterna utan hyresviarden (fastighetsigaren) medlem.

For det andra dr huvudregeln enligt SFL att varje medlem i foreningen
— oavsett om han &ger en eller flera’'berdrda fastigheter — har en rost.
Detta medfor att exempelvis en #gare till ett hyreshus inte har stérre
rOstetal dn var och en av smahusédgarna i omrédet, trots att hans fastighet
bebos av minga manniskor, kanske rentav fler 4n det sammanlagda anta-
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lct boendc i smahuscn. I fragor av ekonomisk betydelse giller visserligen
en sirskild regel som innebdr att — om cn medlem begér det — rostetalet i
stdllet berdknas efter deldgarfastighetens andclstal 1 samfilligheten. Detta
tal faststills av fastighetsbildningsmyndigheten vid inrdttandet av gecmen-
samhetsanldggningen och bestims efter vad som idr skiligt med hédnsyn
frimst till den nytta som fastigheten har av anldggningen. Regeln om
omrostning efter andelstal 4r emellertid forsedd med en spdrr pa det sittet
att en medlems rostetal inte far Gverstiga en femtedel av det sammanlagda
rOstetalet for samtliga nirvarande réstberdttigade medlemmar.

Skiilen for min bedomning: Vid utformningen av nya bostadsomraden ir
det ofta en fordel att bryta upp den kategoriindelning som litt foljer med
skilda boendeformer. I viss utstrackning har dect forekommit att olika
upplételseformer har samlats i samma bostadsomréde. I sddana fall 4r det
en fordel om de boende sjilva far utforma och ta ansvaret for gemensam-
hetsanldggningar for exempelvis fritidsaktiviteter och gemensam samvaro.
Detta galler ocksa vid sanering av befintlig bebyggelse av blandad karak-
tdr.

Integrerade bostadsomraden &r i dag inte ndgon vanlig foreteelse. Detta
forhallande dr dock 1 sig inte nagot skil att underlata att vidta lagstiftnings-
atgirder i fragan. Det skulle enligt min mening vara en fordel om omrgst-
ningsreglerna i SFL kunde utformas s att de inte uppfattas som ett hinder
mot inrittandet av Onskvdrda gemensamhetsanldggningar. En forutsitt-
ning for dndring i SFL:s omrostningsregler maste dock vara att man
astadkommer en rimlig 16sning pd de problem som har angivits i det
foregdende.

Utredningen har anvisat tvd metoder for att komma till ritta med dessa
problem. Av de tva alternativen har utredningen sjilv férordat ctt indivi-
duellr rostningsforfarande. Forslaget innebir att all omrdstning skall ske
cfter andelstal och att den rostritt som tillkommer flerbostadsfastigheter-
na fordelas till de boende genom avtal. Praktiskt taget alla remissinstanser
har emellertid avvisat det individuella réstningsforfarandet, oftast med
motiveringen att metoden ir alltfor tekniskt komplicerad. Jag delar denna
uppfattning. Jag vill dessutom tilldgga att hyresgisternas inflytande 6ver
sitt eget boende i 6vriga sammanhang bygger p4 avtal mellan hyresvirden
och hyresgisternas organisationer. Enligt min mening finns det inte skl
att betriffande det inflytande de boende bér ha dver forvaltningen av en
gemensamhetsanldggning vilja en annan principiell I6sning. Intc heller
finns det anledning att i detta ssmmanhang gora avsteg frdn den represen-
tativa beslutsordning som géller for bostadsrattsforeningar.

Fragan blir d& om det andra av utredningen uppstillda alternativet
blockrostningsforfarander dr genomforbart. I korthet innebidr detta forfa-
rande foljande: Den nuvarande ordningen med ett fastighetsanknutet
mcdlcmskap i samfillighetsforeningen bibehalls. Huvudtalsmetoden ut-
monstras och rostetalet skall saledes alltid berdknas utifrdn deldgarfastig-
heternas andelstal. Sm&husigarna skall rosta i block pa féreningsstimman,
dvs. som en enhet med ett rostetal som utgdr summan av varje smihusfas-
tighets andelstal. Den nuvarande rostsparren (49 § forsta stycket SFL)
bibehalls och gors tillamplig pa det for smahusblocket bestimda andelsta-
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let. Hyresgistinflytandet regleras inte i lag utan mdjliggdrs genom dverens-
kommelse mellan dgaren av hyresfastigheten och cn organisation av hyres-
gaster.

Aven betriffande detta alternativ dr remissinstanserna negativa. Atskil-
liga anser att blockréstningsmetoden dr alltfor komplicerad och kan for-
svéra arbetet i den enskilda féreningen. Kritiska roster finns dven bland de
remissinstanser som férordar att de nuvarande omrostningsreglerna dnd-
ras. Ett par remissinstanser forordar att spirregeln helt avskaffas vid
gemensamhetsanlidggningar i integrerade bostadsomraden, sdledes dven
vid blockrGstning.

Remisskritiken visar enligt min bedomning att inte heller ett blockrost-
ningsforfarande cnligt utredningens modell kan genomféras. 1 detta lige
uppkommer fragan om det dr mgjligt att tillskapa cn béttre balans mellan
olika bonendeformer genom lagdndringar som dr mindre ingripande in
dem som utredningen har forordat utan att detta i sig skapar nya nack-
delar.

En mojlighet skulle d4, som négra remissinstanser har varit inne pi,

kunna vara att upphiva den spirregel som giller vid omrostning enligt
andelstalsmetoden. Regeln inncbdr som jag tidigare har ndmnt att en
medlems rostetal inte far Gverstiga en femtedel av det sammanlagda roste-
talet for samtliga narvarande rostberittigade medlemmar. Avsikten 4r att
forhindra att storre delégare far ett dominerande inflytande dver samfil-
lighetsforeningen.
_ Bibehaller man nuvarande omrostningsregler vid gemensamhetsanligg-
ningar 1 integrerade bostadsomraden men upphéver spérregeln betriffan-
de fall dd omrdstning begirs enligt andeistalsmetoden, forstédrks visserligen
flerbostadsfastigheternas stillning i ckonomiska fragor pa dec smé andels-
dgarnas bekostnad. Enligt min mening kan man dock inte bortse frin
risken for att en boendekategori med sirintressen i forhéllande till 6vriga
boende inom omradet skulle kunna dominera samfillighetsforeningen om
spirregeln slopades. Ett slopande av spdrregeln skulle darfor inte leda till
att omrostningsreglerna innefattar den limpliga avvigning mellan motsta-
ende intressen som maéste efterstrdvas.

Jag kommer dirfor till slutsatsen att det 1 detta lagstiftningsidrende inte
har framkommit nagot forslag som innebir en godtagbar 16sning pa de
problem som den nuvarande ordningen for med sig. Utredningens grundli-
ga analys och de synpunkter som har framkommit under remissbehand-
lingen ger alltsd cnligt min mcning vid handen att det i varje fall for
nédrvarande inte finns ndgot ldmpligt alternativ till de regler som giller i
dag. Jag forordar ddrfor att dessa regler bibehills ofdrindrade. Det bor
dock tilldggas att detta stillningstagande givetvis inte utesluter att dessa
fragor senare Gvervigs pa nytt i ett annat sammanhang.

2.5.3 Boendeinflytande for smahuségare i s. k. storkvarter

Med storkvarter avses i det foljande en sérskild form for smahusbebyggelse
som karaktiriscras av att fastigheterna inom ett kvarter samverkar om
olika gemensamma anlidggningar p4 kvartersmarken. Anldggningarna kan
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vara sddana som inom andra slags smahusomraden brukar tillhora varic  Prop. 1988/89: 77
cnskild fastighet, exempelvis garage och parkeringsutrymmen. Det kan

ocksd vara saddana anliggningar som vid mer traditionell planldggning

undantas fran kvartersmarkcen och hanfors till allmin plats.

2.5.3.1 Smahusdgares inflytande vid gemensamhetsaniiggningars
tillkomst, utforande och forvaltning m. m.

Mitt forslag: Nuvarande bestimmelser om inrdttandc av gemen-
samhctsanldggningar inom storkvarter och om bildande av samfil-
lighetsforening dndras inte. Fastighetsdomstolens medverkan vid
forordnande av forrattningsman Overtas i vissa fall av fastighets-
bildningsmyndigheten.

Utredningens forslag: Vid nyexploatering skall cndast nddvindiga an-
laggningar fi inrdttas innan smahusigarna har tilltritt sina fastigheter.
Samfillighetsforeningar skall inte heller f4 bildas forran merparten av
smahusigarna har tilltritt sina fastigheter. Fastighetsdomstolens medver-
kan vid forordnande av vissa forrdttningsman Gvertas av fastighetsbild-
ningsmyndigheten.

Remissinstanserna: Ingen remissinstans tillstyrker utredningens forslag
att endast nyttiga anldggningar skall f4 inréttas fore tilltridet. Ett fatal
instanser tillstyrker forslaget om en senareldggning av foreningsbildning-
en,

Skiilen for mitt forslag: Nir en gemensamhetsanldggning inrittas i be-
fintlig smahusbebyggelse fir de boende i egenskap av fastighetséigare ett
dirckt inflytande &ver. anldggningens utformning. Annorlunda forhaller
det sig ofta ndr en sddan anldggning inrittas vid nyecxploatering. Vid
inrattandet dr smihusfastighetcrna normalt inte $verlatna till brukarna
och det dr kanske inte ens kdnt vilka dessa blir. Initiativet till anldggningen
tas av exploatoren. Alla avgdrande beslut kommer darfor som regel att
fattas utan medverkan av smahusigarna. Dessa far vanligen 6verta en helt
firdigkonstrucrad anldggning och en for forvaltningen av denna bildad
samfillighetsforening.

En mojlighet att forstdrka de boendes inflytande dr, som utredningen
har foreslagit, att endast sidana anldggningar som ir nddvindiga for ctt
funktionellt boende skall fa inréttas under exploateringsfasen och att ¢n
samfillighetsforening skall f bildas forst sedan fastighcterna har sélts och
tilltratts.

Att i de fall di en gemensamhetsanldaggning inte dr nddvindig inritta en
komplectterande gemensamhctsanldggning sedan exploateringen avslutats
maiste emellertid. som Aatskilliga remissinstanser har papekat, leda till
kostnadshdjningar. Risken 4dr ocksa stor att anldggningar som inte bedoms
som nddvandiga over huvud taget inte blir byggda. Till detta kommer att
den foreslagna uppdelningen i nddviandiga och icke nddvindiga anligg-
ningar inte garanterar nigot verkligt inflytande for de boende. 72



Utredningens forslag att samfillighetsforeningen inte skall fA bildas
forrdn smahusigarna har tilltrdtt sina fastigheter &r visserligen fran demo-
kratisk synpunkt tilltalande. Det finns emellertid avgérande nackdclar
med en senarelagd foreningsbildning. Enligt géllande ritt intrdder fastig-
hetsdgarnas ansvar fér gemensamhetsanldggningen redan genom anligg-
ningsbeslutet. Detta dr praktiskt betingat och det gir inte att skjuta upp
ansvaret for anlidggningens drift m. m. gecnom att senarcldgga forenings-
bildningen. Till dess en samfillighetsforening bildats géller for gemensam-
hetsanldggningen s.k. deldgarférvaltning. Detta dr en mycket osmidig
forvaltningsform — i synnerhet om antalet deldgare inte endast 4r ett fital
— cftersom samstimmighet krdvs for beslut. Enligt min bedémning &r
fordelarna med utredningens forslag inte siddana att dc uppviger dessa
nackdelar.

P4 grund av det anforda anser jag att utredningens forslag i de delar som
nu har berorts inte bor genomforas.

1 anslutning till sitt férslag om en senareldggning av bildandet av samfl-
lighetsforening aktualiserade utredningen frigan huruvida fastighetsdom-
stolens medverkan vad giller forordnande av sammantrddesledare m. m.
kan avvaras. Utredningens forslag till forenklingar pd denna punkt har
godtagits av de remissinstanser som har yttrat sig i frigan.

Jag ansluter mig till detta forslag och foreslar silunda att bestimmelsen
i 20 § SFL. — som innebdr att fastighetsdomstolen skall férordna samman-
tridesledare for att halla sammantride for bildande av samfillighetsfore-
ning — utmdnstras och ersdtts med en bestimmelse att fastighetsbild-
ningsmyndigheten utan sirskilt forordnande skall hélla sidant samman-
trdde ndr ndgon av deldgarna begir det. Om en deldgare begir att annan 4n
fastighetsbildningsmyndigheten skall hélla sddant sammantride — exem-
pelvis av kostnadsskil — skall den foreslagne férordnas om han dr lamplig
for uppdraget, dvs. besitter tillricklig erfarenhet och kunskap samt intar
en fristdende stillning i forhallande till sakdgarna. Jag foreslar ocksa att
den befogenhet som fastighetsdomstolen enligt 7 § andra stycket SFL har
att vidta vissa interimistiska atgdrder overfors till fastighctsbildningsmyn-
digheten. Slutligen foreslar jag att fastighetsbildningsmyndigheten i stillet
for fastighetsdomstolen skall forordna sammantridesledare vid deldgar-
forvaltning (7 § SFL). Andringen i 7 § SFL leder till en redaktionell dnd-
ring av 8 § samma lag.

2.5.3.2 Samfillighetsforeningars skyldighet ait gora fondavsdtiningar

Mitt forslag: Samfillighetsforeningar som forvaltar en gemensam-
hetsanldggning for sméihusfastigheter eller for sddana fastigheter
jamte hyres- cller bostadsrittsfastigheter skall, for anliggningar av
betydande virden, vara skyldiga att gdra fondavsattnmgar for an-
laggningens underhall och férnyelse.
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Utredningens forslag: Overensstimmer i princip med mitt forslag. Ut-
redningsforslaget avser dock inte endast anlidggningar av betydande ekono-
miskt virde.

Remissinstanserna: Godtar utredningsforslaget. Flera remissinstanser
menar dock att fonderingsskyldigheten skall inskrénkas till att gélla endast
anldggningar av betydande virde.

Skiilen for mitt forslag: Vatten- och-avloppsledningar, fjarrvirmesystem,
parkeringsutrymmen och forbindelseleder 4r exempel pd kommunaltekni-
ska anldggningar som inom storkvarter utférs som gemensamhetsanligg-
ningar. Anldggningarna dr nddvindiga for ett funktionellt boende inom
kvarteret. D¢ kraver under sin tekniska och ekonomiska livsldngd ett
kontinuerligt underhéll. De som i dag har fordel av anldggningen bor ha ett
ansvar for att den kan bibchdllas eller ersattas. Rittviseskal talar enligt
min mening for att kostnaderna fordelas Gver anldggningens livslangd. Jag
anser ddrfor att det bor finnas en skyldighet att gora fondavsittningar for
anldggningens underhall och férnyelsc. Genom en sddan fondering uppnds
dessutom en bittre beredskap och ett stérre handlingsutrymme for for-
cningen den dag atgirder behdvs for att vidmakthalla anldggningen.

I forsta hand bér de nya reglerna omfatta samfillighetsforeningar som
forvaltar gemensamhetsanldggningar inrittade for enbart enskilda sma-
husfastigheter, dvs. de typiska storkvartersfallen. Skilen for fondering gér
sig emellertid gidllande med samma styrka betridffande samfillighetsfore-
ningar som forvaltar en gemensamhetsanldggning inom bostadsomriden
dir det utdver enskilda sméhusfastigheter ocks& forekommer hyres- och
bostadsrittsfastigheter. I likhet med vad flera remissinstanser framhallit
anser jag att fonderingsskyldigheten bor inskrédnkas till gemensamhetsan-
ldggningar av kommunalteknisk natur eller som annars &r sirskilt kapital-
krdvande.

Dc gemensamhetsanldggningar som kommer att omfattas av de nya
bestimmelserna ar av skiftande karaktidr och storlek. Motsvarande kan
ocksa sidgas om de foreningar som forvaltar anldggningarna. Mcd hidnsyn
hirtill finner jag det inte ldmpligt att i lagen ndrmare reglera skyldigheten
att gora avsidttningar till sddan fond. Efter forebild av den bestimmelse
som finns betriffande bostadsrittsforeningar (44 § bostadsrittslagen) bor
det ankomma péa samféllighetsforeningen att sjdlv faststédlla grunderna for
fondavsittningen. Grunderna bor anges i1 stadgarna. Jag foreslar att 28 §
SFL, som innehdller bestimmelser om vad stadgarna for en samfillighets-
forening skall ange, kompletteras med cn foreskrift av detta slag,.

For att samfillighetsforeningen skall kunna bedéma vilka fondavsitt-
ningar som kridvs bor en underhdlls- och fornyelseplan upprittas. Planen
bor innehdlla ndrmare upplysningar om anldggningens utforande och stan-
dard, liksom uppgifter om antagen underhéllscykel och berdknad livs-
lingd. Lagen om forvaltning av samfalligheter bér kompletteras med en ny
bestaimmelse hidrom (41a §).

De forslag som jag har tagit upp for att trygga en rittvis och framatsyt-
tande forvaltning av gcmensamhetsanldggningar bor gélla dven betrdffan-
de dldre foreningar.
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2.5.3.3 Omprévning av anliggningsbesiut vid dndrade forhdllanden

Mitt forslag: Nuvarande restriktiva bestimmelser om omprovning
av ett anldggningsbeslut mjukas upp nagot. Omprdvning skall sale-
des inte kunna ske bara vid dndrade forhallanden utan ocksa nér ett
klart behov hdrav foreligger.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Tillstyrker utredningens forslag eller limnar det
utan erinran i sak. Vissa lagtekniska anméarkningar framférs dock.

Skilen for mitt forslag: Ett anlidggningsbeslut kan, férutom nir det i
beslutet sdrskilt har foreskrivits att omprévning far ske, omprovas endast
om nya eller indrade forhallanden av rent faktisk natur har intritt. And-
rad bedomning av foreliggande fakta ir sdledes inte grund fér omprov-
ning.

Det &r enligt min bedémning visentligt att en gemensamhetsanldggning
kan verka langsiktigt och under stabila forhallanden. En viss restriktivitet
maste darfor prigla bedomningen av fragan om omprévning av villkoren
for anldggningen. A andra sidan kan man inte bortse ifrdn att det efter
hand kan framtrédda ett klart behov av att kunna modifiera villkoren for
anldggningen med hénsyn till vunna erfarenheter. I likhet med utredning-
en anser jag dirfor att utrymmet for en omprovning bor vidgas négot.
Bestdmmelsen i 35 § anldggningslagen bor alltsd kompletteras s att om-
provningsforrittning, forutom i de fall som nu anges i paragrafen, dven
skall fa d4ga rum om ett klart behov hirav foreligger.

2.5.3.4 Samfillighetsféreningars stdlining vid en anldggningsforrdtining

Mitt forslag: En samfiallighetsforening ges rétt att ta initiativ till en
anldggningsforrittning rorande den egna gemensamhetsanlidggning-
en,

Utredningens firslag: Overensstimmer med mitt forslag. Dirutdver
foreslar utredningen att samfiilighetsféreningen vid vissa omprovnings-
forratiningar skall vara sakigare i stéllet for deldgarna.

Remissinstanserna: Flertalet tillstyrker utredningens bada forslag. Nagra
remissinstanscr reser av rittssikerhetsskil invindningar mot forslaget att
foreningen skall vara sakégare i stillet for deldgarna.

Skilen for mitt forslag: Myndigheternas handldggning av vissa omprov-
ningsforrittningar enligt 35 § anldggningslagen skulle forenklas, om sam-
fallighetsforeningen och inte deldgarna dr sakdgare i forrittningen. Utred-
ningens forslag om detta avser endast omprévningsforrattningar som gil-
ler dndring i frdga om kretsen av fastighcter som deltar i gemensamhetsan-
laggningen. Utredningen har framhaliit att forenklingen bor kunna genom-
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foras eftersom den befintliga dcldgarkretsens intressen vid denna typ av
forrittning 1 allmdnhet bara berors i begriansad utstrackning.
Utredningsforslaget dr enligt min mening inte helt inviindningsfritt fran
rittssikerhetssynpunkt. Med hénsyn till detta och da rationaliscringseffek-
ten fir beddmas som liten anser jag att forslaget inte bor genomforas.
Diremot anser jag liksom utredningen att en samfillighetsférening bor
ha ritt att ta initiativ till en anldggningsforrattning som beror den forvalta-
de anldggningen. Detta ligger i linje med vad jag tidigare har foreslagit
betriffande samfillighetsforeningars mgjlighet att pakalla en forréttning
for fastighetsreglering som berdr den av toreningen forvaltade samfillda
cgendomen (avsnitt 2.3.1.2). En forutsittning for att foreningen skall fa
pakalla en forrdttning som angir gemensamhetsanldggningen bor dock
vara att beslut hirom fattas av fOreningens stimma. Vad jag nu har
forordat bor komma till uttryck genom ett tilldgg till 18 § anldggningslagen.

2.5.3.5 Samfillighetstioreningars befogenheter

Min bedomning: Ndgon fordndring i nuvarande bestimmelser om
samfillighetsforeningars andamal och verksamhet bor inte goras.

Utredningens forslag: Nuvarande bestimmelse om samfillighetsfore-
ningars dndamal och verksamhet omredigeras for att mojliggdra en viss
uppluckring av gillande praxis.

Remissinstanserna: Endast ctt fital remissinstanser har kommentcrat
utredningens forslag. Ett par av dem tillstyrker en négot storre rérelsefri-
het for samfillighetsféreningarna men ifragasitter lagforslagets utform-
ning.

Skilen for min bedomning: Enligt 18 § forsta stycket SFL 4r en samfillig-
hetsférenings uppgift att forvaita den samféllighct f6r vilken den bildats. 1
linje hdrmed foreskrivs i paragrafens andra stycke att féreningen inte far
driva verksamhet som ir frimmande for det indamal samfdlligheten skall
tillgodose.

Fragan vad som hor till en samfillighets verksamhetsomrade har varit
uppe till prévning i domstol vid ett flertal tillfallen, och en tdmligen
omfattande praxis har utvecklats inom detta omride.

Utredningen. som i och for sig understryker att utgdngspunkten maste
vara att en samfillighetsforenings befogenhet dr avhingig av det andamal
som samfilligheten skall tillgodose. har ifrgasatt om inte en viss upp-
mjukning av praxis vore dnskvard.

Enligt min mening maste utgdngspunkten dven i framtiden vara att en
samfillighetsforening inte bor fa driva verksamhet som &r frimmande for
det andamal samfilligheten skall tillgodose. Hur grdnsen skall dras i en-
skilda fall kan dock inte girna fixeras i lagtext utan bor i stéllet liksom
hittills avgoras i rittstillimpningen. Den praxis som hittills har utvecklats
ir enligt min mening i1 huvudsak tillfredsstdliande. Jag anser dérfor att det
inte foreligger skil att dndra rittsldget p4 denna punkt.
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2.6 Ikrafttradande m. m.

Den nya lagstiftningen bor tridda i kraft den 1 januari 1990.

For nagra fall behovs sirskilda 6vergdngsbestimmelser.

Har en forrdttning enligt anldggningslagen avancerat sd langt att sam-
mantridde héllits med sakdgarna fore ikrafttridande av de féreslagna la-
gindringarna, bor det utdkade hyresgistinflytandet inte pdverka en sddan
forrittning, se avsnitt 2.5.1.

For samfillighetstoreningar, som har bildats fore ikrafttridandet och
som cnligt 28 § andra stycket lagen om forvaltning av samfélligheter i sina
stadgar skall ange grunderna for avsittning till fond for underhall och
fornyelse, krivs stadgedndring. Féreningarna bor ha visst rddrum att ge-
nomfora stadgedndringarna. Dessa bor kunna beslutas senast pa den for-
eningsstimma som dger rum niarmast efter sex manader efter ikrafttridan-
det.

I avsnitt 2.4.4 har jag forordat att domforhetsreglerna i fastighetsdom-
stolen dndras och att dldre bestimmelser skall tillimpas i mal dar huvud-
forhandling paborjats fore ikrafttrddandet. Detta b6r framga av en sérskild
dvergingsbestimmelse. Aldrc bestimmelser bor ocksa gilla i fraga om
formerna for att 6verklaga en fastighetsbildningsmyndighets beslut i fall
da detta har meddelats fore ikrafttridandet, se avsnitt 2.4.1.

3 Upprittade lagforslag

I enlighet med vad jag nu har anf6rt har inom justititedepartcmentet
upprittats {orslag till

1. lag om dndring i jordabalken

2. lag om 4ndring i lagen (1969:246) om domstolar i fastighetsmaél

3. lag om dndring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

4. lag om &ndring i lagen (1971:1037) om &4ganderittsutredning och
legalisering

5. lag om édndring i anldggningslagen (1973:1149)

6. lag om dndring i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter

7. lag om dndring i ledningsrittslagen (1973:1144).

Betriffande lagforslagen under 5 — 7 har jag samratt med chefen for
bostadsdepartementet.

Forslagen bor fogas till regeringsprotokoliet i detta drende som bilaga 7 .

4 Specialmotivering

4.1 Forslaget till lag om dndring i jordabalken, JB
Tkap. 28§

Paragrafen innchaller en foreskrift om f6érdelning av vederlag for en nytt-
janderitt eller ctt servitut mellan fastighetsigare. nir upplatelsen till f61jd
av avstyckning eller klyvning (fastighetsdclning) kommit att belasta flera
fastigheter.
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Ordct fastighetsdelning dndras nu till fastighetsbildning . Denna dndring
ar betingad av fastighetsbildningsmyndighetens mdjlighet enligt de nya
bestimmelserna i 5kap. 33a§ och 7kap. 13§ FBL att forordna om
avvikelse frdn 7 kap. 29 § JB. En réttighet kan dirmed komma att belasta
flera fastighcter inte endast vid delning utan ocksd efter fastighetsreglering.

Den vederlagsjdmkning som kan komma i friga nédr en réttighet delas
upp genom fastighetsreglering skall ske i forrittningen. Skilet till detta
forfarande, som avviker frdn vad som giller vid avstyckning och klyvning,
har redovisats i den allménna motiveringen (avsnitt 2.3.2.2).

7kap. 29§
Forsta stycket

Besviiras en fastighet av cn nyttjanderitt eller ett servitut och tillfors
fastighcten ctt markomride genom fastighetsreglering far réttigheten ut-
Ovas ocksa inom det dverforda omradet. Hirifrdn gérs dock tva undantag
namligen om réttigheten ursprungligen varit begriansad till visst omrade av
fastigheten cller det eljest maste strida mot upplatelscavtalet att réttighe-
ten stricks ut till det §verforda omradet. Till dessa undantag har fogats
ytterligare ctt undantag. Enligt 5 kap. 33a§ och 7kap. 13§ FBL kan
fastighetsbildningsmyndigheten forordna att en nyttjanderitt cller ett ser-
vitut som avser mark som genom fastighetsreglering verfors till en annan
fastighet skall fortsitta att gilla i det 6verforda omradet. En nyttjanderitt
eller ctt servitut som besvirar den mottagande fastigheten fir da inte
utdvas inom det Sverforda omradet om detta ir oférenligt med forordnan-
det, utan far dven efter fastighetsregleringen enbart utdvas inom det ur-
sprungliga omradet.

Tredje stycket

I detta stycke, som &r nytt, erinras om att fastighetsbildningsmyndigheten
enligt 5 kap. 33 a § och 7 kap. 13 § FBL kan forordna att cn réttighet skall
fortsdtta att gilla i mark eller byggnad som genom fastighetsreglering
frAngér den fastighet vari rittigheten har upplatits.

Vidare limnas en foreskrift med avscende pa den konkurrens som
uppkommer mellan 4 ena sidan rattigheter som upplatits i den mottagande
fastigheten och som enligt forsta stycket i forevarande paragraf flyter ut i
det 6verférda markomridet och 4 andra sidan sddana rittigheter som
upplatits i den avstdende fastigheten och som enligt fastighetsbildnings-
beslutet skall fortsiitta att belasta omradet.

Utan sdrskild foreskrift i denna fraga skulle enligt 7 kap. 22 § jordabal-
ken ha gillt att foretrddet mellan dessa rittigheter blev bestdamt efter den
tidsfoljd 1 vilken de upplatits. Har foreskrivs i stillet att foretrdde skall
tillkomma den réttighet som avsetts med férordnandet i1 fastighetsbild-
ningsbeslutet.

Fragan har behandlats i avnsitt 2.3.2.2 i den allmidnna motiveringen.
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8kap 4§

Paragrafen handlar om den tidpunkt vid vilken ett arrendeavtal efter
uppségning skall upphora att gilla nir jorddgaren eller arrendatorn av
négon orsak har ritt att frintriada avtalet i fortid. Fragan har i den allmén-
na motiveringen behandlats i avsnitt 2.3.2.4.

Andra styckct

Genom ett tilldgg till detta stvcke infors en bestimmelse for det fall
arrendatorn sagt upp avtalet med stéd av 7 kap. 30 § andra stycket JB av
den anledningen att arrenderitten till foljd av en fastighetsreglering mins-
kat i virde. Andringen innebir att arrendatorn far frantrida hela arrendet
samtidigt och pi den dag som cnligt den nya bestdmmelsen i 5 kap. 30b §
FBL skall gélla for hans skyldighet att avtrada mark som gecnom reglering-
en upphort att vara belastad med arrendet.

En forutsittning for att tidpunkten for arrendets upphorande skall sam-
ordnas skall enligt vad som hir foreskrivs vara att arrendatorn begér sddan
samordning 1 uppsigningen. Annars giller huvudregeln 1 andra stycket,
dvs. den mark som omfattas av uppsdgningen skall frintridas pa den
fardag som intréiffar nirmast cfter sex manader frin uppsigningen.

9 kap. 23 §

Paragrafen handlar om avrikning mellan jordédgare och jordbruksarrenda-
tor. Bestimmelsen har behandlats i avsnitt 2.3.2.5 i den allmdnna motive-
ringen.

Andra stycket

I detta nya stycke. som har skjutits in mcllan de nuvarande forsta och
andra styckena, anges att avrikning alltid skall ske i samband med ett
forordnande enligt 5 kap. 33 a § FBL, dvs. ett forordnande om att arrendet
skall bestd i ett markomrade som genom regleringen fors dver till annan
fastighct.

20 kap. 13§
Forsta stycket

I forsta stycket anges vad som krivs for att lagfart skall kunna beviljas med
stod av vad som forekommit vid ett lagfartssammantride. I den allménna
motiveringen har fragan behandlats i avsnitt 2.3.1.4.

Ar bristerna i en fingeshandling av den karaktiren att de kan undanrd-
Jjas genom tilldgg cller genom kompletterande handlingar skall lagfartsfra-
gan inte hidnskjutas till ett lagfartssammantride. I stéllet skall s6kanden
hénvisas till att p& vanligt sitt fullstindiga ansokningen om lagfart.

Lagfart cfter lagfartssammantride forutsitter att det pastadda forvirvet
dgt rum. Hirutdver kridvs — och detta dr cn anpassning till vad som géller
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om lagfart pd grund av en dganderittsutredning — att omstidndigheterna
betriffande det av sokanden &beropade forvdrvet ger vid handen att so-
kanden bor anses som &dgare. Ndgot absolut villkor att forvédrvet 1 alla
avseenden ir giltigt uppstélls ddremot inte ldngre. I stillet skall en
sammanvéigning ske av alla de omstédndigheter som kan tala for att sokan-
den, trots de lagfartshinder som faktiskt foreligger, and& bor erhilla lag-
fart. Betydelse bor exempelvis tillmitas den tid som sokanden innehaft
fastigheten med dganderattsansprak. Normalt bor det krivas en sidan
innchavstid att det framstdr som narmast ogoérligt att pa vanligt satt
undanréja foreliggande hinder for lagfart. Aven formerna for sékandens
koppling till fastigheten dr av intresse. Har sdkanden exempelvis i taxe-
ringssammanhang cller i andra fall didr ansvaret for ett fastighetsinnehav
normalt dr kopplat till dgaren konsekvent agerat som en sidan, kan detta
vara en omstindighet som talar for lagfart. Om ddremot sddana omstén-
digheter framkommer att sékandens dganderétt kan ifrigasittas, exempel-
vis genom att konkurrerande ansprék reses, maste hinder for lagfart anses
kvarsta. I likhet med vad som géller vid dganderéttsutredning (9 § forsta
stycket AULL) foreskrivs genom ett tilldgg till forsta stycket att forvirv for
vilka krivs tillstind av myndighet inte fAr ldggas till grund for lagfart
forrin sadant tillstind lamnats.

23 kap. 9 §

Paragrafen édr ny. Den innehéller foreskrifter om inskrivning av en réttig-
het som till f6ljd av ctt forordnande enligt 5 kap. 33 a § FBL, eller savitt
giller servitut 7 kap. 13 § FBL, kommer att belasta en annan fastighet dn
den i vilken upplatelsen skett. Foreskrifterna géller bara rittigheter som
redan dr inskrivna i upplatelsefastigheten.

Enligt paragrafens andra mening far inskrivningen, sivitt géller den nya
fastigheten. samma ritt till foretride som om den verkstéllts efter anso-
kan. Detta innebdr att foretridesritten rdknas frdn den inskrivningsdag da
inskrivningsmyndigheten fick underrittelse om férordnandet. Inskriv-
ningen kan dirmed fa ett simre forménslige i den nya fastigheten &n i den
gamla. Dctta #dr emellertid en ofrdnkomlig konsekvens av den foreslagna
ordningen. Det bér dock anmirkas att dindamélet med en inskrivning av
en rittighet i forsta hand 4r att rittigheten skall bevaras nér fastigheten
Overlats frivilligt samt att den skall tillforsékras ett skydd mot konkurre-
rande rittighetsupplatelser. Detta dndamal tillgodoses fullt ut genom att
inskrivningen dverfors till den nya fastighcten. Inskrivningens férmansla-
ge dr ddremot av mindre betydelsc. Det torde ndmligen vara sillsynt att en
inskriven rittighet gar forlorad i samband med en cxekutiv forsiljning.
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4.2 Forslaget till lag om 4dndring i lagen om domstolar i
fastighetsmal, FDL

43§
Andra stycket

Paragrafen reglerar de fall nir fastighetsdomstolen dr domfor i forenklad
sammansittning. Enligt detta stycke, som ir nytt, ir domstolen under
vissa forutsidttningar domfor med en lagfaren ledamot vid provning av
sjdlva saken. Endomarkompetcns foreligger i fastighetsbildningsmal nar
alla parter under sdrskilt ssmmantrdde enligt 16 kap. 3 § FBL enas om hur
det 6verklagade beslutet skall dndras. Fragan har i den allmdnna motive-
ringen behandlats i avsnitt 2.4.4.

Tredje stycket

Till detta stycke, som dr nytt, har férts 6ver den nuvarande andra mening-
en i forsta stycket.

4.3 Forslaget till lag om dndring i fastighetsbildningslagen,
FBL \

4kap. 8§

Forsta stycket

Paragrafen innehdller regler om ansokan om fastighetsbildning. 1 forsta
stycket har tillagts en bestimmelse som innebdr att en ansékan om fastig-
hetsbildning kan ges in, férutom till den fastighctsbildningsmyndighet som
skall handldgga forrdttningen, dven till annan fastighetsbildningsmyndig-
het inom ldnet eller till dverlantmétarmyndigheten. Bestimmelsen har
behandlats i avsnitt 2.4 1 i den allminna motiveringen.

Inkommer anstkan till annan myndighet in den som har att handligga
arendet, skall myndigheten efter pdstimpling av inkomstdag omcdclbart
overldmna ansokan till rdtt fastighetsbildningsmyndighet.

Bestammelsen dr tilldimplig dven vid anldggnings- och ledningsforritt-
ningar (sc 19 § anldggningslagen, 1973:1149, och 16 § lcdningsrittslagen,
1973:1144).

4kap. 10a§

Paragrafen dr ny. Den syftar till att forbéttra samordningen mellan
provningen av en fastighetsbildningsfraga och provningen av dispens- eller
tillstandsfraga cnligt naturvardslagen (1964:822), NVL.

Regeln ar fakultativ. Om det exempelvis enligt fastighetsbildningsmyn-
dighetens bedomning redan frin borjan star klart att en dispens- eller
tillstindsansokan inte kommer att bifallas — vilket dr liktydigt med att
inte heller begiran om fastighetsbildning kommer att bifallas — saknas det

6 Riksdagen 1988/89. | suml Nr 77
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sjdlvfallet anledning for fastighetsbildningsmyndigheten att gdra nigon
ansdkan enligt forevarande paragraf.

Om fastighetsbildningsmyndigheten har gjort en dispens- eller till-
stindsanstkan, ligger det i sakens natur att myndigheten inte avgor fastig-
hetsbildningsfragan forrin det foreligger ett lagakraftvunnet beslut i dren-
det enligt naturvardslagen.

Till fastighetsbildningsmyndighetens ansdkan bor fogas de handlingar
som getts in i fastighetsbildningsdrendet och som beddéms crforderliga for
stdllningstagandet till dispens- eller tillstdndsfragan. Om det krdvs kom-
pletteringar bor fastighetsbildningsmyndigheten infordra dessa fran so-
kanden.

Om beslutet i dispens- eller tillstindsirendet gar s6kanden emot, blir det
hans sak att beddma om &verklagande skall ske och — om s& ir fallet —
ombesérja detta. Denna friga skall sdledes fastighetsbitdningsmyndighe-
ten inte befatta sig med. Overklagandect 4ger rum enligt den ordning som
giller for beslut enligt NVL.

Samordningsforfarandet enligt denna paragraf blir tillimpligt dven vid
forrittningar enligt anliggningslagen (1973:1149) och ledningsrittslagen
(1973:1144). Detta foljer av 19 respektive 16 § i dessa lagar.

4kap. 11§

Paragrafen som behandlar sakidgarbegreppet har arbetats om och utvid-
gats. Som tidigare innehéller den bestimmelscr om sakdgarutredning och
om lagfartens betydelse t det sammanhanget. Ny 4r dels en bestimmelse
om vem som ir sakdgare efter en svivande Gverlételse, dels en foreskrift
om att en samféllighetsforening kan vara sakdgare, dels en bestimmelse
om fastighetsiigares skyldighet att bidra till sakéigarutredningen savitt gil-
ler rittighetsbelastning. Till paragrafen har dverforts foreskriften i 4 kap.
18§ om vad som giller nir det dr ovisst vilka som dr sakigare samt
bestaimmelsen 1 5 kap. 34 § om att nyttjanderdttshavare dr sakigare vid
fastighetsreglering.

Bestimmclserna dr redigerade i tre stycken. 1 forsta stycket anges vilka
kategorier som kan inta sakdgarstillning. [ andra stycket upptas foreskrif-
terna hur sakdgarfrigan skall behandlas nir den som gor ansprik pi att
vara dgarc saknar lagfart. Hir behandlas ocksa sakigarfragan i det fall en
fastighetsdverlatelse dr svivandce. Tredje stycket innehiller foreskrifter om
sakdgarutredningen.

Forsta stycket

Inledningsvis anges att den som 4ger en fastighet som berdrs av forritt-
ningen eller har servitutsritt i en sddan ir sakidgare. Detta inncbir ingen
nyhet i sak.

Mcd fastighetsédgare menas inte bara den som ensam dger cn hel register-
fastighet. Fastighetsdgare, och salunda dven sakdgare. dr dven den som dr
deldgare i en fastighet eller som innehar en sdmjelott cller ett omrade som
genom cn arealdverlatelsc kommit i hans hand. Nar det géller saimjedelade
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cller pa annat sitt uppdelade fastigheter 4r det i allménhet bara dgaren av
dc lotter eller omraden vilka berdrs av forrdttningen som skall anses som
sakédgare. Vidare kan cn fastighetsdgare vara sakdgare sdsom innehavare av
scrvitut. .

Angdr en forrittning samfilid mark, blir enligt nu nimnda huvudregel
dgarna av de fastigheter som har del i samfalligheten sakédgare. Harifran
gors dock ctt undantag i andra meningen betréffande fall d& samfilligheten
ar foremal for foreningsforvaltning enligt lagen (1973:1150) om forvalt-
ning av samfilligheter, SFL. 1 ett sadant fall 4r i stéllet foreningen sakéga-
re. Foreningen och deldgarna ar séledes inte samtidigt sakédgare nar forratt-
ningen angér den samfillda marken . Ror forrittningen diaremot delaktig-
heten 1 samfalligheten dr foreningen inte sakigare.

Bestimmelsen om samfallighetsforeningens stéllning som sakégarc gil-
ler generellt vid fastighetsbildningstorrittningar enligt FBL. Samfillighets-
foreningen kan slledes vara sakigare vid avstyckning, fastighetsreglering
och fastighetsbestimning. Genom hédnvisningar i 19 § anldggningslagen
(1973:1149) och 16 § ledningsrittslagen (1973:1144) till férevarande be-
stimmelse far samfillighetsféreningen stédllning som sakégare dven vid
forrittning enligt dessa lagar i den man forréttningen berdr den samfillda
marken.

Stycket avslutas med en bestimmelse att innchavarc av nyttjanderitt
och ratt till elektrisk kraft dr sakédgare vid fastighetsreglering om forritt-
ningen har betydelse fr honom. Bestimmelsen har utan saklig fordndring
forts dver fran 5 kap. 34 § FBL.

Andra stycket

Stycket inleds med den foreskrift som redan nu finns i paragrafen. namli-
gen att den som har lagfart p4 cn fastighet anses som dess dgare, om dct
inte visas att fastigheten tillhor nigon annan. Foreskriften innebir att det
riktas ctt krav pd bevisning mot den som under forridttningen pastar sig
vara dgare men som saknar lagfart. Han skall for att bli bchandlad som
sakégare i princip forete sidana handlingar som kan liggas till grund for
bifall till eller vilandeforklaring av en lagfartsansokan.

Den som framstéller ett dganderdttsansprik men inte omedelbart kan
styrka sin ritt skall betrakias som sakigare. Detta framgar av andra me-
ningen. Sakégarstdllningen bestdr till dess att dganderittsfragan avgjorts.
Bestammelsen ersédtter den nuvarande bestimmelsen i 4 kap. 18 § FBL om
kallelse till forsta sammantriddet av samtliga om det dr ovisst vilken av
flera som ir sakdgare.

Foreskriften om handlidggningen nir sakidgarfragan dr oviss tar sikte pa
sdvil dcet fallet att det foreligger en tvist mellan flcra pretendenter som det
fallet att den som cnsam hidvdar ett dganderittsansprik saknar mojlighet
att styrka detta pd vanligt sitt. For bada fallen gélier att det kan finnas
forutsattningar att genomfora forrittningen utan att det behdver triffas
nagot slutligt avgdrande i sakdgarfrigan. Det kan ocksa forhalla sig sa att
fastighetsbildningsmyndigheten har befogenhet att ta stillning till anspra-
ket. Nir tvist foreligger kan fastighetsbildningsmyndigheten alternativt
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forklara forrdttningen vilande med st6d av 4 kap. 39 § FBL samt hédnvisa
parterna att 1§sa tvisten vid domstol.

Av hinsyn till tredje man bor det i allménhet inte accepteras nigon
osikerhet om s6kandens dganderitt och behdrighet att fora talan. Saknar
sbkanden lagfart, bor anstkan avvisas och sokanden hinvisas att dterkom-
ma efter det han skaffat lagfart eller pd annat sitt kan styrka sin dgande-
ritt.

Tredjc stycket

Detta stycke inehdller bestimmelser om sakdgarutredningen. Hit har fran
inledningen av paragrafen i dess nuvarande lydelse 6verforts bestimmel-
ser om att fastighetsbildningsmyndigheten skall utreda vilka som ir sak-
dgare. Ndgon saklig dndring &r inte &syftad. Omfattningen av utredningen
beror liksom hittills av fastighetsbildningens art och forhallandena i 6v-
rigt. Det innebdr att det intc alltid ar nédvdndigt att skaffa fram utredning
om alla som formellt sett tillhOr sakédgarkretsen. I avsnitt 2.3.1.1, 2.3.1.5,
2.3.2.1-2 samt 2.3.2.7—8 i den allmdnna motiveringen har redovisats
forslag vars syften &r att minska behovet av en fullstindig utredning av
sakagarkretsen.

Fastighetsbildningsmyndighetens ansvar for sakidgarutredningen kom-
pletteras med en skyldighet for fastighetsdgare som berérs av forrdttningen
att bidra till utredningen. P4 begdran skall fastighetsdgare uppge de rittig-
hetshavare som ir kdnda for honom. Uppgiftsskyldigheten intrider i och
med fastighetsbildningsmyndighetens begdran. Lagen innehéller inga be-
stimmelser om formerna for denna begiran. Det bor givetvis pa nagot sétt
dokumenteras att en begdran blivit framstélld.

Ersittningsskyldighet intrdder for skada som uppkommer till foljd av
underlitenhet att Iimna uppgift om rittighetshavare. Detta géller dock
intc om det har funnits ett giltigt skdl for underlatenheten. S kan vara
fallet om fastighetsdgaren har haft anledning att utgé ifran att myndigheten
4nd4 kant till rdttigheten eller om rittigheten tidigare varit inskriven men
inskrivningen har avforts utan fastighctsdgarens vetskap.

Erséttningstalan enligt detta styckc kan inte provas vid forrittningen
utan skall foras vid allmidn domstol.

4kap.11a§

Enligt 11 kap. 3 § 6 fordldrabalken fir egendom stillas under fGrvaltning
av god man dér s4 dr foreskrivet i annan lagstiftning. Ett sddant fall tas upp
i denna paragraf, som 4r ny.

Forsta stycket

Detta stycke innebdr att god man skall kunna férordnas av rittcn i anslut-
ning till en forrittning enligt FBL 1 vissa fall ndr en fastighet tillhor ett
bolag. en forening eller en annan sammanslutning. Med forening menas
hir savil ekonomisk som idecll forening.

Av aktiebolagsregistret respektive foreningsregistret framgér om ett ak-
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ticbolag eller en ckonomisk forening med rittslig verkan har upplosts.
Ideella foreningar #r inte féremal for offentlig registrering. Det maéste
dirfor alltid krévas ett visst matt av utredning innan man med tillricklig
sikerhet kan konstatera om en sddan forening ir upplost och forutsitt-
ningar dirmed foreligger for att forordna god man. Det bor inte krévas att
det framkommer positiva bevis pa foreningens uppldsning. Det ricker om
det star klart att foreningen inte lingre bedriver ndgon verksamhet och att
det inte finns ndgon som 4r utsedd att foretrdda den.

Foérordnande far ske om det inte gir att utreda vilka som dr bolagets,
féreningens eller ssmmanslutningens rittsdgare. En forutsittning ar dock
att kostnaderna for en likvidation 1 enlighet med sdrskilda bestimmelser
om detta inte stir i rimligt forhallande till fastighetens virde. Detta rekvi-
sit fAr ndrmast betydelse for aktiebolag och ckonomiska foreningar. De
regler som finns i bolags- och foreningslagstiftningen om kompletterande
likvidationsforfarande passar sdllan ndr det har forflutit lang tid fran
upplosningen. Det blir framfor allt i dessa fall de nya reglerna bér komma
ifraga.

Godmanskapet foljer bestimmelserna i 11 kap. fordldrabalken och star
saledes under bl. a. verformyndarens tillsyn. Aven i dvrigt giller samma
regler som for godmansforvaltning i allmanhet. Nér det giller avveckling-
en av godmanskapet finns dock sirskilda regler i andra stycket.

Andra stycket

Avsikten med ett forvaltningsuppdrag enligt forsta stycket dr att mojliggo-
ra en forrittning enligt FBL. Det dr emellertid Iimpligt att uppdraget inte
automatiskt upphor i och med att forrittningen avsfutas utan att det bestar
s& ldnge det finns egendom att forvalta. Samtidigt dr det angeléget att en
avveckling kommer till stand.

Med hinsyn hirtill foreskrivs att rétten skall fatta beslut om den fortsat-
ta forvaltningen sedan forrdttningen avslutats. I vissa fall kan det vara
limpligt att godmanskapet avlses av ett ordinirt likvidationsforfarande.
S& kan vara fallet nédr cn rattsidgare har gett sig till kdnna och framstéillt
ansprak pa cgendomen cller denna visat sig ha sddant virde att ett ordinédrt
likvidationsforfarande kan genomforas. Som regel torde dock den gode
mannens anstrangningar utmynna i att ett likvidationsférfarande inte kan
genomforas. I sidant fall far ridtten foreskriva att egendomen skall dver-
limnas till allmidnna arvsfonden.

4 kap. 15§
Forsta stycket

Den 1 bestimmelsen foreskrivna skyldigheten att delge sakdgarna ansok-
ningshandlingen har inskrinkts i fall d4 forrédttningen berGr en onyttig
samfillighet och underrittelse har lamnats enligt 6 kap. 7 § fastighetsbild-
ningslagen. Andringen behandlas i specialmotiveringen till detta lagrum
samt i avsnitt 2.3.1.1 i den allmdnna motiveringen.
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Andra stycket

Stycket r nytt. Fran forsta stycket har utan dndring i sak dverforts bestdm-
melsen att byggnadsndmnden — om dct finns anledning anta att forritt-
ningen kan handldggas utan sammantride — skall underrittas om forritt-
ningen innan den avslutas,

4kap. 17§

Andringen i andra stycket ir endast av redaktionell karaktir. Den har
foranletts av att uttrycken besvir och talan i lagtext inte bor anvindas i
betydelsen dverklagande.

4 kap. 18§
Forsta stycket

Paragrafen innehdller i sin tidigare lydelse bl.a. en foreskrift om hur
kallelse till forsta sammantradct skall ske nir dct dr ovisst vilken av flera
som dr sakdgarc. Den bestimmelsen har dverforts till 4 kap. 11 § andra
stycket FBL i dess nya lydelse.

Andra stycket

Om den som 4r sakéigare cnbart pd den grunden att han har del i en onyttig
samfillighet har underrittats enligt 6 kap. 7 § fastighetsbildningslagen
skall han intc kallas till forsta sammantriadet. En bestaimmelse hdarom har
tagits in i ett nytt andra stycke. I den allmédnna motiveringen har fragan
behandlats i avsnitt 2.3.1.1. Sc dven specialmotiveringen till 6 kap. 7 §
FBL.

4 kap. 25 a, 29,30 0ch 39 §§

Andringarna ir endast av redaktionell karaktir. Se specialmotiveringen
till 4 kap. 17 § FBL.

4 kap. 42 §

Paragrafen upphavs. Som cn automatisk foljd hirav blir 1 stillet reglerna
om rittelse i 26 § forvaltningslagen (1986:223) tillimpliga i1 friga om
rittelse i forrittningsakt. Mojligheterna till rittelse forandras inte. Dir-
cmot férenklas i vissa fall det formella forfarandet genom att skyldighecten
att underrdtta part om atgirden intc dr obligatorisk. Part skall enligt
forvaltningslagens bestimmelse ges tillfille att yttra sig om detta inte ir
obehdvligt.
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Skap.3§
Forsta stycket

Till forsta stycket, vari anges att fastighetsdgaren dger pakalla fastighets-
reglering som ror hans fastighet, har fogats en foreskrift av innebord att
dven en samfillighetsforening far gora en sddan ansdkan. Forutsittningen
for detta dr dock att regleringen avser samfilld mark som str under
foreningens forvaltning. Bestimmelsen korresponderar ivdetta hinseende
med 4 kap. 11 § forsta stycket andra meningen FBL. Samfillighetsfore-
ningen dr siledes bara behorig att anséka om en sidan forridttning som
innefattar markdverforing till eller fran samfélligheten men inte en sidan
reglering som gér ut p4 att fordndra delaktigheten i samfilligheten.

Ans6kan om forrdtining forutsitter beslut av foreningsstimman. Det
krdvs inte att beslutet fattas med kvalificerad majoritet enbart darfor att
regleringen syftar till en minusjamkning. Férst om det blir friga om
medgivande enligt 5 kap. 18 § 3 FBL krivs sddan majoritet (jfr allmdnna
motiveringen avsnitt 2.3.1.2 och specialmotiveringen till 5 kap. 18 § fjirde
stycket).

Skap.5§
Forsta stycket

En fastighetsreglering, som inte grundas pa de berdrda fastighetsigarnas
medgivande, méste enligt vad som anges i detta stycke leda till en forbitt-
ring av sokandens fastighet, det s. k. forbdttringsvillkoret. '

Genom ett tilldgg till forevarande stycke gors undantag fran forbattrings-
villkoret 1 fall d4 en samféllighetsforening med stéd av 5 kap. 3 § FBL
anstker om fastighetsreglering. Forutsittningen dr dock att samfélligheten
inte ldngre dr av gemensam betydelse for deldgarfastigheterna. Avsikten
med tilldgget dr att samféllighetsforeningar skall kunna ta initiativ till
sanering av samfillighetsforhallandena. Fragan har i den allméinna moti-
veringen behandlats i avsnitt 2.3.1.2.

Skap. 10§
Tredje stycket

I den allmidnna motiveringen (avsnitt 2.3.2.2) har behandlats ett forslag
som gor det mojligt for fastighetsbildningsmyndigheten att vid fastighets-
reglering sirskilt férordna att en nyttjanderitt eller ett servitut skall fort-
sdtta att belasta den mark som genom regleringen Gvergar fran en fastighet
till en annan. Lagregler om detta &terfinns i 5 kap. 33a§ och 7 kap. 13§
FBL. \ :

Ett férordnande om rittighetens bestdnd bor i vissa fall beaktas vid
likvidvédrderingen. S& dr exempelvis fallet om réttigheten dr av benefik
karaktir eller ndr vederlaget betalats i forskott, sé att tilltridaren inte kan
pardkna nagon framtida ersittning som svarar mot belastningen.

Likvidersdttningen skall emellertid inte endast sikerstilla rattvisekrav
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mellan fastighetsdgarna utan ocksa tillgodose bl.a. inteckningshavarnas
intressen. Likvidersdttningen fir dirfor inte reduceras s& att det medfor
skada for fordringshavare med bdttre rdtt @n rittighetshavaren (jfr vad
som giller enligt 5 kap. 12 § fjdrde stycket nér likvidersdttningen reduceras
med ersdttningen till rdttighetshavare vilkas ritt enligt 7 kap. 29 § JB fallit
bort). Den ersdttning som inte motsvaras av likvidvirde skall betalas av
dem som har nytta av fastighetsregleringsatgirden. Skulle fastighetsregle-
ringen inte medfora nigon vinst som kan tidcka denna ersittning, bér
regleringen inte komma till stdnd eller i vart fall inte innefatta forordnande
enligt 5 kap. 33 a § FBL. Ar sAlunda rittighetshavaren inte beredd att bira
en i1 forhdllande till egennyttan skilig del av kostnaderna for minskningen
i likvidvérdet innebdr det att ett forordnande enligt 5 kap. 33 a § inte kan
komma till stadnd.

5kap. 17§

I paragrafen reglcras hur ersidttning som avser samfilld mark skall betalas
ut. Fragan har behandlats i avsnitt 2.3.1.2 i den allm&nna motiveringen.

Forsta stycket

Vid en fastighetsreglering skall fastighetsbildningsmyndigheten i en avrik-
ning mellan dgarna visa vad som skall tas emot eller utges i ersittning for
varje fastighet (5 kap. 15 § FBL). Beror rcgleringen en samfiéllighet kom-
mer avrikningen att avse deldgarfastigheterna. 1 forevarande stycke fo-
reskrivs ett avsteg frdn denna regel betriffande fall d4 en samfillighet
forvaltas av en samfillighetsforening enligt lagen (1972:1150) om forvalt-
ning av samfdélligheter, SFL. Ersdttning som avser den samfidlida marken
skall i dessa fall utbetalas till foreningen.

Bakgrunden hirtill dr foljande. En samfillighetsforening dr enligt SFL
en juridisk person, och den forvaltar sjalvstandigt samfalligheten. Enligt
51 § SFL 4r foreningen berittigad att sdlja den samfillda marken. Den
kopeskilling som dérvid inflyter tillkommer i forsta hand foreningen —
inte dcldgarna. Genom den dndrade lydelsen av 4 kap. 11 § forsta stycket
FBL ir samfillighetsforeningen sakégare i dcldgarnas stélle nér en forratt-
ning beror den samfiillda marken. P4 samma sitt som nir foreningen siljer
samfdlid mark skall vid fastighetsreglering ersittning fér mark som upphdr
att vara samfilld tillkomma féreningen. Nagon redovisning i férrittnings-
beslutet av hur ersdttningen fordelar sig p4 deldgarna crfordras intc. For-
delningen dr en intern foreningsangeldgenhet.

Den betalningsskyldighet som uppkommer, om samfilligheten tillfors
mark. skall fullgoras av samfdllighetsforeningen. Det medelsbechov som
dirvid uppkommer far foreningen uttaxera fran deldgarna enligt vad som
foreskrivsi SFL.
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Andra stycket

En samfillighetsforening dr inte den enda ordnade forvaltningsformen
som kan forekomma 6r en samfillighet. Forvaltningen kan ocksd vara
ordnad exempclvis genom ett av domstol enligt den numera upphédvda
bysamfillighetsiagen (1921:299) faststillt reglemente eller genom en pd
bystimma eller liknande vald forvaltare. Ndgon sakégarstillning enligt
4 kap. 11§ forsta stycket FBL uppkommer inte i sddant fall. Men har
styrelsen eller forvaltaren befogenhet att uppbédra medel for samfillighe-
ten, far den i forsta stycket foreskrivna ordningen dnda tillimpas. 1 forhal-
lande till gillande ritt innebér detta den fordndringen att direktutbetal-
ning till forvaltningsorganet blir huvudregel. Nagon skyldighet for fastig-
hetsbildningsmyndigheten att i ersdttningsbeslutet fordela ersdttningen pa
deldgarna forcligger inte, utan detta blir en friga for forvaltningsorganect.
Deldgarc som anser sig forfordclade fir ddrmed rikta sin kritik mot
forvaltningsorganet.

En deldgare kan emellertid begiira att den ersittning som bel6per pa
hans andel i samfilligheten skall betalas ut direkt till honom. I sddant fall
aligger det fastighetsbildningsmyndigheten att i erséttningsbeslutet redovi-
sa hur den totala crsittningen fordelar sig pd deldgarna. Deldgare som
anser att fordelningen ir felaktig kan da Gverklaga sjdlva ersdttningsbeslu-
tet. En begidran om individuell utbetalning innebdr inte att ersdttningen
maste betalas ut individuellt till samtliga deldgare. Erséttningen till andra
deliigarc dn den som begirt sdrskild utbetalning kan betalas ut till férvalt-
ningsorganet.

Ar forvaltningen ordnad pa annat sitt &n genom foreningsforvaltning
cnligt SFL kan ersdttning, som skall utgd for mark som tillfors samfillighe-
ten, inte utdcbiteras av forvaltningsorganet. Ersittningsskyldigheten &vi-
lar varje deldgare enskilt och efter hans andel i samfilligheten.

I andra stycket i tidigare lydelse fanns en foreskrift som innebar att om
fastighetsbildningsmyndigheten foreskrivit att styrelse eller forvaltare for
cn samfillighet skulle uppbira crsittning for den’samfillda marken, sa var
detta forvaltningsorgan ocksa berdttigat att vidta erforderliga indrivnings-
atgidrder. Utan sirskild foreskrift maste anses gilla att den som enligt
avrikning &r berittigad till betalning ocksa kan vidta indrivningsatgirder.
Bestimmelsen har darfor nu utgétt.

Tredje stycket

Om en fastighet har del i en samfillighet som minskar i virde genom en
forrattningsdtgird, paverkar virdeminskningen ocksd fastigheten. Enligt
5 kap. 16 § FBL skall fastighetsbildningsmyndigheten i vissa fall forordna
att ersittning till foljd av virdeminskning genom forrittningsbeslut skall
sdkerstillas for de fordringar som berdrda fastigheter svarar for. Ford-
ringsdgarnas skydd enligt denna bestimmelse maste giilla 4ven om ersitt-
ning for viardeminsking enligt forsta eller andra stycket skall utbetalas
direkt till en samfillighetsforening eller ett forvaltningsorgan. Innan en
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samlad utbetalning sker skall darfor, om detta krivs med hinsyn till
bestimmelsen 1 Skap. 16§ FBL, ersdttningsbeloppet riknas fram for
fastigheter som svarar for fordran. Detta undantag innebdr dock inte att
négot belopp skall utbetalas till en enskild deldgare. Vad som inte betalas
ut till panthavaren skall siledes enligt huvudregeln utbetalas till samfallig-
hetsforeningen eller forvaltningsorganct.

5kap. 18 §

Paragrafen innehéller bestimmelser om dverenskommelser mellan sak-
dgarna vid en fastighetsrcglering.

Fjarde stycket

Genom ctt nytt fjdrde stycke klargdrs att ett medgivande eller samtycke
som ror samfilld mark under foreningsforvaltning skall limnas av samfil-
lighetsforeningen. Det ir siledes foreningen och inte delidgarna som ir
sakidgare. Frgan har behandlats i avsnitt 2.3.1.2 i den allminna motive-
ringen.

Samfillighetsforeningens behorighet att limna medgivande avser ocksa
det fallet att regleringsatgirden betrdffande ndgon av deldgarfastigheterna
innefattar ett avsteg fran fastighetsskyddet enligt 5 kap. 8 § FBL. Eftersom
medgivandet d4 innebidr Overldtelse av mark, kridvs stimmobeslut med
minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna (51§ SFL). Foreningens
befogenhet skall bedémas enligt forvaltningsreglerna 1 SFL, och d& néir-
mast enligt 19 §. Enligt den bestammelsen skall foreningen tillgodose med-
lemmarnas gcmensamma bidsta men ocksa i skilig omfattning beakta varje
medlems cnskilda intressen.

5kap.30a$

Andringen ir av redaktionell karaktir. Den har foranletts av att uttrycket
talan i lagtext inte bor anvindas 1 betydelsen dverklagande.

5kap.30b§

Paragrafen 4r ny. Den innehéller bestimmelser om vid vilken tidpunkt en
nyttjanderitt eller ett servitut upphor att gilla i mark som genom fastig-
hetsreglering fors 6ver fran en fastighet till en annan. Sirskilda bestimmel-
ser i denna fréga saknas nu.

I férsta meningen foreskrivs att rittigheten upphor vid den tidpunkt da
tilltrade skall ske enligt 5 kap. 30 eller 30 a § FBL..

En skyldighet for rdttighetsinnehavaren att avtrida vid den tidpunkt da
marktilltradet sker enligt nimnda lagrum kan ibland vara oléglig och ocksa
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1 vissa fall ge ritt till ersdttning for personlig skada enligt 5 kap. 12 § FBL.
Ofta kan oldgenheten undanréjas eller begrdnsas genom att skyldigheten
att avtrdda rittigheten flyttas fram. Bestdmmelsen ger utrymme for att
fastighetsbildningsmyndigheten meddelar sirskilda foreskrifter om detta.
Négon tidsgrins for sddan framflyttning av avtridesskyldigheten anges
inte. Bestimmelsen i 5 kap. 30 § att tilltrdde inte utan sdrskilda skil skall
bestdmmas till senare tidpunkt 4n ett ar frin det uppgiften om regleringen
infordes i fastighetsregistret bor dock kunna tillimpas analogt.

For jordbruksarrende meddelas i andra meningen en sirskild regel, som
i minga fall automatiskt flyttar fram tidpunkten for avtride. Vid jord-
bruksarrende infaller denna tidpunkt tidigast p4 den fardag som intriffar
ndrmast efter sex manader fran det arrendatorn erholl underrittelse om att
regleringen pékallats. Eftersom tiden ridknas frdn den dag arrendatorn fick
underrittelse om regleringen, kan det manga ginger vara limpligt att han
pé ett tidigt stadium delges ansokan om fastighetsregleringen. Mojligheten
for fastighetsbildningsmyndigheten att meddela sédrskild foreskrift i fraga
om tidpunkten f6r avtride stir 6ppen ocksa nir det giller jordbuksarren-
de.

Bestimmelsen i denna paragraf giller ndr det 4r friga om en rittighet
som upphdr i enlighet med vad som foreskrivs i 7 kap. 29 § JB. Den giller
diremot inte ndr ctt servitut eller en officialnyttjanderitt upphivs genom
fastighetsbildningsbeslutet. 1 sddana fall géller 5 kap. 30 § fastighetsbild-
ningslagen i friga om den tidpunkt d4 riittigheten inte lingre fir ut6vas.

Fastighetsbildningsmyndighetens beslut i fraga om tidpunkten for rit-
tighetshavarens skyldighet att avtrida far overklagas sdrskilt. En bestim-
melse hdrom finns 1 15 kap. 2 § forsta stycket 3 FBL.

S5kap.33a§

Paragrafen dr ny. Den inncbir vissa undantag frén regeln i 7 kap. 29 § JB
om den inverkan pi avtalsrittigheter som en fastighetsreglering har. Fra-
gan har behandlats i den allmdnna motiveringen, avsnitt 2.3.2.2 och
2.3.2.3.

Forsta stycket

I forsta meningen anges under vilka forutsittningar fastighetsbildnings-
myndigheten fir forordna att en nyttjanderitt skall bestd i mark som byter
fastighetstillhdrighet genom fastighetsreglering. Forutsdttningen for ett sa-
dant forordnande ar att ndgon sakigare begir dtgdrden samt att denna ir
lamplig och inte motverkar syftet med regleringen.

I manga fall dr syftet med en fastighetsreglering att tilltridaren skall
kunna ta det §verforda markomradet i besittning fullt ut. S dr exempelvis
fallet nir fastighetsregleringen ir pakallad med hénsyn till indrad markan-
viindning. Om besittningstagandet skulle férhindras eller begrinsas pa ett
avgorande sitt genom ett fortsatt utnyttjande av nyttjanderitten, far ett
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férordnande inte meddelas. Om det av nigon anledning skulle kunna.

accepteras att cn réttighet kvarstar under en begrinsad tid men syftet med
regleringen gor det nddvandigt att rdttigheten scnare upphdr, bor 16sning-
cn 4stadkommas genom ctt beslut om avtriadestidpunkten och inte genom
ett forordnande om nyttjanderittens bestdnd. Regler om avtridestidpunk-
ten finns i 5 kap. 30 b § FBL. '

Att den begérda atgirden ar limpligt maste provas med hédnsyn till sivil
allmdnna som enskilda intressen. Dessa sammanfaller i fall d& forrdtt-
ningshandldggningen kan underlédttas genom ett forordnande. Forenkling-
ar uppnds om réttighetshavarens stéllning inte paverkas och denne darfor
inte behover delta i forrittningen. Om rittigheten bestdr, slipper fastig-
hetsbildningsmyndigheten ocks& préva de méanga ganger besvirliga ersitt-
ningsfragorna. Det kan vidare vara av intresse for sdkanden att ersétt-
ningsfragorna inte aktualiscras, eftersom batnaden av regleringen dirige-
nom forbittras. 1 vissa fall kan en markdverforing, som annars skulle ha
varit forbjuden enligt regeln om byggnadskvdd i 5 kap. 7 § fastighetsbild-
ningslagen, genomféras med stéd av ett forordnande att nyttjanderitts-
havaren skall ha fortsatt ratt till den mark som tas i ansprik for byggnaden.
Slutligen betyder ett forordnande att regleringen inte fir en sddan avtals-
brytande effekt som i manga fall kan vara oskidlig mot en enskild nyttjan-
derittshavare. Dessa och andra omstidndigheter kan tala for att den begér-
da atgdrden ér lamplig.

Mot de fordelar for frimst enskilda intressen som kan folja av ett
forordnande maste emellertid ocksa de olidgenheter stdllas som den begar-
da Aatgidrden kan medf6ra. Om rittigheten inte utGvas bara inom regle-
ringsomradet, leder férordnandet till att rittighetsbelastningen fordelas pa
flera fastigheter. Detta saknar betydelse ndr fastigheterna dr i en och
samma Agares hand men kan annars innebira en viss oldgenhet for savil
fastighetsigarna som nyttjanderittshavaren. Andra omstdndigheter av
fraimst enskilt intresse som skall vdgas in i lamplighctsprovningen kan
framgd av nyttjanderidttens beskaffenhet, upplételseavtalets innehall samt
forhallandet mellan upplataren och nyttjanderittshavaren. Det allmédnna
intresse som skall beaktas hanfor sig frimst till den lamplighetsprovning
som skall ske enligt 3 kap. FBL. Ett férordnande far inte motverka syftet
med dessa bestimmelser. Det kan i detta sammanhang ocksd anmérkas att
servitut enligt 14 kap. 4 § JB inte ldngre far upplatas for skogsfing och
bete. Med hidnsyn till detta kan det s gott som aldrig anses lampligt frin
alimin synpunkt att dldre servitut f6r sddana dndamal genom sérskilt
forordnande far kvarsta i mark som dverfors genom en reglering.

Styckets andra mening innehller en sirskild regel betriffande besitt-
ningsskyddade arrenden. Regeln innebir att fastighetsbildningsmyndighe-
ten — om arrendatorn begdr det och har beaktansvdrda skdl — skall
forordna att arrendet skall bestd 1 det Overforda markomridet dven om
atgdrden 1 och for sig skulle motverka syftet med regleringen. Ett forord-
nande far dock inte i vdsentlig man motverka detta syfte. Mgjligheten att
férordna om arrendets bestand 4r sdledes beroende av en avvigning mel-
lan arrendatorns intresse av fortsatt arrendc och regleringsintresset, som i
dessa fall ofta torde vara att skapa en mer rationell indelning i bruknings-
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enheter. Sddana rationaliscringssynpunkter kan i andra sammanhang till-
mitas sidan betydelsc att en arrendators ritt till forldngning av arrendet
far vika (9 kap. 8§ forsta stycket 4 JB). P& motsvarande sitt bor ctt
forordnande om fortsatt arrende vid markéverféring genom fastighetsreg-
lering 1 allminhet inte meddelas nidr omstidndigheterna ir sddana att jord-
dgaren hade varit berittigad att bryta besittningsskyddet i en forlingnings-
tvist, om detta hade varit nddvindigt for att dstadkomma cn bittre arron-
dering av marken.

Andra stycket

Meddclas ett férordnande om arrendets bestidnd i det dverforda markom-
ridet innebir dctta att upplatelsen giller mot den tilltridande fastighets-
dgaren pd oférandrade villkor. Ett befintligt besittningsskydd kvarstar
exempelvis, och arrenderitten kan diarfor komma att bestd i regleringsom-
ridct dven cfter utgdngen av den 16pande avtalsperioden. Vill tilltrddaren
att arrendet skall upphora, maste han sdga upp arrendet i enlighet med vad
som &r foreskrivet samt dberopa sddana omstandigheter som 4r dgnade att
bryta besittningsskyddet. Frigor om forlingning efter arrendeperiodens
utgdng provas pd sedvanligt sitt av arrendendamnden.

Genom ett férordnande dvertar tilltriddaren de réttigheter och forpliktel-
ser som tillkommit upplétaren i enlighet med upplatelscavtalet. Rittsverk-
ningarna av férordnandet blir siledes desamma som om marken hade bytt
dgare genom ett kOp vid vilket nyttjanderitten forbehallits,

Att forordnandet: skall ha samma verkan som om omrddet dverlatits
inncbdr bl. a. att tilltrddaren i princip inte blir bunden av annat 4n sadant
som han har fatt kinnedom om. Upplataren miste saledes delge tilltrida-
ren sdvil skriftliga upplatelsehandlingar som muntliga 6vercnskommelser
for att undga skadestdndsansvar.

Nir en rittighet genom forordnandet skall utévas pa tva fastigheter med
skilda #garc kan det finnas behov av att jimka avtalsvillkoren. Lopande
vederlag maste exempcelvis fordelas mellan dgarna i enlighet med vad som
foreskrivs i 7 kap. 28 § JB. Aven i andra avseenden kan uppdelningen av
rdttigheten forutsdtta en jimkning av avtalsvillkoren. Det bor hidr anmar-
kas att en jimkning intc tar innebira att vederlaget cller upplatelsetidens
lingd m. m. fordndras. Dec justerade avtalsvillkoren skall fran nyttjande-
rittshavarens synpunkt i princip motsvara dc tidigare gillande.

I specialmotiveringen till forsta stycket har framhallits att en fordel med
ctt forordnande kan vara att forrittningen da i vissa fall kan handlédggas
utan att nyttjanderédttshavaren behandlas som sakigare. Ett st6d for en
sddan handldggning ges i sista meningen. Dér uttalas att férordnande far
meddelas utan att nyttjanderdttshavaren blivit hord, om det 4r uppenbart
att atgdrden inte 4r till oliigenhet for honom och hans hérande dven i1 ovrigt
framstar som opakallat. Detta innebir att nyttjanderdttshavaren ofta kan
lamnas helt utanfor forriittningshandlidggningen. Att s& mera undantagsvis
kan bli fallet ndr avtalet maste jimkas siger sig sjdlvt. Att nyttjanderitts-
havaren inte helt kan ldmnas utanfér behdver emellertid inte betyda att
han maste kallas till sammantriide. Ar jamkningen till frman for honom
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kan det ofta ricka med att han bereds tillfalle att yttra sig, si att siikerhet
nds om att upplatelscvillkoren dr ordentligt och allsidigt utredda.

Tredje stycket

Ett forordnande enligt forsta stycket skall tas upp i fastighetsbildningsbe-
slutet. Detta dr nodvandigt av olika skil. Férordnandet har betydclse for
likvidvirderingen enligt S kap. 10 § FBL. Fastighetsbildningsbeslutet lig-
ger till grund for denna vérdering. Ett forordnande har ocksa betydelse vid
tilldmpning av bestimmelserna i 7 kap. 30 § JB om jimkning eller uppsag-
ning av upplételseavtalet. Slutigen méaste det sta klart att ett férordnande
kommer till stind i och med att fastighctsbildningsbeslutet meddelas, om
dct skall vara mgjligt att handldgga forrdttningen utan att betrakta réttig-
hetshavaren som sakiigare.

Genom att forordnandet skall tas in i fastighetsbildningsbeslutet star det
klart att ctt forordnande — och ddrmed ocksa avsaknaden av ett forord-
nande — kan dverklagas enligt de regler som géller for talan mot fastighets-
bildningsbeslut.

I sista meningen anges att inskrivningsmyndigheten skall underrittas
om ett forordnandc som berdr en inskriven rittighet. Om inskrivning av
rittigheten i den fastighet som efter rcgleringen dr belastad finns en fore-
skrift 1 23 kap. 9 § JB (§fr dven avsnitt 2.3.2.2 i den allminna motivering-
en).

5 kap. 34§

Den nuvarande bestdmmelsen i1 denna paragraf om vem som &r sakigare
vid fastighetsreglering har forts 6ver till 4 kap. 11 § FBL.

Paragrafcn, som nu har nytt innehdll, behandlar fragan om upphidvande
eller indring av nyttjanderitt som tillkommit genom cxpropriation eller
annan tvangsritt, s. k. officialnyttjanderitter.

For att en officialnyttjanderitt skall fa upphivas krivs forst och frimst
att det 4r uppenbart att rittigheten intc ldngre behovs. Detta rekvisit ar
inte uppfyllt bara av den anledningen att rattigheten inte utGvas nir frigan
om upphivandet aktualiseras. Som en vtterligare forutsidttning maste gilla
att man inte kan forutse nagot framtida behov av att rattigheten tas i bruk.

Ett upphidvande forutsdtter vidare att atgdrden sker i samband med
annan fastighetsbildningsatgdrd och dr av betydelse for denna. I detta
hinseende foreligger saledes dverensstimmelse med vad som enligt 7 kap.
9 § FBL giller for vissa servitut.

Nyttjanderittshavaren skall alltid beredas tillfdlle att yttra sig 1 fragan
om rittigheten behovs eller inte. '

Att en officialnyttjanderdtt kan upphivas bara nidr den dr obehdvlig
innebdr att frdgan om crsdttning till nyttjanderittshavaren som regel inte
aktualiseras. Den ersittningsregel som annars skulle ha haft tillimpning ar
5 kap. 12 § FBL, vilken forutsétter att skada uppkommit. Nyttjanderatts-
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havaren kan siledes inte rdkna sig till godo nagon del av den vinst som
fastighetsdgaren gér genom att belastningen upphivs — en belastning som
en ging berattigat fastighetsigaren till en expropriationsersittning i ett for
allt for en upplatelse som stricker sig dver obestdmd tid.

Nagon vederlagsjamkning enligt 7 kap. 30 § JB blir inte heller aktuell.
Utger nyttjanderdttshavaren vederlag till dgaren for rittigheten pa det
omride som dr foremadl for fastighetsbildningsatgird. far han forutsittas
ha behov av rittigheten. Forutsittningar for att upphdva nyttjanderitten
med stdd av den foreslagna foreskriften foreligger inte da.

Inte heller ndr vederlaget utgjorts av en engingsbetalning vid rittighe-
tens instiftande foreligger skil att géra det mgjligt att jdmka vederlaget.
Engangsvederlaget avser visserligen ett nyttjande av rittigheten for all
framtid. Nir nyttjanderdtten inte lingre behGvs saknar den emellertid
virde, och engéngsvederlaget far anscs forbrukat.

Det bor anmirkas att upphdvande av en officialnyttjanderitt inte innc-
bidr att dganderitten till byggnader och anldggningar som dr 16s egendom
Overgar pa fastighetsdgaren. Nyttjanderittshavaren fér i stillet — om inte
en overenskommelse om §vertagande triffas — anses ha skyldighet att
forsla bort sin egendom. Kostnaderna for detta bér kunna ersiattas som
personlig skada enligt 5 kap. 12 § FBL.

I andra meningen foreskrivs att fastighetsbildningsmyndigheten far be-
sluta om 4ndring av en officialnyttjanderdtt. Vad som innefattas i begrep-
pet dndring far i det hdnsecndet anses vara detsamma som giller enligt
7 kap. 3 § forsta stycket FBL i friga om servitut. Dar foreskrivs att dndring
av servitut kan avse begriansning, flyttning eller annan dndring av det
omréde dir servitutet utdvas samt meddclande av nya eller dndrade fore-
skrifter som foranleds ddrav. Belastningen far dock inte minskas cller kas
i namnvird mén.

En dndring av officialnyttjanderitt torutsitter att andamalet med fastig-
hetsbildningen intec motverkar syftet med tvéngsupplatelsen.

Nir det giller frigan om dndringen ir tilliten eller ¢j maste nyttjande-
rittshavarens uppfattning viga tungt. Nagon vetoritt for dennc foreligger
dock inte.

6 kap. 6 §
Forsta stycket

Sker markoverforing genom fastighctsreglering, skall den viardeforidndring
som sker mcllan fastigheterna utjamnas genom erséttning i pengar eller
annat vederlag. Virderingen ankommer pa fastighetsbildningsmyndighe-
ten, som ocksd har att faststilla ersittningen (5 kap. 10 § FBL). I gillande
ritt finns ett undantag fran denna officialprévning. Vid mark&verforing
fran en samfillighet skall, enligt 6 kap. 6 § FBL, erséttning cx officio bara
faststillas for sddan andel i marken som har ett inte obetydligt viarde. En
deldgare. som bara adr berittigad till en obetydlig ersittning for sin andel i
samfilligheten. maste saledes sjilv framstilla ett ersdttningsyrkandc.

I lagen preciscras nu den virdegrins vid vilken det ankommer pa fastig-
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hetsbildningsmyndigheten att utan yrkande faststilla ersittning fér en
fastighets andel i samfilld mark som Gverf6rs genom forrittningen.

En koppling sker till basbeloppet enligt lagen (1962:38) om allminna
forsdkringar. Avgorande dr det basbelopp som gillde &ret innan fGrritt-
ningen inleddes.

Andra stycket

1 vissa fall skall, i enlighet med vad som fGrordats i avsnitt 2.3.1.2,
ersdttning for samfilld mark som fordelas genom fastighetsreglering inte
faststdllas separat for varje fastighet som har del 1 samfélligheten utan i en
post (5 kap. 17 § FBL). Vad som foreskrivs i forsta stycket om fastighets-
bildningsmyndighetens skyldighet att faststélla ersdttning till enskild del-
agare vid fordelning av samfilld mark kan uppenbarligen inte tillimpas i
sddana fall. I andra stycket — som i denna del saknar motsvarighet i
gillande rdtt — foreskrivs darfor att bestimmelsen om yrkande sisom
forutsattning for ersdttning for samfilld mark inte giller nér forvaltningen
ankommer pa en samfillighetsforening eller nir ersdttningen enligt 5 kap.
17 § FBL skall betalas till ndgon som foretrader deldgarna.

1 géllande lydelse innehdller andra stycket cn bestimmelse om skyldig-
het for fastighetsbildningsmyndigheten att sdrskilt underritta deldgarna
om deras ritt att framstilla ersdttningsanspridk. Bestimmelsen har nu
upphivts med hénsyn till den nyordning betrdaffande delgivningsforfaran-
det som framgar av den nya paragrafen 6 kap. 7 § FBL.

6 kap. 7§

Paragrafen dr ny. I den allmdnna motiveringen har den behandlats i
avsnitt 2.3.1.1.

Forsta stycket

Bestimmelsen ger méjlighet till en forenklad handldggningsordning i vissa
fall di en fastighetsbildningsatgird beror samfidlld mark. Det normala
delgivningstorfarandet kan siledes ersittas med en underrittelse om for-
rdttningen till nigon eller nigra deldgare, om det dr uppenbart att ersétt-
ning enligt 6 kap. 6 § forsta stycket FBL inte bchover faststillas. Om det
behdvs sirskilda utredningsinsatser for att klarldgga om det angivna véarde-
rekvisitet dr uppfylit eller ¢j, saknas det i allminhet anledning att fringd
det ordinarie handlidggningsférfarandet. Foreligger det tveksamhet betrif-
fande en domincrande deldgare medan det dr alldcles uppenbart att offi-
cialprovning inte kan komma i friga nar det giller 6vriga deldgare, maste
samiliga delges kallelse i vanlig ordning,

Vem eller vilka som helst inom deldgarkretsen kan, med ett undantag,
viiljas ut som mottagare av underrittelsen. Mottagaren far inte vara sak-
dgarc i forrdttningen pid annan grund dn i sin egenskap av deldgare i
samfilligheten. Han far siledes inte ha intressen som kan std mot 6vriga
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deligares. Detta ér typiskt sett fallet om han dger en fastighet till vilken
den samfillda marken skall Gverforas. Valet av mottagare bdr om mdjligt
goras s att uppgift om forrittningen far storsta majliga spridning.

Den cller de sakigare som mottar underrittelsen intar inte hdrigenom
nigon sirstillning i forhillande till Svriga deligare. Aven de som inte
formellt underrdttats om forriattningen ir siledes sakidgare och far fora
talan for sin andel i samfilligheten. De som mottagit underrittelsen far
inte cnbart p4 denna grund ritt att fora talan for dvriga deldgare. Harfor
krivs i vanlig ordning fullmakt.

Enligt 14 kap. 4 § andra stycket FBL kan en forrittning genomftras utan
sammantrade. sdvida stridiga intressen intc forcligger. Krdvs intc sam-
mantride, skall dock ansdokningshandlingarna cnligt 4 kap. 15§ FBL del-
ges samtliga sakigare. Eftersom utgingspunkten for det foreslagna under-
riittelseforfarandet dr att deldgarna i en onyttig samfillighet med ringa
ckonomiskt viirde inte har négra egentliga intressen att bevaka i en forritt-
ning som inncbdr att mark dverfors fran samfalligheten, saknas det anled-
ning att dessa sakdgare delges ansdkningshandlingarna. Genom underrit-
telseforfarandet dr i detta fall rimliga krav pd riittssdkerhet tillgodosedda.
Av samma skil saknas det anledning att kalla dessa sakidgare till forsta
sammantriade nir sadant skall hillas. Ett undantag frin skyldigheten att
delge ansokningshandlingarna har darfor tagits in i 4 kap. 15 § FBL och ett
undantag fran kallelseskyldigheten i 4 kap. 18 § forsta stycket FBL.

I detta ssmmanhang bor dock anmaérkas att en deldgare i en samfillighet
skall dclges kallelsen, om han efter det underrittelse enligt 6 kap. 7§
lamnats har framstillt ctt yrkande eller pd annat sdtt visat sig ha ett
intresse i saken.

Andra stycket

Den fdrenklade handlidggningsordning som foreskrivs i forsta stycket far
inte tillimpas nir samfilligheten anvénds av deldgarna for ctt gemensamt
dndamal. | sAdant fall kan de ndmligen ha ett intresse i samfadlligheten dven
om detta inte dr av ckonomisk art. Samtliga dcldgare skall siledes i vanlig
ordning beredas tillfille att fora sin talan nir det inte ror sig om en onyttig
samfillighet.

Med gemensamt dndamadl skall i detta fall forstds inte bara det indamal
for vilket samfilligheten ursprungligen har inrdttats. For att dndamalet
skall anses som gemensamt forutsitts dock att samfilligheten ar till nvtta
for flera deldgare, dven om den inte behdver vara till nytta for samtliga
eller ens for ctt flertal.

Med anvindning for gemensamt dndamal far ocksa jimstillas det fallet
att deldgarna mot vedertag har upplatit nyttjanderitt till marken. Diaremot
ar det inte friga om gemensamt Andaméal. om nagon deldgare cller annan
utan formell upplatelse brukar marken. Det ligger dock i sakens natur att
den som 1 sadant fall dr brukare pa vanligt sdtt méste beredas tillfdlle att
fora sin talan i forréttningen.

Det forenklade underrittelseforfarandet kan inte komma till anvind-

7 Riksdagen 1988/89. [ saml. Nr 77
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ning nir samfilligheten forvaltas av en samfillighetstorening. Detta foljer  Prop. 1988/89: 77
av att fastighetsbildningsmyndigheten 1 sddana fall inte med stod av 6 kap.

6 § forsta stycket FBL kan underlita att préva ersdttningsfragan (6 kap. 6 §

andra stycket FBL).

7 kap. 5§

Paragrafen handlar om upphidvande av servitut.

Tredje stycket

Stvcket dr nytt och innebir att servitut, som maste anscs Overgivet, under
vissa omstdndigheter fir upphdvas utan att dgarcn av den hirskande
fastigheten bereds tillfdlle att fora sin talan i forrdttningen. Frigan har
behandlats i avnsitt 2.3.2.7 i den allmdnna motiveringen.

Bestammelsen anknyter till andra meningen i andra stycket. Ddr anges
att ctt servitut far upphiivas, om det intc utdvats under avsevird tid och
omstindigheterna dven eljest dr sddana att det mdstc anses dvergivet.
Foreskriften om upphivande utan servitutshavarens hdrande giller sale-
des bara nidr dessa rekvisit dr uppfyllda. Den far inte tillimpas nér servitu-
tet fortfarandc utdvas. dven om omstindigheterna skulle vara sidana att
upphivandet kan ske utan att servitutshavaren blir berittigad till ersitt-
ning.

Som ctt ytterligare rekvisit for tilampning av den forenklade handlagg-
ningsordningen anges att det dr uppenbart att upphivandet av servitutet
intc minskar den hirskande fastighetens virde. Detta rekvisit har — med
hdnsyn till det som tidigare uttalats — for det mesta inte ndgon sjilvstin-
dig betydelse. Det kan emellertid undantagsvis tdnkas att just forekomsten
av ctt servitut, som dnnu inte behovt utnyttjas och darfor vid forsta
pascende framstdr som onyttigt, kan ha betydelse for att trygga en framtida
indamalsenlig markanvindning. Upphivs ctt sddant servitut, kan det inte
uteslutas att det kan paverka den hirskande fastighetens virde.

Att dgaren av den hirskande fastigheten inte behdver beredas tillfille att
vttra sig i forrdttningen inncbir inte att han saknar stallning som sakégare.

Tkap. 12§

Paragrafen dr ny. Den har i den allmdnna motiveringen bchandlats i
avsnitt 2.3.2.8.

I 2 kap. 5§ FBL ges bestimmelser om vilken inverkan p# servitut eller
annan sdrskild rittighet som en fastighetsbildning har nédr denna giller den
hdarskande fastigheten. Genom sin placering 1 2 kap. har bestimmelsen
tillimpning vid all fastighetsbildning. Den kompletteras dock av sirskilda
bestimmelser savitt géller avstyckning (10 kap. 4 §) och klyvning (11 kap.
5§). bestammelser som ger utrymme att under forrattningen bestimma
om avvikelse fran huvudregein.

Den nya paragrafen innebar att fastighetsbildningsmyndigheten vid fas-
tighetsreglering far bestimma att réttigheten skall hora till annan fastighcet 98



dn som cljest automatiskt skulle folja av 2 kap. 5 § FBL. Detta kallas att
servitutet disponeras.

Agaren av den tjinandc fastigheten blir inte sakiigare i forrdttningen
med anledning av att servitutet disponeras. Atgirden far nidmligen inte
innebira nagon torindring med avscende pa servitutsbelastningen.

Bade avtalsservitut och officialservitut kan disponeras. Nar det géller de
scnare foreskrivs intc ndgon inskrinkning med avseende pd sddana vatten-
rdttsliga servitut och anldggningsservitut som omtalas i 7 kap. 9 § FBL.

7Tkap. 13§

Paragrafen 4r ny. Den mdjlighet som fastighetsbildningsmyndigheten cn-
ligt 5Skap. 33 a§ FBL har att forordna att cn nyttjanderitt skall bestd i
mark som vid fastighetsreglering 6verfors fran cn fastighet till en annan
skall, pa sétt som framgar av den allmédnna motiveringen (avsnitt 2.3.2.2),
ocksa foreligga vid avtalsservitut. Paragrafen innchéller en foreskrift om
detta.

8 kap. 7§
Andra stycket

Andringen innebir att andra stycket upphivs. I 4 kap. 11 § tredje styc-
ket har inforts cn generell bestimmelse om fastighetsidgares upplysnings-
plikt vid fastighetsbildning. Férevarande bestimmelser, som enbart gilit
inlsenfallet, behodvs dirfor inte ldngre.

14 kap. 2§

Paragrafen innehdller grundlidggande bestimmelser om handliggning vid
fastighetsbestimning, Eftcrsom den sirskilda bestimmelsen i 4 kap. 42 §
om sjilvriittelse har upphidvts har ocksd hidnvisningen till detta lagrum
utgitt, vilket innebir att sjdlvrittelse skall ske enligt bestimmelserna i 26 §
forvaltningslagen.

14 kap. 8 §

Andringen ir endast redaktioncll. Den ir foranledd av att uttrycken besvéir

och talan i lagtext inte bor anvindas i betydelsen overklagande.

15 kap. 2 §

Paragrafen anger de fall da fastighetsbildningsmyndighctens beslut skall
Overklagas sdrskilt.

Forsta stycket

I 5 kap. 30§ FBL finns foreskrifter om tilltrade. Ett beslut om tilltride
enligt nimnda paragrat dr att betrakta som ett térordnande om fastighets-
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bildningsbeslutets verkstillande i visst hinscende. Forordnandet far inte
overklagas sirskilt. En dverprévning kan sledes ske bara i samband med
att sjidlva avslutningsbeslutet dverklagas.

I avsnitt 2.3.2.4 har foreslagits ¢n sdrskild bestimmelse om tidpunkten
for en rattighetshavares skyldighet att avtrida mark som till foljd av
fastighctsreglering upphor att vara belastad av rdttigheten. Bestimmelsen
arintageni5 kap. 30 b § FBL.

Vad som giller i friga om ritten att ¢verklaga ett tilltridesbeslut enligt
5 kap. 30 § FBL passar inte for ett beslut om réttighetshavarens skyldighet
att avtridda mark. En fastighctsdgarc som dr missndjd med tilltridesbeslu-
tet kan fA tilltrddet forskjutet gcnom att klaga pa fastighetsbildningsbeslu-
tet. En rittighetshavare kan ddaremot sdllan anféra nigon saklig grund for
cn talan mot sjdlva fastighetsbildningsbeslutet. Han bor darfor i stéllet ges
mojlighet att overklaga ett beslut enligt 5 kap. 30 b § FBL sidrskilt. En
sddan maojlighet har inforts genom ett tilldgg till forevarande stycke punkt
3.

Det bor uppmirksammas att den foreslagna dndringen formulerats si
att ocksé ett beslut varigenom fastighetsbildningsmyndigheten vigrat bi-
falla cn framstdllan om sirskild avtridestidpunkt kan verklagas. Rattig-
hetshavaren kan silunda Gverklaga dven nér tidpunkten for hans skyldig-
het att avtrida marken sammantaller med den tilltridestidpunkt som
galler for fastighetsidgarna enligt 5 kap. 30 § FBL.

I forsta stycket (punkt 5) har vidare gjorts en dndring med avseende pé
vad som foreskrivs betriffande Gverprovning av beslut om rittelse enligt
4 kap. 42 § FBL. Andringen ir en foljd av att den sistnimnda paragrafen
upphavs (avsnitt 2.4.2).

Till forsta stycket har dven fogats en ny punkt (punkt 9) som inncbir att
ett beslut av fastighetsbildningsmyndigheten att avvisa ett 6verklagande
kan 6verklagas sdrskilt. Bestimmelsen motiveras av nyordningen betrif-
fande ingivande av skrivelse med dverklagande (se avsnitt 2.4.1).

Andra stycket

Andringen inncbir att ett verklagande skall ges in till fastighetsbildnings-
myndigheten. Skilen hirtill har redovisats 1 avsnitt 2.4.1. Didr har dven
forfarandet vid fastighetsbildningsmyndigheten med anledning av Gver-
klagandet berorts. Se dven specialmotiveringen till 15 kap. 12 § FBL.

15kap. 3—-7§§

Dc sakliga dndringarna ir toranledda av nyordningen att skrivelse med
overklagande skall ges in till fastighetsbildningsmyndigheten i stéllet for
till fastighctsdomstolen. Se dven specialmotiveringen till 15 kap. 2 § andra
stycket.

Dec redaktionclla dndringarna ir foranledda av att uttrycken besvédr och
talan i lagtext inte bor anvédndas i betydelsen dverklagande.
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15 kap. 10§

Paragrafen innchéller bestimmelser om fastighetsregistermyndighetens
mdjligheter att ta initiativ 6r att forhindra att fastighetsregistreringen blir
oriktig till foljd av fel elicr oklarhet i en f6rrittning. Den sdrskilda bestam-
melsen om sjalvrittelse 1 4 kap. 42 § FBL upphdvs nu. En sidan atgérd
skall i fortsdttningen vidtas enligt vad som foreskrivs i 26 § forvaltningsla-
gen (1986:223). | forevarande paragraf hdnvisas dérfor till det sistnamnda
lagrummet.

Andringen i andra stycket ir endast redaktionell. Sc specialmotivering-
en till 15 kap. 3—7 §§ FBL.

I5kap. 11§

Andringen ir endast redaktionell. Se specialmotiveringen till 15 kap. 3—
7 §§ FBL.

15kap. 12 §

Paragrafen dr ny. Den crsitter delvis bestimmelserna i 16 kap. 1 §.

Forsta stycket

Med den nya forvaltningslagen (1986:223) giller som grundregel vid Over-
klagande av en forvaltningsmyndighets beslut att den handling i vilken
overklagandet sker skall ges in till beslutsmyndigheten. Av den allménna
motiveringen (avsnitt 2.4.1) framgar att denna ordning dven skall gélla
fastighetsbildningsmyndighetens beslut, vilket foranlett dndring i 15 kap.
2 § andra stycket, 3 § forsta stycket, 4 § och 6 § forsta stycket FBL.

Nyordningen innebir att det ankommer pa fastighetsbildningsmyndig-
heten att prova om dverklagandet har skett i ritt tid och pa foreskrivet
sitt, Denna provning ankom tidigare pa fastighetsdomstolen. Bestimmel-
sen om detta fanns i 16 kap. 1§, dvs. i kapitlet om forfarandct vid
fastighetsdomstolen. Att provningen nu flyttats till fastighetsbildnings-
myndigheten har motiverat att bestimmelsen Gverforts till 15 kap. Betréf-
fande fastighetsbildningsmyndighctens handldggning av en skrivelse med
Overklagande hénvisas till vad som giller f6r tingsritt enligt 52 kap. 2 och
4 8§ RB.

Foreskrift om nér en handling skall anses ha kommit in till myndigheten
finns i 10 § forvaltningsiagen.

Om ctt Sverklagande har kommit in for sent skall fastighetsbildnings-
myndigheten med tillimpning av 52 kap. 2 § RB avvisa den. Beslutet att
avvisa 6verklagandet kan i sin tur Sverklagas. En bestimmelse om det har
tagits in i 15 kap. 2 § forsta stycket 9 FBL.

Fastighetsbildningsmyndigheten skall utan drojsmal versidnda skrivel-
sen och handlingarna i drendet till fastighetsdomstolen. Om dverklagandct
innchaller ett inhibitionsyrkande, bor fastighetsbildningsmyndigheten inte
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avvakta att tiden for 6verklagande l6per ut utan genast sinda in 6verkla-
gandet.

Andra stycket

En myndighet far i vissa fall ompréva sina beslut. Bestimmelser om detta
finns i 2728 §§ forvaltningslagen. I enlighet med vad som férordats i
avsnitt 2.4.1 anges emellertid i forevarande stvcke att fastighetsbildnings-
myndigheten inte skall kunna ompréva sina beslut.

16 kap. | §

Paragrafen har fatt en dndrad lydelse till f6ljd av den nya ordningen for
ingivande av cn skrivelsc med Overklagande (se avsnitt 2.4.1).

Fo6rsta meningen har ersatts med en ny bestimmelse i 15 kap. 12 § forsta
stycket FBL.

Andra meningen reglerade tidigare vad som skulle giilla om en besvérs-
skrivelse felaktigt gavs in till beslutsmyndigheten. Nu regleras 1 stillet vad
som giller om skrivelsen med Sverklagandet felaktigt ges in till 6verinstan-
sen, fastighetsdomstolen. Domstolen skall inte préva om &verklagandet
skett i ritt tid. Denna provning ankommer nu pa fastighetsbildningsmyn-
digheten. Domstolen skall darfor 6versidnda skrivelsen till denna myndig-
het med anteckning om nidr den kom in till domstolen.

16 kap. 2 §

Andringen ir endast redaktionell. De har foranletts av att uttrycken besvir
och tafan i lagtext inte bor anvindas i betydelsen éverklagande.

16 kap. 3 §

Paragrafen reglerar fragan om fastighetsdomstolens skyldighet att kommu-
nicera besvirsinlagan och att vidta andra forberedande atgiirder, sdsom
sdarskilt ssmmantride (andra stycket).

Forsta stycket

Andringen ir endast redaktionell. S¢ specialmotiveringen till 16 kap. 2 §
FBL.

Tredje stycket

Detta stycke, som dr nytt. reglerar frigan i vilken utstrdckning ett till
fastighctsdomstolen Gverklagat fastighetsmal far avgoras vid sddant sér-
skilt sammantrdde som anges 1 andra stycket. Uppnar sakdgarna och
Ovriga taleberattigade en 6verenskommelse under sammantriadet om hur
det dverklagade beslutet skall dndras, fAr mélet avgodras under sammantra-
det i enlighet med 6verenskommelsen. En forutsittning dr dock att dver-
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enskommelsen inte strider mot de dvriga villkor som giller for fastighets- Prop. 1988/89:77
bildningsatgirden. Overenskommelsen skall siledes provas i sak av fastig-
hetsdomstolen. '
Vid det sdrskilda sammantridet dr fastighetsdomstolen domfor med en
ensam lagfaren ledamot. Att domstolen i denna sammanséttning far avgo-
ra malet i sak under nyss angivna forutsdttningar framgir av lagen
(1969:246) om domstolar i fastighetsmal, 4 § andra stycket.

16 kap. 9,11, 12 0och 15 §§

Andringarna ir endast redaktionella. De har foranletts av att uttrycken
besvdr och talan i lagtext inte bdr anvindas 1 betydelsen dverklagande.

17 kap. 1 §

Andringen ir endast redaktioncll. De har foranletts av att uttrycken besvir
och talan i lagtext inte bor anvindas i betydelsen dverklagande.

17kap. 2 §

Paragrafen innehéller bestimmelser om Gverprovning av fastighetsdom-
stolens beslut.

Forsta stycket

Andringen ir endast redaktioncll. Se specialmotiveringen till 17 kap. 1 §
FBL.

Andra stycket

Uppridkningen av de fall dir fastighetsdomstolens beslut inte far.6verkla-
gas har kompletterats med en hidnvisning till 15 kap. 2 § forsta stycket 9.

Med den nya ordning for ingivande av besvdrshandling som inforts (se-
avnsitt 2.3.2) har det tillkommit ytterligare en instans. Genom fGrevaran-
dc bestimmelse inskrinks provningen av om ett dverklagande skett 1 rétt
tid till tva instanser, fastighetsbildningsmyndigheten och fastighetsdom-
stolen,

18 kap. 1 §och 19 kap. 3 §

Andringarna ir av redaktionell karaktir. Se specialmotiveringen till
17 kap. 1 § FBL.



Overgangsbestimmelserna

De foreslagna dndringarna i fastighetsbildningslagen skall enligt huvudre-
geln i punkt I trada i kraft den 1 januari 1990.

1 punkt 2 gors tvad undantag fran huvudregeln. Den nya bestimmelsen i
Skap. 30b§. som anger vid vilken tidpunkt en nyttjanderitt eller ett
servitut upphdr att gilla i mark som genom fastighetsreglering fors over ¢
fran cn fastighet till cn annan, skall inte tillimpas vid en forrittning som
har sokts fore den nya lagens ikrafttridande. Inte heller skall de nya
bestammelserna 1 5 kap. 33 a§ och 7 kap. 13 §. som mojliggor for fastig-
hetsbildningsmyndigheten att forordna att en avtalsrittighet skall fortsitta
att gdlla 1 mark som Overfors genom fastighetsreglering, tillimpas vid
forriattning som sokts fore ikrafttridandet.

Punk: 3 syftar till att klargdra att séttet att Sverklaga ett beslut som
meddelats fore lagens ikrafttradande inte piverkas av de nya forfarande-
reglerna i 15 kap. 2 § andra stycket. 3 § forsta stvcket. 4 § och 6 § forsta
stycket.

4.4 Forslaget till lag om dndring i lagen om
dganderattsutredning och legalisering, AULL

1§

Forsta stycket

I forsta stycket anges under vilka forutsdttningar dganderdttsutredning far
ske. Till de tva fall som ir reglerade i forsta och andra meningarna fogas i
tredje meningen ytterligare ett fall, ndmligen da dganderitten ar oviss
betriffande cn enstaka fastighet.

Mcd fastighet avses i detta fall en hel registerfastighet. Den som genom
dganderittsutredning vill vinna lagfart pd en simjelott eller annat omrade
av en registerfastighet bér dven fortséttningsvis vara hanvisad till legalisc-
ringsforfarandet och den mdjlighet till dganderittsutredning som enligt
21 § AULL finns inom ramen for detta institut.

Forutsattningen for dganderittsutredning betraffande cn enskild fastig-
het 4r. enligt den nya trcdje meningen, att den som gor anspradk pi
fastigheten inte kan erhdlla lagfart pd grund av oklarhet om eller brist i
foregdende dgares dtkomst. Detta innebdr att dganderittsutredning inte
kan inledas betriffandc en fastighet som inte nigon gor ansprik pa. Inte
heller kan en sidan utredning komma till stdnd nir oklarheten hdnfor sig
till den nuvarande innchavarens atkomst.

Andra stycket

Fran rcgeln att cn dganderdttsutredning forutsétter att ldnsstyrelsen med-
delar ett féorordnande om denna giller ett undantag betriffande fall da
fraga om dganderittsutredning rérande cn enstaka fastighet uppkommer i
en pagicnde forrittning. Fastighetsbildningsmyndigheten far da sjdlv be-
sluta om dgandcrittsutredning. Ett sAdant beslut skall, pd samma sdtt som
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lansstyrelsens forordnande, foregds av samradd med inskrivningsmyndig-
heten och andra myndigheter vilkas horande kan vara av betydclse for
fragans prévning.

Aganderittsutredning bér inte foretas. om syftet med utredningen kan
uppnis pa ett enklare sétt genom lagfartssammantride. Med denna ut-
gangspunkt blir det framfor allt i tva fall som dganderittsutredning bor ha
foretrdde framfor lagfartssammantride. Det ena fallet dr da fastigheten
berdrs av en lantmiéteriforrattning. Att lagfartsfragan far sin 1dsning inom
ramen for forrittningen innebir visentliga forenklingar i forhdllande till
nuldget. Det andra fallet 4r d& dganderittsfragan forutsitter en undersok-
ning av hivden. Om hidvdeforhallandena &r klara och fastigheten inte
berors av nagon lantmateriférrittning saknas det som regel anledning att
vilja dganderittsutredning framfor lagfartssammantride.

Aganderittsutredning r cmellertid inte en limplig form for att slita en
tvist om bittre ratt till en enstaka fastighet. I sidana fall b6r parterna
hédnvisas att vdcka talan vid allmidn domstol.

2§
Enligt géllande ritt kan en #ganderittsutredning inte genomforas inom
ramen fOr en annan lantmiteriforrattning. Ett undantag giller dock da

dganderittsutredningen foretas i samband med en legaliseringsforrittning
(21 AULL).

Andra stycket

[ ett nytt andra stycke skapas utrymme for fastighetsbildningsmyndigheten
att handldgga dganderidttsutredning gemensamt med cn fastighetsbild-
nings-, anldggnings- eller ledningsforrittning.

Som framgér av den allmidnna motiveringen (avsnitt 2.3.1.4) utvidgas
tillimpningsomradet for dganderittsutredning, si att sddan utredning
skall kunna omfatta iven en enstaka fastighet. Denna utvidgning blir av
stor praktisk betydelse, eftersom dganderittsutredningen da kan handldg-
gas i den lantmiteritorriittning didr behovet av att klarldgga dganderitten
uppkommit. Det nya stycket har saledes ndrmast karaktédr av konsekvens-
dndring. Dct bor pipekas att samordningsmdjligheten inte dr avsedd att
minska kravet pa att den som séker en forrdttning skall kunna styrka sin
aganderatt genom lagfart pa den berérda fastigheten eller p& négot annat
satt.

Tredje stycket

Detta stycke motsvarar det tidigare andra stycket. Hanvisningen till 4 kap.
42 § FBL har dock utgéatt eftersom den paragrafen har utmdonstrats. Réttel-
se i en forrdttningsakt skall fortsdttningsvis ske pa det sdtt som foreskrivs i
26 § forvaltningslagen (1986:223) (se avsnitt 2.4.2).
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4.5 Forslaget till lag om dndring i anldggningslagen, AL
7§

Forsta stycket

I tredje meningen i detta stycke anges vilken betydelse begreppet Ayres-
gdstorganisation har i lagen. Definitionen har anpassats till vad som giller
enligt bostadssaneringslagen (1973:531). Andringen har behandlats i av-
snitt 2.5.1 i den allménna motiveringen,

Den nya lydelsen giller inte forrittningar dir ssmmantride med sakéga-
re hallits fore ikrafttradandet, se 6vergangsbestimmelserna.

18§

I paragrafen regleras frigan om ritt att ta initiativ till anldggningsforrétt-
ning. Andringen i forsta stycket har i den allménna motiveringen behand-
lats i avsnitt 2.5.3.4.

Forsta stycket

Till detta stycke har fogats en bestimmeclse av inncbord att dven cn
samfillighetsforening fir ta initiativ till en anldggningsforrattning. Forut-
sdttningarna harfor ar att initiativet grundar sig pa ctt stimmobeslut och
att forrittningen angir en gemensamhetsanliggning under foéreningens
forvaltning.

Av kravet pa att samfillighetsfGreningens initiativritt skall grundas pa
ctt stimmobeslut foljer att beslutet bor inges samtidigt med foreningens
f6rrattningsansokan.

En fastighetsdgare som dr missndjd med ctt stimmobeslut om ansdkan
om anliggningsférrittning har mojlighet att klandra beslutet enligt regler-
na om talan mot foreningsstammobeslut 1 lagen om forvaltning av samfil-
ligheter. For att en forrattningsansokan fran samfillighetsforeningen skall
tas upp till prévning maste det darfor foreligga en uppgift om att stimmo-
beslutet inte har klandrats inom rétt tid cller om att beslutet har faststillts
genom ett lagakraftvunnet domstolsavgdrande.

19§

Forsta stycket

I forsta meningen utgar hanvisningen till 4 kap. 42 § FBL med hénsyn till
att detta lagrum. som behandlade sjalvrittelse, upphavs. Rattelse 1 forratt-
ningsakter skall fortsdttningsvis ske pa det sidtt som foreskrivs i 26§
forvaltningslagen (1986:223), jamfor allmdnna motiveringen avsnitt
2.4.2.

22§

Hinvisningen till 8 kap. 7§ andra stycket fastighetsbildningslagen
(1970:988) utglr, dd denna bestimmelsc 6verfors till 4 kap. 11 § tredje
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stycket i den lagen. 1 19 § forsta stycket anliggningslagen finns redan en
hinvisning till 4 kap. 11 § fastighetsbildningslagen.

358§

Paragrafen anger forutsittningarna for omprévning av anldggningstorritt-
ning. Andringen av paragrafen har i den allminna motiveringen behand-
lats 1 avsnitt 2.5.3.3.

Till forsta stycket har fogats en bestimmelse som medger omproévning i
ndgot storre utstrackning dn enligt gillande ritt.

Andringen har i forsta hand foranletts av $nskemal om att littare kunna
f4 till stind omprovning av anldggningsbeslut som giller gemensamhetsan-
liggningar inom bostadsomraden. Andringen 4r dock generell, och de
utvidgade mojligheterna foreligger saledes oavsett vilka forhallanden den
tidigarc forridttningen angatt.

Overgangsbestimmelserna

Det savil geografiskt som sakligt utvidgade hyresgéstinflytandet paverkar
inte forrittningar som fortskridit sa langt att sammantriade med sakédgarna
har hillits fore den nya lagens ikrafitridande. Ddremot skall de nya
bestdmmelserna tilldmpas vid forrdttningar som har sokts fore ikrafttra-
dandet men dér torsta sammantridet halls efter ikraftrridandet.

4.6 Forslaget till lag om dndring i lagen om forvaltning av
samfdlligheter, SFL

78

Paragrafen innehdller vissa foreskrifter om fastighetsdomstols medverkan
vid dcligarforvaltning av samfillighet. Andringen i paragrafen har i den
allmdnna motiveringen behandlats i avsnitt 2.5.3.1.

Forsta stycket

Andringen innebir att fastighetsdomstolens medverkan vid forordnande
av sammantridesledarc upphoér. I stillet skall fastighetsbildningsmyndig-
heten halla deldgarsammantride ndr sddant begdrs. P4 begédran av nigon
deldgare far dock fastighetbildningsmyndighcten forordna annan att hélla
sammantriadet. Sammantrddct skall hallas for avgdrandc av den tvistiga
fradgan eller. om omstindigheterna ger anledning dédrtill. for anordnande
av foreningsforvaltning,
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Andra stycket

Andringen inncbir att den mdojlighet som cnligt gillande ritt foreligger for
lastighetsdomstolen att vidta vissa interimistiska atgdrder forts ¢ver till
fastighetsbildningsmyndigheten.

Genom cn hdnvisning 1 21§ till forevarande paragraf blir den nya
ordningen tillimplig d4ven i friga om sammantride for bildande av samfil-
lighetsforening.

8§

Andringen ér foranledd av dndringarna i 7 §.

208

Paragrafen innehéller bestimmelser om bildande av samfillighetsfore-
ning.

Andra och tredje styckena

Vad som foreskrivs i gillande ritt betriffande fastighetsdomstol savitt
giller forordnande av sammantradesledare andras s3 att fastighetsbild-
ningsmyndigheten utan sirskilt forordnande skall vara sammantriddesleda-
re. I andra stycket t6reskrivs vidare — for fall d4 en samfillighetsforening
skall bildas utan direkt samband mcd en forrittning cnligt FBL cller AL —
att fastighetsbildningsmyndigheten pa bcgéran av dcligare far forordna
nagon till sammantrddesledare.

Andringarna har behandlats i avsnitt 2.5.3.1 i den allminna motivering-
en,

28 §

Paragrafcn upptar foreskrifter om vad stadgarna for en samfillighetsfore-
ning skall innchélia. Andringarna och tilliggen till denna paragraf har
behandlats i avsnitt 2.5.3.2 i den allminna motiveringen.

Forsta stycket

I en ny punkt 7 foreskrivs att en samféllighetsforenings stadgar skall ange
de grunder enligt vilka medel skall fonderas {6r underhall och fornyelse av
anlaggningen. I tredje stycket anges vilka typer av samfillighetsforeningar
som skall ha en stadgeforeskrift av detta slag. _

Det dr en uppgift for den enskilda foreningen att sjdlv utarbeta grunder-
na for fonderingen. Dessa grunder bor utformas med hidnsyn till anlégg-
ningens omfattning och varaktighct och syfta till en jaimn och rittvis
fordelning 6ver tiden av de totala kostnaderna.

Bestammelsen giller dven dldre samfillighetsforeningar. Stadgedndring
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skall enligt overgingsbestimmeclserna beslutas pa den stimma som intraf-
far niarmast efter sex minader fran lagens ikrafttradande.

For foreningar med hir foreskrivet innchéll i stadgarna ankommer det
pa styrelsen att ombesorja att fondavsidttning kommer till stand.

Tredje stycket

Detta stycke dr nytt. Skyldighcten enligt fOrsta stycket 7 att i samfallighets-
foreningars stadgar ange grunderna for fondavsittning giller inte alla
foreningar och inte heller alla typer av anldggningar.

De f6reningar som avses dr sidana som forvaltar gemensamhetsanligg-
ningar inom bostadsomradden med smahusfastigheter cller med sddana
fastigheter jamte hyres- cller bostadsrdttsfastigheter. Smahusfastigheter
kan i detta sammanhang vara sivil cn- eller tvafamiljefastigheter for
permancntboende som fritidsfastighcter.

Endast de foreningar som forvaltar anldggningar av kommunalteknisk
natur eller annars ir av storre virde omfattas. Mcd kommunaltekniska
anlidggningar avses exempclvis VA- och fjarrvirmenit, forbindelscleder
samt lek- och gronomraden. Nir det giller 6vriga anldggningar som bor
foranleda fondavsattning gar det intc att ange en virdegrans. Vad som
asyftas ar dyrbara anldggningar som inte kan klassificeras som kommunal-
tekniska. Det kan vara frdga om en simbassdng, en tennisbana eller en
sirskild kvarterslokal for Ick cller samvaro. En gemensamhetsanldggning
for en mindre installation, t.ex. en TV-antcnn. bor ddremot typiskt sctt
inte foranleda fondering.

4l al

Paragrafen dr ny. Forsta stycket innchaller bestimmelser om under-
hallsplan. [ andra stycket foreskrivs att det av utgifts- och inkomststaten
for en forening som ir skyldig att fondera skall framga de belopp som &tgar
till fondavsittning. Fragorna har behandlats i avsnitt 2.5.3.2 i den alimin-
na motiveringen.

Forsta stycket

Bestimmelserna utgdr ctt komplement till 28 § och vad som foreskrivs ddr
om skyldighet for vissa fGreningar att i sina stadgar ange grunderna for
fondavsittning,

Syftet med underhélls- och fornyelseplanen adr att dstadkomma ett be-
slutsunderlag for fondavsittningen. Planen bér dartor innehalla uppgifter
om anliggningens status och underhall. Planen bor kontinuerligt ses dver.

En undcrhéllsplan behdver upprittas bara i det fall det dr fraga om cn
anldggning av kommunaltcknisk natur eller annars av storre virde.

Andra stycket

Innan uttaxering av bidrag frin féreningsmedlemmarna kan ske, skall
enligt 41 § SFL en utgifts- och inkomststat upprittas av styrclscn. Staten
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skall framldggas p& foreningsstimma och godkidnnas av denna. Medlem-
marna bor av utgifts- och inkomststaten kunna utlisa hur mycket av
inbetalda medel som skall fonderas och i forekommande fall kunna foror-
da andra belopp 4n de som styrelsen foreslagit. Av denna anledning skall
belopp for fondering specificeras.

4.7 Forslaget till lag om dndring i ledningsrittslagen, LL
16§
Forsta stycket

Hinvisningen till 4 kap. 42 § FBL utgar cftersom detta lagrum, som be-
handlat sjdlvrattelseforfarandet, upphivs. I fortsdttningen skall sjalvrittel-
se ske enligt bestimmelserna i 26 § forvaltningslagen (1986:223).

20 §

Hinvisningen till 8kap. 7§ andra stycket fastighetsbildningslagen
(1970:988) utgér eftersom denna bestammelsce fors dver till 4 kap. 11§
tredje stycket 1 den lagen. I 16 § forsta stycket ledningsrittslagen finns
redan en hianvisning till 4 kap. 11 § fastighetsbildningslagen.

5 Hemstillan

Jag hemstiller att lagradets yttrande inhdmtas &ver forslagen till

1. lag om &ndring i jordabalken,

2. lag om dndring i lagen (1969:246) om domstolar i fastighetsmal,

3. lag om dndring i fastighetsbildningslagen (1970:988),

4. lag om dndring i lagen (1971:1037) om &ganderittsutredning och
legalisering,

5. lag om dndring i anldggningslagen (1973:1149),

6. lag om dndring i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter,

7. lag om dndring i ledningsrittslagen (1973:1144).

6 Beslut

Rcgeringen beslutar i cnlighet med féredragandens hemstéllan,
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Lagradect

Utdrag ur protokoll vid sammantriade 1988-12-22

Nirvarande: f.d. regeringsradet Bengt Wicslander, regeringsrddet Ulla
Wadecll. justiticradet Staffan Magnusson.

Enligt protokoll vid regeringssammantrdde den | december 1988 har
regeringen pd hemstillan av statsraddet Laila Freivalds beslutat inhimta
lagradets yttrandc 6ver torslag till lag om Zindring i jordabalken, m. m.

Forslagen har infor lagradet foredragits av hovrittsassessorn Bertil
Kallner.

Forslagen foranleder foljande yttrande av lagrddet.

Forslaget till lag om findring i lagen (1969:246) om domstolar i
fastighetsmal

Dect har under lagradsforedragningen upplysts att den lydelse av 4 § som
har foreslagits i remissen inte helt tillgodoser det foreliggande reformbe-
hovet. Avsikten dr enligt remissen att forenkla handldggningen i fastighets-
domstolen i1 fall di ett overklagat fastighetsbildningsmal dr av enklare
beskaffenhet eller da parterna ér ense om hur det 6verklagade beslutet
skall dndras.

Huvudregeln ir att fastighetsdomstolen skall halla huvudforhandling
nar den i sak provar ett dverklagat beslut av fastighetsbildningsmyndighe-
ten. Huvudforhandling behover dock inte héllas, om det kan antas att en
sadan saknar betydelse for provningen och sakigare eller foretridare for
allmint intresse inte har begéart huvudforhandling (16 kap. 8 § forsta styc-
ket fastighetsbildningslagen).

Bestdmmelser om fastighetsdomstolens sammansittning finns i lagen
om domstolar i fastighetsmdl. Fastighctsdomstolen bestir av tvé fagfarna
ledamoter. en teknisk ledamot och tvAd nimndemén (§ 3). Nér ett fastig-
hetsbildningsmal cnligt den sirskilda bestimmelsen 1 16 kap. 8 § forsta
stycket fastighetsbildningslagen far avgoras utan huvudférhandling, ir
dock domstolen domfor utan de bada nimndemiinnen (4 § forsta mening-
en lagen om domstolar i fastighetsmal). I 6vrigt 4r domstolen domf6r med
cn lagfaren ledamot i samma utstriickning som tingsritt (4 § andra me-
ningen),

Den sistnaimnda domtorhetsregeln innebir bl. a. att tastighetsdomstolen
vid huvudférhandling dr domfor med en lagfaren ledamot nir detta ir
tillrackligt med hinsyn till malets beskaffenhet och parterna samtycker till
det (jfr 1 kap. 3 § femte stycket rittegingsbalken). Didremot kan domstolen
inte 1 den sammansittningen avgora malet utan huvudforhandling. Dom-
forhetsregeln i 4 § forsta meningen 1 lagen om domstolar i fastighetsmal
giller ndmligen 1 samtliga fall da ett fastighetsbildningsmal avgors i sak
utan huvudférhandling. Denna skillnad i domforhet bor enligt vad som
framgér av remissprotokollet undanréjas. Aven nir ett fastighetsbildnings-
mél enligt de sdrskilda bestdimmelscrna i fastighetsbildningslagen avgors
utan huvudforhandling bor fastighetsdomstolen vara domfor med en lag-
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faren ledamot di detta ér tillrdckligt med hénsyn till mélets beskaffenhet
och parterna samtycker till det. Ocksé i det fallet att det under forberedcl-
sen uppnis enighet om utglngen i mélet bor malet enligt remissprotokoliet
kunna avgoras utan huvudforhandling av cn lagfaren domare.

Det foreliggande reformbehovet kan enligt lagradets mening enklast
tillgodoses gecnom att domforhetsreglerna i 4 § lagen om domstolar 1 fastig-
hetsméal kompletteras med siirskilda bestimmelser avseende fastighets-
bildningsmatl av enklare beskaftfenhet eller dar parterna dr cnse. Vidare bor
paragrafens andra mening i dess nuvarande lydelse brytas ut och bilda ctt
nytt andra stycke. Paragrafen bor ges foljande Iydelse:

“Niar mal enligt sdrskilda bestimmelser cfter provning av sjdlva saken
avgors utan huvudforhandling ar fastighetsdomstolen dom{6r utan nimn-
deminnen. I fastighetsbildningsmal 4r domstolen i dessa fall domfér med
en lagfaren ledamot nidr cnighet om utgéngen i malet foreligger mellan
klaganden samt dvriga sakigare och foretridarc for allmént intresse som
horts 6ver dverklagandet. eller det med hédnsyn till mélcts beskaffenhet &r
tillrdckligt att det avgdrs av en lagfaren ledamot och parterna samtycker
till det.

I Gvrigt ir fastighetsdomstol vid handldggning av mal domfor med cn
lagfaren ledamot 1 samma utstrackning som foreskrivs for tingsratt.”

Med dessa domforhetsregler saknas det behov av att dndra férfarande-
reglerna i fastighetsbildningslagen. Forslaget i remissen om komplcttering
av 16 kap. 3 § med ett nytt tredjc stycke bor darfor utgé.

Ndagon Overgingsreglering torde inte behdvas. Lagridet forordar alltsa
att den foreslagna 6vergingsbestimmelsen i punkt 2 utgdr.

Forslaget till lag om dndring i fastighetsbildningslagen (1970:988)
4kap. 11§

Paragrafen innchéller i sin géllande lydelse dels en bestimmelse om skyl-
dighet for fastighetsbildningsmyndigheten att utreda vilka som i egenskap
av fastighetsdgare eller pA annan grund adr sakégarc i ett fastighetsbild-
ningsidrende, dels en regel om att den som har lagfart p4 en fastighet i
princip skall anses som #gare.

Enligt remissforslaget skall bestimmelsen om fastighetsbildningsmyn-
dighetens utredningsskyldighet flyttas till ctt nytt tredje stycke i paragra-
fen. medan regeln om lagfartens betydelse tas in i ett nytt andra stycke. |
forsta stycket har tagits in nva bestimmeclser om vem som #r sakigare.
Stycket innehaller till en bdrjan en allmiin bestimmelse om att sakédgare dr
den som dger en fastighet som berdrs av forrdttningen cller som har
servitutsritt i en sddan fastighet. Vidare sigs i forsta stycket dels att en
samfillighetsforening dr sakigare, om forrittningen angdr samfilld mark
som forvaltas av cn sddan forening, dels att vid fastighetsreglering inncha-
vare av nyttjanderétt cller rétt till elektrisk kraft kan vara sakigare. Den
sistnimnda regeln har flyttats frAn nuvarande S kap. 34 §.

Lagradet har ingen erinran mot att en samfallighetsforening i den angiv-
na situationen skall vara sakigarc. Lagradet har ocksi forsticlse for att
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man i 6vrigt vill preciscra sakédgarbegreppet. Utformningen av de foreslag-
na bestimmelserna pd denna punkt reser emellertid vissa invdndningar.
Bestimmelserna far till foljd att exempelvis innchavare av tomtritt i en
fastighet som berdrs av en fastighetsbildningsforrattning blir sakidgare bara
nir det ir friga om fastighetsreglering. En siddan ordning torde inte vara
avsedd. Det kan ifragasidttas om inte sakdgarbegreppet dven i Ovrigt har
blivit alltfor snévt.

Enligt lagradets mening talar évervigande skil for att man behaller den
nuvarande, allmint hillna beskrivningen av sakiigarbegreppcet i forevaran-
de paragraf. I den mén det behdvs preciseringar for olika typer av fastig-
hetsbildningsférrittningar, bor sddana preciseringar liksom hittills goras i
de sirskilda kapitel som handlar om dessa forréttningar.,

Med hidnsyn till vad som nu har sagts foreslar lagradet att man later det
nuvarande innchdllet 1 forevarande paragraf — dvs. bestimmelsen om
fastighctsbildningsmyndighetens skyldighet att utreda vem som ir sakiga-
re och regeln om lagfartens betydelse — bilda ctt forsta stycke, medan den
sdrskilda bestimmelsen om sakigare vid fastighetsreglering bor std kvar i
5 kap. 348§.

Bestimmelsen om fastighetsbildningsmyndighetens utredningsskyldig-
het har ctt ndra samband med de regler om uppgifisskyldighect m. m. for
fastighetsigare som i remissforslaget har tagits in i tredje stycket andra och
tredje meningarna. Dessa regler bor enligt lagradets mening bilda ett nytt
andra stycke. Hirvid bor emellertid vissa jaimkningar goras i forhéallande
till den remitterade texten. Den foreslagna skyldigheten for fastighetsiga-
ren att uppge “sddana for honom kénda innchavare av sirskild ratt till
fastigheten som dr sakidgare™ kan enligt lagradets uppfattning mediora
praktiska problem. Fastighetsdgaren bor istéllet, 1 likhet med vad som nu
ar fallet cnligt 8 kap. 7 § andra stycket nir det dr friga om inloscn. aldggas
att uppge for honom kédnda innchavare av servitut, nyttjanderitt och rétt
till elektrisk kraft.

I ctt nytt tredje stycke bor enligt lagradets mening tas in de bestimmel-
scr som i remisstorslaget finns i andra stycket andra och tredje meningarna
och som handlar om bl. a. det fallct att det dr ovisst vilken av flera personer
som Zger en fastighet.

Slutligen anser lagradet att den tidigare berorda bestimmelsen om sam-
tallighetstoreningar bor f3 bilda ett avslutande fjirde stycke.

Lagradet foreslar alltsi att den nu behandlade paragrafen far foljande
lydelse:

"1 den utstrickning som dr pakallad med hidnsyn till fastighctsbild-
ningens art och férhillandena i Gvrigt skall fastighetsbildningsmyndighe-
ten utreda vilka som i egenskap av dgare till fastighet eller pi annan grund
ar sakiigare. Den som har lagfart pé fastigheten anses som dgare, om det ¢j
visas att fastigheten tillhér annan.

Agaren till en fastighet som berors av forrittningen skall pa begiiran av
fastighctsbildningsmyndigheten uppge for honom kinda innchavare av
servitut, nyttjanderdtt och rétt till elektrisk kraft. Underlater han det utan
giltigt skiil, skall han ersitta den skada som dirigecnom uppkommer {6r
rittighetshavaren.

R Riksdasgen 1988/89. Fsaml Nr 77
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Om det dr ovisst vilken av flera som Zger en fastighet eller som innehar
en rittighet, bchandlas samtliga som sakégare. Har en fastighet bytt dgare
genom ctt forvary som inte dr fullbordat, dr bade 6verlataren och forvirva-
ren sakdgare.

Om cn forrattning angdr samfilld mark som forvaltas av en samfillig-
hetsforening, dr foreningen sakigare i stillet for deldgarna.”

4kap.1la§

[ paragrafens forsta stycke har tagits in regler om forordnande av god man
med uppgift att foretrada ctt upplodst bolag eller en uppldst sammanslut-
ning av annat slag. Forutséttningarna for ctt sddant godmansférordnande
ar cnligt den foreslagna lagtexten att det inte gir att i forrdttningen utreda
vilka som 4r sammanslutningens rittsdgare och kostnaderna for en likvi-
dation inte skulle std i rimligt forhallande till vardet av den egendom som
tillhér sammanslutningen.

Om den sammanslutning som har upphort ir ett bolag eller en ekono-
misk forening, torde det i princip alltid vara mojligt att utreda vilka som ar
sammanslutningens réttsdgare. Att forordna god man med hinsyn till
svarigheterna att fa fram réttsdgare torde sdlunda i forsta hand bli aktuellt
nér det galler andra sammanslutningar dn bolag och ekonomiska forening-
ar, t. cx. ideella fGreningar och stiftelser. I friga om dessa sammanslutning-
ar kan det emellertid uppsta svarigheter att utreda inte bara vilka av flera
personer som 4r rattsdgare utan ocksd om det dver huvud taget finns nagon
rittsdgarc. Aven i cn sidan situation kan det finnas behov att férordna god
man.

Vad som nu har sagts innebdr att det foreslagna forsta stycket i vilket fall
som helst behdver justeras ndr det giller fGrutsittningarna for ett god-
mansforordnande. Enligt lagradets mening dr det emcllertid onddigt att i
lagtexten ange dessa forutsattningar. Det far anses tillrdckligt att féreskri-
va att, om cn fastighetsbildningsforriattning ror en fastighet som dgs av ett
upplost bolag eller en annan uppldst sammanslutning, rdtten fir férordna
god man med uppgift att foretrdda sammanslutningen.

I det foreslagna andra stycket av forevarande paragraf sigs att, nér
forridttningen har avslutats, ratten skall bestimma om den fortsatta for-
valtningen och att ratten dirvid far foreskriva att sammanslutningens
egendom skall 6verldmnas till allmédnna arvsfonden. Enligt lagradets upp-
fattning far ritten med dessa bestimmelser alltfor stor frihet. En forutsétt-
ning for att den ifrigavarandc egendomen skall dverlimnas till allmidnna
arvsfonden méste rimligen vara att det intc har framkommit rittsédgare till
sammanslutningen.

Allmint sett dr det cmellertid anmarkningsvirt att man 1 fastighctsbild-
ningslagen reglerar vad som skall ske med en fastighet som berdrs av en
fastighctsbildningsforrittning, sedan forrdttningen har avslutats. T och for
sig torde det finnas behov av regler betridffande fastigheter till vilka det
inte finns ndgon &dgarc. Ett sddant behov finns emellertid oavsctt om
fastigheten har berorts av cn fastighetsbildningsatgird eller cj.

Med hénsyn till det anforda foreslar lagradet att de féreslagna bestim-
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melserna i1 andra stycket utgér och att frigan om vad som skall ske .

betrdffande fastigheter utan Zgare blir foremal for reglering i ett annat
sammanhang.

I lagtekniskt hdnseende far det anses lampligt att den nuvarande bestim-
melsen om godmansférordnande samordnas med regeln i 4 kap. 12 § om
anmailningsskyldighet betriffandc vissa andra typer av godmansforord-
nanden. Lagrédet foreslar att bestimmelsen om forordnande av god man
med uppgift att foretrida vissa sammanslutningar fir bilda ett forsta
stvcke 1 4 kap. 12 § och att det i andra stycket av den paragrafen sdgs att,
om god man enligt forsta stycket cller annan god man enligt 11 kap. 3 §
fordldrabalken behover forordnas. fastighetsbildningsmyndigheten skall
anmadla detta hos ritten.

Det sagda innebdr att den foreslagna 4 kap. 11 a § utgdr och att 4 kap.
12 § far foljande lydelse:

“Om forrdttningen ror en fastighet som igs av ett upplost bolag cller en
annan upplost sammanslutning, far ritten férordna god man som avses i
Il kap. fordldrabalken att f6retrida sammansliutningen vid frréttningen.

Om god man enligt forsta stycket eller annan god man enligt 11 kap. 3 §
fordldrabalken behdver forordnas, skall fastighetsbildningsmyndigheten
anmila detta hos ritten.”

4 kap. 18 §

1 andra stycket har tagits in en bestimmelse om att den som &r sakégare
endast darfor att han har del i samfillighet inte behdver kallas till forritt-
ningssammantride, om underrittelse enligt de nya reglerna i 6 kap. 7 §
forsta stycket har limnats. Kallelse skall dock utfirdas, sdgs det vidarc, om
sakdgaren har framstillt yrkande eller visat intresse i saken.

Uttrycket visat intresse’ 4r enligt lagridets mcning sé& pass vagt att det
passar mindre vil i det aktuclla sammanhanget. For att fastighetsbild-
ningsmyndighctens beddmning skall underlittas bor det alliid kriivas att
sakidgaren har framstillt yrkande for att kallelse i det berérda fallet skall
utfardas.

1 forsta stycket finns en bestimmelse om att kallelse inte behdvs, om det
kan antas att den sakédgare som det 4r friga om #nda infinner sig. Rimligt-
vis miste denna bestimmelse gélla dven i de fall som regleras i andra
stycket. Aven om en sakdgarec som avses i andra stycket har framstillt
yrkande. bor kallelse sidlunda kunna underlatas, om det kan antas att
sakdgaren ind4 infinner sig.

Med hénsyn till vad som nu har sagts foreslar lagradet att andra stycket
andra meningen utformas pa foljande sitt:

“Har sakagaren framstallt yrkande. giller forsta stycket.”

Skap. 10§

[ ctt nytt tredje stycke har tagits in bestimmelser om beridkning av
likvidvirde for markomraden i vilka en nyttjanderitt eller ett servitut skall
fortsétta att gilla till foljd av ctt forordnande cnligt de nya reglerna i 5 kap.
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33 a§ eller 7 kap. 13 §. Inneborden av den foreslagna lagtexten dr enligt
lagradets mening inte helt klar. Lagradet foreslar att tredje stycket far
foljande lydelse:

”Om en nyttjanderdtt eller ett servitut skall fortsitta att gilla 1 ctt
markomréde till foljd av ett forordnande enligt 33 a§ eller 7 kap. 13§,
skall likvidvirdet for markomridet minskas. Minskningen skall motsvara
den belastning som rittigheten medfor for tilltridaren av markomrédet, i
den m&n minskning kan ske utan att skada uppkommer for innchavare av
fordran med bittre ritt dn rdattigheten. Kan minsking inte ske fullt ut, skall
crsdttning som till foljd hdrav skall betalas fordelas mellan sakdgarna efter
vad som 4r skiligt med hénsyn till den nytta som varje sakdgare har av
regleringen.”

Skap. 34§

I cnlighet med vad lagrddet har foreslagit under 4 kap. 11§ bor den
nuvarande bestimmelsen om vem som ar sakédgare vid fastighctsreglering
sta kvar i forevarande paragraf. De bestimmelser som enligt lagradsremis-
sen skall tas in i 5 kap. 34 § bor i1 stdllet f4 bilda en ny 34 a§.

15 kap. 12§

I forsta stycket foreslas i friga om handldggningen hos fastighetsbildnings-
myndigheten av skrivelser som innehiller Gverklagande att 52 kap. 2 och
4 §§ rittegangsbalken skall gélla i stéllet for 24 och 25 §§ forvaltningslagen.
Den toreslagna ordningen stimmer med vad som géller for arrende- och
hyresnimnder och fér va-ndmnden. Nagot skl till att hdnvisa till bestim-
meclserna i rittegdngsbalken i stédllet for att lata forvaltningslagens mer
utforliga bestimmelser gilla anfordes inte nidr reglerna for dessa nimnder
infordes (prop. 1986/87:39). Enligt lagridets mening 4r det en bittre
ordning att lita forvaliningslagens bestimmelser gilla, vilket de gor om
inget annat sigs.

1 andra stycket har tagits in cn regel om att forvaltningslagens bestdm-
melser om omprovning inte skall gélla for beslut av fastighetsbildnings-
myndighet. Enligt lagradcts mening har det intc anforts barande skil for en
sadan ordning. Foreskrifterna om omprdvning i 27 och 28 §§ forvaltnings-
lagen innehdller sddana begrinsningar med hinsyn till den cnskildc att det
inte kan vara nagon olidgenhet att tilldimpa dem pa férevarande omrade.

Vad som nu har sagts leder till att den nu diskuteradc paragrafen bor
utga.

16 kap. 1 §

I paragrafen har tagits in en bestdmmelse som tar sikte p det fallet att en
skrivelse med dverklagande har getts in till fastighetsdomstolen i stéllet for
till fastighetsbildningsmyndighcten. Domstolen skall i sa fall vidarebeford-
ra skrivelsen till fastighetsbildningsmyndigheten och samtidigt limna upp-
gitt om vilken dag skrivelsen kom in till domstolen. Denna bestimmelse
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overensstimmer med vad som {or forvaltningsmyndigheters del har fore-
skrivits 1 24 § tredje stycket andra meningen forvaltningslagen. Av forsta
meningen i det angivna stycket foljer att fastighetsbildningsmyndigheten
inte skall avvisa skrivelsen med 6verklagande, om den har kommit in till
fastighctsdomstolen inom 6verklagandetiden.

Overgangsbestimmelserna

1 4 kap. 11 § har tagits in cn regel om att cn samfillighetsforening i vissa
fall &r sakdgare vid cn fastighctsbildningsforrattning (4 kap. 11 § fjarde
stycket enligt lagradets forslag). Denna regel bor cnligt lagradets mening
inte tilldimpas nir det giller forrdttningar som har s6kts fore ikrafttradan-
det. Overgangsbestimmelserna bor diarfor kompletteras si att 4 kap. 11 §
fjarde stycket tas med bland de Jagrum som namns i punkt 2.

Lagradet anser vidare att 16 kap. 1§ bor ldggas till i upprikningen i
punkt 3 av de paragrafer som i vissa fall skall gélla i sin dldre lydelse efter
ikrafttradandet av den nya lagstiftningen.

Forslaget till lag om dndring i lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter

28och 41 a §§

Enligt remissprotokollet skall samfillighetstoreningar som forvaltar vissa
angivna gemensamhetsanliggningar vara skyldiga att géra fondavsittning-
ar for anliggningarnas underhall och fornyelse. Med anledning dirav
fOreslés vissa dndringar i 28 §, som handlar om vad cn samfiéllighetsfore-
nings stadgar skall innehalla. Vidare infors en ny 41 a §. ddr det i forsta
stycket sigs att en underhalls- och fornyelseplan skall upprittas och i andra
stycket att dec belopp som gar at till fondavsittning skall framga av for-
eningens utgifts- och inkomststat.

Enligt lagradets mening bor skyldigheten att gora fondavsittningar slas
fast genom cn sirskild bestimmelse, som ldmpligen kan tas in som ectt
andra stycke 1 19 §. I detta stycke bor ocksa foras in en regel om uppriittan-
de av underhélls- och fornyelseplan, motsvarande 41 a § forsta stycket i
remissforslaget.

Lagridet foreslar alltsa ett nytt andra stycke i 19 § av foljande lydclse:

“Om cn samfillighetsforening forvaltar gemensamhetsanldggning som
ar av kommunaltcknisk natur eller annars av stérre viarde och som &r
inréttad for smahusfastigheter eller for sddana fastigheter jimte hyresfas-
tigheter cller bostadsrittsfastigheter, skall samfillighetsféreningen avsitta
medel ti}] en fond for att sikerstilla underhall och férnyelsc av gemensam-
hetsanldggningen. Foreningens styrelse skall i sddant fall ocksé uppritta en
underhélls- och fornyelscplan som skall innehdlla de upplysningar som ir
av betydelse for att fondavsittningarnas storlek skall kunna bedomas.”

Godtas vad lagradet nu har foreslagit, kan 28 § tredje stycket i remiss-
torslaget utga och forsta stycket punkt 7 ges lydelsen grunderna for sadan
fondavsittning som avses i 19 § andra stycket”. Lagradet forordar vidare
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att den regel som enligt remissforslaget skall tasin 141 a § andra stycket far
bilda ett nytt tredje stycke i 41 §. Regeln bor lyda: "Om f6reningen skall
gora fondavsittning enligt 19§ andra stycket skall av utgifts- och in-
komststaten framgd de belopp som gar 4t till fondavsittningen.™

Overgangsbestammelserna

Som f6ljd av vad lagradet nyss har foreslagit bér 19§ andra stycket
ndmnas i 6vergangsbestimmelserna i stillet for 28 § 7.

Ovriga lagforslag

Lagradet lamnar forslagen utan crinran.
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Justiticdepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantridde den 19 januari 1989

Nirvarande: statsministern Carlsson, ordférande, och statsrdden Feldt,
Sigurdsen. Hjelm-Wallén, Bodstrém. Goransson, Gradin, R. Carlsson,
Johansson, Hulterstrém, Lindgvist, Lonngvist, Thalén, Nordberg, Eng-
strom, Freivalds. Wallstrom

Forcdragande: statsridet Freivalds

Proposition om dndringar i fastighetsbildningslagen
(1970:988) m. m.

I Anmadlan av lagraddsyttrande

Foredraganden anmiler lagradets vttrande (beslut om lagradsremiss fattat
vid regeringssammantride 1988 — 12 —01) dver forslag till

1. lag om dndring i jordabalken

2. lag om dndring i lagen (1969:246) om domstolar i fastighetsmél

3. lag om dndring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

4. lag om indring i lagen (1971:1037) om &ganderittsutredning och
legaliscring

5. lag om @ndring i anldggningslagen (1973:1149)

6. lag om dndring i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter

7. lag om dndring i ledningsrittslagen (1973:1144).

Féredraganden redogdr for lagradets vttrande och anfor.

Jag ansluter mig till vad lagridet har anfort och bitrdder lagrddets
dndringsforslag. Mitt forslag att upphiva 4 kap. 42 § fastighetsbildningsla-
gen foranleder foliddndringar dven i 19 § lagen om dganderittsutredning
och legalisering samt 9 § lagen (1987:11) om exploateringssamverkan.

Ocksé i 6vrigt bor vissa redaktionella jamkningar goras i de remitterade
lagforslagen.

2 Hemstallan

Jag hemstiller att regeringen foreslar riksdagen att anta
dels de av lagradet granskade lagforslagen med vidtagna dndringar
dels forslaget till
8. lag om dndring i lagen (1987:11) om exploateringssamverkan.

3 Beslut

Regeringen ansluter sig till foredragandens 6vervidganden och beslutar att
genom proposition foresld riksdagen att anta de forslag som féredraganden
har lagt fram.
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Prop. 1988/89:77
Bilaga 1
Sammanfattning av utredningens betinkande
Fastighctsbildning 1

I direktiven ull fastiphetsbildningsutredningen uttalas att kKommittén med
tortur skall ta upp frigor om sanering av fastighetsindelningen. Hiirmed
avses att kommittén skall Overviga atgitirder for att avveckla sadana
samfilligheter, servitut och andra inslag 1 fastighetsindelningen som inte
lingre fyller nagot dindamél. Mot bakgrund av detta har kommittén valt att i
ett forsta delbetiinkande behandla fragor om onvitiga samfilligheter.
Betinkandet innehdller salunda - efter en inledande historik — en beskriv-
ning av nuvarande samfillighetsforhallunden samt en redogérelse 16r 1 vilka
hinseenden som dessa vallar oldgenheter i forriittningsverksamheten och i
andra sammanhang. Hirefter foljer en diskussion om olika tinkbara
tillviigagangssétt for att komma till ritta med eller i vart fall minska
oldgenheterna. Slutligen redovisas ett forslag till avveckling av det slags
samfilligheter som oftast villar oligenheter, nimligen viig- och dikessam-
fallighcterna.

Flertalet av de samfillighter som finns i dag har sitt ursprung i dldre
forhillanden. De flesta har sdlunda tillkommit § samband med skiften under
1800-talet eller i vissa fall dnnu tidigare. Andra har bildats vid hemmans-
klyvning eller annan delningsforrittning enligt dldre lagstiftning. Endast ett
forhallandevis litet antal samfiilligheter har tillkommit efter jorddelningsla-
gens ikrafttridande 1928,

Det torde inte vara praktiskt majligt att ange hur ménga samfilligheter
som finns i landet. Detta hinger samman med att jordregistrets redovisning
av samfilligheterna {ir mycket ofullstindig. Kommittén har darfor valt att
belysa nuvarande samfillighetsférhallanden genom att redovisa exempel
fran olika hdll i landet. Exemplen har valts bland sddana byar som redan varit
toremal for samfillighetsutredning i annat sammanhang.

Vad som frimst faller i 6gonen vid en granskning av de redovisade
exemplen édr att den mark som vid luga skiftet undantagits till vigar for
bvdeligarnas gemensamma behov i mycket stor utstriickning alltjimt ér
samfalld. Den samfillda vigmarken anvinds till stor del fortfarande som
viig. Dirvid ingéar den oftai allmin viig eller har den ibland tagits i ansprak for
en viigforening eller vigsamftillighet enligt lagen om enskilda viigar eller [6r
en gemensamhetsankiggning. En inte obetvdlig del av den samfillda
vigmarken har dock numera upphirt att anvindas till vig eller har
dverhuvudtaget aldrig blivit tagen i ansprik for det dndamalet.

1 flertalet av de som exempel redovisude byarna finns ocksa atskilliga
samfiilligheter som bildats for annat dn viigiindamil, t. ex. for bidtplats,



niitgistplats. kolbotten, kvarnplats, olika slugs tikter, m. m. Dessa samfidl-  Prop. 1988/89:77
lighcter har till storsta delen upphort att anvindas for sitt ursprungliga  Bilaga 1
andamadl. Flertalet av dem anviinds inte heller av deligarna for nigot annat
gemensamt dndamal.

Den stora forekomsten av onvttiga samfilligheter dr till oligenhet i manga
avseenden. Attt mark dr undantagen for att tillgodose samfiillda behov som
inte lingre foreligger iir silunda ofta ett hinder mot att marken anviinds pé ett
andamilsenligt siitt. Samfillligheterna dr iblund ocksa till oligenhet vid
anviindningen av angriinsande fastigheter. Det forckommer emellertid ocksé
att samfilligheter rent faktiskt inforlivats med angrinsande fastighet sa att
t. ex. samfilld vigmark brukas som aker eller ingar i en bostadstomt. Néir det
gilller dessa fall framstar det allmiint sett som otillfredsstiflande  att '
fastighetsindelningen inte bringats i Overensstimmelse med de faktiska
brukningstorhallandena. Till detta kommer emellertid att rattsliget oftast ir
oklart. Det ir silunda sillsvnt att den som utin fastighetsbildning inférlivat
samfilld mark med sin fastighet kan aberopa nagon rittslig grund for
atgirden.

Oliigenheterna med de onyttiga samfilligheterna kommer ofta i dagen nér
den samfillda marken skall bli {oremal for fastighetsbildning eller niir den
berdrs av en forrittning av annat slag. Kommittén har dirfor niirmare
undersokt hur samfillighetsforhaltandena belastar fastighetsbildningsverk-
samheten. Denna undersokning har frimst gjorts genom en enkat till
Overlantmétarna.

Av enkiitsvaren har framgdtt att onyttiga samfilligheter berérs vid i
genomsnitt nistan var tionde forriittning. Frekvensen dr dirvid som regel
hogre pd landsbygden in i titorterna. I drygt hilften av de fall. vid vilka en
onyttig samfillighet ligger inom forrittningsomradet. foretas ocksi nigon
atgiird med denna. Antingen avvecklas den eller ocksa flvttas den till ett
annat lige.

I nigra enkitsvar har emellertid pipekats att samfillighetsforhdllandena
/allar oliigenhet dven i andra forritttningar &n i dem dér en samftillighet direkt
berdrs. Detta hiinger samman med att samfilligheter i stor utstrickning inte
finns redovisade i fastighetsregister och att i allmiinhet endast de storre
samfiilligheterna finns utmirkta pi fastighetskartor. Det blir dirfor nistan
alltid nodvindigt att 1 arkivhandlingarna undersoka om det inom forriitt-
ningsomridet finns samfilld viig- eller dikesmark eller nigon annan
samfiillighct med obetydlig arcal.

En samfillighet ir i allménhet svirare att hantera i férrittningssamman-
hang in en enskild fastighet beroende pa att samfélligheten har minga
deligare. For att forrittningen skall kunna genomforas maste ibland utredas
vilka fastigheter som dger deli samfiilligheten och hur delaktigheten fordelar
sig mellan dessa. Sddana utredningar. vilka oftast forutsitter arkivforskning,
kan bli mycket omfattande och tidskriivande.

Visserligen limnar olika bestimmelser i fastighetsbildningslagen (FBL)
ibland utrvmme tor en forenklad handliggning av forrittningar som beror
samfiligheter. Niir de enskilda andelarna i samfdlligheten har ett ringa viirde
och ingen av deligarna begir ersiittning under forrittningen kan salunda
utredning om delaktigheten undvaras under forutsiitining dock att antingen
samfiilligheten star under forvaltning av en samfillighetsforening eller annan
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forvaltningsorganisation cller deldgarkretsen ir sd stor att kungorelsedelgiv- - Prop. 1988/89: 77
ning kan komma i friga. Bilaga 1

Atskilliga forrittningar kan emellertid inte forenklas. Flertalet éverlant-
mitare har sdlunda i enkiltsvaren angett att fragan om ersiittning till
samfillighetens deligare mdste provas i 10-20 procent av de férrittningar
som avscer dverforing av samfiilld mark. Hogre siffror har redovisats fran
storstadslianen. Vidare har det av enkétsvaren framgatt att samfillighetsfo-
reningar och andra ordnade forvaitningsformer ér tamligen ovanliga utom i
Ovre Norrland och i Dalarna.

Nir en forrittning som beror samfiilld mark inte kan handliggas i

forenklad form uppkommer merkostnader som kan bli ganska avscviirda.
Merkostnader i forhéllande till andra férrittningar av motsvarande slag
uppkommer emellertid ocksa nir forenkling dr mojlig, t. ex. genom de
kostnader som dr forenade med ett kungdrelseférfarande. Dessa merkost-
nader har av en fastighetsbildningsmyndighet for nagot ar sedan beriiknats
till ca 600 kr per forrdttning. Kommittén har visserligen inte gjort nigra egna
undersokningar som belyser merkostnaderna men anser det knappast
sannolikt att det angivna beloppet skulle vara for hogt for att utgora ctt
genomsnitt {or hela Sverige.

Det ir siledes uppenbart att en sanering av fastighetsindelningen med
sikte att ta bort de onvttign samfilligheterna skulle {6renkla manga
forrittningar. Detta skulle komma att medfdra stora besparingar. [En sadan
sanering skulte ocksd i manga fall frimja en mera dndaméilsenlig markan-
vindning cller undanréja oklara rittsforhallanden.

Ett sitt att astadkomma den angeldgna saneringen ar att svstematiskt g
igenom omride efter omriade och genom fastighetsreglering fora Over
samfiilligheter som inte lingre behovs for gemensamt dndamal till enskilda
tastigheter. For sadana systematiska saneringstorrittningar skulle sirskilda
enkla handliiggningsregler kunna dverviigas.

Ett torslag om sanering genom forriittningar har lamnats i promemorian
(DsJu 1977:12) Uppfoljande oversvn av fastighetshildningslagstifiningen.
Forslaget gick ut ph att sanering av fastighetsindelningen skulle komma till
stand genom ett sdrskilt forfarande som beniimndes wisidliningsférrinning.
Mot forsluget har framforts kritik frin bade raussiikerhetssynpunkt och
kostnadssynpunkt.

Fastighetsbildningsutredningen fister i sin beddmning av forslaget om
utstallningsférrattning avgdrande vikt vid att kostnaderna {or ett genomfi-
rande skulle bli alltfér héga. Avhitnsvn till kostnaderna anser kommittén det
inte heller maijligt att utforma nagot alternativt férslag om systematisk
sanering 1 forrattningsform.

I Finland. vars fastighetsindelning i stort sett vilar pd samima historiska
grund som den svenska. har man forsékt en annan metod for att titl en del
komma tll ritta med motsvarande saneringsproblem. I lagen (983/76) om
lagenheters samfillda vigars och avloppsdikens samt med dem jamforbara
omridens upphorande att vara samfilligheter (i allmiinhet kallad dikeslagen)
bestiimdes salunda att mark som inrittats sasom samfilld for vig- eller
dikesiindamal skulle. utan nigot foreghende forrittningsforfarande, overga
till angriinsande fastighet vid lagens ikrafttridande den | mars 1977,

Fastighetshildningsutredningen har niirmare  studerar den  finlindska



dikeslagen och funnit att denna dr vil dgnad att tjdna som forebild till en  Prop. 1988/89: 77
motsvarande svensk lagstiftning. I betinkandet redovisas darfor forslag till - Bilaga 1
lag om avveckling av samfillda vigar och diken. Lagforslaget innebir
f6ljande.

Lagen skall dga tillimpning i frAga om marksamfilligheter som tillkommit
fore 1972 och som inriittats for vig- cller dikesindamal. Sidan mark skall
omedelbart genom lagens ikrafttridande upphora att vara samfilld.

Att marken upphér att vara samfilld innebdr att de hittillsvarande
deldgarna forlorar sin dganderitt. De blir i stillet berittigade till ersdttning i
pengar. Ersittningen faststills av fastighetsbildningsmyndigheten vid en
sarskild forrdttning (ersauningsforrdnning). Sddan forrittning inleds endast
ndr det pakallats av en deligare. Ritten till ersiittning gar forlorad for den
som inte inom tvé ar frin lagens ikrafttridande har pdkaliat ersiittnings{or-
rdttning.

Den samfillda dganderitten till viig- och dikesmark skall enligt lagforsla-
get avvecklas dven om marken fortfarande anvinds till vig eller dike.
Avvecklingen tar saledey inte sikte pd enbart de i egentlig mening onyttiga
samfilligheterna. Detta dr en nédvéndig konsekvens av att avvecklingen inte
skall ske genom ett forrittningsforfarande. De dndringar i fastighetsindel-
ningen som skall intrida automatiskt vid lagens ikrafttradande kan saledes
inte féregés av sddana utredningar om den aktuella markanvandningen som
skulle krivas for att tillimpningsomradet skall kunna begrinsas ull de
onyttiga samfélligheterna.

Den omstidndigheten att den gemensamma dganderiitten till samfilld mark
upphér skall emellertid inte inverka pd de nuvarande deligarnas ritt att
fortfarande anvinda marken till vig eller dike. Denna ritt skall kvarsta
sdsom servitut under forutséttning att marken ar tagen i ansprik {or viig eller
dike vid lagens ikrafttridande. Servitut uppkommer dock inte nér deligarnas
rdtt att anvinda marken dnda ar tryggad. t. ex. genom att marken ingar i
allmiin vég eller dr upplaten till en gemensamhetsanliggning.

Upphiivandet av den samfillda dganderitten skall inte heller inverka pa
nyttjanderitt eller servitut som upplatits i samfilligheten. Oberoende av om
ensidan rittighet upplatits genom avtal eller den ér av officialkaraktir giller
den alltsa fortsittningsvis. )

Den mark som omedelbart vid lagens ikrafttridande upphor att vara
samfilld dvergar enligt en huvudregel automatiskt till angriinsande fastighet.
Grinsar samfalligheten till flera fastigheter. dvergar marken till den fastighet
som ligger nirmast. Detta innebiir vanligen att samfiilligheten delas mellan
tva fastigheter langs mittlinjen.

Fran huvudregeln stadgas undantag med avseende pd mark som ingdr i
gataeller annan i stadsplan upptagen allmin plats. Nér det giiller sddan mark
skulle en tillampning av huvudregeln inte leda till resultat som ir forenliga
med en dndamdlsenlig fastighetsindelning. Det iir saledes inte limpligt att till
fastigheter inom byggnadskvarter overféra mark som enligt stadsplanen
utgdr allmin plats. I stéllet foreskrivs att dganderétten till marken skail
overgd till kommunen. Denna regel dr betingad av att kommunen redan med
stod av 43 § byggnadslagen innehar ritten att nvttja marken for det i
stadsplanen avsedda dndamdilet.

Samfilld mark som enligt den ndmnda undantagsregeln skall tilifalla



kommunen kan ofta inforlivas med nigon till gata eller annan allmiin plats
avsedd fastighet som redan {dgs av kommunen. Nir detta dr mojligt och
limpligt. bor ett sidant inforlivande ocksa ske. Forhallandena kan emellertid
ibland vara sadana att kommunen dger flera inom stadsplaneomradet
beldgna fastigheter som kan komma i friga for en utvidgning med mark som
tidigare varit samfilld. Undantagsvis kan det ocksa vara s att det inte finns
négon fastighet som dr limpad till mottagare av den samféllda marken. Med
hansyn till det sagda édr det inte mojligt att med en lagbestimmelse direkt
ange hur den mark som tillfallit kommunen skall inordnas i fastighetsindel-
ningen. Avgorandet av denna fraga fr i stillet anstd till dess att den genom
lagen intraffade fordndringen av fastighetsindelmngen skall redovisas i
fastighetsregister. Kammittén. som forutsitter att erforderliga registeratgir-
deriallminhet kommer att féretas i nira anslutning till fagens ikrafrtradande
nir det ror sig om omrdden inom stadsplan. foreslar att avgorandet far
ankomma pa fastighetsregistermyndigheten efter framstélining frin kommu-
nen.

Huvudregeln om den samfiillda markens overgang till angrdnsande
fastighet dger sdledes tillimpning dels betriiffande kvartersmark inom
stadsplan, dels betriffande all samfilld viig- och dikesmark utanfor
stadsplan. Det dr ofrankomligt att tillimpningen av huvudregeln i dessa fall
inte alltid kan leda till resultat som ir tillfredsstillande. Detta giller sirskilt
med avseende pi omraden med annan detaljplan éinstadsplan, inom vilka det
i allménhet inte dr limpligt att fastigheter for bebyggelsedndamal utvidgas
med mark som ecnligt planen skall anviindas till viig. Aven utanfér
planomraden kan det emellertid intréffa att tillimpningen av huvudregeln
leder till en annan fastighetsindelning &n den som skulle ha kommiti fraga om
samfilligheterna avvecklats genom ett forrittningstorfarande i stillet for
genom en automatiskt verkande lagstiftning. Detta kan t. ex. vara fallet nér
en samfalld vig som ligger mellan tva fastigheter sedan gammalt varit i
brukningshiinscende inférlivad med endast den ena fastigheten och dirfor
limpligen bort forenas med enbart denna tastighet dven med avseende pa
fastighetsindelningen.

Med hinsyn till det som nu sagts maste det finnas mojligheter att pa ett
enkelt sitt korrigera fastighetsindelningen niir resultatet av den automatiskt
verkande regeln om den samfillldn markens Overgdng till angrinsande
fastighet i det enskilda fallet blivit otillfredsstillande. Kommittén foreslar att
sadan korrigering far goras innan den forindring som med avseende pa
fastighetsindelningen intritfat genom lagens ikrafttridande blivit redovisad i
fastighetsregister. Fastighetsbildningsmyndigheten far sdlunda enligt fSrsla-
get for sdrskilda fall besluta att den {6rut samfillda marken skall inordnas i
fastighetsindelningen pd ett annat siitt dn som foreskrivits genom lagens
huvudregel. Sddant beslut kallas inordnandebeslut.

Fragan om inordnandebeslut skall meddelas kommer vanligen att bli
foremél for prévning forst nir den forut samfillda marken ndgon ging i
framtiden berors av en forrittning. Den kan dirvid aktoaliseras av
tastighetsbildningsmyndigheten ex officio. Inordnandebeslut skall emeller-
tid kunna meddelas dven utan samband med forrdttning. Provningen kan i
sadant fall pakallas av berorvd fastighetsigare. Aven linsstyrelsen eller
byggnadsnimnden skall kunna pakalla inordnandebeslut. Hérigenom kan
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t. ex. dstadkommas att all mark som forut varit samfilld inom ett omrade  Prop. 1988/89:77
med byggnadsplan i ett sammanhang blir inordnad i fastighetsindelningen pi  Bilaga 1
det sitt som édr mest forenligt med planforhillandena.

Fastighetsbildningsutredningen riknar med att den {6reslagna lagen om
avveckling av samfillda vigar och diken fir stor betydelse tor en
rationalisering av forrattningsverksamheten. Vinsterna uppkommer genom
att den samfillda dganderitten upphor omedelbart vid lagens ikrafttridan-
de. En forrittning som avser mark inom en onvttig samfillighet kan salunda i
framtiden genomforas utan att ett stort antal deligare blir berorda.

Det bor emellertid framhallas att forslaget inte undanrdjer alla oldgenhe-
ter med de onyttiga vig- och dikessamfalligheterna. Dessa Kommeri viss man
att “spoka’ dven i framtiden. Si linge den forindring av fustighetsindel-
ningen som intriffat genom lagens ikrafttriidande inte blivit féremal for
redovisning i fastighetsregistret kan det nimligen ibland bli nodviindigt att
med hjalp av arkivhandlingar ta reda pé beliigenheten av mark som forut
varit samfilld. Hirmed tillkommer emellertid inte nagot arbetsmoment som
inte forekommer redan i dag nir marken fortfarande {r samfalld.

Forslagets genomforande dr forenat med vissa kostnader.

Det Kan salunda antas att det i vissa fall blir aktuellt med ersiittningsfor-
rittningar. Kommitén riknar emellerud med — mot bakgrund av erfaren-
heterna i Finland — att dessa férriteningar blir fitaliga. Hirtill kommer att
forrittningskostnaderna enligt kommitténs forshug skall betalas av sakigar-
na. Kostnaderna drabbar saledes inte statsverket.

Kostnader for det allmiinna uppkommer déremot nir den forindring i
fastighetsindelningen som intriiffat genom lagens ikraftiridande skall bli
foremal fr tastighetsregistrering. Dock bor anmiirkas att det inte ror sig om
nigra nva kostnader i de fall di registreringen fir ansta till dess att den férut
samfillda marken berérs av nigon forrittningsatgird. 1 ett sadant samman-
hang skulle niimligen édndé registeratgirder ha vidtagits.

Detta innebir att de kostnader som har ett mera direkt samband med
forslagets genomférande i forsta hand kommer att hiinfora sig till sidana fall
dit registeratgiirder vidtas i ett sammanhang med avscende pé planomraden.
Kommittén riiknar emellertid med att dessa kostnader kommer att bli
obetydliga i férhallande till de férdelar som ér farenade med ett upphivande
av den samfillda dganderitten till vig- och dikesmark inom planomra-
dena.

I betinkandet redovisas ocksa forslag till dndring i 10 kap. 5 § FBL och i
18 § jordabalkens promulgationslag.

Forslagen i betiinkandet beror inte andra slags samfiitligheter iin sadana
som inriittats for viig- eller dikesiindamal. De ¢j berorda samfiilligheterna
kommer siledes dven i fortsiittningen att belasta fastighetsindelningen. ]
forrittingssammanhang vallur emellertid dessa avseviirt mindre problem én
viig- och dikessamfilligheterna. En generell avveckling dir diirtor inte lika
angeligen. Kommittén har i stillet for avsikt att i ett semare betinkande
redovisa forslag tll torenklingar i reglerna om avveckling av samfilligheter
penom fastighetsreglering.



Prop. 1988/89: 77
Bilaga 2
Sammanfattning av utredningens betinkande
Fastighetsbildning 4

Fustighetsbildningsutredningen har enligt sina direktiv haft att se dver fustig-
hetshildningslagstiftningen. Inom ramen for detta uppdrag har i direktiven
angetts vissa fragor som utredningen sirskilt skall uppmirksamma. Utred-
ningen har 1 tidigare detbetinkanden behandlat frigor om avveckling av
samfillda viigar och diken, om ersittning vid fastighetsreglering samt om
plangenomforande genom lantmiteriforrittning. I féreliggande betinkan-
de. som ir utredningens slutbetdnkande. tar utredningen upp vissa civil-
rittsliga frigor i samband med fastighetsbildning, vissa fragor om {Grratt-
ningshandliggningen och det vidare forfarandet i fustighetsbildningsmal
samt vissit frigor om boendeinflytande vid bildande och forvaltning av ge-
mensamhetsanliggning.

Vissa civilrittsliga fragor i samband med fastighets-
bildning

Sakdgure vid fastighetshildning m. m.

Enligt 4 kap. 11 § FBL ankommer det pa fastighetsbildningsmyndigheten att
utreda vilka som i egenskap av dgare till fastighet eller pi annan grund ir
sakiigare 1 forritningen. Sakigarutredningen villlar ofta fastighetshild-
ningsmyndigheten mycket arbete nér samifélld mark berdrs av forrittmingen.
Detta har utforligt behandlats § utredningens delbetinkunde (SOU 1983:37)
Fastighetsbildning 1. T betiinkandet limnades férslag om en avveckling av
samtillda vigar och diken. Det inncholt emellertid inte nagra {orslag med
avseende péd andra slags samfilligheter. Utredningen dterkommer 1 vissa
hiinseenden till dessa 1 forevarande betiinkande.

Uitredningen foreslar inte ndgon generell och svstematisk avveckling av
onvttiga samfilligheter utan torutsiitter att samfillighetsfrigorna dven i
fortsiittningen kommer att behandlas vid fastighetsreglering i vanlig ordning,
efter hand som de aktualiseras av sakéigare. Det finns emellertid enligt ut-
redningens uppfattning visst utrymme {6r en farenkling av handligeningen.
Redan nu giilller 1 forenklingssyfte den sirbestimmelsen for samfilligheter
att fastighetsbildningsmyndigheten inte behover faststilla ersiittining for en
samfillighetsandel med obetvdligt viirde, om inte den ersiittningsberiittiga-
de fastighetsiigaren sirskilt vekar det. Utredningen fdreslir att denna be-
stimmelse forses med en precisering av vad som skall utgora obervdligt vir-

de.
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Nar ersittning till samfilllighctens deldgare inte behéver faststillas, kan  Prop. 1988/89: 77
som regel utredningen om vilka som fillhér deliagarkretsen undvaras. Del- Bilaga 2
agarna kan it sddana tall kallas till forritmingssammantride genom kun-
gorelse. Kostnaderna for kungdresleforfarandet @r emellertid 1 dessa fall
ofta hégre én de ersittningsbelopp som skulle komma i friga om nagon de-
liguare skulle instilla sig vid sammantriidet och begiira ersittning. Mot bak-
grund av detta och med himsyn dll att det enligt vad utredningen erfarit sil-
lan férekommer att obetvdliga ersiittningsbelopp behover faststillas foreslar
utredningen att kungorelseforfarandet ersiitts med en underrdelse om for-
rduningen (il nagon eller nagra inom den berirda deligarkretsen. Detta for-
enklade forfarunde forutsitter dock att samfilligheten inte anvinds for na-
got gemensamt dndamal. Det skall vidare vara uteslutet nir samfilligheten
ir {oremdl for foreningsforvaltning.

Regler om forvaltning av samfilligheter finns i en sérskild lag. Denna
tradde 1 kraft den 1 juli 1974, Till det som var nytt i denna lag hdorde mojlig-
heten att éverlata forvaltningen av sumfilld mark pa en sirskilt inrattad juri-
disk person — en samfillighetsforening. Lagstiftningen foranledde inte né-
gon dndring 1 fastighetshildningslagen. Detta innebir att reglerna i sist-
nimnda lag tortfarande utgar fran att endast deligarna i samfalligheten for
talan nir sam{@lld mark berérs av en forrittning. Det behévs dirfdr en an-
passning av fastighetsbildningslagen till den nyva samfallighetslagstiftningen.
Utredningen foreslar regler som klargdr att en samfillighetsforening i vissa
fall har stillning som sakdgare.

Overlats en fastighet under forrittningen blir i och med éverlatelsen for-
viirvaren sakitgare i stilllet for overlataren. Behorigheten att fora talan for
en tastighet foljer salunda med dganderitten. Fragan dr emellertid om ocksa
overlataren bor ha stiillning som sukigare s& linge dverlatelsen fortfarande
ir beroende av villkor. Utredningen har funnit limpligt att bade dverfdiaren
och forvdrvaren behandlas som sakdgare nir dverldtelsen dr svdvande. Sa
torde man ocksa reduan i dag se pa sukiigartragan i forrittningspraxis. Atten
fastighet byter dgare i anslutning till ett forrittningsférfarande dr emellertid
en sa vanlig [oreteelse att det framstar som mindre tilifredsstillande att det
suknas en laghestimmelse till grund {or praxis i sakigarfragan. Utredningen
foreslar darfor en sadan.

Niir fragan om dganderdnen tll en fastighet dr oviss, kan fastighetsbild-
ningsmvndigheten viillja mellan ate sjalvstindigt avgdra ven som skall anses
vara dgare cller att hiinskjuta fragan till provning av domstol. Hirjamte star
i vissa fall cn tredje mojlighet till buds. Fastighetsbildningsmyndigheten kan
nimligen iblund underlata att ta stillning i dgarfragan genom att behandla
samtliga majliga gare sasom sukidgare vid sidan av varandra. Utredningen
menar att vad som salunda gidler i fraga om den formella handlaggningen av
sakagartragan U samband med fastighetsbildning Gr andamalsenligt. Utred-
ningen foreslar i sammanhuanget endast en lagindring av huvudsakligen re-
daktionell beskutfenhet.

Fran Lantmatarhall bar framférts onskemal om ate tilliimpningsomradet
for dganderdtsutredning skull vidgas. Detta ar nuoinskrinkt satllvida att
dganderattsutredning skall avse ett omrade inom vilket dganderatten till fast
cgendom dir oviss. Forrittningstormen anses darmed inte kunna tillimpas
nir ovissheten hiintor sig till en enstika fastigher. De framforda dnskemalen
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om lagiindring iir enligt utredningens uppfattning villgrundade. Det finns  Prop. 1988/89:77
emellertid ctt annat institut in dganderiittsutredning, vid vilket frigan om  Bilaga 2
dganderitten till fast cgendom kan provas och ett lagfartsgrundande avgor-
ande meddelas. namligen lugfartssammantride. Lagfartssammantride till-
limpas i friga om enstaka fastigheter. Aven detta institut har emellertid vis-
sa begrinsningar i friga om tillimpningsomridet. Om det star klart att na-
gon fangeshandling aldrig har blivit uppriittad eller att forvarver uv annan
anledning ar ogiltigr kan lagfartssammantride inte tillimpas. Det férekom-
mer salunda tall niir lagfartsfragan for en fastighet inte kan avgdras genom
lagfartssammantriide trots att ett sddant avgorande i och tor sig skulle ha
kunnat meddelas vid en dganderdusutredning, om fastigheten varit beligen
inom ett omride dir detta institut kunnat tillimpas. Detta dr inte tillfreds-
stillande. Utredningen har funnit Kimpligast att foresla dndringar betraffan-
de bada instituten. Salunda Eimnas forslag om dindring i JB med innebérd
att lagtart skall kunna vinnas genom lagturtssammantriide i samma omfatt-
ning som pa grund av iganderattsutredmng. Vidare féreslas sadan dndring
i AULL att det under vissa forutsiittningar blir mojligt att med tillimpning
av denna lag utreda dganderiitten betriiffande enstaka fastigheter.

En anledning till att sakdgarutredningen kan bli omfattande och arbets-
kravande niir samlilld mark berdrs dr den att utredningen ofta maste avse
ettstort antal delagare. Av samma anledning kan sakidgarutredningen ibland
kriva myeket arbete niir s. k. flerdgda fastigheter berirs. Med begreppet
fleriigda fastigheter avses 1 allméinhet fastigheter som innchas av dodsbo un-
der deliigarforvultning eller av flera personer med samiiganderitt. Proble-
men med de flerviigda tastigheterna hdnfor sig i forsta band il den omstiin-
dighcten att kallelser och andra handlingar av formell beskaffenhet som re-
gel maste tllstillas varje enskild deldgare {or sig. Detta dr en konsckvens av
de forvaltningsregler som giiller for de fleriigda fustigheterna och som inne-
biir att forvaltningsatgiirden maste beslutas av delagarna sumfillt. De niimin-
da problemen har ph senare tid tagits upp i betiinkanden av dédsboutred-
ningen  (SOU 1981:91) och  strukturutredningen  (SOU 1983:71).
Fastighetsbildningsutredningen har vitrat sig éver bida betiinkandena. T bi-
laga tll remissvtirandet over dddsboutredningens betinkunde har utred-
ningen framfort alternativa forslag tll [dsning av vissa problem som dr tér-
knippade med fleriigda fastigheter.

Fragorna om de tlerigda fastigheterna ir angeliigna. De hinger dessutom
nira samman med de sakiigarfrigor som i dvrigt behandlats i detta betink-
ande. En losning pa problemen behdvs oberoende av om deti framtiden in-
fors lagstiftning som dr avsedd att motverka fleriigandet som sadant. Med
antedning av vad som nu sagts redovisar utredningen i forevurande betink-
ande ctt forslag som tidigare tagits upp i den niimnda bilagan till utredning-
ens renussvitrande over dodshoutredningen. Vad utredningen sidunda fore-
slir e en andring av defgivaingshestimmelserna i fraga om flerigda fustighe-
ter innebitrande wtt delgivning alltid kan ske med ndgon inom deligarkret-
sen {or samtlign deliagares ritkning. Myvndigheter och andra som behdver
[imna deligarna meddelanden av tormell beskatfenhet befrias dioemed i at-
skilliga drenden tran uppgiften att skaffa fram namn och adress pasamtliga
delagare  enuppeift som Kan vara ganska betungande siieskilt nir det giller
aldre dadsbon. Det tar e stitliet ankomma ph den deliigare som mottagit del-
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givningshandlingen att informera de Gvriga om dess innehall. Prop. 1988/89:77
Det férekommer ibland att en fastighet som berors av en {orrittning se-  Bilaga 2

nast lagfarits 51 ett bolag. en férening eller nagon annan juridisk person som

inte lingre existerar. Nir detta dr fallet dr det i allmiinhet svart att finna na-

gon som ir behérig att som sakigare foretrida fastigheten. Lagstiftningen

om bolag och ckonomiska féreningar innehaller visserligen bestammelser

om likvidationsforfarande for sddana fall nér nva tillgdngar antriffas efter
upplosningen. Dessa bestimmelser dr emellertid inte praktiskt anviindbara

nir forrittningen dger rum lang tid efter det att bolaget eller féreningen upp-

losts. Hirtill kommer att det for ideella foreningar helt saknas likvidations-

regler. Utredningen foreslr den 16sningen pa fragan att god man under vissa
forutsitiningar skall kunna férordnas for en upplost juridiska person. Vida-

re férestar utredningen en regel som méjliggdr att ett salunda tltkommet
godmanskap Kan avvecklas nir forrittningen avslutats.

Vissa rartighetsfragor

En fastighetsreglering angdr inte alltid bara de berédrda fastigheternas dgare.
Eftersom regleringen kan leda till att rattigheter som upplatits i fustigheter-
na begrinsas cller upphdr att gélla, dr ocksd rdattighetshavarna sukdgare. Ut-
redningen om vilka riittigheter som belastar en fastighet och berdrs av for-
rittningen ankommer pa fastighetsbildningsmyndigheten. Dirvid maste
emellertid fastighetsbildningsmyndigheten i stor utstriackning lita till de upp-
gifter som limnats av fastighetsagarna. Det dr darfor litt hiint att en rétig-
het gloms bort s& att forattningen genomfors utan att rittighetshavaren fatt
tillfdlle att bevaka sina intressen. Utredningen foéreslar att fastigheisdgare
skall dliggas en skadestandssanktionerad skyldighet att for fustighetsbild-
ningsmyvndigheten uppge de réttigheter som belastar fustigheren. Forslaget in-
nebir att det som nu géller vid expropriation och andra tvingsforviry ocksa
kommer att gilla vid fastighetsreglering. Detta star ocksa 1 dverensstimmel-
se med vad som i JB foreskrivs om skvidighet for en dverlatare att gora for-
behall om rittigheter som upplatits i fastigheten.

I'7 kap. 29 § JB finns bestimmelser som anger hur en fustighetsreglering
inverkar pd nyvtjanderdtt och avitalsservinue, Dir foreskrivs bla. att mark
som genom regleringen Gverfors frin en tastighet till en annan automatiskt
befrias fran rittigheter som upplatits i den avstacnde fastigheten. Dettu dr
nagot som giller utan undantag. vilket ibland dr opraktiskt. Nir dndamalet
med lastighetsregleringen inte forutsitter att rittigheten skall upphdra. dr
det vanligt att de berdrda fastighetsdgarna ir dverens om att rittigheten i
stillet skall bestd, Detta kriver 1 sd fall att en ny uppliatelse kommer till
stand, vilket forutsitter en medverkan fran rittighetshavarens sida.

Utredningen foreslar att fustighersbildningsmyndigheten far firordna an
en rdntigher skall besta i mark som overférs fran en fustighet till en annan. Dir-
igenom forenklas forfarandet nir fastighetsigarna dr overens om att réttig-
heten skall bevaras. Rittighetshavaren berors da i allminhet inte av regle-
ringen och behover dirmed inte behandlas som sakiigare. Forshaget innebar
emellertid att ett forordnande ocksd skall kunna meddelas pua begiiran av rit-
tighetshavaren. Som forutsiittning for ett forordnande uppstills au sidan at-
gard ir limplig och inte motverkar svttet med regleringen.

9 Rikxdagen 1988/8Y. ] saml. Nr 77



Om cn rattighet skall sta kvar och gilla mot tilltradaren, maste detta som  Prop. 1988/89:77
regel beaktas ocksa nir likviderséttningen for den 6verforda marken skall  Bilaga 2
bestimmas. En foreskrift om detta féreslas intagen bland reglerna om be-
stimmande av likvidersattningen i FBL.

En rattighet kan efter ett nu ifrgavarande forordnande komma att belas-
ta savil den tilltradande som den avstdende fastigheten. Det medfér som
regel att upplitelsevillkoren maste jamkas. Jamkning torde framfor allt bli
nodvindigt med avseende pa det utgaende vederlaget for rittigheten. Det
maste salunda bestimmas hur vederlaget skall férdelas mellan dgarna. Det
toreslas darfor att fastighetsbildningsmyndigheten far foreskriva sidan
jamkning av upplitelsevillkoren som ar nédvandig.

En uppdelning av en rittighetsbelastning mellan flera fastigheter till foljd
av forordnande ger upphov till ett problem {ér den handelse en av fastighets-
dgarna sager upp upplitelscavtalet. Nyttjanderittshavaren riskerar i ett sa-
dant fall fortsatt bundenhet av upplatelsen som sadan under en ny avtalsperi-
od. trots att upplatelsen skall upphora att gilla i en del av utdvningsomradet.
For att ge underlag for en ordning som dr andamélsenlig foreslar utredning-
en att en uppsdgning av uppldtelseavialet fran en av fastighetsagarna skall ge
en nyujanderitishavare rin att franrida upplatelsen i dess helher.

Regeln om majligheten for fastighetsbildningsmyndigheten att forordna
att en riittighet skall stéi kvar i den mark som byter fastighetstillhdrighet kan
fororsaka konflikt mellan & ena sidan rattigheter som galier i den mottagan-
de fastigheten och som flyter ut i det dverférda omradet och a andra sidan
rittigheter som pé grund av ett ifrdgavarande forordnande skall fortsitta att
gilla i det dverforda omradet. Utredningen foreslar den 16sningen att de riir-
tigheter som avsetts med forordnandet skall ha foretrdde.

Det sakrittsliga skyddet for en rdttighet dr i méanga fall beroende av att
rittigheten ar inskriven. Nir en rattighet byter fastighetsanknytning genom
ett forordnande ir det dirfor nddvindigt — om réttighetshavarens intressen
skall bli beaktade — att inskrivaingen av rdttigheten i forekommande fall fors
aver tll den nva fastigheten. Utredningen lamnar forslag i detta avseende.

De nu redovisade férslagen angdende fastighetsbildnings verkan pa av-
talsriittigheter har tagit sikte pd sadana rittigheter i allmédnhet. Det finns
emellertid vissa slags riittigheter som fordrar en sirskild uppmarksamhet,
nimligen de besittningsskyddade arrendena.

Bestimmelserna i JB om fastighetsreglerings inverkan pd rittigheter och
reglerna i FBL gor inte ndgon skillnad mellan besittningsskyddade arrenden
— jordbruksarrenden, utom s. k. sidoarrenden med kort upplatelsetid, bo-
stadsarrenden och fiskearrenden — och andra rattigheter. Detta innebir att
en fastighetsreglering i vissa fatl kan £ konsekvenser som inte ar forenliga
med arrendelagstiftningens dndamal. Fastighetsreglering som grundas pi
medgivande kan t. o. m. anvindas t syfte att kringga bestimmelserna om
besittningsskydd. Utredningens forslag om att fastighetsbildningsmyndighe-
ten fir forordna att en rittighet skall besta i mark som ¢verfors frin en fastig-
het till en annan far sérskild betydelse for de besittningsskyddade arrendena.
Nir det giller dessa arrenden foreslis att utrvmmet for férordnande skall
vard stéirre dn annurs. Vidare foreslas betriffande jordbruksarrenden att av-
rakning mellan jordigare och arrendator, enligt vad som nirmare ir fore-
skrivet i JB. skall ske dven i samband med ctt ifragavarande forordnande.
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Vad som nu foreskrivs i 7 kap. 29 § JB om att en riittighet upphér att gilla ~ Prop. 1988/89: 77
i mark som dverfors frin en fastighet till en annan skall trots det nyss redovi- ~ Bilaga 2
sade forslaget forttarande vara huvudregeln. Nir denna huvudregel dr till-
lamplig och riittigheten saledes skall upphora med anledning av fastighets-
bildningen uppkommer fragan fran vilken tidpunkt upphérandet skall galla.
Lagen ir oklar i detta hiinscende. Utredningen foreslar en sirskild be-
stammelse om filltrdde till mark som ar belastad med en rittighet som skall
upphdra.

Niir fastighetsregleringen innebir att en rattighet upphévs till viss del. blir
rittighetshavaren under vissa forutsdttningar enligt 7 kap. 30 § JB beritti-
gad att frantriida upplatelsen ocksd med avscende pa riittigheten 1 Ovrigt.
Dirvid ligger det i allménhet i rattighetshavarens intresse att ridttigheten far
upphora samtidigt i det omride som berdrs av regleringen och upplatelseom-
radet 1 6vrigt. Nuvarande lagstiftning innefattar inga garanticr for att detta
skall bli fatlet. Utredningen foreslar diirfor med wvscende pé arrende att ar-
rendeavtalet, om arrendatorn begdr det i samband med sin uppsigning, skall
upphira sumtidigt som iilltride sker enligt fastighetsbildningsbeslutet.

Bestimmelserna om hur fastighetsreglering inverkar pa rittigheter piiller
i fraga vm rittigheter som upplatits genom avtal. 1 fraga om s. &. officialrdr-
tigheter, dvs. rittigheter som tillkommit genom beslut av myndighet. giller
att de star kvar oberoende av hur fastighetsindelningen éindras. Om rittighe-
ten utgors av ett offictalserving, kan emellertid fastighetsbildningsmyndighe-
ten med tillimpning av bestimmelsen i 7 kap. FBL. i allmiinhet likval térord-
na att riittigheten skall upphéra, om detta ar andamalsenligt med hinsyn till
fastighetsregleringens syfte. Diremot har fastighetsbildningsmyndigheten
inte niigon mojlighet att hantera officialnyujanderdrt pi motsvarande satt.
Utredningen foreslar en bestimmelse som dppnar en sadan méjlighet.

Scrvitut dr en rittighet som 1 allminhet géller {61 obegriansad tid. Detta
ir en omstindighet som gor att manga servitut kvarstir som formellt giillan-
de trots att dndamalet med servitutsupplatelsen sedan linge forfallit. De
onyttiga servituten villar problem i olika avseenden. De belastar i onddan
fastighetsbocker och fastighetsregister och medfor darmed ibland att grava-
tionsbevis och registerutdrag blir svaroverskadliga och limnar en missvisan-
de bild av en fastighets verkliga belastning. Vidare dr de onvttiga servituten
till oldgenhet i forrittningssammanhang. Innchavaren av servitutet blir i all-
miinhct formellt sett sakdgare nir den belastade fastigheten berdrs av en fas-
tighetsreglering och han skall darfor kallas till sammantriide cller pa annat
sitt beredas tillfalle att yttra sig. Upphidvandet av onyttiga servitut dr en an-
geligen saneringsuppgift. Utredningen foreslar — i svfte att underlitta servi-
tutssaneringen och forenkla farrattningshandliggningen i vrigt — att ett
servitut som inte anviinds och som uppenbarligen dr obehdvligt och utan
viirde for den hiarskande fastigheten far upphdivas wtan ait servitutshavaren
bereds nllfille an vitra sig.

E:tt servitut berdrs inte bara av fastighetsbildning som giller den tjinande
fastigheten. Sdlunda kan en fastighetsbildning med avseende pd den hirsk-
ande fastigheten leda tilf att servitutet i fortsdteningen giller till fdrmén tor
en ny fastighet. Detta fdljer av olika bestimmelser 1 FBL. Silunda regleras
i 2 kap. 3 § vad som skall gilla vid fastighetsbildning i allmiinhet. Sirskilda
regler om avstyckning och klvvning finns i 10 kap. 4 § respektive 11 kap. 5 §.
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Enligt dessa bada sist nimnda regler far fastighetsbildningsmyndigheten i Prop. 1988/89:77
samband med avstyckningen eller klyvningen besluta att servitutet skall gil-  Bilaga 2

la pa annat siitt &n som annars skulle ha foljt vid en tillampning av lagens

bestammelser. Detta kallas att servitutet disponeras. Vid fastighetsreglering

saknas mojlighet att disponera servitut. Utredningen ldmnar forslag som

oppnar en sddan majlighet.

Vissa tragor om f6rrattningshandldggningen och det
vidare forfarandet i fastighetsbildningsmaél

Utredningen har tidigare behandlat olika fragor betriaffande forrittningstor-
farandet och det vidare forfarandet i fastighetsbildningsmal. Hiir tas nu upp
nigra ytterligare fragor av nimnt slag.

Vissa frigor om forrdttningsforfarandet

Enligt gallande bestimmelser skall ansékan om fastighetsbildning goras hos
fastighetsbildningsmyndigheten. Hédrmed forstds den fastighetsbildnings-
myvndighet som ir behérig att handlagga {Orrittningen. Behdrig ar fastig-
hetsbildningsmyndigheten i den ort dar marken som avses med forriittnings-
ansOkan ar beldgen. Ligger marken under flera fastighetsbildningsmyndig-
heter ir endera myndigheten behorig att handlagga forrittningen. Tolk-
ningen av nidmnda behorighetsregler paverkas av lantmiteriets organisa-
tion. Regionalt indelas riket i lantmateridistrikt och varje sddant distrikt ut-
gor verksamhetsomrade for en fastighetsbildningsmyndighet. Férutom en
regional indelning finns emellertid dven en funktionell siddan. Sarskilda fas-
tighetsbildningsmyndigheter har saledes inrittats for fastighetsbildnings-
uppgifter som sammanhinger med jordbrukets och skogsbrukets rationali-
sering och liknande uppgifter, for fastighetsbildningsuppgifter som ror ut-
vecklingen av titbebyggelse samt for andra sédrskilda uppgifter. T flera kom-
muner har inrdttats kommunala fastighetsbildningsmyndigheter f6r drenden
som ror utvecklingen av titbebyggelse inom kommunen. Det nu sagda inne-
biir att inte enbart en fastighets fysiska belagenhet ar avgérande for vilken
myndighet som ar behorig handiigga forrattningen. Aven sakens beskaffen-
het inverkar pa frigan om vilken fastighetsbildningsmyndighet som ar behé-
rig. For den som vill anséka om fastighetsbildning kan det séledes vara svart
att veta vilken myndighet som ar behérig att handlagga forrattningen. Om
en ansOkan ges in till annan myndighet dn den som ar behorig kan detta i
vissa fall fa negativa konsekvenser. Det gitller exempelvis cn ansékan som
ror fastighetsbildning pa grund av overlatelse av fastighetsdel. Inkommer
inte en sddan ansOkan till behérig fastighetsbildningsmyndighet inom den i
JB angivna tiden — sex manader fran dagen tor éverlatelsehandlingens upp-
rattande — dr 6verlatelsen ogiltig. T svfte att motverka rittsforlust och att
forenkla allmédnhetens kontakter med myndighetssidan foreslar nu utred-
ningen att ansdkan om fastighetsbildning ar réti gjord nar ansdkan inkommir
till vilken fastighetsbildningsmyvndighet som helst inom lanet eller till verlant-
mdtarmyndigheten. Forslaget 0vercnsstimmer med ett motsvarande forslag



som framlades i departementspromemorian (Ds Ju 1977:12) Uppfoljande  Prop. 1988/89: 77
Oversyn av fastighetsbildningslagstiftningen. Bilaga 2

I 15 kap. FBL behandlas fragan om fuliféljd ull fastighetsdomstolen. Av
kapitlets inledande paragraf framgar att behdrig fustighetsdomstol for prov-
ning av ett gverklagat torrittningsavgérande dr den domstol inom vars
domkrets den i milet berérda marken dr beliigen. Ligger marken under flera
fastighetsdomstolar upptas talan av den domstol under vilken huvuddelen
ligger. Nir fullfoljd sker skall besvirsinlagan normalt inges till fastighets-
domstolen inom den i det sirskilda fallet gillande besviirstiden. Fastighets-
domstolen skall avvisa talan om den inte dr fullfoljd pd foreskrivet st eller
inom riitt tid. T ett sarskilt fall anses fullfoljd ha skett inom riitt tid fastin
besvirsinlagan har kommit in till fastighetsdomstolen efter besvirstidens ut-
gdng. Det dr nir besvirsinlagan har kommit in till den fastighetsbildnings-
myndighet som handlagt forritiningen fore besviirstidens utgang. Som tore-
bild fér den nu beskrivna ordningen i FBL har tjinat {Orvaltmngslipens
motsvarande svstem.

Regeringen har pa grundval av férvaltningsutredningens betinkande
{SOU 1983:73) Ny forvaltningslag. i proposition 1985/86:80 med {6rslag till
ny forvaltningslag férordat ait  ordningen vid Overklagande  av
forvaltningsbeslut liggs om. Det foreslas salunda, pa samma sitt som i dag
giller for rattegangsmalens del enligt rittegangsbalken. att klaganden i fort-
sattningen vander sig till den instans som har fattat beslutet och inte som nu
direkt till den hogre instansen. Har klagoskritten felaktigt getts in till dver-
instansen skall den emellertid inda provas, under férutsittning att den in-
getts dit inom éverklagandetiden. Fastighetsbildningsutredningen har funnit
befogat att ha en ordning for dverklagande av beslut enligt FBL som Gver-
ensstimmer med vad som i framtiden dr avsett att gilla betriffande Gver-
klagande av andra slags forvaltningsbeslut. Utredningen foreslar dirfor be-
triffande beslut enligt FBL en motsvarande omliggning uv ordningen for
overklagande som forordats i den niimnda propositionen. Liksom i proposi-
tionen foreslis dessutom att beslutsinstansen pravar om Overklagandet har
kommit in i rdrt tid och om tiden dr éverskriden avvisar dverklagandet.

Utredningen tar upp vtierligare ett sporsmal angaende fullfaljd av talan.
Det giller den i 16 kap. 2 § FBL foreskrivna skyldigheten for klaganden i
tastighctsbildningsmal att tillhandahalla avskrifter av besvirsinlagun och
handlingar som fogats vid denna. Utredningen foreslar att den i niimnda pa-
ragraf intagna regeln om att ritten — i fall antalet kopior av en infaga inte
ricker — skall anmana ingivaren att tillhundahidla kopiorna och att annars
pa partens bekostnad gora en avskrift av handlingen. utmdnstras ur paragra-
fen. Fragor om hur rittten skall férfara niir kopior saknas bor enligt utred-
ningens mening i stillet losas genom allmanna bestimmelser § expeditions-
kungdrelsen. En motsvarande utménstring har foreslagits betratfande 33
kap. 2 § RB av rittegangsutredningen i betinkandet (SOU 1982:25-26)
Processen t tingsritt.

Det ar oundvikligt att smérre fel insmyger sig i en forrduningsakt. Det gill-
ler ofta uppgifter som #r utan egentligt intresse {or sakiigarnas bedomning
av forrittningsresultatet. Rattelse av ctt forrattningsheslut som blivit orik-
tigt pa grund av skrivfel, felrikning cller liknande misstag kan ske enligt reg-
lernai4 kap. 42 § FBL. Frin forrittningsmannahall har anmirkts att regler-



na ir alltfor formalistiska. vilket ofta medfor att rittelsearbetet blir onodigt
arbetskriivande. Utredningen foreslar nu sadan dndring att rértelse skall
kunna genomforas pd ett enkelt sitt, uran kontakter med sakdgarna om detta
dr obehovligr. Forslaget genomfors lagtekniskt pa det sittet att reglerna i 4
kap. 42 ¥ FBL. upphavs varigenom reglerna om réttelse i {orvaltningslagen
automatiskt blir gilllande betriffande forrattningsbesfuten. Forslaget kraver
foljdindringar i 13 kap. 2 § och 15 kap. 2 § forsta stycket punkten 5 FBL
samti2 § AULL, 19 § AL och 16 § LL.

Under férevarande avsnitt behandlar utredningen éven frigor om proto-
kollforing och aktbildning i forrattningsirenden samt fragor om delgivnings-
och underrdtelseforfurandet vid fastighetsbildning. Utredningens évervi-
ganden i dessa hiinseenden utmynnar dock inte i nigra forfattningsforslag.

Frdga om samordning av tillstindspréovning enligt naturvéirdslagen
och fastighetsbildningslagen i visst héinseende

For att at allminheten trygga tillgangen till platser t6r bad och friluftshiv
rider enligt 15 § NVL ett generellt strandskydd vid havet, insjéar och vat-
tendrag. Strandskvddet omfattar normalt land- och vattenomradet intill 100
meter {rin strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Omradet i friga be-
nimns strandskyddsomrdade. For att tillgodose syftet med strandskyddet har
markanvéindningen inom strandskyddsomrade underkastars begriinsningar i
traga om bebvggelse m. m. Enligt vad som sitgs 1 16 § NVL far silunda inom
ctt itragavarande omréde i princip bl. a. inte ny byggnad uppféras eller be-
fintlig byggnad andras {6r ait tillgodose ctt viisentligt annat &ndamal én det
vartill bvggnaden tidigare varit anvind. Fran nimnda férbud far emellertid
linsstyrelsen cller - efter delegation — kommunal myndighet lamna dispens,
niir siirskilda skil foreligger.

Att ett omrade dr strandskyddsomrade har inte enbart betydelse fran be-
byggelsesynpunkt. Det inverkar ocksd pid moéjligheterna att fastighetsbilda
inom omriadet. Av innehallet 1 3 kap. 2 § FBL foljer att nir sirskilda be-
stammelser for marks bebyvgpgande cller anvdndning géller skall fastighets-
bildning ske si att syftet med bestimmelserna inte motverkas. Till sddana
bestimmelser ritknas bl. a. reglerna i naturvardslagen angéende strand-
skvddsomride. Det nu sagda innebér att om en begiird fastighetsbildningsat-
giird skulle motverka den mojlighet att bada och idka annat friluftsliv inom
strandskvddsomriiden som at allminheten trvggats genom 15 § NVL far at-
giirden inte dga rum. Det nu sagda géller som huvudregel. Enligt 3 kap. 2 §
FBL far emellertid Linsstyrelsen — cller efter dess férordnande byggnads-
niimden - limna dispens fran strandskyddsbestimmelserna. om sirskilda
skill {oreligger.

Mellan regeln om dispens i 3 kap. 2 § FBL och regeln om dispens i 16 §
NVL forefigger 1 vissa fall konkurrens. Det géller exempelvis nar fraga ar
om fastighetsbildning for nybyggnadsindamal. I sddana fall ligger det i sa-
kens natur att fastighetsbildningen kan f& komma till stind bara under den
forutsiittningen att bebyggelsen tillats. Sakdgaren kan, om han sa Onskar,
inleda torfarandet med att s6ka dispens enligt 16 § NVL. Lamnas dispens
kan sakigaren dérefter soka fastighetsbildning. Nagon provning enligt 3
kap. 2 § FBL av huruvida den sékta fastighetsbildningsatgiirden motverkar
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strandskyddsbestimmelsernas syfte behover da inte ske. Prop. 1988/89:77

Sakégaren kan dven g till viga pi det séittet att han borjar med att ansoka  Bilaga 2
om fastighetsbildning. Innan fastighctsbildningsmyndigheten avgor fragan
huruvida fastighetsbildningen motverkar strandskyddsbestimmelsernas syf-
te torde fastighetsbildningsmyndigheten genom samrid géra sig underrittad
om linsstyrelsens instillning. Om linsstyrelsens samradsvis avgivna yttran-
de ger vid handen att lansstyrelsen anser att fastighetsbildningen motverkar
strandskyddsbestimmelsernas syfte kan frigan om dispens enligt 3 kap. 2 §
FBL aktualiseras. Lamnar linsstyrelsen dispens enligt nimnda lagrum kan
sakigaren parikna att ldnsstyrelsen dven kommer att limna dispens frin
byggnadsforbudet i 16 § NVL.

Oavsett vilken av de tvi redovisade viigarna en sakiigare viljer anses ut-
géngen bora bli densamma. [ dtminstone ett avseende kan emellertid valet
av forfaringssitt fa betydelse. Det sammanhinger med att bestimmelserna
om fullféljd ir olika i ett speciellt hiinseende betriffande beslut om dispens
enligt 16 § NVL och ett motsvarande beslut enligt 3 kap. 2 § FBL. Olikheten
bestdr diri att statens naturvdrdsverk har tillagts ratt ant besvara sig till rege-
ringen mot ett beslut enligt det forra lagrummet men inte enligt det senare.
Om en sakigare viljer att inleda forfarandet med att ansdka om fastighets-
bildning kan nu niémnda skillnad i virsta fall leda till tva slutliga markan-
vindningsbeslut betrdffande samma markomrdde som dr oforenliga, namli-
gen dels ett beslut om att medge fastighetsbildning for bebyggelseindamal
och dels ett beslut om att inte medge undantag fran det for markomridet
gillande generella byggnadsférbudet.

En nu niimnd komplikation skulle intc behova intraffa om sakégaren in-
lett forfarandet med att soka dispens enligt 16 § NVL. Utredningen har dar-
for funnit lampligt att i FBL meddcla en foreskrift angdende handliggnings-
ordningen for fastighetsbildningsirenden som ber6ér mark for vilken
strandskyddsbestimmelser géller. En sadan foreskrift dr emellertid lika be-
fogad betriiffande fastighetsbildningsirenden som berér mark for vilken
dven andra slags naturvirdsforeskrifter galler. Utredningen féreslar att om
en ansékan om fastighetsbildning har gjorts for ett dndamal som kriver
medgivande enligt NVL far fastighetsbildningsmyndighcten for sokandens
rikning begira provning av frigan enligt nimnda lag.

Fragor om vissa forenklingar betriffande handliggningen av fas-
tighetsbildningsmal vid fastighetsdomstolen

Utredningen har fatt del av dnskemdl fran fastighetsdomarhill om vidtagan-
de av vissa dndringar av de for fastighetsbildningsmélen gillande processuel-
la bestimmelserna i syfte att férenkla handliggningen av sidana mél vid fas-
tighetsdomstolen. D¢ bestaimmelser som 6nskas dndrade ar dels reglerna
om fastigheisdomstolens domfirhet, dels reglerna om fastighetsdomstolens
mdjligheter att avgora mal i sak utan huvudférhandling.

Vad forst betraffar fastighetsdomstolens domforhet har hivdats att de nu
gillande domf6rhetsreglerna framstir som alltfér stelbenta. Man har menat
att utrymmet for att avgdra mal med en enda lagfaren domare bor 6kas. Det
géller forst och framst sidana fall diir det under malets forberedande hand-
ldggning uppkommer enigher mellan sakdgarna och andra taleberittigade



om att ett Overklagat beslut fran fastighetsbildningsmyndigheten skall dndras
pd visst sart. Aven sadana fastighetsbildningsmal som kan anses vara av enkel
beskaffenhet eller angdr sma vdrden har man menat borde fa avgoras av en-
samdomare.

Vad hirefter angar mojligheten att avgora fastighetsbildningsmal i sak
utan huvudférhandling har framférts dnskemal om att sddant avgdrande bor-
de fa &ga rum i storre utstrickning oberoende av sakigares eller foretridares
for allmdnt intresse instdllning in vad som for niirvarande medges.

Enligt utredningens mening skulle dndringar av de géllande reglerna om
domférhet och om avgdrande av mal utan huvudférhandling i enlighet med
vad som nu 6nskats innebira en forenkling av verksamheten vid fastighets-
domstolarna utan att de rittsakerhetskrav som dr befogade att stilla pa
rittskipningen sattes at sidan. Pa grund hirav och eftersom det med hénsyn
till det ridande statsfinansiella laget maste beddomas som angeliget att moéta
en Okande arbetsbelastning for domstolarna med forenklade handlidggnings-
regler har utredningen ansett sig bora lagga fram de forslag till timligen be-
gransade dndringar av forfarandereglerna som 6nskats fran fastighetsdo-
marhall.

I fraga om domforheten foreslar utredningen salunda f6r det férsta att om
det under milets forberedande handldggning uppkommer enighet mellan
sakdgarna cller mellan dessa och annan taleberattigad om pé vilket satt det
Overklagade forrittningsbeslutet skall &ndras far mélet avgoras av en lag-
faren domare. Uppkommer enigheten vid sadant sarskilt sammantrade som
sdgs i 16 kap. 3 § FBL far milet avgoras vid ssmmantradet. For det andra
foreslar utredningen att vid avgorande av mal vid huvudférhandling eller pa
handlingarna ir fastighetsdomstolen domfér med en lagfaren domare nar
det ar tillrdckligt med hédnsyn till malets beskaffenhet om sakdgarna och
andra taleberéttigade samtycker till det. Vidare forestar utredningen att nar
maélet dr av sddan beskaffenhet att det i och for sig kan avgdras av ensam-
domarc skall jamvil den tekniske ledamoten fa delta i avgérandet, om det
ar lampligt.

Betraffande frigan om mojligheten att i 6kad utstrackning kunna avgdra
mdl pd handlingarna oberoende av sakigares och andra taleberdttigades in-
stdllning foreslar utredningen att ett fastighetsbildningsmal alltid fir avgoras
utan huvudférhandling om det dr uppenbart att sddan férhandling ar obe-
hovlig.

Som {orebild till utredningens nu framlagda forslag har delvis tjanat den
reform av reglerna i rittegdngsbalken angdende tingsritts domfoérhet och
overriitts mojlighet att avgéra mal utan huvudférhandling som skedde ge-
nom den i juli 1984 ikrafttradda lagen (1984:131) om éndring i rittegdngs-
balken.

Prop. 1988/89: 77

Bilaga 2



Vissa fragor om boendeinflytande vid bildande och Prop. 1988/89:77
forvaltning av gemensamhetsanlaggning Bilaga 2

Hyresgdsters stillning enligt anliggningslagen

Enligt 20 § AL har hyresgister, i egenskap av innehavare av sirskild ritt
till fastighet som tas i ansprak for gemensamhetsanliggning, stillning som
sakigare vid anldggningsfoérrattningen, om deras ratt berdrs. Kort tid efter
anliggningslagens ikraftiradande ansdgs emellertid denna sakégarstilining
inte i tillracklig utstrickning tillgodose hyresgisternas intressen vid anlagg-
ningsforrattningar. Genom lagen (1974:822) om indring i anliggningslagen.
som tradde i kraft den 1 januari 1975, infdrdes dérfori 7. 18. 19, 30 och 31 §%
AL bestimmelser som gav hyresgésterna ett dkat inflytande vid bildande av
gemensamhetsanldggningar. Vid utévande av detta inflytande skall hyres-
gisterna vara foretridda av sin organisation. Med hyresgistorganisation
menas i detta sammanhang riksorganisation av hyresgéster eller forening
som ir ansluten till sdan organisation och inom vars verksamhetsomréde
de fastigheter som skall delta i anliggningen ar beldgna. De nya bestimmel-
serna. som hadc karaktiren av forsoksverksamhet, giller tills vidare dels i
kommunerna i Stockholms-. Géteborgs- och Malmoomradena. dels i annan
kommun om regeringen forordnar om det pa ansdkan av forening som ar
ansluten till riksorganisation av hyresgéster och inom vars verksamhetsom-
rdde kommunen ar beldgen. Nagot beslut om utvidgning av tillimpningsom-
radet har inte meddelats av regeringen.

Vad som i detta sammanhang tilldrar sig intresse ir dels att de ifragavar-
ande inflytandereglerna har begrinsad geografisk giltighet, dels att ritten att
ut6va inflytandet ar forbehallen riksorganisation av hyresgdster eller forening
som dr ansluten till sddan organisation och inom vars verksumhetsomrdde fus-
tigheterna dir beldgna. Det sistnamnda inncbir att hyresgastrorelsen j prakti-
ken innehar en monopolstallning i nimnda hiinseende.

Utredningen foreslar nu att tillimpningsomradet for inflytandebestim-
melserna utvidgas till att omfatta hela landet och att jamvil en utanfor hyres-
gdastrorelsen stdende lokal organisation, som utg6r en rittskapabel ideell for-
ening med uppgift att ta till vara medlemmarnas intressen i hyrestragor, till-
erkdnns rétt att utdva hyresgistinflytandet. Betriffande utdvanderitten
foreslas mera konkret att inflytandet i férsta hand fér utévas av den organisa-
tion som har avtal om forhandlingsordning for berord fastighet. Saknas
férhandlingsordning bér utévandcritten liksom for niarvarande vara forbe-
héllen riksorganisation eller férening som ir ansluten till sddan organisation
och inom vars verksamhetsomrade fastigheterna ir beligna.

Boendeinflytande pa forvaltning av gemensamhetsanliggning i bo-
stadsomrdde ddr skilda besittningsformer till bostiderna fore-
kommer

I de sammanhang dér samhalls- och bostadsbyggnadsplanering férekommer
anses det ibland ldmpligt att av bl. a. bostadssociala skil utforma s. k. in-
tegrerade bostadsomraden. Som en f6ljd hirav har pa en del platser i landet
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vuxit upp omraden inom vilka olika boendeformer har blandats. I nigra fall  Prop. 1988/89:77
har integrationen uppkommit utan foregiende planiaggning genom att be-  Bilaga 2
sittningsformen dndrats betriffande vissa fastigheter i ett fran borjan enhet-
ligt bostadsomrdde. Integrationen kan vara av olika grad. Den Jiangst gdende
utmiirks av att det inom ett och samma bostadsomride finns fastigheter som
bebos av hyvresgister. bostadsrittshavare och smahusagare.

1 namnda omriden férekommer anliiggningar som inréttats gemensamt
for fastigheterna. Anliggningarna forvaltas regelmissigt av en cller flera
samfillighetsforeningar.

Nir olika boendeformer adr blandade pd nu redovisat sitt kan forvalr-
ningsutovning genom samfillighersforening férorsaka problem. Anledning-
en hirtill dr att de skilda kategorierna boende inte har samma mojligheter
att direkt paverka samfallighetsféreningens verksamhet. Detta hinger i sin
tur samman med utformningen av de rdstningsregler i SFL som géller vid
rostning pa féreningsstimma. Det r reglernas utformning i frimst tva avse-
enden som leder till skillnader i boendeinfiviunde.

Det ena har sin grund i att rostritten ar forbunden med medlemskap i
foreningen. Rostratt tillkommer medlem 1 foreningen. Medlemskapet ar
fastighetsanknutet. vitket i detta sammanhang betvder att det dr knutet till
dgandet — varmed jimstills tomtrittsinnehav — och inte till boendet. I ett
omride med sadant blandat boende som hir avhandlas innebir detta foljan-
de i rostristtshanseende. Varje smdhusdgare ar medlem och har dirmed rost-
rittt. Varken en bostadsritshavare eller en hvresgdst ir medlemmar i samfil-
lighetsforeningen. Medlemskapet tillkommer nidmligen dgaren till den fas-
tighet i vilken bostadsriitt ir upplaten. dvs. bostadsrattsféreningen respekti-
ve dgarcn till hyresfastigheten. [ det forra fallet utovas rostrittten av bostads-
rattstoreningens stvrelse eller av sidrskilda firmatecknare. I det senare fallet
dr det agaren till hyresfastigheten som utévar réstratten. Ar denne ctt all-
méinnyttigt bostadsféretag eller eljest en juridisk person tillkommer rostriit-
ten styrelsen eller sirskilda firmatecknare.

Det andra avseendet i vilket rostningsreglernas ntformning leder till skill-
nader i boendeinflytande har att géra med de tva metoder — huvudtalsmeto-
den och andelstalsmetoden — som anvinds {Or att bestimma rostetalet.
Rostning efter Auvudealet medfor att en bostadsrattsforening och en dgare
till en hyresfastighet inte har storre rostetal dn envar av dgarna till smihus i
omradet. fastin bostadsritisforeningen och hyresfastighetsiagaren foretra-
der fastigheter i vilka antalet boende ofta uppgdr till betydligt fler in det
sammanlagda antalet boende i smahusen. Rostning efter andelstalet medfor
att de tvd forstnamnda dgarkategorierna, till skillnad fran smahusédgarna, i
de flesta fall maste finna sig i att rosta efter ett modifierat réstetal pa grund
av en sirskild spirregel som finns | SFL.

Det cnklaste séittet att begrinsa uppkomsten av de nidmnda rdstnings-
problemen vore naturligtvis att undvika att planera for integration utan ge-
mensamhetsanldggningar eller att planera for sirskilda gemensamhetsan-
laggningar fér varje boendeform inom bostadsomraden. Ituruvida derta ir
limpligt har utredningen inte att beddma. Det finns anledning tro att det
kommer att finnas blandade besittningstormer dven i framtiden. Utredning-
en har darfor ansett att det foreligger behov av att dndra rostningsreglerna i
SFL pé ett sidant sitt att darigenom tillskapas en biattre balans mellan olika
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boendeformer. niir det giller inflytande pa forvaltningen av gemensamhets-  Prop. 1988/89: 77
anlaggningar. Den lésning utredningen funnit biist tillgodose ett sidant syfte  Bilaga 2
och som pi grund hirav framldggs hir innebér foljande. Den nuvarande

ordningen med ett fastighetsanknutet medlemskap i samtallighetsforeningen

bibehalls. Huvudtalsmetoden utmdnstras, vilket medfor att rdstetaler alltid

skall bestdammas med utgdngspunkt i deldgarfastigheternus andelstal. Ligen-
hetshavarna 1 hyres- och bostadsrittsfastigheter tillerkiinns individuell rist-

rdt pa samfillighetsforeningens stimma om de andelstal som asatts hyres-

och bostadsrittstastigheterna har fordelats pa de olika liigenheterna genom

en forhandlingséverenskommelse i enlighet med reglerna i hyresférhand-

lingslagen respektive genom ett beslut vid bostadsrittsforeningens stimma.
Tillimpningsomradet for forfarandet med individuell rostning skall inte vara

inskrinkt till enbart samfillighetsféreningar av integrerad beskaffenhet. For-

farandet skall iga tillimpning &ven betriffande samfallighetsforeningar vars
medlemmar utgors av enbart en eller flera hyresfastighetsigare eller en cller

flera bostadsrittsforeningar. Individuellt rostningsforfarande skall gélla

iiven i friiga om dldre samfillighetsforeningar av nimnd beskaffenhet.

Smdhusigares boendeinflytande berriffande gemensamhetsan-
liggningar inom s. k. storkvarter

Med storkvarter avses i forevarande sammanhang en sirskild form for sma-
husbebyggelse som karaktiriseras av att fastigheterna inom ett kvarter sam-
verkar om olika gemensamma anliggningar pa kvartersmarken. Anlagg-
ningarna kan vara dels sidana som inom andra slags smahusomraden brukar
tillhora varje enskild fastighet t. ex. garage och parkeringsutrymme. dels si-
dana som vid mera traditionell planlidggning brukar undantas frin kvarters-
marken och hinféras till allméan plats.

Det finns saledes visentliga skillnader mellan siorkvarter och traditionell
smdhusbebyggelse. Dessa fororsakar sarskilda problem for dem som bor i ett
storkvarter.

Sélunda har gjorts giillande att det mellan smahusdgare inom storkvarter
och smahusigare inom traditionella kvarter Kan uppstd en orduvis kostnads-
fordelning. Smahusigaren inom storkvarteret betalar kostnaderna for drif-
ten av gemensamhetsanldggningarna inom kvarteret. Dessutom betalar han
i form av kommunalskatt en del av kostnaderna for driften av de anligg-
ningar som kommunen har ansvaret for. Smashusigare som bor i omraden
utan storkvarter belastas diremot enbart med den sistnaimnda Kostnadsde-
len. Man har menat att det p& grund hérav ar latt att komma i konflikt med
den kommunala likstillighetsprincipen, vilken innebir att alla kommunin-
vanare skall behandlas lika.

Utover fragan om storkvarterens forenlighet med den kommunala likstal-
ligheten har dven patalats problem som ir férknippade med sjilva bildander
och forvaltningen av gemensamhetsanliggningar i sidana kvarter.

Nir det giller bildande och forvaltning av gemensamhetsanliggningar i
samband med nyexploatering regleras detta 1 normalfallet i exploateringsav-
tal. Harvid brukar anges hur anliggningskostnaderna skall fordelas mellan
kommunen och exploatdren. Det vanligaste dr att exploatdren utfor och be-
kostar alla anldggningar pd kvartersmark samt limnar ett bidrag till kommu-
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nens kostnader for omradesaniiiggningar. Exploatorens kostnader liggsin i
forsaljningspriset for de firdigbildade fastigheterna och dverfors siledes pa
fastighetsigarna. Dessa har inget inflytande pd kostnadsférdelningen utan far
finna sig i att betala vad kommunen och exploatdren aliigger dem. Denna
avsaknad av inflytande uppfattas ofta som en brist.

Vidare foreskrivs ofta i exploateringsavtalen att exploatoren skall foran-
stalta om inrittande av gemensamhetsanliggningen och om bildande av en
samfillighetsforening tor dess forvaltning. Normalt betyvder detta att de som
flyttar in i ett nvbvggt omrdde inte har kunnat pdverka innehdller i det som
skall vara gemensamt. Alla avgdrande bestut ir i regel fattade {ore fastighets-
kopet. Ofta Gvertar smahusdgarna i dessa fall en i det niirmaste fiirdigkon-
struerad anlidggning och en redan bildad samfallighetsforening. Sedan an-
laggningsforrittning val skett r smahuskdparnas mojligheter att indra pa
vad som bestimts vid {orrittningen begrinsade.

I exploateringsavtalen finns regelmissigt dven bestimmelser om de tek-
niska krav m. m. som uppstills for gemensamhetsanliggningarna. Erfaren-
heten visar emellertid att dessa bestimmelser ofta ir otillrickliga. Detta
medfor att anliggningarna inte sillan utfors med for g standard. nagot som
1sin tur férsvdrar en rationell drift och leder till hégre driftskostnader.

En annan friga — med viss anknytning till den sist nimnda — giiller moj-
ligheterna for samfillighetsforeningar som forvaltar storkvartersanldggning-
ar att 1 ekonomiskt hiinscende méta anliiggningarnas behov av underhall och
fornyelse. Det har hirvid framfoérts som énskvirt att foreningarna fonderar
medel {01 att dirmed alltid ha tillgang till erforderliga medel. Man har emel-
lertid uppmirksammat att benéigenheten att bygga upp fonder himmas av
innchallet i gallande skattelagstiftning.

Ett ytterligare problem som kommit i dagen giller forvaltande samfallig-
hetstérenings tillgdng till sddana tekniska resurser och kunskaper som kriivs
for att foreningen pa ett godtagbart sitt skall kunna skéta de manga gdnger
tekniskt komplicerade nvttigheter, vilka ingar i en storkvartersanliiggning.
Det har visat sig att flera foreningar saknar sidana tillgangar.

De problem som nu berdrts har bl. a. patalats i en av Sveriges villadgare-
forbund och Smahusigarnas centralorganisation den 18 juli 1978 avlaten
skrivelse till regeringen. 1 skrivelsen hemstillde de bida organisationerna
om en Oversyn av samfillighetslagstiftningen forebiirande nimnda problem.
I de av regeringen sedermera utfirdade dircktiven {or fastighetsbildningsut-
redningen har uppdragits at utredningen att overviga vad som anforts i
skrivelsen.

Flera av de fragor som nu dragits upp foranleder — i den man de aktuali-
serar lagstiftningsatgiirder — dverviganden som ror andra lagstiftningsom-
riden in fastighetshildningslagstiftningen. Utredningen har emellertid, cf-
ter samrdd med chefen for bostadsdepartementet, endast tagit upp de fragor
till behandling som utredningen ansett kunna losas genom lagstiftnings-
atgiirder som berdr fastighetsbildningslagstiftningen. Utredningens hiirvid
gjorda Overvigunden har utmynnat i foljande torslag.

Betritffande fragan om smdhusdgares inflvtande éver fragor rérande ge-
mensamhetsanliggningars tillkomst, utférande och férvaliming {oreslir ut-
redningen till att borja med att det dras en skiljelinje mellan olika nyttigheter
av gemensamhetskaraktidr i s matto att endast gemensamhetsanliggningar

Prop. 1988/89: 77

Bilaga 2
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bestdende av sddana nvttigheter som ir nédvindiga for att ett funktionellt  Prop. 1988/89:77
boende skall kunna dga rum — exempelvis vatten- och avloppsanlaggningar.  Bilaga 2
virmeanldggningar samt forbindelseleder — far inriittas under pigaende
exploatering. Andra nyttigheter — exempelvis simbassiinger, tennisbanor
och andra liknande idrottsanldggningar samt kvartersstugor — far inrittas
forst sedan smahusen salts. Hirigenom Overlamnas at de boende att sjilva
avgdra huruvida sidana nyttighcter dverhuvudtaget skall inrittas. Utred-
ningen foresldr vidare att som huvudregel skall giila att en samfallighetsfore-
ning, vilken skall forvalta gemensamhetsanlaggning inom omrade dir explo-
atering for bostadsbebyggelse pagar. inte far bilday forrian ull forsiljning
utbjudna fastigheter sélts och tilitriitts av koparna. I detta sammanhang pas-
sar utredningen iven pa att ldgga fram ett forslag som innebiir en viss avby-
rikratisering dels vid utseende av sammantriidesledare vid deligarforvalt-
ning och dels vid bildande av samfillighetsforening. Utredningen foreslir att
de gillande reglerna i SFL om fastighetsdomstols medverkan i dessu hiinse-
enden utmdnstras.

Nir det giéller frigan om fondering foreslar utredningen att fondavsiitt-
ning for sidkerstillande av underhall och fornvelse blir obligatorisk for sam-
fallighetsforeningar som forvaltar storkvartersanlaggningar. 1 foreningens
stadgar skall anges grunderna enligt vilka medel skall avsittas. For att foren-
ingen skall kunna bedéma vilka fondavsittningar som erfordras torde det
som regel vara nddvindigt att uppratta en underhdllsplan. Utredningen {0-
resldr en regel som foreskriver en sidan skyldighet.

Utredningen lagger dven fram forslag rorande mojligheterna att fa till
stand omprévaing av anliggningsforrdnuning. Forutsittningarna {6r att f tll
stand sddan omprévning har ansetts for restriktiva. Utredningen foreslar
dirfor ctt tillidgg till de nu gillande reglernai 35 § AL som innebiir att forut-
om i de situationer nir dndrade férhidllanden som visentligt inverkar pd fra-
gan foreligger eller nar omprovningsforeskrift meddelats. omprovningsfor-
rittning dven cljest skall f4 dga rum, om ctt klart behov hirav foreligger.

Utredningen for vidare fram tva forslag angaende samfallighetsforenings
stilllning vid anldggningsforrinning, som utredningen funnit bade praktiska
och indamalsenliga. FOr det forsta foreslds att vid omprévningsforrattning
enligt 35 § AL som giller dndring i fraga om kretsen av fastigheter som del-
tar i gemensamhetsanlaggningen skall samfillighetsféreningen och inte den
befintliga delagarkretsen betraktas som sakdgare. For det andra toreslar ut-
redningen att samfillighetsforening far ta initiativ till en anliggningstorritt-
ning. Som en forutsittning harfor skall dock giilla att en majoritet av foren-
ingens medlemmar ar for ett sddant initiativ.

Slutligen foreslar utredningen en dndring av reglerna 1 SFL angfende sam-
fallighetsforenings beslutanderdrt i syfte att mjuka upp rittspraxis i detta av-
scende, vilken enligt utredningens mening har blivit for restriktiv i vissa hiin-
seenden.
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Prop. 1988/89: 77
. . Bilaga 3
Utredningens lagforslag 1 betdnkandet
Fastighetsbildning 1

Forslag till
Lag om avveckling av samfiillda vigar och diken

Hirigenom féreskrivs foljande

1§

Mark som sedan tiden fore den 1 januari 1972 hoér till flera fastigheter
gemensamt och dr avsedd till vég eller dike upphdr att vara samfilld nar
denna lag trider i kraft.

2§
Mark som upphér att vara samfilld dvergar till den fastighet som ligger
nidrmast, om inte annat foljer av 3 §. Gransen mellan fastigheter pa samma
sida av samfilligheten skall dock férlingas obruten.

En samfiillighet som skall bestd likstills med fastighet vid tillimpningen av
forsta stycket.

3¢ .
Mark som upphér att vara samfilld och som ingir i gata cller annan i
stadsplan upptagen allmén plats tillfaller kommunen.

48

Anvinds mark. som upphor att vara samfilld, till vig eller dike niir lagen
trider i kraft, skall ritt att anvdnda marken for sddant indamal fortfarande
tillkomma de deligande fastigheterna. Denna ritt utgér scrvitut.

Servitut uppkommer dock inte i mark som ingdr i gata eller i cn
viigfoérenings viigar cller som har tagits i ansprak for allmin vig cller ar
uppliten for cen gemensamhetsanliggning enligt  anléggningslagen
(1973:1149) eller motsvarande édldre lagstiftning.

5§

En deliigare i mark som upphor att vara samfélld har ritt tll ersittning med
ett belopp som motsvarar hans andel av samfillighetens marknadsvirde.
Ersittningen skall betalas av den som blir dgare till marken.
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6% Prop. 1988/89:77
Friga om ersittning provas av fastighetshildningsmyndigheten vid sirskild  Bilaga 3
forrittning (ersdtningsféorrdttning). Betriffande en sadan férrattning, Gver-
klagande av beslut under forrittningen samt rittegangen i mél som féranletts
av gverklagande giller fastighetsbildningslagen (1970:988).
Kostnaderna for en ersittningsforrittning betalas av sdkanden. Har annan
sakigare genom sin instillning till ersdttningsanspraket foranlett sdrskild
utredning cller annan atgird som inverkat pa forriittningskostnaderna, skall
han dock i skiilig omfattning bidra till betalningen.

78
Riitten till ersdttning ar forlorad, om ansdékan om ersittningsforrittning inte
har gjorts inom tva ar fran det att lagen triitt 1 kraft.

8%
Mark som upphér att vara samfilld svarar inte lingre for fordran som
besvirar deldgande fastighet.

Nyttjanderiitt cller servitut som belastar den samfillda marken vid lagens
ikrafttradande bestar. Rittighet som upplatits i viss deldgarfastighet bestar
dock endast om marken enligt 4 § dr belastad med servitut och rittigheten
omfattar servitutets andamal.

9%
Den édndring 1 fastighetsindelningen som uppkommer enligt 2 § redovisas i
fastighetsregistret innan ersattningsforrittning avslutas cller annars nir det
ar lampligt med hénsyn till sokt fastighetsbildning eller annan forrittnings-
atgird. Registrering skall ocks ske nir det i ansokan till fastighetsbildnings-
myndigheten begérts av fastighetsdgare eller av linsstyrelsen cller byggnads-
ndmnden.

Servitut som uppkommer enligt 4 § redovisas i fastighetsregistret i laimplig
omfattning.

De uppgifter som behovs till underlag for registrering lamnas av
fastighetsbildningsmyndigheten. Kostnaden for att uppritta ett sidant
underlag skall inte paforas sakigare.

10 §
Fastighetsbildningsmyndigheten far, niir registreringsunderlag uppriittas,
besluta att mark som upphart att vara samfilld skall inordnas i fastighetsin-
delningen pa ett annat sétt dn enligt 2 §. Sadant beslut (inordnandebeslur) far
meddelas, om det inte dr till forfang for fastighetsigare och det medfor
limpligare fastighetsindelning eller underlittar redovisningen i fastighetsre-
gistret. Beslutet tas in i registreringsunderlaget.

Inordnandebeslut far avse

1. att mark skall 6verga till en fastighet pa annat sitt in som stadgas i
23,

2. attmark som forvaltas av en viigforening cller en samfillighetsforening
skall sdsom sirskild fastighet tilthora féreningen, eller

3. att mark som upplatits for en gemensamhetsanliggning enligt anligg-
ningslagen (1973:1149) eller motsvarande ildre lagstiftning skall vara
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samfilld for de fastigheter som deltar i anliggningen. Prop. 1988/89:77
Har planforhallandena éindrats efter det att lagen tritt i kraft, far Bilaga 3
inordnandebestut meddelas med hiinsyn till den plan som giller.

11§

I fraga om o6verklagande av inordnandebeslut eller beslut varigenom en
framstillning om inordnande [imnats utan bifall samt angdende forfarandet i
mal som foranletts av oOverklagande giller fastighetsbildningslagen
(1970:988).

12§

Mark som enligt 3 § tillfaller kommunen skall pd framstiillning av kommunen
upptasi fastighetsregistret shsom ingdende i en kommunen tilihérig fastighet
eller sésom en sirskild fastighet.

138§

Nér mark som upphort att vara samfalld registrerats shsom séirskild fastighet,
skall lagfart utan ansokan meddelas for dgaren. Det ankommer pa
fastighetsregistermyndigheten att  ldmna inskrivningsmyndigheten det
underiag som behovs i lagfartsdrendet.

Denna lag trider i kraft den

Forslag till
Lag om andring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

Hirigenom foreskrivs att 10 kap. 5 § fastighetsbildningslagen (1970:988)
skall ha nedan angivna Ivdelse.

Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse

10 kap. 5§

Bestammelserna om bildande av samfiillighet och servitut genom fastig-
hetsreglering idger motsvarande tillimpning vid avstvekning savitt avser
forhallandet mellan styckningsdelarna.

Vid avsivckning av dgovidd fran
fastighet som har del i samfilld vig
kan stvckningslotien sdsom servitut i
stamfastigheren tilliggas rdtt att nytiju
vigen. Sddant servinu fir dock ej
bildas, om sivckningslottens behov
av vdg kan tillgodoses béttre pa annai
sdtt.

Denna lag trider i kraft den
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Forslag till Prop. 1988/89: 77
Lag om indring i lagen (1970:995) om inforande av nya Bilaga 3
jordabalken

Hirigenom foreskrivs att 18 § lagen (1970:995) om inforande av nva
jordabalken skall ha nedan angivna Ivdelse.

Nuvarande tvdelse Foreslagen Ivdelse

I8 §

Har fastighetsgriins under minst tjugo ar oklandrat hivdats i annan
strickning dn den skulle ha enligt lag och framgar av omstindigheterna att
hivden grundats pi Overenskommelse som fore balkens ikrafttridande
ingatts mellan dgarna pd dmse sidor. giller den striickning i vilken griinsen
sdlunda hiivdats.

Har mark som avses i lagen
(F983:000) om aveckling av samféll-
da viigar och diken havdats [ir viss
fastighet medan i siillet annan nara-
liggunde mark tagits i ansprdk for det
avsedda sumfillda dndamaler, gller
bestdmmelserna i forsta styveket dven
om héivden inte grundats pa éverens-
kommelse.

Denna lag trider i kraft den

10 Riksdagen 1988/89. 1 xaml. Nr 77



Utredningens lagforslag 1 betinkandet

Fastighetsbildning 4

Forslag till
Lag om andring i jordabalken

Hiirigenom f6reskrivs i friga om jordabalken'
dels att 7 kap. 28 och 29 §§. 8 kap. 4 §, 9 kap. 23 § samt 20 kap. 13 § skall

ha nedan angivna lydelsc,

dels att i balken skall inféras en ny paragraf, 23 kap. 8 §.

Nuvarande Iydelse

Foreslagen Ivdelse

7 kap.
28§

Giller nyttjanderiitt cller servitut
efter fastighetsdelning i flera fastig-
heter. skall vederlag som utgér for
rattighcten tillkomma &garna av
dessa i forhallande till belastningen

Galler nyttjanderatt eller servitut
cfter fastighetsbildning i flera fastig-
heter, skall vederlag som utgar for
rattigheten tillkomma &garna av
dessa i forhallande till belastningen

Prop. 1988/89: 77

pa varje fastighet. pé varje fastighet. Skall en nyttjan-
deriitt efter uppsdgning frdn en av
dgarna upphdra att gélla i dennes fas-
tighet, fdr nyttjanderdttshavaren
samtidigt frantrida upplételsen dven
med avseende pd Ovriga fastigheter.

29§

Om fastighet som besviaras av nyttjanderitt cller servitut undergér fastig-
hetsreglering, far rattigheten darefter utdvas pa omrade, som genom regle-
ringen Overfores till fastigheten. Detta giller dock icke. om rittighetens
utdvning genom upplatelseavtalet ar begrinsad till viss del av fastigheten el-
ler utévning av riittigheten pa det 6verforda omradet eljest miste anses stri-
da mot upplatelsen. Foreskrift om ratt for fastighetsbildningsmyndigheten
att bestimma nytt omréde f6r utdvningen av nyttjanderétt finns i fastighets-
bildningslagen (1970:988).

I'Balken omtryekt i SFS 1971:1209
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Nuvarande lydelse

Nyttjanderitt. servitut och ritt till
elektrisk kraft giller ¢j vidare i mark
eller byggnad som genom fastighets-
reglering fringdr fastighet vari rat-
tigheten upplatits. Det aligger den
som tilltrader sddan byggnad att
inom en ménad frin tilltridet upp-
sdga hyresavtal som gillde mot av-
tridaren. I annat fall giller avtalet
mot honom.

Foreslagen Ivdelse

Nyttjanderitt, servitut och ritt till
clektrisk kraft giller ej vidare i mark
cller byggnad som genom fastighets-
reglering fringér fastighet vari rit-
tigheten upplitits. sdvida annat inte
forordnats i fustighetsbildningshesiu-
tet. Det dligger den som tilltrader si-
dan byggnad att inom ¢n manad frin
tilltrddet uppsiiga hyresavtal som
gillde mot avtradaren. T annat fall
giller avtalet mot honom dven utan
siirskilt forordnande.

En réttighet som enligt andra stye-
ket skall fortsitia att gilla i mark eller
byggnad som frangdr den fastighet
vari rattigheten uppldtits skall vid ufl-
lampningen av 22 § dga foretrade
framfor en rdttighet som enligt forsta
stvcket skulle fd utvas i marken eller
byggnaden.

8 kap.

438

Uppsiges arrendeavtal med anledning av att arrenderétten ar forverkad,
upphor avtalet att gilla pa den fardag som intraffar narmast cfter uppsig-
ningen, om ej ritten finner skaligt aldgga arrendatorn att avflytta tidigare

eller annat f6ljer av 25 §.

Om arrcndeavtal uppsiges av an-
nan orsak som ger jorddgare eller
arrendator ritt att frintrida avtalet,
upphor avtalet att galla pd den far-
dag som intraffar nirmast efter sex
manader frdn uppsigningen. Sker
uppsagningen innan arrendatorn
tilitrtt arrendestillet, upphor avta-
let dock genast att gélla.

Fardag 4r den 14 mars.

Om arrendeavtal uppsiges av an-
nan orsak som ger jordigare cller
arrendator rétt att frintrida avtalet,
upphor avtalet att gilla pd den far-
dag som intriffar narmast efter sex
minader fran uppsigningen. Sker
uppsdgningen innan
tilltratt arrendestiillet, upphor avta-
let dock genast att gélla. Frantrider
arrendatorn avialet med stod av 7
kap. 30 § andra stvcket, skall detta i
stiller, om arrendatorn begir det i
uppsdgningen, upphdéra att gilla den
dag dd arrendatorn till féljd av fastig-
hetsregleringen dr skyldig att avirdda
mark.

arrendatorn

Fardag ir den 14 mars.

Prop. 1988/89: 77
Bilaga 4
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Nuvarande ]".'(]('1_\'(’ ["(").r(’.\'[ﬂg(’n 1_\-'d(’15€

9 kap.
23§

Avrikning mellan jordigaren och arrendatorn skall ske. nér arrendestil-
let avtrides. Avrikning skall dven ske vid tidigare tidpunkt i den man avtal
diirom triiffas. I samband med forlingning av arrendeavtalet skall avrikning
alltid ske, om mer én nio ar forflutit fran tilltriidet eller frin niirmast forega-
ende avrikning.

Avrdkning skall ocksd ske i sam-
band med et férordnande enligt 5
kap. 33 a § fustighetshildningslagen
(1970:988).

Om ej annat avtalats, skall avrikning grundas pa syn vid avrikningsperi-
odens barjan och slut.

Vid avrikningen skall beaktas om kostnaderna fér att avhjilpa de brister
som foreldg vid avriikningsperiodens borjan har férindrats under perioden.

20 kap.
13§

Om det pa grund av innchallet i
protokollet och vad som i 6vrigt
framkommit maste antagas. att det
pastadda forviirvet gt rum, samt ar
der dr giltigr och kan géras gallande,
skall den omstiindigheten att endast
protokollet dberopas som  finges-
handling ¢j utgdra hinder mot lag-
fart.

Om det pa grund av innchéllet i
protokollet och vad som 1 évrigt
framkommit maste antagas, att det
pastaidda forvarvet dgt rum, samv
omstandigheterna ger vid handen atr
sokanden bér anses som dgare, skall
endast
protokollet aberopas som fanges-

den  omstindigheten  att

handling ¢j utgéra hinder mot lag-
fart. Etr forviry for vilket tillstand av
myndigher fordras far dock inte lig-
gas till grund for lagfart férrdn till-
stind erhdllits.

Har i fall som avses i forsta stveket forviirvaren eller nagon som harleder
sin ritt fran honom innehaft fustigheten med dgunderittsansprak under de
tio dren nidrmast fore det ar da lagfartsansdkan foretages till provning. utgor
omstindighet som avsexi 7 § 2 hinder mot lagfart endast om inskrivning eller
anteckning, som grundar sig pd annans dganderitt till fastigheten eller an-
sprak dirpi. skett i fastighetsboken under nimnda tid.

I irende om lagfart som avses @ denna paragraf skall. om sa finnes erfor-
derligt. inhiimtas vitrande fran kammarkollegiet. Kollegiet far tora talan
mot beslut. varigenom lagfart beviljats.

23 kap.
8%
Kommer en inskriven ranigher till
[oljd av ent forordnande enligr 5 kap.
33aeller 7 kap. 13 ¥ fastighetshild-
ningslagen (1970:988) att gilla 1 en

Prop. 1988/89: 77

Bilaga 4
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Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse Prop. 1988/89: 77
Bilaga 4

annan fastigher din den, i vilken den
blivit inskriven, skall rittigheten
inskrivas i den andra fastigheten. En
sddan inskrivning ger samma rdu till
foretrdade som om den verkstillts ef-
ter unsékun.

Denna lag trider i kraft den
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Forslag till Prop. 1988/89: 77
Lag om andring i hyresforhandlingslagen (1978:304) Bilaga 4

Hirigenom foreskrivs i friga om hyresférhandlingslagen (1978:304) att
5 § skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse Foreslagen lydelse

58

Forhandlingsordning medfér skyldighet for hyresvirden att pakalla for-
handling med hyresgéstorganisationen i friga om

1. hojning av hvran for cn ligenhet,

2. édndring av grunderna for berikning av sddan sirskild ersittning som
avses i 12 kap. 19 § jordabalken, eller

3. adndring av villkor som avser hyresgisternas ritt att anvanda utrymmen
som 4r avsedda att anvandas gemensamt av hyresgésterna.

Forhandlingsordning medfor vi- Forhandlingsordning medfor vi-
dare. om parterna ej enats om an-  dare, om parterna ej cnats om an-
nat. ratt {6r bada parter att pakalla  nat, riitt for bada parter att pdkalla

férhandling i friga om

1. hyresvillkoren,

2. lagenheternas  och  husets
skick.

3. gemensamma  anordningar i
huset,

4. Ovriga  boendeforhallanden i
den man de rér hyresgisterna ge-
mensamet.

férhandling i friga om

1. hyresvillkoren.

2. lagenheternas  och  husets
skick,

3. gemensamma anordningar i
huset eller férdelning av det andels-
tal som dsaits hyresfastigheten vid
forrdttning enligt anliggningslagen
(1973:1149) pa de i fastigheten inga-
ende ligenheterna,

4. Ovriga  boendefGrhallanden i

den mén de ror hyresgisterna ge-
mensamt.

Om parterna ir ense didrom kan férhandlingsordning ocksa medfora ritt
for hyvresgiistorganisationen att pakalla férhandling om fraga som ror ull-
limpning av enskilt hyresavtal under forutsittning att hyresgisten genom
skriftlig fullmakt har bemyndigat hyresgistorganisationen att foretriida ho-
nom i saken.

Forhandlingsordning medfér inte nigon inskriinkning i hyresgiistens ritt
att begiira provning av hyvresvillkoren enligt 12 kap. 34 § jordabalken. Vid
sadan provaing giller bestimmelserna i 12 kap. 53-535 a §§ samma balk.

Denna lag trilder 1 kratt den
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Prop. 1988/89: 77
Bilaga 4

Forslag till
Lag om #ndring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

Hérigenom foreskrivs i friga om fastighetsbildningslagen (1970:988)!
dels att 4 kap. 42 § och 8 kap. 7 § skall upphora att gilla,
dels att 4 kap. 8, 11. 12, 18 och 22 §§, Skap. 3.5, 10, 17, 18 och 34 §§, 6 kap.
6§, 7 kap. 5§, 14 kap. 2 §. 15 kap. 2-4 och 6 §§ samt 16 kap. 1-3 och 8 §§
skall ha nedan angivna lydelse.
dels att i lagen skall inféras sju nya paragrafer. 4 kap. 10 a §. Skap. 30 b och
33 a §§. 6 kap. 7 §, 7kap. 12 och 13 §§ samt 16 kap. 2 a §, av nedan angivna
lydelse.

Nuvarande lvdelse Foreslugen Ivdelse

4 kap.
8§

Ansdkan om fastighetsbildning
gores skriftligen hos fastighetsbild-
ningsmyndigheten.

Muntlig ansékan som gores vid
forrittningssammantride skall dock
godtagas., om den vickta frigan
limpligen kan prévas vid samma
forrittning.

Ansokan om fastighetsbildning
gores skriftligen hos fastighetsbiid-
ningsmyndigheten.

Muntlig ansdkan som gores vid
forrattningssammantride skall dock
godtagas. om den viickta fragan
limpligen kan provas vid samma
forrattning. Ansékan skall unses riitt

gjord oavsett till vilken fastighetsbild-
ningsmvndighet inom linet ansokan
inkommit. Detsanuma giller om an-
sokan inkommit tll éverlantmiitar-
myndigheten i linet.

Sékanden skall ange den atgard som han dnskar genomford samt uppge
den eller de fastigheter for vilka han for talan. [ den méan det kan anses ski-
ligt att sOkanden skatfar uppgifter darom eller sidana édnda ar tillgangliga
for honom, skall han ocksa ange de andra fastigheter som saken angér dven-
som namn och postadress betriffande fastighetsiagarna samt de innehavare
av servitut. nvttjanderiitt eller ratt till elektrisk kraft som kan beréras av it-
garden.

Ansokningshandling skall vara egenhiindigt undertecknad av sékanden el-
ler hans ombud.

Till ansokningshandling skall sokanden i huvudsknift eller styrkt avskrift
foga de skriftliga handlingar som han innehar och som ar av betydelse i sa-
ken.

10a§

Har ansékan gjorts om fastighets-
hildning for bebyggelse eller annat
andamdl som kriver medgivande en-
ligt  bestammelserna [ naturvdrds-

"Lagen omtryekt i SFS 1971:1033
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Nuvarande lvdelse

11

[ den utstriickning som {r pakallad
med hinsyn till fastighetsbildningens
art och forhdllandena i Gvrigt skall
Justighershildningsmyndigheten utre-
da vilka som i egenskap av dgare till
fastighet eller pa annan grund dar sa-
kigare. Den som har lagfart pé fas-
tigheten unses som dgare, om det ef
visas au fastigheten tillhér annan.

12

Foreslagen lvdelse

lagen (1964:822), fir fastighetsbild-
ningsmyndigheten  for  sokandens
rikning begdra prévaing av tilldtlig-
heten av dtgirden enligt nimnda lag.

Sakdgare dr den som dger en fastig-
het som berdrs av forrdtningen.
Angdr forriuningen samfilld mark
som férvaltas av en samfillighers-
forening, dr foreningen sakdgare.
Vid fastighetsreglering dr ddrjamee
innehavare av nyttjanderidr eller ratt
till elektrisk kraft sakdigare, om regle-
ringen har betvdelse for honom.

Den som har lugfart pa en fastighet
anses som dess dgare, om det inte vi-
sas ar fastigheten tillhor annan. Ar
det ovisst vitken av flera som dger en
fastighet eller innehar en rittighet,
behandlas samtliga som sakdgare.
Har en fastighet byt dgare genom ett
forviry som inte ar fullbordat, ar
bdde overldtaren och forvarvaren
sakdgare.

I den wistrickning som dr pakallad
med héinsvn till fastighersbildningens
art och forhdllandena i ovrigt skall
fastighetsbildningsmyndigheten utre-
da vilka som dr sakigare. Agaren av
en fastighet dr skyldig att nir myndig-
heten begir det uppge sddana inne-
havare av sdrskild rdte tll fastigheten
som dr sakdgare. Underldter dgaren
detta utan giltigt skdl, skall han ersat-
ta den skada som déirigenom upp-
kommer for rittighetshavaren.

§

Om god man enligt 18 kap. 4 § fordldrabalken behdver férordnas, skall
fastighetsbildningsmyndigheten anméla detta hos ritten.

En god man som avses i I8 kap.
4 § fordldrabalken fdr forordnas att
féretrida ett bolug eller en férening
eller annan sammansiutning som
upplésts, om forhdllandena dr sdda-
na an det inte gar an i forrattningen

Prop. 1988/89:77
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

utreda vilka som dr sammanslutning-
ens rdttsdgare och kostnaderna for en
likvidation i enlighet med vad didrom
dr sarskilt stadgar inte skulle std i rim-
ligt forhdllande 4ll virder av den
egendom som (illhér sammanslut-
ningert.

Ndr forriauningen avslutats, an-
kommer det pa ritten att bestimma
om den fortsatta forvaliningen. Rit-
ten far darvid foreskriva att sam-
manslutningens egendom skall dver-
ldmnas il allménna arvsfonden eller
till annar allméannynige dndamdl.

18 §

Till forsta sammantradect under
forrittningen skall samtliga kinda
sakdgare kallas. Kallelse behovs
dock ej, om det kan antagas att sak-
dgaren dnda infinner sig. Ar der
ovisst vilken av flera som dr sakdig-
are, kallas samtliga. Om det fore-
ligger anledning antaga att okdnda
sakigare finns, utfirdas kallelse
aven pa dessa.

Till forsta sammantridet under
torrattningen skall samtliga kdnda
sakdgare kallas. Kallelse behdvs
dock ¢j, om det kan antagas att sak-
Agaren 4nda infinner sig. Om det
foreligger anledning antaga att
okdnda sakigare finns, utfardas
kallelse dven pa dessa.

Kallelse skall i god tid fore sammantradet delges sakigarna.

22

Vad som foéreskrivits om delgiv-
ning med deligare i samfallighet
ager motsvarande tillimpning vid
delgivning med deldgare i fastighet,
som innehas under samdganderdtt av
flera dn tio, och med innehavare av
servitut som galler till f6rman for
flera dn tio fastigheter med skilda
agare.

§

Vad som foreskrivits om delgiv-
ning med deldgare i samfillighet
ager motsvarande tillimpning vid
delgivning med innehavare av servi-
tut som géller till formén for flera én
tio fastigheter med skilda agare.

428

Finner fastighetsbildningsmyndig-
heten atr forrduningsbeslut till foljd
av skrivfel, felrikning eller liknande
misstag innehdller uppenbar oriktig-
her skall myndigheten beslute om
rittelse. Detsamma gdller betriffan-
de karta som uppritiats vid forrit-

Prop. 1988/89:77
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Nuvarande lvdelse Foreslagen lydelse

ning, samt annan handling till vilken
hénvisning skett i férritmingsbeslut.
Innan ritnelse sker, skall den som be-
rores av digdrden fd tillfdlle att ytira
sig.

Rittelsen skall med angivande av
dagen for dtgdarden antecknas pd
huvudskriften och savin maojligt pd
ovriga exemplar av den handling
som rittelsen avser. Den som beslutet
ror skall omedelbart underritias om
digirden och vad som dr att iakttaga
for fullfolid av talan.

5 kap.
38
Fastighetsreglering far pakallas av
den som #ger en fastighet som be-
rors av regleringen.

Fastighetsreglering far pakallas av
den som &ger en fastighet som be-
rors av regleringen. En samfillig-
hetsforening far pdkalla fastighets-
reglering som berdr en samfillighet
under foreningens [Grvaltning.

Vid expropriation eller liknande tvangsforvarv far forvarvaren begira sé-
dan fastighetsreglering varigenom oldgenhet av forvarvet kan undanrdjas,
minskas eller forebyggas.

Byggnadsniamnd far begiira fastighetsreglering som avser omrade dar tit-
bebyggelse foreligger cller ar att vénta.

Lansstyrelsen kan pakalla fastighetsreglering som ldnsstyrelsen finner
vara av storre betydelse fran allmin synpunkt.

5%

Fastighetsreglering som begérts
av sakagare far genomféras endast
om den ir nédvindig for att s6kan-

Fastighetsreglering som begirts
av sakidgare far genomforas endast
om den ir noédvandig for att sokan-

dens fastighet skall férbattras. dens fastighet skall forbattras. Detta
gdller dock inte ndr regleringen har
piakallats av en samfillighetsfére-
ning.

Har regleringen pakallats av annan dn sakégare eller innebér ansokan av
sakiigare att regleringen, for att ej mota hinder enligt 4 § andra stycket, skall
gbras mer omfattande dn som kravs for att sokandens fastighet skall forbétt-
ras, fir regleringen ej dga rum, om de sakigare som har ett visentligt intres-
se i saken mera allmint motsatter sig regleringen och har beaktansvirda skl
for det. Vid provningen av sddan friga skall frimst deras mening beaktas
som har storst nvtta av regleringen.

Andra stycket giller icke, om behovet av fastighetsreglering ar synnerli-
gen angeliget.

Prop. 1988/89:77
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Nuvarande lydelse

Foreslagen Ivdelse

10 §

Om virdet av den mark och de andelar i samfilld mark som genom fastig-
hetsreglering tilligges fastighet icke motsvarar virdet av vad som genom
regleringen frangir fastighcten. utjamnas skillnaden genom ersittning i
pengar. P& samma siitt utjimnas vardeforandring som foranledes av servi-
tutsdtgard eller av att byggnad eller annan anlidggning genom regleringen

Overgar till annan dgare.

17

Tillkommer ersitning deligarna i
samfalld mark och finns for samfal-
ligheten kind styrelse eller forvaliare
med befogenhet arr for deligarna
uppbira fran samfilligheten hirflyve-
ande medel, kan fastighetshildnings-
myndigheten  foreskriva att  ersiit-
ningen skall tillstillas styvrelsen eller
forvaltaren, i den mdn den icke skall
inbetalas 1ill myndighet enligt 16 §
forsta stvcket.

Har foreskrivits ait belopp sdlunda
skall tillstédllas stvrelse eller forvaltare
for samfillichet, far stvrelsen eller
farvaltaren vidtaga behéviiga argdar-
der for att utraga belopper hos den
betalningsskvildige.

18

Om en nynjunderdr eller ert servi-
e skall galla mor tillirddaren pd
grund av et forordnande enligt
33a §, skall der likvidvirde som be-
lastar tilliriduren minskas med be-
lopp som motsvarar den virdeminsk-
ning som rdttigheten innebdr, i den
mdan som detta kan ske uran ait skada
uppkommer for innchavare av ford-
ran med bittre ritt dn rdrigheten.

wr

Ersdttning  som avser samfilld
mark behaver inte i ersittningsheslui
fordelas mellan de fustigherer som
har del i samfilligheten, om denna
forvaltas av en samfillighetsférening
och det inte enligt 16 § forsta siveket
foreligger hinder mor att ersdanningen
uthetalas tll féreningen.

Forsta stvcker giller ocksd nar det
annars for samfalligheien finns kind
stvrelse eller forvalture med befogen-
her att for deliigarna uppbira medel
som avser samfilligheten. Om en de-
lagare 1 samfdilligheten begdr de,
skall fastighersbildningsmyndigheren
dock forordna atr den ersdnning som
beldper pa deligarens andel skall ut-
betalas till honom.

§

Frin nedan angivna bestimmelser i detta kapitel till skvdd for enskilt in-
tresse far avsteg goras i foljande avseenden

* Nuvarande lydelse = forslag i SOU 1983:38
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Nuvarande (vdelse Foreslagen lydelse

1. 4 § forsta stycket och S § férsta stycket. om dgarna av de fastigheter
som berores av regleringen medger det,

2. 6 § andra stycket, 7 och 10-12 §§, om de sakégare vilkas ratt ar bero-
ende av atgiarden samtycker till det,

3. 8 §. om fastighetens dgare och, om fastigheten dr upplaten med tomt-
ritt, dven tomtrattshavarcn medger det,

4. 13 och 14 §§, om det medges av den som alagges att betala mer &n han
annars skulle ha varit skyldig att betala och om avvikelsen fran bestimmel-
serna icke sker i otillborligt svfte.

Avser regleringen fastighet som svarar for fordran far avsteg fran 10-14 §§
med stod av dgarens samtycke ske endast om dven fordringens innehavare
medger det. Besvaras fastighcten av gemensam inteckning. fordras dessut-
om de medgivanden fran fastighetsidgare och fordringshavare som i 22 kap.
11 § jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande av réttsigare ford-
ras €j. om regleringen ar véscntligen utan betydelse for honom.

Agares och tomtrittshavares Agares och tomrattshavares med-

medgivande enligt forsta stycket 3
till minskning av fastighets grade-
ringsviarde skall upprittas skriftli-
gen. Betriffande ritten att limna
medgivande giller samma villkor
som for dverlatelse av fast egendom.

givande enligt forsta stycket 3 till
minskning av fastighets graderings-
virde skall upprittas skriftligen. Be-
traffande rdtten att limna medgiv-
ande giller samma villkor som for
Overlatelse av fast egendom. Berdr

regleringen en samfillighet som for-
valtas av en samfdllighetsforening,
fdar medgivande betriffande samfil-
ligheten ldmnas av féreningen.

b

Ar mark som 6verférs genom reg-
lering belastad med nytjanderdtt,
servitut eller raut till elektrisk kraft
och skall rittigheten enligt 7 kap.
29 § jordabalken inte gdlla mot till-
triidaren, intrider skyldighet for rat-
tighetens innehavare att avtrida mar-
ken vid den tidpunkt da tilltride en-
ligt 30 eller 30a § eller vid den senare
tidpunkt som fastighetsbildnings-
myndigheten foreskriver. Utgdrs rit-
tigheten av jordbruksarrende, giller
héirjamite att arrendatorns skyldighet
att avtrada marken intrader tidigast
pd den fardag som intrdffar ndrmast
efter sex mdnader fran det att arren-
datorn fick underrittelse om att reg-
leringen pdkallats.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse Prop. 1988/89: 77

Bilaga 4
Sker fortida tilliride enligt 30 a §

skall innehavaren av de rdttigheter
som belastar fastigheten avtrida vid
tidpunkten for tilltrddet.

33a§

Fastighetsbildningsmyndigheten
fdr forordna att en nyttjanderdtt, vil-
ken galler i mark som genom fastig-
hetsreglering skall overforas till en
annan fastighet, skall bestd i det over-
forda omrddet, om sddan dtgird dr
lamplig och inte motverkar syftet
med regleringen. Eit forordnande in-
nebdr att upplételsen, savitt den avser
den overforda marken, giller mot
tilltradaren som om denne forvdrvat
marken genom en overldtelse, vid vil-
ken forbehdll om upplitelsen gjorts.
Fastighetsbildningsmyndigheten  far
dock foreskriva sddan jamkning av
upplatelsevillkoren som dr ofran-
komlig. Ett forordnande fir medde-
las utan att nyttjanderdtishavaren bii-
vit hord, om det dr uppenbart att dt-
gdrden inte dr till oligenhet for ho-
nom och hans hdrande dven i évrigt
framstdr som obehovligt.

Arett arrende enligt 9 kap. 7 § for-
sta stycket eller 10 kap. 4 § forsta
stvcket jordabalken eller 5 § firsta
och tredje styvckena lagen (1957:390)
om fiskearrenden férenat med ri till
forlangning, skall ctt forordnande
enligt forsta stvcket meddelas pd vrk-
ande av arrendatorn, om denne visar
beaktansvirda skal for ewt fortsatt
arrende samt dtgdrden inte i visentlig
mdn motverkar regleringens svfte.

Ett forordnade skall upptas i fustig-
hetsbildningsbesluter.  Underritielse
om forordnandet skall liimnas till in-
skrivningsmyndigheten ndr  fustig-
hetshildningsbesfuter  vunnit  laga
kraft, om nyttjanderdtten dr inskri-
ven i fastighetsboken.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

34 §

Berdres nyttjanderdtt eller ritt till
elektrisk kraft av fastighetsreglering,
dr rdttighetshavaren sakdgare vid for-
rdttningen, om regleringen har betyd-
else for honom.

Fastighetsbildningsmyndigheten
far foreskriva att en nyttjanderditt
som tillkommit genom expropriation
eller liknande tvdngsforvirvy skall
upphéra, om det dr uppenbart att
nyttianderitten inte lingre behovs
och dtgérden dr av betydelse for reg-
leringen. I annat fall far foreskrivas
sddan dndring av villkoren for nytt-
janderdtten som behovs med hinsyn
tll dndamdlet med fastighetsbild-
ningen, under forutsitning att syftet
med tvdngsupplitelsen inte ddrige-
nom motverkas.

6 kap.

Overfires mark fran samfillighet,
skall ersdttning i pengar eller annat
vederlag utgd for marken endast om
yrkande framstilles under forritt-
ningen eller om det finns anledning
antaga att fastighetens andel i marken
har ett ef obetydligt virde.

Uppkommer fraga om tilldimpning
av forsta stycket och har ej i kallelser-
na till forsta forrittningssammantra-
det angivits vad deligare i den sam-
fallda marken har att iakttaga om
han onskar framstilla ersdttnings-
ansprdk, skall deligarna i god ud
fore forrittningens avslutande delges
underrittelse dirom. Delgivning fir
ej ske i sddan sdrskild ordning som
beslutats enligt 4 kap. 20 § andra
stycket.

64

Overfors mark frin en samfillig-
het, utgdr ersdttning endast till delig-
are som framstillt yrkande om det.
Ersdttning skall dock utan yrkande
faststillas fér sddan andel i marken
vars vdrde Overstiger tre procent av
det enligt lagen (1962:381) om all-
mdn forsikring gillande basbeloppet
dret innan forrdttningen pdbdrjades.

Forsta stycket gdller inte nir sam-
fdlligheten férvaltas av en samfillig-
heisforening eller nir annars ersdrt-
ning enligt 5 kap. 17 § andra stycket
skall utbetalas till ndgon som féretri-
der deligarna.

78

Ar det uppenbart att ersdttning for
samfalld mark enligt 6 § forsta styck-
et inte behover faststillas utan yrkan-
de, skall underrdtelse om forritt-
ningsansékningen ldmnas till ndgon
eller ndgra av de deligare som inte pd
annan grund dr sakdgare i forritt-
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse Prop. 1988/89:77

ningen. Fastighetsbildningsbeslut fir Bilaga 4

meddelas och forrduningen avslutas
utan hinder av att samiliga deligare i
samfilligheten inte fau tiflfille att yu-
ra sig i forrdtiningen.

Forsta stycker giller inte, om sam-
filligheten brukas av deligarna for
gemensamt indamal.

7 kap.
5%

Kan i fall som avses i 4 § forsta stycket oldgenheten ej undanréjas genom
andring, far scrvitutet upphivas.

Servitut far dven upphévas, om till f6ljd av Andrade forhallanden servitu-
tet ¢j behdvs for den hdrskande fastigheten eller nyttan av servitutet dr ringa
i jamforelse med belastningen pa den tjinande fastigheten. Detsamma gal-
ler, om servitutet under avsevard tid ej utdvats och omstdndigheterna dven
eljest ar sidana att det méste anses gvergivet.

Ar det uppenbart att ett servitut
kan upphdvas enligt andra stvcket
sista meningen och att dtgirden inte
minskar den hirskande fastighetens
virde, fdr servitutet upphdvas utan
att dgaren av denna fastighet ldmnats
tillfille art vttra sig [ forrdttningen.

Vid overforing av mark frin en
fastighet till vilken hér servitut eller
annan sirskild rartigher far med av-
vikelse fran vad som foljer av 2 kap.
5§ bestimmas att rantigheten skall
tillhéra endera av de berirda fastig-
heterna eller bada gemensami.

13 §

Vad som foreskrivs i 5 kap. 33 a §
om nyttjanderdtt galler ocksd i fraga
om servitut som uppldrits genom av-
tal.

8 Kap.
7§
Agaren av en fastighet dr skyldig
att ndr fastighetsbildningsmyndighe-

* Nuvarande lydelse = forslag i SOU 1984:72
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Nuvarande Ivdelse

ten begdr det uppge innehavare av
servitut, nyvujanderdn och rdnt il
elektrisk kraft. Underldter han det
utan giltigt skl och uppsidr skada for
réiittighetshavaren il folid av under-
latenhet skall hun ersdnu skadan.

Fareslagen lvdelse

14 kap.

Fastighetsbestimning handligges
av fastighetsbildningsmyndigheten
vid forrittning. Betriaffande sadan
forrittning ager 4 kap. 1-24 §§. 28 §
forsta stycket. 3/-40 8§ och 42§
motsvarande tillimpning.

2§

Fastighetsbestamning handlagges
av  fastighetsbildningsmyndigheten
vid forrittning. Betriaffande sidan
forrittning  4dger 4 kap. 1-24 8§,
28§ forsta stvcket och 31-40 §8
motsvarande tillampning.

Har fastighetsbestimningen samband med fastighetsbildning. handligges
dtgiirderna gemensamt vid en forrittning, om inte sirskilda skal foranleder

annat.

15 kap.

Talan mot fastighetsbilningsmyn-
dighctens beslut fores sarskilt. om
myndigheten

1. avvisat ansékan om fastighets-
bildning eller fastighetsbestimning
eller avvisat ombud eller bitrdde.

2. ogillat jiv mot forrattnings-
man.

3, beslutat i friga om forskott en-
ligt 5 kap. 30 § fjiarde stycket.

4. beslutat i fraga om ersittning
tll sukkunnig cller syssloman eller
till sadan skadelidande som avses i
4 kap. 38 §,

5. beslutart i fraiga om rattelse en-
ligt 4 kap. 42 §.

6. beslutat att gemensamt arbete
skall utforas enligt denna lag eller att
fraga om sadant arbete skall provas
enligt annan lagstiftning.

7. beslutat enligt 9 kap. 3 § om
fordelning av kostnaderna for ge-
mensamt arbete eller enligt 9 Kap.

28

Talan mot fastighetsbildnings-
myndighetens beslut fores sarskilt,
om myndigheten

1. avvisat ansékan om fastighets-
bildning eller fastighetsbestimning
cller avvisat ombud eller bitrade,

2. ogillat jav mot forrittnings-
madn,

3. beslutat i fraga om forskott en-
ligt 5 kap. 30 § fjarde stycket eller
tidpunkt for rdmighetshavares skvl-
dighet att avirida mark enligt 5 kap.
305 8.

4. beslutat i friga om ersitining
till sakkunnig eller svssloman eller
till sadan skadelidande som avses i
4 kap. 38 §,

5. beslutat i fraga om riittelse av
forrauningsbestut, karta eller annan
handling.

6. beslutat att gemensamt arbete
skall utforas enligt denna lag eller att
fraga om sadant arbete skall provas
enligt annan lagstiftning.

7. beslutat enligt 9 kap. 3 § om
fordelning av kostnaderna for ge-
mensamt arbete eller enligt 9 kap.
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Nuvarande lydelse

4 § om utdebitering av sddana kost-
nader,

8. beslutat att syssloman som fatt
i uppdrag att ombesdrja gemensamt
arbete skall skiljas frn uppdraget.

Talan enligt denna paragraf fores
genom besvir som skall inges till fas-
tighetsdomstolen inom tva veckor
frin den dag da beslutet meddela-
des. Besvilr far anforas av sakigare.
Mot beslut som avses i 1, 4.5 och
8 far talan f6ras dven av annan som
beslutet ror.

slut i friga om fortida tilltrédde fores
sarskilt genom besvar som skall ing-
es till fustighetsdomstolen inom fyra
veckor frin den dag di beslutet
meddelades. Detsamma giller fas-
tighetsbildnings- och fastighetsbe-
stamningsbeslut, om fastighetsbild-
ningsmyndigheten forordnar att ta-
lan mot beslutet skall foras sirskilt.

Féreslagen Iydelse

4 § om utdebitering av sddana kost-
nader,

8. beslutat att sysstoman som fatt
i uppdrag att ombesdrja gemensamt
arbete skall skiljas frn uppdraget.

Talan enligt denna paragraf fores
genom besvir som skall inges till fas-
tighetsbildningsmyndigheten  inom
tvd veckor frin den dag da beslutet
meddelades. Besvar far anforas av
sakigare. Mot beslut som avses i 1,
4,5 och 8 fir talan foéras dven av an-
nan som beslutet ror.

3§
Talan mot tillstandsheslut och be- -

Talan mot tillstdndsbeslut och be-
slut i friga om fortida tilltride fores
sarskilt genom besvir som skall ing-
es till fastighetsbildningsmvndighe-
ten inom fyra veckor friin den dag dé
beslutet meddelades. Detsamma
géller fastighetsbildnings- och fastig-
hetsbestimningsbeslut, om fastig-
hetsbildningsmyndigheten  férord-
nar att talan mot beslutet skall foras
sarskilt.

Forordnande att talan skall foras sérskilt fir meddelas om det dr lampligt.
Om fastighetsbildningsbeslut ej innefattar medgivande till fastighetsbild-
ningen i dess helhet, fordras vidare att tillstindsbeslut meddclas samtldlgt
eller att lagakraftigande sdant beslut foreligger.

Besvir enligt denna paragraf far anforas av sakiigare.

Menar sakigare att forrittningen
onddigt uppehdlles genom fastig-
hetsbildningsmyndighetens  beslut
eller ér han missnojd med beslut
varigenom férordnande enligt 5 kap.
21 § meddelats eller medgivande en-
ligt 5 kap. 22 § végrats, fir han fora
talan mot beslutet genom besvir fios
fastighetsdomstolen. Sidan talan ar
ej inskrankt till viss tid.

I annat fall an som avses i 2—5 §§
fores talan mot beslut eller atgird av

11 Riksdugen 1988/89. 1 saml. Nr 77

48

Menar sakigare att forrittningen
onddigt uppehalles genom  fastig-
hetsbildningsmyndighetens  beslut
cller 4r han missndjd med beslut
varigenom férordnande enligt 5 kap.
21 § meddelats eller medgivande en-
ligt 5 kap. 22 § viigrats, fir han fora
talan mot beslutet genom besvir
som skall inges tll fastighetsbild-
ningsmyndigheten. Sidan talan ir ej
inskrankt till viss tid.

6§

I annat fall &n som avses i 2—5 §§
fores talan mot beslut eller atgiird av
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Nuvarande lydelse

fastighetsbildningsmyndigheten ge-
nom besvir som skall inges till fas-
tighetsdomstolen inom fyra veckor
frdn den dag da forréttningen for-
klarades avslutad eller installd.

Foreslagen lydelse

fastighetsbildningsmyndigheten ge-
nom besvir som skall inges till fas-
tighetsbildningsmyndigheten  inom
fyra veckor fran den dag da forritt-
ningen forklarades avslutad eller in-
stalld.

I friga om atgird varigenom grins utmarkts fir besvir anforas inom ett
ar fran den dag da uppgift om fastighetsbildningen eller fastighetsbestam-
ningen infordes i fastighetsregistret eller, om utméirkningen gjorts forst efter
nimnda dag, fran det atgirden slutfordes.

Besvir enligt denna paragraf fir anforas av sakigare. Den som alagts att
betala ersittning eller kostnad far fora talan mot beslutet dven om han ¢j ar

sakdgare.

16 kap.

Ar talan i fastighetsbildningsmal
icke fullfoljd pa foreskrivet sitt eller
inom rétt tid. skall den omedelbart
avvisas av fastighetsdomstolen. Har
besvirsinlagan fore besvirstidens ut-
gdng kommit in till fastighetsbild-
ningsmyndigheten, skall den om-
stindigheten att inlagan forst efter ut-
gdngen av nimnda tid kommit in till
domstolen ej foranleda att talan avvi-
sas.

Vid besvirsinlaga skall fogas tva
avskrifter av inlagan och dirtill hor-
ande handlingar. Behdéver domsto-
len for delgivning eller ddarmed jim-
forlig digird ytterligare avskrifter, dr
klaganden skyldig an tillhandahdlla
dem. Ar avskrifter icke tillgingliga
ndr de behovs, far domstolen ombe-
sorja dem pd klagandens bekostnad.

Forsta stvcket giller inte karta, rit-
ning cller annan bilaga av vidlyftig
beskatfenhet, om avskrift av hand-
lingen kan undvaras utan visentlig
oligenhet.

1§

Ar talan i fastighetsbildningsmal
icke fullféljd pa foreskrivet sitt eller
inom ratt tid, skall den omedelbart
avvisas av fastighetsbildningsmyn-
digheten. Talan skall inte avvisas om
besvdrsinlagan inom besvirstiden
kommit in till fastighetsdomstolen. |
ett sadant fall skall domstolen vidare-
befordra inlagan till fastighetsbild-
ningsmyndigheten  och  samtidigt
limna uppgift om vilken dag som in-
lagan kom in till domstolen.

§

Vid besvirsinlagan skall fogas tva
kopior av inlagan och dartill héran-
de handlingar. Kopia av karta, rit-
ning eller annan bilaga av vidlyftig
beskaffenhet behdver inte ges in om
sddan kan undvaras utan vasentlig
oldgenhet.

2a$

Om besvirsinlagan inte avvisas en-
ligt 1 § skall fastighetsbildningsmyn-
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Foreslagen lvdelse

digheten efter utgdngen av overkla-
gandetiden utan drojsmdl till fastig-
hetsdomstolen insinda besvirsinla-
gan med dirvid fogade handlingar
samt akten.

Framstdlls § besvirsinlagan yrkan-
de som pdkallar omedelbar provning
skall insindandet ske genast. Till
dess dverklagandetiden utgdtt skall
dock avskrift av besvirsinlagan vara
att tillgd hos fastighetsbildningsmyn-
digheten.

38

Om fastighetsdomstolen finner att sakigare bor horas dver besviren. skall
besvirsinlagan med darvid fogade handlingar delges sakigaren och fore-
laggande meddelas honom att inkomma med skriftlig forklaring.

Fordras for mélets beredande eller avgorande att yttrande inhamtas frén
linsstyrelsen, byggnadsndmnden eller annan myndighet eller fran sakkunnig
cller att skriftligt bevis foretes, sirskilt sammantrade halles eller annan lik-
nande Atgird vidtages. skall domstolen utan drojsmal férordna darom.

Fastighetsdomstolen fir avgdra
mal utan huvudférhandling, om
huvudforhandling kan antagas sak-
na betvdelse for provningen samt
sakigare eller foretridare for all-
mint intresse inte begért sadan for-
handling. Om talan fullféljts enligt
15 kap. 2, 4 eller 10 § eller om dom-
stolen finner uppenbart att talan dr
ogrundad, far mdlet alltid avgoras
wtan huvudférhandling.

Om vid sddant sammantride som
sdgs i andra stycket sakigarna och
andra raleberdttigade i mdlet blir ense
i fraga om hur det 6verklagade besiu-
tet skall dndras. far mdlet avgoras vid
sammantrédet.

8§

Fastighetsdomstolen far avgora
mal utan huvudférhandling. om
huvudférhandling kan antagas sak-
na betvdelse for provningen samt
sakdgare eller foéretridare for all-
mint intresse inte begirt sddan for-
handling. Eut mdl far allid avgéras
utan huvudforhandling om det ar up-
penbart ait sadan férhandling ir obe-
hovlig eller om mdlet avser talan som
fullfoljes enligt 15 kap. 2, 4 eller 10 §.

For provning som ¢j avser sjilva saken fordras inte huvudférhandling.

Har domstolen beslutat att mél skall avgoras utan huvudférhandiing och
ir det ej uppenbart att sakégare eller féretradare for allmant intresse redan
slutfort sin talan, skall tillfalle dartill lamnas honom.

1. Denna lag trider i kraft den
5 <

. Bestimmelserna 1 5 kap. 30 b och 33 a §§ samt 7 kap. 13 § fastighets-
bildningslagen (1970:988) skall inte tillampas betriffande forrattningar som

har sokts fore ikrafttridandet.
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Forslag till

Lag om andring i lagen (1971:1037) om éganderittsutredning

och legalisering

Hirigenom foreskrivs i friga om lagen (1971:1037) om 4ganderittsutred-
ning och legalisering att 1 och 2 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Aganderittsutredning enligt den-
na lag far ske betriffande omride
dir dganderitten till fast egendom
ar oviss, om det fran allmén och en-
skild synpunkt dr av visentlig betyd-
¢lse att ovissheten undanrdjes och
atgirder harfor lampligen bor vidta-
gas i ett sammanhang. Sidan utred-
ning tir dven eljest ske betriffande
omrade dir fastighetsigarna i be-
tydande omfattning saknar lagfart.

Foreslagen lydelse

1§

Aganderittsutredning enligt den-
na lag fir ske betriffande omrade
dir dganderitten till fast egendom
ir oviss, om det frin allmin och en-
skild synpunkt ir av visentlig betyd-
else att ovissheten undanrojes och
atgarder harfor lampligen bor vidta-
gas i ett ssmmanhang. Sadan utred-
ning far dven eljest ske betriffande
omride dir fastighetsigarna i be-
tydande omfattning saknar lagfart
eller betriffande en fasiighet som
med dganderdnsansprak hivdus av
ndgon som saknar lagfart pa grund
av oklarhet om eller brist i foregden-
de dgares dtkomst.

Férordnande om dganderittsutredning meddelas av lansstyrelsen. Innan
forordnande meddelas. skall linsstyrelsen samrada med inskrivningsmyn-
digheten och Ovriga myndigheter vilkas hdrande kan vara av betvdelse 6r

avgorandet.

Framkommer skilda uppfattningar vid samrad cnligt andra stveket eller
ar drendet av annan anledning svarbedomt. skall det overlimnas till statens

lantmitteriverk for avedrande.

24

Aganderittsutredningen sker vid forrittning som handliggs av fastighets-

bildningsmyndigheten.

Bestimmelserna i 4 kap. 1=-7, 12
och 138§, 14§ fOrsta och fjérde
stvekena, 16=24, 28 och 29 §8. 30 §

forsta stveket samt 31, 3340 och

Ar dganderinsutredningen av be-
wvdelse for annan forrdtming som
handliges  av fustigheisbildnings-
myndigheren, fir dganderinsutred-
ningen oclt fragan om fastighetsbild-
ning. gemensamhersanlaggning eller
ledningsrdt handliggas gemensami
vid en forrdnning.

Bestiimmelserna i 4 kap. 1-7. 12
och 13 88, 14§ forsta och flirde
stvckena, 16—24. 28 och 29 §§. 30 §
forsta stveket samt 31 och 3340 §%
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42 §§ fastighetsbildningslagen fastighetsbildningslagen (1970:988) Bilaga 4
(1970:988) ager motsvarande till- &4ger motsvarande tillimpning i fra-

lampning i friga om Aganderattsut- ga om &dganderittsutredning.

redning.

Denna lag trider i kraft den
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Forslag till
Lag om andring i anldggningslagen (1973:1149)

Hirigenom foreskrivs i fraga om anldggningslagen (1973:1149)
dels att 22 § och dvergdngsbestimmelserna till lagen (1974:822) om dndring
i anlaggningslagen skall upphdra att gilla,
dels att 1,7, 18, 19 och 35 8§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen Ivdelse

1§
Enligt denna lag kan inriittas anldggning som dr gemensam for tlera fastig-
heter och som tillgodoser dndamal av stadigvarande betvdelse for dessa (ge-
mensamhetsanliggning). Fraga om gemensamhetsanlaggning provas vid

forrittning.

Inom omrdde ddr exploatering for
bostadsbebyggelse pdgdr far inte in-
rdttas annan gemensamhetsanligg-
ning dn sddan som dr nodvandig for
et dndamdlsenligt boende i omrdder.

Kan enligt bestimmelser i annan forfattning 4n fastighetsbildningslagen
friga om inrittande av anliggning gemensamt for flera fastigheter provas av
domstol eller annan myndighet, giller ej denna lag. Ej heller giller lagen
allmin vatten- och avloppsanlidggning eller allman fjiarrviirmeanliggning.

Gemensamhetsanlaggning far ej
inrittas, om dgarna av de fastigheter
som skall delta i anliggningen och
hyresgésterna i sddana fastigheter
mera allmint motsiitter sig tgirden
och har beaktansvirda skal for det.
Vid denna provning skall frimst
deras mening beaktas som har storst
nytta av anliggningen. Hyresgister-
na foretriads av riksorganisation av
hyresgister cller férening som dr an-
sluten till sddan organisation och
inom vars verksamhetsomrade fas-
tigheterna 4r beligna (hyresgastor-
ganisation).

78

Gemensamhetsanliggning far ¢j
inrittas, om dgarna av de fastigheter
som skall delta i anlaggningen och
hyresgisterna i sddana fastigheter
mera allmdnt motsitter sig dtgiarden
och har beaktansvirda skl for det.
Vid denna prévning skall framst
deras mening beaktas som har storst
nytta av anlaggningen. Hyresgaster-
na foretrads av organisation av hv-
resgdster som har avtal om férhand-
lingsordning for berdrd fastigher el-
ler, om forhandlingsordning ej gal-
ler, riksorganisation av hyresgister
eller forening, som &r ansluten till
sddan organisation och inom vars
verksamhetsomrade fastigheten ar
beldgen (hyresgistorganisation).

Forsta stycket giller inte, om behovet av anlaggningen ar synnerligen an-

geliget.
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Foreslagen Ivdelse

18 8

Ritt att pdkalla forrattning enligt
denna lag tillkommer dgaren av fas-
tighet, som avses skola deltaga i an-
liggningen, byggnadsndmnden och
hyresgéstorganisation.

Ritt att pakalla forrittning enligt
denna lag tillkommer dgaren av fas-
tighet, som avses skola deltaga i an-
laggningen. byggnadsnimnden och
hyresgiistorganisation.  En  samfal-
lighetsférening far, efter beslut av
foreningsstimma, pdakalla  forritt-
ning som angdr gemensamhetsan-
ldggning under foreningens forvall-
ning.

Lansstyrelsen kan pakalla forrittning for inrdttande av anliggning som
styrelsen finner vara av stdrre betydelse fran alimin synpunkt.

Vid expropriation eller liknande tvangsforviry far forvirvaren pékalla
forrattning for inrdttande av sidan anlaggning varigenom oldgenhet av for-
viirvet kan undanrdjas, minskas eller férebyggas.

Om ritt for vaghallare att pakalla férriattning enligt denna lag finns be-
stimmelser i 20 a § och 25 § tredje stycket vaglagen (1971:948).

I fraga om forriittning enligt den-
na lag dger 4 kap. 1-24, 27—-40 och
42 §% fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande  tillamp-
ning.

19 §

I friga om forrittning enligt den-
na lag dger 4 Kkap. 1-24 och
27-40 §% fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tillamp-
ning. Vid forritning enligt 35 §, som
angdr fraga om dndring av kretsen av
fastigheter som deltar i en gemensam-
hetsanldggning vilken forvalias av en
samfillighetsforening, dr foreningen
sukdgare i stillet for deliigarna.

Har hyresgiistorganisation pakallat forridttningen eller kan den eljest bero-
ra hyresgisters ritt, skall fastighetsbildningsmyndigheten underratta orga-
nisationen om tid och plats for sammantride eller i fall som avses i 4 kap.
15 § fastighetsbildningslagen. om forritrningen innan denna avslutas.

22 %!

Uppkommer friga om inldsen
ager 8 kap. 7 § andra sivcket fastig-
hetsbildningslagen (1970:988) moi-
svarande rillimpning

3

Intridder. sedan fraga som be-
handlats vid forrittning enligt denna
lag slutligt avgjorts. dndrade férhal-
landen som visentligt inverkar ph

§

Intrider. sedan friga som be-
handlats vid forrittning enligt denna
lag slutligt avgjorts. dndrade forhal-
landen som visentligt inverkar pd

' Nuvarande lydelse = forslag i SOU 1984:72
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Nuvarande lydelse

fragan, kan denna provas vid ny for-
rittning. Aven utan att sidana for-
hallanden intritt, fir ny forrittning
iga rum om i det tidigare avgdran-
det foreskrivits att frigan fir ompro-
vas efter viss tid och denna tid ut-
gtt.

Foreslagen lydelse

fragan, kan denna provas vid ny for-
rittning. Aven utan att sidana for-
hallanden intritt, far ny foérrittning
dga rum om i det tidigare avgoran-
det foreskrivits att fragan far ompro-
vas efter viss tid och denna tid utgatt
eller om cut klart behov av omprov-
ning eljest framkommit.

Vid den nya forrattningen far ¢j beslutas sddan andring i fraga om kretsen
av fastigheter som deltager 1 gemensamhetsanlaggning eller fastighets an-
delstal att avseviird olidgenhet uppkommer fran allmin cller enskild syn-

punkt.

Ar vid den nya forrdttningen frga endast om dndring som icke paverkar
bebyggelsens utformning eller markanvindningen i $vrigt, behdver bygg-
nadsndamndens medgivande enligt 23 § cj inhimtas.

Overgangshestammelserna
till lagen (1974:822)
om idndring i anliggningslagen

De nya bestammelserna dger tills
vidare tillimpning

dels i foljande kommuner, nimli-
gen Stockholms lin: Botkyrka, Dan-
deryd, Ekerd, Haninge, Huddinge,
Jarfilla, Lidings, Nacka, Sigtuna,
Sollentuna,  Solna,  Stockholm,
Sundbvberg, Tvreso, Tiby, Upp-
lands-Bro, Upplands Visby, Vallen-
tna, Vaxholm och Virmdoé kommu-
ner, Malmohus lin: Bara, Burlov,
Kavlinge, Lomma, Lund, Malmé,
Staffanstorp,  Svedala, Trelleborg
och Vellinge kommuner, Hallands
lin: Kungsbacka kommun, Gote-
borgs och Bohus lin: Goteborg,
Hdrryda, Kungalv, Méindal, Partil-
le. Stenungsund. Tiorm och Ockerd
kommuner, Alvsborgs lin: Ale och
Lerum kommuner

dels § annan kommun., om rege-
ringen forordnar om det pa ansékan
av forening som dr ansluten till riks-
organisation av hyresgdster och inom
vars verksamhetsomrdde kommunen
dar beligen.
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1. Denna lag triider i kraft den

2. Bestimmelserna i 1 § andra stycket och 19 § forsta stycket andra me-
ningen anliggningsiagen (1973:1149) 4ger ¢ tillimpning betriffande for-
ritrning enligt anliggningslagen som har sokts fore ikrafttiridandet.

3. Har vid forrittning enligt anlaggningslagen (1973:1149) sammantride
med sakdgarna hallits fore ikrafttradandet giller 7 § anlaggningslagen i dess
aldre lydelse och dvergdngsbestimmelserna till lagen (1974:822) om dndring
i anldaggningslagen.
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Forslag till

Lag om éndring i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfal-

ligheter

Harigenom foreskrivs i friga om lagen (1973:1150) om férvaltning av sam-

falligheter

dels att 7, 8, 18, 20, 28. 49 och 52 §§ skall ha nedan angivna lydelse,
dels att i lagen skall inforas fyra nva paragrafer. 20 a, 21 a, 41 a och 49 a §§,

av nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse

Kan delagarna icke enas i friga
om viss forvaltningsatgard, skall fas-
tighetsdomstolen pé begiiran av dcl-
agare forordna ndgon an halla sam-
mantride med deligarna for avgér-
ande av frigan. Forordnande skall
dock inte meddelas om dtgéirden med
hiansvn ll samfallighetens omfatt-
ning och beskaffenhet samr ovriga
omstindigheter ej bor vidtagas utan
att féreningsforvaltning anordnas.

Hur begdran framstillts om for-
ordnande enligt forsta stvcket. far
domstolen, om synnerliga skl for-
anleder det, { avbidan pd art den med
farordnander  avseddu  frdagan  av-
gjorts, utse god man for forvaltning
av sanfilligheren eller vidtaga annan
atgiird som behovs for att sikerstil-
la delagarbesiutet.

Den som firordnats att halla sam-
mantriide enligt 7 § skall utreda vil-
ka som éir delitgare.

Foreslagen lydelse

7%

Kan deldgarna inte enas i friga om
viss forvaltningsatgérd, skall, pa be-
garan av delagare, fastighetsbild-
ningsimyndigheten eller den som
myndigheten férordnar ddrtill hilla
sammantriade med deldgarna for an
avgora fragan eller, om omstindig-
heterna darnll féranleder, anordna
foreningsforvaltning.

Fastighetsbildningsmyndigheten
fdr. om synnerliga skal foranleder
det, vidtaga atgard som behdvs for
att sikerstilla delagarbeslutet.

8§

Den som skall hilla sammantrade
enligt 7 § skall utreda vilka som &r
delagare.

I8 §
Samfillighetsforenings indamél ir att forvalta den samfillighet for vilken

den bildats.

Samfiillighetsforening fir ej driva
verksamhet som dr frammande fér
det dndamal som samfilligheten
skall tillgodose.

Samfillighetsforening far endast
driva verksamhet som dr forenlig
med det dndamal som samfillighe-
ten skall tillgodose.

Prop. 1988/89: 77
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Foreslagen Ivdelse

20§
Samfallighetsférening bildas vid sammantride med deldgarna genom att

de antager stadgar och utser styrelse.

Sammantride enligt forsta stycket
halles av den som fastighersdomsto-
len forordnat dartill. Sddant fér-
ordnande meddelas pa begiiran av
delidgare. Dock skall i samband med
forrdttning  enligt  fastighetsbild-
ningslagen (1970:988) eller anligg-
ningslagen (1973:1149) fastighets-
bildningsmyndigheten eller, om sir-
skild forrattningsman férordnats en-
ligt 4 & sistndmnda lag, denne halla
sammantride enligt forsta stycket
betriffande samfillighet som beré-
res av forrdttningen, om deligare i
samfilligheten begir det eller om
det dr av viisentlig betydelse frin all-
maén synpunkt att samfallighetsfore-
ning bildas.

I friga om samfalligheter enligt
1§ forsta stycket 5 skall vad som i
andra stycket sigs om fOrrétining
och forrittningsman galla forritt-
ning och forrattningsman enligt vat-
tenlagen (1983:291). Om det ér av
vasentlig betydelse frian allmén syn-
punkt att en samfillighetsforening
bildas for forvaltningen av en be-
vattnings- eller vattenregleringssam-
fillighet. far domsrolen firordna nd-
gon ant halla sammantride enligt
forsta styvcket dven om deldgare i
samfillighcten inte har begirt det.

Sammantrdde enligt forsta stycket
hélles, pd begdran av delagare, av
fastighetsbildningsmyndigheten  ¢l-
ler den som myndigheten térordnat
dartill. Dock skall i samband med
forrdttning  enligt  fastighetsbild-
ningslagen (1970:988) cller anligg-
ningslagen (1973:1149) fastighets-
bildningsmyndigheten ¢ller, om sir-
skild forrattningsman férordnats en-
ligt 4 § sistndmnda lag, denne halla
sammantride enligt forsta stycket
betraffande samfillighet som berd-
res av forrittningen, om delidgare i
samfilligheten begéar det cller om
det dr av visentlig betvdelse frdn all-
mén synpunkt att samfallighetsfore-
ning bildas.

I frhga om samfilligheter enligt
1 § forsta stycket 5 skall vad som i
andra stycket sigs om férrittning
och forrittningsman gilla forritt-
ning och forittningsman enligt vat-
tenlagen (1983:291). Om det ir av
visentlig betydelse fran allmén svn-
punkt att en samfillighetsférening
bildas for forvaltningen av en be-
vattnings- eller vattenregleringssam-
fallighet, fir fasrighetshildningsmyn-
digheten halla sammantrade cnligt
forsta stycket dven om delidgare i
samfélligheten inte har begirt det.

2Was

Sammantride  for  bildande  av
samfillighersférening, som skall for-
valta gemensamhetsanliggning inom
bostadsomrdde diir exploatering for
bostadsbebyggelse pdgar, fdr inte
hdllas forrin nll forsilining uibjudna
fastigheter, som skall delta i anldgg-
ningen, sdlts och tilltritts av kédpar-
na, sdvida inte svnnerligu skal féran-
leder annat.

Prop. 1988/89: 77
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Foreslagen lydelse

Sammantrdde enligt forsta stvcket
halls av fastighetsbildningsmyndig-
heten pd begdran av deldgare, bygg-
nadsnimnden eller linsstyrelsen.

2la$

Vid omréstning pd sammantride
for bildande av samfallighetsfore-
ning som skall forvalta gernensam-
hetsanliggning inom bostadsomrade
dir skilda besittningsformer till bo-
stiderna forekommer (s. k. integre-
rat bostadsomrdde) eller dir bosti-
derna innehas med antingen hyres-
eller bostadsrdtt, skall i stillet for vad
som sags 1 12 § forsta stycket forsta
punkten reglerna i 49 a § gilla.

28 §

Stadgar for samfillighetsforening
skall ange

1. féreningens firma,

2. samfallighet som forvaltas av
féreningen och grunderna for fér-
valtningen,

3. den ort dir styrelsen skall ha
sitt séte,

4. hur styrelsen skall vara sam-
mansatt och hur den skall utses samt
grunderna for dess beslutsforhet,

5. hur revision av styrelsens for-
valtning skall ske,

6. foreningens rikenskapsperiod.

7. hur ofta ordinarie forenings-
stimma skall hallas,

8. det sitt pa vilket kallelse till
foreningsstémma skall ske och and-
ra meddelanden bringas till medlem-
marnas kdnnedom dvensom den tid
fore sammantriade di kallelseatgard
scnast skall vidtagas.

Stadgar for samfillighetsforening
skall ange

1. foreningens firma,

2. samfillighet som férvaltas av
féreningen och grunderna for for-
valtningen,

3. den ort dér styrelsen skall ha
sitt séte.

4. hur styrelsen skall vara sam-
mansatt och hur den skall utses samt
grunderna for dess beslutsforhet.

5. hur revision av styrelsens for-
valtning skall ske,

6. foreningens riakenskapsperiod,

6 a. de grunder enligt vilka medel
skall avsittas for sdkerstillande av
underhdll och fornyelse av gemen-
samhetsanliggning som forvaltas av
fdreningen,

7. hur ofta ordinarie forenings-
stdmma skall hallas,

8. det sdtt pd vilket kallelse till
foreningsstdmma skall ske och and-
ra meddelanden bringas till medlem-
marnas kdnnedom dvensom den tid
fore sammantride da kallelseatgard
senast skall vidtagas.

Stadgarna far ej innehélla féreskrift som strider mot denna lag eller annan

forfattning.
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Bilaga 4
Vud som foreskrivs under punkien
6 u giller enbart berrdiffande samfil-
lighetsférening som forvaltar gemen-
samhersanliggning inrdanad for smd-
husfastigheter eller for sddunu fasiig-
heter jiamte hyresfustighet eller bo-
stadsransfastigher.

4fa§

Ar samfillighetsforening  skvldig
art avsdta medel till fond for under-
hall och férnvelse skall underhalls-
och fornyelseplan upprias av stvrel-
sen, om det inte dr obehovligr. Plu-
nen skall innehdlla de upplysningar
som dr av berydelse for bedémander
av fondavsdanningarnas storlek.

Avowrgifis- och inkomststaten for
forening som sdgs i forsta stvcket
skall framgd de belopp som dgar 1l
fondavsdtning.

49 8

Rostberittigad medlem, som dr narvarande vid foreningsstimma, har,
oavsett om han ager en eller flera delagarfastigheter. en rost. I fraga som har
ekonomisk betydelse skall medlemmarnas rostetal i stilllet beriiknas efter
deldgarfastigheternas andelstal, om medlem begiir det. Dock far medlems
rostetal ej Overstiga en femtedel av det sammanlagda réstetalet for samtliga
nirvarande rostberattigade medlemmar.

Medlems rostritt kan utdvas genom ombud. Ombud far ej foretrada mer
in en medlem. Som stimmans beslut giller den mening 16r vilken de flesta
rosterna avgivits. Vid lika rostetal avgores val genom lottning. medan i andra
fragor den mening giiller som bitrddes av ordféranden.

Forsta och andra styckena géller Forsta och andra stvekena giller
c¢j i den mén annat foljer av 51 eller  ej i den mén annat foljer av 49 a. 51
52 §. Avvikelse fran andra stycket eller 52 §. Avvikelse fran andra
fir foreskrivas i stadgarna. stvcket far féreskrivas i stadgarna.

49 a §

I fraga om samfillighetsforening
som forvaliar sddan gemensambhets-
anliiggning som sigs i 21 u § skall vid
omrasining  pd  féreningsstinuma
medlemmarnas réstetal alltid berdk-
nas efter deldgarfastigheternas an-
delstal med tillampning av regeln om

173



Nuvarande lydelse

52

Vid omréstning i frdga om &nd-
ring av fOoreningens stadgar har varje
rostberattigad medlem. oavsett om
han dger en eller flera deldgarfastig-
heter, en rést. For beslut om sadan
andring fordras minst tva tredjede-
lar av de avgivna rosterna. Foreskri-
ves stringare villkor 1 stadgarna,
skall det galla.

Foreslagen Ivdelse

rostspérr i 49 § forsta stvcket tredje
meningen.

Foreligger  forhandlingsoverens-
kommelse enligt hyresférhandlings-
lagen (1978:304) om fordelning av
det andelstal som dsatts hyresfastig-
het vid forrdttning enligt
anliggningslagen (1973:1149) pa de i
fastigheten ingdende ldgenheterna,
far den fastighetsdgaren tillkomman-
de rostritten vid stimman i stdllet
utévas av envar ligenhetshavare.
Motsvarande giller betriffande li-
genhetshavare i en bostadsrdtisfastig-

-het, om det pd bostadsrittsforening-

ens stimma har beslutats om fordel-
ning av det andelstal som dsatts bo-
stadsrdusfastigheten vid forrittning
enligt anldggningslagen (1973:1149)
pd de i fastigheten ingdende ldgenhe-
terna.

En lagenhetshavares rostetal ut-
gors av det andelstal som Overens-
kommits betriffande hans lagenhet.

wr:

Vid omrdstning i frdga om and-
ring av féreningens stadgar har varje
rostberéttigad medlem, oavsett om
han ager en eller flera deligarfastig-
heter, en rost. [ fraga om samfiillig-
hetsforening som forvaltar sddan ge-
mensamhetsanldggning som sdgs i
21a § skall dock vid omrdstningen i
stiller galla vad som foreskrivs i 49a
§. For beslut om dndring av stadgar-
na fordras minst tva tredjedelar av
de avgivna rosterna. Foreskrives
strangare villkor i stadgarna, skall
det gilla.

Beslut enligt forsta stycket skall genom styrelsens forsorg genast anmaélas
for registrering. Vid anmilan skall fogas tvé bestyrkta avskrifter av protokoll
over beslutet. Beslutet far ej tillimpas innan registrering skett.
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1. Denna lag triader i kraft den

2. Bestammelsen i 20 a § lagen (1973:1150) om forvaltning av samfillighe-
ter Adger ¢j tillampning i de fall forrittning enligt anldggningsiagen
(1973:1149) sokts fore ikrafttridandet och om i samband med férrattningen,
pa grund av vad som siigs i 20 § andra stycket lagen (1973:1150) om férvalt-
ning av samfilligheter, skall bildas samfillighetsfarening.

3. Betraffande fore den bildad samfallighetsfdrening skall sa-
dan dndring av foreningens stadgar, som foranleds av bestimmelserna i 28 §
punkten 6 a lagen (1973:1150) om férvaltning av samfilligheter, beslutas pé
den foreningsstimma som dger rum nérmast efter ikrafttradandet.

4. Betriffande fore den bildad samfillighetsforening som siags
i21a § lagen (1973:1150) om férvaltning av samtilligheter skall bestimmel-
serna i 49 a § och 52 § forsta stycket andra meningen lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfilligheter tillinipas fran och med den foreningsstimma
som ager rum ndrmast efter ikrafttridandet.
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Forslag till Prop. 1988/89:77
Lag om éndring i ledningsrittslagen (1973:1144) Bilaga 4

Hiirigenom foreskrivs i fraga om ledningsrittslagen (1973:1144)
dels att 20 § skall upphéra att gilla,
dels att 16 § skall ha nedan angivna lvdelse.

Nuvarande [yvdelse Fareslagen [vdelse
16§
I fraga om forrittning enligt den- I friga om férrittning enligt den-

na lag dger 4 kap. 1-24, 27-35,  nalag ager 4 kap. 1-24, 2735 och
37—-40 och 42 §§ fastighetsbild-  37-40 §§  fastighetsbildningslagen
ningsiagen (1970:988) motsvarande  (1970:988) motsvarande  tillamp-
tilliimpning. ning.

Avser forrittning endast att inskrivet servitut cller inskriven nyttjanderitt
avseende ritt att framdraga och bibehilla ledning skall forindras till led-
ningstitt, skall dock sammantride med sakiéigarna hillas bara om siirskilda
skiil talar {6r det. Vid sidan forriittning behdver drendet ej hiinskjutas till
bvggnadsniimnden enligt 21 §.

Vid férriittning som avses i andra stvcket fir inskrivet servitut avseende
riitt att framdraga och bibehilla ledning, som utgdr tillbehér till annan fastig-
het eller annan inskriven tomtritt iin den dér ledningen finns, {orindras till
ledningsriitt endast om dirvid f6rordnas att ledningsriitten skall hora till den
fastighet eller tomtrétt till vilken ledningen hér.

Svarar fastighet for fordran, far inskrivet servitut eller inskriven nyttjan-
deriitt foriindras till ledningsriitt endast om sidana medgivanden som avses
i 14§ undra styeket foreligger. Medgivande av rattsigare behovs dock ej,
om forindringen ar viisentligen utan betydelse fér honom.

20 §!
Uppkommer friaga om  inldsen
dger 8 kap. 7 § andra sivcket fastig-
heisbildningslagen (1970:988) mot-
svarande tillampning.

Denna lag triider i kraft den

''Nuvarande Ivdelse = forslag 1 SOU 1984:72
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Forslag till
Lag om #ndring i delgivningslagen (1970:428)

Hirigenom foreskrivs i fraga om delgivningslagen (1970:428) att 9 och
10 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse Foreslagen [ydelse

9§

Skall delgivning ske med annan juridisk person dn staten. overbringas
handlingen till ndigon som har ritt att foretrida den juridiska personen eller,
om flera ér gemensamt behdriga. till nagon av dem. Saknas behorig still{o-
retridare men finns nfgon som har ritt att ssmmankalla dem som skall be-
sluta i den juridiska personens angeligenheter. 6verbringas handlingen till
denne.

Delgivning med dédsbo genom att
handlingen éverbringas till ndgon av
dddshodeligarna fir ske endast om
denne sitter i boer. Dédsbodeliagare
som mottagit handlingen skall utan
drojsmal underritta Gvriga om del-
givningen.

1 fraga om dédsbo som forvalias
av deldgarna dger forsta stycker tifl-
limpning endast ndr den friga som
avses med delgivningen angdr for-
valtningen av fast egendom som till-
hor dodsboet. Sitter ndgon av dods-
bodeligarna i boet, fdr delgivning
med dddsboet dock ske genom arnt
handlingen dverbringas till denne.
Ddédsbodeligare som  mottagit
handlingen skall utan dréjsmal un-
derratta ovriga om delgivningen.

Dodsbodelagare som sitter i boet har ratt att taga emot handlingen, dven
om boet ¢j forvaltas av deldgarna. Han svarar i sddant fall fér att handlingen
utan drojsmal limnas till ndgon som har ratt att foretrada boet.

10 §

Skall delgivning ske med deldgare i samfallighet eller med medlemmar i
sammanslutning och ir styrelse eller annan utsedd att forvalta samfillighe-
tens cller sammanslutningens angeldgenheter, fir handlingen 6verbringas
till ledamot av styrelsen cller forvaltaren. Saknas styrelse eller forvaltare
men finns ndgon som har riitt att sammankalla dem som skall besluta i sam-
fallighetens eller sammanslutningens angeliagenheter, far handlingen over-
bringas till denne.

Tilthor gruva flera gemensamt, far
delgivning med deldgarna ske ge-
nom att handlingen 6verbringas till
gruvforestindaren.

Innehas fast egendom med sam-
dganderdtt, far delgivning med dgar-
na ske genom att handlingen dver-
bringas till ndgon av dem. Tillhér

gruva flera gemensamt, far delgiv-
ning med deldgarna ske genom att
handlingen o6verbringas till gruvfo-
restiindaren.
Har den som enligt denna paragraf mottagit handling cj ritt att fora delig-
arnas eller medlemmarnas talan. skall han limna handlingen till nfigon som
har sadan behérighet eller underriitta dem som avses med delgivningen,

Denna lag trider i kraft den

12 Riksdagen 1988/89. 1 saml. Nr 77
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Forslag till

Lag om éndring i lagen (1969:246) om domstolar i fastighets-

mal

Hirigenom foreskrivs i friga om lagen (1969:246) om domstolar i fastig-
hetsmal att 4 § skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen Ivdelse

48

Nir mil enligt sdrskilda bestimmelser efter provning av sjdlva saken av-
gores utan huvudférhandling dr fastighetsdomstol domfér utan nimnde-
minnen. [ Ovrigt dr fastighetsdomstol vid handliggning av mal domfér med
en lagfaren ledamot i samma utstrickning som foreskrives for tingsratt.

1. Denna lag trider i kraft den

I fastighetsbildningsmdl som skall
avgdras efter prévning av sjilva sa-
ken dr fustighetsdomsiol domfor med
en lagfaren ledumot

ndr malet avgors vid sddant sarskilt
sammantride som sigs i 16 kap. 3 §
fastighetsbildningslagen (1970:988),

ndr mdlet avgors vid huvudfor-
handling, om det ir tillrickligt med
hinsyn till madlets beskaffenhet att
madalet avgors av en enda domare samt
sakdgarna och andra aleberdttigade
samivcker dll det eller saken dr up-
penbar,

ndr mdlet enligt bestdmmelserna i
J6 kup. 8 § fastighetsbildningslagen
avgors wan huvudforhandling, savi-
da antingen enighet foreligger mellan
sakégarna och andra taleberinigade
i fragua om hur det 6verklagade beslu-
tet skall dndras eller om det ir till-
rackligt med hdnsvn till mdlets be-
skaffenhet an miilet avgors av en
enda domare samt sakdigarna och
andra taleberattigade samtvcker nill
der eller saken dr uppenbar.

Favgorande av fastighetsbildnings-
mal, som enligt andra stycket kan av-
gords av en lagfaren ledamor ensam,
fir aven en reknisk ledamot delta, om
der ar lampligt.

2. Aldre bestimmelser om fastighetsdomstolens domforhet gitller alltjimt
vid huvudférhandlingar som har paborjats fore ikrafttridandet samt vid
overliggningar och omrostningar i anslutning till sadana huvudforhandling-

ar.

Prop. 1988/89: 77

Bilaga 4
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Forslag till Prop. 1988/89: 77
Lag om andring i bostadsrattslagen (1971:479) Bilaga 4

Hirigenom foreskrivs i friga om bostadsrittslagen (1971:479)" att 59 §
skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Iyvdelse ’ Foreslagen lvdelse

59§

Bestimmelserna i 52—61 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska foéreningar
giller i tillampliga delar i friga om bostadsrattsforening. Innehar flera med-
lemmar bostadsritt gemensamt, dger de dock endast en rost om ej annat
bestamts i stadgarna. Vidare kan medlems rostritt utévas av medlemmens
make som ombud, dven om denne ej dr medlem i féreningen, sdvida inte
annat bestimts i stadgarna.

Vid féreningsstimma fir beslutas
om fordelning av det andelstal som
dsants bostadsriutsforeningens fastig-
het vid forrdttning enligt anligg-
ningslagen (1973:1149) pd de i fastig-
heten ingdende ligenheterna.

Denna lag trider 1 kraft den

'Lagen omtryekt i SFS 1982:353
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Forteckning Gver remissinstanserna betriffande betinkandet
Fastighetsbildning 1

Yttrande Over delbetinkandet Fastighetsbildning 1 har avgetts av hovrit-
ten for Nedre Norrland, centralndmnden for fastighetsdata (CFD), statens
vigverk, lantbruksstyrelsen, skogsstyrelsen, statens planverk, statens lant-
mdteriverk, doménverket, kammarkollegiet, statskontoret, riksrevi-
sionsverket, lansstyrelsen i Malmdohus lidn, lansstyrelsen i Vésternorrlands
ldn, Lantbrukarnas riksforbund (LRF), Niringslivets byggandsdelegation,
Svenska Kommunal-Tekniska foreningen, Svenska kommunforbundet,
Sveriges advokatsamfund, Sveriges fastighetsdgareforbund, Sveriges lant-
mdteriférening och Sveriges villadgareforbund. _

Lantmiteriverket har 6verldmnat yttranden fran 6verlantmitarmyndig-
heten i Stockholms ldn, Malméhus 1dn, Goteborgs och Bohus ldn, Skara-
borgs ldn, Varmlands ldn, Kopparbergs ldn, Visterbottens ldn samt fastig-
hetsbildningsmyndigheten i Mora distrikt.

Lansstyrelsen i Visternorrlands ldn har bifogat ett yttrande fran Orn-
skoldsviks kommun.

Skrivelser har dessutom inkommit fran Visteris kommun och Kalmar
kommun samt fran advokaten Erik Lindén, Amal.

Prop. 1988/89:77

Bilaga 5
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Forteckning dver remissinstanserna betriffande betinkandet Fastighets- Prop. 1988/89:77
bildning 4 Bilaga 6

Yttrande Sver slutbetdinkandet Fastighetsbildning 4 har avgetts av hovrit-
ten for Nedre Norrland, Stockholms tingsratt, Gévle tingsritt, domstols-
verket, statens planverk, statens lantmiteriverk, statens naturvardsverk,
dominverket, kammarkollegiet, lantbruksstyrelsen, statskontoret, rikrevi-
sionsverket, ldnsstyrelsen i Malmd&hus l4n, ldnsstyrelsen 1 Visternorrlands
ldn, rattegdngsutredningen (Ju 1977:06), Svenska kommunfSrbundet,
Stockholms kommun, Halmstads kommun, Lantbrukarnas riksférbund
(LRF), Svenska Kommunal-Tekniska foreningen, Sveriges advokatsam-
fund, Sveriges fastighetsdgareforbund, Sveriges jordégareférbund, Sveri-
ges lantmitareforening, Sveriges allmédnnyttiga bostadsforetag (SABO),
Hyresgasternas riksférbund, Svenska riksbyggen, HSB:s riksforbund ek.
for., Sveriges bostadsrittsforeningars centralorganisation (SCB), Sveriges
Villadgareforbund samt Riksférbundet Vii Smahus.

Lantmiteriverket har 6verldimnat yttranden frdn dverlantmétarmyndig-
heterna i Stockholms, Uppsala, Ostergdtlands, Malmohus, Alvsborgs och
Kopparbergs lin. Overlantmitarmyndigheten i Ostergotiands lin har bifo-
gat ett yttrande fran stadsingenjorskontoret i Norrképings kommun.

Lansstyrelsen i Visternorrlands 1an har dverlimnat yttrande av den
kommunala fastighetsbildningsmyndigheten i Sundsvall.
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Lagradsremissens lagforslag

1 Forslagtill

Lag om dndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs i fraga om jordabalken'
dels att 7 kap. 28 och 29 8§, 8 kap. 4 §. 9 kap. 23 § samt 20 kap. 13 §

skall ha foljande lydelse,

dels att 1 balken skall inforas en ny paragraf, 23 kap. 9§, samt ndrmast
fore denna en ny rubrik av foljande lydelsc.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

7 kap.
28§

Giller nyttjanderitt elier servitut
efter fastighetsdelning i flera fastig-
heter, skall vederlag som utgir for
rittigheten tillkomma Hgarna av
decssa i forhallande till belastningen
pé varje fastighet.

Giller nyttjanderitt eller servitut
cfter fastighetsbildning i flera fastig-
heter, skall vederlag som utgér for
rittigheten tillkomma #garna av
dessa i forhallande till belastningen
pé varje fastighet.

29§

Om fastighet som besviras av
nyttjanderitt eller servitut under-
gar fastighctsreglering, far rittighe-
ten darefter utévas pd omrade, som
genom regleringen Gverfores till
fastigheten. Detta giller dock icke.
om rittighetens utdvning genom
upplatelseavtalet ar begrdnsad till
viss del av fastighcten eller utov-
ning av rittigheten pa det dverfor-
da omrédet cljest maste anses stri-
da mot upplatelsen. Foreskrift om
ritt for fastighetsbildningsmyndig-
heten att bestimma nytt omréde
for utévning av nyttjanderitt finns
i fastighetsbildningslagen
(1970:988).

Om fastighct som besviras av
nyttjanderitt eller servitut under-
gar fastighetsreglering, far réttighe-
ten dircfter utdvas pd omrade, som
genom regleringen overfores till
fastighcten. Detta giller dock icke,
om rittighetens utdvning genom
upplatelseavtalet dr begriansad till
viss del av fastighcten eller om ut-
Ovning av rittigheten pa det dver-
forda omradet eljest miste anses
strida mot upplatelsen eller dr ofir-
enlig med. sadant forordnande som
avses i tredje stycket. Foreskrift om
rdtt for fastighetsbildningsmyndig-
hcten att bestimma nytt omride
for utovning av nyttjanderitt finns
i fastighetsbildningslagen
(1970:988).

Nyttjanderitt, servitut och riétt till elektrisk kraft giller ej vidare i mark
eller byggnad som genom. fastighetsreglering frangér fastighet vari réttighe-
ten upplétits. Det aligger den som tilltrdder sddan byggnad att inom cn
ménad fran tilitrddet uppsiga hyresavtal som gillde mot avtriddaren. 1
annat fall giller avtalet mot honom.

Att fastighetsbildningsmyndighe-
ten kan forordna att en riuighet
skall fortsitta att galla | mark eller
bvggnad som genom fastighetsregle-
ring frangdr den fastighet vari rit-

! Balken omtryckt 1971:1209.

Prop. 1988/89:77
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Prop. 1988/89:77
Bilaga 7

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

tigheten uppldtits foreskrivs i 5 kap.
33a§ och 7kap. 13§ fastighets-
bildningslagen (1970.988). En sd-
dan rdttighet skall vid tilldmpning-
en av 22 § dga foretride framfor en
rdttighet som enligt forsta stycket
skulle f& utovas i marken eller bygg-
naden.

8 kap.”
4§
Uppsdges arrendeavtal med anledning av att arrenderdtten dr forverkad,
upphor avtalet att gélla p4 den fardag som intridffar ndrmast efter uppsig-
ningen, om ¢j ritten finner skiligt dldgga arrendatorn att avflytta tidigare

eller annat foljer av 25 §.

Om arrendeavtal uppsiges av an-
nan orsak som ger jordigarc eller
arrendator rétt att frintrdda avta-
let, upphér avtalet att gélla pa den
fardag som intriffar nirmast efter
sex mdanader fridn uppsigningen.
Sker uppsidgningen innan arrenda-
torn tilltriitt arrendestéllet, upphor
avtalet dock genast att gilla.

Fardag dr den 14 mars.

Om arrendeavtal uppsidges av an-
nan orsak som ger jorddgare eller
arrendator ritt att frintrida avta-
let, upphor avtalet att gilla p4 den
fardag som intriffar ndrmast efter
sex mdanader frdn uppsigningen.
Frantréider arrendatorn avtalet med
stod av 7 kap. 30§ andra stvcket,
skall avtalet, om arrendatorn begdr
det i uppsdgningen, i stillet upphora
att gélla den dag da arrendatorn till

Joljd av  fastighetsregleringen  dr

skyldig att avtréida mark. Sker upp-
signingen innan arrendatorn till-
trdatt arrendestillet, upphor avtalet
genast att gilla.

9 kap.
23¢°
Avridkning mellan jorddgaren och arrendatorn skall ske, nér arrendestiil-
let avtrides. Avrdkning skall dven ske vid tidigarc tidpunkt i den man
avtal dirom triffats. I samband med forldngning av arrendeavtalet skall
avrikning alltid ske. om mer dn nio ar forflutit frin tilltradet eller fran
ndrmast foregdende avrikning,

Avrdkning skall ocksa ske i sam-
band med et forordnande enligt
Skap. 33af§ fastighetsbildnings-
lagen (1970:388).
Om cj annat avtalats, skall avrikning grundas pa syn vid avridknings-
periodens borjan och slut.
Vid avrdkningen skall beaktas om kostnaderna for att avhjilpa de bris-
ter som foreldg vid avrikningsperiodens borjan har fordndrats under perio-
den.

* Senaste lydelse 1981:784.
* Senaste lydelse 1985:928.
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Nuvarande lvdelse

Fdreslagen lydelse

20 kap.
13§

Om det pa grund av innchallet i
protokollet och vad som i ovrigt
framkommit maste antagas, att det
pastddda forvdrvet dgt rum samt
att det dr giltigt och kan goras gal-
lande, skall den omstindigheten att
endast protokollet &beropas som
fangeshandling ej utgdra hinder
mot lagfart.

Om det pa grund av innehdllet i
protokollet och vad som i dvrigt
framkommit maste antagas, att det
pastddda forvidrvet dgt rum samt
omstidndigheterna ger vid handen
att sGkanden bér anses som dgare,
skall den omstidndigheten att en-
dast protokoliet &beropas som
fangeshandling ¢j utgora hinder
mot lagfart. Ett forvdrv for vilket
tillstdnd av myndighet fordras fir
dock inte ldggas till grund for lagfart

forrdn tillstand har ldmnats.

Har i fall som avses i forsta stycket forvirvaren eller ndgon som hirleder
sin ritt frAin honom innehaft fastigheten med dganderéttsansprak under de
tio dren nirmast fore det &r di lagfartsansokan féretages till prévning,
utgdr omstindighet som avses i 7 § 2 hinder mot lagfart endast om inskriv-
ning eller anteckning, som grundar sig p4 annans dganderitt till fastigheten
eller ansprak darpa, skett i fastighetsboken under nimnda tid.

1 drende om lagfart som avses i denna paragraf skall, om si finnes
erforderligt, inhamtas yttrande frAn kammarkollegiet. Kollegict far fora
talan mot beslut, varigenom lagfart beviljats.

23 kap.

Ovriga bestimmelser

Kommer en inskriven rdttighet
tll félid av ett forordnande enligt
Skap. 33a§eller 7 kap. 13 § fastig-
hetsbildningslagen (1970:988) att
gdlla i en annan fastighet dn den i
vilken den har blivit inskriven, skall
rdttigheten inskrivas i den andra

fastigheten. En sddan inskrivning

ger samma rdtt till foretride som
om den verkstdllts efter ansdkan.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.

4 Scnaste lydelse 1975:1085.

Prop. 1988/89:77

Bilaga 7
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2 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1969:246) om domstolar i

fastighetsmal

Hérigenom foreskrivs att 4 § lagen (1969:246) om domstolar i fastig-

hetsmal' skall ha foljande lydelse.
Nuvarande lydelse

Nir mél enligt sdrskilda bestim-
melser efter provning av sjilva sa-
ken avgores utan huvudférhandling
dr fastighetsdomstol domfdr utan
niamndemannen, I dvrigt dr fastig-
hetsdomstol vid handliggning av
mdl domfor med en lagfaren leda-
mot | samma utstrdckning som fo-
reskrives fOr tingsrdit.

Foreslagen lydelse

Niar mél enligt sidrskilda bestim-
melser efter provning av sjdlva sa-
ken avgdres utan huvudfdrhandling
ir fastighetsdomstol domfor utan
nimndemaénnen.

I madl som skall avgoras efter
provning av sjdlva saken dr fastig-
hetsdomstol domfor med en lagfa-
ren ledamot, om mdlet avgors vid
sddant sdrskilt sammantride som
sdgs | I6kap. 3§ fastighetsbild-
ningslagen (1970:988).

I ovrigt dr fastighetsdomstol vid
handldggning av mdl domfor med
en lagfaren ledamot i samma ut-
strdckning som foreskrivs for tings-
rdtt.

1. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1990.
2. Aldre bestimmelser om fastighetsdomstolens domférhet giller allt-
jamt vid huvudférhandlingar som har paboérjats fore ikrafttridandet.

! Lagen omtryckt 1974:1064.
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3 Forslagtill .

Lag om dndring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

Hiirigenom foreskrivs i frAga om fastighetsbildningslagen (1970:988)'

dels att 4 kap. 42 § skall upphéra att gilla,

dels att 4 kap. 8, 11, 15,17, 18, 25 a, 29, 30 och 39 §§, 5 kap. 3, 5,10, 17,
18, 30a och 34 §§, 6 kap. 6§, 7kap. 5§, 8kap. 7§, 14kap. 2 och 8§,
15kap.2—7,100ch 11 §§, 16 kap. 1 —3,9, 11,12 och 15 §§, 17 kap. 1 och
28§, 18 kap. 1 § samt 19 kap. 3 § skall ha féljande lydelse,

dels att 1 lagen skall inforas dtta nya paragrafer, 4 kap. 10a och 11 a§,
S5kap. 30 boch 33 a§§. 6kap. 7§, 7kap. 12 och 13 §§ samt 15 kap. 12§,

av foljande lydelse.

Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

4 kap.

Ansbkan om fastighetsbildning
gores skriftligen hos fastighetsbild-
ningmyndigheten. Muntlig ansd-
kan som gdres vid forrattningssam-
mantride skall dock godragas,
om den vickta frdgan limpligen
kan provas vid samma fOrrattning.

Ans6kan om fastighetsbildning
gors skriftligen hos fastighetsbild-
ningmyndigheten. Muntlig anso-
kan som gdrs vid f6rrattningssam-
mantridde skall dock godrtas, om
den vickta fragan lampligen kan
provas vid samma forréttning, 4n-

sokan kan ges in till en fastighets-
bildningsmyndighet inom linet el-
ler till dverlantmdtarmyndigheten i
ldnet.

Sékanden skall ange den atgdrd som han dnskar genomford samt uppge
den cller de fastigheter for vilka han for talan. I den min det kan anses
skiligt att sdkanden skaffar uppgifter dirom eller sdidana dnda ar tillgingli-
ga for honom, skall han ocks ange de andra fastigheter som saken angr
dvensom namn och postadress betrdffande fastighetsigarna samt dc inne-
havare av servitut, nyttjanderitt eller rdtt till elektrisk kraft som kan
beroras av atgiarden.

Ansokningshandling skall vara egenhindigt undertecknad av sgkanden
eller hans ombud.

Till ansokningshandling skall sokanden i huvudskrift eller styrkt avskrift
foga de skriftliga handlingar som han innehar och som &r av betydelse i
saken.

10a§

Om ansdkan har gjorts om fastig-
hetsbildning for bebyggelse eller an-
nat dndamdl som krdver medgivan-
de enligt naturvdrdslagen
(1964:822), far fastighetsbildnings-
myndigheten for sokandens rdkning
begdra provning av tilldtligheten av
dtgdrden  enligt  den  lagen.

| Lagen omtryckt 1971:1035.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

11§

I den uistrdackning som ér pd-
kallad med hdnsyn till fastighets-
bildningens art och forhdllandena i
ovrigt skall fastighetsbildningsmyn-
digheten utreda vilka som [ egen-
skap av dgare tll fastighet eller pd
annan grund dr sakdgare. Den som
har lagfart pd fastigheten anses som
dgare, om det ¢j visas att fastigheten
tillhér annan.

Sakdgare dr den som dger en fas-
tighet som berdrs av forrdtiningen
eller som har servitutsrdtt i en sd-
dan. Om forrduningen angdr sam-
Jfadlld mark som forvaltas av en sam-
Jallighetsforening, dr 1 sidllet for-
eningen sakdgare. Vid fastighetsreg-
lering dr dessutom innehavare av
nyttjanderdtt eller rd till elekirisk
kraft sakdgare, om regleringen har
betydelse for dem.

Den som har lagfart pa en fastig-
het anses som dess dgare. om det
inte visas att fastigheten tillhor na-
gon annan. Om det dr ovisst vilken
av flera som dger en fastighet eller
som innehar en rdttighet, behandlas
samtliga som sakidgare. Om en fas-
tighet har bytt dgare genom ett for-
véiiry som inte dr fullbordat, dr bade
overldtaren och forvdrvaren sakdga-
re.

Om det behovs med hinsyn till
Jastighetsbildningens art och forhdl-
landena i ovrigt skall fastighetsbild-
ningsmyndigheten utreda vilka som
dr sakdgare. Agaren till en fastighet
som berdrs av forrdtiningen dr skyl-
dig att ndr myndigheten begdr det
uppge sadana for honom kdnda in-
nehavare av sdrskild rdu dll fastig-
heten som dr sakdgare. Underldter
dgaren detta utan giltigt skdl, skall
han ersdtta den skada som ddrige-
nom uppkommer for rdttighetshava-
ren.

Ila§

Riitten far forordna en god man
som avses i 1] kap. fordldrabalken
att foretrida ett bolag eller en for-
ening eller annan sammanslutning
som upplésts, om forhdllandena dr
sddana att det inte gdr att i forrdtt-
ningen utreda vilka som _dr
sammansilutningens réittsigare och
kostnaderna for en likvidation i en-
lighet med sdrskilda bestdmmelser
om detta inte skulle sta i rimligt
Jorhdllande till virdet av den egen-
dom som tillhor sammanslutning-
en.

Ndr forrittningen avslutats, skall
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

rdtten bestimma om den fortsatta

forvaltningen. Rdtten far dirvid fo-

reskriva att  sammanslutningens
egendom skall dverldmnas till all-
mdnna arvsfonden.

15§

Finns det anledning antaga att
forrdttning kan handldggas helt
utan sammantridde, skall ansok-
ningshandlingen dclges sakégare,
som €j bitritt ansékningen, och till-
fille limnas honom att yttra sig
Over denna inom utsatt tid. Ddr-
jamte  skall  byggnadsnimnden
underrdttas om forrdttningen innan
denna avslutas.

Finns det anledning antaga att
forrdttning kan handliggas helt
utan sammantriade, skall ansok-
ningshandlingen delges sakigare,
som ej bitratt ansdkningen, och till-
fille lamnas honom att vttra sig
Over denna inom utsatt tid. Detta
gdller inte den som dr sakdgare en-
dast ddrfor att han har del i samfil-
lighet, om underrittelse enligt
6 kap. 7§ forsta stvcket har lim-
nats.

Byggnadsndmnden skall under-
rdttas om forrittningen innan den-
na avslutas.

17§

Sasom fastighetsbildningsmyndighetens beslut giller, om fGrrittnings-
minnen har olika mening, vad tvad av dem sdger. Har varje forrdttnings-
man sin mening, giller férrittningslantmitarens mening. I fraga om peng-
ar eller annat som utgdr viss mangd skall dock den mening galla som avser

den nist storsta méngden.

I beslut skall anges de skil pa vil-
ka avgérandet grundas, sdvida mo-
tivering av beslutet icke kan anscs
dverflodig. Beslut, som meddelas i
samband med f6rrittningens avslu-
tande eller instdllande, och beslut,
mot vilket talan far foras sarskilt,
skall dessutom innehdlla besvdrs-
hdnvisning.

Meddelas beslut vid sammantra-
de, skall det upplisas for de nérva-
rande. Om i annan ordning medde-
las beslut om forrittningens instal-
lande eller, utan samband med for-
rattningens avslutande, beslut mot
vilket talan fdr foras sarskilt, skall
sakdgare och annan som far besvdra
sig underrdttas om beslutet utan
dr6jsmal. Underrittelsen ldmnas
genom skriftligt meddelande eller i
sddan sidrskild ordning som beslu-
tats enligt 20 § andra stycket.

I beslut skall anges de skil pa vil-
ka avgdrandet grundas, sdvida mo-
tivering av beslutet inte kan anses
Overflodig. Beslut, som meddelas i
samband med forrittningens avslu-
tande cller instdllande, och beslut,
som far dverklagas sarskilt, skall
dessutom innehalla anvisning om
hur beslutet kan overklagas.

Meddelas beslut vid sammantri-
de, skall det upplisas for de niarva-
rande. Om i annan ordning medde-
las beslut om forridttningens instil-
lande eller, utan samband med for-
rittningens avslutande, beslut som

far dverklagas sérskilt, skall sakdga-

re och annan som fir dverklaga
underrittas om beslutet utan drgjs-
mal. Underrittelsen lamnas genom
skriftligt meddelande eller i sddan

_sdrskild ordning som beslutats cn-

ligt 20 § andra stycket.
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18§

Till forsta sammantriddet under
forrittningen skall samtliga kdnda
sakdgarc kallas. Kallclse behdvs
dock ¢j, om det kan antagas att sak-
dgaren inda infinner sig. Ar der
ovisst vilken av flera som dr sakdga-
re, kallas samtliga. Om det forclig-
ger anledning antaga att okdnda
sakdgare finns, utfirdas kallclse
dven pa dessa.

Till forsta sammantrddet under
forrdttningen skall samtliga kdnda
sakdgarc kallas. Kallelse behovs
dock ¢j, om det kan antagas att sak-
dgaren dnda infinner sig. Om det
foreligger anledning antaga att
okinda sakédgare finns, -utfardas
kallelsc dven pé dessa.

Kallelse enligt forsta stycket beho-
ver inte utfdrdas till den som dr sak-
dgare endast ddrfor att han har del i
samtillighet, om underdttelse enligt
6 kap. 7§ [forsta stycket har lim-
nats. Kallelse skall dock utfirdas,
om sakdgaren har framstdllt yrkan-
de eller visat intresse i saken.

Kallelse skall i god tid fére ssmmantriadet delges sakédgarna.

25a§

Om byggnadsndmnden vid samrad enligt 4 kap. 25 § anser att tillatlighe-
ten enligt 3 kap. 3 § av fastighetsbildning for ny cller befintlig bebyggelse
kan sittas i friga och om det frdn andra synpunkter finns forutsdttningar
for att gcnomfora fastighetsbildningen, skall fastighetsbildningsmyndighe-
ten hinskjuta fdrendet till byggnadsndmndcen for provning. Finner ndmn-
den att 3 kap. 3 § inte utgdr hinder mot fastighetsbildningen, skall ndmn-

den limna medgivande till denna.

Beslut  varigenom  byggnads-
namnden vigrat mcdgivande till
fastighetsbildningen eller gjort sé-
dant medgivande beroende av vill-

kor far Overklagas genom besvir

hos Ildnsstyrelsen. Lénsstyrelsens
beslut far dverklagas genom besvir
hos regeringen.

Beslut  varigenom  byggnads-
nimnden vigrat medgivande till
fastighetsbildningen eller gjort sa-
dant medgivande beroende av vill-
kor fAr 6verklagas hos ldnsstyrel-
sen. Lansstyrelsens beslut far over-
klagas hos regeringen.

Beslut av byggnadsndmnden eller hogre instans varigenom medgivande
till fastighetsbildningen vigrats eller gjorts beroende av villkor dr bindan-
dc for fastighetsbildningsmyndighcten.

29§
Sedan forekommande ersdttningsfragor avgjorts och alla till forréattning-
en horande géromal utforts, skall fastighetsbildningsmyndigheten forklara
forrattningen avslutad (avslutningsbeslut).

Avslutningsbeslut skall meddelas
pd sammantride eller pa tid och
plats som myndigheten tillkdnna-
givit for sakdgarna och annan som
far besvdra sig dver beslutet. Sddant
tillkkinnagivande skall limnas vid

< Senaste lvdelse 1987:124.

Avslutningsbeslut skall meddelas
pd sammantrdde cller pd tid och
plats som myndigheten tillkinna-
givit for sakdgarna och annan som
far overklaga beslutet. Sidant till-
kdannagivande skall ldmnas vid
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sammantriade cller ocksd genom
skriftligt meddclandc eller 1 sddan
sdrskild ordning som beslutats en-
ligt 20 § andra stycket.

Fdreslagen lydelse

sammantriade eller ocksd genom
skriftligt meddelande eller 1 sddan
sarskild ordning som beslutats en-
ligt 20 § andra stycket.

30§

Sedan forrittningen avslutats,
skall fastighetsbildningsmyndighe-
ten under besvdrstiden halla till-
gangliga de handlingar eller andra
uppgifter som fordras for att sak-
dgarna skall kunna inhamta full-
standig kinncdom om forrittnings-
resultatet. Nar sakédgare begir det
och det dar nédvandigt med hdansyn
till forriattningens art och omfatt-
ning samt Ovriga forhallanden,
skall myndigheten fire besvirsti-
dens utgang 1 behdvlig utstrickning
tilthandahdlla  handlingar  for
granskning pa forrittningsstillet el-
ler lamplig plats i ndrheten. Vad
som nu foreskrivits géller ocksa nér
beslut meddelas under forréttning-
cn och talan mot dctta skall foras
sarskilt.

Sedan forréittningen avslutats
skall fastighetsbildningsmyndighe-
ten under den tid overklagande fir
ske halla tillgdngliga de handlingar
ellern andra uppgifter som fordras
for att sakdgarna skall kunna in-
hiamta fullstindig kidnnedom om
forrattningsresultatct. Nir sakdgare
begdr det och det dr nddvindigt
med hdnsyn till forrdttningens art
och omfattning samt dvriga (orhéal-
landen skall myndigheten wnder
den tid dverklagande far ske i be-
hovlig, utstrackning tilthandahalla
handlingar f6r gransking pa forritt-
ningsstallet eller lamplig plats i ndr-
heten. Vad som nu foreskrivits gil-
ler ocksé nér beslut meddelas under
forrdattningen och detta skall dver-
klagas sdrskilt.

Nar fastighetsbildningsbeslut meddelats, skall myndighcten pa sakiga-
res begiran snarast visa de nya grinsstrickningarna pA marken, om det ej
ir uppenbart att visningen skulle vara utan betydclse for sakdgaren.

39§

Om det dr av synnerlig vikt {0r fastighetsbildningen att frga som ir
foremal for provning i annan ordning forst avgores, far fastighetsbild-
ningsmyndigheten forklara forrdttningen vilande i avvaktan pé att frigan
avgores. Vill sakigare vicka talan for provning av fraga som icke kan
avgoras vid forrdttningen och vars bchandling i sdrskild ordning kan
foranleda att forrattningen forklaras vilande, skall skéligt rddrum ldmnas

honom.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat beslut i fraga he-
trédflande vitken talan far fullfilias
sarskilt, skall forrdattningen vila i dc
delar som idr beroende av frigans
slutliga 16sning. sdvida icke myn-
digheten finner att forrittningen
kan fortsitta utan betydande ola-
genhet  cller  fastighetsdomstolen
forordnar att den skall fortga.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat beslut i frdga som

fdr overklagas sirskilt, skall forratt-

ningen vila i de¢ delar som &r bero-
ende av fragans slutliga I6sning, om
inte myndigheten finner att forrétt-
ningen kan fortsdtta utan betydan-
de oldgenhet cller fastighetsdom-
stolen forordnar att den skall fort-
gd.
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423§

Finner  fastighetsbildningsmyn-
“digheten att forrduningsbesiut till
folid av skrivfel, felrikning eller lik-
nande misstag innehdller uppenbar
oriktighet, skall myndigheten beslu-
ta om rdttelse. Detsamma giller be-
trdflande karta, som upprittats vid
Jorrdttning, samt annan handling
till vilken hédnvisning skett i forrdtt-
ningsheslutet. Innan rdttelse sker,
skall den som berdres av drgdrden fd
tilltille att yirra sig.

Rattelse skall med angivande av
dagen for datgdrden antecknas pa
huvudskriften och savitt méjligt pd
ovriga exemplar av den handling
som réttelsen avser. Den som beslu-
tet ror skall omedelbart underrdttas
om dtgirden och vad som dr att
iakttaga for fulliolid av talan.

5 kap.
3¢

Ritt att pdkalla fastighetsregle-
ring tillkommer dgare av fastighet
som berdres av regleringen.

Ritt att pékalla fastighetsregle-
ring har fdgare av en fastighet som
berdrs av regleringen. En samfillig-
hetsforening far efter beslut av for-
eningsstimma pdakalla  fastighets-
reglering som beror samfilld mark
under fdreningens forvaltning.

Vid expropriation cller liknande tvangsforvirv far forvdarvaren begiira
sddan fastighetsreglering varigcnom oldgenhet av forviirvet kan undanro-

jas, minskas cller forebyggas.

Kommunen kan pékalla fastighctsreglering som behdvs for att mark och
vatten skall kunna anvindas t6r bebyggelse pa ett indamélsenligt sitt.

Léansstyrelsen kan pakalla fastighetsreglering som ldnsstyrelsen finner
vara av storre betydelse fran allmén synpunkt.

Fastighetsreglering som begérts
av sakigare far genomf6ras endast
om den dr nédvindig for att sokan-
den tillhorig fastighet skall forbitt-
ras.

* Senaste lydelse 1987:124.

Fastighctsreglering som begérts
av sakdgarc fir genomfoGras endast
om den ar nodvindig for att en fas-
tighet som tillhor sokanden skall
forbattras. Derta gdller dock inte,
om regleringen har pdkallats av en
samfallighetstorening och beror en
samfillighet som inte lingre dr av
gemensam betydelse for deldgarfas-
tigheterna. -
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Har regleringen pékallats av annan 4n sakégare eller innebdr anstkan av
sakigare att regleringen. for att ¢j mota hinder enligt 4 § andra stycket,
skall gdras mer omfattande 4n som krdvs for att sdkandens fastighet skall
forbattras, far regleringen ¢j dga rum, om de sakégare som har ett visent-
ligt intresse i saken mera allmént motsétter sig regleringen och har beak-
tansvirda skil for det. Vid prévningen av sddan friga skall frimst deras
mening beaktas som har storst nytta av regleringen.

Andra stycket giller icke, om behovet av fastighetsreglering dr synnerli-
gen angeléget.

10§

Om virdet av den mark och de andelar i samfilld mark som genom
fastighetsreglering tilldgges fastighet icke motsvarar virdet av vad som
genom regleringen fringar fastigheten, utjamnas skillnaden genom ersitt-
ning i pengar. P4 samma sitt utjamnas vardeférandring som foranledes av
servitutsitgird eller av att byggnad eller annan anldggning genom regle-
ringen Svergar till annan dgare. Vad som frangar fastighet genom inlésen
ersittes enligt 8 kap.

Ersittning enligt forsta stycket bestdmmes pa grundval av virdering
(likvidvirdering). Vid likvidvidrderingen skall hdnsyn tagas till egendo-
mens anvindning for det andaméal som féranleder det hégsta virdet samt
till forhallandena vid tilltridet, om ¢j annat foljer av att avtrddaren har
rétt att tillgodogora sig skog eller groda. 1 dvrigt skall viarderingen ske med
héansyn sérskilt till egendomens marknadsvérde.

Om en nyttjanderdtt eller ett ser-
vitut skall gdlla mot tilltridaren pd
grund av ett forordnande enligt
33a§, eller 7kap. 13§ skall det
likvidvdrde som belastar tilltrdda-
ren minskas med belopp som mot-
svarar den vdrdeminskning som rdt-
tigheten innebdr, | den madn detta
kan ske utan att skada uppkommer
Jor innehavare av fordran med bdtt-
re rdtt én rdttigheten. Skyldighet att
hetala ersdttning som inte motsva-
ras av minskning i likvidvirde for-
delas mellan sakdgarna efter vad
som dr skdligt med hdnsyn till deras
nytta av att regleringen genomfors
pd sddant sdtt att ersdtining skall

- utgd.

17§

Tillkommer ersdttning deldgarna
i samfilld mark och finns for sam-
talligheten kind styrelse eller forval-
tare med befogenhet att for deldgar-
na uppbdra fran samtilligheten har-
flvtande medel, kan fastighetsbild-
ningsmyndigheten foreskriva att er-
séttningen skall tillstdllas styrelsen
eller forvaltaren, i den madn den icke

Om samfalld mark som forvaltas
av en samfillighetsforening berdrs
av en forrdttning, skall foreningen
utge ersdttning for mark som tillfors
samfilligheten och ta emot ersdtt-
ning for mark som frangdr den.

Forvaltas samfilligheten av en
styrelse eller forvaltare med befo-
genhet att uppbdra medel som till-
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skall inbetalas till myndighet enligt
16 § forsta stycket.

Har foreskrivits att belopp sélun-
da skall tillstillas styrelse eller for-
valtare for samfillighet, far styrel-
sen eller forvaltaren vidtaga behovli-
ga dtgdrder for att uttaga beloppet
hos den betalningsskyldige.

Fireslagen lydelse

kommer samfilligheten, skall er-
sdttningen betalas ut till styrelsen
eller forvaltaren, om inte ndgon del-
dgare begdr att den ersdttning som
beloper pa hans andel skall utbeta-
las till honom. Endast om en sddan
begdran framstills, skall fastighets-
bildningsmyndigheten i ersdtinings-
beslutet ange varje deldgares andel.

Ersdttning som enligt 16 § forsta
stycket skall inbetalas till myndig-
het skafl raknas av innan utbetal-
ning sker till en samfillighetsfore-
ning, styrelse eller forvalare.

18 §

Fran nedan angivna bestimmelser i detta kapitel till skydd for enskilt
intressc fir avsteg goras i foljande avseenden

1. 4 § torsta stycket och 3 § forsta stycket, om dgarna av de fastigheter
som berores av regleringen medger det,

2. 6§ andra stycket, 7 och 10—12§§. om dc sakdgare vilkas ritt ar
beroendc av atgirden samtycker till det,

3. 8§. om fastighetens dgarc och, om fastigheten dr uppliten med
tomtrétt, dven tomtrittshavaren medger det.

4. 13 och 14 §§. om det medges av den som aldgges att betala mer dn han
annars skulle ha varit skyldig att betala och om avvikelscn fran bestammel-
serna icke sker i otillborligt syfte.

Avser regleringen fastighet som svarar for fordran, far avsteg fran 10—
14 §§ med stod av dgarens samtycke ske endast om dven fordringens
innchavare medger dct. Besviras fastigheten av gemensam inteckning,
fordras dessutom de medgivanden fran fastighetsdgare och fordringshava-
re som i 22 kap. 11 § jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande
av rittsigare fordras ej. om regleringen ir visentligen utan betydelsc for
honom.

Agares och tomtrittshavares medgivande enligt forsta stycket 3 till
minskning av fastighets graderingsvirde skall upprittas skrittligen. Betrif-
fande ritten att limna sddant medgivande giller samma villkor som for
Overlatelse av fast cgendom.

Medgivande eller samtycke enligt
Jarsta stycket till atgdrd som beror
samfilld mark skall, om samfillig-
heten forvaltas av en samfillighets-
forening, ldmnas av foreningen |
stillet for av deliigarna.

30ayg’

Om det pd grund av sirskilda Om dct pd grund av sirskilda

omstdndigheter dr lampligt, tar fas-
tighetsbildningsmyndigheten med-
ge att tilltrdde sker utan hinder av

* Senaste Iydelse 1979:900.

13 Riksdagen 1988/89. 1 saml. Nr 77

omstiandigheter dr lampligt, far fas-
tighetsbildningsmyndigheten med-
ge att tilltrdde sker utan hinder av
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att fastighetsbildningsbeslutet ¢j
har vunnit laga kraft (fortida tilltra-
de). Beslut om fortida tillirdde far
meddelas fore forrittningens avslu-
tande endast om sdrskild talan far
foras mot fastighetsbildningsbeslu-
tet.

Fareslagen lvdelse

att fastighctsbildningsbeslutet ¢j
har vunnit laga kraft (fortida tilltri-
de). Beslut om fortida tilltrade far
meddelas fore forrittningens avslu-
tande endast om fastighetsbild-
ningsbeslutet far overklagas sdr-
skilt.

Prop. 1988/89:77
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Om det ¢j dr uppenbart att den ersdttning som den tilltridande har att
utge med anledning av fastighctsbildningsbeslutet blir obetvdlig, skall
fastighetsbildningsmyndigheten p4 yrkande av den tilltrddande, fastighet-
sigaren eller annan som berdres av tilltradet foreskriva att den tilltradande
innan fortida tilltrade sker skall utge forskott pa den ersétining som slutligt
faststilles. Fastighetsbildningsmyndigheten skall vidare foreskriva att den
tilltradande hos lansstyrelsen skall stdlla sékerhet for den ytterligare ersitt-
ning jimte ridnta som kan komma att faststilias samt for det skadestand
som kan komma att utgd, om fastighctsbildningsbeslutet eller beslut om
tilltrdde dndras. I friga om s&dan sdkerhet dger 7 kap. 7 och 8 §§ expro-
priationslagen (1972:719) motsvarande tillimpning.

Fastighetsbildningsmyndigheten skall ange den tid inom vilken den
tilltridande senaste skall ha fullgjort vad fastighetsbildningsmyndighcten
har foreskrivit. Har dliggandena ej fullgjorts inom utsatt tid, ir medgivan-
det forfallet. Medgivande till fortida tilltrdde far utnyttjas nir iliggandena
har fullgjorts, dven om beslutet om fortida tilltride icke har vunnit laga
kraft.

Har t6rskott bestdmts enligt denna paragraf, far den slutliga crsittning-
en ej bestimmas till ligre belopp dn forskottet. Detta giller dock endast
om tilltrade har skett cler forskottet inda har betalats.

30bg§

Ar mark som Sverfors genom fas-
tighetsreglering belastad med nyvtt-
Janderdtt, servitut eller réitt till eleki-
risk kraft och skall rittigheten enligt
7kap. 29§ jordabalken inte gdllu
mot tilltridaren, intrdder skyvidighet
for rittighetens innehavare att av-
triida marken vid den tidpunkt som
enligt 30 eller 30 a § gdller for till-
triidet eller vid den senare tidpunkt
som  fastighetsbildningsmyndighe-
ten foreskriver. Utglrs rdttigheten
av jordbruksarrende. intrdder arren-
datorns skyldighet att avirdda mar-
ken dock tidigast pa den fardag som
intriffar ndrmast efter sex mdanader
fran det att arrendatorn fick under-
rdttelse om att regleringen pakal-
lats.

33a§
Om en nyttjanderdtt galler i mark
som genom fastighetsreglering over-
Jors till en annan fastighet, skall fas- 194
tighetsbildningsmyndigheten  f0r-
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ordna att nyttjanderditten bestdr i
det overforda markomrddet. om nd-
gon sakdgare begir det samt atgdr-
den dr ldmplig och inte motverkar
swufiet med regleringen. Ar ett arren-
de enligt lag forenat med rétt till
Jorlangning, skall ett sadant forord-
nande meddelas pa yrkande av ar-
rendatorn. om denne visar beak-
tansvirda skdl for ett fortsatt arren-
de samt digirden inte 1 vdsentlig
madn motverkar syftet med regle-
ringen.

Ett forordnande enligt forsta styc-
ket innebdr att uppldtelsen, sdvit
den avser den overforda marken,
galler mot tilltrédaren som om den-
ne forvdarvat marken genom en over-
ldtelse vid vilken har gjorts forbehdll
om uppldtelsen.  Fastighetsbild-
ningsmyndigheten far dock foreskri-
va sddan jimkning av uppldtelsevill-
koren som dr ofrankomlig. Ett for-
ordnande enligt forsta stycket fir
meddelas utan att nvttjanderdtts-
havaren har blivit hord, om det dr
uppenbart att dtgdrden inte dr till
oldgenhet for att dven i ovrigt fram-
stdr som obehovligt att hora honom.

Ett forordnande enligt forsta styc-
ket skall redovisas i fastighetsbild-
ningsbeslutet. Om nyttjanderdtien
dar inskriven i fastighetsboken, skall
underrittelse om forordnandet lim-
nas till inskrivningsmyndigheten
ndr fastighetsbildningsbeslutet har
vunnit laga kraft.

34§

Berores nyttjanderdrt eller réitt till
elekirisk kraft av  fastigheisregle-
ring, dr rdttighetshavaren sakdgare
vid forrdttningen, om regleringen
har betydelse for honom.

Fastighetsbildningsmyndigheten
far foreskrova att en nyttjanderdtt
som har tillkommit genom expro-
priation eller ndgot annat sddant
forfogande skall upphéra. om det dr
uppenbart art nyttjanderdtten inte
langre behdvs och dtgdrden dr av
betydelse for regleringen. I annat
fall far foreskrivas sddan dndring av
villkoren for nyttjanderdtten som
behovs med héinsyn till dndamdalet
med fastighetsbildningen, under f0r-
utsdtning att syfiet med tvangsupp-
ldtelsen inte ddrigenom motverkas.
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6 kap.

Overfores mark fran samfillighet,
skall ersittning i pengar eller annat
vederlag urgd for marken endast om
vrkande framstilles under forritt-
ningen cller om det finns anledning
antaga att fastighetens andel i mar-
ken har ett ¢f obetydligt viirde.

Uppkommer frdga om tllimp-
ning av forsta stycket och har ef i
kallelserna till forsta forrdttnings-
sammantridet angivits vad deldga-
re i den samfillda marken har att
iakttaga om han onskar framstilla
ersittningsansprak, skall deldgarna
i god tid fore forrdtiningens avsiu-
tande delges underrittelse ddrom.
Delgivaing fdar ef ske | sddan sdr-
skild ordning som beslutats enligt
4 kap. 20 § andra stycket.

Overfors mark frdan en samfillig-
het, wrgdr ersdtining endast till del-
dgare som har framstillt yrkande
om det. Ersdttning skall dock utan
vrkande faststillas for saddan andel i
marken vars vdrde Overstiger tre
procent av det basbelopp enligtlagen
(1962:381) om allmin forsikring
som gdllde dret innan forrditningen
paborjades.

Forsta stycket giller inte ndr sam-

falligheten forvaltas av en samfillig-

hetsforening eller ndr | annat fall
erséttning enligt 5 kap. 17 § andra
stycket skall utbetalas till ndgon
som foretrdder deliigarna.

Om det dr uppenbart att ersitt-
ning for samfilld mark enligt 6 §

forsta stycket inte behover faststil-

las uran yrkande, fir underritelse
om forrdttningsansékningen  lim-
nas tll ndgon eller ndgra av de del-
dgare som inte pd annan grund dr
sakdgare i fOrrdtiningen. Fastig-
hetsbildningsbestut far i sddana fall
meddelas och forrdttningen avslutas
utan att samitliga deldgare | samfil-
ligheten har fdtt tillfille att yiera sig
i forrdttningen.

Forsta stycket giller inte, om
samfdlligheten brukas av deldgarna

[or gemensamt dndamal.

7 kap.

Kan i fall som avses i 4 § forsta stycket oldgenheten ¢j undanrdjas gcnom

indring, far servitutet upphivas.

Servitut fir dven upphévas. om till foljd av dndrade forhallanden servi-
tutet ¢j behdvs for den hidrskande fastigheten cller nyttan av servitutet ir
ringa i jimforelse med belastningen pd den tjdnandc fastigheten. Detsam-
ma giller. om servitutet under avseviird tid ¢j utdvats och omsténdigheter-
na dven eljest ir sddana att det mistc anses dvergivet.
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1

1

Foreslagen lydelse

Om det dr uppenbart att ett servi-
tut mdste anses overgivit och att ett
upphdvande av servitutet inte mins-
kar den hiirskande fastighetens vér-
de, far servitutet upphdvas utan att
dgaren av denna fastighet har ldm-
nats tillfille att vtwra sig i forrdtt-
ningen.

§

Kid dverforing av mark fran en
fastighet till vilken hor servitut eller
annan sdrskild rdttighet kan forord-
nas att rdtigheten skall tillhora
bdda de fastigheter som berdrs av
Jastighetsregleringen eller endera av
dem. Meddelas inte ndgot forord-
nande gdller 2 kap. 5 §.

§

Vad som foreskrivs i 3 kap. 33a §
om nyttjanderdtt giller ocksd i fra-
ga om servitut som har uppldtits ge-
nom avtal.

8 kap.

78

Nir friga om inlosen av fastighet cller fastighetsdel uppkommer, skall
undecrrittelse darom dclges dgaren och Ovriga berdrda sakdgare, innan
fragan torctages till slutlig behandling, samt anmaélan goras till inskriv-
ningsmyndigheten for anteckning i fastighetsboken. Delgivning far ej ske i
sidan sdrskild ordning som beslutats enligt 4 kap. 20 § andra stycket.

Agaren dr skyldig att 1or fastig-
hetsbildningsmyndigheten uppge in-
nehavare av servitut, nyttjanderdtt
och ratt till elektrisk kraft. Underld-
ter han det utan giltigt skl och upp-
star skada for rittighetshavare till
folid av underldtenheten, skall han
ersitta skadan. Agaren skall erinras
om detta i sumband med att under-
rittelse enligt forsta stycket limnas
honom.

Forordnande om inlGscn skall upptagas i fastighetsbildningsbeslutet.

14 kap.

Fastighetsbestaimning  handlig-
ges av fastighetsbildningsmyndig-
heten vid forréttning. Betridffande
sddan forrittning dger 4 kap. 1—
24 §§. 28 § torsta stycket, 3/ —40 §§
och 42 § motsvarande tillimpning.

2§

Fastighetsbestimning handliggs

av fastighetsbildningsmyndigheten
vid forrittning. Betriffande sddan
forrattning  tilldmpas 4 kap. 1—
24 §§. 28 § forsta stycket och 31—
40 8¥.
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Foreslagen lydelse

Har fastighetsbestimningen samband med fastighetsbildning, handldg-
ges tgidrderna gemensamt vid en forrittning, om icke sirskilda skil foran-

leder annat.

Har fastighctsbildningsmyndig-
heten meddelat beslut mot vilken
talan skall foras sdrskilt, skall be-
slutet samt karta och annan hand-
ling som fordras for klarldggande
av beslutets innebord hallas till-
gingliga hos myndigheten under
besvirstiden.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat beslut som fdér gver-
klagas sdrskilt, skall beslutet samt
karta och annan handling som ford-
ras for klarlaggande av beslutets in-
ncbord héllas tillgdngliga hos myn-
dighcten under den tid beslutet far
dverklagas.

15 kap.

2

Talan mot fastighetsbildnings-
myndighetens beslut fires sirskilt,
om myndigheten

1. avvisat ansbkan om fastighets-

bildning cller fastighetsbestamning -

eller avvisat ombud eller bitrade,

2. ogillat jiv mot fordttnings-
man,

3. beslutat 1 friga om forskott en-
ligt 5 kap. 30 § fjarde stycket.

4. beslutat 1 friga om ersdttning
till sakkunnig eller syssloman cller
till sAdan skadelidande som avses i
4 kap. 38§,

5. beslutat i fraga om rittelse en-
ligt 4 kap. 42 §,

6. beslutat att gemensamt arbete
skall utforas enligt denna lag cller
att friga om sadant arbete skall
provas enligt annan lagstiftning,

7. beslutat cnligt 9 kap. 3§ om
f6rdelning av kostnaderna for ge-
mensamt arbete eller enligt 9 kap.
4 § om utdebitering av shdana kost-
nader.

8. beslutat att syssloman som fatt
1 uppdrag att ombesGrja gemen-
samt arbete skall skiljas frdn upp-
draget.

Talan cnligt denna paragraf fores

* Senaste lydelse 1977:362.

\JN]

Fastighetsbildningsmyndighe-
tens beslut skall dverklagas sirskilt,
om myndigheten

1. avvisat ansGkan om fastighets-
bildning eller fastighetsbestiamning
eller avvisat ombud eller bitride,

2. ogillat jiv mot fordttnings-
man,

3. beslutat i friga om forskott en-
ligt S kap. 30§ fjdrde stycket cller
tidpunkt for rittighetshavares skyl-
dighet att avtrida mark enligt
Skap. 30b ¢,

4. beslutat i friga om ersiittning
till sakkunnig eller syssloman eller
till sddan skadclidande som avses i
4 kap. 38 §,

5. beslutat i friga om rittelse av

forrdtiningsbesiut, karta eller annan

handling,

6. beslutat att gemensamt arbete
skall utforas enligt denna lag eller
att friga om sidant arbete skall
provas enligt annan lagstiftning,

7. beslutat enligt 9 kap. 3§ om
fordelning av kostnader for gemen-
samt arbete eller cnligt 9 kap. 4 §
om utdebitering av sddana kostna-
der,

8. beslutat att syssloman som fétt
i uppdrag att ombesbrja gemen-
samt arbete skall skiljas fran upp-
draget,

9. avvisat dverklagande.

Skrivelsen med overklagande en-
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genom besvdr som skall inges till
inom tva veckor frAn den dag da
beslutet meddeladcs. Besvér far an-
foras av sakdgare. Mot beslut som
avses i 1. 4, 5 och 8 far talan foras
dven av annan som beslutet ror.

Foreslagen lvdelse

ligt denna paragraf skall ges in till

Jastighetsbildningsmyndigheten

inom tv3 veckor fran den dag d&
beslutet meddelades. Overklagande
far goras av sakdgare. Beslut som
avses i 1, 4, 5 och 8 far dverkilagas
aven av annan som beslutet ror.

3 §(\

Talan mot tillstandsbeslut och
beslut i1 friga om fortida tilltrade
fores sirskilt genom  besvdr som
skall inges till fastighetsdomstolen
inom fvra veckor frdn den dag da
beslutet meddelades. Detsamma
giller fastighetsbildnings- och fas-
tighetsbestimningsbeslut, om fas-
tighetsbildningsmyndighcten  f6r-
ordnar att talan mot beslutet skall
Joras sirskilt.

Forordnande att talan skall foras
sdrskilt fir meddelas om det ar
ldimpligt. Om fastighetsbildnings-
beslut ¢/ innefattar medgivande till
fastighetsbildningen i dess helhet,
fordras vidare att tillstdndsbeslut
meddelas samtidigt eller att laga-
kraftigande sidant beslut forelig-
ger.

Besvdr enligt denna paragraf far
anfdras av sakigare.

Menar sakédgare att forrdttningen
onddigt upphdlles genom fastig-
hetsbildningsmyndighctens  beslut
eller 4r han missndjd med beslut
varigenom  forordnande  enligt
5 kap. 21 § meddelats cller medgi-
vandc cnligt 5 kap. 22 § végrats, far
han fora talan mot beslutet genom
besvir hos fastighetsdomstolen. Sa-
dan talan dr ej inskrdnkt till viss
tid.

Talan far e¢j foras mot fastighets-
bildningsmyndighetens beslut att
gilla invindning om jav.

“ Senaste lydelse 1977:362.

Tillstandsbeslut och beslut i fraga
om fortida tilltride dverklagas sar-
skilt. Skrivelsen med overklagandet
skall ges in till fastighetsbildnings-
myndigheten inom fyra veckor fran
den dag da beslutet meddelades.
Detsamma giller fastighetsbild-
nings- och fastighetsbestimnings-
beslut, om fastighetsbildningsmyn-
dighcten forordnar att beslutet skall
Overklagas sarskilt.

Forordnande att etr beslut skall
overklagas sdrskilt far meddelas om
det 4r lampligt. Om fastighetsbild-
ningsbeslut inte innefattar medgi-
vande till fastighetsbildningen i
dess helhet, fordras vidare att till-
standsbeslut meddelas samtidigt el-
ler att lagakraftdgande siddant be-
slut foreligger.

Overklagande enligt denna para-
graf far goras av sakégarc.

Menar sakigare att férrittningen
onddigt upphalles genom fastig-
hetsbildningsmyndighetens beslut
eller 4r han missndjd med beslut
varigenom  forordnande  enligt
5 kap. 21 § meddelats eller medgi-
vande enligt S kap. 22 § végrats, far
han dverklaga beslutct. Skrivelsen
med overklagandet skall ges in till

Jastighetsbildningsmyndigheten.

Denna ritt att overklaga dr inte be-
gransad till viss tid.

Fastighetsbildningsmyndighetens
beslut att gilla invindning om jav

far inte overklagas.
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6§

I'annat fall &n som avscsi2—5 §§
Jores talan mot beslut eller atgird
av fastighetsbildningsmyndigheten
genom besvdr som skall inges till
Jastighetsdomstolen inom fyra vec-
kor fran den dag da forrdttningen
forklarades avslutad eller instilld.

I fraga om digdrd varigenom
grans utmarkts far besvdr anforas
inom ett ar frin den dag d& uppgift
om fastighetsbildningen eller fastig-
hetsbestdamningen infordes i fastig-
hetsregistret eller, om utmarkning-
cn gjorts forst efter ndmnda dag,
fran det atgidrden slutfordes.

Besvdr cnligt denna paragraf far
anforas av sakdgarec. Den .som
alagts att betala crsdttning eller
kostnad far fra talan mot beslutet,
dven om han cj 4r sakigare.

7§
Talan mot tillstands- cller fastig-
hetsbildningsbeslut far foras av
byggnadsnimnden pd sdtt  och
inom tid som géller for sakiigare.

Foreslagen lydelse

Overklagas i annat fall 4n som
avscsi2—35 §§ beslut eller &tgird av
fastighetsbildningsmyndigheten,
skall skrivelsen med dverklagandet
ges in till fastighetsbildningsmyn-
digheten inom fyra veckor fran den
dag da forrattningen forklarades
avslutad eller installd.

Atgird varigenom griins utmirkts
far gverklagas inom ett ar fran den
dag d& uppgift om fastighetsbild-
ningen eller fastighetsbestimning-
en infordes i fastighetsregistret cl-
ler, om utmirkningen gjorts forst
efter nimnda dag, frin det atgir-
den slutfordes.

Overklagande enligt denna para-
graf far goras av sakdgare. Den som
alagts att betala crsittning eller
kostnad far dverklaga beslutet,
dven om han jnte dr sakégare.

Tillstands- eller fastighetsbild-
ningsbeslut far gverklagas av bygg-
nadsnamnden pé sitt och inom tid
som giller for sakégare.

10§

Finner fastighetsregistermyndig-
heten att uppgift om fastighetsbild-
ning eller fastighetsbestdmning icke
kan infOras i registrct pa grund av
fel eller oklarhet i forrittningen och
kan rittelse ej vinnas i den ordning
som anges i 4 kap. 42§, far myn-
dighcten soka rittelse hos fastig-
hetsdomstolen. Detsamma giller.
om myndigheten finner att registre-
ring i cnlighet med forrattningen
skulle dventyra fastighetsredovis-
ningens tillforlitlighet eller pa an-
nat sétt foranleda rdttsosidkerhet.

I fraga om talan enligt dcnna pa-
ragraf dger bestimmelserna om be-
svér i 16 kap. motsvarande tilldmp-
ning. Talan dr ej inskrinki till viss
tid.

Finner fastighetsregistermyndig-
heten att uppgift om fastighetsbild-
ning eller fastighctsbestimning icke
kan infGras 1 registret pa grund av
fel eller oklarhet i forrattningen och
kan rittelse ¢j vinnas i den ordning
som anges i 26 § forvaltningslagen
(1986.:223), far myndigheten sdka
rittelse hos fastighctsdomstolen.
Detsamma giller, om myndigheten
finner att registrering i enlighet
med forrittningen skulle dventyra
fastighctsrcdovisningens  tillforlit-
lighet eller pa annat sitt foranleda
rittsosikerhct.

Vid dverklagande enligt denna
paragraf tillimpas bestimmelserna
i 16 kap. Rdrten att overklaga dr
inte begrdnsad till viss tid.

Prop. 1988/89:77



Nuvarande lydelse

Foreslagen lvdelse

11§

Har samtliga sakégare och andra.
som har ritt att anféra besvir, ge-
nom paskrift pd forrittningsproto-
kollet eller i skrifthigt meddclande
som kommit fastighetsbildnings-
cller fastighetsregistermyndigheten
till handa godkint forrattning, for-
rittningsbeslut cller grinsutméirk-
ning. far besvdr icke antoras mot
vad som godkénts.

]’7

2§

Har samtliga sakéigare och andra,
som har ritt att dverklaga, genom
paskrift pa forrattningsprotokollet
eller i skriftligt meddelande som
kommit fastighctsbildnings- eller
fastighctsregistermyndigheten  till
handa godkant forrittning, forritt-
ningsbeslut eller gransutmirkning,
far vad som godkénts inte dverkla-
gas.

1 fraga om handliggning hos fas-
tighetsbildningsmyndigheten av en
skrivelse som innehdller ett dverkla-
gande tillimpays 52 kap. 2 och 4 §§
rdttegdangsbalken.

Bestimmelserna i 27 och 28 §§
Jorvaliningslagen  (1986:223) om
omprovning av bestut skall inte
tilldmpas  hos  fastighetsbildnings-
myndigheten.

16 kap.
1§’

Ar talan i fastighetsbildningsmdl
icke fullfolid pa foreskrivet sdtt eller
inom rdut tid, skall den omedelbart
avvisas av fastighetsdomstolen. Har
besvéirsinlagan  fore  besvdrstidens
utgang kommit in till fastighetsbild-
ningsmyndigheten, skall den om-
standigheten atr inlagan forst cfter
utgangen av ndmnda tid kommit in
till domstolen ¢f foranleda atr talan
avvisas.

Vid besvirsinlaga skall fogas tva
avskrifter av jnlagan och dirtill ho-
rande handlingar. Beh6ver domsto-
len for delgivning eller didrmed
1amforlig atgérd viterligare avskrif-
ter, dr klaganden skyldig att tillhan-
dahalla dem. Ar avskrifter icke till-
gingliga nir de behdvs, far domsto-
len ombesorja dem pa klagandens
bekostnad.

Har en skrivelse med dverklagan-
de kommit in till fastighetsdomsto-
len, skall domstolen vidarebefordra
skrivelsen il fastighetsbildnings-
myndigheten och samtidigt limna
uppgift om vilken dag som skrivel-
sen kom in till domstolen.

§

Vid skrivelsen med dverklagande
skall tva avskrifter av skrivelsen och
dartill hérande handlingar bifogas.
Behover domstolen for delgivning
eller dirmed jamforlig atgird ytter-
ligarc avskrifier, ar klaganden skyl-
dig att tillhandahalla dem. Ar av-
skrifter inte tillgingliga nir de be-
hovs. far domstolen ombesdrja
dem pé klagandens bekostnad.

Forsta stycket giller icke karta, ritning eller annan bilaga av vidlyftig
beskaffenhet, om avskrift av handlingen kan undvaras utan visentlig

oldgenhet.

? Senaste lydelse 1973:1157.
14 Riksdagen 1988/89. | saml. Nr 77
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Om fastighetsdomstolen finner
att sakiigare bor horas over besvd-
ren, skall besvirsinlagan med dir-
vid fogade handlingar dclges sak-
dgaren och foreldggande meddclas
honom att inkomma med skriftlig
forklaring.

Foreslagen lydelse

Om fastighctsdomstolen finner
att sakdgare bor héras §ver dverkla-
gandet, skall skrivelsen med over-
klagandet och dirvid fogade hand-
lingar delges sakédgaren och foreldg-
gande meddelas honom att inkom-
ma med skriftlig forklaring.

Fordras for mélets beredande eller avgdrande att yttrande inhdmtas fran
linsstyrelsen, byggnadsnamnden cller annan myndighet eller fran sakkun-
nig eller att skriftligt bevis foretes, sarskilt ssmmantride hélles eller annan
liknande atgard vidtages. skall domstolen utan drojsmal forordna ddrom.

Om sakdgarna och andra talebe-
rdttigade i mdlet vid sddant sam-
mantrdde som anges i andra stycket
blir ense om hur det overklagade be-
slutet skall dndras, far mdlet avgo-
ras vid sammantrddet.

9§

Har talan fullfoljts mot beslut vid
forrittning som ¢/ avslutats, kan
fastighetsdomstolen foreskriva att
forrittningshandliggningen  skall
avbrytas helt eller till viss del eller
art handldggning som avbrutits
skall fortgd obcroende av den vid
domstolen forda talan. Sddan fore-
skrift trdder i kraft genast och géller
till dess annat férordnas.

Om ett beslut vid en forrdttning
som inte avslutats har overklagats,
kan fastighetsdomstolen foreskriva
att forrittningshandldggningen
skall avbrytas helt eller till viss del
eller att handldggning som avbru-
tits skall fortgd oberoende av Gver-
klagander. Sadan foreskrift trider i
kraft genast och giller till dess an-
nat férordnas.

Om dect pa grund av sirskilda omstdndigheter dr lampligt, far fastighets-
domstolen forordna om fortida tilltrdde. Hirvid dger 5 kap. 30 a § andra—
fjirde styckcna motsvarande tillimpning.

Fastighetsdomstolen kan ome-
delbart forordna att beslut av fas-
tighetsbildningsmyndigheten om
fortida tilltrdde ¢j far utnyttjas i av-
bidan pa fastighetsdomstolens prov-
ning av besvdr mot beslutet.

Fastighetsdomstolen kan ome-
delbart forordna att beslut av fas-
tighetsbildningsmyndigheten om
fortida tilltrdde infe far utnyttjas

[fOrrdn fastighetsdomstolen har pri-

vat overklagandet.

11§

Nir talan fullfoljts av sakagare,
far  fastighetsbildningsmyndighe-
tens beslut eller dtgdrd dndras en-
dast om Ovriga sakidgare och, nir
besvdren ror allmént intresse, ldns-
styrelsen eller byggnadsndmnden
fatt tillfalle att yttra sig. Andring till
fordel for sakdgare far dock ske,

% Senaste l.ydclse 1977:362.

Nar overklagande har gjorts av
ndgon sakigare, far fastighetsbild-
ningsmyndighetens beslut eller at-
gird dndras endast om Gvriga sak-
dgare och. nir éverklagandet ror all-
mint intresse, ldnsstyrelsen eller
byggnadsndmnden fatt tillfille att
vitra sig. Andring till fordel for sak-
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dven om han jcke haft tillfdlie att
yttra sig. Vad som nu foreskrivits
dger motsvarandc tillimpning, nir
talan fullféljty av foretridare for all-
mint intresse cller av fastighetsre-
gistermyndigheten.

Om domstolen finner att besvd-
ren bor foranleda dndring i avslu-
tad forréttning eller i fastighetsbild-
nings- eller fastighetsbestimnings-
beslut mot vilket talan fullfoljts sir-
skilt. far domstolen gora dndring
aven i dcl som icke Gverklagats, om
dct behOvs for att uppenbar mot-
stridighet cller oenhetlighct icke
skall uppkomma i forrittningen cl-
ler beslutet.

Finner domstolen att betrdffande
forrdttning  foreligger sddan om-
standighet som avses i 15 kap. 10§,
tar domstolen besluta om behovlig
atgédrd, dven om besvdren icke av-
sctt ifrigavarande del av forritt-
ningen.

Forestagen lyvdelse

dgare far dock skc, dven om han
inte haft tillfdlle att yttra sig. Vad
som nu foreskrivits dger motsva-
rande tillaimpning, ndr dverklagan-
de har gjorts av en foretridare for
allmént intresse cller av fastighets-
registermyndigheten.

Om domstolen finner att Jverkla-
gandet bor foranleda dndring i av-
slutad torréttning eller i tastighets-
bildnings- eller fastighctsbestim-
ningsbeslut som har ¢verklagats
sarskilt, fir domstolen gora dndring
dven i del som [nre har dverklagats,
om det behévs for att uppenbar
motstridighet eller ocnhetlighet
inte skall uppkomma i forrattning-
en eller beslutet.

Finner domstolen att betrdffande
forrdttning foreligger sddan om-
stindighet som avsesi 15 kap. 10 §,
far domstolen besluta om behovlig
atgird, dven om dverklagandet inte
har avsett ifrdgavarande del av for-
rattningen.

12§

Kan fastighctsdomstolen ¢j utan oldgenhet ritta fel i forrittning, skall
domstolen undanrdja fastighetsbildningsmyndighetens beslut och atgérder
1 den omfattning de paverkas av felet samt visa forrittningen ater till
myndighcten. Domstolen kan ddrvid meddcla foreskrifter for vinnande av

rattelse.

Har ecfter fSrrittningens avslu-
tande talan fSris mot beslut om fas-
tighctsbildning eller fastighctsbe-
stimning och aterkallar den som
sOkt Atgdrden sin ansbkan, skall
forrdttningen undanrgjas i den del
som aterkallelsen avser, om ovriga
som fort talan vid forrittningen cl-
ler domstolen och som sjilva haft
rdtt att pakalla atgdrden samtycker.
I fall som anges i 10 kap. 8 § andra
stycket och 11 kap. 2 § andra styc-
ket fordras alltid samtycke av Gvri-
ga sakdgare.

Har efter forrdttningens avslu-
tandc beslut om fastighetsbildning
cller fastighetsbestimning dverkla-
gats och aterkallar den som sokt at-
giarden sin ansdkan, skall forrdtt-
ningen undanrgjas i den del som
atcrkallelsen avser, om dvriga som
fort talan vid torrdttningen eller
domstolen och som sjdlva haft ritt
att pdkalla atgirden samtycker. 1
fall som anges i 10 kap. 8 § andra
stycket och 11 kap. 2 § andra styc-
ket fordras alltid samtycke av 6vri-
ga sakégare.

15§

Har besvdr anforts over avslutad
Jorrdtning, skall fastighetsdomsto-
len ofordrdjligen och senast inom
fyra dagar tillstdlla fastighetsregis-
termyndigheten avskrifi av besvdrs-
inlagan.

Om en avslutad forrdttning har
overklagats, skall fastighetsdomsto-
len oférdrojligen och scnast inom
fyra dagar tillstilla fastighctsregis-
termyndighetl en kopia av skrivelsen
med overklagande.
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Nuvarande lydelse

Sedan domstolens utslag eller
stutliga beslut i fastighetsbildnings-
mél vunnit laga kraft, skall forritt-
ningsakten och avskrifi av utslaget
cller beslutet séndas till fastighets-
registermyndighcten. Om  forritt-
ningen skall fortsdttas, sdndes
handlingarna i stiillet till fastighets-
bildningsmyndigheten.  Fullfdljes
talan mot avgorandet i viss del och
kan med anledning av domstolens
avgorande 1 Ovrigt frdga uppkom-
ma om registrering, skall handling-
arna sindas till fastighetsregister-
myndigheten.  Efter registrerings-
fragans handlédggning skall myndig-
heten omedelbart aterstélla forritt-
ningsakten.

Foreslagen lydelye

Sedan domstolens utslag cller
slutliga beslut i fastighetsbildnings-
mal vunnit laga kraft, skall forritt-
ningsakten och en kopia av utslaget
eller beslutet séndas till fastighets-
registermyndighcten. Om fOrritt-
ningen skall fortsdttas, sdnds
handlingarna i stillet till fastighcts-
bildningsmyndigheten. Om avgé-
randet dverklagas i viss del och om
det med anledning av domstolens
avgOrande i 6vrigt kan uppkomma

frdga om registrering, skall hand-

lingarna sdndas till fastighetsregis-
termyndigheten.  Efter  registre-
ringsfrigans handlidggning skall
myndigheten omedclbart dterstilla
forrattningsakten.

17 kap.

Mot fastighetsdomsiols utslag cl-
ler beslut far, om ¢ annat ar fore-
skrivet. falan fullfoljas i hovritten
genom besvir som inges till fastig-
hetsdomstolen. 1 stéllet for den i
52 kap. 1§ réttegingsbalken fore-
skrivna tiden av tva veckor giller
en tid av fyra veckor.

Besvir fdr anforus av sakidgare
och annan enskild part samt av sa-
dan foretridare {6r allmiint intresse
som kunnat {ora talan i tfragan vid
fastighctsdomstolen.

Talan mot fastighetsdomstolens
beslut enligt 16 kap. 9 § andra styc-
ket forey sarskilt.

Talan (ir ¢f foras mot fustighets-
domytolens beslut i dit fillfdljd {ra-
ga som avses 1 15 kap. 2§ 2—4 och
6—38. 3 § betriffande fortida tilltra-
deeller 4 §.

Fastighetsdomstols utslag eller
beslut far. om inte annat ir fore-
skrivet, dverklagas till hovritten.
Skrivelsen med dverklagandet skall
ges in till fastighetsdomstolen. |
stiillet for den i 52 kap. | § ritte-
gangsbalken foreskrivna tiden av
tva veckor galler en tid av fyra vec-
kor.

Overklagande fdr goras av sak-
dgare och annan enskild part samt
av sidan foretriidare for allmint in-
tresse som kunnat fora talan i1 fra-
gan vid fastighetsdomstolen.

§\)

Fastighetsdomstolens beslut en-
ligt 16 kap. 9 § andra stycket skall
overklagas sarskilt.

Fastighetsdomstoleny beslut i en
friga som dverklagats dit enligt
I5kap. 2§ 2—4, 69, 3§ betrif-
fande fortida tilltride eller 4 § fdr
inte overklagas.

18 kap.
l§|l)

Mot hovrdits utslag cller beslut
fir. om ¢j annat dr foreskrivet. ra-

* Senaste Ivdelse 1977:362.
1 Senaste lydelse 1977:362.

Hovrdtts utslag eller beslut far.
om /nte¢ annat dr toreskrivet, over-
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Nuvarande lydelse

lan fullféljas i hogsta domstolen ge-
nom besvdr som inges till hovritten
inom den 1 56 kap. 1 § rdttegdngs-
balken féreskrivna tiden.

Besvdr far anforas av sakigare
och annan enskild part samt av si-
dan forctridare for allmént intresse
som kunnat fora talan 1 fragan i
hovritten.

Mot hovrdttens beslut i dit full-
Joljd fraga om beslur cnligt 16 kap.
9 § andra stycket far talan e¢j foras.
Talan mot hovrittens beslut 1 friga
om fortida tilltride i annat fall fGres
sirskilt.

Foreslagen lydelse

klagas till hogsta domstolen.
Skrivelsen med overklagandet skall
ges in till hovridtten inom den i
56 kap. | § rittegingsbalken fore-
skrivna tiden.

Overklagande far goras av sak-
dgarc och annan enskild part samt

av sddan foretridare for allmint in- -

tressc som kunnat overklaga i1 fréa-
gan i hovritten.

Hovrdittens beslut i en fraga enligt
16 kap. 9§ andra stycket som har
Overklagats dit far inte dverklagas
Hovrdittens beslut 1 fraga om fortida
tilltrade 1 annat fall overklagas sir-
skilt.

19 kap.

Uppgift om fastighetsbildning cl-
ler fastighetsbestimning infores
snarast mdjligt scdan forrdttningen
avslutats och denna eller, om he-
svdr anforts, domstolens avgérande
vunnit laga kraft.

Utan hinder av arnt forrattningen
¢j avslutats skall uppgift om fastig-
hetsbildnings- cller fastighetsbe-
stimningsbeslut, mot vilket talan
skolat foras sérskilt, inforas s snart
beslutet vunnit laga kraft, om fas-
tighetsbildningsmyndigheten begir
det.

Fdores talan mot beslut eller at-
gird vid avslutad forrittning eller
Jores talun sdrskilt mot fastighets-
bildnings- eller fastighctsbestim-
ningsbeslut, far uran hinder darav
uppgift med anledning av forritt-
ningen cller beslutet inforas i fastig-
hetsregistret 1 friga om sidan del
som uppenbarligen ¢ berdres av
Jullfoliden. Motsvarande géller nér
talan fores mot domstols avgorande
i fastighetsbildningsmal.

Uppgift om fastighetsbildning el-
ler fastighetsbestimning infors sna-
rast mo)ligt sedan forriattningen av-
slutats och denna cller, om den har
overklagats, domstolens avgbrande
vunnit laga kraft.

Aven om forrittningen inte har
avslutats skall uppgift om fastig-
hetsbildnings- cller fastighetsbe-
stimningsbeslut, som skulle ha
dverklagats sarskilt, inforas sa snart
beslutet vunnit laga kraft, om fas-
tighetsbildningsmyndigheten begir
dct.

Overklagas beslut eller atgird vid
avsiutad forrittning cller overkla-
gas fastighetsbildnings- eller fastig-
hetsbestimningsbeslut sdrskilt, far
uppgift med anledning av forritt-
ningen eller beslutet inforas i fastig-
hetsregistret 1 friga om sidan del
som uppenbarligen inte berdrs av
overklagandet. Motsvarande géller
nir domstols avgdrande i e! fastig-
hetsbildningsmal éverklagas.

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1990.
2. Bestimmelserna 1 5 kap. 30b§ och 33a§ samt 7 kap. 13§ fastig-
hetsbildningslagen (1970:988) skall inte tillimpas betraffande forrattning-

ar som har sokts fore ikrafttridandect.

3. Har fastighetsbildningsmyndigheten meddelat beslut fore ikrafttra-
dandet, giller betrdffande &verklagande av beslutet 15 kap. 2§ andra
stycket, 3 § forsta stycket, 4 § och 6 § forsta stycket i paragrafernas dldre

lydelse.
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4 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1971:1037) om
dganderittsutredning och legalisering

Hirigenom foreskrivs att 1 och 2 §§ lagen (1971:1037) om #dganderiitts-
utredning och legalisering skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

1§

Aganderittsutredning enligt den-
na lag far ske betridffande omrade
dar dganderitten till fast egendom
ar oviss, om det fran allmin och
cnskild synpunkt 4r av visentligbe-
tydelse att ovissheten undanrdjes
och atgirder harfor ldmpligen bor
vidtagas i ctt sammanhang. Sadan
utredning far diven eljest ske betraf-
fande omréde dér fastighetsigarna i
betvdande omfattning saknar lag-
fart.

Forordnande om dganderittsut-
redning meddelas av ldnsstyrelsen.
Innan forordnande meddelas, skall
linsstyrelsen samriada med inskriv-
ningsmyndigheten och dvriga myn-
digheter vilkas horande kan vara av
betydelse for avgdrandet.

Foreslagen lydelse

Aganderittsutredning enligt den-
na lag far ske betrdffande omrade
ddr dganderitten till fast egendom
4r oviss, om det frdn allmin och
cnskild synpunkt 4r av visentlig be-
tydclse att ovissheten undanrdjes
och atgirder harfor lampligen bor
vidtagas i ctt sammanhang. Sidan
utredning f&r dven eljest ske betrif-
fande omréde dir fastighetsigarna i
betydande omfattning saknar lag-
fart. Aganderdttsutredning fir ock-
sd ske betriffande en fastighet, om
den som gor ansprak pd fastigheten
inte kan erhdlla lagfart pa grund av
oklarhet om eller brist i foregdende
dgares dtkomst.

Forordnande om dganderittsut-
redning meddelas av ldnsstyrelsen.
Uppkommer fraga om utredning en-
ligt forsta stycket tredje meningen i
en pdgdende fastighetbildningsfor-
rdttning far i stdllet dven fastighets-
bildningsmyndigheten forordna om
sddan utredning. Innan forordnan-
de meddeclas, skall den beslutande
myndigheten samrada med inskriv-
ningsmyndigheten och Hvriga myn-
digheter vilkas horande kan vara av
betydelse for avgorandet.

Framkommer skilda uppfattningar vid samrad enligt andra stycket eller
dr drendet av annan anledning svarbeddmt, skall det 6verlamnas till sta-

tens lantmiteriverk f6r avgorande.

Aganderittsutredning sker vid forrittning, som handldgges av fastig-

hetsbildningsmyndigheten.

' Senaste llydelse 1979:254.

Om dganderdttsutredningen dr av
betydelse fir annan forrdttning som
handliggs av  fastighetsbildnings-
myndigheten, far dganderdttsutred-
ningen och fragan om fastighels-
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Nuvarande lvdelse

Bestimmelsernai4 kap. 1 -7, 12
och 138§, 14§ forsta och fjarde
styckena, 16—24, 28 och 29 §§,
30 § forsta stycket samt 31, 33—40
och 42 §§ fastighetsbildningsiagen
(1970:988)  dger  motsvarande
tilldmpning i friga om dganderitts-
utredning.

Foreslagen lydelse

bildning. gemensamhetsanliggning
eller ledningsrdtt handldggas ge-
mensamt vid en forrittning.

Bestimmelsernai4 kap. 1 -7, 12
och 138§, 14§ forsta och fiarde
stvckena, 16—24, 28 och 29 §§,
30 § forsta stycket samt 31 och 33—
40 §¢ fastighetsbildningslagen
(1970:988) tillimpas ocksd 1 fraga
om dganderattsutredning.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.
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5 Forslag till

Lag om dndring i anldggningslagen (1973:1149)

Hérigenom foreskrivs i friga om anldggningslagen (1973:1149)

dels att dvergdngsbestimmelserna till lagen (1974:822) om #ndring i
anliggningslagen skall ha foljandc lydelse,

dels att 7. 18, 19, 22 och 35 §§ skall ha foljande lydelsc.

Nuvarande lydelse

78

Gemensamhetsanldggning far ej
inrdttas, om dgarna av de fastighe-
ter som skall dcltaga 1 anlidggningen
och hvresgisterna i sddana fastighe-
ter mera allmant motsétter sig at-
gidrden och har beaktansvirda skl
for det. Vid denna provning skall
frimst deras mening beaktas som
har storst nytta av anldggningen.
Hyresgisterna foretrddes av riksor-
ganisation av hyresgister eller for-
ening, som 4dr ansluten till sddan
organisation och inom vars verk-
samhetsomrade fastigheterna ar be-
ldgna (hyresgistorganisation).

Foreslagen lydelse

Gemensamhctsanldggning far ej
inrdttas, om dgarna av de fastighe-
ter som skall deltaga'i anldggningen
och hyresgésterna i sddana fastighe-
ter mcra allmint motsitter sig at-
garden och har beaktansvirda skil
for det. Vid denna provning skall
frimst deras mening beaktas som
har stdrst nytta av anldggningen.
Hyresgésterna firetrdds av en orga-
nisation av hyresgdster som har av-
tal om forhandlingsordning for be-
rord fastighet eller. om forhand-
lingsordning inte giller, en riksor-
ganisation av hyresgister eller en
forening, som ir ansluten till sdidan
organisation och inom vars verk-
samhetsomrade fastigheten ar beld-
gen (hyresgéstorganisation).

Forsta stycket géller icke, om bchovet av anldggningen dr synnerligen

angeldget.

18§

" Ritt att pakalla frrattning enligt
denna lag tillkommer dgaren av fas-
tighet, som avses skola deltaga i an-
ldggningen eller som enligt cn de-
taljplan helt eller till viss del skall
anvidndas till allmian plats for vil-
ken kommunen inte dr huvudman.
Ratt att pakalla forrattning tillkom-
mer ocksd kommuncn och hyres-
gistorganisation.

Riitt att pakalla forrattning enligt
denna lag tillkommer dgaren av fas-
tighet, som avses skola deltaga i an-
laggningen eller som cnligt cn de-
taljplan helt cller till viss del skall
anvindas till allmédn plats for vil-
ken kommunen inte dr huvudman.
Ratt att pakalla forrattning tillkom-
mer ocksd kommunen och hyres-
gistorganisation. Fn sam/dllighets-

forening far, efter beslut av for-

eningsstimman, pakalla en Jorrit-
ning som angdr gemensamhetsan-
ldgening under fOreningens forvalt-
ning.

Linsstyrelsen kan pékalla forréttning for inrdttande av anldggning som
styrelsen finner vara av storre betydelse fran allmén synpunkt.

! Senaste lvdelse 1974:822.
* Senastc lydelse 1987:126.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Vid expropriation eller liknande tvangsforvirv fir forviarvaren pakalla
férrattning for inrittandc av siddan anldggning varigenom oldgenhet av
forvirvet kan undanrdjas. minskas eller forebyggas.

Om ritt for vighdllare att pdkalla forrittning enligt denna lag finns
bestimmelser i 20 a § och 25 § tredje stycket viglagen (1971:948).

En samfillighetsférening som forvaltar en exploateringssamfillighet en-
ligt lagen (1987:11) om exploateringssamverkan far begira tOrrittning
enligt denna lag, om Atgédrden syttar till att genomfora siddan samverkan.

19§*

I friga om forrittning enligt den-

na lag dger 4kap. 1—24, 27-40

och 42 §§ fastighetsbildningslagen

(1970:988) motsvarande  tilldmp-
ning.

I frdga om forrittning enligt den-
na lag tillimpas 4 kap. 1—24 och
27-404§§ fastighetsbildningslagen
(1970:988).

Har hyresgistorganisation pdkallat forrdttningen eller kan den eljest
berdra hyresgisters ritt. skall fastighetsbildningsmyndigheten underritta
organisationen om tid och plats for sammantride eller, i fall som avses i
4 kap. 15 § fastighetsbildningslagen, om forrittningen innan denna avslu-

tas.

22

Uppkommer fraga om inldsen,
dger 8 kap. 7§ forsta och andra

§

Uppkommer friga om inldsen,
tillimpas 8 kap. 7§ forsta stycket

styckena  fastighetsbildningslagen  fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tillimp-  (1970:988).
ning.

35¢

Intrider, sedan friga som be-
handlats vid forrittning enligt den-
na lag slutligt avgjorts. dndrade for-
hallanden som visentligt inverkar
pa fragan, kan denna provas vid ny
forrittning. Aven utan att sddana
forhallanden intritt, far ny forritt-
ning dga rum, om i det tidigarc av-
gorandet foreskrivits att fragan far
omprovas efter viss tid och denna
tid utgatt.

Intrdder, sedan friga som be-
handlats vid forrittning enligt den-
na lag slutligt avgjorts, dndrade for-
hallanden som visentligt inverkar
pa frgan, kan denna prévas vid ny
forrittning. Aven utan att sidana
forhdllanden intritt. far ny forritt-
ning dga rum, om i det tidigarc av-
gorandet foreskrivits att frigan far
omprdvas efter viss tid och denna
tid utgatt eller om i annat fall ett
klart behov av omprovning fram-
kommit.

Vid den nya forrittningen far ¢j beslutas sddan dndring i friga om
kretsen av fastigheter som deltager i gecmensamhetsanlidggning eller fastig-
hets andelstal att avsevird oldgenhet uppkommer fran allmén eller enskiid

synpunkt.

Ar vid den nya forrittningen fraga endast om dndring som icke paverkar
bebyggelsens utformning eller markanvindningen i 6vrigt, behdver bygg-
nadsnimndens medgivande enligt 23 § ej inhdmtas.

* Senaste lydelsc 1974:822.
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Nuvarande lydelse

Denna lag® triader i kraft den 1 januari 1975.

De nya bestimmelserna dger tills
vidare tlldmpning

delx i foljande kommuner, ndmli-
gen  Stockholms  lin:  Botkyrka,
Danderyd, Ekeri, Haninge, Hud-
dinge, Jirfilla, Lidingd, Nacka,
Sigtuna, Sollentuna, Solna, Stock-
holm, Sundbyberg, Tyvresd, 1dby,
Upplands-Bro, Upplands  Visby,
Vallentuna, Vaxholm och Virmdo
kommuner., Malmohus lin: Bara.
Burlov, Kdvlinge, Lomma, Lund,
Malmo, Staflanstorp, Svedala, Trel-
leborg och Vellinge kommuner,
Hallands lin: Kungsbacka kom-
mun, Goteborgs och Bohus ldn: Go-
teborg, Hirryda, Kungdlv, Mdlndal,
Partille, Stenungsund, Tiérn och
Ockeré kommuner. Alvsborgs lin:
Ale och Lerum kommuner

dels i annan kommun, om rege-
ringen forordnar om det pa ansékan
av forening som dr anstuten till riks-
organisation av  hyresgdster och
inom  vars  verksamhetsomrdde
kommunen dr beldgen.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.

2. Har vid f6rrittning cnligt anldggningslagen (1973:1149) sammantra-
dc med sakidgarna hallits fore ikrafttradandet, giller 7 § anldggningslagen i
dess dldre lvdelse och Gvergdngsbestimmelserna till lagen (1974:822) om

dndring i anldggningslagen.

*1974:822.

Foreslagen lydelse
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6 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1973:1150) om f6rvaltning av

samfilligheter'

Hirigenom foreskrivs i friga om lagen (1973:1150) om forvaltning av

samfilligheter

dels att 7, 8, 20 och 28 §§ skall ha foljande lydelse.
dels att i lagen skall inforas en ny paragraf, 41 a § av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Kan deldgarna icke cnas i fraga
om viss forvaltningsitgidrd, skall
Jastighetsdomstolen pa begiran av
deldgare forordna ndgon att hilla
sammantride med deldgarna for av-
gorande av frigan. Férordnande
skall dock icke meddelas, om digdr-
den med hdansyn till samtillighetens
omfaining och beskaffenhet sami
ovriga omstdndigheter ej bor vidia-
gas utan att foreningsforvalining
anordnas.

Har begdran framstdllts om for-
ordnande enligt forsta stycket, far
domstolen, om synnerliga skil for-
anleder det. i avbidan pa att den
med forordnandet avsedda fragan
avgjorts utse god man for forvalt-
ning av samfilligheten eller vidraga
annan atgird som behdvs for att
sikerstilla deldgarbeslutet.

Den som forordnats art hélla
sammantride enligt 7 § skall utreda
vilka som ir dcldgarc.

Foreslagen lydelse

Kan deldgarna inte enas i friga
om ¢h viss forvaltningsatgard, skall
om ndgon deldgare begdr det, fastig-
hetsbildningsmyndigheten eller den
som myndigheten forordnar dirtill
halla sammantride med deldgarna

for att avgora fragan cller, om om-

stindigheterna foranleder 4l det
anordna foreningsforvaltning.

Fastighetsbildningsmyndigheten

far, om synnerliga skil foranleder

det. vidta Atgird som behdvs for att
sikerstélla deldgarbeslutet.

Den som skall halla sammantri-
dc enligt 7 § skall utreda vilka som
ar deldgare.

20§
Samfillighetsforening bildas vid sammantride med delidgarna genom att

de antager stadgar och utser styrelse.

Sammantridde cenligt forsta styc-
ket hdllex av den som fastighets-
domstolen forordnat dirtill. Sddant
forordnande meddelas pa begédran
av deligare. Dock skall i samband
med forrattning enligt fastighets-
bildningslagen (1970:988), anligg-
ningslagen (1973:1149) cller lagen
(1987:11)  om exploaterings-
samverkan fastighctsbildningsmyn-

' Lagen omtrycket 1987:128.

Sammantrdde cnligt férsta styc-
ket skall, om ndgon deligare begdr
det, hdllas av fastighetsbildnings-
myndigheten eller den som myndig-
heten forordnat dirtill. Dock skall i
samband med fOrrittning cnligt
fastighetsbildningslagen
(1970:988). anldggningslagen
(1973:1149) cller lagen (1987:11)
om exploateringssamverkan fastig-
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Nuvarande lydelse

digheten eller, om sdrskild {orritt-
ningsman forordnats cnligt 4 § an-
laggningslagen, dennc hélla sam-
mantriade enligt fOrsta stycket be-
triffande samfillighet som berdres
av forittningen, om deldgarc i sam-
fallighcten begér det eller om det dr
av visentlig betydelse fran allmén
synpunkt att samféllighetsférening
bildas.

I friga om samfillighcter enligt
1 § forsta stycket 5 skall vad som i
andra stycket sdgs om forrittning
och forrittningsman gilla forritt-
ning och forrittningsman enligt
vattenlagen (1983:291). Om det dr
av visentlig betydelse frén allmin
synpunkt att en samféllighctsfore-
ning bildas for forvaltningen av cn
bevattnings- eller vattenreglerings-
samfillighet. fAr domstolen forord-
na ndgon att hélla sammantriade
cnligt forsta stycket dven om del-
dgare i samfillighcten inte har be-
girt det.

Stadgar for samfillighetsforening
skall ange

1. féreningens firma,

2. samfillighet som forvaltas av
foreningen och grunderna for for-
valtningen,

3. den ort dir styrelsen skall ha
sitt siite,

4. hur styrelsen skall vara
sammansatt och hur den skall utses
samt grunderna for dess beslutfor-
het,

5. hur revision av styrelsens for-
valtning skall ske,

6. foreningens rikenskapsperiod,

7. hur ofta ordinarie fGrenings-
staimma skall hallas,
foreningsstimma skall héllas,

8. det sdtt pa vilket kallclse till
foreningsstimma skall ske och and-
ra mecddelanden bringas till med-

Foreslagen lvdelse

hetsbildningsmyndigheten  eller,
om sidrskild forrdttningsman for-
ordnats cnligt 4 § anlaggningslagen,
denne hélla sammantride enligt
forsta stycket betriffande samfil-
lighet som berores av forattningen,
om deldgare i samfilligheten begir
det eliecr om det ar av viscntlig be-
tydelse fran allmidn synpunkt att
samfillighetsforening bildas.

1 fraga om samfilligheter enligt
1 § forsta stycket 5 skall vad som i
andra stycket sdgs om forrittning
och forrittningsman gélla forratt-
ning och forrittningsman enligt
vattenlagen (1983:291). Om det 4r
av visentlig betydelse frdn allmén
synpunkt att ¢n samféllighetsfore-
ning bildas for forvaltningen av cn
bevattnings- cller vattenrcglerings-
samféllighet, far fastighetsbild-
ningsmyndigheten hélla samman-
trade cnligt férsta stycket 4ven om
deldgare i samfilligheten inte har
begirt det.

Stadgar for samfillighetsférening
skall ange

1. féreningens firma,

2. samfillighet som forvaltas av
foreningen och grunderna for for-
valtningen,

3. den ort dér styrelsen skall ha
sitt sdte,

4. hur styrelsen skall vara
sammansatt och hur den skall utses
samt grunderna for déss beslutfor-
het,

5. hur revision av styrelsens for-
valtning skall ske.

6. foreningens riakenskapsperiod,

7. de grunder enligt viltka medel
skall avsdtias for att sdkerstilla un-
derhdll och fornyelse av en gemen-
samhetsanliggning som forvaltas av

foreningen,

8. hur ofta ordinarie forenings-
stimma skall hillas,

9. det sdtt pA vilket kallelse till
foreningsstimma skall ske och and-
ra meddclanden bringas till med-

Prop. 1988/89:77
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Nuvarande lydelse Féreslagen lvdelse Prop. 1988/89: 77

i . . . Bilaga 7
lemmarnas kiannedom dvensom lemmarnas kidnnedom &dvensom

den tid fore sammantrdde dd kallel-  den tid fore sammantride da kaliel-
sedtgird scnast skall vidtagas. scAtgird senast skall vidtagas.
Stadgarna far ¢j innehdlla foreskrift som strider mot denna lag eller
annan forfattning.
Vad som foreskrivs i Jorsta stycket
7 gdller enbart betriffunde samfil-
lighetsforeningar som forvaltar ge-
mensamhetsanliggningar av kom-
munalteknisk natur eller annars dr
av storre viirde och som dr inrdtade
Jor smahusfastigheter eller [0r sdda-
na fastigheter jamte hyresfastighe-
ter eller bostadsrdtisfastigheter.

4l a

Ar en samfillighetsforening skyl-
dig att avsdtta medel till en fond for
underhdall och fornyelse, skall en
underhdlls- och fornyelseplan upp-
rdttas av styrelsen. Planen skall in-
nehdlla de upplysningar som dr av
betydelse for ant fondavsdttningar-
nas storlek skall kunna bedomas.

Av utgifis- och inkomsstaten for
en forening som avses i fOrsta stye-
ket skall framgd de belopp som dt-
gar tll fondavsdtining.

I. Decnna lag trdder i kraft den 1 januari 1990.

2. Betriffande samfillighetsforeningar som har bildats fore ikrafttri-
dandet skall sidana iindringar av foreningens stadgar som foranleds av
28 § 7 beslutas pad den fOreningsstimma som 4ger rum nidrmast efter sex
manader efter ikrafttridandct.
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7 Forslag till
Lag om dndring i ledningsrittslagen (1973:1144)

Hérigenom foreskrivs att 16 och 20 §§ ledningsrittslagen (1973:1144)
skall ha f6ljande lydcise.

Nuvarande lvdelse Foreslagen lvdelse

16§

1 friga om forrittning enligt den- I friga om fOrrittning enligt den-
na lag dger 4 kap. 1-24, 27—35, nalag tillimpas 4 kap. 1 -24, 27—
37—40 och 42§§ fastighetsbild- 35 och 37—40§§ fastighetsbild-
ningslagen (1970:988) motsvarande ningslagen (1970:988).
tillimpning.

Avser fOrrittning endast att inskrivet servitut cller inskriven nyttjande-
ritt avseende ritt att framdraga och bibehélla ledning skall férdndras till
ledningsritt, skall dock sammantride med sakdgarna héllas bara om sir-
skilda skl talar for det. Vid sddan forrittning beh6ver drendet e) hdnskju-
tas till byggnadsnimnden enligt 21 §.

Vid forrattning som avses i andra stycket far inskrivet servitut avseende
ritt att framdraga och bibehélla ledning, som utgér tillbehor till annan
fastighet cller annan inskriven tomttritt 4n den dir ledningen finns, for-
dndras till ledningsritt endast om ddrvid forordnas att ledningsritten skall
hora till den fastighet cller tomtritt till vilken ledningen hor.

Svarar fastighet for fordran, far inskrivet servitut eller inskriven nyttjan-
deritt fordndras till ledningsridtt endast om sidana medgivanden som
avses 1 14 § andra stycket foreligger. Medgivande av rittsigarc bchdvs
dock ¢j, om férdndringen dr vdsentligen utan betydelse for honom.

20§

Uppkommer fraga om inldsen, Uppkommer friga om inldsen
dger 8kap. 7§ forsta och andra tilldmpas 8 kap. 7§ forsta stycket
styckena fastighetsbildningslagen  fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tillimp- (1970:988).
ning.

Denna lag triader i kraft den 1 januari 1990.

Prop. 1988/89:77

Bilaga 7

214



Innehall

Propositionen ... ... ... i e
Propositionens huvudsakliga innehall ...........................
Propositionens lagforslag ........ .. ... ... . .. . i 2

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantride den 1 december 1988 . 36

1
2

Inledning . ...ttt i e 36
AllmEAn MOtIVEring . ... .. ettt 36
2.1 Bakgrund .. ... e e 36
2.2 Avveckling av samféllda vigaroch diken ................ 38
2.3 Vissa civiirittsliga fragor i samband med fastighetsbildning . 40
2.3.1 Sakigare vid fastighetsbildning . ................... 40

2.3.1.1 Forfarandet vid avveckling av onyttiga sam-
falligheter avringa virde .................. 40

2.3.1.2 Samfillighetsforeningar sisom sakdgare vid
fastighetsbildning ........................ 42

2.3.1.3 Andra fragor om sakédgare vid fastighctsbild-
MINE .ttt 45

2.3.1.4 Lagfartssammantrdde och dganderittsutred-
MINE oot iee it 46
2.3.1.5 Foretradare for upplosta juridiska personer .. 49
2.3.2 Vissarittighetsfrigor ........... ... ... ... 50
2.3.2.1 Raittighetshavarnas stéllning som sakdgare ... 50

2.3.2.2 Inverkan av fastighetsreglering pé avtalsrittig-
heter ... . .. 51

2.3.2.3 Fastighetsreglering som ber6r besittningsskyd-
dadearrenden ........... .. .. ... oL 55

2.3.2.4 Tidpunkten f6r upphérande av en rittighet
cfter fastighetsreglering ................... 56

2.3.2.5 Avridkningsforfarandet vid fordndring av ett
jordbruksarrende genom fastighetsreglering .. 57

2.3.2.6 Jimkning och upphdvandec av official-
nyttjanderdtt genom fastighetsreglering . .. ... 58
2.3.2.7 Avveckling av onyttiga servitut ............ 58
2.3.2.8 Disposition av servitut vid fastighetsreglering 60

2.4 Fragor om forrittningshandldggningen och forfarandet i
fastighetsbildningsmal ............... ... ... .ot 61
2.4.1 Ansokan och 6verklagande ....................... 61
2.4.2 Rittelscavskrivfele.d. .......... ...l 63

2.4.3 Samordning av tillstindsprovning enligt naturvards-
lagen och fastighetsbildningslagen ................. 64

2.4.4 Vissa forenklingar av handldggningen vid fastighcts-
domstol ... .. ... ... e 65

2.5 Boendeinflytande vid bildandc och forvaltning av
gemensamhetsanldggningar ............................ 67
2.5.1 Boendeinflytande for hyresgister .................. 67
2.5.2 Boendeinflytande vid skilda besittningsformer ...... 69
2.5.3 Boendeinflytande for smahusdgare i s. k.storkvarter .. 71

2.5.3.1 Sméahusdgares inflytande vid gemensam-
hetsanldggningars tillkomst, utférande och for-

valtningm.m. .............. ... .. oo 72
2.5.3.2 Samfillighetsforeningars skyldighet att géra

fondavsdttningar ................. ... ... 73
2.5.3.3 Omprovning av anldggningsbeslut vid 4nd-

rade forhéllanden . ....... ... ... ... oL 75

Prop. 1988/89:77



2.5.3.4 Samfillighctsforeningars stidlining vid en
anldggningsforrittning ....................

2.5.3.5 Samfillighetsféreningars befogenheter .. .. ..

2.6 lkrafttrddandem.m. ............. ... ool
Uppriéttade lagforslag . ......... ... .. . i il
4 SpecCialMmOotiVeriNg ... e et e ee
4.1 Forslaget till lag om dndring i jordabalken ...............
4.2 Forslaget till lag om &dndring i lagen om domstolar i
fastighetsmal ......... ... ... ... .. .. . . ... ...

4.3 Forslaget till lag om dndring i fastighetsbildningsiagen .. ...
4.4 Forslaget till lag om &ndring i dganderéttsutredning och
legalisering ....... ... e

4.5 Forslaget till lag om dndring i anldggningslagen ...........
4.6 Forslaget till lag om dndring i lagen om forvaltning av
samfalligheter ... ... ... . ... . .

4.7 Forslaget till lag om andringi ledningsrittslagen ..........

5 Hemstdllan ... o i e
6 Beslut ...
Utdrag ur lagradets protokoll den 22 december 1988 ............
Utdrag ur protokoll vid regeringssammantrade den 19 januari 1989

W

Bilaga | Sammanfattning av utredningens betinkande Fastighets-
bildning | ... . e
Bilaga 2 Sammanfattning av utredningens betdnkande Fastighets-
bildning 4 .. ... . . e e
Bilaga 3 Utredningens lagforslag i betdnkandet Fastighetsbildning 1 .
Bilaga 4 Utredningens lagforslag i betdnkandet Fastighetsbildning 4 .
Bilaga 5 Forteckning 6ver remissinstanserna betriffande betdnkan-
det Fastighetsbildning 1 ...... e
Bilaga 6 Forteckning §ver remissinstanserna betriffande betdnkan-
det Fastighetsbildning 4 .. ...... . ... . ... ... ...,
Bilaga 7 Lagradsremissens lagforslag

Norstedts Trycken, Stockholm 1989

75
76
77
77
77
77

&1
81

104
106

107
110
110
110
111
119

126
142
146

180

Prop. 1988/89:77



