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Regeringen foreslar riksdagen att anta det forslag som tagits upp 1 bifo-
gade utdrag ur regeringsprotokollet den 2 april 1987.

Pé regeringens vignar

Ingvar Carlsson
Hans Gustafsson

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslas att en mojlighet ppnas for regeringen att med-
ge bostadsforetag som nidr det giller syfte och verksamhet liknar de

allménnyttiga att fi bostadslin med stérre lineandel in som &r mdjligt
enligt gillande bestimmelser.

1 Riksdagen 1986/87. 1 saml. 155



Bostadsdepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantride den 2 april 1987

Nirvarande: statsministern  Carlsson, statsraden  Feldt, Sigurdsen,
Gustafsson, Lecijon, Hjelm-Wallén, S. Andersson, Bodstrdm, Gorans-
son, Gradin, Dahl, R, Carlsson, Holmberg, Hellstrtém, Wickbom,
Johansson, Hulterstrom, Lindqvist, Lonnqvist.

Foredragande: statsradet Gustafsson

Proposition om hégre ldneandel vid
bostadslangivningen till vissa bostadsforetag

1 Inledning

Frin tid till annan har det tll regeringen kommit in framstillningar
fran bostadsforetag om medgivande at, nir bostadslin beviljas, fi en
hogre laneandel 4n vad foretaget enligt gillande regler har ritt till. Ge-
mensamt for dessa framstillningar har varit att foretagen har &beropat
att de bedriver bostadsforvaltning utan vinstsyfte.

Jag vill nu mot bakgrund hirav ta upp frigan om méjlighet fér rege-
ringen ait betriffande vissa slag av bostadsforetag medge att de fir bo-
stadslan med andra laneandelar &n vad som féljer av ldnereglerna fér den
lantagarkategori som foretagen tillhor.

2 Gillande regler

Bostadsléncts storlek bestims sd att det utgdér en andel av ett i sirskild
ordning faststillt laneunderlag. Laneandelen #r 30 procent for bl. a.
kommuner och allminnyttiga bostadsforetag, 29 procent for bostads-
rittsforeningar som arbetar utan enskilt vinstsyfte och som har kom-
munal insyn, 25 procent i friga om egnahem samt 22 procent i dvriga
fall. Ombyggnadslén med 30 procent av laneunderlaget kan under vissa
forutsdttningar beviljas 4ven studentbostadsféretag. Regeringen har f6-
reslagit (prop. 1986/87:93) att detta dven skall gilla nybyggnadslin
till sidana foretag. Aven foreningar som har fitt tillstind av regeringen
att upplita bostider med s. k. kooperativ hyresritt limnas bostadslin
med 30 procent av ldneunderlaget.

Bolag eller stiftelser som forvaitar bostadsfastigheter och som arbetar
utan enskilt vinstsyfte far enligt 32 § forordningen (1986:694) om
handliggning, forvaltning m. m. av bostadsldn och rintebidrag av lins-
bostadsnimnden godkinnas som allménnyttigt bostadsforetag. Som
ytterligare forutsitiningar for sidant godkdnnande giller att kommunen
tillskjuter hela grundkapitalet och utser samtliga ledaméter i {Oretagets
styrelse.
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3 Foredragandens Overviganden

Mitt forslag: Regeringen far medge att bostadsforetag, som
inte ir alimidnnyttiga men som har ett syfte och en verksamhet
som liknar de allminnyttiga bostadsforetagens, beviljas bostads-
lan med samma lineandel som de allminnyttiga. Medgivandet kan
férenas med villkor.

Samma garanterade réntesats som giller fér bostadslan till all-
minnyttiga bostadsforetag skall gilla for féretag som limnas sa-
dant medgivande.

Medgivandet kan iterkallas om omstindigheterna pakallar det.

Skilen for mitt forslag: Pa bostadsmarknaden finns, vid sidan
av de allminnyttiga och de kommersiellt arbetande enskilda bostadsfére-
tagen, vissa enskilt #gda forctag som i likhct med de allminnyttiga har
till syfte att pa sjilvkostnadsbasis tillgodose behovet av bostider.

Dessa foretag ges, som framgar av vad jag nyss har anfort, i dag bo-
stadslan med samma lineandel som andra enskilda bostadsforetag, dvs.
med 22 % av lancunderlaget. En egen insats pid 8 % torde utgéra ctt
problem frimst for de foretag som har ett litet eget kapital. Jag kan i
detta sammanhang hénvisa till framstillningar frin Arbetarebostadsfon-
den och Foreningen Blomsterfonden som hos regeringen har hemstallt
om att fi samma lanevillkor som allminnyttiga bostadsféretag nir det
giller bostadslan.

Jag finner det rimligt att bostads{6retag som, nir det giller den eko-
nomiska inriktningen och funktionen pd bostadsmarknaden stir de all-
minnyttiga ndra, ges bostadslan med samma lineandel som dessa, dvs.
med 30 procent av laneunderlaget. Jag vill i detta sammanhang erinra
om mdjligheten for regeringen att enligt 2 § 7 mom. lagen (1947:576)
om statlig inkomstskalt medge att schablonmetod for berikning av in-
komst av fastighet fir anvindas for annat bostadsféretag in sidant som
har godkiints som allménnyttigt.

Mot bakgrund hirav foreslir jag att regeringen bemyndigas att medge
bostadsforctag hogre ldneandel vid bostadslingivningen in som foljer
av huvudregeln. Sadant medgivande b6r dock limnas endast efter prov-
ning av varje enskilt foretag. En forutsitining for att regeringen skall
limna ett medgivande bor vara att foretagets fastighetsinnehav och
forvaltning bygger pa langsiktig planering och syftar till att utan spe-
kulativa inslag pd sjilvkostnadsbasis tillgodose behovet av bostider.
Vidare bdr krivas att dgarna inte kan tillgodoféras vinst i vidare man
én vad som kan godkidnnas betriffande allminnyttiga bostadsforetag.
En ytterligare forutsdttning bor vara att det allminna har méjlighet att
fa insyn i och inflytande &ver foretagets verksamhet.

Av mitt férslag foljer att de bostadsforetag som efter medgivande
beviljas bostadslin med samma lineandel som de allminnyttiga
bostadsféretagen ocksd bor fa rintebidrag i enligt med de regler som
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giller for sidana foretag. Det innebidr att det for de foretag som medges
bostadslan med samma lineandel som de allminnyttiga skall tillimpas
en garantcrad rintesats vid berdkningen av rintebidraget som motsvarar
den som tillimpas f6r de allmidnnyttiga féretagen, f. n. 2,6 procent un-
der det forsta dret av lanetiden.

Ett medgivande bor kunna forenas med villkor t ex. om foretagets
grundkapital, dess rikenskaper eller verksamhetsinriktning.

Sjilvklart bor ett medgivande kunna #terkallas om de villkor som har
stdllts fér godkdnnandet inte lingre #r uppfyllda. Om aterkallelse sker
bor villkoren for linet dndras pad s& vis att de kommer att motsvara de
som skulle ha gillt om linet hade beviljats enligt linereglerna fér den
lantagarkategori som foretaget tilthor.

Enligt min beddmning torde forslaget endast medféra marginclla 6k-
ningar av statens utgifter for rantebidragen.

De nu foreslagna bestimmelserna om mojlighet fér regeringen att
medge hogre lincandel bor fa gilla si snart som méjligt. De bor vidare
fa gilla dven i sidana drenden dar preliminirt men inte slutligt beslut
har meddclats vid tidpunkten fér medgivandet.

4 Hemstillan

Med hinvisning till vad jag nu har anfért hemstiller jag att regeringen
foreslar riksdagen att
bemyndiga regeringen att, i vissa fall medge hégre lineandel,
savitt giller bostadslan och att i dessa fall faststilla hdgre garanterad
rintesats.

5 Beslut

Regeringen ansluter sig till foredragandens &verviganden och beslutar

att genom proposition foresld riksdagen att anta det forslag som
foredraganden har lagt fram.

Norstedts Tryckeri, Stockholm 1987
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