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Kungl. Maj:ts proposition till riksdagen med forslag till bostads-
riittslag, m. m.; given Stockholms slott den 29 decentber 1970.

Kungl. Maj:t vill hirmed, under abcropande av bilagda utdrag av
statsridsprotokollet dver justitiedreaden och lagridets protokoll, foresla
riksdagen att bifalla de forslag om vars avlitande till riksdagen foredra-
gande departementschefen hemstallt.

GUSTAF ADOLF

LENNART GEIJER

Prepositionens huvudsakliga innehail

Propositionen innehiller forslag till ny bostadsrittslag som skall er-
sitta 1930 ars lag om bostadsrittsféreningar och 1968 irs lag om for-
skott vid upplatelse av bostadsritt.

Forslaget innebidr att mdjligheten att traffa forhandsavtal om upp-
latelsc av bostadsriitt till bostadsligenhet avskaffas. Den bostadssokande
skall antas till medlem i foreningen och fa bostadsriitt redan nir han
binder sig for ldgenhet i foreningens hus. Genom en sirskild foreskrift
om att i regel minst tvd av styrelsens ledamoter skall viljas pa for-
cningsstimma garanteras bostadsriittshavarna representation i for-
cningens styrelse under produktionsskedet.

Innan en f&rening far upplita bostadsritt skall ekonomisk plan
for foreningens verksamhet ha godkints av ldnsstyrelsen. Planen skall
vara forsedd med intyg av tva sirskilt auktoriserade personer om att
den vilar pé tillforlitliga grunder. Drabbas bostadsriittshavare av vi-
sentlig avgiftshGjning kan han frantrida bostadsritten, om dct inte ir
obilligt mot foreningen cller dess medlemmar att bostadsritten frantrids.
Han har da ritt till skilig ersdttning for bostadsritten och far bo kvar i
ligenhcten under viss tid. For att garantera att bostadsriittshavaren far
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ut crsittning som han kan vara berittigad till foreskrivs att férening, som
vill upplata bostadsritt innan den slutliga anskaffningskostnaden for hu-
set har redovisats, skall stdlla betryggande sikerhet f6r eventuell skyldig-
het att betala erséttning for bostadsritten med belopp motsvarande
grundavgiften.

Foreningarna skall i stadgarna kunna fritt bestimma om reglering av
ersittning for bostadsriitt vid Overlitelse. Den som har betalat hogre
ersdttning #n stadgarna medger kan vigras medlemskap. Négon offent-
lig kontroll av Overlatelseersittningarna foreslas inte.

Bestimmelserna om bostadsrittshavares rittigheter och skyldigheter
anpassas till motsvarande regler inom hyreslagstiftningen. Akta makes
stillning forbiitras i olika avseenden. Bl. a. skall bada makarna kunna
bli medlemmar i féreningen om de har en bostadsrittsldgenhet tillsam-
mans.

Bostadsritt till ligenhet som tjanar gildeniiren eller hans familj till
stadigvarande bostad skall i regel inte fa utmiitas.

Betridffande forfarandet i tvister innebdr forslaget att tvist som avser
cn foreningsrittslig fraga skall handliggas av allmidn domstol. Daremot
skall vissa tvister som ror den i bostadsritten ingdende nyttjanderitten
i forsta hand provas av hyresnamnd med ratt for part att klandra nimn-
dens beslut vid fastighetsdomstol. Andra sadana tvister skall i {Grsta
hand avgoras av fastighetsdomstol.

Forening eller aktiebolag fir inte upplata andelsriitt med vilken fol-
jer ritt att for begrinsad tid besitta eller hyra bostadsldgenhet. Det-
samma giller f6r handelsbolag (kommanditbolag).

Den nya lagen foreslas tridda i kraft den 1 januari 1972 och skall
med vissa jamkningar tillimpas dven pa redan registrerade bostadsritts-
foreningar.
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1) Forslag
till

Bostadsrittslag

Héarigenom férordnas som féljer.

Inledande bestiimmelser

1§
Upplatelse av hus eller del av hus till nyttjande mot vederlag utan bhe-
grinsning till tiden sker enligt bestimmelserna i denna lag.

2§ :
Nytljanderitt enligt 1 § far upplatas endast av bostadsriatisforening. Upp-
latelse far icke ske till annan 4n medlem i féreningen. Medlems ratt i for-
eningen pi grund av upplatelse kallas bostadsritt.
Med bosladsligenhet avses ligenhet som 4r avsedd att helt eller till icke
ovisentlig del anvéndas som bostad.

Upplitelse av bostadsritt m. m.
3§

Innan bostadsritt upplites, skall ekonomisk plan for féreningens verk-
samhet ha uppritlals av foreningens styrelse och godkénts av lénsstyrel-
sen.

Plancen skall innehélla de upplysningar som ir av betydelse for bedd-
mandet av foreningens verksamhet,.

Intriffar sedan ekonomisk plan uppriittats {orhéllande som &r av vésent-
lig betydeclse for beddmandet av féreningens verksamhet, fir bosladsrilt ej
vidare upplitas férrin ny ekonomisk plan upprittats och godkénts.

4§

Ekonomisk plan skall upprittas i tvd exemplar och undertecknas av
santliga ledamoter i féreningens siyrelse. ,

Planen skall vara férsedd med intyg av tvd personer om att planen en-
ligt deras omdoéme vilar pa tillforlilliga grunder. I intyget skall anges de
huvudsakliga omstidndigheter som ligger {ill grund fér omdoOmet. Intygs-
givare utses bland dem som Konungen cller myndighet, som Konungen
forordnar, forklarat behoériga att utfirda sddant intyg. Till intygsgivare
far ej ulses nagon, betriffande vilken det foreligger omstandighet som é&r
dgnad att rubba fortroendet till hans opartiskhet.

Ansékan om godkinnande av ekonomisk plan géres av styrelsen. Vid
ansokningshandlingen skall biida exemplaren av plancn fogas.

Styrelsen skall hilla godkind ekonomisk plan tillginglig fér den som
vill taga del av planen. : :
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5§

Innan den slutliga kostnaden for anskaffandet av féreningens hus redo-
visats 1 godkiind ekonomisk plan eller pa fércningsstdmma, far hosladsritt
till bostadldgenhet ej upplatas utan tillstind av lansstyrelsen. Siadant till-
stind skall limnas, om ekonomisk plan godkints av linsstyrelsen och for-
eningen hos linsstyrelsen stillt betryggande sidkerhet for fullgorande av
skyldighet att uige crsittning {6r bostadsritten med bclopp molsvarande
grundavgiften for denna.

Sakerhet skall p& begiran av féreningen atersiillas sedan elt ar {or-
flutit frin det den slutliga anskaffningskoslnaden redovisals pa forenings-
stimma. Har talan om ersattmnfT \ackts fore ntgdngen av niimnda tid, far
sikerheten dock ej aterslillas forran talan éar slutligt avgjord och férening-
ens belalningsskyldighet fullgjorts.

6 §

Bostadsritt upplites skriftligen. I upplatelschandlingen skall anges par-
lernas namn, den ligenhet uppldtelsen avser samt de helopp \(umcd grund-
avgift och Arsavgift skall utgd. Om sérskild avgift for upplatelse av boslads-
ratt (upplatelseavgifl) skall utta gas, skall dven den anges.

7§

Upplatelse som skett i strid med 3 § forsta stycket eller 6 § ir ogiltig.
Den till vilken upplitelsen skedde har darvid ritt till ersiittning f6r skada.
Har ligenheten tilltritts, skall hyresavtal anses inginget for tiden fran
tilltradet. Vickes c¢j talan om upplitelsens ogiltighet inom iva ar fran det
upplatelsen skedde, ir riitten till sidan talan forlorad.

Har upplételse skett i slrid med 3 § sista stycket, far bostadsriittshavaren
efter uppsidgning frintrida bostadsriditen, om han var i god tro nér uppla-
telsen skedde. Uppsigning skall ske inom tre miénader frin det bostads-
ritishavaren fick kiinnedom om forhillande som bort {oranleda upprit-
tande av ny ekonomisk plan, dock ej scnare dn tvi ar fran upplilelsen.

Har upplatelse skett i strid med 5 § forsta stycket, far bosladsrittshava-
ren efter uppsidgning frantrida bostadsriitlen. Uppséigning far dock c¢j ske
sedan tillstand lill uppliteclsen limnats och ej heller efter utgingen av den i
5 § andra stycket angivna tiden.

Sker uppsigning enligt andra eller tredje stycket, évergar bostadsriflen
genast till foreningen. Poremnﬂen skall till bostadsréitlshavaren ulge skitlig
usalinlnfT for boshdsratten Boetadsmltshavaren har dven ratt tlll er salt-
ning {or skqda Har liagenheten tilltritts, skall hiyresavtal anses inginget for
tiden frén uppséigningen, om bostadsrilishavaren i uppsigningen begirt alt
fa kvarbo i lagenheten.

Enas ej parterna om hyresvillkor enligt forsta eller fjirde stycket, fast-
stillles dessa av hyresnimnden. I avvaktan pd att hyresvillkoren for tliden
fran det hyresavtal skall anses ingdnget blir slutligt bestimda skall hyra
hetalas enligt vad foreningen beslaint i friga om arsavgift.

8§

Har bostadsritt till viss ligenhet upplatits at flera var for sig, dger upp-
latelserna sinsemellan foretrade efter den hdsfol_]d i vilken de d“t runi.
Ar upplilelserna samtidiga cller kan det ej utrénas i vilken tldsfol]d de
skett, skall rilten pa talan forordna om foretridet mellan dem efter vad
som med hinsyn till omstindigheterna ar skiligt.
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Nir bostadsratt skall vika enligt forsta stycket, skall foreningen ater-
bira grundavgift och upplitelscavgift som bostadsratishavaren belalat.
Denne har #ven riatt till ersdttning av foreningen for skada, om han vid
upplatelsen varken #agde eller bort dga kinnedom om den andra uppla-
telsen.

9§

Bostadsriltsférening far tréffa avtal om framtida upplitelse av bostads-
ritt endast i fraga om annan ligenhet 4n bostadslagenhet.

Overgang av bostadsritt

10 §

Har bostadsrilt 6vergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrit-
ten endast om han ér eller antages till medlem i f6reningen.

Utan hinder av forsta slycket far dédsbo efter avliden bostadsriltshava-
re utdva bosladsritten. Sedan tre ar forflulit frin dédsfallet, far foreningen
dock anmana dddsboet alt inom sex méanader visa alt bostadsréatten ingatt
i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsritlshavarens dod eller
att nigon, som cj far vigras intriade i féreningen, férvirvat bostadsritlen
och sokt medlemskap. Iakttages ej Lid som angivils i anmaningen, far {or-
eningen sidlja bosladsrilten pa offentlig auktion fér doédsboels rikning.
Dédsboet kan i stadgarna medges vidstricktare riatt in som sagts nu.

11 §

Den ftill vilken bosladsridtt 6vergilt fir ej vigras intriide i foreningen,
om han uppfyller de villkor for medlemskap som foreskrives i stadgarna
och foreningen skilligen kan néjas med honom som bostadsriitishavare,
Den som férvirvat bostadsritt vid exekutiv férsiljning eller vid offenllig
auktion enligt 10, 12 eller 37 § far dock c¢j viigras medlemskap pa den grund
att ersittning for bostadsritten icke berdknals enligt grunder som anges i
stadgarna.

Har bostadsritt Gvergatt {ill bostadsrditshavarcns make, fir inlride i
foreningen vidgras maken endast om hinder moter pi grund av bestim-
melse i stadgarna att medlem skall {illhéra viss sammanslutning eller
uppfylla liknande villkor och det skilligen kan fordras alt maken upp-
fyller villkoret. Vad som sagts nu ager molsvarande tillaimpning, om bo-
stadsritt 1ill bostadsligenhet Gvergalt till bosladsrittshavaren nirsticende
som varaktigt sammanbodde med honom.

I friga om andel i bostadsritt dger foérsta och andra styckena tillimpning
endast om bosladsritten efler forvirvet innehas av makar. Vad som sagls
nu giller ej, om annat bestdmts i stadgarna. :

12 §

Har den till vilken bosladsrélt 6vergilt genom bodelning, arv, teslamen-
te, bolagsskifte eller liknande forvirv icke anlagits till medlem, far fér-
eningen anmana innchavaren att inom sex maéanader eller den ldngre tid
som kan vara bestidmd i stadgarna visa att nigon, som ej far vigras intri-
de i forcningen, forvirvat bostadsvitten och sékt medlemskap. Takliages ej
{id som angivits i anmaningen, fir féreningen silja bosladsriilen pa of-
fentlig auktion f6r innehavarens rikning.
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13 §

Har den till vilken bostadsritt overlatits icke antagits till medlem, ar
overlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsidljning eller offentlig auktion
enligt 10, 12 eller 37 §. Har i sddant fall forvirvaren icke antagits 1ill med-
lem, skall foreningen 16sa bosladsritten mot skilig ersittning.

14 §

I stadgarna kan intagas férbehall att vid 6vergang av bostadsritt till an-
nan ldgenhet dn bostadsligenhet foreningen eller medlemmarna skall ha
ritt att 16sa bostadsritten. Sladgarna skall i sd fall ange i vilken ordning
losningsratten skall tillkomma féreningen och medlemmarna, inom vilken
tid 16sningsratten skall goras gillande hos forvirvaren samt efter vilka
grander crsidltning for bostadsriatten skall bestdimmas och inom vilken lid
den skall betalas.

15 §

IFor tid efter det att foreningen underrittals om alt bostadsratt dvergatt
till medlem i {6reningen svarar den fran vilken ratten overgatt c¢j for de
forpliktelser som aligger innehavare av bostadsritten.

Forsla stycket dger motsvarande tillimpning, om bostadsritt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifle eller liknande forvérv eller vid excku-
tiv forsdljning eller offentlig auktion enligt 10, 12 eller 37 § 6vergilt till
nagon som e¢j dr medlem i féreningen. Har i annat fall bostadsratt overgatt
till ndgon som ej &r medlem, 4r den frin vilken ritten 6vergalt fri frin
forpliktelser enligt forsta stycket for tid efter det att forvdrvaren antagits
till medlem.

IFérvarvaren svarar jimte den frin vilken bostadsritten overgalt for den-
ne avilande foérpliktelser som innehavare av bostadsriiten, om ej annat
overenskommils mellan féreningen och férvirvaren.

16 §

Bostadsrittshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bosladsratten upp-
lits avsidga sig bostadsritten och dérigenom bli fri frin sina foérpliktelser
som bostadsrittshavare. Avsigelse gores skriflligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, 6vergidr bostadsritten till foreningen pA den fardag for
avirddande av hyrd ldgenhet som intrdffar nirmast efter trc manader fran
avsdgelsen.

17 §
Har bostadsratt overgatt till foreningen, skall den dverlatas si smart det
kan ske utan foérlust, om ej foreningen pa foreningsstimma beslutar att bo-
stadsritten skall upphéra.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

18 §

Nir lagenheten skall tilltrddas férsta gdngen efter bostadsrittsupplatelse,
skall foreningen, om ej annat avtalats, tillhandahélla ldgenheten i sadant
skick att den enligt den allindnna uppfattningen i orten ar fullt brukbar for
det avsedda dndamalet.
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19 §

Ar lagenheten, ndr den skall tilltridas forsta gingen efter bostadsriitts-
upplatelse, ej i det skick som bosladsriattshavaren har ritt att fordra, far
han avhjilpa bristen pa féreningens bekostnad, om slyrelsen underliter att
pa tillséigelse ombesdrja atgiirden si snart det kan ske. Kan bristen ¢j av-
hjilpas utan drojsmal eller underldter styrclsen att efter iillsigelse ombe-
sorja ftgirden si snart del kan ske, far bostadsrillshavaren efter uppsig-
ning frantrada bosladsritten. Uppsédgning far dock ske endast om bristen ir
av viscnilig betydelse. Sedan brislen blivit avhjilpt av styrelsen far uppsig-
ning ej ske. For den tid ligenhelen ér i bristfalligt skick har bostadsrattsha-
-aren ritt 1ill skilig nedsatining av irsavgiften.

Bostadsrillshavaren har dven ritt till ersiilning for skada, om brislen
beror pa férsummelse fran féreningens sida.

20 §

Erhaller bostadsréttshavaren, nir ligenheten skall tilltradas {orsta ging-
en cfter bostadsraltsupplalelse, ej tilltride i ratt tid och beror ej dréjsmaélct
pa honom, har han ratt till skilig nedsittning av arsavgiften for den tid
han ej kun nyttja ldgenhecten eller del diarav. Ar hindret av visentlig bety-
delse, far bostadsrillshavaren cfter uppsdgning frantrdda bostadsriitten.
Sedan tilltrdde erhallits far uppsigning ej ske.

Bostadsrétlshavaren har dven ritt till ersitining {or skada, om dréjs-
milel beror pi forsummelse fran foreningens sida.

21 §

Asidosétter foéreningen sin reparationsskyldighet cller uppslir pid annat
siitt genom foreningens villande hinder cller men i nyttjanderitten sedan
liltrade medgivils, diger 19 § molsvarande tillimpning.

22 §

Férekommer ohyra i ligenheten iill men for bostadsritishavaren, dger
19 § molsvarande lillimpning. Har ohyran kommil sedan lilllride dgt rum,
galler vad som sagls nu dock c¢j, om det skelt genom bostadsriillshavarens
vallande eller genom vardsloshet cller forsummnicise av nagon for vilken han
svarar enligt 26 § andra slycket.

I fraga om bostadslidgenhet som utgdér del av hus éir slyrelsen skyldig att
vidtaga ljdnliga algivder f6r att ulrola ohyra, dven om bostadsrittshavaren
ir ansvarig enligt forsta slyckel for att sidan férekommer i ligenhelen. Ar
bostadsritishavaren ntan ansvar tér ohyran, har han ritt till ersitining fér
noédvindig kostnad som asamlkas honom genom algird for alt utrola ohyran.

23 §

Har beslut fattats om visenllig 8kning av de avgifter som ulgir for bo-
sladsritt, far bostadsriltshavaren efter uppsigning frantrida bostadsrilten,
om det ej ar obilligl mol féreningen cller dess medlemmar att bosladsralten
frantrades. Uppségning skall ske inom tre ménader fran det bostudsritts-
havaren fick kinnedom om avgiftshéjningen.

24 §

Uppsages bostadsriat! av orsak som anges i 19—23 §, 6vergar bostadsril-
len genast till foreningen. Foreningen skall Lill bostadsrittshavaren ulge
skilig ersittning f6r bostadsrillen.
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Har bostadsrdtishavaren tilltriilt ligenhelen, skall ]13resa\lal anses in-
ginget for tiden frin uppsiigningen, om bostadsritishavaren i uppsiigningen
l)C"dI‘t att fa kvarbo i ligenlicten. Darvid dger 7 § sisla stycket motsvarande
lllldl]]l.)lllllg.

25 §

Bostadsratishavaren fir icke anviinda ligenheten fér annal dndamal dn
det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avse-
vird belydelse f6r féreningen eller annan medlem.

26 §

Bosladsrittshavaren skall pﬁ cgen bckostnad halla ligenhelen i gott
skick, om1 ¢j annat beslamls i sladgr irna cller f6ljer av andm eller lredje
slycket.

Bostadsritishavaren svarar ej for reparation av de stamledningar for
avlopp, virme, gas, clekiricilet och vallen med vilka féreningen forsett
ligenhelen. Vidare svarar bostadsrattshavaren for reparation pa grund av
brand- eller vatlenledningsskada endast om skadan upp]\()mmlt genom
hans vailande cller genom vardsloshet eller {orsummelse av niigon som hor
till hans hushall clter gistar honom eller av annan som han inrynl i ligen-
heten eller som dir utfér arbete £f6r hans rikning. I fraga om brandskada
som bosladsrittshavaren sjilv icke villat giller vad som sagts nu dock
endast om bosladsriittshavaren bruslit i den omsorg och tillsyn som han
borl iakltaga.

Andra stycket andra punkten dger motsvarande tillampning, om ohyra
forelkommer i ligenhelen,

27 §

Bostadsrillishavaren far ej ulan tillstind av styrelsen forctaga avsevird
forindring i ligenhelen. Bostadsrittshavaren kan i stadgarna medges vid-
strickiare rialt in som sagts nu.

28

Bostadsriltshavaren ar skyldig att vid ligenhetens begagnande iakltags
alll som fordras f6r alt bevara sundhet, ordning och skick inomn faslighelen.
Han skall hiirvid stilla sig till efterrittelse de sarskilda {éreskrifter som
foreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar. Bosladsrétlshava-
ren skall halla noggrann tillsyn over atl vad som 5a1unda aligger honom
sjalv iakitages aven av dem for vilka han svarar enligt 26 § andra slycket.

Gods som veterligt dr eller med skiill kan misstdnkas vara behiiflal med
ohyra {ir icke inféras i ligenheten.

29 §

Bostadsritisforeningen har ratt att erhélla tilltrade till ligenheten nir
det behovs for att uléva nédig lillsyn eller utfora arbete som erfordras. Nir
bosladsritten enligt 10, 12 cller 37 § skall séljas pa offontlig auktion, ir
bostadsrattshavaren skyldig att lata Idgenhelen visas pa limplig lid. For-
cningen skall tillse att bosladsriittshavaren ¢j lillskyndas stoérre oligenhet
an nodv andigt.

Bostadsridllshavaren ér skyldig att tila inskrinkningar i nyttjdndcrdllcn,
som foranledes av nddvindiga algiarder for alt ulrola ohyra i faslighelen,
iiven o hans ligenhet icke besviras av ohyra, Dérvid dger 22 § motsva-
rande lillampning.
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Underldter bostadsriittshavaren att bereda féreningen tilltridde till ligen-
heten nér féreningen enligt {orsta eller andra stycket har rilt till det, kan
overexckutor férordna om handrickning. I friga om sidan handrickning
géller bestimmelserna om handrickning enligt 191 § uls6kningslagen
(1877: 31 s. 1).

30 §

Bostadsrittshavaren far ej ntan styrelsens samtycke i andra hand upp-
lita lagenheten i dess helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i
andra styckel.

Bosladsrittshavare, som under viss tid c¢j ir i tillfille att anvénda sin
bostadsliigenhet, far upplita ligenheten i dess helhet i andra hand, om hy-
resndmnden ldmnar tillstind {ill upplatelsen. Sddant tillstind skall Idmnas,
om bosladsriitlshavaren har beaklansvirda skil {6r upplatelsen och for-
eningen ¢j har befogad anledning att vidgra samtycke. Tillstind kan be-
gransas 1ill viss tid och férenas med villkor.

31 §
Bostadsriltshavaren fir ej inrymma utomstiiende personer i ligenhcten,
om det kan medféra men for féreningen eller annan medlem.

32 § :
Betalar bostadsrattshavaren ej i rdtt tid grundavgift eller upplitelseav-
gift som forfaller till betalning innan ligenheten far tilltriidas och sker ej
ritlelse inom cn manad frin anmaning, far foreningen héva upplitelseav-
talet. Vad som sagts nu géiller ej, om ldgenheten tilltritts med styrelsens
umedgivande,
Hiives avtalel, har féreningen ratt till ersittning {6r skada.

33 §

Nyltjanderiitlen till ligenhet som innehas med bostadsritt och som till-
tritts dr forverkad och {oreningen séiledes berittigad att uppsiga bostads-
riitlshavaren till avflytining,

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av grundavgift eller upp-
latelseavgift utéver tvd veckor eller den lingre tid som kan vara bestamd
i sladgarna fran det alt tféreningen cfter {6rfallodagen anmanat honom alt
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren dréjer med
betalning av arsavgift utdver tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstAnd uppla-
ter ldgenheten i andra hand,

3. om liagenhelen anvindes i strid med 25 eller 31 §,

4, om bostadsritltshavaren eller den, ill vilken ligenheten upplatits i
andra hand, genom vardsléoshet ar vallande till att ohyra forekommer i
ligenhcten eller om bosladsriittshavaren genom underldtenhel att utan oské-
ligt dr6jsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra i ligenhelen bidra-
ger till att ohyran sprides i fastigheten, '

5. om ldgenheten pa annat silt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren
eller den, till vilken ligenhelen upplatits i andra hand, asidoséiiter nigot
av vad som enligt 28 § skall iakttagas vid ligenhetens begagnande eller bris-
ter i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger bostadsrittshavare,

6. om i strid med 29 § tilltridde ill lagenheten vigras och bosladsriitts-
havaren ¢j kan visa giltig ursikt, '

1t Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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7. om bostadsriittshavaren Adsidositier skyldighel, som gar utéver hans
dligganden enligt denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgéres; dock kan skyldighet for bosladsritts-
havaren att inncha anstillning i visst féretag eller liknande skyldighcet ej
dberopas som grund for férverkande.

\3[t1.mdcrailen ar icke forverkad, om det som ligger bosladsritlshava-
ren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsigning pd grund av férhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller
9—7 far ske endasl om bostadsrillshavaren underlaler att pa {tillsdgelse
vidlaga rittelse utan dréjsmal.

Uppsédges bosladsrittshavaren till avlytlning, har féreningen rall till er-
sattning for skada.

34

Ar nyttjanderilten forverkad pa grund av forhallande som avses i 33 §
forsta styeket 1-—3 eller 5—7 men sker réllelse innan féreningen gjort bruk
av sin ritt till uppsigning, kan bostadsréattshavaren icke darefter skiljas
frin ligenhecten pi den grunden. Delsamma giller om féreningen icke upp-
sagt bostadsrittshavaren lill avflyttning inom tre manader frin det for-
eningen fick kinnedom om férhallande som avses i 33 § forsta slycket 4
cllcr eller icke inom tvad manader frian det den erhdll \elslmp om {orhél-
lande som avses i nidmnda stycke 2 lillsagt bostadsriittshavaren atl vid-
laga rittelse.

35 §

Ar nyttjanderatten enligt 33 § forsta stycket 1 forverkad pad grund av
dréjsméal med belalning av drsavgift och har {éreningen med an]edninaf,
darav uppsagt host‘ld%ratlshanuen till avilyttning, far dcnne ¢j pd grund
av drojsmaélel s]ulj.is fran Higenhelen, om avgiften betalas senast Lolfte var-
dagen frian uppsigningen. I avvaktan pd alt bosladsriltshavaren visar sig
ha fullgjorl vad som sidlunda fordras for att atervinna nyltjanderitten far
beslut om vrikning icke meddelas férrin fjorlon vardagar forflulit fran
uppsigningen.

36 §

Uppséges hostadsrdtishavaren till avflyltning av orsak som anges i 33 §
forsla sl\cket 1 eller 4—6, ar han skyldig alt genast d\ilyth om ej annaf
foljer av 35 §. Uppsiiges bustadsridllshavaren av annan i 33 § angiven orsak,
fir han kvavrbo till den fardag fér avirddande av hyrd lidgenhel som intraf-
far ndrmast efter tre ménader frin uppsiigningen, om ej ritten clier Sver-
exckutor provar skiligt dligga honom all avilytta Lidigare.

37 §

Har hostadsritlshavaren blivit skild fran ldgenheten till £6ljd av uppsig-
ning i fall som avses i 33 §, skall foéreningen silja bostadsrétten pa offent-
lig anklion si snart det kan ske, om ¢j foreningen och bosladsrilishavaren
kommer dverens om annat. Forsiljningen far dock ansta till dess brist for
vars avhjialpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influlit genom forsiljningen far féreningen uppbédra s mye-
ket som behovs for att tdcka foreningens fordran hos bostadsrallshavaren.
Vad som aterslar tillfaller denne.
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38

Overlites det hus i vilket ligenheten finns eller siljes husect exekulivt,
upphdér bostadsrilten. Foreningen ar darvid skyldig att till bostadsrattsha-
varen utge skilig crsittning fér bosladsritten. Trader foreningen i likvida-
tion inom ire méanader fran det {rdgan om {6reningens erslitlnindsskvldig-
het blivit slutligt avgjord eller {orsitles féreningen inom samma tid i kon-
kurs, skall dock hostadsrittshavarens riitt att utfa crsittning {6r bhoslads-
ritten bedoémas efter de regler som giller for skifte av foreningens tillgngar.

Upphor bosladsritten enllgt fOI‘St.l stycket och har lagenhelen tilllrélts,
skall skriflligt hyresavtal anses ingdnget. Dirvid dger 7 § sista slyckelt mol-
svarande tillimpning.

39 §

Uppsagning skall vara skriftlig, om ej skriftligt erkiinnande av uppsad-
ningen ldmnas. Uppsiigning fér sGC hos den som éir behdrig att mottaga érs-
avgifl pd {Oreningens vignar,

Skriftlig uppsiigning skall delges den som sdkes fér uppsiigning, dock
ulan tilldimpning av 12—15 §§ delsnnm sslagen (1970: 428).

Trilfas ej den som sokes i silt hemvist, f.lI‘ uppsigningen sédndas i rckom-
menderat brev under hans vanliga adress. Elt exemplar av uppsigningen
skall dessntom lmnas anlingen i den sikles hoslad till vuxen medlem i
det hushall som han tillhér cllex, om han driver rorelse med fast kontor,
pd kontoret till nidgon som dr anstilld dir. Paftriffas icke nigon som an-
givits nu, skall uppsigningen i stillet liggas i den sdlktes postldda, om sé-
dan finns. Uppségning har skelt niir vad som sagis nu blivit fullgjorl

Har den hos vilken uppsiagning skall ske ej kant hemvist hir i riket och
finns ej heller kiint ombud som har ritt alt moltaga uppsigning £6r honom,
far uppsiigning ske genom kungoérelse i Post- och Inrikes Tidningar

Stamningsans6kan med yrkandc om rilt alt frantriida bostadsrilten cller
om hostadsrittshavarens skiljunde frin ligenheten samt ansékan om vrik-
ning av bostadsriltshavaren géller som uppsigning néir delgivning skett i
belidrig ordning.

Allminna bestimmelser om bostadsrittsforening
40 §
Ekonomisk {6rening med dndamal alt i foreningens hus upplila ligen-

heter &t medlemmarna lill nyttjande ulan beﬁransnmfT till tiden lnln re-
gislreras som bostadsrittsforening,.

41

Bestiinmelserna i 2 och 3 §§ lagen (1901. 308) om ekonomiska féreningar
iger motsvarande lillimpning i fm{,a om bostadsrillsférening.

42 §
Bosladsritisforening registreras hos linsstyrelsen i det lin dar {orening-
cns styrelsc enligl stadgarna har silt siite,
Inskrivning av uppﬂlfler angiende bostadsriltsférening skall ske i en
sarskild av delmnq av det foremngsrcrrlstu som avses i 4 § laffen (1951: 308)
om ckonomiska féreningar.
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Stadgar och firma m. m.
43 §
For registrering av bostadsratisférening fordras att foreningen har minst

fem medlenmar samt att den antagit stadgar och ulsett s()lelse och revi-
sorer.
44 §

Bostadsritisférenings stadgar skall ange

1. féreningens firma,

2. andamdlet med {6reningens verksamhet och verksamhetens art,

3. den ort inom rikel dir féreningens sfyrelse skall ha silt siile,

4. om avgift for intridde i féreningen skall forekomma, det belopp, hogst
100 kronor, varlill intridesavgiflen f6r varje medlem skall bestimmas,

5. huruvida upplatelseavg "Ift kan uttagas,

6. de grunder enligt vilka arsavgift skall berdknas,

7. om andra lc”cllmndna eller pa sdrskilt beslut om uttaxering beroende
avgifter till forenm"cn an grundavgift, upplilelscavgift och Arsavgift skall
f01 ekomma, av «flllemds belopp eller de hogsta belopp, amm.\nhgt dock ej
mer dn 100 kronor {or ar och medlen, varllll de far bestimmas,

8. om ritten att bestimma crsillning fér bostadsratt vid 6verlatelse skall
vara inskrinkt, de grunder enligt vilka ersattningen skall berdknas,

9. antalet styr elselulamolex och revisorer eller det hogsta och lagsta an-
tal till vilket de skall uppgd och, om fér styr else]edamolcx eller revisorer
skall finnas suppleanter, samma uppgifter betraffande demi, tiden for sty-
relseledamots, revisors och suppleants uppdrag samt, om slylelse]ed(unot,
revisor eller suppleant skall utses pi annat én i denna lag angivet sitt, hur
tillsdattning skall ske,

10. féreningens rikenskapsdr,

11. de grunder enligt vilka medel skall avsiittas for sikerstdllande av un-
derhallet av foreningens hus,

12. det sétt pa vilket kallelse iill {oreningsstidmma skall ske och andra
meddelanden bringas Lill medlemmarnas Kinnedom samt den lid fore stim-
ma nr foreskrnna kallelscatgiirder senast skall vara vidtagna,

13. de grunder enligt vilka [dreningen skall forfoga dver nppkommen vinst
och hur det skall férfaras med foreningens behéllna tillgingar vid dess upp-
16sning,

45 §

Bostadsr attsforenmgs firma skall innchélia ordet bostadsritts{érening.

I firman far ej ordet bolag eller eljest nigot som betecknar ctl holagsfor-
hallande intagas pa sddant salt att didrav kan foranledas det misstaget alt
firman innehas av ett bolag.

Firman skall tydligt skilja sig frin andra hos lanssl}lclsen forut registre-
rade och dnnu bestiende forcnm"sflrmor

Annan éin bostadsréit(sfi}rening far ej 1 sin firma eller annars vid beteck-
ning av rorelsen anvinda ordet bostadsritt.

46 §

Beslammelserna i 8 och 9 §§ lagen (1901 308) om ekonomiska foreningar
dger molsvarande tillimpning i fraga om bosladsrattsférening. Harvid skall
hdn\lsnmgen i 8 § tredje stycket till 5 § avse 43 § denna lag. Uppgift om
medborgarskap behdver ¢j ldmnas i ansdokan om reglstrermb.
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Medlemsforteckning och ligenhetsforteckning

47 §

Genom slyrelsens forsorg skall foras férieckning Over bosladsrit(sfor-
eningens medlemmar (medlemsférteckning) samt fmteclunnﬂ over de lagen-
helcr som ir upplitna med bostadsriilt (ldgenhetsforleckmn") I‘mlecknm"
kan bestd av belryggande 16shlads- eller korlsystem.

48

Medlemsforteckningen skall {6r varje medlem innchélla uppgift om hans
fullsldndiga namn och hemvisl samt om bostadsritt som han innehar.

Styrelsen skall halla forteckningen lillginglig {6r den som vill taga del av
den.

49

Liigenhetsforteckningen skall for varje ligenhet ange

1 ligenhctens beteckning, beliagenhet, uunsanlal och ovriga ntrymmen,

2. (laqcn for lansstyrelsens ffudl\anuandc av den ckononns] a plan som
ligger till grund {or uppldtclsen,

3. bosta(lsrdltsha\ arens namn,

4. grundavgiflen for bostadsriitien.

Uppgifler enligt forsta stycket skall genast inféras i férteckningen nir
bostadsrilt npplates.

Undecrrillas féreningen om pantsilining av bosladsralt eller dndras upp-
gilt i forleckningen, skall della genast anlecknas.

Dagen for anteckning skall anges.

50 §

Bostadsratishavare har rilt att pa be ran fa uldrag ur ligenhelsforleck-
ningen betriffande ligenhet som han mnohar med bostadsratt Utdraget
skall avse de uppgifter som enligt 49 § skall anges i forteckningen. Dagen
for utfirdandet skall anges i ntdraget.

Medlemskap
51 §
Friga om anlagande av medlem i bosladsrittsforening avgéres av styrel-
sen, om e annat féljer av 52 §.
Ansékan om intrdde i {6reningen skall ske skriftligen och vara {6rsedd
nmed s6kandens bevitlnade namnunderskrift, om sa besldmts i stadgarna.

52 §
Forvarvare av bostadsritt, som vigrats intride i féreningen, kan inom en
ménad fran del han fick del av beslutet hiiromn hinskjuta tvisten till hyres-
niimnden.

53
Mecdlem som c¢j innchar bostadsriltt far utirdda ur féreningen och kan pa
grund som anges i stadgarna nleslutas ur denna.
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Medlem som upphor att vara bosladsrittshavare skall anses ha ultrilt ur
foreningen, om cj slyrolscn medgivit att han far kvarstd som medlem. Vad
som sagls nu giller ej, om bostadsrdlleu upphort till £6ljd av att det hus
i vilket ld"ClthtCn finns Overgatt till ny dgare.

Anmalan omi ultrade skall ske skriflligen och vara forsedd med med-
lemmens bevillnade namnunderskrift, om si bestimts i stadgarna. Friga om
nleslutning prévas av foreningssldmma, om ej annat beslimts i stadgarna.

Yinstutdelning m, m.
54 §

Utdclning far ske endast av vinst som redovisas i faststilld balansrikning
for scnaste rikenskapsiret.

Vinst fir cj uldelas till andra dn bostadsriltshavarna. Vinslen {6rdelas
mellan dem efler grundavgiflerna for bostadsrillerna, om e¢j annat bestamts
i stadgarna,

55 §

Ilar vinstutdelning beslutats och verkstiillls i strid med 54 § eller besldm-
welse i féreningens stadgar, géller 19 § lagen (1951: 308) om ekounomiska
foreningar i tillampliga delar.

Bestimmelserna i 20 § ndmnda lag dger motsvarande tillimpning i friga
om bosladsritisforening.

Styrelse och firmateckning
56 §

Bestiimmelserna i 21—37 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
dger motsvarande lillAmpning i friga om bostadsriltsf6érening med nedan
angivna avvikelser.

1. Av slyrelsens ledamdter skall alltid minst tva cller, om styrelsen be-
sl:-"lr av mindre 4n fem ledamdéler, minsl en viljas pd foreningsslammnia.

Q,tyrclsclcd‘mlot och suppleant for slyrelseledaniot saml firmatecknare
beh0\ er ej vara svensk medborgare.

3. Bosladsratlshavares nmkc kan vara styrelseledamot eller suppleant for
styrelsele(lamot. dven om han ej dr medlem 1 {éreningen, savida icke annat
bestimts i stadgarna.

57

Det ankommer pa styrelscn att faststalla med vilka belopp grundavgifler,
upplatelsedv“lllex och arsavgifter skall utgd samt hur beloppen skall betalas,
om c¢j annat besldmtis i stadg'lrna. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslulas av {éreningssldmma.

Styrelsens arsredovisning samt revision
58 §

Bestimmelserna i 38—51 §§ laqcn (1951: 308) om ekonomiska for-
eningar giller i tillimpliga delar i friga om bosladsritts{érening. Vad som
sigs diar om insats skall betriffande bosladsrittstérening i stéllel gilla in-
triddesavgift, grundavgift och upplalelscavgift. .
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Foéreningsstimma

59 §

Bestimmelserna i 52—61 §§ lagen (1951: 308) om ckonomiska féreningar
giller i tillaimpliga delar i fridga om bosladsrittsforening. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, dger de dock endast en rost, om cj
annat bestimts i stadgarna. Vidare kan medlems rostratt utévas av med-
lemmens make som ombud, dven om denne ej ir medlem i féreningen, si-
vida icke annat bestimts i stadgarna.

60 §

For giltighet av beslut pa foreningsstimma giller,

1. om beslutet inncbir dndring av grundavgift och medfér rubbning av
det inbordes foérhillandet mellan grundavgifterna, alt samlliga bostadsratts-
havare som berdres av dndringen bitritt beslutet ecller att beslutet bilritts av
minst {vd tredjedelar av dessa bostadsrittshavare och godkinls av hyres-
nimnden,

2. om beslutet innebar att ligenhet som upplatits med bostadsritt kom-
mer att undergd forsdmring av icke ringa betydelse, att bostadsrilishava-
ren bilralt beslutet,

3. om beslutet i annat fall leder lill vasentlig fordndring av ligenhelen,
alt bostadsrattshavaren bitritt beslutet cller alt minst tvi tredjedelar av
de rostande forenat sig om detta,

4. om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksambhet, att det
bitratts av minst Lva tredjedelar av de rostande,

5. om beslutet innebdr o&verldtelse av foreningen tillhorigt hus i vilket
lagenhet ar upplaten med bostadsratt, att beslutet faltats i den ordning
som géller for beslut om likvidation samt att minst tva tredjedelar av bo-
siadsrattshavarna i det hus som skall 6verlalas samlyckt lill beslutet.

Ar for giltighet av beslut enligt férsta slycket ylterligare villkor bestiamt i
stadgarna, géller dven det.

Talan mot styrelseledamot, revisor, foreningsmedlem eller rostberittigad

61 §

Bestimmelserna i 63—66 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
fger molsvarande tillimpning i frdga om bostadsrittsférening.

Andring av bostadsrittsforenings stadgar

62 §

Beslut om éndring av bostadsrittsférenings sladgar ér gilligt endast om
samtliga rostberittigade forenat sig om beslutet cller detta fattats pa tva
pa varandra foljande foreningsstimimor och pi den sldmma som halles
sist bilrdtls av minst tva tredjedelar av de réstande. Om beslutet avser
indring av de grunder enligt vilka arsavgift skall berdknas, fordras dock
att pd den sldmma somn héilles sist beslutet bitriatts av minst tre fjirdedelar
av de rostande. Innebar beslutet att medlems rétt till foreningens behallna
tillgangar vid dess uppldsning inskrinkes, fordras att beslutet pa sisla stiim-
man bitritls av samtliga rostande.

Beslut varigenom medlems rédtt att dverlita bostadsritt inskrinkes cller
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forbehall om 16sningsriitt enligt 14 § infores ir gilligt endast om samlliga
bostadsrattshavare \xll\as ratt bermes av andlm‘fen sunt)cl\t till heslute
Ar for giltighet av beslut enligt denna parafflaf ytterligare villkor be-
stamt i stadgarna, géller dven det.
Har pa grund av lag eller annan férfattning eller efter Konungens medgi-
vande i stadgarna intagits foreskrift att viss bestimmelse ej far dndras utan
Konungens medgivande, fir foreskriften ej dndras utan sadant medgivande.

63 §

Beslut om andring av stadgarna skall av styrelsens ordférande oférdroj-
ligen anmilas for registrering och far ej verkslilllas innan registrering
skett. Vid anmilningshandlingen skall fogas tv& avskrifter av protokoll somn
forts i drendet.

Talan mot foreningsstimmobeslut

64 §

Bestimmelserna i 69 § lagen (1951:308) om ekonomiska for enmgal dger
molsvarande tillimpning i frdga om bostadsriittsférening.

Likvidation och upplosning
65 §

Bestimmelserna i 70—95 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
dger motsvarande tillimpning i frdga om bostadsriltsférening. Vad i 71
och 75 §§ foreskrives for det fall antalet foreningsmedlemnmar nedgatt un-
der det i 5 § foreskrivna ligsta antalet skall i bostadsriltsférening tillim-
pas, om antalet medlemmar eller antalct bostadsréattshavare nedgalt under
fem. Vidare skall vad i 83 § sigs om insatskapital i stidllel gélla inlrddesav-
gift, grundavgift och upplatelseavgift i bostadsralisforening.

Fusion

66 §

Bestammelserna i 96—98 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
giller i tillimpliga delar i friga om bostadsrittsférening.

Registrering
67 §

Bestammelserna i 99—105 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska for-
eningar figer motsvarande tll]dnlplllll” i friga om bostadsriltsférening.
Hirvid skall hinvisningen i 100 § andra sl)cket till 7 § tredjc stycket avse
45 § tredje stycket denna lag.

68 §

Betriffande ansékan om godkinnande av ekonomisk plan skall bestin-
melserna om anmilan for registrering 4ga motsvarande tillimpning.

Skadestind

69 §
Bestdmmelserna i 106—109 §§ lagen (1951:308) om ckonomiska for-
eningar dger motsvarande tillampning i friga om bostadsrattsforening.
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Straffbestimmelser

70 §

Bestimmelserna i 110—112 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska for-
eningar giller i tillampliga delar i friga om bostadsrittsforening. Vid till-
lampningen av bestimmelserna skall dock iakttagas, alt hinvisningen i
110 § 5 till 18 § skall avse 54 § denna lag och hanvisningen i 111 § 2 till 68 §
skall avse 63 § denna lag.

71 §

Till béter déomes

1. den som uppliter bostadsratt i strid med 3 eller 5 §,

2. styrelseledamot eller likvidator, om han underliter att iakttaga fore-
skrift i 4 § sista slycket cller 47—49 §,

3. den som uppsatligen eller av grov oaktsamhet meddelar oriktig eller
vilseledande uppgift i utdrag enligt 50 §,

4. den som bryter mot 45 § sista stycket eller upplater andelsrilt i strid
med 79 §.

72 §

Ar gérning som avses i 70 eller 71 § belagd med straff i brottsbalken dé-
mes ej till ansvar enligt denna lag.

Sirskilda bestimmelser

73 §

Bestdmmelserna i 114—116 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska forening-
ar figer motsvarande tillimpning i fraga om bostadsrittsférening.

Forbehall i stadgarna enligt 116 § utan bestimmelse om ritt {or parterna
att klandra skiljedomen fir dock ej goras gillande i friga om bostadsriilts-
havares ritt eller skyldighet att tillirida eller behalla ligenheten eller belrif-
fande faststillandc av hyresvillkor enligt 7 § sisla slyckel. I dvrigl giller tor-
behallet ej i friga om tvist med anledning av upplatelse av nyttjanderalt en-
ligt 1 § sivitt genom forbehdllet skiljemén utselts eller beslammelse med-
delats om skiljeméinnens antal, séiltet 16r deras utscendc eller forfarandet vid
skiljenfimnden. I dessa hidnseenden skall Iagen (1929:145) om skiljemin
tilldimpas. Vad som sagls nu utgor dock ej hmd01 for att i stadgarna ulse
hyresnimnden till sl{IIJenanlnd elle1 bestimma korlare tid for skll]cm anna-
dtgirdens avslutande 4n den tid omn sex ménader som anges i ndmnda lag.

74 §
Ar sddant meddelande fran foreningen som avses i 10, 12 eller 32 § eller
33 § 1 avsiint i rekommenderat brev under moflagarens vanliga adress, skall
f('ireningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den. Delsamma giller

betriaffande sddant meddelande fran bostadsriattshavarc som avses i 15 cller
19 §.

75 §
Néirmare bestimmelser om ekonomisk plan med dartill hérande intyg och
om sikerhet enligt 5 § meddelas av Konungen eller av myndighet, som
Konungen bestammer.
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Forfarandet i bostadsriittstvister m. m.

76 §

Om part ej godtar hyresndmnds beslut i friga enligt 7 § sista stycket, 30 §
andra stycket eller 52 §, far parten klandra beslutet genom att viicka t‘lhn
mot den andra parten inom tre veckor fran det parten erhéll del av beslu-
tet. Klandras icke beslutet inoin denna tid, dr parts ritt till talan férlorad.

Mot hyresndmnds beslut i friga cnligt 60 § forsta stycket 1 far talan
foras genom hesvar inom tre veckor frin det klaganden erhéll del av be-
slutet.

77 §

Tvist med anledning av upplatelsec av nyttjanderatt enligt 1 § (bostads-
riattsivist) som ej ankommer pad hyresndmnds provning skall, om ej
Konungen beslimmer annat, npptagas av den fastighetsdomstol inom vars
omride fasligheten dr beligen. Delsamma giller i friga om talan enligt
76 § N

Besviir enligt 76 § andra stycket skall inges till domslolen.

Tvist som efter klander mot h)le%namnds beslut 4r anhiingig vid domstol
far dterférvisas till ndmnden.

78 §

Talan far ej foras mot fastighetsdomstols dom i friga om fastslillande av
hyresvillkor enligt 7 § sista stycket eller i fradga om tillstAnd som avses i 30 §
andra slycket och ej heller mot hovritls dom i friga som avses 1 52 § cller i
friga om godkinnande enligt 60 § férsla stycket 1.

I tvist som avser faststillande av hyresvillkor enligt 7 § sisla stycket skall
vardera parten svara for sin rittegingskostnad i fflstlffhetsdomstolen, i den
min ej annat foljer av 18 kap. 6 § riallegingsbalken.

Férbud mot upplitelse av andelsritt

79 §

IForening cller aktiebolag fir ej upplata andelsratt med vilken foljer ratt
att f6r begrinsad tid besitta eller hyra bostadsligenhet. Vad som sagls nu
dger motsvarande tilliimpning i friga om andecl i handelsbolag.

Traffas i sirid med forsta stycket vid upplitelse av lagenhet forbehill om
forvirv av andelsritt, giller forbehdllet ej mot den till vilken ligenhelen
upplatits.

Overgiangsbestimmelser

1. Denna lag irdader i kraft den 1 januari 1972. Genom lagen upphives
lagen (1930:115) om bostadsrattsféoreningar och lagen (1968:702) om
forskolt vid upplalelse av bostadsritt, m. m.

2. Bestiinmelsen i 2 § forsta stycket forsta punkten utgér ej hinder for
den som fore lagens ikrafttriddande haft ratt att driva verksambet, i vilken
ingir upplatelse av nyttjanderidtt som avses il §, att fortsilla verksamhelen.

3. Den nya lagen éger tillimpning 4ven pd bostadsrittsforening som re-
gistrerats cnligt aldre hff 1 fra”a om sédan forening giller dock punklerna
4—— 3 nedan.

4. Har ekonomisk plan Inottaglts av lansstyrelsen enligt dldre lag, skall
planen anses ha godkints enligt den nya lagen.
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5. Har teckningslista utfardats, figer éldre lag tlillimpning betriffande
upplitelse av bosladsriitt till utbjudna ligenheter.

6. Har bosladsriitisforening fore den nya lagens ikraflirddande sékt eller
crhallit lillstand cnligt 4 § andra stycket lagen (1942:430) om kLontroll av
upplatelse och éverlatelse av bostadsritt m. m. eller 2 § forsta styckel lagen
(1968: 702) om forskott vid upplitelse av bostadsrilt, m. m. att uppbira for-
skott pa avgift eller annat vederlag for upplitelse av bostadsriitt, ager dldre
110 tllldmpmnff i fraga om foxskottct

. Har bostadualtslmvare overlilil sin bostadsrétt cller avlidit {6re den
nya Iagens ikrafttridande eller har hans dktenskap gitt ater cller boskillnad,
hemskillnad eller dktenskapsskillnad vunnits fore sagda tlidpunkt, dger dldre
lag lilldmpning 1 fraga om doédsboets ritt att uidva bostadsrittien, forvirva-
rens rilt alt vinna intriade i féreningen, verkan av alt forvirvaren icke an-
tagits till medlem samt ansvaret for forplikiclser som avilar innehavare av
bosladsritlen.

8. Har uppsigning skelt fore den nya lagens ikrafitradande, dger aldre
bestammelser om verkan av uppsigningen allt]amt tillimpning.

0. Beslimmelse 1 forenings stadgar alt rsavgift cller andel i vinst eller
behillna tillgdngar skall beral\nas cfter Ia"enhets andelsviarde skall anscs
innebiira alt sadan avgift cller andel skall beml\nds enligt grundavgiften for
bostadsritten.

10. Innehdller férenings stadgar vid lagens ikraftiridande bestimmelse
om beriikning av crsétlning for bostadsritt vid dverlitelse, dger bestdmmel-
sen alltjimt tillimpning, d4ven om grunderna foér berdkningen ej angivils
i stadgarna. Sddan bestdmmelse skall anses innebéra villkor f6r medlemskap,
om cj annat framgar av omstindighcterna.

11. Har beslut av fmcmngsstdmnn fattats fore den nya lagens ikrafttra-
dande, dger dldre lag tillimpning i friga om beslutet.

12, Bestiunmelsen i 73 § andra stycket giller ej forbehdll vars tillimpning
pakaltals fore den nya lagens ikraftlridande.

13. Skall culigt bestammelserna ovan foreskrift i dldre lag galla och ar
i samma lag ov ertmdclsc av foreskriften belagd med straff, 4ger dven straff-
bestiamm elscn tillimpning.

14. Bostadsrittslvist eller Lvist om hyresvillkor, vari (alan vickls eller som
hiinskjulits till avgérande av skiljemén fore den nya lagens ikrafttridande,
behandlas enligt dldre bestimmelser.

15. Bestimmelsen 1 79 § nlgor ¢j hinder for {6rening eller akliebolag, som
fore lagens ikrafttridande haft ritt att upplata andelsrviitt med vilken foljer
riit att {6r begrénsad tid besilta eller hyra lagenhet i hus som tillhér {or-
eningen cller bolagct, att upplita andelsritt avseende Jigenhel i huset. Vad
som sagts nu dger molsvarande lilldmpning 1 friga om handelsbolag,

I annat fall in som avses i forsta stycket far forening eller aklicbolag, som
fore lagens ikraftiridande drivit verksamhet i vilken ingar upplitelse av an-
delsritt som avses i 79 §, cfler tillstind av linsstyrelsen fortsitta sin verk-
samhet. Har {oreningen eller bolaget ingivit ansékan hirom fore ikrafllri-
dandel, far verksamheten fortséltas i avvaktan pa bheslutet,

16, Forckommer i lag eller annan forfatining hinvisning till foreskrift
som ersalts genom bestinunelse i denna lag, tillimpas i stdllet den nya be-
sliinmelsen.
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2) Forslag

till

Lag

om iindring i riittegangsbhalken

Héarigenom férordnas, att 10 kap. 10 § rédtlegdngsbalken skall ha nedan

angivna lydclse.

(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

10 KAP.
10 §1

Tvist om fdganderill cller nyttjan-
deralt till fast egendom, om ritt till
servitut eller annan sarskild ratt
till cgendomen ecller om besitining
av egendomen skall upplagas av rat-
ten i den ort, dar {asligheten ar, Lag
samma vare, om tvisten rér skyldig-
het for agare eller innchavare av
cgendomen att fullgéra nagot, som
aligger honom i denna egenskap, cl-
ler, di nyttjanderiitl eller annan sir-
skild ratt till egendomen upplatits,
fraga ar om vederlag {or uppléatelsen,
byggnads underhdll eller annat dy-
likl. Vad som siigs i denna paragraf
giller dock ej arrende- eller hyres-
toist,

Ligger fastigheten — — — — — —

Tvist om dganderitt eller nyttjan-
deritt till fasl egendom, om ritt till
servitut eller annan sarskild ratt {ill
cgendomen cller om besittning av
egendomen skall upptagas av ritlen
i den ort, dir fastighelen #ar. Lag
sanmma vare, om tvisten ror skyldig-
het {6r agare eller innehavare av
cgendomen att fullgdéra négot, som
aligger honom i denna egenskap, cl-
ler, da nytljanderilt eller annan
siarskild ratt {ill egendomen uppla-
tils, fraga 4r om vederlag fér uppla-
telsen, byggnads underhdll eller an-
nat dylikt. Vad som siigs i denna
paragraf géller dock cj arrende-, hy-
res- eller bostadsrdtistvist.

— — huvuddelen ligger.

Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1972,

1 Scnasle Ivdelse 1970: 1002.



Kungl. Maj:ts proposition nr 12 ar 1971 ' 21

3) Forslag

till

Lag

om indring i utsékningslagen (1877: 31 s. 1)

Hirigenom forordnas, att 65 § ulsékningslagen (1877:31 s. 1) skall ha

nedan angivna lydclse.

(Nuvarande lydelse)

Fran ulmitning — — — — — — —

G. penningar, banktillgodohavan-
de, annan fordran och fornédenheter,
i den min annat ej ir {oreskrivet
och tillgdngen skaligen fordras for
underhdll it géildendren till dess in-
komst som tédcker behovet &r att
vanta, dock icke utan synnerliga
skill for langre tid 4n en méinad.

Iar giildeniren familj, bestdmmes
vad som cnligt 1 mom. 1—6 fir un-
dantagas med skilig hdnsyn dven till
vad familjen brukar cller behover.
Om- gildenéren cller ndgon som till-
hor hans familj lider av lyte eller all-
varlig sjukdom, skall della ocksé he-
aktlas. Undantag enligt 6 beslimmes
nicd skalig hinsyn édven till den un-
derhallsbérda som avilar géldeniéren.

Vid ulmétning hos doédsho éager
vad som i1 och 2 mom. sagls motsva-
rande tillimpning i friga om doéds-
boet tillhdrig egendom som den do-
des efterlevande familj brukar eller
behover. I stéllet for foreskriften i

1 Scenaste lydelse 1968: 623.

(Féreslagen lydelse)

— far 6verlatas,

6. bostadsrdtt till ligenhet som
tjinar gildendren till stadigvarande
bostad, dock ej om gildendren vid
férvdrv av bostadsritten dsidosatt
tillborlig hdnsyn mot sina borgend-
rer eller om det med hdinsyn till gdl-
dendirens behov och bostadsrdittens
vdrde framstar som oskdligt att bo-
stadsrdtten undantages frin utmidt-
ning,

7. penningar, banktillgodohavan-
de, annan fordran och férnédenhe-
fer, i den méan annal ej ir féreskrivet
och tillgdngen skiilligen fordras foér
underhéll it gildenéren {ill dess in-
komst som técker behovet ar att viin-
ta, dock icke utan synnerliga skil
for lingre lid {in en méanad,

Har gildenaren familj, bestdnimes
vad som enligl 1 mom. 1—7 fir un-
dantagas med skilig hinsyn 4ven till
vad familjen brukar eller behéver.
Om gildenaren eller ndgon som till-
hér hans familj lider av lyte eller all-
varlig sjukdom, skall detta ocksa be-
aktas. Undantag enligt 7 beslimmes
med skilig hinsyn aven till den un-
derhillsborda som dvilar gildenéren.

Vid ulmitning hos doédsbo dger
vad som i 1 och 2 mom. sagts molsva-
rande tillimpning i frdga om dods-
boet tillhérig egendom som den do-
des efterlevande familj brukar eller
behover. I stéllet £for foreskriften i
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(Nuvarande lydelse)

1 mom. 6 giller dock 18 kap. 5 §
andra stycketl arvdabalken.

(Féreslagen lydelse)

1 mom. 7 giller dock 18 kap. 5 §
andra slycket drvdabalken,

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1972.

Beslimmelsen i 65 § 1 mom. 6 dger molsvarande tillimpning pa sidan
andelsratt i forening, som ej ér bostadsrittsforening, eller aklicbolag med
vilken f6ljer ritt att besitta eller hyra ligenhet.

4) Forslag

till

Lag

om iindring i lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar

Hirigenom férordnas i friga om lagen (1951: 308) om ekonomiska fér-

eningar,

dels att 113 § skall upphora att giilla,

dels att 111 och 118 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

Med dagsbéler ——7—7—7- — — — — — — andra stycket;

9. revisor, vilken wunderliler att
iakttaga foreskrift som meddelats i
51 § forsta stycket eller 81 § andra
slycket, s ock likvidalionsrevisor,
som forsummar att fullgbra vad 1
87 § forslta slycket forsla punkten
eller 89 § forsta slycket fjarde punk-
ten finnes stadgat;

6. styrelseledamol eller likvidator
som uppldter ligenhet i sirid mot be-
stimmelsen i 113 §.

5. revisor, vilken underliler att
jaktlaga foreskrift som meddclats i
51 § forsta stycket eller 81 § andra
stycket, sd ock likvidationsrevisor,
som forsummar att fullgéra vad i
87 § forsta stycket forsta punkten
eller 89 § forsta stycket fjarde punk-
ten finnes stadgat.

118 §.
Vadi—— — — - —= =~ == — — — - = — dga lillimpning.

3. forening av trafikférsikrings-
anstalter, vilken av forsikringsin-
spektionen godkints att handhava
for anstallerna gemmensamma angela-
genheter.

3. forening av trafikférsikrings-
anstalter, vilken av f{érsakringsin-
spektionen godkénls alt handhava
for anstalterna gemensamma ange-
lagenheter;

4. bostadsrdttsféreningar i vidare
mdén dn som foljer av bostadsritts-
lagen (1971: ).

Ej heller - -+ — — — — — — — — — — — siirskilt stadgal.

Denna lag triader i kraft den 1 januari 1972.
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5) Forslag

till

Lag

om iindring i lagen (1970: 998) om arrendenimnder och hyresnimnder

Harigenom férordnas, att 4—8, 10—15, 19, 22 och 27 §§ samt rubriken
nirmast fore 7 § lagen (1970: 998) om arrendenéimnder och hyresnimnder

skall ha nedan angivna lydelse,

(Nuvarande lydelse)

4

(Foreslagen lydelse)

Hyresnimnd som — — — — — — — — — — uppgift atl

1. medla i hyrestvist,

2. prova fvist —— — — ——— — —

J. prova fraga om godkinnande
av Ovcerenskommelse som avses i
12 kap. 45 eller 56 § jordabalken,

4. vara skiljenimnd i hyrestvist,

5. prova fragor enligt lagen (1970:
246) om lvangsforvaltning av bo-
sladsfastighet,

1. medla i hyres- eller bostads-
rattsvist,

— — allt jordabalken,

3. prova tvist om hyresvilllor en-
ligt 7 § sista styclket, uppldtelse av
ldgenhet i andra hand enligt 30 §
andra slycket eller medlemskap en-
ligt 52 §, allt Dbostadsrittslagen
(1971: )y

4. prova friga om godkannande
av dverenskommelse som avses i 12
kap. 45 eller 56 § jordabalken eller
an beslut som avses i 60 § forsla
slycket 1 Dbostadsrittslagen (1971:

)y

5. vara skiljenfinnd i hyres- eller
bostadsrdttstoist,

6. prova fragor enligt lagen (1970:
246) om tvangsforvallning av bo-
sladsfastlighet.

Arende upptages — — — -— — — — — — — — dr heligen.

5

Hyresnamnd Dbestar av lagfarcn
ordférande och tva andra ledaméoler,
om ¢j annat féljer av andra slycket.
Av de senare ledaméterna skall den
ene vara vil forlrogen med forvalt-
ning av hyresfaslighet och den andre
vara vil fortrogen med bhostadshy-
resgasters férhallanden eller, néir
drende roér annan ligenhet édn bo-
stadsldgenhet, med néringsidkande
hiyresgiisters férhillanden.

Hyresnimnd bestar av lagfaren
ordférande och Lva andra ledamdler,
om c¢j annal féljer av andra stycket.
Av de scnare ledamolerna skall den
ene vara vil fortrogen med for-
valtning av hyresfaslighet eller, ndr
drendet ror bostadsrdttsfastighet,
med fiérvaltning av sdidan fastighet
och den andre vara vil fortrogen
med bostadshyresgisters {orhallan-
den eller, néir arende rér annan li-
genhet éin bostadsligenhel, med ni-



(Nuvarande lydelse)

Bestdmmelserna i
Konungen kan
Beslamnielserna om

For varje

Innan annan ledamot &n ordfé-
rande férordnas, skall sddan riksor-
ganisation av fastighetsagare, hyres-
gisler eller niringsidkare som med
hinsyn till medlemsantal, verksam-
het och 6vriga omstindigheter kan
anses val foretrida den inlresse-
grupp som det ir friga om beredas
tillfialle att avge forslag.

Till tjanstgoring

Arende angéiende arrende-
eller hyrestvist

Kungl. Maj:ts proposition nr 12 ér 1971

(Féreslagen lydelse)

ringsidkande hyresgisters férhallan-
den. I bostadsrdltstvist skall vad som
sagls nu om hyresgdsters forhdllan-
den i stdllet avse bostadsrittshavares
férhdllanden.

om hyresnimnd.

flera avdelningar.

dven avdelning.

andra ledaméter.

Innan annan ledamot dn ordféran-
de férordnas, skall sidan riksorgani-
salion av fastighelsigare, hyresgis-
ter, bostadsrdltshavare eller narings-
idkare som med héinsyn till med-
lemsanlal, verksamhet och d&vriga

- omstindigheter kan anses vil fore-

trada den intressegrupp som det ir
fraga om bcredas tillfdlle att avge
forslag.

finner limpligast.

Arende angdiende arrende-, hyres-
eller bostadsriittstvist

78§

Arrende- eller hyresivist far {or
andamadl som avses i 1 § forsta stye-
ket 1 cller 2 eller 4 § forsta stycket
1 eller 2 av part hinskjutas till
namnd, om tvisten ej ir anhingig
vid domslol cller hos dverexekutor
eller skiljemén.

I tvist

Arrende-, hyres- eller bostadsrqitts-
tvist far for dndamal som avses i 1 §
forsta stycket 1 eller 2 cller 4 § forsta
stycket —3 av part hiinskjutas till
nimnd, om tvisten ej ir anhingig
vid domstol eller hos Overexekutor
eller skiljemén.
for medling.

8§

Tvist som avses i 1 § férsta slye-
ket 1 eller 2 eller 4 § forsta stycket
1 eller 2 hanskjutes av part il
namnd genom ansdékan som skall
vara skriftlig samt innehalla upp-
gift om parternas namn och hem-
vist, den berérda fastighctens beld-
genhcet och tvistens beskaffenhet.

Uppfyller ansékan

Alerkallas ansdkan, avskrives arende

Tvist som avses i 1 § forsta stye-
ket 1 eller 2 eller 4 § forsta stycket
1—3 hinskjutes av part till nimnd
genom ansdkan som skall vara
skriftlig saml innehélla uppgift om
parternas namn och hemvist, den
berdrda fastigshetens beliigenhet och
tvistens beskaffenhet.
ansokningen avvisas.

f.
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(Nuvarande lydelse)

10

Underlaler sdkanden att pa kal-
lelse infinna sig inf6r ndmnd, avskri-
ves drendct. Kommer ej motparten
tillstddes, far niimnden {oreligga ho-
nom vid vite att instilla sig infor
ndmnden. Kommer parten likvél ej
tillstides och dr det icke antagligl alt
{orlikning kan komima till sténd,
avskrives drendel. Ror drendet tvist
som avses i 1 § forsta slycket 2 cller
4 § forsta slycket 2, avgores dock
drendet utan hinder av partens ute-
varo.

Uteblir b4da —— — — — — — —

Forsta och

11

Ror drende som avskrivils enligl
10 § forsta stycket forsta punkten
tvist som avses i 9 kap. 10 §, 10 kap.
6 § cller 12 kap. 49 eller 55 § jorda-
balken eller 5 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden, skall nimnden
aterupptaga arendet pa ansdkan av
sékanden. Ansokan gores skriftligen
inom en vecka frin den dag da be-
slutet om avskrivning delgavs sé-
kanden.

Uteblir sokanden

o
5t

(Foreslagen Ilydelse)
§

Underlater s6kanden alt pa kallel-
sc infinna sig infér ndmnd, avskri-
ves irendel, Kommer c¢j molparlen
tillstides, far ndmnden féreldgga ho-
nom vid vite att instilla sig infér
nimnden. Kommer parlen likval c¢j
lillstiides och iir det icke antagligt
alt férlikning kan komma till stand,
avskrives drendel. Ror drendel tvist
som avses i 1 § forsla stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2 eller 3, avgores
dock drendet utan hinder av partens
ulevaro.
motsvarande tillimpning.
sin utevaro.

§

Ror drende som avskrivits enligt
10 § forsta stycket {orsla punkten
tvist som avses i 9 kap. 10 §, 10 kap.
6 § cller 12 kap. 49 eller 55 § jorda-
balken, 5 § lagen (1957:390) om
liskearrenden eller 52 § bostadsrdlts-
lagen (1971: ), skall ndmnden
dlerupptaga drendet pa ansékan av
s6kanden. Ansdkan gores skriftligen
inom en vecka fran den dag da be-
slulet om avskrivning delgavs s6kan-
den.

pé nytt,

12§
Nimnd skall - - — -— — —~ — — — — — —— férlika parlerna.
Kan parlerna — -~ — -- — — — — — — — f6rlikning saknas.
Forlikning skall — — ———-——— — — — —— av parterna.

Triffas ¢j forlikning, avgores tvis-
ten av ndmnden, om tvisten réc {ra-
ga som avses i 1 § forsla slycket 2
eller 4 § f6rsta stycket 2. 1 annat fall
avskrives édrendel.

13

Friga som avses 1 1 § forsla stye-

ket 3 eller 4 § forsta stycket 3 pro-

vas cfter ansdkan som skall vara

skriftlig och som bér innehilla de

skiil som aberopas till stod fér an-
sokningen.

So6kanden och — - — - — — — —

Triffas ej forlikning, avgdres tvis-
ten av nimnden, omn {visten ror fra-
gio som avses i 1 § {orsta stycket 2
cller 4 § forsla slycket 2 eller 3. 1
annat fall avskrives éirendet,

§

Friaga som avses 1 1 § forsta stye-
ket 3 ecller 4 § {6rsta stycket 4 pro-
vas ecfter ansokan somr skall vara
skrifllig och som bér innehilla de
skil som dberopas till sléd for an-
s6kningen.

— — — édrendels provning.
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(Nnvarande lydelse)

(Féreslagen Ilydelse)

14 §

Har parterna avlalal att tvist skall
avgoras av skiljemén utan foérbehall
om tilt {6r parterna ailt klandra
skiljedomen och har, vid arrende-
tvist, arrendendmnden eller, vid hy-
restvist, hyresndninden utsetts till
skiljendmnd, skall ndninden pa an-
sokan avgora tvisten genom Sl\llje-
dom, om ej hinder mot('l enligt 1 §
andra styckel lagen (1929: 14.3) om
Sk!].llellldn. Om sadan ansokan giller
8 §. Har tvislen redan hinskjulils
Lill ndmnd, kan skiljedom dock péa-
kullas muntligen infér ndmnden.

I drende som nadmnd har att av-
gora genom skiljedom giller lagen
(1929: 145) om skiljemiin, i den mén
¢j annat fo{jer av denna lag. Varde-
ra parten svarar for sin l\(.)sumd i
tvist som avses i 9 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 cller

55 § jordabalken eller 5 § lagen
(1957: 390) om fiskcarrenden.

Har parierna avtalat att Lvist skall
avgoras av skiljemin utan {forbehall
om ritl for parlerna att klandra
skiljedomen och har, vid arrende-
lvist, arrendendmnden eller, vid hy-
res- eller bostadsrdttstvist, hyres-
nimnden utsetts till skiljendmnd,
skall niimnden pi ansdkan avgora
tvisten genom skiljedom, om ej hin-
der moler enligt 1 § andra stycket
lagen (1929: 113) om skiljemén. Om
sidan ansékan galler 8§ §. Har tvis-
ten redan héanskjutits till nédmnd,
kan skiljedom dock pikallas munt-
ligen infdr niimnden.

I drende som namnd har att av-
gora genon skiljedom géller lagen
(1929: 145) om skiljemién, i den mén
¢j annat {6ljer av denna lag. Varde-
ra parten svarar {6r sin kostnad i
tvist som avses 1 9 kap. 10 cller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller
55 § jordabalken, 5 § lagen (1957:
390) om fiskearrenden eller 7 § sista
stycket bostadsrdttslagen (1971: ).

15 §

Ansokan i fréga som avses i 4
forsta siycket 5 skall vara skriftlig
samt innchalla nppgift om den be-
rorda fastigheten och dess agare
saml sokandens yrkaunde och grun-
derna for delta. Vad som foreskrives
i 8 § andra och tredje styckena ager
motsvarande lillimpning.

Motpart skall —m — — — — — — —

Ansokan i fraga som avses i 4 §
forslta stycketl 6 skall vara skriftlig
saml innchalla uppgift om den be-
rorda fastighelen och dess dgare
samt sékandens yrkande och grun-
derna f6r delta. Vad som féreskrives
i § § andra och tredje styckena ager
motsvarande {illimpning.

— — — till féorhandling.

Beslut enligt—— — - — — — — — — — — — { frigan.

19 §

Lamnar part ej frivilligt tillfille
till besikining eller till granskning
av konirakt eller annan handling
som ror arrende- eller hyresforhdl-
landet och dr av belydelse for dren-
det, far nimnden féreligga honom
vile. Vad som sagls nu giller e, om
niamnden ir skiljendmnd.

Lamnar part ej frivilligt tillfdlle
till besiklning cller till granskning
av konlrakt eller annan handling
som rdr arrende-, hyres- cller bo-
stadsrdtisférhdllandet och ar av be-
vdelse foér arendet, fir nimnden
foreligga honom vite. Vad som sagts
nu giller ej, om1 ndmnden ar skilje-
namnd.
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(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

22 §

Om ratt {6r part att klandra be-
slut av namnd i arrende- eller hyres-
tvist finns bestdmmelser i § kap. 31 §
aoch 12 kap. 70 § jordabalken samt
16 § lagen (1957:390) om fiskear-
renden.

Mot beslnt, varigenom niimnd av-
visat ansokan som avses 1 8, 11, 13
eller 14 §, avskrivit drende enligt 8
eller 10 & cller ullalit sig om ersitt-
ning cnligt 20 §, far talan féras ge-
nom besvir. Detta géiller dock ej be-
slut em av sl\rl\nmg, nér drendel kan
dterupptagas. Mot annat beslut av
nimnd i arrende- cller hyrestvist far
talan féras cndast 1 samband med
sddan klandertalan som avses 1 fors-
ta styvcket.

Besmrshandlmgcn skall inges Lill
fasligheisdomstel som avses i 8 kap.
32 § och 12 kap. 71 § jordabalken
samt 17 § lagen (1957: 390) om fis-
kearrenden inom cn vecka fran det
alt klaganden fick del av beslulet. I
ovrigt dger 52 kap. 2, 3 och 5—12 §§

Lntlefmngsbalheu motsvarande till-
limpning. Bestimmelse som avser
hovritt géller darvid i stillet fastig-
hetsdomslolen. Mot fastlghelsdom-
stolens beslut far talan ej foras.

Om ritt f6r part att klandra be-
slut av ndmnd i arrende-, hyres- eller
bostadsrdtistvist och om fullféljd av
lalan mot hyresndmnds beslut i friga
om godkinnande av beslut pd for-
eningsstimma finns bestimmelser i
8 kap. 31 § och 12 kap. 70 § jorda-
balken, 16 § lagen (1957: 3‘)0) om
fiskearrenden samt 76 § bostads-
rdttslagen (1971: ).

Mot Dbeslnt, varigenom nimnd av-
visat ansdkan som avses i §, 11, 13
eller 14 §, avskrivit drende enligt 8
cller 10 § eller utlatit sig om erséatt-
ning cnligl 20 §, far talan foras ge-
nom besvar, Delta giller dock ej be-
slut om avskrivning, nar rendet kan
aterupptagas. Mot annat beslul av
nimnd far talan féras endast i sam-
band med siddan talan som avses i
forsta slyckel.

Besviirshandlingen skall inges till
fastighelsdomslol som avses i 8 kap.
32 § och 12 kap. 71 § jordabalken,
17 § lagen (1957:390) om fiskear-
renden samt 77 § bostadsrdttslagen
(1971: ) inom en vecka fran det
att klaganden fick del av beslutet.
I ovrigl dger 52 kap. 2, 3 och 5—12
§§ rattegdngsbalken motsvarande
tilldimpning. Bestimmelse som avser
hovriitt gailer dirvid i staliet fastig-
hetsdomstolen. Mot faslighetsdom-
stolens beslut fir talan ej foras.

Undanrdjes ndimnds — — — — — — — — — — av nidmnden,

27 §

Talan om utdomande av vite som
forelagls nigon enligt denna lag fo-
res. efter anmiélan av nimnd, av
aklagare vid fastighetsdomstol som
avses i 8 kap. 32 § och 12 kap. 71 §
jordabalken samt 17 § lagen (1957:
390) om fiskearrenden,

Talan om utdémande av vile som
forelagts nigon enligt denna lag fo-
res, elter anméilan av ndmnd, av
dklagare vid fastighetsdomstol som
avses i 8 kap. 32 § och 12 kap, 71 §
jordabalken, 17 § lagen (1957: 390)
om fiskearrenden samt 77 § bostads-
rattslagen (1971: ).
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6) Forslag
tll
Lag

om indring i lagen (1970: 995) om inférande av nya jordabalken

Hirigenom forordnas, alt 51 § lagen (1970:995) om inférande av nya
yndahdllxen skall ha nedan angivna IV(lelse

(Nuvarande lydelse)
51
Om sirskilda skal {oreligger, kan
linsstyrelsen medge undantag fran
12 kap. 15 § andra stycket forsta
punklen nya balken i friga om Ili-
genhet, vilken innehaves pd grund
av sddan upplitelse av andelsrilt
som avses i punkl 2 Overgingsbe-
stammelserna till lagen (1968:702)
om forskott vid upplditelse av bo-
stadsrdtt, m. m.

(Féreslagen lydelse)

§

Om sarskilda skil foreligger, kan
linsstyrelsen medge undantag fran
12 kap. 15 § andra stycket forsta
punklen nya balken i frﬁga om la-
genhet, vilken innehaves pid grund
av sidan upplitelse av andelsrilt
[ forening eller aktiebolag som avses
i punkl 15 overgingsbestiimmelser-
na till boslad.s'mtt.slagcn (1971: ).

7) Forslag
till
Lag

om iindring i civilférsvarslagen (1960: 74)

Hiérigenom fdrordnas, att 64 § civilforsvarslagen (1960: 74) skall lia ue-

dan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

64

Skall £6r byggnad, som lillhor bo-
sladsrilisforening, sirskild anord-
ning eller atgird vn(llaqllq som bygg-
nadens figare jamlikt denna lag lldl
alt ombesérja, aro bostadsrillsha-
varna, utan hinder av vad i forening-
cns stadgar bestdmis, pliktiga alt till-
skjuta det belopp, som erfordras {or
beslridande av koslnaden. A Deslut
om tillskott {or sddant dndamdl skall
rad i 60 § 1. lagen omn bostadsrdtts-
foreningar dr stadgat ej dga tillimp-
ning.

(Féreslagen lydelse)

Skall f6r byggnad, som tillhor bo-
stadsritlsférening, sarskild anord-
ning eller dlgird vidlagas, som bhygg-
n.xdens figare jamlikt denna lag hax
alt ombesdrja, dro bostadsritishavar-
na, ulan hinder av vad i toreningens
stadgar besldmls, plikliga att tlll-
skjuta del belopp, som erfordras {or
beslridande av kostnaden.

Denna lag trider i krafl den 1 januari 1972,
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Utdrag av protokollet over justitiedrenden, hdllet infor Hans
Kungl. Hoghet Regenten, Hertigen av Halland, i stats-
rddet pd Stockholms slott den 16 oktober 1970.

Narvarande:

Ministern [6r utrikes #rendena NiissoN, statsrdden STRANG, ANDERSSON,
HorMgvisT, AsrLINg, SveN-Eric NitssoN, LunpirvisT, GEIJur, MYRDAL,
Opuxorr, WIckMaN, MoBeRG, BExcTssoN, Norrixg, LOrBERG, LipBoa,
CARLSSON.

Chefen for justitiedepartementet, statsridet Geijer, anmiler efter gemen-
sam beredning med statsradets §vriga ledaméter friga om ny bostadsrdtts-
lagstiftning och anfor.

1. Inledning

Med st6d av Kungl. Maj:t{s bemyndigande den 12 januari 1962 tillkallades
den 12 februari samma &r sakkunniga for att géra en allmiin 6versyn av la-
gen (1930: 115) om bostadsrittsforeningar (bostadsriittslagen). I direktiven
till utredningen angavs att lagen borde moderniseras och anpassas till ra-
dande forhallanden pa det omrade den reglerade. De sakkunniga borde édgna
uppmiirksamhet it fragan hur behdvlig trygghet skulle skapas for bostads-
ritltshavarna och hur dessas férhillanden inbérdes och till foreningen Liimp-
ligen borde ordnas. Vidare borde de 6éverviiga i vilken utstrickning kontroll
frin det allindinnas sida kunde behdvas betriffande siirskilt bostadsrittsfor-
eningarnas tillkomst och hur kontrollen éver huvud taget limpligen borde
anordnas. Dessutom uttalades i direktiven att rittsreglerna pa omradet bor-
de férebygga uppkomsten av ckonomiskt osunda bostadsrittsféreningar och
mdjliggbra en rationell bostadskooperativ verksaimbhet.

De sakkunniga antog namnet bostadsriattskommitién. Kommittén avlim-
nade i mars 1969 betiinkandet Bostadsriilt (SOU 1969: 4).1 Betinkandet in-
nehaller bl. a. forslag till ny bostadsrittslag. Forslaget torde fa fogas till
statsradsprotokollet i detta dirende som bilaga 1.

! Betinkandet dr undertecknat av regeringsradet Hans-Fredrik Ringdén, ordférande, verk-
stillande direkliren i Svenska Riksbyggen Gista Blomqvist, verkstillande dircktéren i Svenska

Byggnadsentreprendrforeningen Sten Iillenius, dircklsren i HSB:s Riksférbund Gunnar Leo,
hiradshévdingen Folke Nyquist och riksdagsmannen Eric Svenning.
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Efter remiss har yltranden dver betiinkandet avgetts av Svea hovriitt, hov-
ritten for Nedre Norrland, lagberedningen, kommerskollegium, bostadssty-
relsen, statens hyresrad, stalens personalbostadsdelegalion, lantmileristy-
relsen, linsstyrelserna i Stockholms, Kalmar, Malmdohus, Virmlands och
Norrbottens lidn, hyresniimnderna i Siockholms, Malméhus samt Goteborgs
och Bohus lin, Svenska kommunférbundet, Sveriges Fastighetsiigarefor-
bund, Sveriges allmiinnyttiga bosladsforetag (SABO), Hyresgiisternas Riks-
forbund, Hyresgislernas Sparkasse- och Byggnadsforeningars Riks{érbund
u. p. a. (HSB), Svenska Riksbyggen, Byggnadsfirman Anders Dids AB,
Svenska Byggnadsentreprendrféreningen, Svenska Byggnadsindustriférbun-
det, Niringslivets Byggnadsdelegation, AB Bosladsgaranli, Sveriges kominu-
nalekonomniska férening u. p. a., Stockholms Bostadsféreningars Centralfér-
ening ek. for., Slockholms Kooperativa Bostadsforening ek. fér., Landsorga-
nisationen i Sverige (L.O), Tjinstemiinnens Centralorganisation (TCO), Sve-
riges Akademikers Centralorganisation (SACO), Féreningen Sveriges hi-
radshovdingar och stadsdomare, Sveriges advokalsamfund, Svenska Bank-
féreningen, Konungariket Sveriges stadshypotekskassa och Svenska Forsik-
ringsbolags Riksférbund. Yllrande har vidare kommit in frdn statens in-
vandrarverk.

Yttranden har dverlimnals av kommerskollegium fran ctt anlal handels-
kaminare, av linsstyrelsen i Stockholms lin frin Stockholms stadskolle-
gium och liinsbostadsnéimnden i linet, av linsstyrelsen i Virmlands lin fran
dritselkamrarna i Karlslad och Kristinchamn samt bostadsformedlings-
nimnden i Karlstad och av Linsstyrelsen i Norrbottens Lin fran dritselkani-
rarna i Kiruna och Lulcd, hyresniininden i linet samt kronofogdemyndighe-
ten i LulcA. '

I skrivelse den 11 april 1969 har Svenska kommunférbundet hos Kungl.
Maj:t anhallit om inférande av viss kontroll av upplitelse och Sverlitelse av
bostadsriitt.

Efler remiss har yttranden 6ver framstillningen avgelts av samia re-
missinstanser som yttrat sig 6éver bostadsriltskommilténs betiinkande utom
Kommunf{érbundet och -Byggnadsﬁrmdn Anders Dids samnt av linsstyrelsen
i Uppsala lin och Stalstjinsteméinnens Riksférbund (SR).

Yitranden har 6verlimnals av kommerskollegium frin ett antal handels-
kammare, av linsstyrelsen i Stockholms lin fran linsbosladsnininden i la-
net, av linsstyrelsen i Uppsala lin fran stadsfullmiiktige i Uppsala, av Lins-
styrelsen i Kalmar Lin frin driitselkamrarna i Kalmar, Oskarshamn och
Vistervik, av liillssl3-'rels"e11 i Malinohus lén frén drilselkamrarna i Malmo
och Lund samt stadskollegict i Hilsingborg, av linsstyrelsen i Viirmlands
lin fran driitselkamrarna i Karlstad och Kristinehamn samt bostadsférmed-
lingsnimnden i Karlstad och av linsstyrelsen i Norrbottens lin fran driit-
selkamrarna i Kiruna och Luled samt hyresnimnden i linet.



Kungl. Maj:ts proposition nr 12 dar 1971 31

Slutligen har Riksbyggen i skrivelse den .8 april 1970 till chefen for justi-
tiedeparlementet hemstiillt om slopande av det nuvarande- kravet pa att le-
damot i bostadsriitisférenings styrelse skall vara svensk medborgare.

2. Giillande lagstifining och bostadsriittsinstitutets utveckling

Redan pa 1870-talet bildades en del bostadsféreningar med syfte att bere-
da bostider at sina medlemmar. Dessa féreningars verksamhet blev foremaél
for reglering genom lagen (1895: 66) om registrerade féreningar {6r ekono-
misk verksamhet, vilken senare ersattes av lagen (1911:55 s. 1) om ekono-
miska féreningar. Under och efter forsta virldskriget 6kade antalet registre-
rade bostadsforeningar kraftigt. Vid utgingen av ar 1927 fanns négot 6ver
900 foreningar med sammanlagt fler dn 20 000 medlemimar. I omkring 2/3 av
dessa féreningar upplits liigenhelerna At medlemmarna med stindig besitt-
ningsriitt medan upplételserna i 6vriga féreningar skedde genom hyresavtal.

Med hiinsyn till den belydande omfattning bostads{éreningsrorelsen tagit
och de allt stérre ckonomiska viirden dessa foreningar rcpresenterade an-
sigs det angeliget med en speciallagstiftning rérande bostadsféreningar. En
sddan kom till stdnd ar 1930 Zenom bostadsriiltslagen. Det frimsta syftet
med lagen var alt trygga den enskilde foreningsmedlemmens ritt till sin bo-
stad och hindra tillkomsten av osunda bostadsféreningsféretag. Lagstift-
ningen begrinsades till sidana féreningar i vilka ligenheterna upplz’its med
stiindig besitiningsritt.

Bostadsrittslagen ir lagtekniskt utformad som ett komplement till den
lagstiftning som giller f6r ekonomiska foreningar i allménhet. De allminna
foreningsriiltsliga reglerna giiller silunda ocksd for bostadsrittsféreningar-
na, i den.man inte annat {éljer av bostadsrittslagen. Vid lagens tillkomst
fanns dessa allméiinna bestimmelser i nyss niimnda 1911 rs lag om ekono-
miska féreningar. Denna lag har sedermera ersalts av lagen (1951: 308) om
ekonomiska foreningar (féreningslagen).

I bostadsrittslagen finns frimst sddana regler som har samband med
nyttjanderitten till ligenheterna i foreningens hus. Hit hor bestimmelserna
om ekonomisk plan fér bostadsritis{érenings verksamhet (11—16 §§), upp-
latelse av bostadsrill (17—22 §§), 6verging av bostadsriitt (23—30 §§), li-
genhetsférteckning och bostadsriittsbevis (31—34 §§) samt bostadsrittsha-
vares rittigheter och skyldigheter (35—55 §§). Dessutom innehdller lagen
regler av huvudsakligen foreningsriittslig natur (1—10 och 56—62 §§) samt
straffbestimmelser (63 och 64 §§). De féreningsrittsliga reglerna behandlar
bl. a. stadgar och firma, medlems intagande och avging, registrering, ba-
fansritkning, vinst, féreningssammaniride samt likvidation. Bostadsriittsla-
gen har efter sin tillkomst undergatt endast smirre dndringar.
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Som ett led i priskontrollen pd bostadsmarknaden under andra viridskri-
get tillkom lagen (1942:430) om kontroll av upplatelse och 6verlatelse av
bostadsriitt m. m. (kontrollagen). Lagen, som nirmast utgjorde ett komple-
ment till lagen (1942:429) om hyresreglering m. m. (hyresregleringslagen),
innehgll bestdminelser om bl. a. kontroll av upplatelse och Gverlatelse av bo-
stadsriitt samt férbud mot upplatelse av vissa andelsriitter. Ar 1945 kom-
pletterades lagen med siirskilda regler om {érskott pé avgift fo6r bostadsritt.
Kontrollagen hade tidsbegriinsad gillighet men kom att férliingas successivt
fram till utgdngen av ar 1968.

Samtidigt som kontrollagen upphdorde att gilla tridde lagen (1968: 702)
om forskott vid upplitelse av bostadsratt, m. m. (férskottslagen) i kraft.
Genom denna lag har bostadsrittsforeningarna getts fortsatt mojlighet att
ta upp forskott pa avgifler for upplalelse av bostadsriitt. Vidare innehaller
lagen férbud mot vissa andclsupplatelser. Férskottslagen far ses som ett pro-
visorium i avvaktan pé cn allmiin dversyn av bostadsrittslagstifiningen.

Beslimineclser om bostadsritisféreningarnas verksamhet finns vidare i
bl. a. bostadslanckungorelsen (1967: 552).

Bostadsrittsinstitutets utveckling hianger i hég grad samman med den all-
miinna utvecklingen pa bostadsmarknaden. Krigsutlbrottet ar 1939 medforde
att bostadsbyggandet minskade kraftigt. Sedan bérjan av 1950-talet har bo-
stadsproduklionen emellertid stigit nistan oavbrutet. Anlalet inregistrerade
bostadsrittsféreningar uppgick vid arsskiftet 1967/68 till omkring 8 300. Av
dessa hade 2 668 féreningar bildats inom HSB och 976 under medverkan av
Riksbyggen. Det arliga nytillskottet av bostadsritisforeningar har under de
senaste dren uppgatt till omkring 200. Anlalet med bostadsritt upplitna Li-
genheler fér bostadsiindamal utgjorde vid nimnda arsskifte ca 430 000, var-
av omkring 181 000 i foreningar inom HSB och ca 82 000 i foreningar inom
Riksbyggen. Sammanlagt beriknades d4 omkring 900 000 personer bo i bo-
stadsriittsliigenlicler. Majorileten av bostadsrittsligenheterna har byggts un-
der de scnaste arliondena. Det arliga tillskottet av bostadsriiltsliigenheter
for bostadsindamal uppgick under aren 1961—1965 till i genomsnilt 20 000
mot 14 000 under perioden 1946—1960.

Aven om antalet bosladsriittsliigenheter 6kat kraftigt, har den kooperativa
scktorns andel av nyproduktionen av bostadsliigenheter minskat under 1960-
talet fran 27 % &r 1961 till 19 % ar 1968. Tas hiinsyn endast till inflyttnings-
firdiga liigenheter i flerfamiljshus har en minskning skett fran 35 % till
25 %. Av de 20 500 bostadsligenheter som under ar 1968 producerades av
koopcerativa foretag fanns 19 200 i flerfamiljshus och 1300 i smahus. HSB
och Riksbyggen svarade fér 89 % av nyproduktionen.

Betriffande statistiska uppgifter om bostadsrittsrorelsens utveckling far
jag 1 6vrigt hiinvisa till kommitténs betiinkande (s. 76).
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3. Kommitténs forslag och remissytirandena

3.1 Huvudinnehaillet i kommitténs forslag

3.1.1 Kommittén. Kommiltén framhaller att bostadsritlsrérelsen har ut- -
vecklals starkl inom den ram som nu giller for bostadsrillsféreningarnas
verksamhel. Bostadsriitl framstar numera som en viktig boendeform vid si-
dan av fdganderiitt och hyresritt. Aven om hyresritten byggts ul sa att ocksi
hyresgiisten har ett hemskydd, framirider bostadsrittens sirdrag klart. For
att bostadsritisinstilulet skall kunna ytterligare utvecklas boér ramen {6r
della vara vid. Instilulet bor, om det kan ske utan oligenhcter, anpassas till
den utveekling som har éigt rum.

Kommitléforslaget innchiir inle nagon indring av de grundliggande be-
stimmelserna om {indamaéilet med bostadsriillsféreningarnas verksamhet.
Upplilelse av ligenhet skall silunda ske under nytljanderilt fér obegriin-
sad tid. Som medlem i foreningen skall bostadsrittshavaren ha medbestim-
manderiitt i friga om {érvaltningen av féreningens hus, vilken skall baseras
pa sjilvkostnadsprincipen. Nigra sirskilda regler om bildande av bostads-
ritlsforening foreslas inle.

De viisentligasle nyhcterna i forslaget giller fragan i vilka former och un-
der vilka forulsdttningar bostadssékande skall fa knytas till bostadsriitts-
férening. Kommitlén foreslar att bestimmelscr angicende avlal om framtida
upplatelse av bostadsriitt, s. k. férhandsavtal, tas in i den permanenta bo-
stadsriittslagstiftningen. For att hindra alt bostadssékande binds till for-
ening innan de ekonomiska forulsittningarna for féreningens verksamhet
ar klarlagda och uppgift kan Liimnas om vilka foérpliktelser som skall avila
de blivande bostadsriitishavarna f6reslds atl ekonomisk plan skall ha upp-
ritlats och registrerats innan férhandsavial far ingas eller bostadsritt upp-
latas. Planen skall ha i princip samma innehall som enligt gillande ritt. Den
skall underkastas viss saklig granskning innan den ges in for registrering.
Négon kontroll fran det allmiinnas sida av de limnade uppgiflerna skall
diiremot inte {6rekomma. Beiriffande férhandsavtal foreskrivs vidare att si-
dant far ingds bara av bostadsriitlsférening for vilken foreclag, som Kungl.
Maj:t godkiint, avgett sirskild utfiistelse. Genom ulfistelsen skall férelaget
ha atagit sig alt svara for att foreningen fullgdr sina forpliktelser enligt for-
handsavlalet samt att anskaffningskostnaderna oeh finansieringsvillkoren
for forcningens hus inte blir oskiiliga.

Upplitelse av bostadsritt foreslas ske genom skriftligt avtal. Nuvarande
forfarande med feckningslisla och bostadsriittsbevis foreslas slopat. Aven
forhandsavtalet ges skriftlig form. Vid upplatelse av hostadsritt som f6ljer
pé forhandsavtal skall grundavgift inte f4 tas ut med hdgre belopp 4n som
har angetts i den ekonomiska planen. Vidarc begrinsas riitten alt vid sadan
upplételse hoja den arsavgift som har redovisals i planen. For att férhands-

2 Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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tecknarna, vilka inte 4r medlemmar i féreningen, skall fi kiinnedom om f6r-
eningen och dess verksamhet foreslas skyldighel for styrelsen att kalla {6r-
handstecknarna till val av s. k. fértroendeniimnd.

Vad betriiffar 6vergdng av bostadsritt foreslar kommittén att make som
forvirvat bostadsritt i princip inte skall f& viigras intréide i féreningen.
Samma riitt till intrdde foreslas foreligga om bostadsritt har Gvergatt till
bostadsriittshavaren nirstdende som sammanbodde med denne i ligenheten.
Annan forvéirvare av bostadsritt skall ha ritt alt bli medlem, om han upp-
fyller stadgarnas villkor for medlemskap och skiligen kan tas fér god som
medlem. Overlatelse av bostadsriitt skall ske genom skriftligt avtal.

Enligt kommittén bor bostadsriitlsforening ha full frihet att i sina stadgar
ta in siirskilda grunder for berikning av bostadsriilts 6verlatelsevirde. Foér-
viirvare som har tagit ut hogre ersiittning dn stadgarna {6reskriver boér kun-
na vigras medlemskap. Diremot foreslis forbud mot stadgeforeskrift om
ratt for foreningen eller dess medlemmar att 1§sa bostadsritt som overgatt
till ny innehavare.

Kominittén har overvigt mojligheterna att inféra utmétningsskydd foér
bostadsritt men stannat for att inle ligga fram nagot forslag av sddan inne-
bord.

Bestimmelserna om bostadsriitishavares rittigheter och skyldigheter f6-
reslas anpassade till de regler som giiller for hyra. Bostadsrittshavare skall
med domstols tillstdnd kunna uppldta bostadslidgenhct i andra hand utan
féreningsstyrelsens samtycke. Vidare foreslds bostadsrittshavare fa ritt att
i viss utstrickning inrymma utomstiende personer i ligenheten utan styrel-
sens tillstdnd. Reglerna o forverkande foreslds undergd vissa dndringar.
Salunda skall det forhallandet att bostadsrittshavares anstéllning i visst £6-
retag har upphért inte lingre kunna leda till forverkande av nyttjanderit-
ten.

Forslaget innehdller vissa bestimmelser som dr avsedda att underlitta fu-
sion av bostadsriittsféreningar.

Liksom enligt giillande riitt skall det enligt forslaget vara férbjudet for
forening eller aklicbolag ait upplita andelsriitt med vilken féljer ritt att for
begrinsad tid nyttja bostadsliigenhet. Kommittén har ocksd uppmirksam-
mat fragan om siirskilda bestiimmelser betriiffande upplatelse av andel i
handelsbolag eller 6verlatelse av ideell andel i fast egendom i de fall andels-
innehavet medfor ritt att disponecra viss liigenhet. Nigot behov av sddana
sirskilda regler har kommittén emellertid inte funnit féreligga.

Kommittéforslaget har lagtekniskt utformats pa ett annat sétt in vad som
géller nu. Anknytningen till lagstiftningen om ekonomiska foreningar fore-
slds upphora. Reglerna om bosladsriittsféreningar har i stallet tagits upp i
en helt fristdende foérfattning, som utan hinvisningar till féreningslagen ut-
tommande reglerar dessa féreningars férhéllanden.
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3.1.2 Remissyftranden med uttalanden av allmédn innebérd. Behovet av cn
oversyn av bostadsriittslagstiftningen framhélls uttryckligen av négra re-
missinstanser. Hovrdtien for Nedre Norrland anser att den samhillsutveck-
ling som iigt rum efter bostadsriittslagens tillkomst gor det naturligt att reg-
lerna om bostadsritt i sin helhet ses 6ver. Behovet av en 6versyn aktualise-
ras ocksd i viss man av de nya bestimmelserna om hyra. Liknande synpunk-
ter framfors av Riksbyggen och Kommunalelkonomiska féreningen. Ocksé
Byggnadsentreprenérféreningen och Bostadsgaranii anscr det vil motiverat
med en Oversyn av bostadsréttslagen.

Remissinstanserna har i allminhet godtagit att kommitté{orslaget laggs
till grund for lagstifining. Till de instanser soin uttalar sig positivt om for-
slaget i stort hor Riksbyggen, som anser alt de féreslagna reglerna bor kun-
na bidra till en n6édvindig stadga i bostadsrittsverksamheten. SABO anfor
att férslaget i vissa delar innebir elt 6kat skydd for bostadskonsunienterna.
Enligt Byggnadsentreprenérforeningen medfor forslaget eit forstirkt skydd
for savil bostadsriitishavare som férhandstecknare. Anpassningen av reg-
lerna till gillande praxis for tillkomslen av nya féreningar bor kunna med-
verka till att handliggningsrutinerna allmént blir mera likformiga, vilket
pa sikt kommer att underlitta bostadsrittshavarnas bedommning av utbudel
p4 marknaden. Liknande synpunkter framfors av Bostadsgaranti. Kommu-
nalekonomiska féreningen finner det viardefullt att férslaget innehédller be-
stimmelser som reglerar rittsférhallandet mellan bostadssékande och for-
eningen under produktionsskedet fram till bostadsrattsupplételserna. Enligt
LO synes forslaget i stort vara utformat si alt de bostadskooperativa orga-
nisationerna kan fullfélja sitt syfte att frambringa goda bostader till skiliga
priscer samtidigt som medlemmarnas inflytande 6ver verksamheten garante-
ras.

Nigra remissinstanser ir kritiska mot forslaget i stort. Svea hovrdtt sak-
nar i betinkandet en allmin genomging av bostadsriitisinstitutet och dess
stillning i forhéllande till 6vriga former av innchav, upplatelse och Gverld-
telse av bostéder och andra ligenheter. I samband med en sidan allmiin ge-
nomgang borde det ocksd ha uppmirksammats, om det foreligger behov av
olika regler for skilda slag av bostadsritter. Sistniimnda synpunkt framférs
ocksid av Advokatsamfundet. Hyresgdsternas Riksféorbund anser att man
med ett vidare synsitt in det kommitién har haft bor passa in fragan om
upplételse och o6verldtelse av bostadsriilt i sitt bostadspolitiska samman-
hang. De strdvanden och principer som har lagts till grund fér den nyligen
genomforda hyreslagstiftningen bor vara viigledande. Lagstiftningen bor ut-
formas si att den hindrar att boendekostnaderna héjs till {61jd av en brist-
situalion p& hyresmarknaden. Hyresndmnden i Stockholms lin framhaller
alt forslaget priglas av en huvudsirivan att ge féreningarna en si stark
slillning som mdgjligt. De boendes intressen inskrdnks darfor i olika avseen-
den. Detta synsiitt ir fordldrat betriffande en betydande del av bostads-
marknaden.
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Stockholms Bostadsforeningars Centralforening avslyrker all forslaget
liggs Lill grund for lagsiiflning. Forslaget priiglas i viisentliga avscenden av
ckonomisia och sociala forhallanden som giillde {6r flera decennier sedan.
Det iir att beklaga all det inte har gjorts ndgot forsok alt bedéma bostads-
riitlens stillning p den framlida bostadsmarknaden. Inle heller diskuteras
vilken roll lagstifiningen har som instrument pé et bostadspolitiska omra-
det. Genom att den foreslagna lagen reglerar manga detaljer och starkt be-
grinsar méjligheterna all organisera de enskilda foéreningarna pa valfritt
silt, kan bostadsriiltsinslitutels ulveckling komma att hiimmas. Den nuva-
rande stora Okningen av antalel bosladsriittsiigenhbeter lorde viisentligen be-
To pa att byggandet av sadana ligenheter har frimjats av den allminna bo-
stadspolitiken. Den nya lagstifiningen bor ulformas si att den slimulerar
bildandet av bostadsriittsforeningar utan all sirskilda bostadspolitiska at-
girder skall behova tillgripas. Lagsliftningens {rimsta syfte bor vara atl ska-
pa en grundval for bildandet av ekonomiskt stabila foretag. Diremot bor la-
gen inte innehalla alltfor méanga delaljregler i forment skyddande syfle.
Ocksa Stockholms Kooperativa Bostadsférening avstyrker forslaget, om inte
vissa avsnitt, frimst de som rér férhandstecknarnas ritligheler och {érbud
mol andelsupplatelscr, viisenlligt omarbeias.

3.2 Upplatelse av bostadsratt — forhandsavtal

3.2.1 Gillande ritt, Innan bostadsratl far upplatas, skallenekonomisk
plan fér {dreningens verksamhet ha uppriitiats av féreningens styrelse och
tagits emot av lénsstyrelsen (11 § bostadsriiltslagen). Denna regel tjiéinar det
dubbla syflet alt hindra uppkomsten av ekonomiskt osunda bostadsriilts{6r-
eningar och forebygga ait bostadsriitishavare avkriivs opariilknade avgifter.
Planen skall avse foreningens samtliga hus och innehalla upplysning i alla
de avseenden som ir av betydelse {0r all foreningens verksamhel skall kun-
na beddmas. I planen skall ocksé limnas uppgifl om de ekonomiska férplik-
telser som kan aliiggas bostadsrilishavarna. For varje ligenhet skall anges
det belopp till vilket ligenhelens viirde uppskallas i férhallande till vardet
pé alla liigenheterna, liigenhetens andelsviirde (12 §). Till grund fér planen
behover inte ligga uppgifter om de slutliga kostnaderna for t. ex. uppforan-
det av foreningens hus, ulan planen kan grundas pa en kalkyl éver forening-
ens verksamhet. Ny plan skall emnellertid uppriitas innan yllerligare bo-
stadsritl far upplatas, om dndring har iniriffat belriffande nagot forhal-
lande om vilkel planen bor innehdlla upplysning och indringen ir sadan att
den i mirklig man inverkar pa f{6reningens ckonomiska stiillning eller bo-
sladsriittshavares ekonomiska forpliktelser (13 §).

Den ekonomiska planen skall nundertecknas av samtliga styrelseledamo-
ter. Tva trovirdiga miin skall intyga all planen enligt deras omdoéme vilar
pA tillférlitliga grunder. I intyget skall anges de huvudsakliga omstiindighe-
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ter pa vilka de grundar sill omdome. Intygsgivarna skall ha insikt och erfa-
renhet i fraga om faslighelstorvalining och byggnadsverksamhel. En av
dem skall i siirskild ordning ha férklarats behorig att utfirda sadant inlyg
(14 §). Niarmare foreskri{ler hirom finns i kungérelsen (1946: 14) med vis-
sa bestimmelser angdende tilliimpningen av 14 § lagen den 25 april 1930 (nr
115) om bosladsriitisforeningar., Behorighet att nifirda intyg skall sékas
hos Linsstyrelse. Ansokan kan avse planer som skall ges in till den ldnssiy-
relse diir ansékan gors cller giilla hela landet. T del {6rstniimnda fallet av-
gors iirendel av linsstyrelsen. Ans6kan om landsomfaltande behdrighet skall
linssiyrelsen diiremol med egel yttrande siinda vidare till Kungl. Maj:t fér
avgérande. Behorighet meddelas for viss 1id, hogst fem ar, och kan aterkal-
las. Liinsstyrelsen bor se till att del inom linct finns limpligt anlal personer
som #r behdriga att ulfiirda intyg.

Det narmare innchallet i den ekonomiska planen och intyget regleras i
kungorelsen (1930: 265) med vissa féreskrifier i anledning av lagen den 25
april 1930 (nr 115) om bostadsriittsféreningar. Enligt kungdrelsen skall pla-
nen och intygel avfattas i huvndsaklig dverensstiimmelse med formulir som
ar fogade vid kungérelsen.

~ Den ekonomiska planen skall ges in Lll linsslyrelsen i det lin dir for-
cningens styrelse har sitt siile. Linsslyrelsen skall se till att planen ar upp-
rittad i behorig ordning och har féreskrivet innehali samt dr forsedd med
vederborligt inlyg. I annat {all far plancn inle tas emot (16 §). Granskning-
en dr av enbart formell natur.

Nirmare bestimmelser om hur bostadsritt upplats finnsien
sirskild avdelning i bostadsriillslagen (17—22 §§). Upplatelse fiar ske bara
il féreningsmedlem och inte iiga rum i annan ordning fin genom teckning
pa teckningslista som har utfiirdals av slyrefsen. Vid teckningslislan skall
vara fogad styrkt avskrift av den ckonomiska planen. Planen skall vara for-
sedd med bevis om alt den har tagils emot av liinsstyrelsen. 1 teckningslis-
lan skall anges under vilka férhallanden teckning blir bindande, tiden {or
lilllritde av Ligenhel samt hur grundavgift och ersiittning for teckningsriitt
skall betalas (17 §). Teckningslista skall hallas lillgiinglig {(6r alla (18 §).
Om {lera listor utfirdas, far samma ligenhel inte bjudas ut p& mer én en av
dem (19 §). Teckning skall alltid avse viss liigenhet i den ekonomiska pla-
nen. Ilar flera lecknat sig fér samima ligenhel, giiller den teckning som
skedde forsl, om inte annat har féreskrivits 1 teckningslistan (20 §). For att
teckning skall vara bindande fordras att inom tid som har angcltts i listan
dels antalel bostadsriitlshavare uppgar till minst fem, dels teckning har
sketi {or ligenheter med andelsvdrden motsvarande minst 1va tredjedelar av
samtliga till upplitelse ulbjudna lLiigenheiers andelsviirden (21 §).

Oun1 bostadsrill upplats ulan atl ckonomisk plan har upprittats och mot-
lagils av linsslyrelsen eiier utan inkilagande av del féreskrivna tecknings-
forfarandet, ér avtalet ogiltigt. Den till vilken upplitelse skelt har ritt till



38 Kungl. Maj:ts proposition nr 12 ar 1971

ersiiltning for utliigg och kostnader. Har ligenheten tilltritts, anses ett for
bada parter bindande hyresavtal ha kommit till stand (22 § forsta stycket).
Om upplatelse sker i strid med bestimmelsen om skyldighet att uppriitta ny
ekonomisk plan, har bostadsrittshavaren ritt att efter uppsigning frantri-
da avtalet och fa skadestdnd, om han var i god tro nir upplatelsen skedde.
Ségs avtalet upp, éir foreningen skyldig att 16sa bostadsritten.

Har bostadsrittsforeningen gatl ifrdn den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelse och beslutat om atgird som medfor visentlig ho j-
ning av de avgifter som utgar for bostadsriitten, fir bostadsrittsha-
varen cfter uppsiigning frantrida bostadsritten, om han inte bitritt beslu-
tet eller kan anses ha godkéint detta (38 §). Nigon sadan uppsigningsritt
foreligger daremot inte om avgiftsskyldigheten 6kar pa grund av att beriik-
ningarna i den ekonomiska planen inte har héillit streck, t. cx. till f61jd av att
kalkylerade byggnadskostnader 6verskridits. Siigs bosladsritten upp, ér for-
eningen skyldig att 16sa bostadsriitten. Har ligenheten tilltritts, far bostads-
rittshavaren sitlta kvar i ligenheten till den fardag for aviridande av hyrd
ligenhet som infriiffar niirmast efter tre manader frn det ersiittningen har
betalats (40 §).

Bostadsrittslagen utgar fran att forpliklelser for tillirddande bostadsritts-
havare skall uppkomma forst genom teckning pé teckningslista. Bestiim-
melserna om upplatelse av bostadsritt far anses inncbéira att det inte ar till-
latet att ingh forhandsavtal om bostadsrilt och ta upp forskott pa
avgift for bostadsriitt (prop. 1945: 371 s. 31 och 47 samt prop. 1968: 161 s.
45, 51, 60 och 63). Ett utlryckligt férbud mot forskott finns i férskottslagen.
Linsstyrelsen kan emellertid ge bostadsriittsférening lillstdnd alt ta upp fér-
skott (1 §). For sddant tillstand fordras att ekonomisk plan har tagits emot
av linsstyrelsen och att betryggande sikerhct har stillts hos ldnsstyrelsen
for fullgbrande av skyldighet att aterbéra foérskott (2 §). Lagen stiller inte
upp négot krav pd alt den som betalar forskott skall vara medlem i for-
eningen.

Nirmare foreskrifter om siikerhel finns i kungérelsen (1968: 703) med
tilldmpningsforeskrifter till lagen den 13 december 1968 (nr 702) om f6r-
skott vid upplatelse av bosladsrilt, m. m. Siikerheten skall licka samman-
lagda beloppet av de forskott for vilka tillstind s6ks och besta av bankga-
ranti eller dirmed likviirdig sikerhet. Som séikerhel far ocks& godtas garan-
tiférbindelse av Bostadsgaranti, HSB eller Riksbyggen (1 §). Sdkerheten
férvaras hos linsstyrelsen (2 §). Den kan Aterstéllas eflter skriftlig ansg-
kan. Dirvid skall samtliga ledaméler i foreningens styrelse limna skriftlig
forsakran att bostadsritt har upplitits eller forskott aterbetalats. Aterstills
sidkerheten, skall linsstyrelsen aterkalla tillstindet att uppbira forskott
3 $.

Forskottslagen innehéaller inte nagra bestimmelser om innebdrden av av-
tal om férskott. I motiven till lagen uttalade emellertid foredragande de-
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partementschefen (prop. 1968: 161 s. 47) att ett avtal om forskolt inte inne-
bir att forskottsgivaren under alla férhallanden ir bunden alt teckna bo-
stadsratt. Skyldighet for bostadsrittsforening att 1#mna lillbaka uppburna
forskott kan uppkomma, om féreningen inte erbjuder rimliga villkor nir
teckning av bostadsratt skall ske. Ledning lorde vidare kunna himtas fran
ultalanden i motiven till bestimmelserna om férskott i kontrollagen (prop.
1945: 371 s. 32). Féredragande departementschefen anférde dé att ctt avial
om férhandsteckning i regel fr anses innebéra en utfistelse frin [érening-
ens sida att lita den som gjort teckningen f4 féretriide till viss liigenhet vid
definilivt tecknande av bostadsrétt. Fran férhandstecknarens sida torde fo-
religga en bindande utféstelse att teckna bostadsritt for liigenheten pa rim-
liga villkor si snart sddan teckning lagligen kan ske. Kontraktsbrott frén
nigondera sidan torde kunna medféra skadestandsskyldighet. Drojer det av-
seviirt liingre tid dn parterna férutsatt innan definitiv teckning kan fga rum,
torde den som betalal foérskott kunna franirida Sverenskommelsen. Den
ritt som férhandstecknare har till ligenhet som han tilliritt men dnnu inte
har fatt uppliten till sig med bostadsritt torde fi belraktas som en hyres-
ratt.

3.2.2 Kommittén, Liksom enligt gillande ritt skall enligt kommitténs for-
slag bostadsriitt fi upplatas endast 4t medlem i bostadsrittsféreningen och
bara om ekonomisk plan for féoreningens verksamhet har registre-
rats hos linsstyrelsen. Den ekonomiska planen skall innehdlla alla upplys-
ningar som ir av betydelse for att féreningens verksamhet skall kunna ratt
bedémas. Vidare skall det framga av planen vilka ekonomiska forpliktelser
bostadsriittshavarna tar pd sig. For varje bostadsritt skall anges ett jimfs-
relsetal, som utvisar bostadsriittshavarens delaktighet i foreningens lillgdng-
ar i férhallande till 6vriga bostadsrittshavare.

Planen kan uppriittas som en kalkyl. Fér att planen skall kunna utgdra
underlag for en tillférlitlic bedomning av féreningens stabilitet bér den
emellertid inte uppriitlas forrin foreningen har kommit s& langt i sin pla-
nering att {. cx. kostnader och ldn som foreningen kommer att ha nér fér-
eningshuset firdigstillts kan berdknas 1ill belopp som i allt viisentligt kom-
mer att halla. Tidpunkten for uppriittandet kan variera med hinsyn till bl. a.
det siitt pd vilket foreningen bildats och husen anskaffas. For forening som
sjilv svarar for byggandet torde planen kunna uppriittas tidigast nar behov-
liga uppgifter kan limnas om produktionskostnaderna och om de lan och
ovriga krediler som beriknas for fastigheiens slutliga finansiering. Med det
siitt for byggande som nu tiliiimpas torde detta betyda att ekonomisk plan
vanligen kan goéras upp knappt elt ar fore den forsta inflytiningen. Nirma-
re foreskrifter om innehdllel i den ekonomiska planen far meddelas i admi-
nistrativ ordning. Sammanfattningsvis innebir komunitténs forslag att den
ekonomiska planen i princip skall ha samma detaljinnehdll som enligt bo-
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stadsriittslagen. Forslaget innchéller ocksa beslimmeclser om ny ckonomisk
plan, som i sak stimmer overcns med gillande rilt.

Enligt kommilttén bor betryggande garantier tillskapas for att uppgiflerna
i plancn blir riktiga. Planen skall darfér innan den ges in ill linsstyrelsen
genom bosladsrittsfoéreningens forsorg forses med intyg av tvd gransk-
ningsmin om ait den vilar pa tillférlitliga grunder. Granskningsmiin skall
utses cenlralt for hela landet av Kungl. Maj:t eller myndighet som Kungl.
Maj:t férordnar. Som ldmplig beslutande myndighet féreslas bostadsslyrel-
sen. Genom den centrala préovningen uppnés cn enhetlig bedémning av s6-
kandens kompetens samtidigt som garanticr lillskapas for alt de som skall
granska planerna kommer all besitta nédvindiga kvalifikationer.

Det nuvarande férfarandet med leckning pa leckningslista har enligt kom-
mittén medfért vissa praktiska oliigenhcter. Upplalelse av bo-
stadsrédtt foreslds diarfor i stéllet ske genom skriflligt avtal. Avtalet
skall innehalla uppgift om den ligenhet upplitelsen avser, den ekonomiska
plan som ligger till grund foér upplatelsen saml de avgifter som skall utga
for bosladsriitten. Avlal som inte har uppriitlals skriftligt eller som inte in-
nehdller toreskrivna uppgilter blir enligt {orslaget ogiltigt.

Kommittén har 6verviigt o de foreslagna reglerna om innchallel i och
granskningen av ekonomisk plan kan anses tillrickliga cller om det dérut-
6ver kan behovas nigon konlroll av bostadsritlsupplételse. Med hiinsyn till
att de bostadssdkande inte atar sig nigra forpliktelser gentemot féreningen
innan de ir medlemmar i denna och har medinflyiande i friga om skoélseln
av foreningens angeligenheler har nigon sirskild koniroll emecllerlid inle
ansetls pdkaltad.

I1friganom férhandsavtal frambiller kommiltén inledningsvis att
bara ctt mycket begrinsat antal bostadsralls{oreningar numera bildas av de
personer som sjilva onskar fi ligenheler 1 féreningarnas hns. I stiéllel bil-
das foéreningarna i regel av personcr cller féretag som ér verksamma fér alt
tillhandahAilla bosliider och andra ligenheicr i foretag som byggs upp efter
kooperativ linje. Det typiska for dessa foreningar dr att de under de bety-
delsefulla skeden niir féreningshusen anskaffas verkar utan ndgon i vart fall
direkt kontroll cller tillsyn av dem vars inlressen foreningarna i f6rsta hand
skall tillgodose. Med detta system kan det nppkomma risker fér alt de som
ir verksamma under de férsta skedcena i [6reningarnas utveckling inie all-
Lid arbelar med syfle alt de blivande bostadsrillshavarna skall fa si bra hus
som mojligt Lill Kigsla méjliga kostnader. Fordelarna med systemet ir & and-
ra sidan att fackmiin fungerar som byggherrar och att husen déirfér kan byg-
gas och administreras mer rationellt och cffeklivt 4n om sakkunnigt folk
inte medverkar. Mdjligheter ges ocksa att ninylija erfarenheter frin tidigare
byggen och att tillimpa limpliga organisationsformer.

Niir en férening bildas av dem som sjiilva skall ha ligenheler i forening-
ens hus ar de bostadssékande fran bérjan medlemmar i féreningen och bo-
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stadsriit kan upplatas Lill dem direkt. Bildas dircmot en férening pa det
andra siittet, dr det visserligen betydelsefulll att de bostadssékande pa ett ti-
digl stadiuin knyts till féreningen, men av prakiska skél torde det i allinén-
het vara mindre limpligl alt 1dla dem bli medlemmar i hostadsrattsférening-
en redan niir den bildas. Plancrandet och hyggandet av ett hus ir niinligen
numera sa kompliccrat att personer utan siirskilda fackkunskaper knappast
kan gdra nagra positiva insaiser. Detta forhallande kommer sikerligen att
bli in mera markant i framtiden, eftersom ulvecklingen gar mot en ytterli-
gare koncentrering av byggandet till titorterna och ett byggande i allt storre
enheter och med alltmer komplicerad utrustning. Kommittén anser mot
bakgrund hirav att en bostadsriittsforening ocksa i fortsiittningen bér ha
mdjlighet alt pa ett tidigt stadium knyta bostadssokande till sig genom for-
handsavial utan att den bostadssdkandec skall kunna kriiva att omedelbart
fa bli medlem i féreningen och férviirva bostadsritt.

En forutsattning for att bostadsrittsférening skall fa inga férhandsavtal
maste enligt kommittén vara att bostadsspekulanterna har tillgéng till sdda-
na uppgifter om féreningen alt de kan bedéma denna och de forpliktelser de
atar sig. For att det skall finnas garantier for att tillrdckliga uppgifter lim-
nas och att dessa ar riktiga, bor den som oOnskar ingé férhandsavtal ha till-
gang till en ekonomisk plan. Fér sidan plan foreslds gilla samma regler som
for ekonomisk plan vilken skall ligga till grund for upplatelse av bostadsriitt.
Déaremot torde det enligt kommittén inte finnas utrymme f6r ny ekonomisk
plan som ctt led i bostadsrittsforenings verksamhet under férhandstecknar-
stadiet vare sig vid inghende av nya férhandsavtal eller vid upplatelse av bo-
stadsritt till forhandstecknare. Skulle sddan férindring ha intraffat att be-
slimmelse om ny ekonomisk plan blir tillimplig, torde nimligen férhands-
tecknaren enligt allmiinna rittsgrundsatser ha ritt att frantréida férhands-
avtalet.

Forhandsavtal skall enligt forslaget ha skriftlig form och innehilla sam-
nia uppgifter som avtal om upplitelse av bostadsriitt. I fraga om innebdrden
av forhandsavtal anfoér kommittén att avtalet skall vara en i princip bindan-
de utfistelse mellan bostadsriittsforeningen och den bostadssékande om
framtida upplatelse och forvirv av bostadsrilt till viss bestimd ligenhet i
foreningens hus. Avtalet kan innehélla bestimmelse om forskott pa avgift
och om nytljande av ligenheten fran viss tilltrddesdag till dess bostadsriitt
upplats.

I fraga om mojligheterna att héja avgifterna [ramaller kommittén
atl det for en bostadssékande 4r av virde att redan nér forhandsavtalet ingds
fa fastslaget vilka ekonomiska foérpliktelser han tar pa sig som bostadsritts-
havarc. Vad forst angar grundavgiften bor féorhandstecknaren inte beh6va
rikna med att anskaffa kapital utéver den grundavgift som har angetts i den
ekonomiska planen. Planerna torde kunna goras upp med sidan sékerhet
att de i de allra flesta fall kan hélla. Om emellertid en férening, som genom
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forhandsavtal har knutit bostadssokande lill sig, behover anskaffa ytterligare
kapital bor féreningen, om forhandslecknarna inte ar villiga alt gora ytterli-
gare kapitalinsatser, vara skyldig all ordna della p4 annal sitt én genom att
fordra att férhandslecknarna ldmnar nya bidrag. Féreningen kan t. ex. an-
skaffa dei behivliga kapitalel genom fyllnadslan (topplan). Kommiltén fore-
slar dirfor att grundavgift vid npplitelse av bostadsritt cfter forhandsavial
inte skall fa tas ut med hégre belopp én det som har angells i den ckonomis-
ka planen. Dircumol dr det inget som hindrar att grundavgiflerna slulligl
faststills till lagre belopp. En s&dan sinkning av avgifterna kan med{ora
dlerbetalning av fér hogl uttagna forskott.

Vad hirefter angir drsavgiften lorde det inte vara mdjligt att forbjuda
varje hojning av dct belopp som har angelts i den ckonomiska planen. Det
kan finnas manga anledningar till att arsavgiflerna behdver findras. Kapi-
talkoslinaderna kan t. ex. ha dkal pa grund av all réntan har stigit eller an-
skaffningskostnaderna hdéjls enligt index i byggnadsavtalet. En annan an-
ledning kan vara ail foreningen genom fyllnadslin med hog riinta och siora
amorleringar har tiickt viss dverkostnad. For all begrinsa {éreningarnas
mdjligheter alt belasta bosladsrittshavarna med hogre kostnader in som
har angells i den ckonomiska planen och for att fixera den ram inom vilken
upplalelse av bosladsratt skall ske, foresiir kommittén att drsavgiften inte
skall fa hgjas med mer in 10 % pd grund av andra férhillanden in sddana
som féreningen visar star nlanfoér dess kontroll.

Kommiltén diskulerar ingdende frigan om den féreslagna utformningen
av forhandsavlalel och reglernz oin ekonomisk plans innechéll och gransk-
ning kan anses lillrickliga lill skydd f6r den som ingar férhandsavtal cller
om dirutéver behovs ndgra sirskilda regler. Flera skiil {ir siirskilda skydds-
regler anfors. De bosladssokande koyts tidigt till bosladsriitlsféreningarna
och atar sig olika forpliktelser gentemot forcningarna utan att de har nagon
i varje fall dirckt koniroll och tillsyn éver foreningarna. De organisationer cl-
ler cnskilda byggnadsforetagare som slar bakom féreningarna har ocksa del-
vis olika utgangspunkier fér sin verksamhet. Vidare bygger féreningarna
ofta myckel stora huskomplex. Ulvecklingen gir ocksa mot allt stérre enhe-
ler. Savill teknisk som ekonomisk kunskap och erfarenhet behovs diirfor for
att rill kunna beddma ctt foretag. I och f6r sig torde konkurrensen med bo-
stadsférelag som arbelar med andra upplitelseformer fin bosladsrill och
mellan olika foretagstyper inom bostadsriittsomridet medverka till att vill-
koren f6r bostadsriittshavarna blir férdelakliga. Forhéllandena kan cineller-
tid ibland vara sddana att négon fri konkurreus inte rider. Det har ocksa
framforts anmirkningar mot alt konlrollen 6ver kosinaderna fér nppféran-
det av féreningarnas hus har varit bhristfillig, att tillfille till cftergransk-
ning av byggnadskosinaderna inte har liimnats och all redovisning av kost-
naderna inte har férelagls de blivande bhostadsriitlshavarna.

Dessa férhéllanden liksom den sociala betydelse bostadsriitlslagstiftning-
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en har och de ofla avseviirda kapilalbelopp som blivande bostadsriiltshavare
satsar for att {érviirva bosiadsritt motiverar enligl kommiiténs mening sir-
skilda bestiimmelser till skydd for sddana bostadssékande som ingar for-
handsavtal med bostadsriilts{érening. Reglerna bor vara dgnade alt ge stad-
ga at forballandet mellan bostadsriittsféreningen och dess blivande boslads-
riilltshavare. 1 forsta hand bor forutsiitiningar skapas for att de Figenheter
{or vilka de bosladssokande har bundit sig genom forhandsavtal ocksa kom-
mer alt upplatas till dem med bosladsriiti och atl upplatelsevillkoren blir
rimliga. Om bosladssékande i nfgot fall inle far avtalad bosladsriitl, bor det
vidare finnas garantier for alt han verkligen far den ckonemiska gotlgorel-
se som han kan vara berittigad till. En reglering somn bara siikerstiiller ater-
betalning av inbetalat forskott pa grundavgift kan inte anses vara till{vllest,
och det inte ens om den kombineras med bestimmeclser som ger forhands-
lecknare som tilltriitt sin liigenhet ritt att sitla kvar i liigenhelen under viss
tid.

S8kall bosladsritt kunna upplatas pa rimliga villkor maste garanticer
skapas for all forcaningens verksamhel organiseras och drivs p& limpligt
siitt. Forhandsteeknarna bér vidare kunna fordra att projektering och by

y&8-
nadskontroll uifors av sakkunniga personer och alt ritkenskaperna [6rs pa
sddant siilt alt de medger fullstiindig insyn i féreningens ekonoini. Niir {6r-
cningen avlimnas 131l bosiadsriittshavarna bor den vara i sddant skick och
ha sddan ekonomisk stiillning alt grunden fér en belryggande fortsall f6r-
valtning ir Iagd. Om bosladsritltshavarna vill ha bitride med [orvaltningen
sedan de Overtagit denna fran {oreningsbildarna, hor det vara sorit f6r att
de kan {4 detla.

FFor alt uppuna dessa syften foreslir kommittén att bostadsritisférening
skall fa [riiffa férhandsavial bara om den ir anslulen till elt féretag som
kan pa elt effcktivt sitt (illvarata forhandslecknarnas intressen. IF6retaget
bor ha sadan lillgng till byggnadsteknisk och fastighetsclkonomisk sakkin-
skap atl det kan uldva behovlig kontroll 6ver féreningens verksamhet under
tiden fram {ill dess bostadsriltshavarna sjilva tar Over ansvaret {or for-
eningen. Det hér vidare ha sidana ekonomiska resurser aft det kan ata sig
garanti {or att féreningarna kan fullgéra sina forpliklelser enligt férhands-
avlalen samt for alt anskaffningskostnaderna och finansieringsvillkoren for
foreningens hus blir rimliga. Héri ligger ocksi en garanti for aterbetalning
av forskott som féreningen kan vara skyldig atl dterbiira., Forelaget skall
enligt forslaget uifisia sig att svara for féreningens forpliktelser enligt {6r-
handsavtalen. Ulfiistelsen skall dven innefatlia ett vissl ekonomiskt ansvar
betriffande anskaflningskosinaderna och finansieringsvillkoren for for-
cningens hus.

Med hinsyn i1l svirighefen att bedéma i synnerhet en mera omfatlande
byggnalion bér garantierna i frdga om anskaffningskostnaderna och finan-
sieringsvillkoren inte gd liingre iin alt ulrymme finns for kostnadsvarialio-
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ner inom inte alltf6ér sniva marginaler. Bara de full diir kostnaderna och vill-
koren overstiger vad som hégst kan anses skiligt, dvs. nir kostnaderna och
villkoren ir oskiiliga, bér diirfér omnfattas av utféiistelsen. Frigan om utfis-
telsen i visst fall kan tas i ansprik skall avgoras efter en helhetsbedémning
av kostnaderna fér husct. Att ndgon enstaka kostnadspost dr oskilig behé-
ver inte medféra att det ekonomiska ansvaret intrider fér utfistelseféreta-
get. Bedoms anskaffningskostnaderna och finansieringsvillkoren vara oské-
liga, har foretaget alt svara for att inte féreningen och dirmed inte heller
bostadsrittshavarna behover bekosta vad som iir att anse som oskaligt.

Med hinsyn till det ekonomiska ansvar utfislelseforetagen skall bira
samt den tillsyn och kontroll de skall utéva maste foretagens resurser un-
derkasias provning fran det allmiinnas sida. Provningen ir av sidan vikt att
den bir ankomma pa Kungl. Maj:t. Féretag bér kunna aliggas att stitlla si-
kerhet for att det kan fullgéra sina dtaganden.

Anknytningen mellan hostadsritis{éreningen och féretaget maste vara si-
dan att foretagets verksamhet blir ett verkligt skydd for bostadskonsumen-
terna. Det maste dirfor tillses all anknytningen sker pa sddant sitt att ena
parten inte nir som helst kan gora sig fri. Som garant bor kunna godtas sa-
vil foretag till vilket bostadsrillsférening rent féreningsmmiissigt hor som {6-
relag till vilket féreningen knyts genom séirskilt avtal.

Sammanfattningsvis innebir kommitténs f6érslag at! hostadsriittsférening
far inga forhandsavtal bara om auktoriserat foretag har avgett sirskild ut-
fastelse, varigenom férelaget har atagit sig dels gentemot férhandstecknarna
att svara for att foreningen fullgdér sina forpliktelser enligt féorhandsavtalen,
dels genlemot féreningen att svara for att anskaffningskosinaderna och fi-
nansieringsvilikoren for foreningens hus inte iir oskiiliga.

Med hénsyn till den trygghet som ligger i den siirskilda ulfiislelsen fore-
slas att tillforlitlighetsintyg av siirskilda granskningsmiin inte skall behovas
i fraga om ekonomisk plan som uifistelsen hinfér sig till, om planen har
godkiints av ntfistelseforetaget.

I samband med att férhandslecknarna tas in som medlemmar i férening-
ell bor de som bildat féreningen limna en redogérelse f6r verksamheten och
féreningens ekonomniska férhéllanden. P4 grundval av en sadan redovisning
kan bostadsriittshavarna bedéma, om anskaffningskostnaderna och finan-
sieringsvillkoren ir oskiiliga och om det {inns anledning att framstiilla an-
sprak mot det foretag som star bakom féreningen. Talan om sidant ansprik
skall enligt férslaget viickas av féreningen inom ett ar fran redovisningen.

I fraga om forhandstecknarens rittigheter och skyldigheter foreslar kom-
mittén att forhandstecknaren skall ha ritt att siiga upp férhandsavtalet, om
foreningen inte har erbjudit honom upplitelse av bostadsritt inom ett ar
fran det bevis om slutbesiktning enligt byggnadsstadgan (1959: 612) har ut-
firdats betriffande féreningens hus cller, om sidan besikining inte skall
ske, fran det byggnadsforetaget har slutférts. Uppsigningsritt skall dock
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inte foreligga, om drdjsmalct beror pa férhandstecknaren. Vagrar forhands-
lecknaren att triiffa avtal om upplitelse av bostadsriitl enligt vad som &lig-
ger honom enligt forhandsavtalet, skall féreningen ha riitt att hidva detta.
Betraffande den nyttjanderiitt 1ill ligenhet som oftast ingar i férhandsavtal
foreslar kommiltén alt denna i princip skall {6lja samma regler som giller
for den till tiden obegriinsacde nyttjanderitt som tillkommer bostadsritts-
havare.

Enligt kommittén 4r det angeligel att bostadsritisférening som har trif-
fat forhandsavtal har god kontakt med férhandslecknarna under den ofta
avsevirda tid som kan komina att forflyta frdn det forhandstecknare har
flyttat in i ldgenheten till dess bostadsriitt har upplatits. Kommittén fore-
slar dirfor att styrelsen i forening som har {raffat férhandsavtal skall vara
skyldig att senast nir tva iredjedelar av ldgenhetcrna har tilliritts av for-
handstecknarna kalla dessa till sammantride for att bland sig utse en for-
troendenimnd om minst tre ledamndler. Styrelsen skall fortldpande limna
nimnden upplysning om forcningen och dess verksamhet. Ndmnden skall
vidare underriittas om tidpunkten fér besiktning av foreningens hus och li-
senheter.

3.2.3 Reservationer. Ledamdterna Leo och Svenning édr av annan mening
in majoriteten av kommitléns ledaméter i friga om sittet for upptagande
av forskott och ingdende av forhandsavtal samt befriffande skilighets-
provning av produktionskostnaden. De anser att forskott ocksi framdeles
bor f& tas upp i den ordning som anges i forskottslagen. Leo férordar vi-
dare att den ekonomiska plan som skall ligga till grund fér upptagande
av forskott ges ett annat innehall &n det som majoriteten har foreslagit.
Det ar enligt hans mening mindre praktiskt att redan nir det forsta for-
handsavtalet ingis utarbeta den ekonomiska planen si langt att definitiva
antalet ligenheter och lokaler fastslills, att definitiva ytor for dessa anges
och att jimforelsetal asitts. Under produlktionen av en férenings hus kan
olika omsténdigheter féranleda att t. ex. ligenhetsférdelning och Ligenhets-
ytor limpligen bor justeras eller att sidan jusiering inte kan undvikas.
Sadana #ndringar behover inte leda Lill andra ckonomiska betingelser iin
dem som parterna har kommit dverens om i férhandsavlalet. Den ekonomis-
ka planen bor diirtér upprittas i 1vd avsnilt, av vilka det andra innehaller
specifikationer pa liigenheter och lokaler. Forhandsavtal bor fd triiffas pé
grundval av det forsta avsnittel och det andra hér firdigstillas infér upp-
latelse av bostadsritt. I férsta avsnittet bér ingd uppgift om grundavgift
och beriknad arskostnad per m? liigenhetsyla. I frdga om den féreslagna
ridlien for forhandstecknare alt siga upp {orhandsavtalet, om foreningen
dréjer med att upplata bostadsritt, anser Leo att ettdrsfristen skall riknas
fran det alt sluifinansieringen av foéreningen har sketl.

Ocksa ledamoten Nyquist fr av skiljaktig mcning betriffande vissa av
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de foreslagna reglerna om foérhandsavial. Nidgon regel om att arsavgifien
skall f4 hojas med upp lill 10 % pa grund av forhallanden som foreningen
sjdlv rdder 6ver bor inte tas upp i lagen. I stiillet bor fragan huruvida av-
lalet skall vara bindande, om de férhallanden som har angelis i den eko-
nomiska planen iindras, bed6mas med hinsyn till reglerna om uppriittande
av ny ckonomisk plan. Vidare bor garantin {6r atl foreningen fullgor sina
forpliklelser enligl férhandsavtalet utformas s alt foreningen skall stiilla

sikerhet — genom garantiférbindelse frin foéretag som har godkiints av
Kungl. Maj:t — for fullgérande av skyldighet att aterbéira forskott och

ersiitta skada pa grund av att bosladsrill inle upplats pa avlalade villkor.
Forhandstecknare som har fatt nyttjanderitt till ligenheten hér ocksa till-
forsikras visst besiltningsskydd fér den hiindelse bostadsriittsupplatelse
inte kommer till stdnd pa grund av att foreningen inte fullgér sina for-
pliktelser enligt forhandsavlalel. Besittningsskyddet bor anordnas sa ati
forhandstecknaren far hyra ligenhelen med riitt till {6rkiingning av hyres-
avtalet, om annan likvirdig ligenhel inle star 1ill buds. Nagon sirskild ga-
ranti for ail anskaffningskostnaderna och finansieringsvillkoren inte blir
oskiilliga torde inte behdvas.

3.2.4 Remissyttrandena, De regler som kommittén forestar i friga om ¢ k o-
nomisk plan ochuppldtelse av bostadsriatt tillstyrks cller
ldimnas utan crinran av flertalel remissinstanser. Byggnadsentreprenor-
féreningen och Byggnadsindustriférbundet anser dock alt reglerna jnle in-
nebir betryggande garanlicr foér att de upplitelsevillkor som redovisas i den
ckonomiska planen kommer att bestd. Det dr sirskill angeliiget all forkal-
kylerna blir sakkunnigt uppritlade, att intygsgivarna ir vil kvalilicerade
och frisldende i foérhallande till foreningens huvudmin samt alt forviry
resp. upphandling av foreningens ecgendom sker pad villkor som ir ekono-
miskt Overblickbara fér fércningens medlemmar. Enligt Bostadsgaranti
bor intygsgivarnas kvalifikationer prévas nmera ingdende 4n som sker f.m.

De foreslagna reglerna om férhandsavtal har fitt ett blandat
mottagande av remissinstanserna. Delade meningar rider framfor allt om
vilka villkor som maste vara uppfyllda f6r att férhandsavtal skall {4 in-
gas.

Niagra remissinstanser uppchéller sig vid den grundliggande frigan om
bostadsriittsféreningarna 6ver huvud taget skall fi knyta bostadssokande
till sig genom forhandsavtal. Hyresgdsternas Riksforbund ir positivl 1ill
etl system med férhandsavtal, eftersom det gor det mojligt {6r féreningarna
att ta upp forskott pa elt relalivt tidigt stadium av verksamheten. Stads-
hypotekskassan anser det vara till fordel for bosladsriilshavarna att de
kan betala forskott, eftersom Aarsavgifterna da kan hillas nere. Samma
synpunkt framférs av Bostadsgaranti, som vidare erinrar om att forfaran-
det att Lidigt binda bostadsstkande till féreningen fir ses son etl led i den
lingsikliga plancringen av [6reningens verksambhet.
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Nagra remissinstanser moisitter sig all féreningarna skall fa inga for-
handsavtal. Enligt Advokatsamfundet saknas det {illriickliga skil for att
medge sddana avtal. Eftersom den ekonomiska planen enligt kommitténs
forslag kan grundas pi kalkyler, kan bostadsrcittsforeningarna hjuda ut
bostadsriilter avseviird lid innan féreningarnas hus har fardigstiillts. T sam-
band med upplilelse av bostadsriitt kan {éreningarna ta upp grundavgifter.
Tiden for tilltride kan anges till beriiknad tidpunkt fér husets firdigstal-
lande. Behovet av férhandsavtal har hiirigenom till siérsta deien fallit bort
och foérhandsteckning kan ersittas med direkt upplatelse av Lostadsritl.
Som skil for regler om férhandsavial torde inte kunna dberopas att hand-
havandel av féreningens angeliigenheter under den tid féreningshuset upp-
fors kan forsvaras, om de bostadssdkande biir bostadsriiltshavare och diir-
med ocksd medlemmar i féreningen pa ett tidigt stadium. Snarare far skiil
anscs lala for att lata hostadssékande som triiffat avtal med bosladsriitls-
férening vm upplalelse av bosladsrill fa insyn i foreningens verksamhet
och la emot redovisning. Om bosladskooperativa [dretag eller onskilda
sjaiva vill ha hand om uppférandet av [oreningens hus, kan de viinta
med ait limna Over huset till féreningen till dess del har flirdigsidllts.
Del kan inle heller anses ldmpligt atl lillskapa séarskilda regler som
gor del mojligt for byggnadsforetag alt binda bostadssokande till elt
prejekt flera dr i forvig. Ocksd Stockholms Kooperaliva Bosiadsfor-
ening ifragasiitler, om det dr behovligt och findamalsenligt med regler om
forhandsavtal. Konslruktionen lillgodoser den byggande foretagarens cller
organisatlioncns inlressen men inte i nidmnyviird min hostadskonsumentens.
Den som bygger fir redan i ett tidigl skede mojlighet atl undvika forluster
pa grund av bristande ligenhelseflerfrigan, men han behéver inte riikna
med att de som skall bo i huset utévar nagot inflylande cns pa forhallanden
utan ekonomiska dterverkningar. Det iir viirdefullt om konsnmenterna far
medverka pa ett indamaélsenligt sill och ges mdjlighet att paverka bl a.
projekleringen av husen. Ndiringslivets Byggnadsdelegation och Svenska
Forsdkringsbolags Riksforbund anser ocksi att det ar mojligt att undvara
férhandsavtal.

Frigan om medlemsinflylande under férhandstecknarstadiet tas upp i
nigra remissyltranden. SABO anser all de foreslagna reglerna om for-
handsavlal bor kompletteras med skyldighet for féreningen att redan pa
detta tidiga stadinm anla foérhandstecknaren till medlem i féreningen cl-
ter i vart fall erbjuda honom medlemskap. Hiirigenom far de personer som
kommier att bo i huset mdojlighet att utéva inflytande pa ckonomiska och
andra {érhdllanden som #r av belydelse fér dem. Stockholms Kooperativa
Bostadsforening foreslar att forhandstecknare skall antas till miedlem 1
foreningen nir han belalar férskott.

Nastan samtliga remissinstanser ansluter sig till kommilléns uppfatining
att vissa villkor méste stiillas upp [0r att bostadsriittsforening skall fa ingd
forhandsavlal. HSB anser dock att besliimmelser om garanli cller andra siéir-
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skilda villkor kan undvaras. Om regler anses behévliga, bor de ges sddan ul-
formning att de gér en rationell bostadskooperativ verksamhet mojlig och
inte dstadkommer djupgiende ingrepp i nuvarande verksamhetsformer.

Kommitténs forslag alt forhandsavial skall f4 ingds bara om ekonomisk
plan har registrerats lillstyrks eller limnas utan erinran av nistan alla re-
missinstanser. I nigra yttranden riktas emellertid kritik mot regeln. HSB
anser att forslaget kan medféra betydande praktiska oligenhcter och i
manga fall rentav géra det omdjligt fér en bostadsriittsforening att fullfélja
sitt d4ndamal. Det 4r nimligen ofta nddvindigt att férhandsavtal ingis pa
ett sa tidigt sladium att reell méjlighet alt uppritta plan inte {foreligger. I
fraga om Aatskilliga lokaler, 1. ex. stérre livsmedelshallar, systembutiker,
bankkontor och apotek, mésle de blivande bosladsrilishavarna knytas till
foreningen innan projekteringen pabdrjas. Anledningen till detta ir att ut-
formningen av lokalerna ir helt beroende av hur dessa skall uinyttjas. Kom-
mittéforslaget torde vidare omdjliggéra eller visentligt forsvara bildandet
av bostadsrittsforeningar utanfor de rikskooperativa organisationerna och
Bostadsgaranti. S& snart en férening har gjort silt {érsta ekonomiska ata-
gande forcligger ndmligen behov av all formelll binda inlressenterna. Sé-
dan bundenhet astadkoms inte genom medlemskap, eftersom medlem kan
uttrida ur foreningen. De oligenlieter som ér forenade med kommitténs for-
slag kan undvikas, om kravet p4 ekonomisk plan hiinfors till ritten att upp-
béra forskott pd grundavgift. I praktiken brukar férskolt, utom fér lokaler,
betalas i samband med att férhandsavtal ingas. Statens hyresrdd anfér alt
forslaget synes kunna leda till svérigheler pa projekleringsstadiet, eftersom
utformningen och dimensioneringen av kommersiella lokaler ér avgbérande
for de tekniska och ekonomiska villkor som komnmer att giilla f6r hela bygg-
nadsforetaget. Foreningarna kan dirfér behéva binda blivande bostadsriitts-
havare till foreningen innan planen har utarbetals och registrerats. Hyres-
ridet foreslir dirfér att kravet pa ekonomisk plan begriinsas till att gélla
forhandsavtal betriiffande bostadsliigenhet. Ocksad Swvea hovrdit uttrycker
farhigor for att kommilléns forslag kan komma att férsvira projekteringen
av foreningarnas hus.

Friagan om hur den ckonomiska plan som skall ligga till grund foér for-
handsavtal skall utformas tas upp i nigra remissyttranden. Bostadsstyrel-
sen delar kommitténs uppfatining att planen bor vara s vil férberedd att
den normalt inte skall behova iindras. Enligt Bostadsgaranti visar de erfa-
renheter som under senare ar har vunnits av totala upphandlingsformer att
kostnadséindringarna under byggnadsskedel kan begrinsas och att de med
tillborlig noggrannhel kan bedémas redan i elt preliminiirt skede. Ekono-
misk plan kan déarfér géras upp sedan upphandling av bostadsobjeklct skett.
HSB undersiryker vikten av att kraven pa planens detaljinnehall inte blir
sidana att de gor en rationell projektering omdéjlig. Det ir inte Andamélscen-
ligt att redan pa det iidiga stadium niar planen méste registreras utarbeta
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denna i detalj, eftersom ligenhetsfordeining och ligenhetsytor kan hehdva
indras under produktionen. Vid en i tiden utstriickt bebyggelse, t. ex. stads-
bebyggelse i stora enheter, kan det ndr de forsta férhandsavtalen ingas ofta
inte fastliggas hur objektets senare del i detalj skall utformas. Ekonomisk
plan bor darfér uppriittas i tvd avsnitt. Det forsta avsnittet skall ligga till
grund for uppbérande av férskott medan det andra avsnittet skall uppriittas
senast nir bostadsritt skall upplatas. Hyresgdsternas Riksférbund foreslar
ocksa alt forskott skall kunna uppbiras pa grund av en preliminéir ekono-
misk plan. Definitiv plan bér upprittas fore bostadsriittsupplatelserna.
Betriaffande den féreslagna begrinsningen av ritten att vid bostadsritts-
upplatelse hdja avgifter som angetts i den ckonomiska planen anfér
hovrdtten fér Nedre Norrland att héjning av arsavgiften inte bor fa ske i
andra fall &n d4 hdéjningen beror av omstindigheter som stir utanfor for-
eningens kontroll. Samma synpunkt framférs av ldnsstyrelsen i Kalmar ldn,
som vidare anfor att kostnaden for nppforandet av en bostadsfastighet nu-
mera kan berdknas med stor noggrannhet. Om édndringar i kostnadsliget pa
grund av rénte- eller indexforskjutningar kan befaras intriffa under bygg-
nadstiden, bor reservationer for detta goras i den ekonomiska planen. Ocksa
ovriga omkosinader bor tas upp i planen med marginaler for oférutsedda
Andringar. HSB anser alt den foreslagna regeln ger utrymme {or avgiftsuttag
som kommittén inte har avsett. Om produktionskostnaderna har stigit si
kraftigt att gingse finansiering skulle foranleda en 6kning av arsavgiften
med mer 4n 10 %, hindrar regeln inte att bostadsrittshavarna pafors dessa
kostnader genom att det anskaffas fyllnadslan med olika amorteringstider.
Produktionskostnadshéjningen kan hirigenom finansieras med en Arsav-
giftshojning som inte overstiger 10 %. En regel av klarare innebérd skulle
darfor vara att foreskriva férbud mot att vid upplitelse av bostadsriitt redo-
visa en okning av produktionskostnaden med mer dn 10 % pa grund av
andra forhallanden &n sddana som enligt vad foreningen visar star utanfor
dess kontroll. Den regel som kommittén foreslar kan vidare komma att med-
velet anvindas som elt instrument {or sidan kostnadshdjning som har varit
klart forutsedd cller som avser att Lillféra en byggnadsforetagare hogre vinst
in som marknadsmaéssigt hade kunnat tas ut, om kostnaden hade angetts
niir fé6rhandsavtalet ingicks. HSB ir diirfér synnerligen tveksamt om regeln
bor inforas. For ovrigt ulgér de marknadsmiissiga forhdllandena tillracklig
spérsr, eftersom de gor kostnadsultag 6ver 10 % omdjliga. Att regeln ldtt kan
kringgas papekas ocksd av Hyresgdsternas Riksférbund, Ndringslivets Bygg-
nadsdelegation och Svenska Fiérsdkringsbolags Rilksforbund. Sistndmnda
béda remissinstanser finner det oklart vad som skall anses std utanfor for-
eningens kontroll. Byggnadsfirman Anders Dijs stiiller sig kritisk mot fér-
budet att héja grundavgiften. Med hinsyn till den langa tid som ofta forfly-
ter fran det att ckonomisk plan uppriiltas till dess slutlig beldning ar ord-
nad ir det omdjligt att berdkna grundavgifterna exakl. Grundavgift bor diir-
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for fa tas ul med hogre belopp i enlighel med vad som foreslas gilla betrif-
fande arsavgift. Kommunalckonomiska fireningen ifragasiller om inte be-
stinumelserna om avgiftshojning borde samordnas med de f6reslagna reg-
lerna om ny ckonomisk plan. Vidare bér kommittéforslaget komplelteras
med cn besldmmelse om riitt for forhandstecknare att frantrida avtalet, om
de ekonomiska forpliktelserna findras i avseviird man.

Betriiffande kommitténs forslag att forhandsavtal skall 4 ingds bara om
sirskild garanliuntfidstelsc har avgells av auktoriserat féretag rader
starkt delade meningar hos remissinstanserna. Forslaget tillstyrks cller
limnas uttryckligen utan crinran av bostadsstyrelsen, ldinsstyrelserna i
Stockholms och Malméhus lin, Riksbyggen, Byggnadscnireprenirférening-
en, Byggnadsindustriforbundet och Bostadsgaranli.

Flera remissinstanser stiiller sig avvisande eller tveksamma till forslaget.
Hovrdtten fér Nedre Norrland, hyresnimnden i Gioteborgs och Bohus lin
samt TCO foéreslar att reglerna om skydd fér férhandstecknare ulformas
enligt bestiimmelserna i {6rskottslagen. HSB anser att det saknas skiil for
att betriffande en omfallande del av bostadsproduktionen infora regler
som kan vara meningsfyllda bara niir det giiller alt hindra missbruk till
f6ljd av en bristsitualion pa bostadsmarknaden. Liksom for niiringslivet i
ovrigt kan man i frdga om bostadsproduktionen i bostadsriillsform helt
avstad frdn krav pa garanlier och offentlig auklorisation for ritt att inga
forhandsavial. Kravet pi garanli dr eft sd djupgdende och for svensk lag-
stiftning frimmande ingrepp att det inte bor fA anviindas om inte alldeles
sirskilda och tungt viigande skil foreligger. Kommittén har inle redovisat
sddana skil utan inskrinkt motiveringen till att franvaron av sirskild
lagstiftning kan medfora risker for de bostadssdkande. I fraga om bostads-
riltsféreningar som bildas inom HSB giller att dc blivande bostadsriitis-
havarna ir medlemmar i HSB-féreningen pa orten. I denna viilljer de i
deniokratisk ordning fullmiiktige, som i sin tur utser den styrelsc vars
ledamdter ocksd utgor slyrelse i de bostadsritisféreningar, i vilka bostads-
riatt Annu inte har upplatits. Kommitiéns uttalande om alt de blivande bo-
stadsrittshavarna saknar inflytande gilller siledes inte IISB. Det har
hittills aldrig inlriiffat att féreningsenhel inom HSB har varit oférmdogen
att infria sina forpliktelser. P4 grund av det anférda anser IISB alt det
inte foreligger nagra skiil att uppstillla krav pa siirskilda ekonomiska ga-
rantier for de rikskooperativa organisalionernas verksamhet. Kommittén
har cmellertid inte heller i frdga om §vriga sektorer av bostadsriittsproduk-
tionen redovisat nagra férhéllanden som motiverar de foreslagna bes{éim-
melserna. Om garantier och kostnadskonlroll anses bechovliga i fraga om
bostadsriittsforeningar bor molsvarande regler inféras betriffande smihus.
Stockholms Bostadsféreningars Centralférening finner kravet pa borgen
principiellt omotiverat, bl. a. med hiinsyn till att smihusproduktionen be-
drivs utan lagreglering av detta slag. SACO sliller sig tveksam Lill forslaget
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pa grund av att det innebiir ett djupgiende ingrepp i foreningarnas verk-
samhet och utgdr ett mindre vanligt inslag i svensk lagstiftning. Hiirtill
kommier att kravel pa borgensférbindelser kan medféra kosinadshéjningar
som i sista hand drabbar bostadskonsumenterna. Del material som kommiit-
tén har redovisat ger inle stod for alt det pd senare lid har forckommit miss-
férhallanden i sidan omfattning alt den foreslagna lagstiftningen kan anses
pékallad. Inférs krav pa borgensutfiistelse vid férhandsavtal bér samma
krav uppstillas vid direklupplételse av bostadsriitt. Risken {or att kosina-
derna for de foéreslagna ntfastelserna skall drabba bostadsritishavarna och
Ska deras bocndekosinader patalas ocksa av Stadshypotekskassan, som inle
finner att behov av sirskilda utfiistelser har pavisats. Genom att ta del av
den ekonomiska planen bor férhandstecknare kunna f& en timligen god bild
av foéreningens ekonomiska stiillning och de ckonomiska &ataganden som
foljer med forhandsleckningen. Ndringslivets Byggnadsdelegation och
Svenska Forsdkringsbolags Riksforbund anscr att det foreslagna systemet
har blivit -en obesiimd blandning av civill avlalsskydd och bostadspolitisk
skillighetsprovning. Enliglt deras mening bor den produktionskostnad som
anges i forhandsavlalet garanteras inoin ramen f{or siddana forbehall som
kunderna rimligen far acceptera pa marknaden.

Nagra remissinstanser uppchéller sig sirskilt vid omfallningen av den
foreslagna garantiutliistelsen. Advokatsamfundet anfor ail skyldighelen for
férhandstecknare alt belala forskott och teckna avial om bostadsriit ut-
gor ctl ekonomiskt dtagande av slor belydelse. Forlust av inbetalal {orskolt
innebdr ofta en kinnbar ckonomisk pafresining [(6r férhandstecknaren.
Med hinsyn till att denne inle ir medlem i téreningen och dirfér saknar
insyn i dess verksamhet féreligger skiil att tillférsikra honom sirskill
skydd i form av ekonomisk garanti for inbetalat forskolt ochi for forening-
ens forpliktelser i Gvrigt enligt féorhandsavtalet. Ocksd Svea hovrdtt Lillstyr-
ker en garanli betridffande foreningens forpliktelser enligt férhandsavtalet.
Hovriitlen anser det dock tvcksamt om det bchovs nigon sidan garanti i
friga om kommersiclla lokaler. Kommunalekonomiska foreningen ifraga-
siitler on inte garantiansvaret bor begrinsas lill forskolt och skadestands-
ansprik.

Betriiffande den av kommitlén féreslagna garantin fér anskaffningskost-
nader och finansieringsvillkor framhéller bostadssiyrelsen att denna ska-
par en fasl grundval for bedémningen av kapitulkostnaderna och férhindrar
att en [6rening utsiitts for overraskningar som kan villa ekonomiska sva-
righeler i friga om finansieringen av féreningens hus och betalningen av
arsavgifterna. En saddan garanli avstyrks diremot av HSB, eftersom Lkonsu-
menten inte kan anses vara forsalt i ctl séimre lige i {riga om skilighcten
av kosinader och finansiering niir férhandsavlal ingds iin vid direktuppla-
telse av bosladsritt. Liknande synpunkter anférs av Svea hovrdtt och
Advokatsamfundet. Niringslivets Byggnadsdelegation och Svenska Forsdk-
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ringsbolags Riksférbund avstyrker ocksd en garanli som omfattar an-
skaffningskostnaderna och finansicringsvillkoren och anfor att de fore-
slagna reglerna synes ge konsumenterna ett féga anvindbart skydd for ut-
fastelser i férhandsavtal. Vidare kan metoden tinkas fi en prisreglerande
effekt som inte star i 6verensstiimmelse med utvecklingen p& bostadsmark-
naden i évrigt. Kommunalekonomiska foreningen ar ocksi negativ till for-
slaget.

Négra remissinstanser uppmérksaminar sérskilt forslaget om auktorise-
rade utfdstelseféretag. Hovrdtten for Nedre Norrland ifragasitter om det
bor vara en uppgift fér byggnadsproducerande foéretag att efter statlig aukto-
risation utdva kontroll 6ver kosinader for viss del av byggnadsprodulktionen.
Det kan vidare inte anses behévligt att provningen av utfistelseféretagen
sker p4 regeringsnivi utan denna b6r kunna goéras av central férvaltnings-
myndighet. Enligt HSB framstar foérslaget i denna decl som helt frimman-
de foér svensk lagstiftning. Systcmet medfor den konsekvensen att Kungl.
Maj:t far svara for att de auktoriserade férctagen kontinnerligt uppfyller
forutsittningarna for auktorisation. Férslaget avstyrks ocksi av kommers-
kollegium och Stoclcholms Bostadsféreningars Centralférening. Déreniot an-
ser Dostadsstyrelsen att det féreslagna systemel medf6r garanli for att de
ritligheter som tillkommer bostadsriittsforeningarna och bostadsriitisha-
varna tillgodoses pa ett mecra lillfredsstillande siitt in f. n.

Betriiffande den fdreslagna regeln att férhandstecknare skall ha ratt att
siga upp forhandsavtalet, om féreningen dréjer med att upplita bostads-
ritt, framhadller HSB att ettarsfristen inte undantagslésl bor riknas fran
besiktningsdagen. Bostadsritt bor inte upplélas forrdn slutfinansieringen
har genomforts och HSB foreslar darfor i forsta hand att tidsfristen skall
riknas frin denna tidpunkt. Bibehdlls besiktningen som utgéngspunkt, bor
undantag fran uppsigningsregeln goras for det fall dréjsmélet beror pa om-
standighet nlanfor féreningens kontroll.

Forslaget att {orhandstecknarens nyttjanderitt till ligenhelen skall f6lja
samma regler som giller for den nyltjanderitt f6r obegrinsad Lid som till-
kommer bosladsriiltshavare tillstyrks i princip av hyresndmnden i Géte-
borgs och Bohus ldn. Diremot ar kommerskollegium, statens hyresrad och
hyresndmnden i Stockholms ldn negativa till forslaget. Enligt dessa remiss-
instanscr bor férhandstecknaren i stillet anses inneha sin ligenhet med
hyresritt. Hiirigenom kommer han i dtnjutande av def besillningsskydd som
tillkommer hyresgist.

De foreslagna reglerna om fortroendeniimnd tillstyrks uttryckligen av
linsstyrelsen i Malméhus ldn, Hyresgdsternas Riksférbund, Byggnadsentre-
prenérforeningen, Byggnadsindustriférbundet, Bostadsgaranti och Kommu-
nalekonomiska foreningen. Nigra remissinstanser har kritiska synpunkter
pa forslaget. Svea hovrdtt, SABO och Stockholms Bostadsféreningars Cen-
tralforening anser sdlunda att fértroendendmnden bor utses pa ett tidigare
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stadium én kommittén har foreslagit. Enligt hovrditien fér Nedre Norrland
bor kravet pa fortroendenimnd inte vara undaniagslést. Nir det giller
mindre foreningar med bara ett fital medlemmar lorde behévlig konlakt
mellan styrelse och férhandstecknare kunna adstadkommas utan férmed-
ling av sérskild fértroendenimnd. Ocksd Stockholins Kooperativa Bostads-
forening éar kritisk mot forslaget.

3.3 Ersittning vid overlatelse av bostadsriitt

3.3.1 Gillande ratt. Medlem i bostadsratisforening far inte uteslutas eller
ultrida ur féreningen si linge han innehar bostadsratt (8§ § bostadsrittsla-
lagen). Bostadsritlshavare som inte kan eller vill uléva sin bostadsrilt har
i princip inte ngon ritt att fa ut ersittning for bostadsrilten av féreningen.
I stéllet far han tillgodogéra sig bostadsrittens virde genom att dverlita den.
Den som forvarvar bosladsriitten fav emellertid utéva denna bara om han
ar eller antas till medlem i féreningen (23 §). Intride i féreningen far inte
vigras [6rviarvarc som uppfyller sladgarnas villkor féor medlemskap och som
skaligen bor tas for god som medlem (25 §). Vigras medlemskap, dr over-
litelsen utan verkan. Detta giller emellertid inte forvirv som har skeit pa
exckutiv auktion. I sidant fall 4r foreningen berattigad och skyldig att losa
bostadsratten (27 §).

Bostadsrittslagen innehéller inte nigon bestimmelse om vilken ersétining
bostadsrittshavare far ta ut vid 6verlatelse av bostadsrilt. Emellertid kan
bostadsraltsiorening ha féreskrift hiirom i sina stadgar.

Under den tid kontrollagen géllde var frivillig 6verlitelse av bostadsritt
mot vederlag giltig bara om den godkiindes av hyresnimnden. Sadant god-
kinnande [ick i regel inle limnas, om ersittning skulle utga med hégre be-
lopp 4n som svarade mot bostadsriattshavarens andel i féreningens behéllna
tiligangar (6 §). Syftet med provningen var framfor allt att bindra boslads-
rittshavare att la ut 6verpris som inte hade kunnat erhallas under normala
forhallanden pé bostadsmarknaden.

3.3.2 Kommittén. Kommittén foreslar inte nigra sérskilda bestimmelser om
beridkning av ersittning for bostadsritt vid dverlatelse. Det anses inte mdj-
ligt att ange ndgra nirmarc regler for hur en bostadsritts virde i det cn-
skilda fallet skall berdknas. Virdet kan faststiillas med hinsyn till férening-
ens ekonomiska stillning, virdet pad nyttjanderitten till ligenheten eller
andra fakiorer. Vanligen kommer virdet till uttryck i det pris som erhills
vid en forsiljning.

Kommittén behandlar ingdende frigan om det i bostadsrilisforenings
stadgar bor fa tas in forbehill om alt ersdtining for bostadsritt vid 6ver-
latelse skall berdknas enligt sirskilda grunder. Fria gverlatelseviirden ger
bostadsritishavarna mdjlighet att fullt ut fa del i den vidrdedkning som en
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férenings fastighet kan undergi. Som skil fér godtagande av siirskilda be-
rikningsgrunder kan emellertid fberopas, forutom svirigheten ati bestéim-
ma cn bhostadsriitls virde, féreningarnas intresse av att hoendekostnaderna
hills s& liga som mdjligt och att nya bostadsritishavarc inte belastas alltfor
hart. Vidare dr att mérka alt féreningslagen bygger pa tanken alt de som
onskar sluta sig samman i en {érening sjalva skall {4 beslimma hur deras
forhéllanden till foreningen och inbérdes skall vara reglerade. Beslimmelser
om begrinsning av &verlitelseersiillning molsvarar nirmast den mojlighet
ckonomisk férening enligt 16 § foreningslagen har att i stadgarna féreskriva
alt avgdende medlem inte skall ha ratt alt fi tlillbaka t. ex. inbelalad insals.
Kommittén papckar vtterligare att en begrinsning av bostadsralls{orening-
arnas mojligheler alt i sladgarna fritt hestimma grunderna {6r dverlitelse-
ersiltning kan vara av viss belydeisc i friga om foreningarnas rill alt i
sladgarna bestimma om fordelningen av overskott vid likvidation. Eniigl
{Greningsiagen kan en ckonomisk férening fritt reglera hur denna {fordel-
ning skall ske. En bosladsriltshavare kan sdledes genom stadgeforeskrift
frantas ratten att vid likvidalion fa tilihaka sin kapitalinsats.

Kommniiltén har kommil till den slutsatsen alt bostadsrittsforeningarna
bor ha ritt att i stadgarna ange séiirskilda grunder for beriikning av Overla-
lelseviirde. Principen om foreningars sjilvbesliminanderitt talar for en sé-
dan ordning. Konkurrensen torde verka som en utjimnande faktor mellan
foreningar med fria overlatelsevirden och féreningar med sladgebegrins-
ningar. Skall ersittning beriknas cfter séirskilda grunder maiste dessa av
ratlssiikerhelsskil klart anges i sladgarna. Det bor saledes inte vara tillatet
all i sladgarna bara foreskriva att ersittning skall nlga enligt styrelsens be-
stimmande. Inte heller bér i friga om sétlel for ersittningens berdkning
hiinvisas till vad nigot organ i cn organisalionskedja kan beatimma. Inlel
svines cmellerlid bora hindra att bestimmelserna i sladgarna utformas s,
atl dirav framgar vilket véirde som hogst skall fi {as nl, men att &t nigot
sarskilt organ anfértros att tid efter annan préva och avgira om hogre er-
sittning skall kunna godlas.

Kommiltlén diskuterar sédrskill om det finns skil atl av hiiasyn till bo-
stadsralishavarna inlora ndgon begrinsning i foreningarnas ratt atl i stad-
garna foreskriva sirskilda grunder {6r bherdkning av dverlitelscersillning.
Med hiansyn bl a. till det sétl pa vilket del helt dvervigande antalel bostads-
rillsforeningar bildas ocli till att olika invindningar kan géras mot . ex.
den av HSB och Riksbyggen nu anvinda nornien for hestiimmande av ho-
stadsratts virde vid overlatelse kan det enligt komunittén forefalia lampligt
med nagon regel som anger att, om sirskilda grunder {or beriikning av er-
sillning for bostadsriatt skall tilldmpas, dessa inle far medféra att boslads-
rittshavarnas ritt olillborligt inskriinks. Men varje begrinsning miéste bli
svar att ange. Med hiinsyn hirtill och till den frihet féreningarna hir ha be-
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traffande den ekonomiska forvaliningen finner kommittén alt {Greningarna
sjilva och de organisationer som slar bakom dem bhor kunna anfirlros att
ulan nagon i lag sarskilt angiven begrinsning fastslilla vilka stadgebe-
stimmelser som skall gilla for berdkningen av &verlitelseersillningarna.
Inte heller foreslas nigon sirskild lagregel 1or alt sikersldila att bostads-
riltshavarnas intressen infe dsidositls vid {éreningens upplosning.

I frdga om verkningarna av alt hogre crsittning dn stadgarna féreskriver
tas ut vid Overlatelse anfér kommittén, atl forvirvaren bér kunna vigras
medlemskap i foreningen pa den grund att han inte skiligen bor las for god
som medlem. Eftersom sidan skiilighclsprovning enligl komitténs {orslag
inte skall fa figa rum nér bosladsriitlen har &verlalits lill make eller sam-
bocnde, kan medlemskap inle vigras sddana férvirvare pa grund av alt de
har belalat for Iiog ersétining.

¥nligt kommilién bor stadgemiissig begriinsning av overlatelseviirde gilla
ocksi vid exchkutiv {Orsdljning. Ett (vangsforfarande boér nimligen inte for-
anleda atl de foreningsintressen som moliverat en sfidan begriinsning sitts
asido. Foreskriflerna i stadgarna mésle uppfallas sem villkor for bostads-
rillernas dverlatharhet. En bostadsvilisférening behover dirfor inte godta
den som pa exekutiv auklion férvirvar en bostadsréiit till pris som dverstiger
vad som enligt stadgarna hade kunnat las ul vid frivillig 6verlatelse. Stadge-
bestimmelser av dsyftad innchird lorde med hiinsyn hartil! enligt kommil-
{én i viss mén kunna medverka lill alt minska antalel exckutiva forsilj-
ningar av bostadsriitler och ha en dimpande cffckl pa budgivningen vid de
exckutiva anklionerna.

3.3.3 Remissytirandena Over kommitténs forslag. Betraffande frigan om
bostadsrillstérening skall ha ralt alt t stadgarna {éreskriva begriinsning av
Ooverlatelscersidlining har skilda mieningar gjort sig géillande bland remiiss-
inslanserna. Svca hovrdtt lillsiyrker kommitténg forslag men framhdtler att
en mdojlighet atl begrinsa dverlitelseviirdena bor ses i sambaud med regler-
na om vad som skall tillfalla medlemmarna nér foreningen upplidr. Om
medlemmarna di bara har ritt all fa erséllning enligt sammma grunder och
dlerstaende vinst skall tilifalla annan, i regel sirskild éverorganisalion, kan
det moéjligen Gvervigas om inle denna organisation ocksd hir svara fér atl
medlemnien far ut ersiitining molsvarande vad han kan betinga sig enligl
dessa siirskilda grunder. Enligt Stadshypolekskassan lorde sirskilda grun-
der for beriikning av dverlitelsevirde bara nndantagsvis komma till anviind-
ning i en balanserad bostadsmarknad. Det ligger i bostadsriatishavarnas in-
tresse att de skall kunna beslamma virdet av bostadsratien helt fritl, efter-
som de da fulll ut far del i den viirdedkning som foreningens fastighet kan
undergi. Bostadsritltens fordelar i forhallande till andra upplalelseformer
synes inte heller komma att framsta klart torviin marknadsviivdet far galla.
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Bostadsriltsforening bor dock, nir omsiidndigheterna foranleder det, kunna
ha normer for berikning av 6verlatelseviarde. Ocksi Bostadsgaranti tillslyr-
ker kommitténs forslag.

Négra remissinstanser tar upp frigan om det behovs sirskilda regler tifl
skydd for bostadsratishavarna. Lanimdterisiyrelscn anser att det sannolikt
inte finns tillricklig anledning att inféra nagra tvingande bestdimelser
till bosladsrittshavarnas skydd. Enligt slyrelsens mening ar det dock lamp-
ligast att bostadsriitten i normala fall far éverlatas till sitt saluvirde. Kom-
merskolleginm anser diaremot att ersittning fér 6verliten bostadsriitt alltid
bor fa tas ut med ett belopp motsvarande bostadsrittens virde i férhillande
till féreningens sammanlagda tillgingar. Statens hyresrdd anfor att for-
eningarnas rilt att sjilva bestimma 6ver sina angeligenheter inte bor fa
utnyttjas sa att enskilda medlemmars intressen trids for nira. Fran denna
synpunkt framstar det som angcliget att sédkerstilla alt bostadsritisha-
varnas mdéjligheter till skélig ersiittning inte beskérs mer 4n som kan anses
tillborligt. Lagberedningen framhéller att besldmmelser som begrinsar
Overlitelsevirdena latt kan missbrukas och leda {ill att andra medlemmar
eller narstiende till féreningens styrelse gynnas. Kommillén har inte anfort
négra birande skél for den maktbefogenhet som har lagts i féreningarnas
hinder. Moéjligheten att i stadgarna reglera overlatelsevirdena maésle be-
grinsas. Méjligen kan man tinka sig en begrinsad priskontroll i stadgarna
som syftar till att virdet pa husen skall ses pa ling sikt och fordelas mellan
bostadsraiterna si att pd varje bostadsrilt faller vad som vid en lingsiktig
och god ekonomisk férvalining bér anses utgéra dess andelsvirde.

Forslaget att foreningarna skall ha ralt ait begrinsa Overldlelscersitt-
ningarna avstyrks eller ifragasilts i nigra remissytiranden. Enligt Fastig-
hetsdgareférbundet kan det nir man i fridga om hyrorna syftar till att kom-
ma fram till en fri marknad inte vara riktigt att féranslalta om Aierinféran-
de i nya former av en koniroll betrdffande bostadsrilter. Begrinsningar i
ritten att ta ut ersidtining for marknadsvirdet ir dgnade alt leda till att sél-
jarna for att fa ut det verkliga virdet av bostadsriitten betingar sig séirskild
ersittning vid sidan av Overlitelseavtalet. Byggnadsentreprenérféreningen
och Byggnadsindustriférbundet anser att bostadsrattshavare bor ha ritt att
tillgodogéra sig bosiadsrittens marknadsvirde pd motsvarande satt som
egnahemsigare. Fran konsumentsynpunkt finns inte sddana olikheter mel-
lan bostadsritt och cnskilt dgande av smihus som motiverar olika sitt att
anpassa bostadens virde till marknadsprisct. Bibehdlls ritten till stadge-
massiga begrinsningar ar det dock angecliget att trygga att inskrankningar-
na tillkommer genom medlemmarnas fria val. Enligt Ndringslivets Bygg-
nadsdelegation och Svenska Férsdkringsbolags Riksférbund innebir kom-
mitténs forslag att bostadsstkande som inte 4r medlemmar i féreningen
favoriseras samtidigt som bostadsrittshavarnas stallning forsimras genom
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minskat ckonomiskt skydd vid 6verlatelse. For att férhindra att héga Over-
latelseviirden blir en belastning fér dem som forvirvat bosladsridtlen mot
slulet av foreningshusets livslingd kan man 6ka fondavsitiningarna. Ett
sddant forfarande skulle paverka arsavgifterna och dirmed ocksd oéverla-
telsevirdena. Den jamnforelse kommittén goér med méjligheten alt i ekono-
misk férening begridnsa kapitalanspriken vid uttride ar inte hillbar. En
sidan begransning kan ha betydelse for {oreningens slabilitet. Vid overlatel-
sc av bostadsriatt sorjer diaremot bostadsriittshavaren fér alt ny medlem
kommer i stillel. Kdparens intriide i {éreningen ar darfér en garanii for
dennas stabilitet, som saknar motsvarighet i flcrtalet andra féreningar. Det
far vidare anses diskutabelt om féreningsstadgar ar ett lampligt bostads-
politiskt styrningsinstrument, eftersom stadgarna kan fa ett ganska skiftan-
de innehall. Tillimpningen av stadgarna kan variera hogst betydligt mellan
olika foreningar, vilket skapar ell osikerhetsmoment {ér en stor grupp kon-
sunmenter. Om stadgebegransningar tillats, bor dessa alltid vara ctt resultat
av foreningsmedlemmarnas fria val. Stadgeinskrinkningar hor darfor tas
upp till sarskild omréstning pa den forsta foreningsstiiniman med bostads-
railshavarna. Enligt Advokatsamnfundet ar det inle ett bostadsratisférening-
cns intresse att goéra ingrepp i medlems rilt att vid forsaljning {ill iredje
man begira ett marknadsmaéssigt pris. Medlemmens resp. férvirvarens for-
pliktelser gentemot foreningen berdrs inte hirav. I vissa situalioner kan det
vara elt samhilllsintressc att reglera oOverlatelseersidllningarna men delta
faller nutanfér bostadsréttslagstiftningens omride. Forekomslen av sladge-
wméssiga begrinsningar torde ofta koinma som en o6verraskning foér bo-
sladsriltshavaren i en férsdljningssituation, eftersom han vid intradet i
foreningen i forsta hand uppchiller sig vid de ckonomiska alaganden for-
vérvet medfér och knappast 4r uppmérksani pi om han en ging i framtiden
kan begira marknadsmaéssigl pris for bostadsratten. Bankfiéreningen anser
det foga raltvist att sbkande av bostadsrittsligenheter skall kunna gyunas
pé bekostnad av demn som frintrader sadana ligenheter. En dverlilelse av
bostadsritt piverkar inte foreningens ekonomi och kan darfér inte jamforas
med elt uttag av insatskapital i vanlig ekonomisk forening. Nigol iniresse
av atl sla vakt om foreningens stabilitet kan dérf6r inle Aberopas som grund
for alt begriansa bostadsriltshavares mdjlighet att tillgodogora sig nvtljan-
deriitiens virde. Fria 6verlitelsevirden kan manga ginger vara av stor be-
tydelse for bostadsrittshavare, som pa grund av byle av anstillning eller
dndrat ulrymmesbehov tvingas f{lytla in i ctt nyproducerat féreningshus
nied hog kapitalinsats.

Forslaget att den som crlagt hogre ersétining fér bostadsratt in som skul-
lIe ha ulgatt enligt stadgarna skall kunna vigras medlemskap i féreningen
tillstyrks ultryckligen av Bostadsgaranti. Kommunférbundel anser att bo-
sladsrittsforeningarna bér ges bittre garantier for att sladgebestdmmelser
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efterlevs. Lagen bir darfor innehilla en tvingande bestinimelse om att dver-
latelse mot hogre ersittning dn stadgarna medger ir ogiltig vad betriffar det
overskjutande beloppet.

Flera remissinstanser diskulerar frigan om sarskilda grunder i stadgarna
om overlatelseersitining skall tillimpas #dven vid exekutiva férfaranden.
Lagberedningen framhaller att det ar siirskill hart mot en galdenir om ett
exckutivt tvingsingripande resulterar i att egendom avytiras mol crsiitt-
ning som véisentligt understiger egendomens virde. Utsdkningslagen (1877:
31 s. 1) innchéller sirskilda regler som skall skydda géildeniren mot detta.
Frin exekutionsrittslig synpunkt bor principen vara att cn férening eller
dess medlemmar inle genom féreningsavtal eller individuell 6verenskommel-
se skall kunna hindra alt en tillgdng kan tillgodogoras av borgenérerna, om
avtalet inte bérs upp av alldeles sirskilda skil. Det dr synnerligen énskvirt
alt exekutiva forsiljningar helt tas undan frin priskontroll genom stadge-
begransningar. Ndiringslivets Byggnadsdelegation och Svenska Forsdkrings-
bolags Riksforbund anser att de bostadspolitiska argumenten f6r 6verlatelsc-
kontroll inte kan Aberopas med samma tyngd vid exekuliva férsidljningar
som vid frivilliga &verlatelser. Vidare talar borgenérernas iniressen fér att
marknadspriser som bjudits vid exekutiva auktioner alltid bér godtas. Bank-
foreningen och Stadshypotekskassan avstyrker forslaget och aberopar bl. a.
att reglerna forsdmrar bostadsrattshavarnas mojligheter att utnyttja bo-
stadsritterna som kreditunderlag. Féreningen Sveriges hdradshévdingar och
stadsdomare finner det i hég grad tveksamt, om stadgebestimmelser bor
medféra de réatisverkningar som utredningen foreslar. Atl kommitténs for-
slag kan medféra svarigheter betriffande det exekutliva forfarandet fram-
halls av bl. a. Svea hovrdtt, lagberedningen och Bankféreningen.

3.3.4 Svenska kommunforbundets skrivelse. Kommunfiérbundet redogor -
inledningsvis for de skil som aberopades for beslutet alt slopa bestiminel-
serna i kontrollagen om offenllig priskontroll av éverlitelseviardena. Silun-
da angavs att det stora flertalet bostadsrittsligenheter finns i hus tillhéran-
de féreningar, vilka i sina stadgar har sidana normer for bestimmande av
bostadsriattens overlilelsevirde som inte medger att knappletsbetingade
ersittningar tas ut. Svirigheterna att ange en riktig norm for bestiimmandet
av en bostadsratts virde bedémdes ocksa bli stora. Vidare ansiags att en viss
héjning av ersittningarna borde godtas i foreningar som tillater fria Over-
latelsevirden. Hojningarna bedémdes bli ganska begrinsade bl. a. med hin-
syn till att den som har att belala ctt kapitalbelopp torde vara mera kénslig
for beloppets storlek #n den som har att erligga ett motsvarandc belopp i
form av forhéjd hyra under en foljd av ar. Slutligen dberopades att Gverla-
telsekonlrollen for statligt finansierade egnahem hade npphort.

Harefter erinrar forbundet om att kontrollagens bestimmelser var tvingan-
de. Om kopare av bostadsriitt betalat higre ersitining dn som redovisals i
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det avtal som understillts hyresndmnden hade han alltid legal mojlighet att
aterfa “overskjutande” belopp. Koparen kunde sedan han blivit medlem i
bostadsrattsféreningen gora polisanmsélan, varefier aklagaren i brottmalet
yrkade aterbetalning av den olagliga ersidttningen. Koparen hade ocks& méj-
lighet att sjilv i civilprocess yrka aterbetalning av crsittning soin oversteg
vad kontrollagen medgav.

Sedan konlrollagen upphivts skall bostadsriilsféreningarnas stadgar,
bostadsriittslagen och allminna rattsgrundsalser lillimpas vid bedémandect
av frigan om hogsta ersittning vid 6verlitelse av bostadsriltt. Mojligheterna
alt pa grundval hérav komina till ritta med patagliga 6verpriser torde enligt
Kommunforbundet vara begrdnsade. Ett {lertal féreningar saknar f. 6. stad-
gebestdmmelser som reglerar bostadsrittens virde vid éverlatelse. Om ho-
stadsrittsligenhet skall g i byte mot ligenhet som tillhandshills av bo-
stadsférmedling finns dock mojlighet alt viigra anvisning i den man 6ver-
latelsepriset ger anledning lill detta.

Enligt forbundels mening synes de bestiminelser om o&verlitelse av bo-
stadsrilt som kommittén foreslar inte erbjuda ndgon 16sning av de problem
som sammanhéinger med §verpriser pd bostadsritter.

FForbundet anser det angeliiget att atgirder snarast vidtas i syfte alt kom-
ma lill rédtta med de risker som foreligger f6r en osund utveckling pa bo-
stadsmarknaden, sarskilt i orter diar den allininna bostadssitnalionen fort-
farande foreter en bristande balans. Det bor 6vervigas att i en cller annan
form aterinféra kontrollen av bostadsrittsoverlalelser. Eftersom hyresreg-
leringslagen har fatt forlangd giltighet till utgingen av ar 1971, bor det dver-
vagas att lita kontrollbestdmmelserna omfatta alla eller vissa av de orter {or
vilka hyresregleringslagen géller.

3.3.5 Remissyttrandena Over Kommunforbundets skrivelse., Kommunfér-
bundets framstilining avstyrks av niistan alla remissinstanser. Hyresgdster-
nas Riksforbund, SABO och TCO anser emellertid att frigan om sirskild
provning av Overlatelseersittningen bor uilredas ndrmare. I flera yttranden
framhdills att prisutvecklingen bér féljas med uppmirksamhet och alt en
framtida héjning av prisnivan kan motivera att frigan om séirskilda atgir-
der overvigs pa nytt.

Néagra av de remissinstanser som avstyrker framstillningen redogor for de
erfarenheler som hittills har viunnits av den fria prisbildningen p& bostads-
ritter. HSB upplyser att riksforbundet efter kontrollagens upphérande som
dverlitelsevirde rekommenderar ett belopp motsvarande grundavgiften, amor-
teringar pé fastighetslanen och ett skiligt lilligg for eventuella forbétiringar
i lagenheten. Darutdver kan betriffandce kapitaltillskotten beaktas byggnads-
styrelsens virderingsindex eller, for ligenheter byggda fore &r 1950, bygg-
nadskostnadsindex. Antalet Overlitelser inom HSB efter rekommendalio-
nens ntfardande och fram till utgdngen av augnsti 1969 uppgick till § 217.
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Av detla anlal, som bedoms som normalt for tidsperioden, skedde 311 #ill
pris som Oversteg grundavgifl, amorteringar och index. 1 vad 1nén det dver-
skjutande priset ulgjorde tilligg for forbattringar i lagenheten framgar inte
av det redovisade materialet. Riksbyggen uppger ail det under liden 1 ja-
nuari—30 april 1969 registrerades sammanlagl 3 356 Overlilelser, vilket
vil motsvarar det antal som normalt dger rum under arets fyra férsta mé-
nader. 1 393 fall var férsaljningsprisct hégre 4n den rckommenderade sum-
man av inbetalad grundavgifl och fakiisk amorlering efter infiyttningen.
De hogsta priserna togs ut i relativt gamla féreningar med 1dga grund- och
arsavgifter ochh med ofta forménligt geografiskt lage. Fr. o. in. maj 1969 om-
fattar Riksbyggens rekommendalion foér overlalelseviarden dven index pa
grundavgift och amortering. Om denna rckommendation hade tillimpals
under tiden janunari—april 1969 skulle anlalet 6verlilelser till ”dverpris” ha
rarit avsevirt ligre. Bostadsgaranti, som infordral uppgifler {ran sina del-
dgare om erlagda 6verlitelsebelopp, anfér alt nigra viisentliga prishéjningar
intc har konstaterats. Det bostadsbestdnd som undersiktes hade huvadsak-
ligen producerats under de senaste lio aren och var i viss omfaltning heldget
i utpriglade bristorter. PA orter med balanscrad bostadsmarknad undersleg
overlilelscpriserna i inte ringa omfattning det nominclla viirdet.

Det forhallandet att bl. a. de riksomfatlande bostadskooperaliva organisa-
lionerna inte har haft nigra negativa erfarenheter av kontrollens slopande
dberopas av bostadsstyrelsen, linsstyrelsen i Kalmar lin, hyresnimnden i
Stockholms lin, 1.O och Advokatsamfundet. Linsslyrelsen i Virmlands lin
uppger alt antalel 6verpriser i Karlstad inte fill nigon storre omfattning.
Sladshypolekslassan anfor att kassastyrelsen fran initierat hill erfaril atl
ulvecklingen i fraga om overlitelsevirdena knappast kan sidgas vara oroan-
de. Hyresndmnden i Stockholms ldn anser, atl i den mén en niera avsevird
slegring av Gverlilelsepriserna skett, vilkel undantagsvis torde ha {6rekom-
mit, denna till 6vervigande del hidnfér sig (ill den mindre gruppen bostads-
rillstéreningar inom den “privala sektorn”.

Flera av de avstyrkande remissinstanserna frambélier ail del saknas
nérmare uppgifler om vilka erséittningar som har belalats for bostadsriatier.
Hil hor Svea hovrdtt, hovrdtlten fér Nedre Norrland, linsstyrelsen i Stock-
holms ldn, lantmdteristyrelsen, Ndringslivels Byggnadsdelegation, Korunu-
nalekonomiska {éreningen, Stockholms Bosladsféreningars Centralfirening,
Bankforeningen och Svenska Forsdkringsbolags Riksforbund. Synpunklen
att det gatt allifor kort tid for alt verkningarna av kontrollens slopande
skall kunna bedémas framfors av Svea hovrdlt, hovrdilien for Nedre Norr-
land, kommerskollegium, statens hyresrdd, linsstyrelserna i Slockholms,
Kalmar och Vdrmlands lin, hyresndinnderna i Stockholms saul Géteborgs
och Bohus lin, HSB, Niringslivets Byggnadsdelegaiion, Bostadsgaranli,
Stockholms Bostadsfdreningars Centraifdrening, SR, Bankféreningen, Stads-
hypolekskassan och Svenska Férsdkringsbolags Riksférbund. All utveekling-
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en mol en mera balanserad wmarknad kommer att ha en prisdimpande effekt
framhalls av hovrdllen for Nedre Norrland, linsstyrelsen i Kalmar lin, hy-
resndmnderna i Stoclkholms samt Géteborgs och Bohus ldn, Faslighetsdgare-
[érbundet, Byggnadsentreprenérfireningen, Ndiringslivels Byggnadsdelega-
lion, Bostadsgaranli, Advokatsamfundet, Bankfércningen och Svenska For-
séikringsbolags Riksférbund. Linsstyrelsen i Virmlands ldn samt hyres-
nédmnderna i Stockholms och Géteborgs och Bohus lin papekar att férening-
arna har mojlighet att sjalva [6rhindra hoga ersittningar genom féreskrift i
stadgarna.

Svarigheterna att anordna ett kontrollférfarande tas upp i négra avstyr-
kande remissytiranden. Hyresndmnden i Stockholins lin uttalar att det
torde ha varit cn allméin erfarenhet hos personer mced insyn pa bostadsmark-
naden alt kontrollagen hafl mycket ringa effekt pi de verkliga Gverliteise-
priserna. Det finns darfér anledning att inle fisla for stort avscende vid de
uppgifter om stegring av priscrna pa bosladsritler som har férckommit i
pressen eiler hysa for stor tilliro till mdajlighelerna att bedriva en effekfiv
priskontroll. Aven hovrdtten for Nedre Norrland anser det osidkert i vad man
publicerade uppgifter aterspeglar det faktiska prislidget. Vad koparen i verk-
ligheten har betalat ldr i alhménhet inte bli kdnl. Kominerskollegium ilriga-
siitter, om en slatlig kontiroll borgar for att utvecklingen pa bostadsriillsom-
radet blir sund, cftersom del 4r svart att géra konlrollen tillrdckligt effektiv.
Risken for atl elt kontrollférfarande kan leda till ersitiningar vid sidan av
overlatelscavlalen patalas av Fastighetsigareforbundet och Stockholins Bo-
stadsforeningars Centralférening. Sistnimnda férening crinrar om svirig-
heterna att bestiimma en norm 6r berikning av tillalet 6verlatelsevirde.

Byggnadsentreprenérféreningen framhdller att viss forindring av dver-
litelscpriserna inte behdver molivera ett samhéllsingripande. De virden som
medgavs enligt kontrollagen méojliggjorde silunda i regel inte ndjaktig
kompensation fér penningvirdets fall. Liknande synpunkter anfors av hyres-
ndmnden i Stockholms lin, som ocksa anser det uppenbart att varken bo-
stadsforsorjningen eller fordelningen av bosldder i ndmnvard min péaver-
kats genom kontrollagens upphorandc. Det férhallandet att slatsbelinade
egnahem inte lingre ar {6remal for Overlitelsckontroll Aberopas som skil
mot sirskilda regler for bostadsritter av Byggnadsenireprenérféreningen,
Niringslivets Byggnadsdelegation, Bankfdéreningen och Svenska Forsdikrings-
bolags Riksférbund. Att fria Overlatelseviirden torde medverka till en storre
rorlighet pad bostadsmarknaden péipekas av Fastighetsdgareférbundet, Nd-
ringslivets Byggnadsdelegation, Bankféreningen och Svenska Firsdkrings-
bolags Riksforbund. Enligt hyresndmnden i Géteborgs och Bohus lin kan en
ny priskontroll medféra allvarliga ekonomiska konsekvenser fér vissa av
dem som tidigare under ar 1969 forvarvat bostadsrilt och av ett eller annat
skil onskar 6verlita bostadsriitten.

Nigra remissinstanser foreslar att frigan om sirskild prévning av dver-
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latelseersittningen blir foremal f6r utredning. Hyresgdsternas Riksforbund
anfor att sedan priskontrollen slopades klart oskiliga ersidtiningar betingals
och mottagits pa orter dar marknadssituationen inbjudit till det. Att nirma-
re klargora och statistiskt beligga omfattningen av sidana transaktioner ar
inte mdjligt. Trots avsaknaden av offentlig kontroll torde det férekomma att
man i skriftligt avtal fixerar en viss summa, t. ex. i enlighet med HSB:s re-
kommendation, men att man vid sidan ddrav uppbir ytterligare ersittning.
Enligt forbundet maéste savidl hyreslagen som bostadsriattslagstiftningen
vara si utformad att en h6jning av boendekostnaderna genom ett utnyttjan-
de av bostadsbrist omdjliggors. Eftersom det dven i framtiden kan uppstd
situationer som kdnnetecknas av obalans pA marknaden maste lagstiftning-
en innehdilla regler som mojliggor korrigering av fér héga dverlatelseviirden.
Atl aterinfora overlatelsekontrollen i dess tidigare former bér emellertid inte
komma i fraga. I stillet bor det inféras mojlighet for férvirvare av bostads-
riatt att hos hyresndmnden begira provning av skiligheten av overlatelsebe-
loppen. Prévningen bor ske efter samma principer som giller for bruks-
viarderingar i hyresforhallanden, varvid hyresliget i de allmannyttiga bo-
stadsforctagen bor vara riktpunkt. Skillnaden mellan jainférelsehyrorna och
arsavgifterna bor kapitaliseras. Det framriknade beloppet utgér en skalig
overlalelsesumma. Vad som uppburits utéver denna summa bor aterbetalas
av séljaren. Liknande synpunkter anférs av SABO och TCO. Liinsstyrelsen i
Uppsala liin anser det angeldget att en undersdkning gors for att utréna om
missbruk av den fria Gverlatelseratten féorekommer i sddan omfattning att
det ar pakallat att dtergé till ett kontrollsystem.

3.4 Utmaitning av bostadsritt

3.4.1 Gillande rédtt m. m. Bostadsratt kan utmitas. Hirvid tillampas regler-
na i uts6kningslagen om utmiitning av 18s egendom. Vid ulmiitning fér bé-
ter och viten giller enligt 3 § andra stycket lagen (1964: 168) om verkstillig-
het av botesstraff att nédig bostad inte far tas i mat. Harutover finns inte
nAgra regler som bereder skydd mot utmétning av bostadsritt.

Enligt 65 § 1 mom. 5 utsékningslagen skall fran utméitning undantas
hyresrilt till ligenhet, som tjdnar galdeniren till stadigvarande bostad eller
fordras for hans forvarvsverksamhet, dven om hyresritten pa grund av
hyresvérdens samtycke eller av annan anledning far 6verldtas. Dennabestdm-
melse inférdes ar 1968, I samband dirmed berdrdes ocksd fragan om utmiét-
ningsfrihet for bostadsritter. Foredragande departementschefen anférde
(prop. 1968: 130 s. 112) att bostadsrittshavarna knappast kunde frantas
mojligheten att utnyttja sina réttigheter som kreditobjekt, nigot som en
generell foreskrift om utméitningsfrihet skulle férhindra. Han papekade vi-
dare att bostadsratter ofta representerar stora virden och att avvigningen
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mellan borgenirs- och gildenérsintressena darfér ar svarare betrdffande
dem &n savitt angar hyresridtterna. Med hinsyn hértill och till att bostads-
raltskommittén skulle prova ocksa fragan om utindtningsfrihet f6r bostads-
ritter féreslog departementschefen inte nagra regler om begrinsning av moj-
ligheterna att utméta bostadsratt.

3.4.2 Kommittén. Kommittén redovisar inledningsvis resullatet av en un-
dersokning som kommittén har verkstillt angiende utmitning och exekutiv
forsiljning av bostadsritter. Undersékningen avsig dren 1963—1966 ochh om-
fattade 21 kronofogdedistrikt, ddribland de tio stérsta stiderna, med om-
kring 60 5. av landets samtliga bostadsrittslagenheter. Av totalt 346 utmit-
ningar skedde ungefiar 1/3 for uttagande av skatter, boter eller andra pa
indrivning beroende medel, dvs. i allmédnna mal, och omkring 2/3 i enskilda
mal. Ulméi{ningsfordringen hade i 15 fall uppkommit i samband med an-
skaffande av medel till grundavgift eller arsavgift f6r bostadsritten. I 11 fall
var bostadsriatten pantsatt. Av totalt 32 exekutiva forsaljningar dgde likale-
des ungefir 1/3 rum i allménna och 2/3 i enskilda mél. Det helt 6vervigande
antalet férséljningar i enskilda mal skedde pé& begiran av annan én bostads-
rittsforening. I évrigt far jag betrdffande resultatet av undersékningen héan-
visa till betankandet (s. 187—190 samt bilagorna 8 och 9).

Komimittén framhdller att frigan om utmétningsfrihet for bostadsritt &r
svarldst och inte kan avgoéras med beaktande enbart av skil som kan goras
gillande frin bostadsriattssynpunkt. Hinsyn maéste tas ocks4 till omfattning-
en och utformningen av ulmétningsfriheten i 6vrigt. I friga om de skél som
fran bostadsrittssynpunkt fortjanar sdrskilt beaktande ér att mirka att
bostadsrattsinstitutet har ett mycket omfattande anvindningsomrade. Fast-
an det Oovervigande antalet bostadsratter avser bostadsligenheter férekom-
mer det ocksd att bostadsrait upplats fér affiars- och kontorsindamal eller
for andra syften. Fér normala bostadslagenheter uppgir kapitalinsatserna
numera lill betydande belopp. En del av dessa belopp torde anskaffas medelst
lan, for vilka bostadsratterna ligger som siakerhet. Redan dessa forhallanden
utesluter enligt kommitténs mening att en generell utméiiningsfrihet f6r bo-
sladsritier genomfors.

Aven om cn absolut utmétningsfrihet inte kan komma i fraga, kan mdéj-
ligen ett hegridnsat utmitningsskydd ges. Ett sddant skydd kan utformas
antingen pa det siittet att skyddet begrinsas lill vissa bostadsritter eller s&
all bostadsritter undantas frdn utméitning fo6r fordringar av visst slag. Med
‘hinsyn till att bostadsratier ofta ligger som sikerhet for 1an 4r det enligt
kominiiténs mening inte mojligt att frdn utmitning helt undanta nagot visst
slag av bostadsritter. Fragan ar da om det ar mdjligt att t. ex. féreskriva
forbud mot utmétning av bostadsratt for andra fordringar 4n sidana som
har samband med anskaffandet av bostadsrétten eller nyttjandet av ligen-
heten. Begrinsningen kan eventuellt modifieras pd det sittet att skyddet
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skall gilla endast bostadsritt avseende ligenhel som tjdnar som stadigva-
rande bostad for gildeniiren cller som behdvs £or hans forvarvsverksamhel.
En sidan ulformning av utmitningsskyddet skulle emellertid bryta mol den
princip pa vilken reglerna om ntmélningsfrihet i utsékningslagen har byggls
upp, nimligen alt man inte skall géra nigon skilinad mellan olika fordrings-
ansprik. Yidare erinras om att enligt 67 § ulsékningslagen pant alllid kan
uimilas tor pantfordringen. Dessa inviindningar har sidan tyngd alt kom-
miltén inle anser sig kunna foresld ens clt begrinsat utmiélningsskydd for
bosladsriiti.

Med hinsyn till de socialt sett mycket allvarliga féljderna av utméitning
och exekutiv forsiljning av bostadsratt ifragasitter kommittén avslulnings-
vis om inte bostadsritt avseende liigenhet som tjinar till stadigvarande bo-
stad it gildeniren eller som behdvs for hans forvirvsverksambet kan helt
undantas vid utmitning i allminna mal. Kommitlén anscr emellerlid att
denna fraga bor provas i samband med en 6versyn av de exekutionsriitisliga
reglerna.

3.4.3 Reservation. Ledamolen Svenning anser att det i {rdga om bosladsritt
till bostadsligenhet bor 6verviigas forbud ot utmélning inte bara i allmén-
na uian ocksa i enskilda mal.

3.4.4 Remissyttrandena. Skilda mcningar har under remisshehandlingen
gjort sig gillande betriffande frigan om utmatiningsfrihet for bostadsratt.
Bostadsgaranti anser det rimligt att férbud mot utmilning inte inférs, elter-
som det ar angeliaget att mojligheterna till pantsittning av bostadsritl inte
begrinsas. Enligt Svea hovrdit bér genercll ulmétningsfrihet inte komma i
fraga. Visst skydd for gidldenir som stadigvarande bor i bostadsligenhet bor
emecllertid overvagas. Skyddet skulle kunna ges den formen att gildeniren
far majlighet att mot hyra bo kvar i ligenheten under begriansad tid. Hyres-
gdsternas Riksférbund och TCO finner det beklagligt alt komiittén inte har
ansetl sig kunna féresli ens ctt begriinsat utmilningsskydd. Att detta skulle
strida mot hittills gillande principer f6r ulimilningsfrihel i utsékningslagen
bor inte utgdra nagot hinder mot att {6r denna del av bostadssektorn skapa
nigon form av skydd for hemmen. Hyresnimnderna i Malméhus ldn sant
Gdteborgs och Bohus ldn forordar att det nuvarande forbudet mot utmit-
ning av ndédig bostad utvidgas Lill alt gilla alla allminna méal. SABO och
Stockholms Kooperativa Bostadsforening bitrader reservantens uppfalining
att ett forbud mot utméitning bér avse bade allméinna och enskilda mal.

Lagberedningen lagger i ett utforligt ytirande fram férslag Lill regler om
visst skydd mot utmiitning av bosladsratt. Beredningen avvisar inlednings-
vis tanken pé alt bostadsritt tas undan fran utmitning endast for det all-
ménnas krav. Foljden av en sadan beslimmelse skulle ndmligen bli att det all-
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méiuna hénvisas till att ta i ansprak andra tillgingar medan enskilda ford-
ringsdgare kan fi ntmilning i bostadsritt. Att fordran tillkommer det all-
minna synes inle i och for sig vara nagot birande skil att ge den sdmre
stiallning a4n enskildas krav. Aven om bostadsriitter kan representera mycket
slora ckonomiska virden anscr beredningen det inte nleslutet alt bostads-
ritt under vissa villkor av sociala skél tas undan fran ulmnitning. Ett utmét-
ningsskydd bor begrinsas till bostadsligenhet som tillhér och brukas av
fysisk person eller som tillhér dédsbo och brukas av den dddes efterlevande
familj. Ligenheten skall faktiskt tjina gildeniiren eller hans familj till bo-
stad. Vidare bor krivas att gildendren inte genom siit férvirv av bostads-
riitten eller scnare gjorda insatser asidosatt tillbrlig hdnsyn mot sina borge-
nitrer. Innebdérden hirav ir att successiva inbetalningar, som framstar som
clt uttryek for en normal strivan av gildeniren att ordna bostadsfragan for
sig och sin familj pa ldmpligt sitt, bor godtas och att forviry eller insats som
lojalt gérs medan gildenfren ar solvent inte heller kan angripas, om gilde-
niiren senarec blir insolvent. Diremot bor inte godtas att en insolvent gilde-
niir skyddar kapital genom att kopa en bostadsritt eller goéra en stor insats
hos bostadsritisféreningen. Slutligen bér som krav for utmitningsf{rihet
uppstillas att bostaden inte far vara onddigt dyr. Utan hinder av det ulmiit-
ningsskydd som salunda foreslis skall bostadsritt som panlsalts kunna ut-
mitas for panthavarens fordran (67 § 1 mom. utsdkningslagen). Det bér
enligt beredningen dvervigas om utmitning av en virdefull bostadsritt
skall kunna ske med férbehdll att gidldenéiren far viss del av valutan for att
skaffa annan bostad. Det kan dock befaras att cn sidan regel skulle bli svar
alt tillimpa, bl. a. med hénsyn till det osannolika i att en annan och billiga-
re bostadsritt skulle st till buds vid 6nskad {idpunkt. Det utmétningsskydd
som foreslis {6r bosladsritt bor gilla ocksid fér annan dirmed jimforlig
riattighet med vilken dr férenad nyttjanderitt till bostadsligenhet.

3.5 Formerna for préovning av tvister

3.5.1 Giillande ritt. Tvist mellan bostadsriittsférening och bosladsrittsha-
vare faller i regel under allmén domstols kompelens. For vissa friagor anvi-
sar bostadsrittslagen emellertid elt sirskill prévningsférfarande. Tvist om
medlemskap i forening avgors sidlunda i nigra fall av skiljemén. Skiljeman-
nafdérfarandet f6ljer bestimmelserna i lagen (1929: 145) om skiljemén (25 §
bostadsriltslagen). I nigra situationer bestims bostadsriitts varde av skilje-
mén. Den som inle dr néjd med vad skiljeménnen har beslutat hiroin kan
begiira att domstol provar tvistefrigan (27 § andra stycket, 29 § andra stye-
ket och 55 § forsta stycket).

Bostadsrittshavare som gar miste om sin bostadsrilt anses i vissa fall
inncha ligenheten pa grund av skriftligt hyresavtal. Kan parterna inte kom-
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ma $vercns om hyresvillkoren, faststills dessa av domstol (22 § forsta stycket
och 55 § andra stycket). Andra hyresivister foljer de allminna férfarande-
reglerna for sidana tvister.

3.5.2 Kommittén, Komnmittén foreslar ingen 4ndring av den grundliaggande
regeln att tvist mellan bostadsriattsférening och bostadsréattshavare skall
handléggas av allmén domstol.

I fraga om tvist om medlemskap i bostadsratts{érening f6resldr kommitién
att det nuvarande skiljemannaforfarandet slopas och erséils med domstols-
provning. Vidare foreslas for det fall bostadsrittshavaren gar miste om sin
bostadsritt och i stallet skall anses inncha ldgenheten med hyresratt den
dndringen att ivist om hyresvillkor skall handliggas av hyresnimnd i stéllet
fér av domstol.

3.5.3 Remissyttrandena. De forcslagna reglerna om prévning av tvister har
kriliserats i atskilliga remissyttranden. Enligt hyresnidmnden i Stockholms
lin sknlle det fran saval allmin som enskild synpunkt vara till fordel att lata
vissa tvister betraffande bostadsrattsférhéllanden ga till hyresnimnd. Hiri-
genom skulle namndens speciella kunskaper betraffande hyres- och boende-
fragor kunnat utnyttjas. Hyresnidmnd kan ocksa erbjuda parterna en snabb
och billig process med ett patagligt inslag av medling. Liknande synpunkter
framfors av hyresndmnden i Géteborgs och Bohus lin, som emellertid un-
dersiryker att tvister av féreningsrittslig natur inte bér Gverlamnas till
hyresndmnd. Hovrdtten fér Nedre Norrland framhéller att en provning av
foreningens vigran att bevilja medlemskap &t den som férviirvat bostadsratt
framst innefattar en skilighetshedomning. Inte séllan lamnpar sig sidan tvist
fér medling och forlikning. For den enskilde torde det framstid som forenat
med mindre svarigheter alt séka rittelse hos hyresnimnd eller skiljendmnd
in att vicka talan vid domstol. Tvist om medlemskap rér ofta personliga
angcliagenheter som bér behandlas si att de inte tilldrar sig onédig upp-
marksamhet. Att medlemsfrigor provas av hyresnimnd {érordas ocksa av
hyresndmnderna i Stockholms samt Géteborgs och Bohus Idn, Hyresgdsler-
nas Riksférbund och TCO.

Flera remissinslanser anser det lampligt att friga om tillstand till total
sublokation liksom vid hyra handliggs av hyresnimnd i stidllet f6r som
kommittén har foreslagit av domstol. Till dessa instanser hor Svea hovrdtt,
hovrdtten for Nedre Norrland, kommerskollegium, statens hyresrdad, hyres-
ndmnderna i Stockholms, Malméhus samt Géteborgs och Bohus lin, Hyres-
gdsternas Riksférbund och Fdreningen Sveriges hdradshévdingar och stads-
domare. Alt hyresnimnd skall kunna tjinstgéra som medlingsorgan vid
tvist om avflyttning i samband med ait nyttjanderitten har forverkats fore-
slds av hyresndmnden i Malméhus ldn och Féreningen Sveriges hiradshév-
dingar och stadsdomare.
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Vad betréiffar hyresnémnds sammanséttning vid prévning av bosladsritts-
tvister framhdller hyresndmnden i Stockholns lin att det torde uppkomma
behov av att i ndmnden ha ledamot som &r fértrogen med bostadsrittsrérel-
sens forhdllanden. Samma synpunkt framférs av hyresndmnden i Gote-
borgs och Bohus Iin som foreslar att sidan ledamot {ar ersalta fastighets-
dgarrepresentanten i bostadsriitisirenden.

3.6 Forbud mot upplatelse av annan andelsriitt in bostadsritt

3.6.1 Gillande ritt m. m. Vid bostadsrattslagens tillkomst ansigs [orenings-
formen vara den naturliga fér upplatelse av lagenhet under nyttjanderitt
for obegrinsad tid. Forbud inférdes dariér fér annan édn bostadsrattsfor-
ening att driva sidan verksamhet (1 § tredje stycket bostadsrittslagen). Ge-
nom oOvergingsbestdmmelse fick dock dldre foreningar och alkliebolag ratt
alt fortsdtta sin verksamhet betridffande hus som da tillhérde dem. Som
komplement till forbudsbestdmmelsen i bostadsrattslagen togs i den aliman-
na foreningslagsliftningen in férbud fér ekonomisk férening med &ndamal
att bereda bostidder at medlemmarna alt upplata ligenhet under nyltjande-
ratt annat an for bestimd tid, om inte upplételsen skedde under bostadsratt
(numera 113 § foreningslagen). Overtridelse av férbudet i bostadsrattslagen
eller féreningslagen kan straffas med dagsbéter (63 § bostadsrittslagen,
111 § foreningslagen).

Bostadsrittslagen inskranker saledes inte ratten fér sammanslulning att
upplita andelsritt som forenats med ratt att disponera ligenhet f6r begrin-
sad tid. Sedan hyresregleringen inforts ar 1942 upptriadde pé bostadsmark-
naden bostadsforeningar vilka var organiserade somn bostadsrittsforeningar
med den skillnaden att l4genheterna upplits 4t medlemmarna pé begrinsad
tid. I en del fall hade denna form valts for att kringga priskontrollen pa bo-
stadsmarknaden, men i vissa fall hade formen tillimpats pa grund av de
praktiska svarigheterna vid genomférandet av bostadsrittsforeningar, bl. a.
dréjsmal med godkinnande av ckonomiska planer. Genom en fndring &r
1945 i kontrollagen forbjods forening, som inte var bostadsrattsférening, och
aktiebolag alt utan hyresniamndens lillstind uppldta andelsrilt med vilken
foljde ratlt att besitta eller hyra lagenhet. For redan bildade féreningar eller
aktiebolag foreskrevs vissa Overgingsbestdmmelser. De inncbar i huvudsak
alt sammanslutningarna fick ritt att fortsitta sin tidigare verksamhet.

I samband med att kontrollagen upphdrde att gilla Gverfordes {f6rbudet
mot vissa andelsupplilelser till forskottslagen (3 §). Hirvid undergick reg-
lerna vissa sakliga dndringar. Salunda utstricktes forbudet till att gilla
hela landet och inte bara de delar dir hyresregleringslagen ér {illimplig.
Vidare slopades mdéjligheten till dispens. Samtidigt begransades emellertid
tillimpningsomvradet till att omfatta endast bostadsldgenheter. Nagot hinder
for sammanslutning att forena andelsritt med en till tiden begridnsad nytt-
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janderitt lill Jokal foreligger sdledes inte numera. Genom sirskild over-
gangsbestimmelse har forening eller akliebolag, som fore forskoltslagens
ikrafllrddande fatt vpplata andelsratt forenad med nyttjanderilt till ligen-
Liet i féreningens eller holagets hus, gells fortsatt mojlighet att upplila sa-
dan andelsrilt betriffande ligenhet i huset. Ocksa i annat fall kan férening
eller akticbolag, som fdre ikrafflrddandet drivit verksambhet i vilken ingér
upplatelse av sidan andelsriitt, efter sdrskilt tillslind av liansstyrelse fa fort-
silta sin verksamhet.

3.6.2 Kommittén. Kommittén papekar att bostadsriltslagen lkom till {6r att
trygga foreningsmedlemmarnas ritt till ldgenheterna och skydda dem mot
osunda bosiadsforetag. En sarskild lagstiftning ansags nédvindig med hén-
syn Lill bl. a. de ofta stora kapilalinsaiser {éreningsmedlemimarna gjorde.
Efter tililkomsten av bosladsrittsiagen har i viss ulslriickning bildats eko-
nomiska féreningar och akfiebolag med dndamél att 4l medlemmarna och
akticigarna upplata ligenheter £6r begrinsad tid. En bosladssékande torde
ofta vara okunnig oin skillnaden mellan de olika féretagsformerna. Mangen
ghng synes den bostadssékande ha varit néjd med att veta att han cnligt
foreningens stadgar, bolagets bolagsordning eller del sirskilt triffade hyres-
avtalet Lillff orsdkrats ritt till lagenheten under avsevird tid, L. ex. 25 ar.

Enligt kommitténs mening forcligger inget verkligt behov inom bostads-
marknaden att 1ata forening cller aktiebolag upplita andelsritter med vilka
foljer ritlt atl for begransad tid besitia ciler hyra lagenhet som fr avsedd att
helt eller till icke oviisentlig del anviindas soin bostad. Med héinsyn till att de
insatser som hiir kommer i fraga ar sa slora att de foér flerlalet bostadsso-
kande utgor cn avseviird del av deras ckonomiska tillgingar finner kommit-
tén det nédvandigt att i den nya bostadsriiltslagstiftningen ta upp elt férbud
motsvarande 3 § forskottslagen. Till skillnad fran bestdmmelsen i {érskolts-
lagen édr den av kommittén foreslagna forbudsregeln tillamplig ocksi pa bo-
stadsraltsforeningar. Aldre foreningar och akticbolag foreslas fa forlsitta sin
verksambet 1 den utslrackning som anges i dvergingsbestammelserna till
forskottslagen. Dispens skall dock meddelas av Kungl. Maj:t och inte av
linsstyrelscn.

Kommittén tar ocksd upp frigan om det bchévs siirskilda regler betrif-
fande handeclsbolags (kommanditbolags) upplalelse av andelsritt med vilken
foljer ritt till lagenhet i bolagets hus cller betriffande 6verlitelse av ideell
andel i fastighet.

Kommittén pipekar att det under senare {id har férekommit att handels-
bolag bildats for att forvirva och forvalta fastighcter samt 1ita bolagsmén-
nen disponera ligenheter i fastighcterna. Fastin lagenhctsupplitelserna all-
tid forenats med skyldighet att i ndgon form sétta in kapital i foretagen, har
dessa inte varit underkastade ndgra regler ill skydd for ligenhetsinnehavar-
na molsvarande dem som géller for bostadsrittsféreningar. Handelsbolags-
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formen har emellertid forekommit i begridnsad omfattning och synes inte ha
medfort nigra anmarkningsvirda oligenheter. Med hinsyn héirtill samt {ill
alt vpplalelserna savitt kédnl unleslutande har avsetl ligenlicter som varit
avsedda for annat dndamadl dn bostider har kommiltén inte funnit skil att
foresld sarskilda regler for upplalelser av denna art.

I fraga om forvirv av ideell andel i fastigliet framhaller kommiltén alt £6r-
virvare av sidan andel crhéiller en mot andeclen svarande begrinsad ritt till
varje del av egendomen. Riltsforhillandet mellan en faslighets olika del-
figare regleras av saméganderiillslagen, om deldgarna inte har {raffat avtal
om annal. Med andelen {6ljer inte nigon ritt att disponera visst bestimt ut-
rymme i huset, men inget hindrar att deligarna mellan sig iriffar {orvalt-
ningsavtal, t. ex. om hur ldgenheterna skall fordelas. Forvarvet av andelen i
fastighelen regleras av beslammielserna i jordabalken (mied uliryeket jorda-
balken forstis hir och i forlsitiningen forsiaget till jordabalk enligt prop.
1970: 20).

Kommiiltén crinrar om att det vid skilda lillfillen har {6rls fram forslag
om inskrinkning i rdtten att dverlita idcella andelar. Grunden hirfér har
varit att sddana forsilljningar, kombinerade med foérvallningsavtal mellan
deldgarna, skett for att kringga priskontrollen pa bosl{adsmarknaden. Vid
overviigande av frigan om férbud mot forsiljning av ideell andel miste
forst uppmiirksammas alt de rittigheler som {illkommer en képare av del i
fastighet fir av annat slag &n de som en bolagsman har i ett handelsholag
(kommandilbolag) eller en andelsiigare cller akticiigare crhiller vid for-
viirv av andel i ekonomisk férening cller aktie i akticholag. Képaren av den
ideclla andelen blir omedelbart delidgare i fasligheten med de riilligheter och
skyldigheter som foljer med detta. Forvirvet ger emellertid inte forviarvaren
nagon ritt att fi nyltja viss del av fastigheten, vilket han sirskilt cfterstri-
var. Harfor liksom for den fortsatta férvaltningen av den gemensamma egen-
domen fordras att avtal mellan alla deliigarna {raffas. Det torde emellertid
vara forenat med belydande svirigheter alt gora upp sidana avtal. Detta
beror dels pi den mangfald fragor som méste regleras, dels pd alt gillande
lagstiftning endast i myecket begrinsad utslrdckning lamnar ledning fér en
sddan reglering. Dessa forhallanden borde i och for sig vara fdgnade att av-
hilla bostadssokande fran att forséka 16sa sina bostadsproblem genom {or-
virv av ideella andelar i fastigheter.

Dec oldgenheter som i viss ulstrickning har férckommit vid férvirv av
ideclla andelar har dock féranletl kommiltén att prova vilka méjligheter
som finns att férhindra sddana missférhillanden. Kommittén har funnit att
nigot genercllt forbud mot férvirv av andel i fastighet inte kan uppstlillas.
Inte donskvirda upplatelser av faslighetsandelar torde darfér inte lampligen
kunna férhindras p& annat sitt in genom inférande av sirskild kontroll. En
sddan kontroll skulle visserligen kunna begrinsas till att avsc endast mindre
andelar av cn fastighet men torde dndi medf{éra en komplicerad reglering.
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Vad betraffar de uppméirksammade missférhallandena framhaller kommit-
tén att flertalet av dessa ligger atskilliga ar tillbaka i tiden och avser enstaka
personcrs handlande. Med hénsyn hértill och till att den nya lagstifiningen
visentligen ar avsedd att reglera forhéllandena i en balanserad bostadsmark-
nad, vill kornmittén inte féresla nigon sirskild reglering av forsiljningar av
ideella andeclar. Slutligen erinrar kommittén om att enligt jordabalken upp-
latelse av nyttjanderitt i andel i fastighet saknar verkan och idecll andel
i fastighet inte kan intecknas (7 kap. 9 § och 22 kap. 2 §).

3.6.3 Remissyttrandena. Forslaget om férbud for férening och akliebolag
att upplata andelsritt férenad med ritt till bostadsligenhet limnas utan
erinran av flertalet remissinstanser. Forslaget tillstyrks uttryckligen av bo-
stadsstyrelsen och Hyresgdsternas Riksférbund. Riksférbundet framhaéller
att det inte kan anses forenligt med samhillets ansvar fér bostadsférsorj-
ningen att tillita en okontrollerad flora av upplatelseformer som inte uteslu-
ter risker for osund spekulation.

Négra remissinstanser avstyrker eller stéller sig tveksamma till det fore-
slagna férbudet. SABO ifragasitter sdlunda om inte bostadsféreningarna
jamférda med bostadsrittsféreningarna kan erbjuda atskilliga férdelar for
bostadskonsumenterna. Lagenhetsinnehavarna ir t. ex. inte helt bundna till
sina ligenheter utan avtalen kan sigas upp oberoende av om féreningen kan
hyra ut ligenheterna pa nytt. Vid avflyttning betalar féreningen tillbaka det
satsade kapitalet, varfor hiyresgéisten inte riskerar nagon del av sin insats.
Vidare undviks spekulationsmojligheter eftersom en foreningsmedlem inte
har samma foérfoganderitt 6ver ligenheten som en bostadsrittshavare. En
eventuell virdestegring kommer i sin heclhet féreningen tili godo. Liknande
synpunkter fors fram av Stockholms Kooperativa Bostadsférening, som i lik-
het med Stockholms Bostadsféreningars Centralférening anser att inte
onskvirda sammanslutningar kan férhindras genom bl. a. reglerna fér den
statliga kreditgivningen. Synpunkten att upplatelse av andelsritler inte bor
forbjudas men vl regleras i lag fors fram av HSB och Stockholms Bostads-
foreningars Centralférening. Aven Svea hovrdtt och Byggnadsfirman Anders
Diés ifragasatter limpligheten av det féreslagna forbudet.

Forslaget om sdrskilda 6vergdngsbestimmelser betraffande éldre f6rening-
ar och bolag tillstyrks av bostadssiyrelsen och Stockholms Bostadsférening-
ars Centralforening. HSB avstyrker ddremot den féreslagna dispensmajlig-
heten. Denna skulle nimligen ge vissa foreningar en i den ckonomiska fér-
eningsrérelsen unik och principiellt betanklig sérstédllning. Hyresgdsternas
Riksférbund erinrar om att av dldre sammanslutningar endast Stockholms
Kooperativa Bostadsforening har falt tillstind att fortsitta sin verksamhet
betraffande fastigheter som uppférts eller forviarvats efter 1945. Skall dis-
pensmdjlighet finnas, b6r denna inte utstriackas till andra foretag.

Frigorna om bchovet av sérskilda regler for handelsbolags (kommandit-
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bolags) upplatelse av andelsritt eller for &verlatelse av ideell andel i fastig-
het har behandlats bara av nigra remissinstanser. Enligt Svea hovrdtt bor,
om det anses nddvindigt med forbud for forening och aktiebolag, férbudet
omfatta ocks& handelsbolag. Vidare bér frigan om ideella andelar uppméirk-
sammas ylterligare. SABO framfér liknande synpunkter. Hyresgdsternas
Riksforbund framhéller att upplatelse av hyresriit i samband imed tecknan-
de av komnianditlotter har férekommit ocksa for bostadsfastigheler i Stock-
holm. Forsék att intressera hyresgéster i dldre fastigheter for sidan andels-
ritt har i nigot fall avvisats pd grund av det hdga pris iniliativtagaren be-
gart for fastigheten. Riksférbundet foéresldr darfor att dven denna form for
bostadsupplitelse liggs under forbudet.

3.7 Utformningen av lagstiftningen

3.7.1 Géllande ordning. De grundliggande bestammelserna om bostadsratts-
foreningarna och deras verksamhet finns i bostadsrattslagen. Vid sidan dar-
av skall emellertid de lagbestdinmelser som finns for ekonomiska férening-
ar gilla ocksa for bostadsrattsforeningarna, om bestimmelserna inte strider
mot vad som sirskilt foreskrivs i bostadsrittslagen. Bestiimmelse i {6renings-
lagen som hiinfor sig till vad som foéreskrivs i den lagen skall tillimpas som
om den hinférde sig ocksa till reglerna i bostadsrittslagen (2 § bostads-
rittslagen). Bostadsrittslagen har saledes avfattats pa sidant sétt att den
utgor ett komplement till f6reningslagen.

3.7.2 Kommittén. Det férhallandet att bostadsrittslagen innehdller en gene-
rcll hinvisning till de allménna reglerna om ekonomiska foreningar har en-
ligt kommittén medfort att lagsliftningen blivit svar att verskdda. Denna
brist har blivit in mera framtridande efter den nu géillande féreningslagens
tillkomst. Oldgenheterna har varit sirskilt patagliga med hansyn till att lag-
sliftningen ror eft frin social synpunkt betydelsefullt oinrade och tillaimpas
pa rilisforhillanden mellan ett stort antal féreningar och deras flera hundra
tusen medlemmar.

De nackdelar som utformningen av gillande bestimmelser innebir kan
enligt kommitténs mening inte undanrdjas pa annat siit dn genom att den
nuvarande anknytningen till lagstiftningen om ekonomiska féreningar upp-
hér. De regler som ror bostadsriittsforeningarna bor darfoér tas in i en fran
foreningslagen helt fristiende forfattning, som uttdémmande reglerar bo-
stadsrittsféreningarnas férhallanden.

Reglerna for bostadsrittsféreningarna kommer betraffande atskilliga for-
eningsratisliga fragor att sakligt 6verensstimma med de bestimmelser som
enligt foreningslagen géller for ekonomiska foreningar i allménhet. Fragan
ar dd om den nya lagen skall innehdlla sjilvsidndiga foreskrifter ocksi i
dessa avseenden eller om lagen bara skall direkt hénvisa till motsvarande
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besldrmmelser 1 foreningslagen. Om man viljer hinvisningsmetoden maste
den enligt kommilténs mening under alla omstindigheter anviindas med stor
forsiktighet. Den bor inte begagnas belriffande lagregler som tilldmpas ofta,
t. ex. besiimmelser om styrelse, firmateckning, irsredovisning, foérenings-
stdmma och registrering. Inte heller bér metoden anvindas omn {orfatinings-
texten blir mindre &verskiidlig genom att sérskilda bestimmelser miste
fogas till hénvisningarna. Dessa synpunkter och de férdelar som kan vinnas
vid den prakliska hanteringen om alla de laghestdmmelser som giller {or
bostadsriittsforeningar iterfinns i en enda {érfatlning har lelt till alt kom-
mittén slulligt stannat for alt bygga upp lagstiflningen helt utan hanvisning-
ar till {6reningslagen. Med den metod som silunda anviints har atskilliga
bhestimmelser forts éver frin foreningslagen ulan saklig &ndring. Smirre
redakiionella dndringar liar emelleriid forctagits.

3.7.3 Remissyttrandena. Fdrslaget att utforma lagstiftningen om bostads-
ritt ulan hiinvisningar till {oreningsiagen har fatt ctt i huvudsak positivt
mottagande. Till de remissinstanser som tillstyrker forslaget hor ldnssiyrel-
serna i Stockholmms, Malméhus och Vdrmlands lin, Bostadsgaranti, Konimu-
nalekonomiska f[éreningen och Advokatsamfundet. Hovrditten fér Nedre
Norrland framhaller att samma regler i slor utstrickning kommer ait gilla
for bosladsrittsforeningar och ekonomiska féreningar i allménket. Om den
nya lagen endast tar upp sarbestiminelserna och i 6vrigt hanvisar till
féreningslagen blir den mindre omfatlande, vilket fir anses som en fordel.
Lagen blir dock omsifiindligare och svirare alt handskas med cfiersom
foreningslagen masie lisas jamsides med bostadsrittsiagen. Delta ar en
viisentlig nackdel, allra helst som det géiller lagbestimmelser vilka kommer
alt studeras och tillimpas av ctt stort antal personer som ér verksamma pa
olika séitt inom bostadsrallsféreningarna. Overviigande skil talar darfor {or
del forestagna syslemet.

Kriliska synpunkler pa forslaget framfors av Svea hovrdtt. Fiertalet av de
foreslagna bestimmelserna har mer ecller mindre ordagrant hiamtats fran
olika lagar som tillkominit vid skilda tidpunkter. Detta har medfort ati lag-
texten blivit svarlist och sviréverskidlig. Det bor 6vervigas om inte besiiim-
meclser av administrativ art eller av typen ordningsforeskrifter kan tas in i
en sérskild kungovelse. Stockholms Kooperaliva Bostadsforening anser det
tvivelakligt om man valt del bésta sidttet for lagstiftningens uppbyvggnad.
Lagen har blivit mycket vidlyftig och torde intc minska i lattfattlichet om
hinvisning sker till féreningslagen i friga om t. ex. likvidation, upplésning
och fusion. Enligt Ndringslivets Byggnadsdelegation bor den nya lagstift-

e

ningen kunna ges en mera lattillgdnglig utformning.
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4. Departementschefen

4.1 Inledande synpunkter

Genom 1930 &rs lagstiftning om bostadsriittsforeningar tillskapades sir-
skilda regler for sddana ckonomiska féreningar vilka uppliter ldgenheter
4t sina medlemmar med nyttjanderitt fér obegrinsad tid. Under de 40 ar
som har gitt sedan bostadsrittslagen kom till har bostadsmarknaden lik-
som sambhillslivet i évrigt undergatt stora sociala och ekonomiska foridnd-
ringar. Inom bostadsritisomrddet har en betydande cxpansion dgt rum.
Foreningarnas antal har sdlunda dkat kraftigt under de senaste decennier-
na och uppgick vid &rsskiftet 1967/68 till 8 300. Antalet bostadsrittsligen-
heter fér bostadsindamél 6kade under tiden 1945—1967 fran 90 000 till
430 000. : :

Samtidigt som bostadsrittsrorelsens omfaltning har 6kat har férening-
arnas verksamhet i olika avseenden undergilt viisentliga féréndringar. Sa-
lunda bildas foéreningarna numera bara i undantagsfall av de blivande bo-
stadsrittshavarna sjilva. I stillet tas initiativet till nya féreningar i regel av
de rikskooperativa organisationerna HSB och Riksbyggen eller av enskilda
byggnadsforetagare. Medan det tidigare i betydande omfattning férekom att
féreningarna férvirvade bebyggda fastigheter, uppfor numera det 6vervi-
gande antalet foreningar sjéilva sina hus. Vidare har utvecklingen. gatt mot
allt storre byggnadsprojekt, vilket har fatt till f6ljd att det ofta forflyter
flera ar mellan forsta och sista inflyttningen. Méjligheten att sluta fo6r-
handsavtal om upplételse av bostadsritt och i samband dirmed ta ut for-
skott pa avgifter fér bostadsriittecn har medfort att bostadsritt i allméinhet
inte lingre upplats fore eller i samband med att den bostadssékande flyt-
tar in i lJigenhelen ulan férst sedan byggnadsforetaget har avslutats och fi-
nansieringen har blivit slutligt ordnad.

Enligt kommittén foreligger det ett starkt behov av att anpassa bostads-
riltslagstiftningen till de férhillanden som nu rader. Kommittén légger i
sitt betiinkande fram férslag till cn ny bostadsrittslag. Nyheterna i forsla-
get avser bl. a. de grundliggande frigorna om i vilka former och under vil-
ka forutsittningar bostadssékande skall f4 knytas till bostadsriltsférening-
arna. Vidare féreslis nya bestimmelser om riitt f6r den som har férvirvat
bostadsrétt att bli medlem i foéreningen. Viss omarbetning har ocksd skett
bl. a. av reglerna om bostadsrittshavares riittigheter och skyldigheter. Lag-
tekniskt innebar forslaget att bostadsrittslagstiftningens nuvarande an-
knytning till den allminna lagstiftningen om ekonomiska féreningar upp-
hor. Reglerna om bostadsritt foreslds i stillet intagna i en helt frisidende
forfattning utan hinvisningar till féreningslagen.

For egen del finner jag till en bérjan viirt att starkt understryka att bo-
stadsrittsrorelsen sirskilt under de senaste decennierna utvecklats mycket
framgangsrikt och kommit att fi en alltmera framtriddande bostadspolitisk
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betydelse samt alt deifa har kunnat ske ntan att lagens bestdmmelser be-
hovt findras. Detla ulgor ell slarkt beliigg for att grunddragen i 1930 ars
lagstiftning fir &ndamélsenliga och bor behdllas. Siirskilt har det férhiallan-
det att lagen ger betydande utrynime at bostadsriillsféreningarna alt sjil-
va ordna sin verksambiet pd dndamélsenligl sill visat sig myeket fruktbha-
rande. De krisartade forhillanden som intridde pd bosladsmiarknaden i
samband med andra vérldskrigets utbrolt och som sedan av olika skiil
kom att prigla iven cfterkrigsrens bostadsmarknad innebar givelvis en
belydande péafrestning fven pa& bostadsriittsscklorn. I flera hinseenden
kom bristen pa bostider att paverka bostadsrilllsverksamhelen savil nir
det giiller tillviigagangssittet vid upplitelse av bostadsriilt som i friga om
overlitelsc av sadan rilt. Jag syfiar framfér alll pi systemet nied for-
handsavtal om1 upplilelse av bostadsrilt och upptagande av férskott i sam-
band dirmed samt kouirollen fran hyresnimndernas sida av den e¢ko-
nomiska planen och overlilelseviirdena. Under senare ar har utvecklingen
tydligt gatt mot en normalisering av férhallandena pa bosladsmarknaden.
Verkningarna hitrav har visat sig pa ett pitagligt sittf i friga om bostads-
rattsverksamheten. Det dr sdlunda otvivelakligt alt man nu i slora delar
av landet har mera av en koparens marknad én tidigare niir det giiller bo-
stadsritllsligenheter. Enligt min mening ir det mot bakgrund hérav vik-
tigt alt inte lata en ny bostadsriittslag priglas av de speciella erfarenheter
som gjordes under en iid d4 bostadsmarknaden hade en annan karakliir én
nu. I vissa avscenden kan frin denna utgdngspunkt kritlik riklas mol koimn-
mitténs forslag. Detta giller siirskilt frigan om upplatelse av bostadsriit
och upplagande av forskolt. Jag dterkonuner niirmare tiil denna [rdga i det
féljande.

Det sagda far cmellertid inte undanskymma alt de siora forindringar
som har skett pa bosladsriilisomradet har medfort alt lagen i flera avscen-
den har komumit att framstd som otidsenlig. Hiirtill kommer atf viss niirlig-
gande lagstifining eftcr hand har undergilt betydande fériindringar. Av
sirskild vikt dr den nya hyreslagstiftning som LIriidde i krafl den 1 ja-
nuari 1969. Jag ansluter mig diirfér liksom remissinstanserna 1ill kommit-
léns uppfallning att det nu behdvs en reformering av lagstifiningen om bo-
stadsriitt. I likhet mied det stora flertalet remnissinstanser anser jag att kom-
miltéforslaget kan liggas till grund for ny lagstiftning pad omradet. Som
framgar av det féljande foreslir jag dock i flera viktiga hiinseenden andra
16sningar #in de som kommillén férordar.

Enligt de riktlinjer som ar 1967 drogs upp {6r bostudspoliliken (prop.
1967: 100, SU 100, rskr 265) skall de allminnyttiga och kooperaliva fore-
lagen, vilkas verksamhet grundas pa sjilvkostnadsprincipen, spela en vik-
tig hyrespolitisk roll paA bostadsmarknaden. Genom alt de svarar {6r en
stor andel av nyproduktionen av flerfamiljshus avses de inta en prisledan-
de och prisbildande slillning. I enlighet med dessa rikilinjer bér den nya
bostadsriittslagstiftningen ulformas sa att den méjliggér en rationell bo-
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sltadskooperativ verksamhet med en hog nyproduktion av ligenheter. For-
cningarna bor diarfor ha slor frihet att sjilva ordna sin verksamhet pi dn-
damdlsenligt siitt. Jag anser det cmellertid ocksa bade frian allminna sam-
hiilleliga synpunkler och av hiinsyn 1ill den bosladssdkande allménhetens
intressen i hog grad angeliiget att lagsliftningen ulformas pi sidant siitt att
den forhindrar uppkomsten av ckonomiskt osunda fdéretag och skapar go-
rantier for alt bosltadsriitishavarnas beriittigade intressen {ryggas. Det ér
av slor vikt att bostadsrittshavarna lillférsiikras god insyn i féreningarnas
angeliigenheter och elt stort métt av trygghet i besittningen av sina ligen-
heler.

De bestiimmelser som jag i det féljande kommer att foresld har karakti-
ren av civilriilisliga regler. De ar inte avsedda att ingripa i den skatteriits-
liga behandlingen av bostadsrittsféreningarna. Jag vill i detta sammanhang
erinra om att chefen for finansdepartementet med stéd av Kungl. Maj:ts
bemyndigande den 24 oktober 1969 har tillkallat sakkunniga for dversyn
av Dbeskatiningen av bostadsriiltsforeningar och deras medlemmar. De sak-
kunniga har enligt vad jag crfarit iinnu inte tagit stiillning till hur de nya
beskatiningsreglerna skall vara utformade.

Emellertid kan redan nu Lkonstaleras att de hestiimmelser jag avser att
foresla i det f6ljande kommer att pdverka utformningen av skattereglerna.
Milt forslag alt slopa andelsviirdena framtvingar niimligen elt annat sysicm
bl. a. for bestimmande i skaltesammmanhang huruvida det dr friga om en
s. k. iikla bostadsritisférening, pa vilken vissa schablontaxeringsregler ir
tillimpliga. Enligt min mening ir del inte principiellt riktigt att konsiruera
civilriiltsliga regler som moliveras endasl av det skalleriltsliga intresset.
Det kan emellertid inte uteslulas all man av skalleriilisliga skil tvingas be-
hélla viss uppgiftsskyldighet och offentlig kontroll i syflc att inte rubba de
nuvarande principerna fér heskallning av {ikta bostadsriittsféreningar. Hur
dessa regler skall niirmare ulformas torde {& dverviigas av chefen for fi-
nansdepartementet.

Ben 20 mars 1970 har ill lagridet remillerals {orslag till omorganisation
av férvallningsriltskipningen, m. m. Forslaget innebir bl. a. att {orenings-
lagen kompletieras med en ny paragraf, 105 a §, om besviir. Elt genomfdran-
de av {orslaget kommer att medfora visst tilligg till det forslag till ny
bostadsrittslag sont nu liggs fram.

4.2 Upplitelse av bostadsritt — forhandsavtal

Det frimsla dndamdlet med 1930 drs lagstiftning om bostadsrilisfér-
eningar var alt ge den enskilde féreningsmedlerumen en tryggad besitlning
till bostaden och skapa forulsiliningar {6r en sund ulveckling av férening-
arnas ekonomi. Som ectt led 1 denna stritvan foreskrivs.i bostadsrittslagen
att eckonomisk plan {6r féreningens verksamhet skall ha uppréllats av sty-
relsen och mwottagits av lansslyrelsen innan bostadsritt far upplatas. Vi-
dare innehiller lagen bestdmmelser omn att bosladsritt inte far upplatas at
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annan in féreningsmedlem som i viss ordning har tecknat sig fér bostads-
ritt. '

Den ckonomiska planen skall innchélla alla de upplysningar som behévs
for att den bosladssdkande skall kunna bedoma féreningens verksamhet.
Vidare skall uppgift limnas om bosladsriattshavarnas ekonomiska for-
pliktelser och ligenheternas andelsvirden. Uppgifterna i planen kan grun-
das pd kalkyler. Lagen bygger pa tanken att bostadsratt till viss ligenhet
skall upplatas innan eller i samband med att liigenheten tilltrids.

Den ekonomiska planen skall ha granskats av tvd sakkunniga personer,
s. k. intygsgivare, innan den far las cmot av lansstyrelsen. Intygsgivarna
tillkallas av féreningen. En av dem skall vara auktoriserad i sirskild ord-
ning. Den granskning linsstyrelsen verkstilller i samband med att planen
tas emot ir av enbart formell natur.

Enligt den ar 1942 inférda konlrollagen fick den ekonomiska planen tas
cmot av ldnsstyrelsen bara om den hade godkénts av hyresnimnden. Denna
regel kom att i vésentlig grad mnodifiera systemet for upplatelse av bostads-
ratt. F'6r nimndens granskning ansags det nimligen inte vara tillrickligt
att planen utgjorde en kalkyl. Planen méste i stiillet géras upp pa grundval
av de verkliga koslnaderna fér anskaffandet av foreningens hus. Detia led-
de till att planen i regel inte kunde ges in till lansstyrelsen férrdn langt
efter det att ligenheterna hade tagits i ansprak., Darmed fordrdjdes ocksd
bostadsréittsupplatelserna och féreningarnas méjligheter att ta upp grund-
avgifter. For att undanrdja de svirigheter som i detta och andra avseenden
var forenade med upplitelsekontrollen kompletterades kontrollagen ar 1945
med bestdmmelser om ritt f6r bostadsrattsférening pa hyresreglerad ort
att efter tillstdnd av hyresndmnden ta upp forskott av bostadssékande
innan den ekonomiska planen hade tagits emot av lénsstyrelsen. Forskotts-
givare behévde inte vara medlem i féreningen.

Sedan kontrollagen har upphért alt gilla vid utgingen av ar 1968 fore-
ligger inte lingre nagol hinder for foreningarna att uppriita den ekonomiska
planen i form av en kalkyl. Bostadsrdtt kan siledes ater upplatas pa ett
tidigt stadium enligt bestimmelserna i bostadsraitslagen. Genom forskotts-
lagen, som géller fér hela landet, har emellertid mdéjligheten for férening-
arna att ingad forhandsavtal och uppbéra férskott bibehallits. For ratt att
la upp forskott kridvs tillstdnd av lansstyrelsen. Sadant tillstind far laim-
nas bara om ekonomisk plan med det innehdll son1 anges i bosladsritts-
lagen har tagils emot av linssiyrelsen och foreningen har stéllt sikerhet
for eventuell skyldighet att aterbetala uppburet férskott.

Kommitténs férslag innebir i huvudsak inte nagon 4ndring av de nu-
varande bestimmelserna om ekonomisk plan. For upplitelse av
bostadsritt och ingiende av férhandsavtal fordras alltsd en detaljerad
ckonomisk plan for féreningens hela verksamhet. En ledamot av kommit-
tén anser dock att den ekonomiska plan som skall ligga till grund f6r for-
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handsavlal bér ges ett mindre detaljerat innehdll. Kommitténs férslag kri-
tiseras av nigra remissinstanser, Kritiken avser savil kravet att ekonomisk
plan skall ha upprittats innan férhandsavtal fir ingds som den féreslagna
ulformningen av planen.

Syftet med de nuvarande bestimmelserna om ekonomisk plan ar bl a.
alt bostadss6kande genom att ta del av uppgifterna i planen skall kunna
prova forutsitiningarna for féreningens elkonomiska verksamhet och bedd-
ma de utgifter han tar pi sig. En sddan bedémning anséags vid lagens till-
komst inte vara férenad med nagra storre svirigheter. Foreningarnas verk-
samhet har emellertid i olika avseenden undergétt betydande forindringar
under den tid lagen har varit i kraft. Medan féreningarna tidigare i stor ut-
strackning forvéarvade fiardiga hus, svarar numera det dvervigande antalet
foreningar sjilva for uppforandet av {oreningshusen. Utvecklingen har vi-
dare gilt mot allt stérre byggnadsprojekl, dir foreningens ldgenheter blir
fardiga f6r inflytining successivt under en lang tidsperiod. Dessa {6r-
andringar har fatt till f61jd ait en enskild bostadss6kande numera i regel
inte har nagon reell mdjlighet att sjilv gora en bedémning av foretagets
soliditet pA grundval av uppgifter i en ckonomisk plan. Savil frigan huru-
vida byggnadskostnaderna och avgifterna kan hallas inom de grinser
vilka har angelts i planen som spérsmmdlet huruvida ligenheterna med hén-
syn till bostadsmarknaden pa orten kan uppldtas med bostadsritt nir de
har fiardigstillts ar oftast av s& komplicerad nalur att de undandrar sig
bostadsspekulanternas bedémning. Det dr diarfor angeldget att skapa séir-
skilda garantier for planens innehall i sakligt avseende. Detta bor, som
kommitlén foreslar, ske genom ail planen underkastas granskning av sak-
kunniga personer innan den ges in till linsstyrelsecn. Granskningen bor
avse savil att de lamnade faktiska uppgifterna ar riktiga och stimmer éver-
ens med tillgdngliga handlingar som att gjorda berikningar &r vederhif-
tiga och kan vintas hilla streck. Nagon ytterligare realgranskning av den
ekonomiska planen finner jag didremot i likhet med kommittén och remiss-
instanserna inte vara pikallad. Den undersékning linsstyrelsen skall verk-
sldlla innan planen fir godkinnas bor alltsd vara av rent formell natur och
inte avse plancns hallbarhet.

Enligt bosladsrittslagen ligger den ekonomiska planen till grund for fast-
stallandet av de enskilda bostadsrittshavarnas rittigheter och skyldigheter.
Planen mésle darfér for varje lidgenhet innehdlla specificerade uppgifler
om yta, utrustning, avgifter, andelsvirde m. m. En sddan konstruktion av
den ekonomiska planen var vid lagens tillkomst naturlig med héinsyn till
den begrinsade omfattningen av féreningarnas verksamhet. Utvecklingen
mot allt stérre foretag har emellertid medfort alt systemet med en precise-
ring av samtliga ldgenheter i den ekonomiska planen har kommit att fram-
std som mindre dndamilsenligt. Som en ledamot i kommitién och nigra
remissinstanser har framhallit kan det, sérskilt vid en i tiden utstrickt
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bebyggelse, bli nédvindigt all efter hand vidla dndringar i de ursprungliga
byggnadsplanerna i {rdga om cxempelvis enskilda ligenheters storlek och
utrustning. Detta innebidr med nu gillande regler att uppgifterna i den
ckonomiska planen dndras och torde inte sillan medfora att ny ekonomisk
plan masle uppriittas. Hiirigenom férorsakas foreningen kostnader, vilka
kan leda till héjning av de avgifter som utgir for bostadsriilterna. Enligt
min mening ér det inle nédvandigt att kriiva alt bosladsriitlsforeningen skall
precisera samtliga bostadsritlshavares riliigheter och skyldigheler i den
ckonomiska planen innan ndgon bostadssékande far knytas till férening-
en. For den bosladssékande dr det tillfyllest att han far tillging till delal-
jerade uppgifller rorande viss ligenhet nidr det blir aktuellt fér honom
alt binda sig for ligenheten. Foreningens skyldighet alt ange de narmare
villkoren for bosladsriattsupplatelserna bor diirfoér intrdda successivt alll-
efiersomn féreningen knyter spekulanter {ill foretaget.

Av del nu anfoérda framgir att den ekonomiska planen i fortsitiningen
huvudsakligen bor utgéra eclt underiag for intygsgivarnas beddmning av
féreningens ckonomiska slubililet. Under sidana forhéllanden kan plancn
ges ett betydligt mera Oversiktligt innchdll fin enligt giillande ritt. P4 pla-
nen bor stilllas det kravet att den skall innchélla de upplysningar som iir
av betydelse fér bedémandct av foreningens hela verksamhet. Uppgift bor
limnas om bl. a. tolala antalet hus och ligenheter samt anskaffningskost-
naden for dessa. Vidarc bor planen innehélla upplysning om hur foéretaget
skall finansieras samt om storlcken av de avgifter som skall tas ut av bo-
stadsrillshavarna. Att i lagen nirmare precisera innchillet i planen anser
jag inte vara lampligt. Narmare forcskrifter hirom och om det intyg som
skall avges av intygsgivarna bér meddelas av Kungl. Maj:t.

For bostadsriittsférening som sjilv uppfor sitt hus grundas uppgifierna
i den ekonomiska planen i regel pa berikningar. Uppgifterna kan dirfor bli
inaktuella anlingen genom foreningens atgirder eller till f6ljd av att gjor-
da kalkyler inte har hallit slreck. Ar foriindringen mera omfattande, kan
den vara av betydelse for bedémandet av forelagels slabilitet. En sadan
iindring bor liksom enligt giillande ritt och kommitténs forslag medfora att
viterligare bostadsriittsupplatelser inte fir ske f6érriin ny ckonomisk plan
har upprittats.

Vad betriffar intygsgivarna vill jag ytlerligare anfora féljande. Enligt
gillande ritt skall intygsgivare vara troviirdig samt ha insikt och erfaren-
het 1 fraga om fastighetsforvaltning och byggnadsverksamhet. Den ene in-
lygsgivaren skall vara pa visst siitt auktoriscrad fér uppgiften. Behdrighet
att utfirda intyg meddelas antingen av linsstyrelse eller av Kungl. Maj:t
beroende pd om Dbehdrigheten skall avse planer som skall ges in till viss
linsstyrelse eller 1ill olika liinsstyrelser. Kommilién {dreslar att kravet pa
auktorisation utvidgas till att avse bida intygsgivarna och att prévningen
skall ombesérjas centralt for hela landet av Kungl. Maj:t eller myndighet
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som Kungl. Maj:t férordnar. Som Limplig inslans niimins bostadsstyrel-
sen. 1 likhet med remissinstanserna anser jag den féreslagna ordningen
findamalsenlig. Genom alt prévningen forliggs till en enda, {f6r uppdraget
vil kvalificerad myndighet uppnés alt prévningen av de enskilda intygsgi-
varna sker pa ectt sakkunnigt siilt och citer enhetliga principer {6r hela lan-
det. Hiirigenom skapas 0kad siikerhet for alt de ckonomiska planerna kom-
mer att underkastas en omddmesgill granskning av personer som iir vill
skickade f6r uppgiften. I lagen bor utiryckligen foreskrivas alt intygsgivave
skall vara ojivig.

Upplatelse av bostadsriitt skall enligt bostadsritislagen ske
genom teckning pa teckningslista. Denna skall ange under vilka férhallan-
den teckning blir bindande, tiden for tilltride av ligenhelen samt hur
grundavgilt och ersiiltning for teckningsriilt skall belalas. Den ekonomis-
ka planen skall vara fogad vid leckningslistan. Enligt kommiti¢n har det
nuvarande forfarandet medfért vissa oligenheter. Kommitlén foreslar diir-
[6r alt upplatelse av bostadsritt i stilllet skall ske genom skriftligt avtal.
Avlalet skall ange den liigenhet upplitelsen avser, den ekonomiska plan som
ligger til} ¢grund {or npplitelsen samt den grundavgift, npplatelseavgift och
drsavgift som skall utgd {6r Dostadsritten. Upplatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter skall vara ogillig. I'6rslaget har inle métt négon crinran
under remissbehandlingen.

Jag ansluter mig ill forslaget att upplilelse av bostadsriitt skall ske
skriftligen for att vara giltig. En sddan ordning fir anses moliverad bl. a.
med hiinsyn till att uppldtelsen sker foér obegrinsad tid. Formkravet bor
anses uppfyllt om upplitelsehandlingen anger parlernas namn, den ligen-
het upplételsen avser samt de belopp med vilka grundavgift, rsavgift och
i forekommande fall upplételseavgift skall ulgi. Jag vill cmellertid under-
stryka att det, bl. a. med hiinsyn till framtida bevisning om avtalels inne-
hall, kan vara av virde for parterna att ocksd andra villkor tas in i upp-
latelsehandlingen.

Jag gir nu Over till att nirmare behandla frigan om fdrhandsav-
tal och forskott. Som jag tidigarc har papekat infordes bestiimnelser om
[6rskolt ursprungligen for att undanrdja vissa oligenheter som hade upp-
kommit {or bostadsriitlsforeningarna till £61jd av dec provisoriska reglerna
om kontroll av upplatelse av bostadsriitt. Niir bostadsriittskontrollen upp-
Idrde bibehélls dock méjligheten att uppbira forskott. Bestimmelscrna
hitrom i forskottslagen utgor emellertid bara en tillfiillig 16sning i avvaktan
pa en oversyn av hela bosladsriittslagslifiningen.

Enligt kommilténs forslag skall bostadsriittsféreningarna ocksi fram-
deles ha ritt att ingd forhandsavlal och uppbéra férskott. For detta krivs
att ekonomisk plan har uppriittais och alt betryggande séikerhet har stillls
for uppburna forskott. Forslaget har i vissa avseenden utsalts for kraftig
kritik nnder remissbchandlingen. Kritiken har framfor allt avsett frigan



80 Kungl. Maj:ts proposition nr 12 dr 1971

under vilka férutsidttningar férhandsavtal skall f4 ingis och férskott tas
upp. I nigra remissyttranden har féreslagits férbud mot férhandsavtal.

Skilda synpunkter kan ldggas p& fragan i vilka former och under vilka
férutsittningar bostadss6kande skall f4 knylas till ecn bostadsrattsférening.
Detta hiinger samman bl. a. med att foreningarna ér inycket olika sinsemel-
lan. Omfattningen av deras verksamhet kan salunda variera kraftigt. Or-
ganisatoriskt kan féreningarna vara antingen heclt fristiende eller i ell eller
flcra avseenden bundna till ndgon huvudorganisation. Anskaffandet av for-
eningshusen kan skc genom byggande i egen regi eller genom kdp av fiir-
digt hus. Vidare kan upplételserna avse sdvil bostadsligenheter som loka-
ler.

Det dverviigande antalet bostadsriitlsféreningar tillkommer numera un-
der medverkan av sammanslutningar eller enskilda som ér verksamma for
att tillhandahélla bostiider cller andra ligenheter. De bostadssdkande knyts
regelmissigt {ill foreningarna genom foérhandsavtal i samband med att de
betalar {rskott pa blivande grundavgifier. Diremot antas de inte till med-
lemmar forrin i samband med att bostadsritt upplats. Detta sker i regel
forst sedan foreningshusen har fiirdigstillls och slnifinansieringen har
ordnals. Forskottsgivare som har tilllratt sin liigenhet anses inneha denna
med hyresriitt under tiden fram till dess bostadsrittsupplatelse kommer
till stand.

Det nuvarande forskottssystcmet har obestridliga fordelar. Féreningsbil-
darna har under tiden fram (ill dess féreningens hus har fardigstillls ett
avgorande inflytande Gver foreningens angeligenhetcr. Ett sddant infly-
tande dr av sdrskild vikt med hiinsyn till att den enskilda féreningens byg-
gande i regel ingar som ctt led i-en mera omfattande byggnadsverksamhet,
anpassad iill bostadssituationen pa orten. Det ger dem som har bildat {or-
eningen mdajlighet att bedriva en rationell byggnadsverksamhet (jfr prop.
1968: 161 s. 45). Men framfor allt bor framhallas att det i regel bara ir
bildarna som har den byggnadstekniska och fastighetsekonomiska sakkun-
skap som behovs fér att ha hand om ett byggnadsférelag av den storlck
det hir giller.

Systemet med forskottsbetalning ir cmecllerlid ocksd forenat med bety-
dandc oliigenheler i olika avseenden. Eflersomn de bostadssékandc inte an-
tas till medlemmar i féreningen férrin i samband med att bosladsriitt upp-
1ats, kommer de under ofta avseviird tid cfler det alt de har flyltat in i
ldgenhclerna att std utanfor foreningen. De far inte della i beslut pd {or-
eningsstdmma ocl har inle heller den insyn i férvaltningen av foéreningens
angeliigenheler som féljer av féreningslagen. Detta framslir som sirskilt
otillfredsstiillande med hinsyn till alt férskottsgivarna i princip binder sig
fér obegrinsad tid och satsar ctt ofta betydandc kapital i foéretaget. En
annan oligenhet med forskotlssystemet dr att riattsférhillandet mellan f6r-
eningen och de boende regleras av olika bestimmelser berocnde pi omn
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bara forskott har belalals cller om féreningens verksamhet har fortskridit
sd langt att bostadsritt har upplatits.

De inviindningar som ecnligt det nu anférda kan riktas mot férskotts-
systemet viiger enligt min mening s& tungl att detta inte bor bibehillas an-
nat 4n om mycket starka skil talar mot cn dndring. De fordelar som har
anselts vara forenade med den nuvarande ordningen sammanhinger fram-
for allt med att den ger dem som har bildat féreningen mdjlighct alt be-
hilla ett avgdrande inflytande 6ver féreningens byggnadsverksamhet tills
denna ir avslutad. Detla ligger i regel i saviil de enskilda féreningsmedlemn-
marnas som det allmfnnas intresse. Sdsom redan har framhallits frimjas
genom en sddan ordning en ralionell bostadskooperativ verksamhet sam-
tidigt som bildarna far mdjlighet att i férhallande till alla dem som kom-
mer att vara medlemmar i foreningen néir husen #r firdiga svara for att
produktionen sker pa sddant silt att deras intressen blir vederbérligen till-
godosedda. Ett inflytande av asyftat slag bechover emellerlid inte forutsiitia
alt man bibehAller elt forskottssystem som bl. a. innebir att de boende sak-
nar inflytande dven i andra angeligenheter dn sddana som har samband
med produktionen och finansieringen av huset. Samma resultat kan upp-
nfs inom ramen for ett system som bygger pé direkt upplatelse av bostads-
rilt. Vad jag hir nirmast tinker pd ar att foreningens stadgar kan ulfor-
mas pa siddant sitt att foreningsbildarna tillférsikras ett avgorande infly-
tande i vissa frigor, t. ex. betriffande produktionen av foreningens hus,
under viss tid efter det att bostadsritter har upplatits. Somn exempel kan
nimnas foreskrift i stadgarna att styrclsen cller ledamot av denna skall
tillsdttas p& annat siitt 4n gecnom val pé foreningsstimma. Genom cn saddan
stadgebesldminelse kan bildarna forsiikra sig om majoritctsinflytande i
styrelsen. Som ytterligare exempel kan niinnas siirskilt villkor i stadgarna
for giltighet av stiiminobeslut. SAdant villkor kan vara att beslutet skall
godkinnas av organisation som har mecdverkat vid bildandet av féreningen.
En utformning av féreningens stadgar pa nigot av dessa siitt dr enligt min
mening cn idndamaélsenlig vig att tillgodose féreningsbildarnas intresse av
att ha ett avgérande inflytande 6ver féreningsverksamheten under produk-
tionsskedet.

Mot bakgrund av det nu anférda har jag kommit lill den uppfaltningen
att del inle foreligger nigot avgdérande hinder mot att Tata de bostadssékande
bli medlemmar i foreningen och forvirva bostadsriill redan niir de binder
sig for ligenhet i foreningens lius. Det saknas darfér anledning att i fort-
siittningen ge foreningarna méojlighet all triiffa forhandsavtal och uppbira
forskott och jag foreslar alt réitlen hirtill upphévs. For att inte den insyn i
foreningens angeliigenheler som den féreslagna findringen ir avsedd att till-
forsiikra bosladsrattshavarna skall kunna undandras dem genom stadgebe-
stimmelser {oresldr jag alt det i lagen infors sirskilda regler som garan-
terar bostadsrittshavarna viss representation i féreningens styrelse under
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produktionsskedet. Reglerna kan Limpligen utformas si att alltid minst tvd
styrelseledaméter eller, om styrelsen bestir av mindre dn fem ledaméter,
minst en siddan ledamot skall viiljas pa foéreningsslimma.

Vad som sagts nu har avseende hara pd upplitelse av bostadsritt Lill bo-
stadsiigenheler. Belriiffande lokaler har under remissbehandlingen from-
hillils att foreningarna maste ges méjlighel all binda intressenter pé ett
mycket tidigt sladium, ofta redan innan projekleringen av féreningens hus
har pibdrjats. Med hilnsyn hirtill cch tll alt det hir inte féreligger sani-
ma skydidsbehov som nir det giller bostadsligenheler bor bostadsriillsiér-
ening ha mdéilighet atl {rdffa avial om framiida upplitelse av bostadsriitt
till lokal. Del syaes inte erforderligt att i lagen ta in siirskilda bestiimel-
ser om sidana avial.

sug gir hirefter 6ver till att behandla vissa friagor som har samband med
hojning av avgillerna for bosladsriitt.

De f(u( 5 a;;;nu bestimmelserna om ckonemisk plan avser att skapa ga-
rantier fir alt foreningen vilar pi belryggande ekonomiska grunder. Aven
em s ir failet niir hostadssokande knyls till féreningen kan det diirefter
inlritffa omstindigheler som foranleder en belydande hojning av avgif-
terna. Ln sidan hiojning kan innebira hard ckonomisk belasining for den
enskilde bosladsriillshavaren och med{dra att viirdet av den till liden obe-
srimsade nyt{janderiillen forringas.

Enligt 38 § bostadsriilislagen har bosiadsrittshavaren ritt att efter upp-
sfigning frantrida bosladsriitien, om foéreningen gir ifrdn den ekonomiska
planen och beslular Atgdrd som medfdr visentlig avgiftsh6jning. Sidan
ritt foreligger diremot inte, om de 6kade avgifterna beror pa att berdkning-
arna i planen inte har hallit sireck. Belriffande avgiftshéjningar som drab-
bar forhandslecknare saknas siirskilda lagbestimmelser. Gdllande ritt tor-
de emellertid inncbira att forhandstecknaren inte ar bunden att teckna
bostadsriitt under alla férhillanden. Erbjuds han inte bostadsralt pa rim-
liga villkor torde han salunda kunna goéra sig fri frdn det ingingna avialet

(prop. 1945: 371 s. 32). Vidare lorde forhandstecknaren i allmiinhet Lkun-
nu {rintriida férhandsavtalet om del betriffande férhillande, som har an-
getts i den ckonomiska planen, har intriffat férindring som i mirklig man
inverkat pa foreningens ckonomiska stéllning eller forskottsgivarens eko-
nomiska forpliktelser (prop. 1968: 161 s. 52).

Kommittéforslaget innebér att grundavgift inte far tas ut med hogre be-
lopp in som har angetts i den ckonomiska planen vid upplatelse av bo-
sladsriitt efter férhandsavtal. Vid s&dan upplatelse far den i planen an-
givna arsavgilten inle héjas med mer dn 10 9 pa grund av andra {érhal-
landen dn sddana som enligt vad foreningen visar star ulanfdr dess kon-
troll. For att férhandsavtal skall fa triffas krdvs att ett i sfirskild ordning
auktoriscerat s. k. utlistclscforetag har garanterat férhandstccknarna att
féreningen kommer att fullgdra sina forpliktelser cnligt forhandsavtalen.
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Foretaget skall ocksd ansvara for ait de slutliga anskafiningskosinaderna
och finansieringsvillkoren for foreningens hus inte dr oskiliga. Kommitiéns
forslag Gr inile enhilligt. Tre ledamdter har i vissa avseenden rescrverat
sig mol det ¢ch {6rordar 16sningar som i huvudsak ansluter (Il nu gillande
hestidmmelser.

I fraga om bostadsriitishavares réatt alt frinirdda sin bostadsritt inne-
haller kommittéforslaget en regel med i huvudsak samma innchéil som
38 § bostadsritlslagen.

De regler kommittén foreslar betraffande forening som ingar forhands-
avial moliveras bl. a. med att forhandstecknare binds till féreningen utan
att han som medlem i denna far nagot inflytande i fraga om dess forvalt-
ning. I enlighet med deila belraklelsesdtt ges nigot molsvarande skydd
inte f6r den 1ill vilken bostadsriit upplats dirckt. Delta giller dven om
foreningens hus inte har fardigstillls vid upplatelsen. Enligt vad jag fore-
slar skall bostadsri{t ndr del giller bostadsldgenheter alltid upplitas direkt
till medlem i féreningen utan féregicende forhandsavtal. Delta medfor att
den som Adtar sig forpliktelser mot foreningen i princip ocksd kan delta i
handhavandet av foreningens angelidgenheter. Som jag tidigare har pape-
kat behéver emellertid det forhdllandet alt de bostadssékande omedelbart
antas till medlemmar i foreningen inle uteslula alt de som har bildat for-
entingen i vissa avseenden behdller elt avgorande inflylande 6éver férening-
ens angeldgenheler iiven efler bostadsridttsupplatelserna. Det kan saledes
ockséd med den ordning jag forordar intriffa att dem som har knulits till
foreningen i vissa frigor saknar reell mijlighet att piverka beslut av be-
tvdelse for avgifternas storlek. Det kan vidare inle uteslutas alt det sedan
husel har blivit firdigstallt visar sig att berikningarna i den ekonomiska
planen inte har hallit slreck. Aven med mitt férslag aktualiseras dérfor
frdgan om bchovet av sidrskilda skyddsregler ehuru behovet diirav blir
mindre.

Kommiltémajoritetens forslag har mott atskillig kritik under remissbe-
handlingen. Betriaffande den féreslagna begrinsningen av ritten att hoja
avgifterna framhadlis bl. a. att reglerna litt kan kringgis. Bestammelserna
om garanti fran sirskilt utfdstelseforetag anses av nigra remissinsianser
innebiira cit omoliverat djupgiende ingrepp i féreningarnas verksambhet.

Jag kan i viisentiliga styclien ansluta mig {ill den kritik som har forts
fram av remissinstunserna. Ett genomférande av kommilléns forslag skulle
innebira att produktionen av bostadsrittslidgenheter underkastas en regle-
ring som till stor del saknar motsvarighet pa bostadsmarknaden i évrigt. Till
detta kommer alt den foreslagna ordningen skulle stilla hoéga krav pd den
ekonomiska garanti som skulle avila utfistelseférelagen. Kostnaderna {or
denna garanti skulle i sista hand komma att drabba bostadsritlshavarna i
form av héjda avgifter. Vidare kan det inte uteslutas alt systemet med siir-
skill aukloriserade foretag skulle medfora risk for minskning av produk-
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tionen av bostadsritisligenheter och begrinsning av konkurrensen inom
bostadsrittsomradet. Med hiinsyn till vad jag nu har sagt anser jag mig inte
kunna godta kommitténs férslag. Jag forordar i stillet att den enskilde
bostadsratishavarens intresse av att inie drabbas av vésentligt skéirpta eko-
nomiska férpliktelser tillgodoses genom hesldmmelser om ritt for honom
att frantriada bostadsritten, om avgifierna for denna har undergatt visent-
lig h6jning. En sadan 18sning ansluter nira till vad som galler f.n. Att i
lagen nirmare ange nir en héjning skall anses visentlig synes mig inte
vara mdjligt, utan denna friga fir avgéras med hénsyn till omstindighe-
terna i det enskilda fallet.

Anledningen till att foéreningen tvingas héja avgiflerna kan variera. Ofta
ar hoéjningen en direkt {6ljd av att féreningen har beslutat vidia nagon
algard t. ex. betraffande féreningshuset. Som kommittén framhaller torde
cmellertid héjda avgifter inte séllan orsakas av foérhdllanden som kan
sigas std utanfor foreningens kontroll. Hirmed asyftas i férsta hand hén-
delser som i allménhet drabbar alla pd bostadsmarknaden, t.ex. férind-
ringar av penningvirde, rantelige cller gallande foérfattningar. Hit hor vi-
dare i regel riknas férindringar pA lanemarknaden. Beror avgifishdjningen
P4 héndelse av nu angivet slag framstir det oftast som obilligt mol for-
eningen och dess dvriga medlemmar att bostadsrittshavare skall f4 ldmna
féreningen.

Ocksa i andra fall bér bostadsrittshavaren fi finna sig i att stanna kvar
i foreningen trots att avgifterna liar undergitt cn visentlig héjning. Har
han bitrétt eller kan han anses ha godként den dtgird av féreningen som
har foranlett avgiftshéjningen, bér han silunda i regel inte fi undandra sig
de ekonomiska konsekvenserna av atgirden. Vidare bor ékade avgifter till
f6ljd av ecn normal upprustning av féreningens hus i regel inte medfora ritt
till uppsiigning.

Mot bakgrund av det nu anférda foreslar jag att ratt till uppsagning pa
grund av visentlig avgiftshdjning inte skall féreligga, om det av sérskild
anledning framstar som obilligt mot féreningen eller dess medlenimar att
bostadsrilten frantrids. :

Med hinsyn {ill féreningens intresse av att utan tidsuldrikt fa kdnnedom
om verkningarna av beslulad avgiftshdjning bor det foreskrivas viss kortare
lid inom vilken bostadsriltshavare som vill utnytija sin réit till uppsag-
ning skall gora detta. Tiden kan ldmpligen bestdmmas till tre manader
fran det bostadsréitlshavaren fick kinnedom om hdjningen. Sker uppsig-
ning, hor foreningen vara skyldig att utge ersiittning fér bostadsrilten.
Om bostadsrattshavaren har tilltrétt ligenheten, bér han ha ritt att bo kvar
i denna som hyresgist under skilig tid.

Bostadsrittslagen innehdller inga besldmmelser som garanterar att
bostadsrittshavare som har franfritt sin bostadsriitt och har ritt till ersitt-
ning fér denna verkligen far ut beloppet av féreningen. Det kan saledes in-
triffa att bostadsriattshavaren p& grund av féreningens bristande solvens



Kungl. Maj:ls proposition nr 12 dr 1971 85

helt eller delvis gir misle om betalad grundavgift. Den som har betalat
forskott pa grundavgift ir diiremot enligt férskotlslagen garanterad alt for-
skotlsbeloppet inte gar {6rlorat. Forskott far niimligen tas upp bara om for-
eningen har stiillt betryggande siikerhet for skyldighet att dterbetala {6rskot-
tel. Aven kommitténs forslag innebiir garantier for inbelalda férskott.

For att en bestimmelse om riilt for bostadsriittshavare att frantrida sin
bostadsritt skall ge det skydd som ér avselt fordras att bostadsrittshavaren
med sikerhet kan rikna med att f4 ut den ersiittning som han kan ha riitt
till av féreningen. I annat fall kan han k#nna sig nédsakad att avsti frn
sin uppségningsritt och behilla bostadsritten for att skydda det kapital
han har investerat. Detta framstar som sirskilt otillfredsstillande, om bo-
stadsriittshavaren till f6ljd av bosladssituationen pd orten eller av annan
anledning inte kan losgora detta kapital genom alt dverlata bostadsritten.
Med hinsyn lill det nu sagda anser jag att det dven i fortsiittningen behdvs
regler som ger den som har betalat avgift fér bostadsriitt en garanti fér att
han fir ut erséitining som han kan vara berittigad till om han utnyttjar
sin ritt att frantriida bostadsriitten. Det kan dock inte komma i friga alt
infora skyldighet for foreningarna att under hcla sin verksamhetstid vid-
maklhilla sirskilda garantier for betalningsskyldighet som kan uppstd i
sddana fall. Detla skulle g vésentligt léingre in vad som f.n. giller enligt
forskottslagen och medféra belydande kostnader som maste biiras av for-
eningens medlemmar. Skyddet bor i stillet koncentreras till det skede av for-
eningens verksamhet d& riskerna for oférutsedda avgiftshéjningar fram-
star som storst, ndmligen nér féreningens hus uppférs. En sddan losning
ansluter ocksd néra till bestimmelserna i forskoltslagen och kommitténs
forslag.

Under hiinvisning till det nu anférda foreslir jag att bostadsritt till bo-
stadslidgenhet i princip skall fa upplatas bara efter tillstind av ldnsslyrel-
sen. Tillstdnd bor dock inte fordras, om den ekonomiska plan som ligger till
grund fér upplatelsen innehdller uppgift om den slutliga anskaffningskost-
naden for féreningens hus eller denna kostnad har redovisals {6r medlem-
marna pd foreningsstimma. Linsstyrelsen skall limna begirt tillstind, om
ekonomisk plan har godkints och féreningen slilllt betryggande sikerhet
for fullgérande av skyldighet att betala ersittning for bostadsritten med
belopp motsvarande grundavgiften. Sikerheten bor liksom enligt forskotts-
lagen stiillas hos linsstyrelsen. Den bdr p begiiran av féreningen aterstil-
las sedan viss tid har forflutit fran det den slutliga anskaffningskostnaden
har redovisats p& foreningsstimma. Tiden kan limpligen bestimmas till
ctt &r. Har talan om ersiiltning viickts {6re utgingen av denna 1id, bor sii-
kerheten dock inte fa 4terstillas forrdn talan ir slutligt avgjord och foér-
eningen har fullgjort sin betalningsskyldighet. Betriffande séikerhetens be-
skaffenhet samt forvaltningen och Aterbetalningen av siikerheten far nér-
mare foreskrifter meddelas i administrativ ordning. Héarvid bor ett s& enkelt
férfarande som mojligt efterstrivas.
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4.3 Ersiitning vid overlitelse av bostadsriitt

Enligt giillande rilt &r bosladsri!lshavare i prineip oférhindrad alt vid
overlilelse av bostadsriilt la ut del pris han duskar. Del ér emellerlid f. n.
inte ovanligt alt féreningarna i sina stadgar har siirskilda bestimmelser o
hur 6verlitelseersiliningen skall beriknas. Under den tid koutroliagen giill-
de var Overldtelse av bostadsrittl mot vederiag gillig bara om lhivresnitmnden
godkiinde &veridtelsen. Ielia fick inte ske om ersiittning skulle uigd med
hégre belopp féin som svarade mot bostadsriittshavarens andel i {6reningens
behéllna tillgAngar. Konlrollen gilllde inte {6rviirv pd exekuliv auktion.

Kommittén foveslar inle niigra generella bestimmelser i lag om vilken
ersiilining bostadsriitishavare skall f4 ta ut vid Sverlitelse av bostadsrilt.
Forcening skall emellertid i stadgarna kunna ange sirskilda grunder for er-
siittningens beriikning. I likhet med flertalet remissinstanser anser jag att
féreningarna boér fa full frihet att bestimma om reglering av dverlatelse-
viirdena, och jag anser inte atl det finns beliov av lagbestdmuelser som be-
grimsar deras befogenhet 1 detta hiinseende. Av hinsyn till de enskilda med-
marnas intressen maste emellertid kriivas att grunderna for ersiitiningens
beriknande klart framgéir av foreningens sladgar.

Den som har betalat higre dverlalelseersiittning dn sladgarna medger bor
enligt kommittén i regel kunna vigras medicmskap i féreningen. Jag in-
sltimmer i vad kommittén sdlunda har anfort, vilkel med nigot undanlag
har limnats utan erinran av remissinstanserna. Iniride bor dock fi viigras
bhara om dct i stadgarna har stiilllts upp som siirskilt villkor for mediemskap
att normerna fér berikning av dverlatelseersiillning inle fir ha dsidosatts.

Enligt kommiltén bér foreskrifler i stadgarna om begriinsning av dverla-
telseersiiflning Lkunna aberopas ocksf vid exekuliv forsiljning. Detta har
krifiserats under remisshehandlingen. Som grund {6r kritiken har hanvisats
till bade giilldeniirens och borgeniirernas inlressen. Det har ocksd framhdl-
lits alt kommiiléforslaget skulle kunna medfora svarigheter i fraga om det
exekntiva forfarandet. Jag anser kriliken mot forslaget i denna del vird
beaktande. Det forhallandet alt priset vid en exekuliv torsiljning har dver-
sligit vad som enligt stadgarna skulle ha falt tas nt vid frivillig Sverlatelse
bor salunda culigl min mening inte fa las till intikt for att viigra forviirva-
ren intriide i féreningen.

Jag gar hiirefter dver (ill ait behiandla frigan om offenllig kontroll av
overidlelse av bosladsritt. Kommunforbundet har i sin tidigare redovisade
framslillning ultalal sig f6r att nigon form av sidan konlrolt aterinfors i
de orter dir hyresregleringen f. n. giller. Som skil hirfér anfér f6rbundet
att det dr angeliiget all komma till riilta med de visker for en osund ulveck-
ling pa kostadsmarknaden som foéranleds av Overpriser pd bosladsriitler.
Férbundels framstillning har avstyrkts av niistan alla remissinslanser.

For egen del vill jag till en boérjan framhéilla att ett dterinférande av den
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prisreglering pa bostadsritter som gillde till utgdngen av ir 1968 otvivel-
aktigt sknlle vara férenat med atskilliga probiem. Iirtill kommer att det
ir myckei svart att konlrollera alt en sidan reglering verkligen respekteras.
Vid remissbehandlingen har {rin ctt par hall ifrdgasatls alt infora ett sy-
stem med provning i efterhand av dverenskomna ersitiningar efter monsler
av hyresiagstifiningens regler om prévning av {orstagingshyra. Aven mot
ell sadant system kan emellertid enligt min mening allvarliga inviind-
ningar riktas. En nedséttning i efterhand av den redan erlagda ersiitining-
cen med skyldighel for overlitaren all dierbira éverskjutande belopp skulie
offa forsiitta dennc i en avsevirt mera bekymmersam situation dn den som
en hyresvird rikar i om han nédgas finna sig i en ligre hyra éin den ur-
sprungligen kalkylerade.

Nagen samlad slatistik Over prisutvecklingen inom hela hostadsrattsom-
ridet for iiden efter konlrollens slopande foéreligger inle. Inoin savil HSB
som Riksbyggen, vilka tillsammans svarar for omkring tvd tredjedelar av
hosladsrittsligenhelerna, sker emellerlid en fortlspande uppféljning av
de belopp som betalas vid dverlitelse av hostadsrittter. Bada organisationer-
na har efler det att éverlitelsekontrollen slopades antagit sirskilda rekem-
nrendationer angiende Overlilelsepris {6r bostadsrilt. Rekommendationerna
innebdr all ersiitiningen i princip skall motsvara grundavgifl, amorteringar
pd [fastighelslinen och elt skaligt lilldgg for eventuclla férbatiringar av
Iigenlieten. Dessutom kan betridffande kapitalliliskotten beakias bostadssty-
relsens virderingsindex eller, for ligenheler byggda féie ar 1950, byggnads-
kostnadsindex.

HSB har for tiden 1 april—31 december 1969 redovisat sammanlag! 15 531
Overlalelser {6r hela landet. Av dessa har 82 ¢ skelt till pris som molsva-
rat HSB:s rekommendalion. § %, av ligenheterna har belingat elt hogre och
10 %% eit lagre pris. For {6rsia halvaret 1970 redovisas 1 statistiken 10 737
Overlalelser. Darav har 78 §¢ skelt till rekommenderat belopp medan 13 %
skett Lill hogre och 9 ¢% {till ligre pris. For Stor-Slockholms och Stor-Gote-
borgs del nivisar slatistiken fér i ar alt omkring 22 resp. 26 % av de dver-
litna bostadsriillerna betingai hogre pris dn det rekommenderade medan
moisvarande tal féor Malmdé ulgjort 6 ¢5. 1 stalistiken har med rekom-
menderat belopp likstdllts belopp som med hoégst 1000 kr. avvikil frin det
rekommenderade.

Nér det géller Riksbyggen omfatlar statistiken [or tiden 1 janunari—31
oktober 1969 sammanlagt 7 232 Overlalelser. Av dessa har 19 <5 skell Lill
hégre och 11 % till ligre pris fin Riksbyggen har rckommenderat. For tiden
1 november 1969—30 april 1970 redovisas 4 912 6verlalelser. Ditrav har
omkring 18 $o skett 1ill hogre oclh 20 ¢5 till ldgre pris dn det rekommnien-
derade. Av 195 gverlatelser i Stockholm under sistndmnda period har i det
nirmaste hilften betingat éverpris. I Goteborg och Malmé var av 659 resp.
538 oOverlatelser moisvarande andel 10 resp. 20 %. Aven i Riksbyggens
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statistik har med rekommenderat pris i regel likstillts pris som avvikit frin
det rekommenderade med hogst 1 000 kr. I en analys av 6verlatelsepriserna
under tiden 1 januari 1969—30 april 1970 som har verkstillts inom Riks-
byggen anférs sammanfattningsvis, alt stora regionala olikheter férekom-
mer, att cirka en femtedel av Gverlitelserna sker till dverpris, att lika stor
andel sker till underpris, att tendensen mot fler underpris ir aningen star-
kare dn tendensen till fler dverpris samt att prisutvecklingen ir konstant
eller sméatt avtagande.

Slopandet av den offentliga kontrollen av dverlatelsevirdena pa bostads-
ritter har otvivelaktigt i vissa fall medfért att bostadsriltshavare tagit ut
priser som inte obetydligt overstigit vad som var tillatet enligt kontrollagen.
Det torde dd i regel ha varit fraga om centralt beldgna, attraktiva aldre
ldgenheler i storsladsomrédena, framfér allt i Stockholm. Av de uppgifter
HSB och Riksbyggen har stallt till férfogande framngir emellertid inte att
Overldtclsepriserna pa bostadsritter i féreningar som bildats inom dessa
organisalioner i nigon mera betydande omfaltning kommit att Overstiga
de belopp organisationerna har rckommenderat medlemmarna att ta ut.
Detla framstar som sérskilt betydelsefullt med hiinsyn till den dominerande
och normgivande roll HSB och Riksbyggen spelar pi bostadsrittsmark-
naden. Aven om statisliken kan vara behaftad med vissa felaktigheter, torde
man kunna rikna med att den i huvudsalk riitt dterspeglar prisutvecklingen
pa bostadsrétter. Enligt vad jag har inhdmtat har varken inom HSB eller
inom Riksbyggen nigon ndmnvird 6kning av det tolala antalet 6verlatelser
kunnat iakttas efter kontrollagens upphivande. Det finns alltsd inte grund
for att anta att spekulationer i bostadsritter férekommer i ndgon betydan-
de omfattning.

Mot bakgrund av det nu anférda anser jag inte att den hitlillsvarande
ulvecklingen inger sidana farhigor alt det finns anledning att nu vidta sér-
skilda Atgirder for att dlerinf6ra offentlig kontroll av de ersittningar som
tas ut vid Overlitelse av bostadsritt. Utvecklingen bor emellertid ocksd 1
forisittningen foéljas med uppmérksamhet. Skulle nigon mera markant
hojning av prislaget intriaffa bor fragan tas upp till fornyat Gvervigande.

4.4 Utmitning av bostadsritt

Bortsett frin vissa bestdmmelser i friga om utindtning fér boter och
viten saknas i gillande ratt regler om undantag frin eller férbud mot ut-
métning av bosladsriitl, Ddremot skall enligt 65 § ulsékningslagen fran ut-
miitning undantas hyresrélt lill ligenhet som tjinar gildenéren till stadig-
varande boslad eller beh6vs for hans férvarvsverksamhet. I samband med
tillkomsten av denna bestimmelse uppmirksammades ‘ocksi frigan om ut-
méiningsfrihet for bostadsritt. Behandlingen av fridgan uppskéts dock
i avvaktan pa Oversynen av bostadsrittslagstiftningen.
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Kommilién {6resldr inle nigot utmitningsskydd {6r bostadsratt. Frigan
Dbor enligt kommillén pirévas i samband med en framlida Sversyn av de
exckutionsrillsliga reglerna. Under remissbehandlingen har emellertid fram-
forts onskemadl om inférande av vissl ulmétningsskydd {6r bostadsriitt.

Fnligl min mening kan starka sociala skill anféras {6r ufméiningstrihet
betraffande vissa slag av bostadsratter. Detla giller framfor allt 1 de fall
ligenhelen utgdr boslad for gildeniiren och hans familj. Bostadsrittshavaren
har i sidana fall lika slort behov av skydd som en hyresgiist och utmnii-
ning av bostadsriilten framstar oftast scin en frin bostadssocial synpunkt
klart olimaplig algidrd. Hansynen till bostadsritishavarens behov av skydd
for sin bostad maste i regel anses viga tyngre iin intressel av all kunna ut-
nyitja del ekenomiska virde som ligger i bostadsriatlen for alt tillgodose
bosladsrititshavarens borgenéirer. Mot deunna bakgrund anscr jag atl det
uu bor inféras vissa regler om ulméitningsskydd for bostadsriiit.

Nir det gitller den niirmare ulformningen av reglerna kan jag i allt va-
sentligt ansiuta wig till vad lagberedningen har f8reslagit i sitt remissyti-
rande. Fran utmiining bor silunda undanlas bostadsriilt till ligenhet som
tjanar gildeniiren eller hans familj {ill stadigvarande bostad. Al utstriicka
skyddet lill andra bosiadsrillter finner jag inle p&kallat.

En principiell utmiitnings{riticl for bostadsrilt av nu angivet slag kun
otvivelaktigt innchira alt egendom sv belydande virde undandras borge-
nérerna. Av hansyn till dem bor dirfor vissa inskriankningar goras i utmiit-
ningsfriheten. Silunda bér bostadsrilt inte fa undanlas fran utmitning om
bostadsréttshavaren vid forvirvet av bostadsratten har dsidosatt tillborlig
hinsyn mot sina borgenérer. Avsikien med en sidan regel dr i forsta hand
alt hindra att utmitningsskyddet missbrukas genom att gildeniiren forvir-
var bostadsritt for att undandra sina borgeniirer kapital. Iar gildeniren
anskaffat l4genheten i avsikt att ordna bosladsfrigan for sig och sin fa-
milj, bor utmiitning normalt inte forekomma. Yllerligare bor som forutsill-
ning f6r ulmilningsfrihet gilla ali del inte med hénsyn till gildenirens
behov och bosladsriltens virde framslir som oskiligt alt hostadsritten
undantas frin ulméilning. Nigra allminna normer {for prévningen kan inte
uppstillas, utan denna far ske med beaktande av omsliandigheterna i det
foreliggande fallet. I friga om bosladsritttens virde torde dock de avgitler
som tas ul i nyproduccrade bosladsriltsligenheter ofla kunna ljdna som
vigledning. Overstiger virdet inte vad som kan betecknas som normalt {6r
bostadsriitt till en ligenhet av den storlek och heskaffenhet som kan anses
skiilig med hansyn till gildendrens behov, hor bostadsriatten i princip vara
undantagen frin utméitning.

Som kommittén har [ramhdllit torde bostadsriatishavare inte sillan
panisiitta sin bosladsrill, exempelvis i samband med upptagande av lin
till grundavgiflen. Elt prineipielil féorbud mol ubmitning av bostadsriill
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hindrar emellertid inte att pantsatt bostadsriitt utmiits f6r panthavarens
fordran (67 § 1 mom. utsékningslagen).

Upplatelse av ligenhet kan ske i andra former &n hyra och bostadsriitt.
Salunda kan innchav av andelsritt i forening, som inte dr bostadsrittsfor-
ening, eller i akticbolag vara forenad med riitt att nytlja lagenhet. En nytt-
janderiitt som pa detta salt ér oskiljakligt [6renad med cen andelsritt £6l1-
jer andelen, om denna utmiits. Samma sociala skiil som har Aberopats for
att undanta bosladsrilt frin utmétning kan anféras till stéd f6r att andels-
rilt med vilken foljer rilt alt besitta eller hyra bosladsligenhet inte skall
fa ntmitas. Jag foreslar dirfér att bestimmelserna om utmaéatningsskydd
for bostadsrall gors tillaimpliga dven pa sidan andelsritt.

4.5 Formerna f6r provning av tvister

Enligt gillande ritl skall tvist mellan bostadsriittsférening och bostads-
rittshavare i regel provas av allmiin domstol. Detta gilller obcroende av
om lvisten ror en renl féreningsriittslig friga cller avser nyttjanderiitten
till ligenhelen. Kommitténs forslag ansluler till nuvarande ordning. Tvist
om hyresvillkor i de fall bostadsrittshavare bor kvar i liigenheten som hyres-
giist foreslas dock bli underkastad prévning av hyresnimnd. Under remiss-
behandlingen har fran flera hill férts fram foérslag om att ocksd andra
tvister skall handliggas av hyresnamnd.

Som jag nyss har antytt kan det i en bostadsrittsforening uppsta tvister
av tvid typer, nimligen dels sidana som avser féreningsriittsliga fragor,
dels sidana som har ankny(ning till den i bostadsritten ingdende nyttjan-
deriitten. Vad angdr tvister av den forstniimnda typen torde det inte rada
nagon tvekan om att dessa boér handliggas och avgdras i samma ordning
som giller for tvister i ckonomisk fércning i allmiinhet, dvs. av domstol
enligt vanliga processuella regler. Nigra sérskilda bestimmelser om forfa-
randet i dessa tvisier behdvs dir{or inte.

Vad hirefter angir tvist som ror nylijanderiitten, i fortsittningen kallad
bostadsriltstvist, 4r det naturligt ailt vid beddmningen av fridgan hur prév-
ningsférfarandet skall utformas ta hinsyn till de forfaranderegler som
skall giilla i friga om hyrestvister enligt jordabalken. Dessa regler innebir
i korlhet foljande. Det ankommer pd hyresnimnd att medla i hyrestvist.
Om parterna inte kan férlikas, skall nimnden i friga som rér dverlitelse
av hyresritt, upplalelse av ligenhet i andra hand, férlingning av hyres-
avial eller villkor for sidan forlingning, férstagingshyra eller uppskov
med avflyttning préva tvisten. Part som inte godlar hyresniimndens beslut
kan, om detta roér annan fraga dn uppskov med avflytlning, klandra beslu-
let (12 kap. 70 §). Klandertalan tas upp av den fastighetsdomstol inoin vars
omride fastigheten ar beldgen (12 kap. 71 § forsta stycket). I mal om for-
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lingning av hyresavtal far talan fullféljas till hovratt (12 kap. 72 §). 1
tvister som det inte ankommer p& hyresnimnden ait prova fungerar nimn-
den bara som medlingsorgan och medling ir inle obligatorisk. Dessa tvis-
ter avgors i forsta instans av fastighetsdomstol och kan enligt vanliga regler
fullfoljas till hovritt och hégsta domstolen.

Genom inriltandet av de statliga hyresndmnderna har {illskapats elt
snabbt och billigt forfarande for handliggning av vissa vanligen miindre
komplicerade hyrestvister. Enligt min mening kan detta férfarande ied
fordel tillimpas, férutom i de av kommiltén foreslagna tvisterna om hyres-
villkor, ocksa i fraga om vissa bostadsriittstvister. Vad jag hiir tdnker pa
ir sidana lvister som rér upplitelse av bostadsriittskigenhet i andra hand
och medlemsantagning vid 6verging av bostadsriitt. For iirenden av delta
slag framstar ett mera informellt férfarande under medverkan av intresse-
rcpresentanter som limpligt. PA grund av det nn anférda féreslar jag att
tvist om hyresvillkor, sublokalion och medlemskap for férvirvare av bo-
sladsritt skall hinskjulas till medling av hyresnimnd. Om hyresndmnden
inte kan forlika parterna och dessa inle heller hiinskjuter fragan till
skiljedom, bér niimnden ha ait besluta i fragan. Ndmndens beslut bor fa
klandras vid fastighctsdomstol. Mal om hyresvillkor eller sublokation bér
avgoras slutgiltigt av domstolen och fullféljd mot dess dom i sddant mal
hér alltsa inte vara tillaten. Diremot anser jag atl tvist som rér medlem-
skap med hiinsyn till fragans slora betydelse for den enskilde bor fa foras
vidare till hovritt. Fullféljd till hogsta domstolen bor déremot inte tillitas.

I évriga bosladsriittslvister, till vilka bl. a. hoér tvister om ersédtining for
bostadsriitt niir denna frantrids efter uppsiigning, bér hyresndmnden fun-
gera cnbart som 1edlingsorgan. Medling bor inte vara obligatorisk. Den
domsloismissiga provningen i forsla instans bor ocksi i dessa tvister ifiga
rum i fastighetsdomstol. Malen bér kunna féras vidare till hovrilt och
hogsta domslolen cnligt bestimmelserna i rittegdngsbalken,

I hyresmil som avser besittningsskydds- eller hyressiittningstvist skall
enligt 12 kap. 73 § jordabalken vardera parten svara for sin rittegings-
kostnad i fastighetsdomstolen. Samma regel bér gilla tvist om faststillan-
de av hyresvillkor enligt bosladsritislagen.

Hyresniimnd bestir av lagfaren ordférande och tvd andra ledaméter.
Av dessa skall den ene vara vil fortrogen med {érvaltning av hyresfastig-
liet och den andre viil fortrogen med bostadshyresgisters forhillanden
eller, niir drende ror annan liigenhet dn bostadsliigenhet, med niringsid-
kande hyresgédsters forhallanden. Vid hyresnimndens handliggnig av ho-
stadsriittstvister bér i nu nimnda ledaméters stiille intridda personer som
har {ortrogenhet med forvaltning av bosladsrittsfastighet och med bo-
stadsrittshavares férhallanden.

Eunligt 3 § lagen (1969: 246) om faslighctsdomstol bestir domslolen av
fem ledamoter, varav tva lagfarna domare, en ledamot med teknisk sak-
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Lkunskap och tvd nimndemiin. I hyresmil skall domslolen enliglt 12 kap.
71 § andra styckel jordbalken dock bestd av ordféranden och den andre
lagfarne ledamecolen samt lre nimndemén. Sistnimnda samiansittning
boir giillla ocksd i bostadsriitlsiudl.

4.6 Forbud mot upplitelse av annan andelsriitt dn bostadsritt

Uppliitelsc av bostadsligenhel sker i regel i form av hyra cller bostadsritt.
Andra former kan cmellerlid ocksd tinkas. Salunda kan innehav av an-
delsritt i forening eller aktiebolag vara férenad med ratt att {6r begrinsad
lid nyliia iigenhet.

For att hindra kringgicende av priskontrollen pi hyresmarknaden infor-
des ar 1945 i kontrollagen forbud for annan férening dn bostadsriittsforening
och for akliebolag alt utan ilistind av hyresnimnd upplala andelsriitt med
vilken foljde rittl att besilla eller hyra ligenhet. Forbudet giillde hara pa
hyresreglerade orter. 1 samband nied bosladsriittskontrollens avskaffande
togs forbadet mol andelsriittsupplalelser in i [drskotislagen. Bestiinimelsen
gjordes tillimplig {6r hela landet och méjiighelen till dispens slopades. Sam-
tidigt begrinsades férbudet till att gilla upplilelse av bostadsliigenhet.

Inligt kommitténs mening {oreligger det inget verkligt behov pi bostods-
marknaden av alt lata forening cller akticholag upplita andel férenad med
riitt till bosladsliigenhet f6r begriinsad tid. Kommittén foresldr dérfor att
nu gillande férbud bibehalls. Férslagel limnas ultan erinran av f{lertalet
remissinsianser.

Anda scdan mitten av 1940-talet har stalsmalklerna intagit den principi-
ella slandpunkten att upplilelse av bostadsligenheler skall ske genom liy-
resavlal mellan fastighetsiigare och hyresgiist eller i form av bosladsrill.
Hiirigenom har en énskviird enhetlighel pa bosladsmarknaden uppnitis. Na-
got verkligt behov av andra upplalelseformer torde inte heller foreiigga.
Enligt min mening bor darfér forbudet for {6rening eller akliebolag att upp-
lata andelsriitt med vilken féljer rall alt for begrinsad lid besilla eller
hyra bostadsligenhet bibehdllas. Somn kommiltén har féreslagit bor didre
féreningar och akticholag dock ta forlsiitia sin verksamhel. Bestimmelserna
hirom hér utformas i 6verenssliimmelse med vad som skedde vid lillkoms-
ten av forskottslagen.

Kommitlén har ocksa overviigt fragan om behovet av siirskilda regler for
handelsbolags, niirmast kommanditbolags, verksamhet i nu akluella av-
seenden saml {or dverlitelse av ideell andel i fastighet. Forh&llandena har
emellertid bedomts vara sidana att nagra regler av detfa slag inle behovs.

I {rdga om handeisbolags verksamhel motiverar kommiltén sitt stiillnings-
tagande bl. a. med atl de upplatelser som hitlills har skett i denna form si-
vitt kiint utleslutande avsett lokaler. Av Hyresgiisternas Riksforbunds re-
missyllrande framgir emellertid att handelsbolagsformien har kommit till
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anviindning ocksd vid uppldlelse av bosladsliigenheter. Detta synes ha
skell i den formen alt nyttjanderillen kopplals ill innehavet av en andel i
kommanditbolag. Enligt min mening kan de skiil som jag nyss har aberopat
for ett bibehallande av den nuvarande forbudsbestimmelsen betriiffande an-
delsupplalelser av féreningar och akticholag i lika hog grad anféras Lill
stod for alt ett motsvarande f6rbud infors i friga om andel i handelsbolag.
Mot denna bakgrund anser jag att det nuvarande férbudet Lor utvidgas ill
att omfatla ocksd sddana fall di andel i handelsbolag #r sammankopplad
med riitien att nyltja bostadsligenhet. Aldre handclsbolag bor dock fa ritt
att i viss utstriickning fortsiitla sin verksamhet.

Vad angar Overldlelse av idecll andel i fastighet ansluter jag mig till kom-
mitténs bedéomning att del {. n. inte [6religger nigot behov av siirskilda for-
budsbestimmelser.

4.7 Utformningen av lagstifiningen

Bostadswiitlslagen ér avfatlad som ctt komplement till den allmiinna
foreningslagsliftningen. Enligt en allindiin hiinvisning i 2 § bostadsrillslagen
ir foreningslagen tilidimplig i alla avseenden diir siirskilda regler inte har
meddeclats i bostadsriittslagen.

Enligt kommittén har den nuvarande utformningen av bosladsriiltslag-
stiftningen medfort att denna blivit svar att dverskdda. For att undanréja
denna oligenhet foreslar kommitién att den nya lagen skall uttémmande
reglera bostadsriittsforeningarnas forhallanden ulan hinvisningar till {o6r-
cningslagen. Forsiaget har i regel godlagils av remissinstanserna. I nigra
yttranden framférs dock kritik miot den 16sning som kommittén har valt.

Jag kan ansluta mig till konmmitténs uppfalining att den i giillande lag
begagnade lagtckniska meloden med en allmin hiinvisning till férenings-
lagstifiningen inte bor bibehdllas. Den av kommiltén valda meloden att ut-
forma bostadsrittslagen helt utan hinvisningar till foreningslagen ir cmel-
lertid férenad med vissa olidgenlicter. Genom aft ctt stort antal paragrafer i
féreningslagen har torts over till den féreslagna bostadsriittslagen har denna
blivit mycket vidlyftig. Manga av de silunda &verférda beslimmelserna
saknar prakliskt laget lielt tilliimplighet nir det giiller bostadsriittsforening-
ar. Vidarc har bestiimmelserna genomgaende fatt underkastas en redaktio-
nell och spriklig omarbetning vid dverféringen. Detta har lctt till att minga
regler i forslaget framlriider i cn nigot annan form én i féreningslagen utan
att nagon olikhet i sak torde ha varit asyftad. Sidana formella skiljaktighe-
ter kan skapa tolkningsproblem.

Enligt min mening dr det méjligt att ulforma bostadsriittslagen sd att de
oligenheter som ir forenade med kommitténs {orslag undviks samtidigt
som man tillgodoser énskemaéalen om biltre overskddlighet i friga om de
regler som skall giilla for bosladsrittsféreningarna. Den l6sning jag for-
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ordar innebir att bostadsriitislagen i princip utiémmande skall reglera bo-
stadsriiltsféreningarnas férhillanden men alt lagen i de delar dir reglerna
skall Gverensstimma med vad som giiller fér ekonomiska foéreningar i all-
minhet direkt hinvisar till motsvarande bestimmnielser i féreningslagen. En
sddan 16sning framstar som sirskilt ¥iniplig med hinsyn till alt huvudpar-
ten av reglerna enligt sdviil kommiltténs som min egen mening i sak bér
stimma 6verens. Nir sirskilda avvikelser eller tilliigg bechévs kan dock hiin-
visningsmetoden ibland géra lagtexten allifér svartillginglig. I s fall bor
i stillet en fullstiindig reglering ges i bostadsriittslagen.

5. Uppriittade lagfirslag

I enlighet med det anférda har inom justitiedepartementet upprittats for-
slag till

1) bostadsrittslag,

2) lag om dndring i rattegingsbalken,

3) lag om éndring i utsékningslagen (1877:31s.1),

4) lag om #ndringilagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar,

5) lag om &ndring ilagen (1969: 246) om fastighetsdomstol,

6) lag om é#ndring i lagen ( ) om arrendenimnder och hyres-
namnder,
7) lag om dndring i lagen ( ) om inférande av nya jordabalken.

Forslagen torde f& fogas till statsradsprotokollet i detta drende som bi-
laga 2.

6. Specialmotivering

6.1 Forslaget till bostadsrittslag

Departementschefen. Som jag har papekat i1 den allminna moliveringen ir
den gillande bostadsritislagen avfatlad som ctt komplement till den all-
ménna {éreningslagstiftningen. I lagen regleras dirfér bara siddana fragor
dir avvikelser gors fran vad som giiller for ekonomiska foreningar i allmin-
het. Systematiskt dr bosladsriittslagen uppbyggd pa samma sitt som for-
eningslagen.

Kommitténs foérslag till bostadsriittslag innehéller samtliga bestimmelser
som skall gilla for bostadsriittsféreningarna. Nigra hinvisningar till for-
eningslagen gors inte. Vad angar dispositionen bygger {orslaget pa gillande
bostadsriittslag och foreningslag.

Jag har i den allminna motiveringen under 4.7 féreslagit att den nya
bostadsrittslagen skall innehdlla en uitémmande reglering av bostadsriitts-
foreningarnas forhallanden, men att lagen i de fall reglerna for bostadsritts-
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foreningar och ekonomiska foreningar i allmiinhet stimmer dverens i prin-
cip skall hiinvisa till motsvarande bestimmelser i féreningslagen. Departe-
mentsforslaget har byggts upp efter dessa riktlinjer, I'ér att géra lagtexten
mera Overskadlig och for att uppna en biltre samordning mellan bostads-
riittslagen och féreningslagen har jag valt att disponera lagen pé ett siitt som
avviker fran nu gillande bostadsrittslag och kommittéforslaget. Systemati-
ken innebir att de mera speciellt bostadsriittsliga bestimmelserna har tagits
upp i ett sammanhang fore de foéreningsrittsliga reglecrna. De forstniimnda
bestdmmelserna har delats upp pa fyra avsnitt, betecknade Inledande be-
stimmelser (1 och 2 §§), Upplatelse av bostadsritt m. m. (3—9 §§), Over-
gang av bostadsriitt (10—17 §§) samt Bostadsriittshavarens réttigheter och
skyldigheter (18—39 §§). Dessa avsnilt har utformats helt utan hénvis-
ningar till foreningslagen. Den féreningsrittsliga delen (40—74 §§) har
disponerats p4 i huvudsak samma siitt som féreningslagen. Flerlalet bestiim-
melser i denna del har getls formen av direkla hiinvisningar till molsvaran-
de regler i foreningslagen. Vidare innehdller departementsférslaget avslut-
ningsvis dels ett avsnitt om férfarandet i bostadsrattstvister mm. m. (75—
77 §8) och dels vissa bestimmelser om forbud mot upplatelse av andelsratt
(78 §).

Inledande bestdimmelser

1§
I denna paragraf, som nidrmast motsvarar 1 § forsta stycket bostadsriitts-
lagen och kommitténs forslag, anges lagens tillimpningsomradc.

Departementschefen, I paragrafen féreskrivs att lagen giller for upplatelse
av hus eller del av hus till nyttjande mot vederlag under obegrinsad tid.
Denna bestimning av lagens lillimpningsomride stimmer &verens med gil-
lande ritt och kommitténs forslag. IfrAgavarande typ av nylljanderitt reg-
leras uttémmande i lagen. Bestiimmelserna i jordabalken om nytljanderitt
ir saledes inte tillimpliga (jfr 7 kap. 4 § jordabalken).

2§

I denna paragraf anges vem som fir uppldla nyttjanderitt {6r obegrinsad
tid och till vem sddan upplitelse far ske. Vidarce definieras termerna bo-
stadsritt och bostadsligenhet. Paragrafen ersiitier delvis 1 § och 17 § forsta
stycket bostadsrittslagen samt 1 § férsta och andra styckena, 2 § forsta stye-
kel och 25 § férsta stycket i kommitténs forslag.

Departementschefen. I paragrafens forsta stycke foreskrivs i overensstim-
melse med giillande ritt och- kommitténs forslag att saddan nyttjanderitt
som avses i lagen fir upplatas bara av bostadsriittsférening och att uppla-
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telse inle far ske till annan in medlem i {éreningen. Vidare definieras ter-
men bostadsritl som den ritt i féreningen som tillkommer medlem pa
grund av upplatelse. Det har under remissbehandlingen ifragasatts om ut-
trycket bostadsriilt iir lampligt med hiinsyn till att ligenhet kan upplitas
{6r annat dindamal idn bostad. Som beteckning har i stilllet {oreslagits Ligen-
hetsriitt. Jag kan inte bitriida deita [6rslag. Termen bostadsriitt, som in-
fordes genom 1930 ars bosladsriittsiagstiftning, har vunnit sddan allmin
forankring att en dndring skulle leda till besviirliga komplikationer. Den
nuvarande terminologin har f. 8. sdviit kiint inte med{ort nagra oligenheter
av belydelse.

Lagen bygger pa alt bosladsritt upplals lill enn medlem men hindrar i och
for sig inle upplatelse till flera medlemmar gemensamt, Upplitelse till flera
medfér dock inte ndgon uppdelning av bosladsriitten i andelar gentemot for-
eningen utan hostadsriitien utdvas av samiigarna tillsammans. Dessa svarar
ocksd solidariskt mot foreningen for de foérpliktelser som dligger innehavare
av bostadsritten. Sarskilda regler for det fall bostadsritt innehas av flera
meddelas i 11 § sista stycket och 59 §.

Lagforslaget gor i flera hiinseenden skillnad mellan ligenhel som ir av-
scdd att hell cller till icke ovisentlig del anviindas som bostad och annan
liigenhet. For alt forenkla lagtexten har i dvercnsslimmelse med vad som
giller I'6r hyresforhallanden (12 kap. 1 § tredje slycket jordabalken) i andra
slyckel inféris beteckningen bostadsliigenhet for det forra slaget av liigen-
heter. Grinsdragningen mellan bostadsligenhet och annan ligenhet bor ske
enligl samma principer som giller {6r hyresférhallanden (jfr prop. 1968: 91
Bihang A s. 124).

Kommitténs {érslag innehdller i 1 § andra stycket en definilion av termen
bostadsriittshavare. Jag har inte ansetlt del nédvindigt att ia med nigon
sadan bestdmning i lagen.

Upplatelse av bostadsritt m. m.

Departementschefen. Under denna rubrik har sammanfiérts de bestim-
melser som behandlar upplitelse av bostadsratt och ingiende av férhands-
avial. I bostadsrittslagen ir dessa regler uppdelade pa tva avsnitt, av vilka
det cna behandlar den ekonomiska planen (11—16 §§) och det andra upp-
latelse av bostadsritt (17-—22 §§). Motsvarande giller kommitténs forslag
(18—21 §§ resp. 24—32 §§). Betraffande huvudgrunderna for de foreslag-
na bestimnelserna far jag hénvisa till vad jag har anfért i den allminna
motiveringen under 4.2.

38

Decnna paragraf molsvarar 11—13 §§ bostadsrattslagen samt 18 och 24 §§
i kommitténs {6rslag. Den innchaller de grundliggande bestimmelscrna om
ckonomisk plan.
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Departementschefen. I enlighct med vad jag har anfért i den alliniinna
motiveringen foreskrivs i forsta stycket att bostadsrétt inte far upplatas
forran ekonomisk plan for foreningens verksamhet har upprattals av sly-
relsen och godkinls av ldnsstyrelsen. Med upplitelse av bostadsritt avses
det avtal varigenom ritten uppkommer. Planen skall ges in till ldnsstyrel-
sen i det 1an dér foreningens slyrelse har sitt siate (jfr 42 och 67 §§).

Andra stycket behandlar innehéllet i den ekonomiska planen. Som jag
har utvecklat i den allménna motiveringen kan den ekonomiska planen en-
ligt mitt forslag ges ett mera Oversiktligt innchall 4n enligt bostadsritts-
lagen och kommitténs férslag. Planen skall innehilla de upplysningar som
ir av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. Att i lagtexten
uttryckligen ange att planen skall avse foreningens samtliga hus finner
jag inte pakallat. Paragrafen innehiller inte nigot krav pa att de olika
ligenhelernas utrustning skall specificeras i planen. Inte heller behéver
det for varje ligenhet anges vilka ckonomiska skyldigheter som kan kom-
ma att avila bostadsrattshavaren. Ddremot méste det anses vara av betydelse
for bedémandet av foéreningens verksamhet att fa vissa allmidnna upplys-
ningar om bostadsrittshavarnas forpliktelser. Uppgift bor dirfér ldmmnas
om sammanlagda bcloppet av de avgifter som skall tas ut av bostadsritts-
havarna och om férdelningen av avgifterna pa de olika bostadsrilterna,
t. ex. genom angivande av avgift per m* ligenhetsyla. Uppgifterna i planen
kan grundas pi berikningar. Det ligger emellertid i sakens natur alt pla-
nen inte kan upprittas forrin foreningens verksamhet har fortskridit sa
Iangt att det finns mojlighet att i planen limna uppgifter som é&r tillrackligt
véal underbyggda for att kunna ligga till grund fér en bedémning av {or-
eningens ekonomiska stabilitet. Nidrmare féreskrifter om vilka minimiupp-
gifter planen skall uppta fir meddelas i administrativ ordning. Delta kan
ske med stéd av 74 §.

Enligt 12 § andra stycket i gillande bostadsriittslag skall i den ekonomiska
planen fér varje ligenhet anges det belopp, till vilket liigenhetens virde
uppskatlas i forhallande till virdet pa alla ligenheterna, ligenhetens andels-
virde. Lagen innehdller inle nigra nidrmare bestémmelser om hur deita
virde skall faststiillas. Andelsvirdet ar inte nigot uttryck for det eko-
nomiska virdet pa bostadsritten utan tjinar bara som ett relationstal,
vilket enligt lagen tilliggs betydelse i vissa avseenden. Grundavgift och sir-
skilt tillskott skall silunda alltid beriknas efter andelsvirdet (5 § andra
stycket). Fragan om teckning av bostadsratt iar bindande beror av andels-
virdena péi de tecknade och utbjudna lidgenheterna (21 §). Vidare skall
vinst fordelas mellan bostadsréittshavarna efter andelsvirden (57 § bostads-
réttslagen; jfr 6 § 10 foreningslagen). Ocksa skifte av behdllna tillgdngar
vid likvidation torde i regel ske efter andelsvirden [62 § bostadsrittslagen,
jfr 6 § 10 foreningslagen och 5 § 4 mom. lagen (1951: 309) angiende inf6-
rande av nya lagen om ckonomiska foéreningar]. Beslut pd féreningsstim-

4 Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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ma som medfoér dndring i lagenhets andelsvirde och rubbning av det pa
detta virde grundade inbérdes forhallandet mellan bosladsrattshavarna ar
giltigt bara om samtliga bostadsréltshavare vilkas ritt beror av dndringen
har forenat sig om beslutet (60 § 2 bostadsrittslagen).

Kommittén anfor att det i och foér sig inte synes foreligga nagot hinder
mot att slopa andelsviirdena. Eftersom dessa relationstal har medverkat till
att skapa fasthet at bostadsrittsinstitutet anser kommittén dock att de
bor bibehillas och fylla i huvudsak samma funktion som enligt bostadsratts-
lagen. Den nuvarande ordningen med andelsvirden angivna till visst belopp
har emellertid medfort att dessa ofta kommit att uppfattas som uttryck
for bostadsritternas verkliga viarde. For att undvika sidana missforstand
foreslar kommitlén att beteckningen andelsviarde byts ut mot jamforelse-
tal. Kommittéforslaget innehaller darfor i 18 § tredje stycket en foreskrift
alt det i den ekonomiska planen fér varje bostadsritt skall anges ett jim-
forelsetal, som utvisar bosladsrittshavarens delaktighet i féreningens till-
gangar i férhillande till var och en av de vriga bostadsritishavarna.

For egen del finner jag det inte sakligt motiverat att foreskriva skyl-
dighet for bosladsrittsforening att ange sérskilda andelsvirden eller jam-
forelsetal for de olika bostadsritterna. Som relationstal for att bestimma det
inbordes férhallandet mellan bostadsratishavarna kan i stillet de faststillda
grundavgifterna anvindas. En siddan ordning ter sig naturlig med hinsyn
till det samband som enligt gillande ratt rdder mellan andelsvirde och
grundavgift. Eftersom grundavgiften skall beridknas efter andelsvéirdet
medfor namligen en indring av detta ocksi justering av grundavgiften. Jag
dterkommer till frigan om andelsvirde i samband med att jag i det féljande
behandlar bestimmelserna om foreningsstimmobeslut (60 §).

I paragrafens tredje stycke foreskrivs i 6verensstimmelse med vad jag
har foreslagit i den allménna motiveringen att ny plan skall upprittas och
godkinnas innan ytterligare bostadsrittsupplatelse far ske, om det sedan
den ekonomiska planen uppriltades har intréffat foérhallande som &r av
viisentlig betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. Skyldighet
att uppriitta ny plan foéreligger bara om féreningen skall upplata bostadsratt.
Om nfigon upplatelse inte ir aktuell, medfor siledes den omstindigheten alt
dndrade forhallanden intriitt inte att ny plan behover upprittas. Betridffande
innehillet i ny ekonomisk plan géller samma regler som for den ursprung-
liga planen. Ny plan skall alltsd avse foreningens hela verksamhet och upp-
ta ocksa siddana uppgifter av betydelse som inte har &dndrats.

4§

Denna paragraf innehdller regler om upprittande och ingivande till lins-
styrelsen av ekonomisk plan, om tillférlitlighetsintyg av sérskilda intygs-
givare samt om skyldighet att halla godkind plan tillginglig for den som
vill ta del av den. Paragrafen motsvarar 14 §, 16 § forsta stycket och delvis
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17 § sista stycket och 18 § bostadsrittslagen samt 19 § och 21 § forsta
och tredje styckena i kommitténs forslag. '

Departementschefen. I forsia stycket foreskrivs i Gverensstinmumelse med
gallande ratt att den ekonomiska planen skall upprittas i tvA exemplar och
vara {orsedd med styrelsens namnunderskrifter. I enlighet med kommitténs
forslag har det nu gillande kravet att underskrifterna skall vara bevittnade
slopats.

Andra stycket innehéller de i den allmfnna motiveringen behandlade
reglerna om {tillférlitlighelsintyg. Kommittén foreslar att den som utfardar
sddant intyg skall kallas granskningsman. Ledamoterna Leo och Svenning
samf nigra remissinstanser avstyrker emellertid att denna beteckning in-
fors och papekar att den anvinds i annat nirliggande sammanhang [jfr
105 § sista stycket lagen (1944:705) om aktiebolag]. IFor att nigon risk
for forvixling inte skall behéva uppsld har den nuvarande bendmningen
intygsgivare bibehallits i departementsférslaget.

Mot intygsgivare skall enligt forslaget giillla samma jiv som mot domare
(4 kap. 13 § riiltegingsbalken). Inncbhbérden hirav ér bl. a. att den som ir
ledamot av bostadsrattsféreningens styrclse inte kan utfarda tillforlitlig-
hetsintyg betriaffande foreningens ekonomiska plan. Daremot édr avsikten
inte att jivsregeln i och fér sig skall utesluta att den som ir anstiilld hos
den organisation eller det byggnadsféretag som har bildat féreningen ut-
fiardar sadant intyg.

I tredje stycket foreskrivs att ansékan om godkinnande av ckonomisk
plan skall goras av styrelsen och att bidda exemplaren av planen skall bi-
fogas ans6kningshandlingen. Bostadsrittslagen innehdller i 16 § andra och
tredje styckena nirmare bestimmelser om ldnsstyrelsens handldggning av
drenden om mottagande av ekonomisk plan. Motsvarighet till vissa av dessa
regler finns i 67 § departementsfrslaget.

Sista stycket innehdller i éverensstiimmelse med kommitténs férslag en
bestimmelse om att foreningens styrelse dr skyldig att halla godkind eko-
nomisk plan tillginglig for den som vill ta del av den.

5§

Denna paragraf innchéller regler om skyldighet for bosladsrittsforening
att soka tillstand till upplatelse av bostadsritt och stilla sidkerhet for skyl-
dighet att utge ersittning for bostadsritten. Bestdmmelserna motsvarar
nirmast 1 och 2 §§ forskoltslagen samt 29 § kommittéforslaget.

Departementschefen. Betriffande motiven till bestdmmelserna i denna pa-
ragraf fir jag hiinvisa till vad jag har anfért i den allméinna motiveringen
under 4.2. Hirutéver vill jag endast framhalla foljande.

Det ankommer pi den som uppliter bostadsritt att se till att behévligt
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tillstind foreligger. Upplitelse i strid med bestimmelserna i denna paragraf
kan medfdéra straffansvar enligt 70 § 1. Lénsstyrelsen skall kontrollera att
stdlld sdkerhet tdcker sammanlagda beloppet av grundavgifterna fér de bo-
stadsrilter féreningen avser att upplata och att sidkerheten ar av godtagbar
beskaffenhet.

Sékerheten avser belopp som féreningen kan bli skyldig att betala i er-
sittning for bostadsratt. Sidan skyldighet kan aklualiseras i férsta hand
genom att bostadsriittshavaren utnyttjar den ritt att siga upp bostadsriitten
som tillkommer honom enligt olika bestiimmelser i lagen (7 § andra stye-
ket, 19—24 §§). Aven andra fall kan emellerlid férekomma. Silunda kan
féreningen bli skyldig att utge ersittning t. ex. pad grund av att verkstalld
upplatelse éir ogiltig enligt 7 § forsta stycket cller enligt allmiinna avtals-
riittsliga regler.

Stilld sdkerhet skall pa begiran av {6reningen Aterstiillas sedan ctt ar
har forflutit frdn det den slutliga anskaffningskostnaden redovisats pa
foreningsstimina. Om bosladsriltshavare har vackt talan om ersiiltning fér
bostadsriitt, far sikerhet som avser den bostadsriitten dock inte Aterstillas
forrdn talan ir slutgilligt avgjord och bostadsriittshavaren har fatt den er-
siltning han kan ha riitt till. Sislnimnda regel hindrar inte alt sikerhet
som hiinfor sig till Ovriga bostadsritler Aterstills {ill féreningen. Vidare
kan givelvis féreningen niir som helst begiira att fa tillbaka sikerhet som
avser bostadsriitt vilken inte har blivit upplalen.

6§
Denna paragraf, som motsvarar 17 § andra och tredje styckena bostads-

rittslagen och 25 § kommilténs forslag, behandlar formkravet fér uppla-
telse av bostadsriilt.

Departementschefen. I 6vrensstiunmelse med vad jag har anfort i den all-
miinna motiveringen foéreskrivs i denna paragraf alt bostadsrilt skall upp-
latas skriftligen samt att upplitclsehandlingen skall ange parternas namn,
den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp varmed grundavgift, rsav-
gift och i férckommande fall sirskild upplitelscavgift skall utgi. Asidosit-
tande av formkravet medfor enligt 7 § att upplételsen ar ogiltig.

78
Denna paragraf, som molsvarar 22 § bosladsrittslagen och 26 § i kom-
mitléns férslag, anger foljderna av alt upplateclsc har skett i strid med be-
slimmelserna om ekonomisk plan och skriftlighet.

Gillande ritt. Om bostadsritt har upplatits innan ekonomisk plan uppriit-
tats och tagits emot av linsstyrelsen eller i annan ordning én genom teck-
ning p& tcckningslista ar upplételsen ogiltig. Den till vilken upplételsen
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skett har ritt {ill ersiilining for utliigg och kostnader. Om ligenheten har
tilltriitts, skall hyresavtal anses inginget for tiden fram {ill den fardag som
intrdaffar nidrmast efter tre manader frin uppséigning. Kan parterna inte
enas om 6vriga hyresvillkor, faststiills dessa av domstol (22 § forsta styc-
ket bostadsriitislagen).

Om upplételse har skett utan att foreskrifterna om ny ckonomisk plan
har iakttagits, fir bostadsriiltshavaren frintrida bostadsritten efter upp-
sdgning, om han var i god tro vid upplilelsen. Han har dessutom ritt {ill
skadestand. Uppsigning skall ske inom tre manader fran det bostadsriitts-
havaren fick kinnedom om1 foérhillande som bort féranleda uppriittande av
ny plan. Sker uppségning, ir foreningen skyldig att 10sa bostadsrilten. Har
bostadsriittshavaren tilltritt ligenheten, fir han sitta kvar till den fardag
for aviridande av hyrd ldgenhet som infaller nirmast efter tre minader
frin det l6sen har betalats (22 § andra slycket, jfr 40 §).

Sddan grund fér avtalels upphdrande eller framstiillande av ersiittnings-
ansprik som anges i paragrafen fir inte goras giillande scnare dn tvd ar
fran det upplételsen skedde (22 § tredje stycket).

Kommittén. Kommittéforslaget innebir bara sinéirre jimkningar i férhil-
lande 1ill giillande riitt. Upplatelse som har skett innan ekonomisk plan har
registrerats cller utan att kravet pa skriftlig form har iakttagits skall si-
lunda vara ogiltig. Med hiinsyn till alt féreningen ir den som néirmast har
att se 1ill att upplilelse sker pa ritt sitt foreslds att foreningens skade-
standsskyldighet nar avtalet blir ogiltigt skall utstriickas till att omfalta
inte bara utliigg och kostnader utan hela det positiva kontraktsintresset.
Om lagenheten har tilltritts, skall liksom enligt gillande lag ett hyresavtal
anses foreligga. Kan parterna inte komma &verens om villkoren for delta
avtal, skall dessa enligt forslaget faststillas av hyyresniimnden.

Dect belopp med vilket féreningen skall 16sa bostadsriilten om bostads-
rittshavaren siger upp avtalet pd grund av alt {oreningen har forsummat
alt uppritta ny ekonomisk plan skall enligt férslaget motsvara bostads-
rittens ekonomiska viirde. Ersiitlningen skall betalas inom cn ménad fran
det beloppet har faststillts.

Mojligheterna att {4 ett upplitelseavtal forklarat ogiltigt eller att frani-
stilla ansprak pa crsittning foreslas begrinsade i tiden till scx manader fran
det ligenheten har tilltritts. For fall da tilliride inte har skett foreslas ingen
dndring av nu gillande tvaarsfrist.

Remissyttrandena. Hovrdtten fér Nedre Norrland ifragasitter om for-
eningen skall ha ritt att dberopa att upplatelse ér ogillig pd grund av att
ekonomisk plan inte har uppriittals eller formforeskrifterna inte har iakt-
tagits. Det far niimligen anses ankomma huvudsakligen pa foreningen alt se
till att avtalet 4r korrekt. Hovriitten stiller sig vidare tveksam till forslaget
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att brist eller felaktighet i1 frdga om uppgiflerna i upplatelseavtalet skall ut-
gora ogiltighetsgrund.

Enligt Hyresgdsternas Riksférbund finns det anledning befara att det hy-
resavtal, som skall anses foreligga nir bostadsrattsupplitelse dr ogiltig, i
ménga fall inte kommer alt vara forenat med ritt till forliingning, eftersom
hyresférhillandet inle kommer att ha varat i nio ménader nér den i férsla-
get angivna avtriidesdagen intriiffar. Detta maéaste anses obilligt mot den
som i god tro har flyttat in i ligenheten. Hyresavlal bor darfor alltid anses
vara triiffat for en tid av ctt ar fr. o. m. tilltridesdagen. Sigs sddant hyres-
avtal upp far fragan om férlingning av avtalet efter ansékan av hyresgisten
prévas av hyresnimnden med beaktande av de speciella omstindigheter
som har foranlett hyresférhallandets uppkomst.

Hyresndmnden i Géteborgs och Bohus ldn pipekar att kominittéforslaget
inte innehiller ndgon bestimmelse om den tidpunkt fran vilken hyresférhal-
lande skall anses foreligga. Denna fraga ir emellertid enligt nimnden avstor
betydelse vid tilliimpningen av olika hyresbeslimmelser, t. ex. betriffande
uppsiigning, besittningsskydd och dverlatelse av hyresriitt i samband med
ligenhetsbyte. Nimnden féreslar alt hyresférhallande skall anses foreligga
fran den tidpunkt da ligenheten tilltrdddes.

Departementschefen. I paragrafens forsta stycke har tagits upp bestim-
melser fér det fall att bostadsritt har upplatits innan ekonomisk plan har
upprattats eller utan att skriftlighetskravet har iakttagits. I likhet med
kommittén anser jag att ett asidosittande av dessa grundliggande regler
bor medféra ailt upplitelsen blir ogillig. Jag bitrider ocksd kommitténs
forslag att utvidga féreningens skadestdndsskyldighet till det positiva kon-
traktsintresset. I paragrafen foreskrivs dirfor att den till vilken upplételsen
skedde har ritt lill ersittning for skada, nir upplatelsen ir ogiltig. Har 1a-
genheten tilltratts, skall liksom enligt giillande riitt och kommittéforslaget
hyresavtal anscs vara ingdnget. Fér undvikande av oklarhet anges uttryck-
ligen att hyresférhallande déarvid skall anses féreligga fran tidpunkten fér
tilltréddet. Liksom f.n. preskriberas ritten att gora gillande ogiltighet nir
tva ar har forflutit fran upplatelsen. Preskriptionsavbrott sker genom vic-
kande av talan. Kommittén har foreslagit att regeln om tvéarspreskription
kompletieras med en sirskild preskriptionsregel for det fall att ligenheten
har tilllraits. Denna innebir att ritten att gora gilllande ogiltighet alltid
skall preskriberas nér sex mdnader har forflutit frin tilltradet. Jag har emel-
lertid inte funnit skél att ta upp nigon sddan regel i lagen. Den skulle cn-
ligt min mening kunna medféra stétande konsekvenser.

I andra stycket behandlas det fallet att bostadsriitt har upplétits utan att
bestimmelserna om ny ckonomisk plan iakttagits. Bostadsriittshavaren har
da ritt att siiga upp bostadsritten, om han var i god tro nir upplételsen
skedde. Uppsigning skall ske inom ire minader fran det bostadsrittshava-
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ren fick kiinnedom om forhéllande som bort foranleda uppriittande av ny
ekonomisk plan, dock inte senare in lvd &r frdn upplatelsen. Sker upp-
signing, ar enligt gillande ritt och kommitténs férslag foreningen skyldig
att 16sa bostadsritten. Nigra niirmare bestimmelser om inom vilken tid
detta skall ske finns emecllertid inte. Sedan 1dsen betalats har den tidigare
bosladsritishavaren riitt att bo kvar i lidgenhelen viss tid. Hur rittsfor-
hallandet mellan parterna gestaltar sig under den tid kvarboenderiitten ut-
ovas framgar inte av bostadsritislagen eiler kommittéforslaget. Enligt min
mening kan det vara av betydelse for bostadsritishavare som utdvar sin
uppsiigningsriitt att snabbt bli 16st fran sina skyldigheter i egenskap av
bostadsrittshavare. Jag foreslir dirfor att bosladsritten vid uppsigningen
genast skall vergd till féreningen med skyldighet {6r foreningen att utge
skilig ersittning for bostadsratten. Detta innebdr att crsiattningen i princip
skall motsvara det pris som med hinsyn till bl. a. fé6reningens ekonomiska
stidllning samt tillgdngen och efterfragan pa ligenheter av ifrigavarande slag
kan erhéllas vid Gverlatelse av bostadsritten. Innehdller féreningens stadgar
sirskild foreskrift om berikning av éverlatelseersiatining, bor denna i regel
laggas till grund for faststillandect av ersitiningsbeloppet. Sker uppsigning i
néra anslutning till upplatelsen torde ersédltningen ofta kunna bestimmas
till belopp motsvarande grundavgiften for bostadsritten.

Har ligenheten tilltriitts ndr uppsiigningen sker, skall bostadsrittshavaren
ha ratt att bo kvar i ligenheten under viss tid, om han 6nskar det. Begiiran
hirom skall framstillas i uppséigningen. Utévas kvarboenderitten anses hy-
resavtal inganget {6r tiden fran uppsigningen. Genom denna reglering vin-
ner man att det vid varje tidpunkt star klart vilka bestdmmelser som skall
tillimpas p4 réattsférhallandet mellan parterna.

Tredje stycket innehéller bestiimmelser om hyresvillkoren nér hyresavtal
skall anses ingdnget. Kommitténs forslag har i denna del utsatts for kritik
under remissbehandlingen. Jag finner denna kritik vird beakiande och
foreslir darfoér att reglerna uiformas nigot annorlunda &n kommittén har
foreslagit. Liksom vid vanlig forstagdngsupplatelse av hyresligenhet skall
det i forsta hand ankomma pé parterna sjéilva att triffa Gverenskommielse
om samtliga villkor for forhyrningen, siledes ocksi hyrestiden. Parterna ir
darvid skyldiga att iaktta tvingande bestimmelser i hyreslagstiftningen. Kan
parterna inte enas om hyresvillkoren, skall dessa fastslillas av hyresnimn-
den. Att i lagen nirmare precisera hur villkoren skall bestimmas finner jag
inte vara lampligt. Dessa far faststillas av ndmnden med hinsyn till samtli-
ga omstindigheter i det enskilda fallet. Ledning torde darvid betriffande
bostadsligenheter kunna himtas frin vad som enligt 12 kap. 48 § jordabal-
ken giller vid forlingning av hyresavtal. I friga om hyrestidens liingd bor
rikipunkten vara att hyresférhallandet skall uppldsas fér att ny bostads-
rattshavare skall kunna disponera ldgenheten. Den tidigare bostadsritisha-
varen maste dock ges skiligt rddrum att skaffa annan bostad. Darvid far
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hinsyn tas till den lokala bostadssituationen och bostadsrittshavarens be-
hov. I avvaktan pa att hyresvillkoren blir slutligt bestiimda skall hyra beta-
las enligt vad som senast har gillt i friga om arsavgift. Nar hyran har blivit
faststilld far avrikning ske for den férflutna delen av hyrestiden,

8§
I denna paragraf behandlas det fallet alt bostadsritt till viss ldgenhet
har upplétits at flera var for sig. Paragrafen, som saknar motsvarighet i
bostadsrittslagen, bygger pa 28 § i kommitténs forslag.

Departementschefen. I cnlighet med kommitiéns férslag féreskrivs i denna
paragraf alt, nidr bostadsratt till viss ldgenhet har upplitils at flera var
for sig, foretride skall ges den upplélelse som skedde forst. Det avgorande
ar salunda tidpunkten for upplalelsen. Kommittéforslaget har kompletterats
med en bestimmelse fér det fall att flera upplalelser har skett samtidigt
eller tidsféljden mellan upplételserna inte kan faslstillas. Det 4r inte méj-
ligt att i saddant fall tillerkéinna upplitclserna lika ritt, eftersom en sadan
16sning inte skulle gi alt genomfdra i praktiken. I stéllet foreskrivs att,
om de till vilka upplatelse har skett inte kan enas, domstol skall besluta
om forelridet efter vad som med hinsyn lill omstindigheterna ar skaligt.
Regeln 6verensstimmer med vad som giller vid upplatelse av nyttjanderatt
enligt jordabalken (7 kap. 22 och 24 §§).

Nar bostadsritt skall vika har bostadsrittshavaren alllid ratt att fa till-
baka grundavgiften och i férekommande fall upplatelseavgiften. Om han
ar i god tro har han dessutom rétt till skadestand.

98§
Denna paragraf innehéller en bestimmelse om férhandsavtal. Den sak-
nar direkt motsvarighet i gillande ratt och kommitténs forslag.

Departementschefen. Upplatelse av bostadsritt {ar enligt departementsfér-
slagel liksom enligt bostadsritlslagen ske bara i viss narmare angiven
ordning. Hirav fir anses folja att det inte 4r mdjligt att sluta bindande
forhandsavtal om upplatelse av bostadsritt och ta upp forskott pa avgift
for bostadsratt. 1 enlighet med vad jag har anfért i den allméinna motive-
ringen under 4.2 foreskrivs cmellertid i denna paragraf att forening far
traffa forhandsavtal belriaffande annan ligenhet &n bostadsligenhet. Detta
inrymmer ocks& rilt for foreningen all ta upp forskott. Nagra nirmare
bestaimmelser om sidant avtal foéreslis inte i lagen, utan det fir ankomma
pa parterna att sjilva reglera sitt inbordes forhillande. Med hinsyn till att
lokaler i bostadsritisféreningshus numera som regel upplats med hyresritt
och inte med bostadsritt torde forhandsavtal komma att bli sdllsynta.
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Overgang av bostadsritt

Departementschefen. Detta avsnitt innehdller bestdminelser om évergdng av
bostadsritt till ny innehavare genom familje- eller associationsrittsligt
fang eller genom O§verlitelse. Reglerna bygger .i huvudsak p& kommitténs
forslag men har disponerats pé ett sétt som i viss min avviker frin
detta. I 10 § tas upp de grundliggande reglerna om vem som far utdva
bostadsratt. 11 § behandlar frigan om rétt till intrade i foreningen for den
som har forviarvat bostadsritt medan 12 och 13 §§ anger féljderna av att
forvirvare vagras medlemskap. 14 § innehéaller regler om 1dsningsratt. I
15 § anges vem som har att svara for de forpliktelser som ér férbundna
med bostadsriticn. 16 § behandlar avsiigelse av bostadsrétt och 17 § innec-
haller bestaminelser om hur det skall forfaras med bostadsridtt som har
overgatt till féreningen.

I departementsforslaget saknas motsvarighet {ill vissa regler i kommit-
téns forslag. Soin skil hirfor fir jag anfora f6ljande.

Kommittén féreslar i 37 § en foreskrift att Overlatelse av bostadsritlt,
som inte dger rum i exekutiv ordning, skall ske genom skriftligt avtal, Over-
litelsehandlingen skall innehdlla uppgift om den bostadsrdit 6verlatelsen
avser och den ersilining som skall utgi. Overlatelse som infe uppfyller
dessa foreskrifter blir ogiltig och den till vilken Overlételsen skett har ritt
till skadestand. Som skél for forslaget anfér komnmittén att det 6verviagande
antalet Overlitelser redan nu sker i skriftlig form saint att en sidan form
dr av stor betydelse for preciseringen av innehallet i §verenskommelserna
och for skapandet av ordning och reda i rattsférhillandena. Vidare fram-
héills att iakttagandet av skrifilig form kan férhindra uppkomsten av tvister.
Det férhallandet alt en Gverlitelse &r av betydelse inte bara fér parterna
utan ocksi foér foreningen anses utgéra skil for att varje oGverlitelse bor
vara litt att faststilla, En ledamot av kommittén (Nyquist) reserverar sig
mot kravet pd skriftlighet, vilket enligt hans mening 4r onddigt och kan
leda 1iill rattsfoérlust.

Det f{oreslagna skriftlighetskravet tas upp i nagra remissyttranden. For-
slaget tillstyrks uttryckligen av hyresnimnden i G&teborgs och Bohus lin
samt Bostadsgaranti. Hovritten f6r Nedre Norrland anser diremot att det
bir overviigas att betrdffande Overlitelse av bostadsratt tillimpa samma
regler som enligt 12 kap. 2 § jordabalken giller for ingdende av hyresavtal.
Den féreslagna bestimmelsen om ogiltighet vid formfel finner hovritten
alltfér hard, sirskilt mot den som har forvarvat bostadsratten. Sistnimnda
synpunkt framfors ocksd av Néringslivets Byggnadsdelegation och Svenska
Forsikringsbolags Riksférbund. De ifrégasétter om det inte skulle ricka
att asidosittande av formkravet med[6rde skadestindsskyldighet fér 6ver-
lilaren. Advokatsainfundet anser att det med hinsyn till ogiltighetspa-
foljden inte bor krdvas att éverlatelseavtal skall innehalla uppgift om bo-.

4t Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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stadsriitt och ersiltningsbelopp. Vidare ifrigasiitts limpligheten av att Gver-
litaren drabbas av ett slags strikt skadestindsansvar om formkravet inte
iakttas. Ocksd HSB stiller sig kritiskt mot den foreslagna skadestinds-
regeln.

Vad kommittén har anfort utgér naturligtvis beaktansvirda skal for att
avial om dverldtelse av bostadsridtt bor upprittas skriftligen. Att i lag
stilla upp skriftlig form som ett villkor for att avtalet skall bli giltigt synes
mig dock moéta betinkligheter med hinsyn till de risker for rittsforlust
som ofrdnkomligen 4r forenade med en sidan regel. I svensk ritt har man
ocksé traditionellt varit forsiktig med att inféra sirskilda formkrav av detta
slag. Savitt kidnt har den nuvarande ordningen nér det giiller 6verlatelse av
bostadsriitt inte medfért nigra oldgenheter av belydelse. Som komnmittén
sjdlv framhéller torde redan nu det 6vervigande antalet overlitelser ske i
skriftlig form. En lagregel skulle dirfér f4 ganska begrdnsad praktisk be-
tydelse. Mot bakgrund av det anférda har jag kommit till den uppfattningen
att det inte foreligger tillrickliga skil att infora ett formkrav betriffande
Overlatelse av bostadsratt. Jag vill emellertid understryka att det i allméin-
het 4r dndamailsenligt att verlitelse av bostadsritt sker skriftligen.

Kommittén behandlar i 40 och 41 §§ frigor om verkan av Gverlitelse gent-
emot Overlatarens borgenirer, om foretridesritt mellan flera overlitelser
av samma bostadsritt och om pantsittning av bostadsritt, Bestimmelscerna
saknar motsvarighet i giillande lag. Enligt min mening saknas anledning
att 1 en ny bostadsrittslag ta upp regler som inte direkt beror férening-
en utan avser rillstférhallandet mellan bostadsrittshavaren och tredje man.
Vid bedémandet av dessa fragor torde ofta en analogisk tillimpning av
bestimmelserna om cnkla skuldebrev i lagen (1936:81) om skuldebrev
kunna komma i fraga.

Betriffande pantsidtining av bostadsrédlt vill jag ytterligare framhalla
féljande. Den osdkerhet som f.n. rdder om vilka regler som i sakrittsligt
hinseende skall gélla {6r att giltig pantsitining skall komma till stind
torde bero pa foérekomsten av det s. k. bostadsrittsbeviset. Enligt departe-
ments{orslaget foreligger emellertid inte ndgon skyldighet for bostads-
riltsforeningen att utfirda sddan handling. Med hénsyn hértill torde det inte
lingre rada nagon tvekan om att skydd mot pantséittarens borgenérer upp-
kommer genom att foreningen underrittas om pantsidtiningen. Sidan un-
derrittelse skall av foreningen antecknas i lagenhetsforteckningen (49 §).
Pantsiiltning kan ske formlost.

Betriffande fragor som ror ersittning vid 6verlatelse av bostadsratt och
utmitning av bostadsrétt fir jag hdnvisa till den allminna motiveringen.

10 §

Denna paragraf innehiller bestimmelser om vem som far utoéva bostads-
rilt som har overgitt till ny innehavare. Forsta slycket motsvarar 23 §
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bostadsriitislagen och 33 § kommittéférslaget. Andra stycket har sin mot-
svarighet i 26 § fdrsta och tredje styckena bostadsriittslagen samt 34 §
forsta och tredje styckena i kommitténs forslag.

Gillande ritt. Om bostadsritt genom o6verlatelse eller pd annat satt Gver-
gar till ny innehavare far denne utova bostadsriilten bara om han éir eller
antas till medlem i foreningen (23 § bostadsriittslagen). Frin denna regel
gors visst undantag fér bosladsriittshavares dodsbo. Dédsboet har silunda
alltid riitt att utova bostadsriitten till den fardag for aviridande av hyrd
Ligenhet som intriffar nirmast cfler ett ar frin bostadsréltshavarens dad.
For att forhindra att dédsboet sitter kvar under lingre tid kan styrelsen
genom rekommenderat brev anniana boet att inom sex méinader visa aft
bostadsritten har tillagts viss deligare vid skifte av boet eller att bostads-
ritten har forvarvats av ndgon som inte fir vigras intride i foreningen och
som har s6kt medlemskap. Iakttas inte tiden, far styrelsen sélja bostadsriit-
ten pa offentlig auktion for dédsboets rikning. Genom foreskrift i stadgar-
na kan dédsbo ha medgetts vidstricktare ritt dn som féljer av lagens be-
stimmelser (26 § forsta och tredje styckena).

Kommittén, Den allminna huvudregeln att forvarvare av bostadsriit inte
far utéva bostadsritten utan att vara medlem i foéreningen tas upp ofor-
dndrad i kommitténs {6rslag (33 §). I friga om dodsbos riitt alt sitta kvar
i lagenheten anfér kominittén att de nuvarande bestimmelserna har med-
fort vissa oligenheter. Med hinsyn till att avvecklingen av ett dédsbo ock-
si 1 normala fall kan ta avseviard tid foreslds att den minimitid under vil-
ken boet alltid har rétt att utéva bostadsritien utstricks till tre ar fran
dodsfallet. Forst dérefter skall dédsboet kunna anmanas atl inom sex ma-
nader visa att skifte eller 6verlatelse har dgt rum. Stadgarna kan innehalla
foreskrift om forlingning av sexmanadersfristen. Iakttas inte anmaningen,
far bostadsriitlen siiljas pa offenllig auktion (34 § forsta och tredje slyc-
kena).

Enligt kommitténs forslag skall ocksd den som har férvarvat bostads-
ritt genom familjeriittsligt fdng fa utéva bostadsratten under viss tid utan
att vara medlem i forcningen. Make som har tillagts bostadsriitt vid bodel-
ning eller skifte i anledning av bostadsriittshavarens déd, efterlevande
make soin #r ensam arvinge efter bostadsrittshavaren cller den iill vilken
bostadsriitten har évergitt p4 grund av arv eller testamente skall sdlunda
alllid fa utéva bostadsrilten under tre ar frin dédsfallet (34 § andra styc-
ket). Har make tillagts bostadsritt vid bodelning eller skifie av anpnan an-
ledning dn bostadsrittshavarens dod foreslas han fa rilt att utéva bostads-
riatten under sex madnader fran bodelningen eller skiftet (35 § forsta styc-
ket). Sedan de angivna tiderna har 16pt ut skall innehavaren, om han inte
har antagits som medlem, kunna anmanas att visa att bostadsrdtten har
overldtits till ndgon som inte far vigras medlemskap.
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Remissyttrandena. Hyresndmnden i Stockholms ldn anser att dédsho bor
ges en obegriansad riitt att sitta kvar i ligenheten utan att vara medlem i
foreningen. Svea hovrdtt anfor alt det betriiffande 6verlitelse av bostads-
ratt inte bor krivas mer av dédsho in att dverlatelse har skett till godtag-
bar forvirvare som har sokt medlemskap.

Departementschefen. Bestimmelserna om vem som far utdva bostadsrilt
har i departementsfoérslaget disponerats pa annat .siitt én i bostadsriittsla-
gen och kommittéforslaget. Forsta stycket i denna paragraf innehéller sa-
lunda den med gallande ritt och kommittéforslaget overensstimmande
grundliggande regeln att hostadsrdtt fir utévas bara av medlem i for-
eningen. I andra stycket gérs undantag fradn huvudregeln betriffande dods-
bo som inte lir medlem.Bestiimmelserna om sddant dddsbos ritt att ntéva bo-
stadsritt har utformats i huvadsaklig dverensstimmelse med kommitténs
férslag. Foreningens mdjlighet att 1 stadgarna medge dédsbo vidstricktare
ritt 4n den i lagen angivna har dock ulvidgats till alt avse, forutom sex-
manadersfristen, ocksd den lid om tre ar som skall ha forflulit fran bo-
stadsriittshavarens déd innan anmaning fir ske. Nir anmaning skall an-
ses avgiven framgar av 73 §. Att som foreslagits under remissbehandlingen
ge dodsbo en obegrinsad laglig rilt att utéva bostadsritt utan att vara
medlem i féreningen finner jag inte pakallat.

Kommitténs forslag innebar att ocksd den som har forvirvat bostads-
ritt genom familjeriittsligt fang skall f4 utdva bostadsriitlen under viss tid
utan att vara medlem i féreningen. Kommittén har hiirvid utgatt fran att
en sidan ratt tillkommer forviirvaren redan enligt gillande lag (belénkan-
det s. 220). Enligt min mening torde s4 emellerlid inte vara fallet. Liksom
vid exekutivt forviirv av bosladsriitt (27 § andra stycket bostadsriltslagen)
tillkommier visserligen bostadsriittens ckonomiska virde forvirvaren, men
hirav foljer inte nigon rilt fér denne att uléva bostadsriitten. Nagon ind-
ring av gillande riitts stindpunkt i detta avseende finner jag inte pakal-
lad. Forvarvare som oOnskar utéva bostadsréitten har sdledes alt genast
soka medlemskap i féreningen. Viigras han medlemskap eller underliter
han att anstka om intriide i féreningen blir bestimmelserna i 12 § tillimp-
liga.

11 §

Denna paragraf behandlar frdgan om ritt fér den som har férvirvat bo-
stadsriift att bli medlem i foreningen. Férsta och andra styckena motsvarar
24 och 25 §§ bostadsriltslagen och 14 § kommittéférslaget. Tredje stycket
ar nytt.

Gillande rétt. Enligt 24 § bostadsrattslagen far den till vilken bostadsritt
har overgatt pa grund av giftoriitt eller arv inle viigras intride i féreningen,
om hinder inte mditer pd grund av bestimmelse i stadgarna att medlem
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skall tillhéra viss sammanslutning, inncha anstillning i visst foretag eller
uppfylla annat villkor av liknande slag. Detsamma giller om bostadsritt
P4 grund av testamnente har Svergatt till vissa nérstiende. Ritten till in-
trdde kan inte inskrénkas genom sirskild bestimmelse i stadgarna i fraga
om make samt hemmavarande barn och adoptivbarn. Har bostadsriatt Gver-
14tits till ndgon som inte 4r medlem eller pa annat sitt 6vergatt till nagon
som inte har ritt till medlemskap enlig 24 §, far inréde inte viigras honom,
om han uppfyller de villkor féor medlemskap som stadgarna innehaller och
han skéligen bor tas for god som medlem (25 §).

Kommittén. Kommittén framhailler att en bostadsrattsférening med hiinsyn
till sina egna och medlemmarnas intressen méiste ha mdgjlighet att i viss ut-
striickning sjilv avgéra om den som har forvirvat bostadsritt skall antas
till medlem. Starka sociala skil kan emellertid anféras f6r att bostadsritts-
havares make inte skall kunna viigras medlemskap nir bostadsritt har ver-
gitt till honom. En ritt till intridde f6r make torde i regel inte heller med-
fora nigon oliigenhet for foreningen. Sadan ritt foreslas dirfor gilla sdvil
vid familjerittsligt fang som vid Overlatelse. Samma sociala skil som har
antorts betriffande make kan enligt kommitténs mening aberopas nir bo-
stadsritt har Overgatt till bostadsrédttshavaren nirstdende som wvaraktigt
sammanbott med honom i ligenheten. Om ritten till intridde for samboende
begrinsas till att gilla bostadsligenheter, torde den inte innebira nagot
nimnvirt sidosittande av foreningens intressen. Kommitlén foreslar diarfor
att sddan ritt inférs. Begreppen samboende och niirsticnde avses ha samma
inneboérd som i hyreslagstiftningen (jfr 12 kap. 34 § jordabalken).

Av hinsyn till allminna foreningsintressen bor emellertid enligt kom-
mitténs mening vissa inskrinkningar goras betriffande den ritt till intride
som skall tillkomma malke och samboende. Om det i en forenings stadgar
foreskrivs att medlem skall tillhéra viss sammanslutning eller uppfylla
annat villkor av liknande beskaffenhet, foreslds att foreningen skall kunna
vigra medlemskap, om férvirvaren inte uppfyller detta villkor. Hinsyn
skall emellertid tas bara till sidana villkor som det skéligen kan fordras att
forvirvaren uppfyller. Beddmningen av om villkoret ir av denna beskaf-
fenhet bor huvudsakligen bero pd vilka mdjligheter férvirvaren har att
uppfylla villkoret. Det torde sidlunda i regel kunna fordras att make séker
medlemskap i intresseforening.

I friga om annan forviirvare av bostadsriitt 4n make och samhoende {6re-
slas att intrdade inte skall f§ vigras, om forvirvaren uppfyller de villkor fér
medlemskap som foéreskrivs i stadgarna och han skiligen bor tas for god
som medlem.

Remissyttrandena. De foreslagna bestimmelserna om ratt for make och
samboende att vinna intriide i bostadsrittsférening behandlas av nigra re-
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missinslanser. Hyresgdsternas Riksforbund och TCO uttalar tillfredsstillelse
med ait krav pa anstillning intc skall kunna uppstiillas i dessa fall. Bo-
stadsgaranti anser att de féreslagna inskrinkningarna i bostadsriittsf{or-
eningarnas riitt att fritt faststilla villkor f6r medlemskap inte viisentligt
rubbar en forenings kooperaliva karaktir. Hyresndmnden i Stockholms lin
finner reglerna onddigt restriktivt utformade. Make som har férvirvat bo-
stadsriitt bor enligt nimndens mening aldrig kunna viigras medlemskap.
Regeln betriffande samboende hor utformas i néra anslutning till motsva-
rande bestimmelse f6r hyresforhallanden. Hyresndmnden i Géteborgs och
Bohus lin ifrdgasiitter om inte make och samboende bér fi en ovillkorlig
ritt att intrdda i nyttjanderiitten. Eftersom hiinsyn enligt kommittéférsla-
get skall tas bara till sidana villkor som férvirvaren kan uppfylla, bor dock
detta kunna godtas. For niirstiende bor det inte stéllas upp krav pd sam-
manboende i just den akluella ligenheten. Limpligheten av kravet pd med-
lemskap i viss sammanslutning ifrdgasiitls ocksa av Stockholins Kooperativa
Bostadsférening.

Samma ritt till intridde i bostadsriltsférening som féreslds fér samboen-
de bor enligt Advokatsamfundet tillkomma den som tillsammans med ré-
relse forviirvar industri- cller affirslokal som har upplatits i bostadsritts-
form.

Vid prévning av frigan om fdrviirvare skiligen bor tas f6r god som med-
lem bor enligt Svea hovrdtt hiinsyn tas till om forvirvaren kan svara fér de
ekonomiska forpliktelser som kan komma att &ligga honom somn bostads-
rittshavare. Diremot kan det siittas i friga om prévning skall fa ske betrif-
fande forvirvarens personliga cgenskaper. I detta avscende foreligger till-
riackligt skydd for foreningen och 6évriga medlemmar genom reglerna om
forverkande av nyttjanderitten. HSB finner det angeliiget alt det 1 motiven
ges en klar anvisning om inncborden av uttrycket skiligen bor tas fo6r god.
Féreningen bér kunna viigra medlemskap pa grund av férvirvarens person-
liga egenskaper bara om objektivt viigande skiil foreligger.

Departementschefen. I kommitténs férslag har de nu giillande reglerna om
ritt for den som forvarvat bostadsriitt till intriide i féreningen undergitt
en i vissa avseenden betydande omarbetning. Jag kan i likhet med remiss-
instanserna i allt viisentligt ansluta mig till forslaget.

Forsta stycket innehéller huvudregeln om forviirvarens riitt att vinna
intride i foreningen. I saklig 6verensstimmelse med gilllande riitt och kom-
mitléns forslag foreskrivs att intride inle far viigras, om forviirvaren upp-
fyller stadgarnas villkor f6r medlemskap och foreningen skiiligen kan nojas
med honom som bostadsritlshavare. I sistniimnda utlryck ligger i {orsta
hand alt den nytilltriidande bostadsriittshavaren skall vara i stind att full-
gbra sina ekonomiska forpliktelser gentemot féreningen. Hinsyn bor cmel-
lertid ocksd kunna tas till férvirvarens personliga kvalifikationer som ut-
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Ovare av bostadsriitten. Att som cn remissinstans har foreslagit helt slopa
mojligheten att beakta sddana faktorer finner jag inte tillrdligt. Sjialvfallet
far emecllertid medlemskap viigras bara om objektivt godtagbara skil hirfor
foreligger. Det kan pépekas att en motsvarande bedémning av personliga
kvalifikationer foretas bl.a. vid 6verlatelse av hyresritt (j{r 12 kap. 34—
36 §§ jordabalken). Forening som gnskar uppriitthalla vissa normer for be-
rikningen av overlitelseersittning kan, som jag har anfért i den allminna
motiveringen under 4.3, stilla upp som villkor fér medlemskap att férvirva-
ren inte har betalat hogre ersiittning dn den tilldtna. SAdant stadgevillkor
bor dock inte fa dberopas mot den som har férvirvat fastigheten vid exekutiv
forsiljning eller vid offentlig auklion enligt 10, 12 eller 37 §. En besiimimnelse
hiarom har tagits upp i andra punkten av forsta stycket.

Andra stycket innehdller sdrskilda regler for det fall bostadsritten 6ver-
gatt till make eller sambocnde.

Nir bostadsritt har 6vergitt till bostadsriltshavarens make foreligger i
regel sociala skil fér en i princip oinskriinkt ritt till intrdde i foreningen.
Sarskilt giller detta nir maken har tillagts bostadsrétten enligt reglerna i
lagen (1959:157) med sirskilda bestiimmelser om makars gemensamma
bostad. Aven niir bostadsritt till bostadsligenhet har 6vergitt till annan
bostadsrittshiavarcn néirstiende som har sammanbott med honom talar star-
ka sociala skil for att forvirvaren inte bor fi vigras medlemskap. Kom-
mitténs forslag tillgodoser dirfoér enligt min mening ett angeliget behov av
uppmjukning av de nuvarande reglerna pa omradet. Jag ir emellertid ense
med kommittén om att ritten till intréide inte bor vara helt utan inskrdnk-
ningar. I princip bor det kunna kriivas att férvirvaren uppfyller sirskilda
villkor i stadgarna om exempelvis tillhérighet till viss sammanslutning. I all-
méanhet torde en si&dan foreskrift kunna iakttas utan oldgenhet. Emellertid
kan den situationen intriffa att det dr omdjligt f6r férvirvaren att uppfylla
villkoret eller att ett fullgérande skulle medfdra t. ex. en betydande ckono-
misk belastning. Nir det inte framstar som skéligt att fordra att {6rvirvaren
uppfyller villkoret, bor, som kommittén har foreslagit, detta inte fi &bero-
pas av foreningen.

Betriffande den niirmare innebérden av kravet pa samboende och bety-
delsen av uttrycket nirstiende far jag hanvisa till vad som i motsvarande
fall galler for hyresférhillanden (12 kap. 34 § jordabalken, prop. 1968: 91
Bihang A s. 220). Som papekats under remissbehandlingen bor i likhet med
vad som géller i friga om overlitelse av hyresritt inte kriavas att den lill vil-
ken bostadsritlen har évergétt sanunanbott med bostadsrittshavaren just i
den aktuclla ligenheten. I departcmentsforslaget foreskrivs dirfér alt ritt
till medlemskap foreligger f6r bostadsrittshavaren nérstdende, som varaktigt
sammanbodde med honom.

Som jag har anfort vid 2 § 4r det inget som hindrar att bostadsritt upp-
lats 4t flera medlemmar gemensamt. I tredje stycket av férevarande para-
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graf behandlas det fallet att ndgon genom G6verlatelse eller annat fing har
forvarvat andel i bostadsriatt. Med hansyn till de oldgenheter fér foreningen
som i skilda avseenden kan vara forenade med att flera stir som utdvare av
bostadsriatten gentemot foreningen foreslar jag att ritt till intride i for-
eningen skall foreligga bara i det fall bostadsritten efter férvirvet innehas
av makar. Foreningen bor dock ha full frihet att reglera medlemskapsfra-
gan i samband med andelsforviarv pA annat sitt i sina stadgar. Inget hind-
rar siledes att foreningen medger intride ocksi nir t. ex. samboende eller
syskon gemensamt har forvarvat bostadsritt eller att den helt vigrar an-
delsforvirvare intride. Den som har férvirvat samtliga andelar i en bostads-
ritt har sjilvfallet riatt till intride enligt paragrafens forsta eller andra
stycke.

12 §

Denna paragraf behandlar det fall att den som har forvirvat bostadsritt
pa annat sétt 4n genom Overlitelse inte antas till medlem i féreningen. Pa-
ragrafen motsvarar 26 § andra och tredje styckena bostadsrittslagen samt
34 § andra och tredje styckena och 35 § kommittéforslaget.

Gillande ritt. Den som har forviarvat bostadsritt genom familjerattsligt
fang far bara i undantagsfall vigras medlemskap i féreningen (24 § bostads-
rittslagen). Om ett sadant fall foreligger ir forviarvaren skyldig att inom
sex ménader efter anmaning visa att nigon som inte far vigras intride i
foreningen har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap (26 § andra
stycket. Forsitts tiden far foreningen silja bostadsritten pi offentlig auk-
tion for innehavarens rakning (26 § tredje stycket).

Kommittén. Kommittén foreslar skilda regler for det fall alt bostadsritten
har 6vergatt {ill ny innehavare i samband med bostadsréttshavarens dod
(34 § andra och tredje styckena) och det att bostadsritten har tillagts make
vid bodelning eller skifte av annan anledning (35 §). I det forsta fallet skall
styrelsen om forvirvaren inte inom tre ar frian dodsfallet har antagits till
medlem i féreningen kunna anmana den som innehar bostadsritten alt inom
sex méanader eller den lingre tid som kan vara bestiimd i stadgarna visa att
bostadsritten har ¢verlatits till ndgon som inte kan vigras medlemskap och
som har s6kt sidant. I det senare fallet skall anmaning f4 ske sedan sex
ménader har forflutit fran forvarvet.

Departementschefen. Kommitténs forslag skiljer sig fran nu giillande be-
stimmelser pa det siittet att viss tid skall forflyta innan styrelsen far till-
stiilla bostadsrittens innehavare anmaning. Enligt min mening saknas till-
rackliga skil for en sddan dndring. Frin foreningens synpunkt 4r det av
vikt att den 6vergingslid under vilken innehav av bostadsriitt och medlem-
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skap inte sammanfaller blir relativt sniivt begrinsad. Den som har f6érvir-
vat bostadsriitten torde for sin del inte ha nigot starkare intresse av en sér-
skild frist. Aven om bostadsrittens ekonomiska virde tillkommer honom,
far han ndmligen, som jag har papekat i anslutning till 10 § andra stycket,
inte utdva bostadsritten. Paragrafen har dirfor utformats i Gverensstim-
melse med géllande ritt. Den har gjorts lillimplig, forutom pd familjeritis-
liga fing, ocksi pa férvirv genom bolagsskifte och liknande forvirv.

13 §
Paragrafen, som motsvarar 27 § bostadsrittslagen och 38 § kommittéfor-

slaget, anger réttsverkningarna av att den till vilken bostadsriitt har 6ver-
1atits inte antas till medlem i féreningen.

Departementschefen. I forsta stycket foreskrivs i dverensstimmelse med
gillande ritt och kommitténs forslag att 6verltelse dr ogiltig, om forviirva-
ren inte antas till medlem i foreningen.

Andra stycket behandlar det fallet att dverlitelsen har skett genom exeku-
tiv forsiljning eller vid offentlig auktion enligt 10, 12 eller 37 §. Om i siddant
fall forvirvaren inte har antagits till medlem blir verlitelsen inte ogiltig,
men foreningen skall vara skyldig alt ldsa bostadsrdtten. Detta Gverens-
stimmer med bostadsrittslagen och kommittéforslaget savitt ror exeku-
tionsfallet. Jag anser det f6ljdrikligt att tillimpa samma regler vid offentlig
auktion som anordnas enligt 10, 12 eller 37 §. Betridffande den ersitining
som skall utga far jag hénvisa till vad jag har anfért vid 7 §.

Den som har férvirvat bostadsritt vid exekutiv forsiljning eller offentlig
auktion enligt 10, 12 eller 37 § har, 4ven om han inte 4r medlem i féreningen,
ritt till bostadsrittens ekonomiska viirde. Som jag har antytt i anslutning
till 10 § far han déiremot inte utéva bostadsratten forridn han har vunnit in-
tride i foreningen.

14 §
Paragrafen, som motsvarar 29 § bostadsrittslagen men saknar motsvarig-
het i kommittéforslaget, innehaller bestimmelser om 16sningsritt.

Gillande ritt. I bostadsrattsférenings stadgar kan tas in férbehall om alt
foreningen eller dess medlemmar far 16sa bostadsritt som har vergatt till
ny innehavare. Finns sddant férbehall, skall i stadgarna ocksa regleras i vil-
ken ordning losningsritten tillkommer féreningen eller dess siirskilda med-
lemmar samt inom vilka tider 18sningsritten skall goras gillande hos den
nye bostadsrittshavaren och losen betalas till denne. Tiderna far inte Gver-
stiga 30 dagar, den forra tiden riknad frin det bostadsrittens 6vergng har
anmilts hos styrelsen och den senare frin det 16senbeloppet har bestimts.
Kan parterna inte komma &verens om lésenbeloppet, skall detta motsvara
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bostadsriitiens verkliga virde och beslimmas genom skiljemannaférfarande.
Foreningen kan i stadgarna foreskriva avvikelser frin lagens regler om
18senbeloppets storlek och siitet for dess bestimmande.

Kommittén. Kommittén framhailler att mojligheten att i stadgarna ta in
foreskrift om 16sningsriiit har ntnyttjats bara i ringa utstrickning. Lésnings-
ritt innebéir en inskrinkning i bostadsrittshavarnas ritt att fritt verlata
sina bostadsriiller. For varje sddan inskrinkning maste krivas starka skal.
Det bor enligt kommitténs mening inte komma i friga att i fortsittningen
medge en helt obegrinsad riitt till inlosen. Har bostadsriitt évergatt till make
eller samboende, bor 16sen sdlunda inte f& forckomma i andra fall an da
forvirvaren kan viigras intriide i foreningen. Inte heller bor bostadsritt
kunna inlésas vid dverlatelse i samband med byte av bostadsligenhet eller
avyttring av férvirvsverksamhet. Med hiinsyn till de viktiga undantag som
alltsd maste géras och till de oliigenheter som i vrigt ér férknippade med
en losningsriitt anser kommittén att férbehall av detta slag 6ver huvud taget
inte bor tillatas i fortsattningen.

Remissyttrandena. Hyresndmnden i Géteborgs och Bohus lin delar kom-
mitténs uppfattning att férbehdll om 18sningsritt inte lingre bor tilldtas.
Atskilliga 6verlatelser torde ske 1 samband med byte till annan bostadsritts-
lagenhet eller till hyresligenhet. Det dr nuppenbart att bostadsrittshavare
i sidana situationer inte bor ha simre riitt &n den som tillkommer hyres-
gister. Detta giller ocksa oOverlatelse av bostadsriitt till affirslokal i sam-
band med avyttring av den verksamhet som bostadsriittshavaren hedriver i
lokalen., Ocksa Hyresgdsternas Riksférbund och Bostadsgaranti tillstyrker
forslaget. Svea hovrdtt delar i princip kommitténs uppfattning men ifraga-
sitter om inte 16sningsriltt bor tillditas under vissa forhallanden niir det gil-
ler kommersiella lokaler.

Departementschefen. Jag instdmmer med kommittén och remissinstanserna
i att bostadsrittsférening i sina stadgar inte bor fa 1a in férbehdall om 18s-
ningsritt betriffande bostadsriitt till bostadsliigenhet. Ett sddant férbud ar
onskvirt bl. a. med hinsyn 1ill att bostadsrittshavare kan behova éverlita
sin bostadsritt i syfte att genom byte skaffa sig annan bostad. Diremot kan
jag inte se att det finns tillriicklig anledning att nu inféra férbud for for-
eningarna ait i sina stadgar ha inlésningsbestiimmelser i friga om bostads-
ritt till lokal. Sarskilt for férening med enbart lokaler kan ctt sidant foér-
behall te sig &ndamalsenligt.

Bestammelserna i departementsforslagel om 18sningsritt har avfattals i
niira anslutning till gillande riatt. Med hénsyn till att reglerna bara skall
gilla lokaler har dock vissa férenklingar anselts kunna ske. Sdlunda foreslas
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exempelvis inte ndgon motsvarighet till de i gillande lag intagna reglerna
om den tid inom vilken 16sningsritten maste goras gilllande och 16senbelop-
pet betalas. Av paragrafen fir motséttningsvis anses framga att 16sningsratt
inte far foreskrivas betriffande bostadslagenheter.

Enligt 62 § far regler omn 16sningsratt inte inféras i stadgarna utan att
samtliga berérda bostadsrédttshavare har samtyckt till det.

15 §
Paragrafen, som saknar motsvarighet i bostadsrittslagen, bygger pa 39 §
andra och tredje styckena i kommittéforslaget. Den innehdller regler om
verkan av att bostadsratt har overgatt till ny innehavare.

Kommittén. Kommittén erinrar om att rittsférhillandet mellan en bostads-
rattshavare och en forening medfér dmsesidiga rittigheter och férpliktelser.
Som huvudregel méaste gilla att de skyldigheter som fdljer med en bostads-
ritt skall aligga den som kan utnyttja bostadsrittens ekonomiska virde.
For foreningen r det darfor av stor betydelse att veta vem detta virde till-
kommer. Vid bostadsritts 6vergang till medlem i féreningen skall enligt
kommitténs forslag 6vergingen inte kunna aberopas mot foreningen forran
denna har underrittats om dvergdngen. Har bostadsritt vergatt till ndgon
som inte ir medlem i foreningen, skall den fran vilken bostadsréilten har
overgitt svara for de skyldigheter som aligger bostadsrittshavaren till dess
forvarvaren anlas till medlem. Har forviirvet skett pd exekutiv auktion skall
den tidigare innehavaren dock omedelbart bli fri frdn sina forpliktelser.
I samtliga fall skall avliden bostadsrittshavares dédsbo svara pi samma
sitt som bostadsréttshavaren.

Den frian vilken bostadsritten har 6vergitt eller hans dédsbo skall dven
sedan foérviarvarens ansvar har intritt enligt nyssnimnda regler svara fér
de forpliklelser som dessforinnan har uppkommit f6r honom eller déds-
boet. For sidana forpliktelser foreslas emellertid ocksa foérvirvaren skola
svara. Foreningen fir hirigenom bl. a, mojlighet att mot férvirvaren ébe-
ropa forverkandereglerna fér att t.ex. {i ut siddana arsavgifter som férre
innechavaren inte har betalat. Mgjlighet bor emellertid finnas f6r férening-
en och forvirvaren att triaffa sirskild 6verenskommelse i denna friga.

Remissyttrandena. Den foreslagna regeln om skyldighet for forvirvare av
bostadsrétt att svara f6r den tidigare innehavarens férpliktelser tas upp i
nigra remissyttranden. Riksbyggen tillstyrker forslaget och understryker
att bestimmelsen komnier att f4 stor betydelse for det praktiska férfaran-
det i samband med o6verlatelse. Den foreslagna regeln har emellertid fatt
en sidan utformning att det foreligger risk for att overlatelseavtal kommer
att upprittas utan att parterna har skaffat sig tillricklig upplysning om
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innebdrden av ett sidant avtal. Lagtexten bér formuleras pa sadant sitt
att den klarare markerar forvirvarens intresse av att gora sig underrittad
om bostadsrittshavarens aktuella skyldigheler mot féreningen. Med hinsyn
till att betalningsskyldighet skall drabba ocksd foérvirvare som har saknat
vetskap om skulden bor enligt hyresndmnden i Géteborgs och Bohus lin
inforas en sirskild foreskrift om att avtal om &6verlitelse av bostadsratt
— som enligt kommitténs forslag alltid skall upprattas skriftligen — skall
innehdlla uppgift av dverlataren om skuld som denne har till féreningen.
Foreningen Sveriges hdradshévdingar och stadsdomare anser den foreslag-
na regeln vara alltfér hard mot férvirvaren, sirskilt med hinsyn till att
foreningen kan utnyttja férverkandereglerna mot denne for att fi ut Ars-
avgifter som forre innehavaren inte har betalat. Férvirvaren bor i vart fall
inte svara for forpliktelser som han vid Overlilelsen varken kéande {ill
eller bort kinna till. Enligt Ndringslivets Byggnadsdelegation och Svenska
Férsdikringsbolags Riksforbund skulle den foreslagna regeln kunna fa olyck-
liga konsckvenser, om nyttjanderitten lill ligenheten redan vid férvirvet
ar forverkad pa grund av bristande betalningar. Om de obetalda avgifter-
na Overstiger det belopp som inflyter vid forsdljning av bostadsritten pa
offentlig auktion kommer forvarvaren att inte bara gi miste om ligen-
helen utan ocksi att bli skyldig att betala resterande skuldbelopp.

Departementschefen. Overgdr bostadsritt till medlem i féreningen, intri-
der forviarvaren omedelbart som bostadsriattshavare. Kommittén foreslar
att den tidigare bostadsréittshavaren dock skall svara for de skyldigheter
som ir forenade med bostadsritten till dess foreningen har underrittats
om Jvergingen. Jag bitrdder kommitténs forslag, som har limnats utan
erinran av remissinstanserna, och en regel av sddan innebord har tagits in
i forsta stycket av denna paragraf. Bostadsriitt kan ocksi Overgd till for-
eningen sjialv, f.ex. genom att bostadsrittshavaren siger upp bostadsrit-
ten (7 och 19—23 §§) eller avsiiger sig denna (16 §) eller genom att for-
eningen loser bostadsritten (13 och 14 §§). I sidant fall bér givetvis bostads-
rittshavaren med omedclbar verkan bli fri frin de forpliktelser som i fort-
sattningen ar forenade mecd innehavet av bosiadsrdtien. Nigon uttrycklig
bestimmelse hirom torde inte behdvas,

Om bosladsritt dverlats till ndgon som inle ir medlem i féreningen, ar
Overlitelsens gillighet beroende av att forvirvaren antas till medlem (13 §
forsta stycket). Vid exekutiv férséljning och vid offentlig auktion enligt 10,
12 eller 37 § gdller dock att bostadsrétten omedelbart Gvergir till forvarvaren
(13 § andra stycket). Detsamma &r fallet vid familje- eller associationsratts-
ligt forvirv (12 §). Kommittén foreslar for det fall bostadsritt dvergar till
négon som inte ar fércningsmedlemn att den fran vilken bostadsritten har
overgatt skall svara fér de skyldigheter som aligger bostadsrittshavare
till dess forvirvaren antas till medlem. Vid exckutiv forsidljning foreslds be-
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frielse dock intrida omedelbart vid férvarvet. Jag kan i huvudsak ansluta
mig till kommitténs forslag ocksa i denna del. Vid exekutiv foérsiljning bor
dock den fran vilken dverlitelsen sker inte befrias fran forpliktelserna forr-
an foreningen har underrittats om forsaljningen. Vidare bor de regler som
foreslas gilla vid exekutiv forsidljning tillimpas ocksa vid familje- eller as-
sociationsrattsliga forvarv samt vid forvirv pa offentlig auktion enligt 10,
12 eller 37 §. De nu behandlade reglerna tas upp i paragrafens andra stycke.

Kommittén féreslar att den nye bostadsrittshavaren skall jimte den tidi-
gare vara skyldig att svara for denne avilande férpliktelser som innehavare
av bostadsritten, om inte féreningen och forviarvaren kommer 6verens om
annat. Vid remissgranskningen har denna regel utsatts for viss kritik. Enligt
nmiin mening bor emellertid kommitléns foérslag godtas. Regeln Overens-
stdimmer med motsvarande hyresbestimmelser (12 kap. 33 § tredje styc-
ket och 38 § jordabalken). Tredje stycket av paragrafen har utformats i
enlighet harmed.

Utan uttryckligt stadgande torde det vara klart att avliden bostadsratts-
havares dodsbo svarar pi samma sétt som bostadsrittshavaren.

16 §
Denna paragraf innehéller bestimmelser om ritt f6r bostadsrittshavaren
att avsiga sig bostadsritten. Paragrafen motsvarar 28 § bostadsrattslagen
och 42 § kommittéforslaget.

Departementschefen. Enligt denna paragraf, som i sak 6verensstimmer med
gillande ritt och kommitténs forslag, kan bostadsrattshavare avsiaga sig
bostadsritten sedan tva ar har forflutit frin upplitelsen. Avsigelsen med-
for att bostadsrétten 6vergar till foreningen pa den fardag for avtridande av
hiyrd ligenhet som infaller nirmast efter det att tre manader har forflutit
fran avsigelscn. Bostadsriltshavaren blir da fri fran sina forpliktelser som
bostadsritishavare. Daremot har han inte ritt att fa tillbaka nigon del av
de avgifier som har erlagts fér bostadsritten.

17 §

I denna paragraf anges hur det skall forfaras med bostadsratt som har
overgitt till {oreningen. Bestimmelserna, som saknar motsvarighet i kom-
mittéforslaget, bygger pa 30 § bostadsratislagen.

Departementschefen. Har bostadsritt forvirvats av féreningen skall den
enligt 30 § bostadsrattslagen avyttras sa snart det kan ske utan forlust, om
foreningen inte pa nésta foreningssammantride beslutar att bostadsratten
skall upphdéra. Kommittén anser att det saknas anledning att bibehilla be-
stimmelsen, eftersom det utan sarskild lagregel itorde vara klart att for-
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eningen kan fatta beslut om att forvarvad bostadsritt skall Gverlatas eller
upphdéra.

Enligt min mening bér férening som har férvirvat bostadsritt liksom en-
ligt gallande ritt vara skyldig att s& snart det kan ske utan forlust 6verlata
bostadsritten. Féreningen bor siledes i princip inte fa behilla bostadsratien
och tillgodogora sig denna t. ex. genom uthyrning av ligenheten. Eftersom
det i vissa fall kan vara av virde for féreningen att kunna fritt férfoga 6ver
lagenhet som har upplatits med bostadsritt, bér foreningen dock kunna be-
sluta att forvirvad bostadsritt skall upphora. Av nu anférda skil anser jag
att regler motsvarande 30 § bostadsriittslagen behévs. Sidana regler har ta-
gits in i denna paragraf. Jag har inte ansett det nédvindigt att kriava att be-
slut om bostadsrittens upphorande ovillkorligen skall fattas pa den for-
eningsstimma som halls niirmast efter forvirvet. Beslutet kan alltsa fattas
vid elt senare tillfille,

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Departementschefen. Under denna rubrik behandlas fragor som rér den
nyttjanderitt som ingdr i bostadsritten. Flertalet av bestimmelserna har ut-
formats med motsvarande regler i hyreslagstiftningen somn férebild. Regler-
na stdmmer i huvudsak 6verens med kommitténs forslag.

I 18—24 §§ finns beslimmelser om ligenhetens skick och hinder i nytt-
janderitten. Direfter foljer i 25—29 §§ regler omn bostadsrittshavarens skyl-
digheter vid ldgenhetens begagnande. 30 och 31 §§ reglerar bostadsriitisha-
varens ritt att upplata ligenheten i andra hand och inrymma utomstiende
personer i liigenheten. I 32—37 §§ ges bestiimmelser om ritt f6r féreningen
att hiva upplatelseavtalet nir bostadsritishavaren underlater att betala av-
gift samt om férverkande av nyttjanderdtlen. 38 § innehéller regler om bo-
stadsrittens upphérande pa grund av att fastigheten har &évergitt till ny
adgarc medan i 39 § slutligen finns bestiimmelser om uppsigning.

18 §
Paragrafen, som saknar direkt motsvarighet i bostadsraltslagen, bygger
pa 44 § i kommittéforslaget. Den behandlar Iigenhetens skick vid tilltradet.

Departementschefen. Enligt gillande ritt rader full avtalsfrihet betraffande
det skick i vilket ligenheten skall befinna sig néir den tilltrids forsta gingen
efter bostadsrattsupplatelse. Hur ligenheten skall vara beskaffad for att vara
kontraktsenlig framgar indirekt av 35 § forsta stycket bostadsrittslagen.
Lagenheten siigs dir vara behiiftad med brist, om den inte ar i si gott skick
som den ekonomiska planen utvisar eller bostadsrittshavaren eljest skiligen
kan fordra.
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Kommittén féreslar att de bestdmmelser som behandlar lagenhetens skick
och hinder i nyttjanderitten efter férebild av hyreslagstiftningen (12 kap.
9 § jordabalken) skall inledas med en direkt foreskrift om ligenhetens skick
vid tilltradet. Jag ansluter mig till detta forslag, som inte har mdtt nigon
erinran under remissbehandlingen, och en sidan bestimmelse har tagils upp
i denna paragraf. Kommitténs forslag har omarbetats nigot utan att saklig
dndring har asyftats. I paragrafen foreskrivs att ligenheten, om inte annat
har avtalats, skall tillhandahéllas i saddant skick att den enligt den allmédnna
uppfatiningen i orten dr fullt brukbar for det avsedda indamalet.

19 §
Denna paragraf behandlar det fall att ligenheten vid tillfrédet ér i brist-
falligt skick. Den motsvarar 35 § och delvis 39 § bostadsrittslagen samt 45 §
kommitiéforslaget.

Departementschefen. I forsta stycket av paragrafen anges rittsverkningarna
av att ligenheten dr behiftad med brist nir den skall tilltridas efter bostads-
ritlsupplitelse. Om styrelsen underlater att efter tillsdgelse avhjilpa bristen,
far bostadsriatishavaren gora delta sjilv pd foreningens bekostnad. Ar bris-
ten av visentlig betydelse, har han ocksd ratt till uppsigning. Detsamma
géller niir bristen dr av visentlig betydelse och det inte dr mojligt att av-
hjilpa den utan dréjsmal. Uppsdgning far aldrig ske sedan styrelsen har
avhjilpt bristen. For tid di ligenheten ir i bristfilligt skick har bostads-
ritishavaren ritt till nedséttning av drsavgiften, Bestdmmelserna, som i sak
stimmer 6verens med kommittéforslaget och motsvarande regler vid hyra
(12 kap. 11 § forsta stycket jordabalken), innebir vissa smérre jimkningar
av gillande ritt. Bl. a. skall bostadsritishavarens sjalvhjélpsratt inte som nu
intrdda om styrelsen inte genast avhjélper bristen utan forst om styrelsen
underlater att vidta atgérd sa snart det kan ske.

I fridga om bostadsrittshavarens ritt till skadestind nir den uppliina 1i-
genheten ir bristfillig géller f. n. alt sadan ritt foreligger om vallande lig-
ger foreningen till last eller féreningen visar férsumlighet i samband med att
ligenheten sitts i behorigt skick. Kommittén foreslar efter forebild av vad
som giller vid hyra att réatt till skadesiind skall féreligga, om féreningen
inte visar att bristen inte beror p4 forsummelse frin dess sida. Jag har emcl-
lertid inte funnit skél att foresld ndgon dndring betriffande forutsittning-
arna for att foreningen skall vara skadestindsskyldig. Den intressegemen-
skap som rader mellan en bostadsrittsforening och dess cnskilda medleminar
och den insyn och det inflytande medlemmarna har i friga om féreningens
angeligenheter motiverar enligt min mening att det stalls stringare krav
for att foreningen skall bli skadestdndsskyldig mot en bostadsrittshavare
dn vad som giller i forhillandet mellan hyresvird och hyresgist. Det
bor darfor alltjimt ankomma pa bostadsritishavare som fordrar skadestind
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att visa att féreningen har varit férsumlig. Andra stycket i paragrafen har
utformats i enlighet harmed.

20 §
Denna paragraf innehiller bestimmelser for det fall bostadsriltshavaren
inte far tilltride till ldgenheten i rétt tid. Paragrafen motsvarar 36 § och
delvis 39 § bostadsriittslagen samt 46 § kommittéforslaget.

Departementschefen. I forsta stycket foreskrivs att bostadsrittshavaren har
ritt till nedsidtining av drsavgiften om han inte far tilltrida ligenheten i
riatt tid och dréjsmalet inte beror pa honom. Ar hindret av visentlig bety-
delse har han ocksd ritt till uppsigning. Bestimmelserna stimmer i sak
overens med géillande ritt och kommitténs férslag.

Paragrafens andra stycke innehaller en skadestindsregel motsvarande
den som finns i 19 §. Betriffande motiven for regeln far jag hiinvisa till vad
jag har anfort i anslutning till ndmnda paragraf.

I likhet med kommitién anser jag att nigon motsvarighet till den nu-
varande bestiimmelsen i 36 § tredje stycket bostadsrittslagen, vilken 6ppnar
mdojlighet for féreningen att genom sérskilt forbehall inskridnka bostads-
rittshavarens rittigheter enligt paragrafen, inte bor tas upp i lagen. De
foreslagna reglerna ar siledes av tvingande karaktér.

21§
I denna paragraf, som motsvarar 37 § bostadsrittslagen och 47 § forsta

stycket kommittéforslaget, behandlas pafdljden av att féreningen asidosat-
ter sin reparationsskyldighet m. m.

Departementschefen. I paragrafen, som i sak dverensstiimmer med gallande
ritt, foreskrivs att reglerna i 19 § dger motsvarande tillimpning om férening-
en asidositter sin reparationsskyldighet eller om det pd annat sitt genom
foreningens villande uppstar hinder eller men i nyttjanderdtien efter till-
tridet. Omfattningen av foreningens reparationsskyldighet framgar av 26 §.
Enligt denna &r det i princip bostadsriattshavaren som skall svara for att
l4genheten halls i gott skick och alltsd dven sérja for reparationer. Av pa-
ragrafens andra och tredje stycken framgir emellertid att bostadsrittsha-
varens ansvar ir begrinsat nar det giller vissa slag av reparationer. Sadana
reparationer dr foreningen skyldig att ombesdrja.

Reglerna i giillande bostadsriittslag om hinder eller men i nyttjanderitten
ar tvingande. Kommittén foreslar att féreningen och bostadsriittshavaren —
i overensstimmelse med vad som fér motsvarande fall giller i hyrcsférhal-
landen (12 kap. 16 § andra stycket jordabalken) — med bindande verkan
skall kunna komma &verens om inskrinkning i ritten till nedséttning av
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arsavgiften for hinder eller men som orsakas av att foreningen later utfora
arbete for att siitta ligenheten i avtalat skick eller for att utféra sedvanligt
underhill av liigenheten eller fastigheten i 6vrigt eller annat arbete som
siirskilt anges i avtalet. Enligt min mening foreligger det inte behov av na-
gon sidan regel for bostadsrattsférhallanden, eftersom ratt till nedsittning
av irsavgiften bara foreligger vid vallande p& féreningens sida. Hirtill
kommer att foreningen enligt 26 § bara i rena undantagsfall ir skyldig att
foreta underhalls- och reparalionsarbeten i ligenheterna. Med hansyn till des-
sa forhallanden har nigon regel om mojlighet att komma 6verens om av-
vikelser frin paragrafens bestimmelser inte tagits upp i departementsfor-
slaget.
22 §

Denna paragraf behandlar det fall att ohyra férekommer i ligenheten.
Paragrafen, som saknar motsvarighet i bostadsrittslagen, motsvarar 48 §
kommittéforslaget.

Departementschefen. Bostadsrittslagen saknar uttryckliga bestinimelser
rorande rittsverkningarna av att ohyra férekommer i liigenheten. Diaremot
finns saddana regler for hyresférhillanden. Kommittén féreslar att bestéim-
melser om ohyra nu infors ocksa i bostadsriittslagen. Jag bitrider forslaget,
som inte har m6tt ndgon erinran frin remissinstanserna. Reglerna terfinns,
forutom i férevarande paragraf, i 26, 28, 29 och 33 §§.

I forsia slycket av denna paragraf foreskrivs att bestimmelserna i 19 §
om brist i ligenheten skall diga motsvarande tillimpning om ohyra fore-
kommier i ligenheten till men fér bostadsrittshavaren. Detta giller dock
inte, om ohyran har uppkommit efter tilltrddet och beror p villande av bo-
stadsrittshavaren eller vardsloshet eller forsummelse av medlem av hans
hushall eller vissa andra personer som han ansvarar for. Regeln har ut-
formats med 12 kap. 17 § forsta stycket jordabalken som férebild. Inne-
bérden av beslimmelserna ar att foreningen #r skyldig att avhjilpa dels
ohyra som finns redan nir kLigenhclen tilltrdds och som ir att betrakia
som brist, dels ohyra som har uppkommit senare utan att bostadsrittsha-
varen ir ansvarig dirfér. Underldter slyrelsen att pa tillsiigelse vidta be-
hovlig atgiird si snart det kan ske, fir bostadsrittshavaren sjilv ombesérja
att ohyran utrotas pa foreningens bckostnad. Bostadsriittshavaren far vi-
dare frintriida bostadsritten, om ohyran inte kan utrotas utan drdjsmaél
cller styrelsen underlater alt vidta behévlig dtgiird sd snart det kan ske.
Riitt att frantriida bostadsriitlen foreligger dock bara om férekomslen av
ohyra har fororsakat bostadsrittshavaren viisentlig oligenhet. Uppsiigning
far inte ske scdan styrelsen har utrotat ohyran. Foér den tid oligenheten
varar har bostadsriltshavaren riitt till skilig nedsittning av &rsavgiften.
Beror forekomsten av ohyra pd forsummnrelse fran {6reningens sida, 4r {or-
cningen skadesiandsskyldig.
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Paragrafens andra stycke innehaller i 6verensstimmelse med kommitténs
forslag en bestimmelse om skyldighet for styrelsen att i fradga om bostads-
ligenhet som utgor del av hus vidta atgiirder for att utrota ohyra, dven om
bostadsritishavaren ir ansvarig for denna. Vidare fdreskrivs att bostads-
riittshavare som ir utan ansvar f6r ohyran har ritt till ersitining {6r néd-
vindig kostnad som Asamkas honom genom atgiird fér att utrota ohyran.
Bestiimmelsen stimmer Overens nied molsvarande regel fér hyres{érhal-
landen (12 kap. 17 § andra stycket jordabalken).

23 §

Paragrafen, som delvis motsvarar 38 § bostadsriittslagen och 49 § kom-
mittéforslaget, innehaller bestimimelser om ritt f6r bostadsrittshavaren att
frantrida bostadsriitten vid visentlig avgiftshéjning.

Departementschefen. I enlighct med de dverviganden jag har redovisat i den
allmiinna motiveringen under 4.2 foéreskrivs i denna paragraf att bostads-
riltshavaren far frantriida bostadsritten, om han drabbas av viisentlig av-
giftshojning och det inte dr obilligt mot foreningen eller dess mediemmar
att bostadsritten frantrdds. Uppsdgning skall ske inom tre ménader fran
det bostadsriittshavaren fick kiinnedom om avgiftshdjningen.

24 §
Denna paragraf behandlar verkan av att bostadsritt sigs upp av orsak
som anges i 19—23 §. Paragrafen motsvarar 40 § bostadsréttslagen och 50 §
Lkommittéforslaget.

Departementschefen. Enligt f6rsta siycket skall bostadsriatt som har sagts
upp genast dverga till foreningen, som ér skyldig alt till bostadsrittshavaren
erligga skilig ersittning for bostadsritten. Om ldgenheten har tilltritts,
skall enligt andra stycket hyresavtal anses inganget for tiden fran uppsiig-
ningen, om bostadsrittshavaren i uppsigningen har begirt att f4 bo kvar
i ligenheten. Dirvid skall reglerna i 7 § sista stycket figa motsvarande till-
limpning. Detta innebir att tvist om hyresvillkoren skall avgéras av hyres-
nimnden och att hyra i avvaktan pé att hyresvillkoren faststillls skall utgi
med belopp molsvarande arsavgiften for bostadsritten. Betriffande motive-
ringen {6r dessa bestimmelser, som i sak avviker fran vad som giller f.n.
och frin kommitténs forslag, far jag hiinvisa till vad jag har anfért vid 7 §.

25 §
Paragrafen, som delvis motsvarar 47 § forsla stycket 2 bostadsrittslagen
och 52 § forsta stycket i kommitténs férslag, innehaller en bestdmmelse om
att ligenheten skall anviindas for det avsedda dndamailet.
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Departementschefen. Enligt kommitténs forslag, som i sak Gverensstdm-
mer med gillande ritt, far bostadsriattshavaren inte anvéinda lagenheten for
annat d&ndamal dn det avsedda. Foéreningen skall dock inte f Aberopa andra
avvikelser fin sddana som &r av avseviird betydelse for foreningen eller an-
nan medlem. Kommitténs forslag kritiseras av HSB, som anser att forening-
en cfter férebild av vad som giller foér hyresforhallanden (12 kap. 23 § jor-
dabalken) bor fa dberopa varje avvikelse som &r av belydelse for féreningen
eller medlemmarna. Jag ansluter mig i denna del till kommittéforslaget, vil-
ket far anses innefatta en limplig avviagning mellan den enskilde bostads-
rittshavarens samt féreningens och évriga medlemmars intressen.

26 §
Paragrafen, som motsvarar 41 § bostadsrittslagen och 51 § kommittéfor-
slaget, anger fordelningen mellan féreningen och bostadsrittshavaren av
underhallsskyldigheten betréiiffande ligenheten.

Departementschefen. Enligt géllande rétt ir bostadsrattshavaren, om inte
annat foreskrivs i stadgarna, skyldig att pa egen bekostnad halla ligen-
heten i goit stind. Féreningen skall dock alltid svara for reparationer med
anledning av brand- eller vallenledningsskada, som inie har vallats av bo-
stadsriittishavaren (41 § forsta stycket). Foreningen ar vidare skyldig att
svara for reparationer pa stamledningar fir viirme, gas, elektricitet och vat-
ten (41 § andra stycket).

Enligt kommitténs férslag skall alltjaimt som huvudregel gilla att bostads-
rittshavaren skall svara for ligenhetsunderhéllet, om annat inte har be-
stamts 1 stadgarna. Jag ansluter mig till denna stindpunkt. En regel av
sddan innebdrd tas upp i forsta slycket av denna paragraf.

Vad belraffar brand- och vattenledningsskada fdreslar kommittén att
bostadsrittshavaren skall vara ansvarig bara om han har villat skadan. En-
ligt min mening bor denna regel efter forebild av 12 kap. 24 § forsta styc-
ket jordabalken kompletteras med vissa bestimmelser om bostadsrittsha-
varens ansvarighet for skada som uppkommer genom vardsloshet eller for-
summelsc av personcer som har fatt tilltriide till ligenheten. Den krets for
vilken bostadsriittshavaren skall svara bor omfaltta dem som hér till hans
hushall ecller gastar honom, dem som han har inrymt i ligenheten och
dem som ulfér arbete i ligenheten for hans riikning. I friga om brand-
skada bor ansvarighet dock foreligga bara om bostadsrittshavaren har
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita. Regler av denna inne-
bord har lagils upp i paragrafens andra stycke. Dir aterfinns ocksa en be-
stimmelse om ansvaret fér reparation av stamledningar. Denna stimmer i
sak Overens med gillande riatt och kommittéforslaget.

Kommittén foreslar vidare att forenmingen skall vara ansvarig vid fore-
komst av ohyra, om bostadsritishavaren inte dr villande till denna. Jag
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foreslar att ansvarsfordelningen i frdga om ohyra skall vara densamma
som enligt det nyss nimnda skall gillla vid valtenledningsskada. Detta
inncbiir att bostadsrillshavaren i viss utstriickning skall vara ansvarig
ocksd for ohyra som villas av annan person som har fatt tilltride till 1a-
genheten. Nu angivna regel kommer till uttryck i tredje stycket, dir det
foreskrivs att andra stycket andra punkten skall dga motsvarande till-
limpning om ohyra foérekommer i ligenheten.

Betriiffande frigan om ohyra vill jag ytierligare pipeka féljande. Den
underhdlls- och reparationsskyldighet som regleras i paragrafen innebar
skyldighet dels att vidta de dtgirder som behdvs, dels att svara for kost-
naderna for dessa atgiirder. Betriffande ohyra framgir emellertid av 22 §
andra stycket att foreningen i vissa fall dr skyldig alt vidta utrotnings-
atgirder dven niir bostadsriittshavaren ir ansvarig for ohyran enligt denna
paragraf. I friga om sadana atgarder inskrinks bostadsrittshavarens an-
svar lill den ckonomiska sidan.

I likhet med bostadsriittslagen innchéller departementsforslaget inte na-
gon motsvarighet till hyreslagstiftningens regler om underriittelseplikt vid
uppkomnien skada (12 kap. 24 § andra stycket jordabalken). Av bostads-
riittshavarens skyldighet att svara for reparation vid brand- eller vatten-
ledningsskada som har véllats av honom fir anses félja ailt han blir an-
svarig ocksd for sddan skada som har orsakats av ait han férsummat att
underritta slyrelsen om intraffad skada. Hur snabbt bostadsriittshavaren
skall limna underrittelse for att undgd ansvar beror bl. a. pi skadans art.

Kommitténs férslag innehdller en siirskild bestimmelse om underrittel-
seplikt niir ohyra uppltrider i ligenheten. Jag anser for min del alt en sa-
dan regel kan undvaras. Av vad jag nyss har anfért framgar att en for-
suminelse att underritta om forekomst av ohyra kan medféra att bostads-
réittshavaren blir ansvarig for skada som uppkommit till £61jd av f6rsum-
melsen. Vidarc foljer av 33 § forsta stycket 4 att nylljanderitten 4r férver-
kad om bostadsriattshavaren underlater att utan oskiligt dréjsmal under-
réitta styrelsen om att ohyra forekommer i ligenheten och hirigenom bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten.

27 §
Denna paragraf behandlar bostadsriittshavarens ritt att vidla fordnd-
ringar i lagenhelen. Den motsvarar 42 § bostadsrittslagen och 52 § andra
stycket kommittéforslaget.

Departementschefen. Bostadsriattshavaren far f. n. inte utan styrelsens
tillsland vidta avseviird férdndring i liigenheten, sivida inte annat 4r be-
stimt i stadgarna. Kommiiléns forslag innebiir att det i stadgarna skall
kunna las in foreskrift som i princip férbjuder bostadsriittshavaren att
vidla varje dndring av ligenheten. Enligt min mening oppnar detta moj-
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lighet {ill alltfér langlgdende inskrinkningar i bostadsrittshavarnas hand-
lingsfrihet. Foreningen bor inte ha rétt att f6rbjuda dndringar som inte kan
belecknas som avseviirda. I paragrafen foreskrivs darfor att bostadsritts-
havaren inte far vidla avseviird forindring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen men att han i stadgarna kan medges vidstriicklare ritt. Om bo-
stadsriattshavaren overskrider sina befogenheter enligt paragrafen kan han
aldggas att dterstilla lagenheten i dess tidigare skick. Om férindringen ér
att betrakta som vanviard kan nyttjanderitten till ligenheten forverkas cn-
ligt 33 § forsta stycket 5.

28 §

Denna paragraf motsvarar 43 § bostadsrittslagen och 53 § i kommitténs
férslag. Den anger vad bostadsriittshavarcn skall iaktta nir han begagnar
Kigenheten.

Departementschefen. 1 forsta siycket foreskrivs i éverensstimmelse med
gillande riitt och kommitiéns forslag att bostadsriittshavaren vid ligenhe-
tens begagnande ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sund-
het, ordning och skick inom fasligheten samt att han hiirvid skall riitta sig
efler de siivskilda fdreskrifter som foreningen i1 Gverensstiimmelse med or-
tens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall ocksi halla tillsyn &ver ailt
vad som silunda aligger honom sjilv iakttas av dec personer fér vilka han
svarar enligt 26 § andra stycket. I forhillande till gillande ritt innebir
detta cn viss utvidgning av den personkrets for vilken bostadsriittshavaren
svarar. Andra slycket innehdller en ny regel om férbud att i ligenheten
tora in gods som ir behiftat med ohyra. De foreslagna reglerna stimmer
overens med vad som enligt 12 kap. 25 § jordabalken giiller i hyresforhil-
landen.

29 §

Denna paragraf, som motsvarar 54 § i kommitténs forslag, innehaller
regler om rill for foreningen att f& tilltriide till ligenheten samt om skyl-
dighet fér bostadsrittshavaren att tila inskriinkningar i nyttjanderitten i
samband med ulrotande av ohyra. Forsta stycket motsvarar 44 § bostads-
riltslagen, medan paragrafen i ovrigt saknar molsvarighet i gillande ritt.

Departementschefen. I forsta stycket féreskrivs att féreningen har ratt att
fa tilltrade 1ill ligenheten niir det behdvs for att utdova ndodig lillsyn eller
utfora arbete som crfordras samt alt bostadsritlshavaren &dr skyldig att
Lita visa ligenhet nér bostadsritten skall sidljas pa offentlig auktion. I for-
hallande till gillande ritt och kommittéférslaget har den jimkningen fore-
tagits att foreningen har alagls att se till att bostadsrittshavaren inte till-
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skyndas st6érre olagenhet 4n noédvindigt inte bara i samband med tillsyn och
arbeten utan ocksd nir ligenheten skall visas. Detta 6verensidmmer med
vad som géller vid hyra (12 kap. 26 § jordabalken).

Andra och tredje styckena slimmer 6verens med kommittéférslaget. Be-
stimmelscrna har utformals med 12 kap. 26 § fjirde stycket och 27 § jor-
dabalken som forebild. I andra stycket foreskrivs att bostadsrittshavaren
ir skyldig att tala inskrinkningar i nyttjanderitten som foéranleds av nod-
vindiga atgirder fér att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hans egen
liigenhet inte besviiras av ohyra. Av hiinvisning till 22 § framgar att han
har ratt till ersiittning for kostnader som 4samkas honom genom atgirder-
na, om han sjélv ir utan ansvar fér ohyran. Tredje stycket 6ppnar méjlig-
het atlt fa handrickning av Overexekulor nér bostadsrittshavaren asido-
sitter skyldighet att bereda féreningen tilltride till ligenhelen.

30 §

Denna paragraf behandlar upplatelse av ligenheten i andra hand (total
sublokation). Den motsvarar 45 § forsta punkten bostadsrittslagen och
55 § forsta och andra styckena i komumitténs foérslag.

Gillande ritt. Bostadsriattshavaren har rétt att upplita sin ligenhet till be-
gagnande it annan féreningsmedlem. Upplatelse it annan 4n medlem far
diiremot ske bara med styrelsens tillstind. Bestiimmelserna &r tvingande.
Om bostadsrittshavaren uppliter ldgenheten utan behdvligt tillstind och
inte vidtar rittelse inom skilig tid ar enligt 47 § bostadsrittslagen nytt-
janderatten forverkad. Detta giller oberoende av vilka motiv foreningen
har f6r att motsitta sig upplitelsen.

Kommittén, For upplatelse 1ill annan &n medlem boér enligt kommiltén i
princip fordras samiycke av styrelsen. Det kan emecllerlid inte anses
tillfredsstillande att som f.n. dverlimna &t denna att avgdra fragan helt
efter eget skén. Kommittén foreslar dirfér att bostadsrittshavaren skall
kunna fa fraga om andrahandsupplatelse av bostadsliigenhet prévad av
domstol. Domstolen skall ge tillstind till upplatelse om bostadsrittshava-
ren har beaktansviirda skal fér upplételsen och féreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Som exempel pi beaktansviirda skil nimns
att bostadsrittshavaren pa grund av sjukdom, arbete pa annan ort eller lik-
nande oférutsedd héndelse tillfilligt inle har behov av sin bostad. Fragan
om féreningen har befogad anledning alt viigra samtycke far provas bl a.
med beaktande av de bestimmelser som giller om antagning till medlem
i féreningen av den som har forvidrvat bostadsriitt. Eftersom bostadsritts-
havaren hela tiden komner att svara for de ekonomiska forpliktelserna
mot féreningen behdéver hinsyn dock inte tas till betalnings{érmégan hos
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den till vilken upplatelsen i andra hand skall ske. Tillstdnd féreslds kunna
begrinsas till viss tid och foérenas med skiiligt villkor. De foreslagna reg-
lerna Gverensstimmer med vad som giller betriiffande hyra (12 kap. 39
och 40 §§ jordabalken).

Reservation. Ledamotcn Leo anser att reglerna om upplatelse i andra hand
b6r utformas helt i Overensstimmelse med gillande lag. Intresset fér
sublokation hos ctt mindre antal bostadsrittshavare méste enligt hans me-
ning vigas mot det stora flertalets intresse av helt klara lagbestimmelser
som inte ger utrymme for vida individuella tolkningar med &tféljande
tvister.

Remissyttrandena. Kommitténs forslag tillstyrks uttryckligen av Hyresgds-
ternas Riksforbund som framhaller att bostadsrittshavare bér ha atminsto-
ne samma ritt som hyresgiist att hyra ut sin bostadsligenhet under viss
tid niir han inte sjalv kan begagna den. HSB anser diremot aft det inte
f. n. ir péikallat att dndra bostadsriiltslagens bestimmelser om andrahands-
upplitelse. Med hiinsyn {ill grundidén bakom bostadsriittsforeningarna har
dessa ett betydande intresse av att ligenheterna bebos av bostadsrittsha-
varna och att andrahandsupplatelser sker bara i begrinsad omfattning.
De féreslagna reglerna kan fa till féljd att bosladsrittshavarna i efterhand
blir i minoritet bland dem som bor i féreningens hus. HSB framhaéller
ocksa att styrelserna inte har missbrukat sin befogenhet enligt nuvarande
lag. Tillstdnd till andrahandsupplételse har limnals i sidana fall som kom-
mittén niimner i sin motivering for de foreslagna rcglerna. Stockholms
Bostadsfiéreningars Centralforening anser att medlem som har Defogad
anledning till uthyrning bér ha rétt till det efter styrelsens prévning. Den-
na provning bor ske efler 1 huvudsak samma grunder som har féreslagits
gilla fér provning av medlemskap. Svea hovrdtt och Advokatsamfundet
anser att den foreslagna ritten att hyra ut ligenhet efter sirskilt tillstind
av myndighet bor gilla inte bara bostadsligenhet utan ocksi lokal.

Departementschefen, Jag delar kommitténs uppfattning att det inte kan
anses tillfredsstdllande att styrelsen helt fritt skall fi avgéra om bostads-
ritishavare som tillfilligt inte behéver sin bostad skall ha réatt att upplata
ligenheten till ndgon som inte 4r medlem i féreningen. Bostadsriittshava-
ren bor dirfor ges mojlighet att fa fragan om upplitelse i andra hand
préovad av myndighet. Jag foreslar att reglerna hiirom utformas i enlighet
med kommitténs forslag. I likhet med vad som géller vid hyra bér de vara
tilldmpliga bara pd bostadsldgenheter.

Tillstind till andrahandsupplatelse skall enligt forslaget ges, om bo-
stadsrittshavaren har beaktansviirda skal for upplatelsen och foéreningen
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inte har befogad anledning att vagra samtycke. Sistnimnda rekvisit innebir
att den till vilken bostadsriitlshavaren vill upplata ligenheten skéligen
skall kunna tas for god som utévare av nylljanderilten. Préovningen skall
avse hyresgistens personliga kvalifikationer. Diremot torde dennes betal-
ningsférmaga sakna sjalvstindig betydelse, cfiersom bostadsrittshavaren
hela tiden svarar for de ekonomiska forpliktelserna gentemot foreningen.
Vidare bor vid provningen hiinsyn kunna tas till de villkor som i stadgarna
har stillts upp for medlemskap i foreningen samt till foreningens intresse
av alt ligenheterna inte i alltfor stor ulstrickning kommer att bebos av
andra dn bostadsriittshavarna sjilva. Sistniimnda intresse torde ofta kunna
tillgodoses genom att lilistindet tidsbegriinsas.

Foérbudet for bostadsrittshavaren att utan tillstind upplata hela ligen-
heten i andra hand avser bara sddan réittshandling varigenom bostadsritts-
havaren at tredje man uppliter en sjilvstindig riitt att nyltja ligenhcten.
Det giller alltsi inte personer som gentemot bostadsrillshavaren intar en
sddan stillning att de inte utévar ndgon sjilvstiindig brukningsritt, t. ex.
den som tillhor hans hushall cller giistar honom. Besliimmelserna avser
inte heller det fall att bostadsritishavarens make vid sirlevnad eller efter
bostadsrittshavarens déd tills vidare anvédnder ligenheten.

Pa skil som har anférts i den allméidnna meotiveringen under 4.5 foreslas
att préovningen av frigor om upplilelse av Ligenhel i andra hand skall an-
komma pa hyresnimnd.

31 §

Paragrafcen, som molsvarar 45 § andra punkten bostadsrattslagen och 55 §
tredje stycket i kommitténs forslag, reglerar bostadsrittshavarens ritt att
inrymma utomstiende personer i ligenheten (partiell sublokation).

Departementschefen. F. n. fordras alllid styrclsens tillstdnd f6r att bostads-
riattshavaren skall fa sladigvarandc inrymma ulomstiende personecr i ligen-
heten, omn inte annat har bestimts i stadgarna. Enligt kommit{én torde emel-
lertid rattsférhallandet mellan féreningen och medlemmarna inte motivera
att ratten att hyra ut rum alltid skall bero pa styrelsens samtycke, om sir-
skild stadgeforeskrift saknas. Kommittén foreslar darfor att ritt till partiell
sublokation i likhet med vad som giller vid hyra (12 kap. 41 § jordabalken)
skall foéreligga, om det kan ske utan men for féreningen eller annan med-
lem. Ledamoten Leo reserverar sig mot foérslaget och foreslar att nuvarande
regel bibehalls.

Komunitténs forslag har limnats utan erinran under remissbehandlingen.
Ocksa jag ansluter mig ill det.
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32 §
Paragrafen, som molsvarar 46 § bostadsritislagen och 56 § kommittéfor-
slaget, anger verkan av att bostadsrittshavaren underlater att betala avgift
som forfaller fore tilltradet.

Departementschefen, Betalar bostadsriltshavaren inte i rétt 1id grundavgift
cller ersittning for teckningsriatt som foérfaller till betalning innan liagen-
heten far tilltradas, far styrelsen enligt bostadsréttslagen hiva avtalet om
bostadsritisupplatelse, siavida rittelse inte sker inom en ménad frin an-
maning och ldgenheten inte har tilltratts med styrelsens medgivande. Havs
avtalet, fir féreningen behalla belopp somn redan har inbetalats. Vidare ar
{oreningen berittigad till ersatining for skada som inte har ersatls genoin
inbetalat belopp.

Kommittén foreslar den sakliga dndringen av gillande ratt alt bestimmel-
sen om att bostadsrattshavaren vid hivning gir miste om eventuellt inbe-
talat belopp slopas. Jag bitrider forslaget, som inte har mott ndgon erinran
under remissbchandlingen. Féreningens intresse fir anses {tillrdckligt till-
godosett genom riitten till skadestand.

33 §
Denna paragraf, som molsvarar 47 § bostadsrattslagen och 57 § kommitté-
forslaget, innehaller regler om férverkande av nytljanderitten till ligenhet
som innehas med bostadsratt.

Departementischefen. Departementsforslaget innebir vissa dndringar av gil-
lande ralt och kommitténs forslag. Paragrafen har disponerats med 12 kap.
42 § jordabalken som forebild.

I forsla stycket 1 behandlas bostadsrittshavarens dréjsmal med erliggan-
de av grundavgift, upplatelseavgift cller arsavgift. Enligt gillande lag ér
nyttjanderiticn forverkad, om bostadsrattshavaren drdjer med betalning av
avgift utdver 14 dagar eller den lingre lid som kan vara bestéind i stadgarna
frin det foreningen cfter forfallodagen har skriftligen anmanat honom att
betala (47 § forsta stycket 1). Kommittén uppger att det i inte obetydlig
utsirdckning féorekommer att bostadsriittshavare sitter i system att inte be-
tala arsavgifterna forran de har fitt anmaning fran féreningen och respit-
tiden i det niirmaste har gatt ut. Hirigenom Asamkas féreningarna avsevirda
olagenheter. Det har inte varit praktiskt genomférbart att komma till ritta
med missférhillandena genom att utsoka férfallna belopp eller genom att
fordra ranta pa de belopp som inte har betalats. Kommitlén foreslir dar{6r
att den nuvarande regeln, som i och for sig fir anses vil avviigd, komplet-
teras nied en bestimmelse alt nyltjanderitten kan forverkas om bostadsritts-
havaren i betydande omfattning underlater att betala arsavgift pa férfalloda-

5 Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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garna och inte pi tillsfigelse framdeles iakltar forfallodag. For att bostads-
riittshavarens underlatenhet skall kunna anscs vara av belydande omfatt-
ning torde enligt kommittén i regel fordras att drojsmalet avser flera efter
varandra {éljande inbelalningar. Det foérhallandet att efter upprepade for-
sumunielser en enstaka betalning sker i réit tid utesluter inte att underlaten-
heten kan anses vara av betydande omfatining. Sedan tillsdgelse har skett
torde redan underlatenhet att iaktta en f6ljande forfallodag kunna vara till-
rickligt for férverkande.

Dréjsmél med betalning av drsavgift 4r den grund som oflast 4bcropas for
nyttjanderittens forverkande. Enligt min mening #dr det inte minst med
hénsyn hirtill av slor betydelse att bestdmmelserna utformas pa sadant
sitt att parterna sjilva utan svarighet kan bedéma forverkandefragan. De
bestimmelser kommittén féreslar om verkan av all bostadsrittshavare niera
regelbundet underliter att betala irsavgiften pa forfallodagen kan inte an-
ses uppfylla detta krav. De ger nimligen i alltfér hég grad utrymme fér en
skilighelsbedomning. Jag kan med hidnsyn hirlill infe ansluta mig till kom-
mitténs {drslag. 1 stéllet foreslar jag att férverkandercglerna vid underli-
tenhet att betala arsavgift utformas efter forebild av motsvarande hyresbe-
stimmelser (12 kap. 42 § forsta slycket 1 och 44 § jordabalken). Detta inne-
bir att nyttjanderitten skall vara férverkad och foreningen berittigad att
sdga upp bostadsrédiltshavaren till avflyttning, om denne drdjer med att be-
tala arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen. Sker uppsigning,
skall bostadsritthavaren emellertid inte fa skiljas fran ligenheten, om av-
giften belalas senast tolfte vardagen fran uppségningen. I avvaktan pa alt
bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda fordras fér att
han skall dtervinna nyttjanderitten fir beslut omn vrikning inte meddelas
forrdn 14 vardagar har forflutit frin uppséigningen.

Huvudbestimmelsen om férverkande pd grund av betalningsférsummelse
alerfinns i forevarande punkt. Regeln om 4tervinning av nyltjanderatlen har
Lagits in i en siirskild paragraf, 35 §.

Betrdffande reglerna om férverkande pd grund av dréjsmél med betalning
av grundavgift eller upplatelseavgift foreslas inte ngon fndring i sak. For-
verkandepaféljd skall alltsd inilrdda omn bostadsrittshavaren drdjer med att
betala sidan avgift utéver tva veckor eller den lingre tid som kan vara be-
stimd i stadgarna frian det att féreningen efler férfallodagen har anmanat
honom att betala, Nagon rétt till atervinning av nyttjanderitten foreligger
inte i detta fall.

Enligt forsta stycket 2 ir nyttjanderitten férverkad om lagenheten olov-
ligen upplits i andra hand. Gillande bestimmelser (47 § forsta stycket 3
forsta ledet bostadsrittslagen) har i 6verensstdmmelse med kommitténs for-
slag jamkals med hinsyn till reglerna i 30 §, som i vissa fall ger mojlighet
till sublokation utan foreningens samtycke.

Férsta stycket 3 innehaller regler om férverkande nir ligenhcten anvinds
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fér annat d4ndamal 4n det avsedda och vid partiell sublokalion. Reglerna
stimmer i sak 6verens med géllande ritt (47 § foérsta stycket 2 och 3 scnare
ledet bostadsrittslagen) och kommitténs forslag.

I forsta stycket 4 tas som sarskild forverkandegrund upp att bostads-
rittshavaren eller annan, till vilken ligenhelen har upplitits i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att ohyra férekommer 1 ldgenheten eller
att hostadsréttshavaren genom underlilenliet alt utan oskiligt drojsmal
undcrritta styrelsen om forckomst av ohyra i ligenhelen bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten. Bestdimmelsen saknar motsvarighet i géllande
lag. Den har uiformats med 12 kap. 42 § forsta stycket 4 jordabalken som
forebild.

Forsta stycket 5 och 6 stimmer i sak 6verens med gillande rilt (47 §
forsta stycket 4 och 5 bostadsriitislagen) och kommilténs forslag. De inne-
haller bestimnelser om férverkande nir ligenheten vanvirdas eller anvinds
PA ett sitt som strider mot kraven pa sundhet, ordning och skick inom fas-
tighelen samit ndr lilltréde till ligenheten vigras.

Enligt 47 § forsta stycket 6 bostadsriltslagen ar nyttjandcritten {6rverkad,
om stadgarna foreskriver att medlem skall tillhéra viss sammanslutning eller
inneha anstillning i visst foretag eller uppfylla annat villkor av liknande he-
skaffenhet och bostadsrittshavaren inte lingre uppfyller villkoret. Kommit-
tén foreslar att underlatenhet att uppfylla villkor rérande arbelsanstillning
inte lingre skall fa foranleda forverkande. Det far ndmligen enligt kommit-
tén anses strida mot bosladsritiens idé alt innchavel av bostadsriitt skall
bero pa hur ett anstéllningsforhallande utvecklar sig. Den osdkerhet som
kan bli f6ljden hirav synes inte forenlig med det ansvar som bostadsrilts-
havarna har foér foreningen och dess hus. For att forhindra kringgdende fo-
reslar kommittén att inte heller villkor att bostadsrédttshavaren skall till-
hora viss yrkessammanslutning skall fa dberopas som grund fér forver-
kande.

Kommilténs forslag tillstyrks ultryckligen av kommerskollegium, bo-
stadsstyrelsen, Hyresgisternas Riksforbund, Niringslivets Byggnadsdelega-
tion, TCO och Svenska Férsiakringsbolags Riksforbund. Hovritten for Nedre
Norrland delar uppfattningen att sammanbindning av arbelsanstillning och
ratt till viss bostad bor undvikas. Det synes dock inte helt kunna uteslutas
att i enstaka fall bostadssékande i syfte att komma i besitining av ldgenhet
tar viss anstillning som han limnar sedan han har blivit medlem i férening-
en. Hovritten ifrigasédtter dirféor om mojlighet till férverkande inte bér
finnas i uppenbara fall av missbruk fran bostadsrattshavarens sida. Han-
delskamrarna i Goteborg, Bords och Karlstad anser att det i speciclla fall
kan finnas legitim anledning till en sammankoppling av bostadsratt med
anstiilllning i visst {oretag. Inte minst for {éretag beligna i glesbygder och
nigot utanfdr storre centra har det visat sig mycket svart att fi limplig
arbetskraft, om foérctagen inte sjdlva medverkar till att skaffa bostiader at
de anstallda.
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For egen del delar jag kommilténs uppfatining att nyltjanderétlen tilt
ligenhel som har upplitits med bostadsritt inle bér kunna férverkas pd den
grund att anstdllning upphdr. Det maste i regel bedémas som klart olampligt
att smmmankoppla arbetsanstillning och bostadsritt. SAdan sammankopp-
ling har f. 6. hiltills férekommit 1 myckel begrinsad omfatining. Om cn
arbetsgivare dnskar disponera over ett eget ligenhetsbestind for alt fort-
Ispande kunna erbjuda bostidder at arbetssékande synes det limpligare att
han utnylijar de mébjligheter som hyreslagsliftningen ger. Av hidnsyn till
bhostadsriltshavarens behov av trygghet i besitiningen Lill ligenheten bor
enligt min mening inle heller det forhallandel att bostadsrdttshavaren inte
langre uppfyller stadgevillkor om medlemskap i viss sammanslutning
aulomatiskt medféra nyttjanderitiens forverkande. Jag vill erinra om alt
enligt 11 § bostadsritishavarens make cfter 6verlagande av bostadsritten
skall kunna f4 ralt till intrdde i foreningen dven om han inle uppfyller si-
dan stadgcbestimmelse. Med hdnsyn (ill det nu anférda har i departements-
torslaget inle tagits upp ndgon direkt motsvarighet till 47 § forsta stycket
6 bostadsriltslagen. Fragor om forverkande av sidan anledning som anges
dar far i stéllet provas enligt de regler som i 6vrigt skall giilla nér bostads-
rittshavaren dsidositter forpliklelse som inte grundas pa lagen.

I férsta stycket 7 {oreskrivs i 6vercnssiimmelse med gillande lag (47 §
forsta stycket 7) och kommilténs férslag att nyttjanderitten ar férverkad,
om bostadsriittshavaren asidositter forpliktelse somn gar utdver vad som
foreskrivs i lagen och det misle anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldighelen fullgérs. Sidan forpliktelse kan folja av stadgarna eller av
siirskilt avtal. Under denna punkt ir att hinfdra Dbl a. stadgevillkor for
medlemskap. Innehiller stadgarna t. ex. foreskrift om alt medlem skall
{illh6ra viss sammanslutning, kan férverkande sdlunda ske, om det éir av
synnerlig vikt for foreningen att bosladsriattshavaren tillhér sammanslut-
ningen. Av nyss angivna skiil har emellertid hir lagits upp ett utiryckligt
forbud mot forverkande pa grund av att bosladsrittshavaren inle innchar
viss anslillning eller uppfyller liknande villkor. Daremot saknas motsvarig-
het till bestimmelsen i kommitténs forslag att villkor som innebér att det
fortsatta nytljandet av Higenheten gors berocnde av att bostadsrittshavaren
tilthor viss yrkessammansiutning eller uppfyller annat liknande villkor inte
far aberopas som grund for {0rverkande. Fér den hindelse ett sidant villkor
inte innebdr skyldighet att inneha anstillning i visst foretag eller liknande
synes nigot absolut forbud mot att dberopa villkoret knappast behévas. Det
torde f. 6. endast 1 undantagsfall kunna géras gillande att det dr av syn-
nerlig vikt for foreningen att ett villkor av detta slag uppfylls, Som jag nyss
papekade innebir reglerna i 11 § om ritt f6r bostadsrittshavarens make att
fa intrdde i foreningen att foreningen kan vara skyldig att godta maken som
medlem dven om han inte uppfylier i sladgarna foreskrivet villkor fér med-
lemskap. I ett sidant fall kan det givetvis inte komma i friga att forklara
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bosladsritten férverkad pa grund av alt maken inte heller i forlsiittningen
uppfyller villkoret, oavsctt villken betydelse detta kan anses ha for {6rening-
en.

I andra stycket anges att nyttjanderiiten inle &r forverkad, om det som
ligger bostadsréittshavaren till last dr av ringa betydelse. Beslimmelsen
sldmmer i sak 6verens med géllande ritt och kommittéforslaget.

I tredje stycket foreskrivs att foreningen skall bereda bostadsrittshavaren
tillfalle till riltelse innan uppsigning fir ske. Regeln giller samtliga for-
verkandeanledningar ulom de som hinfér sig till drojsmal med avgifts-
betalning och forekomst av ohyra.

Fjirde stycket innchiller cn bestdmmelse om ratt f6r férening till skade-
stand vid uppsigning i anledning av férverkande. Regeln stimmer 1 sak
overens med gillande ratt och kommitténs forslag.

34§
Paragrafen, som motsvarar 48 § bosladsrittslagen och 58 § i kommitléns
forslag, innelialler vissa preklusionsregler for dberopande av forverkande-
grund.

Departementschefen. I denna paragraf {oreskrivs att bostadsritishavaren
inte far skiljas fran sin ligenhet, om han i fall som avses i 33 § forsta stye-
ket 1—3 cller 5—7 vidtagit riittelse innan {féreningen gjort bruk av sin upp-
signingsrilt. Detsamma giiller om bosladsriittshavaren inte sagts upp inom
{re mdnader fran det foreningen fick kiinnedom om férhillande som avses i
33 § forsta stycket 4 cller 7.

Uppliter bostadsritishavaren lidgenheten i andra hand ulan bechévligt
samtycke eller tillstind dr det av slor betydelse {6r sivil bosladsrittshava-
ren som den lill vilken ldgenheten har upplitits att fa besked om {éreningen
onskar skilja bostadsriiltshavaren frin ligenheten. Féreningen {éreslas dir-
for vara skyldig att iillsldlla bosladsriltshavaren tillsdgelse omn riitelse inom
ivd minader frin det den fick kinnedom om upplitelsen vid risk att ritten
alt dberopa andrahandsupplételsen som foérverkandegrund annars giar for-
lorad. En motsvarande regel giller for hyresférhillanden (12 kap. 43 § jor-
dabalken).

35§
Denna paragraf, som saknar motsvarighet i gillande rilt och kommitténs
forslag, anger forutsittningarna foér dlervinning av nyitjanderilt som har
forverkats pd grund av underlaten avgiftsbetalning.

Departementschefen. Paragrafen har behandlats i specialmotiveringen till
33 § forsta stycket 1. For hyresférhillanden har bestdmmelsen sin motsva-
righet i 12 kap. 44 § forsta stycket jordabalken.
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36 §

Paragralen, som motsvarar 51 § bostadsrillslagen och 60 § i kommitléns
forslag, anger nir bostadsriittshavare vars nytljanderiitt har férverkats ér
skyldig att flytta fran ligenhcten.

Departementschefen. I Gverenssiimmelse med gillande ratt foreskrivs i
denna paragraf att bostadsrittshavaren ar skyldig ait avflytta genast efter
uppsigning, om bostadsritten ir forverkad pd grund av underliten avgifts-
betalning eller pad grund av vanvird, asidosiittande av sundhet, ordning
och skick eller viigran att limna foéreningen tilltrade iill liigenheten. Samma
regel foreslis, i enlighet med kommitténs forslag, gilla nir nyttjanderiit-
ten dr forverkad till f6ljd av férckomst av ohyra. Fér évriga forverkande-
fall foreskrivs liksom f. 1. att avilyttning skall ske pd den fardag som
intriffar nirmast efter tre minader frin uppségningen, om inte ritlen eller
overexekutor foreskriver tidigare avflyltning.

37 §
aragrafen, som motsvarar 5 ostadsriittslagen oc i kommitté
Paragraf t 3 § bostadsriittslagen och 61 § i 1 tténs

forslag, anger hur det skall foérfaras med bostadsritten sedan nyttjande-
rilten {ill l4genheten har férverkats.

Departementschefen. I paragrafen foreskrivs i éverensstimmelse nied gil-
lande ritt och kommitténs forslag att bostadsriitten cfter forverkande sna-
rast mojligt skall siiljas pA offentlig auklion, om inte féreningen och bo-
stadsriittshavaren kommer 6verens om annat. Forséljningen kan dock fa
anstd till dess brist som bostadsriittshavaren svarar {or har blivit botad.
Av kopeskillingen for bostadsriitten fir foreningen ta ut vad den har alt
fordra, varefler aterstoden tillfaller bostadsrittshavaren.

38 §

Denna paragraf, somn motsvarar 55 § bostadsriittslagen och 62 § kom-
mittéforslaget, behandlar det fall att féreningens hus dvergir till ny igare.

Departementschefen. Forsta stycket i paragrafen stimmer i sak Overens
med gillande réitl och konmmitténs forslag. Det inleds med en uttrycklig
regel om alt bostadsritten upphér, nir det hus i vilket liigenhelen finns
overlats eller siljs exekutivt. I siddant fall ér féreningen skyldig att utge
ersiittning for bosladsriitten, Betrdffande frigan om ersittningens berak-
ning far jag hiinvisa 1ill vad jag har anfort vid 7 §. Om féreningen trader i
likvidation eller siitts i konkurs inom tre manader frin det frigan om foér-
eningens ersitiningsskyldighet har blivit slutligt avgjord skall ersittnings-
ritten emellertid bedomas efter de regler som giller for skifte av férening-
ens tillgingar.
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I andra stycket ges regler for det fall bostadsriiltshavaren har tilltritt
liigenheten. I sidant fall skall liksom enligt giillande lag och kommittéfor-
slaget skriftligt hyresavtal anses inginget. Bosladsriittshavaren har alltsa
ritt alt bo kvar i liigenheten som hyresgiist. Hiirvid skall 7 § d4ga motsva-
rande lillimpning. Detta innebiir att hyresvillkoren skall faststillas av
hyresnimnden, om parierna inle kan komma &verens, samt att hyra i av-
vaktan pa ait hyresvillkoren blir slutligt bestiimda skall utgd i enlighet med
vad som senast har gillt i friga om arsavgift.

Eftersom férsiiljning av féreningens hus p& exekutiv auktion far till £61jd
alt bostadsriitten upphor, skall denna inte tas upp i den sakigarférteck-
ning som upprattas infér auktionen och inte heller férbehallas vid auktio-
nen. Diaremot skall till ledning for spekulanterna i sakigarforteckningen
erinras om den ritt att bo kvar som hyresgiist som enligt lag tillkommer
bostadsrititshavaren (111 § 2 mom. utsékningslagen och 31 § 2 i det till lag-
radet den 14 maj 1970 remitterade forslaget till lag om exekutiv forsdljning
av fast egendom).

39 §
Paragrafen, som motsvarar 50 § bostadsriittslagen och 59 § Lkommitté-
forslaget, innchaller bestimmelser om uppsiigning.

Departementschefen. Paragrafen, som i huvudsak stimmer Gverens med
Lkommiltéforslaget, har utformats med 12 kap. 8 § jordabalken som fére-
bild.

Enligt paragrafens sista stycke skall vissa ansékningar till myndighet ha
samma verkan som uppsiigning nir delgivning har skelt. Reglerna hirom
har undergitt viss dndring i férhallande till gidllande ritt och kominitté-
forslaget. Detta hilnger samman med att enligt departementsférslaget (7 §
andra stycket, 24 § forsla stycket) uppsigning frin bostadsriittshavarens
sida far till £61jd att bosladsritten genast dvergdr till foreningen med skyl-
dighet for denna alt utge ersitlning {6r bostadsritten. Med hiinsyn hiirtill
foreslas att stiimningsaustkan med yrkande om riitt att frantriida bostads-
ratten skall ha samina verkan som uppsiigning. Detsamma féreslas liksom
f.n. giilla betriffande stimningsansékan med yrkande om bostadsriitts-
havarens skiljande frin ligenheten samt ansékan om vrikning.

Allminna bestimmelser om bostadsrittsforening

40 §
I denna paragraf, som niirmast motsvarar 1 § forsta siycket bostadsrilts-
lagen och kommittéforslaget, ges cn bestimning av begreppet bostadsratts-
[orening.
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Departementschefen. Paragrafen stimmer i sak éverens med gillande riit
och kommiiténs f{orslag,

Som bostadsriittsforening kan enligt paragrafen registreras ekonomisk
férening sown har iill dndamél atl i féreningens hus 4t medlemmarna upp-
lata ligenheter med nyttjanderiitt for obegriinsad iid. Vad som avses med
ckonomisk forening framgir av 1 § {oreningslagen. Sjilvfallel behover en
forening inle regisireras som ckonomisk forening innan den kan bli regi-
strerad scm bosladsriillsforening.

I 118 § andra stycket foreningslagen foreskrivs att denna lag inte gor
findring i vad som i annan lag ér foreskrivet om {éreningar tor vissl inda-
mal. T fraga om bostadsraltsféreningar innebir denna hestimmelse att for-
eningslagen skall tillimpas bara i de fall den foreslagna bosladsritislagen
siirskill anger delta. Innchiller annan lag eller forfallning sirskild bestim-
melse om ekonomisk {érening, skall sadan bestiimmelse diiremot i princip
tillimpas ocksd i fraga om bos{adsrillslérening.

Jag vill i1 ansluining till denna paragraf uppehilla mig nigot vid vissa
fragor som har samband med bostadsritlsféreningarnas kooperativa karak-
tdr. Aven om bostadsriltsforening har till Andamadl att upplita ligenheter
med bostadsrilt dr det enligt gillande lag och kommitténs {6rslag inget somn
hindrar att {éreningen hyr ut vissa ligenheter. Inte lieller foreligger nagot
hinder mot att bostadsrilt upplats at juridisk person eller alt en medlem
forvarvar flera bostadsriitter. Under remissbehandlingen har fran nigra hall
gjorts gillande att dessa forhillanden medfor risk foér alt bostadsréiltsfor-
eningen kan komma att forlora sin kooperativa karakldr. SABO ifrigasatter
sdlunda om inte en begrinsning av féreningarnas rétt att tilthandahalla hyres-
lagenheter for bostadsindaméal 4r motiverad. Vare sig en sddan verksamhet
dr vinstgivande, varvid Overskottet dirckt eller indirckt lillifaller medlem-
marna i féreningen, eller forenad med risker, &r den frammande for syftet
med bostadsrittsforeningarna och gagnar knappast bostadskonsumenterna
i gemen. Upplatelse av andra ligenheter 4n bostadsldgenheter, t. ex. garage
och scrvicelokaler, kan déremot i vissa fall ha betydelse for skapandet av
goda boendeforhillanden for bostadsriltshavarna och deras familjer. Det
kan vidarc enligt SABO vara motiverat att begrinsa fysiska personers rétl
att teckna mer dn en bostadsritt. Sarskilda skal bor foreligga for alt juridiska
persener skall fa forviarva bostadsritter. Kommun bér dock ha sidan mdj-
lighet, cftersom bostadsforhdllandena pé orten kan motivera detta. Eflersom
bosladsrittsféreningar enligt kommitténs férslag skall £a bhildas fritt, torde
det enligt SABO vara fullt mojligt for spckulativa intressen att bilda fér-
eningar f6r andrahandsuthyrning. Stockholms Kooperativa Bostadsférening
finner det diskutabelt om en bostadsrittsférening skall f4 uppfora och dga
rena hyreshus. Delta har forekommit bl. a. niir produklionskostnaderna och
dirmed hyrorna blivit mycket héga. Bostadsrittsforening bor ha ritt att hyra
ut bostadsligenhet bara i enstaka fall, t. ex. till anstélld hos foreningen. Hy-
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resnimnden i Stockholms lan anfor att det strider mot bostadsrattsidén att
bostadslidgenheter upplits med bostadsritt till juridiska personer. Genom att
dessa i egenskap av bostadsrittshavare hyr ut ligenheterna kommer lagen-
heterna att bebos av personer som inte har del i foreningens intressegemen-
skap. Vidare uppkommer en konflikt mellan bostadsrittslagstiftningens be-
stimmelser om medlemskap och de hyresrittsliga besitiningsskyddsreglerna.
Svarigheter uppstar nir det giller att avgdra om besitiningsskyddsbrytande
grund foreligger enligt 12 kap. 46 § jordabalken. Statens personalbostadsde-
legation, som iir rddgivande organ i fragor om hyressilining av bostadsrétts-
lagenheter vid upplatelse i andra hand, anser diremot att méjligheten for de
statliga myndigheterna att forviirva bostadsritter ntgor ett virdefullt kom-
plement till andra édtgirder i syfte bl. a. att underlitta rekrytering av perso-
nal genom tillhandah3llande av bostéder.

Det &r givetvis angeldget att ldgenheterna i en bostadsrittsforenings hus i
storsta mojliga utstrackning upplats med bostadsritt och nyttjas av bo-
stadsrittshavarna, eftersom det annars kan foreligga risk for att foreningen
forlorar sin kooperativa karaktir. I likhet med kommittén anser jag emel-
lertid att det inte finns négot behov av lagregler som i nu behandlade av-
seenden begrinsar féreningarnas handlingsfrihet néir det géller uthyrning
av ligenheter och upplitelse av bostadsritt. Vad betriffar uthyrning av la-
genheter vill jag siirskilt framhélla att det ofta ir &ndamélsenligt att bo-
stiider at foreningens anstillda samt lokaler uppldts med hyresridtt. Det
kan ocksi forekomma fall di en foérening p& grund av situalionen pa bo-
stadsmarknaden i orten inte omedelbart lyckas finna spekulanter till samt-
liga ldgenheter som ar avsedda att upplitas med bostadsréatt. For att und-
vika eller minska forlust {ill £61jd av uteblivna avgiftsintidkter kan det da
vara lampligt att 1ills vidare hyra ut ligenheterna.

Jag vill i anslutning till vad jag nu har sagt erinra om att férening kan
upplisas Lvangsvis, om verksamheten drivs pa ett siitt som uppenbarligen
inte motsvarar de forutsittningar under vilka registrering har skett eller om
antalet bostadsrattshavare har nedgitt under fem (65 § departementsfor-
slaget jimford med 73 § foreningslagen).

41 §
I denna paragraf, som motsvarar 3 och 4 §§ i kommitténs forslag, regleras
genom hinvisning till féreningslagen ansvarigheten foér bostadsrittsfor-
cningens forbindelser samt féreningens réittskapacitct.

Departementschefen. I denna paragraf, som i sak overensstimmer med
kommitiéns forslag, foreskrivs att 2 och 3 §§ foreningslagen skall 4ga mot-
svarande tillimpning i friga om bostadsrittsforening. Av nimnda paragra-
fer framgar att medlemmarna inte stdr nagot personligt ansvar for forening-
ens forbindelser samt att féreningen inte vinner rittskapacitet forrdn den

5t Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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har blivit regislrerad. Vidare finns bl. a. regler om verkningarna av alt ritts-
handlingar forelas pa féreningens vignar fére registreringen.

42 §
I denna paragraf, som motsvarar 4 § forsta stycket féreningslagen och 10 §
bostadsrittslagen samt 5 § kommitléforslaget, anges var bostadsrittsfor-
ening skall registreras.

Departementschefen. Enligt gillande ritt skall bostadsri{lsférening liksom
ekonomisk férening i allménhet registreras hos lansstyrelsen i det lin dir
foreningens slyrelse enligt stadgarna har sitt sate. Kommiltén anser alt re-
gislreringen av bostadsritlsféreningar snarast mdojligt bor foras over till elt
for hela landet gemensamt register. Frigan bor emelleriid inte tas upp i sam-
band med den nya bostadsritlslagstiftningen utan foérst vid en kommande
allmin oversyn av regislreringssystemet. Kommittéforslaget innebir darcfor
inte nigon dndring av gillande bestimmelser om registrering,.

Kommitténs uppfattning att registreringen av bostadsrattsféreningar hor
ske centralt bitrids ultryckligen av lansstyrelsen i Malméhus lin och Bo-
stadsgaranti. Diremot anser hovrilten f6r Nedre Norrland alt registreringen
ocksa i framtiden bor ske i lokala register hos linsstyrelserna.

Frigan om registreringen av ekonomiska foreningar i allménhct och bo-
stadsrittsforeningar har behandlats av firmautredningen i dess betinkande
Firmaskydd (SOU 1967: 35). Beltinkandet har remissbehandlats ocli ar fére-
mal for 6vervigande inom justitiedepartementet. Jag ir inte f. n. beredd att
ta slullig stdllning till frdgan hur registreringen av bostadsrittsforeningar
skall ordnas i framliden. Denna fraga far tas upp i samband med de andra
registreringsfragor som aktualiseras av firmauiredningens betdnkande. I
forslaget till ny bostadsritltslag har diirfér den nuvarande ordningen for
registrering av bostadsrittsféreningar bibehallits.

1 forsta stycket av denna paragraf foreskrivs att registrering skall ske
hos linsstyrclsen i det lin dir féreningen har sitt site. Enligt andra stycket
skall uppgifter om hostadsriittsféreningarna las in i en sérskild avdelning
av foreningsregistret.

Stadgar och firma m. m.
43 §
I denna paragraf, som motsvarar 5 § féreningslagen och 6 § i kommit-

téns forslag, anges de krav som méstc vara uppfyllda for att en bostadsritts-
forening skall kunna regisireras.

Departementschefen. Enligt 5 § foreningslagen nmidste ekonomisk forening
for att fa bli registrerad ha minst fem medlemmar. Det ricker dock med
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tre eller fyra medlemmar, om minst ire av medlemmarna ir registrerade
féreningar eller foreningar som visserligen infe ir registrerade men iind3 fir
att ansc som juridiska personcr. Vidare skall {éreningen ha antagit stadgar
samt ulselt styrelse och revisorer.

Kommittén foreslar atten bostadsritts{érening alltid skall hafem medlem-
mar {ér alt regislrering skall f4 ske. Det skill somn beropades f6r den nu-
varande regeln i foreningslagen om ligre anlal medlemmar, niimligen att
tre eller fyra foreningar kunde ha bechov av att sammansinta sig till en hu-
vudfdrening (jir SOU 1949:17 s. 93), har cnligt kommittén ingen giltighet
for bostadsritisforeningar.

Jag ansluter mig till kommitiéns forslag, som inte har métt ndgon erinran
under remissbehandlingen, och forevarande paragraf har utformats i enlig-
hel hirmed.

44 §

I denna paragraf anges vilka bestimmelser som maéste tas in i bostads-
rittsférenings stadgar fér att féreningen skall kunna registreras. Paragra-
fen, som i gitllande riitt motsvaras av 6 § féreningslagen samt 4 och 5 §§
bostadsraltslagen, bygger pad 7 § och 8 § forsta—tredje styckena 1 kommit-
téns forslag.

Departementschefen. Punkterna 1-—3 stimmer i sak 6verens med giillande
rilt (6 § 1—3 foreningslagen) och kommitténs [6rslag (7 § 1-—3). Déir fore-
skrivs alt stadgarna skall innchdlla uppgift om foreningens firma, {inda-
malet med féreningens verksamhet och dennas art samt den ort diir siyrel-
sen slkall ha sitt siite.

Enligt punkt 4 skall forening som vill ta upp iniriidesavgift ange avgif-
tens belopp i stadgarna. Avgifien far inle oversliga 100 kr. per medlem.
Bestiimmelsen innebiir inte ndgon i{indring i {6rhillande {ill nuvarande reg-
ler (4 § 1 och 5 § [orsta stycket forsta puniien bosladsriiltsiagen) eller kom-
mitténs forslag (7 § 4 och 8 § forsla slycket).

F.n. skall foreningslagens bestdmmelser om insats tilliimpas ocksd be-
riffande intridesavgift i bostadsriltsforening (5 § {6rsta slycket andra
punklen bostadsriittslagen). Detta medf6r bl. a. alt medlem som hiar avgalt
ur bostadsriltsférening enligt 16 § foreningslagen i regel har ritt att fa Lill-
baka erlagd intridesavgift. Kommiltén anser att prakliska skiil talar for
atl dessa bestiimmelser slopas. Ett bibehéllande av reglerna skulle nimligen
medf6ra alt man for dessa siillan forekommande ocl till beloppen obetyd-
liga avgifter skulle tvingas alt i den nya lagen ta in bestiimmelser om bl. a.
ritt alt vid avgang {4 ut intridesavgift. Férslaget har inte moétt nigon crin-
ran under remisshehandlingen. Ocksé jag ansluter mig till det. Medlemm som
har avgitt ur bostadsréttsférening, t. ex. 1 samband med att han dverlatit
sin bostadsriitt, har diirfér enligt departementsfdrslaget inte riitt att av for-
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eningen fa tillbaka inbetald intridesavgifl. Sidan riitt kan emellertid in-
foras genom bestiimmelse i sladgarna. Jag Aterkommer till denna fraga
vid 53 §.

I punkt 5 anges i Overensstimmelse med gillande riatt och kommitténs
forslag att stadgarna skall ange om siirskild upplilelseavgift skall fa tas
ut. Avgiften motsvarar den nuvarande ersittningen fér rillen alt teckna
bostadsriitt (4 § 3 bostadsriittslagen). Enligt 57 § skall upplatelseavgiftens
belopp faslstiillas av styrelscn.

Puni:t 6 behandlar arsavgiften fér bostadsratt. Enligt gdllande ritt skall
stadgarna innchéalla nppgift om de grunder cnligt vilka arsavgifter skall ut-
gd. Med dessa avgifter skall bestridas 16pande utgifler, sdsom riintor och
amorteringar pa lan, skatter, forsiikringspremier, kostnader for faslighetens
foérvaltning, underhall och uppviirmning, for vatten, elcktrisk kraft, renhall-
ning m. m. samt for avsittning till reparalionsfond och reservfonden (4 § 4).
TFor tickande av opariknade utgifter kan bostadsritttshavare avkriivas sir-
skilt tillskott. I stadgarna skall anges i vilken utstrickning detta far ske
samt den tid inom vilken tillskottet tidigast far ntkriivas av bostadsrittsha-
varen (4 § 5). Sirskilt tillskott skall beriiknas efter ligenhets andelsvirde
och far inte avfordras bosladsriittshavaren forrin tidigast tre manader fran
det beslut om tillskotict fattades (b § andra stycket). De belopp med vilka
Arsavgift skall utgd samt den ordning i vilken beloppen skall betalas be-
stams av styrelsen, om inte annat féljer av stadgarna (6 §). Déremot an-
kommer det pd foreningsstimma att fatla beslut om siirskilt tillskott. Sa-
dant beslut kriver tva tredjedels majoritet bland de rostande (60 § 1).

Komunitténs forslag stimmer i sak 6verens med giillande riilt. Forslaget
har utsalts for kritik vid remissbehandlingen. HSB anser att det i praktiken
saknas anledning att uppriitthalla cn formell distinktion mellan avgifter for
16pande behov och avgifler lill tickande av oviintade utgifter. Arsavgiften
sitts normalt lill en nivd som ger méjlighet Llill sidana fondavsitiningar
att foreningen kan méta storre ufgifter som inle dr av I6pande Lkaraktiir.
Aven om sd inte har skett och foreningen déirfér i en eller annan form maste
Oka sitt avgiftsuttag for att kunna bestrida en stérre ulgift, torde det i de
flesta fall inte vara friga om en objektivt opdriknad avgift. For att en ra-
tionell bosladskooperativ verksamhet skall kunna bedrivas bér styrelsen,
som beslutar om utgifterna, ocksi lha befogenhet att besluta om uttag av
alla de avgifter som behdvs for verksamheten. Detta innebir inte négon
minskning av féreningsstinmimans befogenheter, eftersom denna kan ge in-
struktioner till och entlediga slyrelsen. Fér den hiandelse det ocksa i fort-
siittningen skall kriivas stimmobeslut for uttag av sirskilt tillskott, bor det
inte stiillas upp krav p kvalificerad majoritet. En sddan regel innebir nam-
ligen att en minoritet kan férhindra uttag av avgifler som kan vara helt av-
gorande for en tillfredsstillande skoétsel av foreningen. Foéreningen bor
vidare i sladgarna fritt kunna bestimma efter vilka grunder siirskilt tillskott
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skall beriiknas. En berikning cfter andelsviirde kan ge cn inte 6nskvird
ojimnhet i det totala avgiftsultaget, om foreningens stadgar innchéller an-
nan grund fér ultagandec av Arsavgifter. Liknande synpunkter framfors
av Stockholms Bostadsforeningars Centralférening och Advokatsamfundet.
Enligt Hyresgiisternas Riksforbund kan det diskuteras, om det finns anled-
ning att goéra en markant atskillnad mellan arsavgifter och siirskilt tillskolt.
Savilt kint har denna ordning dock inte villat féreningarna négra stérre
svarigheter. Beslut om siirskilt lillskolt bor enligt férbundet inte fordra kva-
lificerad majoritet pd féreningsstimma.,

Jag anser kritiken not {6rslaget i denna del villgrundad. Som framhallits
1 nigra remissyttranden #r det férenat med betydande svérigheter att dra
cn skarp grins mellan l6pande utgifter, som skall betalas med drsavgiflerna,
och opériknade utgifller, som skall tickas av sirskilt tillskott. Det torde inte
utan fog kunna hivdas att en utgift bara i rena undantagsfall kan anses
som opériiknad. En grinsdragning mellan olika avgifter framstar f. 6. som
sakligl féga motiverad. Det bor i princip ankomma pé styrelsen, som har
hand om férvaltningen av foreningens angeligenlieler, att faststiilla de av-
gifter som behovs for att tiicka foreningens utgifter. En sidan befogenhet
torde med hinsyn till den kontroll féreningsstimman i olika avseenden kan
utéva betriffande slyrelsens dlgirder inte medféra nagon risk for missbruk.
Om enskild bostadsriittshavare drabbas av viisenllig avgiftshdjning kan han
ha ritt att siiga upp sin bostadsritt enligt 23 §.

P4 grund av det nu anforda innehdller departementsforslaget inte nagra
bestimmelser om siirskilt tillskott. Samiliga uppkommande utgifter skall
s@ledes i princip tiickas av arsavgifterna. I férevarande punkt féreskrivs att
del i stadgarna skall anges cnligt vilka grunder arsavgift skall utgi. Enligt
57 § skall arsavgifliernas belopp fastslillas av styrelsen.

Punkt 7, som behandlar andra avgifter till féreningen 4n grundavgifter,
upplatelseavgifier och arsavgifter, stimmer i sak Gverens med géllande ritt
(4 § 6 och b § sista stycket bostadsrattslagen) och kommitténs forslag (7 §
9 och 8 § tredje stycket). Dir foreskrivs att stadgarna skall ange avgifter-
nas belopp eller det hégsta belopp till vilket avgifterna far bestimimas. Be-
loppet far inte 6verstiga 100 kr. for ar och medlem.

I punkt 8 foreskrivs for det fall rédtten att bestimma erséttning for bo-
sladsritt vid 6verlitelse skall vara inskriinkt, alt stadgarna skall ange en- -
ligt vilka grunder ersittningen skall beriiknas. Betriffande motiveringen
for denna bestiamelse far jag hiinvisa till vad jag har anfort i den all-
minna motiveringen under 4.3. Innebdérden av bestiimmelsen 4r att de
normer som skall tillimpas vid faststdllandet av ersiittningen maste fram-
gd av stadgarna. Det ir saledes inte tillitet atlt i stadgarna féreskriva att
det skall ankomina pA t. ex. féreningens slyrelse eller 6verordnad organi-
sation att beslimma vilket belopp som far tas ut.

Punkterna 9 och 10 stimmer i sak 6verens med gillande ritt (6 § 6 och
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8 foreningslagen) och kommitténs forslag (7 § 11 och 13). Dec innchdller
foreskrifter om styrelse och revisorer samt om rikenskapsar.

Punkt 11 behandlar avsillning av medel for sikerstillande av under-
hillet av forcningens hus. Enligt 17 § foreningslagen skall i princip minst
5 % av ekonomisk forenings arsvinst avsiittas till reservfond. Avsétiningar-
na fr upphora niir reservfonden jiimte inbelalat insatskapital har uppnétt
ett belopp som svarar antingen mot {yra liondelar av det hokférda virdet
pa féreningens tillgingar cller mot foreningens skulder enligt balansrak-
ningen. Nedgar reservfonden under dessa belopp skall avsitttning aler ske.
Nedsiitining av reservfonden {ir ske bara {or att tiicka forlust som enligt
faststidlld balansrviikning har uppstilt p& foéreningens verksamhet i dess
helhet och som inte kan erséiitas av medel som har avsatts Lill framlida
forfogande. Kungl. Maj:t kan medge forening eller vissa grupper av for-
eningar undanlag frin bestiimmelsen, om det med hiinsyn 1ill arten av
foreningsverksamhelen och 6vriga omstindigheter finns synnerliga skil
hirfor. Bestiimmelser om fondavsiillningar finns vidare i tilliimpningsfére-
skrifterna till 21 § bostadslanekungorelsen. ¥or att bostadsritlsférening
skall crhilla vissa lan kriivs silunda ait det inom féreningen bildas dels
reserviond och dels reparationsfonder, ecn fond f6r yttre reparalioner som
skall bekostas av foreningen och en fond for sidana inre reparalioner som
det Aligger medlemmarna att svara for. Reservfonden bildas genom érlig
avsiitining av minst 0,1 9% av andelsviirdena, intill dess fonden uppgéar till
minst 5 % av dessa. Bide yltre och inre reparalionsfond bildas genom arlig
avsittning av minst 0,3 % av andelsviirdena. Flertalet bostadsritis{or-
eningar torde i sina stadgar ha foreskrifter om sivil reservfond som repa-
rationsfonder.

Kommittén framhaller inledningsvis att det dr av storsta vikt att del sker
en tillfredsstilllande kapitalbildning i bostadsriitls{éreningarna men atl det
i forsla hand bor ankomma pa féreningarna sjialva alt genom stadgebe-
slimmelser sérja for ekonomisk stabilitet. Vad férst angdr bchovet av
medel for reparationer av féreningens hus undersiryker kommittén vik-
len av att det skapas garanticer for att de enskilda medlemmarna och {o6r-
eningen har tillging Lill kapital {6r att bekosla de ofta belydande repara-
tioner som kan bli ndédvindiga. Aven om det kan antas att flertalet bo-
stadsriattsforeningar kommer att ha féreskrift om reparationsfond i sina
stadgar, anser kommittén att lagen boér innehdlla cn bestimmelse om skyl-
dighet foér forening att gora avsiittning till sidan fond. Eftersom [érdel-
ningen av det ekonomiska ansvarct for reparationer mellan foreningen och
bhostadsriltshavarna kan variera, {oreslar kommittén inte nagon bestim-
melse om minimiavsiittning eller om férdelning av avsiittningen pa olika
fonder.

Vad hiirefler angir behovet av reservfond konstaterar kommittén att bo-
stadsritttsféreningarna regelmissigt anviinder inbetalda grundavgifter for
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finansieringen av foreningens hus. Detta forhallande och den omstindig-
heten att de medel som har avsalls Lill reparationsfond iir avsedda att
fortlopande anviindas {or behovligt underhall gor det enligt kommittén
nodvindigt alt genom sirskild lagbestiimmelse om avsattning till reserv-
fond skapa siikerhet for all foreningarna har tillgdng Lill behovligt eget ka-
pilal. Med hiinsyn till de skiftande forhdllanden under vilka foreningarna
verkar bir det ankomma pa féreningarna sjilva att ulforma de niirmarc
reglerna om hur sidan avsiltning skall ske. Grunderna for fondavsiittning
bor enligh kommittén framgd av foreningens stadgar.

Fragan om fondavsitining behandlas i nigra remissyttranden. Nirings-
livets Byggnadsdelegation och Svenska IFrsikringsbolags Riksférbund an-
ser, mot bakgrund av att bostadsritten i princip ér till tiden obegrinsad, att
det teorctiskt finns skill att diskutera behovet av s. k. &teranskaffnings-
fonder. Att foreningarna sérjer for en iteranskaffning av husen niir dessa
har tjiinat ul kan vara en i och for sig tiinkbar ulvag att 16sa problemet hur
bostadsritishavarna skall skyddas mot slulet av {éreningshusens livslingd.
Om dteranskaftningsfonder inférdes skulle ctt bostadssparande i forening-
arnas regi uppsti. Arsavgifterna skulle éka nfigot, men mot detla skulle
svara en slorre sikerhet vid avveckling och ombyggnad av foreningarpas
hus. Kommunalekonomiska {éreningen framstaller vissa anméirkningar av
huvudsakiigen bokforingsteknisk natur mot komittéforslaget. Foreningen
framhaller bl a. all reservfonden ir cn del av {6reningens eget kapital
men att den s. k. reparalionsfonden ir alt anse som en skuld. Vidarc pi-
pekar foreningen afl avsilining till reservfond dr en ren vinstdisposilions-
dlgird medan de irliga avsittningarna till reparalionsfond ir att belrakta
som en kostnad {or verksamheten. Beteckningen fond bor dirfér inte an-
viindas {or avsittningar till reparationer.

I'or cgen del vill jag framhdilla {6ljande. Enligt foreningslagen kommer
det i prineip an pd féreningarna sjilva alt genom bl. a. Limpliga stadge-
foreskrifter soérja for en tillfredsstiillande kapitalbildning. Genom bestim-
melser om avsiitining 1ill reservfond har man emellertid forsokt skapa ga-
rantier {6r att en viss konsolidering kommer till stind. Reservfonden byggs
upp genom drliga avsiitiningar av overskott pi féreningens verksamhet.
For bostadsriitlsforeningarna torde de nuvarande fonderingsreglerna i all-
miinhel sakna belydelse. Dessa foreningar har néimligen till dndamal att
tillhandahalla sina medlemmar ligenheter till sjilvkostnadspris och redo-
visar dirfor 1 regel inte nigon drsvinst. Inte heller lillgodoférs medlem-
marna nfigon ckonomisk gottgorelse. I stillet kan ofta en viss kapilalbild-
ning figa rum Lill {61jd av amorteringar pd faslighetslinen. IFrin borge-
nirssynpunkt torde med hiinsyn till arten av bostadsriittsféreningarnas
verksamhet inte finnas beliov av siirskilda lagregler om avsiiltningar till
reservfond. Jag har mot bakgrund av det nu anforda kommit till den upp-
fattningen all ndgra sidana regler inte bor las upp i lagen.
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Kommittén foreslir vidare att det i lagen foreskrivs skyldighet for bo-
stadsriittsforening att avsiitta medel for siikerstillande av underhallet av
foreningens hus. I likhet med remissinslanserna ansluter jag mig till kom-
milténs forslag i denna del. Som kommittén har foéreslagil boér det ankom-
ma pd forcningarna sjilva att utforma de niirmare reglerna om hur si-
dan avsittning skall ske. De féreskrifter om reparationsfond som bostads-
linekungoérelsen innchdiller torde i allmiinhet kunna tjéina till ledning niir
del géller att ta stillning till vilka regler i deita hiinseende som kan vara
Iimpliga for att garantera att betryggande avsiltningar kommer till stand.
Grunderna for avsiittning bor framgd av foreningens stadgar. Forevarande
punkt har utformats i enlighet hiirmed.

Punkterna 12 och 13 stimmer i sak 6verens med gillande ritt (6 § 9
och 10 foreningslagen) och kommilténs férslag (7 § 14 och 15). De inne-
hiller foreskrifter om kallelser och meddelanden samt om vinstdisposition
ochh forfarandet med féreningens lillgingar vid dess upplésning.

I departementsforslaget saknas motsvarighet till féreskriften i 4 § 2 bo-
stadsrittslagen och 7 § 5 i kommitténs forslag att féreningens stadgar skall
ange hur grundavgift f6r bostadsritt skall berdknas samt till bestimmelsen
i6 § 7 foreningslagen och 7 § 12 i kommitténs férslag om fullméklige. An-
giende skillen harfér fir jag hanvisa till vad som anférs vid 60 resp. 59 §.

45 §

Denna paragraf, somm molsvarar 9 § bostadsrittslagen och 7 § [6reningsla-
gen samt 9 § i kommitténs férslag, behandlar bostadsrittsférenings firma.

Departementschefen. I férsta och andra styckena féreskrivs i 6verensstam-
melsc med gallande ratt att bostadsraltsférenings firma skall innehéalla ordet
bostadsrittsférening och att den inte f&r innehdlla nigot som kan féranleda
misstaget att firman innehas av ett bolag.

Enligt 7 § tredje stycket [6reningslagen skall bostadsrilisférenings firnia
skilja sig frin andra hos ldnsslyrclsen férut registrerade édnnu bestiende
féreningsfirmor. Komnmitténs [6rslag innebiir skyldighet {for ny bostadsriitts-
forening att skilja sin firma fran annan bostadsrittsférenings firma. Enligt
min mening saknas skil for den foreslagna dndringen, sarskilt som léins-
styrelsen vid registrering av ekonomisk férening enligt féreningslagen
maste ta hiansyn till registrerade bostadsriattsféreningsfirmor. Tredje slyc-
ket har darfor utformats i enlighet med gillande lag.

Paragrafens sista slycke innehdller en regel som férbjuder annan &n bo-
stadsrittsforening att i sin firma eller eljest vid beteckning av rorelsen an-
vanda ordet bostadsritt. Den 6verensstiimmer med géillande lag.

Firmautredningen foreslar i sitt betdinkande Firmaskydd (SOU 1967: 35)
att vissa av de bestimmelser i gillande ritt som ligger till grund fér fére-
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varande paragraf skall upphivas i anslutning till genomf{orandet av en ny
firmalag. Aven denna paragraf far darf{or ses 6ver nir frdgan om lagstift-
ning pi grundval av firmautredningens férslag tas upp.

46 §
I denna paragraf hiinvisas till féreningslagens bestdmmelser rérande an-
stkan om registrering.

Departementschefen. De foreslagna bestimmelserna innebér i tva avseenden
avvikelser fran vad som géller f6r ekonomisk férening i allmédnhet. Genom
hanvisning 1ill 43 § anges att ansdkningen alltid skall innehalla férsikran
om att féreningen har minst fem medlemmar. Féreligger stadgel6reskrift
eller beslut om att foreningen inte far bérja sin verksamhet forran visst
hogre medlemsantal har uppndtts {6ljer av foreningslagens bestanimelser att
forsikringen skall avse att detta antal har uppnéatts. Vidare foreskrivs att
uppgift inte behdver limnas om styrelseledamoéternas och suppleanternas
samt firmatecknarnas medborgarskap. Betriffande skilen for dessa skilj-
aktigheter far jag hinvisa till vad som anférs vid 43 resp. 56 §.

Medlemsfiﬁrteckning och lidigenhetsforteckning

47§

I denna paragraf foreskrivs skyldighet for styrelsen att féra medlemsfér-
teckning och ldgenhetsférteckning. Motsvarande besiimmelser finns i gil-
lande ritt i 10 § foéreningslagen och 31 § bostadsriitislagen sami i kommit-
téns forslagi 12 och 22 §§.

Departementschefen. I paragrafen anges att det genom styrelsens férsorg
skall foéras forteckning Gver bostadsrittsforeningens medlemmar (med-
lemsforteckning) samnt féricckning dver de ligenheter som ar uppliatna med
bostadsritt (ligenhetsforteckning). Anledning saknas att slilla upp krav pa
att lagenhetsférteckningen skall omfatta ligenhet som hyrs ut av foreningen.
Forteckning kan bestd av betryggande 16sblads- eller kortsystem.

48 §
Denna paragraf, som motsvarar 10 § foreningslagen och 12 § kommitlé-
forslaget, innehéller bestimmelser om medlemsforteckning.

Departementschefen. I forsta stycket foreskrivs att medlems[érieckningen
skall innehélla uppgift om medlems namn och hemvist samt om bostadsritt
som han innehar. Andra stycket innehéller en bestimmelse om skyldighet
att halla foérteckningen tillginglig.
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Enligt 10 § andra slycket foreningslagen skall styrelsen hilla medlems-
forteckningen tillganglig for den som vill ta del av den. Kommittén féreslar
att denna skyldighet niir det giller bostadsritisforening inskriinks 1ill att
gilla bara genlemot medlem och forhandstecknare. I'6reningen Sveriges
hiradshévdingar och stadsdomare samt Kominunalekonomiska féreningen
avstyrker den foreslagna dndringen i sina remissyttranden. Oclisd enligt min
mening saknas anledning att f6r bostadsriltsféreningarnas del begrinsa
den insyn 1 medlemsforhillanden som ér féreskriven i féreningslagen. Ifra-
gavarande regel har darfor utformats i 6verensstimmelse med géillande ritt.

49 §
Denna paragraf innehéller bestimmelser om ligenhetsférteckning samt
motsvarar 31 § bosladsriltslagen och 22 § kommitléforslagel.

Depariementischefen. Enligt gillande ritt skall sa snart det kan ske genom
slyrelsens forsorg lidggas upp en f{orteckning dver samtliga ligenheter. I
forteckningen skall i enlighct med den ckonomiska planen anges husets be-
teckning samt varje ligenhets nummer, beliigenhet, rumsantal, évriga ut-
rymmen och andelsviirde. Nir bostadsritt har upplitits skall bosladsréatis-
bhavarens namn oférdrdjligen foras in i férteckningen. Samtidigl skall det
antecknas vilken ekonomisk plan som ligger till grund for upplatelsen samt
nér denna plan togs emot av linsstyrelsen. Overgar bosladsrilten till ny in-
nehavare eller dndras annan uppgift i forteckningen skall detta antecknas.
Dagen for anleckning skalil anges.

KXommitténs férslag stdmmer i stort sett 6vercns med giiilande ritt. For-
slaget innehdller en uttrycklig regel om att anmailan ill féreningen att bo-
sladsratl har pantsatts skall antecknas i forteckningen.

De dndrade regler om ckonomisk plan och upplatelse av bostadsritt som
jag foreslar har gjort det nddvindigt att foreta viss omarbetning av be-
stimmelserna om ligenhetsférteckning. I forsta stycket av paragrafen anges
vilka uppgifier som alltid skall tas in i férteckningen belriffande de olika
jagenheterna. Avgorande for vad som skall f6ras in blir hirvid innchallet i
det avial om upplitelse av bostadsrilt som har triffals mellan parterna.
Nir det galler frigan om vilka uppgifier som skall finnas i férteckningen
stimmer forslaget i siort sett 6verens med gallande ritt. Eftersom grundav-
giflen for bostadsritt inte lingre skall framgd av den ekonomiska planen
foreskrivs atl den alltid skall anges i ligenhetsforteckningen. Av andra
styeket framgar alt ligenheterna skall foéras in i férteckningen successivt
alltefiersom bindande avlal om upplitelsc av bostadsrill kommer tiil stind.
Innan upplitelse har skett behéver ligenheten alltsd inte ingd i forteck-
ningen. I Hverensstiminelse med kommittéforslaget foreskrivs vidare i tredje
styeket ait foreningen skall gora anteckning i forteckningen om all bostads-
riitt har pantsatts sd snart foreningen har falt underrittelse om det. Andras
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uppgift som har forts in i lagenhetsférteckningen skall detta genast anmiéir-
kas dir. Enligt paragrafens sista stycke skall vid varje anteckning i forteck-
ningen anges nér denna skedde.

Paragrafen innehaller inte ndgon foreskrift om att ligenhetsférteckningen
skall hallas lillganglig for den som vill ta del av den. Detta Gverensstimmer
med kommiltléns férslag. Med hinsyn till att férteckningen skall innehalla
vissa uppgifier som rér enskild medlems ekonomiska férhillanden bor na-
gon sidan regel inte gillla. Det far dock anses folja av styrelsens allménua
plikt att tillhandahalla medlemmarna upplysningar om féreningens angeli-
genheter att styrelsen pad begiran av medlem skall upplysa exempelvis om
de grundavgifter som géller for évriga bostadsritter.

50 §

Denna paragraf innehaller beslimmelser om rétt alt fi utdrag ur ligen-
helsforteckningen. Paragrafen, som delvis molsvarar 33 § bostadsrillsla-
gen och 10 § tredje stycket foreningslagen, bygger pi 23 § i kommitténs for-

slag.

Giillande ratt. Till varje bostadsrattshavare skall enligt 33 § bostadsratts-
lagen dverlimnas ctt s. k. bostadsriittshevis. Sadant bevis skall innehdilla
fullstiindigt utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande den ligenhel som
innehas av bostadsrittshavaren. Om uppgift i beviset dndras skall styrelsen
underriitta bostadsriiltshavaren om det. Slyrelsen ir ocksd skyldig alt an-
teckna sadan dndring p& beviset nér della foreles. Verkstéllda inbelalningar
fér bostadsritten skall enligt 34 § bostadsriltslagen antccknas pi bevisel.
Enligt 10 § tredje stycket féreningslagen har medlem rétt alt av féreningen
ta skriftlig uppgift om medlemskapet och gjorda insatser.

Kommiitén. Kommittén framhaller inledningsvis alt bostadsrillsbeviset {6r
bostadsriiltshavaren har ansetls motsvara det skriftliga kontraktet i hyres-
férhéliande. Beviset har kommit att tjina som ett slags bevismedel men 4r
inle biirare av riltigheter och skyldigheter som t. ex. ett 16pande skuldebrev.
De nuvarande bestiimmelserna om underrittelse till bostadsriallshavaren
nir uppgift 1 beviset har andrats och anteckning om sidan dndring tor-
de i stor uistrdckning ha komiit ur bruk. Detsamma giller foreskriften
om anteckning i bevisct angdende inbetalningar {6r bosladsrillen. Med
hinsyn till att upplatelse och Overlilelse av bosladsritt enligt kommitté-
forslaget skall ske genom skriftligt avial torde det inte vara ndédvindigt
alt foreskriva skyldighet foér foreningarna att for varje bostadsrittshavare
ulfirda ytterligare en handling. Bostadsritishavare bdr emellertid ha riitt
att fi utdrag ur ligenhetsférteckningen av féreningen. Han bor vidare ha
riill att fa skriftlig uppgift frian féreningen om vilka belopp som har betalats
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i grundavgift och upplalclseavgift eller tillgodoforts ligenhelen genom av-
siiltningar till fonder. De fondavséttningar som asyftas ar t. ex. avsatiningar
till fond for inrc reparationer. Diremot bor foreningen inle vara skyldig att
lamna skrifllig uppgift omn avsiittning till fond fér féreningens eget behov,
t. ex. reservfond eller fond for yttre reparationer. Bostadsriltshavaren hér
slutligen ha ritt att fa uppgift om summan av jimforelsetalen for alla upp-
litna bostadsritter. Hirigenom fir han mdjlighet att beréikna sin andel i
foreningens behéllna tillgdngar.

Remissyttrandena. Lagberedningen declar uppfaltningen att spekulanter
och lingivare inte skall fa ta del av bostadsrittsforenings ligenhetsforieck-
ning. Som kominitltén har foreslagit bor diremot bostadsrittshavare ha rétt
till upplysningar om sin egen bosladsritt. Hirav foljer att cfter utmitning
och i konkurs ocksi ntmiitningsmannen resp. konkursférvaitaren har sidan
ritt. Motsvarande befogenhet torde for utméitningsmannens del ocksd kunna
grundas pa 73 § 1 mom. utsékningslagen. Enligt beredningen kan féreningen
genom felaktiga uppgifter, t. ex. belriffande panisiittning, ddra sig skade-
stdndsansvar. Vidare kan foreningen genom sitt silt att regislrera och tolka
cgna registreringar rent faktiskt inverka pa foretriddet mellan olika rélts-
agarc. Enligt hyresndmnden i Géteborgs och Bohus ldn bor {oreningens
uppgifisskyldighet omfatta ocksd avsitlningar till fonder fér féreningens
eget beliov. Det kan nimligen vara av véirde for bostadsriattshavaren alt i
samband med Overlitelse eller pantsiltning av bosladsriitten kunna forete
sidan uppgift. Byggnadsfirman Anders Diés framhaller alt lagenhets andel
i verkstillda amorteringar pd foreningens lan har stor praklisk betvdelse
vid bestimmande av Overlitclsevirde och vid deklaralion av uthyrd bo-
stadsriltslagenhet. Foreningen bér darfor vara skyldig att limna uppgift
hirom.

Departementschefen. Kommitténs forslag alt ersitta den nuvarande skyl-
dighcten for foreningen att ulfirda bosladsréittsbevis med en ritt for bo-
stadsrittshavaren att pa begiran fa vissa uppgifler frin féreningen harv
vunnit allmin ansiutning under remisshehandlingen. Ocksi jag anser den
foreslagna ordningen dndamalsenlig. I denna paragraf foreskrivs dirfér att
bosladsrattshavaren har riitt alt pA begiran fa utdrag ur ligenhectsforteck-
ningen. Sadant utdrag skall avse de uppgifter som enligt 49 § skall anges
i férteckningen. For den héindelse féreningen av praktiska skil tar in ocksd
andra uppgifter i forleckningen skall dessa inte tas med i utdraget. Utdra-
get skall hiinféra sig till den aktuella silualionen. Har viss uppgift dndrats
skall utdraget alltsd inte innehilla upplysning om vad som gillde fére and-
ringen, exempelvis namnet pi en tidigare innehavare av bostadsriitten. I pa-
ragrafen féreskrivs vidare att utdrag skall innehdlla uppgift om dagen for
utfirdandet.
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De foreslagna bestimmelserna hindrar inte alt féreningen limnar upplys-
ningar till annan dn bostadsrittshavaren, t. ex. utméitningsman. Jag vill
emellertid understryka vikten av alt {oreningarna med hénsyn till den cn-
skildes intressen iakttar &terhéllsamhet nér det giller att tillmotesgd utom-
stiendes 6nskemél om uppgifter fran féreningen rérande viss bostadsriitts-
havares forhallanden.

Jag har inte ansett det pdkallat att i lagen la upp den av kommittén fore-
slagna regeln om riitt for bostadsrattshavaren alt f& skriftlig uppgift om
belopp som har erlagts i grundavgift eller upplalelseavgift eller tillgodoforts
lagenheten genom avsittning till fond. Om medlemmen har behov av si-
dana och andra liknande uppgifter frian foreningen {orde man kunna utgi
fran att styrelsen dven utan uttrycklig foreskrift i lagen tillhandahaller dem.

Medlemskap
51 §

Denna paragraf bchandlar ansékan om intridde i bostadsrattsférening. Den
molsvarar 7 § bostadsrittslagen och 11 § féreningslagen.

Gillande ritt. Ekonomisk férening far inte vigra nigon intride som mied-
lem, om det inte med hiinsyn till arten cller omfattningen av foreningens
verksamhet eller foreningens syfte eller av annan orsak foreligger sarskilda
skil for sidan vagran (11 § forsta stycket foreningslagen). Fraga om med-
lemsantagning provas i bostadsrattsforening av styrelsen (7 § bostadsritts-
lagen). I stadgarna kan foreskrivas att intridesansokan skall vara skriftlig
och férsedd med s6kandens bevillnade namnunderskrift (11 § andra stycket
andra punkten féreningslagen).

Kommittén. Kommittén framhéller att det i flertalet bostadsrittsféreningar,
bortsett fran vissa sjilvskrivna ledamdéter, inte skall finnas andra med-
lemmar fn siddana som innehar bostadsritt. Medlemsanlalet beror darfor i
regel pa4 hur ménga av ligenhelerna i foreningens hus som skall upplatas
med bostadsritt. Féreningen avgér helt fritt till vem bostadsritt skall upp-
latas. Av detta foljer alt ocksd antagningen av medlemmar i féreningen i
samband med bostadsrittsupplatelse bor ske helt enligt foreningens bestim-
mande. Diaremot kan féreningen vara skyldig att anta den som har forvir-
vat bostadsréit till medlem. Med hansyn till de personliga egenskapernas
sdrskilda belydelse bor medlemsantagningen i bostadréttsféreningar vara
forbehillen styrelsen.

Remissyttrande. Stockholms Kooperativa Bostadsférening foreslar att sty-
relsen skall fi ratt att dverlata medlemsantagningen till annan. Det av kom-
mittén foreslagna forfarandet kan bli onddigt tungrott och oftast utan egent-
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ligl viirde, eftersom den som &r styrelscledamot i en stor foérening bara i nn-
dantagsfall har kidnnedom om de intridessékandes personliga kvalifikatio-
ner.

Departementschefen. Jag ansluter mig 1ill vad kommiltén har anfért om att
slyrelsen bor ha fri provningsrilt i fraga om medlemsaniagningen nir na-
gon somn inle har forvirvat bostadsriitt soker intrade i foreningen. En sadan
regel, som avviker fran vad som giller {6r ckonomiska foreningar i alimiéin-
het, far anses findamalsenlig med hinsyn till karaktidren av bosladsritts{or-
eningarnas verksamhel. Jag kan i detla sammanhang crinra om att foredra-
gande departementschefen i samband med lillkomsten av foreningslagen pii-
pekade (prop. 1951: 34 s. 102) att principen om fdéreningarnas natur av épp-
na associationer behévde forses med undantag i olika hinseenden bl. a. av
den anledningen atlt vissa foreningar, t. ex. bostadsrdlistéreningar, var av
den karaktiren ait en begrinsning av medlemsantalel var nodviandig eller
itminsione berittigad. P4 grund av det nu anforda tas i forsta styckel av
forevarande paragrafl upp en regel av innehdll att friga om anlagande av
mediem i1 bostadsraltsforening avgors av slyrelsen, savida inte annal {6ljer
av reglerna i 52 § att fraga om anfagande av den som har forvirval bostads-
riatt kan hinskjulas till hyresndmnden.

Vid provningen av medlemsansdkan ir styrelsen sjalvfallet skyldig alt
beakla villkor for medlemskap som har tagits in i stadgarna. Med anledning
av ctt uttalande under remissbehandlingen vill jag framhalla att beslim-
melserna i forevarande paragraf givetvis inte frantar styrelsen dess vanliga
ritt att uppdra forvaliningshefogenhet till person inom cller utom styreisen
(jfr prop. 1951: 34 s. 128).

Andra stycket innehéller i 6verensstiinmelse med gillande riit och kom-
mittéforslaget en regel om alt foreningsstadgarna kan féreskriva all inlri-
desansokan skall ske skriftligen och vara forsedd med sékandens bevittnade
namnunderskrift.

52 §
Denna paragraf innchiller bestiimmelser om provning av ivist rérande
medlemskap. Paragralen, som i giillande riitt har sin niirmaste motsvarighet
i 25 § bostadsriittslagen, bygger pa 16 § i kommitténs forslag.

<

Gillande ritt. Den som har {orvarval bostadsriatt men vagrals iatrade i
féreningen kan enligl 25 § bostadsriillslagen begiira alt (rdgan om hans
antagande till medlem skall provas av skiljemin enligt bestimmnelserna i
lagen om skiljemiin. Delta giller dock inte den som har férviirvat bostads-
ritten genom eft familjeriittsligt fing och enligt 24 § dr beriittigad att
virna intritde i f6reningen. Tvist om tillimpningen av denna regel skall pro-
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vas av domstol. Anledningen till all lagen i de sirskilda fall som avses i
25 § hiinvisar parterna till skiljeforfarande sammanhiinger med arten av de
fragor som i dessa fall skall underkastas prévning. Medan prévningen en-

ligt 24 § bara avser fridgan om hinder f6r medlems anlagande mdler pé
grund av bestiunmelse i stadgarna, skall i de fall som avses i 25 § {érnlom
denna fraga ocksd avgoras om sékanden skiiligen kan tas fér god som med-
lem. En siddan provning ansiigs inte bora ske offentligt. Det ansags ocksé
viktigt att provningen kunde ske utan tidsutdrikt (prop. 1930: 65 s. 53).

Fore den 1 januari 1953, da féreningslagen triidde i krafl, torde bara den
som sokte medlemskap i bosladsriittsférening efier att ha forviirvat bostads-
rilt ha kunnat fa styrelsens beslut i medlemsfrigan prévat av utomsticende
organ. Genom tillkomsten av féreningslagen upphérde denna begrinsning
som en féljd av principen att ckonomiska féreningar skali vara éppna och
medge intriidde av nya medlemmar (jfr prop. 1951: 34 s. 103 och 256).

Kcmmittén, Enligt kommilténs férslag har styrelsen i princeip fri prévnings-
rilt belriffande vem som skall anlas till medlemn i foreningen. Inskriink-
ningar i denna provningsriitt foreslds {or det fall medlemskap séks av den
son1 har forvirvat bostadsrill. Skall friga om medleniskap avgoras fritt av
styrelsen torde det inte finnas nagot utrymme for att underkasta medlem-
skapsfragan prévning av utomstiende organ. Diremot bor den som har for-
virvat bostadsriitt ha mojlighet att fa till stind en opartisk prévning av
fragan om hans ritt att vinna intride i féreningen.

Provningen av frigan om det fércligger hinder f6r medlems antagande
torde ofta komma alt innefatlia bide ctt avgdérande av en rillsfraga och en
skiilighetsbedémning. Nagon uppdelning av handliggningen pa olika orga
med hiinsyn till arlen av den fraga som skall provas torde diirfor vara svar
att genomféra. Med beaklande av detta och med hénsyn till kravet pa riilts-
siikkerlict anser kommitlén att tvisler om medlemskap bér avgéras av all-
méin domsiol. Kommitlén foresidr diarfor att forvirvare av bostadsriitt som
har viigrats inlride i foreningen skall kunna klandra beslutet genom att
viicka talan mot [éreningen. Sadan talan skall viickas inom en ménad fran
det den som viigrals medlemskap fick del av beslutet.

Departementschefen. I likhet med remissinstanserna bitriader jag kommit-
téns {orslag alt forviirvare av bostadsriill som har viigrats intriide i férening-
en skail kunna fa foéreningens beslut prévat av utomstiende organ men att
sfidan ritt inte skall tillkomma den som i annat fall har vigrats intride.
Provningen bor enligt vad jag har anfort i den allmiinna motiveringen under
4.5 ankomma pé hyresnimnden. En bestimmnielse hiirom las upp i denna
paragraf.
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53 §
Denna paragraf, som motsvarar 8 § bostadsriittslagen och 14 § férenings-
lagen, behandlar medlems uttride och uteslutning ur féreningen.

Departementschefen. I forsta stycket anges att medlem som inte innechar
bostadsrilt far uttrida ur foreningen och kan uteslutas ur denna pa grund
som anges i stadgarna. Regeln stiimmer i sak 6verens med gillande rilt och
kommitténs forslag.

Andra slycket behandlar frdgan hur det skall férfaras med medlemnskapet
nir medlem upphér att vara bostadsriittshavare. I dverensstimmelse med
kommitténs forslag, som har limnats utan erinran av remissinstanserna,
foreskrivs att medlem som upphor att vara bostadsrilishavare skall anses
ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen har medgett att han far std
kvar som1 medlem. En siddan ordning far anses dindamalsenlig mcd hinsyn
till att bostadsrittsforening, bortsett frin s. k. sjélvskrivna medlemmar, inte
skall ha andra medlemmar in sadana som innehar bostadsritt. Undantag
gors dock for det fall bostadsritten upphér pa grund av att det hus i vilket
lagenheten finns §vergatt till ny 4gare (jfr 38 §).

Tredje stycket innehaller regler om uttréidesanméilan och om beslut i fraga
om uteslutning ur féreningen. De stimmer i sak 6verens micd géllande ritt
och kommittéforslaget. Liksom {.n. lorde den som har uteslutits ur bo-
stadsriittsférening kunna f4 rittsenligheten av denna atgird prévad av dom-
stol.

Som jag har papekat vid 44 § 4 kan den som limnar en bostadsriittsfor-
ening f. n. ha ritt att fa tillbaka vad han har erlagt i intriidesavgift. Han kan
ocksid ha riitt att fa4 ut andel i vinstutdelning (5 § férsta stycket andra
punkten bostadsriiltslagen och 16 § féreningslagen). Eftersom uppgdrelsen
med f{oreningen maste ske med hiinsyn till féreningens ekonomiska still-
ning, kan avgang ur bostadsrittsférening liksom ur ekonomisk férening i
allméinhet cnligt 15 § foreningslagen som regel ske bara vid slutet av ré-
kenskapsperiod. Enligt kommitténs forslag har avgiende medlem inte ritt
att aterfa erlagd intridesavgift. Vidare fir vinst utdelas bara till bostads-
rittshavarna. Mcd hinsyn till att det siledes inte med sjilva medlemskapet
foljer nagon riitt alt fa ut del av féreningens behdllna tillgangar anser kom-
mittén att avgdngen ur féreningen inte behdver uppskjutas till viss senare
tidpunkt. Kommittéférslaget innehdller dirfér inte ndgon motsvarighet till
bestimmelsen i 15 § foreningslagen om tidpunkten fér medlems avging ur
féreningen. Beslimmelserna om intridesavgift och vinstutdelning har i
departementsforslaget (44 § 4 resp. 54 §) tagits upp i 6verensstiimmelse med
kommittéforslaget. Jag ansluter mig till kommitténs uppfaltning att det
saknas behov av ndgon motsvarighet till 15 § féreningslagen.
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Yinstutdelning m. m.
54 §
Denna paragraf bechandlar vinslutdelning. Den motsvaras i giillande rittt

av 57 § bostadsriittslagen och 18 § féreningslagen. I kommilléférslaget finns
motsvarande regler i 68 §.

Departementschefen. I allmiinhet uldelas inte négon vinst i bostadsrilts-
féreningar. Ager sidan utdelning rum, bér den cnligt kommittén fa ske
endast Llill bostadsritishavare. Jag ansluler mig till denna stindpunkt. I
denna paragral {6reskrivs diirfor dels i 6verensstimmelse med giillande riitt
all utdelning fir ske endast av den vinst som redovisas i balansriilkning for
scnaste rilkenskapsirel, dels att vinst inle far iitdelas till andra dn bostads-
rillshavarna och alt férdelningen dem emnellan, om inte annat foreskrivs i
sladgarna, skall ske i relation till grundavgifterna for bostadsriilterna.

55§ .

Denna paragraf, som motsvarar 69 och 70 §§ kommiltéforslaget, regierar
genom hinvisning till {6reningslagen vissa fragor om rittsverkningarna av
felaktig vinstutdelning och om begrinsningar i riitten att forfoga 6ver for-
eningens tillgingar m. m.

Departementschefen. I paragrafens {orsta stycke foreskrivs att 19 § [Or-
eningslagen giller i tilliimpliga delar om vinstutdelning har beslutats och
verkstallls i strid med 54 § bostadsrittslagen eller bestimmelse i forening-
ens stadgar. Detta innebir att de som har tagit emot utdelningen blir ater-
baringsskyldiga och alt de som har medverkat till beslutet cller dess verk-
stillande kan bli ansvariga for eventuelll uppkommande brist.

I 20 § foreningslagen, vilken giiller ocksd t6r bosladsriilts{dreningar, tére-
skrivs att féreningsstimma inte fir beslula o anviindande av {6rening-
ens vinstmedel eller vriga tillgdngar eller om alagande av forpliktelser fér
indamal som uppenbarligen iir frimmande {or [6éreningens syfte. Stiimman
far dock anviinda tillgdngar Lill allmiinnyttigl eller diirmed jimférligt inda-
mdl, om det med héinsyn {ill andamélects beskaffenhet, féreningens siillning
och omsliindigheterna i évrigt kan anses skiiligt. Stiinunan far vidare inte
utan stod i stadgarna besluia om algird som innebir att uppenbarligen fér-
del bereds vissa medlemmar till nackdel fér féreningen cller 6vriga med-
lemmar. Niringslivets byggnadsdelegation och Svenska Forsikringsbolags
Riksféorbund anser att foéreningsstimma inte i nagon stérre omfattning
bor fa disponera 6ver féreningens tillgdngar pd ett sitt som ir fraimmande
for Andamadlet ned féreningens verksamhet. Stdminans dispositionsfrihet
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bor enligt dem begrénsas till medel som &ar av ringa betydelse i forhallande
till foreningens stallning. Enligt min mening saknas emecllertid skil att for
bostadsrattsforeningarnas del gi ifrdn de bestimmelser som i detla hén-
seende giller {6r ekonomiska foreningar i allménlhet. I denna paragrafs
andra stycke foreskrivs darfor att 20 § foreningslagen skall 4ga motsvaran-
de tillimpning i friga om bostadsrittsforening.

Styrelse och firmateckning

56 §

I denna paragraf anges att bestimmelserna i 21-—37 §§ foreningslagen om
styrelse ochi firmateckning med vissa jimkningar skall {iga motsvarande till-
limpning fér bostadsrittsforening. Motsvarande bestimmelser dr i kommit-
téns forslag intagna i 71—87 §§.

Giilllande riitt. Enligt 21 § andra slycket féreningslagen viiljs styrelsen pa
foreningsstimma, men foreningen kan i sina stadgar ha féreskrift om att
styrelsen eller ledamot av denna skall tillsidttas i annan ordning.

I 22 § foreningslagen foreskrivs alt styrelseledamot i ekonomisk férening
skall vara myndig. Han skall ocksd vara hir i riket bosatt svensk medbor-
gare. Fran sistnidmnda krav kan Kungl. Maj:t eller myndighet som Kungl.
Maj:t férordnar meddela dispens. Dispensbefogenheten har enligt kungorel-
sen (1969: 228) om prdvning av vissa drenden rérande aktiebolag och eko-
nomiska féreningar delegerats till kommerskollegium.

Styrelseledamot skall i princip ocks& vara medlem i féreningen. Annan
kan emellertid vara styrelseledamot, om det f6r visst eller vissa sirskilt an-
givna fall medges i stadgarna. Bestimmelserna om styrelseledamot giller
ocksé suppleant.

Kommitténs forslag stimmer i nu angivna hinscenden 6verens med giillan-
de ritt.

Remissyttrandena m. m. Kravet att styrelseledamot skall vara svensk med-
borgare tas upp i nigra remissyttranden. Hovrdtten for Nedre Norrland,
Hyresgdsternas Riksférbund, LO och TCO foreslar att detta krav slopas.
Statens invandrarverk anser att ritt att vara ledamot i bostadsrittsférenings
styrelse bor tillkomma medborgare i annat nordiskt land dn Sverige samt
utomnordiska medborgare med bosiittningstillstdnd. Sidan person bor ocksé
ha ratt att vara firmatecknare (29 § féreningslagen), revisor (46 och 47§§)
och likvidator (76 §).

Riksbyggen anfér i sin inledningsvis ndmnda skrivelse den 8 april 1970
att den nuvarande begrinsningen av ritten att vara styrelseledamot pa flera
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hill har vallat diskussion, siirskilt i foreningar dir en relativt stor del av
medlemmarna iir utlinningar. Det har dirvid gjorts géllande att reglerna
f.n. i alltfér hég grad begriinsar rekryteringsunderlaget fér slyrelscledamé-
ter och att det framstir som orittvist att elt stort antal féreningsmedlem-
mar i praktiken inte ar fullvirdiga medlemmar. Detta ir sirskilt oligligt
med hinsyn till de anstringningar som gors fér atlt aktivera medlemsinires-
set och 6ka boendedemokratin. Riksbyggen foreslir att medborgare i de nor-
diska grannlinderna blir helt jimstéllda med svenska medborgare nir det
giller behorigheten att vara styrelseledamot. Medborgare i andra linder in
de nordiska féreslis valbara som styrelseledaméter i viss omfattning, t. ex.
s& att majoriteten av styrelsen alltid utgérs av svenska medborgare.

Betriffande kravet att styrelseledamot i princip skall vara medlem i f6r-
eningen framhaller Stockholms Bostadsforeningars Centralforening i sitt
remissyttrande att make eller myndigt barn till bostadsrittshavare bér ha
ratt att vara styrelseledamot utan att vara medlem, om inte annat féreskrivs
i stadgarna. Advokatsamfundet pipekar att en bostadsrittsfoérening kan ha
intresse av att i styrelsen villja in personer med fastighetsteknisk sakkun-
skap eller andra sérskilda insikter. Den mdéjlighet som f. n. finns att ta in
foreskrift i stadgarna om att annan 4n medlem skall kunna utses 1ill styrel-
scledamot har begrinsats genom en sniv tolkning av lédnsstyrelserna. Be-
stimmelsen bor ddrfor arbetas om.

Departementschefen. Som jag har anfért i den allmédnna motiveringen un-
der 4.2 kan det ofta vara limpligt att de som har bildat féreningen tillf6r-
sikras ett bestimmande inflytande 6ver foreningens angeligenheter under
produktionsskedet, exempelvis genom att de far ritt att tillsitta vissa sty-
relseledamoter. Bestiimmelse hiirom kan enligt 21 § foreningslagen tas upp
i stadgarna. Som jag ocksad har framhallit i den allminna motiveringen bér
emellertid under produktionsskedet alltid minst tva styrclseledamoéter eller,
om styrelsen bestir av mindre d4n fem ledamdter, minst en ledamot viljas
pA foreningsstimma. En regel av detta innehéll har tagits in i denna para-
graf. Jag har intc ansett det erforderligt att meddela motsvarande foreskrift
betraffande styrelsesuppleanter. Skall sddana finnas bér dock rimligen dven
vissa av dem véiljas pa stdmma.

Niar foreningens verksamhet har fortskridit sd langt att byggnationen
har avslutats, skall det avgérande inflytandet dver foéreningens angeligen-
heter 6vergd pa foreningens medlemnmar. Nigon séirskild lagregel hiarom har
jag inte funnit behovlig.

Kritiken mot regeln att styrelseledamot i princip méaste vara svensk med-
borgare dr enligt min mening berittigad. I paragrafen har dirfor som ett
undantag fran foreningslagen foreskrivits att styrelseledamnot cller supple-
ant for styrelseledamot i bostadsrattsférening inte bchéver vara svensk ned-
borgare. Jag har inte funnit anledning att begridnsa undantaget till medbor-
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gare i vissa linder. Inte heller foreslas nigon begrinsning av det antal plat-
ser i styrelsen som far besiillas av ullindska medborgare. Diremot bibehdlls
kravet pa hemvisl i Sverige. Kravet pa svenskt medborgarskap foreslas slo-
pat ocksd i friaga om firmatecknare enligt 29 § foreningslagen. Diremot ir
jag inte f. n. beredd att foresld motsvarande findring i de 6vriga bestimmel-
ser on1 svenskt medborgarskap som finns i féreningslagen.

Vad hirefter angir kravet att styrelscledamot skall vara medlem i for-
eningen har detta i forslaget mjukals upp genom en gencrell regel alt bo-
stadsritishavares make kan utses till styrelseledamot eller suppleant for
styrelseledamot utan att vara medlen1. Denna regel skall dock kunna siittas
ur kraft genom sérskild féreskrift i stadgarna. Diiremot vill jag inte ansluta
mig till det vid remissbehandlingen framférda forslaget alt samia regler
skall giilla for bostadsriittshavarens myndiga barn. Onskar forening en sa-
dan ordning far sirskild foéreskrift hiirom tas in i stadgarna.

Jag anser inle att del finns anledning att i detta lagstiftningsiirende ta upp
den i Advokatsamfundets yttrande vickta frigan om dndring av den nuva-
rande bestiimmelsen i 22 § andra slycket foreningslagen om mdéjlighet att i
stadgarna medgce undantag fran kravel att styrelseledamot skall vara med-
lem i féreningen. Regeln fér anses innebéra att en férening inte i sina stad-
gar kan {a in en fdreskrift som generellt dispenserar fran kravet pa med-
lemskap ulan att undanlaget méste begrinsas till visst eller vissa sirskilt
angivna fall, t. ex. bostadsriiltshavares myndiga barn. Det torde ocksi vara
mdjligt alt féreskriva exempelvis alt en ledamot av styrclsen skall utses i
viss ordning eller besitla vissa séirskilda kvalifikalioner och att denne leda-
mot inte behéver uppfylla kravet pd medlemskap i foreningen. Det ankom-
mer inte pa registreringsmyndigheten att préva limplighelen av sidana
stadgebestimmelser som har diskuterats hir, utan dess provning skall rira
endast frigan om bestimmelsernas férenlighet med lagen.

57 §
Denna paragraf innehdller bestiimmelser om vem som faststiller grund-
avgifler, upplitelseavgifter och arsavgifter. Paragrafen motsvarar 6 § bo-
stadsriiltslagen och 8 § sista stycket i kommitténs férslag.

Departemenischefen. I 6verenssltimmelse med gillande ritt ocli kommitténs
forslag foreskrivs i forsta punkten att styrelsen faststiller med vilka belopp
grundavgifler, upplitelseavgifter och &rsavgifter skall utgd samt hur be-
loppen skall betalas, om inte annat har bestiimts i stadgarna. F'rdn denna
huvudregel gors i andra punkten det undantaget alt dndring av grundavgift
skall beslutas av foreningsstiimma. Angdende motiven for sistniimnda regel,
som avviker frin gillande riitt och kommitténs forslag, far jag hiinvisa
till vad jag kommer att anfora vid 60 §.
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~1

Styrelsens arsredovisning samt revision

58 §

Denna paragraf innehdller en bestiimmelse om att reglerna i férenings-
lagen om styrelsens arsredovisning samt revision skall {iga motsvarande
tillimpning i fridga om bostadsriattsférening. Motsvarande beslimmelser
finns i kommitiéns férslag i 88—101 §§.

Departementschefen. Bestdmmelserna i féreningslagen om arsredovisning
och revision géller f.n. ocksd for bosladsrittsférening. Dessutom finns i
56 § bostadsritislagen en siirskild féreskrift om att vid uppriittande av
balansriikning intriidesavgiften och grundavgiften skall tas upp bland skul-
derna si snart de lar foérfallit 1ill betalning.

Kommitiéns férslag stiitmmer i sak i det niirmaste helt dverens med gil-
lande riitt. Reglerna om drsredovisning har undergitt vissa smiirre iind-
ringar for aft uppni biittre anpassning till bostadsriittsféreningarnas for-
hillanden. Bestiimmelsen i 56 § bostadsriitislagen om balansrikning har
ersatls med motsvarande regler i 41 § foéreningslagen utan att saklig dnd-
ring har asyftats.

De foreslagna redovisningsreglerna bechandlas i nigra remissyttranden.
Byggnadsentreprenorforeningen foresliar i ett ulforligt yitrande eft fler-
tal indringar av huvudsakligen formell natur, vilka asyftar att géra irs-
redovisningen mera lattillgéinglig och upplysande {or personer som saknar
niirmare kunskaper om redovisning. Kommunalekonomiska féreningen an-
ser atl det fdr mdojligt och angeliget att anpassa redovisningsreglerna Lill
bostadsriiltsforeningarnas verksamhel. Liknande synpunkier framfors av
Byggnadsfirman Anders Dids och Advokatsamfundet.

For egen del ser jag pd friagan om ulformningen av redovisningsbestim-
nielserna pa foljande siitt. I'dreningslagens nuvarande regler bygger pa fo-
reskrifterna i bok{éringslagen (1929:117) om riakenskapsforing och perio-
disk redovisning. Bestiimmelserna {for de ekonomiska foreningarna har i
hnvudsak utformats med molsvarande foreskrifter i akliebolagslagen som
forebild. Savil bokfdringslagen som akliebolagslagen dr f.n. féremdl for
oversyn. Betriffande bokforingslagen har belinkande med férslag till ny
lagstifining (SOU 1967:49) remisshchandlats. Alktiebolagsutredningen
skall inom kort avlimmna betiinkande med fdrslag till ny akticbholagslag.
Mot denna bakgrund och med hiinsyn till att de nuvarande redovisnings-
beslimmelserna for ekonomiska foreningar i allménhet hittills utan stor-
re oligenheler har kunnat tillimpas ocksd betriffande bosladsriitts{oér-
eningar ir jag iute beredd att f.n. 1a upp frigan hur arsredovisningen i
bostadsrittsférening liimpligen bér ordnas till nirmare behandling. Depar-
tementsforslaget innehiller dirfér i detta avseende bara en hiinvisning {ill
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motsvarande bestiimmelser i foreningslagen. Jag delar kommitténs upp-
fatining att den nuvarande sirskilda regeln i 56 § bostadsritlslagen om
balansrikning kan ulgd. I saklig 6verensstimmelse med kommittéforsla-
get féreskrivs vidare att vad som siigs om insats i foreningslagen skall avse
intridesavgift, grundavgift och uppltclseavgift i bostadsrittsférening.

Foreningsstimma

59 §

I denna paragraf anges att bestimmelserna i 52—61 §§ féreningslagen
om foreningsstimma med viss jimkning skall gilla ocksd fér bostadsriitts-
forening. Motsvarande regler finns i kommiltténs férslag i 102—106 och
108—112 §§.

Departementschefen. Bestimmelserna i 52—62 §§ féreningslagen om for-
eningsstiimma giller f. n. ocksd fér bostadsriittsférening. Genom 59 § bo-
stadsriittslagen har emellerlid regeln i 56 § foreningslagen alt varje med-
lem har en rost modifierats nigot. Sedan bostadsrait har upplatits &t minst
femm medlemmar skall silunda i friga om fattande av beslut bara bostads-
riittshavarna vara att anse som medlemmar, omm inte annat har foreskri-
vits i stadgarna. Regeln giiller dock inte beslut som minskar &vriga med-
lemmars redan férvirvade riatt. Som skiil for bestiimmelsen 1 59 § bostads-
ritlslagen anfoérdes vid lagens tillkomst (prop. 1930: 65 s. 106 och 118)
att sedan en {6érening hunnit éver det forsta stadiet av sitt bildande och
borjat upplala bostadsriilter, bostadsriattshavarna hade ett si Overviigande
intresse i foreningen att bara de borde f& besluta i dess angeliigenheler.
Bostadsrittshavarna var silunda fast knuina (ill foreningen genom sin
bostadsriilt och ett ganska betydande tilltridesbelopp medan dvriga med-
lemmar bara hade betalat en ringa iniriidesavgift och fatt en mer eller
mindre oviss utsikt att i framtiden kunna férvirva bostadsrill. Kommilléns
forslag upptar i 106 § forsta slycket andra punkten en motsvarighet Lill
59 § bostadsrittslagen.

Det torde numera bara i rena undantagsfall férekomnma att bosladsritts-
forening, utdver vissa sjilvskrivna medlemmar, har andra medlemmar én
sidana som innehar bostadsratl. Till medlem antas nidmligen i regel bara
den som tecknar sig fér bostadsritt. Bestimmelsen i 59 § bostadsriittslagen
har ocksa i stor utstrickning satts ur kraft av foreningarna genom séirskild
stadgeforeskrift om att bostadsrittshavare och andra medlemmar alltid
skall vara lika rostberittigade. Mot denna bakgrund har jag inte ansett det
motiverat att behélla ifrigavarande regel i lagen. Enligt min mening saknas
anledning befara att det forhillandet att lagen utgar frin likstallighet mel-
lan medlemmarna i résiningshinseende kommer att medféra missbruk fran
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styrelsens sida. Forening som ockséd framdeles vill tillimpa den nu géillande
ordningen &r enligt 56 § foreningslagen oférhindrad att la in bestimmelse
hirom i stadgarna.

I 56 § forsta stycket 1 féreningslagen foreskrivs att varje medlem har
en rost, om annat inte ir bestidmt i stadgarna. Innehas bostadsritt av flera
nicdlemmar gemensamt, t. ex. av makar, torde det dock i regel framsta
som mest dndaméalsenligt att de har endast en rdst. En bestimmelse av
detta inneliall tas upp i deparlementsforslaget. Regeln kan sittas ur kraft
genom foreskrift i stadgarna. Innebdrden av den foreslagna bestiimmelsen
ir att nir flera medlemmar gemensaint innehar en bostadsriilt bara en av
dem kan utéva sin rostriitt. Vem denna ratt skall tillkomma far medlem-
marna sjilva komma dverens om. Vid omrosining skall det kontrolleras att
bara en miedlem réstar for varje bosladsriitt. Diremot behdver det inte
efterforskas om den réstande delidgaren har de andras medgivande att ut-
ova sin rostratt. Ar flera deldgare nirvarande pi stimman och kan de inte
komma o6vercns om vem som skall résta, fir de samtliga avstd fran att
delta i rostningen.

Enligt 56 § forsta stycket 2 foreningslagen kan medlemns rostrilt pa for-
eningsstimma utovas genom annan medlem som ombud. Kommittén fore-
slar att denna regel modifieras s att medlemns make skall kunna anlitas
som ombud iiven om maken inte sjilv ir medlem i féreningen. Undantag
hirifrin skall dock kunna goéras genom bestiimmelse i stadgarna. Jag an-
sluter mig till detta forslag, och en regel hidrom har tagits upp i foreva-
rande paragraf.

Enligt 62 § {oreningslagen finns mdjlighet att lata forcningsstimmians
befogenhet helt eller delvis ulévas av dirtill valda fullmiklige. Kommit-
tén anser det tveksamt om det {6r bostadsrittsforeningarnas del {inns na-
got behov av regler om fullmiiktige. Sivitt ként har fullmékligesystem hit-
tills inte tillimpats i nigon bosladsriiltsférening. Med hiinsyn 1ill att det
siirskilt 1 féreningar med stort anlal medlemmar framdeles kan tinkas
uppkomma behov av fullmiiklige har bestdmmelser hiirom dock tagits upp
i kommittéfirslagel. Enligt min mening kan varken bostadsriittsfoérening-
arnas medlemsantal eller deras verksamhetsomride anses vara av sidan
heskaffenliel att det finns skiil atlt i friga om dem O6ppna méjlighet till av-
steg frin den grundliiggande principen att medlemmarnas ritli att delta i
beslut rorande féreningens angeligenheler skall uldvas pa [6reningssam-
mautride. Reglerna i 62 § foreningslagen om fullméiktige foreslas diirfor
inle bli tillimpliga i friga om bostadsriittsforening.

60 §
I denna paragraf stills upp sarskilda krav for giltighet av stiminobeslut i
vissa fragor. Paragrafen motsvarar vissa delar av 60 § bostadsrittslagen
samt 107 § kommittéforslaget.
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Departementschefen. I denna paragraf anges vissa fragor {6r vars avgéran-
de fordras kvalificerad majoritet pa foreningsstdmma. Sddan majoritet ford-
ras vidare for beslut omn dndring av férenings stadgar (62 §), om likvidation
(65 §) och omn fusion (66 §).

Firsla stycket 1 innehaller bestimmelser om beslut som innebir dndring
av grundavgift. Enligt gallande ratt fasistills grundavgift av styrelsen, om
inle annat dr bestimt i stadgarna (6 § bostadsritlslagen). Grundavgiften
skall dock alltid beriknas efter liigenhetens andelsvarde (5 § andra slycket).
Andelsvirdet bestims fritt av styrelsen. Beslut om andring av andelsviirde,
som medfor rubbning av det pa delta virde grundade inbordes forhallandet
bostadsrittshavarna emellan, dr emellerlid giltigt bara om det pa férenings-
stimma har bitrilts av samtliga bostadsritlshavare vilkas rait ir beroende
av dndringen (60 § 2). Kommittén foreslar att sistndmnda regel mjukas upp
pa det siitlet att beslutet skall kunna faltas av tva tredjedelar av de bosiads-
riattshavare vilkas ritt 4r beroende av beslutet. For att beslutet i sddant fall
skall bli gilligt fordras dock att det godkinns av domslol.

Av vad jag tidigare har anfort fraingar att departementsférslaget innebar
att andelsvardena skall utmoénstras ur lagstiftningen och att det skall an-
komma pé styrelsen att beslimma nied vilka belopp grundavgiflerna skall
ulgd vid upplélelse. Liksom slyrelsen f. n. fritt besldmmer andelsviirdena
bor det enligt min mening kunna dverldmnas at styrelsen att fritt fasistilla
grundavgifterna. En sidan ordning bér kunna tilldmpas fiven om grundav-
gifterna enligt vad jag tidigare har féreslagit inle som {. n. skall beslam-
mas i ett sammanhang nidr den ekonomiska planen uppriittas ulan fasi-
slillas successivt allteftersom ldgenheterna upplits med bostadsritt. Mot
denna bakgrund stills i deparlementsforslaget inte upp négot krav pa att
det i foreningens sladgar skall anges ndgra normer {6r hur grundavgiflierna
skall bestimmas. Med hidnsyn till de riltsverkningar som kan vara férena-
de med en avgiftsindring, t. ex. i friga om bostadsrittshavares andel 1 drs-
vinst (54 § andra stycket) eller i féreningens tillgdngar vid dess upplos-
ning, bor faststilld grundavgift dock inle f4 dndras pa annat sill &n genom
beslut pa foreningsstimma (57 §). Medfor beslulet rubbning av det pa
grundavgifterna grundade inbdrdes forhillandet bostadsrittshavarna emel-
lan, bor vanligt majoritetsbeslut inte vara tillfyllest, utan fér giltigt stimmo-
beslut bor krivas anlingen all samtliga bostadsriltshavare vilkas ritt ar
beroende av dndringen har bitrétt beslutet eller alt detta har fattats pa tva
pa varandra féljande foreningsstimmor och pa den stimma som halls sist
bitrills av minst tre fjirdedelar av de rdstande. En bestdinmnelse med delta
innehdll tas upp i denna punkt.

Medfor beslut om &dndring av grundavgift visentlig avgiftshdéjning, kan
bostadsrittshavare enligt 23 § ha ratt att efler uppségning frantrida sin
bostadsritt.

Férsta stycket 2 och 3 innehéller regler om beslut som leder lill att ligen-



Kungl. Maj:ts proposilion nr 12 dr 1971 161

het som har upplatits med bostadsritt fordndras. Enligt bostadsrittslagen
blir beslut som medfor att ligenheten forsdmras giltigt bara om bostads-
rittshavaren har bitritt beslutet (60 § 5). For annan viscntlig fordndring
av ligenheten fordras att bostadsriittshavaren har bitritt beslutet eller att
minst tva tredjedelar av de rdstande har forenat sig om deltta (60 § 6).

Enligt kommittén bor en bostadsriatishavare inle kunna motsitta sig varje
forandring som medfor forsdmring av hans ligenhet. Ar forsimringen av
ringa belydelse kan hans ratt inle anses otillborligt asidosalt om han far
underkasta sig ett i laga ordning fattat féreningsbeslut. Kommiltén foreslar
darfor att beslut som innebar forsimring av ldgenhet skall fordra bostads-
riltshavarens samtycke bara om férsimringen ar av icke ringa betydeclse.

HSB foreslar i sitt remissyttrande att beslut om foérdndring av ligenhet
skall kunna faltas av styrelsen, om bostadsrittshavaren samlycker till dnd-
ringen. Delta skulle inte innebidra niagon minskning av foreningsstimmans
befogenheter, eftersom stdmman kan ge instruktioner till styrelsen och ent-
lediga denna. Niringslivets Byggnadsdelegation och Svenska Forsakrings-
bolags Riksférbund anser att beslut om visentlig forandring av ligenhet
bor medfora ritt for bosladsrittshavaren att efter uppsigning frantrida
bostadsriltten.

For egen del finner jag de regler kommittén har foresiagit indamalsenliga
och de har tagits upp i departementsforslaget. Med anledning av det vid
remissbehandlingen framforda forslaget om ratt for bostadsriattshavare att
frantrida sin bostadsriatt vid visentlig forindring av ligenheten vill jag
pipeka att sidan ritt kan féreligga enligt 23 §, om den beslutade atgirden
medfor visentlig dkning av avgifierna for bostadsriatten. Nagon uppsig-
ningsritt darutéver ar jag inte beredd att {6rorda.

Férsta stycket 4 och § bchandlar beslut om ulvidgning av féreningens
verksamhet och dverlatelse av foreningshus. Bestimmelserna hirom har ut-
formats i enlighet med kominitténs foérslag (107 § 6 och 7). I forhillande
lill gallande ratt (60 § 7 och 8 bostadsritislagen) innebir dcpartementsfér-
slaget den dndringen att kravet pd sarskild majoritet 6r beslut om utvidg-
ning av rorelsen har minskats fran tre fjirdedelar till tva iredjedelar av de
rostande.

Gillande lag innehéller i 60 § 4 en féreskrift om alt beslut att bostadsritt
som foreningen har blivit innehavare av skall upphora kriver tva tredjedels
majoritet. Jag har inte funnit skil att behélla denna regel och den saknar
darfér motsvarighet i departementsforslaget.

I andra stycket har tagits upp en erinran om att det i stadgarna kan stil-
las upp ytterligare villkor for att stimmobeslut som avses i denna paragraf
skall vara giltigt. Molsvarande bestimmelsecr finns i 67 § fjarde slycket och
70 § forsta stycket féreningslagen samt 62 § tredje stycket deparlements{6r-
slaget.

6 Riksdagen 1971.1 saml. Nr 12
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Talan mot styrelseledamot, revisor, foreningsmedlem eller rostberittigad
61§
Genom denna paragraf gors samtliga bestimmelser i féreningslagen om
talan mot styrelseledamot, revisor, foreningsmedlem eller réostberittigad till-

lampliga ocksa for bostadsrattsférening. I kommittéforslaget 4r samma reg-
ler upptagnai 114—117 §§.

Andring av bostadsrittsforenings stadgar

62 §

Denna paragraf innehaller bestéimmelsér om vilken résipluralitet so_m.
kravs for beslut om stadgedndring. Paragrafen, som motsvarar 60 § 3 bo-
stadsrattslagen och 67 § foreningslagen, bygger pa 118 § kommittéforslaget.

Departementschefen. I forsta stycket foreskrivs i overensstimmelse med
67 § forsta stycket foreningslagen att beslut omn stadgeéindring skall fér att
bli giltigt bitrddas av samtliga rdstberittigade eller fattas pa tva pa varand-
ra féljande stimmor och omfattas av tvd tredjedels majoritet pa den sista av
stimmorna. Vidare uppstills i nira anslutning till 67 § andra och tredje
styckena foreningslagen sirskilda krav pd majoritet pa den sista stimman
i fraga om vissa stadgeindringar. Sdlunda fordras tre fjirdedels majoritet
vid dndring av grunderna fér beridkning av arsavgift, och omn beslutet inne-
bar att medlems ratt till féreningens behallna tillgingar vid dess upplos-
ning inskridnks krivs att samtliga réstande har férenat sig om beslutet.

Andra stycket innehéller en motsvarighet till' 60 §.3 bostadsréttslagen.
Dir féreskrivs att samtliga berérda bostadsrittshavares saintycke krivs for
stadgedndring som innebar att rédtten att 6verlata bostadsratt begransas
eller att 16sningsriitt vid 6vergang av bostadsrétt infors.

Tredje och fjirde styckena innehdller regler motsvarande 67 § fjarde och
femte styckena foreningslagen.

63 §

I denna paragraf ges regler om registrering av beslut om stadgeiandring.
Paragrafen stimmer i sak dverens med 68 § forsta stycket forsta och andra
punkterna féreningslagen och 119 § kommittéforslaget.
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Talan mot foreningsstiimmobeslut

64 §
Genom denna paragraf gors bestimmelserna i 69 § foreningslagen om-
talan mot foreningsstimmobeslut tillimpliga fér bostadsréttsforening. Mot-
svarande regler finns i kommittéforslaget intagna i 120 och 121 §§.

Likvidation och upplosning

65 § .
I denna paragraf anges att samtliga bestimmelser i foreningslagen om
likvidation och uppldésning med vissa jimkningar skall gilla ocksd for bo-

stadsrattsforening. I kommitténs férslag finns motsvarande bestimmelser i
122—147 §§. o

Gilllande ritt. Likvidation och uppldsning av bostadsrittsférening skall i .
huvudsak ske enligt de bestiimmelser som giiller f6r ekonomiska foreningar
i allminhet. Bosladsrittslagen innehdller emellertid i 62 § sirskilda regler
om hur det skall férfaras med foreningens behdllna tillgdngar vid dess:
upplésning. Tillgdngarna skall silunda skiftas mellan medlemmarna, om
stadgarna inte innchdller foreskrift om att de skall limnas &ver till annan.
Vid skifte skall medlemamarna f& tillbaka sina intridesavgifter. Overskott -
skall fordelas mellan bostadsriittshavarna efter liigenheternas andelsvirden,
om inte annan fordelningsgrund ir bestimd i stadgarna. Bostadsrétlslagens.
bestimmelser har minskat i betydclse eftersom efter foreningslagens ikraft-
tridande stadgarna enligt foreskrift i denna lag (6 § 10) alltid skall ange
hur det skall forfaras med fdreningens behéllna tiligingar vid upplés-
ning. Medlems ritt enligt 62 § bostadsrittslagen att vid skifte fa tillbaka
intrddesavgift torde emecllertid inte kunna tas ifr&n honom genom stadge-
foreskrift. For ildre foreningar somn saknar bestimmelse i stadgarna om
fordelningen av behéllna tillgdngar skall 62 § bostadsrittslagen alltjimt till-
limpas i sin helhet (5 § 4 mom. lagen angéende inférande av nya lagen om
ekonomiska {éreningar).

Kommittén. De regler kommittén foreslar betriffande likvidation och upp-
16sning av bostadsrittsforening stdmmer i sak i stort sett 6verens med vad
som giller enligt foreningslagen. Betriffande den i 71 § fdreningslagen an--
givna likvidationsanledningen foreslds emellertid viss dndring. Dir fore-
skrivs att {orening dr skyldig att trida i likvidation bl. a. om medlemsanta-
let har minskat under det ligsta antal som krivs for registrering och till-
rickligt antal inte har intriitt inom tre manader. Med hinsyn till att bo-.
stadsriittsforening inte skall bildas for att tjina ett mindre antal medlem-
mar an fem samt ill intresset av att foreningens verksamhet ér kooperativ
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foreslar kommittén att bostadsriittsforening skall vara skyldig att trida i
likvidation, om antalet bostadsriittshavarc har nedgilt under fem och detta
antal inte dter har uppnétts inom tre manader.

Bestdmmelser om hur del skall forfaras med férenings tillgdngar skall
tas in i stadgarna (6 § 10 foreningslagen, 7 § 15 kommittéférslaget). Det
forhallandet att foreningarna helt fritt bestimmer enligt vilka grunder er-
sittning for bostadsriitt skall beriiknas vid Overlitelse medfér enligt kom-
mittén att det inte heller finns skil att inféra ndgra siirskilda regler till
skydd {6r bostadsrittshavarna vid uppldsning. Det synes inte heller vara
ett praktiskt fall att stiftare av bostadsrittsférening genom sirskilda fore-
skrifter i stadgarna om férdelning av behallna tillgAngar skulle otillbérligt
tillgodose sig och sina intressen p& bostadsriittshavarnas bekostnad.

Remissyttrandena. Ndringslivets Byggnadsdelegation och Svenska Forsdk-
ringsbolags Riksforbund anser att det dr otillfredsstillande att forenings-
stadgarna kan begriinsa bostadsriitishavarnas méjligheter att fa en fullviir-
dig kompensation for sina bostadsriitter. Det torde saknas bostadspolitiska
skil for siddan begrinsning. Omsorgerna om fdreningsintresset férefaller
ha drivits till nackdel f6r bostadsriittshavarna pa ett séitt som knappast kan
vara férenligt med foreningarnas stillning som férvaltare av bostadsritts-
havarnas intressen. Enligt lantmdterisiyrelsen diremot finns det sannolikt
inte tillricklig anledning att inféra tvingande bestimmelser till bostads-
rittshavarnas skydd i friga om fordelning av tillgdngar vid likvidation. Det
ir cmellertid enligt styrelsens mening limpligast att tillgingarna fordelas
mellan medlemmarna.

Departementschefen. De regler som kommittén har foreslagit i friga om
likvidation och uppldésning av bosiadsrittsférening har med nigot undantag
godtagits av remissinstanserna. Ocks& jag ansluter mig till férslaget, som
med vissa smérre jimkningar stdmmer dverens med giillande ritt.

Fusion

66 §

I denna paragraf anges alt bestdmmelserna i 96—98 §§ foreningslagen om
fusion i tilldimpliga delar giiller ocksd for bostadsrittsforening. I kommitténs
forslag finns motsvarande bestimmelser i 148—151 §§.

Departementschefen. Enligt gallande ritt skall foreningslagens bestammel-
ser om fusion tillimpas ocksd i fraga om bostadsriittsforeningar. Det har
emellertid i praktiken visat sig utomordentligt svart att genomféra fusion
av sddana foreningar. Enligt kommittén ar detta i regel mojligt bara nér
foreningarna inte har upplatit bostadsriitt. Den frimsta anledningen hirtill
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torde vara att fusionen i allméinhet medf6r éindring av ligenheternas andels-
virden, vilkel enligt 60 § 2 bosladsriittslagen gor det nédvindigt att samtliga
bostadsrattshavare gar med pa fusionen. Med hansyn till de praktiska své-
righeter somn mindre féreningar kan ha i férvaliningshiinseende och till de
fordelar som i vissa fall kan vara alt vinna genom fusion féresldr kommit-
tén en viss utvidgning av maojligheterna till sammanslagning av bostadsriitts-
foreningar. Fusion skall enligt forslaget kunna ske dven om inte samtliga
rosiberiittigade dr overens, under forutsiltning dels att minst tva tredje-
delar av de rostberittigade i vardera féreningen p4 {6reningsstimma har
rostat for fusionen och dels att domstol har funnit att beslutet bér godtas.
De féreslagna reglerna skiljer sig fran vad som géller for ekonomiska for-
eningar i allininhet dels genom kravet att fragan skall prévas av stiimman
inte bara 1 den 6verlatande utan ocksd i den &vertagande foreningen och
dels genom kravet pd domstols godkinnande. Kommittéforslaget lamnas i
huvudsak utan erinran av remissinstanserna.

For egen del anser jag att de nuvarande bestimmelserna i foreningslagen
om fusion i och for sig bor kunna tillimpas ocksd i fraga om bostadsriilts-
foreningar utan att nigra mera betydande tillimpningsproblem behdver upp-
std. De svarigheter att fa till stdnd fusion av bostadsrittsféreningar som
foreligger enligt giilllande ritt torde i huvudsak undanrdjas om man, som
jag foreslar, slopar de nuvarande reglerna om andeclsvirde. Jag foreslar dir-
for alt frigan om fusion av bosladsriittsféreningar regleras genom en hiin-
visning till motsvarande beslimmelser i féreningslagen. Nagra sérskilda
jimkningar av foreningslagens regler finner jag inte behévliga. Jag vill
emellertid erinra om att for den hiindelse fusionen fér den dvertagande for-
eningen innebdr utvidgning av verksamheten, vilket ofla torde vara fallet,
beslut hirom enligt 60 § 4 maste fattas av stimman med tvd tredjedels
majoritet.

Bestimmelsen i 96 § 2 mom. andra stycket forcningslagen om riitt fér
medlem i den dverlatande féreningen att uttriida ur denna figer inte tillimp-
ning i friga om bosladsriittsférening. Alt sirskilt ange detta i lagen finner
jag inte behovligt. Diiremot kan bostadsriitishavare i sivil den 6verldiande
som den Gvertagande foreningen enligt 23 § i vissa fall ha ritt att efter
uppsiigning frantrida sin bostadsriitt, om fusionen leder till viisentlig av-
giftshéjning.

Registrering
67 §

Forsla stycket 1 paragrafen innehaller en foreskrift om att foéreningsla-
gens samtliga bestimmelser om registrering skall giilla ocksa for bostads-
riattsforening. 1 kommitténs forslag 4r motsvarande regler inlagna i 152—
159 §§. I andra stycket, som har sin motsvarighet i 16 § andra och tredje stye-
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kena bostadsrittslagen samt 21 § forsta och andra styckena kommittéfor-
slaget, behandlas ans6kan om godkinnande av ekonomisk plan.

Departementschefen. Enligt paragrafens andra stycke skall f6reningslagens
bestiimmelser om anmilan fér registrering dga motsvarande tillimpning
betriiffande ans6kan om godkinnande av ekonomisk plan. Detta innebir
bl. a. att godkinnande skall vigras, om bestiimnielserna i 3 och 4 §§ i den
foreslagna lagen inte har iakttagits nir planen upprittades och att sty-
relsen skriftligen skall underriittas om viigrat godkiinnande (100 § fér-
eningslagen) samt att anteckning skall goras i registret om planen god-
kidnns (101 § 2 mom.). Besliimmelse om skyldighet fér linsstyrelsen att
aterstilla ett exemplar av planen till foreningens styrelse med bevis om
godkinnande torde kunna mieddelas.i administrativ ordning.

Skadest.énd
68 §

I denna paragraf anges att bestimmelserna i foreningslagen om skade-
stdnd fger motsvarande tillimpning i friga om bostadsriattsforening. I
kommitténs forslag finns niotsvarande bestimmelser intagna i 160—163 §§.

Straffbestimmelser

69—71 §§

1 69 § anges alt slraffbesliimmelserna i 110—112 §§ féreningslagen i till-
‘lampliga delar skall giilla ocksd fér bostadsriittsforeningar. 70 §, som mot-
svarar 63 och 64 §§ bostadsriittslagen, innchaller vissa ytterligare straff-
bestimmelser foranledda av de sirskilda reglerna om bostadsrittsférening-
ar. I kommitiéforslaget finns motsvarande regler intagna i 164—167 §§.

71 § innehaller en bestimmelse om att garning som &ar belagd med straff
enligt brottsbalken inte skall bestraffas enligt bostadsrittslagen. Regeln,
som saknar motsvarighet i féreningslagen och nuvarande bostadsrattslag,
innebér i sak inte nigon dndring i forhallande till gillande réatt.

Sirskilda bestimmelser

72 §

I denna paragraf anges atl bestimmelserna i 114—116 §§ foreningslagen
med vissa jimkningar skall diga motsvarande tillimpning for bostadsritts-
férening. Motsvarande bestimmelser finns i kommitténs forslag intagna i
169—171 §§. '
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Departementschefen. I paragrafens forsta stycke foreskrivs i 6verensstam-
melse med géllande rdll och kommitténs forslag all de sirskilda bestim-
melserna i 114—116 §§ foreningslagen skall giilla ocksid bostadsriittsfor-
ening.

Andra stycket innehiller bestdmmelser som begriansar mojligheten fér
bostadsrittsforening att i stadgarna ta in forbehall om att tvist skall han-
skjutas till avgérande av skiljemin utan ritt fér parterna att klandra skil-
jedomen. Reglerna har utformats med motsvarande bestimmelser i hyres-
lagstiftningen som férebild (12 kap. 66 § jordabalken). Foérbehall som nu
sagts kan inte géras géllande i friga om bostadsriattshavares riitt eller skyl-
dighet att tilltrdda eller behilla ligenheten och inte heller betraffande fast-
stillande av hyresvillkor enligt 7 § sista stycket. Betridffande vissa andra
fragor begrinsas mojligheten att fritt reglera skiljemannaférfarandet.

73 §

Denna paragraf innehéller bestimmelser om hur vissa meddelanden skall
6verbringas. Motsvarande bestimmelser finns i gillande ratt i 26 och
46 §§ bostadsrittslagen och i kommitténs férslag i 168 §.

Departementschefen. I paragrafen behandlas forst nigra fall niar féreningen
har att tillstalla bostadsriattshavaren meddelande. Hit hér anmaning med
anledning av bostadsritts overging enligt 10 eller 12 § och anmaning att
betala avgift enligt 32 § eller 33 § 1. I dessa fall skall féreningen anses ha
fullgjort vad som aligger den om meddelandet har avsints i rekommende-
rat brev under mottagarens vanliga adress. Motsvarande skall gilla nér
bostadsrittshavaren har att tillstélla féreningen underrittelse om 6vergang
av bostadsritt enligt 15 § eller tillsigelse att avhjilpa brist enligt 19 §. Pa-
ragrafen har utformats efter forebild av 12 kap. 63 jordabalken.

74§

I denna paragraf foreskrivs att niirmare bestiimmelser om den ekono-
miska planen med dirtill horande intyg och om siikerhet enligt 5 § med-
delas av Kungl. Maj:t eller av myndighel som Kungl. Maj:t bestimmer.
Bestidmmelsen har sin motsvarighet i 15 § bostadsritlslagen och 2 § andra
styckel forskottslagen samt i 20 § kommittéforsiaget. '

Forfarandet i bostadsrittstvister m. m.

Departementschefen. I detta avsnitt aterfinns bestimmelser om férfarandet
i bostadsriittsivisler. Beiriffande huvudgrunderna fér férslaget i denna
del far jag hiinvisa (ill vad som har anférts i den allmiinna motiveringen
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under 4.5. Forfarandereglerna har ulformats efter {6rebild av motsvarande
regler i hyreslagslifiningen (12 kap. 70-—73 §§ jordabalken).

75§

Denna paragraf innchéller beslimmelser om klander av hyresnimnds
beslut.

Departementschefen. Enligt forslaget skall det ankomma pi hyresniimmnden
alt prova tvisler om hyresvillkor enligt 7 § sista stycket, om sublokalion
enligt 30 § andra slycket och om riitt lill intrdde i féreningen enligt 52 §.
I fércvarande paragraf anges hur parl som #dr missnéjd med hyresniimn-
dens beslut skall férfara. Parten har att inom lre veckor fran det han fick
del av beslutet viicka talan miot andra parten. Klandras inte beslulet inom

denna tid ar ritten till talan {6rlorad.

76 §

Denna paragraf innehéller bestimmelser om handliggning vid faslighets-
domstol av vissa tvister.

Departementschefen. Paragrafen inleds med en definition av begreppet bo-
stadsrattstvist. Hiarmed avses tvist med anledning av upplatelse av sddan
nyttjanderitt som avses i 1 §, dvs. nyltjanderitt f6r obegriansad lid. Till
bostadsratlslvist skall raknas savil tvist om sjilva bostadsrittsupplatelsen
som tvist angdende obligatoriska ansprak pa grund av nyttjanderittsforhil-
landet. Diremot hér ecxempelvis tvist mellan bosladsrédttshavare och férvar-
vare av bostadsritlen om overlitelseavtalets bestind cller innebord eller om
kopeskillingen inte hit. I sidant mal skall vanliga processuella regler till-
limpas. Delsamma giller tvister som ror {éreningsrittsliga fragor.

Enligt férsta stycket skall bostadsrittslvist som inte ankommnier pa hyres-
namnds provning tas upp av den fastighetsdomstol inom vars omrade fas-
tigheten ar belagen. Regeln géller 4ven méal om lagsikning och betalnings-
foreliggande. Klandertalan med anledning av hyresnimnds beslut skall
ocksa tas upp av fastighetsdomstolen. ’

Enligt andra stycket skall fastighetsdomstolen i nu ifrdgavarande maél
besta av tva lagfarna ledamoéter och tre nimndemin. Vid handlaggning av
tvist som tidigare har provats av hyresnimnden kan enligt sista stycket
domstol besluta att aterforvisa tvisten till nimnden.

77 §

Denna paragraf upptar bestimmelser om fullf6ljd av talan och om ratle-
gangskostnader.
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Departementschefen. Forsta stycket i paragrafen innehéller, i analogi med
vad som géller enligt hyreslagstiftningen, regler om begrinsning i réitten att
fullfélja talan mot fastighetsdomstols eller hovritts dom i tvister som i fors-
la instans provas av hyresnimnd. Talan far sdlunda inte foras ot fastig-
hetsdomstols dom i friga om hyresvillkor enligt 7 § sista stycket eller till-
stand till sublokation enligt 30 § andra stycket och inte heller mot hovratts
dom i friga om medlemskap enligt 52 §. Fullfoljdsbegrinsningen géller bara
de tvistefragor som anges i paragrafen men inte andra fragor, t. ex. angéen-
de rittegingskostnad, som har avgjorts genom fastighetsdomstolens eller
hovrittens dom. Betraffande sadan del av domen galler vanliga fullfoljds-
regler (jfr prop. 1968: 91 Bihang A s. 244, 352 och 367).

I andra stycket tas upp den sarskilda ratiegingskostnadsregel som
skall giilla i mal som ror hyresvillkor enligt 7 § sista stycket. Vardera parten
skall svara for sin rattegingskostnad i fastighetsdomstolen, om inte annat
foljer av 18 kap. 6 § rittegingsbalken. Enligt sistnimnda bestimnielse kan
part bli skyldig att ersétta kostnad som han har véllat motparten genom fér-
sumlig processforing e. d.

Forbud mot upplitelse av andelsriitt

78 §
Denna paragraf innehaller férbud mot upplételse av vissa andelsritter.
Den motsvarar delvis 3 § forskottslagen och 2 § andra stycket i kommitténs
forslag.

Departementschefen. I 6verensstimmelse med vad jag har anfort i den all-
ménna motiveringen under 4.6 anges i denna paragraf att forening eller
aktiebolag inte far uppléta andelsritt med vilken foljer ritt att for begrin-
sad tid besitta eller hyra bostadsldgenhet. Forbudsbestimmelsen skall dga
motsvarande tillimpning i frdga om andel i handelsbolag. Den som bryter
mot forbudet kan enligt 70 § 4 straffas med béler.

Overgangsbestimmelser

Departementschefen. Den nya lagen foreslds tridda i kraft den 1 januari
1972, Bestimmelse hirom samt om upphivande av gillande bostadsritts-
lag och forskottslagen har tagits in i punkt 1 av 6vergingsbestimmelserna.

Enligt 1 § tredje stycket gilllande bostadsrittslag far annan 4n bostads-
rittsforening inte driva verksamhet av sddant slag som ankommer pi bo-
stadsrittsforening. Forbudet skall enligt overgdngsbestimmelse till lagen
dock inte utgora hinder foér den som vid lagens ikrafttridande drev siddan
verksamhet att fortsitta verksamheten betriffande hus som di tillhérde
honom. Enligt 2 § nya lagen skall nyttjanderitt for obegrinsad tid uppla-

6Y Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12



170 Kungl. Maj:ts proposition nr 12 ar 1971

tas av bostadsriltsforening. Som kommittén foreslar bor emellertid den som
enligt 6vergidngsbestimmelserna till gillande lag har ritt att driva sidan
verksamhet vara bevarad vid denna ritt dven efter den nya lagens ikraft-
tridande. En foreskrift hiirom tas in i punkt 2 i 6vergingsbestimmelserna.

I Hverensstdmmelse med kommitténs forslag, soin har godlagits av remiss-
instanserna, féreskrivs i punkt 3 att den nya lagen giller ocks& bostads-
rittsférening som har registrerats enligt iildre lag. Vissa undantag frin
denna regel anges i punklerna 4—13. Innebdrden av hestimmelsen ar ait
foreskrift i befintlig bostadsriittsférenings stadgar som strider mot nya la-
gen sitts ur kraft, om inte annat féljer av sirskild dvergingsbestimmelse.
Vid sidan av de undantag fran den nya lagens tilliimplighet som sirskilt
anges giller den allminna réttsgrundsatsen att rittigheter och skyldigheter
som grundas pi civilrittsliga rittsregler och som har uppkommit fore den
nya lagens ikrafttridande inle berérs av denna.

Enligt dvergangsbesiiimmelserna till giillande bostadsrittslag skall lagen
inte tillimpas i frdga om foérening som har registrerals fére lagens ikraft-
tridande och som inte diirefter har registrerats som bostadsriittsférening.
Sadan foérening faller utan sirskild dvergdngsbestimmelse utanfér den nya
lagstiftningen. .

Bestiimmelserna i nya lagen om ekonomisk plan skiljer sig fran vad som
giller f. n. For att de nya reglerna inte i onédan skall férorsaka féreningar-
na kostnader for uppriittande av nya planer foreskrivs i punkt 4 att ekono-
misk plan som har tagils emot av linsstyrelsen enligt dldre lag skall anses
ha godkants enligt den nya lagen. Regeln inncbar bl. a. att planen kan ldg-
gas till grund for upplatelse av bostadsritt enligt den nya lagen. Om det se-
dan planen uppéttades har intraffat forhdllande som ér av vasentlig bety-
delse f6r bedomandet av foreningens verksamhet méste dock ny plan upp-
rillas enligt bestdmmelserna i den nya lagen innan ytierligare bostadsritts-
upplitelse far ske. _ :

Upplatelse av bostadsritt sker f. n. genom leckning p& en av styrelsen ut-
firdad teckningslista. Enligt nya lagen uppléts bostadsralt genom skriftligt
avial. Kommittén foreslar att, om teckningslista har utfirdats fére nya la-
gens ikrafttridande, dldre lag skall tilldmpas i fraga om upplatelse av bo-
stadsriitt till de ulbjudna ligenheterna. Den foreslagna ordningen har god-
tagits av remissinslanserna. Ocksa jag finner den findamalsenlig. Bestim- -
melse hiarom tas upp i punkt 5. Innebérden av bestimmelsen &r bl. a. att
ritlsverkningarna av alt bostadsrdtt har upplitits i strid med reglerna om
ekonomisk plan eller teckningslista skall bedomas enligt 22 § gédllande lag.
Ndagot bostadsrittsbevis enligt 33 § behover inte utfiardas.

Enligt den nya lagen kan bostadsriattsférening inte traffa bindande avial
om framlida upplitelse av bostadsritt till bostadsligenhet. Darcuiot kan sa-
dant avtal ingds i friga om bostadsritt till lokal. Har férening {érc nya la-
gens ikrafttiriddande sokt eller fatt tillstAnd enligt forskottslagen att upp
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bara forskott, bor sddant tillstind gédlla dven efter den nya lagens ikraft-
tradandc. En regel hirom tas in i punkt 6 'i dvergangsbestimielserna. Av
punkt 1 i évergangsbestimmelserna till forskotlslagen foljer att tillstand alt
uppbira férskott som har meddelats enligt 4 § andra stycket konirollagen
alltjamt skall gilla.

Bestimmelserna i den nya lagen om overgang av bostadsratt innebir i vis-
sa avscenden betydande avsteg frin vad som giller f. n. Det bir darfor inte
kommna i fraga att generellt gora dndringarna tillimpliga pa forvirv somn har
agt rum fore den nya lagens ikrafttrddande. Med hinsyn hartill foreskrivs
i punkt 7 att om bostadsrittshavare har Gverlatit sin bostadsritt eller avlidit
innan nya lagen tritt i kraft eller om dessférinnan hans dktenskap har gatt
ater eller boskillnad, hemskillnad eller dktenskapsskillnad har vunnits, ald-
re lag alltjimt skall tillimpas i friga om doédsboels ritt att utdva bostads-
rilten, forvirvarens rilt att vinna intride i foreningen, verkan av att for-
viarvaren inte har antagits till medlem sam! ansvaret for forpliktelser som
dvilar innehavare av bostadsritten.

Enligt kommitténs forslag skall férbehdll i forenings stadgar om 16snings-
ratt betriffande bostadsrilt till bostadslagenhet éga fortsatt giltighet under
en Gvergdngstid av fem ar. Enligt min mening foreligger det inte nigot be-
hov av en siddan regel. Forening som onskar tillforsidkra vissa personer fore-
tride till ledigblivna ligenheter far anses tillrickligt tillgodosedd -genom
mojligheten att ta in sirskilda villkor for medlemskap i stadgarna.

Bestdmmelserna i den nya lagen om verkan av att bostadsratt sigs upp
skiljer sig i visentliga avseenden frian vad som giiller enligt bostadsritts-
lagen. Har uppséigning skett fore den nya lagens ikrafttridande bér darfér
dldre bestimmelser alltjimt gilla. En foreskrift hirom tas upp i punkt 8. -
Regeln innebidr att sdvil de materiella bestimmelserna som forfarandereg-
lerna i gillande lag skall tillimpas. Hirav foljer bl. a. ait bestimmelsen i
35 § nya lagen om atervinning av forverkad nyttjanderétt inte géller nér upp-
siigningen har skett fore nya lagens ikrafttriadande.

Innchaller bostadsrittsforenings stadgar villkor om att medlem skall till-
héra viss sammanslutning, inneha anstéllning i visst foretag eller uppfylla
annat villkor av liknande beskaffenhet skall enligt kommitténs forslag det
forhéllandet att bostadsrattshavare inte lingre uppfyller villkorei kunna
aberopas som férverkandegrund under en 6vergangstid av fem 4r. Enligt min
mening bor bestimmelserna i den nya lagen, som bl. a. innebir férbud mot
forverkande pa den grund att bostadsrittshavare har slutat sin anstilining,
bli tillimpliga omedelbart. Depariementsforslaget innehéller dirfor inte
nigon motsvarighet till den av kominittén foreslagna dvergangsregeln.

Inte sidllan torde bostadsriittsférenings stadgar innehdlla foreskrift om att
arsavgift eller andel i vinst eller behdllna tillgingar skall beriknas efter
lagenhets andelsvirde. En sddan bestimmelse bor efter den nya lagens
ikrafttridande anses innebédra att sadan avgift eller andel skall beriiknas
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enligt grundavgiften fér bostadsritten. En foreskrift med delta innehall tas
upp i punkt 9. :

Ett stort antal féreningar har i sina stadgar bestammelser om berikning
av ersittning for bostadsritt vid 6verlételse. I viss utstrackning torde inne-
hallet i dessa bestimmelser vara siddant att kravet i 44 § 8 nya lagen att
grunderna for berdikning av ersitiningen skall vara angivna i stadgarna
inte ar uppfyllda. I 6verensstiimmelse med kommitténs férslag foreskrivs i
punkt 10 att dldre stadgeforeskrift om overlatelseersittning alltjimt skall
dga tillampning, 4ven om den inte uppfyller kraven i den nya lagen. Jag
har under 4.3 foreslagit att den som har betalat hogre overlatelseerséttning
én foreningens stadgar medger skall kunna vigras medlemskap i féreningen
bara om det direkt av stadgarna framgéar att iakttagande av erséittningsbe-
stimmelsen utgor ett villkor f6r medlemskap. Undantag frin denna regel
bor goras for dldre foreningar, vilkas stadgar i flertalet fall torde sakna
foreskrift av sistnAmnda slag. I férevarande punkt foreskrivs darfér vidare
att stadgebestimmelse om &verlatelseersittning alltid skall anses innebéra
villkor for medlemskap, om inte annat framgér av omsténdigheterna.

15 § 4 mom. lagen angdende inférande av nya lagen om ekonomiska for-
eningar féreskrivs fér det fall foreningens stadgar saknar bestimmelse om
hur det vid féreningens upplosning skall forfaras med behdllna tillgingar,
att dldre lag alltjimt skall tillimpas. Detta innebéar for bostadsrattsforening-
arnas del att tillgingarna skall behandlas enligt 62 § bostadsrattslagen. Som
kommittén foreslar bor detta alltjaimt galla. Harfor kriavs dock inte nﬁgon
ny 6vergangsbestiinmelse. :

Har beslut av foreningsstimma fattats innan den nya lagen har tritt i
kraft, skall enligt punkt 11 dldre lag tillampas i friga om beslutet. Regeln
stimmer i sak 6verens med kommilléns forslag.

Enligt kommittén bor bestimmelserna i den nya lagen om skyldighet f6r
férening att trida i likvidation och om ansvarighet fér uppkommande fér-
bindelser till f61jd av underlitenhet alt utse likvidatorer inte tillimpas i
fraga om édldre féreningar. Enligt min mening saknas anledning att goéra
undantag for dessa regler.

Den nya lagen innehéller i 72 § andra siycket begrinsningar i rétten att
i stadgarna ta in forbehdll om skiljemannaférfarande. I enlighet med kom-
mitténs forslag foreskrivs i punikt 12 att dessa regler inte skall gélla i fraga
om foérbehall vars tillimpning har pikallats fére ikrafttradandet.

Skall enligt 6vergingsbestimmelserna foéreskrift i fldre lag gilla och ar
i samma lag 6vertridelse av foreskriften belagd med straff, ager enligt punkt
13 ocksa straffbestimmelsen tillimpning. Denna regel har betydelse med
hinsyn till punkt 5 i 6vergngsbestimmelserna.

Har rittegdng inletts fore den nya lagens ikrafttridande, bér den domstol
som har bérjat handligga malet f& fortsatta, dven om den ir obehérig en-
ligt den nya lagen. Motsvarande bor gélla tvist som dessférinnan har hiin-
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skjutits till avgorande av skiljemin. Bestimmelser hiarom tas upp i punkt
14.

Punkt 15 innehaller 6vergangsbestimmelser med anledning av férbudet
i 78 nya lagen mot upplételse av vissa andelsritter. Betrdffande motiven
for dessa Overgangsbestimmelser fir jag jag hinvisa till vad som har an-
forts i den allméinna motiveringen under 4.6.

6.2 Forslaget till lag om findring i rittegAngsbalken

Departementschefen. I 10 kap. 10 § rattegAngsbalken foreskrivs att bl. a.
tvist om nyttjanderatt till fast egendom eller annan sirskild rétt till egen-
domen eller om vissa obligatoriska ansprik pa grund av upplatelse av saddan
ritt skall tas upp av domstolen i den ort dar fastigheten 4r belligen. Bo-
stadsratt innefattar sarskild rétt till fast egendom. Enligt 76 § forslaget till
bostadsrittslag skall emellertid bostadsrittstvist tas upp av fastighetsdom-
stol. Bestimmelserna i 10 kap. 10 § rittegingsbalken skall darfor inte gilla
sddan tvist. Med anledning harav krivs en jimkning av denna paragraf.

6.3 Forslaget till lag om iindring i utsékningslagen

Departementschefen. Andringen i 656 § utsékningslagen innebir att viss ut-
métningsfrihet inférs for bostadsritt till ligenhet som tjdnar gildendren till
stadigvarande bostad. Rérande motiven for dndringen fir jag hinvisa till
vad jag har anfort i den allminna motiveringen under 4.4.

For att bostadsritt skall vara skyddad frin utmétning fordras att ligen-
heten faktiskt tjdnar gildendren till stadigvarande bostad. Utmétningsskydd
foreligger ocksa i det fall ligenheten brukas av géildenérens familj (65 § 2
mom. utsékningslagen). Sker utmétning hos dédsbo, giller utmétningsfri-
heten till forman fér den dddes efterlevande familj (65 § 3 mom.).

Utmiétningsfrihet féreligger inte, om géldenéren vid forvirv av bostads-
ritten har &sidosatt tillborlig hiinsyn mot sina borgenirer och inte heller om
det med hénsyn till gildenirens behov och bostadsrittens virde framstar
som oskiligt att bostadsritten undantas frin utméining.

Jag har i den allminna motiveringen foreslagit att utmitningsskyddet
skall gélla ocksé for vissa andra andelsritter 4n bostadsritter. Med hinsyn
till att 4syftade foreningar och aktiebolag bedriver sin verksamhet med stéd
av overgingsbestiimmelse har regeln om ulmitningsfrihet fér dessa andels-
ratter utformats som en dvergngsbestimmelse till den foreslagna éndringen
i utsékningslagen.

6.4 Forslaget till lag om dndring i foreningslagen

Departementschefen. Som jag har redovisat i den allmdnna motiveringen
under 3.6.1 infordes i samband med tillkomsten av bostadsriittslagen regler,
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varigenom ckonomisk forening med dndamaél att bereda bostider it med-
lemmarna forbjods att upplita ligenhet under nytljanderitt annorledes én
for bestdmd tid, om upplatelsen infe skedde under bostadsritt (se numera
113 § foreningslagen). Forbudet géller dock inte betriffande upplatelse av
ligenhet i hus som foreningen har forvirvat eller borjat uppfora fore bo-
stadsriittslagens ikrafttridande den 1 juli 1930 (se numecra 4 § 8 mom. la-
gen angiende inférande av nya lagen om ekonomiska foreningar). Overtra-
delse av férbudet kan medféra boétesstraff enligt 111 § 6 foreningslagen. Som
skal for forbudet angavs bl. a. (prop. 1930: 656 s. 82 och 119) att en upp-
lalelse it foreningsmedlemmar av hyresratt for obestimd tid 1dtt kunde
forvixlas med den till tiden obegrinsade bostadsrétten.

Den foreslagna bostadsrittslagen innehéller i 78 § forbud fér bl. a. for-
ening att upplata andelsritt med vilken féljer ritt att for begrénsad tid be-
sitta eller hyra bostadsligenhet. Med hinsyn hérlill kommer 113 § for-
eningslagen att sakna praktisk betydelse. Jag foreslar darfor att denna para-
graf och den dartill hérande straffbestimmelsen upphiivs. Nagra sirskilda
o6vergdngsbestimmelser till denna lagindring anser jag inte behévliga.

6.5 Forslaget till lag om indring i lagen om fastighetsdomstol

Departementschefen. Av 76 § andra stycket forslaget till bostadsriitslag
framgar att fastighetsdomstolen i bostadsrédttsméal liksom i hyresmal (12
kap. 71 § andra stycket jordabalken) skall besld av tva lagfarna ledaméter
och tre nimndemin. En erinran hidrom tas upp i 3 § sista stycket lagen om
fastighetsdomnstol. '

6.6 Forslaget till lag om dndring i lagen om arrendenéimnder och hyresnimn-
der

Departementschefen. Forslaget att vissa tvister enligt bostadsriltslagen
skall handlidggas av hyresnimnd foranleder dndringar i 4—S8, 10—15, 19, 22
och 27 §§ i den i prop. 1970: 145 fireslagna lagen om arrendenimnder och
hyresnimnder. _

Enligt éindringarna i 4 §, dir hyresnimnds uppgifter anges, skall nimnden
medla i bostadsrittstvister (punkt 1), prova tvister om hyresvillkor enligt
7 § sista stycket, upplatelse av ligenhet i andra hand enligt 30 § andra styc-
ket och medlemskap enligt 52 § bostadsrattslagen (punkt 3) samt vara
skiljendmnd i bostadsrittstvister (punkt 5).

I 5 § finns bestimmelser om hyresnimndens sammansitining. I dverens-
stimmelse med vad som har foreslagits i den allminna motiveringen tas i
forsta stycket in bestimmeclser om att en ledamot skall vara viil fértrogen
med forvaltning av bostadsrittsfastighet niir drendet rér sidan fastighet.
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Denna regel géller inte bara i bostadsriitstvist utan ocksa i hyreslvist, vare
sig motparlen ir cller har varit bostadsriittshavare cller inle. Vidare fore-
skrivs alt vad som i paragrafen sigs om att cn ledamot skall vara vil f6r-
trogen med hyresgisters forhallanden i bostadsriittslvist i stillet skall avse
bostadsrittshavares forhéllanden. Bestimmelserna innebér inte att det maéste
vara skilda ledamoéter i hyres- och bostadsriittstvister, utan ledamot som ér
vil fortrogen med sivil hyresgisters som bostadsrittshavares forhallanden
kan ijdnstgéra vid handliaggningen av bada slagen av tvisler. Enligt 6 § sista
stycket ankommer det pA hyresnimndens ordférande att bestimma vilka
ledaméter som skall kallas till tjanstgoring.

Enligt 6 § andra stycket skall vissa riksorganisationer av fastighetsigare,
hyresgiister eller niringsidkare hdras innan annan ledamot én ordférande
férordnas. Det féreslds att motsvarande skall gilla betriffande riksorganisa-
tion av bostadsrittshavare.

17,8 och 10—12 §§, som innehdller regler om handliggning av tvister,
foreslas vissa lilligg som innebir ailt reglerna gors lilldmpliga ockséa pa tvis-
ter enligt bostadsritislagen. Motsvarande giller 14, 19, 22 och 27 §§, vilka
handlar om skiljemannaférfarande, besikining m. m., fullféljd av talan och
uldémande av vite. Andringarna i 13 och 15 §§ ar uteslutande av redaktio-
nell art.

6.7 Forslaget till lag om dndring i lagen om inférande av nya jordabalken

Departementschefen. 151 §i den i prop. 1970: 145 foreslagna lagen om in-
forande av nya jordabalken anges att linsstyrelsen kan medge undantag
frdn viss hyresbesldmmelse i fraga om ldgenhet som innchas p& grund av
sidan upplitelse av andeclsritt som avses i punkt 2 6vergingsbeslimmelser-
na till {6rskottslagen. Med hinsyn till att forskotlislagen nu féreslas upp-
hivd har hinvisningen till denna lags Overgingsbestimnielse ersatls med
en hinvisning till moisvarande overgingsbestimmelse till den foreslagna
bostadsrittslagen.

7. Hemstiillan

Jag hemsliller, att lagradets yltrande genom utdrag av protokollet in-
himtas enligt 87 § regeringsformen 6ver forslagen 1ill

1) bostadsrittslag,

2) lag om dndring i rattegdngsbalken,

3) lag om dndring i utsékningslagen (1877: 31 s. 1),

4) lag om dndring i lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar,

5) lag om dndring i lagen (1969: 246) om fastighetsdomstol,
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6) lag om dndring i lagen ( ) om arrendendimnder och hyres-
ndamnder,
7) lag om dndring i lagen ( ) om inférande av nya jordabalken.

Vad foredraganden silunda med instimmande av
statsrddets ovriga ledamdéter hemstéllt bifaller Hans
Kungl. Héghet Regenten.

Ur protokollet:

Gunnel Anderson
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Bilaga 1

Kommitténs forslag

Forslag
till
Bostadsriittslag

Héirigenom férordnas som foljer.

Allmanna bestimmelser

18.

Férening med dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att anskaffa, dga och forvalta hus samt déri at medlemmarna upplita
ligenheter under nyttjanderitt f6r obegrinsad tid kan enligt denna lag vinna
registrering sasom bostadsrdttsforening.

Den ritt inom bostadsrattsféorening som pa grund av sadan upplatelse av
lagenhet tillkommer medlem benamnes bostadsrdtt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrdtishavare.

Avtal om framtida upplatelse av bostadsritt benimnes férhandsavtal. Den
som med bostadsrittsférening ingar saddant avtal kallas forhandstecknare.
Forhandstecknares rift gentemot féreningen benimnes feckningsrdtt. Upp-
lites ligenhet som avses med forhandsavtal till nyltjande it férhandsteckna-
ren, tillimpas denna lag p4 nyttjanderitten.

2 §.

Annan in bostadsrattsférening far ej driva verksamhet som avses i 1 §
forsta stycket.

Ej heller far forening eller aktiebolag uppldta andelsritt, varmed foljer
ritt att for begransad tid besitta eller hyra ligenhet som ar avsedd att helt
eller till icke ovisentlig del anvindas sdsom bostad. Triffas i strid med vad
som sagts nu vid upplatelse av ligenhet forbehill om foérviarv av sidan an-
delsratt, galler forbehdllet ej mot den till vilken ligenheten upplatits.

3 8.
For bostadsrittsforenings forbindelser svarar endast féreningens tillgang-
ar, forfallna men ej betalda avgifter inriknade.

4 §.

Innan bostadsrittsfdrening blivit registrerad kan den ej forvirva rattig-
heter eller iklidda sig skyldigheter och ej heller s6ka, kéra cller svara infor
domstol ecller annan myndighet. Sedan styrelse blivit utsedd, kan den dock
fora talan i m4l rorande foreningens bildande och 4dven annars vidtaga atgird
for att utfa utfasta avgifter.
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Handlar medlemmar i {éreningen eller styrelsen eller annan soin enligt
denna lag ar stallféretriadare for foreningen pa foéreningens vignar innan
den registrerats, skall de som deltagit i atgérden eller beslut dirom svara {6r
uppkommande forbindelser, en for alla och alla for en, sdsom for egen skuld.

5 §.
Bostadsrittsférening registreras hos ldnsstyrelsen i det lin, dir férening-
ens styrelse enligt stadgarna har sitt sate.
Anmilan for regisirering enligt denna lag sker hos linsstyrelse som avses
i forsta stycket.
Registrering sker i en sarskild avdelning av registret {6r ekonomiska for-
eningar.

Stadgar och firma m. m.

6 §.
For att bli registrerad skall bostadsrattsférening bestd av minst fein med-
lemmar samt ha antagit stadgar och utsett styrelse och revisorer.

7 8.

Bostadsriltsforenings stadgar skall ange

1. foreningens firma,

2. dndamsdlet med foreningens verksamhet och verksamhetens art,

3. den ort inom riket dir féreningens styrelse skall ha siit site,

4, om avgift for intrdde i féreningen (intrdidesavgift) skall férekomma,
det belopp till vilket avgiften for varje medlem skall bestimmas,

5. hur grundavgift for bostadsritt skall berdknas,

6. om for upplatelse av bostadsritt annan avgift dn grundavgift (uppla-
telseavngift) skall uttagas,

7. de grunder enligt vilka drsavgift for bostadsritt skall utga till bestri-
dande av l6pande utgifter, sisom rantor och amorteringar péa lan, skatter,
forsakringspremier, kostnader for fastighetens férvaltning, underhall och
uppvirmning samt {or valten, elektrisk kraft, renhallning m. m., s dven
for fondavsatining,

8. den ulslriackning i vilken foreningen fir kridva att bostadsriittshavare
skall utge sdrskilt tillskott till tickande av opdrdknade utgifter och den tid
inom v ll]\en tillskottet tidigast ar férfallet till betalning,

9. om andra 1‘egclbun(lna eller pa sirskilt beslut om uttaxering beroende
avgifter till foreningen skall férekomma, avgifternas belopp cller de hégsta
arliga belopp till vilka de for varje medlem hogst far bestimmas,

10. de grunder enligt vilka fondavsittning skall ske,

11. anfalet styrelseledamoter och revisorer eller det hdgsta och ligsta an-
tal till vilket de skall uppga och, om for styrelseledamoter eller revisorer
skall finnas suppleanter, samma uppgifter betriffande dem, tiden fér styrel-
seledamiots, revisors och suppleants uppdrag, si dven, om styrelseledamot,
revisor eller suppleant skall utses pi annat 4n i denna lag angivet sitt, hur
lillsattning skall ske,

12. om fullmilktige skall finnas enligt 113 §, deras befogenhet, hur de skall
utses och tiden for deras uppdrag,

13. féreningens rikenskapsér,

14. det saLl pd vilket kallelse till forenlndsstamma skall skc och andra
meddelanden bringas till medlemmarnas ellcr fullmiktiges kinnedom och
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den tid fore stimma da féreskrivna kallelsedtgirder senast skall vara vid-
tagna, :

15. de grunder enligt vilka féreningen skall férfoga Gver uppkommen
vinst och hur det skall férfaras med foreningens behéllna tillgingar vid den-
nas uppldsning.

8 §.

Intradesavgift far ej sdttas till hogre belopp 4n etthundra kronor fér varje
medlem.

Grundavgift och sarskilt tillskott skall berdknas efter det i 18 § tredje styc-
ket nimnda jamforelsetalet. Den tid inom vilken sirskilt tillskott skall vara
forfallet till betalning fir ej understiga tre méanader fran det beslutet om till-
skottet fattades.

17 § 9 namnda avgifter fir ej sittas lill hogre belopp dn tillhopa ett-
hundra kronor for ar och medlem.

Styrelsen faststaller till vilka belopp grundavgifter, upplatelseavgifter och
arsavgifter skall nppgd samt hur de skall betalas, om ej annat bestamis i
stadgarna.

9 §.

Bostadsrattsforenings firma skall innchalla ordet bostadrittsférening”.

1 firman far ej ordet "bolag” eller annars nagot som betecknar ett holagsfor-
hallande intagas pd sadant sétt att dirav kan foranledas det misstaget att
firman innehas av ett bolag.

Firman skall tydligt skilja sig frdn andra hos linsstyrelsen forut registre-
rade nnu bestidende firmor for bostadsrattsféreningar.

Annan dn bostadsrittsférening fir ej i sin firma eller annars vid beteck-
ning av rorelsen anvinda ordet “bostadsritt”.

10 §.

Ansdkan om bostadsrittsférenings registrering skall géras av styrelsen.

Vid ansékningen skall fogas dels tvA av notarius publicus eller minst tva
styrelseledaméter bestyrkta exemplar av foreningens stadgar, dels avskrift
av protokoll vid sainmantrdde med foreningens medlemmar, utvisande att
stadgarna blivit antagna, och av sidant protokoll eller annan handling, var-
av framgar att styrelse och revisorer utsetts.

AnsOkningen skall innehdlla forsikran av styrelsen att medlemmarnas
antal uppgar till fem eller, om enligt stadgarna eller beslut vid sammantra-
de med medlemmarna féreningen ej far borja sin verksamhet forrin visst
hogre medlemsantal uppnétts, att antalet uppgar hértill. Har i den ordning
nu sagts blivit foreskrivet att foreningen e¢j fir borja sin verksamhet férran
visst minimibelopp inbetalats i avgifter eller annars villkor uppstillts hir-
for, skall {6rsikran dven avges att villkoret ar infriat.

11 §.

Ansékningen om registrering skall vidare innehalla uppgift om bostads-
rattsféreningens postadress samt styrelseledamditernas och, om suppleanter
utsetts, deras fullstindiga namn, medborgarskap och hemvist, samt forkla-
ring att dessa personer ¢j dr omyndiga.

I ans6kningen skall uppges av vilka och hur féreningens firma skall teck-
nas, om ej denna befogenhet skall utévas endast av styrelsen. Skall firman
tecknas av annan person dn som avses i forsta stycket, giller vad dar &r
stadgat aven i friga om sidan firmatecknare. '
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Har ej den som ensam eller gemensamt med annan ir bemyndigad att
teckna foreningens firma p4 ansékningen egenhéndigt skrivit sin av vittnen
styrkia namnteckning, skall vid ansdkningen fogas en sarskild bilaga med
den bevittnade namnteckningen. -

‘Medlemsforteckning

12 §.

Over bostadsrittsférenings medlemmar skall genom styrelsens forsorg fo-
ras forteckning. Denna fir bestd av betryggande 16sblads- eller kortsystem.
Forteckningen skall for varje medlem innehélla uppgift om hans fullstéin-
diga namn och hemvist samt om bostadsritt som innehas av honom.

Styrelsen skall hilla medlemsforteckningen tillginglig f6r medlem och
forhandstecknare.

Medlemskap m. m.

13 §.
Ansokan om intrdde som medlem i bostadsrattsférening prévas av styrel-

sen. SAdan ansdkan skall, om si foreskrives i stadgarna, ske skriftligen och
vara forsedd med s6kandens bevittnade namnunderskrift. '

14 §.

Har bostadsratt overgatt till bostadsriattshavarens make, far intride i for-
eningen ej vigras maken, om hinder icke méter p4 grund av sddan bestdm-
melse i stadgarna att medlem skall tillhéra viss sammanslutning eller upp-
fylla annat villkor av liknande beskaffenhet som det skiligen kan fordras
att maken uppfyller. Detsamma giller om bostadsritt till lagenhet, som ar
avsedd att helt eller till icke oviisentlig del anviindas sdsom bostad, dvergétt
till annan bostadsrittshavaren narstidende som varaktigt sammanbott med
honom i lagenheten.

Den till vilken bostadsritt 6vergatt i annat fall 4n som avses i férsta stye-
ket far ej végras intrdde, om han uppfyller de villkor f6r medlemskap som
foreskrives i stadgarna och han skéligen bor tagas for god sisom medlem.

15 §.

Medlem som ej innehar bostadsritt far uppsiga sig till uttrdde ur bostads-
rattsforeningen och kan pa grund som anges i stadgarna uteslutas ur denna.
I stadgarna kan foreskrivas att uppsigning skall ske skriftligen och vara
forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttratt wr
foreningen, om ej styrelsen medgivit att han far kvarstd i féreningen.

Beslut om uteslutning fattas av foreningsstdmman, om ej annat bestamts
i stadgarna.

16 §. . .

Forvirvare av bostadsratt som vigrats intride i bostadsrattsféreningen
eller medlem som uteslutits ur féreningen kan klandra beslutet genom att
viicka talan mot foreningen inom en manad frin det han erhéll del av be-
slutet.
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17 §.
Bestdmmelserna i 13, 14 och 16 §§ giller i tillimpliga delar dven nir for-

varvare av teckningsréitt begdr férklaring enligt 43 § att hinder for framtida
medlemskap ej féreligger.

Ekonomisk plan

18 §.

Bostadsrattsforeningens styrelse skall uppritta ekonomisk plan for for-
eningens verksamhet.

Planen skall avse foreningens samtliga hus och inneh4lla alla upplysning-
ar som ir av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet. I planen
skall dven for varje bostadsrétt limnas uppgift om de ekonomiska forplik-
telser som kan komma att ligga bostadsriitishavaren.

For varje bostadsritt skall i planen anges ett jimfGrelsetal, som utvisar
bostadsriittshavarens delaktighet i foreningens tillgingar i férhallande till
var och en av de Gvriga bostadsrittshavarna.

19 §.

Den ekonomiska planen skall vara egenhiindigt undertecknad av styrelse-
ledamoterna och férsedd med intyg om att den vilar pa tillférlitliga grunder.
Sadant intyg behdvs ej, om i planen angivits att utfiistelse enligt 29 § forsta
stycket féreligger och planen godkiints av det foretag som avgivit utfistel-
sen.

Intyg enligt forsta stycket skall utfirdas av tvd granskningsmén, utsedda
av Konungen eller den myndighet Konungen bestimmer.

20 §.

Narmare féreskrifter om innehéllet i den ekonomiska planen och det till
denna hérande intyget utfirdas av Konungen.

21 §.

Den ekonomiska planen skall anmiilas fér registrering. Vid anmélningen
skall fogas tvA exemplar av planen.

Beviljas registrering, skall det ena exemplaret av planen férvaras hos lans-
styrelsen och det andra aterstiillas till bostadsrittsféreningens styrelse, for-
sett med bevis om registreringen.

Foreningens styrelse skall hélla den ekonomiska planen tillginglig for
den som vill taga del av densamma.

Ldgenhetsforteckning m. m.

22 §.

Bostadsrittsforeningens styrelse skall si snart den ekonomiska planen
registrerats uppritta forteckning Gver samtliga ligenheter. Férteckningen
skall i dverensstimmelse med den ekonomiska planen upptaga husets be-
teckning samt varje ligenhets nummer, beligenhet, rumsantal och &vriga
utrymmen. Vidare skall for varje ligenhet, som skall upplatas med bostads-
ritt, anges det jimforelsetal som bostadsriitten asatts.
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Nir bostadsritt upplatits eller forhandsavtal ingatts, skall i liigenhetsfor-
teckningen oférdrojligen inforas bostadsriattshavarens cller forhandsteckna-
rens namn och anlecknas vilken dag den ekonomiska planen registrerats.

Overgar eller pantsiltes bostadsrélt eller teckningsritt eller dndras an-
nars nagot férhallande, om vilket liigenhetsférteckningen skall innehéalla
upplysning, skall detta oférdréjligen antecknas i forteckningen.

Betriffandc anteckning enligt andra cller tredje stycket skall dagen for
denna anges.

23 §

Bostadsriittshavare eller forhandstecknare har ritt att pa begiran erhélla
utdrag ur ligenhetsférteckningen, bostadsriattshavaren savitt ror till honom
med bostadsriitt upplaten ligenhel och férhandstecknaren savitt ror ligen-
het som avses med f6rhandsavlalet. Utdraget skall avse de uppgifter som en-
ligt 22 § intagits i férteckningen.

Bostadsrittshavare eller férhandstecknare har vidare ritt att erhalla
skriftlig uppg gift om belopp som erlagts i grundavgift, upplatelseavgift eller
forskott pa grundavgift ochh om belopp som kan ha tillgodofdrts ligenheten
genom avsittning till fond. Bostadsrittshavare har dven ritt att erhélla
skriftlig uppgift om summan av jimférelsetalen for alla uppldtna bostads-
ritter.

I uldrag eller uppgift skall anges dagen {6r uifirdandet.

Upplatelse av bostadsrdtt — ingdende av férhandsavtal

24 §.

Bostadsritt fir ej upplatas och forhandsavtal ej ingds forrin ekonomisk
plan registrerats.

Har sedan den ekonomiska planen uppriittades forindring intriaffat be-
traffande forhallande, om vilket planen skall innehélla upplysning, och in-
verkar denna fériandring i avsevird min péa bostadsrittsféreningens ekono-
miska stiillning eller bostadsriittshavares ekonomiska férpliktelser, far bo-
stadsriitt ej vidare upplatas forrin ny plan upprittats och registrerats.

25 §.
Bostadsritt upplates genom skriftligt avtal mcllan bostadsrittsférening
och medlem i féreningen.
I avtalet skall anges den liigenhet upplatelsen avser, den ekonomiska plan
som ligger till grund for upplatelsen samt den grundavgift, upplatelseavgift
och arsavgift som skall utga for bostadsriitten.

26 §

Upplételse av bosladsritt som skett i strid med 24 § férsta stycket eller
25 § ar ogiltig. Den till vilken upplatelsen skett har rilt till erséittning for
skada. Har liigenheten tilllriitts skall hyresavtal anses ingénget for tiden in-
till den fardag somn intriffar nirmast efter tre ménader fran uppsiigning
och pé de villkor i 6vrigt som i brist pd 6verenskommelse faststélles av hy-
resndmnd.

Har upplételse skett i slrid med 24 § andra stycket, far bostadsriltshava-
ren, omn han vid upplilelsen varken hadec eller bort ha kinnedom om detta
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forhallande, efter uppsigning frantrida avtalet. Han har ocks# ritt tijll er-
siitlning fér skada. Uppsiigning skall ske senast tre manader efter det att.
bostadsrdttshaval en fick kinnedom om férhéllande som hort féranleda upp-
ritlande av ny ekonomisk plan. Iakttages ej denna tid, ir ritten 1ill talan
forlorad.

Har bosladsrittshavaren enligt andra styckel uppﬁdrft avlalet, iir bostads-
riiltsféreningen skyldig att 16sa bostadsriitten. 1 friga om ersitiningen for
bostadsritten giiller 38 § andra stycket. Om bhostadsrittshavaren tllltratt Lii-
genheten, far han kvarsitta till den fardag fér aviriidande av férhyrd ligen-
het, som intriiffar niirmast efter ire manader frin det erséttningen erlagts.

Vad ovan sagts i denna paragraf far ej dberopas som grund for avtalets
upphorande eller ersattningsanspriks framstiillande senare éin sex minader
fran det att ligenhelen tillirdtts med bostadsriitt och ej senarc fin inom tva
ir fran upplatelsen.

27 §.

Upplatelse av bostadsriilt ir giltig endast omn inom sex ménader fran upp-
latelsen eller inom den tid som angivils i avlalet bostadsriitt upplatits till
minst fem medlemmar och jadmforelsetalen for de upplatna bostadsriitterna
uppgar till minst tvd tredjedelar av jimforelsetalen for samtliga i den eko-
nomiska planen angivna bostadsriiler.

Ar upplatelse ¢j giltig, dger 26 § forsta stycket tredje punkten motsvaran-
de tillimpning.

28 §.

Har hostadsritt upplatits till flera, géller den upplélelse somn skedde forst.
Den vars bostadsriitt maste vika skall av bostadsriittsféreningen aterfa in-
belalda kapitalinsatser och, om han vid upplatelsen varken hade eller bort
ha kiinnedom om den andra upplatelsen, erhdlla ersittning for skada.

29 §.

Forhandsavtal kan ingds mellan bostadsrittsférening och den som kan
antagas som medlem i féreningen, om foéretag, som Konungen godkiint, av-
givil sirskild utfistelse. Forelaget skall genom utfistelsen ataga sig dels
gentemot férhandstecknaren att svara for att féreningen fullgor sina for-
pliktelser enligt férhandsavtalet, dels gentemot foreningen att svara for att
anskaffningskostnaderna och finansieringsvillkoren foér foreningens hus ej
ar oskiliga.

Forhandsavtal skall vara skrlftllgt och innchélla de uppgifier som anges i
25 § andra stycket.

Vid upplatelse av bostadsritt eller f{é6rhandsavtal giller att grundavgift ej
far utlagas med hogre belopp dn det som angivils i den ekonomiska planen
och atl den i planen angivna arsavgiften ej far héjas med mer 4n tio procent
P4 grund av andra férhéllanden dn sddana som enligt vad féreningen visar
star utanfor dess kontrolk

30 §.

Har férhandsavtal ingatts i strid med 24 § forsta styclxet cller 29 § forsta
eller andra slycket, dger 26 § forsta och fjirde styckena motsvar ande Lill-
limpning.

Bestiimmelserna i 28 § dger motsvarande tillimpning betriffande f6r-
handsavtal och teckningsritt.
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31 §.

Styrelsen i bostadsréttsforening som ingétt férhandsavtal skall senast nér
tva tredjedelar av ligenheterna tilltriitts av férhandstecknare, kalla dessa
till sammantride for att bland sig utse fértroendeniimnd om minst tre leda-
moter.

Styrelsen skall fortlopande limna fortroendendmnden upplysning om for-
eningen och dess verksamhet. Nimnden skall underrittas om tidpunkten for
besiktning av féreningens hus och ligenheter.

32 §.

Talan mot féretag pa grund av utfistelse betréiffande anskaffningskostna-
der och finansieringsvillkor enligt 29 § skall av bostadsritisféreningen vic-
kas inom ett ir fran det bostadsrattshavarna pd féreningsstiimma erhallit
redovisning for kostnaderna och villkoren. Iakttages ej denna tid, &r ritten
till talan férlorad, om ej annat 6verenskommits.

Avtal mellan féretag och bostadsrittsférening om att framtida tvist som
avses i forsta stycket skall hinskjutas till avgérande av skiljeméin utan for-
behall om ritt f6r parterna att klandra skiljedomen géller ej.

Overgdng av bostadsrdtt och teckningsrdtt m. m.

33 §.
Har bostadsritt 6verltits eller annars 6vergitt till ny innehavare, fir den-

ne utdva bostadsratten endast om han ir eller antages till medlem i bostads-
rittsforeningen, om ej annat foljer av 34 eller 35 §.

34 §.

Har bostadsrédttshavaren avlidit, kan styrelsen, sedan tre ar forflutit fran
dodsfallet, anmana dédsboet att inom sex manader eller den lingre tid som
kan vara bestimd i stadgarna visa att bostadsritten ingitt i bodelning eller
skifte efter den avlidne eller éverlatits till ndgon som ej kan vigras medlem-
skap i foreningen och som s¢kt sddant.

Har make som tillagts bostadsriitt vid bodelning eller skifte i anledning av
bostadsrittshavarens déod, efterlevande make som &r ensam arvinge efter
bostadsrittshavaren eller den till vilken bostadsritt dvergitt pad grund av
arv eller testamente ej antagits som medlem, kan styrelsen enligt bestim-
melserna i férsta stycket anmana innehavaren att visa att bostadsritten
overlatits till ndgon som ej kan vigras medlemskap i féreningen och som
sokt saddant.

Forsittes tid som angivits i anmaning, kan foreningen pa offentlig auk-
tion sélja bostadsriitten fér innehavarens rikning.

35 §.

Har make som tillagts bostadsritt vid bodelning eller skifte i anledning av
boskillnad, hemskillnad, iktenskapsskillnad eller dktenskapets aterging ej
antagits som medlem, kan styrelsen, sedan sex minader forflutit fran bo-
delningen eller skiftet, anmana maken att inom sex méanader, eller den ldng-
re tid som kan vara bestimd i stadgarna, visa att bostadsritten overlatits
till ndgon som ej kan vigras medlemskap i foreningen och som sokt sddant.

Forsitles tid som angivits i anmaning, géller 34 § tredje stycket.
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36 §.

Skall ersiittning foér bostadsritt vid dverlitelse berdknas enligt sérskilda
grunder, skall dessa anges i stadgarna.

37 §.

Overlitelse av bostadsritt, som ej dger rum i den ordning utsdkningslagen
bestimmer, skall ske genom skriftligt avtal, som skall upptaga den bostads-
ritt Overlitelsen avser och den ersiltning som i férekommande fall skall
utga.

Overlatelse som skett i strid med forsta stycket ir ogiltig. Den till vilken
overlatelsen skett har riitt att av 6verlataren erhdlla ersitining fér skada.
Vad nu sagts far ej dberopas som grund for avtalets ogiltighet eller ersiitt-
ningsanspraks framstiillande senare 4n sex ménader fran det att forvirva-
ren tilltritt ligenheten.

38 §.

Har den till vilken bostadsritt Gverldtits icke antagits till medlem, ir
overlatelsen ogiltig.

Bestimmelsen i forsta stycket giller ej om 6verlatelsen skett i den ordning
utsékningslagen bestdmmer. I sadant fall iir bostadsrittsforeningen skyldig
att 16sa bostadsriitten. Losenbeloppet skall motsvara bostadsriittens ekono-
miska virde. Kan 6verenskommelse ej triffas, kan part vicka talan om be-
stimmande av ersittningen. Denna skall erliggas inom en ménad fran det
beloppet faststillts.

39 §.

Forvirvare av bostadsriitt har ej mot bostadsréttsféreningen biittre ritt dn
den fran vilken bostadsritten Gvergatt.

For tid efter det att bostadsritt 6vergétt till medlem och féreningen un-
derrattats hirom svarar den frin vilken ritten Overgitt eller hans dédsbo
ej for de skyldigheter som 4ligger innehavare av bostadsritlen. Overgar bo-
stadsritt till ndgon som ej #r medlem, svarar den fran vilken ritten over-
gitt eller hans dddsbo for de skyldigheter som aligger innchavare av bo-
stadsritten till dess férvirvaren antagits till medlem. Sker Sverlatelse i den
ordning utsokningslagen bestimmer, svarar den fran vilken bostadsriitten
Gvergatt dock ej for forpliktelser som hanfér sig till tiden efter Sverla-
telsen.

Forviarvaren svarar jamte den fran vilken bostadsrillen Overgitt eller
haus dédsbo for denne eller dédsboet avilande férpliktelser som innehavare
av bostadsriitten, om ej annat dverenskommits mellan féreningen och for-
vilrvaren.

40 §.

Overlatelse av bostadsritt géller mot 6verlilarens horgendrer endast om
bostadsrattsforeningen underrittats om atgéirden av 6verlataren cller for-
varvaren.

Har bostadsratt 6verlatits till flera, giller den Overlilelse som skedde
forst. Den senare Overldtelsen har dock foretriide, om den meddelats for-
eningen tidigare pa siitt som anges i forsta stycket och férvirvaren di var
i god tro.
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41 §. -

Pantsiitining av bostadsriitt skall ske genom skriftlig handling, som an-
ger den bostadsritt pantsidttningen avser. Har ej sa skett ir pantsiittningen
ogiltig.

Bestimmelserna i 40 § om O6verlatelse av bostadsritt dger motsvarande
tillaimpning i frdga om pantsittning av sddan ratt.

42 §.

Bostadsriittshavare kan sedan tvd ir foérflutit fran det bostadsritten upp-
l1atits avsiga sig bostadsritten och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsrittshavare. Avsigelse gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelse overgar bostadsriitten till foreningen pa den fardag for av-
tridande av férhyrd ligenhet som intriffar nirmast efter tre ménader
fran det avsigelsen skedde.

43 §.

Bestimmelserna i 33—41 §§ galler i tillimpliga delar dven forhands-
tecknare och teckningsritt. Har i bestimmelse stadgats krav pad medlem-
skap, skall i stillet gilla att styrelsen forklarat hinder fér framtida med-
lemskap ej foreligga.

Bostadsrdttshavares och férhandstecknares rattlgheter och
skyldigheter

44 §.

Nir lagenhelen skall tilltridas férsta gingen efter bostadsrittsupplatel-
se, skall bostadsriittsfreningen tillhandahdlia ldgenheten.i det skick som
angivits i den ekonomiska planen eller annars avtalats. I de avseenden av-
tal ej triffats skall ligenheten vara i sddant skick att den enligt den all-
ménna uppfattningen i orten ar fullt brukbar for det avsedda dndamélet.

45 §.

Ar lagenheten, nér den skall tilltrddas férsta gingen efter bostadsréttsupp-
latelsen, ej i det skick som bostadsrittshavaren kan fordra, far han av-
hjidlpa bristen pi bostadsrittsforeningens bekostnad, om slyrelsen under-
later att pa tillségelse ombesérja atgéirden s snart det kan ske. Kan bristen
ej avhjdlpas utan dréjsmal eller underliter styrelsen att efter tillséigelse -
ombesdrja atgidrden si snart det kan ske, fir bostadsrittshavaren efter upp-
signing frantrida bostadsritten. Uppsiigning far dock ske endast om bris-
ten ar av visentlig betydelse. Sedan bristen blivit avhjilpt av styrelsen far
uppsigning ej ske. For den tid ligenheten &r i bristfiliigt skick har bostads-
rattshavaren raftt till skilig nedsatining i Arsavgiften.

I fall som avses i foérsta stycket har bostadsrattshavaren dven ritt 1ill er-
sittning for skada, om foéreningen ej visar att bristen icke beror pa férsum-
melse fran dess sida.

46 §.

Erhaller bostadsriittshavaren, niir ligenheten skall tilltridas férsta gdngen
efter bostadsriittsupplatelse, ej tilltrdde i ritt tid, har bostadsrittshavaren,
om dréjsmaélet ej beror pa honom, ratt till skilig nedsitining i arsavgiften
for den tid han ej kan nyttja ligenheten eller del didrav. Ar hindret av va-
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sentlig betydelse, kan bostadsriittshavaren efter uppsiigning frantrida bo-
stadsritten. Sedan tilltrdde erhallits far uppségning ej ske. Bostadsrittsha-
varen har dven ritt till ersittning for skada, om bostadsrittsféreningen ej
visar att hindret icke beror pa forsummelse fran dess sida.

47 §.

Skadas ligenheten sedan tilltride medgivits och dr bostadsriittsférening-
en ansvarig foér skadan eller uppstar pi annat séitt genom foreningens val-
lande hinder eller men i nyttjanderitten, fger 45 § motsvarande tilldmp-
ning.

Féreningen och bostadsrdttshavaren kan med bindande verkan triffa
avtal om inskrénkning i ritten att enligt forsta stycket erhilla nedséttning
i drsavgiften fér hinder eller men i nyttjanderitten till f6ljd av att fér-~
eningen later utféra arbete for att sétta lidgenheten i avtalat skick eller for
att utfora sedvanligt underhall av ligenheten eller fastigheten i Gvrigt eller
annat arbete som sirskilt anges i avtalet.

48 §.

Bestimmelserna om skada eller brist pa ligenheten dger motsvarande till-
limpning, om ohyra forekommer i ligenheten till men fér bostadsrittsha-
varen.

I fraga om ligenhet, som &r avsedd att helt eller till icke ovisentlig del
anviindas som bostad och som utgor del av hus, ir bostadsrittsforeningen
skyldig att vidtaga tjinliga Atgérder for att utrota ohyra, 4ven om bostads-
rittshavaren ar ansvarig for att sidan forekommer i ligenheten. Ar bostads-
rittshavaren utan ansvar for ohyran, har han ritt till ersdttning for néd-
vindig kostnad, som &samkas honom genom atgird for att utrota ohyran.

49 §.

Har bostadsrittsforeningen fringatt den ekonomiska planen och beslutat
om Aatgird, som medfér visentlig 6kning av de avgifter som ulgir f6r bo-
stadsratten, kan bostadsrittshavaren, om han ej bitrdtt beslutet eller kan
anses ha godként detta, efter uppsigning frintrida bostadsritten. Upp-
signing skall ske inom tre ménader fran det bostadsriittshavaren fick kéin-
nedom om beslutet. Iakttages ej denna tid, ir rdtten till uppsigning for-
lorad.

50 §.

Uppséges bostadsriitt i fall som avses i 45—49 § ir bostadsréttsférening-
en skyldig att 16sa bostadsratten. 1 friga om ersattningen for bostadsratten
géller 38 § andra stycket.

Har bostadsrittshavaren tilltritt ligenheten, far han kvarsitta till den far-
dag for aviridande av forhyrd ligenhet, som intrdffar nirmast efter tre
ménader frin det ersittningen erlagts.

51 §.
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick,
om ej annat bestdmts i stadgarna.
Bostadsrittsforeningen ir dock ansvarig for brand- eller vattenlednings-
skada som ej véllats av bostadsrittshavaren samt {6ér reparationer av de
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stamledningar fér avlopp och for ligenhetens férseende med virme, gas,
elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett ligenheten.
Beslimmelserna i andra stycket om skada figer motsvarande tillimpning,
om ohyra forekommer i ligenheten.
Upptickes ohyra inom ldgenheten iir bostadsréttshavaren skyldig att utan
oskaligt dr6jsmal meddela styrelsen deita.

52 §.

Bostadsrittshavaren fir ej anviinda ligenheten fér annal indamal fin det
avsedda. Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av
avseviird betydelse fér féreningen eller annan medlem,

Bosladsriittshavaren fir ej heller utan tillstind av styrelsen foretaga av
sevird forindring i ligenheten. Finns i stadgarna sarskild foreskrift om
bostadsrittshavarens ritt att vidtaga dndring, giller denna.

53 §.

Bostadsratishavaren ir skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga
allt som fordras for alt bevara sundhet, ordning och skick inom fastighe-
ten. Han skall hirvid stélla sig till efterriittelse de. sérskilda foreskrifter
som bostadsrattsféreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsriittshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att vad som salun-
da Aligger honom sjiilv iakltages dven av dem som hor till hans husfolk
eller gister och av annan som han inrymt i ligenhelen eller som dir ut-
for arbele for hans riikning.

Gods som veterligt .ir eller med skil kan misslinkas vara behiiftat med
ohyra far ej inféras i ligenheten.

54 §.

Bostadsriittsféreningen har ritt att fa tilltréide till ligenheten nér s ford-
ras for att utdva nddig tillsyn eller ulfora arbete som pékallas. Féreningen
skall tillse att bostadsrittshavaren ej tillskyndas storre oliigenhet iin nod-
vindigt. Nir bostadsrilten enligt 34, 35 eller 61 § skall siiljas pa offentlig
auktion, 4r bostadsriltshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limp-
lig tid.

Bostadsrittshavaren idr skyldig att tila inskrinkningar i nyttjanderit-
ten som f{Oranledes av ndédvindiga atgirder foér alt utrota ohyra i fastig-
heten, dven om hans ligenhet icke besviiras av ohyra. Dédrvid dger 48 §
motsvarande {illimpning.

Underlater bostadsriittshavaren att bereda féreningen tilltride till ligen-
heten nir foreningen enligt forsta eller andra stycket har ritt dartill, kan
dverexekulor forordna om handrickning. I frdga om si&dan handrickning
giller bestimmelserna om handrdclxnmg enligt 191 § utsoknmﬂsladen

55 §.

Bostadsriittshavaren fir ej utan styrelsens samtycke till annan in med-
lem i andra hand upplita ligenheten i dess helhet utom i fall som avses i
andra stycket.

Bostadsriittshavare, som under viss tid ej ir i tillfiille att anvinda lagen-
het, avsedd att helt eller till icke ovisentlig del anvindas sdsom bostad,
far upplata lidgenheten i dess helhet i andra hand, om ritten limnar till-
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stdnd till upplatelsen. S&dant tillstdnd skall limnas, om bostadsriittshavaren
har beaktansvirda skil fér upplitelsen och bostadsréltsféreningen ej har
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till viss
tid och foérenas med villkor.

Bostadsrittshavaren fAr ej inrymma utomsidende personer i ldgenheten,
om det kan medféra men for féreningen eller annan medlem.

56 §.

Betalar bostadsriittshavaren ej i ritt tid grundavgift eller upplatelseav-
gift som {orfaller till betalning innan ligenheten far tilltradas forsta gangen
efter bostadsrittsupplatelse, far styrelsen, om rittelse ej sker inom en mé-
nad efter anmaning och ligenheten ej med styrelsens medgivande tilliriitts,
hiva avtalet om upplételsen.

Hiver bostadsritisféreningen avtalet, har foreningen rétt till erséttning
for skada.

57 §.

Nyttjanderiitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som till-
tratts dr forverkad och bostadsriltsféreningen berittigad att uppsiiga bo-
stadsrittshavaren till avflyttning

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift, uppla-
telseavgift, arsavgift eller siirskilt tillskott utéver fjorton dagar eller den
lingre tid, som kan vara bestdmd i stadgarna, frin det att foreningen cfter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet, eller
om bostadsrattshavaren i betydande omfattning underlater ait betala ars-
avgift pa forfallodagarna och ej pa tillsdgelse framdeles iaktiar forfallo-
dag,

2. om bostadsrattshavaren utan behorigt samtycke eller tillstind upp-
later lagenheten i andra hand.

3. om ldgenheten anvindes i strid med 52 § forsla stycket eller 55 § tredje
stycket,

4. om bostadsrittshavaren eller annan, iill vilken ligenheten upplatits i
andra hand, genom véardsléshet &r véllande 1ill att ohyra forekommer i 14-
genheten eller genom undecrlitenhet att underritla styrelsen dirom bidrager
till att ohyra sprides i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvirdas ecller om bosladsriittshavaren
eller anunan till vilken ldgenheten upplilits i andra hand asidositter nagot av
vad som enligt 53 § skall iakitagas vid ligenhetens begagnandec eller brister
i den tillsyn som cnligt niinnda paragraf dligger bostadsriatishavaren,

6. om i strid med 54 § tilltrdde till ligenheten viigras och bostadsriittsha-
varen ej kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren ej langre uppfyller villkor i stadgarna att med-
lem skall tillhora viss sammanslutning eller uppfylla annat villkor av lik-
nande beskaffenhet; doek kan villkor som innebiir att bostadsriittshavarens
fortsatta nyttjande av ligenheten gores beroende av att han tillhér viss
yrkessammanslutning eller uppfyller annat liknande villkor ej &beropas
som grund fér forverkande enligt denna punkt,

8. om bostadsrittshavaren asidositter honom &vilande skyldighet, som
gar utdver hans aligganden cnligt denna lag, och det méisle anses vara av
synnerlig vikt for foreningen alt skyldigheten fullgores.

Nyttjanderdtten ar icke forverkad enligt forsta stycket, om det som lig-
ger bostadsriittshavaren till last 4r av endast ringa belydelse.
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Innan uppsdgning far ske pd grund av férhéllande som avses i forsta
stycket 2, 3, 5, 6 eller 8, skall féreningen ha berett bostadsrittshavaren tili-
féille att inom skilig tid vidtaga réttelse.

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till er-
sattning foér skada.

58 §.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avses i 57 §
forsta stycket 1—3, 5 eller 6 men sker rittelse innan bostadsrittsforening-
en gjort bruk av sin ritt till uppsdgning, kan bostadsrittshavaren icke dér-
efter skiljas fran ligenheten p4 den grunden. Delsamma gilller om férening-
en icke uppsagt bostadsriattshavaren inom tvid ménader frin det féreningen
fick kdnnedom om férhallande som avses i 57 § forsta stycket 4, 7 eller 8.

59 §.

Uppségning skall vara skriftlig, om ej bostadsrittshavaren ldmnar skrift-
ligt erkiinnande om uppséigningen. :

Bestdmmelserna i 33 kap. 17—19 §§ rittegingsbalken om delgivning dger
motsvarande tillimpning i friga om uppséigning. UppsagnmU far ske hos
den som ir behérig att mottaga arsavgift pa bostadsrittsféreningens viignar.

Tréaffas ej den som siékes f6r uppsigning i sitt hemvist, far uppsigningen
sindas i rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av
uppsiigningen skall dessutom limnas antingen i den soktes bostad {ill
vuxen medlem i det hushill som han tillhér eller, om han driver rorelse
med fast kontor, p& kontoret till ndgon som ir anstilld ddr. Patriffas icke
ndgon som nu angivits, skall uppsédgningen i stéillet liggas i den soktes post-
ldda, om sddan finns. Uppséigning har skett nir vad nu angivits blivit fuil-
gjort.

Har den hos vilken uppségning skall ske ej kint hemvist hir i riket och
finns ej heller kint ombud som fir mottaga uppsigning fér honom, far
uppsigning ske genom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar.

Stimningsansékan med yrkande om skyldighet foér féreningen atl 16sa -
bostadsriitt eller om bostadsriattshavares skiljande fridn ligenheten eller
anstkan om vrikning av bostadsrittshavare giller som uppséigning nir del-
givning skett i behorig ordning.

60 §.

Uppsiiges bostadsrittshavaren till avilyiining av orsak som anges i 57 §
forsta stycket 1, 4, 5 eller 6 4r han skyldig att genast avflytta. Uppsiiges
bostadsrittshavaren av annan i 57 § angiven orsak far han kvarsitta till
den tardag for avirddande av férhyrd ligenhet, som intriffar nirmast efter
tre minader fran uppsigningen, om ej ritten eller 6verexekutor prévar ski-
ligt Aldgga honom att avflytta tidigare.

61 §.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av upp-
sdgning i fall som anges i 57 § skall, om bostadsrittsféreningen och bostads-
rittshavaren ej kommer dverens om annat, bostadsriitten si snart det kan
ske genom styrelsens forsorg séljas pa offentlig auktion. Forsiljningen far
dock anstd till dess brist for vilken bostadsrittshavaren svarar blivit
botad.
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Av vad som influtit genom fdrsiljningen far féreningen uppbéra sa myec-
ket som behovs for att ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren.
Vad som aterstéar tillfaller bostadsrittshavaren.

62 §.

Upphor bostadsritt p4 grund av att bostadsrittsféreningen Gverliter det
hus i vilket ligenheten finns eller siiljes huset i den ordning utsoknings-
lagen bestimmer, ir foreningen skyldig att till bostadsrittshavaren utge er-
sidttning for bostadsritten enligt 38 § andra stycket. Tréider féreningen i lik-
vidation inom tre ménader fran det frigan om fdreningens ersittningsskyl-
dighet blivit slutligt avgjord eller forsittes féreningen inom samma tid i
konkurs, skall bostadsrittshavarens riitl att utfa ersittning for bostadsrit-
ten beddomas efter de regler som giller for skifte av féreningens tillgdngar.

Har sedan bostadsritishavaren tilltritt ligenheten, bostadsriitten upp-
hort av anledning som avses i forsta stycket skall bostadsrittshavaren an-
ses inneha ligenheten pa grund av skriftligt hyresavtal med hyrestid gil-
lande intill den fardag som intriffar nirmast efter tre minader fran upp-
signing och pa de villkor i 6vrigt som i brist pa 6verenskommelse faststiilles
av hyresnimnd. Foér tid intill dess nimndens beslut om hyresvillkor forelig-
ger skall hyra for 1agenheten utga enligt vad nirmast fore overlatelsen gallt
i fraga om arsavgift.

63 §.

Bestimmelserna i 44—48 §§ dger motsvarande tillimpning betriiffande
férhandsavtal och forhandstecknare.

Har bostadsritt icke erbjudits till uppléatelse inom ett 4r fran det bevis
om slutbesiktning enligt byggnadsstadgan den 30 december 1959 (nr 612)
utfardats betriffande bostadsrittsforeningens hus eller, om sddan besikt-
ning ej skall ske, frin det byggnadsféretaget slutférts, fir férbandsteck-
naren, om drdjsmalet ej beror pa honom, efter uppsigning frantrida for-
handsavtalet. Forhandstecknaren har dven ritt till ersiattning for skada.

64 §.

Uppséiges forhandsavtal i fall som avses i 63 §, upphor det genast att
gilla, Bostadsrittsforeningen skall till férhandstecknaren &terbetala vad
som erlagts i forskott pd grundavgift. Bestimmelserna i 50 § andra stycket
ager dirvid motsvarande tillimpning fér forhandstecknare.

65 §.

Bestdmmelserna i 51—61 §§ dger motsvarande tillimpning betrdffande
forhandsavtal, forhandstecknare och teckningsritt.

Vid tillimpningen av bestimmelserna skall iakitagas alt

1. vad som sédgs om foreskrift i bostadsrittsféreningens stadgar skall av-
se bestimmelse i forhandsavtalet,

2. 56 § skall tilldmpas betréffande forskott pa grundavgift samt att 57 §
forsta stycket 1 skall gélla betrdffande forskott pa grundavgift samt arsav-

ift, :
gj3. 59 § sista stycket skall gélla i frdga om yrkande att férhandsavtal
skall upphora i stéllet for yrkande om skyldighet fér féreningen att 15sa
bostadsritt. '
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Bostadsrittsféreningen kan vidare hiva férhandsavtalet om férhandsteck-
naren utan att kunna visa giltigt skil viigrar att triffa avtal om upplatelse
av bostadsritt. Hives avtalet har foreningen ritt till ersittning fér skada.

66 §.

Upphor teckningsritt pad grund av att bostadsrittsforeningen overléter
det hus i vilket ligenheten finns eller siljes huset i den ordning utséknings-
lagen bestimmer, ir fﬁreningen skyldig att till forhandstecknaren aterbe-
tala vad som erlagts i férskott pa grundavgift. Forhandstecknaren har ocksa
ratt till ersittning for skada.

Bestiimmelsen i 62 § andra stycket édger motsvarande tillimpning nér
teckningsriit upphort av anledning som avses i forsta stycket.

Fonder och vinstutdelning m. m.

67 §.

Bostadsrattsfm ening skall for att siikerstilla underballet av foreningens
hus och trygga foéreningens verksamhet gora avsittningar till fond fér re-
parationer och till reservfond.

Nedsiittning av reservfonden far beslutas endast for ait ticka férlust som
enligt faststilld balansrakning uppstilt pa féreningens verksamhet i dess
hellhet och som ej kan ersittas av befintliga medel avsatta till framtida for-
fogande.

68 §.

Utdelning far endast ske av den vinst som redovisas i faststilld ba-
lansrikning for senaste rikenskapsiret, i den man vinsten icke skall av-
sattas till fond.

Vinst far ej utdelas till andra 4n bostadsrittshavarna och far ej, om an-

nat icke bestimts i stadgarna, férdelas mellan dem efter annan grund an
bostadsritternas jamf{dérelsetal.

69 §.

Har vinstutdelning beslutats och verkstillts i strid med 68 § eller be-
stimmelse i bostadsritisféreningens stadgar, 4r de som uppburit sadan ut-
delning skyldiga att betala tillbaka denna jimte fem procent rinta.

Uppkommer brist vid aterbéringen, ir de som medverkat till beslutet om

utdelning eller verkstillandet av detta ansvariga enligt bestimmelserna i
160, 162 och 163 §§.
70 §.

Féreningsstimma far ej besluta att féreningens vinstmedel eller évriga
tillgdngar skall anvéindas eller att foreningen skall ataga sig forpliktelser
for dndamdl som uppenbarligen ar frimmande for foreningens syfte.
Stimman far dock anvinda tillgangar till allmannyttigt eller darmed jam-
férligt Aandamal, om det med hinsyn till indamélets beskaffenhel, forening-
ens stillning och omstiindigheterna i 6vrigt kan anses skiiligt.

Om annat ej féljer av stadgarna far féreningsstimman ej heller besluta
att foreningens tillgdngar skall anviindas pa sidant siitt eller annars vid-
taga sadan atgard, att uppenbarligen fordel beredes vissa medlemmar till
nackdel fér foreningen eller 6vriga medlemmar.
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Styrelse och firmateckning

71 §.

For bostadsrittsforening skall finnas en styrelse besidende av minst tre
ledamdter. Styrelsen skall férvalta féreningens angeléigenheter enligt be-
stiimmelserna i denna lag.

Styrelsen viljes pa foreningsstimma. I stadgarna kan bestdmmas att sty-
relsen eller ledamot av denna skall utses i annan ordning.

Styrelseledamot skall utses for tid intill dess stimma enligt 108 § forsta
stycket hallits och far icke utses for lingre tid #n till och med den stim-
ma som skall 4ga rum under tredje rikenskapsaret efter valet. Aven om
den tid for vilken styrclseledamot blivit utsedd ej gatt ut, kan han skiljas fran
uppdraget genom beslut av den som utsett honom. Styrelseledamot har
ratt att avga fore utgingen av nimnda tid. Anmélan om avgéing skall goras
hos styrelsen samt, om styrelseledamot ej dr vald pd foreningsstdmma, hos
den som utsett honom.

Har styrelseledamot som &r vald pa foreningsstimma entledigats, annars
avgatt eller avlidit eller har hinder f6r honom att vara styrelseledamot upp-
kommit enligt 72 § och finns ej suppleant, skall dvriga styrclseledamoéter
of6rdrojligen foranstalta om val av ny ledamot for aterstdende mandattid.
Meddelas icke annan foreskrift i stadgarna, far valet uppskjutas till niista
stimma dar styrelseval skall dga rum, om styrelsen ir beslutfér med kvar-
stdende ledaméter och suppleanter samt antalet ej understiger tre.

72 §.

Styrelseledamot skall vara myndig och, om ej fér siirskilt fall Konungen
eller myndighet som Konungen bestimmer tilliter annat, hiir i riket bosatt
svensk medborgare.

Styrelseledamot skall vara medlem i bostadsrittsféreningen. Dock kan
dven den vara styrelseledamot som enligt lag ér stiillféretridare for med-
lem samt, om juridisk person ir medlem, den som ir ledamot av styrelsen
for den juridiska personen eller deligare i denna. Aven annars kan, om
det for visst cller vissa siirskilt angivna fall medges i stadgarna, annan iin
medlem vara styrelseledamot.

73 §.

Bestimmelserna om styrelseledamot giller dven suppleant.

1 stadgarna kan upptagas nirmare bestimmelser om de férutsittningar,
under vilka suppleant far tjinstgéra samt, niir flera suppleanter skall fin-
nas, om ordningen for deras intride. Sddana bestiimmelser kan ocksd med-
delas av den som utsett suppleanten. Bestimmelse som avses i detta stycke
far ej registreras.

74 §.

Styrelsen skall soérja for att bosladsritlsféreningens verksamhet organi-
seras pa ett sitt, som med hiinsyn till féreningens forhallanden kan anses
tillfredsstéillande, utdva tillsyn dver befattningshavare hos foreningen samt
tillse att styrelsen pa lampligt siatt och vid lampliga tider far de upplys-
ningar om foreningens férhéllanden som &r nodvindiga. Styrelsen skall
ocksd sorja for att foreningens bokforing fullgéres i 6verensstimmelse med
lag och att medelsforvallningen dr ordnad péa betryggande sdtt samt att
behoérig kontroll haréver finns.

7 Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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Nér det pA grund av intrdffade forluster eller annars finns anledning an-
taga att foreningens stillning kommer att utvisa fortgdende férsimring, s&
att foreningens skulder icke blir tickta av tillgAngarna, skall styrelsen of6r-
drdjligen till fdreningsstimmans prévning hinskjuta frigan om féreningen
skall trida i likvidation.

75 §.

Inom styrelsen skall en ledamot vara ordférande,

Ordforanden skall tillse att sammantriden halles di s& bchovs.

Vid styrelsens sammantraden skall foras protokoll, vars riktighet skall
bestyrkas av ordféranden. Ledamot av styrelsen ar beritligad att pa begi-
ran fa sirskild mening, som avviker fran styrelsens beslut, antecknad till
protokoilet. Protokollen skall féras i nummerfsljd och férvaras pa betryg-
gande sitt.

76 §.

Styrelsen ar beslutfér, nir vid sammantride fler d4n halften av hela anta-
let styrelseledamoéter dr nidrvarande, om ¢j for beslutforhet hégre antal forc-
skrivits i stadgarna. Arende far dock icke forctagas, utan att savitt mojligt
samtliga styrelseledaméter eller, vid férhinder for nagon av dem, suppleant
for honom fatt tillfdlle att deltaga i drendets behandling.

Som styrelsens beslut giller, om ej foreskrift om sérskild rostpluralitet
givits i stadgarna, den mening, om vilken de flesta rostande férenar sig, eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider.

77 §.

Ledamot av styrelsen far ej deltaga i behandling av fraga angdende avlal
mellan honom och bostadsrittsféreningen. Ej heller far han deltaga i be-
handling av fraga om avtal mellan féreningen och tredje man, om han i
frdgan har ett vasentligt intresse, som kan strida mot féreningens. Detsam-
ma géller om gava frin foreningen och betraffande ritteging eller annan ta-
lan mot styrelseledamoten eller {redje man.

78 §.

Styrelsen fir, om annat icke féljer av bestdimmelserna i denna lag, handla
pa bostadsriittsforeningens viignar i forhéllande till tredje man samt fore-
trida foreningen infér domstolar och andra myndigheter. Samma behorighet
tillkommer aven den eller dem som enligt bestdmmelserna i 79 och 80 §§ far
teckna foreningens firma (firmatecknare). De som endast gemensamt far
utdva firmateckningsritt, fir endast gemensamt foretrida féreningen.

79 §.

Bemyndigande for styrelseledamnot, styrelsesuppleant eller annan att teck-
na bostadsrattsforeningens firma meddelas av slyreclsen, om cj i stadgarna
eller genom beslut av féreningsstimman gjorts inskrankning i detla avseen-
de. Bemyndigande far dock ej limnas den som ir omyndig och, vad angér an-
nan an styrelseledamot eller siyrelsesuppleant, utan tillstind av Konungen
eller myndighet som Konungen bestimmer, den som icke ér hir i riket bo-
satt svensk medborgare.

Styrelsen kan nir som helst aterkalla bemyndigande att teckna férening-
ens firma. :
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80 §.

D4 bemyndigande att teckna bostadsrattsféreningens firma meddelas, kan
styrelsen foreskriva att tva eller flera personer fir teckna firman endast ge-
mensaint. _

Annan inskrdnkning i rdtten att teckna foreningens firma #én som anges i
forsta stycket far ej registreras.

81 §.

Styrelsen eller annan, som enligt 78 § ir stallforetridare for bostadsritts-
foreningen, far ej forfoga Over dess tillgdngar eller ikldda den forpliktelse
eller annars vidtaga &tgérd i strid med bestimmelserna i 70 § forsta stycket
forsta punkten och andra stycket om féreningsstdmma, Styrelsen far dock
till allménnyttigt eller dairmed jaimforligt indamal anvinda tillgdng, som i
forhéallande till foreningens stéllning r av ringa betydelse.

82 §.

I forhallande till bostadsrittsféreningen skall styrelsen och annan stall-
foretriadare for foreningen folja de sérskilda foreskrifter som meddelas i
stadgarna eller av foreningsstimma. Annan stéillféretridare dn styrelsen
skall aven félja foreskrift som meddelas av styrelsen. Styrelsen och annan
stallforetradare for foreningen far dock ej folja foreskrift som strider mot
denna lag eller stadgarna och dérfor ej giller, eller foreskrift av forenings-
stdimma om sddan &tgird avseende forvaltningen av foéreningens angeldgen-
heter, vars verkstillighet styrelsen finner innebédra ett uppenbart asidosit-
tande av féreningens intressen.

Den som enligt 77 § icke far for foreningen deltaga i behandling av fraga
om avtal har ej heller befogenhet att ntan sdrskilt uppdrag av styrelsen fore-
triada féreningen betriffande avtalet.

83 §.

Har styrelsen eller annan stillféretridare for bostadsrittsféreningen fore-
tagit riattshandling p& foreningens vignar men dérvid handlat i strid med 81
eller 82 § eller annars overskridit sin befogenhet, géller rittshandlingen ej
mot féreningen, om tredje man inség eller bort inse att sddant 6verskridande
forelag.

Har styrelsesuppleant utdvat styrelseledamots befogenhet, idr det {6rhil-
landet, att forutsdttning f6r hans intrdde i styrelseledamots stélle salknades,
utan verkan mot tredje man, om denne ej insig eller bort inse detia.

84 §.

Den somn éger foretrida bostadsrittsforeningen far ej dverlita cller med
inteckning for gidld belasta foreningens fasta egendom eller tomtritt, om
han icke har sidan befogenhet enligt stadgarna eller féreningsstiimman be-
myndigat honom till detta. Sidant bemyndigande kan begrinsas alt avse
viss egendom och fér icke i nagot fall gélla mer an tva ar.

Har atgiird enligt forsta stycket foretagits utan vederborligt bemyndigande
och vill foreningen klandra atgirden, skall féreningen vacka talan didrom
inom aderion manader fran det lagfart, inskrivning eller inteckning bevilja-
des. Iakttages ej denna tid, ir réitten till talan férlorad.
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85 §.

Skriftlig handling, som utfirdas fér bostadsritisférening, bor underteck-
nas med foreningens firma och underskrivas av dem som tecknar firman.

Har styrelsen eller annan stillféretridare for féreningen ulfiardat hand-
ling utan firmateckning och framgér ej av dess innchdll, att den utfardats
pa foreningens vagnar, svarar de som undertecknat handlingen fér vad ge-
nom handlingen kan ha slutits, en for alla och alla fér en, sisom fir egen
skuid. Undcrtecknarna skall dock ej ha sddan ansvarighet, om det framgick
av omstindigheterna vid handlingens tillkomst, att den utfirdades for for-
eningen, samt den till vilken handlingen stéllls av foreningen far behorigen
undertecknat godkinnande av handlingen utan oskéligt dréjsmal efter det
begiran dirom framstéllts ecller personlig ansvarighet gjorts gillande mot
undertecknarna.

86 §.

Om behoérighet for styrelseledamot och for den som annars, ensam eller
gemensamt med annan, bemyndigats teckna bostadsrittsforeningens firma,
att mottaga delgivning i rattegdng mot foreningen finns bestdmmelser i rat-
tegdngsbalken. Dessa bestimmelser géller aven d4 féreningen skall delges
annat meddelande.

Vill styrelsen vicka talan mot féreningen, skall styrelsen utlysa férenings-
stamma f6r val av ombud att fora féreningens talan i tvisten. Stamning del-
ges genom att foredragas pé stimman.

87 §.

Sker dndring betraffande styrelseledamdoterna eller styrelsesuppleanterna
eller i riatten att teckna bostadsrittsféreningens firma eller dndras férening-
ens postadress, skall styrelsens ordférande ofordréjligen anmaéla detta for
registrering. P4 denna anmilan dger bestimmelserna i 11 § motsvarande
tillimpning. Anmélan kan dven gbras av den som berdres av anmilningen.

Styrelsens drsredovisning

88 §.

Styrelsen skall f6r varje rikenskapsar avge redovisning for forvallningen
av bostadsrittsféreningens angcligenheter genom att avlamna berittelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for for-
eningens stillning vid rdkenskapsirets utgdng (balansridkning) och fér in-
tikter och kostnader under aret (vinst- och forlustrikning). Redovisnings-
handlingarna skall vara underskrivna av samtliga styrclseledaméter.

Minst en ménad fére den foreningsstdmma, pd vilken redovisningshand-
lingarna och revisorernas beréttelse skall framliggas, skall styrelsen till re-
visorerna i huvudskrift eller avskrift avlimna redovisningshandlingarna fér
det forflutna rakenskapséiret.

89 §.
Rikenskapsar skall vara helt ar, men kan vid verksamnhetens borjan och
vid omlaggning av rikenskaper avse del av ir eller utstriackas att omfatta
hogst aderton manader.
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90 §.

Jimte bestimmelserna i bokféringslagen den 31 maj 1929 (nr 117) skall
foljande gélla om bostadsréttsforenings inventarium, balansridkning samt
vinst- och forlustrikning.

Tillgangar som &ar avsedda till stadigvarande bruk for féreningen (anligg-
ningstillgdngar) fir upptagas till hogst det belopp, till vilket kostnaderna for
deras anskaffning eller tillverkning uppgélt, 6kat med de kostnader som
foreningen under rikenskapsaret nedlagt for forbattring av tillgangarna eller
som i sadant avseende balanserats fran tidigare rakenskapsar. Avskrivning
skall dock arligen ske med belopp, som motsvarar tillgingarnas virdeminsk-
ning pa grund av alder och nyttjande eller annan orsak, sa att anskaff-
nings- cller tillverkningsvirdet jamte angivna forbéattringskostnader blir
helt avskrivet under den tidryind tillgdngen kan beriknas vara anvandbar
for féreningen.

Aktier och andra andelsrittigheter samt obligationer och andra ford-
ringar, avsedda att stadigvarande innehas av foéreningen, anses som anliagg-
ningstillgdngar och fir upptagas till hogst det belopp, till vilket kostnaderna
for tillgingarnas anskaffning uppgétt. Avskrivning skall ske i den mén det
dr nodvindigt for att tillgdngens bestdende vidrde icke skall 6verskridas.

Utan hinder av andra och tredje styckena fir anliggningstillgingar, vilka
maste anses ha ett bestdende virde som visentligt 6verstiger det belopp till
vilket de ar uppforda i nédrmast foregdende balansrikning, upptagas till
hogst detta virde, om det belopp varmed uppskrivning sker anviindes till
nddvindig avskrivning pa virdet av andra anliggningstillgdngar. I friga om
fast egendom far uppskrivning dock ej ske dver senast faststillda taxerings-
vardet.

Har fordran, som skall anses som anliggningstillging, i ndrmast férega-
ende balansrikning sdsom osiker eller virdelos icke upptagits till det belopp
vard den lyder, far fordringen trots detta upptagas till belopp varmed den
berdknas komma att inflyta 4ven om detta belopp Overstiger det i den nér-
mast foregdende balansrikningen upptagna, dock hogst till anskaffnings-
kostnaden.

Anliaggningstillgang far ej i vidare man 4dn som for varje sirskilt fall £61-
jer av andra—femte styckena upptagas till hogre belopp dn det vartill den
varit uppford i nirmast foregdende balansrakning.

Andra tillgingar in anliggningstillgdngar (omséttningstillgingar) far ej
upptagas vare sig over forséljningsvirdet cfter avdrag for forsiljningskost-
naderna eller till hégre belopp dn det vartill kostnaderna for deras anskaff-
ning eller tillverkning uppgétt.

Har foreningen 6vertagit rorelse mot vederlag som overstiger virdet av de
med rorelsen overtagna tillgdngarna, kan skillnaden (affarsvirde, godwill)
upplagas sisom anliggningstillging i sirskild post. P4 denna tillging skall
arligen avskrivas skéligt belopp, dock minst en tiondel.

91 §.

Balansrdkning skall stallas upp enligt f6ljande.

Posterna nedan skall upptagas var for sig. Ytterligare férdelning i poster
skall dock ske, om det fir anses pakallat med hinsyn till verksamhetens art
och omfattning samt bostadsrattsforeningens forhallanden i évrigt.
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A. Bland tillgingarna.
I. Anliaggningstillgdngar.

1. fastigheter;

2. inventarier och liknande;

3. aktier och andra andelsrattigheter samt obligationer och andra ford-
ringar, avsedda att stadigvarande innehas av foreningen.
II. Omséattningstillgdngar.

1. varulager;

2. aktier och andra andelsrittigheter samt obligationer och andra ford-
ringar, som ej faller under I 3 eller avses iII 3 och 4;

3. accepterade vaxlar;

4. kontanta penningar, checkar och banktillgodohavanden.

II1. Forlust pa foreningens verksambhet,
a) balanserad forlust,
b) nettoférlust £f6r rikenskapsaret.

B. Bland skulderna.

I. Langfristiga skulder.
1. pensionsskuld som redovisas under rubriken Avsatt ill pensioner;
2. andra langfristiga skulder.

II. Kortfristiga skulder.

ITI. Icke betalade skatter som beldper pa tiden fore rikenskapsarets utging.
IV. Eget kapital.

1. inbetalda intradesavgifter, grundavgifter och upplatelseavgifter;

2. fonder, var for sig;

3. vinst pa féreningens verksambhet,

a) balanserad vinst,
b) nettovinst foér rikenskapsaret.

Fordran pa intriddesavgift, grundavgift eller upplatelseavgift far ej uppta-
gas som tillgng.

Inbetalda inlridesavgifter, grundavgifter och upplatelseavgifter far redo-
visas genom ait i balansrdkningen anmérkes hela avgiftskapitalet med upp-
gift om vad av delta som icke ar betalat samt att skillnaden utféres sisom
sarskild skuldpost.

Vid posten balanserad vinst skall anges beloppet av hela vinsten enligt ba-
lansrikningen for néstféregdende rakenskapsar och hur vinsten dispone-
rats.

I balansrikningen skall anmérkas sammanlagda beloppet av féreningens
borgens- och 6vriga ansvarsférbindelser, i den man de ej upptagits bland
skulderna, samt av foreningen stillda panters sammanlagda virde enligt ba-
lansrakningen. I frdga om inteckningar skall sammanlagda beloppet anges
dels for inteckningar i fast egendom och dels fér inteckningar i 16s egendom
med angivande av egendomens slag.

I balansriakningen skall 4ven aninirkas de pensionsitaganden, som ej upp-
tagits bland skulderna.
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92 §.

Vinst- och forlustrikningen skall uppstillas si, att en med hinsyn till
bostadsrittstoreningens forhéllanden tillfredsstillande redovisning erhalles
for hur vinsten eller forlusten fér rikenskapsiret uppkommit.

Foljande poster skall upptagas var for sig. Yiterligare fordelning i poster
skall dock ske, om det fir anses pikallat med hinsyn till verksamhetens art
och omfattning saml féreningens férhallanden i 6vrigt.

A. Bland intidkterna.

1. intdkten av féreningens rorelse. Driver féreningen av varandra vésent-
ligen oberoende r6relsegrenar, skall intikten av varje sidan rorelsegren re-
dovisas sirskilt, om det ej kan lianda till f6rfang for foreningen. Vid berak-
nande av intdkten fiar avdrag cj goras for omkostnader som slxall redovisas
sarskilt under B 2—6, dock att de under B 4 och B 5 angivna kostnaderna
far avdragas, om de sarskilt anmérkes i vinst- och forlustrikningen;

2. vinstutdelning péa aktier eller andra andelar samt rintor;

3. andra intikter, som ej hérleder sig fran rorclsen;

4. vederlagsfria eller andra extraordindra forvarv;

5. nettoforlust pa féreningens verksamhet under rikenskapséret.

B. Bland kostnaderna.

1. forlust pa féreningens rorelse eller pa sddan rorelsegren, for vilken sér-
skild redovisning skall ldimnas enligt A 1;

2. rantor;

3. skatter;

4. avskrivningar pa virdet av anliggningstillgingar eller avsittningar till
vardeminskningskonton for saddana tillgingar, darvid beloppets fordelning
pé de under sirskilda poster i balansrdkningen upptagna tillgAngarna skall
anges;

5. allméanna férvaltningskostnader;

6. extraordinira kosinader och forlnster;

7. nettovinst p féreningens verksamhet under rikenskapsaret.

93 §.

I forvaltningsberattelsen skall limnas upplysning om hcla intdkten av bo-
stadsriatts(éreningens rorelse under rikenskapséret (omsitlningssuminan),
om vasentliga férindringar i medlemsantalet samt om sfidana till medlem-
mar cller andra utgdende efterlikvider, aterbéringar eller liknande gottgorel-
ser som icke inrdknats i arsvinsten, om ej upplysning om detta lamnas i vinst-
och férlustrikningen. Vidare skall i férvaltningsberittelsen, i den man det
kan ske utan forfdng for foreningen, ldmnas upplysning om andra for-
hallanden, som ar av vikt for att bedoma foéreningens stallning och resulta-
tet av dess verksamhet samt styrelsens fouallnmd och som ej framgar av
balansriakningen eller vinst- och fé')rlustréikningcn, samt om héndelser av
visentlig betydelse fér foreningen, dven om de intraffat efter rakenskaps-
rets slut.

I den min motsvarande uppgifter ej intagits i balansrikningen, skall i for-
valtningsberattelsen linmnas uppgift betraffande fastigheter om taxeringsvir-
den och brandfirsikringsbelopp samt betriffande maskiner, inventarier och
andra liknande anliggningstillgangar om brandférsikringsbelopp. Virdens
och beloppen skall om méjligt fordelas pi de under sirskilda poster i balans-
rikningen upptagna tillgdngarna.
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Om medelantalet av dem som varit anslillda i foreningens Ljdnst under
rikenskapsiret 6verstiger tio, skall i forvaltningsberitielsen uppges medel-
antalet anstillda arbetare samt medelantalet 6vriga anstillda. For sddant
fall skall dven, i den min motsvarande uppgifter ej liunnas i vinsl- och {or-
lustrdkningen, i sirskilda poster upptagas sammanlagda beloppet av utbe-
talda I6ner och ersittningar under rikenskapsaret dels till arbetare, dels till
styrelsen och andra personer i ledande stillning, dels till 6vriga befatinings-
havare hos féreningen.

Om uppskrivning av anldggningstillgangar verkstéllts for rikenskapsiret,
skall i forvaltningsberittelsen limnas redogérelse for grunden till uppskriv-
ningen, fér det belopp varmed uppskrivning skett och for anviindningen av
beloppet.

Har betriiffande redovisningen av tillgdngar sdsom anliggnings- eller om-
sittningstillgdngar, betraffande avskrivning pé anlidggningstillgdngar, be-
triffande omséttningslillgingars vardering eller i andra hanscenden vidta-
gits siddan dndring i férhallande till tidigare balansrikning eller vinst- och
forlustrikning, som i avseviird mén piverkat arsresultatet eller annars ar
av storre vikt, skall redogdrelse fo6r detta limnas i frvaltningsberaltelsen.

Styrelsen skall i forvaltningsberattelsen framstilla férslag med anledning
av foreningens vinst eller férlust enligt balansrikningen.

94 §.

Styrelsen skall senast sju minader elter rikenskapsirets utgdng i huvud-
skrift eller avskrift hilla redovisningshandlingarna for aret jimte revisions-
beriittelsen samt protokoll eiler annan handling, som utvisar féreningsstam-
mans beslut med anledning av den framlagda balansrikningen, tillgingliga
hos foreningen for den som vill taga del av dessa.

Inom samma tid ir styrelsen dven skyldig att efter anmodan av ldnssty-
relsen dit insénda avskrift av handlingarna.

Revision

95 §.

Styrelsens forvaltning och bosladsrittsféreningens riakenskaper skall
granskas av cn eller flera revisorer. Revisor utses pd foreningsstimma, om
¢j enligt stadgarna revisor skall tillséittas i annan ordning.

Revisorer skall utses for lid intill dess stimma enligt 108 § forsta styclkel
hallits och far icke utses for ldngre {id 4n till och med den stimma som
skall 4ga rum under andra rikenskapséiret efter det de utsetts. Revisor
kan, dven om den tid for vilken han blivit utsedd ej gitt ut, skiljas {rin
uppdraget genown beslut av den som utseit honom. Har revisor som ér vald
pd foreningsstimma entledigats, annars avgitt eller avlidit eller har hinder
enligt 96 § forsta eller andra stycket att vara revisor uppkonmimit {6r honom
och finnes ej suppleant, skall styrelsen ofdrdrdjligen foranstalta om val av
ny revisor.

Den som utselts till revisor skall of6érdréjligen underriittas om della, om
han valts pa f6reningsstimma, genom styrelsens férsorg och annars av den
som utsctt honom.
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96 §. :

Revisor skall vara myndig och, om ej for sirskilt fall Konungen cller myn-
dighet, som Konungen bestimmer, tilliter annat, hiir i riket bosatt svensk
nedborgare. Revisor skall ha den erfarenhet betriffande bokforing oech in-
sikt 1 ekonomiska forhillanden, som med hénsyn till bostadsrattsférening-
ens verksamliet behovs {6r uppdraget.

Ej far den vara revisor, som &r befaltningshavare hos féreningen eller un-
der det senaste aret haft hand om bokforing eller medelsférvaltning fér for-
eningen eller som intager en underordnad eller beroende stallning till styrel-
seledamot cller till befattningshavare hos féreningen, at vilken uppdragits
att ombesorja bokfoéringen eller medelsférvaltningen eller kontrollen dér-
over, ej heller styrelseledamots eller sidan befattningshavares make eller
den, som med honom &r i riatt upp- cller nedstigande skyldskap eller svager-
lag eller ir hans syskon eller med honom #r i det svigerlag, att den ene ar
gift med den andres syskon.

Finns hos sammanslutning med dndamadl att ha hand om gemensamma
uppgifter for féreningar inréttat sirskilt revisionsorgan, kan saminanslhut-
ningen eller, om revisionsorganet utgér juridisk person, denna utses till re-
visor. Till revisionens férrittande skall silunda tillsatt revisor utse person
som ar lampad for uppdraget. Fér denne géller i tillimpliga delar bestédin-
melserna om revisor. Ersattningsskyldighet, som kan uppkomina fér den
som forrittat revisionen, skall dven avila den som utsett honom.

97 §.

Har tillrackligt antal revisorer ej utsetts eller har revisorcr utsetts utan
att 96 § forsta och andra styckena iakttagits, skall styrelsen och styrelsele-
damot oférdrdjligen anmiéla detta for linsstyrelsen. Anmilan far géras dven
av foreningsmedlem, rosiberitligad, som ej ar medlem, eller borgenar.

Sker anmiélan enligt forsta stycket skall ldnsstyrelsen, om revisorer icke
utsetts till féreskrivet antal, férordna revisorer. Ar revisor omyndig eller har
nagon, som ej ir hir i riket bosalt svensk medborgare, utan vederbérligt till-
stdnd utsetts till revisor eller har nigon utsetts till revisor 1 strid med 96 §
andra stycket, skall lansstyrelsen efter anmilan foérklara honom entledigad
och forordna revisor i hans stille. Har anmalan ej gjoris av styrelsen, skall
denna lamnas tillfalle att yttra sig innan beslut meddelas. Férordnande av
revisor skall avse tid till dess annan revisor blivit utsedd i foreskriven ord-
ning.

Revisor, som utses enligt denna paragraf, har rait till skiligt arvode av
féreningen.

98 §.

Hos lidnssiyrelsen kan pakallas utseende av en revisor att deltaga med
&vriga revisorer i granskningen av styrelsens férvaltning och bostadsritts-
foreningens rakenskaper eller att foretaga granskning av viss algérd eller ay
vissa rikenskaper. FForslag hirom skall vickas pd féreningsstimma. Har
forslaget pa foreningsstimma antagits eller bitréitts av minst en tiondel av
samlliga rostberattigade, skall styrelsen inom en vecka goéra framstillning
hos ldnsstyrelsen om utseende av revisor. Forsummas det, kan varje rostbe-
rattigad gora sadan framstéllning.

Avser uppdraget granskning av viss atgird eller av vissa rdkenskaper,
skall sidrskilt yttrande 6ver granskningen avges till f6reningsstimma.

‘7Y Riksdagen 1971.1 saml. Nr 12
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Revisor, som utses enligt denna paragraf, har ritt lill skiligt arvode av
foreningen.

99 §.

Om det granskningsarbete som avilar revisor dr av stérre omfattning, far
han sdsom medhjilpare anlita lamplig person, som #r anstiilld hos honom
for bitride i revisionsverksamhet i den mén det med héinsyn iill arbetets art
far anses tillborligt.

Revisor far med styrelsens samtycke dven annars anlita medhjélpare vid
granskningen av styrelsens férvaltning och bostadsrittsféreningens riken-
skaper, om det for visst fall behévs med hinsyn till omfattningen av {or-
eningens verksamhet och andra omstindigheter som inverkar pi revisions-
uppdragets fullgérande.

Limnas ej samtycke enligt andra stycket inom tva veckor efter det revi-
sor hos styrelsen begért att f& anlita medhjélpare, far revisorn hinskjuta
fragan till lansstyrelsens avgorande. Linsstyrelsen provar framstallningen
och skall innan beslut meddelas bereda foreningens styrelse tillfdlle att ytira
sig i drendet.

100 §.

Revisorerna skall vidtaga de dtgirder som behévs for ett behorigt fullgo-
rande av revisionsuppdraget. Sirskilt skall revisorerna

granska bostadsrattsforeningens bocker och andra rikenskaper,

verkstilla inventering cller kontrollera verkstilld invenlering av férening-
ens kassa och 6vriga tillgingar,

tillse att féreningens bokforing och medelsforvalining samt kontrollen
darav ar tillfredsstallande,

taga del av protokoll frdn féreningsstimmior och andra samuantriden,
samt

sedan de arliga redovisningshandlingarna avgivits tillse att foreningens
tillgdngar icke upptagits for hogt och skulderna icke for lagt samt i ovrigt
granska redovisningshandlingarna.

Revisorerna skall félja de sarskilda foreskrifter, som meddclas av for-
eningsstimman och cj innefattar inskrinkning i deras i lag stadgade skyldig-
heter eller annars strider mot lag eller forfattning eller mot stadgarna.

Styrelsen skall ge revisor tillgdng till féreningens bécker, riakenskaper och
andra handlingar samt i dvrigt det bilréde, som han pakallar {6r uppdraget.
Styrelsen fér ¢j végra revisor begird upplysning angdende férvaltningen.

101 §.

Revisorerna skall for varje rikenskapsir avge en av dem nndertecknad
revisionsberittelse, som skall Overlimnas till styrelsen minst tva veckor
fore den i 108 § forsta stycket ndmnda féreningsslimman. Revisorerna skall
vidare inom samma tid till styrelsen aterstiilla de redovisningshandlingar
som Overlimmnats till dem.

Revisionsberiticisen skall innehdlla redogoérelse for resultalet av revi-
sorernas granskning samt uttalande, om det foreligger anledning ecller cj till
anmiirkning betrédffande de redovisningshandlingar, som &verliimnats till
revisorerna, foreningens bokforing eller inventeringen av dess tillgangar cl-
ler annars betriiffandc férvaltningen av féreningens angeliigenheler. Fore-
ligger anledning 1ill anmiirkning, skall denna anges i revisionsberittelsen.
Revisorerna kan fven i beriitielsen meddela erinringar, som de anser bora
komnma till medlemmarnas kiinnedom.
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Revisionsberittelsen skall innehalla sérskilt uttalande

angdende faststiillelse av balansrikningen;

angiende ansvarsfrihet for styrelseledaméterna; samt

angdende styrelsens forslag med anledning av féreningens vinst eller for-
lust enligt balansridkningen.

Revisor, som har frn de i revisionsberiltelsen gjorda uttalandena skilj-
aktig mening eller annars finner séirskilt uttalande pakallat, kan foga yttran-
de dirom till revisionsberittelsen, om han ej avger siirskild revisionsberit-
telse.

Féreningsstimma

102 §.

Medlems ritt att deltaga i handhavandet av bostadsriittsféreningens ange-
lagenheter utdvas p foéreningsstimma.

103 §.

Vid foreningsstiimma bor styrelsens ledamdter nirvara, si iven minst en
av revisorerna, om pé stimman redovisning for féreningen skall behandlas
eller annars drende forekommer av beskaffenhet att revisors nérvaro kan
anses pékallad. Ritt att nirvara vid féreningsstimma tillkommer alltid re-
visor.

104 §.

Ej far nagon sjilv eller genom ombud eller sisom ombud fér annan pa
féreningsstimma deltaga i behandling av friga rérande avtal mellan honomn
och foreningen. Ej heller far han deltaga i behandling av friga om avtal
mellan féreningen och tredje man, om han i fragan har ett vasentligt in-
tresse, som kan vara stridande mot féreningens. Detsamma giller om giva
frén féreningen och betriffande ritteging eller annan talan mot honom el-
ler tredje man.

Styrelseledamot far ej deltaga i beslut om ansvarsfrihet for férvaltnings-
atgird, for vilken han #r ansvarig, eller i val av revisor.

105 §.

Om ej genom foreskrift i stadgarna iir bestimt vem som skall vara ord-
férande vid foreningsstimma, Sppnas stimman av styrelsens ordférande el-
ler den styrelsen utsett. Utser de nirvarande ej enhiilligt ordidrande, viiljes
ordférande efter huvudtalet. Till ordférande far utses jimviil den som ej
ar medlem, om ¢j annal féreskrives i stadgarna.

P4 stimma skall, om si beliovs, 01df01dnden uppritta och till godkin-
nande framligga en forteckning over nirvarande medlemmar och ombud
for medlemmar mecd uppgift om envars réstriitt. Sedan férteckningen en-
halligt eller efter en pd grundval av densamma féretagen omroéstning god-
kints med eller utan dndring, giller den sisom rostlingd.

Genom styrelsens forsorg skall pa féreningsstimma féras protokoll. Har
beslut fattals genom omrdsining, skall anges hur rostningen utfallit, Proto-
kollet skall undertecknas eller {ill nntnghelcn vitsordas av ordfdranden och
minst en pa stimman utsedd person. Senast inom 1vd veckor efter slim-
man skall protokollet hallas tillgiingligt hos bostadsrittsféreningen fér med-
leminarna. Protokollen skall fﬁrvaras pé belryggande sitt.



204 Kungl. Maj:ts proposition nr 12 dr 1971

106 §.

Vid utdvande av rostritt och fattande av beslut pa foreningsstimma har
varje medlem en rost, om ej annat bestimts i stadgarna. Sedan bostadsriitt
upplatits 4t minst fem medlemmar, ir dock endast bostadsriittshavarna alt
anse som medlemmar, om ej annat bestimts i stadgarna; vad nu sagts
giller ej beslut, varigenom inskrdnkning sker i de medlemmars ritt som
icke ir bostadsrittshavare.

Ar ej annat bestimt i stadgarna, giller att medlems rostritt kan utovas
genom ombud, att endast make eller medlem kan vara ombud samt att ingen
far som ombud foretrida mer &n en medlem,

Juridisk person féretrides av stiillforetrddare eller av den som bemyn-
digats dartill. I stadgarna kan foreskrivas att sddant ombud far utéva rost-
ritt endast om han ir medlem i féreningen eller enligt 72 § andra stycket
anda kan utses till ledamot av féreningens styrelse.

Som bostadsrittsforeningens beslut pa stimma géller, om ej annat f6ljer
av denna lag eller bestimts i stadgarna, den mening for vilken de flesta ros-
terna avges. Vid lika rdstetal avgéres val genom lottning medan i andra
frigor den mening giller som bitrides av ordféranden.

107 §.

For giltighet av beslut pa foreningsstimma géller

1. om beslutet avser uttagande av siirskilt tillskott, ait det bitrides av
minst tvd tredjedelar av de rostande;

2. om beslutet medfér &ndring av bostadsritts jimférelsetal och rubb-
ning dirigenom sker i det pé detta tal grundade inbordes forhéllandet mellan
bostadsrittshavarna, att samiliga bostadsriattshavare vilkas ritt dr beroen-
de av dndringen samtycker till beslutet eller, om s&dan enighet ej kan upp-
nis, att minst tva tredjedelar av dessa bostadsriittshavare lamnar 51tt sam-
tycke och beslutet godtages av ritten;

3. om beslutet avser upphdrande av bostadsritt som évergatt till f6rening-
en, att beslutet bitrddes av minst tva tredjedelar av de rostande;

4. om beslutet innebér att ligenhet som upplalits med bostadsritt kom-
mer att underga forsimring av icke ringa betydelse, att bostadsriiltshavaren
samtycker till beslutet;

5. om beslut annars leder till visentlig férsimring av liigenheten, att bo-
stadsrattshavaren samtycker till beslulet eller att minst tvd tredjedelar av
de réstande forenar sig om detta;

6. om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamlet, att det bi-
trades av minst 1va tredjedelar av de rostande;

7. om beslutet innebér Overlitelse av foreningen lillhérigt hus, i vilket
ligenhet dr upplaten med bostadsritt, ait bestimmelserna om fattande av
beslut om likvidation skall gilla och att dessutom minst tvd tredjedelar av
bostadsrittshavarna i det hus som skall 6verlatas samtycker till beslutet.

108 §.

Inom sex méanader eller den kortare tid, som kan vara bestimd i stad-
garna, efter utgdngen av varje rikenskapsar skall hallas ordinarie fér-
eningsstimina, pa vilken styrelsen skall framligga redovisningshandlingarna
och revisionsberittelsen for det sistférflutna rikenskapséret. De handlingar,
som skall framlédggas, skall under minst en vecka nirmast fére stimman
hallas tillgingliga fér medlemmarna hos féreningen.
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P4 denna foreningsstimma skall avgéras fragorna om faststillelse av
balansrikningen med de éndringar eller tilldgg, som kan behévas, samt om
beviljande av ansvarsfrihet &t styrelseledamélerna fér den tid redovisning-
en omfattar. Stimman skall dven fatta beslut i anledning av féreningens
vinst eller forlust enligt den faststdllda balansrikningen. Beslut i nimnda
fragor kan anstd till fortsatt stimma pa viss dag minst en och hogst tva
ménader direfter.

Styrelsen skall pd ordinarie foreningsstimman meddela till buds stiende
nirmare upplysningar angdende férhéllanden, som kan inverka pa bedd-
mandet av virdet av féreningens tillgdngar, av dess stillning i &vrigt och
av resultatet av dess verksamhet samt av siyrelsens férvaltning av for-
eningens angeligenheter, om det begéres av medlem och kan ske utan for-
fang for foreningen.

Styrelsen skall dven annars pd foreningsstimma ge medlem upplysning ef-
ter vad nu &r sagt betridffande dirende, som skall férekomma pa stimman.

109 §.

Nir styrelsen finner det Limpligt kan den kalla medlemmarna till extra
foreningsstimma.

Revisorerna kan, om deras granskning féranleder déartill, skriftligen med
angivande av skiilet begiira, att styrelsen skall utlysa extra féreningsstim-
ma att hallas si snart det kan ske med iakttagande av féreskriven kallelse-
tid. Efterkommer styrelsen ej inom en vecka sddan begiiran, far revisorer-
na sjilva ntlysa stimma. Ar ej samtliga revisorer ense om att stimma skall
utlysas, giller den mening varom de flesta férenar sig eller vid lika rostetal
deras mening som anser att extra stimma skall hallas. Revisor som utsetts
enligt 98 § kan pékalla exira féreningsstimma, oavsett ovriga revisorers
mening,.

Extra foreningsstimma skall vidare utlysas av styrelsen, d& det for upp-
givet dndamél skriftligen begiires av minst en tiondel av samtliga rdstbe-
rittigade eller det mindre antal som kan vara bestimt i stadgarna.

110 §. :

Finns ej styrelse eller underliter styrelsen att i féreskriven ordning kalla
medlemmarna till ordinarie eller till av stimma beslutad extra férenings-
stimma eller har siyrelsen ej senast tvd veckor cfter begiran enligt 109 §
sista styckel utlysl exira foreningssiimma att hillas si snart det kan ske
med iakttagande av féreskriven kallelselid, skall linsstyrelsen pd anmiilan
av styrelseledamot eller rostberittigad oférdréjligen utlysa stimma.

111 §.

Kallelse till foreningsstimma skall ulfirdas enligt féreskrifter i stadgar-
na. Kallelsedtgirderna skall vara vidtagna senast tvd veckor fore ordinarie
och senast en vecka fére extra stimma.

Uppskjutes stimma till dag som infaller minst en ménad dérefter, skall
kallelse enligt forsta stycket utfirdas till den fortsatta stimman.

Fordras for giltigt beslut att det fattas pa tvd pa varandra foljande for-
cningsstimmor, far kallelse till sista stimman ej ske innan férsta stimman

hallits. Ar ej ndgon av stimmorna ordinarie, skall minst en méinad forflyta
mellan dem.
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112 §.

I kallelsen till foreningsstimma skall anges de drenden som skall férelkom-
nia pa stimman. I kallelse {ill ordinarie stiimma behdver dock ej sirskilt
anges de drenden som enligt denna lag eller stadgarna skall féretagas pé
denna. Om #rende som innefattar forslag till dndring av stadgarna skall fére-
komma, skall det huvudsakliga innehdllet av findringen anges i kallelsen.

Har de drenden, som skall féretagas till behandling p4 féreningsstiimma,
sérskilt meddelats medlemmarna pd séitt och pa tid fére stimman som anges
i stadgarna, géller det som om firendena varit upptagna i kallelsen till stiin-
man.

Arende, som ej angivits i kallelsen till stimman eller varom meddelande
ej skett enligt andra stycket, far icke foretagas till avgérande vid stimman,
om ej direndet enligt denna lag ecller stadgarna skall férekomina pa stim-
man eller omedelbart foranledes av frende som skall avgéras dar. Avser
arende ej dndring av stadgarna eller utkritvande av ny eller forhéjd avgift
eller foreningens tridande i likvidation eller uppglende i annan férening
genom fusion, far det dock fdretagas till avgérande pd ordinarie stimma,
om tre fjirdedelar av de niirvarande ger sitt saintycke till detta. Utan hin-
der av dessa bestimmelser fir pa sdvil ordinarie som cxtra stimma fattas
beslut om utlysande av extra stdmma fér behandling av visst éirende.

113 §.

I stadgarna kan bestiimmas, alt foreningsstiminans befogenhet skall helt
eller delvis utdvas av dértill valda fullméiktige.

Fullméktige far ej véljas for ldngre tid 4n tre ar. Till fullméktig far ut-
ses endast medlem i fércningen eller den som, fastin han ej ir medlem, en-
ligt 72 § andra stycket f4nda kan vara ledamot av féreningens styrelse.

Fullmiktigsammantride anscs som féreningsstimma. Bestimmelserna i
102 och 105 §§, 106 § forsta stycket forsta punkten, 108—110 §§ och 112 §
om fdéreningsmedlem tillimpas pa fullmilktig.

Talan mot styrelseledamot, revisor, féreningsmedlem eller
réstberdttigad

114 §.

Ansvarsfrihet skall anses beviljad styrelscledamot, om beslut dirom fat-
tats pi foreningsstimina och de som rdstat mot beslutet icke uppgéar till
minst en fjirdedel av samtliga rostberittigade.

Har talan pé férvaltningen under det rédkenskapsar redovisningen avser
ej anstillts inom sex manader fran det redovisningshandlingarna och revi-
sionsberiittelsen framlades pa foreningsstimman, skall ansvarsfrihet anses
ha blivit beviljad.

Aven om ansvarsfrihet blivit beviljad, kan talan anstillas mot styrelse-
ledamot pa grund av atgird, om vars vidtagande eller betydelse {6r forening-
en, styrelsen eller styrelscledamot uppsdlligen eller av oakisamhet i redo-
visningshandlingarna eller annars till stiimman eller ocksd genom bokfd-
ringen eller annars till revisorerna limnat i visentliga hiinscenden oriktiga
eller ofullstindiga upplysningar. Talan som grundas pé att styrelseledamot
begatt brottslig handling kan dven annars anstillas mot honom, om ej be-
viljad ansvarsfrihet uppenbarligen avsett denna handling.
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115 §.

Har ansvarsfrihet ej beviljats styrelseledamol, kan réstberiittigade, som
utgor minst en fjirdedel av samtliga rostberattigade, pa bostadsrittsfor-
eningens vignar fora talan mot honom pé foérvaltningen. Detsamma giller
i fraga om anstillande av sddan talan som enligt 114 § fir anstéllas utan
hinder av att ansvarsfrihet blivit beviljad.

Sedan talan anstillls far den omstindigheten, att en eller flera av de rost-
berittigade som véckt talan avstatt fran denna, ej utgora hinder f6r de 6vri-
ga att fullfélja talan, &ven om de utgoér mindre &én en fjirdedel av samltliga
rostberattigade.

Rostberittigad, som enligt forsta stycket anstilit talan mot styrelseleda-
mot, svarar for rittegingskostnaderna, dock med ritt att fi ersiitining av
foreningen, i den man kostnaderna tickes av vad som kommit {6reningen
till godo genom rittegangen.

116 §.

Har pa foreningsstamma fattats beslut om anstidllande av talan om skade-
stdnd enligt 160 § mot revisor eller har forslag dirom pa sldmman bilrills
av minst en fjirdedel av samtliga rostberittigade, giller i friga om rostbe-
rilligades riit att pa foreningens vagnar féra sddan talan och om ansvarig-
het fér rittegdngskostnader vad som foreskrivesi 115 §.

Talan enligt 160 § mot revisor far ej anstiillas sedan iva ar férflutit fran
det revisionsberiittelse framlades pa féreningsstimma.

Mot féreningsmedlem cller rostberiittigad, som ej ir medlem, far férening-
en ej anstilla talan om skadestand enligt 160 § scdan tva ar forflulit efler
beslut eller atgédrd déra talan grundas.

Utan hinder av andra och tredje styckena kan talan anstillas som grun-
das pa alt revisor, medlem eller rostberiittigad begatt brottslig handling.

117 §.

Forsitles bostadsralisféreningen i konkurs pa ansokan, som gjorls inom
tva ar frin den stimma déir redovisningshandlingarna och revisionsberiit-
telsen framlades, far konkursboet, iiven om styrelseledamot blivit beviljad
ansvarsfrihet, anstilla talan mot honom pa férvaltningen under det riken-
skapsér redovisningen avser.

konkursboet far fora sadan talan aven mot revisor, mediem eller ristbe-
rialtigad, som icke 4r medlem, om foreningen forsitles i konkurs pa ansokan,
vilken gjorls inom tid som i varje sérskilt fall ndmnes i 116 § andra och
tredje styckena.

Talan enligt denna paragraf skall viickas inom sex mdinader fran férsla
borgenirssammantridet eller, om tiden for anstillande av talan for for-
eningen di dnnu ej gatt till inda, inom ulgingen av den tid. Iakttages ej
denna tid, ar ratten till talan forlorad.

Andring av bostadsrdttsférenings stadgar

118 §.
Beslut om dndring av bostadsrittsforenings stadgar ir ej gilligt, om icke
samtliga rostberittigade forenat sig om beslulet eller detta fattas pa tva pa
varandra foljande foreningsstimmor och pa den stimma som hdlles sist
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bitrddes, om ej annat dr foreskrivet i andra stycket, av minst tvi tredjedelar
av de rostande.

Om genom beslutet medlemmarnas skyldighet att erligga avgifter till £6r-
eningen dkas eller bostadsrittshavares ritt till 4rsvinst inskrankes, fordras
att p& den stimma som hélles sist beslutet bitrides av minst tre fjardedelar
av de rostande. Avser dndringen att medlems rétt till féreningens behallna
tillgingar vid dess uppldsning inskréinkes, fordras att beslutet pa sista stim-
man bitrides av samtliga rostande.

Medfor beslutet att rilien att 6verlata bostadsritt inskriinkes, ar beslutet
giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare samtyckt till beslutet.

Ar for giltighet av beslut som ovan sagts nigot ytterligare villkor bestimt
i stadgarna, skall det gélla.

Har i stadgarna pd grund av sdrskild lag eller forfaitning eller efler
Konungens medgivande intagits féreskrift att viss bestimmelse ej fir 4ndras
utan Konungens medgivande, {ar ej heller sidan féreskrift findras utan sa-
dant medgivande.

119 §.

Beslut om 4dndring av stadgarna skall oférdréjligen anmilas for registre-
ring av styrelsens ordférande och fir ej verkslillas innan registrering skett.
Vid anmiilningen skall fogas tvd avskrifter av protokoll som forts i drendet.

Klander av beslut pa féreningsstimma

120 §.

Styrelse, styrelseledamot eller foreningsmedlem soin anser att beslut, som
fattats pa féreningsstimma, ej tillkommit i behorig ordning eller annars
strider mot denna lag eller bostadsrittsforeningens stadgar, kan klandra be-
slutet genom alt vacka talan mot féreningen.

Grundas talan pa att beslutct icke tillkommit i bchorlrr ordning cller att
det annars kranker endast medlems ratt, skall talan vackas inom lre mana-
der fran beslutets dag. Sker det ej géller beslulet.

Har vid fattande av beslut, som skall anmélas for registrering, i denna lag
eller foreningens stadgar upptagna foreskrifter om sarskild roslpluralilet
icke ratteligen iakttagils, géller, 4ven om klandertalan ej vickts, beslutel ej,
om icke i strid med 153 § forsta stycket registrering av beslutet skell.

Klandertalan som grundas pa att bes]ut P4 foreningsstiimma strider mol
70 § forsta stycket far ej viickas med mindre de som for talan utgor minst en
tiondel av samtliga medlemmar.

121 §

Har klandertalan vickts, kan riatten nir skil dr dartill, innan malet av-
gores forordna att beslutet ej far verkstillas. Ges sddant {6rordnande skall,
om beslutet dr av beskaffenhet att det bor registreras, meddelandc oférdroj-
ligen genom rattens férsorg avsindas for registrering.

Rittens dom, varigenom beslut pi foreningsstimma upphévis eller ind-
rats, giller dven for de foreningsmedlemmar som ej fort talan.
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Likvidation och upplésning

122 §.

Foreningsstiimma kan besluta att féreningen skall triida 1 likvidation. Har
férhallande enligt 123 § intriffat, skall beslutet fattas enligt 106 § fjirde
stycket. Beslut att foreningen skall trida i likvidation giiller annars endast
om samtliga rostberittigade forenat sig dirom eller beslulet fattats pa tva
pd varandra féljande féreningsstiminor, dirav minst en ordinarie, och pa
den stimma som halles sist bitritts av minst tva tredjedclar av de roslande.
Ar for giltighet av beslutet nagot ytterligare villkor bestimt i stadgarna
skall det galla.

Har foreningsstimma beslutat att foreningen skall tridda i likvidation,
skall stimman vélja en eller flera likvidatorer. I stadgarna kan beslimmas
att en eller flera likvidatorer skall tillsattas i annan ordning for att deltaga i
likvidationen tillsammans med de som valts pa féreningsstdmma.

123 §.

Bostadsrittsforening skall tridda i likvidation, nér antalet féreningsmed-
lermmnar eller bostadsriittshavare nedgatt under fem och tillriickligt antal ej
uppnétts inom tre méinader eller det annars intriffat forhallande, da for-
eningen enligt bestdmmelse i stadgarna skall upphdéra med sin verksambhet.

Har ej pa grund av anmélan enligt 131 § inom sex veckor efter det likvida-
tionsskyldighet intratt enligt férsta stycket, i foreningsregistret inforts att
foreningen tratt i likvidation, skall ritten, pA ansékan av styrelseledamot
eller foreningsmedlem och efter féreningens horande, férklara att foreningen
skall trada i likvidation. Rétten skall foreligga foreningen att inom viss lid,
som ej understiger sex veckor, inge bevis till riitten om att i registret skett
inféring varom ovan sagts, vid dventyr att annars en eller flera likvida-
torer forordnas av ritten.

124 §.

Saknar bostadsrittsférening till registret anméld behorig styrelse, kan sty-
relseledamot, foreningsmedlem eller borgenir samt annamn, vars ritt kan vara
beroende av att det finns nigon som kan foretrida foreningen, anséka hos
ritten omn att féreningen skall férklaras skyldig att trida i likvidation.

Har forhallande som avses 1 forsta stycket varat mer &n ett ar, skall lins-
styrelsen, om den far vetskap om férhéllandet, anmaéla detta hos réllen.

Sker ansdkan eller anmélan, skall ratten ofordréjligen kalla foreningen
samt féreningsmedlemmar och borgenirer som vill ytira sig i drendet att
instilla sig for ritten pa utsatt dag, da fragan om féreningens tridande i
likvidation skall provas av ritien. Kallelsen skall delges foreningen pi siitt
om stimning i tvistemdl ér stadgat, om upplysning vinnes om nidgon med
vilken delgivning kan dga rum. Genom rittens férsorg skall kungdrelse om
kallelsen inféras i Post- och Inrikes Tidningar och tidning inom den ort,
dar foreningens styrelse skall ha sitt séte, minst tva och hogst fyra manader
fore ndmnda dag. Réitten kan, om si begiires eller annars finnes nédvindigt,
forordna en eller flera sysslomén att taga féreningens egendom under vard
samt bevaka dess angelidgenheter och foretrida féreningen till dess ritten
meddelat beslut i drendet.

Styrkes ej innan drendet foretages till avgorande, att behdérig styrelse
finns samt att inféring i regisiret skett, skall riilten forklara alt féreningen
skall triida i likvidation och férordna en eller flera likvidatorer.
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125 §.
Drives bostadsriittsférenings verksamhet péa siitt som uppenbarligen ¢j
" motsvarar de forutsittningar, under vilka registrering skett, skall rétlen, pa
ans6kan av ombud som justitickanslern eller linsstyrelsen utser att utféra
s&dan talan och efter foreningens horande, forklara att féreningen skall trii-
da ilikvidation. Riitten skall i sAdant fall férordna en eller flera likvidatorer.

126 §.

Har for bostadsrittsforening under de sista tio aren icke inkommit ndgon
anmélan till registret och fércligger anledning till antagande att fércningen
upphort med sin verksamhet, skall linsstyrelsen genom skrivelse till for-
eningen eller pa annat limpligt siitt férhora sig, om {dreningen besldr. Vin-
nes ej upplysning att féreningen fortfarande bestir, skall linsstyrelsen ge-
nom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar och tidning inom den ort, dir
foreningens slyrelse skall ha sitt siéite, anmana féreningen att hora av sig
inom scx ménader fran det offentliggérande som skedde sist. Om ej fore
fristens utlopp erhdlles upplysning att féreningen bestdr, skall den anses
upplast och avforas ur registret.

Foreligger tillforlitliga upplysningar om att foreningen upphort med sin
verksamhet och ej iimnar aterupplaga den, kan linsstyrelsen genast férklara
alt foreningen skall anses upplost och aviéra den ur registret utan att iaktta-
ga forsta stycket andra punkten.

127 §.

Utser bostadsridttsférening ej likvidatorer, fastin antalet féreningsmed-
lemmar cller bostadsrattshavare nedgatt under fem och lillrdckligt antal ej
uppndtts inom tre manader, &r de som med vetskap om férhallandet deltar
i beslut om fortsdttande av foreningens verksamhet eller handlar pa dess
vagnar, ansvariga for uppkommande forbindelser, en for alla och alla for
en, sisom for egen skuld. Om efter utgdngen av nimnda tid tillrdckligt an-
tal uppnas, dger dock ej ansvarighet rum foér férbindelse, som uppkommer
sedan det foreskrivna ligsta antalet silunda uppnétts.

128 §.

Likvidator skall vara myndig och, om ej fér sirskilt fall Konungen ciler
myndighet som Konungen bestimmer tillater annat, har i riket bosatt svensk
medborgare.

Uppdraget att vara likvidator géller till dess likvidationen blivit avslulad,
men den som meddelat uppdraget kan nir som helst cntlediga likvidatorn
och utse annan i hans stille.

Om likvidator som ar vald pa {éreningsslimma entledigas eller annars av-
gar eller avlider cller hinder fér honom att vara likvidator uppkommer cn-
ligt forsta stycket och suppleant ¢j finns, skall dvriga likvidatorer oférdroj-
ligen sammankalla féreningsstimma for val av ny likvidator.

Bestdammelserna i denna paragraf om likvidator géller i tillimpliga delar
betraffande suppleant for likvidator.

129 §.
Finnes férening, som enligt verkstilld registrering tritt i likvidation, se-
dermera sakna till registret anmilda behoriga likvidatorer, skall ritlen pa
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ansokan av féreningsmedlem, borgenir eller annan, vars ritt kan vara be-
roende av att det finns nigon som far forelrida foreningen, cller pA anmi-
lan av linsstyrelsen, om det blir kiint for denna, férordna likvidatorer.

130 §.

Har ritten forklarat att bostadsrittsforening skall trida i likvidation,
skall genom riittens forsorg oférdrojligen avsiindas meddelande om beslutet
till linsstyrelsen for registrering. Har riitten utsett likvidator, skall under-
rittclse om forordnandet med angivande av hans fullstindiga namn och
postadress oférdréjligen avséindas till linsstyrelsen. Forordnas syssloman
skall for registrering avsindas meddelande om detta med angivande av full-
stindigt namn och postadress.

131 §.

Likvidatorerna skall oférdrojligen for registrering anmaéla att bostadsrétts-
foreningen tritt i likvidation. Anmélan skall innehalla uppgift om likvida-
torerna och, om suppleanter for dem utsetts, om dessa. Skall befogenhet att
teckna foreningens firma ej tillkomina endast likvidatorerna gemensamt,
skall vidare uppges av vilka och hur firman skall tecknas.

Sker dndring betriffande de till likvidatorer eller suppleanter utsedda
personerna eller i friga om rilten att teckna foéreningens firma eller dndras
foreningens postadress, skall likvidatorerna oférdrdjligen anmila detta for
registrering. Ritt att gora anmélan tillkommer den som beréres av anmaél-
ningen.

1 6vrigt skall betrdffande anmaélan enligt forsta och andra styckena gilla
bestimmelserna i 11 §. Anmélningen skall innehélla uppgift om dagen for
val eller rattens forordnande.

132 §.

Likvidatorernas forvaltning och bostadsrittsféreningens rikenskaper un-
der likvidationen skall granskas av en eller flera likvidationsrevisorer. Lik-
vidationsrevisor utses, om ej annat foranledes av stadgarna, p4 den for-
eningsstamma vid vilken likvidatorer viljes. Har likvidatorer férovdnats av
ritten, skall de of6rdréjligen sammankalla foreningsstimma for val av likvi-
dationsrevisorer som ej utses i annan ordning. Likvidationsrevisor kan nir
som helst skiljas frin uppdraget genom beslut av den som utsett honom
och annan utses i hans stiille.

Innchaller stadgarna ej bestimmelse om hur likvidationsrevisorer skall
utses men foreskrift om hur revisorer skall utses, giller sadan foreskrift aven
i fraga om likvidationsrevisorer.

Bestdmmelserna i 95 § sista stycket, 96, 97, 99 och 100 §§ samt 109 §
andra stycket om revisor géller i tilldmpliga delar fér likvidationsrevisor, om
ej annat f6ljer av bestimmelserna nedan.

133 §.

D4 bostadsrattsforeningen tratt i likvidation, skall styrelsen ofordréjligen
avge redovisning for sin férvaltning av foéreningens angeldgenhecter under
tid, for vilken redovisningshandlingar ej férut framlagts pa foreningsstim-
ma,

Likvidatorerna skall oférdréjligen verlimna redovisningshandlingarna i
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huvudskrift eller avskrift till revisorerna, som inom en méanad skall avge
revisionsberittelse och aterstilla handlingarna. Redovisningshandlingarna
och revisionsberiattelsen skall av likvidatorerna s& snart det kan ske fram-
laggas pd foreningssidmma. P4 stimman skall behandlas fragan om beviljan-
de av ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter for den tid redovisningen om-
fattar.

I fraga om styrelsens redovisning, om revisorernas granskning och revi-
sionsberittelsen, om handlingars framliggande och tillhandahéllande, om
behandlingen av frigan om ansvarsfrihet samt om anstéllande av talan mot

styrelseledamot giller 88—94 och 99—101 §§, 108 § forsta och andra stycke-
na samt 114—117 §§.

134 §

Bestimmelserna i 169 och 110 §§ om ritt for rostberdtitigad att begira
utlysande av f('ireningsstéinuna ager motsvarande tillAimpning under likvida-
lion, varvid sdsom ordinarie skall anses stimior enligt 133, 139 och 141 §§.

Om kallelse till féreningsstimma under likvidation giller bestimmelscrna
om kallelse till extra stimma, Foreskrivna kallelsedtgarder skall dock vara
vidtagna senast tva veckor fére stimma enligt 133, 139, 141 och 147 §8§.

135 §.

Likvidatorerna skall ofdrdrojligen séka kallelse 4 bostadsrittsféreningens
okénda borgenirer samt uppritta och i foreningens inventariebok infora
inventarium och balansrikning.

Oavsett bestimmelserna i denna lag skall bokfdringslagens regler linda
till efterrittelse vid upprittande av inventarium och balansrakmng for for-
ening i likvidation. Uppgift skall limnas om storleken av intradesavgifter,
grundavgifter och upplatelscavgifter.

Likvidatorerna skall ofdrdrdjligen Overlimna ett av dem underskrivet
exemplar av balansrikningen till likvidationsrevisorerna.

136 §.

Likvidatorerna skall férvalta bosladsrittsféreningens angeligenheter un-
der likvidationen. De skall si snart det kan ske férvandla foreningens egen-
dom i penningar i den man det behdvs for likvidationen, samt betala for-
eningens skulder. Foreningens verksamhel fir forsittas endast i den man
det 4r nddvindigt f6r en indamdilsenlig avveckling. Likvidatorerna skall dven
foranstalta om skifte av féreningens behillna tillgdngar, om ej annat féljer
av stadgarna.

Likvidatorerna fir c¢j utan sérskilt, av stimman erhillet bemyndigande
overlita foreningens fasta egendom pa annal sitt 4n genom f6rsiljning pa
offentlig auktion. Har likvidatorerna férordnats enligt 125 §, fir de ¢j heller
utan stammans sirskilda bemyndigande silja 16s egendom pa annat sitt
in nu 4r sagt. Innan beslutet om férordnandet vunnit laga kraft, far likvida-
{orerna ej utan stimmans samtycke vidtaga négra likvidationsatgirder
utan endast taga foreningens egendom under vard och bevaka dess angelii-
genheler.

Med de jimkningar som féljer av vad férut i denna paragraf eller annars
dr foreskrivet om likvidation, skall i fraga om likvidatorers befogenhet att
foretrada foreningen och om deras réttigheter och skyldigheter i 6vrigt i till-
lampliga delar gilla bestdmmelserna i denna lag om slyrelse eller styrelsele-
damot.
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137 §.

Under likvidation skall bostadsrittsféreningens firma tecknas med tilldgg
av orden i likvidation”, och underskrivas av dem som tecknar firman.

Har likvidatorerna eller annan stillféretridare fér foéreningen utfirdat
handling utan firmateckning enligt férsta stycket och framgar ej av hand-
lingens innchall sival att den utfirdats pa téreningens vignar som altt for-
eningen 4r i likvidation, svarar de som undertecknat handlingen fér vad
genom handlingen kan ha slutits, en fér alla och alla f6r en, sdsom for egen
skuld. Undertecknarna skall dock ej ha sddan ansvarighet, om det framgick
av omstindigheterna vid handlingens tillkomst, ait den utfardades for for-
eningen och att denna var i likvidation, samt den till vilken handlingen
stillts av foreningen fir behérigen undertecknat godkdnnande av handlingen
utan oskiligt drojsmal efter det begiran diarom framstillts eller personlig
ansvarighet gjorts géllande mot undertecknarna.

138 §. :

Likvidatorerna skall for varje rikenskapsar avge redovisning {oér forvalt-
ningen av bostadsriittsforeningens angeligenheter genom att avlimna for-
valtningsberattelse jimte balansrikning, avseende féreningens stillning vid
rikenskapsarets utging, samt likvidationsrikning, upptagande inkomster
och utgifter under rikenskapsaret. Redovisningshandlingarna skall vara un-
derskrivna av sainiliga likvidatorer.

I férvaltningsberittelsen skall, i den méin det kan ske utan forfang for
foreningen, lamnas upplysning om likvidationens gdng. Har tillgangar i ba-
lansrdkningen upptagits till lagre eller hogre virde 4n i nirmast féregaende
balansriakning, skall detta amméirkas i férvaltningsberitlelsen. Har likvida-
fionen ej avslutats inom tvéa ar, skall i nista férvaltningsberittelse uppges de
hinder som mott f6r detta.

Inom tvi manader efter rikenskapsarets slut skall likvidatorerna avlimna
redovisningshandlingarna i huvudskrift eller avskrift till likvidationsrevi-
sorerna.

139 §.

Inom en manad efter del redovisningshandlingarna éverlimnats till likvi-
datlionsrevisorerna skall dessa till likvidatorerna avliimna beréttelse over
granskningen av deras forvaltning och bostadsrittsféreningens rakenskaper
for rikenskapséret samt aterstilla bhandlingarna. Revisionsberittelsen skall
vara underskriven av likvidationsrevisorerna. Om berittelsens innehall gil-
ler i tillampliga delar 101 §.

Sedan likvidationsrevisorerna avlimnal sin revisionsberéttelse till likvida-
torerna, skall likvidatorerna oférdrojligen kalla till fércningsstimma f{or
granskuing av redovisningen. For rcdovisningshandlingarnas och revisions-
herittelsens framlidggande pa stimman och tillhandahéallande under viss tid
fore stimman géller 108 § forsta och andra styckena.

140 §.

Nar den i kallelsen & okinda borgeniirer utsatta instéllelsedagen ar forbi
och alla kidnda skulder blivit betalda, skall bostadsrattsféreningens tillgdngar
skiftas. Ar ndgon skuld tvistig eller ej forfallen och kan dirfor eller av annan
orsak betalning ej ske, skall nédvindiga medel innehdllas f6r betalning av
skulden och aterstoden skiftas.
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Sker skifte pA annat sitt in nu ar sagt eller limnar innehdllna medel ej
tillgang till skulds betalning, ar i hindclse av foreningens oformaga att full-
gora sina forbindelser den, som uppburit nagot vid skiftet, skyldig att ater-
bira vad han fatt. For brist, som kan uppkomma vid dterbéringen, ar likvi-
datorerna ansvariga efter de betriffande skadestindsskyldighet i 160, 162
och 163 §§ stadgade grunderna.

Anser medlem att han vid skifte ej fatt vad pa4 honom bel6per, skall han
vid talans forlust vicka talan mot féreningen inom tre méanader efter det
slutredovisning framlades pa foreningsstimma. 1 friga om medlems Ater-
biringsskyldighet och om likvidators ansvarighet dger andra stycket mot-
svarande tilldimpning.

Har medlem cj inom fem ar efter det slutredovisning enligt 141 § fram-
lades pa foreningsstimma anmilt sig att lyfta vad han fatt vid skiftet har
han forlorat sin ritt.

141 §.

Sedan likvidatorerna fullgjort sitt uppdrag, skall de s& snart det kan ske
avge slutredovisning fér sin férvalining genom att avlimna foérvaltningsbe-
rittelse om likvidationens ging frin likvidationens borjan till dess avslutan-
de. Berittelsen skall Aven innehéalla redogorelse for utskiftning. Vid berittel-
scen skall fogas redovisningshandlingar for hela likvidationstiden. Beréttelsen
och redovisningshandlingarna skall avlidmnas till likvidationsrevisorerna i
huvudskrift eller avskrift. Revisorerna skall inom en ménad déirefter avge
en av dem underskriven revisionsberittelse 6ver forvaltningen under likvida-
tionen och aterstilla handlingarna. Om revisionsberiittelsens innehall giller
i tillampliga delar 101 §.

Sedan revisionsberiittelsen avlimnats till likvidatorerna, skall dessa of6r-
drijligen kalla till foreningsstimma for granskning av slutredovisningen.
For redovisningshandlingarnas och revisionsberittelsens framliggande pa
staimman och tillhandahéllande under viss tid fore stimman giller 108 §
forsta och andra styckena.

142 §.

D4 likvidatorerna fullff_]ort sitt uppdrag och pa féreningsstimman fram-
lagt slutredovisning for sin férvaltning, anses féreningen upplést. Anmélan
harom skall oférdrojligen goras for 1‘cgistrcring.

Vid anmélningen, som skall vara undertecknad av samtliga likvidatorer,
skall fogas avskrift av protokoll som féris i 4rendet samt bevis om dagen for
ulfardande av kallelse 4 okénda borgenérer.

143 8.

Foreligger anledning till antagande att bostadsrittsférening, som tralt i
likvidation, saknar lillgAngar eller att dessa ir s ringa, att de ej forslar till
bestridande av likvidationskostnaderna, kan riatlen pA anmilan av likvidalo-
rerna forklara att likvidalionen skall nedliggas och féreningen anses upp-
10st. Meddelas sadan fﬁrklaling, dger 132—142 §§ ej tillampning, Tillgfmg,
som enligl vad nu sagts ej skall ingd i likvidalion, skall efter rittens férord-
nande tillfalla allménnylligl cller darmed jimforligt dndamal.

Meddelande om forklaring enligt forsia stycket skall oférdrojligen av-
séindas for registrering genom réttens forsorg.
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144 §.

Yppas, efter det bostadsrittsforening skall anses upplost enligt 142 eller
1438 §, tillgdng f6r foreningen eller vickes talan mot féreningen cller upp-
kommer annars behov av likvidationsatgird, skall likvidationen fortsittas.

Uppkommer i fraga om férening, som avfoérts ur registret enligt 126 §,
behov av likvidationsétgard, skall pa ansokan av den vars ritt berdres darav
en cller flera likvidatorer férordnas av ratten. Darefter dger bestimmelserna
i denna lag om likvidations verkstillande tillimpning.

Till den féreningsstimma, som forst skall hillas efter likvidationens upp-
tagande, skall likvidatorerna utfarda kallelse enligt stadgarnas foreskrifter.
Kallelscatgarderna skall ha vidtagits senast tvi veckor fore stiiminan.

Anmaélan om likvidationen skall of6rdréjligen goras av likvidatorerna fér
regisirering.

145 §.

Angaende beslut om avirddande av bostadsrittsférenings egendom till
konkurs cller om inledande for f6rening av ackordsférhandling utan konkurs
skall meddelande samtidigt med kungorelsen om beslutet avsindas for regi-
strering genom konkursdomarens forsorg.

Under konkurs foretrides féreningen sdsom konkursgéildensr av styrelsen
eller, om vid konkurscns borjan sysslomén enligt 124 § eller likvidalorer var
utsedda, av dessa. I behérig ordning kan dock utses styrelse i stéllet for
sysslomén samt nya styrelseledamoéter eller nya likvidatorer.

Nér konkurs avslulats, skall konkursdomaren ofordrdjligen avséinda
meddelande ddrom for registrering med angivande om éverskott finns eller
icke.

146 §.

Om efter avslutande av bostadsriattsférenings konkurs det ¢j finns 6ver-
skott, anses foreningen uppldst, da konkursen avslutades.

Finns éverskott och var foreningen ej i likvidation, d& dess cgendom av-
traddes till konkurs, skall pa féreningsstdimma, som oférdrdjligen bor utly-
sas av styrelsen, bestutats, om féreningen skall fortsiitta sin verksamhet el-
ler trdda i likvidation. Hade foreningen tratt i likvidation, innan dess egen-
dom avtriddes till konkurs, géller 144 §.

147 §.

Foreningsstimma kan besluta att talan skall anstillas mot likvidator eller
likvidationsrevisor. Enskild foreningsmedlem kan ocksa {6r foreningens rik-
ning men i eget namn fora siadan talan. I sddant fall dger bestimmelserna i
115 § sista stycket om rattegingskostnad motsvarande tillimpning.

Talan fir ¢j viickas senare én ett r fran det slutredovisningshandlingarna
och revisionsberittelsen framlades pa foreningsstamma. Har likvidator eller
likvidationsrevisor entledigats eller annars avgétt cller avlidit fore likvida-
tionens avslutande, skall dock tiden {6r anstillande av talan ridknas frian
den féreningsstdmma, pa vilken redovisningshandlingar och revisionsbe-
riittelse avscende det rikenskapsir, di avgingen eller franfillet intriidde,
framlades. Bestaimmelserna i 114 § sista stycket, 116 § sista stycket och 117 §
dger motsvarande tillimpning.
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Fusion

148 §.

Bostadsriittsféreningar kan triffa avial om att den ena féreningen (6ver-
latande foreningen) skall uppgd i den andra foéreningen (dvertagande for-
eningen) pa sa sitt att dels medlemmarna i den 6verlitande féreningen en-
ligt nirmare bestdinmelser i avtalet blir medlemmar i den 6vertagande for-
eningen, dels den dverldtande foreningen uppléses utan likvidation samt dess
tillgdngar och skulder Overtages av den dvertagande féreningen (fusion).
Fusionsavtal far ingds endast om férslag till avtal godkints av stimman i
sdvil den overlatande som den overtagande foreningen. Avtalet far ej verk-
stdllas utan rattens tillstand.

Foljande handlingar skall framliggas pd stimman och minst en vecka
forut hallas tillgingliga for de rostberattigade:

1. fullstandigt forslag till fusionsavtal mellan den éverlitande och den
overtagande foreningen,

2. avskrift av féreningarnas balansrikningar, férvaltningsberittelser och
revisionsberittelser for sista rdkenskapsaret, -

3. for varje forening en av samtliga styrelseledaméter undertecknad be-
rittelse med redogérelse for de omstindigheter som kan vara av vikt vid be-
démandet av foérslagets lamplighet for foreningen, samt

4. for varje forening ett av revisorerna avgivet yttrande 6ver den i 3 an-
givna berittelsen savitt den avser foreningens stallning.

Har balansriakning, férvaltningsberittelse eller revisionsberittelse for sista
rikenskapsaret i nagon av féreningarna icke avgivits, far i stallet motsva-
rande handlingar fér féreningens nést sista rikenskapsar i avskrift fram-
laggas pa stimman och hallas tillgingliga fér de rostberittigade, under for-
utsattning att samltidigt framliagges och hélles tillgéngliga

1. en av féreningens samtliga styrelseledamdter undertecknad berittelse
som i den mén det kan ske utan férfing for féreningen skall innchalla upp-
lysning om handelser av visentlig belydelse for foreningens stéllning, vilka
intriffat efter avgivandet av balansrikningen for nist sista rdkenskapsaret,
samt

2. elt av revisorerna i foreningen avgivet yttrande dver berittelsen.

149 §.

For giltighet av stimmobeslut om godkédnnande av férslag till fusionsavtal
fordras att samtliga rostberdttigade forenar sig om beslutet eller att minst
tva tredjedelar av de rostberidttigade bitrader beslutet och detta godtages
av ritten. Rittens provning, som skall grundas pa cn bedomning av om
fusionen kan anses vara férenlig med bostadsriattshavarnas intressen, skall
vid talans forlust begéiras inom en ménad frin dagen for beslutet. I stadgarna
kan foreskrivas ytterligare villkor for giltighet av stimmobeslutct.

Varje foreningsstyrelse skall inom fyra manader fran det foreningens be-
slut om godkinnande av forslaget till fusionsavtal foércldg anméila beslutet
for registrering. Har stimmobeslut klandrats eller har rittens proévning
enligt forsta stycket begérts skall tiden for anmaélan riknas frin det laga-
kraftigande dom eller beslut foreligger. Vid anmélningen skall fogas tva av-
skrifter av protokoll som forts i drendet, innehallande fullstindigt angivan-
de av fusionsavtalet. Har anmélan ej gjorts inom féreskriven {id, ar frigan
om fusion férfallen.
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150 §.

Scnast fyra manader efter det att registrering skett paA anmélningar enligt
149 § skall savil den 6vertagande som den éverlatande bostadsrittsforening-
ens styrelse anséka om réttens tillstind att verkstélla fusionsavtalet. Vid an-
sokningen skall fogas bevis att registrering skett samt en av den éverlitande
foreningens styrelse underskriven forteckning dver foreningens kiinda borge-
nirer med angivande av postadress.

Ritten utfirdar kallelse & den oOverlitande foreningens borgendrer, bide
kinda och okidnda, med forcliggande for den, som vill géra férbehall om
ritt till betalping av den 6verlitande foreningen for sin fordran, att sist pa
viss dag, sedan sex mdanader forflutit, skriftligen géra anmilan diarom hos
ritten. Kallelsen anslds i ratiens kansli sex manader fore instillelsedagen
samt kungores tre gnger i Post- och Inrikes Tidningar och tidning inom den
ort, dir foreningens styrelse skall ha sitt séte, forsta gdngen sist fem ména-
der och tredje gangen sist tvA manader innan den dagen intriffar. Kronans
ombudsman i orlen och alla kinda inlindska och utlindska borgenirer
skall sidrskilt underrittas om kallelsen. Sddan underriitelse skall genom
riattens férsorg avsindas till inlindsk borgenédr minst en manad och till ut-
landsk borgenar minst tre ménader fére instéllelsedagen. Styrkes infor rit-
ten, att de borgeniirer, som anmilt férbehall blivit till fullo férnéjda for sina
fordringar eller att sikerhet som av ritten godkéinnes stillls for fordringar-
na, skall ratten ldmna tillstand till avtalets verksidllande. Om ansdkan, som
gjorts inom foreskriven tid, och om beslut, som meddelats i anledning av an-
sokningen, skall underrittelse oférdréjligen avsindas iill linsstyrelsen ge-
nom rittens férsorg.

Réttens beslut, varigenom tillstand givits, skall inom sex minadcr sedan
beslutet viunnit laga kraft av bida foreningarnas styrelse anmailas for regi-
strering. Anmélningen skall vara atf6ljd av réttens beslut i huvudskrift
eller avskrift, samt av lagakraftbevis.

Nar rittens beslut om tillstind till fusionsavtalets verkstéllande registre-
rats, anses fusionen genomford.

Hor till den 6verlitande foreningen pensionsstiftelse eller personalstiflelse,
géller om stiftelsens 6verférande till den dvertagande féreningen vad i lagen
den 9 juni 1967 (nr 531) om tryggande av pensionsutfastclse m. m. &r stad-
gat.

151 §.

Har bostadsrittsforening tratt i likvidation, kan utan hinder didrav fusion
med annan bostadsrittsférening diga rum enligt 148—150 §§. Bestammelser-
na om styrelsen och dess ledaméter samt om revisorerna giller om likvida-
torerna och likvidationsrevisorerna.

Registrering

152 §.
Ansbokan om bostadsrittsférenings registrering och anmiilan for registre-
ring skall inges eller i betalt brev med posten insdndas till ldnsstyrelsen.
Sidan ansokan eller anmaélan skall vara atf61jd av stadgade avgifter.
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153 §.

Har vid ansékan om ecller anmiélan for registrering eller i fraga om upp-
rittande av handling, som skall fogas vid sddan ansékan eller anmiilan, icke
iakttagits de féreskrifter, som finns meddelade fér varje sirskilt fall eller
provas bostadsriattsforeningens stadgar eller beslut, som anmiles {ér registre-
ring, icke ha tillkommit i foreskriven ordning eller ej sta i 6verensstimmelse
med féreskrifterna i denna lag eller annars strida 1ot lag eller forfattning
eller i nagot viktigare hinseende ha otydlig eller vilscledande avfattning,
skall registrering vigras. Ar annan grund till klandertalan mot férenings-
stimmobeslut enligt 120 § andra stycket in att vid beslutet i denna lag eller
stadgarna upptagna féreskrifter om sirskild rostpluralitet icke ritteligen
iakttagits, ar det dock ej hinder mot registrering sedan tid fér vickande av
klandertalan utgétt utan att talan anstillts.

Registrering skall ocksd végras, om f0r registrering anmiéles beslut om
sddan andring av stadgarna, att styrelsens site skall flyttas fran ett lin till
ett annat, och linsstyrelsen i det senare linet pa forfrigan meddelar, att
bostadsrattsféreningens firma jamlikt stadgandet i 9 § tredje stycket utgor
hinder for foreningens upptagande i detta lins féreningsregister.

Vigras registrering, skall ldnsstyrelsen ofordrojligen till s6kanden med
posten 6versinda underrattelse om beslutet med angivande av skilen darfor.
Ar s6kanden missndjd med beslutet, far han hos Konungen féra talan genom
besvir, vilka vid aventyr av talans forlust skall inkomma inom tva méanader
frin heslutets dag.

154 §

Beviljas bostadsrittsforening registrering, skall linsstyrelsen i registret in-
fora:

1. féreningens firma;

2. dndamadlet med foreningens verksamhet och verksamhetens art;

3. den ort, dar foreningens styrelse har siit sate;

4. foreningens postadress;

5. féreningens rakenskapsar;

6. varje styrelseledamots och styrelsesuppleants samt, om annars na&;on
ensam eller gemensamt med annan dr bemyndigad att teckna foreningens
firma, dennes fullstindiga namn och hemvist; samt

7. av vilka och hur féreningens firma skall tecknas, om dcn ej tecknas
endast av styrelsen.

Gores efter det forening registreratls anmélan for registrering cnligt denna
lag, skall om registrering beviljas vad sdlunda anmaélts anmérkas i registret.

155 §

Foreter bostadsriattsférenings registrerade firma likhet med en i handels-
regisler, foreningsregister, aktiebolagsregistret, filialregistret, forsékringsre-
gistret, forsakringskasseregistret, understédsforeningsregister, sambruksfor-
eningsregistret, bankregistret eller sparbanksregistret tidigare inférd firma
och lldCI‘ darigenom 1nneha\ aren av sistndmnda firma forfang, kan han hos
ritten foéra talan om forbud {6r foreningen att efter viss lid anviinda forst-
nimnda firma samt om skadestand.

Menar négon annars, att en i registret verkstalld inskrivning linder honom
1ill f6rfang, far talan om registreringens upphiavande samt om skadestdnd
féras vid domstol.



Kungl. Maj:ts proposition nr 12 dr 1971 219

156 §.

Har genom lagakraftigande dom forklarats, att en i registret gjord in-
skrivning ej bort ske cller att beslut, som registrerats, ér ogiltigt eller att an-
nars visst férhallande, varom inskrivning skett, ej foreligger, skall p4 anmé-
lan av part i registret antecknas, att p2 ndmnda grund den tidigare anteck-
ningen avfoéres ur registret.

Har, sedan i registret gjorts anteckningar rérande beslut om aviridande
av bostadsrattsforenings egendom till konkurs cller om inledande for fér-
ening av ackordsférhandling utan konkurs, overritt forklarat, att beslutet
ej bort meddelas, skall p4 anmélan dirom i registret goras anteckning enligt
forsta stycket. Detsamma géller nir ackordsférhandlingen upphort, om den
ej forfallit pa grund av att konkurs intraffat.

Vid anmaélan enligt férsta stycket eller andra stycket forsta punkten skall
fogas avskrift av rittens avgérande, samt i fall enligt forsta stycket, laga-
kraftbevis, I fall, som avses i1 andra stycket andra punkten, skall vid anmal-
ningen fogas avskrift av protokoll eller annan handling, som visar att ac-
kordsférhandlingen upphort efter vad dir ségs.

157 §.

Har ansékan enligt 150 § om rittens tillstind att bringa fusionsavtal till
verkstéllighet e¢j inkommit inom féreskriven tid eller har ansékan genom
lagakrafiiagande beslut avslagits eller har beslutet om tillstdnd icke anmilts
for registrering inom stadgad tid, skall ldnsstyrelsen forklara fragan om
fusion forfallen samt of6rdrojligen med posten 6versinda underrattelse dar-
om till bostadsrattsféreningarna. Over beslutet om sidan foérklaring far be-
svir anfdras enligt 153 § sista stycket.

Har genom lagakraftigande beslut frigan om fusion férklarats forfallen,
skall i registret antecknas, att pa denna grund den tidigare anteckningen ro-
rande fusionsavtalet avféres ur registret.

Vid registrering av rittens beslut om tillstdnd till fusion skall antecknas,
att den Overlatande foreningen ar upplost.

158 §.

Vad 1 registret infores, med undantag av meddelande om konkurs eller
ackordsférhandling utan konkurs enligt 145 §, skall genom linsslyrelsens
forsorg ofordrojligen kungoras savil i Post- och Inrikes Tidningar som i tid-
ning utgiven i den stad dér lidnsstyrelsen har sitt séte eller, om flera tid-
ningar utges dar, i den av dessa dir allminna pibud for staden vanligen
meddelas.

Om i annat fall 4n som avses i 156 § andra stycket i registret antecknas,
att tidigare anteckning avféres ur detta, skall kungérelse dirom ske cfler
vad ovan stadgas.

159 §.

Det som enligt denna lag blivit infért eller antecknat i registret och kun-
gjort i ortstidning skall anses ha kommit till tredje mans kiinnedom, om ej
av omstindigheterna framgar, att han varken hade cller bort ha kinnedom
dirom.

Innan siddant kungérande skett, kan det férhallande, som blivit eller bort
bliva infért eller antecknat i registret, icke med laga verkan &beropas mot
annan dn den som visas ha dgt kinnedom dédrom.
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Finns enligt Konungens bestimmande tryckt samling av anmélningar till
registret, skall i friga om behérighet att infér domstol, ldnsstyrelse eller
overexclkntor foretrida bostadsrattsforeningen vad samlingen, i den méan den
kommit myndigheten till handa, innehaller ha vitsord for myndighelen, om
¢j annat férhallande visas vara fér handen.

Skadestdnd

160 §.

Har styrelseledamot, revisor, likvidator, likvidationsrevisor eller sysslo-
man som avses i 124 § vid fullgérandet av sitt uppdrag uppsatligen eller av
oaktsamhet tillskyndat bostadsrittsforeningen skada, dr han skyldig att cr-
sitta foreningen for skadan.

Har foreningsmedlem eller rostberdttigad, som ej ir medleni, genom
overtridelse av denna lag eller stadgarna uppsétligen eller av grov oaktsam-
het tillskyndat féreningen skada, dr ocks& han skyldig att ersatta férening-
en for skadan.

161 §.

Har styrelseledamot eller annan som avses i 160 § forsta stycket genom
Overtridelse av denna lag eller stadgarna uppsatligen eller av oaktsamlet
tillskyndat medlem, borgenér hos bostadsrattsforeningen eller annan tredje
man skada, r han skyldig att ersédtta denne fér skadan. Detsamma géller om
medlem eller rostberattigad, som icke ar medlem, genom sidan Gvertridelse
uppsétligen eller av grov oaktsamhet tillskyndat medlem, horgeniir hos {fr-
eningen eller annan tredje man skada.

162 §.

Ar slyrelseledamot eller annan ersiittningsskyldig enligt 160 § forsta
stycket eller 161 § forsta punkten och féreligger endast ringa oaktsambet,
kan ersiattningen nedsiittas, om det med hinsyn ocksé till skadans storlek
och omstiandigheterna i dvrigt provas skaligt.

Har medlemn eller rostberittigad, som icke ar medlem, blivit ersiattnings-
skyldig enligt 160 § andra stycket eller 161 § andra punkten, kan ersatining-
en nedsitlas, om det med hiansyn till hans skuld och omstiandigheterna i 6v-
rigt provas skiligt.

Nedsittning efter vad nu ar sagt skall ej ske, om den ersittningsskyldiges
forfarande innefattade brottslig handling.

163 §.

Ar flera ersittningsskyldiga fér skada enligt 160—162 §§, svarar de for
ersittningen en for alla och alla for en. Den vars ersitiningsskyldighet ned-
satts enligt 162 § svarar dock endast med det nedsatta beloppet. Sinsemellan
skall dec taga del i ersiittningens betalande efter vad med hinsyn till den
storre eller mindre skuld, som finnes ligga envar av dem till last, samt till
omstandigheterna i 6vrigt provas skaligt.
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Straffbestimmelser

164 §.

Till béter domes

1. den som uppsitligen 6vertriader forbudi 2 §; samt

2. styrelseledamot, likvidator eller annan, om han uppsatligen npplater
bostadsritt i strid med 24 § eller ingar férhandsavtal i strid med 24 § f6rsta
stycket eller foreskriften i 29 § forsta stycket om utfistelse av godként fore-
tag.

165 §.

Till boter ddmes &ven

1. styrelseledamot, likvidator eller annan, om han uppséatligen eller av grov
oaktsamhet meddelar oriktig eller vilseledande uppgift i anmilan cller an-
sdkan till 1dnsstyrelsen eller i handling som fogas dérvid eller i utdrag eller
uppgift enligt 23 §;

2. styrelscledamot eller likvidator, om han uppsatligen eller av grov oakt-
samhel i ekonomisk plan eller handling som Aberopas i plan eller fogas dir-
vid meddelar oriktlig eller vilseledande uppgift eller underliter att taga in
uppgift som uppenbarligen bor vara med, eller i handling, som hélles till-
ganglig for medlemmar eller rostberiittigade eller framliigges pa foérenings-
stimma meddelar oriktig eller vilseledande uppgift;

3. styrelseledamot, om han vid upprittande av balansridkning, vinst- och
forlustrakning eller forvaltningsberittelse, som avses i 88 eller 133 §, upp-
satligen eller av oaktsamhet forfar i strid med 90 §, 91 § tredjc—sjunde styc-
kena, 92 § forsta siycket eller 93 §;

4. likvidator, om han vid upprittande av balansrikning, likvidationsriak-
ning eller forvaltningsberittelse enligt 135, 138 eller 141 §, uppsétligen eller
av oaktsamhet forfar i strid med dessa lagrum;

5. revisor eller likvidationsrevisor, om han i revisionsberittelse eller an-
nan handling, som framligges for féreningsstdmma eller annorledes hailles
tillgénglig for medlemmar eller rostberittigade, uppsatligen eller av grov
oakisamhet meddelar oriktig eller vilseledande uppgift om féreningens an-
geldgenheter eller uppsatligen eller av grov oaktsamhet underliter att gora
anmirkning betriffande {orvaltningen, trols at! anledning till detta fére-
ligger;

gg. styrelseledamot eller likvidator, om han uppsatligen cller av oakisam-
het i strid med 68 § forsia stycket liter verkstilla utdelning till medlem
eller annan;

7. revisor, likvidationsrevisor eller revisors eller likvidationsrevisors med-
hjalpare som, fastin han insett eller bort inse ait skada darav kunnat f6lja,
yppar négot av vad vid verkstilld granskning kommer till hans kéinnedom,
utan att det med nédvindighet erfordras for fullgérande av hans uppdrag;
samt

8. den som bryter mot 9 § sista stycket.

166 §.
Till boter domes dven
1. styrelseledamot eller likvidator, om han underliter att iakitaga 12 §,
21 § tredje stycket, 22 §, 94 §, 100 § sista stycket, 132 § sista stycket, jaimfort
med 100 § sista stycket, eller 133 § sista stycket jaimfort med 100 § sista styc-
ket;
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2. siyrelseledamot eller likvidator, om han underléter att iakttaga fore-
skrift som betraffande anmilan {or registrering d4r meddelad i 87, 119, 131,
142 eller 144 §;

3. styrelseledamot eller likvidator om han underliter att till revisorer cller
likvidationsrevisorer avlimna handlingar enligt 88 § andra stycket, 133 §
andra stycket, 135 § sista stycket, 138 § sista stycket eller 141 § forsta stye-
ket;

4. styrelseledamot eller likvidator, som férsummar att fullgéra vad som
stadgas i 105 § sisla stycket, 136 § sisla stycket, jamfort med 105 § sista
stycket, eller 138 § andra stycket sista punkten eller som underlater att iakt-
taga foreskrift, som belriffande framliggande av handlingar pa férenings-
stimma eller tillhandahéallande av handlingar viss tid fore stimma ar med-
delad i 108 § forsta eller andra stycket, 133 § andra eller sista stycket, 139 §
andra stycket eller 141 § andra stycket; samt

5. revisor, vilken underlater att iakttaga 101 § forsta stycket eller 133 §
andra stycket, samt likvidationsrevisor, som férsummar att iakttaga 139 §
forsta stycket forsta punkten eller 141 § forsta stycket femte punkten.

167 §.

Forseelse enligt 166 § 4 far atalas endast av malsiigande. Sdsom malsigan-
de anses savil foreningen som varje medlem i denna.

Sdrskilda bestimmelser

168 §.
Ar sddan anmaning som avses i 34 §, 35 §, 56 § eller 57 § forsta stycket
1 avsind i rekommenderat brev under mottagarcns vanliga adress, skall sty-
relsen eller bostadsrattsforeningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa
den. Motsvarande giller betriffande sddant meddelande som avses i 39, 45
eller 51 §. I fall som avses i 51 § ar det dock till fyllest att meddelandet ar
avsint pa annat dndamaélsenligt sitt.

169 §.
Avskrift enligt denna lag skall vara till riktighelen bestyrkt av iva perso-
ner, som vid sina namn bér ange yrke och postadress.

170 §.
Bostadsrattsférening 4r i de mal, for vilka ej annorlunda genom lag stad-
gas, lydande under allmin underréatt i den ort, dér styrelsen har sitt site.

171 §.

Innehaller bostadsrittsforenings stadgar forbehall, att tvister mellan fér-
cningen och styrelsen, styrelseledamot, likvidator, foreningsmedlem eller
rostberittigad, som ej ér medlem, skall hinskjutas till avgérande av skilje-
mén, har sadant forbchall samma verkan som tillkommer skiljeavtal. Om
pékallande av fdrbchallets tillimpning giller beslimmelserna i denna lag
om talans vickande och om delgivning. Vill styrelsen féra klandertalan mot
beslut av foreningsstimma, skall styrelsens rdtt till talan anses beva-
rad, om den i 86 § andra stycket niimnda sliimman blivit inom klandertiden
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&

utlyst att hallas s& snart det kan ske med iakttagande av féreskriven kallelsec-
tid.

Forbehall enligt forsta stycket eller avtal mellan férening och férhands-
tecknarc att framtida tvist med anledning av férhandsavtalet skall hinskju-
tas till avgoérande av skiljeméin utan bestammielse om ratt f6r parterna att
klandra skiljedomen far ej goras gillande i friga om bostadsrattshavarens
eller forhandstecknarens ratt eller skyldighet att tilltrida eller behalla 1i-
genlieten eller betridffande faststillande av hyresvillkor.

172 §.

Om part ej godtar hyresndmnds beslut, far parten klandra beslulct genom
att vicka talan niot andra parten inom tre veckor fran det parten erhdll del
av beslutet. Klandras icke beslutet inom denna tid, dr parts riti till talan
forlorad.

Klandertalan upptages av domstol som anges i 3 kap. 72 § forsta stycket
forsta punkten lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderatt {ill fast
egendom. Tvisten far aterforvisas till hyresndmnden.

Talan far ej foras mot underratts dom i fraga om faststillelse av hiyres-
villkor.

Vardera parten svarar for sin rittegingskostnad i underrétten, i den mén
annat ej féljer av 18 kap. 6 § rittegingsbalken.

Overgdngsbestimmelser

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1971. Genom lagen upphéaves,
med den begrinsning som foljer av bestimmelserna nedan, lagen den 25 april
1930 (nr 115) om bostadsrattsféreningar.

2. Bestimmelsen i 2 § férsta stycket utgér ej hinder fér den, som den 1
juli 1930 drev verksamhet som avses i nimnda stadgande, att fortsitta verk-
sanilieten betriaffande hus som dé tillhérde honom.

3. Bestdmmelsen i 2 § andra stycket utgér ej hinder foér férening eller
aktiebolag, som innan lagen tritt i kraft haft ritt att upplata andelsriitt med
vilken fo6ljer ratt att for begriansad tid besitta eller hyra ligenhet i fé6reningen
eller bolaget tillhorigt hus, att upplita andelsritt avseende ldgenhet i huset.
Aven i annat fall far {6rening eller bolag, som innan lagen triitt i kraft dri-
vit verksambhet i vilken ingar upplitelse av andelsritt som avses i 2 § andra
stycket, efter 1illstind av Konungen fortsitta sin verksamhet. Har féreningen
eller bolaget ingivit ansékan hirom fore ikrafttridandet, fir verksamheten
fortsiitias i avvaktan pa beslutet.

4. For bostadsrittsforening som registrerats enligt dldre lag géller nya la-
gen, om ej annat foljer av 5~—19 nedan.

5. Saknas i stadgarna foreskrift som avsesi 7 § 15 senare ledet, skall vid
foreningens upplosning med foreningens behéallna tillgingar forfaras enligt
62 § lagen den 25 april 1930.

6. Bestimmielserna om forhandsavtal, férhandstecknare och teckningsritt
giller ej betraffande réitisforhallande som tillkommit innan lagen triftt i
kraft.

7. Har teckningslista ulfiirdats, giiller dldre lag betriffande upplételse av
bostadsritt till utbjudna lagenheter.

8. Har bostadsriattshavare Gverlétit sin bostadsritt cller avlidit innan lagen
tritt 1 kraft eller har hans dktenskap gatt ater cller boskillnad, hemskillnad
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eller iktenskapsskillnad vunnits dessférinnan, giller dldre lag i friga om
bostadsrittens dvergang.

9. Innchaller stadgarna bestdminelse om berikning av erséttning for bo-
stadsritt vid Gverlatelse, giller bestimmelsen dven om grunder for berdk-
ningen ej angivits enligt 36 §.

10. InnehAller stadgarna férbehall om att vid Gvergang av bostadsratt {or-
eningen eller medlemimarna skall vara berattigade att 16sa bostadsritten,
dger forbehallet tillimpning dven sedan lagen tritt i kraft, betriffande la-
genhet som #r avsedd att helt eller till icke ovisentlig del anvindas sisom
bostad dock liangst till och med den 31 deceriber 1975. Kan 6verenskommel-
se ej triffas om 15sens belopp och innehéller stadgarna ej forbehall om stor-
leken av beloppet eller sittet for dess bestimmande géller 38 § andra stycket
i tillampliga delar.

11. Har bostadsratt upplatits enligt dldre lag d4ger samma lag tillimpning
dven i fraga om bostadsratishavarens rittigheter och skyldigheter pa grund
av att ligenheten vid tilltridet ej a&r i det skick bostadsrdttshavaren kan
fordra cller att bostadsréttshavaren ej far tilltrade till lagenheten i ratt tid.

12. Skadas lagenhet eller uppstar pa annat siitt innan nya lagen tritt i
kraft hinder eller men i bostadsrattshavarens nyttjanderitt, dger dldre lag
tillampning i friga om bostadsrdttshavarens rittigheter och skyldigheter i
anledning av det iniriffade forhéllandet.

13. Har forhillande som aberopas for nyltjanderéttens forverkande in-
traffat foére lagens ikrafttriddande fdger dldre lag tillaimpning i friga om for-
eningens ritt att skilja bostadsrittshavaren fran ligenheten.

14. Foreskrives vid lagens ikrafttriidande i stadgarna att medlem skall till-
hora viss sammanslutning, inneha anstillning i visst foretag eller uppfylla
annat liknande villkor, giller i stillet for 57 § forsta stycket 7 att nyltjande-
ratten till lagenheten ar forverkad om bostadsrattshavaren efter lagens
ikrafttradande ej langre uppfyller villkoret. Forverkande skall anses ske
enligt nyssndmnda lagrum. Vad nu sagts skall dock ej gélla lingre an 1ill
och med den 31 december 1975.

15. Har pa grund av att bostadsrattsféreningens hus overlalits bostadsratt
upphort fore lagens ikrafttridande ager 4ldre lag tillimpning i friga om bo-
stadsriattshavarens rilt till ersittning fér bostadsriitten och ritt till ligen-
het somn tilltritts.

16. Har beslut av forcningsstimma fattats innan lagen tritt i kraft, skall
i friga om beslutet, om klander dirav samt om beslutets registrering och
verkstillande aldre lag tillampas.

17. 1 stallet for 123 § forsta stycket och 127 § dger motsvarande bestam-
melser i dldre lag om skyldighet for bostadsrattsférening att trida i likvi-
dation och om ansvarighet fér uppkommande férbindelser alitjamt tillamp-
ning.

18. Bestimmelsen i 171 § andra stycket géller ej foérbehall vars tilldmp-
ning pikallats innan lagen tritt i kraft.

19. Skall enligt bestimmelserna ovan foreskrift i dldre lag gilla och &r i
samma lag 6vertridelse av foreskriften belagd med straff, 4ger 4ven denna
straffbestidmmelse tillimpning.

20. Forekommer i lag cller sarskild forfattning hanvisning till lagrum,

som ersatts genom bestimmelse i denna lag, giller i stillet den bestam-
melsen.
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e

Bilaga 2
Det remitterade forslagel

1) Forslag
till
Bostadsrittslag

Hiirigenom férordnas som foljer.

Inledande bestimmelser

1§
Upplilelse av hus eller del av hus {ill nyttjande mot vederlag utan be-
grinsning till tiden sker enligt bestimmelserna i denna lag.

28
Nyttjanderall enligt 1 § upplites av bostadsritlsférening. Upplatelse far
icke ske till annan in medlem i tféreningen. Medlems riitt i féreningen pé
grund av upplitelse kallas bostadsritt.
Med bostadsliigenhel avses ligenhel som iir avsedd att hell eller till icke
oviisenllig del anviindas som boslad.

Upplatelse av bostadsritt m, m.
3§

Innan bostadsritt upplétes, skall ckonomisk plan for féreningens verk-
samhel ha uppriittats av féreningens slyrelse och godkints av linsstyrel-
sen.

Planen skall innehalla de upplysningar som ir av betvdelse tor bedi-
mandet av {oreningens verksamhet.

Intriaffar forhdllande som &ar av viisentlig betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet sedan ckonomisk plan upprittats, far bostads-
riitt ej vidare upplitas forriin ny ekonomisk plan uppriittats och godkiints,

4§

Ekonomisk plan skall uppriittas i lvd exemplar och undertecknas av
samtliga ledamoter i1 foreningens slyrelse.

Planen skall vara forsedd med intyg av Lvd personer om alt planen en-
ligt deras omdoéme vilar pa till{orlitliga grunder. 1 intyget skall anges de
huvudsakliga omslindigheter som ligger till grund (6r omddmet. Intygs-
givare utses bland dem somn Konungen eller myndighet, som Konungen
férordnar, foérklarat behoriga att utfirda sidant intyg. Mot intygsgivare
géller samma jiv som mot domarve,

Ansokan om godkinnande av ekonomisk plan gores av styrelsen. Vid
ansékningshandlingen skall bidda exemplaren av planen fogas.

Styrelsen skall hdlla godkiind ekonomisk plan tiligiinglig for den som
vill taga del av planen,

8 Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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5§

Innan den slutliga kostnaden {6r anskaffandet av féreningens hus redo-
visals i-godkidnd ekonomisk plan eller pa foreningsstimma, far bostadsritt
lill bostadsliigenhet ej upplatas utan tillstind av linsstyrelsen. Sddant till-
stdnd skall ldmnas, om ekonomisk plan godkiinis av lidnsstyrelsen och for-
cningen hos linsstyrelsen stillt belryggande siikerhel fér fullgérande av
skyldighel att utge ersiittning for bostadsriilien med belopp motsvarande
grundavgiften {6r denna.

Siikerhiet skall pa begiivan av foreningen dfdersliillas sedan elt ar for-
ftatit Tedn del den slotliga anskafiningskoslnaden redovisals pd forenings-
stimma. Har talan om ersiillning viickls fére utgingen av nimnda lid, t.lr

sitkerhelen dock ej flerstallas forrén [alan dbr \ll.“l"[ avgjord oeh forening-
en fullgjorl sin betalningsskvldighet.

6 §

Bostadsritt upplates skriftligen. I upplélelsehandlingen skall anges par-
ternas namn, den ligenhet upplitelsen avser samt de belopp varmed grund-
avgift och arsavgift skall utgd. Om sirskild avgift for upplételse av bostads-
ritt Cupplitelseavgift) skall ullagas, skall dven den anges.

78

Upplitelse sorin skelt i strid med 3 § [6rsla styckel cller 6 § iir ogillig.,
Den lill vilken upplitelsen skedde har dirvid riilt till erséittning for skada.
Har liigenhelen {tilltritts, skall hyresavtal anses inginget for tiden frin
Lilllriidet. Vickes ej talan om upplitelsens ogiltighet inom tva ar frin det
upplilelsen skedde, iir ritten till sidan talan férlorad.

Har upplatelse skett i slrid med 3 § sista styckel, tar bostadsriattshavaren
efler uppsiigning frinleiida bostadsritten, om han var i god lro nir uppli-
Lelsen skedde. Uppsiigning skall ske inom tre minader fran del. bostads-
riitlshavaren fick kinnedom om forlillande som bort foranleda uppriit-
tande av ny ckonomisk plan, dock ej senave fn lvd ar frin upplilelsen.
Sker uppsiigning, 6vergir bosladsriillen genast till foreningen. Foéreningen
skall till bosladsritishavaren ulge \]\.l]l“ ersiillning for b(ml.ldsmtten Bo-
stadsrallshavaren har iiven ritl Lill, ersiitining lur skada. Har. lag,elllleteln.
Lilltriitts, skall hyresavtal anses mg.mgel for tiden fran. uppségningen, om .
bosladsriltshavaren i uppsigningen begirl alt fi kvarbo i ligenheten.

Enas ¢j parlerna om hyxes\llll\m enhgl forsla eller undra stycket, fast-
slilles dessa av hyresndmnden. I avvaklan pd all hyresvillkoren {or tiden
[ran det hylem\la] skall anses mgangel blir slutligt bestimda skall hyra
betalas enligl vad som senast gillt i friga om arsavgifl.

. 8 §

Har bostladsrill Lill viss ligenhel upplilils al tlera var for sig, dger upp-
latelserna sinsemellan foretriide efier den lidsfoljd i vilken de dgt rum.
Ar upplatelserna sdmtidié,a eller kan del ej ulronas i vilken tidsfoljd de
skett, skall riitlen pi talan forordna om térelridel mellan dem efler \ad
som med hinsyn Lill omstindigheterna ar-skaligl, .

Niir bosladsriill skall vika enhgt torsta - slycl\u skall-torenmgen dter-
biara grundavgift och upplatelseavgifl som bostadsritishavaren betalal.
Denne har dven ritt till ersittning av foreningen for skada, om han vid
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upplatelsen v: nl\en iigde cller borl dgn lmnncdom om (lml dndld llppld-
lelsen.

9 §
Bostadsriittsfdrening far triffa avial om framtida vpplitelsc av boslads-
ritt till annan ligenhet dn bostadsldgenhet.

Overgéng av bostadsritt

10 §

Har bostadsrilt overgatt till ny 1n11ehavare, far denne uldva bostadsriil-
ten endast om han ir cller antages till medlem i {éreningen.

Ulan hinder av férsla stycket far dodsho efter avliden bostadsriittshava-
re uldva bostadsriitten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far E6reningen
dock anmana dodsboel alt inom sex manader visa att hostadsriitien ingati
i b()delning, eller arvskifle i anledning av bosladsrillshavarens "déd eller
all ndgon, som ¢j far viigras intride i (dreningen, forviirval bostadstiilten
och sokl medlemskap. laktlages ej lid som angivils i anmaningen, fir for-
eningen silja bosladsriillen pa offentlig auklion for dédshoels rikning.
Dédsboet kan i sladgarna medges vidstriicklave ritl dn som sagls nu.

11 :

Den till vitken bostadsrall overgall Lu ¢j vigras intride i {dreningen, -
om han uppfyller de villtkor ér medlemskap som foreskrives i stadgarna
och [6reningen skiligen kan néjas nied honom som bosladsriiltshavare.
Den som forvirval bostadsritl vid exekutiv firsiljning eller vid offentlig
auktion enligt 10, 12 eller 37 § far dock ej viigras medlemskap pi den grund
all crsittining for bostadsriillen icke beriiknats enligl grunder somanges i
stadgarna.

Har bostadsriall overgatl il bostadsriilishavarens mauke, far intride i
[6reningen vigras m'll\en endast om hinder mdéter pia grund av bestim-
melse i sladgarna att medlem skall (illhéra viss sammanslulning cller
uppfylla liknande villkor och el skiligen kan fordras alt maken upp-
fyller villkorel. Vad som sagls nu iiger molsvarande tillimpning, om bo-
sladsriill till bosladsligenhel dvergatl Lill Dosladsrillshavaren nérsliende
som varakligt samivanbodde med honom. :

I fraga om forviry av andel i bosladsiiit dger orsta och andra slyckena
llllampmn(r endast om bosladsrilten innchas av makar. \’ad somn sagls nu

giller e| om annal hesliimls i stadgarna. :

12 §

Hur den Gl vilken bosladsrill dvergall genom bodelning, arv, leslamen-
te, holagsskifte eller liknande [drviiry icke anlagits il medlem, far for-
eningen anmana innchavaren all inom sex manader eller den Lingre tid
som kan vara bestimd i sladgarna visa alt nagon, sowm ej far vigras intrii-
de i foreningen, forvirvat hoxt.ulsmllen och skl medlemskap. lakltages cj
{id som angivils i anmaningen, fir tmcnchn sd]]d bosladsriilten p.l of-
fentlig auklion for 111nehd\‘u‘en\ 1.11\11111

13 § S
Har den Lill vilken bosladsrall overlalils icke anlagils (1l medlem, dr
overlalelsen ugiltig,



228 Kungl. Muj:ts proposilion nr {2 dr {971

Forsta stycket giller ¢j vid exekuliv forsiiljning cller offentlig auktion
enligt 10, 12 eller 37 §. Har i sAdant fall férvirvaren icke antagits till med-
lem, skall foreningen 16sa bostadsritten mot skilig erséttning.

14 §

I stadgarna kan intagas forbehall att vid overgang av bostadsritt till an-
nan ligenhet dn bosladslagenhet foreningen cller medlemmarna skall ha
ritl att lésa bhostadsritien. %la(]gmm skall i sa fall ange i vilken ordning
losningsriitten skall tillkomma [éreningen och medlemm: irna, inom vilken
lid idsningsritten skall gbras giillande hos {6rviirvaren samt efler vilka
grunder ersillning for bosladsritlen skall bestAimmas och inom vilken tid
den skall betalas.

15 §

For tid efter det att foreningen underriltals om alt bostadsrilt owergélt
till medlem i féreningen svarar den [ran vilken ritlen Gvergatt e¢j for de
forpliktelser som dh"qor innchavarc av hostadsriitten.

Forsla styckel dger molsvarande tillimpning, om bostadsrilt genom bo-
delning, arv, lestamente, bolagsskifte eller liknande forvirv eller vid exeku-
tiv forsaljnmg eller offentlig auktion enligt 10, 12 eller 37 § Overgatt {ill
nigon som ej dr medlem i féreningen. Har i annal fall bostadsritt dvergatt
till ndgon som ej d4r medlem, dr den fran vilken ritten 6vergdtt fri fran
forpliktelser enligt forsta stycket for tid efter del att forvirvaren antagils
{ill medlem.

Forvarvaren svarar jimle den fran vilken bostadsriitlen 6vergall for den-
ne vilande foérpliktelser som innchavare av hostadsritten, om ¢j annal
dverenskommits mellan féreningen och forvirvaren.

16 §

Bostadsrittshavare kan sedan tva ar forfintil fran det bostadsritten upp-
liits avsiiga sig bostadsritten och dirigenom bli fri frdn sina f{6rpliktelser
som bosladsriittshavare. Avsiigelse gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, overgar bostadsriitten till féreningen pa den [ardag for
aviriidande av hyrd ligenhet som intriffar niirmast eflter tre minader fran
avsigelsen.

17 §
Har bostadsritt overgatt 1l foreningen, skall den overlatas sa snart del
kan ske utan forlust, om e¢j foreningen beslutar att bostadsrillen skall
upphora.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter

18 §

Nir ligenhelen skall Lilllradas forsta gdngen efter bostadsrittsupplatelse,
skall féreningen, om ej annat avtalats, tillhandahélla ligenheten i sidant
skick att den enligt den allminna uppfattiningen i orten ér fullt brukbar for
det avsedda findamadlet.
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19 §

Ar ligenhelen, niir den skall tilltradas forsta gangen efter bostadsriitts-
upplételse, ej i det skick som bostadsriillshavaren har réit alt fordra, far
han avhjilpa bristen pa forcningens bekostnad, om siyrelsen underlater att
pa tillsiigelse ombesdrja atgiirden sa snart det kan ske. Kan bristen ej av-
hjalpas utan dréjsmal eller underliler styrelsen alt efter tillsiigelse ombe-
sorja dlgirden sa snarldet kan ske, tar bosladsriltshavarcn efter uppslirfninq
frantr ada bostadsriitlen. Uppsiigning far dock ske endast om bristen ir av
visentlig betydelse. Sedan brislen blivit avhjilpt av slyrelsen fir uppsiigning
ej ske. For den tid Iigenheten &r i brislfilligl skick har bosladsrittshavaren
ritt Lill skiilig nedsittning av arsavgiften.

Bostadsrittshavaren har aven ritt till ersiittning fér skada, om bristen
beror p4 forsummelse frin foreningens sida.

20 §

Erhéller hostadsriitishavaren, nir ligenheten skall tilltr ddas forsta gang-
cn efter bosladsritisupplatelse, ej tilltriide i riitt tid och beror ej dr OJsmalet
pad honom, har han riift till skilig nedsitining av arsavgiften for den tid
han ej kan nyttja ligenheten eller del dirav. Ar hindret av viisentlig bely-
delse, far bostadsriittshavaren efler uppsigning frantrida bostadsriitten.
Sedan tilltride erhallits fir uppsigning ej ske.

Bostadsrittshavaren har dven ritt till ersiltning for skada, om drdjs-
mélet beror pa férsummelse fran féreningens sida.

21§
Asidositter foreningen sin reparalionsskyldighet eller uppstar pa annat
siitl genom (oreningens vallande hinder eller men i nytijanderitten sedan
lilltride medgivils, figer 19 § motsvarande tillimpning.

22 §

Foérekommer ohyra i ligenhelen till men f6r bosladsriittshavarcn, iger
19 § motsvarande tillimpning. Har ohyran uppkommit sedan tilltride med-
givits, giiller vad som sagts nu dock ej, om ohyran uppkommit genom
hostadsrittshavarens vallande cller genom vardsléshel eller férsnmmelse av
ndgon for vilken han svarar enligt 26 § andra stycket.

I fraga om bosladsliigenhet som utgér del av hus 4r styrelsen skyldig att
vidiaga tjdnliga atgirder f6r alt ulrola ohyra, fiven om bostadsratishavaren
ar ansvarig enligl forsta stycket fér alt sddan tféorckommer i liigenheten. Ar
host'1(Iqmtt€h'wnren utan ansvar f6r ohyran, har han ritl till crmttmnrr for
nddvandig kostnad som dsamkas honom genom étgird for att utrota ohyran

23 §

Har beshit fallals om viisentlig dkning uv de avgiller som utgir fér bo-
sladsrilt, far bosladsrittshavaren efter uppsiigning frdntmda bostadsritten,
om dc! ej iir obilligt mol féreningen clicr dess medlemmar alt bostadsritten
frdntrides. Uppsigning skall ske inom tre méinader frin det bostadsratts-
havaren fick kinnedom om avgifishdjningen.

24 §

Uppsiiges bosladsritt av orsak som anges i 19—23 §, 6vergar bostadsriit-
ten genasl till fércningen. Foreningen skall till bostndsmtlshavaren utge
skiilig ersiittning for bostadsriitten,
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Har bosladsréttshavaren tilltritt ligenheten, skall hyresavial anses in-
ganget for tiden frin uppsiigningen, om bostadsriittshavaren i uppsiigningen
begiirt att f4 kvarbo i ligenheten. Diirvid dger 7 § sista styckct motsvarande
tillimpning.

25§
Bostadsriittshavaren far icke anviinda ligenhelen [6r annal indamal én

dct avsedda. Foreningen f{ar dock endast aberopa avvikelse som ir av avse-
vird betydelse {0r {6reningen eller annan medlem.

26 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekoslnad halla ligenheten i gott
skick, om ej annal hestimts i stadgarna eller f6ljer av andra eller lredje
stycket.

Bostadsrittshavaren svarar ej for reparation av de stamledningar [or
avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett
ligenheten. Vidare svarar bostadsrittshavaren fér reparation pd grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
hans vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon som hér
till hans hushall eller giistar honom eller av annan som han inrymt! i liigen-
heten eller som dir utfér arbete fér hans rikning. I frdga om brandskada
som bostadsriittshavaren sjilv icke vallat giller vad som sagts nu dock
endast om bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iakttaga.

Andra stycket andra punkten #dger motsvarande tillimpning, om ohyra
forekommer i liigenhelen.

27 §
Bostadsriittshavaren far cj utan tillstdnd av styrelsen forelaga avseviird

foriindring i ligenheten. Bosladsriittshavaren kan i stadgarna medges vid-
striicktare riitt 4n som sagts nu.

28 §

Bostadsrittshavaren édr skyldig att vid ligenhetens begagnandc iakttaga
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom faslighelen.
Han skall hirvid stdlla sig till efterriittelse de sirskilda foreskrifler som
féreningen i dverensstiimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrilishava-
ren skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad somt sdlunda aligger honoms
sjilv iakltages dven av dem for vilka han svarar enligt 26 § andra styckel.

Gods som veterligt ér eller med skil kan misstiinkas vara bchiiflat med
ohyra far icke inféras i liigenheten.

29 §

Bostadsriittsforeningen har rilt att erhlla tilltriide till ligenhelen nér
det behdvs for att utéva nodig tillsyn eller ulféra arbete som erfordras, Niir
bostadsritten enligt 10, 12 eller 37 § skall siljas pd offentlig auktion, ar
bosladsriilishavaren skyldig att lata ldgcnheten visas pa ldmplig tid. For-
eningen skall tillse alt bostadsriittshavaren dirvid cj tillskyndas stérre olii-
genhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla inskriinkningar i nyttjanderitten,
som foranledes av nddvindiga atgiirder for att utrota ohyra i fastigheten,
iven om hans ldgenhet icke besviras av ohyra. Dirvid dger 22 § motsva-
rande tillimpning.
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Underlater bostadsriittshavaren att bereda foreningen tilliriide till ligen-
heten néir foreningen enligt forsta eller andra stycket har ritt till det, kan
overexekulor férordna om handrickning. I friga om sidan handrickning

giller bestimmelserna om handrickning enligt 191 § utsdkningslagen
(1877:31 s. 1).

30 §

Bosladsritlshavaren far ej utan slyrelsens samtycke i andra hand upp-
lata ligenheten i dess helhet lill annan dn medlem utom i fall som avses i
andra stycket.

Bosladsriitlshavare, som under viss tid ej ér 1 lillfille all anviinda sin
bostadsliagenhet, far upplata ligenheten i dess helhel i andra hand, om hy-
resnimnden limnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstind skall limnas,
om bosladsritishavaren har beaklansvirda skil for upplalelsen och for-
eningen ej har befogad anledning alt viigra samtycke. Tillstdnd kan be-
grinsas fill viss tid och férenas med villkor.

31 §
Bosladsriiltshavaren [(ar ¢j inrymma utomstdende personer i liigenheten,
om det kan medféra men [6r foreningen cller annan inedlem.

32 §

Betalar bosladsrittshavaren ej i rilt tid grundavgift eller upplatelseav-
gift som foérfaller till belalning innan ligenheten fir tilltrddas och sker c¢j
rittelse inom en ménad fridn anmaning, fir foreningen hiva upplatelseav-
talet. Vad som sagts nu giller ej, om ligenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Héves avtalet, har foreningen riill till ersatining for skada.

33 §

Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som till-
triitts dr forverkad och foreningen séledes beriittigad att uppsiga boslads-
riittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsriittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upp-
latelseavgift utdver tva veckor eller den lingre tid som kan vara bestimd
i stadgarna cfler det all foreningen efter forfallodagen anmanat honom ait
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsriitishavaren dréjer med
betalning av arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppla-
ter ligenheten i andra hand, ’

3. om ligenheten anviindes i strid med 25 eller 31 §,

4. om bostadsritishavaren eller annan, till vilken lagenheten upplatils i
andra hand, genom véardsloshet &r vallande till att ohyra forckomnmer i
ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom underlitenhet alt utan
oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra i ligenheten
bidrager till att ohyran sprides i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriiltshavaren -
eller annan, till vilken ligenheten uppldtits i andra hand, asidosiitter nagot
av vad som enligt 28 § skall iakttagas vid ligenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt ndinnda paragraf iligger bostadsriltshavare,

6. om i strid med 29 § tilltriide till ligenhelen viigras och bostadsritts-
havaren ej kan visa giltig ursikt,
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7. om hostadsrittshavaren &sidosiitier skyldighel, som gir utéver hans
aligganden enligt denna lag, och det méiste anses vara av synnerlig vikt tor
foreningen att skyldigheten fullgéres; dock kan skyldighel for bostadsritls-
havaren atl inneha anstillning i visst féretag eller liknande skyldighel ej
dberopas som grund fér férverkande.

Nyltjanderilten ir icke férverkad, om det som ligger bostadsriittshava-
ren till last dr av ringa betydelse.

Uppséigning pa grund av férhillande som avses i forsta slycket 2, 3 eller
5—7 far ske cndast om bosladsratishavaren underlater alt pa tillsiigelse
vidtaga riittelse utan drgjsmal.

Uppsiges bostadsriittshavaren till avflyllning, har féreningen ritt till er-
siatining for skada.

34 §

Ar nyttjanderiitlen férverkad pa grund av foérhallande som avses i 33 §
forsta stycket 1-—3 eller 5—7 men sker riitielse innan foreningen gjorl bruk
av sin ritl Lill uppsigning, kan bostadsriiltshavaren icke direfter skiljas
fran ligenhelen pa den grunden. Detsamnia giiller o féreningen icke upp-
sagt bostadsriitishavaren till avfiyllning inom tre manader fran det for-
eningen fick kinncdom om forhallande som avses i 33 § [6rsla stycket 4
eller 7 eller icke inom tva manader fran det den erholl velskap om forhal-
lande som avses i niimnda stycke 2 tillsagt bostadsritlshavaren atl vid-
taga rittelse.

35 §

Ar nyttjanderitten cnligt 33 § forsta slycket 1 forverkad pa grund av
dréjsmél med betalning av arsavgifl och har féreningen mied anledning
dirav uppsagt bostadsrittshavaren till avflytining, far denne ej pa grund
av drojsmalel skiljas fran Ligenhelen, om avgiften betalas senast tolfte var-
dagen frin uppsdgningen. I avvaktan pé alt bostadsriitshavaren visar sig
ha fullgjort vad som sélunda fordras for att atervinna nyttjanderitlen far
beslut om vrikning icke meddelas forriin fjorlon vardagar forflulit fran
uppsigningen.

36 §

Uppsiiges bosladsrittshavaren till avflyllning av orsak som anges i 33 §
forsta stycket 1 eller 4—6, 4r han skyldig att genast avflytta, om ej annat
foljer av 35 §. Uppsiges bostadsriallshavaren av annan i 33 § angiven orsak,
far han kvarbo till den fardag fér aviridande av hyrd ligenhet som intrif-
far nirmast efter tre minader frdn uppsigningen, om ej ritten eller over-
exekulor prévar skiligt aligga honom att avflytta tidigare.

37 §

Har bostadsratishavaren blivit skild fran ligenheten tiil {61jd av uppsig-
ning i fall som avses i 33 §, skall forcningen silja bostadsriilten pa offent-
lig auktion sa snart det kan ske, om ej féreningen och bostadsrittshavaren
kommer 6verens om annat. Forsidljningen fir dock anstd till dess brist for
vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influlit genom forsiljningen far foreningen uppbiira si myc-
ket som behovs for att tiicka foreningens fordran hos bostadsritishavaren.
Vad som aterstdr tillfaller denne.
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38 §

Overlales det hus i vilket liigenheten finns eller siljes huset exckutivt,
upphdr bostadsriitten. Foreningen dr dérvid skyldig att till bostadsrittsha-
varen utge skiilig ersiittning fér bostadsriitlen. Triider féreningen i likvida-
tion inom tre méanader fran det frigan om féreningens ersittningsskyldig-
het blivit slutligt avgjord eller férsiittes foreningen inom samma tid i kon-
kurs, skall dock bostadsrittshavarens ritt att utfi ersittning for bostads-
ritten bedémas efter de regler som giller for skifle av féreningens tillgangar.

Upphor bostadsrilten enligt forsta stycket och har ligenheten {filltritts,
skall skriftligt hyresavtal anses inginget. Dirvid ager 7 § sista stycket mot-
svarande tillimpning.

39 §

Uppsiigning skall vara skriftlig, om ej skrifiligt erkéinnande av nppsig-
ningen ldmnas. Uppsédgning far ske hos den som dr behorig att mottaga ars-
avgift pa féreningens viignar.

Skriftlig uppsiigning skall delges den som sékes for uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas c¢j den som sokes i sitt hemvist, fir uppsigningen sindas i rekom-
menderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppsiigningen
skall dessutom limnas antingen i den séktes bostad till vuxen medlem i
det hushill som han tillhér eller, omm han driver rorelse med fast kontor,
pa kontoret till nigon som iir ansliilld dir. Patriffas icke ndgon som an-
givits nu, skall uppsiigningen i stiillet liggas i den sdktes postlida, om sa-
dan finns. Uppsigning har skett niir vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har den hos vilken uppsiigning skall ske ej kint hemvist hiir i rikel och
finns ej heller kint ombud som har riitt att mottaga uppsiigning f6r honom,
far uppsigning ske genom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar.

Stimningsansékan med yrkande om ritt att franirdda bostadsritten eller
om bostadsrattshavarens skiljande fran ligenheten samt ansékan om vrik-
ning av bostadsriiltshavaren giller som uppsigning nir delgivning skett i
behorig ordning.

Allminna bestimmelser om bostadsriittsforening

40 §
Ekonomisk forening med dindamail att i foreningens hus upplita ligen-
heter at medlemmarna till nyttjande utan begriansning till tiden kan re-
gistreras som bostadsrittsférening.

41 §

Bestiimmelserna i 2 och 3 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar
diger motsvarande tillimpning i frdga om bostadsrittsférening.

42 §

Bostadsrittsforening registreras hos linsstyrelsen i det liin dér f6reningens
styrelsc enligt stadgarna har sitt siite.

Inskrivning av uppgifter angiende bostadsrittsférening skall ske i en
sarskild avdelning av det foreningsregister som avses 1 4 § lagen (1951: 308)
om ekonomiska fércningar.

9 Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12



234 Kungl. Maj:ts proposition nr 12 dr 1971

Stadgar och firma m. m.

43 §
For registrering av bostadsriittsforening fordras att foreningen har minst
fem medlemmar samt att den antagit stadgar och utsett styrelse och reviso-
rer.

44 §

Bostadsrattsférenings stadgar skall ange

1. féreningens firma,

2. dndamélet nied foreningens verksamliet och verksamhetens art,

3. den ort inom riket déir féreningens styrelse skall ha sitt site,

4. om avgift fér intréde i foreningen skall férekomma, det belopp, hogst
100 kronor, vartill intradesavgiften for varje medlem skall bestimmas,

5. huruvida upplatelseavgift kan uttagas,

6. de grunder enligt vilka arsavgift skall beréiknas,

7. om andra regelbundna eller pa sarskilt beslut om ultaxering beroende
avgifter till féreningen 4n grundavgift, upplatelseavgift och Arsavgift skall
férekomma, avgifternas belopp eller de hiégsta belopp, sammanlagt dock ej
mer an 100 kronor fér ar och medlem, vartill de far bestaimmas.

8. om ritten att bestimma ersittning for bostadsritt vid dverlitelse skall
vara inskrinkt, de grunder enligt vilka ersittningen skall beriiknas,

9. antalet styrelseledamoéter och revisorer eller det hiogsta och ligsta an-
tal till vilket de skall uppga och, om for styrelseledamétier eller revisorer
skall finnas suppleanter, sainma uppgifter betriiffande dem, tiden {6r sty-
relseledamots, revisors och suppleants uppdrag samt, om styrelscledamot,
revisor eller suppleant skall utses pi annat dn i denna lag angivet siitt, hur
tillsattning skall ske,

10. féreningens rikenskapsdir,

11. de grunder enligt vilka medel skall avsittas for sékerstidllande av un-
derhéllet av foreningens hus,

12. det sitt pa vilket kallelse till foreningsstimma skall ske ocli andra
meddelanden bringas till medlemymarnas kinnedom samt den tid fore stéim-
ma nir foreskrivna kallelsealgirder senast skall vara vidtagna,

13. de grunder cnligt vilka foreningen skall férfoga 6ver uppkommen vinst
och hur det skall forfaras med foreningens behillna tillgdngar vid dess
upplésning. -

45 § :

Bostadsriittsforenings firma skall innehélla ordet bostadsrittsférening.

I firman far cj ordet bolag eller eljest nidgot som betecknar ett bolagsfor-
hillaride intagas p& sidant sitt att dirav kan foranledas det misstaget att
firman innchas av ctt bolag.

Firman skall tydligt skilja sig fran andra hos ldnsstyrelsen forut registre-
rade och dnnu bestdende foreningsfirmor.

Annan #in bostadsrittsforening far ej i sin firma eller annars vid beleck-
ning av roérelsen anviinda ordet bostadsriitt.

46 §
Bestimmelserna i 8 och 9 §§ lagen (1951: 308) om ckonomiska féreningar
ager motsvarande tillimpning i friga om bostadsrittsforening. Hérvid skall
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hinvisningen i 8 § tredje stycket till 5 § avse 43 § denna lag. Uppgift om
medborgarskap behéver ej limnas i ans6kan om registrering.

Medlemsforteckning och ligenhetsforteckning

47 §

Genom styrelsens forsorg skall foras forteckning Gver bostadsriittsfor-
eningens medlemmar (medlemsforteckning) samt férteckning dver de ligen-
heter som ar upplatna med bostadsritt (lagenhetsforteckning). Forleckning
kan bestd av betryggande 18sblads- eller kortsystem.

48 §
Medlemsforteckningen skall f6r varje medlem innehalla uppgift om hans
fullstindiga namn och hemvist samt om bostadsriiit som han innchar.
Styrelsen skall halla férteckningen tillginglig f6r den som vill taga del av
den.

49 §

Léigenhetsférteckningen skall for varje liigenhct ange

1. Ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och ovriga ulrymmen,

2. dagen for linsstyrelsens godkinnande av den ekonomiska plan som
ligger till grund fér upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens nammn,

4. grundavgiften for bostadsritten.

Uppgifter enligt forsta stycket skall genast inforas i forteckningen nir
bostadsriitt upplétes.

Underrittas foreningen om pantsiitining av bostadsriitt eller iindras upp-
gift i férteckningen, skall detta genast antecknas.

Dagen fér anteckning skall anges.

50 §

Bostadsrittshavare har rilt att pa begiran fa utdrag ur liigenhetsforteck-
ningen betriaffande lagenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget
skall avse de uppgifter som enligt 49 § skall anges i forteckningen. Dagen
{6r utfirdandct skall anges i uldraget.

Medlemskap

51 §
Friga om antagande av medlem i bostadsritisférening avgoéres av styrel-
sen, om ej annat foljer av 52 §.
Ansdkan om inirdde i féreningen skall ske skriftligen och vara forsedd
med s6kandens bevittnade namnunderskrift, om si bestdmts i stadgarna.

52 §
Forvirvare av bostadsritt, som viigrats intride i féreningen, kan inom en
méanad fran det han fick del av beslutet hiirom hiinskjuta tvisten till hyres-
nimnden.

53 § -
Medlem som ej innehar bostadsritt far uttrida ur foremnﬁen och kan pa
grund som anges i stadgarna uteslutas ur denna.
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Medlem som upphor att vara bostadsriittshavare skall anses ha uttritt ur
foreningen, om ej styrelsen medgivit att han far kvarstd som medlem. Vad
som sagts nu giller ej, om bostadsriatten upphort till 161jd av att det hus
i vilket lagenheten finns 6vergitt till ny dgare.

Anmilan om uttride skall ske skriftligen och vara forsedd med med-
lemmens bevittnade namnunderskrift, om si bestamts i stadgarna. Fraga om
uteslutning provas av féreningsstiimma, om ej annat bestimts i stadgarna.

Vinstutdelning m. m.

54 §

Utdelning far ske endast av vinst som redovisas i faststilld balansrikning
for senaste rikenskapsaret.

Vinst far ej utdelas till andra 4n bostadsritishavarna. Vinsien férdeclas
mellan dem cfter grundavgifterna for bostadsriatterna, om ej annat bestimis
i stadgarna.

55 §

Har viustutdelning beslutats och verkstiillts i strid med 54 § eller bestiim-
melse i foreningens stadgar, giller 19 § lagen (1951:308) om ekonomiska
foreningar i tillimpliga delar.

Bestimmelserna i 20 § niimnda lag dger motsvarande tillimpning i fra-
ga om bostadsriittsforening.

Styrelse och firmateckning

56 §

Bestidmmelserna i 21—37 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
iiger motsvarande tillimpning i friga om bostadsréttsférening med nedan
angivna avvikelser.

1. Av styrelsens ledamoter skall alllid minst tva eller, om styrelsen be-
slar av mindre iin fem ledaméter, minst en véiljas pa féreningsstimma.

2. Styrelscledamot och suppleant for styrelseledamot samt firmalecknare
behdver ej vara svensk medborgare.

3. Bostadsriittshavares make kan vara slyrelscledamot eller suppleant
for styrelseledamot, dven om han ej ir medlem i féreningen, sivida icke
annat bestiimts i stadgarna.

57 §

Det ankommer pa styrelsen att faststilla med vilka belopp grundavgifler,
upplitelseavgifter och arsavgifter skall utga samt hur beloppen skall betalas,
om ej annat bestdmts 1 stadgarna. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av foreningsstimima.

Styrelsens arsredovisning samt revision

58 §

Bestiimmelserna i 38—51 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska for-
eningar giller i tillimpliga delar i friga om bostadsrittsférening. Vad som
siigs dir om insats skall betrdffande bostadsréittsforening i stillet gilla in-
tradesavgift, grundavgift och upplitelseavgift.
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Foreningsstimma
59 §

Bestimmelserna i 52—61 §§ lagen (1951: 308) on1 ekonomiska féreningar
giller i tilldimpliga delar i friga om bostadsrittsférening. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, dger de dock endast en rost, om ej
annat bestimts i stadgarna. Vidare kan medlems réstritt utdévas av med-
lemmens make som ombud, dven om denne e¢j dr medlem i féreningen, sa-
vida icke annat bestimts i stadgarna.

60 §

For giltighet av beslut p4 foreningsstiimma galler,

1. om beslutet innebir 4ndring av grundavgift och medfér rubbning av
det pA denna avgift grundade inbordes forhallandet bostadsrattshavarna
emellan, att samtliga bostadsrittshavare vilkas rilt beréres av dndringen
bitritt beslutet eller alt detta fattats pa tva pa varandra foljande forenings-
stdmmor och pa den staimma som hélles sist bitratts av minst tre fjdrdede-
lar av de rostande,

2. om beslutet innebir att ligenhet som upplatits med bostadsriitt kom-
mer att undergé férsimring av icke ringa belydelse, att bosladsriittshava-
ren bitritt beslutet,

3. om beslutet i annat fall leder till visentlig forindring av ldgenhelen,
att bostadsrittshavaren bilritt beslutet eller att minst tva tredjedelar av
de rostande forenat sig om detta,

4. om beslutet innebdr utvidgning av féreningens verksamhet, att det
bitritts av minst tva tredjedelar av de rostande,

5. om beslutet innebar 6verlitelse av foreningen tillhérigt hus i vilket
lagenhet dr upplidten med bostadsritt, att beslutet fattats i den ordning
som giller for beslut om likvidation samt att minst tva tredjedelar av bo-
stadsrittshavarna i det hus som skall 6verlatas samtyckt till beslutet.

Ar for giltighet av beslut enligt forsla stycket ytterligare villkor bestimt i
stadgarna, giller dven det.

Talan mot styrelseledamot, revisor, foreningsmedlem eller rostberiittigad

61 §
Bestimmelserna i 63—66 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
adger motsvarande tilliimpning i friga om bostadsréittsférening.

Andring av bostadsrittsforenings stadgar
62 §

Beslut om éindring av bostadsrittsférenings stadgar ar giltigt endast om
samtliga résiberittigade forenat sig om beslutet eller detta fattats pa iva
pd varandra foéljande foreningsstimmor och pa den stimma som halles
sist bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rostande. Om beslutet avser
indring av de grunder enligt vilka arsavgift skall berdknas, fordras dock
att pi den stimma som hélles sist beslutet bitridtts av minst tre fjardedelar
av de rostande. Innebir beslutet att medlems ratt till foreningens behillna
tillgingar vid dess upplosning inskrinkes, fordras att beslutet pa sista stiim-
man bilrilts av samtliga rostande.

Beslut varigenom medlems riitt alt 6verlata bostadsriitt inskriinkes eller
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forbehdll om lésningsritt enligt 14 § inféres &r giltigt endast om samtliga
bostadsriattshavare vilkas ritt berdéres av dndringen samtyckt 1ill beslutet.
Ar for giltighet av beslut enligt denna paragraf ytterligare villkor be-
stimt i stadgarna, giiller dven det.
Har p& grund av lag eller annan férfattning eller efter Konungens medgi-
vande i stadgarna intagits foreskrift att viss bestimmelse ej far &ndras nian
Konungens medgivande, fir foreskriften ej dndras utan sidant medgivande.

63 §

Beslut om &dndring av stadgarna skall av styrelsens ordférande ofordréj-
ligen anmaélas for registrering och far ej verkstillas innan registrering
skett. Vid anmalningshandlingen skall fogas tvi avskrifter av protokoll som
forts i drendet. '

Talan mot foreningsstimmobeslut

64 §

Bestimmelserna i 69 § lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar iger
molsvarande tillimpning i friga om bostadsrattsforening.

Likvidation och upplosning

65 §

Bestdimmelserna i 70—95 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
dger motsvarande tillampning i frdga om bostadsriittsférening. Vad 1 71
och 75 §§ foreskrives for det fall antalet foreningsmedlemmar nedgatt un-
der det i 5 § foreskrivna légsta antalet skall i bostadsrattsférening tillam-
pas, om antalet medlemmar eller bostadsriittshavare nedgitt under fem.
Vidare skall vad i 83 § sdgs om insatskapital i stiillet gilla intridesavgift,
grundavgift och upplatelseavgift i bostadsrattsférening.

Fusion

66 §
Bestiimmelserna i 96—98 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar
giller i tillimpliga delar i friga om bostadsrittsforening.

Registrering
67 §

Bestimmelserna i 99—105 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska foér-
eningar dger motsvarande tillimpning i friga om bostadsritisforening.
Hiarvid skall hénvisningen i 100 § andra stycket till 7 § tredje slycket avse
45 § tredje styckelt denna lag.

Betriffande ansdkan om godkiinnande av ekonomisk plan skall bestim-
melserna om anmiéilan for registrering figa motsvarande tillimpning.

Skadestind

68 §
Bestimmelserna i 106—109 §§ lagen (1951:308) omn ekonomiska for-
eningar dger motsvarande tillimpning i friga om bostadsrittsférening.
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. Straffbestimmelser

69 §

Bestimmelserna i 110—112 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska for-
eningar giller i tillimpliga delar i friga om bostadsrittsférening. Vid till-
limpningen av bestimmelserna skall dock idktt‘lg%, att hiinvisningen i
110 § 5 till 18 § skall avse 54 § denna lag och i 111 § 2 till 68 § skall avse
63 § denna lag.

70 §

Till boter domes

1. den som uppléter bostadsritt i strid med 3 eller 5 §,

2. styrelseledamot eller likvidator, om han underlater att iakttaga fére-
skrift i 4 § sista stycket eller 47—49 §,

3. den som uppséthgen eller av grov oaktsamhet meddelar oriktig eller
vilseledandc uppgift i utdrag enligt 50 §,

4. den som bryter mot 45 § sista stycket cller upplater andelsratt i strid
med 78 §.

~1 ~1

L§
Ar girning som avses i 69 eller 70 §

belagd med straff i brottsbalken dé-
mes ej till ansvar enligt denna lag. -

Sirskilda bestiimmelser

72 §

Bestammelserna i 114—116 §§ lagen (1901 308) om ekOl’lOIlllblxa féreningar
dger motsvarande tillimpning i friga om bostadsrittsférening.

Ft')rbehz"’lll i stadgarna enligt 116 § utan bestimmelse om rétt fér parterna
att klandra skiljedomen fir dock ej goras gillande i friga om bostadsratts-
havares ritt eller skyldighet alt tilltrdda eller behdlla ldgenheten eller betrif-
fande fasistdllande av hyresvillkor enligt 7 § sista stycket. I vrigt géller for-
behallet ej i fraga om tvist med anledning av upplatelse av nyttjanderitt en-
ligt 1 § savitt genom forbehallet skiljeméan utsetts eller bestdmmnielse med-
delats om skiljeménnens antal, séiltet for deras utseende eller férfarandet vid
skiljendmnden. I dessa hinseenden skall lagen (1929:145) om skiljemén
tillimpas. Vad som sagts nu utgor dock ej hinder for att i stadgarna utse
hyresndmnden till SkllJellanlnd eller bestimma kortare tid for slul] c¢manna-
atﬂal dens avslutande dn den tid om sex ménader som anges i nimnda lag.

73 §

Ar sadant meddelande fran foreningen som avses i 10, 12 eller 32 § eller
33 § 1 avsint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, skall
foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den. Detsanina giller
betriffande sidant meddelande frén bostadsrattshavare som avses i 15 eller
19 §.

74 §
Néarmare bestimmelser om ekonomisk plan med dartill hérande intyg och

om sikerhet enligt 5 § meddelas av Konungen eller av myndighet, som
Konungen bestdmmer.
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Forfarandet i bostadsrittstvister m. m.

75 §

Om part ej godtar hyresnimnds beslut i fraga enligt denna lag, far par-
ten klandra beslutet genom att viicka talan mot den andra parten inom tre
veckor fran det parten erhoéll del av beslutet. Klandras icke beslutet inom
denna tid, ar parts ratt {ill talan férlorad.

76 §

Tvist med anledning av upplatelse av nyttjanderitt enligt 1 § (bostads-
riattstvist) som ej ankommer pi hyresnimnds prévning skall, om ej
Konungen bestimmer annat, upptagas av den fastighetsdomstol inom vars
omrade fastigheten ar beligen. Aven klandertalan enligt 75 § upptages av
denna domstol.

Fastighetsdomstol skall i mél enligt forsta stycket bestd av ordféranden
och den andre lagfarne ledamoten samt tre nimndemaén.

Tvist som efter klander mot hyresnimnds beslut ir anhéngig vid domstol
far aterforvisas till nimnden.

77 §

Talan fir ej foras mot fastighetsdomstols dom i friga om faststillande av
hyresvillkor enligt 7 § sista stycket eller i friga om tillstind som avses i 30 §
andra stycket och ej heller mot hovritts dom i friga som avses i 52 §.

I tvist som avser faststillande av hyresvillkor enligt 7 § sista stycket skall
vardera parten svara for sin rittegdngskostnad i fastighetsdomstolen, i den
méan ej annat fo6ljer av 18 kap. 6 § riattegingsbalken.

Fo6rbud mot upplitelse av andelsritt

78 §

Forening eller akliebolag fir ej upplita andelsratt med vilken féljer ritt
att for begrinsad tid besitta eller hyra bostadsldgenhet. Vad som sagts nu
dger motsvarande tillimpning i frdga om andel 1 handelsbolag.

Tréffas i strid med férsta stycket vid upplatelse av ligenhet férbehill om
forvarv av andelsritt, giller férbehdllet ej mot den till vilken ldgenhelen
upplatits.

Overgingsbestimmelser

1. Denna lag irdder i kraft den 1 januari 1972. Genomn lagen upphiives
lagen (1930:115) om bostadsrittsféreningar och lagen (1968:702) om
forskott vid upplatelse av bostadsritt, m. m.

2. Bestimmelsen i 2 § forsta stycket forsta punkten utgér ej hinder fér
den som fore lagens ikraftirddande haft ritt att driva verksamhet, i vilken
ingdr upplatelse av nyttjanderiitt som avses i 1 §, att forisilla verksamheten.

3. Den nya lagen dger tillimpning dven pa bostadsriittsférening som re-
gistrerats enligt dldre lag. I frdga om sidan foérening giller dock punkterna
4—13 nedan.

4, Har ekonomisk plan mottagits av linsstyrelsen enligt dldre lag, skall
planen anses ha godkiints enligt den nya lagen.
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5. Har teckningslista utfirdats, dger 4ldre lag tillimpning betraffande
upplatelse av bostadsritt till utbjudna lagenheter.

6. Har bostadsritts{oérening fore den nya lagens ikrafttrddande sokt eller
erhillit tillsldnd enligt 2 § forsta stycket lagen (1968: 702) om forskott vid
upplatelse av bostadSI itt, m. m. alt uppbara forskott pa avgift cller annat
vederlag fér upplitelse av bostadsritt, fdger dldre lag tillAmpning i fraga
om forslxottet

. Har bostadsréttshavare dverlatit sin bostadsritt eller avlidit fére den
11):1 lagens ikrafttridande eller har hans dktenskap gatt ater eller boskillnad,
hemskillnad cller dktenskapsskillnad vunnits fore sagda tidpunkt, dger dldre
lag tillimpning i friga om dddsboets ritt att utva bostadsratten, for\aua-
rens ritt att vinna intréide i féreningen, verkan av att forvirvaren icke an-
tagits till medlem samt ansvaret for forpliktelser som avilar innehavare av
bostadsréitten.

8. Har uppsigning skett fére den nya lagens ikraftirddande, dger dldre
bestimmelser om verkan av uppsidgningen alltjamt tillimpning.

9. Bestimmelse i forenings sladgar att &rsavgift eller andel i vinst cller
behéllna lillgAngar skall berdknas efter ligenhets andelsvirde skall anses
innebira att sidan avgift eller andel skall berdknas enligt grundavgiften for
bostadsriitien.

10. Innehdaller férenings stadgar vid lagens ikrafttridande bestiminelse
om beriikning av ersittning fér bostadsriitt vid 6verlalelse, figer bestinimel-
sen alltjimt tillimpning, dven om grunderna foér berikningen ej angivits
i stadgarna. Sadan bestimmelse skall anses innebira villkor for medlemskap,
om ej annat fraingir av omstiindigheterna.

11. Har beslut av foreningssldmma fattats fére den nya lagens ikrafttri-
dande, fdger aldre lag tillampning i fraga om beslutet.

12. Bestimmelsen i 72 § andra stycket giller ej {6rbehall vars tillimpning
pékallats fére den nya lagens ikrafttradande.

13. Skall enligt bestiimmelserna ovan foreskrift i dldre lag gilla och ér
i samma lag overlladelse av foreskrlften belagd med straff, dger dven straff-
beslammclsen tillimpning,.

14. Bostadsriittslvist eller tvist om hyresvillkor, vari talan viickts eller som
hanskjntits till avgorande av skiljeméan fore den nya lagens ikrafttradande, -
behandlas enligl aldre bestdmmelser.

15. Bestdmmelsen i 78 § utgdr ej hinder for forening eller akticbolag, som
fore lagens ikrafttriadande hait ritt att upplita andelsritt med vilken féljer

ritt alt for begriinsad tid besilta eller hyra liigenhet i hus som tillhor for-
cningen cller boladet alt upplata andelsrilt avseende ligenhet i huset. Vad
som S‘l“ts nu iger molsvarande tillimpning i fridga om handeclsbolag.

I annat fall 4n soin avses i forsta stycket far forenln.g eller aktlcbolag, som
fore lagens ikrafttridande drivit verksamhet i vilken ingar upplételse av an-
delsriitt som avses i 78 §, efter lillstdnd av li'msstyrelsen fortsitta sin verk-
samhet. Har féreningen eller bolaget ingivit ansékan hirom férc ikrafitra-
dandet, far verksamheten fortséittas i avvaktan pi beslutet.

16. Forckommer i lag eller annan foérfattning hinvisning till féreskrift
som ersatts genom bestimmelse i denna lag, tillimpas i stéillet den nya be-
stammelsen.

9t Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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2) Forslag
till
Lag

om indring i rittegangsbalken

Hirigenom férordnas, att 10 kap. 10 § riitlegdngsbalken skall ha nedan

angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)?

(Féreslagen lydelse)

10 KAP.
10 §.

Tvist om idganderiitt eller nytitjan-
deritt till fast egendom, om riilt till
servitut cller annan siirskild ritt
till egendomen cller om besittning
av egendomen skall upptagas av rit-
ten i den ort, dir fastigheten ir. Lag
samma vare, om lvisten rér skyldig-
het for #gare ecller innchavare av
egendomen att fullgéra nagot, som
dligger honom i denna egenskap, el-
ler, d& nyttjanderiitt eller annan sir-
skild ritt till egendomen upplitits,
fraga ir om vederlag for upplitelsen,
byggnads underh&ll eller annat dy-
likt. Vad som siigs i denna paragraf
giller dock cj arrende- eller hyres-
tvist.

Tvist om iganderitt eller nyttjan-
deritt till fast egendom, om riitt till
servilut eller annan sirskild ratt till
egendomen eller om besittning av
cgendomen skall upptagas av ritten
i den ort, dir fastigheten ir. Lag
samna vare, om tvisten ror skyldig-
het for igare eller innehavare av
cgendomen att fullgéra nagot, som
dligger honom i denna egenskap, el-
ler, did nyttjanderiitt cller annan
siarskild ritt till egendomen upplé-
lits, fraga iir om vederlag fér uppla-
telsen, byggnads underhall eller an-
nat dylikt. Vad som siigs i denna
paragraf giller dock ej arrende-, hy-
res- eller bostadsrdétlstvist.

Ligger fastigheten — — — — — — — — huvuddelen ligger.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972.

1 Lydeclse enligt prop. 1970: 145.
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3) Forslag

till

Lag

om iéindring i utsokningslagen (1877: 31 s. 1)

Hirigenom forordnas, att 65 § utsékningslagen (1877: 31 s. 1) skall ha

nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

Fran gtmitning — — — — — — —

6. penningar, banktillgodohavan-
de, annan fordran och foérnddenheter,
i den méan annat ej fr foreskrivet
och tillgdngen skiligen fordras for
underhall at gildeniren till dess in-
komst som {licker behovet ir att
viinla, dock icke utan synnerliga
skél for liingre tid in en manad.

Har gildeniiren familj, bestimmes
vad som enligt 1 mom. 1—6 far un-
dantagas mied skilig hdnsyn dven till
vad familjen brukar eller behdver.
Om géildeniren eller ndgon som ill-
hor hans familj lider av lyte cller all-
varlig sjukdom, skall detta ocksa be-
aktas. Undantag enligt 6 bestimmes
med skiilig hiinsyn iiven till den un-
derhéllsborda som avilar géldeniren.

Vid ulmitning hos dddsbo éger
vad som i 1 och 2 mom. sagts motsva-
rande lillimpning i frdga om dods-
boet tillhorig egendom som den do-

ISenaste lydelse 1968: 623.

(Fireslagen lydelse)

— —far overlatas,

6. bostadsrdtt till ldgenhet som
tjinar gdldendren till stadigvarande
bostad, dock ej om gidldendren vid
forvirv av bostadsrdtten dsidosatt
tillborlig hdnsyn mot sina borgend-
rer eller om det med hénsyn till gil-
dendrens behov och bostadsrittens
virde framstdr som oskdligt att bo-
stadsrdtten undantages fran utmdt-
ning,

7. penningar, banktillgodohavan-
de, annan fordran och férnédenhe-
ter, i den mén annat ej ir foreskrivet
och tillgdngen skiiligen fordras for
underhall at giildenéren till dess in-
komst som tiicker behovet ir att viin-
la, dock icke utan synnerliga skil
for lingre tid 4n en méinad.

Har giildeniiren familj, bestiimmes
vad som cnligt 1 mom. 1—7 far un-
danlagas med skilig hinsyn dven till
vad familjen brukar eller behoéver.
Om gildendren cller nigon som till-
hoér hans familj lider av Iyte eller all-
varlig sjukdom, skall detta ocksa be-
aktas. Undantag enligt 7 bestimmes
med skiilig hiinsyn #dven till den un-
derhallsbérda som Avilar gildeniren.

Vid utmiitning hos doédsbo iger
vad som i 1 och 2 mom. sagts motsva-
rande tillaimpning i frdga omn ddds-
boet tillhérig egendom som den do-
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(Féreslagen lydelse)

des cflerlevande familj brukar eller
behover, 1 stiillet fér foreskriften i
1 mom. 6 giller dock 18 kap. 5 §
andra stycket irvdabalken.
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(Nuvarande lydelse)

des eflerlevande familj brukar eller
behover. 1 stiillet for foreskriften i
1 mom. 7 giller dock 18 kap. 5 §
andra slycket irvdabalken.

Denna lag tritder i kraft den 1 januari 1972.

Bestimmelsen i 65 § 1 mom. 6 dger motsvarande tillimpning p& siddan
andelsritt i forening, som ej fir bostadsriitis{orening, cller aktieholag med
vilken féljer riitt att besitta eller hyra ligenhet.

4) Forslag
till
Lag

om indring i lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar

Hirigenom férordnas i fraga om lagen (1951:308) om ckonomiska for-

eningar,

dels att 113 § skall upphora att gilla,

dels att 111 § skall ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

Med dagsbéter —— —— — — — — —

5. revisor, vilken underlater att
iakttaga foreskrift som meddelats i
51 § forsta stycket eller 81 § andra
stycket, sa ock likvidationsrevisor,
som forsummar att fullgéra vad i
87 § forsta slycket forsta punkten
eller 89 § forsta stycket fjirde punk-
ten finnes sladgat;

6. styrelseledamot eller likvidator
som uppldter ligenhet i strid mot be-
stammelseni 113 §.

(Foreslagen Iydelse)

— — andra stycket;

5. revisor, vilken underliter att
jakttaga foreskrift som meddelats i
51 § forsta stycket eller 81 § andra
stycket, sd ock likvidationsrevisor,
som forsummar att fullgéra vad i
87 § forsta stycket forsta punkten
eller 89 § forsta styckel fjirde punk-
ten finnes stadgat.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972,
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9) Forslag
till
Lag
om éndring i lagen (1969: 246) om fastighetsdomstol

Hirigenoin férordnas, att 3 § lagen (1969: 246) om fastighetsdomstol skall
ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)l (Foreslagen lydelse)
3§

Faslighetsdomslol bestdr — — — — — — — tv4 namndemén.

Ord{éranden utses — — — — — — — eller fastighetsvirdering.

Namndemiinnen bér — — — — — — — — — orts férhillanden.

Om fastighetsdomstols samman- Om faslighetsdomstols samman-
sittning i hyresmdl finns sdrskild sittning i hyres- och bostadsrdtismadl
foreskrift. finns sdrskilda foreskrifter.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972.

! Lydelsc enligt prop. 1970: 145.
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6) Forslag

till

Lag

om indring i lagen (

Hirigenom f6rordnas, all 4—S8, 10—15, 19, 22 och 27 §§ lagen (

om arrendeniimnder och hyresniimnde

(Nuvarande lydelse)?!

) om arrendendimnder och hyresnimnder

)

r skall ha nedan angivna lydelse.

(Foreslagen lydelse)

4§
Hyresnémnd som — — — — — — — — uppgift att
1. medla i hyrestvist, 1. medla i hyres- eller bostads-
rdltstoist,
2. provatvist —— — — — — — — allt jordabalken,

3. prova frdga om godkinnande
av overenskommelse som avses i
12 kap. 45 cller 56 § jordabalken,

4. vara skiljenimnd i hyrestvist,

5. prova frigor enligt lagen (1970:
246) om tvAngsforvaltning av bo-
stadsfastighet.

Arende upptages

3. préva tvist om hyresvillkor en-
ligt 7 § sista stycket, upplatelse av
ldgenhet 1 andra hand enligt 30 §
andra stycket eller medlemskap en-
ligt 52 §, allt bostadsrdttslagen (1971:

2

4. prova fraga om godkinnande
av overenskommelse som avses i 12
kap. 45 eller 56 § jordabalken,

5. vara skiljenimnd i hyres- eller
bostadsrdttstvist,

6. prova fragor enligt lagen (1970:
246) om tvangsforvaltning av bo-
stadsfastighet.
ar beliagen.

5 §

Hyresniimnd beslar av lagfaren
crdforande och tva andra ledaméler,
om cj annat foljer av andra stycket.
Av de senarc ledaméterna skall den
ene vara vil fértrogen med {orvalt-
ning av hyresfastighet och den andre
vara vil fortrogen med hostadshy-
resgiisters {orhillanden eller, nér
iirende rér annan ligenhet in bo-
stadsligenhet, med néringsidkande
hyresgiisters forhillanden.

1 Lydelse enligt prop. 1970: 145.

Hyresnimnd bestir av lagfaren
ordférande och tva andra ledamoter,
om c¢j annat foljer av andra stycket.
Av de senare ledamdéterna skall den
ene vara vil forirogen med for-
valtning av hyresfaslighet eller, ndr
drendet ror bostadsrittsfastighet,
med férvaltning av sddan fastighet
och den andre vara vil forirogen
med bostadshyresgisters forhéllan-
den eller, nir i{iirende ror annan li-
genhet dn bostadsligenhet, med nii-
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(Nuvarande lydelse)

Beslimmelserna i — — — — — —

247

(Foreslagen lydelse)

ringsidkande hyresgisters forhallan-
den. I bostadsrdttstvist skall vad som
sagls nu om hyresgdsters férhdllan-
den i stillet avse bostadsrdttshavares
forhdllanden.

— — om hyresnimnd.

Konungen kan — — — — — — — flera avdelningar.

Bestimmelserna om — — — — —

Fér varj¢ — — — — — — — —

Innan annan ledamot in ordfo-
rande férordnas, skall sddan riksor-
ganisalion av fastighetsigare, hyres-
giister cller néringsidkare som med
hiinsyn 1ill medlemsantal, verksam-
het ochi dvriga omstiindigheter kan
anses vil févetriida den inlresse-
grupp som det ar friga om beredas
tillfalle att avge forslag.

Till {jinstgoring — — — — — —

— -— — iiven avdelning.

andra ledamoéler.

Innan annan ledamot 4n ordforan-
de forordnas, skall sddan riksorgani-
sation av fastighetsiigare, hyresgiis-
ter, bostadsrdttshavare eller nirings-
idkare som med héinsyn till med-
lemsantal, verksamhet och 6vriga
omstiindigheter kan anses vil {ére-
trida den inlressegrupp som det ir
friga om beredas tillfille att avge
forslag.

— — finner liimpligast.

78

Arrende- eller hyrestvist far for
iindamal som avses i 1 § forsta stye-
ket 1 eller 2 eller 4 § forsta stycket
1 eller 2 av part hinskjutas till
nimnd, om tvisten ej dr anhiingig
vid domstol eller hos &verexekutor
eller skiljeman.

Arrende-, hyres- eller bostadsrdtts-
tvist far for andamal som avsesi 1 §
foérsta stycket 1 eller 2 eller 4 § forsta
stycket I—3 av part hanskjutas till
niamnd, om tvisten ej ir anhiingig
vid domstol eller hos Overexekutor
eller skiljemiin.

Ivist—m—— — — — — — — — fér medling.

8

Tvist som avses i 1 § forsta stye-
kel 1 eller 2 eller 4 § forsta styckel
1 ecller 2 hianskjutes av part till
niimnd genom ansdkan som skall
vara skriftlig samt innchdlla upp-
gift om1 parlernas namn och hem-
vist, den berdrda fastighetens belii-
genhet och tvistens beskaffenhet.

“n

Tvist som avses 1 1 § forsta stye-
ket 1 eller 2 eller 4 § forsta stycket
1—3 hanskjutes av part till nimnd
genom  ansdkan som  skall vara
skriftlig samt innehalla uppgift om
parlernas mamn och hemvist, den
berérda fastighetens beliigenhet och
tvistens beskalfenhet.

Uppfyller ansékan — — — — — — ansékningen avvisas.
Alerkallas ansokan, avskrives iirendet.

10 §

Underlater sokanden att pa kal-
lelse infinna sig infér niimnd, avskri-
ves drendet. Kommer e¢j motparten
tillsliides, {far ndmnden forcléigga ho-

Undcrlater stkanden att pa kallel-
se infinna sig inf6ér ndmnd, avskri-
ves idrendet. Kommer ej motparten
tillstddes, far nimnden féreldgga ho-
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nom vid vite att instiilla sig infor
nimnden., Kommner parten likvil ej
tillstiides och &r det icke antagligt att
férlikning kan komma till stind,
avskrives frendet. Ror drendet tvist
som avses i 1 § forsta stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2, avgdres dock
arendet utan hinder av partens ute-
varo.

Uteblir b4da — — — — — — —

Forsta och — —_——————

Ror drende som avskrivits enligt
10 § forsta stycket forsta punkten
tvist som avses i 9 kap. 10 §, 10 kap.
6 § eller 12 kap. 49 eller 55 § jorda-
balken eller 5 § lagen (1957: 390)
omn fiskearrenden, skall niimnden
aterupptaga drendet pa ansékan av
sokanden. Ansékan gores skriftligen
inom en vecka frdn den dag da be-
slntet om avskrivning delgavs so-
kanden.

Uteblir sékanden — — — — — —

Kungl. Maj:ts proposition nr 12 dr 1971

(Féreslagen lydelse)

nom vid vite alt instidlla sig infor
niimnden. Kommer parten likvil ej
tillstides och ir det icke antagligt
att férlikning kan komima till stand,
avskrives idrcndet. Ror drendet tvisl
som avses i 1 § forsta stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2 eller 3, avgores
dock iirendet utan hinder av partens
utevaro.

motsvarande tillimpning.
sin ufevaro.

11 §

Ror drende som avskrivils enligt
10 § forsta stycket foérsta punkten
tvist somn avses i 9 kap. 10 §, 10 kap.
6 § eller 12 kap. 49 eller 55 § jorda-
balken, 5 § lagen (1957:390) om
fiskearrenden eller 52 § bostadsrditts-
lagen (1971: ), skall nimnden
dterupptaga drendet pa ansékan av
sokanden. Ansékan gores skriftligen
inom en vecka fran den dag di be-
slutet om avskrivning delgavs sékan-
den.

12 §

Nimnd skall — — — — — — —

Kan parterna — — — — — — —
Férlikning skall — — — — — —

Triffas ej forlikning, avgores tvis-
ten av niimnden, om tvisten ror fra-
ga som avses i 1 § forsta stycket 2
eller 4 § forsta stycket 2. I annat fall
avskrives arendet.

forlika parterna.
— forlikning saknas.
— av parterna.

Triffas ej forlikning, avgores Lvis-
ten av namnden, om tvisten ror {ra-
ga som avses i 1 § forsta stycket 2
cller 4 § forsta stycket 2 eller 3. I
annat fall avskrives édrendel.

13 §

Friga som avses i 1 § forsta stye-
ket 3 eller 4 § forsta stycket 3 pro-
vas efter ansokan som skall vara
skriftlig och som bor innehalla de
skil som aberopas till stéd for an-
sokningen.

Sokandemoch — — — — — — ——

Friga som avses i 1 § forsta styc-
ket 3 eller 4 § forsta stycket 4 pro-
vas efter ansékan som skall vara
skrifllig och som bér innchéalla de
skill som &bcropas till stéd for an-
sflkningen,

————— drendets provning,.

14 §

Har parterna avtalat att tvist skall
avgoras av skiljemiin utan férbehall
om ritt for parterna att klandra

Har parterna avtalat alt tvist skall
avgoras av skiljeméin utan forbehall
om ritt for parterna alt klandra
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(Nuvarande lydelse)

skiljedomen och har, vid arrende-
tvist, arrendenimnden eller, vid hy-
reslyist, hyresnimnden utsetts {till
skiljeniimnd, skall nimnden pé an-
sOkan avgora tvisten genom skilje-
dom, om ej hinder méter enligt 1 §
andra stycket lagen (1929:145) om
skiljemén. Om sadan ansokan giller
8 §. Har tvisten redan hinskjutlits
till nimnd, kan skiljedom dock pa-
kallas muntligen infér nimnden.

I drende som niimnd har att av-
géra genom skiljedom giller lagen
(1929: 145) om skiljemiin, i den man
ej annat foljer av denna lag. Varde-
ra parten svarar for sin kostnad i
tvist som avses i 9 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller
55 § jordabalken eller 5 § lagen
(1957: 390) om fiskearrenden.

1.

Ansdkan i friga som avses i 4 §
forsta stycket 5 skall vara skriftlig
samt innehélla uppgift om den be-
rorda fastigheten och dess #gare
samt s6kandens yrkande och grun-
derna for detta. Vad som foéreskrives
i 8 § andra och tredje styckena dger
motsvarande tillimpning.

Motpart skall — — — — — — —
Beslut enligt — — — — — — — —

19

Limnar part ej frivilligt tillfille
till besiktning eller till granskning
av kontrakt eller annan handling
som rdr arrende- eller hyresférhdl-
landet och ér av betydelse for dren-
det, fir nimnden féreligga honom
vite. Vad som sagts nu géller ej, om
nidmnden ir skiljenimnd.

22

Om riitt {6r part att klandra be-
slut av namnd i arrende- eller hyres-
tvist finns bestimmelser i 8 kap. 31 §
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(Féreslagen lydelse)

skiljedomen och har, vid arrende-
{vist, arrendendmnden eller, vid hy-
res- eller bostadsrdttstvist, hyres-
nimnden utsetts till skiljeniimnd,
skall nimnden pA ansékan avgora
tvisten genom skiljedom, om ej hin-
der moter cnligt 1 § andra stycket
lagen (1929:145) om skiljemén. Om
sddan ansdkan giller 8 §. Har tvis-
ten redan hinskjutits till ndmnd,
kan skiljedom dock pékallas munt-
ligen infér nidmnden.

I drende som nimnd har att av-
gora genom skiljedom giller lagen
(1929:145) om skiljemiin, i den mén
ej annat féljer av denna lag. Varde-
ra parfen svarar for sin kosinad i
tvist som avses i 9 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller
55 § jordabalken, 5 § lagen (1957:
390) om fiskearrenden eller 7 § sista
styclet bostadsrdttslagen (1971: ).
S

Ansokan i friga som avses i 4 §
forsta stycket 6 skall vara skriftlig
samt innehdlla uppgift om den Dhe-
rorda fastigheten och dess iigare
samt sdkandens yrkande och grun-
derna for detta. Vad som fireskrives
i 8 § andra och tredje styckena iiger
motsvarande fillimpning.

— — till férhandling.

— — — — i fragan.

Limnar part ej frivilligt tillfille
till besikining ecller (ill granskning
av kontrakt eller annan handling
som ror arrende-, hyres- eller bo-
stadsrdttsférhdllandet och ir av be-
lydelse {6r arendet, far nimnden
{éreligga honom vite. Vad som sagts
nu giller ¢j, om nimnden ir skilje-
nimuod.

g
5

Om ridtt {or part att klandra Dbe-
slut av nimnd i arrende-, hyres- el-
ler bostadsrdttstvist finns bestdm-
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(Nuvarande lydelse)

och 12 kap. 70 § jordabalken sami
16 § lagen (1957:390) om fiskear-
renden.

Mot beslul, varigenom nimnd av-
visal ans6kan som avses i 8, 11, 13
eller 14 §, avskrivit drende enligt 8
eller 10 § eller utlatit sig om ersitt-
ning enligt 20 §, far talan féras ge-
nom besviir. Detta giiller dock ej be-
slut om avskrivning, nar drendet kan
aterupptagas. Mot annat beslut av
niamnd i arrende- eller hyrestvist far
talan féras endast i samband med
siidan klandertalan som avses i fors-
ta stycket.

Besviirshandlingen skall inges 1ill
fastighelsdomstol som avses i § kap.
32 § och 12 kap. 71 § jordabalken
samt 17 § lagen (1957:390) om fis-
kearrenden inom en vecka frin det
alt klaganden fick del av beslutet. I
ovrigt dger 52 kap. 2, 3 och 5—12 §§
rittegdngsbalken motsvarande till-
Iimpning. Bestimmelse som avser
hovriilt giller déirvid i stiillet fastig-
hetsdomstolen. Mot fastighetsdom-
stolens beslut far talan ej foras.

Undanréjes namnds

27

Talan om uldémande av vite som
forelagts nagon enligt denna lag {o-
res, efter anmilan av nimnd, av
Aklagare vid fastighetsdomstol som
avses i 8 kap. 32 § och 12 kap. 71 §
jordabalken sami 17 § lagen (1957:
390) om fiskearrenden.
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(Féreslagen lydelse)

melser i 8 kap. 31 § och 12 kap. 70 §
jordabalken, 16 § lagen (1957: 390)
om fiskearrenden samt 75 § bostads-
rittslagen (1971: ).

Mot beslut, varigenom nimnd av-
visat ansdokan som avses i 8, 11, 13
eller 14 §, avskrivit drende enligt 8
eller 10 § eller utlatit sig om ersiitt-
ning enligt 20 §, far talan foéras ge-
nom besvir. Detta giller dock ej be-
shit om avskrivning, nfr drendet kan
aAterupptagas. Mot annat beslut av
nimnd i arrende-, hyres- eller bo-
stadsrdttstoist far talan foras endast
i samband med siddan klandertalan
som avses i forsta stycket.

Besviirshandlingen skall inges till
fastighetsdomsiol som avses i § kap.
32 § och 12 kap. 71 § jordabalken,
17 § lagen (1957:390) om fiskear-
renden samt 76 § bostadsrdttslagen
(1971: ) inom en vecka fran det
att klaganden fick del av beslutet.
I 6vrigt dger 52 kap. 2, 3 och 5—12
§§ riltegdngsbalken motsvarande
tillimpning. Bestimmelse som avser
hovriitt giller dérvid i stillet faslig-
hetsdomstolen. Mot faslighetsdom-
stolens beslut far talan ej foras.
av nimnden.

(V7 a]

Talan om utdémande av vite som
forelagts nigon enligt denna lag {6-
res, efler anmilan av namnd, av
aklagare vid fastighetsdomslol som
avses i 8 kap. 32 § och 12 kap. 71 §
jordabalken, 17 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden samt 76 § bostads-
rdttslagen (1971: ).
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7) Forslag

till

Lag

om iindring i lagen (

Hirigenom foérordnas, att 51 § lagen (

) om inférande av nya jordabalken

) om inférande av nya

jordabalken skall ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)t

51

Om siirskilda skil foreligger, kan
linsstyrelsen medge undantag {ran
12 kap. 15 § andra stycket {orsta
punkten nya balken i friga om Ii-
genhel, vilken innehaves pa grund
av sidan upplatelse av andelsriitt
som avses i punkt 2 &verglngsbe-
stiimmelserna till lagen (1968:702)
om forskott vid uppldtelse av bo-
stadsrdtt, m. m.

1 Lydelse enligt prop. 1970: 145.

(Féreslagen lydelse)

“n

Om sérskilda skil foreligger, kan
linsstyrelsen medge undantag fran
12 kap. 15 § andra stycket forsta
punkten nya balken i friga om li-
genhet, vilken innehaves pi grund
av sidan upplalelse av andelsriitt
i forening eller aktiebolag som avses
i punkt 15 overgingsbestimmelser-
na till bostadsrdttslagen (1971: ).
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Utdrag av prolokoll, hallet i lagrédet den 18 december 1970.
Néarvarande:

f.d. justitieradet =~ REGNER,

regeringsradet MARTEN1US,
justitieradet BeRrxHARD,
justiticrddet HessEr.

Enligt lagradet den 23 november 1970 tillhandakommet utdrag av proto-
koll over justitieArenden, hallet infor Hans Kungl. Hoghet Regenten, Herti-
gen av Halland, i statsrddet den 16 oktober 1970, hade Kungl. Maj:t torord-
nat, ait enligt 87 § regeringsfornmen lagradets utlitande skulle inhiintas 6ver
uppritttade {orslag lill 1) bostadsrdttslag, 2) lag om dndring i rittegdngs-
ballen, 3) lag om dndring i utsékningslagen (1877:31 s. 1), 4) lag om (dnd-
ring i lagen (1951:308) om ekonomiska fiéreningar, 5) lag om dndring i
lagen (1969: 246) om fastighetsdomstol, 6) lag om dndring i lagen om arren-
dendmnder och hyresndmnder, 7) lag om dndring i lagen om inférande an
nya jordabalken.

Foérslagen, som finns bilagda detla protokoll, hade infér lagriadet fore-
dragits av hovréittsfiskalen Inge Lindqvist.

Lagradet yttrade:

Forslaget till bostadsriittslag
48

Nir i gdllande ritt foreskrives alt intygsgivare skall vara trovirdig torde
hari ligga ett krav att han skall vara ojivig. I forslaget bar detta krav an-
seits bora komma 1ill elt mera direkt uttryck i lagtexlen. Detta sker genom
att i andra stycket fjirde punkten av forevarande paragraf foreskrives att
mot intygsgivare giller samma j4v som mot domare. Vissa av de i 4 kap.
13 § rittegangsbalken upptagna domarjaven torde ocksa i och for sig kun-
na erhalla motsvarande tillimpning betriiffande intygsgivare; detla giiller
t. ex. om punkt 4 som skulle innebiira att ledamot av bostadsratisforeningens
styrelse ej kan utfirda intyg. Minga av domarjiven kan emellerlid icke f&
nigon tillampning i friga om intygsgivare. Hérlill kommer alt del i vissa
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fall kan vara aktuellt att vid bedémande av javsfraga betriffande intygs-
givare beakta icke endast hans forhallande till bostadsritts{éreningen utan
dven hans foérhallande till den organisation eller det foretag som bildat
foreningen. I dessa fall kommer den féreslagna hinvisningen endast att avse
regeln i punkt 9 i den niimnda paragrafen i riittegdngsbalken, som helt all-
maént foreskriver jiv om det foreligger annan sirskild omstandighet 4n som
namnts tidigare i lagrummet vilken 4r dgnad att rubba fortroendet till do-
marens opartiskhet i mndlet. I det av departementschefen niimuda cxemplet
att jivsfragan ror ndgon som ir anstélld i den organisation eller det foretag
som bildat foreningen far alltsd sporsmalet avgéras med hinsyn till huru-
vida anstédllningen 4r av sddan art att den ir dgnad att forringa vederbdran-
des (illforlitlighet som intygsgivarc. Regeln i punkt 9 dr emellertid ej nigot
for domarjiv speciellt utmirkande utan dr utiryck for en mera allmén
javsgrundsats; jaimfor likartade bestdmmelser t. ex. i 5 kap. 6 §, 6 kap. 2
och 9 §§ saml 40 kap. 2 § ritlegdngsbalken. Med hiansyn till det anférda sy-
nes kravet pa intygsgivarens opartiskhet ej bora anges genom hfnvisning
till domarjaven utan genom en sjalvstindig bestimmelse. En sadan bestim-
melse torde, i ansluining till den {érut berdrda allmidnna javsféreskriften
for domare, kunna crhéilla denna avfattning: Till intygsgivare fir ej utses
nigon, betrdffande vilken det foreligger omsidndighet som &r Agnad att
rubba fortroendet lill hans oparliskhet.

78

Enligt 5 § forsta slycket i forslaget far, innan den slutliga kostnaden for
husel redovisats, bostadsritt {ill bosladsldgenhet icke upplatas ulan till-
stand av linsstyrelsen. '

Stadgandet molsvarar nirmast 29 § forsla stycket i kommittéforslaget som
ror villkoren for ingiende av férhandsavtal. Enligt 30 § i samma forslag
skall torhandsavtal som ingétts i sirid mot 29 § {6rsta stycket vara ogilligt.

I forevarande paragraf har diremot icke intagits nigon foreskrift om ver-
kan av upplitelse i slrid mot 5 § forsia stycket. Elt stadgande héirom synes
bora meddclas. Fallet torde bora jamstillas med det fall som avses i 7 §
andra slycket, da upplitelse skett i sirid mot 3 § sista stycket. Lagridet
forordar diarfor att férsta punkten i 7 § andra slycket vidgas alt dven avse
upplilelse i strid mot 5 § forsta stycket. Om s& sker, bor andra punkten i
samma stycke jimkas sd att sdsom utgingspunkt for uppsigningstid upp-
tas den tidpunkt di bostadsrdttshavaren fick kdnnedom om férhallande
som bort féranleda att ny ekonomisk plan upprattades eller om att {illstind
av linsstyrelsen erfordrades, dock ej senare in tva ir fran upplitelsen.

Om bostadsritt upplitits innan ekonomisk plan uppréllats eller i strid
mot de formella féreskrifterna 1 6 §, kan med stéd av reglerna i férsta
stycket av forevarande paragraf upplitelsen férklaras ogiltig och féreningen
forpliktas alt ersatia den till vilken upplatelsen skett for skada som han
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lidit. De foreslagna reglerna innebar att foreningen blir skyldig att aterbira
allt vad som erlagts med anledning av uppldtelsen, sdsom upplitelseavgift,
grundavgift och arsavgift, men att féreningen, om tilltride skett, fger lillgo-
dordkna sig vederlag for att ligenhcten brukats; om den till vilken upp-
latelsen skett Asamkats annan skada skall dven denna ersidttas av forening-
en. For det fall alt bostadsriilt upplalils utan alt bestimmelserna i 3 § sista
stycket om ny ekonomisk plan jakttagils ges i andra stycket av {érevarande
paragraf regler som utformals pa annat sitt. Enligt forslaget skall en sidan
upplilelsc icke anses ogiltig, men bostadsrattshavaren skall under vissa
forutsitiningar efter uppsiigning kunna f{rantriida bostadsritten; denna
overgir da genast till féreningen som har att till bostadsrittshavaren nige
skiilig ersittning for bostadsriitlen och gottgéra honom f6r skada. I nu av-
scdda fall har, liksom i de fall som behandlas i férsta stycket, upplatelse
skett 1 strid mot lagbestdmmelser som det nirmast ankommit pd {éreningen
att iakltaga. Aven i 6vrigt ar de fall som avses i paragrafens bada stycken sa
likartade att det synes nalurligt att erséttningsfrigorna i samband med
avvecklingen av det ekonomiska mellanhavandet i alla fallen regleras pa
likartat sitt. Enligt lagradets mening bor det av laglexlen klart framgi att
bostadsritlshavare, som med slod av andra stycket frantrader bostadsrat-
ten, har réatt att aterfd vad han inbetalat till foreningen med avdrag, om
tilltride skett, f6r skiligt belopp som vederlag for lagenhetens bruk. Upp-
tages, sisom ovan forordats, i andra styckel av paragrafen iiven bestimmel-
sc om upplatelse 1 sirid mot b § forsta slycket bor vad som nu anforts gilla
dven i fall da bostadsriitt av sidan anledning friantréides.

Lagradet forordar att andra styclket erhiller {6ljande lydelse:

Har upplitelse skett i strid med 3 § sisla stycket cller 5 § forsta styckel,
far bostadsrittshavaren cfler uppsigning frintriida bostadsriitten, om han
var i god tro nar upplitelsen skedde. Uppsidgning skall ske inom tre mina-
der fran det bostadsrillshavaren fick kdnnedom om forhallande som bort
foranleda att ny ekonomisk plan upprillades eller om att tilislind av ldns-
styrelsen erfordrades, dock ej senare dn tva ir fran upplitelsen. Sker upp-
sdgning, Overgar bostadsriitten genast iill féreningen. Foreningen skall till
bostadsrattshavaren aterbiira vad han betalat med avdrag, om lililrdde
skelt, for skaligt vederlag foér ligenhelens nyttjande. Bostadsrittshavaren
har aven ratt till erséttning for skada. Har ligenheten tilltritts, skall hyres-
avtal anses ingfinget for liden fran uppsigningen, om bostadsrilishavaren i
uppsiigningen begirt att {4 kvarbo i ligenheten.

Betriffande tredje stycket i paragrafen forordar lagradet, med hiinsyn till
alt det kan dréja 4lskillig tid innan hyresvillkoren blir slutligt bestimda,
alt andra punkten indras si atl hyra skall betalas enligt vad {6reningen be-
stamt i fraga om arsavgift,
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13 §

Om den som forvirvat bostadsrilt vid exekuliv auktion eller offentlig
auklion enligt 10, 12 eller 37 §§ i forslaget inte antagits lill medlem i {6r-
eningen, skall féreningen enligt andra stycket i forevarande paragraf 16sa
bostadsriatten mot skilig ersiltning. Sivitt giller féorevarande paragraf lorde
innebérden av vad departementschefen anfért om begreppet skiilig crsiti-
ning vara, att det vid auktionen uppnidda priset vl under normala for-
héllanden bor kunna tjina till upplysning om bostadsriittens marknadsvirde
men att det icke ensamt skall vara avgorande for vad {éreningen har alt
betala i 16sen till férvarvaren. Ersitining for bostadsratien skall utgd med
belopp som é&r att anse som skiligt dven om forvirvaren betalt hogre pris
vid auktionen.

60 §

Enligt 60 § géllande lag fordras for gillighelen av foreningsbheslul av den
innebdrd som avses i punki 1 av forevaraunde paragraf att sanilliga bostads-
rittshavare vilkas ritt berdres av dndringen bitritt beslutel.

Kommitién foreslog (107 §), alt regeln skulle uppmjukas sa alt beslutet
skulle kunna fattas av tvi tredjedelar av de bostadsrittshavare vilkas ratt
var beroende av beslutet men alt 16r beslutets gillighet 1 sddant fall skulle
fordras att det godkéndes av domslol.

I torevarande paragraf har, for fall da cj alla berérda bostadsritishavare
bilrdder beslulet, sisom gillighelsvillkor upplagits, att heslulet fattats pa tva
p4 varandra foéljande féreningsstimmor och pa den sista stémman bitrills
av minst tre fjardedelar av de rostande. Skélen 1ill Andringen har icke néir-
mare berorts 1 remissprolokollet.

Sasom motiv till nu gillande regel (se NJA 11 1950 s. 497 { och 527 { sam!
Siljestrom-Svennegird: Lagen om bosladsriittsféreningar 5 upp! 1955 s.
153) anfordes, att en dndring av en lidgenhels andelsvirde medforde mol-
svarande Skning eller minskning av innechavarens andelsriitt i féreningen
samt att — sdrskilt omn forindringen vidloges forst sedan {éreningen lingre
tid varit i verksamhet och antingen husets vérde stegrats eller den ursprung-
liga skulden minskats — en forindring i férhallandet mellan de olika bo-
stadsréittshavarnas andelsriitt skulle kunna inncbira ett betinkligt ingrepp.

Aven om, sdsom kommillén anfort, en viss uppmjukuning bor ske av kravet
pd samtycke av alla berérda bostadsriiltshavare, synes det remitterade for-
slaget innchbiira en avseviird forsvagning av en bostadsriallshavares skydd
mot vergrepp fran en majoritet; kravet pA tva stimmobeslut innefaitar cj
nigot verkningsfullt skydd.

Skulle en majoritet bestiende t. ex. av samtliga innchavare av bostadsrilt
till bostadslagenheter sedan féreningen en lingre tid varit i verksamhet be-
sluta héja grundavgiften {or en bostadsritt till en butikslokal, kan detta
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innebéra alt dgaren av butiken fir skyldighet att inbetala ett kanske bely-
dandec tilliggsbelopp avseende den forhdjda grundavgiflen. Sisom departe-
mentschefen framhdallit har visserligen den ifrdgavarande bosladsrittsha-
varen med hinsyn till den uppkomna visenlliga avgifishojningen enligt 23 §
ritt att efter nuppsigning frantrida avtalet och kan enligt 24 § darvid erhilla
skillig ersittning for bostadsratten. En héjning av grundavgiften i ett fall
av det slag som hiir sagts varigenom bostadsriittshavaren tvingas bort fran
tastigheten torde emellertid i manga fall kunna anses innebiira ett belinkligt
ingrepp 1 hans besticende, i prinecip till tiden obegriinsade nyltjanderitt.
Med hinsyn till lagstiftningens uppgift att skapa Ilrygghet synes dirfér fin-
nas starka skil att ett skydd mot obefogade indringar av grundavgiften av
den art som kommittén foreslagit npptages i lagen.

Savitt framgar av remissprotokollet har i avgivna yltranden icke riktats
crinran mot kominittéforslaget pa ifragavarande punkt. Enligt lagradets
niening synes emellertid vara lampligare, att den prévningsriitt som enligt
forslaget tillagts allmén domstol i stéiillet uppdrages at hyresnimnden.

Den foreslagna lagtexten ger intryck av att Andring av grundavgift kriiver
kvalificerad majoritet endast om &Andringen medfér rubbning av bostads-
ritllshavarnas inbdrdes rittigheter och skyldigheter. Innebirden torde emel-
lertid vara att kvalificerad majoritet skall krivas si snart det inbordes for-
hallandet mellan grundavgiflerna forandras oavselt om della inverkar pa
bostadsrattshavarnas rittigheter och skyldigheter.

Av anférda skil hemstiiller lagradet, att punkten 1 i 60 § indras silunda:
om beslulet innebér dndring av grundavgift och medfér rubbning av det in-
bérdes forhillandet mellan grundavgifierna, att samlliga bostadsriittshavare
som herores av dndringen bitratt beslutet eller att beslutet bitratts av minst
Ivi tredjedelar av dessa bostadsridtishavare och godkénnes av hyresnidmn-
den.

77 §

Andras 60 § pa siitt som ovan foreslagits lorde hiirav béra foranledas att
i 77 § forsta siycket intages foreskrift, att lalan icke far {6ras mot hovriitts
dom i fraga som avses i 60 § f6rsta styckel 1.

Overgdangsbestimmelserna

I punkten 6 torde for tydlighetens sknll béra inféras hiinvisning dven till
4 § andra stycket lagen (1942: 430) om kontroll av upplitelse och 6verlatelse
av bostadsritt m. m.

Forslaget till lag om indring i lagen om ekonomiska féreningar

Det remitterade férslaget till bostadsrittslag har uppbyggts efter de rikt-
linjerna, att lagen i princip uttémmande skall reglera bostadsrittsférening-
arnas forhallanden men alt lagen i de dclar dédr regleringen bor 6verensstim-
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ma med vad som galler fér ekonomiska foreningar i allménhet direkt hin-
visar lill motsvarande bestimmelser i lagen om ekonomiska féreningar.
Enér vad som i sistnimnda lag ér foreskrivet alltsa ej skall dga tillimpning
p bostadsrittsforeningar i vidare man an i bosladsrallslagen hiinvisas dit,
synes en erinran dirom bora upptagas sisom en fjirde punkt av 118 §
forsta stycket i allménna féreningslagen.

Ovriga lagforslag

Lagradet limnar férslagen utan erinran.

Enligt forslaget till bostadsritislag skall samlliga uppkommmande utgifter
1 princip tickas av arsavgifterna. Forslaget innehéller darfér inte nagra sar-
skilda regler om s. k. sérskilt tillskott. P4 grund hirav forcslar lagradet att
bestdmmelsen i 64 § andra punkten civil{orsvarslagen (1960:74) angicnde
beslut om sarskilt tillskott far utga.

Ur protokollet:
Ingrid Hellstrom
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Utdrag av protokollet éver justitiedrenden, hdllet infér Hans
Maj:t Konungen i statsrddet pd Stockholms slott den
29 december 1970.

Niarvarande:

Statsministern PAryE, ministern for utrikes fdrendena NiLssoxN, slatsraden STRANG,
HoraQvist, AspLING, SvEN-Eric NiLssoN, LuNpkvIST, GEIJER, MYRDAL,
Opuxorr, WickMAN, MOBERG, BENGTSSON, NORLING, Lorsenc, LipBoa,
CarLssoN, IFELDT. '

Chefen for justitiedepartemenlet, stalsriadet Geijer, anmaéler efter gemen-
sam beredning nied slatsridels 6vriga ledamdter lagrddets yttrande oOver
forslag till

1) bostadsrdttslag,

2) lag om dndring i rdttegdngsbalken,

3) lag om dindring i utsékningslagen (1877: 31s.1),

4) lag om dndring i lagen (1951: 308) om elonomiska fircningar,

5) lag om dndring i lagen (1969: 246) om fastighetsdomstol,

6) lag om dndring i lagen (1970: 998) om arrendendmnder och hyres-
namnder,

7) lag om dndring i lagen (1970: 995) om inférande av nya jordaballen.

TFForedraganden redogor for lagradets yttrande och anfor.

Jag ansluter mig till vad lagradet uttalar i friga om 4 § bostadsrdltsla-
gen. Paragrafen bor avfattas i dverensstiimmelse med lagradets forslag.

Lagradet [oreslar alt 7 § andra slycket vidgas alt dven avse upplilelse i
sirid med 5 § forsta stycket. Jag delar lagradets uppfatining att upplatelse
som har skett ulan att ldnsstyrelsen lamnat behdvligt tillstand boér medféra
rilt for bostadsrittshavaren att efler uppsidgning frantriada bostadsritten.
Sadan rait bor enligt min mening dock féreligga oberoende av god tro hos
bosladsrittshavaren. Vidare bor uppsidgning inte fa ske scdan tillsland till
upplatelsen har limmnats och inte heller efler det att féreningen enligt 5 §
andra stycket skulle ia kunnat fa tilthaka sliilld sikerhet. Sker uppsidgning,
bir som lagradet féreslar de i 7 § andra stycket angivna rittsverkningarna
intrida. I enlighet med vad jag nu har anfért foreslar jag att 7 § kompletle-
ras med regler for det fall upplatelse har skett i strid med 5 § forsta stycket.

Lagradet foreslar vidare alt ersatiningsregeln i 7 § andra stycket for-
muleras om. Jag kan inte bitrada delta forslag, vilket skulle fa till £61jd att
ersittningsfrigan i dessa fall fir bedémas enligt andra regler 4n som gil-
ler i Ovriga situationer nir bostadsriit efter uppsigning har overgitt till
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féreningen, t. ex. vid uppsédgning pa grund av héjda avgifter (23 och 24 §§).
Som jag har framhallit i remissprotokollet torde crsittningen for bostadsralt
som {rantridds i ndra anslutning {ill upplatelsen ofta kunna bestimmas till
belopp molsvarande erlagd grundavgift.

Lagradets forslag till &ndving av 7 § sisla stycket bir godtas.

Jag instdmmer i lagridets uttalande om innebérden av 13 §.

Den av lagradet foreslagna dndringen i 60 § bor godtas. Enligt min me-
ning kan emellertid klandertalan enligt 75 § inte anses vara nigon limplig
form for fullfoljd mot hyresndmnds beslut i drende om godkinnande av
féreningsstimmobeslut, eftersom det inte ir friga om partstvist i egentlig
mening. Talan mot ndmndens beslut bor i stillet féras genom besvir. Be-
stdmielser harom bér tas in i 75 och 76 §§. 77 § bor kompletteras pa silt
lagradet foreslar.

Dec av lagradet foreslagna dndringarna i évergdngsbestimmelserna till bo-
stadsrdttslagen samt i féreningslagen hér godtas. Vidare hor den av lagradet
foreslagna dndringen i civilférsvarslagen (1960: 74) vidtas.

Forslaget till bostadsrdttslag innehéaller i 76 § andra stycket en regel om
fastighetsdomstols sammanséattning i bostadsrittsivist. En erinran om denna
bestimmelse foreslas intagen i 3 § lagen om fastighetsdomstol. Med hinsyn
till att fragan om fastighelsdomstolarnas sammansétining f. n. ir féremal
for Overviganden inom justitiedepartementet (jfr Stencil Ju 1970: 27) och
att forslag hirom torde komma att liggas fram fér 1971 ars riksdag bor
ninmnda bestidminelser utga hir och nigon &dndring i lagen om fastighets-
domstol alllsé f. n. inte goras.

Utbdver de andringar som foljer av vad jag nu har anfort bor vissa redak-
tionella &ndringar vidtas. Bl. a. bor bestimmelscrna i 67 § bostadsrdttslagen
delas upp pé tva paragrafer, vilket medfér omnumrering av de féljande pa-
ragraferna i lagen.

Jag hemstéller att Kungl. Maj:t foreslir riksdagen att antaga

, dels de lill lagridet remillerade lagforslagen — med undantag av forslaget
till lag om andring i lagen (1969: 246) om fastighetsdomstol — med vid-
tagna andringar, '

dels upprittat férslag till lag om dndring i civilférsvarslagen (1960:74).

Med bifall till vad foredraganden silunda med in-

- slammande av statsridets 6vriga ledaméter hemstillt

férordnar Hans Maj:t Konungen att till riksdagen

skall avlatas proposition av den lydelsc bilaga till det-
ta protokoll utvisar.

Ur protokollel:
Britta Gyllensten
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