Kommittédirektiv

Tillaggsdirektiv till utredningen om Dir.
privatpersoners upplatelse av den egna 2006:141
bostaden (M 2006:07).

Beslut vid regeringssammantridde den 21 december 2006.

Sammanfattning av uppdraget

Uppdraget att se 6ver de ekonomiska och juridiska forutsitt-
ningar for privatpersoners upplatelse av den egna bostaden (dir.
2006:94) dndras.

Utredningen skall vara oftrhindrad att limna forslag till
ekonomiska incitament for privatpersoners upplatelse av den
egna bostaden, oavsett om upplatelsen omfattar hela bostaden
eller endast en del av densamma. Forslagen skall dven kunna
innefatta forslag till skatteldttnader vid sddana upplatelser. Dar-
utover skall utredaren se over mojligheterna att skérpa skatte-
kontrollen av bostadsinnehavares hyresintdkter fran hel eller
delvis uthyrning av den egna bostaden eller annan bostad som
denne disponerar, t.ex. fritidsbostad.

Utredaren skall sarskilt 6vervdga om det vid uthyrning av
den egna bostaden skall vara mgjligt att ta hénsyn till uthyra-
rens kostnader nér hyrans storlek bestédms, till exempel i de fall
uthyraren innehar bostaden med bostadsritt eller 4ger den sjilv
(egnahem).

Uppdraget skall redovisas senast den 1 juni 2007.



Bakgrund

Med stod av regeringens bemyndigande den 30 augusti 2006
(dir. 2006:94) tillkallade chefen for Miljo- och samhéllsbygg-
nadsdepartementet en sirskild utredare med uppdrag att se ver
forutsédttningarna for privatpersoners upplételse av den egna
bostaden.

Regeringen har dérefter i samband med budgetpropositionen
for 2007 aviserat att utredaren skall fA dkade mojligheter att
foresla ekonomiska incitament, bl.a. inom skatteomradet, som
kan 6ka bostadsinnehavares intresse for upplételse av den egna
bostaden (prop. 2006/07:1, UO 18, s. 21). Beslutet innebér att
utredaren far 6kade mojligheter att foresla olika former av eko-
nomiska incitament som kan oka bostadsinnehavares intresse
for upplatelse av den egna bostaden.

Det utokade uppdraget

Utredaren skall 6vervdga om det bor skapas ytterligare ekono-
miska incitament for privatpersoners upplatelse av den egna
bostaden, oavsett om upplatelsen omfattar hela bostaden eller
endast en del av densamma.

Utredaren skall efterstréva ett forslag som karakteriseras av
enkelhet och som dérigenom underlittar uthyrning.

Skattefragor

Enligt de ursprungliga direktiven skall utredaren endast &ver-
viaga om det skatterdttsliga schablonavdraget vid uthyrning av
privatbostadsfastighet boér hojas mot bakgrund av de kostnader
som &r forenade med uthyrning (se dir. 2006:94).

Det &r regeringens uppfattning att utredningen boér vara
oforhindrad att lamna forslag till skatteldttnader for bostads-
upplételser av de slag som utredningen avser.

Hyressdttningen
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Den som hyr ut sin egen bostad omfattas, i likhet med andra
hyresviérdar, av bruksvirdessystemet. Bruksvirdessystemet in-
nebdr att om hyresviarden och hyresgésten tvistar om hyrans
storlek, skall hyran faststillas till skiligt belopp. Hyran &r dar-
vid inte att anse som skilig, om den dr patagligt hogre dn hyran
for lagenheter som med hénsyn till bruksvirdet dr likvardiga.
Vid prévningen skall framst beaktas hyran for lagenheter i hus
som dgs och forvaltas av kommunala bostadsforetag (se 12 kap.
55 § jordabalken).

Det sagda innebdr att det inte skall tas hansyn till kostnader
for lagenheten, t.ex. rantor pé lan hénforliga till férvarv av huset
eller ligenheten eller avgifter till en bostadsrittsforening nir
hyrans storlek bestdms. Den som hyr ut sitt hus eller sin bo-
stadsrittsldgenhet kan darfor inte alltid ta ut en hyra som técker
kostnaderna for huset eller ligenheten. Denna ordning kan be-
grinsa privatpersoners mojlighet och intresse av att hyra ut den
egna bostaden.

Utredaren skall darfor 6vervidga om det vid uthyrming av den
egna bostaden bor vara mojligt att ta hdnsyn till uthyrarens
kostnader for bostaden nir hyrans storlek bestdms. Utredaren
skall vid 6vervdgandena sdrskilt beakta risken for att en kost-
nadsbaserad hyressittning kan leda till att hus och bostadsritts-
lagenheter forvirvas i spekulativt syfte samt eventuella oldgen-
heter av att det kan gélla olika hyresnivaer for likvardiga ldgen-
heter. Om utredaren anser att det nidr hyrans storlek bestams
skall vara mojligt att ta hansyn till uthyrarens kostnader, skall
utredaren ldmna forslag pa de forfattningséndringar som be-
hovs.

Forslag far inte ldmnas som paverkar hyresséttningen vid
upplatelse av ldgenheter som ingar i en affirsméssigt bedriven
uthyrningsverksamhet.



Redovisning av uppdraget

Med hénsyn till det utvidgade uppdraget, forlings utrednings-
tiden.
Uppdraget skall redovisas senast den 1 juni 2007.

(Milj6- och samhillsbyggnadsdepartementet)



