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Tryggare bostadsritt

Sammanfattning

Utskottet stéller sig i huvudsak bakom regeringens forslag till &ndringar i bl.a.
bostadsrittslagen. De lagdndringar som utskottet tillstyrker syftar till att starka
det rittsliga skyddet for den som koper eller dger en bostadsrétt.

Lagéndringarna innebdr bl.a. att en forhandstecknare ska f& bittre
information om forhandsavtalet och de risker som é&r forknippade med det och
att kraven pd den ekonomiska planen och péd de intygsgivare som granskar
planen ska skérpas.

Vidare innebdr éandringarna att upplatelseavtal som innebér att
bostadsrittshavaren inte far tilltrdde till 1agenheten i samband med upplételsen
ska innehélla ett bestimt datum for tilltrdde samt att en medlem i en
bostadsrittsforening inte ska kunna ha mer dn en rost pa féreningsstimman.

Lagéndringarna foreslas trdda i kraft den 1 januari 2023 forutom i den del
som avser den ekonomiska planen och intygsgivarna, som foreslas trida i kraft
den 1 januari 2024.

I propositionen foreslar regeringen ocksa att andra foravtal 4n forhandsavtal
ska vara ogiltiga. Enligt utskottet skulle en sddan &ndring kunna fa negativa
konsekvenser pad bostadsmarknaden, och utskottet avstyrker dérfor
propositionen i den delen. Enligt utskottet bor regeringen i stillet utreda hur
reglerna om andra foravtal dn forhandsavtal kan tydliggoras och skdrpas och
aterkomma med ett forslag. Vidare foreslér utskottet ett tillkdnnagivande till
regeringen om att utreda hur regleringen kring foérhandsavtal kan skdrpas
ytterligare. Utskottets forslag grundas pé forslag i motioner.

Utskottet anser att riksdagen bor avsla 6vriga motionsyrkanden.

I betdnkandet finns fem reservationer (S, C, V, MP). I tvd av reservationerna
(S, V, MP) tillstyrks regeringens forslag om att andra foravtal an forhandsavtal
ska vara ogiltiga samt foreslés att riksdagen inte gor négot tillkdnnagivande
till regeringen.
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Behandlade forslag

Proposition 2021/22:171 Tryggare bostadsritt.
Tolv yrkanden i féljdmotioner.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

Lagférslaget om andra foravtal an férhandsavtal
Riksdagen

a) avsldr 5 kap. 1 § tredje stycket regeringens forslag till lag om
andring i bostadsréttslagen (1991:614),

b) stdller sig bakom det som utskottet anfér om att regeringen bor
utreda hur reglerna om andra foravtal dn forhandsavtal kan tydliggoras
och skérpas och tillkdnnager detta for regeringen.

Dirmed bifaller riksdagen motionerna
2021/22:4520 av Larry S6der m.fl. (KD) yrkande 1 och
2021/22:4552 av Viktor Warnick m.fl. (M, L) yrkandena 1 och 2 samt
avslar proposition 2021/22:171 punkt 1 i denna del.

Reservation 1 (S, V, MP)

Lagfdérslaget om intygsgivares oberoende
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om é&ndring i
bostadsrittslagen (1991:614) i de delar det avser 3 kap. 3 §.
Dirmed bifaller riksdagen proposition 2021/22:171 punkt 1 i denna
del och avslér motion
2021/22:4623 av Ola Johansson (C) yrkande 3.
Reservation 2 (C)

Lagforslagen i dvrigt
Riksdagen antar regeringens forslag till

1. lag om &ndring i bostadsrittslagen (1991:614),

2.lag om é&ndring i lagen (1973:188) om arrendenidmnder och
hyresndmnder,

3. lag om éndring i arsredovisningslagen (1995:1554),

4. lag om dndring i lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt,

5. lag om dndring i fastighetsmédklarlagen (2021:516)

i de delar som inte omfattas av utskottets forslag ovan.

Diarmed bifaller riksdagen proposition 2021/22:171 punkterna 1 i
denna del och 2-5.

Den framtida regleringen av férhandsavtal

Riksdagen stiller sig bakom det som utskottet anfér om att regeringen

bor utreda hur regleringen kring forhandsavtal kan skérpas och

tillkdnnager detta for regeringen.

Diérmed bifaller riksdagen motionerna

2021/22:4520 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkandena 2 och 3 samt

2021/22:4552 av Viktor Warnick m.fl. (M, L) yrkandena 3 och 4.
Reservation 3 (S, V, MP)
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5. Den framtida regleringen i 6vrigt
Riksdagen avslar motionerna
2021/22:4515 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 1 och
2 samt
2021/22:4623 av Ola Johansson (C) yrkandena 1 och 2.
Reservation 4 (C)
Reservation 5 (V)

Stockholm den 2 juni 2022

Pa civilutskottets vignar

Emma Hult

Féljande ledamoter har deltagit i beslutet: Emma Hult (MP), Larry Soder
(KD), Johan Loéfstrand (S), Viktor Wérnick (M), Elin Lundgren (S), Cecilie
Tenfjord Toftby (M), Mikael Eskilandersson (SD), Leif Nysmed (S), Ola
Johansson (C), Lars Piiss (M), Roger Hedlund (SD), Sanne Lennstrom (S),
Robert Hannah (L), Angelica Lundberg (SD), David Josefsson (M), Ola
Moller (S) och Jon Thorbjdrnson (V).
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Redogorelse for drendet

I betinkandet behandlar utskottet proposition 2021/22:171 Tryggare
bostadsritt. I propositionen finns en redogorelse for drendets beredning fram
till regeringens beslut om propositionen.

Regeringens forslag till riksdagsbeslut terges i bilaga 1. Regeringens
lagforslag finns i bilaga 2.

Fyra motioner med sammanlagt tolv yrkanden har vickts med anledning av
propositionen. Forslagen i motionerna finns i bilaga 1.

Riksdagen riktade under 2020 tillkdnnagivanden till regeringen om att
aterkomma med forslag till atgdrder som stidrker konsumentskyddet pa
bostadsrittsmarknaden (bet. 2019/20:CU9 punkt 4, rskr. 2019/20:169 och bet.
2020/21:CU2 punkt 1 och 2, rskr. 2020/21:50). I betinkandet behandlas dven
den redovisning av hanteringen av tillkénnagivandena som regeringen gor i
propositionen.

Utskottet har tagit emot en skrivelse i drendet.



2021/22:CU24

Utskottets overviaganden

Lagforslaget om andra foravtal dn forhandsavtal

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar regeringens forslag om att andra foravtal &n
forhandsavtal ska vara ogiltiga och gor ett tillkinnagivande om att
regeringen i stéllet bor utreda hur reglerna om andra foravtal kan
tydliggoras och skérpas.

Jamfor reservation 1 (S, V, MP).

Propositionen

Bakgrund

Ett forhandsavtal tecknas mellan bostadsrittsforeningen och koparen av
bostadsritten (forhandstecknaren). Genom avtalet blir bostadsréttsféreningen
skyldig att i framtiden upplata en ldgenhet med bostadsritt at
forhandstecknaren, som i sin tur blir skyldig att forvirva ligenheten med
bostadsritt. Forhandsavtalen tecknas ofta tidigt i byggprocessen. Regeringen
lamnar i propositionen ett forslag som syftar till att andra féravtal &n
forhandsavtal ska vara ogiltiga. Exempel pé avtal som ska vara ogiltiga dr bl.a.
bokningsavtal, reservationsavtal och optionsavtal, oavsett vilka som &r
avtalsparter.

Lagforslaget

Regeringen foreslar att andra avtal &n forhandsavtal som har till syfte att det i
framtiden ska ske en upplatelse av en viss ldgenhet med bostadsritt ska vara
ogiltiga. Forbudet ska dock inte omfatta optionsavtal om framtida dverlételse
av en bostadsritt.

Skélen for regeringens forslag

Regeringen konstaterar (s. 44 f.) att anvdndandet av t.ex. boknings- eller
reservationsavtal riskerar att forsvaga det skydd som dr uppbyggt kring
forhandsavtal och dven att medfora ekonomiska risker for de som viljer att
kopa nyproducerade bostadsritter. Darfor foreslar regeringen att det inte ska
vara tillatet att teckna liknande avtal. Regeringen anser vidare att inte heller
optionsavtal om framtida upplatelse av en bostadsritt ska vara tilldtna. Som
skél anfors bl.a. foljande (s. 45):

Regleringen av forhandsavtal bygger pa en avvidgning av parternas

intressen med beaktande av tredje mans intressen, dvs. andra

forhandstecknare eller bostadsréttshavare. En sddan avvédgning har inte
gjorts nér det géller optionsavtal om upplételse av bostadsrétt. Att vid sidan
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av forhandsavtal tillata optionsavtal utan att det finns nagra skyddsregler
for tredje man eller optionshavaren framstdr som utgdngspunkt inte som
lampligt.

Flera remissinstanser anser emellertid att det kan finnas ett behov av
optionsavtal i vissa situationer. Fastighetsmaklarférbundet menar
exempelvis att optionsavtal om upplatelse av en bostadsrittsldgenhet fyller
en funktion nir ett byggforetag lamnar en s.k. kdpgaranti till foreningen,
dvs. nédr byggforetaget lovar att forvirva de bostéder i projektet som
fortfarande dr osdlda vid en viss tidpunkt. Enligt regeringens uppfattning
bor det dock vara mojligt att utforma en sddan kdpgaranti sa att den inte
omfattas av ett forbud mot optionsavtal avseende upplatelse av en viss
bestdmd lagenhet.

Sammantaget talar enligt regeringens mening darfor 6vervigande skal
for att det inte bor vara mdjligt att teckna optionsavtal gillande framtida
upplatelse av en viss bostadsrittsldgenhet.

Motionerna

Lagforslaget om andra foravtal m.m.

I kommittémotion 2021/22:4552 av Viktor Warnick m.fl. (M, L) foreslés att
riksdagen ska avsla regeringens forslag om att omojliggéra andra foravtal dn
forhandsavtal (yrkande 1) och begirs ett tillkdnnagivande om att skyndsamt
tydliggéra och skdrpa villkoren for foravtal andra &n férhandsavtal
(yrkande 2). Aven i kommittémotion 2021/22:4520 av Larry Soder m.fl. (KD)
yrkande 1 foreslas att regeringens forslag om att omojliggora andra foravtal dn
forhandsavtal ska avslas.

Utskottets stallningstagande

I likhet med regeringen anser utskottet att det dr viktigt att konsumentskyddet
stirks for de som kdper en nyproducerad bostadsritt. Mot denna bakgrund
vilkomnar utskottet regeringens proposition. Utskottet anser dock att
regeringens forslag att andra foravtal dn forhandsavtalet ska vara ogiltiga &r
alltfor langtgaende.

Affarsmodellen vid nyproduktion av bostadsrétter innebdr i dag ofta att
bostadsrittsforeningen dr ansvarig for finansieringen men att en byggherre star
for sdkerheten. Bostadsrittsforeningen beviljas dock inte byggnadskreditiv
(1&n) forrdn byggherren har fitt en viss andel av ldgenheterna bokade eller
salda. En forutsittning for finansieringen ar alltsé att byggherren kan knyta
kunder till projektet i ett tidigt skede. Med regeringens forslag skulle den
beskrivna affarsmodellen i ménga fall behdva éndras, vilket skulle riskera att
f4 negativa konsekvenser for bostadsmarknaden. Den okade ekonomiska
risken for byggherren skulle t.ex. i forlingningen kunna leda till hogre priser
for nyproducerade bostadsritter. Utskottet ser vidare en risk for att antalet
projekt som en byggherre kan ha igdng samtidigt skulle kunna péverkas.
Eftersom finansieringen kan forsvéras f6r mindre aktdrer skulle forslaget dven
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kunna fa en konkurrenshimmande effekt. Sammantaget skulle detta kunna
leda till ett minskat byggande.

Av dessa skl dr utskottet inte berett att stilla sig bakom regeringens forslag
om att andra foravtal dn forhandsavtal ska vara ogiltiga. Riksdagen bor dérfor
avsla regeringens forslag i den delen.

Utskottet anser att regeringen i stillet bor utreda hur reglerna om andra
avtal &n forhandsavtal, vars syfte dr framtida upplatelse av en viss ldgenhet
med bostadsritt, skulle kunna tydliggoras och skirpas for att 4stadkomma ett
starkare konsumentskydd, utan att avtalen ska vara ogiltiga. Dérefter bor
regeringen aterkomma till riksdagen med ett lagforslag. Faktorer som bor
Overvigas ar enligt utskottet t.ex. hur linge dessa avtal ska kunna gélla och
hur man kan begrénsa de ekonomiska konsekvenserna for en konsument som
vill frantrdda ett avtal i fortid. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och
tillkdnnage for regeringen.

Utskottets stillningstagande innebér bifall till motion 2021/22:4552 (M, L)
yrkandena 1 och 2 samt motion 2021/22:4520 (KD) yrkande 1.

Lagforslaget om intygsgivares oberoende

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen antar regeringens forslag om att fortydliga att tidigare
samarbete mellan intygsgivare kan vara en omstiandighet som rubbar
fortroendet for en intygsgivares oberoende och avslar en motion om
avslag pé propositionen i den delen.

Jamfor reservation 2 (C).

Propositionen

Bakgrund

En ekonomisk plan ska vara forsedd med intyg av tva personer. Av ett sadant
intyg ska det framga bl.a. att forutséttningarna for registrering dr uppfyllda, att
uppgifterna i planen &r riktiga samt att de berdkningar som gjorts ar
vederhiftiga och att den ekonomiska planen framstér som héllbar (3 kap. 2 §
bostadsrittslagen). Bara de som har behdrighet att utfirda intyg far vara
intygsgivare (3 kap. 3 § bostadsrittslagen). Regeringen anfor i propositionen
att intygsgivarnas opartiskhet och oberoende behdver stirkas. Detta for att
sakerstdlla intygsgivarnas fristdende stdllning och stirka kvaliteten i
granskningen.

Lagférslaget

Regeringen foreslar att det tydligare ska framgé att ett tidigare samarbete
mellan tva intygsgivare kan vara en omsténdighet som rubbar fortroendet for
en intygsgivares oberoende och som medfor att personen inte far utses till
intygsgivare samt att det infors ett krav pa ansvarsforsikring for intygsgivare.

2021/22:CU24
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Skalen for regeringens forslag

Som skél for forslaget om intygsgivarnas oberoende anfor regeringen bl.a.
foljande (s. 50 f.):

Parvis samarbete och samma uppdragstagare

Intygsgivarnas oberoende och opartiskhet dr avgérande for kvaliteten av
den utforda granskningen. Det har under ling tid ifrdgasatts om
intygsgivarna verkligen kan vara opartiska och oberoende nir de far
uppdraget och sitt arvode fran bostadsréttsforeningen, vars syfte med
uppdraget ér att f4 den ekonomiska planen eller kostnadskalkylen intygad
(se t.ex. SOU 2000:2 s. 115-121).

I allménhet finns det i den hittillsvarande regleringen inget som hindrar
att t.ex. ett byggforetag aterkommande anlitar samma intygsgivare for att
granska de ekonomiska planerna i féreningar som byggforetaget dr med
och bildar. Detta kan dock leda till att det uppstar ett lojalitetsband mellan
intygsgivarna och byggforetaget, vilket kan inverka negativt pa fortroendet
for intygsgivarna. Intygsgivarna dr en viktig del i konsumentskyddet for
de blivande bostadsrittshavarna. Enligt regelverket dr intygsgivarna de
enda utomstidende som dr &lagda att gora en saklig granskning av den
ekonomiska planen. Det &r darfor enligt regeringen av stor vikt att
intygsgivarnas granskning ar opartisk, noggrann och préglad av saklighet.
Det minskar risken for att ekonomiska planer intygas trots att de inte borde
det.

Utredningen konstaterar att det i praktiken mer eller mindre
regelmidssigt forekommer att intygsgivare arbetar i par och att
ombildningskonsulter rekommenderar de intygsgivare som tidigare har
godkdnt konsultens ekonomiska planer. Detta bekriftas ocksd av
Bolagsverket som uppger att de allra flesta intygsgivare i dag samarbetar i
par eller mindre grupper och att de mycket sdllan varierar vilka de
samarbetar med. Aven Riksrevisionen uppmirksammar den hir
problematiken i sin granskningsrapport. Dir konstateras att det i dagens
regelverk inte finns nagot som hindrar att bostadsutvecklare
aterkommande anlitar samma intygsgivare for att granska ekonomiska
planer och att det dérfor finns en risk for att langvariga samarbeten kan
leda till att det uppstar lojalitetsband mellan bostadsutvecklare och
intygsgivare (se RiR 2020:3 s. 41).

Ett visst dterkommande samarbete kan ibland vara oundvikligt. Den
geografiska spridningen av intygsgivare och det begransade antalet projekt
inom vissa regioner gor det svart att undvika att samma intygsgivare
atminstone ibland samarbetar. Ett sddant samarbete kan dven ha vissa
fordelar, t.ex. att de tvéa intygsgivarna i viss utstrackning kan komplettera
varandra i kompetenshédnseende.

Samtidigt dr det uppenbart att ett ndra och langvarigt samarbete kan
leda till ett lojalitetsband mellan ombildningskonsult, byggféretag och
intygsgivare. Detta kan i sin tur rubba fortroendet for intygsgivarnas
opartiskhet. Det gar inte heller att bortse fran att en ekonomisk
beroendestéllning kan uppstd mellan intygsgivare och byggforetag. Det
kan medfora att intygsgivaren i sin granskning inte vill framstd som
besvirlig eller pedantisk eftersom han eller hon d4r mén om att fa nya
uppdrag. Ett téitt samarbete mellan intygsgivarna kan dven innebéra att de
litar pa varandra alltfér mycket eller delar upp arbetsuppgifterna i for stor
utstrackning.
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Risken for jav bor minskas

En forutsittning for att intygsgivningen ska hélla en hog kvalitet dr att
intygsgivarna har en fristdende stdllning 1 forhdllande till
bostadsrittsforeningen och de aktdrer som utformar den ekonomiska
planen eller kostnadskalkylen. Enligt regeringens mening bdr
intygsgivarnas oberoende stirkas ytterligare och risken for jiv minskas.
Aven stindigt aterkommande parvis samarbete bér dérfor undvikas. Som
Lagradet framhaller foljer det redan av de hittillsvarande reglerna att ett
mojligt fortroendeskadligt samarbete mellan intygsgivarna ska provas
redan av bostadsrattsforeningen (3 kap. 3 § andra stycket forsta meningen
bostadsrittslagen). Detta bor fortydligas i lagtexten. I enlighet med
Lagradets forslag bor det ocksd tydliggoras att bedomningen i javsfrdgan
omfattar bade intygsgivarnas opartiskhet och oberoende.

Motionen

Lagforslaget om intygsgivare

I kommittémotion 2021/22:4623 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 3 foreslas
att riksdagen ska avsla regeringens forslag om dndringar av regelverket for
intygsgivare i 3 kap. 3 § bostadsrittslagen. Motiondrerna anfoér bl.a. att
bostadsrattsforeningarna kommer att ha svart att komma i kontakt med
intygsgivare som dr oberoende av varandra och att forslaget leder till onddig
byrékrati.

Utskottets stallningstagande

Av de skl som regeringen redogor for i propositionen anser utskottet att det
bor fortydligas i bostadsrittslagen att tidigare samarbete med den andra
intygsgivaren kan vara en omstandighet som rubbar intygsgivarens oberoende
och som medfor att personen inte far utses till intygsgivare.

Riksdagen bor darfor anta regeringens lagforslag i denna del och avsla
motionsyrkandet.

Lagforslagen 1 ovrigt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen antar regeringens lagforslag i dvriga delar. Forslagen
syftar till att stdrka det réttsliga skyddet for den som koper eller dger
en bostadsrétt och innebér bl.a. att en forhandstecknare ska fé béttre
information om forhandsavtalet och de risker som &r forknippade
med det, att upplételseavtal ska innehélla ett bestimt datum for
tilltrade, att kraven pa den ekonomiska planen ska skdrpas och att
en medlem i en bostadsrittsforening inte ska kunna ha mer 4n en

rost pa foreningsstimman.

2021/22:CU24
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Propositionen

Bakgrund

Regeringen anfor i propositionen att det réttsliga skyddet f6r den som koper
eller dger en bostadsritt behover stirkas. Marknaden for bostadsrétter har
fordndrats markant de senaste artiondena, bl.a. har det genomsnittliga priset
for bade nyproducerade och dldre bostadsritter stigit snabbt. Detta forhallande
har gjort att hushallen tar betydligt storre ldn &n tidigare for att kunna
finansiera sina bostadskdp. Regeringen konstaterar i propositionen att
lagstiftningen inte har utvecklats i takt med marknaden. En kdpare av en
nyproducerad bostadsrétt tar i dag en stor privatekonomisk risk men omfattas
inte av ett konsumentskydd likvardigt det som finns pa andra marknader.
Regeringen foreslar darfor lagédndringar som bl.a. syftar till att forstirka
konsumentskyddet for bostadsrittskoparen.

Propositionens huvudsakliga innehall

For att oka tryggheten for den som vill kdpa en nyproducerad bostadsritt och
for de som redan dr medlemmar i en bostadsrittsférening lamnar regeringen
ett antal lagforslag. En nyhet som foreslas ar att en forhandstecknare ska fa
béttre information om forhandsavtalet och de risker som ar forknippade med
det. Dartill foreslds att en betdnketid om minst sju dagar ska gélla for
erbjudandet. En annan nyhet &r att den berdknade tiden for upplételse av en
lagenhet med bostadsritt, som anges i ett forhandsavtal, inte ska fa omfatta ett
tidsintervall om mer &n tre manader.

Regeringen foreslar dven dndringar vad géller upplatelseavtalens innehéll,
bl.a. foreslés att upplatelseavtalet ska innehalla ett bestdimt datum for tilltrade,
om bostadsrittshavaren inte féar tilltrdde till ligenheten i samband med
upplatelsen.

Nya regler ska inforas vad géller kraven pa den ekonomiska planen och pa
de intygsgivare som granskar planen.

Regeringen foreslar vidare att det som huvudregel inte ldngre ska vara
mojligt att avvika fran regeln om en rost per medlem genom en bestimmelse
i foreningens stadgar.

Dessutom foreslér regeringen att en bostadsrittsforenings arsredovisning
ska innehélla sérskild information som &r till nytta for foreningens intressenter.

Lagéndringarna foreslas tridda i kraft den 1 januari 2024 i den del som avser
den ekonomiska planen och intygsgivarna och i dvrigt den 1 januari 2023.

Riksdagens tillkdnnagivanden

Riksdagen riktade under 2020 flera tillkdnnagivanden till regeringen om att
aterkomma med forslag till atgérder som stirker konsumentskyddet pa
bostadsréttsmarknaden. I ett tillkénnagivande varen 2020 uppgav riksdagen att
regeringen borde Overvdga att komplettera Utredningen om stérkt
konsumentskydd pa bostadsrittsmarknaden (SOU 2017:31) med ytterligare
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forslag. Enligt tillkdnnagivandet bor regeringen aterkomma med forslag som
starker konsumentskyddet pd bostadsriattsmarknaden (bet. 2019/20:CU9
punkt 4, rskr. 2019/20:169).

I tva tillkdnnagivanden hosten 2020 understrok riksdagen att
konsumentskyddet for den som koper en nyproducerad bostadsritt behover
forstirkas pa flera sitt. Enligt tillkdnnagivandena ska regeringen aterkomma
med forslag som stirker konsumentskyddet vid forsenade bostadsritts-
entreprenader samt &aterkomma med forslag som dels sékerstiller att
konsumenter far tillricklig och anpassad information om riskerna infor ett kop,
dels fortydligar fastighetsméklarnas och bostadsutvecklarnas roller och
informationsansvar vid férmedling av nyproduktion (bet. 2020/21:CU2 punkt
1 och 2, rskr. 2020/21:50).

Genom fOrslagen 1 propositionen anser regeringen att riksdagens
tillkdnnagivanden &r slutbehandlade.

Utskottets stallningstagande

Utskottet har tidigare i betédnkandet dels avslagit regeringens lagforslag nér det
giller att andra foravtal dn forhandsavtal ska vara ogiltiga, dels stdllt sig
bakom regeringens lagforslag ndr det giller intygsgivarnas oberoende.
Utskottet har nu att ta stéllning till resterande delar av regeringens lagforslag.

Det har inte vdckts ndgon motion som gar emot att riksdagen antar
regeringens lagforslag i 6vriga delar. Utskottet anser att regeringens forslag ar
vél avviagda och kommer att stdrka det réttsliga skyddet for den som kdper
eller dger en bostadsritt. Av de skdl som regeringen anfor i propositionen anser
utskottet att riksdagen bor anta lagforslagen.

Nir det giller riksdagens tillkdnnagivanden delar utskottet regeringens
bedomning om att tillkdnnagivandena far anses slutbehandlade genom de
forslag som ldmnas i propositionen.

Den framtida regleringen av forhandsavtal

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen stéller sig bakom det som utskottet anfor om att
regeringen bor utreda hur regleringen kring forhandsavtal kan
skérpas och tillkdnnager detta for regeringen.

Jamfor reservation 3 (S, V, MP).

Motionerna

Den framtida regleringen om forhandsavtal

I kommittémotion 2021/22:4552 av Viktor Wérnick m.fl. (M, L) foreslas
tillkdnnagivanden till regeringen om att tidpunkten for tilltrade ska uppges i
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forhandsavtalet (yrkande 3) och om att kunden, i de fall tilltrdde inte ges inom
det i1 forhandsavtalet givna tidsspannet, ska ha ritt att frantrida avtalet
(yrkande 4). Samma forslag som de tva sistndmnda ldggs fram i
kommittémotion 2021/22:4520 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkandena 2 och 3.

Propositionen

Lagforslagen om forhandsavtal

Regeringen foreslar ett starkare skydd for den som tecknar ett forhandsavtal
genom att kraven pa information skérps, bl.a. ska en bostadsréttsférening som
vill ingé ett forhandsavtal lamna forhandstecknaren ett bindande erbjudande i
en handling eller i ndgon annan ldsbar och varaktig form.

Enligt regeringens forslag ska erbjudandet innehalla samtliga avtalsvillkor
och tillsammans med det ska foreningen ldmna klar och begriplig information
om bla. de viktigaste stegen i byggprojektet, foreningens ekonomi,
privatekonomiska risker férknippade med avtalet och mdjligheter att fréntrdda
avtalet. Ett forhandsavtal som ingés i strid med reglerna om erbjudande och
information ska inte vara bindande for forhandstecknaren. Ringa brister i den
information som ldmnas tillsammans med erbjudandet ska dock inte fa
aberopas.

Regeringen konstaterar i propositionen (s. 32) bl.a. att processen nir en
bostadsrittsforening bildas vid nyproduktion &r komplex och svar att forsta for
manga. Forhandstecknaren ingar det bindande forhandsavtalet med
bostadsrittsféreningen som motpart, men dr under byggprocessen inte medlem
i féreningen och har darfor begrinsad insyn i och inget eller litet inflytande
over hur arbetet fortskrider. Om det sker dndringar i avtalet mellan den
byggande foreningen och byggforetaget, bor férhandstecknaren informeras
om detta. Han eller hon bor ocksé informeras om de olika stegen i processen
fram till tilltrddet, bl.a. vad som géller i friga om upplatelsen av ldgenheten
med bostadsritt och tilltradet till ligenheten. Information bor ocksa ldmnas om
vid vilken tidpunkt de olika stegen, ddribland tilltradet, berédknas intriffa.

Regeringen foreslér vidare ytterligare krav vad giller forhandsavtalets
innehéll, bl.a. ska det kréivas en underskrift av parterna och i avtalet ska anges
om mark och utrymmen utanfor ldgenheten omfattas av upplatelsen med
bostadsritt samt en uppgift om det bygglov som géller for féreningens hus.

Regeringen foresldr dven att den berdknade tiden for upplételse av
lagenheten med bostadsritt som anges i ett forhandsavtal inte ska fa avse ett
tidsintervall om mer 4n tre ménader. Detta for att stirka konsumentskyddet vid
forsenade bostadsrattsentreprenader. Vad giller att ange en mer preciserad
tidpunkt for tilltrédde till bostadsrittslagenheten redan i forhandsavtalet anfor
regeringen bl.a. f6ljande (s. 39):

Nagra remissinstanser, ddribland Byggforetagen och Bofrdmjandet, anser
att det ocksd bor inforas ett krav pd att en tidpunkt for tilltrade till

lagenheten ska anges redan i forhandsavtalet. Det saknas emellertid
beredningsunderlag for en sddan mer langtgdende atgdrd. Som anges i



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

avsnitt 4 avser regeringen dock att noga folja effekterna av forslagen i
propositionen och kan dterkomma med forslag pd nya atgérder om det
behovs. Det kan ocksd framhdllas att den information som enligt avsnitt
5.1 ska ldmnas innan ett forhandsavtal ingas ska innehélla en uppgift om
vilken tidpunkt som tilltrddet berdknas till. Dessutom kan det antas att
forslaget i avsnitt 8.2 om en reglering av upplételseavtalets innehéll nér det
géller tidpunkten for tilltride kommer att minska mojligheten att
senareldgga tilltrddet 1 upplételseavtalet, jimfort med vad som &r forutsatt
nér forhandsavtalet ingas.

Dessutom anser regeringen att mojligheterna att frantrdda forhandsavtalet bor
utdkas, t.ex. om upplatelsen av ldgenheten med bostadsritt inte sker inom
skilig tid efter den berdknade tiden for upplatelse och foérseningen inte beror
pa forhandstecknaren. Det ska alltsé inte langre krdvas att forseningen har
orsakats av foreningens forsummelse. En forhandstecknare ska dven efter
uppsigning ges mojlighet att genast frantrdda forhandsavtalet om ldgenheten
eller andra delar av foreningens hus eller mark vésentligen avviker fran vad
som avtalats.

Utskottets stallningstagande

Regeringen foreslar i propositionen flera tydliggoranden vad géller
forhandsavtalen, vilket i och for sig dr positivt. I propositionen saknas dock ett
forslag om att tidpunkten for tilltrdde ska anges redan i forhandsavtalet,
eftersom regeringen anser att det saknas beredningsunderlag for en sédan
langtgaende atgird. Utskottet anser inte att detta &r tillfredsstéllande eftersom
tidpunkten for tilltrddet till bostaden &r en av de viktigaste uppgifterna for en
konsument nér ett férhandsavtal skrivs.

Utskottet anser dérfor att regeringen bor utreda hur regleringen kring
forhandsavtal kan skdrpas nér det géller den berdknade tiden for tilltrédde, for
att ytterligare stirka konsumentskyddet, och sedan aterkomma till riksdagen
med ett lagforslag. Enligt utskottet bor utgangspunkten vara att den berdknade
tilltradestiden ska anges i forhandsavtalet, t.ex. som ett tidsintervall om tre
méanader. Vidare bor konsumenten ha rtt att frantridda avtalet om han eller hon
inte far tilltrdde till ldgenheten inom det angivna tidsintervallet och
forseningen inte beror pa konsumenten eller nadgot forhallande pé hans eller
hennes sida. Vad som anforts bor riksdagen stélla sig bakom och tillkénnage
for regeringen. Detta innebar bifall till motionerna 2021/22:4552 (M, L)
yrkandena 3 och 4 och 2021/22:4550 (KD) yrkandena 2 och 3.
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Den framtida regleringen i 6vrigt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att den ekonomiska planen
ska redovisa fastighetens underhéllsbehov de kommande 30 aren
och att underhéllsplanen ska hallas uppdaterad. Vidare avslar
riksdagen motionsyrkanden om ytterligare begrinsningar av
stadgebestimmelserna om medlemmarnas rdstritt och att
regeringen ska utreda mdjligheten att infora lagstiftning om
tvangsforvaltning av bostadsrittsforeningar.
Jamfor reservation 4 (C) och 5 (V).

Motionerna

Den framtida regleringen av den ekonomiska planen

I kommittémotion 2021/22:4623 av Ola Johansson m.fl. (C) foreslas
tillkdnnagivanden om den ekonomiska planen. Motiondrerna anser att en
teknisk underhallsplan ska redovisa fastighetens underhéllsbehov de
kommande 30 aren (yrkande 1) och att krav bor stéllas pa att underhéllsplanen
halls uppdaterad under den angivna tiden och dérefter (yrkande 2).

Den framtida regleringen av medlemmarnas rostrétt

I kommittémotion 2021/22:4515 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) anfor
motiondrerna att ytterligare begrinsningar &r motiverade av vilka
stadgebestimmelser om rostritt som ska vara godtagbara. Motiondrerna begér
darfor ett tillkdnnagivande till regeringen om att ytterligare begriansningar gors
om stadgebestimmelser om rostritt (yrkande 1). Vidare foreslas ett
tillkdnnagivande om att regeringen bor utreda mdjligheten att inféra en
lagstiftning om tvangsforvaltning av bostadsrittsforeningar (yrkande 2).

Propositionen

Lagforslagen om den ekonomiska planen

Regeringen foreslar att det i den ekonomiska planen bl.a. ska ingd en teknisk
underhallsplan som visar fastighetens underhalls- och aterinvesteringsbehov
de kommande 50 &ren. Ytterligare bestimmelser om den ekonomiska planens
innehéll foreslés tas in i bostadsréttslagen.

Skalen for regeringens forslag

Som skl for sina forslag anfor regeringen bl.a. foljande (s. 47 £.):
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Enligt de hittillsvarande reglerna finns det inget tydligt krav pé att den
ekonomiska planen ska innehélla ndgot om framtida underhllsbehov pa
langre sikt, forutom att det i den ekonomiska prognosen ska finnas en
uppgift om kostnad f6r underhall. Enligt bostadsrittsforordningen ska den
ekonomiska planen dessutom innehdlla en Dbeskrivning av
underhéllsbehov, tillbyggnad, ombyggnad och andra dndringsarbeten (1 §
forsta stycket 2 och 5 samt 2 § 6). Det anges inte vilken tidsperiod som
beskrivningen av underhéllsbehovet ska omfatta. Men av Boverkets
allminna rdd framgdr det att beskrivningen frimst &r aktuell vid
ombildning fran hyresrétt till bostadsritt.
Utredningen foreslér att den ekonomiska planen, sévil vid nyproduktion
som vid ombildning, ska kompletteras med en komponentuppdelad teknisk
underhdllsplan som ska visa fastighetens underhdlls- och
investeringsbehov pé lidngre sikt. Utredningen konstaterar att detta pé ett
tydligare sitt dn enligt den hittillsvarande regleringen skulle lyfta fram
sambandet mellan foreningens langsiktiga héllbarhet och faktorer som
direkt paverkar bostadsrittshavarnas personliga ekonomi, t.ex. i form av
hojda arsavgifter.

Enligt utredningens forslag fors kravet pé en teknisk underhéllsplan in
i bostadsrittsforordningen. Av tydlighetsskil framstir det dock enligt
regeringens mening som ldmpligare att ta in kravet i bostadsrattslagen.
Med beaktande av att en fastighets livslingd &r lang och att storre
underhéllsbehov kan forvintas uppsta forst efter omkring 30 ar bor den
tekniska underhallsplanen, i motsats till vad bl.a. Boframjandet och
Byggforetagen anfor, omfatta en ldngre tidsperiod. Den tekniska
underhéllsplanen bor darfor omfatta de kommande 50 aren.

Boframjandet, Byggforetagen och Kronofogdemyndigheten anser att det
dven bor stillas krav pa att den tekniska underhallsplanen ska héllas
uppdaterad. Det dr naturligt att i samband med att den ekonomiska planen
upprittas ocksa stilla krav pa en teknisk underhéllsplan. En ny ekonomisk
plan tas dock dérefter enbart fram om foreningen i ett senare skede ska
uppléta nya ldgenheter med bostadsrétt och nagot som dr av visentlig
betydelse fér bedomningen av foreningens verksamhet har intraffat (3 kap.
4 § bostadsrittslagen). Ett lagkrav pa att den tekniska underhéllsplanen
utdver detta ska héllas uppdaterad skulle innebdra en stor administrativ
borda for foreningarna. Enligt regeringen saknas det tillrackliga skl for
ett sddant krav. Det dr dock sannolikt att ménga av de féreningar som har
en teknisk underhallsplan nér de bildas kommer att vélja att halla planen
uppdaterad.

For att lagen ska ge en samlad bild av den ekonomiska planens innehall
bor lagtexten dven justeras sé att det redan av lagen gar att utldsa vilket
slags information som en ekonomisk plan ska innehélla. Detta ger ocksé
ett tydligare stod for de verkstillighetsforeskrifter som finns i
bostadsrittsforordningen. Forslaget 1 den delen innebér ingen &ndring i
sak, i motsats till vad Sveriges advokatsamfund synes utgé fran.

Lagforslaget om medlemmarnas rostratt

Regeringen foreslar att mojligheten att kunna avvika fran principen om en rost
per medlem i en bostadsréttsforenings stadgar tas bort. En bestimmelse med
sadant innehall ska alltsé inte gélla. Avvikelser i stadgarna fran principen om
en rost per medlem foreslds dock vara tillitna om det handlar om en
begrinsning av rostréitten for medlemmar som enbart innehar en bostadsrétt
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som avser ett garage, ett lager eller ndgon annan ldgenhet som i forsta hand
anvinds som forvaringsutrymme. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt ska de endast ha en rost.

Skalen for regeringens forslag
Som skl for sitt forslag anfor regeringen bl.a. foljande (s. 65 £.):

I en ekonomisk forening géller som huvudregel att varje medlem har en
rost pa foreningsstimman (6 kap. 3 § forsta stycket lagen [2018:672] om
ekonomiska foreningar). For bostadsrittsforeningar, som &r en sérskild
form av ekonomisk férening, giller samma regel med det undantaget att
om flera medlemmar édger en bostadsritt gemensamt, har de tillsammans
endast en rost (9 kap. 14 § 1 bostadsrittslagen). Det 4r mojligt att avvika
fran lagens regler genom en bestdmmelse i stadgarna.

En bostadsrittsforening har flera sérdrag jamfort med andra ekonomiska
foreningar. De flesta av medlemmarna har sitt boende i féreningens hus.
Bostadsritten kan ocksa representera ett betydande formogenhetsvirde.
Hur foreningens angeldgenheter skots har dirfor stor betydelse for
medlemmarna pé sévil ett personligt som ett ekonomiskt plan. Samtidigt
kan manga av medlemmarna sakna vana fran foreningslivet och inte ha
nirmare kunskap om exempelvis stadgarnas betydelse och om hur man
som medlem kan ga till viga for att tillvarata sina réttigheter.

Det féorekommer bland bostadsrittsforeningar exempel pa stadgar som
undergriver medlemmarnas mdjlighet till inflytande genom att ett
utomstaende foretag tillforsdkras en kvalificerad majoritet av rosterna pa
stimman, oavsett hur manga medlemmar som deltar i omrdstningen.
Sddana stadgar strider tydligt mot den kooperativa idén bakom
bostadsrittsforeningar. Det saknas legitima skl for att ett foretag ska
kunna tillskansa sig ett oproportionerligt inflytande pa det séttet. I enskilda
fall har det ocksa lett till stotande resultat dar de boende inte kunnat utdva
nagot inflytande Gver styrelsens sammanséttning eller 6ver forvaltningen,
som misskdtts grovt.

Regeringen har nyligen vidtagit atgérder for att underldtta for en
minoritet av medlemmarna att fa insyn i en forenings forvaltning, t.ex. om
de misstinker att styrelseledamoterna misskoter den eller att det
forekommer ekonomiska oegentligheter. Saledes har forfarandet nér
minoriteten vill f4 en sérskild granskare eller minoritetsrevisor utsedd
forenklats fran den 1 januari 2021 (se prop. 2019/20:194). Det behover
emellertid goras mer for att férhindra att en sddan hér situation éver huvud
taget uppstar.

Malmé stad lyfter fragan om det borde vara mojligt att besluta om
tvangsforvaltning av en bostadsrittsfastighet (dnr Ju2021/02560). Det
finns dock enligt regeringens mening mer vélriktade atgérder som skulle
kunna vidtas for att komma till rdtta med grundproblemet, som ér att en
medlem genom bestdmmelser i stadgarna kan fa ett oproportionerligt
inflytande i en forening.

Med hinsyn till bostadsrittsforeningarnas sérdrag jamfort med andra
ekonomiska foreningar bor det enligt regeringens mening som
utgéngspunkt inte vara tillatet att i sddana foéreningar avvika fran principen
om lika rostrdtt. Den insyn och det inflytande i foreningen som ett
byggforetag kan behdva ha i nyproduktionsstadiet kan sdkras pa andra sitt,
som inte urholkar det kooperativa medlemsinflytandet i foreningen. Det
ska alltsa inte vara mdjligt for en medlem i en bostadsrattsforening att
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tillskansa sig ett oproportionerligt inflytande genom en bestimmelse i
stadgarna.

Som utgangspunkt bor alltsd principen om en rost per medlem gélla.
Bostadsratterna tar emellertid upp en situation dé det kan vara legitimt att
differentiera rostrétten. Det handlar om medlemmar som endast innehar en
bostadsritt som avser ett garage, ett lager eller ndgon annan ldgenhet som
i forsta hand anvénds som forvaringsutrymmen (jfr 1 kap. 5 § andra stycket
bostadsrittslagen). Det forekommer att innehavare av den typen av
bostadsritter i stadgarna ges begrdnsad rostritt pd stdmman, t.ex. en
tiondels rost. Sddana stadgebestimmelser framstar som godtagbara och
bor tilldtas. 1 enlighet med Lagradets synpunkt bér mdjligheten till
avvikelse frdn regeln om lika rostritt for sddana medlemmar endast gélla
begrinsningar av rostrétten.

For bostadsrittsforeningar géller som ndmns ovan dessutom som
utgangspunkt att flera medlemmar som innehar en bostadsritt gemensamt
enbart har en rost. Forslaget i promemorian innebédr att det &ven
fortsdttningsvis skulle vara mojligt att i stadgarna besluta att sidana
medlemmar ska ha varsin rost. Flera remissinstanser invander mot detta.
De pekar pa att en sadan kvarvarande mojlighet till avvikelse fran
huvudregeln skulle kunna missbrukas genom att ett stort antal personer
anges inneha en bostadsrétt gemensamt, vilket sdkrar en oproportionerlig
andel av rosterna for deras rakning. Regeringen delar denna farhaga och
anser att mojligheten till avvikande stadgebestdmmelser dven i denna del
bor tas bort.

Utskottets stallningstagande

Utskottet har tidigare i betdnkandet stdllt sig bakom regeringens forslag att det
i den ekonomiska planen ska ingd en teknisk underhéllsplan for de kommande
50 aren. Som framgar ovan gor regeringen bedémningen att ett lagkrav om att
den tekniska underhéllsplanen ska héllas kontinuerligt uppdaterad skulle
innebéra en alltfor stor administrativ borda for bostadsrittsforeningarna och
att det saknas tillrdckliga skal for ett sddant krav. Utskottet instimmer i det
som regeringen anfor i denna del. Det framstar vidare som sannolikt, vilket
ocksa regeringen konstaterar, att manga bostadsrittsforeningar, som har en
teknisk underhéllsplan nédr de bildas, kommer att védlja att halla planen
uppdaterad dven utan ett lagkrav. Sammanfattningsvis anser utskottet att den
reglering som nu infors dr vil avvidgd, och utskottet dr inte berett att stilla sig
bakom forslagen om att underhéllsplanen endast ska omfatta de kommande
30 dren och att det ska inforas lagkrav om att hélla planen uppdaterad.
Utskottet avstyrker darfor motion 2021/22:4623 (C) yrkandena 1 och 2.

Nar det sedan giller forslagen i motion 2021/22:4515 (V) yrkandena 1
och 2 konstaterar utskottet att det lagforslag som utskottet stillt sig bakom vad
giller medlemmarnas rOstrdtt innebdr en tydlig inskrinkning av
bostadsrittsforeningarnas mdjligheter att ha avvikande stadgebestimmelser
vad giller rostrétten. Utskottet delar vidare regeringens uppfattning att det
finns andra mer viélriktade dtgarder som skulle kunna vidtas for att komma till
ritta med grundproblemet, som 4r att en medlem genom bestdmmelser i
stadgarna kan fa ett oproportionerligt inflytande i foreningen, &n att infora
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mdjligheten att tvangsforvalta bostadsréttsforeningar. Motionsyrkandena bor
dérfor avslas.
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Reservationer

1. Lagforslaget om andra foravtal an forhandsavtal, punkt 1
(S, V, MP)

av Emma Hult (MP), Johan Lofstrand (S), Elin Lundgren (S), Leif
Nysmed (S), Sanne Lennstrom (S), Ola Mdller (S) och Jon Thorbjérnson
V).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen antar 5 kap. 1 § tredje stycket regeringens forslag till lag om
dndring i bostadsrittslagen (1991:614).

Dirmed bifaller riksdagen proposition 2021/22:171 punkt 1 i denna del och
avslar motionerna
2021/22:4520 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkande 1 och
2021/22:4552 av Viktor Warnick m.fl. (M, L) yrkandena 1 och 2.

Stallningstagande

I praktiken anvdnds ofta andra slags foravtal an forhandsavtal i
inledningsskedet av ett kdp av en nyproducerad ldgenhet, t.ex. boknings- eller
reservationsavtal. Liksom regeringen ser vi en risk for att anvindandet av
andra typer av foravtal forsvagar det skydd som &r uppbyggt kring
forhandsavtalen. Detta &r sérskilt uttalat i de situationer da avtalet inte
efterfoljs av ett forhandsavtal utan direkt av ett upplatelseavtal. Anviandningen
av andra typer av foravtal dn det lagstadgade forhandsavtalet medfor ocksa
ekonomiska risker for de som viljer att kopa nyproducerade bostadsrétter. Det
kan vidare ifragasittas om inte tecknandet av foravtal med byggforetag och
krav pa erliggande av bokningsavgift utgor sitt att kringgd bestimmelserna
om forhandsavtal och forskott i bostadsrittslagen. Nagra krav pa avtalens
utformning eller innehall finns inte, &n mindre pé att byggforetagen maste
tillhandahalla nigon kalkyl eller plan. Aven om ett boknings- eller
reservationsavtal inte dr bindande i den bemirkelsen att den bostadssdkande
alaggs att fullfolja kopet uppstar det dndéd en slags bundenhet da den
bostadssokande ofta inte har full frihet att frantrdda avtalet utan att férlora hela
eller en del av bokningsavgiften.

Som regeringen papekar i propositionen bygger regleringen av
forhandsavtal dessutom pé en avvigning av parternas intressen med beaktande
av tredje mans intressen, dvs. andra forhandstecknare eller bostadsréttshavare.
En sadan avvigning har inte gjorts nir det giller optionsavtal om upplételse
av bostadsrétt. I likhet med regeringen anser vi att det som utgingspunkt inte
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framstar som lampligt att vid sidan av forhandsavtal tillta optionsavtal utan
att det finns négra skyddsregler for tredje man eller optionshavaren.

Det fortjanar avslutningsvis att understrykas att regeringens forslag inte
innebdr att man forbjuder optionsavtal om framtida Gverlatelse av en
bostadsritt. Forslaget hindrar alltsd inte de framgangsrika modeller med t.ex.
hyrkdp som har utarbetats for att underlitta unga vuxnas intrdde pé
bostadsrittsmarknaden. Inte heller hindrar forslaget att ett byggforetag som
behover undersoka marknadsforutsdttningarna anvénder sig av oférbindande
intresseanmélningar.

Mot denna bakgrund anser vi att regeringens lagforslag i denna del dr bade
nddviandigt och vélavvigt, och det finns ddrmed inte heller skél for riksdagen
att gora ett tillkdnnagivande till regeringen i fragan. Riksdagen bor alltsé anta
regeringens lagforslag om att andra avtal dn forhandsavtal ska vara ogiltiga
samt avsla motionerna 2021/22:4522 (M, L) yrkandena 1 och 2, samt
2021/22:4520 (KD) yrkande 1.

2. Lagforslaget om intygsgivares oberoende, punkt 2 (C)
av Ola Johansson (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen avslar regeringens forslag till lag om dndring i bostadsrattslagen
(1991:614) i de delar det avser 3 kap. 3 §.
Dirmed bifaller riksdagen motion
2021/22:4623 av Ola Johansson (C) yrkande 3 och
avslar proposition 2021/22:171 punkt 1 i denna del.

Stallningstagande

Jag ser vissa risker med regeringens forslag nédr det géller intygsgivarnas
oberoende. En oonskad effekt av regleringen kan bli att bostadsrétts-
foreningarna fir svart att komma i kontakt med tvd intygsgivare som é&r
oberoende av varandra. Forslaget kommer vidare att leda till onddig byrékrati
och regelkrdngel. Liknande synpunkter har ocksd lyfts fram av flera
remissinstanser. Av dessa skil menar jag att den foreslagna regleringen om
intygsgivarnas oberoende &r alltfor langtgaende. Riksdagen bor darfor avsla
regeringens forslag i denna del och bifalla motionsyrkandet.
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3. Den framtida regleringen av forhandsavtal, punkt 4 (S, V,
MP)

av Emma Hult (MP), Johan Lofstrand (S), Elin Lundgren (S), Leif
Nysmed (S), Sanne Lennstrom (S), Ola Méller (S) och Jon Thorbjérnson

V).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen avslar motionerna
2021/22:4520 av Larry S6der m.fl. (KD) yrkandena 2 och 3 samt
2021/22:4552 av Viktor Warnick m.fl. (M, L) yrkandena 3 och 4.

Stallningstagande

Vi kan konstatera att regeringen har uppmérksammat frédgan om att ange en
tidpunkt for tilltrdde i férhandsavtal men att regeringen har ansett att det
saknas ett beredningsunderlag for en sddan langtgédende atgird. Regeringen
anfor dock att den noga kommer att folja effekterna av forslagen i
propositionen och aterkomma med forslag pa nya atgarder om det behovs.

I sammanhanget 4r det ocksé vért att understryka att den information som
enligt regeringens forslag ska ldmnas innan ett forhandsavtal ingds ska
innehalla en uppgift om vilken tidpunkt som tilltrddet beréknas till. Vi delar
vidare regeringens uppfattning att det kan antas att den skérpta regleringen av
upplatelseavtalets innehéll nér det géller tidpunkten for tilltrdde kommer att
minska mojligheten att senareldgga tilltradet i upplatelseavtalet, jamfort med
vad som é&r forutsatt ndr forhandsavtalet ingds. Till detta kommer att
mojligheterna att frantrdda forhandsavtalet, bl.a. vid forseningar, utdkas
genom regeringens forslag.

Med hénsyn till forslagen i propositionen, och eftersom regeringen avser
att dterkomma med forslag pa nya dtgirder om det behovs, finns det inte skl
for riksdagen att gora ndgot tillkdnnagivande om att tidpunkten for tilltrédde
ska uppges i forhandsavtalet. Motionerna bor darfor avslas.

4. Den framtida regleringen i dvrigt, punkt 5 (C)
av Ola Johansson (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager

detta for regeringen.
Diarmed bifaller riksdagen motion
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2021/22:4623 av Ola Johansson (C) yrkandena 1 och 2 samt
avslar motion
2021/22:4515 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 1 och 2.

Stallningstagande

Flera av regeringens lagforslag ©kar tydligheten vid ingdendet av
forhandsavtal och kop av en bostadsritt. Jag vilkomnar darfor majoriteten av
forslagen. Vad géller forslaget om att den ekonomiska planen ska innehalla en
teknisk underhéllsplan for de kommande 50 dren, bedomer jag dock att det dr
en alltfor lang tid. I likhet med ett flertal remissinstanser anser jag att den
ekonomiska planen i stillet bor stricka sig ver en tidsperiod om 30 ar. Jag
delar ocksa remissinstansernas synpunkter om att krav bor stéllas pa att planen
ska hallas uppdaterad och aktuell under fastighetens livstid. Om sa inte sker
kommer foreningens medlemmar att riskera att pdverkas av oforandrade och
inaktuella planer under lang tid. En levande och aktuell underhallsplan kan
vidare vara ett medel for styrelsen att planera och genomfora ett underhéll samt
vara en mojlighet for medlemmarna att halla sig informerade och péverka
planen. Det &r en uppgift for regeringen att ta nédvandiga initiativ. Vad som
anfors bor riksdagen stilla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

5. Den framtida regleringen i 6vrigt, punkt 5 (V)
av Jon Thorbjérnson (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha f6ljande
lydelse:

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dirmed bifaller riksdagen motion
2021/22:4515 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 1 och 2 samt
avslar motion
2021/22:4623 av Ola Johansson (C) yrkandena 1 och 2.

Stallningstagande

Liksom de flesta remissinstanser och aktorer i bostadsbranschen anser jag att
det &r hog tid att genomfora de fordndringar som foreslés i propositionen och
darfor stéller jag mig positiv till de flesta lagforslagen. Regeringens forslag att
skdrpa medlemmarnas rostrétt dr ett steg i rétt riktning. Dock anser jag,
tillsammans med remissinstanser som bl.a. Ekobrottsmyndigheten,
Byggforetagen, Bostadsréttsdgarnas riksforbund och Riksbyggen, att fler
begransningar dr motiverade. Dérfor bor regeringen se dver utformningen av
reglerna  sd att ytterligare begrinsningar infors vad giller vilka
stadgebestimmelser om rostritt som ska vara godtagbara.
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Jag anser vidare att det bor finnas en mojlighet att tvangsforvalta en
bostadsrittsfastighet. En sadan atgird skulle innebéra ett ytterligare skydd for
bostadsritthavare vid grov misskotsel av fastigheten. Fragan bor darfor
utredas. Det dr en uppgift for regeringen att ta nddvéndiga initiativ. Vad som
anfors bor riksdagen stilla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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Forteckning over behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2021/22:171 Tryggare bostadsratt:

1. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om é&ndring i
bostadsrittslagen (1991:614).

2. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om é&ndring i lagen
(1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder.

3. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i
arsredovisningslagen (1995:1554).

4. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i lagen
(2002:93) om kooperativ hyresritt.

5. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i
fastighetsmaklarlagen (2021:516).

Foljdmotionerna

2021/22:4515 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V):

L.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att skérpa
skrivningarna sa att ytterligare begrdnsningar gors rérande vilka
stadgebestimmelser om rdstratt som ska vara godtagbara och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor utreda mdjligheten att infora en lagstiftning om
tvangsforvaltning av bostadsrittsforeningar och tillkdnnager detta for
regeringen.

2021/22:4520 av Larry Soder m.fl. (KD):

L.

Riksdagen avslér regeringens forslag om att omdjliggora andra foravtal
an forhandsavtal.

Riksdagen stdller sig bakom det som anférs i motionen om att
tidpunkten for tilltrade ska uppges i forhandsavtalet och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att kunden
i de fall tilltrédde inte ges inom det i forhandsavtalet givna tidsspannet
ska ha ritt att frintrdda avtalet och tillkénnager detta for regeringen.
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2021/22:4552 av Viktor Warnick m.fl. (M, L):

L.

Riksdagen avslar regeringens forslag om att omojliggora andra foravtal
an forhandsavtal.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
skyndsamt tydliggéra och skdrpa villkoren for foravtal andra &n
forhandsavtal och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anférs i motionen om att
tidpunkten for tilltrade ska uppges i férhandsavtalet och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att kunden
i de fall tilltrdde inte ges inom det i férhandsavtalet givna tidsspannet
ska ha ritt att frantrdda avtalet, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.

2021/22:4623 av Ola Johansson (C):

1.

Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs i motionen om att en
teknisk underhallsplan ska redovisa fastighetens underhallsbehov de
kommande 30 éren och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att krav bor
stillas pa att underhéllsplanen under den angivna tiden och dven
darefter halls uppdaterad och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen avslar forslaget om &dndringar av regelverket for
intygsgivare i bostadsréttslagens 3 kap. 3 §.
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Regeringens lagforslag

1 Forslag till lag om dndring 1 bostadsrittslagen

(1991:614)

Hirigenom foreskrivs i friga om bostadsrittslagen (1991:614)

dels att 5 kap. ska upphéra att gilla,

dels att nuvarande 3 kap. 3 a § ska betecknas 3 kap. 3 b §,
dels att 3 kap. 1 och 3 §§, 4 kap. 2 och 5 §§, 7kap. 7, 12 a, 18, 20, 21
och 24 §§, 9 kap. 14 §, 10 kap. 1 aoch 3 §§ och 11 kap. 3 och 5 §§ ska ha

foljande lydelse,

dels att det ska inforas ett nytt kapitel, 5 kap., och tvd nya paragrafer,
3 kap. 1 aoch 3 a §§, av féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

3 kap.
1§°

Innan en bostadsrittsforening upp-
later ldgenheter med bostadsritt,
skall en ekonomisk plan upprattas
av foreningens styrelse och registr-
eras av Bolagsverket. Planen skall
innehdlla de upplysningar som dr
av betydelse for en bedomning av
foreningens verksamhel. Av planen
skall ocksa framgd om forutsdtt-
ningarna for registrering enligt
1 kap. 5 § dar uppfylida.

! Senaste lydelse av
5 kap. 2 § 2004247
S kap. 3 § 2003:31
Skap. 5 § 2004:247
S kap. 6 § 2003:383
Skap. 7 § 1995:1464
2 Senaste lydelse 2004:247.

Innan en bostadsrittsforening upp-
later lagenheter med bostadsritt,
ska en ekonomisk plan upprittas av
foreningens styrelse och registreras
av Bolagsverket.

la$

Den ekonomiska planen ska inne-
halla de upplysningar som dar av
betydelse for en bedomning av
bostadsrdttsforeningens  verksam-
het pa kort och lang sikt, ddaribland
uppgifier om foreningens fastighet,
kostnader och finansiering samt en

5 kap. 8 § 1995:1464.
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ekonomisk prognos och en kdnslig-
hetsanalys. Av planen ska det ocksa
framga om forutsdttningarna for
registrering enligt 1 kap. 5 § dr upp-
SHllda.

[ den ekonomiska planen ska det
ingd en teknisk underhdallsplan som
visar fastighetens underhalls- och
aterinvesteringsbehov de komman-
de 50 aren.

3§

Intygsgivare ska utses bland dem
som

Intygsgivare ska utses av bostads-
rdttsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har
forklarat behoriga att utfiirda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomrédet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det &r inte tillatet att utse nigon
till intygsgivare, om det finns ndgon
omstindighet som kan rubba for-
troendet for dennes opartiskhet.
Ingen av intygsgivarna far vara
anstdlld hos foretag, organisation
eller nagon annan som har bildat
bostadsrdittsforeningen eller hjdlpt
till med foreningsbildningen eller
med att upprdtta den ekonomiska
planen.

? Senaste lydelse 2009:1080.

Det &r inte tilldtet att utse nigon
till intygsgivare, om det finns nidgon
omstidndighet som kan rubba for-
troendet for hans eller hennes
opartiskhet eller oberoende. En
sadan omstdndighet kan vara tidi-
gare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har
utsett eller avser att utse.

Den som dr anstdlld hos ett fore-
tag, en organisation eller ndgon
annan som har bildat bostadsrditts-
Joreningen eller som har hjdlpt till
med foreningsbildningen eller med
att upprdtta den ekonomiska pla-
nen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma gdller den som inte har
en forsdkring for den ersdit-
ningsskyldighet som han eller hon
kan adra sig i verksamheten.

3asg

De som bostadsrdttsforeningen ut-
ser till intygsgivare ska godkdnnas
av regeringen eller den myndighet
som regeringen bestadmmer. Ett
godkdnnande ska inte ldmnas om
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valet av intygsgivare strider mot

38

4 kap.
2§

Innan den slutliga kostnaden for
foreningens hus har redovisats i en
registrerad ekonomisk plan eller pa
en foreningsstdmma, &r det inte tilla-
tet att upplata bostadsldgenheter
med bostadsritt uran tillstand av
Bolagsverket.

Bolagsverket ska/l 1amna tillstand
om

Innan den slutliga kostnaden for
foreningens hus har redovisats i en
registrerad ekonomisk plan dr det
inte tillatet att uppléta bostadslagen-
heter med bostadsriitt. En ldgenhet
far dock upplatas om Bolagsverket
liimnar tillstand till det.

Bolagsverket ska lamna tillstdnd
om

1. en ekonomisk plan har registrerats och

2. foreningen stdllt betryggande
sdkerhet hos Bolagsverket for ater-
betalning av insatsen till bostads-
rittshavarna jdmte, i forekommande
fall, uppldatelseavgifi.

Bolagsverket skall pa begiran av
féreningen Aterstilla  sikerheten
sedan ett ar forflutit efier det att den
slutliga kostnaden har redovisats pa
en foreningsstimma. Har talan om
ersdttning véckts fore utgangen av
denna tid, far sikerheten dock inte
aterstdllas forrin malet 4r slutligt
avgjort och féreningens betalnings-
skyldighet har fullgjorts.

2. foreningen stillt betryggande
sdkerhet hos Bolagsverket for ater-
betalning av insatsen och, i fore-
kommande fall, uppldtelseavgifi till
bostadsréttshavarna.

Bolagsverket ska pad begiran av
féreningen A&terstilla  sdkerheten
sedan der har gatt ett ar frdn det att
den slutliga kostnaden har redo-
visats pa en foreningsstimma. Om
en talan om erséttning har véckts
fore utgangen av denna tid, far
sdkerheten dock inte aterstillas
forrdn mélet ar slutligt avgjort och
foreningens  betalningsskyldighet
har fullgjorts.

5§

Upplatelse av en ligenhet med
bostadsritt skall ske skriftligen, om
inte nigot annat foljer av lagen
(1991:615) om omregistrering av
vissa bostadsforeningar till bostads-
rattsforeningar.

[ upplatelsehandlingen skall f6l}-
ande anges: parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser samt de
belopp som skall betalas som insats
och arsavgift samt 1 forekommande
fall upplatelseavgift.

* Senaste lydelse 2004:247.
3 Senaste lydelse 1993:411.

Ett avtal som innebdr att en ligenhet
upplats med bostadsritt ska upp-
rdttas skriftligen och skrivas under
av parterna, om inte nigot annat
foljer av lagen (1991:615) om omre-
gistrering av vissa bostadsféreningar
till bostadsrittsféreningar.

I upplatelseavtalet ska foljande
anges:

1. parternas namn,

2. den ldgenhet med eventuell
mark och andra utrymmen som upp-
l4telsen avser, och
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3. de belopp som ska betalas som
insats, arsavgift och, 1 forekomman-
de fall, upplatelseavgift.

Om bostadsrdttshavaren inte ska
Ja tilltrdde till ldgenheten nar upp-
latelseavtalet ingds, ska det ocksd
anges fran vilket datum som tilltréde
medges.

S kap. Férhandsavtal
Riitt att inga forhandsavtal

1§ En bostadsrittsforening far ingd ett avtal om att i framtiden upplata
en ldgenhet med bostadsrétt at en person som tecknar sig for ldgenheten
(forhandstecknaren). Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

Ett forhandsavtal innebér att féreningen dr skyldig att upplata lagenheten
med bostadsrétt at forhandstecknaren. Férhandstecknaren dr for sin del
skyldig att férvirva lagenheten med bostadsritt.

Ett annat avtal 4n ett férhandsavtal vars syfte 4r framtida upplatelse av
en viss ligenhet med bostadsritt fr ogiltigt.

Erbjudande om forhandsavtal

2§ En bostadsrittsférening som vill ingd ett férhandsavtal ska limna
férhandstecknaren ett bindande erbjudande i en handling eller i nigon
annan ldsbar och varaktig form som 4r tillgénglig for férhandstecknaren.
Erbjudandet ska innehélla samtliga avtalsvillkor. Férhandstecknaren ska
ges en betiinketid om minst sju dagar for att 6verviga erbjudandet.

Information som ska limnas tillsammans med erbjudandet

3§ Tillsammans med och i samma form som ett erbjudande enligt 2 §
ska bostadsrittsforeningen ldmna klar och begriplig information om

1. foreningens namn, organisationsnummer, telefonnummer, adress och
e-postadress,

2. byggforetagets namn, organisationsnummer, telefonnummer, adress
och e-postadress,

3. de viktigaste efterfoljande stegen i byggprojektet och i avtalsfor-
héllandet med forhandstecknaren till och med tilltradet till ldgenheten,
med uppgift om vid vilken tidpunkt stegen beriknas intriffa,

4. foreningens ekonomi och de ekonomiska risker som féreningen 4r
foremal for,

5. de privatekonomiska risker for férhandstecknaren som &r férknippade
med avtalet,

6. huruvida och under vilka forutsittningar som forhandstecknarens
ldgenhet eller andra delar av foreningens hus och mark kan komma att
fordndras innan ldgenheten upplats med bostadsritt, jimfort med vad som
ar forutsatt av parterna nir forhandsavtalet ingas,

7. huruvida och under vilka forutsittningar som de berdknade avgifterna
enligt 4 § 5 kan komma att foriindras innan ligenheten upplits med
bostadsritt,
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8. den ritt att f& information om visentliga avvikelser frdn vad som &r
avtalat som forhandstecknaren har enligt 11 §,

9. vilket direkt eller indirekt inflytande som byggforetaget eller andra
utomstéende har eller kommer att ha i foreningen,

10. huruvida och under vilka férutséttningar som féreningen har méjlig-
het att rikta krav mot byggforetaget vid drgjsmal eller om fel upptécks i
foreningens hus, och

11. den rétt att efter uppsdgning frantrdda forhandsavtalet som finns
enligt 13 §, villkoren for att frantrdda avtalet och den ratt till ersittning
som forhandstecknaren har enligt 15 § om avtalet frantrads.

Avtalets innehall

4§ Ett forhandsavtal ska upprattas skriftligen och skrivas under av
parterna. | avtalet ska f6ljande anges:

1. parternas namn,

2. den ldgenhet med eventuell mark och andra utrymmen som avses bli
upplaten med bostadsritt,

3. uppgifter om det bygglov som géller for foreningens hus,

4. berdknad tid for upplatelsen,

5. de berdknade avgifterna for bostadsritten, och

6. belopp som limnas i forskott, om sddant férekommer.

5§ Den berdknade tiden for upplatelsen far inte avse ett tidsintervall om
mer &n tre manader.

6§ De berdknade avgifterna for bostadsritten ska grundas pa en kalkyl
Over kostnaderna for projektet. Kalkylen ska vara férsedd med ett intyg av
tva sidana intygsgivare som avses i 3 kap. 3 §. Av intyget ska det framga

1. att de uppgifter som ldmnas i kalkylen ar riktiga och stimmer 6verens
med tillgéngliga handlingar, och

2. att gjorda berdkningar dr vederhiftiga och att kalkylen framstar som
hallbar.

[ intyget ska intygsgivarna ocksé ange de huvudsakliga omstdndigheter
som ligger till grund for deras bedémning och vilka handlingar som har
varit tillgingliga for dem.

Styrelsen ska halla kalkylen och intyget tillgédngliga for forhandsteck-
naren innan forhandsavtalet ingés.

Ogiltighet
78§ Ett forhandsavtal som ingas i strid med 4-6 §§ 4r ogiltigt.

Ett forhandsavtal som ingés utan att 2 och 3 §§ {6ljs 4r inte bindande f6r
férhandstecknaren. En ringa brist i den information som ska ldmnas enligt
3 § far dock inte &beropas.

Riitt att ta emot forskott

88§ En bostadsrattsforening féar ta emot forskott for en bostadsrétt endast
av den som har tecknat ett férhandsavtal och om Bolagsverket har lamnat
féreningen tillstdnd att ta emot forskott.
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Ett forskott far omfatta ett belopp som motsvarar hogst den berdknade
insatsen for bostadsritten.

Om foreningen har tagit emot ett belopp som 6verstiger vad som f6ljer
av andra stycket, har forhandstecknaren ritt att fa tillbaka det dverskju-
tande beloppet med rénta enligt 2 § riantelagen (1975:635).

9§ Bolagsverket ska limna tillstdnd till en bostadsrittsforening att ta
emot forskott, om

1. det finns en kalkyl &ver kostnaderna for projektet, granskad enligt 6 §,
och

2. foreningen har stillt betryggande sikerhet hos Bolagsverket for ater-
betalning av forskott till fsrhandstecknarna.

Bolagsverket ska pa begiran av foreningen aterstilla sdkerheten efter
det att ldgenheterna har upplétits med bostadsritt eller mottagna forskott
har aterbetalats.

Overlatelse eller pantsiittning av forhandsavtalet

10§ Forhandstecknaren fir inte sétta ndgon annan &n sin make eller
sambo i sitt stélle eller pantsitta sin ritt enligt férhandsavtalet. En 6ver-
latelse eller pantsittning i strid med detta 4r ogiltig.

Information om viisentliga avvikelser

11 § Bostadsrittsféreningen ska s snart som mojligt skriftligen infor-
mera forhandstecknaren om det kan forutses att visentliga avvikelser
kommer att ske frén det som &r avtalat.

Niir ett forhandsavtal upphér att giilla vid ombildning

12§ Ett forhandsavtal som avser en ldgenhet i ett hus som foreningen
har forvérvat eller avser att forvirva for ombildning till bostadsritt upphor
att gilla om forhandstecknarens hyresritt till ligenheten upphér innan
bostadsrétten upplatits.

Avtalet upphér dock inte att gélla om forhandstecknaren har satt sin
make eller sambo i sitt stélle och denne har §vertagit hyresritten till lagen-
heten.

Forhandstecknarens riitt att frantrida forhandsavtalet

13§ Forhandstecknaren far efter uppsigning genast frantrida avtalet,
om

1. lagenheten inte uppldts med bostadsritt senast vid inflyttningen och
forhandstecknaren inte redan innehar ldgenheten med hyresritt,

2. ldgenheten inte upplats med bostadsrdtt inom skélig tid efter den
berdknade tiden for upplatelsen och detta inte beror pa forhandstecknaren
eller pa nagot forhallande pa hans eller hennes sida,

3. de avgifter som ska betalas for bostadsritten dr vasentligt hogre &n det
som anges i forhandsavtalet, eller

4. ldgenheten eller andra delar av féreningens hus eller mark vésentligen
avviker fran vad som avtalats.
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En forhandstecknare som vill frantrdda avtalet enligt forsta stycket 3
eller 4 ska siga upp avtalet av den anledningen inom tre ménader fran den
dag da han eller hon fick kdnnedom om den hogre avgiften respektive
avvikelsen.

14§ Om en forhandstecknare har bitrétt ett beslut om forvirv av ett hus
for ombildning till bostadsritt enligt 9 kap. 19 §, upphor avtalet i de fall
som avses i 13 § forsta stycket 3 att gilla endast om det dessutom inte &r
oskdéligt mot féreningen eller medlemmarna att avtalet upphor.

Riitt till ersittning

15§ Om ett férhandsavtal upphor att gélla enligt 12 eller 13 §, har for-
handstecknaren

1. rétt att fa tillbaka belopp som han eller hon har betalat i forskott med
réanta enligt 2 § rédntelagen (1975:635),

2. ratt till skilig ersdttning for sidana kostnader som han eller hon med
féreningens godkdnnande har atagit sig for ldgenhetens inredning och
utformning och som blivit onyttiga for honom eller henne, och

3. rétt till ersdttning f6r annan skada som féreningen genom forsumlig-
het har fororsakat honom eller henne.

Forsta stycket giller ocksé i de fall avtalet dr ogiltigt eller inte fullf6ljs
och dven nir foreningen har tagit emot forskott i strid med 8 § forsta
stycket.

7 kap.
7 §¢
Bostadsriittshavaren far inte utan  Bostadsrittshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd i ldigenheten ut-  styrelsens tillstand utfora en atgérd i

fora atgérd som innefattar lcigenheten som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. @ndring av befintliga ledningar 2. installation eller dndring av
for avlopp, virme, gas eller vatten, ledningar for avlopp, virme, gas
eller eller vatten,

3. installation eller dndring av an-
ordning for ventilation,

4. installation eller dndring av
eldstad eller rokkanal eller annan
paverkan pd brandskyddet, eller

3. annan visentlig f6randring av 5. nagon annan visentlig forind-
ldgenheten. ring av ligenheten.

For en ldgenhet som har sdrskilda
historiska, kulturhistoriska, miljo-
mdssiga eller konstndrliga vdrden
krdvs alltid tillstand for en digdrd
som innebdr att ett sadant virde
paverkas.

¢ Senaste lydelse 2003:31.



Styrelsen far inte vigra att medge
tillstand till en atgdrd som avses i
forsta stycket om inte drgdrden r till
pétaglig skada eller oldgenhet for
féreningen.
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Styrelsen far viigra att ge tillstdnd
till en étgird endast om den #r till
pétaglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Et tillstand far forenas
med villkor. Om bostadsrdttshavar-
en dr missnojd med styrelsens beslut
far han eller hon begdra att hyres-

ndmnden provar fragan.
I stadgarna far foreskrivas att
styrelsens tillstdnd inte behovs for
att utfora en digdrd som avses i
forsta stycket.
12a§’

Om bostadsrittshavaren forsummar
sitt ansvar for lagenhetens skick
enligt 12 § i sadan utstrdckning att
annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter upp-
maning avhjélper bristen 7 ligenhe-
tens skick s& snart som mgjligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

Om bostadsrittshavaren férsummar
sitt ansvar for ldgenhetens skick
enligt 12 §, eller wutfor en dtgard i
strid med 7 §, s att ndgon annans
sdkerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa ndgon
annans egendom och bostadsrdttsha-
varen inte efter uppmaning avhjéilper
bristen sa snart som mojligt, far for-
eningen avhjilpa bristen pa bostads-
réttshavarens bekostnad.

18 §®
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som till-
tritts 4r, med de begrinsningar som foljer av 19 och 20 §§, forverkad och
foreningen siledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételse-
avgift utdver tva veckor eller den langre tid som kan vara bestdmd i stad-
garna fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse mer dn en vecka efter forfallodagen nir det géller en
bostadsldgenhet eller mer 4n tva vardagar efter forfallodagen nar det gller
en lokal,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater
lagenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 6 eller 8 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra
hand genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskdligt drojsmél underratta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

7 Senaste lydelse 2003:31.
# Senaste lydelse 2014:319.
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5.om ldgenheten pd annat sitt
vanvdrdas eller om bostadsritts-
havaren asidosdtter sina skyldig-
heter enligt 9 § vid anvdndning av
ldgenheten eller om den som ldgen-
heten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna &sidositter de
skyldigheter som en bostadsritts-
havare enligt samma paragraf har,

5.om ldgenheten vanvardas pa
ndgot annat sitt eller om bostads-
rdttshavaren asidosétter sina skyl-
digheter enligt 9 § vid anvdndning
av ldgenheten eller om den som
ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvindning av denna asidositter
de skyldigheter som en bostadsritts-
havare enligt samma paragraf har,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 13 §
och han eller hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte full-
g0r en skyldighet som gar utdver det
han eller hon ska gora enligt denna
lag, och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

8. om ldgenheten helt eller till
vésentlig del anvinds for nérings-
verksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken wurgor eller i
vilken tll en inte ovdsentlig del
ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

7. om bostadsréttshavaren inte full-
gor en skyldighet som gar utdver det
han eller hon ska géra enligt denna
lag, och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs,

8. om ligenheten helt eller till
visentlig del anviinds f6r sddan
néringsverksamhet eller [liknande
verksamhet som dr brottslig eller
dar brottsligt forfarande ingdr till en
inte ovdsentlig del eller anvands for
tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersittning, eller

9. om bostadsrdttshavaren utan
behovligt tillstand utfor en atgdrd
som anges i 7 § forsta eller andra
stycket.

20 §°

Uppsdgning pa grund av férhallande
som avses i 18 § 2, 3 eller 5-7 far
ske om bostadsrdittshavaren later bli
att efter tillsagelse vidta réttelse utan
drojsmdil.

Uppsdgning pd grund av for-
héllande som avses i 18 § 2 fir dock,
om det dr frdga om en bostads-
ldgenhet, inte ske om bostadsritts-
havaren utan drojsmal ansoker om
tillstind #ill uppldtelsen och far
ansokan beviljad.

Uppscdigning pd grund av stor-
ningar i boendet enligt 18 § 5 far,

?Senaste lydelse 2004:390.

Bostadsrdttshavaren far inte sdgas
upp pd grund av ett sadant for-
héllande som avses i 18 § 2, 3, 5-7
eller 9 om han eller hon efter till-
sdgelse sa snart som maojligt vidtar
rittelse.

Bostadsrdttshavaren  far  heller
inte sdgas upp pa grund av et sda-
dant forhallande som avsesi 18 § 2,
om det 4r friga om en bostadsligen-
het, eller ett sddant forhillande som
avses i 18 § 9, om han eller hon sa
snart som mojligt ansoker om till-
stand hos hyresndmnden och far
ansokan beviljad.

Bostadsrdittshavaren far inte, om
det dr fraga om en bostadsidgen-



om det dr fraga om en bostads-
lagenhet, inte ske forrdn social-
ndmnden har underrittats enligt 9 §
andra stycket 2.

Ar det frga om sirskilt allvarliga
stérningar i boendet giller vad som
sigs i 18 § 5 dven om ndgon till-
sdgelse om rittelse inte har skett.
Vid sadana storningar far uppsdg-
ning som giller en bostadsligenhet
ske utan foregdende underrittelse
till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas
till socialndmnden.

Fjdrde stycket gdller inte om
storningarna intrdffat under tid da
ldgenheten varit uppldten i andra
hand pd sdtt som anges i 10 eller

118§
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het, sdgas upp p& grund av stor-
ningar i boendet enligt 18 § 5 for-
rin socialnimnden har underrttats
enligt 9 § andra stycket 2.

Ar det fréga om sirskilt allvarliga
stérningar i boendet giller det som
sigs i 18 § 5 dven om bostadsrditts-
havaren inte uppmanats ait vidta
rittelse. Vid sddana stérningar som
géller en bostadsldgenhet fir
bostadsrdttshavaren  sdgas upp
utan foregdende underrittelse till
socialnimnden. En kopia av upp-
sdgningen ska dock skickas till
socialndmnden. Detta stycke gdller
inte om storningarna intrdffat ndr
ldgenheten varit upplaten i andra
hand pa det sdtt som anges i 10
eller 11 3.

21 §10

Ar nyttjanderiitten forverkad pé
grund av forhéllande, som avses i
18 § 1-3 eller 5—7 men sker riittelse
innan foreningen har sagt upp
bostadsrdttshavaren till  avflytt-
ning, fdr han eller hon inte ddrefier
skiljas fran ldgenheten pd den
grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderdtten &r forverkad pd
grund av sddana sérskilt allvarliga
stérningar i boendet som avsesi9 §
tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller
skiljas fran ligenheten om fSrening-
en inte har sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning inom tre
ménader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i
18 § 4 eller 7 eller inte inom tva
ménader frin den dag dé foreningen
fick reda pa forhallande som avses i

1% Senaste lydelse 2003:31.

Ar nyttjanderiitten forverkad pé
grund av et forhallande som avses
i 18 § 1-3, 5-7 eller 9 far bostads-
réttshavaren dnda inte skiljas fran
lcigenheten pa en sadan grund om
han eller hon vidtar rittelse innan
foreningen har sagt upp honom
eller henne till avflyttning. Detta
géller dock inte om nyttjanderétten
ar forverkad pd grund av sddana
sdrskilt allvarliga stérningar i bo-
endet som avses i 9 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren fér inte heller
skiljas fran ligenheten om forening-
en inte har sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da foreningen
fick reda pd et forhdllande som
avses i 18 § 4 eller 7. Detsamma
gdller om foreningen inte inom tva
manader fran den dag da foreningen
fick reda pd efr forhillande som
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18 § 2 sagt till bostadsrattshavaren
att vidta réttelse.

avses i 18 § 2 eller 9 har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse.

24 §"

Sdgs bostadsrittshavaren upp till
avflyttning av nagon orsak som
anges i 18 § 1, 4-6 eller 8, 4r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av
nagon orsak som anges i 18 § 2, 3
eller 7, far han eller hon bo kvar till
det maéanadsskifte som intriffar
nédrmast efter tre manader fran upp-
sdgningen, om inte ritten aligger
honom eller henne att flytta tidi-
gare. Detsamma géller om uppsig-
ningen sker av orsak som anges i
18 § 1 a och bestimmelsernai23 §
tredje stycket 4r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av
orsak som anges i 18 § 1 a tillimp-
as ovriga bestdimmelser i 23 §.

Om Dbostadsrittshavaren sdgs upp
till avflyttning av ndgon orsak som
anges i 18 § 1, 4-6 eller 8, dr han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av
nagon orsak som anges i 18 § 2, 3,
7 eller 9, far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intréffar
narmast efter tre ménader fran upp-
sdgningen, om inte ritten &ldgger
honom eller henne att flytta tidig-
are. Detsamma géller om uppség-
ningen sker av en orsak som anges
i 18 §1a och bestimmelserna i
23 § tredje stycket dr tilldimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av en
orsak som angesi 18 § 1 a tilldimp-
as ovriga bestdimmelser i 23 §.

9 kap.

14§12
Bestimmelserna om foreningsstdmman i 6 kap. lagen (2018:672) om eko-
nomiska f6reningar giller for bostadsrittsforeningar med féljande undantag;

1.Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt har de endast
en 16st, om inte ndgot annat har
bestimts i stadgarna.

1. En avvikelse i stadgarna frdn
att varje medlem har en rést dr
endast tillaten om den avser en
begrdnsning av rostrdtten for en
medlem som enbart innehar en
bostadsrdtt som avser ett garage,
ett lager eller nagon annan ldgen-
het som i forsta hand anvinds som
Jforvaringsutrymme. Om flera med-
lemmar har en bostadsritt gemen-
samt har de endast en rost.

2. Foreningsstimmans befogenheter fir inte dverlamnas &t sérskilt ut-
sedda fullmiktige.

3. Bestdimmelserna om postréstning i 6 kap. 6 § lagen om ekonomiska for-
eningar giller inte.

4. Endast medlemmens make eller sambo eller en annan medlem fér vara
ombud, om inte nagot annat har bestdmts i stadgarna. En medlem som &r
juridisk person far foretrddas av ett ombud som inte dr medlem, om inte
négot annat har bestidmts i stadgarna. Ingen fir som ombud foretrida mer 4n
en medlem, om inte ndgot annat har bestamts i stadgarna.

" Senaste lydelse 2003:31.
12 Senaste lydelse 2018:715.
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5. En medlem fir som bitrdde vid foreningsstimman endast anlita sin
make eller sambo eller en annan medlem, om inte ndgot annat har bestdmts

i stadgarna.

6. Bestimmelserna i 23 § och 24 § forsta stycket giller i stéllet for 6 kap.
35 och 36 §§ lagen om ekonomiska foreningar.

10 kap.
1a§13

Om en intygsgivare uppsatligen
eller av oaktsamhet asidositter sina
dligganden enligt 3 kap. 2 § eller
5 kap. 3 §, skall han eller hon ersitta
bostadsrattsforeningen eller en bo-
stadsrittshavare den skada som dér-
igenom uppkommit. Om det dr ska-
ligt, kan skadestndet sittas ned
eller helt falla bort.

Om en intygsgivare uppsétligen
eller av oaktsamhet &sidositter sina
skyldigheter enligt 3 kap. 2 § eller
5 kap. 6 ¢, ska han eller hon ersitta
bostadsrattsforeningen eller en bo-
stadsréttshavare den skada som dér-
igenom uppkommit. Om det &r ské-
ligt, kan skadestdndet sittas ned
eller helt falla bort.

3 §14
Till boter ddms den som uppsatligen eller av oaktsamhet
1. uppléter andelsritt i strid med 1 kap. 8 §,
2. upplater bostadsritt i strid med 3 kap. 1 eller 4 § eller 4 kap. 2 §,

3. tar emot forskott i strid med
Skap.2§,

3. tar emot forskott i strid med
S5kap. 8¢,

4. bryter mot 9 kap. 6 § sista stycket,

5. inte for medlemsforteckning eller inte haller en sddan forteckning
tillganglig enligt 9 kap. 9 och 9 a §§, eller

6. inte for lagenhetsforteckning eller meddelar oriktig eller vilseledande

uppgift i utdrag enligt 9 kap. 11 §.

11 kap.

38

15

Beslut av hyresndmnden i foljande fragor far 6verklagas till Svea hovritt:
1. intride i féreningen enligt 2 kap. 10 §,
2. skyldighet att uppléta bostadsritt enligt 4 kap. 6 §,
3. faststéllande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §,

4. godkinnande av stimmobeslut
enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1,
1 aeller 2, och

5. utdomande av vite enligt
11 kap.2 §.

4. tillstand till en argdrd i en
ldgenhet enligt 7 kap. 7 §,

5. godkénnande av stimmobeslut
enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1,
1 aeller 2, och

6. utdémande av vite enligt
11 kap. 2 §.

Ett verklagande ska ges in till hyresndmnden inom tre veckor frdn den

dag beslutet meddelades.

13 Senaste lydelse 2003:31.
" Senaste lydelse 2016:111.
15 Senaste lydelse 2019:247.
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Beslut av hyresndmnden i frAga om upplatelse av ldgenhet i andra hand
enligt 7 kap. 11 § far inte 6verklagas. Hyresndgmnden far dock tillata att ett
sadant beslut 6verklagas till Svea hovritt om det dr av vikt for ledning av
réttstillimpningen att dverklagandet prévas av hovritten.

5 §16

Beslut om behorighet som intygs-
givare enligt 3kap. 3§ om det
meddelats av myndighet som rege-
ringen bestdmt, och beslut i drende
om tillstdnd att upplata bostadsritt
enligt 4 kap. 2 § eller om forskott
enligt S kap. 5 § far overklagas hos
allmdn forvaltningsdomstol.

Ett beslut om behorighet som intygs-
givare enligt 3 kap. 3 § eller om god-
kdnnande av intygsgivare enligt
3kap. 3as far overklagas till
allmdn  forvaltningsdomstol, om
beslutet har meddelats av en myn-
dighet som regeringen har bestdmt.
Detsamma gdller beslut i ett drende
om tillstdnd att uppléta bostadsritt
enligt 4 kap. 2 § eller om forskott
enligt 5 kap. 9 §.

Prévningstillstand krévs vid verklagande till kammarritten.

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2024 i friga om 3 kap. 1, 1 a,
3 och 3 a §§ och i 6vrigt den 1 januari 2023.

2. De dldre lydelserna av 3 kap. 3 § och 5 kap. 3 § giller fortfarande vid
registrering av en ekonomisk plan eller kostnadskalkyl som har upprittats
och forsetts med intyg av intygsgivare fore ikrafttridandet.

3. De dldre lydelserna av 7 kap. 7, 12 a, 18,20, 21 och 24 §§ giller fort-
farande for en atgird som en bostadsrittshavare har utfort i ligenheten fore

ikrafttridandet.

4. Den ildre lydelsen av 7 kap. 7 § giéller fortfarande om en tvist avse-
ende en atgdrd i en ldgenhet har inletts vid domstol fore ikrafttridandet.

16 Senaste lydelse 1995:83.
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2 Forslag till lag om dndring i lagen (1973:188)
om arrendendmnder och hyresndmnder

Hérigenom foreskrivs att 4 § lagen (1973:188) om arrendendmnder och
hyresndmnder! ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
4§
Hyresndmnd som avses i 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i hyres- eller bostadsréttstvist,

2.prova tvist om atgidrdsforeldggande enligt 12 kap. 11§ forsta
stycket 5 och 16 § andra stycket, dndrad anvéndning av lokal enligt
12 kap. 23 § andra stycket, skadestand enligt 12 kap. 24 a §, 6verlatelse av
hyresritt enligt 12 kap. 34-37 §§, upplatelse av ldgenhet i andra hand
enligt 12 kap. 40 §, foreliggande om nytt hyresavtal enligt 12 kap. 46 b §,
forlangning av hyresavtal enligt 12 kap. 49 §, villkor enligt 12 kap. 54 §,
aterbetalning av hyra och faststdllande av hyra enligt 12 kap. 55 £'§, upp-
skov med avflyttning enligt 12 kap. 59 § eller foreldggande enligt 12 kap.
64 §, allt jordabalken,

2 a. prova tvist om hyresvillkor enligt 2224 §§ hyresforhandlingslagen
(1978:304) eller om aterbetalningsskyldighet enligt 23 § samma lag,

2 b. prova tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt eller tvist om upplatelse med kooperativ hyresritt
enligt 4 kap. 6 § samma lag,

2 ¢. prova tvist om hyresvillkor enligt 4 § lagen (2012:978) om uthyr-
ning av egen bostad,

3. prova tvist om medlemskap
enligt 2 kap. 10§, skyldighet att
upplata bostadsritt enligt 4 kap. 6 §
eller villkor for upplatelse av bo-
stadsritt enligt samma paragraf,
hyresvillkor enligt 4kap. 9§,
upplételse av ldgenhet i andra hand
enligt 7 kap. 11 § eller utdémande
av vite enligt 11kap. 2§, allt
bostadsrittslagen (1991:614),

3. prova tvist om medlemskap
enligt 2 kap. 10§, skyldighet att
upplata bostadsritt enligt 4 kap. 6 §
eller villkor for upplatelse av bo-
stadsritt enligt samma paragraf,
hyresvillkor enligt 4 kap. 9§, dar-
gard i ldgenhet enligt 7 kap. 7 §,
upplatelse av ldgenhet i andra hand
enligt 7 kap. 11 § eller utdémande
av vite enligt 11 kap. 2 §, allt bo-
stadsrittslagen (1991:614),

4. prova friga om godkinnande av Overenskommelse som avses i
12 kap. 1 § sjitte stycket, 45 a eller 56 § jordabalken eller av beslut som
avses 19 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a eller 2 bostadsrittslagen,

5. vara skiljendmnd i hyres- eller bostadsrittstvist,

5 a. provatvist mellan hyresvérd och hyresgistorganisation enligt hyres-

forhandlingslagen,
6. prova fragor enligt bostadsfor-
valtningslagen (1977:792), tvist om

' Lagen omtryckt 1985:660.
? Senaste lydelse 2021:1098.

6. prova fragor enligt bostadsf6r-
valtningslagen (1977:792), tvist om
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upprustningsforeldggande  enligt
12 kap. 18a-18 ¢ §§ jordabalken
eller forbittrings- och dndringsét-
gérder enligt 12 kap. 18 d—-18 f §§
och 18 h § samma balk,

upprustningsforeliggande  enligt
12 kap. 18 a-18 ¢ §§ jordabalken
eller forbittrings- och 4dndringsét-
gérder enligt 12 kap. 18 d-18 f och
18 h §§ samma balk,

7. prova fragor enligt lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvirv for
ombildning till bostadsriitt eller kooperativ hyresritt.
Ett drende tas upp av den hyresndmnd inom vars omrade fastigheten 4r

beldgen.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2023.
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3 Forslag till lag om &ndring 1
arsredovisningslagen (1995:1554)

Hérigenom foreskrivs i friga om &rsredovisningslagen (1995:1554)
dels att 2 kap. 1 § ska ha foljande lydelse,
dels att det ska inf6ras en ny paragraf, 6 kap. 3 a §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

2 kap.
1§
En arsredovisning ska besta av
1. en balansrikning,
2. en resultatrikning,
3. noter, och
4. en forvaltningsberittelse.

[ drsredovisningen for ett stérre I arsredovisningen for ett storre
foretag ska det &ven ingd en kassa-  foretag eller en bostadsrdttsforen-
flodesanalys. ing ska det dven ingd en kassaflo-

desanalys.
6 kap.
3af

FEn bostadsrdttsforening ska i forvalt-
ningsberdttelsen dven ldmna upplys-
ningar om sadana nyckeltal som kan
underlditta forstaelsen av foreningens
verksamhet, stillning och resultat,
daribland

1. arsavgift per kvadratmeter upp-
laten med bostadsrditt,

2. skuldscittning per kvadratmet-
er,

3. sparande per kvadratmeter,

4. rantekdanslighet, och

5. energikostnad per kvadrat-
meler.

Om verksamhetens resultat inne-
bar en forlust ska bostadsrittsfor-
eningen ocksd ldmna en upplysning
om vad forlusten innebdr for for-
eningens mojlighet att finansiera
sina framtida ekonomiska datagan-
den.

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2023.

! Senaste lydelse 2014:542.
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2. De nya reglerna tilldimpas forsta gangen for det rikenskapsar som
inleds ndrmast efter utgéngen av 2022.
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4 Forslag till lag om dndring i lagen (2002:93)
om kooperativ hyresratt

Hérigenom foreskrivs i friga om lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt
dels att nuvarande 4 kap. 4 a § ska betecknas 4 kap. 4 b §,
dels att 4 kap. 2 och 4 §§ och 6 kap. 3 § ska ha foljande lydelse,
dels att det ska inforas tvd nya paragrafer, 4 kap. 2 a och 4 a §§, av

foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

4 Kkap.
28

Innan ett beslut fattas enligt 1§,
skall foreningens styrelse uppritta
en ekonomisk plan och halla denna
tillgdnglig for hyresgisterna. Pla-
nen skall innehalla de upplysningar
som dr av betydelse for en bedom-
ning av foreningens verksamhet.

Till planen skall fogas ett besikt-
ningsprotokoll som visar husets
skick.

Innan ett beslut fattas enligt 1 §, ska
foreningens styrelse uppritta en
ekonomisk plan och hélla denna
tillgénglig for hyresgisterna.

2ayg
Den ekonomiska planen ska inne-
halla de upplysningar som dr av
betydelse for en bedomning av for-
eningens verksamhet pa kort och
lang sikt, daribland uppgifier om
Jforeningens fastighet, kostnader
och finansiering samt en ekonomisk
proghos och en kdnslighetsanalys.
Till planen ska det bifogas ett
besiktningsprotokoll ~ som  visar
husets skick.

4§

Intygsgivare ska utses bland dem
som

Intygsgivare ska utses av foreningen
bland dem som

[. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdoriga att utfirda intyg enligt 3 §, eller

2. i en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses i3 §.

Det ir inte tillatet att utse nagon Det 4r inte tillatet att utse nagon
till intygsgivare, om det finns ndgon  till intygsgivare, om det finns nigon

! Senaste lydelse 2009:1082.
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omsténdighet som kan rubba fortro-
endet for hans eller hennes opartisk-
het. Ingen av intygsgivarna far vara
anstdlld hos ett foretag, en orga-
nisation eller nagon annan som har
bildat den kooperativa hyresrditts-
foreningen eller hjdlpr till med for-
eningsbildningen eller med att upp-
rdtta den ekonomiska planen.

omsténdighet som kan rubba fortro-
endet for hans eller hennes opartisk-
het eller oberoende. En sadan
omstandighet kan vara tidigare
samarbete med den andra intygs-
givare som foreningen har utsett
eller avser att utse.

Den som dr anstdlld hos et
foretag, en organisation eller ndgon
annan som har bildat den koope-
rativa  hyresrdttsforeningen  eller
som har hjdlpt till med forenings-
bildningen eller med att uppritta
den ekonomiska planen far inte
utses till intygsgivare. Detsamma
gadller den som inte har en for-
sdkring for den ersdtningsskyl-
dighet som han eller hon kan ddra
sig i verksamheten.

4das

De som foreningen utser till intygs-
givare ska godkdnnas av regeringen
eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkinnande ska
inte ldmnas om valet av intygsgivare
strider mot 4 §.

6 kap.
3§

Beslut som ror tillstand till forskott
enligt 2 kap. 13 § far 6verklagas hos
allmén forvaltningsdomstol. Det-
samma géller beslut om behdrighet
som intygsgivare enligt 4 kap. 4§,
om det har meddelats av myndighet
som regeringen har bestamt.

Ett beslut som ror tillstand till for-
skott enligt 2 kap. 13§ far over-
klagas ¢il/ allmén forvaltningsdom-
stol. Detsamma giller ez beslut om
behdrighet som intygsgivare enligt
4 kap. 4 § eller om godkédnnande av
intygsgivare enligt 4 kap. 4a §, om
det har meddelats av en myndighet
som regeringen har bestdmt.

Provningstillstdnd krivs vid 6verklagande till kammarritten.

1. Denna lag triader i kraft den 1 januari 2024.
2. Den dldre lydelsen av 4 kap. 4 § géller fortfarande vid registrering av
en ekonomisk plan som har upprittats och forsetts med intyg av intygs-

givare fore ikrafttradandet.
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5 Forslag till lag om &ndring 1
fastighetsméklarlagen (2021:516)

Hérigenom foreskrivs att 3 kap. 15 § fastighetsmiklarlagen (2021:516)

ska ha foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
3 kap.
15§

Om férmedlingen avser en bostads-
ritt, ska objektsbeskrivningen i
stéllet for det som foreskrivs i 14 §
andra stycket innehalla uppgifter
om

1. bostadsrdittsforeningens
namn,

2. pantsittning av bostadsritten,

3. andelstal,

4. uppldten mark,

5. ldgenhetens nummer, storlek
och arsavgift och beslutade 4ndrin-
gar av arsavgiften, och

6. driftskostnader.

Om formedlingen avser en bostads-
ritt, ska objektsbeskrivningen i
stéllet for det som foreskrivs i 14 §
andra stycket innehdlla bostads-
rdttsforeningens namn och upp-
gifter om

1. pantsittning av bostadsritten,

2. andelstal,

3. ldgenhetens nummer och stor-
lek,

4. mark och utrymmen utanfor
ldgenheten som omfattas av uppla-
telsen med bostadsritt,

5. ldgenhetens arsavgift och be-
slutade dndringar av arsavgiften,

6. bostadsrittens indirekta netto-
skuldsdttning, och
7. driftskostnader.

Fastighetsméiklaren ska dven tillhandahalla den senast tillgingliga ars-
redovisningen for bostadsrittsforeningen och foreningens registrerade
stadgar. Om det inte finns ndgon arsredovisning, ska méklaren i stillet
tillhandahdlla féreningens ekonomiska plan.

Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2023.

Tryck: Elanders Sverige AB, Villingby 2022
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