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Rattvisare regler vid fortidsbetalning av
bostadslan

Sammanfattning

I betdnkandet behandlar utskottet regeringens proposition 2013/14:44 Ratt-
visare regler vid fortidshetalning av bostadslan.

Propositionen innehéller forslag till andringar i konsumentkreditlagen.
Regeringen foreslar en ny, rattvisare modell for beriakning av s.k. ranteskill-
nadsersattning vid bostadslan. Att i fortid betala ett bostadslan med bun-
den ranta har, p& grund av hur den nuvarande berakningsmodellen &r
utformad, kunnat bli oproportionerligt dyrt for konsumenten. Férslaget syf-
tar till att ranteskillnadsersattningen ska bli mer rimlig och béttre svara
mot kreditgivarens forlust. En lagre ranteskillnadsersattning gynnar dven
konsumenternas rorlighet pd bankmarknaden och leder darmed till béattre
konkurrens.

Forslaget innebar att ranteskillnadsersattningen ska beraknas med utgangs-
punkt i rantan pd bostadsobligationer och inte, som enligt den nuvarande
modellen, rantan pé statspapper av olika slag.

| propositionen foreslas aven en begransning av kreditgivarens ratt att fa
betalt i fortid nar den sakerhet som stallts for lanet har forsamrats till f6ljd
av en allman prisnedgang pa bostadsmarknaden. En sadan nedgéng ska ald-
rig ge kreditgivaren ratt att siga upp lanet i fortid.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2014.

Ingen motion har véckts med anledning av propositionen, och utskottet
foreslar att riksdagen antar regeringens lagforslag.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

Rattvisare regler vid fortidsbetalning av bostadslan
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om andring i konsumentkredit-
lagen (2010:1846). Darmed bifaller riksdagen proposition 2013/14:44.

Stockholm den 13 mars 2014

P4 civilutskottets vagnar

Veronica Palm

Foljande ledamdter har deltagit i beslutet: Veronica Palm (S), Nina Lund-
strom (FP), Oskar Oholm (M), Eva Bengtson Skogsberg (M), Carina
Ohlsson (S), Marta Obminska (M), Hillevi Larsson (S), Jonas Gunnarsson
(S), Katarina Kohler (S), Yilmaz Kerimo (S), Jessika Vilhelmsson (M),
Jan Lindholm (MP), Roland Utbult (KD), Markus Wiechel (SD), Thomas
Finnborg (M), Amineh Kakabaveh (V) och Helén Andersson (C).
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Redogorelse for drendet

| detta betdnkande behandlar utskottet proposition 2013/14:44 Réttvisare
regler vid fortidsbetalning av bostadslan. Propositionen har sin bakgrund i
att regeringen gav en sakkunnig person i uppdrag att se Over vissa regler i
konsumentkreditlagen (2010:1846). | uppdraget ingick att lamna forslag
som dels skapar forutsattningar for en mer rattvis ranteskillnadsersattning,
dels ger en konsument béttre skydd mot krav pa fortidshetalning som grun-
das endast pa att en pantsatt bostad har fallit i varde. Uppdraget redovisa-
des i departementspromemorian Ranteskillnadsersattning m.m. vid bolan
(Ds 2013:38). Departementspromemorian har remissbehandlats och ligger
till grund for forslaget i denna proposition.

Regeringens forslag till riksdagsbeslut finns i bilaga 1 till detta betén-
kande och regeringens lagférslag i bilaga 2. Lagradet har yttrat sig dver de
lagforslag som arbetats fram inom Regeringskansliet.

Ingen motion har véckts med anledning av propositionen.

I arendet har Svenska Bankftreningen kommit in med en skrivelse och
begért att riksdagen ska skjuta fram ikrafttradandet for lagdndringarna till
den 1 januari 2015.
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Utskottets 6vervaganden

Rattvisare regler vid fortidsbetalning av bostadslan

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen antar regeringens lagforslag.

Bakgrund

I konsumentkreditlagen (2010:1846) finns regler om krediter som en narings-
idkare lamnar eller erbjuder en konsument. Enligt dessa regler har en
konsument alltid ratt att betala hela eller delar av sin skuld fére den avta-
lade forfallotiden (32 8). | vissa situationer kan &ven kreditgivaren ha ratt
att fa betalt av konsumenten i fortid (33 §).

Vid fortidsbetalning ska konsumenten betala rdnta och andra kostnader
for krediten for tiden fram till fortidsbetalningen, men inte for tiden déar-
efter. Kreditgivaren far som huvudregel inte tillgodorakna sig nagon ersatt-
ning for att skulden betalas i fortid. Om rantan ar bunden och forbehall
har gjorts om det i laneavtalet, har kreditgivaren dock ratt att ta ut rantes-
killnadsersattning av konsumenten for den tid som aterstar av rantebind-
ningstiden (36 8). Rénteskillnadserséttningen berdknas normalt enligt en
schablonregel.

Sedan 1994 galler att ranteskillnadsersattningen vid bostadslan hogst far
motsvara skillnaden mellan rantan pa den kredit som fortidsbetalas och en
jamforelseranta motsvarande rantan pa statsskuldvéxlar eller statsobligatio-
ner 6kad med en procentenhet (36 § tredje stycket 1). Denna schablonre-
gel anger vad konsumenten hdgst ska betala i erséttning till kreditgivaren.
Om det i ett enskilt fall & uppenbart att schablonen leder till att kreditgi-
varen dverkompenseras, anses det strida mot principen om god kreditgiv-
ningssed (6 §) att kreditgivaren fullt ut utnyttjar den ram for ersdttningen
som regeln ger (prop. 1993/94:201 s. 13).

Enligt konsumentkreditlagen kan en kreditgivare krava att konsumenten
betalar tillbaka sitt 1&n i fortid, om den sikerhet som stallts for krediten
har férsdmrats avsevért (33 § forsta stycket 4). Denna rétt har ansetts inne-
bara bl.a. att en kreditgivare har réatt till fortidsbetalning redan om mark-
nadsvardet pd en pantsatt fastighet eller bostadsratt har minskat avsevart,
detta trots att konsumenten har fullgjort sina skyldigheter enligt avtalet.

Ett EU-direktiv om bostadslaneavtal antogs i januari 2014 (EU-kommis-
sionens forslag KOM(2011) 142) och kommer att tréda i kraft inom kort.
Forslaget innebdr ett regelverk pa unionsniva for bostadskrediter till konsu-
menter. Syftet med direktivforslaget ar att skapa en effektiv och konkur-
renskraftig inre marknad med en hdg skyddsnivd for konsumenter,
kreditgivare och kreditférmedlare samt att framja finansiell stabilitet
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

genom att sorja for ansvarsfullt fungerande marknader for bostadskrediter.
Direktivet ar tankt att leda till en fullstandig harmonisering pa de omraden
som det reglerar.

Propositionen

Propositionen innehéller forslag till andringar i konsumentkreditlagen
(2010:1846).

Regeringen gor bedémningen att den nuvarande berakningsmodellen for
ranteskillnadsersattning ar bristfallig och bér andras. Reformen bor inriktas
mot att skapa en modell som leder till en mer rattvis ranteskillnadsersétt-
ning for bade konsumenter och kreditgivare. Ranteskillnadsersattningen
bor aven fortsattningsvis berdknas enligt en schablonregel. En ny berdk-
ningsmodell bor dock svara battre mot kreditgivarens forlust. Kraven pa
kreditgivaren att begransa forlusten bor skérpas.

Forslaget innebdr att den jamforelserdnta som anvands for att berdkna
ranteskillnadsersattningen andras till att motsvara den ranta som i allmén-
het géaller for bostadsobligationer 6kad med en procentenhet. Det infors en
uttrycklig bestammelse om att ranteskillnadsersattning endast far tas ut i
den utstrdckning som det dverensstdmmer med god kreditgivningssed.

Enligt regeringen bor det allménna rantelaget for bostadsobligationer
med en viss 1optid kunna faststéllas relativt enkelt. Bestdmmelsen i 36 §
om hur rénteskillnadsersattningen ska beréknas anger vad konsumenten
hogst ska betala, och det ar frdga om schablonregler som kan tillampas i
normala fall. I propositionen finns i forfattningskommentaren till 36 § en
beskrivning av hur en berakning av en sadan ranta kan ga till (s. 29 f.). |
propositionen redovisas att regeringen dven avser att ge Finansinspektio-
nen i uppdrag att till ytterligare végledning for tillampningen utveckla hur
det allménna rénteldget for bostadsobligationer skulle kunna berdknas i
olika situationer.

Enligt regeringen ar forslaget val forenligt med bostadslanedirektivet.

Regeringen foreslar vidare att en kreditgivares ratt till betalning i fortid
av ett bostadslan vid forsamring av siakerheten begransas. En allmén pris-
nedgang pa bostadsmarknaden ska inte ge ratt till fortidsbetalning.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2014. De nya bestammel-
serna ska enligt forslaget aven galla for kreditavtal som har ingatts fore
ikrafttradandet. Aldre bestimmelser om réanteskillnadsersittning ska dock
gélla, om rantan har bundits fore ikrafttrddandet och réntebindningstiden
fortfarande I6per vid ikrafttradandet. Néar réntebindningstiden har 16pt ut
ska de nya bestammelserna tillampas aven pa sddana éldre avtal.

Utskottets stallningstagande

Det har inte vackts ndgon motion med anledning av regeringens lagfor-
slag. Utskottet har inte heller ngot att invanda mot lagforslagen.
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Svenska Bankfdreningen har i en skrivelse till utskottet begért att riksda-
gen ska skjuta fram ikrafttrddandet for lagdndringarna till den 1 januari
2015. Som skal for detta har bankféreningen framfort att den modell som
Finansinspektionen fétt i uppdrag att ta fram for hur det allmanna réantela-
get for bostadsobligationer ska berdknas formodligen inte kommer att vara
klar innan de foreslagna lagandringarna ska trada i kraft.

Bestdmmelsen i 36 § om hur rénteskillnadsersattning ska berdknas anger
vad konsumenten hogst ska betala. | propositionen finns en beskrivning av
hur en berdkning av den réanta som vid betalningstillfallet i allménhet gél-
ler for bostadsobligationer kan ga till. Dartill kommer att Gvergangsbestam-
melserna innebér att &ldre bestdimmelser om ranteskillnadserséttning ska
gélla om réntan bundits fore ikrafttrddandet och réntebindningstiden fortfa-
rande l6per vid ikrafttradandet. Mot denna bakgrund ser utskottet inga skal
att senarelégga ikrafttradandet.

Sammantaget anser saledes utskottet att riksdagen bor anta regeringens
lagforslag.

2013/14:CU15



2013/14:CU15

BiLaca 1

Forteckning 6ver behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2013/14:44 Rattvisare regler vid fortidsbetalning av
bostadslan:

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om andring i konsumentkredit-
lagen (2010:1846).



BiLaca 2

Regeringens lagforslag

2 Forslag till lag om &ndring i
konsumentkreditlagen (2010:1846)

Harigenom foreskrivs att 33, 34 och 36 §§ konsumentkreditlagen

(2010:1846) ska ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

33§
Kreditgivaren har ritt att fi betalning i fortid endast om det har gjorts

forbehdll om detta i avtalet och

1. konsumenten sedan mer 4n en ménad 4r i drojsmal med betalning av
ett belopp som dverstiger tio procent av kreditfordran,

2. konsumenten sedan mer 4n en manad &r i drojsmal med betalning av
ett belopp som Overstiger fem procent av kreditfordran och dréjsmalet
avser tva eller flera poster som forfallit vid olika tidpunkter,

3. konsumenten p& nagot annat sitt dr i visentligt dréjsmal med

betalning,

4. sikerhet som stillts for krediten har avsevirt forsimrats, eller

5. det str klart att konsumenten genom att avvika, skaffa undan egen-
dom eller forfara pa nigot annat sétt undandrar sig att betala sin skuld.

Om sikerhet som stillts for krediten utgérs av forbehall om ater-
taganderitt, har kreditgivaren ritt till betalning i fortid p& grund av for-
samrad s#dkerhet endast om konsumenten uppsatligen eller genom grov
vardsloshet har orsakat att sikerheten avsevirt forsdmrats.

I friga om kredit som &r férenad
med pantritt i fast egendom, tomt-
rdtt eller bostadsritt eller liknande
ritt eller som é&r forenad med
motsvarande ritt i byggnad som
inte hor till fastighet och réntan fr
krediten 4r bunden for hela eller en
del av avtalstiden, dock minst tre
manader, har kreditgivaren ritt att
utan hinder av forsta och andra
styckena fi betalning i fortid pa

Om en kredit dr forenad med
pantrdtt i fast egendom, tomtrdtt
eller bostadsrdtt eller liknande vitt
eller dr forenad med motsvarande
rdtt i byggnad som inte hér till
fastighet, har kreditgivaren rdtt till
betalning i fortid pa grund av
forsdmrad sdkerhet endast om
sdkerheten har avsevdrt forsdm-
rats till folid av ndgon annan
orsak dn en allmdn prisnedgdng
pa den relevanta marknaden.

I frdga om kredit som ér frenad
med pantritt i fast egendom, tomt-
rétt eller bostadsritt eller liknande
ratt eller som &4r forenad med
motsvarande ritt i byggnad som
inte hor till fastighet och rintan for
krediten &r bunden for hela eller en
del av avtalstiden, dock minst tre
manader, har kreditgivaren rrots
forsta—tredje styckena ritt att fa
betalning i fortid pd den dag da
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2013/14:CU15

10

BILAGA 2  REGERINGENS LAGFORSLAG

den dag dd den td for vilken
rantan dr bunden léper ut. Detta
giller dock endast om det har
gjorts forbehdll om det i avtalet
och det finns synnerliga skal.

Vill kreditgivaren fa betalt i
fortid enligt 33 § forsta stycket
1-3 eller tredje stycket, giller en
uppsédgningstid av minst fyra
veckor rdknat fran den tidpunkt da
kreditgivaren sénder ett meddelan-
de om uppsidgningen i rekommen-
derat brev till konsumenten under
dennes vanliga adress eller upp-
sdgningen utan en sidan atgird
kommer konsumenten till handa.

Har kreditgivaren krivt betal-
ning 1 fortid enligt 33 § fGrsta
stycket 1-3, dr konsumenten &nda
inte skyldig att betala i fortid, om
han eller hon fore utgdngen av
uppsédgningstiden  betalar  det
belopp som forfallit jamte drojs-
mdlsrinta. Detsamma géller om
konsumenten vid uppsédgning en-
ligt 33 § forsta stycket 4 eller §
eller andra stycket genast efter
uppsidgningen eller inom med-
given uppsédgningstid stiller god-
tagbar sikerhet for fordran.

Har konsumenten tidigare med
stod av andra stycket befriats fran
skyldigheten att betala skulden i
fortid, giller inte bestdimmelserna i
det stycket.

den tid for vilken rintan dr bunden
loper ut. Detta giller dock endast
om det har gjorts forbehéll om det
i avtalet och det finns synnerliga
skal.

34§

Om kreditgivaren vill fd betalt i
fortid enligt 33 § forsta stycket
1-3 eller fjdrde stycket, giller en
uppsédgningstid av minst fyra
veckor riknat fran den tidpunkt da
kreditgivaren sinder ett meddelan-
de om uppsidgningen i rekommen-
derat brev till konsumenten under
dennes vanliga adress eller upp-
sdgningen utan en sidan &tgird
kommer konsumenten till handa.

Om kreditgivaren har krivt
betalning i fortid enligt 33 § forsta
stycket 1-3, dr konsumenten &nda
inte skyldig att betala i fortid, om
han eller hon fore utgdngen av
uppsédgningstiden  betalar  det
belopp som forfallit jamte drojs-
malsranta. Detsamma giller om
konsumenten vid uppsdgning en-
ligt 33 § forsta stycket 4 eller S
eller enligt andra eller tredje
stycket i samma paragraf genast
efter uppsdgningen eller inom
medgiven uppsédgningstid stiller
godtagbar sikerhet for fordran.

Om konsumenten tidigare med
stod av andra stycket har befriats
fran skyldigheten att betala skul-
den i fortid, giller inte det stycket.

36§

Vid fortidsbetalning enligt 32-35 §§ ska kensumenten betala ridnta och
andra kostnader for krediten for tiden fram till fortidsbetalningen men
inte for tiden ddrefter. Nar kreditgivarens fordran beréknas ska de grun-
der som star i 6verensstimmelse med god kreditgivningssed tilldampas.

Kreditgivaren fir inte tillgodo-
rikna sig ndgon ersittning for att
skulden betalas i fortid. Ar kredit-
rintan bunden ndr fortidsbetal-
ningen sker, har kreditgivaren
dock ritt att ta ut rinteskillnads-
ersittning av kredittagaren for den

Kreditgivaren far inte tillgodo-
rdkna sig nigon ersittning for att
skulden betalas i fortid. Om kredit-
rintan dr bunden nidr fortidsbetal-
ningen sker, har kreditgivaren
dock ritt att ta ut ranteskillnads-
ersittning av kredittagaren for den



tid som 4terstar, om forbehall har
gjorts om detta.

Rinteskillnadsersittningen far

1. for kredit som dr forenad med
pantratt i fast egendom, tomtrétt
eller bostadsritt eller liknande rétt
eller som 4r forenad med mot-
svarande ritt i byggnad som inte
hor till fastighet

a. hégst motsvara skillnaden
mellan rdntan p& krediten och
rdntan pa statsskuldvixlar med en
l16ptid som motsvarar aterstiende
rdntebindningstid o6kad med en
procentenhet, om den tid for vilken
ersdttningen ska betalas dr kortare
dn ett ar, eller

b. hogst motsvara skillnaden
mellan rdntan pa krediten och
rdntan pa statsobligationer med
en forfallotid som motsvarar dater-
staende rdntebindningstid oOkad
med en procentenhet, om betal-
ningstiden dverstiger den som
anges i a, och

2. for annan kredit hogst mot-
svara en procent av det fortids-
betalade beloppet eller, om det vid
tidpunkten for fortidsbetalningen
ar kortare tid &n ett ar kvar av kre-
ditavtalets 16ptid, en halv procent
av det fortidsbetalade beloppet.
Ersdttningen far dock inte dver-
stiga det belopp som konsumenten
skulle ha betalat i rinta under den
aterstdende 16ptiden enligt kredit-
avtalet.

REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BiLAGA 2

tid som &terstadr, om forbehall har
gjorts om detta och i den utstrick-
ning som det dverensstimmer med
god kreditgivningssed.

Riénteskillnadserséttningen far

1. for kredit som 4r forenad med
pantratt i fast egendom, tomtritt
eller bostadsritt eller liknande ratt
eller som 4r forenad med mot-
svarande ritt i byggnad som inte
hor till fastighet hogst motsvara
skillnaden mellan rédntan pa kre-
diten och den rdnta som vid betal-
ningstillfillet i allmdnhet gdller
for bostadsobligationer med en
16ptid som motsvarar &terstiende
rintebindningstid okad med en
procentenhet, och

2. fér annan kredit hogst mot-
svara en procent av det fortids-
betalade beloppet eller, om det vid
tidpunkten for fortidsbetalningen
ar kortare tid dn ett &r kvar av
kreditavtalets 16ptid, en halv pro-
cent av det fortidsbetalade be-
loppet. Ersidttningen far dock inte
vara storre dn det belopp som
konsumenten skulle ha betalat i
rinta under den Aterstdende 10p-
tiden enligt kreditavtalet.

Rénteskillnadsersittning far inte tas ut for den del av rintan som
motsvaras av en kreditgarantiavgift, nér statlig kreditgaranti har lamnats
och avgift tas ut for garantin. Erséttning far inte heller tas ut vid en
betalning av en kontokredit eller vid en betalning fran en forsikring som

garanterar aterbetalning av krediten.

Om kreditgivaren utnyttjar en rétt att aterta varan enligt 38 §, tillimpas
40 och 41 §§ vid den uppgorelse som da ska ske mellan parterna.
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BILAGA 2  REGERINGENS LAGFORSLAG

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2014.

2. De nya bestimmelserna giller dven for kreditavtal som har ingétts
fore ikrafitradandet. For kreditavtal med en kreditrinta som &r bunden
vid ikrafttridandet giller dock édldre bestimmelser om rénteskillnads-

ersittning till dess réntebindningstiden I5per ut.

Tryck: Elanders, Véllingby 2014



