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Ny fastighetsméaklarlag

Sammanfattning

| detta betdnkande behandlar utskottet regeringens proposition 2010/11:15
Ny fastighetsméaklarlag jamte en motion som vackts med anledning av pro-
positionen.

| propositionen foreslar regeringen att en ny fastighetsmaklarlag ska
antas av riksdagen. Den nya lagen ska gélla formedling som riktas till
eller utfors &t bade konsumenter och néringsidkare. Forslaget syftar till att
ge enskilda trygghet i samband med fastighetsaffarer som sker genom fas-
tighetsmaklares formedling och att ge goda forutsattningar for méklare att
bedriva sin verksamhet. Det foreslas tydligare regler for maklarens roll
som opartisk mellanman.

| forhallande till nuvarande lag innebar forslaget att maklaren far ndgot
Okade mojligheter att agna sig at annan verksamhet an fastighetsformed-
ling utan att det ska anses rubba fortroendet for maklaren. Enligt lagforsla-
get klargdrs att maklaren inom ramen for god fastighetsmaklarsed sérskilt
ska beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Méklaren ska inte i
anslutning till formedlingsuppdraget fa kdpa en fastighet som maklaren har
eller har haft i uppdrag att formedla och inte heller formedla en fastighet
till eller fran ndgon narstdende, vilket ocksd galler for andra formedlings-
objekt. Méklaren ska vara skyldig att fora anteckningar éver formedlings-
uppdraget och uppratta en forteckning ¢ver de anbud som ladmnas.
Dokumentationen ska dverldamnas till sdljaren och kdparen.

Vidare innehaller regeringens forslag regler som ska forbattra informa-
tionen till saljare och kopare. Sarskilda regler for bostadsratter foreslas,
bl.a. i detta avseende. Dessutom anges i den nya lagen inom vilken tid en
kopare eller séljare som vill krava skadestand av maklaren ska underratta
denne. Aven den bortre tidsgrans nar fordringar mot méklaren inte langre
far goras géllande tydliggors.

Det foreslas dven att pafoljderna aterkallelse av registrering och varning
ska kompletteras med en ny pafoljd, erinran.

Den nya fastighetsméaklarlagen foreslas trada i kraft den 1 juli 2011. Pro-
positionen innehaller ett lagforslag med ett ikrafttradande redan den 1 april
2011.
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Utskottet tillstyrker enhélligt regeringens lagforslag, dock att utskottet
foreslar ett par mindre redaktionella andringar och i ett eget forslag sam-
ordnar ett av regeringens forslag med tidigare lagdndringar, samt avstyrker
motionen.

Betankandet innehéaller en reservation.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. En ny fastighetsméklarlag
Riksdagen antar regeringens forslag till
1. fastighetsméklarlag med den &ndringen att ordet “rakt” i 12 §
forsta stycket 2 ska bytas ut mot “ratt”,
2. lag om é&ndring i lagen (2000:1175) om talerdtt for vissa
utlandska konsumentmyndigheter och konsumentorganisationer,
3. lag om é&ndring i lagen (2009:62) om &tgarder mot penningtvatt
och finansiering av terrorism med den andringen att 1 kap. 2 § far
den lydelse som utskottet foreslar i bilaga 3.
Dérmed bifaller riksdagen delvis proposition 2010/11:15.

2. Fastighetsméklarens stallning som opartisk mellanman
Riksdagen avslar motion 2010/11:C3.
Reservation (V)

Stockholm den 8 februari 2011

P civilutskottets vagnar

Maryam Yazdanfar

Foljande ledamdter har deltagit i beslutet: Maryam Yazdanfar (S), Jan Erts-
born (FP), Magdalena Andersson (M), Anti Avsan (M), Maria Abra-
hamsson (M), Eva Bengtson Skogsberg (M), Jonas Gunnarsson (S),
Hannah Bergstedt (S), Per Lodenius (C), Yilmaz Kerimo (S), Margareta
Cederfelt (M), Jan Lindholm (MP), Otto von Arnold (KD), Carina Herr-
stedt (SD), Marianne Berg (V), Katarina Kohler (S) och Luciano Astudillo

).



Redogorelse for &rendet

Arendet och dess beredning

Genom lagen (1984:81) om fastighetsmaklare infordes regler for fastighets-
maklare. Dessforinnan stélldes i lagstiftningen inga sarskilda krav pa den
som ville dgna sig at fastighetsmaklarverksamhet. Den 1 oktober 1995 ersat-
tes 1984 ars lag av den nuvarande fastighetsmaklarlagen (1995:400). Kort
tid efter det att denna lag hade trétt i kraft beslutade riksdagens lagutskott
att utvérdera effekterna av den nya lagen for att beddma om syftet med
lagen hade uppnatts. Resultatet av utvéarderingen atergavs i betdnkandet
Utvérdering av fastighetsméklarlagen, m.m. (bet. 1997/98:LU15). Med
anledning av ett riksdagens tillkdnnagivande i enlighet med vad som fore-
slagits i detta betdnkande (rskr. 1997/98:158) tillkallade regeringen 1998
en sérskild utredare med uppdrag att gora en éversyn av Fastighetsméklar-
namndens tillsyn over fastighetsmaklare (dir. 1998:96). Uppdraget redovi-
sades i betédnkandet Fastighetsméklarndmnden — effektivare tillsyn (SOU
1999:35). Utredaren pétalade vissa brister i fastighetsmaklarlagen och fore-
slog att lagen skulle ses dver. | december 2005 tillkallade regeringen en
sérskild utredare med uppdrag att se 6ver fastighetsmaklarlagen. Utgéngs-
punkterna for utredarens uppdrag var att lagstiftningen ska ge konsumenter
ett gott skydd anpassat till rddande forhallanden vid affarer som avser det
egna boendet och att fastighetsméklare ska ges goda forutsattningar att
bedriva sin verksamhet (dir. 2005:140). Utredningen antog namnet Fastig-
hetsméklarutredningen. Fastighetsméaklarndmnden har i skrivelser till Justi-
tiedepartementet véackt frdgan om omfattningen av namndens tillsyn och
om byte av namn p& myndigheten. Aven Méklarsamfundet har till departe-
mentet i skrivelser framfort synpunkter pa lagens utformning. Riksrevisio-
nen dverldmnade i maj 2007 till regeringen rapporten Den storsta affaren i
livet — Tillsyn over fastighetsmaklare och enskildas mojligheter till tvistelos-
ning (RiR 2007:7). Rapporten innehdller rekommendationer till &ndringar i
fastighetsmaklarlagen och éverlamnades i juni 2007 i de delar som avsag
fastighetsméklarlagen till Fastighetsméklarutredningen. Fastighetsméaklarut-
redningen ldmnade i januari 2008 i betdnkandet Fastighetsmaklaren och
konsumenten (SOU 2008:6) forslag till en ny fastighetsméklarlag. Betan-
kandet har remisshehandlats.

Statskontoret, som pa regeringens uppdrag har genomfort en analys av
Fastighetsméklarndmnden, dverldamnade den 30 augusti 2010 till reger-
ingen rapporten Myndighetsanalys av Fastighetsmaklarn&mnden (2010:18).
Rapporten bereds vidare inom Regeringskansliet.

Regeringens forslag till riksdagsbeslut i proposition 2010/11:15 Ny fas-
tighetsméaklarlag framgar av bilaga 1 och dess lagforslag av bilaga 2. En
motion har véckts med anledning av propositionen. Motionsforslaget fram-
gar av bilaga 1.
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REDOGORELSE FOR ARENDET

Propositionen omfattar forutom en foljdandring till den nya fastighets-
méklarlagen ocksd andringar i lagen (2000:1175) om taleratt for vissa
utlandska konsumentmyndigheter och konsumentorganisationer.

Regeringen har som en del av sin beredning av propositionens lagfor-
slag inhdmtat ett yttrande fran Lagradet. Forslaget till lag om andring i
lagen om taleratt for vissa utlandska konsumentmyndigheter och konsu-
mentorganisationer har dock bedémts vara av sadan sakligt och lagtekniskt
enkel beskaffenhet att Lagradet inte horts 6ver detta forslag.

Till utskottet har inkommit en skrivelse som galler utformningen av 10
och 23 88 i regeringens forslag till ny fastighetsmaklarlag.



Utskottets 6vervaganden

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen antar regeringens lagforslag med av utskottet fore-
slagna andringar som &ar dels redaktionella, dels pakallade av
tidigare lagandringar, samt avslar en motion om utredningsinsat-
ser avseende fastighetsméklarens stéllning som opartisk mellan-
man.

Jamfor reservationen (V).

En ny fastighetsméklarlag

Bakgrund

Den nuvarande fastighetsmaklarlagen (1995:400) innehéller bade narings-
rattliga och civilrattsliga bestimmelser. De naringsrattsliga bestimmelserna
innehéller de krav som uppstalls for att Fastighetsmaklarnamnden ska
kunna registrera en person som fastighetsmaklare och de férutsattningar
under vilka nimnden ska kunna &terkalla en registrering samt regler om
tillsyn. De civilréttsliga bestdimmelserna om fastighetsmaklarens uppdrag
och ersattning for uppdraget ror huvudsakligen forhallandet mellan méakla-
ren och uppdragsgivaren (normalt séljaren). De far dven betydelse i forhal-
landet mellan méaklaren och uppdragsgivarens motpart (normalt kdéparen)
eftersom lagen foreskriver att maklaren ska tillvarata bade saljarens och
kdparens intressen.

Fastighetsméklarlagen &r en konsumentréttslig skyddslagstiftning vars
huvudsakliga syfte ar att tillforsékra enskilda personer ett tillfredsstallande
skydd nar de anlitar en méaklares tjanster (prop. 1994/95:14 s. 13). En god
standard inom maklarkaren &r sérskilt viktig darfor att en fastighetsaffar ar
av stor betydelse for enskilda manniskor och for att de fragor som har
samband med en fastighetsoverlatelse inte sallan &r komplicerade och
svdra att tranga in i for konsumenterna.

Fastighetsméklarlagen &r tillamplig pa fastighetsmaklare, varmed avses
fysiska personer som yrkesméssigt formedlar fastigheter, delar av fastighe-
ter, byggnader pa annans mark, tomtrétter, bostadsratter, andelsratter avse-
ende lagenhet, arrenderdtter eller hyresratter. Vissa bestdmmelser ska dock
inte tillampas vid formedling av arrenderétt eller hyresratt. Enligt lagens
forarbeten tar uttrycket férmedla sikte pa en sddan verksamhet som gar ut
pé att anvisa uppdragsgivaren en motpart med vilken uppdragsgivaren kan
traffa avtal om Gverlatelse (prop. 1994/95:14 s. 63 och 1983/84:16 s. 27).
Ovrigt bistand som méklaren kan limna och som &r av betydelse for till-
komsten av avtalet &r inte férmedling i lagens mening.
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

En méklares uppdragsgivare kan vara antingen en saljare eller en
kopare. Det har blivit vanligare att maklare far uppdrag fran kopare.
Lagen ska tillampas oavsett var formedlingsobjektet ar beldget om en
vasentlig del av maklarens uppdrag utfors i Sverige.

Om inte annat anges i fastighetsmaklarlagen far bestammelserna i den
inte frAngas till nackdel for en konsument som koper en fastighet huvud-
sakligen for enskilt bruk eller som séljer en fastighet som han eller hon
har haft huvudsakligen for enskilt bruk.

Enligt fastighetsméklarlagen ska en fastighetsméklare vara registrerad
hos Fastighetsmaklarnamnden. Undantagna fran registreringsskyldigheten
ar advokater och vissa hyresformedlare. For att registreras som fastighets-
méklare kravs att maklaren (1) inte &r underarig, forsatt i konkurs eller
underkastad naringsférbud eller har forvaltare enligt 11 kap. 7 § foraldra-
balken, (2) har viss foreskriven ansvarsforsékring, (3) har tillfredsstallande
utbildning, (4) avser att vara yrkesverksam som fastighetsmaklare samt (5)
ar redbar och i dévrigt lamplig som fastighetsmaklare (6 8). En registrering
ska avse antingen yrkesmassig formedling av samtliga formedlingsobjekt
som anges i lagen (fullstdndig registrering) eller yrkesméssig formedling
av enbart hyresrétter (registrering for hyresformedlare). Det ar straffbart att
uppsatligen yrkesmassigt formedla de objekt som anges i lagen utan att
vara registrerad som fastighetsméklare. Den registrerade star under tillsyn
av Fastighetsmaklarndgmnden och &r skyldig att Iata namnden granska hand-
lingar som hor till verksamheten. Fastighetsméklarndmnden ska aterkalla
registreringen for den som inte langre uppfyller kraven for registrering
eller handlar i strid mot lagen. Om det kan anses tillrackligt far nimnden,
i stallet for att aterkalla registreringen, meddela varning. Ar forseelsen
ringa far pafoljd underlatas. Fastighetsmaklarnamndens beslut far overkla-
gas.

Fastighetsmaklare ska utfora sitt uppdrag omsorgsfullt och i allt iaktta
god fastighetsmaklarsed. Vid utférandet av uppdraget ska méklaren tillva-
rata bade saljarens och koparens intressen. Fastighetsméklaren ska ge saval
kopare som séljare de rdd och upplysningar de kan behova om fastigheten
och andra férhallanden som har samband med Gverlatelsen. Maklaren ska
ocksa verka for att saljaren fore dverlatelsen lamnar de uppgifter om fastig-
heten som kan antas vara av betydelse for koparen, liksom att kdparen
fore forvarvet undersoker eller later undersoka fastigheten. Maklaren &r
skyldig att kontrollera vem som har rétt att forfoga Over fastigheten och
vilka inteckningar, servitut och andra rattigheter som belastar fastigheten.
Vid formedling till en konsument ska maklaren tillhandahalla koparen en
skriftlig beskrivning av objektet med visst innehall och en berakning av
personens boendekostnader. Normalt far samtliga spekulanter en s.k. tillsa-
lubeskrivning som till innehallet motsvarar en objektsbeskrivning med den
skillnaden att uppgifter om séljarens identitet inte finns med. Fastighets-
maéklaren ska verka for att kdparen och séljaren tréffar dverenskommelse i



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

frgor som behover losas i samband med overlatelsen. Om inte annat har
avtalats, ska méklaren hjalpa kdparen och séljaren att uppréatta de hand-
lingar som behovs for overlatelsen.

Lagen innehdller bestammelser om forbud mot sjalvintrade. Det innebér
att en fastighetsmaklare inte far kopa en fastighet som han eller hon har i
uppdrag att formedla. Maklaren far inte heller formedla en fastighet till
nagon narstdende. Syftet med forbudet ar att undvika majliga intressekon-
flikter. En méklare som avsager sig ett formedlingsuppdrag for att han
eller hon sjalv eller ndgon narstende ska forvarva fastigheten ska anmala
forvarvet till Fastighetsmaklarnamnden. En fastighetsmaklare far inte heller
bedriva handel med fastigheter. Det ar vidare forbjudet for en maklare att
agna sig at annan verksamhet som &r agnad att rubba fortroendet for
honom eller henne som méklare. Syftet med detta forbud &r att hindra att
en méklare i kombination med sin formedlingsverksamhet driver verksam-
het som kan ge anledning till misstanke om att maklaren paverkas av
ovidkommande intressen och att den opartiska stallningen dventyras. Fas-
tighetsmaklaren far inte foretrada kopare eller saljare som ombud. Makla-
ren far dock ata sig att utféra begransade atgarder i den man god
fastighetsméaklarsed medger det.

En méklare som uppsatligen eller av oaktsamhet asidosétter sina skyldig-
heter enligt lagen ska ersitta den skada som till foljd av detta drabbar
koparen eller séljaren. Erséttningsskyldigheten géller &ven mot presumtiva
kopare och séljare (prop. 1994/95:14 s. 82 och 1983/84:16 s. 42). | lagen
saknas sarskilda preskriptionsbestimmelser. Fastighetsmaklarens ersttning
ska, om inte annat har avtalats, beraknas efter viss procent pa kopeskil-
lingen. Om en méklares insatser inte resulterar i ndgon forséljning blir han
eller hon normalt utan erséttning.

Propositionen

| propositionen foreslar regeringen en ny fastighetsmaklarlag som ska
ersatta den nuvarande lagen fran 1995. Den nya fastighetsmaklarlagen ska,
liksom 1995 ars fastighetsmaklarlag, gélla for formedling som riktas till
eller utfors at bade konsumenter och naringsidkare. Forslaget syftar till att
ge enskilda trygghet i samband med fastighetsaffarer som sker genom fas-
tighetsmaklares formedling. Vidare ska méklare ges goda forutséattningar
att bedriva sin verksamhet. Det foreslas tydligare regler for méklarens roll
som opartisk mellanman. En praktiskt viktig nyhet i férhallande till 1995
ars lag ar att maklaren far ndgot 6kade majligheter att agna sig at annan
verksamhet an fastighetsformedling, dvs. sidoverksamhet, utan att det ska
anses rubba fortroendet for méklaren. Det klargdrs att méklaren inom
ramen for god fastighetsméklarsed sarskilt ska beakta uppdragsgivarens
ekonomiska intressen. Maklaren far inte i anslutning till férmedlingsuppdra-
get kopa en fastighet som méklaren har eller har haft i uppdrag att
férmedla och inte heller férmedla en fastighet till eller frin ndgon nérsté-
ende. Méklaren ska vara skyldig att fora anteckningar dver férmedlingsupp-

2010/11:CU12



2010/11:CU12

10

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

draget och uppratta en forteckning over de anbud som lamnas pa
fastigheten. Dokumentationen ska Overldmnas till sdljaren och koparen.
Vidare foreslds regler som ska forbattra informationen till saljare och
kopare. Méklaren blir skyldig att i fler avseenden lamna information skrift-
ligen, tex. om en kopares ansvar for att undersoka fastigheten. Den
beskrivning av fastigheten som méklaren ska ge en konsument (objektsbe-
skrivningen) ska innehélla fler uppgifter an i dag, t.ex. om gemensamhets-
anlaggningar och driftskostnader. Sarskilda regler for bostadsratter
foreslas, bl.a. om vilken information objektsbeskrivningen ska innehélla.
Dessutom ska det i den nya lagen anges inom vilken tid en kopare eller
sdljare som vill krava skadestdnd av méaklaren ska underrétta denne. Aven
den bortre tidsgrans nar fordringar mot maklaren inte langre far goras gl-
lande tydliggors. Det foreslas aven att pafoljderna aterkallelse av registre-
ring och varning ska kompletteras med en ny paféljd, erinran. Den nya
fastighetsmaklarlagen foreslas trada i kraft den 1 juli 2011.

Propositionen omfattar forutom en féljdandring till den nya fastighets-
méklarlagen ocksd andringar i lagen (2000:1175) om taleratt for vissa
utlandska konsumentmyndigheter och konsumentorganisationer som ska
trada i kraft den 1 april 2011.

Utskottets stallningstagande

I den motion som har vackts anfors inte nagonting emot att riksdagen
antar propositionens lagforslag. Motionen behandlar utskottet nedan.

I en skrivelse har det lamnats synpunkter i fraga om utformningen av
tvd paragrafer i regeringens forslag till fastighetsmaklarlag. Synpunkterna
avser sddana delar av paragraferna som har sin motsvarighet i 1995 ars
fastighetsmaklarlag. Av skrivelsen framgar att en kopia sants till Justitiede-
partementet. Utskottet utgdr fran att man inom Regeringskansliet i lampligt
sammanhang kommer att dvervdga vad som framforts i skrivelsen.

Utskottet anser att riksdagen av de skal som anges i propositionen bor
anta den nya fastighetsméklarlagen och de lagéndringar som i dvrigt fore-
slas av regeringen. Av kongruensskal féreslar utskottet en mindre andring
av ordalydelsen i forslaget avseende 12 § forsta stycket 2 fastighetsméklar-
lagen (jfr den fdljande punkten i paragrafen). Utskottet har darutver
uppmarksammat att regeringen i frdga om den féreslagna andringen av
1 kap. 2 8§ lagen (2009:62) om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism inte beaktat den lydelse paragrafen erhallit genom ett tidigare
riksdagsbeslut (SFS 2010:764). Dessutom har regeringen i proposition
2010/11:23 foreslagit en &ndring av samma paragraf med ett ikrafttradande
den 1 januari 2011 vilket bifallits av riksdagen (SFS 2010:1868). En sam-
ordning bor ske med det senast namnda beslutet, vilket bygger pa den
lydelse paragrafen fatt genom det forst namnda. En redaktionell &ndring
bor darutdver goras i punkt 5. Utskottet har darfor uppréttat ett eget for-
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slag till &ndring av denna paragraf, vilket bér antas av riksdagen, se bilaga
3. Utskottets forslag till riksdagsbeslut innebér att propositionen endast
bifalls delvis.

Fastighetsméklarens stéllning som opartisk mellanman

Motionen

I motion 2010/11:C3 av Amineh Kakabaveh m.fl. (V) ifrdgasatts att fastig-
hetsmaklaren i forhallande till bade saljare och képare ska inta en stallning
av opartisk mellanman och gors gallande att ett tydligare och mer renodlat
partsforhallande skulle gynna konsumentintresset men dven starka maklar-
nas yrkesetiska anseende. Det foreslas att en Gversyn gors av fragestall-
ningen. Ett klarare partsforhallande ger enligt motionarerna anledning till
en fornyad utvardering av konsumentskyddet, t.ex. fragor som ror for-
merna for budgivning, méklarnas utbildning, sidouppdrag m.m.

Utskottets stallningstagande

Det har i olika sammanhang ifragasatts om maklarens nuvarande stallning
som opartisk mellanman ger forutsattningar for att bade saljares och kopa-
res intressen beaktas pa basta sitt. Frdgan om bestimmelserna om miklar-
ens forhallande till siljare och kopare behdver andras behandlades av
Fastighetsmaklarutredningen. Enligt kommittédirektiven var utgangspunk-
ten dock att maklaren &ven i fortsattningen ska ta till vara bada parters
intressen. Utredningen fann det anda lampligt att redovisa vissa 6vervéagan-
den i den inledningsvis namnda fragan och anforde foljande.

Ett argument som framforts for att &ndra méklarens roll till att vara
uppdragsgivarens ombud &r att en méklare da med storre tydlighet kan
foretrada sin uppdragsgivare i ett férhallande dar parternas intressen, i
vart fall i den affarsméssiga delen, sinsemellan &r oférenliga. Det kan
ocksa ifragasattas om en saljare, som normalt ar maklarens uppdragsgi-
vare, ensam ska betala méklaren ersattning for att han eller hon ska ta
till vara &ven koOparens intresse. En &ndring av méklarens stallning
skulle vidare kunna vara en fordel for uppdragsgivarens motpart efter-
som det blir tydligare att han eller hon eventuellt behéver skaffa sig
sakkunskap om tekniska och juridiska fragor genom en egen radgivare.
Motparten skulle dessutom da sjalv fa vilja sin radgivare. En ordning
som innebar att det normalt vid en formedling medverkar tvd méklare
eller tva radgivare behdver inte heller med nodvéandighet medféra mark-
bart 6kade sammanlagda kostnader for kdparen och séljaren utan fram-
forallt en annan fordelning av kostnaderna for méklararvodena mellan
parterna. Lagstiftningen skulle vid en foréndring av méklarens roll dess-
utom i storre omfattning komma att std i Overensstimmelse med
utlandsk ratt. Det skulle kunna férenkla forfarandet vid internationella
férmedlingsuppdrag.

A andra sidan finns flera skél for att méaklaren aven i fortsittningen
ska ta till vara bada parters intressen. En méklare vidtar ofta under for-
medlingsuppdraget en rad atgarder, bl.a. sammanstaller han eller hon
fakta, marknadsfor objektet, ger upplysningar om allman prisniva,
handhar budgivning, férmedlar kontakt med kredit- och forsakringsgi-
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vare och hjalper parterna att upprétta kdpehandlingar som uppfyller
lagens krav. N&r méklaren utfér dessa uppgifter hjdlper han eller hon i
stora delar bada parter. Det ligger ett varde i att maklaren &r skyldig
att beakta bada parters intresse. Om maklaren endast skulle tillvarata
den ena partens intressen och motparten inte har en egen radgivare
skulle det namligen, pd samma sétt som vid bostadsoverlatelser eller
bostadsupplatelser i manga av de Gvriga europeiska landerna, behévas
en opartisk person som hjalper till med en del av atgarderna bl.a. med
upprattande av de nddvandiga kontraktshandlingarna. Det forhallandet
att det i manga fall & motparten som trots allt mer eller mindre direkt
i slutandan betalar maklarens ersattning talar ocksd for att maklaren
inte endast ska se till sin uppdragsgivares intressen. Med en och
samma person som utfér samtliga i formedlingsuppdraget ingdende
atgarder blir det generellt sett enklare och billigare for konsumenterna
vid bostadsaffarer. Kostnaderna blir lagre eftersom tva méaklare i lang-
den inte kan arbeta for samma ersdttning som en. Balansen mellan
parterna skulle ocksd snedvridas om den ena parten inte anser sig ha
rad med en egen radgivare, t.ex. den som for forsta gangen kdper en
bostad och inte har ndgon vinst fran en egen forsaljning eller andra
medel att betala ett méklararvode med. Utanfor de storre orterna finns
risk att det varken finns betalningsutrymme eller etableringsintresse for
bade kop- och saljmaklare. Bada parter har dessutom redan i dag moj-
lighet att anlita ett eget ombud. Géllande ordning hindrar ju inte att
parterna anlitar var sin méklare eller nagon annan radgivare. | Dan-
mark, dar en fastighetsméklare i forsta hand ska ta tillvara sin uppdrags-
givares intressen, vander sig motparten i praktiken relativt séllan till en
egen fastighetsméklare for radgivning utan oftast till en bank, sakkun-
nig eller advokat.

Det ar inte heller sékert att en ordning i vilken parterna har varsin
méklare eller radgivare skulle medféra en minskning av antalet tvister
mellan parterna. For en konsument torde det &ven vara en fordel att
vid en tvist om fastighetsformedlingen endast ha en person, som ansva-
rar for samtliga i processen ingdende atgarder, att vanda sig mot. Vi
ser mot denna bakgrund inte skal att nu frdngd ordningen att en mak-
lare i huvudsak ska ta till vara bada parters intressen. For att uppné en
storre tydlighet betréffande den praktiska innebdrden av kraven bor
dock maklarens skyldigheter i olika avseenden anges tydligare.

Sasom uppmarksammas i propositionen forekommer det att personer yrkes-
massigt dgnar sig at att som ombud for séljare dverlata fastigheter, aven
om det ar séllsynt. Utredningen har papekat att sddana ombud sallan har
ansvarsforsakring och darmed kan ata sig uppdrag till lagre arvode 4n regi-
strerade fastighetsméklare. Utredningen har ansett att konsumenter bor fa
mojlighet att vélja om de vill anlita ett ombud utan ansvar enligt fastighets-
maéklarlagen som tar mindre betalt an en traditionell fastighetsméklare och
foreslog darfor att den nya lagen inte ska omfatta sddan verksamhet. Utred-
ningen gjorde bedémningen att en person som foretrader en siljare pa det
sétt som ett ombud gor inte kan sdgas sammanfora séljare och kopare, efter-
som ombudet ju i detta sammanhang representerar sédljaren; ombudet bedri-
ver ingen fastighetsformedling i lagens mening.

Regeringen instdmmer i propositionen i den tveksamhet som Fastighets-
méklarforbundet och Méklarsamfundet har haft mot utredningsforslaget i
denna del. Regeringen anfor bl.a. foljande. Fastighetsméklarlagen bygger
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pa tanken att bade kopare och siljare ska kunna forlita sig pd maklaren
som en sakkunnig och opartisk mellanman. En fastighetsméklare har enligt
lagen skyldigheter mot bada parter, och ansvarsforsakringen tacker bade
en séljares och en kopares skadestdndskrav mot maklaren. Genom att sal-
jare och kopare slipper ha var sitt ombud begrénsas deras kostnader. Om
det var majligt att yrkesmassigt ata sig att som ombud overlata fastigheter
utan att omfattas av lagens krav, skulle parterna g miste om det konsu-
mentskydd som lagen ger. Den foreslagna ordningen riskerar ocksa att
leda till en utveckling dar dven koparen anser att han eller hon maste
anlita ett ombud som motvikt till saljarens ombud. Enligt regeringen bor
det darfor inte inforas ndgot undantag for dessa situationer. Om det
bedrivs verksamhet som enligt normala bedémningsgrunder i realiteten &r
formedling, bor det dven fortsattningsvis for lagens tillampning enligt reger-
ingens mening inte spela nagon roll om uppdragsgivaren har lamnat en
fullmakt eller inte.

Som framgatt innebar regeringens forslag att fastighetsmaklarnas verk-
samhet och stéllning som opartisk mellanman har varnats. Utskottet har
genom sin tillstyrkan av den nya fastighetsmaklarlagen intagit samma stand-
punkt som regeringen.

Mot den angivna bakgrunden finns det inte skal att nadrmare Gvervéga
fragestallningen om huruvida den grundlaggande tanken i fastighetsméaklar-
lagen om att maklaren sd Iangt som majligt ska vara en opartisk mellan-
man som formedlar kontakt mellan parterna ska Gverges. Utskottet anser
séledes att riksdagen inte bor g& motiondrerna till motes i frdga om den
foreslagna 6versynen. Motionen avstyrks.

Utskottet vill uppméarksamma att den nya fastighetsmaklarlagen innehal-
ler forandringar i forhallande till 1995 ar lag som syftar till att férebygga
och undvika mdjliga intressekonflikter.
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Fastighetsméklarens stéllning som opartisk mellanman, punkt
2.(V)
av Marianne Berg (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2010/11:C3.

Stallningstagande

Den av utskottet tillstyrkta nya fastighetsméklarlagen innebdr att méklaren
egentligen &r en forsaljare, bl.a. med mojlighet till sidouppdrag, och att
kdparens ekonomiska intressen ska beaktas. | vissa avseenden blir lagen
en tydligare konsumentlag. Méklaren ska t.ex. upprétta en foérteckning ver
de anbud som l&mnats, vilket jag anser &r bra.

Samtidigt bygger den nya lagen pa den grundlidggande tesen om att mak-
laren ska vara en opartisk och oberoende mellanman i forhallande till bade
kdpare och séljare. Fastighetsméklarens stallning som mellanman har fun-
nits i svensk ratt sedan lange.

Det finns anledning att frdga sig hur ménga méanniskor som tror att en
fastighetsméaklare ar neutral i utdvandet av sitt uppdrag och inte prioriterar
séljarens intresse framfor kdparens.

Bland andra lyfter bostadsrattsorganisationen SBC i sitt remissyttrande
fram den av mig berdrda problemstéllningen. Enligt organisationen &r det
en sjalvklarhet att kopare och saljare har olika intressen. SBC uppmérksam-
mar att det & en omdjlig situation for en maklare att vara neutral och
objektiv samt att den som forlorar pa denna illusoriska opartiskhet &r kopa-
ren; koparen sa att saga sanker garden infor den “opartiska” maklaren.

Kungliga Tekniska hogskolan (KTH) anger i sitt remissvar att kravet pa
opartiskhet skulle kunna vara héllbart om arvodet till maklaren skulle vara
fast och betalades av saljaren och koparen med halften var. Sd brukar
dock inte arvodena bestammas, och det finns da heller inget ekonomiskt
incitament for méklaren att vara opartisk.

Jag anser att SBC och andra remissinstanser har starkt barande argu-
ment i frigan om méklarnas opartiskhet. Det finns darfor skal att se Gver
fragan. Det finns vidare anledning att anta att ett tydligt partsforhallande
skulle ge alla inblandade en realistisk uppfattning om vad fastighetsférmed-
ling innebdr, vilket skulle ge en béttre utgangspunkt for hur de ska agera.
Ett tydligare partsférhallande skulle enligt min mening gynna konsumentin-
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tresset men aven starka maklarnas yrkesetiska anseende. Ett sddant parts-
forhallande ger anledning till en fornyad utvardering av konsumentskyd-
det, tex. kring frdgor som ror formerna fér budgivning, méaklarnas
utbildning, sidouppdrag m.m. En utredning bor tillsattas for att géra den
av mig foérordade 6versynen.

Jag foreslar att riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening
vad jag framfor. Darmed bifaller riksdagen V-motionen.
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BiLaca 1

Forteckning 6ver behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2010/11:15 Ny fastighetsmaklarlag:
Riksdagen antar regeringens forslag till

1. fastighetsméklarlag,

2. lag om &ndring i lagen (2000:1175) om taleratt for vissa utlandska kon-
sumentmyndigheter och konsumentorganisationer,

3. lag om éandring i lagen (2009:62) om &tgarder mot penningtvatt och
finansiering av terrorism.

Foljdmotionen

2010/11:C3 av Amineh Kakabaveh m.fl. (V):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om fastighetsméklares roll som opartisk mellanman.



BiLaca 2

Regeringens lagforslag

I Forslag till fastighetsmiklarlag

Hérigenom foreskrivs foljande.

Lagens tiliimpningsomrade

1§ Denna lag giller en fysisk persons yrkesmissiga formedling av
fastigheter, delar av fastigheter, bostadsriitter, byggnader pa annans mark,
tomtritter, andelsritter avseende ligenhet, arrenderiitter eller hyresritter.
Den som bedriver sddan verksamhet kallas fastighetsmiklare.

Med formedling avses en verksamhet som grundar sig pa ett uppdrags-
avtal och som syftar till att anvisa en motpart med vilken uppdrags-
givaren kan triffa avtal om Sverlatelse eller upplatelse.

2 § Vad som foreskrivs om fastigheter i denna lag tillimpas ocksd pa
den 6vriga egendom som anges i 1 §.

Vid formedling av arrenderitt eller hyresritt tillimpas inte 18 §, 22 §
och 23 § forsta—fjdrde styckena.

Vid formedling av nyttjanderitt ska vad som foreskrivs om siljare avse
den som &verléter eller upplater nyttjanderitten och vad som foreskrivs
om kd&pare avse motparten.

3 § Lagen tillimpas oavsett var fastigheten #r beligen, om en visentlig
del av fastighetsmiklarens uppdrag utfors i Sverige. Detta giller inte i
den utstrdckning nagot annat foljer av lagen (1998:167) om tillamplig lag
for avtalsforpliktelser eller Europaparlamentets och radets forordning
(EG) nr 593/2008 av den 17 juni 2008 om tillimplig lag f6r avtalsfor-
pliktelser (Rom 1)".

Avtalsvillkor och lagens tvingande verkan

4 § Avtalsvillkor som i jamforelse med bestimmelserna i denna lag dr
till nackdel for en konsument dr utan verkan mot honom eller henne, om
inte annat anges i lagen.

Med konsument avses en fysisk person som handlar huvudsakligen for
dndamal som faller utanfér niringsverksamhet.

Registrering av fastighetsmiiklare

5§ Varje fastighetsmiklare ska vara registrerad hos Fastighetsméklar-
ndmnden.

"EUT L 177.4.7.2008, s. 6 (Celex 32008R0593).
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Skyldigheten att vara registrerad giller inte advokater och inte heller
sadana fastighetsmiklare som édgnar sig 4t enbart

1. kommunal férmedling av hyresrétter,

2. kostnadsfri férmedling av hyresritter till studerande,

3. formedling av hyresritter for fritidsaindamal,

4, formedling av hyresritter till lokaler eller

5. formedling av hyresritter till rum dér hyrestiden uppgar till hogst tva
veckor.

Registreringen ska avse antingen yrkesmissig formedling av all den
egendom som anges i ! § (fullstindig registrering) eller yrkesméssig for-
medling av enbart hyresritter (registrering for hyresférmedlare).

Miklaren ska betala registreringsavgift i form av ans6kningsavgift och
arlig avgift.

6 § For att en fastighetsméklare ska registreras krdvs att miklaren

1. inte & underéarig, forsatt i konkurs, underkastad ndringsférbud eller
har forvaltare enligt 11 kap. 7 § foraldrabalken,

2. har forsakring for skadestdndsansvar enligt 25 §,

3. har tillfredsstéllande utbildning,

4. har for avsikt att vara yrkesverksam som fastighetsméklare samt

5. dr redbar och i 6vrigt lamplig som fastighetsméklare.

7 § Bestdmmelser om vissa skyldigheter for den som driver verksamhet
som fastighetsmaklare med fullstdndig registrering finns i lagen (2009:62)
om atgdrder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

God fastighetsmiiklarsed
Allmcn omsorgsplikt

8 § Fastighetsmiklaren ska utfora sitt uppdrag omsorgsfullt och i allt
iaktta god fastighetsmiklarsed.

Méklaren ska ta till vara bade siljarens och koparens intresse. Inom
ramen for de krav som god fastighetsmiklarsed stiller ska maklaren sér-
skilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.

Avtalet med uppdragsgivaren

9 § Uppdragsavtalet ska upprittas skriftligen och skrivas under av par-
terna. Fastighetsméklaren far inte aberopa ett avtalsvillkor som inte har
tagits in i uppdragsavtalet eller p& annat sitt har avtalats skriftligen. Detta
giller dock inte 6verenskommelser om #ndring av egendomens pris och
andra villkor for §verlatelsen eller upplatelsen.

Om uppdraget dr forenat med ensamritt, far tiden for ensamritten
bestdmmas till hogst tre manader &t gangen. En Overenskommelse om
forlingning av ensamritten far triffas tidigast en manad innan ensam-
ritten ska upphora att gilla.

Om mdklaren har sagt upp uppdragsavtalet muntligen, ska miklaren
snarast ocks& skriftligen underrétta uppdragsgivaren om uppsigningen.
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Om uppdragsgivaren har sagt upp avtalet, ska miklaren snarast skrift-
ligen bekrifta uppsagningen.

Handpenning och deposition av mottagna tillgangar

10 § Handpenning som fastighetsmiklaren har tagit emot ska snarast
overldmnas till sdljaren, om inte annat har §verenskommits genom ett
depositionsavtal.

Pengar och andra tillgdngar som miklaren far hand om for nigon
annans riakning ska hallas skilda fran egna tillgangar.

Ett depositionsavtal ska upprittas skriftligen och skrivas under av
parterna.

Forbud mot viss formedling och handel med fastigheter

11§ En fastighetsmiklare far inte i anslutning till sitt formedlingsupp-
drag kopa en fastighet som han eller hon har eller har haft i uppdrag att
formedla.

12 § En fastighetsmiklare far inte féormedla en fastighet till eller fran

1. sin make eller sambo,

2. sitt syskon eller sin sldkting i rakt upp- elier nedstigande led,

3. nagon som méklaren &r besvagrad med i rétt upp- eller nedstigande
led eller pa sadant stt att den ene dr gift med den andres syskon eller

4. nagon annan sadan nédrstdende som avses i 4 kap. 3 § konkurslagen
(1987:672).

Om nagon som &r méklaren nidrstiende forvidrvar en fastighet som
miklaren fore forvérvet har haft i uppdrag att férmedla, ska méklaren
genast anmila forvérvet till Fastighetsmaklarndmnden.

13 § En fastighetsmaklare far inte bedriva handel med fastigheter.

Forbud mot fortroenderubbande verksamhet

14 § En fastighetsméklare far inte dgna sig at verksamhet som &r dgnad
att rubba fortroendet for honom eller henne som méklare.
Enbart det férhallandet att miklaren far ersittning for en annan verk-
samhet 4n formedling av fastigheter ska inte anses rubba fortroendet for
.miklaren, under forutsittning att ersittningen 4r endast obetydlig.
Miklaren ska tydligt upplysa tilltdnkta siljare och kopare om verksam-
heten samt om den ersittning som mékiaren far for den. Upplysningen
ska ldmnas till uppdragsgivaren innan uppdragsavtalet ingés och i 6vrigt
snarast.

Forbud mot att upptrida som ombud

15§ En fastighetsmiklare far inte som ombud foéretrida séljare gentemot
kopare eller kopare gentemot siljare. Maklaren far dock 4ta sig begriinsa-
de uppgifter.
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Radgivnings- och upplysningsskyldighet

16 § Fastighetsmiklaren ska, i den utstrdckning som god fastighets-
miklarsed kriver det, ge tilltinkta kopare och sdljare de rad och upplys-
ningar som de kan behdva om fastigheten och andra forhallanden som
har samband med Sverlatelsen. Miklaren ska i férvig upplysa tilltinkta
képare om hur séljaren avser att genomfora forsiljningen.

Miklaren ska verka for att sdljaren fore overlatelsen lamnar de upp-
gifter om fastigheten som kan antas vara av betydelse for en kopare.
Miklaren ska skriftligen upplysa en kopare om det ansvar som denne har
for att undersdka fastigheten och ska verka for att han eller hon fore
kopet gor eller later gora en sddan undersokning.

Om miklaren har iakttagit eller annars kdnner till eller med hénsyn till
omstindigheterna har sirskild anledning att misstinka nagot om fastig-
hetens skick som kan antas ha betydelse for en kdpare, ska miklaren
sdrskilt upplysa denne om detta.

Kontroll av férfogandercitts- och inskrivningsforhallanden

17 § Fastighetsméklaren ska kontrollera vem som har ritt att forfoga
over fastigheten och vilka inteckningar, servitut och andra rittigheter
som belastar den. Miklaren ska ocksa kontrollera om fastigheten har del
i en eller flera gemensamhetsanliggningar.

Avser formedlingen en bostadsritt, ska miklaren kontrollera vem som
har ritt att forfoga Gver bostadsritten och om den &r pantsatt.

Tillhandahdllande av en objektsbeskrivning

18 § Fastighetsmiklaren ska tillhandahdlla en tilltinkt kdpare som ér
konsument en skriftlig beskrivning av fastigheten (objektsbeskrivning).

Objektsbeskrivningen ska innehélla uppgift om fastighetens beteck-
ning, taxeringsvirde, areal och driftskostnader och om vilka inteckning-
ar, servitut och andra réttigheter som belastar den, liksom uppgift om
gemensamhetsanldggningar. Objektsbeskrivningen ska ocksi innehilla
uppgift om byggnadens alder, storlek och byggnadssiitt.

Avser formedlingen en bostadsritt, ska objektsbeskrivningen innehélla
uppgift om bostadsriittsféreningens namn, pantséttning av bostadsriitten,
andelstal och upplaten mark. Objektsbeskrivningen ska ocksa innehdlla
uppgift om ldgenhetens nummer, storlek, arsavgift och beslutade Z4nd-
ringar av denna samt driftskostnader. Miklaren ska #ven tillhandahélla
den senast tillgingliga arsredovisningen for bostadsrittsforeningen och
féreningens registrerade stadgar. Om det inte finns nagon &rsredovisning,
ska foreningens ekonomiska plan tilthandahéllas.

Miklaren ska erbjuda en skriftlig berikning av boendekostnaderna.

Upplysning om forfoganderdtt

19 § Innan en fastighet Gverlats ska fastighetsmiklaren upplysa képaren
om vem som har rétt att forfoga dver fastigheten.
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Forteckning éver anbud och évrig dokumentation

20 § Fastighetsmaklaren ska fora anteckningar Gver férmedlingsupp-
draget. Maklaren ska ocksa uppritta en forteckning 6ver de anbud som
lamnas pa fastigheten med angivande av anbudsgivarens namn, kontakt-
uppgifter, det belopp som bjudits och tidpunkt for ndr anbudet ldmnades
samt villkor for anbudet.

Dokumentationen ska dverldmnas till uppdragsgivaren nir uppdraget
slutforts. Om ett dverlatelseavtal ingds, ska dven den som kopt eller salt
fastigheten fa dokumentationen nér uppdraget slutforts.

Medverkan i samband med overlatelsen

21 § Fastighetsmiklaren ska verka for att kdparen och siljaren tréffar
overenskommelse i fragor som behdver losas i samband med verlatel-
sen. Om inte annat har avtalats, ska miklaren hjilpa képaren och siljaren
att uppritta de handlingar som behdvs for dverlatelsen.

Upplysning om mojlig rdtt till ersdttning

22 § Upphor uppdragsavtalet utan att fastigheten Gverlatits, ska fastig-
hetsmaklaren upplysa séljaren om att en senare dverlételse kan ge mikla-
ren rétt till ersittning.

Fastighetsmiiklarens ersiittning

23§ Om inte annat har avtalats, ska fastighetsmiklarens erséttning
berdknas efter viss procent pa kopeskillingen (provision).

Maklaren har ritt till provision endast om avtalet om Gverlatelse har
triffats genom méklarens férmedling mellan uppdragsgivaren och nagon
som har anvisats av méklaren.

Har miklaren fatt uppdraget med ensamritt och triffas utan maklarens
formedling avtal om 6verlatelse inom den tid som ensamritten géller, har
méklaren rétt till provision som om avtalet formedlats av honom eller
henne.

Ska miklaren ersittas i form av provision, har méklaren ritt till ersatt-
ning for utldgg endast om en sérskild Gverenskommelse har tréffats om
detta.

1 12 kap. 65 a § forsta stycket jordabalken finns bestimmelser om
ersittning vid formedling av hyresldgenheter fr bostadsédndamal.

24 § Fastighetsmiklarens ersdttning kan séttas ned om méklaren vid
uppdragets utforande har asidosatt sina skyldigheter mot kdparen eller
séljaren. Detta giller dock inte om asidoséttandet 4r av ringa betydelse.

Skadestind

25§ Om fastighetsmiklaren uppsitligen eller av oaktsamhet &sidosétter
sina skyldigheter enligt 8-22 §§, ska han eller hon ersitta den skada som
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till f51jd av detta drabbar kdparen eller siljaren. Om det &r skiligt, kan
skadesténdet sittas ned eller helt falla bort.

Om méklaren har betalat skadesténd till képaren pa grund av skada
som kdoparen har tillfogats genom att fastigheten avviker fran vad kopa-
ren har haft anledning att rikna med, kan miklaren kréva tillbaka skade-
standet fran siljaren i den man ocksa siljaren 4r ansvarig for skadan och
det inte dr oskaligt att séljaren i sista hand far béira detta ansvar ensam.

Underriittelse om skadestandskrav

26 § En kopare eller siljare som vill krdva skadestand enligt 25 § ska
underritta fastighetsmiklaren om detta inom skilig tid efter det att han
eller hon insig eller borde ha insett de omstindigheter som ligger till
grund for kravet. Om koparen eller séljaren inte underréttar méklaren
inom denna tid, faller ritten till skadestdnd enligt denna lag bort.

Forsta stycket giller inte om méklaren har handlat grovt vérdslost eller
i strid mot tro och heder.

Preskription

27 § I fraga om preskription tillimpas preskriptionslagen (1981:130).

Tillsyn

28 § Fastighetsmiklarndmnden utdvar tillsyn éver de fastighetsméiklare
som 4r registrerade enligt 5 §. Ndmnden ska se till att fastighetsméklarna
i sin verksamhet uppfyller sina skyldigheter enligt denna lag. Ndmnden
ska inom sitt verksamhetsomride utéva tillsyn dven enligt lagen (2009:62)
om atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism och fore-
skrifter som har meddelats i anslutning till den lagen.

En registrerad miklare dr skyldig att lata Fastighetsmiklarnimnden
granska akter, bokforing och 6vriga handlingar som hér till verksam-
heten samt att limna de uppgifter som begirs for tillsynen.

29 § Fastighetsméklarndmnden ska aterkalla registreringen for den fas-
tighetsméklare som

1. inte lingre uppfyller kraven enligt 6 §,

2. inte betalar registreringsavgift eller

3. handlar i strid mot sina skyldigheter enligt denna lag.

Om det kan anses tillrickligt, far Fastighetsméiklarndmnden i stillet
meddela varning eller erinran. Ar forseelsen ringa, fir pafsljd underlétas.

Fastighetsmiklarndmnden eller, efier 6verklagande, domstol fir beslu-
ta att en aterkallelse av registrering ska gilla omedelbart.

Overklagande

30 § Fastighetsmiklarndmndens beslut enligt denna lag far overklagas
hos allmin forvaltningsdomstol.
Prévningstillstdnd krdvs vid dverklagande till kammarritten.
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Straffansvar

31 § Den som uppsatligen yrkesmissigt formedlar fastigheter i strid mot
vad som féreskrivs om registrering i 5 § déms till béter eller fingelse i
hogst sex manader.

Bemyndigande

32 § Regeringen far meddela foreskrifter om avgifter enligt denna lag.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2011, dé fastighetsméklarlagen
(1995:400) ska upphora att gilla.

2. Den upphivda lagen giller fortfarande i fraga om uppdragsavtal som
har ingatts fore ikrafttradandet.
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Forslag till lag om dndring i lagen (2000:1175) om

talerdtt for vissa utldndska konsumentmyndigheter
och konsumentorganisationer

Hirigenom fSreskrivs' att 1 och 2 §§ lagen (2000:1175) om taleritt for
vissa utlindska konsumentmyndigheter och konsumentorganisationer ska

ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Denna lag tillimpas i friga om
overtradelser av bestimmelser som
genomfor de direktiv som anges i
en bilaga till Europapariamentets
och radets direktiv 98/27/EG av
den 19 maj 1998 om forbudsfore-
laggande for att skydda konsu-
menternas intressen.

Foreslagen lydelse

1§

Denna lag tillimpas i frdga om
Svertrddelser av bestimmelser som
genomfor de direktiv som anges i
bilaga 1 till Europaparlamentets
och radets direktiv 2009/22/EG av
den 23 april 2009 om forbudsfore-
laggande for att skydda konsu-
menternas intressen (kodifierad
version)®.

Lagen giller dock endast sddana overtridelser av bestimmelser till
skydd for konsumenters intressen som paverkar konsumenter i en annan
stat som #r ansluten till Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES-

stat) dn Sverige.

En myndighet eller organisation
i en annan EES-stat 4n Sverige far
vicka talan i en svensk domstol
med anledning av en overtridelse
som avses i 1 §, om den dr god-
kénd enligt en sdrskild forteckning
som har upprittats av Europeiska
unionen och publicerats i Euro-
peiska gemenskapernas  officiella
tidning.

2§

En myndighet eller organisation
i en annan EES-stat 4n Sverige far
vicka talan i en svensk domstol
med anledning av en Gvertrddelse
som avses i 1 §, om myndigheten
eller organisationen #r godkind
enligt en sirskild forteckning som
har upprittats av Europeiska union-
en och publicerats i Europeiska
unionens officiella tidning.

Denna lag trader i kraft den 1 april 2011.

! Jfr Europaparlamentets och radets direktiv 2009/22/EG av den 23 april 2009 om forbuds-
forelaggande for att skydda konsumenternas intressen (kodifierad version) EUT L 110,

1.5.2009, s. 30, (Celex 32009L.0022).

2EUT L 110, 1.5.2009, 5. 30 (Celex 320091.0022).
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Forslag till lag om dndring i lagen (2009:62) om
atgdrder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Harigenom foreskrivs att | kap. 2 § lagen (2009:62) om atgarder mot
penningtvitt och finansiering av terrorism ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

1 kap.
28

Denna lag géller for fysiska och juridiska personer som driver

I. bank- eller finansieringsrérelse enligt lagen (2004:297) om bank-
och finansieringsrorelse,

2. livforsdkringsrorelse,

3. verksamhet av det slag som beskrivs i 2 kap. 1 § lagen (2007:528)
om vérdepappersmarknaden,

4. verksamhet som kriver anmilan till eller ansékan hos Finansinspek-
tionen enligt lagen (1996:1006) om anmélningsplikt avseende viss finan-
siell verksamhet eller lagen (2004:299) om inléningsverksamhet,

5. forsdkringsformedling enligt lagen (2005:405) om forsikringsfor-
medling, ifrdga om sddan verksamhet rérande livforsidkring, bedriven av
andra dn anknutna forsikringsférmedlare,

0. verksamhet for utgivning av elektroniska pengar enligt lagen
(2002:149) om utgivning av elektroniska pengar,

7. fondverksamhet enligt lagen (2004:46) om investeringsfonder,

8. verksamhet som fastighets- 8. verksamhet som fastighets-
miklare med fullstindig registre- miklare med fullstdndig registre-
ring enligt fastighetsméklarlagen ring enligt fastighetsméaklarlagen
(1995:400), (2011:000),

9. verksambhet for kasinospel enligt kasinolagen (1999:355),

10. verksamhet som godkénd eller auktoriserad revisor eller registrerat
revisionsbolag,

[1. yrkesmissig verksamhet som avser bokforingstjanster eller revi-
sionstjdnster men som inte omfattas av 10,

12. yrkesmissig verksamhet som bestar i att limna rad i avsikt att
paverka storleken pa en skatt eller avgift (skatteradgivare),

13. yrkesmissig verksamhet som advokat eller bitradande jurist pa
advokatbyrd, till den del verksamheten avser tjénster som anges i 3 §
forsta stycket,

14. yrkesmiissig verksamhet som annan oberoende jurist dn som avses i
13, till den del verksamheten avser tjinster som anges i 3 § forsta stycket,

15. yrkesmissig verksamhet till den del verksamheten avser tjdnster
som anges i 3 § andra stycket och verksamhetsutévaren inte @r en sédan
person som avses i 1014, eller

16. yrkesmiissig handel med varor, till den del verksamheten avser for-
sdljning mot kontant betalning som uppgar minst till ett belopp som
motsvarar 15 000 euro.
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Denna lag trider i kraft den 1 juli 2011.
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BiLaca 3

Utskottets lagforslag

Forslaget till lag om &ndring i lagen (2009:62) om
atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.
2 8§
Denna lag galler for fysiska och juridiska personer som driver
1. bank- eller finansieringsrorelse enligt lagen (2004:297) om bank- och

finansieringsrorelse,
2. livforsékringsrorelse,

3. verksamhet av det slag som beskrivs i 2 kap. 1 § lagen (2007:528)

om vardepappersmarknaden,

4. verksamhet som kraver anmalan till eller ansokan hos Finansinspek-
tionen enligt lagen (1996:1006) om anmalningsplikt avseende viss finansi-
ell verksamhet eller lagen (2004:299) om inlaningsverksamhet,

5. forsékringsformedling enligt
lagen (2005:405) om forsakringsfor-
medling, ifrdga om sadan verksam-
het rorande livforsakring, bedriven
av andra &n anknutna forsékringsfor-
medlare,

5. forsdkringsformedling enligt
lagen (2005:405) om forsékringsfor-
medling, i frdga om sadan verksam-
het rorande livforsakring, bedriven
av andra &n anknutna forsékringsfor-
medlare,

6. verksamhet for utgivning av elektroniska pengar enligt lagen
(2002:149) om utgivning av elektroniska pengar,
7. fondverksamhet enligt lagen (2004:46) om investeringsfonder,

8. verksamhet som fastighets-
méklare med fullstdndig registre-
ring enligt fastighetsméklarlagen
(1995:400),

8. verksamhet som fastighets-
maklare med fullstdndig registre-
ring enligt fastighetsméklarlagen
(2011:000),

9. verksamhet for kasinospel enligt kasinolagen (1999:355),
10. verksamhet som godkénd eller auktoriserad revisor eller registrerat

revisionsholag,

11. yrkesméssig verksamhet som avser bokféringstjanster eller revisions-

tjdnster men som inte omfattas av 10,

12. yrkesmassig verksamhet som bestar i att lamna rad i avsikt att
paverka storleken pa en skatt eller avgift (skatterdgivare),

13. yrkesmassig verksamhet som advokat eller bitradande jurist pa advo-
katbyrd, till den del verksamheten avser tjanster som anges i 3 § forsta

stycket,

14. yrkesmassig verksamhet som annan oberoende jurist &n som avses i
13, till den del verksamheten avser tjanster som anges i 3 § forsta stycket,

1 Senaste lydelse 2010:1868.
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15. yrkesmassig verksamhet till den del verksamheten avser tjanster
som anges i 3 § andra stycket och verksamhetsutévaren inte ar en sadan
person som avses i 10-14,

16. yrkesmaéssig handel med varor, till den del verksamheten avser for-
saljning mot kontant betalning som uppgar till minst ett belopp som
motsvarar 15 000 euro,

17. verksamhet med att som betalningsinstitut tillhandahélla betaltjans-
ter enligt lagen (2010:751) om betaltjanster, eller

18. verksamhet med att tillhandahélla betaltjanster enligt lagen om betal-
tjanster utan att vara betalningsinstitut.

Tryck: Elanders, Véllingby 2011



