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Agande och forvaltning av hyreshus

Sammanfattning

I betdnkandet behandlar utskottet regeringens proposition 2009/10:21
Agande och forvaltning av hyreshus samt forslag i en motion som véackts
med anledning av propositionen och tvd anknytande motioner som vackts
under den allmanna motionstiden 2009.

Propositionen innehaller forslag om att lagen (1975:1132) om forvarv
av hyresfastighet m.m. ska upphdvas, med hénvisning till bl.a. att lagen
inte tillréckligt effektivt forhindrar att personer som &r mindre lampliga
som hyresvérdar forvéarvar och forvaltar hyresfastigheter.

Regeringens forslag omfattar vidare att bostadsférvaltningslagen
(1977:792) ska skarpas med syftet att tillvarata hyresgédsternas intressen av
en godtagbar fastighetsforvaltning.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 mars 2010.

Utskottet foreslar att riksdagen antar regeringens lagforslag och avslar
motionerna.

| betdnkandet finns en reservation.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Upphéavande av forvarvslagen

Riksdagen antar regeringens forslag till

1. lag om upphédvande av lagen (1975:1132) om forvérv av hyresfas-

tighet m.m.,

2. lag om éndring i lagen (1904:48 s. 1) om saméganderatt,

3. lag om éndring i forkopslagen (1967:868),

4. lag om &ndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyres-

namnder,

5. lag om éandring i lagen (1985:277) om vissa bulvanforhallanden,

6. lag om andring i lagen (1994:831) om rattegangen i vissa hyres-

mal i Svea hovrétt,

7. lag om &ndring i offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Darmed bifaller riksdagen proposition 2009/10:21 i denna del och

avslar motionerna 2009/10:C4 yrkandena 1 och 2 samt 2009/10:C430.
Reservation (s, v, mp)

2. Lagforslagen i ovrigt
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i bostadsfor-
valtningslagen (1977:792). Déarmed bifaller riksdagen proposition
2009/10:21 i denna del.

3. Svarigheter att finna forvaltare
Riksdagen avslar motion 2009/10:C343.

Stockholm den 15 december 2009

P civilutskottets vagnar

Carina Moberg

Foljande ledaméter har deltagit i beslutet: Carina Moberg (s), Inger René
(m), Ewa Thalén Finné (m), Johan Lo6fstrand (s), Eva Bengtson Skogsberg
(m), Lennart Pettersson (c), Jan Ertsborn (fp), Hillevi Larsson (s), Chris-
tine Jonsson (m), Gunnar Sandberg (s), Anti Avsan (m), Egon Frid (v),
Eva Sonidsson (s), Lars Tysklind (fp), Jan Lindholm (mp), Katarina Brann-
strom (m) och Fredrik Lundh (s).
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Redogorelse for drendet

Arendet och dess beredning

Utredningen om forvérv och forvaltning av hyresfastighet (dir. 2007:87)
har gjort en dversyn av lagen (1975:1132) om forvéarv av hyresfastighet
m.m. (forvérvslagen) och bostadsforvaltningslagen (1977:792). Utred-
ningen har redovisat uppdraget i betinkandet Agande och férvaltning av
hyreshus (SOU 2008:75). Beténkandet har remissbehandlats.

Utskottet behandlar i detta betdnkande regeringens proposition 2009/10:
21 Agande och forvaltning av hyreshus som bygger pé& utredningsbetinkan-
det. Regeringens forslag till riksdagsbeslut finns i bilaga 1. Regeringens
lagférslag finns i bilaga 2. Utskottet behandlar ocksd en motion som
véckts med anledning av propositionen och tva motioner som vackts under
den allmanna motionstiden 2009. Forslagen i dessa motioner framgar av
bilaga 1.

Som en del av beredningen av de lagforslag som remitterats till civilut-
skottet har regeringen inhamtat Lagradets yttrande.

Propositionens huvudsakliga innehall

| propositionen lamnas forslag om att lagen (1975:1132) om forvérv av
hyresfastighet m.m. ska upphévas. Regeringen anfér i denna del att lagen
inte tillréckligt effektivt forhindrar att personer som &r mindre ldmpliga
som hyresvardar forvarvar och forvaltar hyresfastigheter.

| syfte att tillvarata hyresgésternas intressen av en godtagbar fastighets-
forvaltning foreslds att bostadsforvaltningslagen (1977:792) ska skérpas.
Forslagen i denna del innebér i sina huvuddrag foljande. Forutsattningarna
for forvaltningsdlaggande mildras. Férvaltningsdlaggande ska kunna beslu-
tas om bristerna i fastighetségarens forvaltning &r av mindre allvarligt slag
och ett sddant beslut ar tillrackligt for att uppna en godtagbar férvaltning
av hyresfastigheten. Kraven for sarskild forvaltning (forvaltningsalaggande
och tvangsforvaltning) sinks under en begransad tid, ett slags provotid,
efter det att en hyresfastighet har bytt dgare. Hyresnamnden far meddela
beslut om sadan forvaltning redan om det finns anledning att anta att fas-
tighetsagaren inte uppfyller de krav som enligt lagen stills pa forvalt-
ningen av fastigheten, om en ans6kan har kommit in till hyresndmnden
inom tre &r efter det att fastighetsiagaren ansokt om lagfart pa fastigheten.
Vid tvangsforvaltning ska det inte ldngre kravas sarskilda skal for att en
forvaltare ska kunna fa arvode for sitt uppdrag mer &n en géng varje kalen-
derar.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 mars 2010.
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Utskottets 6vervaganden

Inledning

Utskottet behandlar propositionens forslag i allt véasentligt endast i de delar
dar det finns motstdende motionsforslag.

Upphavande av forvarvslagen

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen antar regeringens lagforslag om att lagen (1975:1132)
om forvarv av hyresfastighet m.m. ska upphavas och avslar mot-
staende motioner.

Jamfor reservationen (s, v, mp).

Propositionen

I propositionen ldmnas forslag om att lagen (1975:1132) om forvérv av
hyresfastighet m.m. (forvéarvslagen) ska upphévas. Regeringen anfor i
denna del att lagen inte tillréckligt effektivt forhindrar att personer som &r
mindre l&mpliga som hyresvérdar forvérvar och forvaltar hyresfastigheter.
Detta forslag lamnas mot bakgrund av att bostadsforvaltningslagen
(1977:792) samtidigt foreslas bli skarpt i syfte att tillvarata hyresgasternas
intressen av en godtagbar fastighetsforvaltning.

Motionerna

I motion C4 av Egon Frid m.fl. (v, mp, s) foreslas att riksdagen avslar
propositionen i de delar den avser att forvarvslagen ska upphévas (yrkande
2). Motiondrerna foreslar att forvarvslagen i stallet ska reformeras sa att
den blir mer effektiv (yrkande 1).

Forslaget i motion C430 av Birgitta Eriksson m.fl. (s) har véckts under
den allminna motionstiden och tar sikte pa det utredningsférslag som pro-
positionen bygger pa. Motionarerna foreslar att riksdagen ska tillkannage
for regeringen som sin mening att forslaget om att upphdva forvérvslagen
inte ska laggas fram.

Forvérvslagen

En fastighet som &r taxerad som hyreshusenhet far forvirvas endast efter
tillstdnd av hyresnamnden. Tillstandsplikten galler flertalet slag av forvarv,
bl.a. kop, byte och géva, men intrader forst om den kommun déar fastighe-
ten ar belagen har begart hyresnamndens prévning. Tillstdndsplikten omfat-
tar inte vissa sarskilda fall dar det typiskt sett kan antas att det inte finns
nagon risk for oonskade forvarv (1 och 2 §8).



2009/10:CU3

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Manga hyresfastigheter &gs av juridiska personer. Fysiska personers for-
varv av aktier eller andelar i dessa juridiska personer kan beskrivas som
indirekta forvarv av fastigheterna och ar i vissa fall tillstdndspliktiga. S& &r
fallet om forvérvet avser aktier eller andelar i vissa slag av bolag. En fér-
utsattning ar att hyresfastighetens taxerade vérde enligt senaste balansrak-
ningen &r storre 4n det bokférda vardet av bolagets ovriga tillgdngar (8
och 9 88).

Hyresndmnden prévar som sagt forvéarvet endast om kommunen begér
det. For att kommunen ska ha mojlighet att ta stallning till om den bor
begara en sddan prévning ska overlataren eller forvarvaren anmala forvar-
vet till kommunen inom tre manader fran det att forvérvet gjorts. Kommu-
nen har sedan ytterligare fyra manader till sitt forfogande for att avgora
om den vill begéra hyresndmndens prévning. Kommunen ska ge en organi-
sation av hyresgéster som berdrs av ansokan tillfalle att yttra sig over
anmélan. Om kommunen darefter anméler att den vill ha forvarvet provat,
ska hyresnamnden forelagga forvarvaren att inom en manad ansdka om
tillstand till forvarvet hos namnden (3 8§ forsta och andra styckena, 3 a §,
10 § fjarde stycket samt 10 a § forsta stycket).

Ett forvarv som omfattas av lagen &r ogiltigt om det inte anmals pa fore-
skrivet satt eller inom foreskriven tid. Det blir ocksa ogiltigt om ansékan
om forvarvstillstand inte gors eller om tillstand végras. Ogiltigheten intra-
der automatiskt. Om lagfart meddelas trots att forvarvstillstand inte erhél-
lits, &r dock forvédrvet anda giltigt (5 och 10 b §8). Ogiltigheten kan, med
undantag for vad som sagts i frdga om lagfart, inte lakas i efterhand. Om
ett forvarv av en fastighet, andelar eller aktier &r ogiltigt enligt lagen, blir
aven senare forvarv ogiltiga. En senare forvarvare av andelar eller aktier
kan dock i vissa fall gora godtrosforvérv.

Forvarvslagen innehdller fyra forutsattningar for ett forvarvstillstand
(4 § forsta stycket). Forvarvaren ska visa sig vara i stand att forvalta fas-
tigheten. Forvirvaren ska ocksa gora sannolikt att syftet med forvarvet ar
att forvalta fastigheten och halla den i godtagbart skick. Vidare ska det
kunna antas att forvarvaren aven i 6vrigt iakttar god sed i hyresforhéllan-
den. Slutligen far det inte fran allmén synpunkt vara oldmpligt att forvarva-
ren innehar fastigheten.

Utskottets stallningstagande

Lika med regeringen kan utskottet konstatera att forvérvslagen sékert haft
en viss preventiv effekt. Enbart genom sin existens har den avhallit ose-
ridsa aktorer fran att forsoka ta sig in pa hyresmarknaden. Sedan mitten av
1990-talet har antalet drenden om forvarvstillstdnd i hyresnamnderna mins-
kat kraftigt. Antalet arenden &r nu nere i ca 15 per ar. Mojligheterna att
kringga lagen vid indirekta forvarv, och den osakerhet som ligger i att prov-
ningen av forvarvarens lamplighet som &gare och forvaltare grundas pa
prognoser, innebdr dock sannolikt att ett inte obetydligt antal mindre 1amp-
liga forvarvare aldrig blir foremal for provning i hyresnamnden. Samman-



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

fattningsvis gor darfor utskottet i likhet med regeringen bedémningen att
lagen inte har tillracklig effektivitet och verkan i forhallande till dess huvud-
sakliga syfte, dvs. att foérhindra att personer som &r mindre lampliga
forvarvar hyresfastigheter. Hyresgésternas intressen av en fullgod fastighets-
forvaltning bor som regeringen anfort kunna tillgodoses béttre pa annat satt.

Dessutom medfor forvarvslagens regler betydande tidsforlust och kostna-
der for serivsa forvarvare av hyresfastigheter.

Utskottet anser saledes att forvarvslagen bor upphévas. Ett upphévande
av forvarvslagen kan i sdmsta fall komma att leda till att fler olampliga
aktorer far tillgang till hyresmarknaden. Ett upphavande av lagen forutsat-
ter darfor att mojligheterna till ingripande enligt bostadsforvaltningslagen
forbattras, vilket regeringen foreslagit och utskottet behandlar i féljande
avsnitt. Till foljd av att forvéarvslagen upphévs bor ett antal foljdandringar
goras i andra lagar.

Med héanvisning till de skal regeringen anfor i propositionen foreslar
utskottet riksdagen att anta regeringens lagforslag i de delar de avser att
forvarvslagen ska upphévas och avsla motionerna.

Lagforslagen i 6vrigt

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen antar regeringens forslag i dvrigt.

Utskottets stallningstagande

I dvrigt har regeringens lagforslag — som galler férdndringar i bostadsfor-
valtningslagen (1977:792) — inte métt invandningar i ndgon motion. Utskot-
tet foreslar av de skal regeringen anfort i propositionen att riksdagen antar
det framlagda lagforslaget.

Svarigheter att finna forvaltare

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag som galler svarigheter att
finna forvaltare.

Motionen

Enligt motion C343 av Carina Adolfsson Elgestam m.fl. (s), som vackts
under den allmidnna motionstiden 2009, innehaller forvarvslagen inte
nagon losning pd vem som ska gd in och forvalta hyresfastigheter nar det
i kommunen inte finns nagot allmannyttigt foretag som kan ta detta
ansvar. | motionen framfoérs som en mojlighet att en kommun borde kunna
ta detta ansvar och foreslas dvervaganden av lagstiftningen.

2009/10:CU3
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Bakgrund

En hyresnamnd som beslutar om tvangsforvaltning ska samtidigt utse en
forvaltare. Namnden ska bereda kommunen tillfille att lamna forslag pa
forvaltare (16 § femte stycket lagen [1973:188] om arrendenamnder och
hyresnamnder). Till forvaltare ska utses ett bolag, en forening eller nagon
annan som har den erfarenhet av fastighetsforvaltning som krévs (8 §
forsta stycket bostadsférvaltningslagen). Som exempel pa foretag och sam-
manslutningar som normalt anses lampliga som forvaltare kan ndmnas
allménnyttiga och kooperativa bostadsforetag, fastighetségarorganisationer
och stdrre fastighetsforvaltningsforetag.

En forvaltare har ratt att fa ett skéligt arvode, som bestams av hyres-
namnden for varje kalenderdr. Om det finns sarskilda skal, kan arvodet
bestdmmas for kortare tid. Arvodet ska betalas ur fastighetens avkastning
eller, om hyresndmnden bestdmmer det, betalas av fastighetségaren person-
ligen. Forvaltaren kan begdra forskott av kommunen pa ett sddant, av
hyresnamnden faststéllt, belopp som ska betalas av fastighetsédgaren person-
ligen (25 § bostadsforvaltningslagen).

Utskottets stallningstagande

Enligt sina direktiv har Utredningen om forvérv och férvaltning av hyres-
fastighet haft till uppgift att belysa forutsédttningarna att finna lampliga
forvaltare. Utredningen konstaterade att det tycks framga att det ibland fore-
ligger vissa svarigheter att finna forvaltare i glesbygd, dar forvaltningen
kan forvantas bli svarskétt, framst av ekonomiska skal. Ocksa i Stockholm
kan det férekomma svarigheter, men dar beror det snarare pa att fastighets-
agarna ar besvarliga eller att det tar lang tid for forvaltare att fa sina
uppdrag ersatta. Utredningens underlag bestod av uppgifter fran dels samt-
liga hyresndmnder, dels forvaltare i Stockholm.

Det forefoll for utredningen angeldget att hitta nya satt att attrahera
tvangsforvaltare. Ett satt utredningen forde fram ar att forbattra forvalta-
rens mojligheter att snabbt fa ersattning. Utredningen 6vervigde ocksa
andra atgarder, men utredningens bedémningar mynnade ut i att inte lagga
fram forslag om ytterligare atgarder.

| syfte att forbattra mojligheterna att finna l1ampliga forvaltare har reger-
ingen foreslagit att forvaltare ska kunna fa ratt till arvode oftare an vad
som 4r fallet i dag (se det av utskottet tillstyrkta forslaget till ny lydelse
av 25 § bostadsforvaltningslagen). Inte heller regeringen har funnit skal att
genomfdra ndgon av de évriga atgdrder med den nu aktuella inriktningen
som utredningen beddmt. Tillrackliga skal att, som en av remissinstanserna
varit inne pd, inféra en skyldighet for kommunerna att hélla forvaltare i
beredskap har enligt regeringens mening inte framkommit.

Utskottet kan konstatera att det ibland kan vara svart att hitta forvaltare.
Det &r synnerligen olyckligt att hyresgaster som drabbats av en bristféllig
fastighetsforvaltning far fortsatta att leva med konsekvenserna av denna
genom att forvaltarskapsfragan inte kan losas pa grund av att det ar svart
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eller omojligt att finna ndgon som é&r villig att ata sig ett forvaltarskap.
Bade utredningen och regeringen har évervagt fragestallningen, och bostads-
forvaltningslagen foreslas som framgatt andrad med inriktning att minska
svarigheterna att hitta en forvaltare. Fragestallningen &r inte ny och utskot-
tet finner det angelaget att regeringen ar uppmarksam pa problemet och
initierar atgarder om detta visar sig behdvas. Utskottet vill inte nu binda
sig vad galler valet av tankbara atgarder och finner darfor inte anledning
att narmare Gverviga motionen i denna del. Négot tillkannagivande anser
utskottet inte vara nddvéandigt. Motionen avstyrks.

2009/10:CU3
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Reservation

Upphévande av forvarvslagen, punkt 1 (s, v, mp)

av Carina Moberg (s), Johan Lofstrand (s), Hillevi Larsson (s), Gunnar
Sandberg (s), Egon Frid (v), Eva Sonidsson (s), Jan Lindholm (mp) och
Fredrik Lundh (s).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen

dels avslar regeringens forslag till

1. lag om upphdvande av lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfastighet
m.m.,

2. lag om &ndring i lagen (1904:48 s. 1) om samdganderétt,

3. lag om andring i forkopslagen (1967:868),

4. lag om andring i lagen (1973:188) om arrendenamnder och hyresnamnder,
5. lag om &ndring i lagen (1985:277) om vissa bulvanférhéllanden,

6. lag om andring i lagen (1994:831) om rattegdngen i vissa hyresmal i
Svea hovratt,

7. lag om andring i offentlighets- och sekretesslagen (2009:400),

dels tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i reserva-
tionen. Darmed bifaller riksdagen motion 2009/10:C4 yrkandena 1 och 2
samt avslar proposition 2009/10:21 i denna del och motion 2009/10:C430.

Stallningstagande

Vi anser att regeringens forslag om att upphéva forvérvslagen inte bor
genomforas. Vi haller saledes inte med regeringen om att en skarpt bostads-
forvaltningslag kan kompensera en upphévd forvérvslag som direkt skulle
Oka mojligheterna for klart olampliga personer och foretag att etablera sig
som hyresvardar.

Det har sedan lange ansetts angelédget att forhindra att olampliga perso-
ner och foretag forvarvar hyresfastigheter. Riksdagen har antagit forvérvs-
lagen i detta syfte. Om en kommun begar prévning av ett forvarv, far
detta genomforas endast efter tillstdind av hyresndmnden. Det har ocksa
ansetts nodvandigt med regler som gor det mojligt att ingripa i efterhand
mot hyresvérdar som inte skoter fastighetsforvaltningen pa ett tillfredsstal-
lande sétt. | bostadsforvaltningslagen finns darfor regler om att hyresndmn-
den under vissa forutsattningar kan besluta att en fastighet ska forvaltas av
nagon annan an fastighetsagaren.



RESERVATION

Trots att den nuvarande forvarvslagen haft en viktig betydelse for att
forhindra oserigsa fastighetsagare finns runt om i landet exempel pa olamp-
liga och oseritsa hyresvéardar. De problem som i dag finns inom detta
omrade talar med styrka for en skérpt lagstiftning — inte for en lagre ambi-
tionsniva. Det ar var uppfattning att den nuvarande forvarvslagen i stallet
for att avskaffas ska reformeras for att tillsammans med andra lagar —
sdsom bostadsforvaltningslagen — utgéra en garanti for hyresgasterna mot
oserigs fastighetsforvaltning. Forvarvslagen maste &n tydligare och mer
kraftfullt hindra oldmpliga personer och foretag att forvarva hyreshus.

Vi vill uppmarksamma att regeringen med sitt forslag valjer att gd emot
en rad remissinstanser, sdsom Kronofogdemyndigheten, Konsumentverket
och Boverket.

Kronofogdemyndigheten anser att det & mycket som talar for att for-
varvslagen har en preventiv verkan. Det faktum att det stora flertalet
forvarvare inte nekas forvarvstillstand bor enligt myndigheten inte tas till
intakt for att lagen inte &r preventiv. Enligt remissvaret bor en prévning
ske enligt bade forvarvslagen och bostadsférvaltningslagen for att hyresgés-
ternas intressen ska kunna tas till vara pa basta satt.

Konsumentverket lyfter fram att i de &renden som prévas av hyresndmn-
den beviljas tva tredjedelar tillstand till forvarv. For dessa forvarvare har
forvarvslagen haft en negativ effekt da de fatt vanta lang tid pa tillstand.
Nar verket vdger den nackdelen mot den fordel forvérvslagen har for alla
de hyresgaster som skulle ha blivit lidande om den resterande tredjedelen
forvarv inte hindrats, ar verket fortsatt positivt till forvarvslagen.

Flera remissinstanser papekar ett behov av en utvecklad lagstiftning.
Hyresgéstforeningen anser att alla forvarv ska provas, oberoende av om
kopet avser sjalva hyreshuset eller aktier eller andra andelar i ett bolag
som &ger huset. Juridiska fakultetsndmnden vid Stockholms universitet fore-
slar att grunderna for att vagra forvarvstillstdnd ska goras tydliga. Som ett
alternativ till upphavandet av forvérvslagen efterlyser bl.a. ett par av hyres-
namnderna nya regler som tar sikte p& indirekta forvarv, tex. for att
effektivt forhindra att anmalningsplikten for aktieforvarv kringgas.

Om regeringen verkligen sdg problemen med oserios hyreshusforvalt-
ning, borde naturligtvis forutsattningarna for forvarv av hyreshusfastigheter
skarpas. Det problem regeringen konstaterar med bristande enhetlighet vid
tillampningen av lagen utgdr inte en grund for att upphdva lagen. Det-
samma géller regeringens argument om att lagen kringgds genom indirekta
forvarv, att forfarandet ar utdraget och att det finns behov av en effekti-
vare sanktion. Vi menar, i likhet med flera remissinstanser, att utredning-
ens arbete och de huvudsakliga argument som fors fram for att avskaffa
forvarvslagen i stallet visar pa ett klart behov av en forstarkt och fortydli-
gad lagstiftning.

2009/10:CU3
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RESERVATION

Vi gér sdledes emot regeringens forslag om att upphava forvarvslagen
och anser att regeringens proposition i dessa delar ska avslds. En éversyn
av lagen bor goras med en tydlig inriktning pa att den ska bli ett mer effek-
tivt instrument mot oseriésa hyresvardar.

Vi anser att riksdagen inte bdr anta regeringens lagforslag i de delar
den avser att forvarvslagen ska upphdvas och ge regeringen till kdnna vad
vi framfor. Darmed avslar riksdagen, med bifall till motion C4 (v, mp, s),
propositionen i denna del och motion C430 (s). Vart stillningstagande till
flerpartimotionen innebér att motiondrerna bakom motion C430 har blivit
tillgodosedda.



BiLaca 1

Forteckning over behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2009/10:21 Agande och férvaltning av hyreshus:
Riksdagen antar regeringens forslag till

1. lag om upphédvande av lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfastighet
m.m.,

2. lag om andring i bostadsforvaltningslagen (1977:792),

3. lag om andring i lagen (1904:48 s. 1) om samaganderatt,

4. lag om andring i forkopslagen (1967:868),

5. lag om andring i lagen (1973:188) om arrendenamnder och hyresnamn-
der,

6. lag om andring i lagen (1985:277) om vissa bulvanforhallanden,

7. lag om &ndring i lagen (1994:831) om rattegdngen i vissa hyresmal i
Svea hovratt,
8. lag om andring i offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Foljdmotionen

2009/10:C4 av Egon Frid m.fl. (v, mp, s):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om en reformerad forvarvslagstiftning.
2. Riksdagen avslar propositionen i de delar den avser att lagen

(1975:1132) om forvarv av hyresfastighet m.m. ska upphévas.

Motioner fran allmanna motionstiden hdsten 2009

2009/10:C343 av Carina Adolfsson Elgestam m.fl. (s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en Gversyn av lagstiftningen om tvéngsforvaltning av hyres-
fastigheter.

2009/10:C430 av Birgitta Eriksson m.fl. (s):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om forvérvslagen.

2009/10:CU3
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BiLaca 2

Regeringens lagforslag

1 Forslag till lag om upphévande av lagen (1975:1132)
om forvérv av hyresfastighet m.m.

Hirigenom féreskrivs att lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfastig-
het m.m." ska upphora att gilla vid utgingen av februari 2010.

1.1 friga om forkopsritt vid aktiedverlatelse giller den upphévda lagen
fortfarande, om kommunen fore den 1 mars 2010 enligt 13 § forsta
stycket den namnda lagen hos hyresndmnden har anmilt beslut att utéva
forkopsratt.

2. Vid o6verklagande av hyresndmndens beslut som har meddelats fore
den 1 mars 2010 i friga om fSrviarvstillstand eller tillstand till forkop vid
aktiedverlételse, giller den upphivda lagen fortfarande.

' Lagen omtryckt 1983:438.

14
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2 Forslag till lag om &ndring i bostadsférvaltningslagen

(1977:792)

Hirigenom f6reskrivs att 2, 18 och 25 §§ bostadsforvaltningslagen

(1977:792) ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Forsummar  fastighetsiigaren
vdrden av fastigheten eller under-
ldter han att vidiaga angeldgna
atgdrder for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten
eller framgar det pa annat sdtt att
han icke forvaltar fastigheten pd
ett for de boende godtagbart sdtt,
Jar hyresndmnden besluta om sdr-
skild forvalming av fastigheten.

Foreslagen lydelse

28!

Uppfyller en fastighet inte de
krav som bostadshyresgdisterna
har ritt ant stilla i fraga om
sundhet, ordning och skick, far
hyresndmnden besluta att fastig-
heten ska stillas under sdrskild
Jorvaltning,  om  fastighetens
brister beror pa att fastighetsiga-
ren eftersatt fastighetens underhdll
eller pd annat sdtt forvaltat fastig-
heten pd ett sdtt som inte dr
godtagbart for bostadshyresgdis-
terna.

Om en ansékan om sdrskild
Jforvalining har kommit in till
hyresndmnden inom ire ar efter
det att fastighetsdgaren har ansiokt
om lagfart, far ett beslut enligt
forsta stycket meddelas redan om
det finns anledning att anta att
fastigheten inte forvaltas pa ett
godtagbart sdtt.

Beslut om sirskild férvaltning far ocksa meddelas om fastighetsédgaren
underlater att hyra ut ligenheter f6r bostadsandamal i fastigheten och det
med hinsyn till bostadsforsérjningen dr uppenbart of6rsvarligt att ldgen-

heterna star tomma.

1 beslut enligt forsta eller andra
stycket skall hyresndmnden aldgga
fastighetscigaren att  Overldmna
forvaltningen till sdrskild forval-
tare (forvaltningsaldggande). Kan
det antagas att sadant dliggande
ef ar tillrdickligt for att uppnd en
tillfredstillande forvaltning, skall
némnden i stillet besluta att stilla
fastigheten under forvalming av
sdrskild forvaltare (tvangsforvalt-
ning).

! Senaste lydelse 1994:818.

I ett beslut om sdrskild forvalt-
ning ska hyresndmnden,

1. om bristerna i forvalmingen
inte dgr av allvarligt slag och det
bedoms tillrdckligt for att uppna
en godtaghar forvaltning, dldgga
fastighetsiigaren att  Overldmna
forvalmingen till sdrskild forval-
tare (forvaltningsdldggande), eller

2. om bristerna i forvaltningen
dr av allvarligt slag eller det kan
antas att forvalmingsaliggande

2009/10:CU3
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Hyresndmnden skall inom sex
manader frin det att beslutet om
tvangsforvaltning trddde i kraft
faststilla den tid under vilken for-
valtningen skall pagd. Tiden far
bestimmas till hogst fem ar frén
det beslutet om tvangsforvaltning
tridde i kraft.

Om det vid utgdngen av den for
tvangsforvaltningen bestdmda
tiden finns skl att forvaltningen
fortsdtter, far hyresndmnden be-
sluta om f6rldngning av tiden med
hogst tre ar i sénder.

Foreligger e¢j langre skil for
tvangsforvaltning, kan hyresnimn-
den besluta att férvaltningen skall
upphora tidigare dn som filjer av
Jforsta eller andra stycket.

Forvaltaren har ritt att erhdlla
skiligt arvode, som bestdmmes av
hyresndmnden for varje kalenderar
eller, om sdrskilda skdl foreligger,
for kortare tid. Arvodet skall utgd
ur fastighetens avkastning, / den
man ef hyresnimnden foreskriver
att det skall betalas av fastighets-
dgaren personligen.

Om forvaltaren begir det, skall
kommunen forskottera arvode som

inte dr tillrdckligt for att uppnad en
godtagbar  forvaltning,  stdlla
fastigheten under forvaltning av
sdrskild forvaltare (tvangsforvalt-
ning).

18§

Hyresndgmnden ska inom sex
manader fran det att beslutet om
tvangsforvaltning tridde 1 kraft
faststélla den tid under vilken for-
valtningen ska paga. Tiden far, om
beslutet har meddelats med stod
av 2 § forsta eller tredje stycket,
bestdmmas till hogst fem ar fran
det att beslutet om tvangsforvalt-
ning tridde i kraft. Om beslutet
har meddelats med stéd av 2 §
andra stycket, far tiden bestdmmas
till hogst tre ar fran det att be-
slutet trdadde i kraft.

Om det vid utgangen av den for
tvangsforvaltningen bestdmda
tiden finns skil att fSrvaltningen
fortsétter, far hyresnimnden, om
beslutet har meddelats med stid
av 2 § forsta eller tredje stycket,
besluta om forldngning av tiden
med hogst tre ar i sénder. Om
beslutet har meddelats med stid
av 2 § andra stycket, far hyres-
ndmnden besluta om foriingning
av tiden med hogst ett dr.

Finns inte ldngre skdl for
tvangsforvaltning, ska hyresnimn-
den besluta att forvaltningen ska
upphora omedelbart.

25§

Forvaltaren har ritt att fa skaligt
arvode, som bestdms av hyres-
ndmnden for varje kalenderér eller
for kortare tid. Arvodet ska betalas
ur fastighetens avkastning, om inte
hyresndmnden foreskriver att det
helt eller delvis ska betalas av
fastighetsédgaren personligen.

Om f6rvaltaren begir det, ska
kommunen férskottera arvode som



enligt hyresndmndens beslut ska/l
betalas av fastighetsdgaren person-
ligen.

Det dligger fastighetsdgaren att
till kommunen dterbetala det for-
skotterade beloppet jéamte rinta
déarpd  enligt 6§ rintelagen
(1975:635) fran dagen for utbetal-
ningen.

REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BILAGA 2

enligt hyresndmndens beslut ska
betalas av fastighetsdgaren person-
ligen.

Fastighetsdgaren dr skyldig att
ersdtta kommunen med det for-
skotterade beloppet jamte riinta
ddarpd enligt 6§ rintelagen
(1975:635) fran dagen for utbetal-
ningen.

1. Denna lag trader i kraft den 1 mars 2010.
2. Arenden om sérskild forvaltning som har inletts hos hyresndmnden
fore ikrafttradandet prévas enligt 2 och 18 §§ 1 sin dldre lydelse.

2009/10:CU3
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3 Forslag till lag om &éndring i lagen (1904:48 s. 1) om
samaganderatt
Hirigenom f6reskrivs att 11 § lagen (1904:48 s. 1) om saméganderétt
ska ha f6ljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Gode mannen skall pa lampligt
sdtt kungora forsiljningsvillkoren
samt tid och plats for auktionen.
Avser auktionen hyreshusenhet
eller jordbruksfastighet skall gode
mannen vid auktionen erinra om
reglerna i lagen (1975:1132) om
Jorvdrv av  hyresfastighet m.m.
respektive jordforvarvslagen
(1979:230).

11§

Den gode mannen ska pa lamp-
ligt sitt kungdra forsiljningsvill-
koren samt tid och plats for auk-
tionen. Avser auktionen ern jord-
bruksfastighet, ska den gode
mannen vid auktionen upplysa om
reglerna 1 jordforvarvslagen
(1979:230).

Denna lag triader i kraft den 1 mars 2010.

! Senaste lydelse 1987:472.
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4 Forslag till lag om @ndring 1 forképslagen (1967:868)

Harigenom foreskrivs att 7 § forkopslagen (1967:868)" ska ha foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Forkopsratten utdvas genom att
kommun inom tid som anges i
andra stycket underrittar siljare
och képare om beslut att utdva
forkopsrdtt samt anmiler detta
beslut till inskrivningsmyndig-
heten med foreteende av bevis om
underrittelserna. Avser beslutet
fastighet inom annan kommuns
omrade, gdller vad som sagts om
underrdttelse  till sdljare och
képare ocksa den andra kommu-
nen. Beslutet skall antecknas i
fastighetsregistrets inskrivningsdel
for varje fastighet som ingér i
forsdljningen.

Forkopsratten  skall — utbvas
senast pa den inskrivningsdag som
infaller nérmast efter tre manader
fran det lagfart soktes pa koparens
forvarv eller, om det krdvs for-
vérvstillstand enligt jordforvarvs-
lagen (1979:230), fran det tillstand
soktes. Om siljaren eller koparen
innan lagfart eller tillstind har
sOkts anmiler forsdljningen till
den eller de kommuner dir den
fasta egendomen &r beldgen och da
6verlimnar en bestyrkt kopia av
kopehandlingen, riknas tiden i
stdllet fran det att kommunen tog
emot en sadan anmilan. Skall
forséljningen anmdlas till kommu-
nen enligt 3 § forsta stycket lagen
(1975:1132) om forvdrv av hyres-
fastighet m.m., riknas tiden alltid
fran det att kommunen tog emot
anmdlan om forsdljningen. Om

! Lagen omtryckt 1974:815.
% Senaste lydelse 2000:232.

Foreslagen lydelse

7§°

Forkopsratten utovas genom att
en kommun inom den tid som
anges i andra stycket underrittar

. séljare och kopare om beslutet att

utdva forkopsritt samt anmiler
detta beslut till inskrivnings-
myndigheten och ger in bevis om
underrittelserna. Avser beslutet en
fastighet inom en annan kommuns
omrade, ska den andra kommunen
ocksd underrdttas. Beslutet ska
antecknas i fastighetsregistrets in-
skrivningsdel for varje fastighet
som ingar i forsiljningen.

Forkopsritten ska utévas senast
pa den inskrivningsdag som in-
faller narmast efter tre manader
fran det lagfart soktes p& koparens
forvéarv eller, om det krdvs for-
vérvstillstand enligt jordforvérvs-
lagen (1979:230), fran det tillstand
soktes. Om séljaren eller képaren
innan lagfart eller tillstind har
sOkts anmdler forsiljningen till
den eller de kommuner dar den
fasta egendomen &r beldgen och da
overldmnar en bestyrkt kopia av
kopehandlingen, riknas tiden i
stillet fran det att kommunen tog
emot en sddan anmélan. Om nigon
kopia av kopehandlingen inte var
bifogad anstékan eller anmilan,
riknas tiden forst frén det att
kommunen tog emot en sédan
handling.

2009/10:CU3
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nagon kopia av kopehandlingen
inte var bifogad ansokan eller an-
milan, riknas tiden forst fran det
att kommunen tog emot en sadan

handling.

Utovas forkopsritten e/ inom Utovas forkopsritten infe inom
foreskriven tid, dr forkopsritten foreskriven tid, 4r forkopsriitten
forlorad. forlorad.

Denna lag tréder i kraft den 1 mars 2010.
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5 Forslag till lag om &ndring i lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder

Harigenom foreskrivs i fraga om lagen (1973:188) om arrendendmnder
och hyresnamnder'

dels att 16 a—16 ¢ §§ ska upphora att gilla,

dels att rubriken nidrmast fére 16 a § ska utga,

dels att 4 och 21-23 §§ ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

48

Hyresndmnd som avses i 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i hyres- eller bostadsrittstvist,

2. prova tvist om Atgardsforeliggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket
5 och 16 § andra stycket, dndrad anvindning av lokal enligt 12 kap. 23 §
andra stycket, skadestand enligt 12 kap. 24 a §, 6verlatelse av hyresritt
enligt 12 kap. 34-37 §§, upplatelse av ligenhet i andra hand enligt
12 kap. 40 §, forlangning av hyresavtal enligt 12 kap. 49 §, villkor enligt
12 kap. 54§, aterbetalning av hyra och faststillande av hyra enligt
12 kap. 55 e §, uppskov med avflyttning enligt 12 kap. 59 § eller fore-
laggande enligt 12 kap. 64 §, allt jordabalken,

2 a. prova tvist om hyresvillkor enligt 22-24 §§ hyresforhandlings-
lagen (1978:304) eller om &terbetalningsskyldighet enligt 23 § samma
lag,

2 b. préva tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt eller tvist om upplatelse med kooperativ hyresritt
enligt 4 kap. 6 § samma lag,

3. prova tvist om medlemskap enligt 2 kap. 10 §, skyldighet att upplata
bostadsritt enligt 4 kap. 6 § eller villkor for upplatelse av bostadsritt
enligt samma §, hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §, upplatelse av lagenhet i
andra hand enligt 7 kap. 11 § eller utddmande av vite enligt 11 kap. 2 §,
allt bostadsrittslagen (1991:614),

4. prova frdga om godkidnnande av Overenskommelse som avses i
12 kap. 1 § sjitte stycket, 45 a eller 56 § jordabalken eller av beslut som
avses 19 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a eller 2 bostadsrittslagen,

5. vara skiljenidmnd i hyres- eller bostadsréttstvist,

5a. prova tvist mellan hyresvdrd och hyresgistorganisation enligt
hyresforhandlingslagen,

6. prova frigor enligt bostads- 6. prova fragor enligt bostads-
forvaltningslagen (1977:792), tvist ~ forvaltningslagen (1977:792), tvist
om upprustningsforeliggande en- om upprustningsforeldggande en-
ligt 12 kap. I8 a-c §§ jordabalken ligt 12 kap. 18 a-I8 c §§ jorda-
eller forbitirings- och #ndrings- balken eller forbittrings- och dnd-

' Lagen omtryckt 1985:660.
Senaste lydelse av

16 a § 2005:1061

16 ¢ § 2005:1061.

2 Senaste lydelse 2006:410.
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atgdrder enligt 12 kap. 18 d-f§§
och 18 h § samma balk,

7. prova fragor enligt lagen
(1975:1132) om forvdrv av hyres-
Jastighet m.m.,

8 prova fragor enligt lagen
(1982:352) om ritt till fastig-
hetsforvirv for ombildning till
bostadsriitt eller kooperativ hyres-
ritt.

Arende upptages av den hyres-
nimnd inom vars omrade fastig-
heten 4r beligen. Arende som av-
ses i 10, 17 eller 18 § lagen om
forvdrv av  hyresfastighet m.m.
upptages dock av hyresndmnden i
den ort ddr bolagets styrelse har
sitt sdite eller, i fraga om handels-
bolag, ddr forvaltningen fores.

ringsatgirder enligt 12 kap. 18 d-
18 £ §§ och 18 h § samma balk,

7.prova fragor enligt lagen
(1982:352) om ritt till fastighets-
forvirv  for  ombildning  till
bostadsritt eller kooperativ hyres-
ratt.

Ett arende tas upp av den hyres-
nimnd inom vars omrade fastig-
heten 4r beldgen.

21§°

Av ett beslut genom vilket
ndmnden avgor ett drende skall de
skdl som bestimt utgangen fram-
ga, om beslutet gar nagon part
emot. Detsamma giller andra be-
slut, om det behdvs. T beslut om
avskrivning enligt 8 a § skall d4ven
anges de nya villkor pa vilka
avtalet enligt 11 kap. 6a § tredje
stycket jordabalken skall anses
forlangt. Avser ett beslut enligt
lagen (1975:1132) om forvdrv av
hyresfastighet m.m. tillstand till
framtida forvirv, skall i beslutet
utsdttas viss tid, hogst ett ar, for
tillstandets giltighet.

Om en part kan overklaga
beslutet eller anséka om &terupp-
tagande, skall det 1 beslutet anges
vad parten skall iaktta.

Haller nimnden sammantride i
drendet och kan pé& grund av dren-
dets beskaffenhet eller annan sir-
skild omstindighet beslut inte
meddelas samma dag som sam-
mantriadet avslutats, skall beslutet
meddelas inom tvd veckor dir-

* Senaste lydelse 2006:410.

Ndr ndmnden avgér ett drende
ska det av beslutet framga vilka
skdl som ligger till grund for
beslutet, om detta gar ndgon part
emot. Detsamma géller andra be-
slut, om det behdvs. I beslut om
avskrivning enligt 8 a § ska &dven
de nya villkor anges pa vilka
avtalet enligt 11 kap. 6 a § tredje
stycket jordabalken ska anses for-
langt.

Om en part kan Overklaga
beslutet eller ans6ka om aterupp-
tagande, ska det i beslutet anges
vad parten ska iaktta.

Haller nimnden sammantride i
drendet och kan pa grund av #ren-
dets beskaffenhet eller annan sir-
skild omstindighet beslut inte
meddelas samma dag som sam-
mantridet avslutats, ska beslutet
meddelas inom tvd veckor dir-



efter, om inte synnerligt hinder
moter. Underrittelse om nir be-
slutet meddelas skall limnas vid
sammantrédet.

Slutligt beslut skall tillstéllas
part genom nidmndens forsorg.
Detta giller dock inte beslut om
avskrivning enligt 8 eller 12 §, om
beslutet meddelas vid ett samman-
trade i partens nirvaro.

Har skiljaktig mening fore-
kommit, skall denna meddelas
parterna pa samma sitt som be-
slutet.

Namndens beslut har rittskraft
nér tiden for dverklagande har gatt
ut, om beslutet innebér att en fraga
som avses i 1§ forsta stycket 2
eller 5 eller 4 § forsta stycket 2,
2a,2b,3,5a,6, 7 eller 8 har av-
gjorts. Detta giller dock inte beslut
som innebdr att ndmnden har av-
slagit en ansdkan om

REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BiLAGA 2

efter, om inte synnerligt hinder
moter. Underrittelse om nér be-
slutet meddelas ska ldamnas vid
sammantrédet.

Ett slutligt beslut ska ldmnas till
part genom nidmndens forsorg.
Detta giller dock inte etf beslut om
avskrivning enligt 8 eller 12 §, om
beslutet meddelas vid ett samman-
trade i partens nérvaro.

Har en skiljaktig mening fore-
kommit, ska denna meddelas
parterna pd samma sitt som be-
slutet.

22 §*

Namndens beslut har rittskraft
nir tiden for 6verklagande har gétt
ut, om beslutet innebir att en fraga
som avses i 1§ forsta stycket 2
eller 5 eller 4 § forsta stycket 2,
2a,2b, 3, 5a, 6 eller 7 har av-
gjorts. Detta giller dock inte beslut
som innebdr att nimnden har av-
slagit en ansdkan om

1. atgérdsforelaggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller 16 §

andra stycket jordabalken,
2. upprustningsforeldggande en-
ligt 12 kap. 18 a—c §§ jordabalken,

3. tillstand enligt 12 kap. 18 d—
88, 23 § andra stycket, 34-37
eller 40 § jordabalken,

2. upprustningsforeliggande en-
ligt 12 kap. 18 a—18 ¢ §§ jordabal-
ken,

3. tillstand enligt 12 kap. 18 d-
18 £§§, 23 § andra stycket, 34-37
eller 40 § jordabalken,

4. tillstand enligt 7 kap. 11 § bostadsrittslagen (1991:614),
5. uppskov enligt 12 kap. 59 § jordabalken,
6. forbud eller hiavande av forbud enligt 12 kap. 18 h § jordabalken,

eller

7.ratt till fSrhandlingsordning
(1978:304).

Bestimmelserna 1 27 och 28 §§
forvaltningslagen (1986:223) om
omprovning av beslut skall inte
tillimpas hos ndmnderna.

enligt 9§ hyresforhandlingslagen

Bestimmelserna i 27 och 28 §§
forvaltningslagen (1986:223) om
omprdvning av beslut ska inte
tillimpas hos nimnderna.

23 §°
Det finns bestimmelser om Gverklagande av hyresnamndens beslut i

— 12 kap. 70 § jordabalken,

* Senaste lydelse 2005:1061.
5 Senaste lydelse 2005:1061.
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— 31 § hyresforhandlingslagen (1978:304),

— 6 kap. 4 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt,

— 11 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614),

—34 § bostadsforvaltningslagen —34 § bostadsforvaltningslagen
(1977:792), (1977:792), och

—25§ lagen (1975:1132) om
forvdarv av  hyresfastighet m.m.,
och

— 15§ lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvirv fér ombildning
till bostadsritt eller kooperativ hyresritt.

Hyresnimndens yttrande enligt 12 a § forsta stycket far inte Over-

klagas.
Hyresndmndens beslut fir 6verklagas hos Svea hovritt, om ndmnden
1. avvisat ans6kan som avses i 1. avvisat en ans6kan som avses

8,11, 14, 15, 15a, 16, 16 a, 16 ¢ 1 8, 11, 14, 15, 15a, 16 eller
eller 16 e §, eller avvisat ett 6ver- 16e§, eller avvisat ett overkla-
klagande, gande,

2. avskrivit drende enligt 8, 9, 2. avskrivit ett drende enligt 8, 9,
10, 15a, 16, I6a 16c eller 10, 15a, 16 eller 16 e §, dock inte
16 € §, dock inte nér drendet kan ndr drendet kan aterupptas,
aterupptas,

3. ogillat en invindning om jdv mot ledamot av ndmnden eller en
invindning om att det finns ett hinder for drendets provning,

4. avvisat ett ombud eller ett bitrdde,

5. forordnat angéende ersittning for ndgons medverkan i drendet,

6. utdomt vite eller ndgon annan paféljd for underlatenhet att félja
foreliggande eller straff for forseelse i forfarandet, eller

7. beslutat i annat fall &n som avses i 5 i fraga som giller rittshjilp
enligt rittshjilpslagen (1996:1619).

Ett overklagande som avses i Ett overklagande som avses i
tredje stycket skall ges in till tredje stycket ska ges in till hyres-
hyresndimnden inom tre veckor nimnden inom tre veckor frén den
frén den dag beslutet meddelades.  dag beslutet meddelades.

I friga om handldggningen hos hyresnimnden av ett 6verklagande som
avses i forsta eller tredje stycket tillimpas bestimmelserna i 52 kap. 2
och 4 §§ rittegingsbalken.

1. Denna lag trdder i kraft den 1 mars 2010.

2. Aldre bestimmelser giller fortfarande i 4renden som enligt lagen
(2010:000) om upphdvande av lagen (1975:1132) om forvirv av hyres-
fastighet m.m. ska provas enligt den upphivda lagen.
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6 Forslag till lag om &ndring i lagen (1985:277) om
vissa bulvanforhallanden

Hirigenom foreskrivs att 1, 3 och 7 §§ lagen (1985:277) om vissa
bulvanforhallanden ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Denna lag giller nér ett bulvan-
forhéllande anvinds for att kringga
ett sédant hinder mot att forvirva
eller behilla viss egendom eller
rdttighet som uppstills i

1. lagen (1975:1132) om forvdrv
av hyresfastighet m.m., eller

2. jordforvirvslagen (1979:230).

Med ett bulvanforhallande avses
i lagen att nagon (bulvanen) utat
framstdr som &dgare av viss egen-
dom eller innehavare av viss
rdttighet men i verkligheten inne-
har egendomen eller rdttigheten
huvudsakligen f6r annans (huvud-
mannens) rakning.

Vad som sdgs i det foljande om
egendom som ett bulvanforhallan-
de avser har tillimpning ocksa pa
réittigheter.

Om det foreligger ett sadant
kringgéende genom ett bulvanfor-
héllande som avses i 1 §, skall
tingsrdtt pa talan av allmin akla-
gare forordna att kronofogdemyn-
digheten skall sélja den egendom
som bulvanforhallandet avser pé
offentlig auktion eller, i fraga om
aktier, genom vdrdepappersinsti-
tut.

Talan enligt forsta stycket skal!
fosras mot bulvanen. Huvud-
mannen skall beredas tillfille att

yttra sig.

! Senaste lydelse 1999:849.
2 Senaste lydelse 1991:994.

Foreslagen lydelse

1§

Denna lag giller nér ett bulvan-
forhallande anvinds for att kringga
ett sadant hinder mot att forvirva
eller behdlla viss egendom som
uppstdlls 1 jordfdrvirvslagen
(1979:230).

Med ett bulvanforhéllande avses
i lagen att nagon (bulvanen) utét
framstdr som &gare av viss egen-
dom men i verkligheten innehar
egendomen huvudsakligen for
annans (huvudmannens) rékning.

2

Om det foreligger ett sadant
kringgdende genom ett bulvanfor-
hillande som avses 1 1 §, ska
tingsrétt pa talan av allmén &kla-
gare forordna att kronofogdemyn-
digheten ska silja den egendom
som bulvanforhallandet avser pé
offentlig auktion.

Talan enligt forsta stycket ska
foras mot bulvanen. Huvud-
mannen ska beredas tillfille att

yitra sig.
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De myndigheter som provar
fragor om tillstind enligt de lagar
som anges i 1 § forsta stycket skall
underriitta  &klagarmyndigheten,
om det skiligen kan antas att det
foreligger ett bulvanforhallande
inom myndighetens ansvarsom-
rade.

78’

De myndigheter som provar
fragor om tillstdnd enligt jordfor-
varvslagen (1979:230) ska under-
ritta dklagarmyndigheten, om det
skiligen kan antas att det fore-
ligger ett bulvanforhallande som
ror jordfdrviirvslagen.

Denna lag trader i kraft den 1 mars 2010.

? Senaste lydelse 1999:849,
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7 Forslag till lag om dndring i lagen (1994:831) om
rittegéngen i vissa hyresmal i Svea hovritt

Harigenom foreskrivs att 8 § lagen (1994:831) om riittegangen i vissa
hyresmal i Svea hovriitt ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Beslut av Svea hovritt har ritts-
kraft, om beslutet innebir att en
fraga som avses i 4 § forsta stycket
2,2a,2b,3,5a,6, 7 eller 8 lagen
(1973:188) om arrendendmnder
och hyresndmnder har avgjorts.
Detta giller dock inte beslut som
innebdr avslag pa ansékan om

1. atgardsforeldggande  enligt
12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller
16 § andra stycket,

2. upprustningsforeliggande en-
ligt 12 kap. 18 a—c §§ jordabalken,

3. tillstand enligt 12 kap. 18 d—
f$s, 23§ andra stycket, 34, 36
eller 37 § jordabalken,

Foreslagen lydelse

8§

Beslut av Svea hovritt har ritts-
kraft, om beslutet inneb#r att en
fraga som avses i 4 § forsta stycket
2,2a,2b,3,5a, 6 eller 7 lagen
(1973:188) om arrendenimnder
och hyresndmnder har avgjorts.
Detta giller dock inte beslut som
innebér avslag pa ansékan om

1. atgardsforeliggande enligt
12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller
16 § andra stycket jordabalken,

2. upprustningsforeliggande en-
ligt 12 kap. 18 a-18 ¢ §§ jorda-
balken,

3. tillstdnd enligt 12 kap. 18 d-
18 £$$, 23 § andra stycket, 34, 36
eller 37 § jordabalken,

4. forbud eller hdvande av forbud enligt 12 kap. 18 h § jordabalken,

eller

5.ratt till forhandlingsordning enligt 9§ hyresforhandlingslagen

(1978:304).

1. Denna lag trader i kraft den 1 mars 2010.

2. Aldre bestimmelser giller fortfarande i drenden som enligt lagen
(2010:000) om upphdvande av lagen (1975:1132) om f6rvérv av hyres-
fastighet m.m. ska provas enligt den upphévda lagen.

! Senaste lydelse 2002:101.
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8 Forslag till lag om dndring i offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400)

Hirigenom foéreskrivs att 30 kap. 22 § samt rubriken nadrmast fore
30 kap. 22 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) ska ha féljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

30 kap.

Forvarv av eller sarskild forvalt-
ning av hyresfastighet

Sekretess giller i drende enligt
lagen (1975:1132) om forvarv av
hyresfastighet m.m. eller bostads-
férvaltningslagen (1977:792) for
uppgift om en enskilds personliga
eller ekonomiska forhillanden, om
det kan antas att den enskilde lider
skada eller men om uppgiften réjs.

Sdrskild forvaltning av hyres-

fastighet

22§

Sekretess giller i drende enligt
bostadsforvaltningslagen (1977:792)
for uppgift om en enskilds person-
liga eller ekonomiska forhallan-
den, om det kan antas att den en-
skilde lider skada eller men om
uppgiften rojs.

Sekretessen giller inte beslut i drende.
For uppgift i en allmén handling giller sekretessen i hogst tjugo ar.

1. Denna lag trader i kraft den 1 mars 2010.
2. Aldre bestdmmelser giller fortfarande i renden enligt den upphivda
lagen (1975:1132) om fSrvirv av hyresfastighet m.m.

Tryck: Elanders, Véllingby 2009



