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Inteckning i utlandsk valuta

Sammanfattning

| betdnkandet behandlar utskottet regeringens proposition 2003/04:108 In-
teckning i utlandsk valuta. | propositionen lémnas fordlag till andringar i
jordabalken och lagen (2003:528) om foretagsinteckning som innebér att det
blir mgjligt att bevilja fastighetsinteckningar och foretagsinteckningar i ut-
landsk valuta. En inteckning skall kunna beviljas i en sddan utlandsk valuta
for vilken det finnstillgang till en kurs for vaxling mellan den aktuellavalutan
och svenska kronor.

Nar det galler fast egendom foreslds i propositionen att omrakning till
svenska kronor som huvudregel skall goras forst i samband med en exekutiv
forsdjning av fastigheten. | den delen |amnas fordlag till @ndringar i utsok-
ningsbalken.

Lagandringarna i jordabalken och utsokningsbalken foreslas trada i kraft
den 1 juli 2004. Andringarna i lagen om foretagsinteckning foreslas tréda i
kraft den 1 januari 2005.

Ingen motion har véackts med anledning av propositionen, och utskottet
foreslar att riksdagen antar lagforslagen.
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Utskottets fordlag till riksdagsbes ut

Inteckning i utlandsk valuta

Riksdagen antar regeringens forslag till

1. lag om andring i jordabalken,

2. lag om andring i utsokningsbalken,

3. lag om &ndring i lagen (2003:528) om foretagsinteckning.
Déarmed bifaller riksdagen proposition 2003/04:108.

Stockholm den 13 maj 2004

Pa lagutskottets vagnar

Inger René

Foljande ledaméter har deltagit i beslutet: Inger René (m), Marianne Carlstrém
(s), Raimo Pérssinen (s), Jan Ertsborn (fp), Christina Nenes (s), Hillevi Lars-
son (s), Yvonne Andersson (kd), Tasso Stafilidis (v), MariaHassan (s), Bertil
Kjellberg (m), Rezene Tesfazion (s), Martin Andreasson (fp), Viviann Gerdin
(c), Henrik von Sydow (m), Niclas Lindberg (s), Johan Léfstrand (s) och Jan
Emanuel Johansson (s).
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Utskottets Gvervaganden

Inteckning i utlandsk valuta

Utskottetsforslag i korthet
Riksdagen bor anta regeringens lagférslag.

Bakgrund

| jordabalken finns bestammelser om att en fastighetsigare far beviljas in-
skrivning i fastigheten av ett visst penningbelopp, dvs. en inteckning. Belop-
pet skall enligt 22 kap. 2 § forsta stycket anges i svenska kronor. Genom
beviljandet av inteckningen skapas det ett reserverat utrymme i fastigheten,
vilket fastighetségaren kan anvanda fér pantséttning. | samband med att en
inteckning beviljas utfardas ett pantbrev som bevis om inteckningen. Fastig-
hetsagaren uppl ater pantrétt i fastigheten genom att Gverlamna pantbrevet som
pant for en fordran. Reglerna om inteckning och pantrétt i fast egendom géller
i alt vasentligt &ven for tomtrétt.

Enligt 1kap. 18 lagen (2003:528) om foretagsinteckning far en fore-
tagsinteckning beviljas med visst belopp i svenska kronor i all sokandens
egendom. Beviset om inteckningen kallas féretagsinteckningsbrev. Fore-
tagsinteckning uppléts som sakerhet for en fordran genom 6verlamnande av
foretagsinteckningsbrevet.

Saval inteckning i fast egendom som foretagsinteckning kan alltsa beviljas
enbart i svenska kronor. Denna ordning har ifrégasatts av Europeiska kom-
missionen. | en formell underréttelse till Sverige, 6verlamnad till regeringen
den 5 ma 2000, héavdade kommissionen att de svenska bestammelserna av-
seende fast egendom och tomtrétt om att inteckningens belopp skall anges i
svenska kronor &r ofdrenliga med gemenskapslagstiftningen om fri rorlighet
for kapital. Férutom till bestammelser i EG-fordraget hanvisade kommissio-
nen till en dom fran EG-domstolen (mél C-222/97, Trummer och Mayer, REG
1999, s. 1-1661).

| en skrivelsetill Europei ska kommissionen den 30 juni 2000 forklarade sig
den svenska regeringen beredd att ta initiativ till att &ndra det svenska regel-
systemet om inteckning sA att det stammer Gverens med kommissionens
tolkning av EG-fordraget.

Regeringen beslutade den 30 november 2000 att tillkalla en sérskild utre-
dare med uppdrag att se Gver vissa fragor avseende jordabalkens system for
pantséttning av fast egendom (dir. 2000:80). Utredningen, som antog namnet
Inteckningsutredningen (Ju 2000:12), 6verlamnade i oktober 2001 beténkan-
det (SOU 2001:83) Utlandsk valuta — Agarhypotek. Beténkandet har remiss-
behandlats.
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

I denna proposition |amnar regeringen — efter horande av Lagradet —forslag
till de lagandringar som behoévs for att géra det mojligt att bevilja fastighets-
och féretagsinteckningar i utlandsk valuta. De framlagda lagforslagen grundar
sig pa I nteckningsutredningens férslag om inteckning i utlandsk valuta och ett
fordag till mindre tillagg till utredningens forslag som lémnats i en prome-
moria utarbetad inom Justitiedepartementet. Promemorian har varit foremal
for diskussioner mellan foretradare for Justitiedepartementet samt berérda
myndigheter och organisationer vid ett méte i borjan av & 2004.

Regeringens fordag finnsi bilaga 1 och lagforslagen i bilaga 2.

Propositionen

| propositionen foreddr regeringen andringar i jordabalken och lagen
(2003:528) om foéretagsinteckning som innebar att en inteckning i fast egen-
dom eller tomtrétt och foretagsinteckning skall kunna bestdmmas i utlandsk
valuta. Regeringen anfér att uttalanden i EG-domstolens avgorande i malet
Trummer och Mayer samt syftet med bestémmelserna om fri rérlighet for
kapital med styrka talar for att det inte langre gér att behdlla den svenska
ordningen déar fastighetsinteckningar kan bestdmmas enbart i svenska kronor.
Regeringen konstaterar vidare att kommissionen inte har ifrégasatt det
svenska systemet for foretagsinteckningar. Enligt regeringens mening &r det
dock uppenbart att &en detta system, déar foretagsinteckningar i utlandsk
valutainte tillats, kan kritiseras i ett EG-perspektiv. Regeringen foredar dar-
for att den svenska lagstiftningen andras sa att det blir méjligt att bevilja saval
inteckningar i fast egendom och tomtrétt som foretagsinteckningar i utlandsk
valuta.

Vid ansbkan om inteckning i fast egendom och tomtrétt skall fastighets-
agaren enligt fordaget i princip fritt kunna véja vilken valuta inteckningen
skall bestammas i. Motsvarande féreslas galla for den som ansdker om fore-
tagsinteckning. Antalet valutor skall inte begrénsas. Forslaget innebar dock
att det méste finnastillgang till en kurs for vaxling mellan den aktuella val utan
och svenska kronor.

Regeringen foresddr vidare bestammelser i utstkningsbalken om nar och
hur pantbrev i utlandsk valuta skall réknas om till svenska kronor. N&r en
fastighet eller tomrétt siljs exekutivt foreslas att kronofogdemyndigheten vid
uppréttande av sakagarforteckningen skall géra en omrakning till svenska
kronor. | det sammanhanget bor, enligt regeringen, hansyn tas till eventuella
valutaférandringar under den tid det exekutiva forfarandet pagar. Det foreslas
darfor att ett schablonméssigt paslag skall géras med 5 %. Pa fordelningsda-
gen skall sedan en slutlig omrakning goras. Pantbrevet skall darvid inte kunna
tas upp till ett hogre belopp i svenska kronor n det som har angetts i sak&
garforteckningen.

Lagandringarna i jordabalken och utsdkningsbalken foreslés trada i kraft
den 1 juli 2004. Andringarna i lagen om foretagsinteckning foreslas trada i
kraft den 1 januari 2005.



Utskottets stéllningstagande

Utskottet kan inte komma till ndgon annan slutsats &n att de i propositionen
framlagda lagférslagen ar andaméalsenliga i syfte att anpassa de svenska be-
stammelserna om fastighets- och féretagsinteckning till EG-rétten och att de
tillmétesgér de synpunkter som kommissionen haft pa den svenska lagstift-
ningen. Ingen motion har véckts med anledning av propositionen, och
utskottet fores ar att riksdagen antar lagforslagen.
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BiLaca 1

Forteckning 6ver behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2003/04: 108 Inteckning i utlandsk valuta:
Riksdagen antar dei propositionen framlagda forslagen till

1. lagoméndringi jordabalken,

2. lag om andring i utsdkningsbalken,

3. lagom andring i lagen (2003:528) om foretagsinteckning.



BiLaca 2

Regeringens lagforslag

1 Fordlag till lag om andring i jordabalken
Harigenom foreskrivs att 22 kap. 2 och 8 a §§ samt 24 kap. 2 §

jordabalken' skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

22 kap.
2§

En anstkan om inteckning skall
goras av fastighetsigaren. Den
skall innehéalla uppgift om dels det
belopp pé vilket inteckningen skall
lyda, dels den eller de fastigheter
som avses. Beloppet skall anges i

En anstékan om inteckning skall
goras av fastighetsdgaren. Den
skall innehalla uppgift om dels det
belopp pé vilket inteckningen skall
lyda, dels den eller de fastigheter
som avses.

svenska kronor.

Inteckningens belopp skall an-
ges i svenska kronor eller i sadan
utldndsk valuta for vilken det lip-
ande finns tillgang till en tillfor-
litlig kurs for vixling mellan den
aktuella valutan och svenska
kronor.

Ansokan far ej avse del av fastighet. Den fér avse flera fastigheter
gemensamt endast om dessa 4r i samme &gares hand och beldgna inom
samma inskrivningsmyndighets omrade. Angéar ansékan fastighet som
svarar for beviljad eller sokt inteckning, méste ansdkningen avse samma
fasta egendom som inteckningen och far icke dirjimte avse fastighet
som ej svarar for inteckningen.

8a§’

Inteckningar som besvérar endast en fastighet far pa ansékan av fastig-
hetségaren och efter medgivande av pantbrevens innehavare samman-
foras till en inteckning (sammanforing). Denna inteckning skall gilla
med den foretridesritt som tillkommer den av de i sammanfbringen in-
gaende inteckningarna som giller med sdmsta ritt.

Sammanforing far ske endast Sammanftring far ske endast
om inteckningarna besvdrar hela om inteckningarna
fastigheten och har inbordes lika 1. besvirar hela fastigheten,
ritt eller giller omedelbart efter 2. dr bestdmda i samma valuta,

! Balken omtryckt 1971:1209.
? Senaste ydelse 2000:226.
? Senaste lydelse 1994:449.
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BiLAGA 2 REGERINGENS LAGFORSLAG

varandra eller efter varandra med
avbrott endast for inskrivning av
rattighet.

och

3. har inbordes lika ritt eller
giller omedelbart efter varandra
eller efter varandra med avbrott
endast for inskrivning av rittighet.

Inteckningar som &r inforda i pantbrevsregistret far sammanfSras
endast om samtliga inteckningar som omfattas av &tgirden ir inforda i
registret och har samma pantbrevshavare.

Inteckning som avses i forsta stycket skall forklaras gilla for ett ligre
belopp 4n det vartill de sammanforda inteckningarna sammanlagt uppgér,
om s6kanden begir det och pantbrevens innehavare medger det.

24 kap.

2§

En inskrivning av forklaring som avses i 2 kap. 3 § skall avforas pa

ans6kan av fastighetsigaren.

For en ansokan enligt forsta
stycket gdller 1 § andra och tredje
styckena. I stillet for vad som
foreskrivs i 1 § andra stycket 3
giller dock att ansokan skall
avslas, om inte varje borgendr som
har foretagsinteckning i fastighets-
dgarens egendom har medgett an-
stkan genom att ge in foretags-
inteckningsbrevet till inskrivnings-
‘myndigheten.

Fo6r en ansdkan enligt forsta
stycket giller 1 § andra och tredje
styckena. 1 stillet for vad som
foreskrivs i 1 § andra stycket 2
géller dock att ansokan skall
avslas, om inte varje borgenir som
har foretagsinteckning i fastighets-
dgarens egendom har medgett
ansdkan genom att ge in foretags-
inteckningsbrevet till inskrivnings-
myndigheten.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 2004.

* Senaste Iydelse 2003:530.
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2 Fordlag till lag om &ndring i utsokningsbalken

Hirigenom fSreskrivs att 12 kap. 27 och 58 §§ samt 13 kap. 6 § utssk-
ningsbalken skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Fireslagen lydelse

12 kap.
27§

Fordran upptas med det belopp till vilket den beriknas uppga pa till-
tradesdagen, dock med den begrinsning som kan folja av att pantritt ej
far dtnjutas for mer 4n pantbrevets belopp jémte tilligg enligt 6 kap. 3 §
jordabalken. Understiger fordringen pantbrevets belopp, upptas ater-
stoden som #garhypotek.

Om i fastigheten giiller pantbrev som ej innehas av dgaren och nagon
fordran for vilken pantbrevet utgér sikerhet ej har blivit anmild, upptas
pantbrevets belopp och ett till tio procent av detta belopp beridknat
tillagg.

Agarhypotek upptas utan tilligg enligt 6 kap. 3 § jordabalken.

Om ett pantbrevs belopp dr be-
stimt i utlindsk valuta skall, vid
tilldmpningen av férsta och andra
styckena, pantbrevets belopp jdimte
tilldgg rdknas om till svenska
kronor. Fére omrdkningen skall
det goras ett pdaslag om fem
procent pa pantbrevets belopp
Jjamte tilldgg. Paslaget skall dock
inte foranleda nagon 6kning av det
belopp som upptas som dgarhypo-
tek. :

58 §'
Vid forséljning under hand skall Vid f6rsiljning under hand skall

en sakégarforteckning uppriittas.
Dirvid tilldampas 25 och 26 §§,
27§ forsta och tredje styckena,
28 §, 29 § forsta stycket 1-3, 29 §
andra och tredje styckena samt
318.

en sakdgarforteckning upprittas.
Dérvid tillimpas 25 och 26 §§,
27§ forsta, tredje och fjdarde
styckena, 28 §, 29 § forsta stycket
1-3, 29 § andra och tredje
styckena samt 31 §.

I fraga om forsiljningen och villkoren for denna tillimpas 32 och
34 §§, 37 § forsta stycket, 38 § forsta stycket samt 40 §.

Fore forsdljningen upplaten réttighet som grundas pa skriftlig handling
skall forbehallas. Forbehall skall ocksa géras for varje upplaten hyresritt
till en bostadsldgenhet i en fastighet, som #r taxerad som hyreshusenhet,
om hyresgésten har tilltratt Idgenheten. I friga om sddana rittigheter
géller 47 §.

! Senaste lydelse 1994:444.
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BiLAGA 2 REGERINGENS LAGFORSLAG

Koparen skall limna handpenning enligt vad som foreskrivs i 35 §.
Aterstoden av den kontanta kopeskillingen skall betalas senast tio veckor
efter det att kdpehandlingen upprittades. Forsummas det, 4r kopet
ogiltigt.

Blir kdpet ogiltigt, galler bestimmelserna i 43 § om handpenning. Vad
som sdgs om auktion i 43 § forsta stycket giller dven forsdljning under
hand.

Bestimmelserna i 45 § om vissa réttsfsljder och 56 § forsta stycket om
fortsatt inteckningsansvar géller dven vid forsiljning under hand.

13 kap.
6§

Fordran som skall beaktas upp-
tas med det belopp till vilket den
uppgar pa fordelningsdagen. Som
férdelningsdag anses hdrvid den

En fordran som skall beaktas
skall tas upp med det belopp som
den uppgar till pé fordelnings-
dagen.

dag till vilken fSrdelningssamman-
tride #dr utsatt, iven om hinder
moter att da verkstilla fordeining-
en. Ndr sammantride e halls,
anses den dag da kronofogde-
myndighetens beslut meddelas
som fordelningsdag.

Vid bedomningen av om en
fordran dr forenad med sdrskild
formansrdit i en fastighet skall ett
pantbrev vars belopp dr bestdmt i
utléndsk valuta riknas om till
svenska kronor enligt den kurs
som gdller pa fordelningsdagen.
Pantbrevets belopp far dock inte
sdttas hogre dn det belopp som
har bestémts vid omrdkning enligt
12 kap. 27 § fjdrde stycket.

Som fordelningsdag anses den
dag till vilken fordelningssamman-
tride &r utsatt, &ven om det dd
finns ndgot hinder mot att verk-
stilla fordelningen. Om det inte
halls nagot sammantriade, anses
den dag d& kronofogdemyndig-
hetens beslut meddelas som for-
delningsdag.

Vid fordelning riknas som fordran i ett mal dven sidan forréttnings-
kostnad som avser endast det malet.

2 Senaste lydelse 1993:1650.
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Begir borgenir betalning for fordran som ej har anmiilts i tid, skall ut-
delning utgé av 6verskott, om sadant uppkommer.

Denna lag triader i kraft den 1 juli 2004.
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BiLAGA 2 REGERINGENS LAGFORSLAG

3 Fordagtill lag om éndring i lagen (2003:528) om

fOretagsinteckning

Hirigenom fSreskrivs att 1 kap. 1 § samt 2 kap. 10 och 15 §§ lagen
(2003:528) om foretagsinteckning skall ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

Foretagsinteckning beviljas med
visst belopp i svenska kronor i all
s6kandens egendom. Bevis om in-
teckningen bendmns fOretagsin-
teckningsbrev.

1§

Foretagsinteckning beviljas med
visst belopp i all s6kandens egen-
dom. Bevis om inteckningen be-
niamns foretagsinteckningsbrev.

2 kap.

En anstkan om foretagsinteck-
ning skall innehalla uppgift om det
belopp i svenska kronor pa vilket
inteckningen skall lyda.

10 §

En ansokan om foretagsinteck-
ning skall innehalla uppgift om det
belopp pa vilket inteckningen skall
lyda.

Inteckningens belopp skall an-
ges i svenska kronor eller i sadan
utldindsk valuta for vilken det lop-
ande finns tillgang till en tillfor-
litlig kurs for vdxling mellan den
aktuella  valutan och svenska
kronor.

Sokanden skall limna styrkt uppgift om namn eller firma och person-
eller organisationsnummer. Om uppgifterna redan finns registrerade hos
inskrivningsmyndigheten beh&ver sSkanden inte styrka dessa.

Foretagsinteckningar som har
inbérdes lika rdtt eller giller
omedelbart efter varandra far pa
ansbkan av den vars egendom in-
tecknats och efter medgivande av
foretagsinteckningsbrevens  inne-
havare foras samman till en in-
teckning (sammanftring). Denna
inteckning skall gélla med den for-
ménsritt som tillkommer den av
de sammanforda inteckningarna
som har sdmsta ritt.

15§

Foretagsinteckningar som har
inbérdes lika rdtt eller giller
omedelbart efter varandra far pa
ansdkan av den vars egendom in-
tecknats och efter medgivande av
foretagsinteckningsbrevens  inne-
havare foras samman till en in-
teckning (sammanfring). Denna
inteckning skall gélla med den for-
ménsritt som tillkommer den av
de sammanfdrda inteckningarna
som har simsta ritt. Samman-
foring far ske endast om inteck-
ningarna dr bestdmda i samma
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valuta.

En inteckning som avses i forsta stycket skall forklaras gilla for ett
ligre belopp 4n det som de sammanf6rda inteckningarna sammanlagt
uppgér till, om sokanden begir det och inteckningsbrevens innehavare
medger det.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2005.

Elanders Gotab, Stockholm 2004
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