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Inteckningsfrihet vid avstyckning, m.m.

Sammanfattning

| detta beténkande behandlar utskottet proposition 2003/04:73 Intecknings-
frihet vid avstyckning, mm. | propositionen féreslar regeringen andringar i
jordabalken och fastighetsbildningslagen. Forslagen avser att det skall bli
enklare att gora en avstyckad fastighet (styckningslotten) fri fran inteckning-
ar. Forsagen innebédr att lantméterimyndigheten redan vid avstyckningen
skall kunna férordna om att inteckningarnai stamfastigheten inte skall géllai
styckningsl otten.

De nya bestammel serna féreslas trada i kraft den 1 juli 2004.

Ingamotioner har véckts med anledning av propositionen.

Utskottet foredar att riksdagen med bifall till propositionen antar reger-
ingens lagférslag.
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Utskottets forglag till riksdagsbes ut

Inteckningsfrihet vid avstyckning

Riksdagen antar regeringens forslag till

1. lag om andring i jordabalken,

2. lag om andring i fastighetsbildningslagen (1970:988).
Dérmed bifaller riksdagen proposition 2003/04:73.

Stockholm den 29 april 2004

Pa bostadsutskottets vagnar

Ragnwi Marcelind

Foljande ledamdter har deltagit i bedlutet: Ragnwi Marcelind (kd), Owe
Hellberg (v), Anders Ygeman (s), Lilian Virgin (s), Marietta de Pourbaix-
Lundin (m), Nina Lundstrom (fp), Siw Wittgren-Ahl (s), Hans Unander (s),
Margareta Palsson (m), Ingela Thalén (s), Lars Tysklind (fp), Rigmor
Stenmark (c), Gunnar Sandberg (s), Peter Danielsson (m), Sten Lundstrom
(v), Helena Hillar Rosengvist (mp) och Leif Jakobsson (s).
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Redogorelse for arendet

Arendet och dess beredning

Lantméateriverket 6verlamnade & 2001 promemorian Inteckningsfri avstyck-
ning (LMV-Rapport 2001:3) till regeringen. Promemorian innehaller forslag
till &ndringar i jordabalken och fastighetshildningslagen (1970:988). Enligt
fordaget skall en lantméterimyndighet vid en avstyckning kunna férordna att
de inteckningar som belastar stamfastigheten inte skall géllai styckningsot-
ten. Promemorian har remissbehandlats. En forteckning Gver remissinstan-
serna &terfinnsi propositionen.

Ar 2002 dverlamnade Lantméteriverket till regeringen en promemoria med
fordag om att avskaffa de sarskilda inteckningsdtgarderna utstrackning,
sammanforing, nedsattning och relaxation. Promemorian har remissbehand-
lats. En forteckning Gver remissinstanserna aterfinns i propositionen.

Regeringen behandlar i propositionen férslagen i de bada promemoriorna.
Propositionen bygger pa en éverenskommelse mellan den socialdemokratiska
regeringen och Vansterpartiet.

Regeringen har inhamtat L agradets yttrande 6ver de lagforslag som arbetats
fram.

Regeringen beslutade den 26 februari 2004 att 6verlamna proposition
2003/04:73 Inteckningsfrihet vid avstyckning, m.m. till riksdagen. | riksdagen
har inte nagra motionsforslag vackts med anledning av propositionen.
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Utskottets Gvervaganden

Inteckningsfrihet vid avstyckning

Utskottetsforslag i korthet
Riksdagen bor anta regeringens lagférslag.

En avstyckning innebér att ett visst omréde av en fastighets enskilda mark
eller en fastighets andel i en samféllighet avskiljs for att utgdra en fastighet
for sig eller ingdi en sammanlaggning. Den avstyckade marken eller andelen
kallas styckningslott och aterstoden av fastigheten stamfastighet.

Avstyckning kan dven ske av en hel samfallighet eller av ett visst omréde
av en samféllighet. Som stamfastighet anses da varje fastighet som ager en
del i samfaligheten.

Utmérkande for en avstyckning &r att den inte medfor négon forandring av
aganderétten till styckningsdelarna och att den inte heller rymmer nagot mo-
ment av tvang. Ingtitutets viktigaste funktion &r dock att gora det majligt att
dela en fastighet s, att fastighetsindelningen Gverensstammer med nya dgan-
derattsforhdllanden. Att avstyckning (eller, i forekommande fall, fagtighets-
reglering) genomfors nar en del av en fastighet har overldtits & namligen
enligt 4 kap. 7 § jordabalken en forutsittning for att Gverlatelsen skall vara
giltig. Institutet avstyckning fyller &en en funktion i det fallet att en fastig-
hetsdgare planerar att i framtiden séljaolika delar av sin fastighet eller utnyttja
olikadelar av fastigheten var for sig.

En fastighet som nybildas genom avstyckning blir automatiskt belastad av
ala inteckningar som géller i stamfastigheten. Stamfastigheten och styck-
ningslotten blir, annorlunda uttryckt, gemensamt intecknade. Salange stam-
fastigheten och styckningslotten har samma &gare, & béda fastigheterna
ansvariga for inteckningen i forhallande till fastigheternas taxeringsvarden
(primé@ransvar). Om stamfastigheten och styckningslotten far olika agare,
andras styckningslottens ansvar for inteckningen. Priméransvaret upphor och
styckningslotten svarar i fortsittningen endast for vad som inte kan utga ur
stamfastigheten (subsidiéransvar).

Jordabalken innehdler sirskilda regler om gemensamma inteckningar
(22 kap. 2 8). Flera fastigheter far intecknas gemensamt endast om de har
samma &gare och &r beldgna inom samma inskrivningsomréde. Om en fas-
tighet redan &r intecknad, mé&ste en ny inteckning avse samma fasta egendom
som den ursprungligainteckningen och far inte dessutom avse en fastighet som
inte svarar for den inteckningen. Dessa bestémmelser om gemensamma in-
teckningar ger uttryck foér den sk. homogenitetsprincipen. Tillampad pa
avstyckningsfallet innebér denna princip att stamfastigheten och stycknings-
lotten inte kan intecknas var fér sig, om stamfastigheten redan & intecknad.
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Har fastigheterna olika agare, kan de inte heller intecknas gemensamt. Detta
problem kan |8sas genom s.k. relaxation éller, i vissafall, genom att de aktu-
ellainteckningarna dddas och ersétts med nya inteckningar.

Regeringens lagforslag innebér att lantméaterimyndigheten i samband med
ett beslut om avstyckning skall kunna besluta att inteckningarnai stamfastig-
heten inte skall gdllai styckningslotten. En forutséttning for ett sadant beslut
skall normalt vara att panthavarna har medgett atgarden. Om avstyckningen &r
vasentligen utan betydelse for nagon panthavare, skall dock dennes medgi-
vande inte krévas.

Regeringens fordag har inte métt invandningar i motioner. Utskottet anser
att riksdagen pa de av regeringen anférda och i propositionen redovisade
skélen bor anta de forslag till lagandringar som lagts pa riksdagens bord.
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BiLaca 1

Forteckning 6ver behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2003/04: 73 Inteckningsfrihet vid avstyckning, m.m..
Riksdagen antar regeringens forslag till

1. lagoméndring i jordabalken,
2. lagom andring i fastighetshildningslagen (1970:988).

Fordagen finnsintagnai bilaga 2.



2003/04:BoU11

BiLaca 2

Regeringens lagfordag

1 Forslag till lag om #ndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs att 6 kap. 16 § jordabalken' skall ha foljande ly-

delse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

6 kap.

16 §

Sammanligges fastighet eller del av fastighet med annan fastighet eller
fastighetsdel, omfattar inteckning som besvirar ndgon av de i samman-
liggningen ingéende fastigheterna eller fastighetsdelarna hela den ny-

bildade fastigheten.

Avstyckas samfdllighet eller viss
dgovidd av samfillighet, svarar
den avstyckade fastigheten icke for
inteckning i stamfastighet.

En fastighet som har bildats
genom avstyckning ansvarar inte
for inteckningar i stamfastigheten
eller stamfastigheterna, om

1. lantmdterimyndigheten har
meddelat ett beslut om inteck-
ningsfrihet enligt 10 kap. 8a §
Jfastighetsbildningslagen (1970:988),
eller

2. fastigheten har bildats genom
avstyckning av en samfillighet
eller en viss dgovidd av en sam-
Jallighet.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 2004.

! Balken omtryckt 1971:1209.



REGERINGENS LAGFORSLAG BiLAGA 2

2 Forslag till lag om #ndring i fastighetsbildningslagen

(1970:988)

Hiarigenom foreskrivs att det i fastighetsbildningslagen (1970:988)'
skall infSras en ny paragraf, 10 kap. 8 a §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

10 kap.

8as

Vid avstyckning enligt 1 § far
lantmdterimyndigheten besluta att
inteckningarna i stamfastigheten
inte skall gdlla i styckningslotten.
Ett sadant beslut far meddelas om
stamfastighetens eller stycknings-
lottens dgare begdr det.

Etn beslut enligt forsta stycket
Jar meddelas endast om borge-
ndrer som har pantrdtt i stam-
Jfastigheten medger det. Om stam-
Jastigheten och styckningslotten
har samma dgare, krdvs dven
medgivande fran innehavare av
annan inskriven rdttighet som har
lika rétt som eller simre rdtt dn
inteckningarna. Om  stamfastig-
heten belastas av gemensamma
inteckningar, krdvs dessutom de
medgivanden fran fastighetsdigare,
borgendrer med pantritt och
ovriga rdttighetshavare som kréivs
Jor relaxation enligt 22 kap. 11 §
Jjordabalken. Medgivande behdvs
inte fran den for vilken avstyck-
ningen dr vdsentligen utan be-
tydelse.

Beslutet enligt forsta stycket
skall tas upp i fastighetsbildnings-
beslutet.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.

' Lagen omtryckt 1992:1212.

Elanders Gotab, Stockholm 2004
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