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Kostnadsprovning for bostadslén_fféfrlé’l_n.t_'aga_rbyggda ' oseo
egnahem (prop. 1988/89:150bilaga10). - .. ... - BoUI4

Sammanfattnilfg

Regeringens forslag i kompletteringspropositionen om att produktionskost:.. ;-
nadsprovningen skall aterinféras vid den statliga bostadslangivningen. i -
samband med.nybyggnad av lantagarbyggda egnahem-tillstyrks av utskottet... -, .
Motionsyrkanden (m) och (fp) om att regeringsforslaget skall avvisas
avstyrks av utskottet.

Reservation har avgivits till forman fér motionsyrkandena.

Propositionen

Regeringen har i proposition 1988/89:150 bilaga 10 (bostadsdepartementet)
foreslagit riksdagen att godkinna vad som i regeringsprotokollet forordats i
fraga om kostnadsprovning for bostadslan for lantagarbyggda egnahem
(avsnitt 3).

Motionerna

1 betiinkandet bebandlas de med anledning av proposition 1988/89:150
viickta motionerna

1988/89:Bol4 av Erling Bager m.fl. (fp) van yrkas att riksdagen avslar
proposition 1988/89:150 i berérd del.

1988/89:Fi89 av Knut Billing m.fl. (m) vari yrkas
2. att riksdagen inte godkédnner vad i propositionen forordats i fraga om
kostnadsprovining for bostadslan for lantagarbyggda egnahem.

Utskottet

Vid sivil ny- som ombyggnad av bostadshus bestims 1an och rintebidrag
mcd utgangspunkt i ett lincunderlag som i princip skall motsvara kostnader-
na for att uppfora cller bygga om huset.

Vid nvbyggnad kan laneunderlaget beriiknas pd tvi olika sitt. Det kan
beritknas med ledning av antingen ett antal pd férhand bestimda kostnads-
schabloner - schablonmetoden - eller de faktiska kostnaderna for projektet —
produt onskostnadsanpassad belaning.

Lianeunderlag for nybyggnad beriiknat enligt schablonmetoden anviinds
dels for att bestimma bostadslin och riintebidrag for lantagarbvegda
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egnahem (udlgarc benamnda et)ckcbyggda smahus) .dels nir. rdntcbldrdgen
for hyres- och bostadsrittshus samt saljarbyggda cgnahcm (tldlgare benimn-
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da gruppbyggda sméhus) skall begrinsas enligt den s.k. _ra_nte_b!dra'gs,- o

trappan.

Den nuvarande ordningen att bestaimma, lan och rantebldrdg for Iantagdr- .
byggda egnahem inférdes den’ 1 maj 1986 cfter beslut av nksdagen samma ir ’

(prop. 1985/86:95, BoU 13). Genom beslutet slopades produktlonel\osmdds-
provningen vid nybyggnad av dessa hus, vilket betyder att 13n och rantebi-

drag begrinsas av det schablonmasslgt faststallda léneunderlaget _Lantagar-_ _

byggda egnahem kan silunda inte produktionskostnadsbelinas. _
Enligt bostadsministern har det fran skilda hdll,_bl.a. fran linsbostads-
namnderna i storstadsomridena, rapporterats att den nuvéraqde higa

efterfrigan pa bostider har lett till att produktionskostnaderna for lantagar- )

byggda egnahem i manga: fall' dverstiger vad som:gddtas for motsvarande

saljarbyggda cgnahem. Detta medfor att vardetav de statliga subventionerna
inte kommer dc boende till*del; utan’i stiilet diskonteras i tidigare led. En-
sadan ordning kan enligt bostadsministerns mening inte accepteras. Med-

hinvisning hartill forordas att en produktionskostnadsprovning aterinfors
vid nybyggnad av lantagarbyggda egnahem. Enligt forslaget bor denna
provning utféras pa samma sétt som gillande kostnadsprovning fér andra
-hus. Det innebiir att bestimmelserna i 22 § nybyggnadslaneforordningen
(1986:692) bor tillimpas aven for lantagarbyggda egnahem. Hérav foljer att
bostadslan endast utgér om den berdknade kostnaden for b'yggnadsprojektct
&r skilig med hénsyn till produktionsforhallandena och projektets allmanna
kvaliteter. Vid denna provning skall beaktas sidana kvaliteter som medfor
bittre bostadsfunktioner eller som minskar de framtida drifts- och
underhallskostnaderna. Vidare skajl beaktas om det for projektet i annat
avseende galler sarskilda férhallanden.

Enligt bostadsministern ger bestimmelserna utrymme for att beakta alla
de omstiindigheter som skiligen kan motivera kostnaderna i det enskilda
fallet. Lanemyndigheterna foreslas dock ges sirskild majlighet att i skilig
utstriickning beakta olika omstéllningsproblem som kan uppkomma i
samband med att kostnadsprovningen aterinfors. exempelvis for den som
redan har forviirvat sin tomt. Med hinvisning hirtill foreslas att kostnads-

provningen skall goras i alla ladnedrenden dir lanebeslut meddelas efter-

utgangen av juni ménad 1989. .

Forslaget om ett aterinférande av produktionskostnadsprovningen f6r
lintagarbyggda egnahem avvisas i tvd motionsyrkanden.

Ealigt motion Bo14 (fp) 4r erfarenheterna av férsdken att med administra-
tiva regleringar pressa ned byggkostnaderna déliga. Med hiénvisning hértill
och till motiondrernas allminna syn péa kostnadsprévningen fdreslas darfor
att regeringens forslag skall avslas. '

Den grundlaggande orsaken till de senaste drens prisutveckling pa nya
stvckebyggda smahus dr enligt motion Fig89 (m) yrkande 2 att efterfragan vida
overstiger tillgangen. Orsakerna till den laga produktionen av sadana smahus
ar att lane- och skattebestimmelserna diskriminerar dganderitt. Enligt
motionirernas uppfdttnmg miste bostadsproduktionen inriktas pé att tlligo-
dose bostadskonsumenternas dnskemal. For att nd detta mal forordas bl.a.



att neutraliteten mellan olika uppldtelseformer dtérdppriittas och att enhets-
lan infors vid den stathga beldningen. Med hanvrsmng hirtill avvisas
regeringens forslag till kostnadsprovmng for bostadslan tlll lantagarbyggda
egnahem.

I motionerna Fi70 (vpk) och Fi93 (mp) tillstyrks motivledes regeringsfér-
slaget i nu aktuell del. o _ R

Nir det giller frigan om ett dterinforande av p'r'bdickrionskosmadsprb'v-
ningen fér lintagarbyggda egnahem delar utskottet bostadsministerns upp-
fattning om att denna provning bor aterinforas. Det ar naturligtvis inte
rimligt att belana lintagarbyggda eghahem med produktionékostnéder som
vida Gverstiger dem som godtas for motsvarande séljarbyggda egnahem.
Regeringens forslag tillstyrks. Motionerna Bo14 (fp) och Fi89 (m) yrkande 2
avstyrks.

Hemstallan

Utskottet hemstiller
betriffande ett dterinférande av produktionskostnadsprévningen for
ldntagarbyggda egnahem
att riksdagen bifaller regeringens forslag i proposition 1988/89:150
bilaga 10 samt avsldr motionerna 1988/89:Bol4 och 1988/89:Fi89
- yrkande 2.

Stockholm den 18 maj 1989

P4 bostadsutskottets vignar

Agne Hansson

Narvarande: Agne Hansson (c), Oskar Lindkvist (s}, Magnus Persson (s),
Knut Billing (m), Lennart Nilsson (s), Erling Bager (fp), Hans Géran Franck
(s). Bertil Danielsson (m). Nils Nordh (s), Rune Evensson (s), Gunnar
Nilsson (s), Leif Olsson (fp), Rune Thorén (¢), Jan Stromdahl (vpk), Krister
Skanberg (mp), Britta Sundin (s) och Birgitta Rydle (m).

Reservation

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Erling Bager (fp), Bertil Danielsson
(m). Leif Olsson (fp). Rune Thorén (c) och Birgitta Rydle (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 3 borjar med “"Nar det’ och
slutar med "2 avstyrks™ bort ha foljande lydelse:

Den grundlaggande orsaken till de senaste drens prlsutvecklmg pa nya
styckebyggda sméhus ar att efterfrdgan vida Gverstiger tillgingen. Skilen
hiirfor ar bl.a. den hittills forda bostadspolitiken med dess inslag av
regleringar och andra styrande ingrepp - atgirder som &stadkommit cn
bostadsmarknad i obalans. Bostadssektorn 4r en av de mest genomreglerade
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av vara, sumhiillssektorer. Vad som, behovs dr dirfor inte yttcrlibure_

regleringar utan atgirder som ger ulr) mme for de boendes Ol]Sl\Cl’Ihll och

efterfriigan. De hittillsvarande erfarenhete rna av forsoken att med admml—_

strativa regleringar pressa ned h\H_kostnddunu ar inte heller sidana att de
manar till efterféljd.

For att komma till ritta med dan uppkomn.l situationcn maste d.lrfnr
rad atgiirder av mera merbnp‘mdc slag vidtas.. Hiri bor bla. ingd en
tem. Sv\lc met hor gesen sddan utformning att

linet for alla bostider kin hg mknax paett thc‘tllgl och enkelt sitt utg dende

reformering av bostadslanes

fran t.ex. normalkostnaden for en bra bostad. Yta och standard Utdver vad
som ryms inom denna enhetsram tir ﬁn.mxumx pa annat satt fn genom
stathiga lan. L.Hk\\\tcmd bar inte !(]I]Lhdlld nigon l\mtn.ld\kommll
svstemet §osig g aranterar en \l\dlpl priski mxll;__hut I huvudsak bor endast
kreditsikerheten hos ett objekt bedimas. Ett genomforande av forslaget
innehitr stora forenkhingar och kommer att innebira ett linesystem som
biittre in det nuvarande gor det majligt at férverkliga bostadskonsumenter-
nas krav och onskemal.

Med hiinvisning tilf det nu anforda avstyrker utskottet regeringens forslag
tll aterinforande av produktionskostnadsprovoingen for tntagarbvggda
cgnahem i enlighet med vad som forordas i motionerna Bold (fp) och Fisy
(m) vrkande 2.

dels att utskottets hemstillan bort ha foljande Ivdelse:
betritfande err darerinforande av produktionskosmadsprovningen for
lantagarby ggda cgnahem
att riksdagen med bifall till motionerna 1988/89:Bold och 1988/
89 Fi8Y vrkande 2 avslar regeringens forslag i proposition 198889 [50
bitaga 10.
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