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Sammanfattning

I betinkandct behandlas propositionen sévitt avser fragan om forlingning
till utgangen av ar 1987 av lagstiftningen om hyresgiisternas inflytande éver
reparationer i den cgna lagenheten. Utskottet tillstyrker forslaget i propo-
sitionen. 1 en reservation (fp, vpk) foreslés att lagstiftningen permanentas.

I betinkandet bchandlas dven vad i propositionen foreslagits om for-
soksverksamhet med s.k. kooperativ hyresritt under tiden den 1 januari
1987—-den 31 december 1991. Regeringsforslaget tillstyrks av utskottet. [
en reservation (m, fp) yrkas avslag pa propositionen i denna del.

Utskottet avstyrker en motion (c) i vilken yrkas att riksdagen skall
begéira forslag som gor det majligt for de boende att gecnom en ekonomisk
forening vara deldgare i en fastighet genom erliggande av cn viss bestimd
insats. I en reservation (c) foreslis riksdagen bifalla motionsférslaget.

Propositionen

Regeringen har i proposition 1986/87:37 foreslagit riksdagen att anta i
propositioncn intagna forslag till

1. lag om dndring i jordabalken
lag om &ndring i bostadsrattslagen (1971:479)
lag om andring i lagen (1975: 1132) om forviirv av hyresfastighet m.m.
lag om dndring i lagen (1984:81) om fastighetsmiiklare
lag om férsoksverksamhet med kooperativ hyresritt
. lag om iindring i lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvarv for
ombildning till bostadsritt.

I detta betdnkande behandlar utskottet forslagen om hyresgisters infly-
tande 6ver reparationer i den egna lagenheten samt om kooperativ {orvalt-
ning av hyreshus. Detta innebér att utskottet delvis behandlar lagférslagen
under 1 och 2 ovan samt forslaget under S i dess helhet.

Ovriga forslag i propositionen kommer utskottet att behandla varen
1987.
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Motionerna

I detta betdnkande behandlar utskottet de med anledning av propositionen
vickta motionerna 1986/87:
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Bol0I av Lars Werner m.fl. (vpk) vari, savitt nu ir i friga. hemstills
2. att riksdagen med #ndring av regeringens forslag beslutar att 15 §
tredje stycket hyreslagen skall utga,

Bol02 av Erling Bager m.{l. (fp) vari, savitt nu ér i friga, hemstalls

7. att riksdagen beslutar att avsla regeringens forslag till lag om forsoks-
verksamhet med kooperativ hyresritt,

8. att riksdagen beslutar att stryka 12 kap. 15 § tredje stycket jordabal-
ken.

Bol03 av Rolf Dahlberg m. fl. (m) vari. sévitt nu ir i friga. hemstélls
4. att riksdagen beslutar att avsla forslag till ny lag om férsoksverksam-
het med kooperativ hyresritt,

Bol05 av Kjell A. Mattsson m.fl. (¢) vari. sdvitt nu r i friga, hemstills
2. att riksdagen beslutar att hos regeringen begéra forslag om en lagstift-
ning som mdjliggér samverkan mellan bocnde i form av en ekonomisk

forening i enlighet med vad som anférs i motionen.

Ovriga yrkanden i de ovan nimnda motioncrna samt motion 1986/
87:Bol04 av Soren Lekberg och Nils T Svensson (béda s) kommer utskot-
tet att behandla varen 1987 i samband med behandlingen av évriga forslag i
proposition 1986/87:37.

Utskottet

Hyresgisternas inflytande dver reparationer i den egna
ligenheten

Bestimmelser om hyra finns i 12 kap. jordabalken som darfér brukar
bendmnas hyreslagen. Enligt lagens 15 § andra stycket skall hyresvérden,
om lagenheten helt eller delvis ar uthyrd till bostad, i bostadsdelen med
skiliga tidsmellanrum ombesoérja tapetsering. malning och andra sedvan-
liga reparationer med anledning av ligenhctens forsdmring genom alder
och bruk. Riksdagen beslot emellertid ar 1983 (BoU 1983/84:35) att dndra
lagen sa att vad nu angivits om hyresviirdens underhéllsskyldighet inte
giller om négot annat avtalats i en férhandlingsdverenskommelse enligt
hyresférhandlingslagen (1978:304). Lagindringen, som tradde i kraft den 1
januari 1984 tidsbegriansades genom ctt nytt tredje stycke till utgngen av
ar 1986.

Vid bchandlingen av motsvarande forslag ar 1983 anforde bostadsut-
skottet att det fanns skl att 1ita en arbetsgrupp gora cn utvirdering av
erfarenheterna av ett okat hyresgiistinflytande Gver vissa reparationer
vartill lagdndringen ju syttade. Detta gav riksdagen som sin mening rege-
ringen till kinna. Med anledning av riksdagens beslut i denna del inridttades
inom bostadsdepartementet en arbetsgrupp for att gora den av riksdagen
begiirda utviirderingen. Arbetsgruppen redovisade i mars i ir resultatet av
sina éverviganden.

I propositionen anfors att s. k. hyresgiststyrt underhall tillimpats endast
cirka tva ar eller kortare tid nir arbetsgruppens utviirdering slutforts.
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Denna tid anses i propositionen vara for kort for att effekterna av reformen
skall kunna bedémas med nagon sikerhet. Sélunda anges utvirderingen
inte ge underlag for nigra bestimda bedémningar av de langsiktiga effek-
terna i friga om bostadsforetagens ekonomi eller underhallsniva i stort.
Slutligen anges i propositionen att ett forskningsprojekt pabdrjats som
ytterligare syftar till att kartligga och belysa effekterna av 1983 érs lagiind-
ring. Projektet beriiknas avslutas under ar 1987.

Med hinvisning till vad nu redovisats foreslas i propositionen att be-
stimmelserna i 15 § andra stycket 2 hyreslagen forlings till utgangen av ar
1987.

I motionerna Bo10} (vpk) yrkande 2 och Bo102 (fp) yrkandc 8 foreslis
att lagstiftningen permanentas och att féljaktligen 15 § tredje stycket ut-
monstras ur lagen. Motionédrerna anser att erfarenhetcrna av 1983 ars
lagéindring dr sidana att lagen bor gilla fortsittningsvis.

Utskottet, som anser att bl.a. resultatct av pagiiende forskningsarbete
bor ligga till grund for de kommande 6vervigandena om lagstiftningens
mera permanenta utformning, vill erinra om att arbetsgruppen visserligen
anfort att erfarenheterna av ett hyresgéststyrt underhall ar positiva men att
vissa farhdgor kvarstdr nar det giller sysselséttningen inom maéleribran-
schen.

Vad i propositionen och i motionerna anférts har vid en sammanvigning
lett utskottet till slutsatsen att regeringens forslag till utformning av 15 §
hyreslagen bér antas av riksdagen. Motionsforslagen fran vénsterpartict
kommunisterna och folkpartiet avstyrks. Bestimmelsen om hyresgistens
inflytande &ver reparationer i den egna lagenheten foreslas sélunda for-
langd till utgingen av ar 1987.

Ytterligare en i propositionen aktualiserad fraga om éindring i hyreslagen
tar utskottet upp i detta betankande. I 71 § tredje stycket sista meningen
foreslas den dndringen i forhallande till gillande ordning att cn besviirs-
handling skall ges in till hyresndmnden i stillet for till den domstol som
skall prova besviren. Andringen ar en foljdandring till den nya forvalt-
ningslagen (1986:223) som tréider i kraft den I januari 1987. Enligt denna
lag skall néimligen besvarshandlingen tilistillas den myndighet som har
meddelat det 6verklagade beslutet. En skrivelse med 6verklagande skall i
enlighet med denna ordning ges in till den hyresndmnd vars beslut 6verkla-
gas.

Den féreslagna nya ordningen bor dock enligt propositionen inte giilla
beslut som har meddelats fore ikrafttridandet. En dndring hirom i dver-
gangsbestimmelserna férordas.

Utskottet tillstyrker forslaget i propositionen om dndring i hyreslagens
71 § tredje stycket sista meningen och i dvergingsbestimmelserna.

Ovriga forslag dll sindringar i 71 § behandlar utskottet varen 1987.

Kooperativ forvaltning av hyreshus

I propositionen laggs fram ytterligare forslag i avsikt att gora det mojligt att
inom hyresriittens ram dka inflytandet 6ver bostaderna.
Bostadsministern konstaterar att inflytandet 6ver boendet &r olika forde-
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lat. De som bor i eget hus har stort inflytande dver bade kostnader och
kvalitet. Bostadsriattshavare har gemensamt i sin forening méjlighet att ta
det fulla ansvaret for sitt boende. Inte minst mot bakgrund av att kostna-
derna for drift och underhall under senare ar gkat kraftigt betonas i propo-
sitionen dnskviirdheten av att ocksa hyresgiisterna far ctt stdrre inflytande
Gver bostidernas ekonomi och f6érvaltning. I propositionen anfor bostads-
ministern att han ser mycket positivt pd den utveckling som under medver-
kan av hyrcsmarknadens parter pégar i syfie att férbiittra de boendes
inflytande. Detta inflytande bor enligt hans uppfattning inte regleras. Det
bor i stillet utvecklas pa de boendes cgna villkor och utifriin deras behov
och forutsiattningar. Om géllande lagstiftning forhindrar en positiv utveck-
ling av boendc¢inflytandet bor den dndras. I sammanhanget erinras i propo-
sitionen om det forslag som behandlats ovan om hyresgiisternas 6kade
inflytande Gver reparationer i den egna ligenheten.

Mot bakgrund av uppfattningen om ett 6kat inflytande for hyresgéisterna
laggs i propositionen fram ett forslag om s.k. kooperativ hyresritt. Syftet
anges framfor allt vara att skapa en sjalvforvaltningsform inom hyresriit-
tens ram.

I avsikt att préva och utveckla formerna for ctt 6kat hyresgéstinflytande
foreslds riksdagen anta en lag om f6rsoksverksamhet med kooperativ
hyresritt. Lagen har utformats s att regeringen utan hinder av bestimmel-
serna 1 79 § bostadsriittslagen (1971:479) férsoksvis skall kunna limna
ckonomiska foreningar tillstind att bedriva verksambhet, i vilken férening-
en tillampar villkor som inncbér att det med andelsritt i foreningen foljer
en rdtt att hvra bostadslidgenhet (kooperativ hyresritt). Av redovisningen i
propositionen framgar det att i dag kan finnas hinder i 79 § bostadsrattsla-
gen om andelsupplitelse. For att undvika att nu gora ndgra genomgripande
fordndringar i bostadsrittslagen och mot bakgrund av att ¢n sérskild utre-
dare tillkallats som skall se dver bl.a. denna lag forordas i propositionen en
sarskild lag av temporir karaktir. Sistnimnda lag foreslids silunda gilla
under femarsperioden den | januari 1987 till utgdngen av ar 1991.

Tillsténd till upplitelse med kooperativ hyresriitt enligt den foreslagna
lagen far limnas om den kommun i vilken féreningen skall bedriva sin
verksamhet tillstyrker detta. Visst krav pd kommunal representation i
foreningens styrelse féreskrivs ocksd. Om tillstind ldmnas far regeringen
medgce féreningen dispens {réin vissa villkor i hyreslagen samt frin bostads-
saneringslagen och hyresférhandlingslagen. Betriffande hyreslagen fore-
slas dispens A medges fran féreskriften om hyresvirdens reparationsskyl-
dighet enligt 15 § andra stycket och frin foreskrifter i 19 § om att hyran
skall vara (ill beloppet bestamd i hyresavtalet. Regeringen foreslas ocksa
kunna stilla upp andra sidana villkor for féreningens verksamhet att syfiet
med forséksverksamheten kan uppnis.

Vad nu redovisats om regeringens forslag till lag om forsoksverksamhet
med kooperativ hyresriitt innebér att méjligheter ges att i princip prova de
regler om andelsupplitelse m. m. som, efter dispens fran bestimmelserna i
79 § bostadsrittslagen. tillaimpas av Stockholms kooperativa bostadsfor-
cning ek. for.

I tvd motioner yrkas avslag pé regeringsforsiaget. Det géller motionerna
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Bo102 (fp) yrkande 7 och Bo 103 (m) yrkande 4. 1 den foérstnamnda
motionen anférs att bostadsriittsboendet bdr uppmuntras. Det bor bli
littare for de boende att i bostadsrittens form éverta sina lagenheter. For
dem som i stéllet féredrar hyresritt bor olika former av boendeinflytande
utvecklas. Underhallsreglerna anges vara ett viktigt steg i rétt riktning. I
motionen anges dven att forsék att korsa hyresritt och bostadsriitt bara
skapar osiikcrhet bland allménheten om gillande villkor.

I motionen frin moderata samlingspartict kritiscras lagférslaget och
bl.a. den méjlighet som regeringen avses fi att stilla sddana villkor for
foreningens verksamhet att syftet med forséksverksamheten kan uppnas.
Motionirerna anser lagstiftningen alltfor oprecis. Regeringen avses fi moj-
ligheter att foreskriva helt skilda villkor mellan olika féreningar i landet.
Riksdagen bor enligt motionérerna inte anta en lag enligt vilken regeringen
far nira nog fria hander vad géller lagens tillimpning.

I vtterligare en motion — motion Bo105 (¢) — tas upp frigan om hur ctt
boendeinflytande bor utformas. Motionirerna accepterar att en forsoks-
verksamhet med kooperativ hyresriitt inleds men foreslar att riksdagen hos
regeringen begir forslag om en ny lagstiftning si att “"kooperativ dgande-
ratt av bostader' skall kunna provas. Motiondrcrna anser att en form bor
utvecklas i vilken medlemmen i en kooperativ forening blir deligare i
fastigheten genom erliggande av cn viss bestdmd insats. 1 motionens
yrkande 2 féreslds riksdagen besluta att begira forslag hos regeringen om
en lagstiftning som mdjliggér samverkan mellan boende i en ekonomisk
forening i enlighet med vad i motionen anforts.

Utskottet behandlar inledningsvis forslaget i propositionen om ¢n lag om
forsoksverksamhet med Kooperativ hyresriitt och de diremot stillda mo-
tionerna Bo102 (fp) yrkande 7 och Bo103 (m) yrkande 4. Striavanden att ge
de boende ett inflytande 6ver sitt boende och sin boendemiljé maéste
beddmas mycket positivt. De boendes inflytande 6ver bostiiderna bestims
i dag i huvudsak av de olika upplatelseformerna. Egendgda bostider och
bostadsrittsboende ger goda mojligheter till inflytande. Forslag om att i
olika former ge ocksa hyresgisterna ett berittigat dkat boendeinflytande
bor rimligen inte hindras av gillande lagstiftning. Det forslag som nu
forelaggs riksdagen bygger i allt viisentligt pa den s. k. SKB-modellen. Till
skillnad fran t.cx. HSB som upplater lagenheter med bostadsritt upplater
SKB. som alltsé ir en ekonomisk forening, ligenheter med hyresratt. Som
framgatt ovan anses bostadsrittslagen inte medge att inflytandet for hyres-
gister genom s.k. kooperativ hyresriitt forverkligas utover vad som fore-
kommer i dag genom SKB:s efter dispens medgivna verksamhet. Med den
instdlining som utskottet redovisat ovan och som innebér att olika méjlig-
heter bor provas att 6ka hyresgasternas inflytande Gver sitt boende finns
enligt utskottets mening goda motiv for riksdagen att ge lagstiftningen en
sadan utformning att ett 6kat hyresgistinflytande uppnés.

Utskottet har di niirmast att ta stillning till om den i propositioncn
foreslagna lagstiftningen givits en lamplig utformning. Lagen avses gilla
under fem ar och ge utrymme for en forsoksverksamhet. Det ligger i
sakens natur art det i tillimpningen av en siidan lag miste ges utrymme att
nirmare prova olika modeller f6r hur ett hyresgistinflytande praktiskt
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skall forverkligas. Genom forséksverksamheten Kan olika former provas
innan stillning tas til! frigan om en permanent lagstiftning. Forsoksverk-
samheten bor ocksd. som anges i propositionen, kunna ge svar pa frigan
om vilket intresse som finns hos hyresgisterna {or den form av boende
som kommer att mojliggéras om riksdagen antar lagen.

Utskottet kan siillunda inte dela uppfattningen i motionerna Bol02 (fp)
och Bol03 (m) om att ett Okat hyresgistinflytande i den kooperativa
hyresrittens form skulle avstas. Motionérerna i motion Bo103 (m) menar
att de boendcs inflytande 6ver sitt boende bist sker genom ett dgande
dirckt eller indirekt. I motion Bo102 (fp) anfors att bostadsrittsboendet bér
uppmuntras och att nuvarande upplitelseformer #r tillrackliga.

Tydligen har motionirerna en annan syn pd inflytandefrigorna in ut-
skottet. Utskottet finner det virdefullt att inflytandet kan utvecklas utan
direkt anknytning till igandet. Vid cn sddan instéllning blir det naturligt att
medverka till att itgirder vidtas i avsikt att undanréja eventuclla hinder fér
att 6ka hyresgasternas inflytande. Utskottet avstyrker silunda de bida
motionsyrkandena och foreslir riksdagen att anta den i propositionen
intagna lagen om forsoksverksamhct med kooperativ hyresritt samt dnd-
ringen i 79 § bostadsrittslagen. De bada lagarna foreslas trida i kraft den 1
januari 1987.

Yrkande 2 i motion Bol05 (c) om att riksdagen hos regeringen skall
begira forslag om en lagstiftning som mojliggér samverkan mellan boende i
en ekonomisk férening genom vilken de bocnde ér deldgare i fastigheten
boér inte nu vinna riksdagens bifall. Bl.a. bor crfarenheter av den ovan
foreslagna lagstiftningen vinnas. Det kan ocksa finnas skal att avvakta
resultatet av den Oversyn av bostadsrittslagen som pagar. Motionsyrkan-
det avstyrks med hianvisning till det anférda. '

Hemstillan

Utskottet hemstiller

1. betriaffande hyresgdsternas inflvtande over reparationer i den
egna ligenheten
att riksdagen med bifall till proposition 1986/87: 37 och med avslag
pa motionerna 1986/87: Bol101 yrkande 2 och 1986/87: Bo102 yr-
kande 8 antar vid detta betinkande fogat och som bilaga | betecknat
forslag till lag om dndring i jordabalken savitt avser 15 §,

2. betraffande besvdrsforfarandet med anledning av den nva for-
valtningslagen
att riksdagen med bifall till proposition 1986/87:37 antar vid detta
betdnkande fogat och som bilaga 1 betecknat forslag till lag om
dndring i jordabalken savitt avser 79 § och dvergingsbestimmel-
scrna,

3. betriffande kooperativ hyresriitt
att riksdagen mcd bifall till proposition 1986/87: 37 och med avsiag
pa motioncrna 1986/87: Bo102 yrkande 7 och 1986/87: Bol03 yr-
kande 4 antar vid detta betinkande fogat och som bilaga | betecknat
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forslag till lag om dndring i bostadsrittslagen (1971: 479) och lag om
forsoksverksamhet med kooperativ hyresritt.

4. betriffande vissa dverviganden om bostadskooperativ
att riksdagen avsliar motion 1986/87: Bol0S yrkande 2.

Stockholm den 2 december 1986
Pa bostadsutskottets vagnar

Kjell A. Mattsson

Nirvarande: Kjell A. Mattsson (c). Oskar Lindkvist (s), Maj-Lis Landberg
(s). Rolf Dahlberg (m). Magnus Persson (s). Erling Bager (fp), Per Olof
Hékansson (s). Knut Billing (m), Margarcta Palmqvist (si, Karl-Goran
Biorsmark (fp). Bertil Daniclsson (m), Runec Evensson (s). Birgitta Ham-
braeus (c¢), Tore Claeson (vpk) och Britta Sundin (s).

Reservationer

1 Hyresgisternas inflytande dver reparationer i den egna
lagenheten (mom. 1)

Erling Bager (fp), Karl-Géran Biérsmark (fp) och Tore Claeson (vpk) anser
att

dels den del av utskottets betinkande pa s. 3 som borjar " Utskottet som™
och slutar “"4r 1987 bort lyda:

Erfarenheterna av 1983 ars lagindring ir positiv. Det konstaterades av
den arbetsgrupp som utvérderat cffekterna av den temporira lagstiftning-
en. Gruppen anfor ocksd att det inte framkommit ndgra negativa syn-
punkter av 1983 érs lagindring. Utskottet instimmer med vad i motionerna
Bol01! (vpk) och Bol102 (fp) foreslagits om att lagstiftningen nu bor perma-
nentas. Denna uppfattning delas av flera av de remissinstanser som yttrat
sig over arbetsgruppens forslag bl.a. av Hyresgéisternas riksforbund och
av de allmannyttiga bostadsforetagens organisation SABO. Utskottet fin-
ner inte tillrickliga skal foreligga att avvakta det forskningsprojekt om
effekterna av 1983 ars lagindring som pagar.

Med hénvisning till vad nu anférts finner utskottet att 15 § tredje stycket
hyreslagen bor upphora att gilla vid utgingen av ar 1986. Dirmed ansluter
sig utskottet till vad i motionerna Bol01 {vpk) och Bol02 (fp) foreslagits.

dels utskottet under | bort hemstélla
1. betriffande hyresgdsternas inflvtande over reparationer i den
egna ldgenheten
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att riksdagen med anledning av motionerna 1986/87: Bo101 yrkande
2 och 1986/87: Bo102 yrkande 8 och med avslag pi proposition 1986/

87:37 antar 12 kap. 15 § jordabalken med den lydelse som i bilaga 2 -

till detta betinkande betecknats som reservanternas forslag,

2 Kooperativ hyresritt (mom. 3)

Rolf Dahlberg (m). Erling Bager (fp), Knut Billing (m). Karl-Géran Bidrs-
mark (fp) och Bertil Danielsson (m) anser att

dels den del av utskottcts betinkande som pé s. 5 borjar "“Utskottet
behandlar™ och pé s. 6 slutar "“januari 1987 bort lyda:

Utskottet delar den i propositionen framforda uppfattningen om att olika
atgarder bor vidtas i avsikt att stirka dven hyresgiisternas inflytande over
sin boendemiljo. Detta bor goras bl.a. genom att det gors littare for de
boende att i bostadsriittens form ¢verta sina lagenheter. Om den modcll for
boendcinflytande som liggs fram i propositionen forverkligas dr risken
uppenbar att oklara ansvarsférhallanden skapas bland allminheten om
vilka villkor som egentligen giiller. Det finns goda skél att renodla upplatel-
seformerna och ndja sig med dem som redan ér vil kiinda och dér villkoren
ar vil genomarbetade. Utskottets principielia instédllning r silunda att en
forsoksverksamhet med Kooperativ hyresritt inte bér genomféras. Det
fortjanar dven att papekas att den i propositionen foreslagna lagen dr sa
oversiktlig och oprecis att den enbart av detta skil inte bor godtas. I lagen
foreslas regeringen ges sadana fullmakter for verksamheten att det &r
omdjligt att forutséiga lagstiftningens tillaimpning. Att riksdagen skulle lam-
na regeringen nira nog fria hinder kan inte accepteras. Utskottet av-
styrker darfor lagforslaget dven av skilet att det ur formell synpunkt inte &r
acceptabelt.

Sammantattningsvis anser utskottet att de boendes inflytande Gver
boendet bor dkas. t.ex. genom att de allminnyttiga bostadsforetagen
crbjuder de hyresgéster som si onskar att ta 6ver sina lagenheter med
bostadsratt. Till denna och andra fragor om inflytandet 6ver boendet
dterkommer utskottet varen 1987.

Utskottet foreslar att riksdagen bifaller motionerna Bo102 (fp) yrkande 7
och Bol103 (m) yrkande 4. Detta innebiir avslag pa regeringens térslag till
lag om forsdksverksamhet med kooperativ hyresritt och om édndring av
bostadsrittslagens 79 §.

dels utskottet under 3 bort hemstilla
3. betriffande kooperativ hyvresrdrt
att riksdagen med anledning av motionerna 1986/87: Bo102 yrkande
7 och 1986/87:Bo103 yrkande 4 avslar forslaget i proposition 1986/
87:37 savitt avser dndringen i 79 § bostadsriittslagen (1971:479) och
forslaget till lag om forsoksverksamhet med kooperativ hyresriitt,
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3 Vissa overviganden om bostadskooperativ (mom. 4)
Kjell A. Mattsson och Birgitta Hambracus (bida ¢) anser att

dels den del av utskottets betdnkande pd s. 6 som bérjar " Yrkande 2 och
slutar '"det anforda’ bort lyda:

Det finns. som foérordas i motion Bo105 (c), goda motiv att prova 4ven en
form med kooperativt dgande av bostiider, dvs. en form déir den boende
blir delédgare i fastighcten genom erlaggande av en viss bestamd insats. Den
boende har da ansvaret fér den egna bostaden i fastigheten pd samma satt
som i en bostadsrittsforening. Skillnaden i férfoganderitt i forhallande till
bostadsriitten dr att den boende vid avflyttning aterfir sin insats och att
féreningen antar en ny medlem. Enligt utskottets uppfattning bor medlem-
marnas rittigheter och skyldigheter kunna regleras inom ramen {ér en
ckonomisk forening.

En 6versyn av lagen om ekonomiska foreningar bor darfor ske for att
méjtiggéra en sidan ordning. Utskottet foreslar att riksdagen hos regering-
en begar ctt forslag i frigan. Diarmed tillstyrker utskottet yrkande 2 i
motion 105 {c).

dels utskottet under 4 bort hemstélla
4. betriffande vissa dverviganden om bostadskooperativ
att riksdagen med anledning av motion 1986/87:Bol10S yrkande 2
hos regeringen begér férslag om ¢n lagstiftning om samverkan mel-
lan boende i enlighet med vad utskottet anfort,

4 Vissa O0verviaganden om bostadskooperativ (mom. 4,
motiveringen)

Rolf Dahlberg (m), Erling Bager {fp). Knut Billing (m). Karl-Géran Bidrs-
mark (fp) och Bertil Danielsson (m) anser att

dels den del av utskottets betéinkande pé s. 6 som borjar “* Yrkande 2°° och
slutar **det anférda’ bort lyda:
Utskottet har ovan givit uttryck for uppfattningen att boendeinflytandet

bér utvecklas inom ramen fér de upplatelseformer som i dag finns pd

bostadsmarknaden. Den upplatelseform som behandlas i motion Bo105 (¢)
bor inte forverkligas. Yrkande 2 i motionen bor avslas av riksdagen.
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1 propositionen intagna och av utskottet tillstyrkta

1 Forslag till _
Lag om 4ndring i jordabalken

Hérigenom foreskrivs att 12 kap. 15 och 71 §§ jordabalken' skall ha
foljande lydelse.

Foreslugen Ivdelse

15 &

Under hyrestiden skall hyresvirden hilla ligenheten i sddant skick som
anges 1 9 § forsta stycket, om ej annat har avtalats cller foljer av andra
stycket.

Om liigenheten helt eller delvis ar uthyrd till bostad. skall hyresvirden i
bostadsdelen med skiiliga tidsmellanrum ombesdrja tapetsering, mélning
och andra sedvanliga reparationer med anlcdning av ligenhetens forsim-
ring genom &lder och bruk. Detta giller dock inte, om nfigot annat har
avtalats och

. hyresavtalet avser ett enfamiljshus, cller

2. hyresavtalet innehdller forhandlingsklausul enligt hyresforhandlings-
lagen (1978:304) och de avvikande bestimmelserna har tagits in i en
forhandlingséverenskommelse enligt nimnda lag.

Nuvarande Ivdelse

Andra stycket 2 giller endast rill
utgdngen av dr 1987.

Andra stycket 2 giller endast un-
der tiden den | januari 1984—den
31 december 1986.

Foljer av ett hyresforhédllande en ritt att anvinda utrymmen som r
avsedda att anviandas gemensamt av hyresgisterna, skall hyresvarden
hélla utrymmena i saddant skick som anges i 9 § forsta stycket, om inte
annat har avtalats.

71 §

Hyrestvister som ¢j enligt 69 § skall provas av hyresndmnden och inte
heller ror kollektivavtal skall tas upp av den fastighetsdomstol inom vars
omradec fastigheten dr beldgen. .

Om laga domstol i tvister med anledning av tillfillig upplatelse av hus
eller del av hus for uppstillning av fordon finns bestimmelse i 10 kap. 10 §
riittegangsbalken. Betriffande laga domstol i hyrestvister som skall provas
enligt lagsokningslagen (1946:808) eller handrickningslagen (1981:847)
finns bestimmelser i dessa lagar.

Overklagande som avses i 70 § Ett 6verklagande som avsesi 70 §

tas upp, om den ror kollektivavtal,
av arbetsdomstolen och i annat fall
av  bostadsdomstolen. Besvirs-
handlingen skall ges in till den dom-
stol som har att ta upp besviren.

tas upp. om den ror kollektivavtal,
av arbetsdomstolen och i annat fall
av  bostadsdomstolen. Besviirs-
handlingen skall ges in till Avres-
nimnden.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1987.
2. Den ildre lydelsen av 71 § tredje stycket sista meningen skall tillam-
pas i friga om beslut som har meddelats fore ikrafttriadandet.

! Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694,
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2 Forslag till
Lag om #dndring i bostadsrattslagen (1971:479)

Hirigenom foreskrivs i friga om bostadsrattslagen (1971:479)! att 79 §
skall ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen Ivdelse

79 8

Forening eller aktiebolag far ej upplita andelsritt med vilken foljer ritt
att for begransad tid besitta eller hyra bostadslidgenhet. Vad som sagts nu
dger motsvarande tillimpning i friga om andel i handeisbolag.

Traffas i strid med forsta stycket vid upplatelse av lagenhet forbehéll om
forvirv av andelsritt, giller forbehillet ej mot den till vilken ligenheten
upplatits.

Enligt lagen (0000:00) om for-
soksverksamhet med kooperativ
hyvresritt kan regeringen limna
ekonomiska foreningar tillstand att
bedriva verksamhet utan hinder av
bestimmelserna i forsta stycket.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1987. Bestammelsen i tredje
stycket giller till utgangen av ar 1991.

! Lagen omtryckt 1982:353.
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3 Forslag till
Lag om forsoksverksamhet med kooperativ hyresritt

Harigenom féreskrivs foljande.

1 § Enligt denna lag far regeringen forsdksvis limna ekonomiska tor-
eningar tillstind att utan hinder av bestimmelserna i 79 § bostadsrattsla-
gen (1971:479) bedriva verksamhet i vilken foreningen tillimpar villkor
som innebir att det med andelsritt i foreningen foljer en rétt att hyra
bostadsligenhet (kooperativ hyresritt).

2 § Tillstand fir limnas om den kommun i vilken {6reningen skall bedri-
va sin verksamhet tillstyrker denna och om féreningens stadgar foreskriver
att minst en av kommunen utsedd ledamot och suppleant fér denne skall
ingd i fGreningens styrelse.

3 § Omtillstind ldmnas. far regeringen

1. medge foreningen ritt att tillimpa villkor som avviker frian 12 kap.
15 § andra stycket férsta meningen och 19 § jordabalken,

2. medge undantag fran tillimpningen av bostadssaneringslagen
(1973:531) och hyresforhandlingslagen (1978:304) i frdga om hus som
foreningen forvaltar,

3. stilla sddana villkor t6r foreningens verksamhet att syftet med for-
sOksverksamheten kan uppnas.

4 § Kommunen skall fortlopande folja forsoksverksamheten och pa be-
giran av regeringen limna sidana uppgifter som behovs for att verksamhe-
ten skall kunna utvirderas.

Kommunen skall bistd foreningar som har limnats tillstind enligt denna
lag med behovliga rad och upplysningar.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1987 och géller till utgéngen av ar
1991,

Tillstind som har meddelats enligt denna lag skall fortfarande gilla efter
utgdngen av lagens giltighetstid.
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Tilthdr reservation 1 (fp. vpk)

Reservanternas
Forslag till
Lag om andring i jordabalken

Hérigenom foreskrivs att 12 kap. 15 § jordabalken' skall ha féljande
lydelse.

Nuvarande lydelse Reservanternas forslag

15 §

Under hyrestiden skali hyresvirden hélla idgenheten i sddant skick som
anges i 9 § forsta stycket, om ej annat har avtalats eller féljer av andra
stycket,

Om liagenheten helt eller delvis ar uthyrd till bostad, skall hyresviirden i
bostadsdelen med skiliga tidsmellanrum ombesdrja tapetsering, malning
och andra sedvanliga reparationer med anledning av ldgenhetens forsim-
ting genom éalder och bruk. Detta géller dock inte, om nigot annat har
avtalats och

1. hyresavtalct avser ett enfamiljshus, eller

2. hyresavtalet innchaller forhandlingsklausul enligt hyrestorhandlings-
lagen (1978:304) och de avvikande bestimmelserna har tagits in i en
forhandlingsdverenskommelse enligt nimnda lag.

Andra stycket 2 géller endast un-
der tiden den | januari 1984—den
31 december 1986.

Foljer av ctt hyresforhillande en ritt att anvinda utrymmen som &ar
avscdda att anvdndas gemensamt av hyresgasterna, skall hyresvirden
hélla utrymmena i sadant skick som anges i 9 § forsta stycket, om inte
annat har avtalats.

Denna lag trider i kraft den | januari 1987.

! Balken omtryckt 1971: 1209, 12 kap. omtryckt 1984:694,

Norstedts Tryckeri, Stockholm 1986
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