BoU 1984/85:12

Bostadsutskottets betinkande
1984/85:12

om vissa fastighetsrittsliga lagstiftningsfragor

Sammanfattning

I betinkandet behandlas helt eller delvis 24 motioner som véckts under
den allminna motionstiden 1985 och som ror skilda fastighetsréttsliga
lagstiftningsfrigor.

Bostadsutskottet foreslar riksdagen att med anledning av négra av
motionerna anta inom utskottet uppréttade forslag till lagar om dndring dels i
bostadsrittslagen, dels i 12 kap. jordabalken. :

De foreslagna dndringarna i bostadsrittsiugen syftar till att medge de
folkrorelsekooperativt anknutna bostadsrittsféreningarna ratt att i sina
stadgar ta in villkor till férman for foreningar eller medlemmar om ritt att
inom trc ar frin upplételsen dterkdpa eller ldsa en bostadsritt av dess
innehavare. Om sédana villkor tas in i stadgarna skall de enligt forslaget
ocksd ange i vilken ordning och inom vilken tid aterkdps- eller 16sningsritten
skall utdvas samt efter vilka grunder och nir ersittning skall betalas.
Liknande foreskrift galler i dag alla bostadsrattsféreningar, men bara i friga
om lokaler och séledes inte for bostadsldgenheter. Bakgrunden till férslaget
ar att marknadsdomstolen i december 1984 forbjudit HSB Stockholm att
tillimpa avtalsvillkor som innebar att en bostadsrattshavare som vill 6verléta
sin bostadsrattinom tre ar frian upplételsen skall vara skyldig att g6ra detta till
HSB enligt vissa narmare foreskrifter. Bostadsutskottets majoritet ansluter-

sig till motionskrav (s) om insatser fOr att kunna bekampa spekulation i-
bostadsrittsinnehav. Utskottets m-, c- och fp-ledaméter  reserverar  sig
mot forslaget och vpk-ledamoten avger sirskilt yttrande.

Forslaget om dndring i jordabalken innebér att det nuvarande férbudet i
12 kap. 65 a § mot att ta ut formedlingsavgift av en hyressokande for anvisning
av en bostadsligenhet upphiavs betriffande fritidsligenheter. Enligt den
gillande ordningen far formedlingsavgift tas ut bara vid yrkesmissig
formedling och i sddana fall enligt en av kommerskollegium faststilld taxa.
Bostadsutskottet finner att det i tvd motioner (s) och en motion (c) bekats pa
sd visentliga olidgenheter med att i taxeform reglera férmedlingsavgiftens
storlek for fritidslagenheter, att dessa nu bor undantas frin det generella
forbudet. Bland skilen mot en taxereglering ar att fritidslagenheter ofta
ingar som en del av storre resepaket férmedlade av turistbyrder o. d. och att
konkurrensen pa marknaden ar stor. Vpk-ledamoten reserverar sig mot
forslaget.

Bostadsutskottet finner med anledning av en motion (s) att riksdagen bor
gora ett tillkdnnagivande om inriktningen pa en av motionaren begéard och
inom bostadsdepartementet redan planerad dversyn av lagstiftningen mot
1 Riksdagen 1984/85. 19saml. Nr12
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vanvdrd av fastigheter. Reservation avges av utskottets m-, ¢- och fp-
ledamoter.

Utskottet behandlar i dvrigt motionsyrkanden om fastighetsbildning,
forutsiittningar for expropriation. regler om ersittning vid markintrang,
kommunal férkopsritt, tillstand till forviiry av hyresfastighet, atgiarder mot
tastighetsspekulation, ombildning av hyresritt till bostadsritt, hyressitt-
ningssystemet, hyresforhandlingar. bostadsférmedling och -anvisning samt
bostadssaneringslagen. Samtliga vrkanden avstyrks med hinvisning - i de
tlesta fall — till tidigare riksdagsoverviiganden. Ett antal reservationer (m),
(¢). (fp) och (vpk) fogas i dessa delar till betinkandet. Siirskilt yttrande avges

av ¢-ledamoterna.

1 Motionerna

Utskottet behandlar i detta betiinkande motionerna 798485:

332 av Kjell Mattsson m. fl. (¢) vari hemstiills av riksdagen mitte besluta
att b(‘)s[udssancringslagfn indras i enlighet med vad som i motionen anforts,

333 av Kjel Mattsson m. fl. (¢) vari hemstills att riksdagen beslutar somssin
mening ge regeringen till kinna vad som i motionen anforts om forséksverk-
samhet med “fri”" hyresmarknad, ’ C

334 av Kjell Mattsson m. fl. (¢) vari hemstills att riksdagen som sin mening
ger regeringen till kiinna vad som i motionen anférts om dndringar i
hyrestorhandlingslagen (SFS 1978:304) sa att ritten till forhandlingsordning
ligger hos den organisation som hyresgiisterna i en fastighet bildar,

470 av Lars Werner m. fl. (vpk) vari, sdvitt nu dr i friga. hemstills

(5) att forslag om skirpt lagstiftning mot fastighetsspekulation ——— snarast
bor foreliggas riksdagen (vrkandet i évrigt behandlas i bostadsutskottets
betinkande om anslag till kronofogdemyndigheterna),
550 av Margit Sandéhn och Birthe Sorestedt (bada s) vari hemstiills att
riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen anforts om
indring av bostadsanvisningslagen,

551 av Nils Svensson och Birthe Sorestedt (bada s) vari hemstélls _

1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad som i
motionen anforts angdende en utredning om avgiftsbelaggning av forkops-
drenden, : ' ‘

2. att riksdagen hos regeringen begir torslag om avgiftsbeliggning av
drenden cnligt lagen om forvirv av hyresfastigheter m: m. (tillstdndslagen),

913 av Lars Werner m. fl. (vpk) vari foreslas att riksdagen hos regeringen
anhiller att bostadskommittén far i uppdrag att snarast komma med forslag
till forandringar av den lagstiftning som giller férmedlingen av bostider och
att regeringen i sin tur foreligger riksdagen sadant forslag i sadan tid att
beslut kan fattas under ar 1985,

1128 av Tore Clacson m. fl. (vpk) vari foreslas att riksdagen som sin
mening ger regeringen till kinna att forslag snarast bor foreliggas riksdagen
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om dndring av 12 kap. 55§ jordabalken (hyreslagen) om att hyran inte ir att
anse som skilig om den dr hogre dn hyran for ligenheter som med hiinsyn till
bruksvirdet ir likvirdiga.

1131 av Lars-Erik Lévdén och Kurt Ove Johansson (biada s) vari hemstiills
att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad som i motionen
anforts om indringar i lagen om férvirv av hyvrestastigheter,

1481 av Lennart Pettersson m. fl. (s) vari hemstills att riksdagen beslutar
om indring i bostadsriittslagen i enlighet med vad som i motionen anforts,

1483 av Tage Sundkvist (c) vari fOreslas att riksdagen beslutar att hos
regeringen hemstilla om sddan 4ndring av hyreslagstiftningen att fritidsbo-
stader ej omfattas av bostadsformedlingstaxan,

1485 av Kjell Mattsson m. fl. (c) vari hemstills att riksdagen beslutar att
indra lagen om fOrvédrv av hyresfastigheter (1975:1132), bostadsrittslagen
(1971:479) och lag om ritt till fastighetsférvarv for ombildning till bostadsratt
(1982:352) i enlighet med motionen,

2132 av Monica Andersson m. fl. (s) vari hemstills att riksdagen som sin
mening ger regeringen till kinna vad som i motionen sags om en dversyn av
lagstiftningen i syfte att stirka kommunernas mojligheter att i.samband med
vanvard av fastigheter snabbt ta 6ver skétseln av dessa, .

2133 av Sivert Andersson (s) vari hemstills att riksdagen som sin mening
ger regeringen till kdnna nodviandigheten av att bestimmelserna om
taxesittning vid formedling av fritidshus upphivs,

2137 av Tore Claeson m.fl. (vpk) vari hemstills att riksdagen hos
regeringen hemstaller om forslag till forandring av nuvarande lagstiftning sa
atts. k. 6vernattningsbostidder kan stéllas till de kommunala bostadsférmed-
lingarnas férfogande,

2152 av Kjell Mattsson m. fl. (c) vari, savitt nu ar i fraga, hemstills

(2) att riksdagen beslutar upphéva bostadsanvisningslagen,

2154 av Lennart Pettersson m. fl. (s) vari hemstills att riksdagen beslutar
om sddan dndring i 12kap. 65§ jordabalken (hyreslagen) att skyldigheten
upphor fér kommerskollegium att faststilla taxa vid férmedling av korttids-
uthyrning av stugor och lagenheter for fritidsdndamal,

2235 av Knut Billing m.fl. (m) vari — med hénvisning till motion
1984/85:2234 — hemstélls att riksdagen hos regeringen begir forslag till
andring av hyresférhandlingslagen i enlighet med vad som anférts i mo-
tionen,

2669 av Knut Billing m. fl. (m} vari, savitt nu &r i friga, hemstiills

(2) att riksdagen upphéaver bostadsanvisningsiagen (1980:94),

(3) att riksdagen upphiver forkopslagen (1967:868),

2671 av Tore Claeson och Carl-Henrik Hermansson (bidda vpk) vari
foreslas att riksdagen hos regeringen begir forslag till sidan @ndring av
lagstiftningen som ger mojlighet att stoppa omvandlingen fran hyres- eller
bostadsritt till s. k. dgarlagenheter,
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2707 av Ulf Adelsohn m. fl. (m) vari, sdvitt nu ar i friga, hemstills

(1) att riksdagen beslutar dndra bostadsriittslagen (1971:479) i enlighet
med vad som i motionen anforts, savitt avser enkel majoritet av hvresgister
for bildande av bostadsriittsférening.

(2) att riksdagen beslutar dndra lagen om rittt till fastighetsférviiry for
ombildning till bostadsritt (1982:352) pi siitt som anges i motionen.

(4) att riksdagen beslutar upphiva de indringar i lagen om forviry av
hyresfastighet m.m. (1975:1132) som genomférdes med anledning av
proposition 1982/83:153.

. (5) att riksdagen hos regeringen begir forslag till indring av hyresférhand-
lingslagen i enlighet med vad som anforts i motionen.

(6) att riksdagen hos regeringen begir skyndsamt forslag till nvtt hyressitt-
ningssystem i1 enlighet med vad som anférts i motionen,

(7) att riksdagen hos regeringen begir utvirdering av lagen om forviirv av
hyresfastighet m. m. (1975:1132) i enlighet med vad som i motionen anforts,

(8) att riksdagen upphiver bostadsanvisningslagen (1980:94),

(9) att riksdagen upphiver forkopslagen (1967:868),

(19) att riksdagen hos regeringen anhiller om forslag till dndringar i
expropriationslagen (1972:719) i enlighet med vad som anges i motionen,

2729 av Anders Hogmark och Bertil Danielsson (bada m) vari hemstiills att
riksdagen hos regeringen begir forslag om Oversvn av dels gillande
ersiittningsregler vid inldésen av mark fran enskild markinnehavare, dels
doménverkets och lantbruksnimndens instruktion vad avser medverkan i
markaftirer, som ror inlésen av mark fran enskild i enlighet med vad som i
motionen anforts,

2774 av Gothe Knutson m. fl. (m, fp) vari — med hinvisning till motion
1984/85:2769 — hemstills att riksdagen beslutar att hos regeringen hemstilla
om forslag till indring i fastighetsbildningslagen i enlighet med motionens
syften,

2801 av Bengt Westerberg m. fl. (fp) vari, savitt nu ar i friga, hemstalls

(1) att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad i motionen
anforts om bostadsriitter.

(3) att riksdagen beslutar anta i bilaga till denna motion framlagda
lagforslag till

a. dndring i lagen (1975:1132) om forvirv av hyresfastighet m. m.,

b. dndring i lagen (1982:352) om riitt till fastighetsforviiry for ombildning
till bostadsritt.

c. dndring i bostadsrittslagen (1971:479), (den i motionen nidmnda
bilagan ir i huvudsak identisk med lagforslagen 2—4 i bilaga 2 till detta
betankande),

(4) att riksdagen beslutar att pa forsék avveckla bruksvirdessystemet i
nagra kommuner och dir inféra en fri hyresmarknad med utvérdering efter
forsoksverksamhetens slut enligt vad som i motionen anfors,
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(5) att riksdagen beslutar att en precisering i hyreslagen sker, varav
framgdr att ersittning for boinflytande och fritidsverksamhet som kommer
organisation av hyresgéaster till del icke skall anses som hyra,

(6) att riksdagen beslutar om iindring av bostadssaneringslagen sa att vid
utfirdandet av hyresgéstintyg for ombyggnad den mening skall gilla som
foretrids av majoriteten boende'i fastigheten.

(7) att riksdagen beslutar om 4ndring i hyresférhandlingslagen sa att av
avgdrande vikt for crhallandet av foérhandlingsritt ir om organisationen
dtnjuter hyresgisternas fortroende.

(9) att riksdagen beslutar att bestimmelse i hyreslagen eller hyresforhand-
lingslagen inférs om att forhandlingséverenskommelse icke mé slutas om
forhandlingsersiittning till organisation av hyresgiister utan att ersittningen
eller dess berdakningsgrunder klart specificeras i sjilva H)!rcsuvin.

(11) att riksdagen beslutar att dndra hyresfagen sd att ligesfaktorn ges
Okad vikt, ' )

(14) att riksdagen beslutar att avskaffa bostadsanvisningslagen.

(15) att riksdagen beslutar att avskaffa de forindringar i forkopslagen
m. fl. lagar som beslutades enligt proposition 1983/84:141.

(16) att riksdagen hos regeringen begir en dversyn av forkopslagen i
enlighet med vad som anges i denna motion.

2 Utskottet
Fastighetsbildning

I motion 2774 (m, fp) begirs att riksdagen hos regcringch skall hemstiilla
om forslag till Andringar i fastighetsbildningslagen i enlighet med de syften
som anges i motion 2769 (m. fp). Den senare motionen behandlar bl a.
generella fragor om hur permanentboende pd landsbygden skall kunna
underlittas. Motionérerna finner angeliiget att detta sker bl. a. genom att
nyinflyttning av bofasta familjer friimja;s pi de mangéardsbyggnader som blir
Overtaliga vid sammanslagning av jordbruksféretag. Familjer som vill
bositta sig i sddana byggnader behdver ofta ctt stycke mark tor att ha en
mindre odling eller kunna hélla husdjur som far och hést. Enligt motionéarer-
na vigrar emecllertid fastighetsbildningsmyndigheterna vanligen att bilda
stérre tomter 4n ca 3 000 m?. Detta galler dven om stdrre markomréden
erbjuds av en siljare och lantbruksnamnden inte har nigon inviindning.
Resultatet blir ofta att mangardsbyggnaden i fraga blir en fritidsbostad. Den
restriktivitet som fastighetsbildningsmyndigheterna visar ar till forfang for en
levande landsbygd och saknar egentligt lagstdd. For att éndra praxis fordras
dock en lagindring, enligt motionirernas uppfattning.

Bostadsutskottet behandlade under hésten 1984 (BoU 1984/85:2) ett
motsvarande yrkande om indring i fastighetsbildningslagen. Utskottet
redovisade i det sammanhanget bl. a. att forarbetena till lagen ger underlag
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for en tillimpning som inte ligger mer mark till en fastighet for bostadsinda-
mal dn att denna viisentligen far karaktiiren av ¢n bostadstomt. Utskottet
redovisade vidare att lantmiiteriverket i sina anvisningar angett att marken
vid nedliggning av ett jordbruk normalt bor liggas till det jordbruks- eller
skogsbruksforetag som skall leva kvar. -~

Utskottet fann emellertid ocksa att det enligt fastighetsbildningslagen ar
de lokala forhallandena och férekomsten av motstaende markanviindnings-
intressen som 1 det enskilda fallet far avviigas i.ett beslut om Limplig
tomtstorlek samt att praxis inte dr sd snivt begransad som motionirerna har
beskrivit den. Med hitnvisning till att dverldggningar skulle tas upp mellan
lantmiteriverket, lantbruksstyrelsen och delegationen for glesbygdsfragor (I
1977:02) om betydelsen for fastighetsbildningen av strukturutvecklingen
inom jordbruksniringen, fann utskottet inte erforderiigt med nigon indring
i fastighetsbildningslagen och avstyrkte den foreliggande motionen. Riksda-
gen foljde utskottet.

Bostadsutskottet har erfarit att dverliggningarna mellan lantméteriverket,
lantbruksstyrelsen och delegationen for glesbygdsfragor avses komma i ging
inom den néirmaste tiden. Utskottet ser inte nagot skl att nu dndra sitt
tidigare stdllningstagande. Med det anforda avstyrker utskottet motion 2774
(m, fp). '

Forutsittningar for expropriation

[ motion 2707 (m) yrkande 19 s&vitt nu ér i fraga foreslas ett uppdrag till
regeringen att utarbeta forslag till dndringar i expropriationslagen i enlighet
med vad som anges i motionen. [ motionen hinvisas till _Ehropadomstolens
dom i det s. k. Sporrong-Lonnroth-milet och gors gillande att de regler i
expropriationslagen som domstolen inte funnit férenliga med Sveriges
konventionsataganden génast bor dndras. Vidare hivdas att som forutsitt-
ning for expropriationén bér gilla att c_ri kommun har ett klart och oavvisligt
behov av den aktuella fastigheten inom en snar framtid.

Ett identiskt motionsyrkande (m) avslogs av riksdagen under hosten 1984
enlighet med vad bostadsutskottet hade foreslagit (BoU 1984/85:2). Betrif-
fande expropriationslagens férhallande till Europakonventionen om de
miénskliga rattigheterna hinvisade bostadsutskottet till konstitutionsutskot-
tets betiinkande KU 1984/85:5. Vad betriffar fraigorna om graden av behov
av en fastighet som en kommun 6nskar férvarva och det aktualitetskrav som
bor sittas i samband med behovet, ansdg bostadsutskottet att gillande regler
inte borde dndras och att resultatet av pagaende reformarbete fick avvaktas.

Utskottet vidhéller tidigare stallningstagande och avstyrker med hinvis-
ning dven till att frigorna kommer att beréras av det kommande arbetet med
en ny plan- och bygglag motion 2707 (m) yrkande 19 savitt nu ar i fraga.
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Regler om ersinning vid markintrding m. m.

Regler om erséttning eller inlésen av mark vid intrang i markanviindning
finns i 4 kap. expropriationslagen. I annan lagstiftning. t. ex. anliaggningsla-
gen och ledningsrittslagen. hinvisas till varderingsreglerna i expropriations-
lagen. Detsamma géiller byggnadslagen och naturvirdslagen som dessutom
innehaller vissa kompletterande ersittningsregler. Expropriationslagens
crsittningsregler innebiir i stark sammanfattning att ersittning skall utga for
det marknadsviirde som gir forlorat for fastighetsigaren vid intring eller
genom inldsen. Uppkommeri ovrigt skada foriigaren, skall iivensadan skada
ersiittas. Bestimmelserna vilar pi den principen att markigarens ckonomis-
ka stillning skall vara densamma som om nidgot intring eller nagon inldsen
inte skett. Virden som uppkommit pé grund av forviintningar om en dndrad
markanviindning ersitts dock endast i begrinsad min.

I motion 2707 (m) yrkande 19 sdvitt nu ir i friga begitrs indringar i
expropriationslagen dven betriffande ersittningsreglerna. I motionen anférs
att fastighetsdgare skall fa full ersittning for de kostnader som en expropria-
tion for med sig.

Ersiittningsreglerna berors dven i motion 2729 (m). Motionirerna vill ha
en oversyn av dessa regler och anfér att kontant ersittning kan vara
skattemaissigt ogynnsam 61 mottagaren. Dirfor borde den som gar miste om
mark fé réet till ersittning t form av annan mark. I linje med detta borde
doménverket och lantbruksnidmnderna foreskrivas en skyldighet att limna
ersiittningsmark cller bitrada enskilda parter med att fa kompensation i form
av annan mark.

Aven fragor om ersittningsregler har behandlats av riksdagen under
hosten 1984, varvid enahanda motionsyrkanden som nu framstallts avslogs
av riksdagen. Bostadsutskottet hanvisade (BoU 1984/85:2) dirvid till att
ersittningsreglerna kommer att bli féremal for provning i samband med
forslaget till plan- och bygglag och till att den speciclla ‘frigan om ritt till
ersattningsmark redan i tidigare sammanhang (CU 1977/78:1 y och CU
1979/80:6) avvisats av riksdagen pd principiclla grunder.

Bostadsutskottet har inte dndrat uppfattning sedan det forra betinkandet
avgavs och avstyrker darfér motionerna 2707 (m) vrkande 19 savitt nu ar i
fraga och 2729 (m).

Komumunal férkopsrit

Genom forkopslagen har kommunerna riitt att for vissa dndamdl trida in
som képare i ett triaffat avtal om forsiljning av fast egendom. Kommunen
ersatter den ursprunglige koparen pa i princip samma villkor som denne och
sdljaren kommit 6verens om.

Genom riksdagens beslut under viren 1984 utvidgades den kommunala
forkopsratten enligt forkopslagen (prop. 1983/84:141. BoU 27). Forkop kan
numera ske pa flera grunder in tidigare.
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I motionerna 2669 (m) yrkande 3 och 2707 (m) yrkande 9 begérs att
forkopslagen upphévs. I den forstnimnda motionen anfors att kommunernas
mojligheter att férvérva fast egendom ir tillrackligt starka utan férképsla-
gen. I den senare motionen gors det gillande att Stockholms kommun
utnyttjat forkopslagen pé ett sitt som uppenbart strider mot dess syfte.

I motion 2801 (fp) begirs dels, yrkande 15, att riksdagen upphiver de
andringar som beslutades under varen 1984, dels. yrkande 16, att forképslag-
stiftningen i dess helhet skall ses 6ver. Som motiv for en dversyn anfors den
forindrade situationen pd byggmarknaden med lag nybyggnation.

Som framgétt ovan har riksdagen nyligen beslutat om en utvidgad
tillimpning av forkopslagen. I enlighet med vad bostadsutskottet forordat
bifoll riksdagen i allt visentligt vad regeringen foreslagit (BoU 1984/85:27).
Med hinvisning till tidigare stiallningstaganden (CU 1981/82:14) avslog
riksdagen ocksd motionsyrkanden (m) om forkdpslagens upphivande.

Bostadsutskottet vidhaller sin tidigare flera ganger redovisade standpunkt
om behovet av en forkdpslag och avstyrker darmed forslagen om lagens
upphévande i motion 2669 (m) vrkande 3 och 2707 (m) vrkande 9.

Det finns inte heller anledning att nu — kort tid efter det att visentliga
andringar genomforts i forkopslagen — upphédva dessa dndringar eller foreta,
ndgon ny dversyn. Darmed avstyrker utskottet dven motion 2801 (fp)
yrkandena 15 och 16.

Vid riksdagens behandling av férkopslagen avslogs vidare ett motionsyr-
kande (s) om att kommunerna skulle fa ritt att ta ut en avgift for sin
behandling av forkopsirenden. Bostadsutskottet anforde da att det av
principiella skil var mycket tveksamt att ena parten i ett forkopsforhallande
skulle f& ta ut en avgift av motparten. I den nu aktuella motionen 551 (s)
yrkande 1 dterkommer forslag hirom. Motiondrerna godtar att det finns
principiella invandningar och menar att frigan darfor bor utredas.

Inte heller i fragan om en avgift { forkopsdrenden ser utskottet att sidana
skil har-tillforts att utskottet nu bor dndra standpunkt. Utskottet avstyrker
motion 551 (s) yrkande 1.

Tillstand till forviry av hyresfastighet

Tlagen om forvarv av hyresfastighet m. m., tillstindslagen, finns foreskrif-
ter som gor ett kOp av hyresfastighet ogiltigt om inte tillstand foreligger enligt
lagen. Tillstand fordras ocksa for forviirv av aktier cller andelar i vissa bolag
som dger hyresfastighet. Tillstind till ett forvirv foreligger automatiskt om
inte vederbdrande kommun har begirt tillstindsprévning hos hyresnimnden
inom tre manader fran det att ett forvirv har anmalts till kommunen.

Tillstdndslagen genomgick den I juli 1983 vissa dndringar i enlighet med
forslag i proposition 1982/83:153. Forslagen hade tillstyrkts av civilutskottet
(CU 1982/83:31).
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Andringarna innebar sammantattningsvis att lagens tillimpningsomrade
~utvidgades dels genom att tillstandsfriheten for vissa forviirv av andelar av
fastighet avskaffades. dels genom att tillstandsplikten for forvirv av aktier
och andelari fastighetsiigande aktiebolag och handelsbolag utvidgades till att
omfatta i princip alla sddana fastighetsbolag vars huvudsakliga syfre r att
forvalta hyresfastigheter. Betriffande forvirv av aktier och andclar infordes
ocksa vissa dndrade regler om proceduren for tillstindsprovning. Vidare
skiirptes reglerna vad avser en forvirvares bevisskyldighet i friga om sin
lamplighet att inncha och forvalta hyresfastighet eller aktie eller andel i
fastighetsbolag. Den generella tillstandsfriheten for riksorganiserade bo-
stadsrattsforeningar begrinsades till att avse folkrorelsckooperativa sadana
organisationer. [ propositionen uttalades att dirmed asvftades HSB och
Riksbyggen.

I motion 2707 (m) yrkande 4 begiirs att dndringarna med anledning av den
nyssnimnda propositionen skall upphévas. Motionirerna anfor sérskilt
indringarna rérande til'l.sti’mdsfrihct for vissa organisationer samt den
skirpta bevisskyldigheten som otillfredsstallande. -

I motion 1485 (c) savitt nu ar i fraga yrkas dndringar i tillstandslagen sé att
skillnaden mellan olika riksorganisationer som arbetar med bostadsratt
upphivs. I motion 2801 (fp) yrkande 3 a laggs fram ett forslag till lagtext med
samma inneboérd.

1 motion 2707 (m) yrkande 7 begirs cn utvirdering av tillstandslagen.

Motionsyrkanden med samma inriktning som de som nu har angetts
avstyrktes av bostadsutskottet under viaren 1984 (BoU 1983/84:27 s. 18).
Utskottet vidholl sitt tidigare stillningstagande savil betraffande vissa
organisationer som skulle vara befriade fran tillstindsplikt, som betriffande
lampligheten i Ovrigt av de fran den 1 juli 1983 genomforda dndringarna i
tillstandslagen. Inte heller fann utskottet att det var befogat med négon
vtterligare Oversyn av tillstindslagen. o

Utskottet star kvar vid sin tidigare instillning och avstyvrker motion 2707
(m) vrkande 4 sdvitt nu ér i friga och yrkande 7 om unvérdering m. m. av
tillstandslagen.

Aven motionerna 1485 (¢) sdvitt nu ar i fraga, 2707 (m) yrkande 4 svitt nu
ar i fraga om tlistdndsfrihet m.m. for vissa organisationer och 2801 (fp)
yrkande 3a avstyrks med hinvisning till tidigare stallningstaganden.

I motion 1131 (s) begérs ctt riksdagens tillkdnnagivande av vad som anfors
i motionen om tillstadndslagen. I enlighet med liknande motionsférslag varen
1984 begir motionarerna dels att cn forvirvsavgift skall inféras som sanktion
mot en forvirvare som inte anméler forviirvet inoin den féreskrivna
tremdnadersperioden, dels att en mdjlighet inférs f6r hyresndmnderna att
vid vite foreldgga siljare att aterta sin fastighet om tillstand inte ges till ett
forvirv. Motionirerna pekar pa att det i Malmo férekommit att parterna i
fastighetskép har gjort om kdpet var tredje ménad i stillet for att anmila
forvirvet till kommunen och vidare att en kopare fortsatt att utdva
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férvaltningen trots att han nekats tillstand.

Vid sin behandling av det tidigare motionsyrkandet med samma innebord
pekade bostadsutskottet (BoU 1983/84:27 s. 20) pa att det redan finns regler
som kan anvindas i de situationer motioniirerna avser. Utskottet avstyrkte
yrkandet och riksdagen foljde utskottet.

I motion 551 (s) vrkande 2 begiirs att kommunerna skall fa ratt att tauten
avgift for sin behandling av anmilningar om forvirv. Aven detta forslag
Gverensstimmer med liknande yrkanden under varen 1984.

Bostadsutskottet avstyrkte da motionsyrkandet (BoU 1983/84:27 s.21)
med héanvisning till att provning av forvirvsfrigor lag inom ramen for
kommunernas allminna befattning med bostadsforsérjningen och till att
reglerna i tillsténdslagen tillkommit for att underlitta for dem att fullgora
denna uppgift. Riksdagen beslét enligt utskottets hemstillan.

Vid fornyad behandling av de nu aktuella motionsyrkandena om férvirvs-
avgift m. m. finner utskottet inte att nigot sadant skill har tillkommit som bor
foranleda riksdagen till att dndra standpunkt. Utskottet. avstyrker darfor
motionerna 1131 (s) och 551 (s) yrkande 2.

Argérder mor fastighetsspekulation

I tvi motioner anfors att den gilllande lagstiftningen ér otillricklig i fraga
om att hindra fastighetsspckulation eller en av motiondrerna odnskad
privatisering av bostadsbesténdct. I motion 470 (vpk) yrkande 5, savitt nuiri
fraga. begiirs forslag fran regeringen om skarpt lagstiftning mot fastighets-
spekulation. Det hitvdas i motionen att de allmdnnyttiga bostudsf(ﬁretagens
roll bor stirkas och de privata hyresfastigheterna snarast overforas till
samhilleligt dgande. I motion 2671 (vpk) begars ett regeringsforslag till
sddan dndring av lagstiftningen som ger méjlighet att stoppa omvandling fran
hvres- eller bostadsritt till s. k. dgarldgenheter. I denna motion anfors att
gillande regler for statligt stod till ombyggnadsverksamhet och avdragsmdj-
ligheter i samband med beskattning utnyttjas skickligt av olika privata
intressen. Enligt motioniirerna leder detta till allt dyrare boende.

Den existerande lagstiftningen som kan sagas vara riktad mot en o6nskad
spekulativ handel med flerbostadshus dr frimst tillstandslagen. Genom
denna understills en kdpares lingsiktiga lamplighet att handha férvaltningen
av cn hyresfastighet i forsta hand kommunal prévning och dédrefter provning
av hyresnimnd/bostadsdomstol. Ldgen har — som framgatt tidigare -
reviderats 1983, varvid bl. a. kraven pa forvirvarens skyldighet att bevisa sin
limplighet har skarpts. Utdver tillstindslagen avses dven annan lagstiftning
och reglering forhindra spekulation med flerbostadsfastigheter. Har kan som
nagra exempel niimnas bostadssaneringslagen, bostadsfoérvaltningsiagen och
forkopslagen. _

Vad forst giller frigan om atgérder i linje med vad som foresprikas av
motiondrerna for att minska andelen privatigda flerbostadshus genom
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andringar i de statliga insatserna till forman for ombyggnads- och férnyelse-
verksamhet vill bostadsutskottet crinra om den malsiittning for bostadsfor-
béttringsprogrammet som riksdagen har stillt sig bakom (prop. 1983/84:40
bil. 9 5.4, BoU 11 s. 6). Hirigenom har uttalats att det finns goda motiv att
dgna storre uppmiirksamhet dn tidigare at det befintliga bostadsbestandet.
Lén for finansiering av férbéttringsatgirder inom ramen for programmet och
kompletterande siikerhet 1 form av kommunal borgen skall stallas till
forfogande for savil allminnyttiga som privata bostadstoretag. Aven statligt
rintestod utgér for siadana atgiirder med ett belopp som - beroende pa
skillnaderna i beskattning — ar nagot ligre for privata dgare av konventionellt
beskattade hyresfastigheter dn for de schablontaxerade allmiinigda fastighe-
terna. I ett fragesvar den 14 januari 1985 har bostadsministern forklarat att .
det bor rada konkurrensneutralitet mellan de allménnyttiga foretagen och de
privata fastighetsdgarna. Fragan om neutralitet mellan olika besittningsfor-
mer ir under dverviigande av bostadskommittén (Bo 1982:02).

Betriaffande den 1 motion -2671 (vpk) kritiserade omvandlingen till
agarldagenheter, vill utskottet fOrst erinra om -att termen #garligenhet
normalt brukar reserveras for den form av dganderitt till viss ldgenhet i en
fastighet som Overviigdes av &garligenhetsutredningen (SOU  1982:40).
Utskottet tolkar motionarerna sa att de velat anvinda termen for att syfta pa
en av dem oénskad utveckling i riktning mot att allt fler och med statligt stod
upprustade lagenheter stills under privat kontroll antingen i form av direkt
eller indirekt dgande av flerbostadshus eller i form av omvandling av ildre
hyreshus till privata bostadsrattsfastigheter.

Enligt bostadsutskottets uppfattning torde det vara uteslutet att med
lagstiftning ingripa mot att privatpersoner férvarvar fastigheter for att rusta
upp dem. Genom den tillstAndsprovning som foreskrivsi tillstindslagen finns
utrymme att hindra att hyresfastigheter kommer i olampliga dgares hand.
Genom bostadssaneringslagen har kommunen resp. organisation av hyres-
géster ett avgorande inflytande over forbittringsatgiirder som medtor att
lagsta godtagbara standard enligt lagen overskrids och som alltsé skulle
kunna innebéra en oénskad lyxsanering.

Den juridiska formen for det privata dgarinflytandet kan variera. Det ir
inte ovanligt att ett antal personer forvirvar en fastighet i form av ideella
andelar och i samband diarmed kommer -Gverens om att ligenheterna i
fastigheten skall upplatas till dgarna sjilva pa vissa villkor och under
gemensam forvaltning. Vidare forekommer att hyresfastigheter fgs av
handels- eller kommanditbolag varvid deligarna i bolaget pi liknande villkor
Overenskommer om att sjilva disponera lagenheterna. Mojligheter att
omvandla hyresfastigheter till den senare formen av ligande genom bolag har
dock begrinsats geriom forbudet i 79 § bostadsrittslagen mot upplatelse av
andelsratt med vilken foljer ratt att for begriansad tid besitta eller hyra
bostadsligenhet. Tidigare var det vid bida de niimnda dganderéttsformerna
mojligt att genomfora omfattande reparations- och underhallsarbeten pd en
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fastighet med stora skattemissiga fordelar. Numera har emcllertid avdrags-
majligheterna for sddana kostnader begriinsats.

I'vad mén det - som antyds i motion 2671 — férekommer att bostadsrittsfas-
tigheter omvandlas till ndgon annan form av privatigande undandrar sig
utskottets bedémning. Utvecklingen i frimst de centrala storstadsomradena
synes dock inte tala fér att en sddan omvandling skulle ha nigon.omfattning
eller leda till ndgra problem i och for sig.

Bostadsutskottet hyser ingen annan uppfattning &n motionidrerna om det
angeliigna i att motverka speKulation med bostadsfastigheter. Under de
senaste tio dren har atskilliga lagstiftningsatgidrder som riktar sig mot
spekulation genomforts. Enligt utskottets mening har lagstiftningen i huvud-
sak haft god verkan. De problem somi numera trots en skdrpning pd omiradet
kan uppkomma torde inte kunna l6sas med lagstiftning av det slag som
motiondrerna asyftar utan men bl. a. for den fortsatta fornyelseverksamhet
som riksdagen uttalat sig for vid antagandet av bostadsforbéttringsprogram-
met. Utskottet avstyrker med hinvisning till vad nu har anférts motionerna
470 (vpk) yrkande 5, sdvitt nu dr i friga, och 2671 (vpk).

Vanvird av fustigheter

I motion 2132 (s) yrkas ctt riksdagens tillkédnnagivande om behovet av en
dversyn av lagstiftningen i syfte att stirka kommunernas mojligheter att i
samband med vanvérd av fastigheter snabbt ta 6ver skotseln av dessa. 1
motionen framhalls bl. a. att nuvarande lagstiftning intc kunnat férhindra att
grov vanvard kunnat piga under lang tid och ett utdraget rittsligt forfarande
samt att de Andringar som gjorts i tillstindslagen inte hjdlper de hyresgiister
som bor i fastigheter som redan innehas av oseriésa dgarc. Hyresgisternas-
och kommunernas stillning bor darfor enligt motionérerna stirkas. t.ex.
genom dndringar i expropriations- eller bostadsforvaltningslagen.

Som motionérerna har papekat dr syftet med tillstindslagen att sakerstalla
en god forvaltning av hyresfastigheter. I de fall en hyresfastighet éinda irien
olimplig innehavares hand och inte skots tillfredsstillande finns méjligheter
till ingripande enligt ett flertal lagar. Lagstiftningen pa omradet kan
sammanfattas enligt féljande.

Om cn fastighetsigare brister i underhéll av sin fastighet s att halifasthe-
ten édventyras, brandfara, sanitdr olidgenhet eller vanprydnad uppkommer.
eller anordningar for bl. a. isolering, uppvirmning, sophimtning, tvitt och
forvaring inte halls i stind. kan byggnadsndmnden med stéd av 50§
byggnadsstadgan och 16§ lagen om péféljder och ingripanden vid olovligt
byggande m.m. foreligga den forsumlige dgaren att vidta nodvindiga
atgdrder. Forelidggandet kan foérenas med vite och foreskrift att, om
foreliggandet inte foljs, atgarderna kan bli utférda genom byggnadsnimn-
dens forsorg pd den forsumliges bekostnad. Beslut kan 6verklagas i den
ordning som giller for férvaltningsbesvir, dvs. till linsstyrelse, men beslutet
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kan inda verkstillas, om det bedéms nédviindigt.

T de fall vanvarden leder till sanitir oligenhet kan dven miljé- och
hilsoskyddsnamnden ingripa med foreliggande. Sanktionerna dr dven enligt
hilsoskyddslagen vite och utférande av nédvindiga atgirder pa fastighets-
dgarens bekostnad. Mojlighet finns att forordna om omedelbar verkstillig-
het oavsett att forvaltningsbesvir anfors.

Om en hyresviird inte fullgor sin underhallsskvldighet enligt hyreslagen fir
hyresnimnden pa ansékan av berdrd hyresgist foreliigga hyresviirden — vid
behov vid vite — att avhjilpa bristen (atgirdsforeliiggande).

Bostadssaneringslagen ger en kommun eller organisation av hyresgéster
mojlighet att verka for att bostadsligenheter haller en godtagbar lagsta
standard. Kommunen eller hyresgiistorganisationen kan anséka hos hyres-
nimnden om att en fastighetsagare skall foreldggas att rusta upp en bristfillig
lagenhet (upprustningsiliggande) eller —om lagenheten har stora brister och
inte berdknas ge ckonomiskt utbyte efter upprustning — toérbjuda att den
vidare anvinds som bostad (anvindningsforbud). Hyresndmnden far férena
ett upprustningséliggande eller anviindningsférbud med vite. Foljs inte ett
upprustningsaliggande far nimnden i stillet f6r att sdtta ut vite besluta att
stilla fastigheten under tvangsforvaltning enligt bostadsférvaltningslagen.
Om tvangsforvaltning kan antas inte ge resultat, far kommunen vicka talan
hos fastighetsdomstolen om inlosen av fastigheten. Hyresnimndens beslut
kan 6verklagas hos bostadsdomstolen.

Regler om sirskild forvaltning av en fastighet finns som niamnts i
bostadstorvaltningslagen, som kan sigas vara generellt tillamplig nir en
fastighet inte forvaltas pa ett for de boende godtagbart sitt. Initiativritten
ligger aven enligt denna lag hos kommunen och resp. hyresgéstorganisation.
Hyresndmnden kan besluta antingen om ett torvaltningsiliaggande, varvid
fastighetsdgaren under viss minsta tid — i regel tre dr — méste éverlimna
forvaltningen till en av honom sjalv utsedd forvaltare, eller om tvangsforvalt-
ning, i vilket fall nimnden sjalv utser forvaltare. Férvaltaren uppbir hyror
och andra 16pande intikter och foretriidder med viss begrinsning fastighets-
dgaren i angeligenheter som ror fastigheten. Forvaltaren fir ocksd med
hyresnimndens medgivande ta upp lan mot inteckningssékcrhct 1 fastighe-
ten. Kommunen kan alaggas att forskottera forvaltararvodet. Kan en
tillfredsstillande forvaltning inte dstadkommas, fair kommunen viicka talan
hos fastighetsdomstolen om inlésen. Hyresnimnden kan - om séirskilda skil
foreligger — forordna interimistiskt om tvdngsforvaltning och dess beslut
triader i kraft omedelbart utan hinder av att besvar anfors mot beslutet hos
bostadsdomstolen.

Aven andra bestammelser kan bli tillimpliga. Salunda finns det méjlighet
for en kommun att enligt forképslagen forkopa en fastighet som behéver
rustas upp eller som behdver byggas om for att tillgodose bostadsforsorjning-
en eller nagot 4ndamAl som anknyter till den. Vidare fir expropriation ske
for att forsitta eller hilla en fastighet i tillfredsstiallande skick nér grov
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vanvard foreligger eller kan befaras uppkomma.

Effektiviteten hos den gillande ordningen i de fall en vanvdrdad fastighet
byter dgare har satts i fraga (sc t. ex. BoU 1983/84:29 5. 23). Principen ér att
ctt utfardat foreldggande — som i regel skall antecknas i fastighetsbok (cller
inskrivningsregister) — giller mot en ny dgarc utan nytt beslut. medan
diremot ctt beslut om vite maste sittas ut siirskilt mot den nye dgaren.
Regeringen har nyligen i proposition 1984/85:96 lagt fram forslag om en ny
viteslagstiftning. Justiticutskottet behandlar forslaget i betinkandet JuU
1984/85:22. Forslaget innehaller regler bl. a. om I8pande vite, vilket innebéir
att ett vite bestiams till ett-visst belopp antingen for en viss tidsperiod under
vilken féreldggandet inte f6ljs eller, om forcliggandet avser en dterkomman-
de forpliktelse eller ett forbud. for varje gang adressaten inte fullgor
forpliktelsen resp. bryter mot forbudet. Bestimmelserna féreslas bli intagna
i en ny lag om viten, vilken skall bli tillimplig iven i fraga om viten som
foreliggs cnligt bl.a. lagen om péfoljder och ingripanden vid olovligt
byggande m. m.. bostadssaneringslagen och hilsoskyddslagen. Ett ldpande
vite avses gélla dven mot en ny dgare, som forvirvat fastigheten genom Kop,
byte eller gdva. fran tidpunkten fér dganderittens 6verging. under forutsate-
ning att anteckning dessforinnanskett i fastighetsboken (eller inskrivningsre-
gistret). Lopande vite som avser viss tidsperiod skall endast fa tas at av den
som var iigare vid periodens borjan. _

Mot bakgrund av vad som nu har redovisats kan hiivdas att det i och for sig
inte saknas mojlighet att med stéd av lagstiftningen ingripa mot cn
fastighetsigare som vanvardar sin fastighet eller i Gvrigt inte skéter sina
aligganden mot hyresgésterna. Tvirtom forefaller det som det i flera vanliga
fall av brister i en fastighets férvaltning kan ske ingripanden parallellt enligt
flera av dc namnda lagarna. Lagstiftningen a4r med andra ord delvis
dverlappande. Det finns dock enligt utskottets uppfattning en risk att
systemet uppfattas som svaroverskadligt av dem som det ndrmast beror. Det
kan vara svart for en kommun eller hyresgistorganisation att vilja vilken
form av ingripande som sdkrast och snabbast kan leda till avsett resultat. Det
finns ocksa delvis svarupptickta skillnader i tillamplighetsomrade mellan de
nimnda lagarna, som gor att en ansdkan enligt t. ex. bostadssaneringslagen
inte leder till ndgon étgiard mot en forsumlig fastighetsiigare, medan en
ansdkan om Aatgirdsforeldggande enligt hyreslagen kanske skulle ha gjort
det. Som framgatt provas atgirderna enligt de skilda lagarna av delvis olika
instanser. Det-kan leda till samordningsproblem fér en kommun eller
hyresgistorganisation som vill ingripa. Tidsutdrdakten kan i vissa fall bli
avsevird, sirskilt om ett forfarande inleds enligt en av lagarna, men befinns
béra fullfoljas enligt en annan. '

Ett problem forenat speciellt med tviingsforvaltning ar att det — trots att
forvaltaren'disponerar hyresinkomsterna — ofta saknas resurser att genomfo-
ra nédvindiga upprustningsatgirder cller t.o.m. att klara den lépande
fastighetsskotseln. Aven om det finns méjligheter att inteckna fastigheten,
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kan denna redan vara sé belastad att nigon ytterligare linemaojlighet inte star
till buds i praktiken. Av bl.a. denna anledning kan det vara svart for
hyresnimnderna att finna personer cller foretag som ir villiga att ata sig
tvngstérvaltningsuppdrag.

Med hénvisning till dessa- synpunkter finner utskottet att det — som
motioniirerna foreslagit — ar befogat med en Gversyn av den lagstiftning som
syftar till att motverka undermalig forvaltning av hyresfastigheter. Enligt vad
utskottet erfarit planeras ett arbete med i huvudsak denna inriktning inom
bostadsdepartementet. Detta arbete kommer att inriktas pa att samordna
och forenkla bestimmelserna i frimst de lagar som nimnts hiir ovan samt att
gora grunderna fér ingripanden mera klara. T arbetet kommer ocksd att inga
att se over forfarandereglerna och de olika sunktionsbestimmelserna. Aven
resursfrigorna frimst vid tvingsforvaltning kommer att beaktas liksom de
resursfrigor som ir férenade med ett inlésenforfarande.

Mot bakgrund av det grundliggande ansvar som kommunerna har for
bostadsforsorjningen dr det enligt utskottets uppfattning naturligt att stor
uppmirksamhet dgnas dt att ge kommunerna effektiva instrunent till
ingripande. Detta utesluter emellertid inte att det kan finnas anledning att
prova om i vissa fall dven andra vigar kan leda till resultat.

Aven om salunda ett arbete med en éversyn av samordning m. m. av den i
detta avsnitt behandlade lagstiftningen planeras. finns enligt utskottets
mening skl for riksdagen att med anledning av motion 2132 (s) som sin
mening ge regeringen till kiinna vad som hir ovan har anforts.

Ombildning av hyresritt till bostadsritt

Enligt lagen om ritt till fastighetsforvary for ombildning till bostadsritt,
ombildningslagen. géller att hyresgéster i en fastighet som innehéller fem
eller fler ldgenheter under vissa forutsiittningar har ritt att genom en av dem
bildad bostadsrittsférening forvarva fastigheten framfér annan kopare.
Denna ritt giller inte fastigheter som dgs av staten, kommun, kommunalfor-
bund, allminnyttiga bostadsforetag eller akticbolag som helt dgs av en
kommun eller landstingskommun.

Hyresgisternas rittigheter att forvirva fastigheten utovas genom att den
bostadsrittsforening som de bildat gor en intresscanmilan hos inskrivnings-
myndigheten. Till anmélan skall fogas bl.a. ett intyg om att minst tva
tredjedelar av hyresgisterna i de uthyrda ligenhetérna i fastighcten skriftli-
gen har forklarat sig intresserade av en ombildning till bostadsritt. Fastighe-
tens dgare underrittas om intresseanmilan och han far darefter, sa linge
anmélan galler, inte silja eller byta fastigheten utan att forst hembjuda denna
till hyresgésterna genom bostadsrattsféreningen. Om det ir staten cller en
kommun som skall férvirva fastigheten, behdvs dock inte nagot hembud.

En av hyresgisterna bildad bostadsrittsforening skall fatta beslut att
forvirva den hembjudna fastigheten enligt vissa regler som finns i 60a$
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bostadsrittslagen. Beslutet skall fattas av hyresgésterna i minst tvi tredjede-
lar av de uthyrda ligenheter som omfattas av forvirvet och hyresgisterna
skall vara medlemmar i foreningen. Beslutet dr annars ogiltigt. Aven vissa
andra foreskrifter, bl.a. om c¢konomisk plan. skall vara uppfylida for att
beslutet skall vara giltigt. For en bostadsrittsférening som ér ansluten till en
folkrorelsekooperativ riksorganisation giller kraven i 60 a § bostadsrittsla-
gen endast om forvirvet sker enligt reglerna i ombildningslagen. T andra fall
av ombildning ar alltsd en sddan bostadsrittsforening undantagen fran kravet
pa kvalificerad majoritct.

I motion 1485 (c¢) savitt nu 4r i friga och 2801 (fp) yrkande 3b begirs att
undantaget fér hyresfastigheter, som ags av stat, kommun och allménnyttiga
bostadsforetag m. fl., fran ombildningslagen skall upphivas. 1 den forst-
nimnda motionen och i motion 2801 (fp) yrkande 3 ¢ samt i motion 2707 (m)
yrkandena 1 och 2 detsistndmnda yrkandet sdvitt nu ar i friga f6rs ocksa fram
forslag om att regeln om kvalificerad majoritet skall upphivas si att enkel .
majoritet blir tillricklig for ett ombildningstérviarv. 1 motion 2801 (fp)
vrkande 3 ¢ foreslas ocksa att undantaget for folkrorelsckooperativa riksor-
ganisationer skall utvidgas till att omfatta alla rikskooperativa och regionala
organisationer. I motion 2707 (m) yrkande 2 savitt nu ir i fraga fors fram
forslag om att ombildningsiagen édndras sé att den omfattar fastigheter med
tre — i stillet for nu fem — eller fler ligenheter.

I motion 2801 (fp) vrkande 1 begirs sivitt nu ér i fraga ctt riksdagens
tillkkéinnagivande i enlighet med vad som anforts i motionen om bl. a. vikten -
av att fler ménniskor ges mojlighet att valja bostadsritt som boendeform
samt om s. k. kontorsbildade bostadsriittsféreningar. .

Liknande yrkanden behuandlades av riksdagen under viren 1984, dels i
bostadsutskottets betinkande BoU 1983/84:27 (s. 16), dels i lagutskottets
betiankande LU 1983/84:16 (s.9). I det scnare betinkandet behandlades
fragan om regeln i ombildningslagen om antalet ligenheter. Utskotten. som
avstyrkte de da behandlade motionsyrkandena. hdnvisade bl. a. till tidigare
stiallningstaganden frimst i samband med att ombildningslagen fick sitt
nuvarande innehall den 1 juli 1983,

Bostadsutskottet kan intc heller nu finna att nigra sddana skal har
aberopats av motionirerna att det finns anledning att indra férutsdtningarna
for ombildning eller géra nagra sirskilda uttalanden. Utskottet avstyrker
dirfor motionerna 1485 (¢) sdvitt nu ar i fraga, 2707 (m) yrkandena 1 och 2

" det sistniimnda yrkandet savitt nu dr i fraga samt 2801 (fp) vrkande 1 sdvitt nu
ar i friga samt yrkandena 3b och 3c.

Aven motion 2707 (m) vrkande 2 savitt nu ar i friga om antaler ligenheter
avstyrks med hanvisning till tidigare stéllningstaganden.



BoU 1984/85:12 _ 17

Overlételsekontroll uvseende bostadsriitt

I tva motioner berors frigor om hembudsskyldighet och andra villkor for
Sverlatelse av bostadsriitter. Man kan hir skilja pa villkor om aterk6p, dvs.
en ritt for den som upplitit en bostadsritt att képa tillbaka den, och villkor
om Iésningsratt, dvs. en ritt for upplatarcn att kopa bostadsrétten fran den
som forvirvat den av tidigare innehavare.

Enligt bostadsrittslagen dr den som innchar en bos;adsriift i princip
oforhindrad att dverlata ritten till vem han vill. T prakiiken begrinsas dock
denna ritt av att bostadsritten far utovas av den nye innehavaren endast om
han antas till medlem av den bostadsrittsforening som éger den aktueclla
fastigheten (10 §) och av att dverlatelsen dr ogiltig om fOrvirvaren inte antas
tillmedlem (13 §). Den nye bostadsrittshavaren fir dock inte vigras intrade i
foreningen om han uppfyller de villkor som foreskrivs i stadgarna och
foreningen skaligen kan néjas med honom som bostadsrittshavare (11 §).
Enligt 11a§ bostadsrittslagen ar sddana medlemskapsvillkor utan verkan
som innebdr att den som 6vertar bostadsritten skall utses av ndgon annan an
bostadsrittshavaren eller godkdnnas i annan ordning 4n som enligt bostads-
rattslagen galler for intrade i en bbstadsré’ittsfﬁrcning. Enligt motiven ar
denna bestimmelse — som infordes den 1 juli 1982 — ett fortvdligande av
gillande ritt for att motverka att olika modeller vixer upp pa marknaden
som i praktiken innebir en skyldighet att hembjuda bostadsritten (prop.
1981/82:169 s. 60). '

I en bostadsréttsforenings stadgar kan fOreskrivas att sirskilda grunder
skall gélla for ersittning vid Gverlatelse av bostadsritt, t. ex. prisbegriansande
villkor (44§ 8p.). Om stadgarna anger att det ar en forutsittning for
medlemskap att dessa foreskrifter foljs, kan alltsd en ny bostadsréttshavare
végras intriade i f(')réningen. I praktiken torde sidana prisbegransande villkor
vara séllsynta och skiilet torde vara att efterlevnaden ar svar att kontrollera.

I fraga om bostadsriitter som avser lokaler finns i 14 § bostadsréttslagen en
regel om att det i stadgarna kan tas in forbchall att f6renin;,en eller
medlemmarna skall ha ratt att l6sa bostadsritten vid ovcrgang till ny
innchavare. I stadgarna skall i sadant fall ocksa anges efter vilka ;:rundcr :
ersittning for bostadsritten skall bestimmas. For bostadsritter som avser .
bostadsliagenheter finns intc motsvarande bestdmmeleer Anledningen har i
forarbetena angetts vara att en bostadsrattshavare kan behova overlita sin
bostadsritt i syfte att genom byte skaffa sig cn annan bostad (prop. 1971:12
s. 114). Nagon ratt for foéreningen att I0sa dessa bostadsritter finns alltsa inte,
utan foreningens legala méjlighet att kontrollera till vem Sverlatelsen av en
bostadsratt sker dr inskréankt till att vigra medlemskap for en forviarvare som
inte uppfyller foreskrivna medlemskapsvillkor i stadgarna.

1983 ars bostadsrittskommitté (Ju 1983:06) har — mot bakgrund av
uppgifter om starkt stegrade Overlatelsepriser pa vissa bostadsritter — i
uppdrag att se Over bostadsrattslagen. Enligt vad bostadsministern anforde i

2 Riksdagen 1984/85. 19 sami. Nr 12
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direktiven (Dir. 1983:34) till utredningen bér det dGvervigas en begrinsning
av bostadsriittshavarens ritt att fritt dverlata sin bostadsriitt. Som en
mdjlighet utpekas attinfora regler om skyldighet att hembjuda bostadsritten
kombincrade med prisfi)'réskrifter. Overviigas bér enligt direktiven ocksa
bl. a. 6nskemal fran kommunalt hall om ett starkt inflytande. t. ex. genom en
kommunal ratt att foreskriva att bostadsforeningars stadgar skall ha ctt visst
innehdll. .

1983 ars bostadsrittskommitté avger slutbetdnkande i mitten av mars
1985. ' ' '

HSB ir en bostadskooperativ organisation med syfte att bygga bostider
och hjilpa medlemmarna att forvalta dessa. Inom HSB finns 6ver 3 300
bostadsriittsforeningar. Bostadsrittsféreningarna ar sammanslutna i lokala
ckonomiska foreningar, i fortsiittningen bendmnda HSB-foreningar. De
lokala HSB-foreningarna sammansluts for hela landet i HSB:s Riksforbund
ek. for.

HSB-foreningarna svarar for nyproduktion av ligenheter som skall
upplatas med bostadsritt och bildar de'bostadsriittsff’)reningar som behovs
for iindamalet. Av HSB:s monsterstadgar for bostadsrittsforening framgér
att medlemmarna i h()stzidsriitfsféreningen ursprungligen utgdrs av HSB-
foreningen samt ledamoter och suppleanter i dennas styrelse. Nir bostads-
rattsforeningen borjar upplata bostadsratter vidgas medlemskretsen med
bostadsrittshavarna. Enligt m(")nstcrstadgarnh kravs for medlemskap i
bostadsrattsforeningen att den bostadssékande forst blivit medlem i HSB-
foreningen. HSB-foreningens medlemmar utgdrs, forutom av de personer
som skrivit in sig i foreningen for att fa liigchhct. av bostadsriittsfﬁreningﬁrna
inom HSB-féreningens omride samt av dem som tillhor dessa féreningar.
Aven for HSB-féreningarna finns det ménsterstadgar.

HSB:s Riksforbunds fullmiiktige har 1980 reckommenderat HSB-forening-
arna att tillampa ett avtal om aterkdp av nyproducerade bostadsrittsligenhe-
ter inom viss karenstid i de fall da spekulation kan befaras. Systemet innebir
att den medlem i HSB-féreningen som 6nskar forvarva en bostadsriitt maste
ingé ett sirskilt avtal med HSB-foreningen och bostadsrattsféreningen. |
avtalet, som ingas i samband med bostadsrittsavtalet, férbinder sig bostads-
rdttshavaren att. om han vill sdlja bostadsritten inom tre dr frin bostadsrit- '
tens upplatelse, dverlata den till HSB-féreningen. som i sin tur térbinder sig
att forvirva den. Aterkopet skall enligt avtalcet ske till ett pris som faststiills
pa niirmare angivet sitt. Principen ir att bostadsrittshavaren skall aterfa sin
Kapitalinsats med indexerad forh6jning samt erséttning f6r nedlagda stan-
dardférbéttringar. Enas HSB-foreningen och bostadsrittshavaren inte om
priset, bestims detta av en besiktningsman som utses av bostadsrittsfore-
ningen. Avtalet innehdller ocksa bestimmelser om viss ritt for bostadsritts-
havaren att fa byta bostadsriitten for att f4 annan bostad och att fa verlata
den till barn eller férildrar. '

Vigrar den bostadsstkande att underteckna avtalet. anvisas han inte
nagon bostad.
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Bakgrunden till systemet dr att priset pa bostadsratter har stigit kraftigt
under senare ar, sarskilt i de storre stiidernas centrala delar. HSB:s syfte ar
att gora det mojligt aven for hushill med begrinsade tillgangar att forviarva
bostadsritter, liksom att motverka spekulation i nybildade bostadsritter.

Marknadsdomstolen har i ett beslut den 20 december 1984 enligt 1 § lagen
(1971:112) om avtalsvillkor i konsumentférhdllande vid vite forbjudit HSB
Stockholm att i samband med att en bostadsrittsforening. som dr dess
mediem, uppliter bostadsratt for bostadsindamal till enskild konsument .
anvinda sig av vissa delar av de avtalsvillkor som beskrivits ovan. De silunda
forbjudna avtalsvillkoren dr dels villkoret om att bostadsrittshavaren
forbinder sig att om han dnskar overlata bostadsritten inom tre ar fran
upplatelsen, gora detta till HSB Stockholm, dels foreskriften om att priset vid -
ocnighet skall faststiillas av besiktningsman utsedd av bostadsrittsfore-
ningen.

I sina domskil finner marknadsdomstolen — efter en redogorelse for de
aktuella bestimmelserna, ndrmast i 11a§ och 14§ bostadsrittslagen, och
deras forarbeten samt en sérskild utredning som pd konsumentverkets
uppdrag foretagits av professor Anders Victorin — att bostadsritten som
upplatelseform for bostadslidgenheter enligt gillande lag vilar pa principen
om en fri overlatelseritt i den meningen att inskrinkning inte fir goras
betraffande vem cn bostadsréttshavare har ritt att dverlata bostadsritten till.
Bostadsrattsforeningens enda provning rérande en ny innehavare av bo-
stadsritten sker i samband med att frigan om medlemskap i féreningen
provas. Domstolen fortsiitter:

- Det ér saledes forbjudet for en bostadsrittsforening att ta in ett villkor om
hembudsskyldighet i sinastadgar. Det aktuella aterkopsvillkoret uppstélls nu
av HSB Stockholm vid erbjudande av upplatelse av bostadsratt till konsu- .
menter som fOrutsittning for upplételsen och ingdr i ctt avtal mellan
konsument/bostadsrittshavaren och HSB-foreningen, vilken enligt vad ovan
redovisats helt dominerar bostadsriittsforeningen. Villkoret innebir i prakti-
ken lingre giende forpliktelser for konsument/bostadsrittshavaren én en
hembudsskyldighet. Att pa detta satt uppstidlla villkor av ett slag som
bostadsriittsforeningen inte far ta in i sina stadgar maste anses som ett klart
kringgiende av bostadsrittslagens férbud. Victorin har ocksa i sin utredning
uttalat att sannolikheten ar relativt hog for att villkoret skall forklaras
civilrittsligt ogiltigt som ett fors6k till kringgdende av 11a§ bostadsratts-
lagen.

Domstolen uttalar vidare att det klandrade aterkdpsvillkoret gecnom ett
direkt kringgdende av ett lagstadgat forbud inskrinker konsumentens
rittigheter. Inskrankningen medfor — cnligt domstolen — att det inte rader
rimlig balans mellan avtalsparterna. Domstolen finner dirfor avtalet oskéligt
enligt avtalsvillkorslagen.

Villkoret om att priset skulle faststidllas av en besiktningsman utsedd av
bostadsrattsféreningen finner domstolen oskiligt enligt avtalsvillkorslagen
pé flera grunder, som dock inte har nagot dirckt sammanhang med
bostadsrattslagen.
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Fragorna om en kontroll av 6verlatelse av bostadsritt berdrs som nimnts i
tvd motioner. T motion 2801 (fp) vrkande 1 yrkas ctt tillkédnnagivande i
enlighet med vad som anfors i motionen bl. a. om att riksdagen bor uttala att
férbudet mot hembudsklausuler bér kvarsta. Bestimmelserna i 11ag
bostadsriittslagen ger cnligt motiondrerna ett skydd for den enskilde. -

I motsittning till nyss nimnda yrkande begirs i motion 1481 (s) att
riksdagen skyndsamt dndrar bostadsriittslagen sd att medlemmarna i de
folkrorelsekooperativa organisationerna sjilva far besluta att i bostadsriitts-
féreningarnas stadgar inféra bestimmelser. som medger- forkopsritt for
foreningen eller den organisation féreningen tillhoér. Motioniirerna hiinfér
sig till marknadsdomstolens dom och menar att effekten av denna blivit att
det nu synes fritt fram for korttidsspekulation i bostadsritter. Detta
forhallande beskrivs som sarskilt stotande sirskilt som det ar samhillet som
underként organisationens medlemmars initiativ till dtgiirder mot en sadan
spekulation.

Fragorna om bostadsrittslagen och hembudsregler har tidigare behandlats
av utskottet bl. a. i betdnkandena CU 1981/82:41 5.7, 1982/83:31 s. 10 och
1983/84:27 s.17. Alltsedan 1983 ars bostadsrattskommitté tillsattes har
utskottet rekommenderat att dess arbete avvaktas.

Bostadsutskottet ansluter sig till vad bostadsministern anforde i direktiven
till 1983 ars bostadsrattskommitté om det angeligna i att atgirder vidtas for
att hejda prisutvecklingen p& bostadsritter och hindra att omotiverade
vinster uppkommer for enskilda bostadsriittshavare. Utskottet delar ocksa
uppfattningen i direktiven att i stallet for en allmiin priskontroll bor
Overvagas att begridnsa de enskilda bostadsriittshavarnas ritt att fritt Overlata
sina bostadsritter genom att infora s. k. hembudsklausuler kombinerade
med prisforeskrifter. Utskottet kan sdledes inte ansluta sig till den uppfatt-
ning som kommer till uttryck i motion 2801 (fp) yrkande 1 och som innebir
att riksdagen nu skulle géra ctt uttalande riktat mmot limpligheten av att infora
mojligheter att foreskriva en 16snings- eller aterkopsritt avseende bostads-
riatter. Utskottet avstyrker darfor detta motiohsyrkandc.

Utskottet ser med tillfredsstillelse att 1983 &rs bostadsrattskommitté nu
avslutar sitt arbete och att ett forslag kan provas av remissinstanserna och
efter ytterligare beredning i regeringskansliet ldggas fram for riksdagen.
Fragan for utskottet med anledning av motion 1481 (s) 4r om beredningsar-
betet i sin helhet bor avvaktas eller om de synpunkter motionérerna anfor ar
av sadan angeligenhetsgrad att riksdagen redan nu bor vidta nagon éatgird.

Utskottet tar till utgangspunkt for sin bedémning av denna fraga att det
aterkopsavtal som I1SB:s Riksférbund sedan 1980 har rekommenderat sina
medlemsorganisationer att anvinda och som marknadsdomstolen nu i dess
vasentliga delar har forbjudit, i praktiken har fungerat utan nigra kidnda
tillampningsproblem och utan att leda till nigon inre oenighet inom HSB. En
forutsatening for detta har sannolikt varitate avealet tillimpats med forstéelse
for de angeldgna intressen som en bostadsrittshavare kan ha av att vilja
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skaffa en annan bostad genom att byta sin bostadsritt eller hans intresse av
att kunna Overlita bostadsritten till narstaende. Den dterkopsritt som
HSB-foreningen tillforsakrat sig enligt avtalet har dirigenom inte tillitits att
ta overhanden Gver bostadsrittshavarens intressen i de nyssnimnda hinse-
endena. Avtalet har ocksd, som framgatt. varit tidsbegriinsat till tre ar efter -
upplatelsen till den férsta innehavaren. Den viirdedkning som bostadsriitten
kunnat underga har alltsa kunnat fullt ut tillgodogoras av bostadsrittshava-
ren vid forsiljningar som skett direfter. Avsikten har varit att motverka
spekulation med bostadsratter och inte att dra in ndgon virdestegring till
HSB.

HSB:s dterkOpsavtal bor enligt utskottets mening ocksi ses mot bakgrun-
den av HSB:s allmiinna roll pd bostadsmarknaden. De enskilda medlemmar-
na i HSB mojliggér genom sparande en kontinuerlig nyproduktion av
bostadsrittsligenheter. Det dr alltsd cn samfilld medlemsangeligenhet att
forutséttningarna for fortsatt nyproduktion inte himmas. Denna angeligen-
het ér enligt utskottets mening vird samhalleligt stod. Utskottet ser en fara i
att en helt okontrollerad prisutveckling kan forsimra dessa forutsittningar.
Mojligheten till korttidsspekulation kan tunna ut medlemsengagemanget i
organisationen och strider f. 6. mot de bostadssociala mél som HSB enligt sitt
bostadspolitiska program ansluter sig till. Det dr vidare 1 hog grad diskutabelt
att I1SB - som svarar for byggandet av bostadsrittsligenheter och upplater
dessa pd rimliga och acceptabla villkor — redan genast efter den forsta
upplatelsen helt skall sakna méjlighet att kontrollera villkoren fér vidare
overldtelser av bostadsratterna. HSB har ju ett forklarligt intresse av att inom
det cgna bestandet och till forman for de egna medlemmarna kunna
disponera liagenheter som skall vidareforsiljas.

P senare tid har rapporterna om ytterligare stegring av dverlatelsepriser
pa bostadsriitter i frimst Stockholmsomradet blivit alltmer alarmerande.
Mot denna bakgrund kan det enligt utskottets uppfattning befaras att den
omstindigheten att aterkops- eller losningsvillkor inte lingre kan goras
gillande kan leda till klart odnskade bostadssociala effekter och dventyra de
mal for ctt jamlikt boende som statsmakterna har antagit. Detta motiverar
enligt utskottets mening att dtgiarder snarast vidtas sa att de organisationer pa
bostadsrattsomridet, vars stadgar och allménna verksamhet vilar pa en
gemensam bostadssocial grundsyn. kan utan hinder av bostadsrittslagen
fortsitta sina anstringningar att motverka korttidsspekulation. 1 enlighet
med vad utskottet tidigare godtagit (CU 1982/83:31) faller inom ramen for
denna definition de folkrorelsekooperativa organisationerna HSB och
Riksbyggen och dartill knutna foreningar. Dessa bor alltsd genom édndringar i
bostadsrattslagen beredas mojlighet till vidare insatser mot spekulation.

Overviganden med anledning av 1983 ars bostadsrittskommittés forslag
maste med nodviindighet ansti dtminstone under storre delen av det
innevarande aret. Dessa overviganden kommer ocksé att inncfatta en rad
fragor vars I6sning inte ar direkt avhingig av hur aterkops- eller [6sningsvill-
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kor utformas inom organisationerna.

Det torde inte vara forenat med nagra storre nackdelar for den vidare
behandlingen av de forslag om bl a. kommunalt inflytande som 1983 ars
bostadsriattskommitté lagger frami att nu gora de begrinsade dndringar i
bostadsrittslagen som fordras for att mojliggora for de folkrérelsckooperati-
va organisationerna att vidareutveckla sitt arbetc med &terkops- eller
16sningsrittsregler. Detta forhallande i forening med angeldgenheten av en
snar reform pd omradet motiverar utskottet att foresld riksdagen att nu
besluta om lagindringar i enlighet med vad motionérerna foreslagit.

Andringarna syftar alltsi till att mojliggora for de folkrérelsekooperativt
anknutna bostadsrittsforeningarna. enligt definitionen ovan, att i sina’
stadgar utan hinder av bostadsriittslagen ta in foreskrifter som begrinsar
bostadsrittshavarnas maojlighet att fritt Gverlata sina bostadsriitter. Bestim-
melsen i 14 § bostadsrittslagen medger f.n. en bostadsrittsforening att i
stadgarna ta in férbehall om en l6sningsratt for tOreningen eller medlemmar-
na. Som framgatt galler detta dock endast bostadsritter for lokaler. Denna
inskriankning bor darfér upphiivas séavitt avser de folkrorelsekooperativt
anknutna fOreningarna.

I den man ett forbehdll om l6$ningsriitt tagits in i stadgarna innebir
bestaimmelsen att stadgarna ocksa skall ange ordning och tid for 10sningsrit-
tens utévande samt grunderna och tiden for ersittningens storlek resp.
betalning. Bestammelsen avser f. n endast den situationen dé en Gverlatelse
verkligen kommit till stind. Forening eller medlemmar far i sédant fall 10sa
bostadsratten hos forvirvaren enligt gillande ersﬁtfningsgrunder. Bestdm-
melsen bér dock justeras sa att den dven mojliggdr stadgeforeskrifter om
aterkop direkt fran bostadsrittshavaren da denne avser att Sverlata bostads-
ritten. Den bor ocksa utvidgas s att inte bara bostadsrittsféreningen och
dess medlemmar har dterkops- eller 16sningsriitt utan dven en folkrorelse-
kooperativ organisation som bostadsrattsforeningen ingar i, t. ex. en lokal
HSB-forening. far samma ratt.. Hirigenom far de folkrorelsekooperativa
organisationerna mojlighet att anvisa aterkopta ldgenheter till de egna
medlemmarna. '

Som framgatt ovan &r det dterkdpsvillkor som HSB har tillampat
tidsbegrénsat till tre ar fran bostadsrattens uppltelse. Det torde inte finnas
behov av stadgeforeskrifter om aterkops- eller 16sningsriitt under lingre tid
an den namnda. Tidsbegriansningen bor lagfistas.

Lagtekniskt finner utskottet lampligt att de foéreslagna méjligheterna for
de folkrérelsekooperativt anknutna bostadsrittsféreningarna att i sina
stadgar ta in forbehall om aterkops- eller 16sningsritt ges en si nira
anslutning som mojligt till regleringen i 14 § bostadsrittslagen. De regler
som bor gélla speciellt for de folkrérelsekooperativa organisationerna bor tas
iniett nytt andra stycke till paragrafen. I detta fors in bestimmelserna om att
forbehall om aterkdps- och 19sningsritt far avse dven bostadsligenheter, att
Aven en organisation som bostadsrittstoreningen tillhor far motsvarande riitt
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och att forbehdllet skall vara tidsbegrinsat. 1 paragrafens forsta stycke
behdver endast goras tvd mindre justeringar av-spraklig natur.

Bestimmelsen i 11 a § bostadsrittslagen har som ndmnts till syfte att
motverka att hembudsskyldighet inférs pa bostadsrittsomradet. Enligt
bestimmelsen ar bl. a. sidana medlemskapsvillkor utan verkan som innebér
en inskriinkning i bostadsrattshavarens ritt att fritt bestimma vem han vill
Overlata bostadsritten till. En aterkops- eller [9sningsritt av det slag som
utskottet hir vill limna utrymme for kan siigas innebéra en sidan inskrink-
ning. Bestimmelsen bor darfor dndras sd att det framgdr att den inte utgdr
nagot hinder mot stadgeforeskrifter om aterkops- eller Josningsriitt.

De lagindringar som utskottet hir foreslar riksdagen att anta medger de
folkrérclsekooperutivt anknutna bostadsrittsforeningarna att i sina stadgar
ta in forbehall om 10snings- eller aterkdpsritt. For att forbehdllen skall gélla
kravs alltsd att foreningen fattar beslut om det i den for stadgedndring
foreskrivna ordningen (62 §). De aterkopsavtal som HSB redan triaffat med
berérda parter innan en stadgeiindring tratt i kraft torde. si som marknads-
domstolen har antagit, sakna giltighet. Marknadsdomstolens férbud mot de
tillimpade aterkopsvillkoren torde inte paverkas av lagindringarna i annan
man iin att domstolens slutsats att aterkopsvillkoret innebir ett otillatet
kringgaende av bostadsrittslagen inte lingre r aktuell. Det far bli en sak for
berdrda organisationer -att utforma stadgeforeskrifter-och dirpa grundade
avtalstexter pa ett sadant sétt att de inte strider mot de principer som-uttalas i
domen.

Den foreslagna lagindringen foreslas trida i kraft den 1 maj 1985.

Hyressdttningssvstemet

I tre motioner aterfinns forslag om 4ndringar i det nuvarande systemet for
hyressattning avseende bostadslagenheter,-det s. k. bruksvirdessystemet.

I motion 2707 (m) yrkande 6 begirs att regeringen skyndsamt skall ligga
fram forslag till ett nytt hyressittningssystem. Enligt motionirerna &r
bruksvirdessystemet intc tillrickligt marknadspdverkat. Det anges inte ge
kostnadstickning for bostadsforetagen och ligger dirmed stora bérdor pa-
framtida generationer.- Det tar bl.a. inte hidnsyn till bostadens lage.
Hérigenom minskas rérligheten inom bostadsbestiindet och detta utnyttjas
darfor inte rationellt. Dessutom skapas incitament till en svart hyresmark-
nad. Det nuvarande systemet bdr successivt avvecklas. Lagesfaktorn bor fa
paverka hyrorna. I kommuner med en balanserad hyresmarknad bor redan
nu marknadshyror infoéras. En kommitté bor utreda hur hyresgisternas -
besittningsskydd kan garanteras. I motion 2801 (fp) vrkande 11 begiirs att
riksdagen dndrar hyreslagen sa att liigesfaktorn ges 6kad vikt. Motionéarerna
anser att de boendes preferenser boér ges 6kad betydelse. Motionédrerna
begir ocksa, yrkande 4, att riksdagen pa forsok skall besluta avveckla
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bruksvirdessystemet i nigra kommuner och dér inféra en fri hyresmarknad.
Motiven for detta forslag dar att enligt motiondrerna endast 44 kommuner
uppvisar brist pd bostidder medan det. rader balans i 93 kommuner och
bostadsoverskott i 127. En avveckling av bruksvirdessystemet skulle dirfor
enligt deras mening sannolikt inte nimnvirt paverka hyresnivin. Hyresgas-
ternas besittningsskydd bor bibehallas. En férs6ksverksamhet bér férega en
Overgang till en marknadsanpassad hyressdttning. Aven i motion 333 (c)
foreslas en forsoksverksamhet med fri hyresmarknad. Motiveringen over-
ensstammer i huvudsak med den som ges i fp-motionen, men- dessutom
anférs att de dndringar i skatte- och finansieringsvillkor som- riksdagen
beslutat om under hosten 1984 gjort bruksvirdessystemet svarare att
tilldmpa geno\m de olika villkor som uppstar for hyresfastigheter beroende pé
vilken dgarkategori de tillhor. De allminnyttiga foretagen, som skall vara
hyresledande, gynnas i regel av besluten och bruksvardessystemet blir
darigenom mindre lampligt som metod att faststélla hyra. En forsoksverk-
samhet bor omfatta ett eller flera lan. paga i forslagsvis fem ar och t6ljas med
jamfoérande studier. . -

I motion 2801 (fp) yrkande 5 tas upp frigor om vad som bor ingd i hyra.
Samma fragor berors ocksa motiviedes i motionerna 2707 (m) och 2235 (m).
Motiondrerna menar att de sirskilda ersittningar som utgar till hyresgistro-
relsen for boinflytande och fritidsverksamhet inte skall anses som hyra enligt
hyreslagen. Motionarerna ifrdgasitter om dessa ersdttningar kommer alla -
hyresgaster till godo pa ctt sddant sitt att det dr motiverat att ta ut dem.
Enligt motionirernas mening strider det mot bruksvirdesprincipen att
betrakta erséttningarna som en del av hyran. Till skillnad fran vad som géller
for forhandlingsersiittning saknas lagstod for att ta ut boinflytandeersittning
och erséttning for fritidsverksamhet.

Fran andra utgéngspunkter kritiseras bruksvardessystemet i motion 1128
(vpk). Motionidrerna begir att forslag snarast forelaggs riksdagen om en
andring av 12 kap. 55 § jordabalken sd att en hyra inte dr att-anse som skilig
om den ar hogre dn hyran for ligenheter som med hinsyn till bruksvardet ar
likvirdiga. Den nuvarande bestimningen av en hyra som ar oskilig,
nimligen en hyra som ar pdragligr hogre an hyran for likvirdiga lagenheter,
bor avskaffas. Harigenom kommer det enligt motionirerna att finnas viss
marginal for faststillelse av lagre hyror. .

Med anledning av forslag i proposition 1983/84:137 beslét riksdagen i juni
1984 om flera indringar i 12 kap. jordabalken, den s. k. hyreslagen: Bl. a.
gjordes vissa andringar i bruksvirdessystemet i detta sammanhang. Andring-
arna tridde i kraft den | januari 1985. Motionsyrkanden som i huvudsak
motsvarar de nu vickta provades av bostadsutskottet vid varens riksdagsbe-
handling och avstyrktes d&a (BoU 1983/84:29).

Utskottet vidhdller sina tidigare dverviganden i friga om bruksvirdessys-
temet. Nyligen har vissa dndringar i systemet tritt i kraft. Det finns enligt
utskottets mening inte utrymme for experiment av det slag som motionérerna
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efterstravar. Utskottet avstyrker diarfér motionerna 333 (c). 2707 (m)
yrkande 6 samt 2801 (fp) yrkande 4.

Aven vad i motion 2801 (fp) yrkandena 5 och 11 féreslagits om hur
ersdttning for boinflytande m. m. bor beaktas och om ligesfaktorn avstyrks
med hénvisning till tidigare stéllningstagande.

Ocksd vad i motion 1128 (vpk) foreslagits om Aiyresnivdn har flera ganger
behandlats av utskottet och avstyrkts av riksdagen. Motionsyrkandet bor inte
heller nu vinna riksdagens bifall.

Hyresforhandlingar m. m.

I motionerna 334 (c), 2707 (m) yrkande 5, 2235 (m) och 2801 (fp) yrkande 7
begirs att hyresforhandlingslagen fndras s att riatten att forhandla tiller-
kénns den organisation som hyresgésterna har fortroende fér. Det framhalls
att Hyresgiasternas Riksforbund har fatt ett forhandlingsmonopol genom den
nuvarande lagstiftningen och att forbundet darigenom forhandlar for ménga
hyresgister som inte 4r medlemmar. 1 m-motionerna liaggs tonvikten vid den
enskildes ritt att forhandla. I fp-motionen foéresprikas forhandlingsritt for
den organisation som har fértroendet hos en majoritet av hyresgisterna och i
c-motionen fdrordas att avgoérandet av vem som skall forhandla bor
tillkomma hyresgiasterna i varje fastighet.

I motion 2235 (m) och 2801 (fp) yrkande 9 kritiseras ocksé den ordning som
foreskrivs i hyresférhandlingslagen om att det i en férhandlingséverenskom-
melse kan bestimmas att i hyran skall inga en foérhandlingsersittning till
hyresgistorganisationen. 1 m-motionen foresprikas att rétten till forhand-
lingsersittning avskaffas och att i 6vrigt hyresgéstorganisationerna inte skall
ha ritt att ta ut ersittningar'fér fritidsverksamhet och boinflytande. I
fp-motionen begirs regler om att en foérhandlingséverenskommelse inte far
triffas om forhandlingsersittning utan att ersittningen eller dess beriknings-
grunder specificeras pa hyresavin, ' '

Motsvarande motionsyrkanden behandlades av riksdagen vid behandling-
en av vissa hyreslagstiftningsfragor varen 1984 och avslogs d4 i enlighet med
vad bostadsutskottet forordat (BoU 1983/84:29).

Utskottet star fast vid sina tidigare stdndpunkter i friga om hyresgdsternas
stallning enligt hyresforhandlingslagen. Utskottet avstyrker darfor motioner- *
na 334 (c), 2707 (m) yrkande 5 och 2801 (fp) yrkande 7.

Aven rérande férhandlingsersittning hanvisar utskottet till tidigare stall-
ningstaganden och avstyrker motionerna 2235 (m) och 2801 (fp) yrkande 9.

Férmedlingsavgift for fritidsbostider

Enligt 12 kap. 65 § jordabalken &r det straffbart att uppstélla villkor om
sarskild ersittning for upplatelse eller overlatelse av hyresritt till en
bostadsligenhet. 112 kap. 65 a § forsta stycket jordabalken har det ocksa vid
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straffansvar féreskrivits att ingen far ta emot, traffa avtal med eller begira
ersiittning av hyressokande for anvisning av bostadslagenhet. Sadan ersitt-
ning far dock utgd vid yrkesmissig bostadsférmedling enligt grunder som
foreskrivs av regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer.
Regeringen har uppdragit 4t kommerskollegium att faststidlla en taxa for
yrkesmissig bostadsformedling. Den nu géllande taxan tridde i kraft den 15
februari 1982. Nagon skillnad mellan ldgenheter fé6r permanentboende och
fritidsboende gors inte i taxan. F. n. pagar arbete med revidering av taxan.
Under det 6versynsarbete rorande hyreslagstiftningen som gjordes av
hyresriittsutredningen uttalade utredningen med anledning av en skrivelse
fran kommerskollegium féljande (SOU 1981:77 5. 377). '

Genom inférandet av nuvarande 65 a § har 6ppnats en mf)jlighct att’
faststdlla en enhetlig taxa for yrkesmiissig bostadsformedling som géller for
hela landet. Eftersom 65 a § inte skiljer pa bostadslagenheter av olika slag
skall den faststillda taxan tillaimpas ocksd betriaffande fritidsligenheter.
Bestimmelseni65 a § traddeikraft den 1 juli 1978, Skyldigheten att tillampa
taxa ocksd vid yrkesmissig bostadsférmedling av fritidsbostader har sdlunda
gallt i drygt tre ar. Ett avskaffande av skyldigheten att tillimpa taxan vid.
yrkesméssig bostadsformedling av bostadslagenheter avsedda for fritidsin-
damal skulle darfor fora med sig en visentlig forsamring for de konsumenter
som efterfragar dessa bostader. Genom en andring skulle man vidare sla
sonder den enhetlighet i systemet som var en av utgdngspunkterna vid
bestimmelsens tillkomst (SOU 1976:60s. 105 och prop. 1977/78:175s. 140).
Enligt var mening bor darfor fritidsldgenheter inte undantas fran skyldighe-
ten att tillimpa taxa vid yrkesmassig formedling av hyresldgenheter.

I det forslag till andringar i hyreslagstiftningen som regeringen lade fram
under varen 1984 (prop. 1983/84:137 s. 138) gjordes endast redaktionella
andringar i 12 kap. 65 a § forsta stycket jordabalken. I specialmotiveringen
till de foreslagna justeringarna uttalade det foredragande statsradet att han
delade hyresrittsutredningens uppfattning att bestimmelsen liksom f. n. bor
gilla alla typer av bostadsligenhcter. alltsd bade lagenheter for perma-
nentboende och for fritidsboende.

Riksdagen bif6ll i enlighet med bostadsutskottets hemstillan (BoU
1983/84:29) de av regeringen foreslagna redaktionella andringarna i 12 kap.
65 a § forsta stycket jordabalken. Forslaget hade i denna del inte foranlett
nagot motionsyrkande. Utskottet hade vid sin behandling av bl. a. denna del
av propositionen inte funnit anledning till erinran eller sirskilt uttalande om
vad som foreslagits i propositionen.

I tre motioner vickta under allménna motionstiden 1985 forordas att
formedlingsavgift for fritidsbostader tas undan fran tillimplighetsomradet
for 12 kap. 65 a § jordabalken. I motionerna 1483 (c) och 2133 (s) begars att
regeringen skall fa i uppdrag att limna forslag om dndrade bestimmelser.
och i motion 2154 (s) yrkas att riksdagen beslutar om en sidan 4ndring av
paragrafen att skyldigheten upphor for kommerskollegium att faststélla taxa
vid formedling av korttidsuthyrning av stugor och ldgenheter f6r fritidsinda-
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mél. Motiondrerna anfor att det knappast fran bérjan torde ha varit avsikten
att bestdimmelsen skulle tillimpas pa uthyrning av fritidsbostider. Det skulle
vara férenat med stora svarigheter att konstruera en taxa som tar hédnsyn titl
de vésentliga skillnader som foreligger mellan uthyrning av permanentbosti-
der och fritidsbostader. Sarskilt giller detta korttidsuthyrning av stugor och
lagenheter. En reglering skulle bli orimligt kranglig och svartolkad. Efterlev-
naden skulle dessutom bli svar att kontrollera. Det sociala skyddsintresset,
som en taxereglering dr avsedd att tillgodosc. &dr enligt motionédrerna
obetydligt nir det giller uthyrning for fritidséndamal. Enreglering dr t. 0. m.
till nackdel fér konsumenten, eftersom den kan leda till att en simre service
presteras for samma taxebundna pris. Som exempel pa att férmedlingen av
fritidsbostédder sker under visentligt andra villkor an férmedlingen av
permanentbostider nimns i mationerna bl. a. att fritidshostader ofta for-
medlas i s.k. paketresor av resebyrier. lokala turistbyrier och liknande
organisationer. Paketet innehaller i sddana fall biljetter, férsikringar och
servicedtaganden som inte har med sjilva uthyrningen att géra. De stugor
och lagenheter som hyrs ut inom paketet besiktigas fore och efter varje
uthyrning. De beskrivs i informationsmaterial om paketet och marknadsférs
pa ett kostnadskravande sitt i broschyrer, kataloger etc. Det pris som tas ut
for paketet innehaller ofta garantier dven for stug- eller ligenhetségaren
bl. a.iform av férsakring av egendomen. Priset kan variera kraftigt beroende
pa sdasongscfterfragan och tillfalliga rabatter dr inte ovanliga. Enligt motiona-
rernas uppfattning skulle férsok att i taxeform reglera storleken pa en
formedlingsavgift avsevart forsamra forutsattningarna for verksamheten och
leda till starkt férdyrade administrationskostnader for den seriosa resebyra-
verksamheten. Dectta skulle ocksa leda till en férsamrad service for konsu-
menterna. Svenska resebranschens férening och Sveriges Turistrdd har vint
sig mot den ytterligare reglering som férbereds som en foljd av att det nu
klarlagts att bestimmelserna i 12 kap. 65 a § jordabalken verkligen omfattar
aven formedling av fritidsbostader.

Bostadsutskottet har som framgéatt ovan nyligen lamnat den i proposition
1983/84:137 foreslagna lydelsen av 12 kap. 65 a § jordabalken utan erinran
eller sarskilt uttalande och riksdagen har antagit propositionsforslagenibl. a.
denna del.

Emellertid finner utskottet att motiondrerna pekat pa sd visentliga
nackdelar med en taxereglering av formedlingsavgift for fritidsbostider att
den nyligen bekriftade ordningen bor omprovas. Behovet av ett fé6rbud mot
att ta ut formedlingsavgift av en hyress6kande gor sig med kraft gillande vad
giller bostadslagenheter for permanent boende. Sarskilt i omraden med brist
pa bostader tillgodoser ett sidant forbud ett vasentligt bostadssocialt
skyddsintresse. Som motiondrerna anfér kan inte detsamma sigas gilla
lagenheter som hyrs ut for olika fritidsandamal. Tillgang och efterfragan kan
inom denna sektor av bostadsmarknaden anses sta i mer rimligt férhallande
till varandra och de hyressokande torde ha en storre valfrihet mellan
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lagenheter av olika slag och beldgenhet. Hartill kommer, som motionirerna
har framhallit, att det maste anses innefatta mycket svara problem att i form
av en taxa pd ett meningsfullt och kontrollerbart sitt reglera den inte’
ovisentliga del av fritidsuthyrningen som sker inom ramen for olika slags
resepaket, dar priset som konsumenten betalar inkluderar mycket mer &n
sjdlva hyran. .

Det sagda leder utskottet till uppfattningen att det ar bcfogat'att undanta
fritidsldgenheter fran regleringeni 12 kap. 65 a § forsta stycket jordabalken.
Undantaget fran forbudet i fraga om avgift som utgar vid vrkesmissig
formedling bor inte rubbas. I fraga om lagenheter for permancnt boende bor
det dven fortsattningsvis vara forbjudet att ta ut formedlingsavgift av
hyressdkande, savida inte avgiften tas ut inom ramen for den yrkesmassiga
formedlingsverksamheten och star i Overensstimmelse med gillande taxa.
Som framhallits ovan ser utskottet inga visentliga nackdelar med denna .
foreslagna ordning. ‘Den begrinsning av regleringens omfattning som
.utskottet har foreslar tillgodoser i huvudsak motionirernas énskemal och bér
inte kunna kringgas savitt géller lagenheter for permanent boende. Utskottet
forutsatter dock att bostadsdepartementet foljer utvecklingen pa omradet
med uppmirksamhet.och férordar att regeringen vid lamplig tidpunkt for
riksdagen redovisar sin syn pa utfallet av den nu féreslagna éndringen.

Lagtekniskt fordras endast den dndringen atti 12 kap. 65 a § forsta stycket
forsta meningen jordabalken anges att forbudet giller endast bostadsligen-
het for annat dandamal 4n fritidsiindamal. Detta uttryckssitt anviinds redan
t.ex. i bostadsforvaltningslagen, bostadssaneringslagen och hyresférhand-
lingslagen. Aven enligt 12 kap. jordabalken giller redan vissa sirbestimmel-
ser for bostadsldgenheter for fritidsandamal, se t.ex. 9 och 11 §§.

Den lagindring som utskottet nu med anledning av motionerna 1483 (c),
2133 (s) och 2154 (s) foreslar ar salunda av enkel beskaffenhet. Det ir enligt
utskottets mening darfor inte nddvindigt med négon ytterligare beredning av
lagstiftningsdrendet. For att detta bor avgéras snabbt talar ocksid. den
omstindigheten att det f. n. pagar arbete med revidering av taxan och att nya
forutsittningar for taxans omfattning darfor bor tillkdnnages sa fort som
mojligt.

Vad utskottet anfért med anledning av motionerna om redovisning m. m,
bor ges regeringen till kianna.

Bostadsférmedling och bostadsanvisning

I motion 913 (vpk) foreslas att regeringen skall ge bostadskommittén i
uppdrag att snarast lagga fram forslag till férindringar av den lagstiftning
som giller formedlingen av bostider och att regeringen i sin tur skall
forelagga riksdagen forslag som kan leda till beslut under 1985. Enligt vad i
motionen anforts berdknas bostadskommitténs arbete inte utan regerings-
ingripande vara fardigt forrdn vid Arsskiftet 1985-1986. Motionarerna
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hanvisar till att den nuvarande lagstiftningen pd omradet enligt deras
bedémning ir otillfredsstallande och att vpk under ménga ar forordat en -
obligatorisk bostadsformedling avseende sdvdl smdhus som hyres- och
bostadsrattsidgenheter. Forindringar behdver goras 1 bostadsfinansierings-
férordningen, bostadsforsorjningslagen och bostadsanvisningslagen. -

I'motion 2137 (vpk) begirs forslag fran regeringen om dndrad lagstiftning
sd att s. k. 6vernattningsbostiider kan stillas till de kommunala bostadsfor-
medlingarnas férfogande. Enligt vad motiondrerna har inhdmtat finns det i
Stockholm ett stort antal bostider som anvinds i huvudsak for tillfallig
overnattning och dubbelboende. Sedan foregéende riksdagsbehandling av
fragan har situationen blivit viirre. Forslag bor snarast laggas fram utifrin den
utgangspunkten att fastighetsdgande medfor skyldighet se till att lagenheter
stills till forfogande for stadigvarande boende.

I motion 550 (s) yrkas att riksdagen gor ett tillkdnnagivande av vad som
anfors i motionen om bostadsanvisningslagen. Motionarerna anfor att det
finns en lagstadgad skyldighet fé6r kommunerna att motverka segregation i
boendet. Bostadsférmedlingen ar ett medel f6r detta. Bostadsomraden som
ar belastade med sociala problem kan avlastas genom att likvérdiga bostader
formedlas i andra omraden. En jimn hushallssammansittning i. bostadsom-
radena ger betydelsefulla samhilleliga férdelar. Bostadsanvisningslagen har
inte kommit att ge det resultat som motiverade dess inférande. Aven andra
statliga riktlinjer f6r den kommunala bostadsférmedlingen bér Gvervigas.

I motionerna 2152 (c) yrkande 2. 2669 (m) yrkande 2, 2707 (m) yrkande 8
och 2801 (fp) yrkande 14 begirs att bostadsanvisningslagen skall upphivas. 1
de bdda m-motionerna anférs som huvudsakligt motiv att lagen leder till
godtycke och ar en oacceptabel inskriankning i fastighetséigarnas aganderatt.
Lagen ségs ocksé leda till att manniskors méjlighet att sjélva s6ka en bostad
minskar. Anvisning av ligenheter i strid med de bostadssékandes 6nskemal
anses kunna innebara olaga diskriminering. I fp- och c-motionerna framfors
som huvudsakligt skal till att avskaffa bostadsanvisningslagen att pa senare ar
ett antal frivilliga uppgorelser om bostadsanvisning har triffats och att lagen
diarmed inte langre tjinar nigot syfte.

Frégan om kommunernas anvar for bostadsférsérjningen och férmedling-
en av bostader ligger, som redan nimnts, inom ramen fér bostadskommitténs
direktiv. Enligt direktiven bor kommittén ocksa studera erfarenheterna av
bostadsanvisningslagen.

Yrkanden s&vél om upphivande av bostadsanvisningslagen som om en -
skarpning av lagen behandlades av riksdagen varen 1984 (BoU 1983/84:15).
Yrkandena avstyrktes av utskottet med hinvisning dels till att utskottet
vidholl tidigare stallningstaganden till forméan for behovet av en bostadsan-
visningslag, dels till det arbete som pégar inom bostadskommittén.

Utskottet vidhaller sina tidigare stallningstaganden i friga om upphivande
av bostadsanvisningslagen. Motionerna 2152 (c¢) yrkande 2, 2669 (m) yrkande
2, 2707 (m) yrkande 8 och 2801 (fp) yrkande 14 avstyrks salunda.
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Betriffande vad som anfors i motion 913 ( vpk) om fértur i bostadskommir-
1én for fragor om bostadsférmedling m. m. och vad som férordas i motion 550
(s). finner utskottet det vara rimligt att riksdagen avvaktar kommitténs
arbete. Utskottet avstyrker dirmed dessa bada motioner.

Den speciella frigan om vernattningsbostider behandlades av bostadsut-
skottet i betinkandet BoU 1983/84:4 varvid utskottet avstyrkte motionsyr-
kande (s) med innebord att Gvernattningsbostader skulle stillas till bostads-
formedlingarnas forfogande. Utskottet hinvisade — efter att ha inhimtat
remissvar Sver motionen frian bl. a. flera kommuner — till att problemet med
6vernattningsbostider torde vara koncentrerat till Stockholms kommun.
Enligt utskottets uppfattning borde det i forsta hand provas om det inte
genom 6verenskommelser mellan hyresmarknadens parter skulle kunna vara
mojligt att stdlla fler lagenheter itll bostadsférmedlingens férfogande.
Utskottet hénvisade 4ven till bostadskommitténs arbete, vilket enligt
direktiven bl.a. skall avse ytterligare atgirder for att ge kommunerna
tillgang till de ligenheter som behdévs for att uppna 6nskvird variation i
hushéllssammanséttningen i vissa omraden. Vintade kommunala initiativ
och pagaende utredningsarbete med f6ljande Gverviganden av regeringen
borde darfor avvaktas. Riksdagen foljde utskottet.

Med hénvisning till sina tidigare stillningstaganden och bostadskommit-
téns pigdende arbete avstyrker utskottet dven motion 2137 (vpk).

Bostadssaneringslagen

I motion 332 (c) foresprakas att riksdagen dndrar bostadssaneringslagen si
att initiativratten ndr det géller upprustningsalaggande och anvindningsfor-
bud laggs hos hyresgisterna sjilva eller hos en organisation som har
hyresgésternas uppdrag. Vidare berdrs reglerna om forbud mot forbattring
och om s.k. hyresgistintyg. Motionarerna hénvisar till de ytterligare
synpunkter som framforts i motion 334 (c) om hyresgistorganisations
stallning enligt hyresforhandlingslagen.

I motion 2801 (fp) yrkande 6 f6restds en dndring av bostadssaneringslagen
sa att vid utfardandet av hyresgéstintyg den mening skall gélla som foretriads
av majoriteten boende inom fastigheten.

Bostadsutskottet behandlade varen 1984 motsvarande yrkanden om
andring i bostadssaneringslagen. Liksom i friga om hyresgésternas stillning
enligt hyresférhandlingslagen fann utskottet inte heller skal att géra ndgon
andring i bostadssaneringslagen (BoU 1983/84:29 s. 30).

Med hanvisning till tidigare dvervégandén och till att fragor om bostadssa-
neringslagen, savitt utskottet erfarit, kommer att tas upp i det dversynsarbete
rorande bl.a. denna lag som utskottet behandlat tidigare i betdnkandet,
avstyrker utskottet motionerna 332 (c) och 2801 (fp) yrkande 6.



BoU 1984/85:12 31

Hemstéillan

Utskottet hemstiller

Markfragor m. m. : .

1.

o

10.

11.

12.

betraffande fastighetsbildning att riksdagen avslar motion 1984/
85:2774,

. betraffande férutséttningar for expropriation att riksdagen avslar

motion 1984/85:2707 yrkande 19 savitt nu ar i fraga.

. betriffande regler om ersittning vid markintrdng m. m. att riksda-

gen avslar motionerna 1984/85:2707 yrkande 19 sivitt nu ér i fraga
och 2729,

.betraffande wupphivande av forkdpslagen att riksdagen avslar

motionerna 1984/85:2669 yrkande 3 och 2707 yrkande 9,

.betraffande dversyn m.m. av forkipslagen att riksdagen avslér .

motion 1984/85:2801 yrkandena 15 och 16,

. betraffande avgift i forkopsdrenden att riksdagen avsldr motion

1984/85:551 yrkande 1,

.betriffande wutvdrdering m.m. av tillstindslagen att riksdagen

avslr motion 1984/85:2707 yrkande 4 savitt nu ar i frga och
yrkande 7,

. betraffande tillstandsfrihet m. m. for vissa organisationer att riksda-

gen avslar motionerna 1984/85:1485 savitt nu ar i friga, 2707
yrkande 4 sdvitt nu ar i fraga och 2801 yrkande 3 a,

. betriffande férvirvsavgift m. m. att riksdagen avslar motionerna

1984/85:551 yrkande 2 och 1131,

betriffande digdrder mot fastighetsspekulation att riksdagen avslar
motionerna 1984/85:470 yrkande 5 sévitt nu 4r i friga och 2671,
betréffande vanvdrd av fastigheter att riksdagen med anledning av
motion 1984/85:2132 som sin mening ger regeringen till kiinna vad
utskottet har anfort,

betraffande dndrade forutsdtmingar for ombildning m.m. att
riksdagen avslar motionerna 1984/85:1485 sdvitt nu ar i fraga, 2707
yrkandena 1 och 2 det sistnimnda yrkandet savitt nu &r i fraga samt
2801 yrkande 1 savitt nu ar i fraga och yrkandeﬁa 3boch3c,

. betriffande antaler ldgenheter i ombildningslagen att riksdagen

avslar motion 1984/85:2707 yrkande 2 savitt nu ar i fraga.

Overldtelsekontroll avseende bostadsritt

14.

betriffande overldtelsekontroll avseende bostadsratt att riksdagen
med avslag p&d motion 1984/85:2801 yrkande 1 savitt nu ar i fraga
och med anledning av motion 1984/85:1481 antar ett som bilaga 1
till detta betankande fogat forslag till lag om dndring i bostadsritts-
lagen.
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Hyresfragor m. m.

15. betriffande bruksvdrdessystemer att riksdagen avslar motionerna
1984/85:333, 2707 yrkande 6 och 2801 yrkande 4,

16. betraffande ersdttning for boinflytande m. m. att riksdagen avslar
motion 2801 yrkandena 5 och 11,

17. betraffande hyresnivdn att riksdagen avslar motion 1984/85:1128,

18. betraffande hyresgiisternas stillning att riksdagen avslar motioner-
na 1984/85:334, 2707 yrkande S och 2801 yrkande 7,

19. betraffande férhandlingsersdtning att riksdagen avslar motionerna
1984/85:2235 och 2801 yrkande 9, ' '

20. betraffande formedlingsavgift for fritidsbostdder att riksdagen med
anledning av motionerna 1984/85:1483, 2133 och 2154 antar ett
som bilaga 1 till detta betéinkande fogat forslag till lag om dndring i
jordabalken,

. 21. betraffande upphivande av bostadsanvisningslagen att riksdagen
avslar motionerna 1984/85:2152 yrkande 2, 2669 yrkande 2, 2707
yrkande 8 och 2801 yrkande 14,

22. betriffande fortur i bostadskomminén m. m. att riksdagen avslar
motionerna 1984/85:550 och 913,

23. betraffande dvernartningsbostider att riksdagen avslar motion
1984/85:2137, .

24. betraffande bostadssaneringslagen att riksdagen avslar motionerna
1984/85:332 och 2801 yrkande 6.

Stockholm den 12 mars 1985

Pa bostadsutskottets vignar
KIJELL A. MATTSSON

Nérvarande: Kjell A. Mattsson (c), Oskar Lindkvist (s), Rolf Dahlberg (m),
Thure Jadestig (s), Maj-Lis Landberg (s), Magnus Persson (s), Bertil
Danielsson (m), Birgitta Hambraeus (c), Margareta Gard (m), Kerstin
Ekman (fp), Tore Claeson (vpk), Margareta Palmqvist (s), Erik Olsson (m),
Rune Evensson (s) och Nils Nordh (s).
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Reservationer
1. Fastighetsbildning: "~ '~ ©

Rolf Dahlberg (m), Bertil Danielsson (m), Margareta Gard (m) Kerstm :
Ekman (fp) och Erik Olsson (m) anser -att : e R

dels den del av utskottets betankande pas. 6 som bor]ar Bostadsutskottet _:
har” och slutar * 2774 (m fp) bort Iyda o .

S& som anfordes. 1 reservatlon (m) tlll utskottets betankande BoU )
1984/85:2 bor den restrlktmtet som praglar den nu raddnde tlllampnmgen av
fdstlghetsblldnmgslagen da en fastlghet for bostadsandamal skall blldas runt_;
ettf. d. brukmngscentrum pa,ett_]ordbruksforetag ersattas av en tlllampnmg o
priglad av forstaelse for de dhskefnal som anges i motlonen Utsl\ottet finner _'
att dessa onskemal i regel bor kunna tlllgodoses om inte starka skl talar
emot. Fastighetsbildningslagen bor utformas med hénsyn till. detta. Det har
anforda bor riksdagen ge regermgcn till kdnna med dnledmng avmotion 2774 .

(m, fp). _
dels utskottet under 1 bort hemstilla
1. betriffande fastighetsbildning att riksdagen med anledning av
motion 1984/85:2774 som sin mening ger regeringen till kdnna vad
utskottet anfort,

2. Forutsittningar for expropriation

Rolf Dahlberg, Bertil Danielsson, Margareta. Gard och Erik Olsson (alla -
m) anser att '

dels den del av utskottets betinkande pa s. 6 som bdrjar “Utskottet
vidhaller” och slutar i fraga" bort lyda: _

Med éndring av sitt tidigare stallmngstagande ansluter sig utskottet t111 vad
som anférdes i en reservation (m) till utskottets betédnkande BoU 1984/85:2.
Utskottet anser silunda att 're_ge_ringen bor vidta z‘ifgéirder for att se over
expropriationslagens forenlighet med Eﬁropékonvéntionen och for att
begrinsa forutsdttningarna for expropriatioh ienlighet med vad som'angettsi
flera motioner {m). Utskottet bor alltsa bifalla motion 2707 (m) yrkande 19
sdvitt nu ar i fraga.

dels utskottet under 2 bort hemstilla
2. betriffande fdiut;d(mingar for expropriation att riksdagen med
bifall till motion 1984/85:2707 yrkande 19 savitt nu dri fraga som sin
mening ger regeringen till kinna vad utskottet anfort,

. 3 Riksdagen 1984/85. 19sami. Nr12



- BoU1984/85:12 ~¢ 34

3. Regler om ersiittning vid markintrdng m. m.

Rolf Dahlberg (m). Bertil Danielsson (m), Margareta Gard (m), Kerstin. . -

Ekman (fp) och Enk Olsson (m) anser att

dels den del av utskottets betdnkande pas. 7 som borJdr ”Bostadsutskottet
. har” och slutar 72729 (m)” bort lyda:

Bostadsutskottet anser att tldlgare bestut inte bor v1dhallas utan att’ _
riksdagen med anslutning till vad som framhdlls redanien reservatlon (m) till
utskottets bgtdnl\ande BoU 1984/85 2 och som nu framfors i motlonernd 7707 '

(m) yrkande 19 sévitt nu arl fraga och 7779 (m) bor | ge regcrmgen till kanna

att ersattmngsreglerna ‘bor ses Over. Malsattmngen bér’ dirvid vara’att
regelsystemet skall leda till full kompensatlon foren drabbad fastlghetsagare' '
och att, dir sa ar mOj]lgt c.rsattmngsmark stalls t111 dennes forfogande

dels utskottet under 3-bort-hemstilla
3. betriffande regler om ersittning vid markmtrang m. m. att rlksda-
gen med anledning av motionerna 1984/85:2707 yrkande 19 sdvitt
nu ar i friga och 2729 som sin mening ger regeringen till kinna vad
utskottet anfort, '

4. Upphavande av forkopslagen

Rolf Dahlberg, Bertil Danielsson, Margareta Gard och Erik Olsson (alla
m) anser att . .

dels den del av utskottets betdnkande pa s. 8 som borjar “"Bostadsutskottet
vidhaller” och slutar "yrkande 9" bort lyda:

Den kommunala forkopsratten bor avskaffas. Kommunerna har dven utan
forkopslagen fullt tillrackliga instrument for ate genomfora sina markpolitis-
ka intentioner. Dessa instrument innefattar ocksd méjligheter till béttre
avviigning av motstdende allmanna och enskilda intressen samt’ ger den
enskilde rimligare villkor, bl. a. i form av ergﬁttning, om han tvingas avsta
fran sin mark. Riksdagen bor salunda med bifall till motionerna 2669 (m)
yrkande 3 och 2707 (m) yrkande 9 besluta att tipphava forkopslagen

dels utskottet under 4 bort.hemstalla:

4. betraffande upphdvande av forképslagen att riksdagen med bifall
till motionerna 1984/85:2669 yrkande 3 och 2707 yrkande 9 antar
till detta betankande som bilaga 2 fogade och som reservanternas
forslag betecknade forslag till lag om upphiivande av forkopslagen
(1967:868), '

5. Oversyn m. m. av forkopslagen

Rolf Dahlberg (m), Bertil Danielsson (m), Margareta Gard (m), Kerstin
Ekman (fp) och Erik Olsson (m) anser — under férutsattning av bifall till
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utskottets hemstillan under 4 - att”™ -

dels den del av utskottets betdnl\dnde pd s. 8 som bOl‘jdr Det fmns och’
slutar “och 16™ bort lyda ’
Bostadsutskottet dnsluter sig till vad’ som anfordes i rescr\/dtloncn (m p)
till utskottets betankdnde BoU 1983/84 77 de anledning av forslagcn i

proposition 1983/84: 141 1 dessa reserv'moner avstyrl\tes propositionens '

forslag om mycket kraftlgd utv1dgmngar 1 f()rl\opsratten Dessa utvndbmngar

som kan medféra att enskilda'i vissa kommuner i pral\tll\en néstan helt

forvagras att forvirva fastigheter, bor nu — som foreslas i motion 2801 (fp)
vrkande 15— avskaffas snarast. Regeringen bor forelidgga riksdagen erforder- .
liga lagférslag med Gvergangsbestammelser.. Betriffande den forkopsratt -
som direfter aterstarfor kommunerna ir det befogat med en dversyn sa-som
foreslas i motion 2801 (fp) vrkande 16!

dels utskottet under 5 bort hemstélla ]

5. betriffande Sversyn m.m. av férkopslagen att riksdagen med
anledning av motion 1984/85:2801 yrkande 15 och med bifall till
motion 2801 yrkande 16 som sin menmg ger re;,enngcn t)ll l\annd
vad utskottet anfort

6. Oversyn m. m. av forkopslagen

Kjell Mattsson och Birgitta Hambraeus (bada ¢) anser — under férutsitt-
ning av bifall till utskottets hemstéllan under 4 - att

dels den del av utsl\ottets betankande pds. 8 som borjaf ‘Det finns™ och
slutar "och 16” bort lyda: '

Centerpartiets ledamoéter i bostadsutskottet ansagvid rlksdagsbehandlmg-
en viren 1984 med anlednmg av proposmon 1984/85:141 att forsld;,en i
propositionen i huvudsak inte borde ‘bifalias. Det enda undantaget utgjorde
forslaget om att inféra forkopsritt for att sakerstilla tillgingen pa perma-
nentbostader i omrdden med stor efterfragan pé fritidsbostider. Bostadsut- -
skottet ansluter sig nu till denna stindpunkt som i huvudsak stimmer dverens

med vad som begérs i motion 2801 (fp) yrkande 15. Vidare ansluter sig. ..

utskottet till den i motion 2801 (fp) yrkande 16 framforda begéaran om en
Sversyn av forkopslagen. :

dels utskottet under 5 bort hemstélla
5. betriaffande éversyn m.m. av f()’rkc')'pslagén' att riksdagen med
_ anledning av motion 1984/85:2801 yrkandena 15 och 16 som sin
mening ger regeringen till kéinna vad utskottet anfort,

7. Utvirdering m. m. av tillstindslagen

Rolf Dahlberg, Bertil Danielsson, Margareta Gard och Erik Olsson (alla
m) anser att
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20t

dels den del av utskottets betdnkande pa s. 9 som borjar ° Utskottet stér™
och slutar “av tillstdndslagen™ bort lyda:

De andringar som genomfordes fran den 1 juh 1983 mnebar oacceptabld )
inskrankningar i enskildas ritt att forvarva hyresfastigheter. Dessa dndrmgdr .

bor darfér nu upphavas och regermgen for. rlksdagen lagba frdm erforderhga
lagforslag med overgangsbestdmmelser Lagbtlftmngens effekthltet efter

flera dndringar bor dessutom nu utvarderas Det som har har anforts bor '

riksdagen med anledmng av motlon 7707 (m) yrkande 4 sav1tt nu ar i fraga
och yrkande 7 ge regermgcn till l\anna _

dels utskottet under 7 bort hémstalla : o
7. betraffande urvirdering m. m. av tzllstandslagen att riksdagen med -
anledning av motion 1984/85:2707 yrkande 4 savitt nudr i fraga och -

yrkande 7 som sin mening ger regeringen till kdnna vad-utskottet-

anfort,

8. Tillstandsfrihet m. m. for vissa organisationer- -

Kjell Mattsson (c), Rolf Dahlberg (m), Bertil D‘an.ielsson (m), Bi'lrgitta
Hambraeus (c)., Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Erik Olsson
(m) anser att

dels den del av utskottets betankande pé s. 9 som bérjar "Aven_mbtioheri
na” och slutar “tidigare stallningstaganden™ bort lyda:

Séa som anfordes i en reservation (m, c, fp) till utskottets betankande BoU
1983/84:27 finns det ingen anledning att favorisera HSB och Riksbyggen
genom att till skillnad fran annan motsvarande organisation undanta de férra
men inte den senare frdn tillstdndsplikt. Riksdagen bor darfor med anledning
av motionerna 1485 (c) savitt nu ar i frdga, 2707 (m) yrkande 4 savitt nu 4r i
friga och med bifall till motion 2801 (fp) yrkande 3a anta till detta

betinkande som bilaga 2 fogade och som reservanternas forslag betecknade

forslag till lag om &ndring i lagen (1975:1132) om f6rvérv av hyresfastighet
m. m.

dels utskottet under 8 bort hemstalla
8. betraffande tillstandsfrihet m. m. for vissa organisationer att riksda-
gen med anledning av motionerna 1984/85:1485 savitt nu 4r i friga,
2707 yrkande 4 savitt nu &r i friga och med bifall till motion 2801
yrkande 3 a antar till detta betinkande som bilaga 2 fogade och som
reservanternas forslag betecknade forslag till lag om andrmg i
lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfastlghet m.m.,
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9. Atgirder mot fastighetsspekulation
Tore Claeson (vpk) anser att

dels den dcl av utskottets betinkande som pé s. 11 bérjar “Enligt
bostadsutskottets™ och pa s. 12 slutar 2671 (vpk)™ bort lyda:

Enligt bostadsutskottets uppfattning borde det vara mojligt att bl. a. med
hjalp av lagstiftning ingripa mot att privatpersoner forvarvar fastigheter for
att rusta upp dem. Genom den tillstindsprévning som foreskrivs i tillstdnds-
lagen finns visserligen utrymme att hindra att hyresfastighcter kommer i
olampliga dgares hand. Genom bostadssaneringslagen har kommunen resp.
organisation av hyresgéster ett avgorande inflytande 6ver forbittringsatgir-
der som medfor att lagsta godtagbara standard enligt lagen dverskrids och
som alltsa skulle kunna innebiéra en odnskad lyxsanering.

Den juridiska formen for det privata dgarinflytandet kan variera. Det ar
inte ovanligt att ett antal personer férvirvar en fastighet i form av ideella
andelar och i samband darmed kommer 6verens om att ldgenhcterna i
fastigheten skall upplatas till dgarna sjilva p& vissa villkor och under
gemensam forvaltning. Vidare forekommer att hyresfastigheter dgs av
handels- eller kommanditbolag varvid deldgarna i bolaget pa liknande villkor
Overenskommer om att sjilva disponera ldgenheterna. Mojligheter att
omvandla hyresfastigheter till den senare formen av 4gande genom bolag har
dock begriinsats'genom forbudet i 79 § bostadsrattslagen mot upplatelse av
andelsriatt med vilken foljer ratt att for begrinsad tid besitta eller hyra
bostadsligenhet. Tidigare var det vid bida de nimnda dganderittsformerna
mdjligt att genomfora omfattande reparations- och underhéllsarbetcn pa en
fastighet med stora skattemassiga fordelar. Numera har emellertid avdrags-
mdjligheterna for sddana kostnader begransats. .

Utskottet instammer i de principiella 6verviganden som gors av motioni-
rerna. De spekulativa tendenserna pa bostadsmarknaden har pa senare ar
forstarkts i en omfattning som forskricker. Fantastiska belopp betalas av
foretag och privatpersoner for centralt belagna storstadsldgenheter, vilka
dessutom ofta utnyttjas i mycket ringa grad. De regler som styr de statliga
insatserna till fSrman f6r en i och for sig Onskvird forbattring av bostadsbe-
stdndet skapar ytterligare forutsittningar for uppdrivna priser och goér det
mojligt fér endast exklusiva privata intressen att gora sig gdllande. Det maste
vara en bostadssocial angelidgenhet av stdrsta vikt att denna utveckling nu
bryts. Enligt utskottets mening kan detta bl. a. ske genom att flerbostadsbe-
stndet successivt 8verfors till samhalleligt 4gande. Detta bor riksdagen med
anledning av motionerna 470 (vpk) yrkande 5 savitt nu &r i frdga och 2671
(vpk) ge regeringen till kdnna.

dels utskottet under 10 bort hemstélla
10. betriffande degirder mot fastighetsspekulation att riksdagen med
anledning av motionerna 1984/85:470 yrkande 5 savitt nu ar i fraga

4 Riksdagen 1984/85. 19 saml. Nr12
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och 2671 som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet
anfort.

10. Vanvard av fastigheter

Kjell Mattsson (¢), Rolf Dahlberg (m), Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambraeus (¢). Margareta Gard (m). Kerstin Ekman (fp) och Erik Olsson
(m) anser att

dels den del av utskottets betinkande pds. 15 som bérjar "Mot bakgrund™
och slutar “har anforts™ bort lyda: . .

Eftersom salunda en éversyn av den hir aktuella lagstiftningen dnda skall
komma till stind finner utskottet motionsyrkandet vara vil tillgodosett utan
nagon atgird av riksdagen. Utskottet avstyrker darfér motion 2132 (s).

dels utskottet under 1] bort hemstilla
, 11. betriffande vanvdrd av fastigheter att riksdagen avslar motion
1984/85:2132,

11. Andrade férutsittningar for ombildning och antalet ligenheter i ombild-
ningslagen ’ '

Kjell Mattsson (c), Rolf Dahlberg (m). Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambracus (c), Margareta Gard (m), Kerstin-Ekman (fp) och Erik Olsson
(m) anscer att

dels den del av utskottets betiankande pds. 16 som borjar “"Bostadsutskot-
tet kan™ och slutar “tidigare stallningstaganden™ bort lyda:

Utskottet anser att bostadsritt dr en upplatelseform som ger de enskilda
boende goda méjligheter till inflytande dver sin boendemiljé. Staten och
kommunerna bor dérfor frimja bostadsriitten som upplételseform bl. a. vad
giiller en Gvergdng till bostadsritt inom det befintliga bostadsbestindet. Det
undantag som giller enligt ombildningslagen for fastigheter som ags av
staten. -kommunerna och allménnyttiga bostadsféretag m.fl. bor dérfor
upphivas. Forutsittningarna for ombildning bor férbattras ocksa dirigenom
att enkel majoritet blir tillracklig for ombildningsforvarv. Det finns ingen
anledning att i frdgor om forviarv av hyresfastighet for ombildning till
bostadsritt ha sidrskilda regler for HSB och Riksbyggen, varfor dven
bestimmelserna harom bor upphivas. Ombildningslagen bor vidare goras
tillimplig pa fler fastigheter genom att minimiantalet ligenheter sinks till
tre. Riksdagen bor salunda med anledning av motionerna 1485 (c) savitt nu r
ifréga, 2707 (m) yrkandena 1 och 2 och 2801 (fp) yrkandena 1, 3boch 3canta
till detta betiinkande som bilaga 2 fogade och som reservanternas forslag
betecknade forslag till lag om é&ndring i lagen (1982:352) om ritt till
fastighetstorvarv for ombildning till bostadsratt och lag om éandring i
bostadsrattslagen (1971:479).
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dels utskottet under 12 och 13 bort hemstilla

12-13. betriffande dndrade forutsdrmingar for ombildning och antalet
ligenheter | ombildningslagen att riksdagen med anledning av
motionerna 1984/85: 1485 sévitt nu dri fraga, 2707 yrkandena 1 och
2 samt 2801 yrkande 1 s&vitt nu ir i friga och yrkandena3boch 3¢
antar till detta betdnkande som bilaga 2 fogade och som reservan-
ternas forslag betecknade forslag till lag om éndring i lagen
(1982:352) om ritt till fastighetsforvirv f6r ombildning till bostads-
ritt och lag om dndring i bostadsrattslagen (1971:479),

12. Overlatelsekontroll avseende bostadsriitt

Kjell Mattsson (c), Rolf Dahlberg (m), Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambraeus (c), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Erik Olsson
{m) anser att

dels den del av utskottets betinkandc som pas. 20 borjar “'Bostadsutskot- _
tet ansluter” och pé s. 23 slutar "maj 1985 bort lyda:. '

Mot forslaget i motion 1481 (s) kan tungt viigande invéindningar goras saval
i sak som mot tanken att riksdagen skall fatta beslut om ny lagstiftning i en
central bostadspolitisk angeldgenhet utan att avvakta sedvanligt utrednings- -
och beredningsarbete.

1983 &rs bostadsrittskommitté avslutar samma dag som detta betdnkande
justeras sitt arbete och avger ett forslag som enligt direktiven kommer att
behandla de frigor om s. k. hembudsskyldighet som véckts i motionen.
Direktiven tar emellertid upp ocksa andra fragor om bl. a. kommunalt
inflytande, vilka frigor inte kan undga att ses i sammanhang med vad som
foreslas i motionen. Oavsett vilket innehall 1983 4rs bostadsrattskommittés
forslag kan ha och vilket mottagande férs{agef kan fa, torde det sakna ~
motstycke att nu bryta ut delfragorna om'hembudsskyldighet ur sitt naturliga
lagstiftningssammanhang och att utan att ta del ens av utredningsforslaget
lagstifta i imnet. Med en saddan behandlingsordning sétts hela det normala
beredningsarbetet, inkl. remissbehandling, dvervigande i regeringskansliet
och lagradsgranskning, ur spel. Aven om behandlingsordningen inte strider
mot grundlagen, kan tillvigagangssittet inte betecknas som nigot annat n
ett klart asidosittande av gingse lagstiftningspraxis och rent av som ett
maktovergrepp. Detta giller med sé myckci storre styrka som det pa
motionen grundade lagforslaget — si som nirmare skall utvecklas i det
foljande — kan leda till rattsovisshet i visentliga avseenden f6r dem som det '
berdr, namligen bostadsrittshavarna.

En grundprincip i bostadsrittslagen 4r att den som férvirvat en bostadsratt
skall f4 6verlata denna till vem han vill och — om inte stadgarna féreskriver
nigot annat ~ till ett fritt avtalat pris. Detta sammanhanger med att
bostadsrattshavaren ar medlem i en férening och att han alltsi bor kunna fa
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uttrida ur féreningen nir han sjilv vill och utan att inhdmta tillstand av
foreningen eller ndgon annan.

Att en bostadsratt. som far sdljas fritt pd en 6ppen marknad. kan bli
foremal for badde nominell och real virdestegring dr en konsekvens av
systemet. En annan konsekvens ir att i vissa fall bostadsrittshavaren kan™
tvingas att avyttra en mindre attraktiv bostadsritt med forlust. Varken i det
ena eller andra fallet bor staten gripa in med atgédrder for att kontrollera
prisutvecklingen: Knappheten pé bostider i de storre stidernas inneromra-
den har medfért att prisdkningen péd bostadsritter i dessa ligen varit stor.
Problemet ir alltsa sjalva knappheten pa bostdder, inte prisbildningen som
sadan. Det verkliga samhallsintresset ligger i att 16sa problemet, intc att
bekdmpa dess symtom. Losningen liggeriatt staten och kommunerna—ilinje
med vad som forordas i motion 2801 (fp) yrkande 1 — riktar in sina
anstrangningar pa att fraimja en 6kad tillgang pa bostadsriittsldgenheter dir
dessa efterfragas. Savill nyproduktion som ombildningar inom det befintliga
bostadsbestandet bor stimuleras. En priskontroll har pa sikt en rakt motsatt
verkan och bor alltsd redan av detta skal avvisas.

Forslaget i motion 1481 (s) syftar till att omintetgéra det forbud mot
oskiliga avtalsvillkor som marknadsdomstolen utfirdat réorande HSB:s
aterkopsavtal. HSB avser alltsa att fortsatta med ett system som marknads-
domstolen funnit innebédra att balansen mellan parterna rubbats och att
konsumenternas rattigheter krinks. Det kan erinras om att systemet bl. a.
innebdr att de HSB-medlemmar som meriterat sig for en bostadsritt genom
ldngvarigt sparande vigras denna riatt om de inte gar med pé dterkopsvillko-
ren. Utskottet kan inte medverka till en lagstiftning som tjdnar ett si
tvivelaktigt syfte. '

Bostadsrittslagen reglerar forhdllandet mellan bostadsrittsféreningar och
dessas enskilda medlemmar. Ett noga uttidnkt system har skapats i lagen for
att balansera inbordes rattigheter och skyldigheter. Forslaget i motion 1481
(s) innebdr att en for bostadsrattslagen ovidkommande part, namligen
HSB-foreningen, skall fi trida in med villkor som binder de enskilda
medlemmarna att silja till denna férening. For férhillandet mellan de
cnskilda medlemmarna och HSB-féreningen finns inga regler i lagen. Detta
blir alltsa ett laglost f6rhallande pa vilket bara allminna riittsprinciper kan
tillimpas. HSB-foéreningen har — som marknadsdomstolen patalat — hirige-
nom ett klart dvertag dver den enskilde. Det dr mot denna bakgrund som
pasticndet att HSB-modellen ger bostadsrittshavarna mojlighet att byta
bostadsriitten eller 6verlata den till nirstiende méste ses. T praktiken dr det
HSB som avgér om ett byte eller en dverlatelse skall fa ske i det enskilda
fallet. Lyckas bostadsrattshavaren inte 6vertyga HSB om det berittigade i
sina énskemal, blir effckten att han inte kan liimna sin bostadsritt. Han blir
hinvisad till att g till domstol fér att fa tvisten med HSB avgjord. Aven om
han vinner processen. faor man rikna med att detta tar tid och att full
skadeersittning for drojsmalet inte alltid kan utga.
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Ett annat exempel pa att HSB-modellen missgynnar den enskilde ar det av
marknadsdomstolen forbjudna villkoret att dterkdpspriset vid oenighet skall
bestimmas av den till HSB knutna besiktningsmannen.

Sammanfattningsvis finner utskottet alltsd att bostadsrittsformen bor
framjas saval vad galler nyproduktion som ombildning inom det befintliga
bestdndet samt att forslagen om hembudsskyldighet och priskontroll tjanar
motsatt syfte och leder till oacceptabla konsekvenser for bostadsrattshavar-
na. Att genomfora forslaget i motion 1481 (s) utan att forst hora de berorda
intressena inom bostadssektorn eller understilla forslagen sakkunnig rattslig
granskning dr forkastligt. Med det sagda tillstyrker utskottet motion 2801
(fp) yrkande 1 sévitt nu ar i fraga och avstyrker motion 1481 (s). Vad
utskottet hir har anfort bor riksdagen ge regeringen till kdnna.

dels utskottet under 14 bort hemstilla
14. betriffande dverldtelsekontroll avseende bostadsritt att riksdagen
med anledning av motion 1984/85:2801 yrkande ! sdvitt nu &r i
fraga och med avslag pa motion 1984/85:1481 som sin mening ger
regeringen till kanna vad utskottet anfort,

13. Bruksviirdessystemet och ersiattning for boinflytande m. m.

Kjell Mattsson (c), Rolf Dahlberg (m), Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambraeus (c), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Erik Olsson
(m) anser att

dels den del av utskottets betdnkande som pa s. 24 borjar “"Utskottet
vidhaller” och pi s. 25 slutar “tidigare stallningstagande™ bort lyda:

Bruksvirdessystemet byggde ursprungligen pé tanken att hyran skulle
ticka de allminnyttiga bostadsforetagens sjilvkostnader. Genom olika
kompensatoriska atgarder till forméan for allmdnnyttan, senast kompensatio-
nen for fastighetsskatten, har systemet forlorat sin ursprungliga barkraft och
leder numera till orealistiskt ldga hyresuttag om man ser till hela hyresbo-
stadsbestdndet. Harigenom viltras stora kostnader over pa framtiden.
Genom att tillgng och efterfragan inte alls tillats inverka pa systemet hindras
en Onskad rorlighet inom bestandet och frestas manga méanniskor att betala
olagliga ersattningar for att f4 en lamplig bostad. Systemet maste nu
modifieras och tillatas bli mer pdverkat av marknadskrafterna. P4 ménga
orter 4r numera férutsattningarna goda for att inleda forsoksverksamhet med
helt fri hyressittning och detta bor dérfér ske. Kostnader, som for s. k.
boinflytande verksamhet och fritidsverksamhet 1 Hyresgisternas Riksfor-
bunds regi, bor inte fi paverka hyresuttaget. Detta bor riksdagen med
anledning av hir behandlade motioner (m), (c) och (fp) ge regeringen till
kénna.
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dels utskottet under 15 och 16 bort hemstalla
15-16. betriffande bruksvirdessystemet och erséttning for boinflytande
m. m. att riksdagen med anledning.av motionerna 1984/85:333.
2707 yrkande 6 och 2801 yrkandena 4, 5 och 11 som sin mening ger
regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

14. Hyresnivan
Tore Claeson (vpk) anser att

dels den del av utskottets betankande pas. 25 som bérjar "Ocksa vad™ och
slutar “'riksdagens bifall” bort lyda: '

Utskottet ansluter sig till vad motionirerna har anfort om att pataglighets-
kravet skall avskaffas och forordar att riksdagen begir forslag om erforderlig
lagindring fran regeringen. '

dels utskottet under 17 bort hemstilla
17. betraffande hyresnivan att riksdagen med bifall till motion 1984/
85:1128 som sin mening ger regeringen till kiinna vad utskottet
anfort,

15. Hyresgisternas stillning och forhandlingsersittning

Kjell Mattsson (c). Rolf-Dahlberg (m), Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambraeus (c¢), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Erik Olsson
(m) anser att

dels den del av utskottets betéinkande pds. 25 som borjar "Utskottet star™
och slutar “yrkande 9" bort lyda: '

Utskottet ansluter sig till vad som anférdes i reservationer (m, c, fp) till
utskottets betinkande BoU 1983/84:29 om att hyresforhandlingslagen bor
indras s4 att den enskilde hyresgisten sjalv far viilja vem som skall forhandla
om hyran 4t honom samt att kostnaderna for hyresférhandling bor bestridas
av resp. part sjilv och allts4 inte tas ut ocks4 av hyresgister som inte tillhor
Hyresgisternas Riksforbund. Detta bor riksdagen nu som sin mening ge
regeringen till kiinna med anledning av.motionerna 334 (c), 2235 (m), 2707
(m) yrkande 5 och 2801 (fp) yrkandena 7 och 9.

dels utskottet under 18 och 19 bort hemstilla
18-19. betraffande hyresgdsternas stillning och forhandlingsersinning
att riksdagen med anledning av motionerna 1984/85:334, 2235, -
2707 yrkande 5 och 2801 yrkandena 7 och 9 som sin mening ger
regeringen till kinna vad utskottet anfort,
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16. Formedlingsavgift for fritidsbostider
Tore Claeson (vpk) anser att

dels den del av utskottets betiinkande som pé s. 27 borjar "Emellertid
finner” och pa s. 28 slutar "'till kiinna™ bort lyda:

Det bor inte komma i friga att rubba de principer som motiverar det
generella forbudet i 12 kap. 65 a § jordabalken och som alltsa for kort tid
sedan bekriftats vid riksdagsbehandlingen. Att helt undanta t6rmedlingen
av fritidsbostider innebar att dessa principer allvarligt forsvagas. Utskottet
har emellertid dvertygats genom vad som redovisats i motionerna om att
stora praktiska problem méter nar det galler att konstruera en taxa anpassad
till de speciella forhallanden som rader nir det giller. korttidsuthyrning av
stugor 0. d. genom paketresor eller liknande arrangemang. Det kan alltsd av
dessa skiil vara befogat att frin taxeregleringen undanta uthyrning av
fritidslagenheter péd kortare tid 4n tre manader. Riksdagen bor foreldggas
forslag med denna utformning. Detta bor riksdagen ge regeringen till kiinna
med anledning av motionerna 1483 (c), 2133 (s) och 2154 (s).

dels utskottet under 20 bort hemstalla
20. betraffande formedlingsavgift f(')"r fritidsbostider att riksdagen med
anledning av motionerna 1984/85:1483. 2133 och 2154 som sin
mening ger regeringen till kidnna vad utskottet anfort, '

17. Upphiivande av bostadsanvisningslagen

Kjell Mattsson (c), Rolf Dahlberg (m). Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambraeus (c¢), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Erik Olsson
. (m) anser att : :

dels den del av utskottets betankande pa s. 29 som borjar "Utskottet
vidhaller’” och slutar "avstyrks sélunda™ bort lyda:

Som anfordes i en reservation (m, c, fp) till bostadsutskottets betankande
BoU 1983/84:15 finns det starka principiella och praktiska motiv for att
upphdva bostadsanvisningslagen. Utskottet fOrordar att riksdagen med
anledning av motionerna 2152 (c) yrkande 2, 2669 (m) yrkande 2, 2707 (m)
yrkande 8 och 2801 (fp) yrkande 14 ger regeringen detta till kinna.

dels utskottet under 21 bort hemstilla .

21. betraffande upphdvande av bostadsanvisningslagen att riksdagen
med anledning av motionerna 1984/85:2152 yrkande 2. 2669
yrkande 2. 2707 yrkande 8 och 2801 yrkande 14 som sin mening ger
regeringen till kinna vad utskottet anfort,
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18. Fértur i bostadskommittén m. m.

Tore Claeson (vpk) anser att

dels den del av utskottets betidnkande pa s. 30 som borjar “Betraffande
vad™ och slutar "bada motioner” bort lyda:

S4 som anfors av motionirerna (s) resp. (vpk) dr kommunernas nuvarande
mbjligheter att tillhandahalla bostader och astadkomma en jamn hushalls-
sammansittning i bostadsomradena inte tillrdckliga. Arbetet med att fOrstéir-
ka de kommunala resurserna pi omridet bor-ges hog prioritet och bor
redovisas med fortur av bostadskommittén sa att ett forslag snabbt kan
foreliggas riksdagen. Med anledning av motionerna 913 (vpk) och 550 (s) bor
riksdagen gora ett uttalande av denna innebord.

dels utskottet under 22 bort hemstilla
22. betraffande fortur i bostadskommittén m. m. att riksdagen med
anledning av motionerna 1984/85:550 och 913 som sin mening ger
regeringen till kinna vad utskottet anfort,

19. Overnattningsbostider
Tore Claeson (vpk) anser att

dels den del av utskottets betiankande pa s. 30 som borjar "Med
hédnvisning” och slutar ""2137 (vpk)™ bort lyda:

Aven den speciella frigan om det daliga utnyttjandet av bostadsbestandet
som det stigande antalet 6vernattningsbostider for med sig bér uppmirk-
sammas med fortur och foranleda regeringen att framlagga erforderliga
forslag for riksdagen. Riksdagen bor med bifall till motion 2137 (vpk) goraett
uttalande med denna innebdrd till regeringen.

dels utskottet under 23 bort hemstalla
23. betraffande oOvernattningsbostider att riksdagen med bifall till
motion 1984/85:2137 som sin mening ger regeringen till knna vad
utskottet anfort,

20. Bostadssaneringslagen

Kjell Mattsson (c), Rolf Dahlberg (m), Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambraeus (c), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Erik Olsson
(m) anser att '

dels den del av utskottets betinkande pds. 30 som borjar ""Med hédnvisning
till tidigare™ och slutar “yrkande 6 bort lyda:

Som anfdrdes i en reservation (m, c, fp) till utskottets betinkande BoU
1983/84:29 bor Hyresgasternas Riksférbund inte tilldelas en monopolstill-
ning som foretridare for hyresgisterna. Detta bor gilla inte bara vid
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forhandlingar om hyra enligt hyresférhandlingslagen utan 4ven i andra
sammanhang dir hyresgasterna tillagts inflytande, som t. ex. enligt bostads-
saneringslagen. Utskottet ansluter sig till synpunkterna i motionerna 332 (c)
och 2801 (fp) yrkande 6 och foreslar riksdagen att begéra erforderligt forslag
~ fran regeringen.

dels utskottet under 24 bort hemstilla
24. betraffande bostadssaneringslagen att riksdagen med anledning av
motionerna 1984/85:332 och 2801 yrkande 6 som sin mening ger
regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

Sarskilda yttranden
1. Fastighetsbildning

Kjell Mattsson och Birgitta Hambraeus (bada c) anfor:

Som vi anférde redan i ett sirskilt yttrande till utskottets betinkande BoU
1984/85:2 ir det motiverat att gbra tillampningsbestimmelserna till fastig-
hetsbildningslagen mer generdsa sa att dven bostadsfastigheter som t. ex. ger
utrymme fér mindre odlingar lattare kan bildas. Vi fOrutsatter att de
aviserade 6verliggningarna mellan lantmateriverket, lantbruksstyrelsen och
glesbygdsdelegationen leder fram till 4ndrade sddana bestimmelser.

2. Overlatelsekontroll avseende bostadsriitt

Tore Claeson (vpk) anfér:

Som framgar av motioner (vpk) som behandlas p4 annat halli betinkandet
bor en malsittning for bostadspolitiken vara att det privata inflytandet i olika
former kraftigt minskas pa bostadsmarknaden. Endast pé detta stt kan en
rattvis férdelning av bostadsbestindet dstadkommas. En sidan fordelning
forutsatter i princip obligatorisk bostadsférmedling omfattande lagenheter
fran alla upplatelseformer, inkl. bostadsritt. Utskottets lagférslag med
anledning av motion 1481 (s) tillgodoser inte vpk:s uppfattning om hur
bostadspolitiken bor bedrivas, men innebar dtminstone att ett steg tas i rétt
riktning. Med ett bibehallande av bostadsrattskontrollagen — vars avskaffan-
de vpk motsatte sig — hade storre delen av spekulationen i bostadsratter
kunnat undvikas och ny lagstiftning ej behovt inforas.
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Utskottets lagforslag
1 Forslag till

.46

Bilaga 1

Lag om éndring i bostadsrattslagen (1971:479)

Hirigenom foreskrivs att 11 a, 14 och 62 §§ bostadsriittslagen (1971:479)!

skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lvdelse

11a§
Sadana villkor for medlemskap ar utan verkan som innebir att den till
vilken en bostadsratt dvergar skall utses av ndgon annan 4n bostadsrittsha-
varen eller godkédnnas i annan ordning dn som enligt denna lag géller for

intrdde i en bostadsrattsforening.

14 §

I stadgarna kan intagas forbehdll
att vid overgang av bostadsritt till
annan ligenhet in bostadslagenhet
foreningen eller medlemmarna skall
ha ritt att 16sa bostadsratten. Stad-
garna skall i sd fall ange i vilken
ordning l6sningsratten skall tillkom-
ma féreningen och medlemmarna,
inom vilken tid Iosningsritten skall
goras gillande hos térvirvaren samt
efter vilka grunder ersittning for
bostadsritten skall bestimmas och
inom vilken tid den skall betalas.

" Lagen omtryckt 1982:353

Bestimmelsen i forsta stycket utgor
inte hinder mot att [ stadgarna ta in
forbehdll om dterkops- eller Iosnings-
riitt enlige 14 §.

I stadgarna kan tas in forbehall att
vid overging av bostadsriitt till an-
nan ligenhet dn bostadslagenhet fOr-
eningen eller medlemmarna skall ha
ritt att |6sa bostadsritten. Stadgar-
na skall i sa fall'ange i vilken ordning
[6sningsratten skall tillkomma fore-
ningen e/ler medlemmarna, inom vil-
ken tid l6sningsritten skall goras
gillande hos forvirvaren-samt efter

" vilka grunder ersittning f6r bostads-

ritten skall bestdmmas och inom
vilken tid den skall betalas.

En bostadsrittsforening som dr an-
sluten tll en folkrorelsekooperativ
riksorganisation far i sina stadgar ta
in forbehdll enligt forsta stycket iven
f6r bostadsligenheter. Sddant forbe-
hall far galla till formdn for forening-
en, folkrorelsekooperativ organisa-
tion som denna tillhor eller medlem-
marna. Forbehdllet far avse ritt att
inom hogst tre gr fran upplatelsen
drerkdpa eller I6sa bostadsritten frin
bostadsrittshavaren eller ndgon som
forvirvar bostadsrdtten. 1 ovrigt gil-
ler forsta stycket andra meningen.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

62§

Beslut om 4ndring av bostadsrattsférenings stadgar ar giltigt endast om
samtliga rostberittigade forenat sig om beslutet eller detta fattats pa tva pa
varandra féljande foéreningsstimmor och pd den stimma som hilles sist
bitritts av minst tv tredjedelar av de rostande. Om beslutet avser dndring av
de grunder enligt vilka arsavgift skall beréknas, fordras dock att pa den
stimma som hilles sist beslutet bitritts av minst tre fjardedelar av de
rostande. Innebér beslutet att medlems ritt till foreningens behéllna
tillgdngar vid dess upplosning inskrinkes, fordras att beslutet pé mtd
stimman bitritts av samtliga réstande.

Beslut varigenom medlems rétt att
overlata bostadsritt inskriankes eller

forbehall om losningsrdtt enligt 14 §

infores ar giltigt endast om samtliga
bostadsrattshavare vilkas ritt bero-
res av andringen samtyckt till be-
slutet. '

Beslut varigenom medlems ratt att
Overlata bostadsritt inskrinkes eller
forbehall enligt 14 § infGres &r giltigt
endast om samtligd bostadsrittsha-
vare vilkas ritt beréres av andringen

" samtyckt till beslutet.

Ar for giltighet av beslut enligt denna paragraf ytterhgare villkor bestamt i

stddgdrna géller dven det.

Har pd grund av lag eller annan forfattnmg eller efter rLgerm;_,ens

medgivande i stadgarna 1nta;:1ts foreskrift att viss bestimmelse ej far 4ndras

utan regeringens medgwande far foreskriften ej andras utan sidant medgi-

vande.

Denna lag trader i kraft den 1 maj 1985.
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2 Forslag till
Lag om #ndring i jordabalken

Hirigenom féreskrivs att 12 kap. 65 a § jordabalken

angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

48

! skall ha nedan

Foreslagen lydelse

12 kap.
65a$

Ingen far ta emot, traffa avtal om
cller begiira ersittning av hyresso-
kande for anvisning av bostadslégen-
het. S&dan ersittning fir dock utgd
vid yrkesmaissig bostadsférmedling
enligt grunder som foreskrivs av re-
geringen eller den myndighet som
regeringen bestimmer.

Ingen far ta emot, triffa avtal om
eller begira ersattning av hyresso-
kande for anvisning av bostadsldgen-
het fér annat dndamdl én fritidsinda-
mdl. Sadan ersattning far dock utga
vid yrkesmassig bostadsférmedling
enligt grunder som foreskrivs av re-
geringen eller den myndighet som

regeringen bestimmer.
Den som uppsatligen bryter mot forsta stycket doms till boter eller fangelse
i hogst sex manader. Ar brottet grovt, doms till fangelse i hogst tva ar.
Den som har uppburit otilldten ersittning ar skyldig att betala tillbaka den.
Saknar hyresgésten, nir hyresavtalet avser en bostadsligenhet, ratt till
forlangning enligt 45 §, forsta stycket 1 eller 2 eller andra stycket och
begagnar sig hyresvarden uppsatligen av detta forhallande till att ta ut en hyra
som ar uppenbart oskdlig med hinsyn till ligenhetens bruksvirde, doms
hyresvirden till boter eller fingelse i hogst sex manader. Ar brottet grovt,
doms till fingelse i hogst tva ar. Hyresvarden ar dessutom skyldig att lamna
tillbaka vad han tagit emot i den man det 6verstiger skélig hyra for lagenheten
jimte rdnta pd detta belopp. Réantan berdknas enligt 5 § rantelagen
(1975:635) for tiden fran dagen for beloppets mottagande till dess domen
vunnit laga kraft och enligt 6 § rintelagen for tiden dérefter.

Denna lag trader i kraft den 1 maj 1985,

' 12 kap. omtryckt 1984:694.
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Bilaga 2

Reservanternas forslag

1 Forslag till ,
Lag om upphivande av forkopslagen (1967:868)

Harigenom féreskrivs att forkopslagen (1967:868) skall upphdra att gélla.

Denna lag trader i kraft den 1 maj 1985.

2 Forslag till
Lag om andring i lagen (1975:1132) om forvirv av hyresfastighet
‘m.m.

Hirigenom foreskrivs i friga om lagen (1975:1132) om férvdrv av
hyresfastighet m. m. att 2 § skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

28
Forvarvstillstind fordras inte
1. om egendomen forvérvas fran staten, kommun, landstingskommun eller
kommunalférbund,

2. om staten, kommun, lands-
tingskommun, kommunalférbund,
aktiebolag som helt dgs av kommun
eller landstingskommun, allmén-
nyttigt bostadsforetag, folkrérelse-
kooperativ riksorganisation eller re-
gional folkrirelsekooperativ orga-
nisation av bostadsrattsféreningar
eller bostadsrattsforening ansluten
till sidan organisation ar forvirvare,

2. om staten, kommun, lands-
tingskommun, kommunalférbund,
aktiebolag som helt 4gs av kommun
eller landstingskommun, allmin-
nyttigt bostadsforetag, riksorgani-
sation eller regional organisation av
bostadsrattsforeningar, bostads-
rattsforening ansluten till sidan or-
ganisation eller en bostadsrittsfor-
ening som avses i lagen (1982:352)
om rant till fastighetsforviry for om-
bildning till bostadsritt ar forvar-
vare,

3. om egendomen enligt medgivande av regeringen forvirvas for kyrkligt
andamaél eller fanget provats enligt lagen (1970:939) om forvaltning av
kyrklig jord,

"4, om egendomen forvirvas av kreditinrattning vilken enligt lag eller enligt
reglemente eller bolagsordning som regeringen faststallt ir skyldig att ater
avyttra egendomen,

5. om forvarvaren ar gift med 6verlataren och inte heller om forvarvaren
eller, nidr makar forvirvar gemensamt, nagon av dem &ar Overlatarens
avkomling, allt under fOrutsattning att 6verlataren inte ar skyldig att avyttra
egendomen enligt 6 § eller enligt 3 kap. 1 § lagen (1982:618) om utlandska
forviarv av fast egendom m. m.,

6. om forvarvet skall provas enligt lagen om utlindska forvarv av fast
egendom m.m.,
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7. om forvirvet sker genom inrop péd exekutiv auktion.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1985. I frga om forvary som skett fére
ikrafttridandet giller dldre bestimmelser.

3 Forslag till

Lag om indring i lagen (1982:352) om rétt till fastighetsforvarv for

ombildning till bostadsritt

Harigenom foreskrivs att 2 § lagen (1982:352) om ritt til fastighetsforvirv
for ombildning till bostadsriitt skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdclse

2
o~

Lagen géller inte om cgendomen
ags av staten, kommun, landstings-
kommun, kommunalforbund, all-
mdnnyitigt bostadsféretag eller ak-
tiebolag som helr dgs av en kommun
eller landstingskommun. Lagen gal-
ler inte heller om egendomen inne-
haller firre an fem ligenheter.

Foreslugen lvdelse

Lagen giller inte om egendomen
innehaller firre an tre lagenheter.

Vid berdkning av antalet l[dgenheter enligt denna lag riiknas som lidgenhet
varje avskild enhet som ér inrattad att varaktigt och sjalvstandigt anvéndas
som bostad eller for annat &ndamal. Frén garage, lager och andra ligenheter
som i férsta hand anvands som forvaringsutrymmen bortses.

Denna lag tridder i kraft den 1 juli 1985. Aldre bestimmelser géller om
hembud har skett fére lagens ikrafttradande.

4 Forslag till

Lag om andring i bostadsréittslagen (1971:479)

Hirigenom foreskrivs att 60 a § bostadsrdttslagen (1971:479) skall ha

nedan angivna lydelse.

Nuvarande lvdelse

Foreslagen Ivdelse

60.a§

En bostadsrattsforenings beslut
om forvirv av hyresfastighet for om-
bildning av hyresrétt till bostadsritt
skall fattas pa féreningsstimma. Be-
slutet skall bitrddas av hyresgésterna
i minst tvd tredjedelar av de uthyrda
lagenheter som omfattas av forvir-
vet. Dessa hyresgaster skall vara
medlemmar i bostadsrattsfor-
eningen.

En bostadsrattsforenings beslut
om forvirv av hyresfastighet for om-
bildning av hyresratt till bostadsratt
skall fattas pa féreningsstimma. Be-

. slutet skall bitradas av hyresgéisterna

i minst hdélften av de uthyrda li-
genheter som omfattas av forvirvet.
Dessa hyresgister skall vara med-
lemmar i bostadsrittsforeningen.
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Nuvarande lydelse Foreslagen Ivdelse

Vid beridkningen av antalet lagenheter bortses frin garage. lager och andra
lagenheter som i férsta hand anviinds som férvaringsutrymmen.

Protokollet fran foreningsstimman skall innehdlla uppgift om hur beriik-
ningen av rdsterna har skett och hallas tillgingligt for h\res;_.asternd och
fastighetsagaren.

Innan beslut om fastighetsforvirv fattas, skall sddan ekonomlsk plan som
avses i 4 § upprirttas och hallas tillganglig for hyresgasterna. Till planen skall
fogas ett besiktningsprotokoll, som visar fastighetens skick. Planen skall
aven vara forsedd med intyg eniigt 4 §.

Beslut om forvarv i strid med forsta stycket dr ogiltiga. Detsamma giller
beslut om forvarv som fattats utan att ekonomisk plan varit tillganglig enligt
fjarde stycket. Om likvil forvarv har skett enligt beslutet och lagfart har
meddelats, skall dock vad nu sagts ej gilla.

I friga om bostadsrattsforeningar I friga om bostadsrittsféreningar
som ar anslutna till en folkrérelse-  som ir anslutna till en rikskooperativ
kooperativ  riksorganisation géller  organisation giller denna paragraf
denna  paragraf ‘endast om endast om fastighetsforvirvet sker
fastighetsforvarvet sker enligt lagen  enligt lagen (1982:352) om rétt till
(1982:352) om ratt till fastighetsfor-  fastighetsforvirv for ombildning till
virv for ombildning till bostadsratt.  bostadsratt.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1985.
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Bilaga 3

Motionsyrkandenas behandling
Motion, Yrkande Utskottets Utskottets Reservation,
nr. motivering, hemstillan, nr.
s. ) punkt
332 30 24 20
333 24 15 13
334 25 18 15
470 5 12 10 9
550 30 22 18
551 1 8 6
2 10 9
913 30 22 18
1128 25 17 14
1131 10 9
1481 20 14 12
1483 2 20 16
1485 9,16 8, 12 8,11
2132 15 11 . 10
2133 26 20 16
2137 30 23 18
2152 2 29 21 17
2154 26 20 16
2235 25 19 15
2669 2 29 2 17
3 8 4 4
2671 12 10 9
2707 1 16 12 11
2 16 12 11
4 9 7 7.8
S 25 18 15
6 24 15 13
7 9 7 7
8 29 21 17
9 8 4 4
19 6,7 2,3 2
2729 7 3 2
2774 6 1 1
2801 1 16, 20 12, 14 11, 12
3a 9 8 . 8
3b 16 12 11
3c 16 12 11
4 25 15 13
5 25 16 13
6 30 24 2
7 2 18 15
9 25 19 15
11 25 16 13
14 29 21 17
15 8 5 5,6
16 8 5 5.6

minab/gotab Stockholm 1985 82314



