Bostadsutskottets betankande
1983/84:5

om andring i 12 kap. 15 § jordabalken (prop. 1982/83:146)

1 Propositionen

[ proposition 1982/83:146 (justiticdepartementet) har regeringen féresla-
git riksdagen att anta ett vid propositionen fogat forslag till lag om dndring i
jordabalken. Forslaget har som bilaga fogats till detta betidnkande.

2 Motionerna m. m.

I detta sammanhang behandlar utskottet

dels den under allminna motionstiden 1983 vickta motionen /982/83:

1558 av Kerstin Ekman och Kenth Skarvik (bada fp) vari hemstills att
riksdagen begir att regeringen foreslar sidana dndringar i hyreslagen att
hyresgaster som avstar frian virdunderhall vad gélller malning och tapetsering
far lagre hyra,

dels de med anledning av propositionen viickta motionerna 1982/83:

2304 av Barbro Evermo m. fl. (s) vari hemstills att riksdagen som sin
mening ger regeringen till kinna vad som i motionen anférts om dndring i 12
kap. 15 § jordabalken,

2317 av Tore Claeson m. fl. (vpk) vari hemstills att riksdagen som sin
mening ger regeringen till kiinna vad som i motionen anférts betriffande
forhandlingsdverenskommelser m. m.,

2318 av Rolf Dahlberg m. fl. (m) vari hemstills att riksdagen med avslag
pa regeringens proposition 1982/83: 146 antar bifogat forslag till andring av 12
kap. 15 § jordabalken,

2319 av Kerstin Ekman (fp) vari hemstiills att riksdagen beslutar

1. att avsla regeringens forslag i proposition 1982/83:146,

2. att begira att regeringen foreligger riksdagen forslag om dndring i
hyreslagen sa att alla hyresgiister ges inflytande dver det inre underhallet i
bostaden.

2320 av Rune Torwald (c) vari hemstills att riksdagen beslutar avsld
proposition 1982/83:146.

Foretriidare for Sveriges fastighetsigarefdrbund, Malaremiistarnas riks-
forbund, Svenska milareférbundet, Hyresgisternas riksférbund och Sveri-
ges allmiinnyttiga bostadstoretag (SABO) har limnat synpunkter i irendet.
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3 Giillande ordning m. m.

I princip rader avtalsfrihet om hyrans storlek och andra villkor for
forhyrning av bostadsligenheter. Overenskommelse triiffas antingen mellan
den enskilde hyresgisten och hyresviirden eller efter kollektiva forhandling-
ar. Formerna och forutsittningarna for hur dessa kollektiva forhandlingar
bedrivs regleras i hyresforhandlingslagen (1978:304). En sammanfattning av
denna lag limnas ncdan.

Enligt hyreslagens 15 § (12 kap. 15 § jordabalken) skall hyresvarden, om
cn lagenhet helt eller delvis dr uthyrd till bostad. i bostadsdelen med skiiliga
tidsmellanrum ombesorja tapetsering, milning och andra sedvanliga repara-
tioner med anledning av ligenhetens forsimring genom élder och bruk.
Regeln dr tvingande utom sivitt hyresavtalet avser ett enfamiljshus.

Enligt hyreslagens 24 a §, som infordes den | januari 1975, har bostadshy-
resgiister ritt att pa egen bekostnad utféra malning, tapetsering och diirmed
jamfortiga atgarder i 1agenheten. Hyresgistens ratt att utfora vissa arbeten i
ligenheten innebir inte nigon inskrinkning i principen om hyresviirdens
underhallsskyldighet. Det ir sialunda inte majligt att med bindande verkan
overfora underhallsskyldigheten pa hyresgiisten. Hyresgiisten kan heller inte
for framtiden avstd frin ritten till underhall av hyresligenheten.

Hyresréttsutredningen har i betiinkandet Hyresriitt 3 (SOU 1981:77)
sammanfattat hyresférhandlingslagen pa foljande satt.

Enligt hyrestorhandlingslagen bedrivs forhandlingar om hyresforhillan-
den betriffande bostadsligenheter mellan a ena sidan hyresvirden och hans
organisation och & andra sidan organisation av hyresgiister. Forhandlingarna
fors pa grundval av en skriftlig forhandlingsordning. Denna kommeri vanliga
fall till stind genom avtal mellan de forhandlande parterna. Kan parterna
inte komma oOverens om att triffa sddant avtal kan hyresnimnden, om
hyresgiistorganisation eller hyresviird begir det, besluta att forhandlingsord-
ning skall inforas. Fér att cn hyresgistorganisation skall kunna erhdlla
forhandlingsordning kritvs att det ar friga om en rittskapabel ideell forening
som har till uppgift att ta till vara medlemmarnas intressen i hyresfrigor., att
den har kompetens att fora deras talan vid forhandlingar samt att den ar
representativ for de boende och atnjuter deras fortroende.

Forhandlingsordning skall omfatta samtliga bostadsligenheter i ett eller
flera hus, om parterna inte kommit dverens om att undanta viss ligenhet.
Inte heller giiller forhandlingsordning. om hyresnimnd beslutat att hvresav-
tal betriffande bostadsligenhet inte skall innehdlla férhandlingsklausul.

Dec forhandlande parterna kan pakalla {6rhandling angiende samtliga
boendcférhillanden som berdr hyresgiisterna gemensamt. Nir det giller
hyran foreligger s. k. primir forhandlingsskyldighet for hyresvirden. Detta
innebar att hyresviird, som ar bunden av {orhandlingsordning, iir skvidig atl
pékalla férhandling med hyresgiistorganisationen niir han vill hoja hyran.

Forhandlingsoverenskommelse om hyran m. m. blir bindande for de
enskilda hyresgiisterna bara under forutsittning att en s. k. forhandlings-
klausul tagits in i hyreskontrakten. En sadan klausul innebiir att éverenskom-
melser som triffas vid de kollektiva forhandlingarna blir gillande mot
hyresgésten. Motsitter sig hyresgist att torhandlingsklausul tas in i hyresav-
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talet eller anser han att en befintlig klausul bor sfopas, kan han fa frigan om
klausulens inforande eller slopandce prévad av hyresndmnden. En hyresgist
har pa det sittet majlighet till uttriide ur det kollektiva forhandlingssystemet.

Om en hyresgast inte dr ndéjd med vad som for hans del har bestiimts genom
en férhandlingsdverenskommelse. kan han utan uppsigning av hyresavtalet
anséka hos hyresniimnden om prévning av dverenskommelsen i den delen.
Provningen sker enligt bruksvirderegeln.

Om en kollektiv forhandling skulle stranda, har hyresviird och hyresgist
riitt att utan uppsigning av hyresavtalet viinda sig till hyresniimnden och
begiira indring av hyresvillkoren i den del som forhandlingen har avsett, Det
ar sdledes endast den enskilde hyresgisten eller den enskilde hyvresviirden
som kan pakalla sidan provning. Hyresnimndernas provining kan darfor
endast avse de individuclla hyresavtalen. Detta innebir att de parter som
forhandlat inte sjilva kan fora en olost friga vidare till hyresnimnden,

Har sedan forhandlingar strandat en enskild hyresgiist eller hyresviird
hanskjutit fragan om villkoren for den fortsatta férhvrningen till hyresnimn-
den, skall nimnden faststitlla villkoren enligt 48 § hyreslagen. Detta innebér
att bruksviirdeprincipen skall tillampas nér hyrans storlek skall bestimmas.

Sveriges allménnyttiga bostadsforetag (SABO) och Hyresgisternas riks-
forbund har i en skrivelse i december 1982 till regeringen hemstallt act forslag
snarast forelaggs riksdagen om en dndring av det ovan nimnda lagrummet
(12 kap. 15 § JB) sa artt hyresgiisterna kan fd inflvtande éver underhallet i
den egna ldgenheten genom forhandlingsoverenskommelse enligt hyresfor-
handlingslagen.

I organisationernas skrivelse anges foljande utgingspunkter for ett 6kat
hyresgistinflytande. Hyresviirdens underhdllsskyldighet far inte rubbas.
Hyresgéasterna skall ha storsta mojliga bestimmanderitt over atgirder i den
egna lagenheten. Hyresgist som ir aktsam. avstar fran eller som sjilv utfor
underhallsarbeten (malning och tapetsering) skall ha ekonomisk nytta av
detta. Sveriges fastighetsigareférbund har i en skrivelse i februari 1983 till
justitiedepartementet framfort synpunkter med anledning av den nvss
namnda skrivelsen.

SABO och Hyresgiisternas riksférbund har den 25 oktober 1983 triffat
dverenskommelse om vissa allmiinna riktlinjer angaende bostadshyresgiis-
tensinflytande dver den egna ligenheten. Overenskommelsen utgir fran den
ovanniamnda skrivelsen frdn organisationerna och fran att riksdagen beslutar
anta den dndring i hyreslagen (15 §) som foreslis i proposition 1982/83:146.
Overenskommelsen innebir att hyresgist som duskar {2 sitt Ligenhetsunder-
hall utfért, pa samma sitt som i dag, har kvar sina nuvarande riittigheter.
medan hyresgistsom éir intresserad av att utvidga riittigheterna ges mojlighet
till det.

Svenska Bostader och Hyresgiistforeningen i Stor-Stockholm har den 28
oktober 1983 tratfat avtal om hyresgaststyrt underhall. Hyresgiiststyrt
underhall, som avser milnings- och tapetseringsunderhdll. innebiir enligt
avtalet att hyresgiisten ges ratt att avsta fran planerad underhdllsatgird
fr. 0. m. det ar nir dtgirderna skall utféras enligt en mellan parterna
dverenskommen underhallsplan. Fn hyresgiist som villjer att avstd fran

1* Riksdugen 1983/84. 19 saml. Nr3
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erbjudet underhall erhiller en underhallsrabatt som motsvarar toretagets

arliga kostnader for underhallsitgirden.

4 Utskottet

I propositionen foreslas att 15 § hyreslagen (12 kap. 15 § jordabalken)
indras si att regeln om hyresvirdens underhéllsskyldighet inte skall vara
tvingande om hyresavtalet innehaller forhandlingsklausul enligt hyresfor-
handlingslagen (1978:304) och de avvikande bestimmelserna har tagits in i
cn forhandlingséverenskommelse enligt denna lag. Ovan (avsnitt 3) har
laimnats en sammanfattande redogdrelse Over hyresforhandlingslagen.

Motivet foor den forordade indringen iir enligt propositionen att det ansetts
angeliiget att snabbt fa fram ett system som gor det mojligt for hyresgésterna
att fa storre inflytande over reparationer i liigenheten, trimst méalning och
tapetsering.

Med anledning av propositionen har viickts fem motioner som behandlas i
detta betinkande. Dessutom behandlas en motion viickt under allminna
motionstiden 1983.

I motion 2320 (¢) hemstills att riksdagen avslir propositionen. Motionéren
anfor bl. a. att negativa konsekvenser och praktiska problem i samband med
hyresgistinflytande kan bli f6ljden av ett genomforande av den férordade
lagiindringen. Vidare framhdlls att man genom propositionen foreslar ate
samma ekonomiska spelregler fér underhillsarbeten som redan tinns inom
bostadsritts- och villamarknaden skall inféras inom hyresrattsomradet.
Detta leder enligt motioniiren till en ékad svart malerimarknad.

I ytterligare tvii motioner — motionerna 2318 (m) och 2319 (fp) - fors fram
yrkanden om avslag pa propositionen. Avslagsyrkandet i den forstnimnda
motionen har kompletterats med ett forslag till andring av hyreslagens 15 §
av inneborden att den enskilde hyresgisten genom avtal med fastighetsaga-
ren skall ges mojlighet att éverta ansvaret for underhill av den egna
ligenheten. I (fp)-motionen kompletteras avslagsyrkandet med ett yrkande
om att riksdagen hos regeringen skall begira ctt forslag som gor det majligt
att hyresgastinflytandet pa malning och tapetsering kommer att omfatta
ocksd hyresgiister i fastigheter utan férhandlingsordning. Den under allmén-
na motionstiden 1983 viickta motionen 1538 (fp) har ett yrkande av samma
innebord.

Farhdgor for att ett genomférande av den i propositionen forordade
lagindringen skall Gppna vtterligare majligheter till skatteundandraganden
fors fram i motion 2304 (s). Motiondrerna anser bl. a. att resultatet av det
arbete som pagdr inom kommissionen mot ekonomisk brottslighet bor
avvaktas liksom den proposition som kan viintas med anledning av
hyresrittsutredningens betinkande. Vad i motionen anforts foreslas riksda-
gen som sin mening ge regeringen till kiinna.

Ett riksdagens tillkinnagivande till regeringen avscende utformningen av
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forhandlingsoverenskommelsernas innehall begirs i motion 2317 (vpk).
Motionirerna accepterar forslaget i propositionen men anser utt regeringen
b6r ta upp Overlidggningar med de parter som berdrs av den foreslagna
lagiindringen sd att hyresgiisternas ritt till reparation och underhdll inte
dventyras. Vidare fister motiondrerna uppmirksamhet pd fragan om
bruksvirdeprévningen nir arbeten bekostats av tidigare hyresgist.

Med anledning av vad i propositionen och i motionerna foreslagits vill
utskottet anféra foljande.

Enligt utskottets uppfattning ar det apgeliget att pa olika siitt fordjupa och
utveckla formerna for hyresgiisternas inflytande dver den egna ligenheten.
Det kan erinras om att ett enigt civilutskott ar 1974 (se CU 1974:36 5. 51)
tillstyrkte ett regeringsforslag om att i hyreslagen skulle tasinenny 24 a §av
inneborden att bostadshyresgiist skulle ha riitt att pa egen bekostnad och utan
foregaende samtycke av hyresviirden i den forhyrda ligenheten bl. a. utféra
mélning och tapetsering. Det nu framfagda regeringsfarstaget far ses som ett
uttryck for en 6nskan att ge hyresgiisterna ett 6kat inflvtande 6ver dtgiirder i
den egna ligenheten. Mot regeringsforslaget som sadant har i nu aktuell del
inviandningar inte framférts i andra motioner én i motion 2320 (¢). I denna
motion har yrkats avslag pa regeringsforslaget. I de dvriga motionerna har,
som framgatt ovan, inviindningar inte rests mot att hyresgiisterna fir ett 6kat
inflytande Sver den egna liagenheten. I tre av dessa, niimligen motionerna
1558 (fp). 2318 (m) och 2319 (fp), {ors fram alternativa forslag Gll hur et
hyresgistinflytande skulle kunna utformas medan i motion 2304 (s) bl. a.
foreslds att resultatet av vissa ytterligare utredningsforslag m. m, avvaktas. 1
motion 2317 (vpk) slutligen tas upp fragan om den nédrmare utformningen av
forhandlingséverenskommelser m. m.

Utskottet anser det angeliiget att ett system infors som gor det mojligt for
hyresgisterna att fa ett storre inflytande Over reparationer i den egna
Jagenheten frimst avscende milning och tapetsering. Denna uppfattning
innebir att utskottet inte kan tillstyrka motion 2320 (¢) i vilken vrkas att
riksdagen skall avsla propositionen.

I motion 2318 (m) forordas med avslag pd propositionen en alternativ
16sning som innebér att den enskilde hyresgiisten skall ges maéjlighet att
genom avtal med fastighetsagaren ta dver ansvaret for den egna ligenheten.
Motioniirerna avvisar silunda den losning inom ramen for hyresforhand-
lingslagens forhandlingssystem som varit utgiangspunkten for forslaget i
propositionen. Fragan om den enskilde hyresgistens riitt har dven tagits upp i
propositionen. Utskottet instimmer med vad i propositionen anforts om att
den tvingande regeln om hyresvirdens underhallsskyvidighet skulle forlora
mycket av sitt viirde om den gjordes dispositiv sd att hyresviirden genom avtal
med enskilda hyresgister skulle kunna éverféra ansvaret pa dem. Det kan
befaras att ett genomforande av den ordning som forordas i motionen skulle
innebdra ett forhandlingsoverliige for hyresviirden som medfér att den

enskilde hyresgisten, sasom anfors i propositionen, skulle tvingas acceptera
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en for honom oférmiinlig dverenskommelse om underhillsansvaret. Utskot-
tet foreslar mot bakgrund av det nu anférda att motion 2318 (m) avstyrks.
Inte heller kan utskottet tillstyrka det yrkande om avslag pa propositionen
som [ors fram i motion 2319 (fp) yrkande 1. Vad i denna motion anforts om
utformningen av ett alternativt forslag att uppné ctt 8kat hyresgiistinflytande
behandlar utskottet nedan.

Som framgétt ovan delar utskottet uppfittningen i propositionen om att ett
Okat hyregistinflytande nu bar komma till stand. Utskottet finner det ocksa
motiverat att detta inflytande ges den omfattning som foreslas i propositio-
nen. Emellertid anser utskottet att det finns skal att gora en utviirdering av
erfarenheterna av ett 6kat hyresgistinflvtande. T en sddan utvirdering finns
dven mojligheter att Gverviga olika alternativ och prova dessa mot regering-
ens nu behandlade forslag. En naturlig del i detta arbete blir att Overviiga vad
i skilda sammanhang {érordats om lagstiftningens utformning m. m. {or att
na ett Okat hyresgistinflytande. Utviirderingen bor limpligen anfortros en
‘siirskild arbetsgrupp.

Utskottet vill i detta sammanhang instimma med vad i propositionen och i
de nu aktuella motionerna anforts om vikten av ctt dkat inflytande for
hyresgisterna och stryka under att de féreslagna overviigandena utgér fran
denna uppfattning. Dc nirmare formerna for overviagandena — bl a.
arbetsgruppens sammansittning — torde fi avgoras av regeringen.

Vad nu anforts innebir —om utskottets upptattning delas av riksdagen — att
vad i motionerna 1558 (fp) och 2319 (fp) yrkande 2 {dreslagits om
utformningen av ett hyresgastinflvtande kommer att bli foremal for ytterliga-
re overviganden. Aven vad i motionerna 2304 (s) och 2317 (vpk) i vissa
avseenden anforts far forutsittas komma att ingh i det kommande arbetet.
Vad utskottet med anledning av dessa fyra motioner anfért om vissa
dverviganden bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kiinna.

Mot bakgrund av vad ovan anforts finner utskottet det motiverat att
indringen 1 hyreslagen tidsbegrinsas. Utskottet anser det Eimpligt att lagen
trider 1 kraft den 1 januari 1984 och att den ges en tredirig giltighetstid.

Utskottet hemstéller

L. betriffande 12 kap. 15 § jordabualken att riksdagen med anled-
ning av proposition 1982/83:146 och med avslag pd motionerna
1982/83:2318. 2319 yrkande 1 och 2320 antar vid detta betéan-
kunde entigt i bilaga hirtill som utskottets forslag betecknad
lydelse.

. betriffande utvdrdering m. m. att riksdagen med anledning av
motionerna 1982/83:15358, 2304, 2317 och 2319 yrkunde 2 som

sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet anfort.

£

Stockholm den 8 november 1983

Pa bostadsutskottets viignar
KIJELL A. MATTSSON
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Nirvarande: Kjell A. Mattsson (c), Oskar Lindkvist (s), Rolf Dahlberg (m),
Maj-Lis Landberg (s), Knut Billing (m). Magnus Persson (s), Bertil
Danielsson (m), Birgitta Hambraeus (c), Per Olof Hakansson (s), Lennart
Nilsson (s). Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp). Tore Claeson (vpk),
Margareta Palmqvist (s) och Rune Evensson (s).

Reservation

R.olf Dahlberg. Knut Billing, Bertil Daniefsson och Margareta Gard (alla
m) anser aft

dels den del av utskottets betiinkande som pa s, S bdrjar " Utskottet anser™
och pa s. 6 slutar “tredrig giltighetstid™ bort lvda: _

Aven om kritik kan riktas mot regeringens handliggning av fragan om
formerna m. m. for ett okat hyresgistinflytande frimst avseende milning
och tapetsering vill utskottet inte motsitta sig att dtgirder vidtas i avsikt att
nd detta dkade inflvtande. Utskottet kan emellertid inte stélla sig bakom den
kollektiva lésning som forordas i propositionen. Som hiivdas i motionerna
1558 (fp), 2318 (m) och 2319 (fp) boér ett forslag dll hur ett Okat
hyresgistinflytande uppnas utga fran att hyresgisterna skall ges mojligheter
att fa ett okat inflytande over den egna ligenheten utan att for den skull
kollektiva losningar villjs och frin de enskilda hyresgiisternas val av
underhéllsniva. Detta val skall sedan paverka hyrans storlek.

Lagradet har stitlt sig tveksamt till den 1osning for att nd ett ékat
hyresgiistinflytande som regeringen ansett bora genomf{oras. Som framgatt
ovan innebir regeringens l0sning att det kollektiva forhandlingssystemet
enligt hyresforhandlingslagen (1978:304) dven skulle omfatta det underhill
som nu diskuteras. Som lagridet anfor ir det tveksamt om den enskilde
hyresgiisten ges ett tillrickligt skydd inom ramen {6r en forhandlingsoverens-
kommelse. Hyresgisterna i ett hus kan, som ocksa lagridet papekar. ha vitt
skilda intressen i friga om underhallet. En forhandlingséverenskommelse
maste rimligen anpassas till hyresgisternas genomsnittliga Onskemal.

Vidare bor uppmirksammas vad i motionerna anforts om att regeringens
forslag inte tillgodoscr de hyresgister som bor i fastigheter {or vilka
forhandlingsordningar inte finns. Med regeringens losning kommer dessa
hyresgiister inte att omfattas av ett dkat hyresgiistinflytande. Fran grundlig-
gande demokratisk synpunkt miste ctt sadant férfarande forkastas. Dess-
utom vill utskottet inte medverka till att en lagstiftning genomférs som
ytterligare inskrinker den enskilde hyresgistens inflytande Over den egna
lagenheten. Det finns inte grundad anledning att vtterligare forstirka det
inflytande som hyresmarknadens parter redan har. Tvirtom finns anledning
att soka Iosningar som utgar fran den enskilde hyresgiistens dnskemil.

Sammanfattningsvis finner utskottet att ctt hyresgéstinflytande bor utfor-
mas enligt forslaget i motion 2318 (m). Detta motionsforslag innebir att den
enskilde hyresgisten genom avtal med fastighetsiigaren ges mojlighet att
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overta ansvaret for underhdllet av den cgna Eigenheten, Genom utskottets
stillningstagande fir syftet med motionerna 1558 (fp) och 2319 (fp) anses i
inte ringa grad tillgodosett. Den nu férordade lagiindringen bér trida i kraft
den 1 januari 1984.

Vad 1 motion 2317 (vpk) anforts om forhandlingséverenskommelsens
innehdll saknar aktualitet vid den losning utskottet nu forordat. Inte heller
kan utskottet stilla sig bakom forslaget i motion 2304 (s) om att bl. a.
propositionen pd grundval av hyresrittsutredningens betiinkanden skall
avvaktas innan den nu forordade lagiindringen genomfors.

Yrkandet i motion 2320 (¢) om avslag pa propositionen har inte {Grenats
med ndgot alternativt forslag till hur ctt 6kat hyresgiistinflytande skulle
kunna utformas. Mot bakgrund av utskottets instiillning i huvudfrigan kan
utskottet inte heller stilla sig bakom denna motion.

ldels utskottets hemstillan bort lvda
att riksdagen med anledning av proposition 1982/83:146 och
motionerna 1982/83: 1558, 2318 och 2319 samt med avslag pi
motionerna 1982/83:2304, 2317 och 2320 antar vid detta
betinkande enligt i bilaga hirtill som reservanters forslag

betecknade lvdelse.

"' Vid bifall till denna hemstillan forfaller utskottets hemstillan under 2.

Sarskilda yttranden

Kjell A. Mattsson (c). Birgitta Hambraeus (¢) och Kerstin Ekman (tp)
anfor:

I nu foreliggande betiinkande behandlas bl a. motionerna 1558 (fp) och
2319 (fp). T dessa motioner fdrordas en ordning for ett Okat hyresgistintlytan-
de, betriffande mélning och tepetsering som innebiir att detta gkade
inflytande skall gilla alla hyresgister och saledes inte vara forbehallet de
hyresgiister som bor i fastigheter for vilka forhandlingsordning finns. 1
propositionen anges att forhandlingsordningar torde finnas f6r alla fastighe-
ter som dgs av allmiinnyttiga bostadsforetag samt for ca 80 % av det privata
fastighetsbestandet.

Utskottet foreslir ett tillkannagivande med anledning bl. a. av (tp)-
motionerna och anser att en utviirdering av erfarenheterna av ett okat
hyresgistinflytande bor goras av cn siirskild arbetsgrupp. Utskottet foreslar
mot bakgrund hitrav att lagen ges en tredrig giltighetstid.

Utskottets stitliningstagande innebiir salunda artt riksdagen dter kommer
att fa prova frigan om hur ett 8kat hyresgiistinflytande bor utformas. Det
tinns anledning stryka under vad i (fp)-motionerna anforts om att detta
dkade inflytande kommer att omfatta alla hyresgiister och att denna {rdga
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Overvigs ndrmare i utvirderingen. I den av utskottet forordade arbetsgrup-
pen bor bl. a. ingd representanter for de allmdnnyttiga bostadsforetagen och
for de privata hyresvirdarna samt for hyresgasterna.

Tore Claeson (vpk) anfor:

Bostadsutskottet har tillstyrkt men foérordat en tidsbegransning av rege-
ringens forslag om dndring i hyreslagens 15 § (12 kap. 15 § jordabalken) i
avsikt att fa fram ett system som gor det mojligt for hyresgésterna att fa ett
storre inflytande 6ver reparationer i1 ldgenheten, fradmst maining och
tapetsering.

Jag har stillt mig bakom utskottets forslag men vill anfora f6ljande
betriffande den av utskottet forordade utvarderingen. Det fortjanar att
betonas vad utskottet anfort om att det dr angelaget att pa olika sétt fordjupa-
och utveckla formerna for hyresgésternas inflytande 6ver den egna ligenhe-
ten samt att de av utskottet féreslagna Gvervigandena utgar frén denna
uppfattning. Vad i propositionen anforts om omfattningen av ett okat
hyresgastinflytande 4r enligt min uppfattning att se som ett minimikrav. Jag
forutsitter att i den kommande utvirderingen mojligheterna dverviags om
hur hyresgistinflytandet ytterligare skall kas och férdjupas sa att hyresgis-
ternas mojligheter att paverka savil underhallet av den egna ligenheten som
den yttre boendemiljon forbattras. Regeringens kommande forslag till
riksdagen bor grundas pa denna uppfattning.

Som utskottet ocksd anfor bor vad i vissa motioner foreslagits om
utformningen av ett hyresgéstinflytande bli féremal for ytterligare 6verva-
ganden. I motion 2317 (vpk) anférs att 6verlaggningar bor tas upp med olika
parter som berdérs av lagindringen i avsikt att fa till stand forhandlingsover-
enskommelser som utformas sa att grundliiggande principer betritfande
hyresvirdens underhdllsskyldighet och hyresgiistens ritt till reparation och
underhall inte dventyras. Vidare finns anledning éverviiga om ytterligare
atgirder behover vidtas 1 avsikt att fa frum forhandlingsordningar for
fastigheter dir sidana saknas. Anledning finns dven att undersdka hur
bruksvirdesprovningen skall utformas si att vad hyresgiist bekostat inte skall
kunna réknas en hyresvird till godo. Inte heller bor vad tidigare hyresgast
bekostat beaktas vid en bruksvirdesprovning. Denna uppfattning har
riksdagen tidigare givit uttryck for (CU 1974:36 s. 103), genom en dndring i
propositionen 1974:150. Riksdagen besldt med anledning av denna proposi-
tion att ordet hyresgdsten skulle bytas ut mot ordet hyresgdst i avsikt att uppna
den ovan beskrivna ordningen. Denna riksdagens andring synes dnnu inte
uppmirksammats av olika rattsinstanser.

Slutligen bér en uppfoljning goras huruvida de farhigor besannats som
framférts om att den nu férordade lagédndringen skulle innebira majligheter
till skatteundandraganden.
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Forslag till
Lag om indring i jordabalken

10

Hirigenom foreskrivs att 12 kap. 15 § jordabalken' skall ha nedan angivna

lydelse.

Nuvarande lydelse

Regeringens forslag

12 kap.

15§

Under hyrestiden skall hyresviarden halla ligenheten i sadant skick som
anges i Y §, om ej annat avtalats eller foljer av andra stycket.

Om ligenhet helt cller delvis dr
uthyrd till bostad, skall hyresviirden
i bostadsdelen med skiiliga tids-
mellanrum ombesérja tapetsering,
mélning och andra sedvanliga repa-
rationer med anledning av ligenhe-
tens forsdmring genom alder och
bruk. Avser hyresavtalet enfamiljs-
hus, giller dock vad som sagts nu
endast om ej annat avitalats.

Om ligenheten helt cller delvis ir
uthyrd till bostad, skall hyresvirden
i bostadsdelen med skiliga tidsmel-
lanrum ombesdrja tapetsering, mal-
ning och andra sedvanliga reparatio-
ner med anledning av ligenhetens
forsimring genom alder och bruk.
Deta giller dock inte, om ndgot
annat har avtalats och

1. hyresavtalet avser ett enfamiljs-
hus, eller

2. hyresavtalet  innehdller  fér-
handlingsklausul — enligt  hyresfor-
handlingslagen (1978:304) och de av-
vikande bestdmmelserna har tagits in
i en forhandlingsoverenskommelse
enligt ndimnda lug.

Denna lag triider i kraft den 1 juli 1983,

! Balken omtryckt 1971:1209. 12 kap. omtryckt 1979:252.
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Biluga
Utskottets forslag Reservanters forslag
12 kap.
15§
Under hyrestiden — — - (regeringens forslag) — — — andra stycket.
Om lagenheten (regeringens for- Om ligenhceten (regeringens for-
slag) nimnda lag. slag) dlder och bruk.

Vad som nu sugts giller dock inte
om hyresvird och hyresgist efter hy-
resavialets ingdende avialat annat.

Andra stycket 2 galler endust
under tiden den 1 januari 1984 — den
31 december 1986.

Denna lag trider i kraft den [ janwari 1984.
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