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Bostadsutskottets betinkande

1983/84:29
om #indringar i hyreslagstiftningen m. m. (prop. 1983/84:137)

Sammanfattning

1 propositionen foreslés att det nuvarande systemet for hyressittning,
bruksvirdesystemet, behalls med vissa justeringar. Bl. a. foreslas att parter-
na skall vara i princip jimstillda i fraga om provning av vad som ir skiliga
hyresvillkor. Hyrestiden foreslds i prinecip bli obestimd. Uppsidgning av
hyresavtal foreslas behdva ske bara nir avtalet skall upphéra, medan ett
enklare forfarande foreslas infort betraffande dndring av hyresvillkoren.
Vidare foreslas att systemet med sarskilda bréansle- och va-klausuler i princip
forbjuds.

I betiankandet behandlas 29 motioner, varav sex vickts med anledning av
propositionen. Yttrande har avgetts av lagutskottet.

Bostadsutskottet tillstyrker propositionsforslaget i allt vasentligt.

I fraga om bruksvirdesystemet avstyrker utskottet mot propositionsforsla-
get stdende motioner, dels (m), (c) och (fp) om ytterligare éversyn, dels (c)
och (fp) om en forsdksverksamhet med oreglerad hyressattning. Aven andra
motionsyrkanden (m), (fp) och (vpk) om dndrad inriktning av bruksvarde-
systemet avstyrks.

Betriffande lokalhyror finner utskottet flera motionsyrkanden tillgodo-
sedda med de uttalanden om utvirdering som bostadsministern gor i
propositionen.

Betriffande fragor om kollektiva tvister, om tidpunkten fér verkan av
andringsbeslut och om andra hyresvillkor 4n hyran tillstyrks propositionen
och a_vstyrks motioner (m) och (fp).

Yrkande i en motion (m) om att nuvarande ordning skall behéllas vad
giller brinsle- och va-klausuler avstyrks, liksom motionsyrkanden (c) och
(fp) om uttalanden betraffande vissa energisparatgéarder.

I motioner (s), (fp) och (vpk) framlagda forslag om viss ritt for
andrahandshyresgister att §verta férstahandshyresgasts hyresavtal avstyrks.

Motioner (m) och (fp) om handlaggningen av hyrestvister avstyrks.

Propositionen innehaller forslag om atgardsforelaggande som skall kunna
riktas mot en hyresvird. Utskottet f6reslar med anledning av en motion (s)
att vissa fragor om ett beslutat forelaggandes verkan mot en ny dgare skall
Overvigas vidare. Utskottet avstyrker en motion (m) om begriinsning i de
foreslagna reglernas tillamplighet.

Ett yrkande (vpk) om avskaffande av mojligheten att i kollcktivavtal
franga hyreslagens bestimmelser avstyrks, medan diremot med anledning
av en motion (s) foreslas att riksdagen gor ett uttalande angéende en dversyn
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av bestimmelserna rérande sambandet mellan anstillning och bostad.

Motioner rérande inskrankt besittningsskydd vid rivning (m), férvaltarfo-
reningar (c), inforande av besvirsritt betriffande beslut i bytesirenden (m),
okade mojligheter att avldgsna storande hyresgéster (m), avskaffande av
bestimmelser om inneboende (vpk) och om tilltrddande hyresgists ansvar
for forctriadarens forpliktelser (s), avstyrks.

Rorande hyresforhandlingslagen tillstyrks propositionsforslaget och av-
styrks en motion (s) rérande omfattningen av priméir férhandlingsskyldighet
samt motioner (m), (c) och (fp) rérande férhandlingsratt och forhandlingser-
sittning. '

1 Propositionen

Regeringen har i proposition 1983/84:137 (justitiedepartementet) foresla-
git riksdagen att, savitt nu dr i fraga, anta vid propositionen fogade forslag till

1. lag om &ndring i jordabalken,

3. lag om andring i hyresforhandlingslagen (1978:304),
. lag om éndring i lagen (1970:995) om inforande av nya jordabalken,
. lag om &ndring i bostadsrattslagen (1971:479),
. lag om &ndring i bostadsanvisninglagen (1980:94),

7. lag om dndring i utsékningsbalken.

Forslaget i propositionen under 2. avser lag om dndring i lagen (1973:188)
om arrendendmnder och hyresndmnder. Detta lagforslag har av bostadsut-

Nk

[*)}

skottet Overlamnats till lagutskottet.
Lagforslagen savitt nu ar i fraga har fogats till detta betiinkande som bilaga

1 (s. 49).

2 Motionerna m. m.

1 detta betankande behandlar utskottet

dels de under allminna motionstiden 1983 viickta motionerna 1982/83:

307 av Kurt Ove Johansson och Lars-Erik Lovdén (bada s) vari hemstalls
att riksdagen som sin mening ger regeringen till kanna vad som i motionen
anforts om en Gversyn av hyressittningen enligt bruksvirdesprincipen m. m.

360 av Ulf Adelsohn m. fl. (m) vari sdvitt nu ir i friga hemstills

(2) att riksdagen hos regeringen begir att ett nytt hyressittningssystem i
enlighet med motionen skyndsamt utreds,

668 av Tore Claeson m. fl. (vpk) vari hemstills

1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kénna att forslag snarast
bor forelaggas riksdagen om andring av 12 kap. 48 § forsta stycket
jordabalken (hyreslagen) om att hyran vid férlangning av hyresavtal inte far
vara hégre &n hyran for likvirdiga lagenheter,

2. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna att de
hyresrabatter som kan komma att utga till allmannyttiga bostadsforetag skall
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kunna paverka bruksviardeshyrorna da det galler s. k. jamforelsehyror,

891 av Tore Clacson och Karin Nordlander (bada vpk) vari hemstalls att
riksdagen beslutar att anta f6ljande
Forslag till
Lag om &ndring i jordabalken

Hiarigenom féreskrives att 12 kap. 67 § Jordabalkcn skall upphora att gilla
vid utgingen av juni manad 1983,

1103 av Thorbjorn Filldin m. fl. (c) vari - med hénvisning till motion
1982/83:1100 — sdvitt nu ar i friga hemstills

(2) att riksdagen uttalar att atgérder bor vidtas sa att bade fastighetségare
och boende far skilig nytta av den besparing som uppkommer genom
energisparatgirder.

1221 av Barbro Evermo m.fl. (s) vari hemstills att riksdagen hos
regeringen begir en Gversyn av hyreslagens bestimmelser om personal- och
tjanstebostider enligt vad som férordats i motionen,

1632 av Thorbjérn Filldin m. fl. (c) vari savitt nu &r i fraga hemstalls

(8) att riksdagen beslutar som sin mening ge regeringen till kdnna vad som i
motionen anférts om utredning betrdffande bruksvirdesystemet och lokal-
hyresgisters stéllning,

2094 av Knut Billing och Gunnar Hokmark (bada m) vari hemstalls att
riksdagen begir att regeringen snarast framligger f6rslag till dndring av
hyresforhandlingslagen enligt vad i motionen anforts,

2099 av Kerstin Ekman och Olle Grahn (bada fp) vari hemstalls att
riksdagen beslutar som sin mening ge regeringen till kdnna vad i motionen
anforts om en dversyn av bruksvérdessystemet,

dels de under allmanna motionstiden 1984 vickta motionerna 7983/84:

369 av Kjell Mattsson m. fl. (¢) vari hemstélls att riksdagen som sin mening
ger regeringen till kidnna vad som i motionen anférts om dndringar i
hyresfoérhandlingslagen (SFS 1978:304) sa att ratten till forhandlingsordning
ligger hos den organisation hyresgister i en fastighet bildar eller ansluter sig
till,

719 av Lars-Erik Lovdén och Kurt Ove Johansson (bada s) vari hemstalls
att riksdagen hos regeringen begiir en utredning om hyreslagens regler for
besittningsskydd och hyressittning for affarslokaler, i syfte att stirka
lokalhyresgisternas stallning,

720 av Kjell Mattsson m. fl. (¢) vari hemstiils att riksdagen beslutar att
bostadssaneringslagen dndras i enlighet med vad som i motionen anforts,

923 av UIf Adelsohn m. fl. (m) vari sdvitt nu ar i friga hemstills

(3) att riksdagen hos regeringen begér att ett nytt hyressattningssystem i
enlighet med motionen skyndsamt utreds,

(4) att riksdagen hos regeringen anhdller om férslag till dndring av
hyresférhandlingslagen i enlighet med vad som anforts i motionen,

926 av Ulf Adelsohn m.fl. (m) vari — mcd hénvisning till motion
1983/84:923 ~ savitt nu ar i friga hemstalls
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(4) att riksdagen hos regeringen anhéller om férslag till att verféra
hyresrittsliga fragor till allman domstol pa satt anges i motionen,

1055 av Tore Claeson och Nils Berndtson (bdda vpk) vari hemstills att
riksdagen hos regeringen hemstéller om skyndsam Oversyn av hyreslagens
bestimmelser for besittningsskydd och hyressittning for lokalhyresgister
och begiir forslag i syfte att starka lokalhyresgésternas stillning pd hyres-
marknaden,

1059 av Hans Goran Franck m. fl. (s) vari hemstalls att riksdagen hos
regeringen begir en utredning betriffande hyreslagens regler i friga om
hyressittning och besittningsskydd for lokaler i syfte att forbattra lokalhyres-
gasternas stillning pd hyresmarknaden,

1342 av Bertil Fiskesjo och Sigvard Persson (bada c) vari hemstills att
riksdagen beslutar att hos regeringen begéira utredning och férslag med syfte
att uppné rimlig hyresséttning och besittningsskydd fér lokaler av det slag
som angetts i motionen,

1527 av Anders Andersson och Karl Bj6rzén (bada m) vari hemstalls att
riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen anférts
betriffande behovet av Andrade regler om besittningsskydd for hyresgést nér
fastighet skall rivas,

1531 av Stig Gustafsson m.fl. (s) vari hemstilis att riksdagen hos
regeringen begiir forslag till lagiindringar i vad giller reparationsforelaggan-
de enligt de riktlinjer som anférs i motionen,

2072 av Thorbjorn Filldin m. fl. (c) vari savitt nu &r i friga hemstélls

(1) att riksdagen beslutar att som sin mening ge regeringen till kinna vad
som anforts om gemensam skotsel och underhall av hyresrittslagenheter,

2113 av Jan-Erik Wikstrém m. fl. (fp) vari savitt nu ar i friga hemstélls

(8) att riksdagen beslutar att pi forsok avveckla bruksvirdesystemet i
négra kommuner och dér inféra en fri hyresmarknad med en noggrann och
vetenskaplig utvirdering efter forsoksverksamhetens slut,

(9) att riksdagen beslutar att en precisering i hyreslagen sker varav framgar
att ersdttning for boinflytande och fritidsverksamhet som kommer organisa-
tion av hyresgister till del icke skall anses som hyra,

(10) att riksdagen beslutar att bestimmelse 1 hyreslagen eller hyresfor-
handlingslagen infors om att forhandlingséverenskommelse icke ma slutas
om forhandlingsersittning till organisation av hyresgéster utan att ersédttning-
en eller dess berakningsgrunder klart specificeras i sjalva hyresavin,

2115 av Jan-Erik Wikstrom m. fl. (fp) vari — med hénvisning till motion
1983/84:2113 — savitt nu &r i friga hemstalls

(2) att riksdagen beslutar att hyresndmnds och bostadsdomstolsuppgifter
skall 6verforas till de allmdnna domstolarna, sa att rittskipningen sker utan
intresseledaméter,

2417 av Martin Olsson (c) vari hemstills att riksdagen som sin mening ger
regeringen till kdnna vad som i motionen anforts om utvirdering av
lagregleringen av forhallandet mellan hyresvard och lokalhyresgdst mot
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bakgrund av utvecklingen pa hyresmarknaden,

dels de med anledning av propositionen vackta motionerna /983/84:

2766 av Elisabeth Fleetwood och Allan Ekstrom (bada m) vari hemstills

1. att riksdagen beslutar att flytta den i 70 § andra stycket gjorda
hinvisningen till 35 § till 70 § forsta stycket, varigenom klagoriitt infors for
beslut i bytesidrenden,

2. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som sigs i
motionen om dkade mojligheter for hyresvird att avldgsna ordningsstdrande
hyresgaster,

2767 av Kjell Mattsson m. fl. (c) vari hemstills att riksdagen beslutar att
som sin mening ge regeringen till kiinna vad som i motionen anfdrs om
forsoksverksamhet med fri hyresmarknad,

2768 av Axel Andersson m. fl. (s) vari hemstills

1. att riksdagen beslutar anta i motionen foreslagen andring av 12 kap. 55 §
jordabalken jimte motivtext,

2. att riksdagen beslutar att 12 kap. 38 § jordabalken andra punkten
upphor att gilla,

3. att riksdagen beslutar om en sirskild bestammelse i 12 kap. jordabalken,
med syfte att stirka andrahandshyresgistens stillning pa siatt som anges i
motionen,

4. att riksdagen beslutar om en sirskild bestammelse i hyresforhandlingsla-
gen om att den primara férhandlingsskyldigheten dven skall omfatta
underhalls-, forbattrings- och ombyggnadsatgirder,

2769 av Lars Werner m.fl. (vpk) vari hemstills

1. att riksdagen med Andring av forslagen i proposition 1983/84:137
beslutar att 12 kap. 41 § jordabalken skall upphora att gélla vid utgéngen av
december manad 1984,

2. att riksdagen med andring av fOrslagen i proposition 1983/84:137
beslutar att 12 kap. 67 § jordabalken skall upphora att gilla vid utgangen av
december manad 1984,

3. att riksdagen med édndring av forslagen i proposition 1983/84:137
beslutar att 12 kap. 55 § jordabalken skall erhélla féljande som motiondrer-
nas forslag betecknade lydelse: '

Regeringens forslag Motiondrernas forslag

55§

Om hyresvirden och hyresgésten Om hyresvarden och hyresgésten
tvistar om hyrans storlek, skall hyran  tvistar om hyrans storlek, skall hyran
faststallas till skaligt belopp. Hyran  faststillas till skéligt belopp. Hyran
ar harvid inte att anse som skilig, om  &r hidrvid inte att anse som skélig, om
den ar pdtagligt hogre an hyran for  den ar hogre 4n hyran for lagenheter
lagenheter som med hédnsyn till som med hansyn till bruksvirdet ir
bruksvirdet ar likvardiga. likvardiga.

Vid provning - - - - ------—————————— denna balk.
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4. att riksdagen med &ndring av forslagen i proposition 1983/84:137
beslutar att 12 kap. 39 § jordabalken skall erhélla f6ljande som motiondrer-

nas forslag betecknade lydelse:

Regeringens forslag

Motiondrernas forslag

398§

Hyresgdsten fir ej utan hyresvir-
dens samntycke i andra hand uppldta
lagenheten i dess helhet utom i fall
som avses i andra stycket eller i 40 §.

Har en bostadsligenhet uppldtits
till en kommun, fdr kommunen upp-

ldta ligenheten i dess helhet i andra .

hand. Hyresvirden skall genast un-
derrittas om uppldtelsen.

Om forbud ivissa fall for hyresvir-
den att medverka till att en bostadsli-
genhet uppldts i andra hand finns
bestimmelser i 6§ bostadsanvis-
ningslagen (1980:94).

Har en bostadsligenhet under
minst tre dr i foljd varit uppldten till
samma andrahandshyresgist och
upphdr uppldtarens hyresavtal pd
grund av uppsdigning eller eljest att
gdlla, har andrahandshyresgdsten
ritt att Ooverta uppldtarens hyresritt
och att fa hyresavtalet forlingt for
egen del, om

1. han har sin bostad i ligenheten,

2. detinte dr uppenbart obilligt mot
hyresviirden eller andra bostadsso-
kande att han fdr 6verta hyresritten,

3. hyresviirden dven i ovrigt skili-
gen kan néjas med hononi som hyres-
gdst, samt

4. annat ej foljer av 56-60 §$. Vad
som sagts nu giller ocksd nir hyres-
vdrden sagt upp avtalet till omedel-
bart upphérande pd grund av forver-
kande.

Nar andrahandshyresgisten over-
tar hyresritien, upphdr hans avial
med uppldtaren att gilla.

2770 av Rolf Dahlberg m. fl. (m) vari hemstills
1. att riksdagen hos regerinen begir tillsittande av en utredning med
uppgift att lagga fram forslag till ett marknadsorienterat hyressattningssys-

tem for bostadsliagenheter,

2. att riksdagen beslutar att hyresnimndens beslut om hyresindring enligt
hyresforhandlingslagen skall gilla enligt hyresrattsutredningens férslag,

3. att riksdagen med avslag pa propositionen i delen om prévningen av
andra hyresvillkor 4n hyran beslutar att nuvarande ordning bibehalls,

4. att riksdagen uttalar sig fOr att institutets atgardsforelaggande skall
begrinsas till att gilla fysiska hinder i nyttjanderatten,

5. att riksdagen uttalar sig for att nuvarande ordning vad giller virme- och

va-klausuler bibehills,

2771 av Kerstin Ekman och Olle Grahn (bida fp) vari hemstills
1. att riksdagen hos regeringen begér forslag om ny hyresprocesslag,
2. att riksdagen beslutar ait p& forsok avveckla bruksviardessystemet i

nagra kommuner och dir inféra en fri hyresmarknad med en noggrann och
vetenskaplig utvirdering efter forsoksverksamhetens slut,
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3. att riksdagen uttalar sig f6r att €n mer aktiv anvindning av ligesfaktorn
bor ske i enlighet med vad som anfors i motionen,

4. attriksdagen hosregeringen begir forslag till andring av bruksvérdesbe-
greppet i frdga om ligenheter med olika formaner i enlighet med vad som
anférs i motionen,

5. att riksdagen hos regeringen begér forslag i friga om bestimmelser om
kollektiva tvister i enlighet med vad som anfors i motionen,

6. att riksdagen uttalar sig for att systemet med individuell métning av
uppvdrmning, varmvatten m. m. bor komma till stdrre anvindning,

7. att riksdagen hos regeringen begir forslag till regler om starkt stillning
for andrahandshyresgister i enlighet med vad som anférts i motionen.

Bostadsutskottet har berett lagutskottet tillfille att yttra sig 6ver proposi-
tionen jamte de med anledning av propositionen vackta motionerna.

Lagutskottets yttrande LU 1983/84:5 y omfattar dven de till lagutskottet
hinvisade motionerna 1982/83:891 och 1221 samt motionerna 1983/84:926
yrkande 4, 1527, 1531 och 2115 yrkande 2. Dessa motioner har av lagutskot-
tet verlamnats till bostadsutskottet.

Yttrandet har som bilaga 2 fogats till detta betdnkande.

3 Utskottet
3.1 Inledning

Till grund for forslagen i propositionen ligger bl. a. hyresrittsutredningens
slutbetiinkande (SOU 1981:71) Hyresratt 3 Bruksvirde, hyresprocess m. m.
Betdnkandet har remissbehandlats. Nir det géller normerna for hyressatt-
ningen av bostider foreslas i propositionen att bruksvirdesystemet behalls.
En del justeringar av bruksvirdercglerna foreslds dock. Bl. a. foreslas att
parterna skall hai princip samma ratti friga om provning av vad som ar skilig
hyra eller andra skiiliga villkor som ingar i hyresavtalet. Hyrestiden féreslasi
princip bli obestamd. Uppséagning av hyresavtal foreslds behova ske bara nir
avtalct skall upphéra, medan ett enklare férfarande foresids infort betriiffan-
de dndring av hyresvillkoren. Vidare foreslas att systemet med sirskilda
brinsle- och va-klausuler i princip forbjuds.

Lagforslagen berdr huvudsakligen 12 kap. jordabalken, i detta betiinkan-
de benidmnd hyreslagen, samt hyresfoérhandlingslagen (1978:304).

3.2 Bruksvirdesystemet
3.2.1 Allmant

Riksdagen beslot 1978 att ge regeringen till kiinna vad civilutskottet anfort
om utredning av bruksvérdesystemet (CU 1977/78:32 5. 19). Utskottet hade
darvid med utgangspunkt i en motion (s) gjort uttalanden av innebord att
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bruksvirdesystemet, som inférdes 1969 och sedan dess inte varit foremal for
ndgon samlad dversyn, borde utvirderas. Dirvid borde sérskilt beaktas den
delvis motstridiga kritik som riktats mot systemet och som inneburit & cna
sidan att systemet lett till for hoga hyror i det privata bostadsbestandet som
en foljd av att de allménnyttiga foretagens hyror till viss del baseras pa andra,
bl. a. sociala kostnader 4n som forekommer hos de privata hyresvirdarna och
4 den andra sidan att de allmannyttiga foretagen inte tagit ut tickning for sina
kostnader och att detta lett till att hyresnivan betriffande det privata
fastighetsbestandet blivit for 1ag. Vidare borde beaktas huruvida hyresnivan
var riktigt fordelad mellan det éldre bostadsbestandet och det nyproduce-
rade.

Regeringen Overlimnade &t hyresrittsutredningen att Overviga de av
riksdagen aktualiserade frdgorna rérande bruksvirdesystemet.

3.2.2 Krav pd oversyn av bruksvirdesystemet

I propositionen uttalas att bruksvirderingen tillsammans med andra
nodvindiga atgérder dr den basta metod som f. n. 4r kind for att forsoka ge
alla minniskor en bra bostad till rimligt pris. Regeringen foreslar darfor att
bruksvirdesystemet behalls, men att det skall modifieras i vissa hinseenden.

I ndgra motioner, som avgetts saval fére som efter det att propositionen
overlamnats till riksdagen, begirs att bruksvardesystemet skall ses Over eller
ersdttas.

I motion 1982/83:307 (s) begirs en sidan Gversyn. Denna bor enligt
motiondrerna beakta bl. a. skillnader i kostnader mellan allmidnnyttiga och
enskilda fastigheter och bér utféras av bostadskommittén.

I motion 1982/83:360, yrkande 2, 1983/84:923, yrkande 3, och 2770,
yrkande 1, (alla m) begérs att ett nytt och mera marknadsorienterat
hyressittningssystem skall utredas. Det nuvarande systemet anges fungera
otillfredsstillande genom att de kommunala féretagen inte far full tickning
for sina sjilvkostnader vid hyresférhandlingarna utan i stillet blir beroende
av bidrag eller subventionerade lin fran stat och kommun. Harigenom har
det uppstatt 16nsamhetsproblem i det privata hyresfastighetsbestandet. En
realistisk hyresutveckling kraver, enligt motionerna, att subventioneringen
upphor och att hyresgéster och fastighetségare tar ansvaret for det langsiktiga
underhillet. Genom att bruksvirdesystemet i allt visentligt saknar mark-
nadspaverkan, anges det leda till lag rorlighet och ett orationellt utnyttjande
av bostadsbestindet samt till att enskilda bostadskonsumenters 6nskemél
inte tillgodoses. For att ge hyresgésterna en fullstandig bild av boendekostna-
den borde hyresvirdarna pé hyresavierna ange bade den totala boendekost-
naden fére subventioner och den hyra som skall betalas.

I motion 1982/83:1632 (c) yrkande 8 begirs att frigorna om bruksvirde-
systemet (och lokalhyresgisternas stéllning) bor bli foremal for en Gversyn
genom bostadskommitténs férsorg. Det sigs bl. a. att de hyresgéster som tar
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over vissa forvaltningsuppgifter fran hyresvirden bor fi minskad hyra.

Aven i motion 1982/83:2099 (fp) begiirs cn déversyn av bruksvirdesyste-
met. Det framhélls i motionen att forutsittningarna numera dr annorlunda
ian dem som hyresriittsutredningen har beaktat. Det rader nu balans pa
bostadsmarknaden med ett visst dverskott av ligenheter. Nyproduktionen
spelar en mindre roll dn férr medan ombyggnadsverksamheten 6kar snabbt.
Hyresséttningssystemet maste goras mer flexibelt, med utrymme for lokala
variationer. I vissa situationer bor bruksviardet kunna avvika fran de
allminnyttiga féretagens prisséttning, t. ex. nir en kommun gett bidrag eller
subventionerade lan. Vidare bor under dversynen beaktas de avkastnings-
krav, som foranleds av stadsfornyelsearbetet samt de problem som kraftigt
hojda lokalhyror i samband med ombyggnadsarbeten for med sig.

Utskottet r intc berett att férorda en ytterligare Sversyn enligt 6nskema-
len i motionerna. Enligt utskottets uppfattning fir de 6verviganden som
gjorts inom ramen for hyresrittsutredningens arbete samt i samband med
beredningen av propositionen anses vara till fyllest. Det finns sdlunda inte
tillrackliga skal att nu foreta en ytterligare prévning av systemet som sadant.
Motionerna 1982/83:307 (s), 360 (m) yrkande 2, 1632 (c) yrkande 8 sivitt nu
ar t frdga och 2099 (fp) samt 1983/84:923 (m) yrkande 3 och 2770 (m)
yrkande 1 bor dirfor inte bifallas av riksdagen.

3.2.3 Forsoksverksamhet med fri hyresmarknad

I motion2113 (fp) yrkande 8 hemstills att riksdagen pa forsok skall besluta
avveckla bruksvirdesystemet i ndgra kommuner och dar inféra en fri
hyresmarknad med en noggrann och vetenskaplig utvirdering efter forsoks-
verksamhetens slut. Forslaget aterkommer i motion 2771 (fp) yrkande 2.
Som motivering anfors att bostadsmarknaden i dag ar i stort sett mittad och
att Sverige ar varldens mest bostadstita land. En avveckling av bruksvarde-
systemet skulle darfor inte innebéra nagon stérre dndring av hyresnivan. En
forsoksverksamhet skulle vara ett steg pa viigen mot en friare hyresmarknad.

En fors6ksverksamhet med fri hyresmarknad foreslas ocksa i motion 2767
(c). Enligt denna motion bor verksamheten pigd inom ett eller flera lan
under fem ar och f6ljas av studier av hur hyrorna utvecklas inom och utom
forsoksomradet. Forutsattningarna for verksamheten sigs vara goda med
starka forhandlingsparter, god balans pa bostadsmarknaden och god statistik
over hyreshusférvaltningens kostnader.

En foljd av utskottets nyss redovisade stallningstagande betriffande
kraven pa en ytterligare éversyn av bruksvirdesystemet dr att inte heller
nagon forsdksverksamhet av den hir skisserade arten ar befogad. Hiirtill
kommer att en forsoksverksamhet sannolikt skulle vara mycket svar att
genomfdra pa ett sitt som ger entydiga resultat for framtida dverviganden.
Om den genomf6rs bl. a. pa orter med svarare bristsituation pa bostadsmark-
naden — vilket rimligen méste vara ett av syftena - kan den ocksé medfora att
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enskilda bostadskonsumenter drabbas av en accelererande och oriittvis
hyresutveckling. Motionerna 2113 (fp) yrkande 8, 2767 (c) och 2771 (fp)
yrkande 2 avstyrks med hénvisning till de anforda synpunkterna.

3.2.4 Forhdllandet mellan parterna

Nér en hyresgist forsta gdngen traffar avtal om hyran for en lagenhet kan
hyrans storlek inte prévas enligt bruksvardesystemet. Detta trader i funktion
forst nar friga uppkommer om forlingning av hyresavtalet. Enligt 48 §
hyreslagen skall hyran vid férlingning utgd med skiligt belopp. Den hyra
som hyresvarden fordrar skall godtas, om den inte dr oskilig. Hyresvirden
har med andra ord ett foretrade for sin stindpunkt om parterna inte blir ense
om hyresbeloppet. I propositionen foreslas - i enlighet med hyresréttsutred-
ningens forslag —att detta féretrade avskaffas och att regeln i stallet skall ange
att vid tvist hyran skall faststallas att utgd med skiligt belopp. Regelns
inplacering i hyreslagen foreslas dndrad fran 48 § till 55 §.

Utskottet ansluter sig till forslaget i propositionen, vilket inte motts av
kritik i ndgon motion.

3.2.5 Lagenheter med olika formdner

Hyresrattsutredningen foreslog att vid bruksvérderingen borde bortses
fran virdet av sarskilda formdner. I stillet borde virderingen inriktas pa vad
sjilva ligenheten med hinsyn till dess beskatffenhet och boendemiljon i
Ovrigt kan anses vara vird for hyresgister i allminhet. Formanerna, t. ex.
sarskild service, borde enligt utredningen vérderas for sig. Hyran skulle
saledes enligt utredningen vara skilig med hénsyn till lagenhetens bruksviir-
de och vérdet av de nyttigheter och forméner som enligt hyresavtalet skall
tillhandahéllas av hyresviarden (SOU 1981:77 s. 183).

Forslaget far inte stdd i propositionen. Foredragande statsradets motiv for
att inte ansluta sig till utredningens forslag och for att inte gora nagon
fordndring av bruksvérdesystemet i nu berort héinseende ar dels att remissin-
stanserna, bl.a. bostadsdomstolen, tagit avstind fran forslaget, dels att
stdllning nyligen tagits till frdgan i samband med att forslag lagts om dndring
av hyresvirdens underhallsskyldighet enligt.15 § hyreslagen (prop. 1982/
83:146 s. 6-7) och dirvid inte ansetts béra féranleda nagon justering av
bruksvardereglerna. Foredragande statsradet anforde i det sammanhanget:

Att hyresgisterna kan ta 6ver ansvaret for det ifrigavarande underhallet
kan medféra vissa praktiska svarigheter nar det giller att bestamma hyran
enligt bruksvirdesystemet (se 12 kap. 48 § JB samt SOU 1981:77 s. 176~
178). F. n. skall ju hyresvarden svara fér malning och tapetsering i en vanlig
hyreslagenhet. Forslaget medfor att man pa hyresmarknaden kommer att fa
vissa ldgenheter ddr hyresgasten helt eller delvis svarar for malning och
tapetsering och andra dér hyresvirden svarar f6r detta. Dérigenom kommer
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jamforelsemojligheterna vid bruksvirdeprévningen i viss mén att begriinsas
och forsviras. Svarigheterna ur bruksvirdesynpunkt torde dock inte bli
alltfor stora. Redan nu beaktas siledes'en ldgenhets reparationsstandard vid
cn bruksvirdejamférelsc. Underhillsarbeten i en ligenhet som bekostats av
hyresgisten far darvid tillgodoriknas hyresvirden endast om sirskilda skl
foreligger (se 12 kap. 48 § andra stycket andra meningen JB).

Vid behandlingen av propositionen gjorde bostadsutskottet inget uttalan- -
de med avseende pa reformens inverkan pa bruksvirdesystemet. Pa utskot-
tets initiativ beslot riksdagen dock om en utviirdering av crfarenheterna av,
den foreslagna dndringen i reglerna om hyresviirdens underfuillsskyldighet.
Lagen begrinsades ocksd i tiden till att gilla under aren 1984-1986 (BoU
1983/84:5, SFS 1983:899). En sadan utvirdering har nyligen inletts (se avsnitt
3.16).

I motion 2768 (s) yrkande 1 féreslds att bruksvirderingen skall ske i
enlighet med hyresrittsutredningens forfattningsférslag. Skillnader i formé-
ner sasom dndrad serviceniva, tillgéng till fritidsverksamhet och gemensam-
hetslokaler skulle dirigenom beaktas sérskilt vid hyressittningen. Enligt
motionarerna skulle det hirigenom skapas utrymme for att sitta hyran lagre
for en hyresgist som vardar sin ligenhet vil och darfér inte behover fa den
reparerad utan att hyresgésten sjilv for den skull behéver ha bekostat nagot
underhall. Vidare skulle enligt motiondrerna jamfoérelseprévningen bli
mindre vidstrickt 4n nu. Forutsdttningen for att ldgenhecterna skall anses
likviardiga bor vara att de inte bara i grova drag motsvarar varandra.
Hyresrittsutredningens forslag foreslds genomfért dven i motion 2771 (fp)
yrkande 4. '

Utskottet ansluter sig till bedomningen i propositionen att det i det
aktuella avseendet inte nu kan anses foreligga tillrackliga skl for en &ndring
av bruksvirdebegreppets innebdrd. Det pipekades redan av hyresrittsut-
redningen att dven enligt utredningens forslag skulle jamférelser manga
ganger komma att ske mellan lidgenheter som ar likvardiga i friga om
forméner och att nagon sirskild vz‘irdering av férmanerna dé inte behévde
ske. Aven i de fall det foreligger en skillnad i friga om formaner kan denna
beaktas inom ramen for den nu radande ordningen for bruksvirdering.
Ytterligare synpunkter i drendet kan vintas nér resultatet av den nyligen
inledda utvirderingen av de nya reglerna om hyresvirdens underhallsskyl-
dighet avslutats. Utskottet avstyrker mot bakgrund av vad som nu har anforts
motionerna 2768 (s) yrkande 1 och 2771 (fp) yrkande 4.

3.2.6 Pataglighetsrekvisitet

Nuvarande ordning for bruksvirdering innebér att ett fordrat hyresbelopp
ir att anse som oskiligt om det ar patagligt hogre dn hyran for ldgenheter som
med hansyn till bruksvirdet r likvirdiga. Det finns med andra ord en viss
marginal for att godta hyror som ar nagot hogre dn bruksvirdet. Savil
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hyresrittsutredningen som regeringen har — vid évervigande av om ordet
patagligt skall helt utga eller bytas ut mot det tidigare anvinda ordet
visentligt — foreslagit att nuvarande ordning behalls.

I propositionen hidnvisas till skil som angavs nar den nuvarande ordningen
infordes, namligen att det kan behovas ett utrymme for hyreshdjningar
utéver den nivd som kan konstateras vid jimforelseprovningen men att detta
utrymme inte borde vara s stort som det tidigare anviinda visentlighetsrek-
visitet medgav (prop. 1974:150 s. 473). Dessa argument anser foredragande
statsradet alltjamt birande. Pataglighetsrekvisitet ar enligt hans mening ett
tillrackligt flexibelt instrument vid jamfdrelseprovningen.

Pataglighetsrekvisitet bor avskaffas enligt krav som framférs i motionerna
1982/83:668 (vpk) yrkande 1 och 1983/84:2769 (vpk) yrkande 3. En sidan
fordndring av regeln — som skulle innebéra att hyran inte ar att anse som
skillig om den dr hdgre dn hyran fér likvirdiga lagenheter - skulle, enligt
motionirerna, forhindra att bruksvardemetoden medverkar till stindiga
hyreshojningar.

Fragan om pétaglighetsrekvisitet har vid flera tillfillen med anledning av
motioner behandlats av civilutskottet, Utskottet har darvid avstyrkt motio-
nerna och anslutit sig till uppfattningen att den nuvarande ordningen bér
bestd. Bostadsutskottet finner inte anledning dndra sin uppfattning -och
ansluter sig till stallningstagandet i propositionen. En férdel med den
flexibilitet som Aven cnligt utskottets mening pétaglighetsrekvisitet ger
utrymme for, torde tviirtemot motionérernas uppfattning vara att det skapas
utrymme for under langre tid bestaende férhandlingséverenskommelser och
darigenom for en relativt lugn hyresutveckling. Utskottet avstyrker darfor
motionerna 668 (vpk) yrkande 1 och 2769 (vpk) yrkande 3.

3.2.7 Jamforelseprévningen m. m.

[ propositionen foreslas i enlighet med hyresrattsutredningens forslag att
de allménnyttiga foretagens prisledande funktion behdlls men att den
sirskilda s. k. bristortsregeln slopas. Vidare foreslas — ocksa i enlighet med
utredningens fOrsiag — att bruksvarderegeln kompletteras med en bestam-
melse som innebdr att om en jamforelse inte kan ske med ligenheter pa
orten, far i stillet beaktas hyran for ligenheter pd en annan ort med
jamforbart hyreslédge och i 6vrigt likartade férhallanden pa hyresmarknaden.
Aven regeln om att ombyggnads-, indrings- eller underhallsarbete, eller en
atgird av dirmed jimforlig betvdelse som har bekostats av en hyresgast, far
péverka hyran endast om sérskilda skil foreligger, foreslas dndrad i syfte att
fortydliga att sdédana atgirder endast undantagsvis far paverka hyran.

Utskottet ansluter sig till de bedomningar som redovisas i prepositionen
betraffande de allminnyttiga bostadsforetagens prisledande funktion, brist-
ortsregelns avskaffande och hinsynstagande endast undantagsvis till &tgér-
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der som bekostats av hyresgéster. Utskottet tillstyrker alltsi propositions-
forslaget i dessa delar.

I ndgra motioner aktualiseras bruksvardesystemet frin vissa speciella
utgdngspunkter. Det giller bl. a. motionerna 2113 (fp) och 2771 (fp). I den
senare motionen, yrkande 3, begirs att riksdagen uttalar att en mer aktiv
anvandning av ligesfaktorn bor ske i enlighet med vad som anférs i
motionen. Tanken &r att det hogre hyresldget i stidernas centrala delar
jamfort med fororterna bor sl igenom i hyressittningen sa att de boendes
preferenser avspeglas bittre. I den foérra motionen, yrkande 9, begirs att
riksdagen preciserar hyreslagen sd att ersittning for boinflytande och
fritidsverksamhet, som kommer en organisation av hyresgéster till del. inte
skall anses som hyra. Motionirerna hanvisar till att det enligt utgingspunk-
terna vid inférande av bruksvirdesystemet var endast sjilvkostnaderna for
de allminnyttiga bostadsfdretagen som skulle tas ut som hyra. Att betrakta
ersdttningar till hyresgéstféreningar som sadana sjilvkostnader ar enligt
motionirerna orimligt. De allmédnnyttiga foretagen har heller ingen ritt att ta
ut crsdttningar avseende annat dn hyra. '

I motion 1982/83:668 (vpk) yrkande 2 begirs ett riksdagens tillkdnnagi-
vande att de hyresrabatter som kan komma att utgd till allmdnnyttiga
bostadsforetag skall kunna paverka bruksvirdeshyrorna da det giller s. k.
jamforelsehyror. I motionen hanvisas till att det nir hyresrabatterna inférdes
uttalades att dessa inte skulle fi paverka bruksvardeshvrorna utan riknas
bort fran jamforelsehyrorna (prop. 1982/83:50, bil. 5). Enligt motionirerna
borde man tvirtom ta till vara den méjlighet som hiir dppnar sig att férsamra
resultatet av privat fastighetsférvaltning och foérhindra nya hyreshdjningar.

De i motion 2113 (fp) yrkande 9 aktualiserade ersattningarna for fritids-
verksamhet och boinflytande som betalas ut av de allmdnnyttiga foretagen
till foljd av forhandlingséverenskommelser, kommer enligt utskottets upp-
fattning hela hyresgastkollektivet till godo. Det dr diarfoér naturligt att se
ersittningarna som en del av kostnaden for bostaden. T vad man denna
kostnad mer generellt skall beaktas vid hyvresférhandlingarna ir en uppgift
frimst for forhandlingsparterna att avgora. Utskottet finner inte skél att nu ta
ndgot initiativ i frigan. Motionen avstyrks.

Forslaget i motion 2771 (fp) yrkande 3 att bostidernas liige skall inverka i
hogre grad dn nu ér fallet pd hyrorna. finner utskottet strida mot birande
principer i bruksvirdesystemet. Tanken bakom detta system ir att motverka
hyreshdjningar som i en bristsituation framstir som inte godtagbara fran
sambhiillets synpunkt. Det dr med andra ord inte efterfrigan som skall stvra
hyressiittningen pa det sétt som synes férespegla motionirerna. Motionirer-
na synes utga fran ett synsatt till {drmin for ett mer marknadsanpassat system
for hyressittning. Utskottet har tidigare avstyrkt motioner med denna
inriktning. Grundvalen fér bruksvirdesystemet bor alltjamt vara att en
cfterfriigan inte driver upp hyrorna utan att dessa i princip bestims av
kostnadsutvecklingen inom de allminnyttiga féretagen. Aven motion 2771
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(fp) _vrkaride 3 avstyrks med hinvisning till det anforda.

Betriiffande forslaget i motion 1982/83:668 (vpk) yrkande 2 om hyresra-
batterna hinvisar utskottet till det stillningstagande som gjordes i proposi-
tion 1982/83:50 bil. 1 och som dé vann stéd i civilutskottets betdnkande (CU
1982/83:8 s. 4) och av riksdagen. Det skulle inverka snedvridande pa
systcmet, om de temporiara och riktade hyresrabatterna tillits sinka
bruksvirdet. Motion 1982/83:668 (vpk) yrkande 2 avstyrks alltsa.

3.3 Lokaler

Bruksvirdesystemet géller inte lokaler. Lokalhyresgisterna har emellertid
ctt s. k. indirckt besittningsskydd, vilket innebdr att hyresgisten visserligen
maste flytta nar hans hyrestid gar ut, men att han har ratt till ersittning, bl. a.
om den hyra som hyresvirden fordrar for en férlangning av hyresférhallan-
det inte ar skilig. Vill hyresgisten ha ersittning, skall han tvd manader fran
uppsagningen begira medling hos hyresnimnden. Hyresnamnden kani vissa
fall ge uppskov med avflyttningen. Tvist om ersiittningens storlek avgors av
fastighetsdomstol. .

Frigan om hyressittningsprinciperna for lokaler har aktualiserats i
riksdagen. Riksdagen beslot varen 1982 att med anledning av motionsyrkan-
den hos regeringen begéra en utviardering av lokalhyresutvecklingen som
grund for ytterligare bedémningar (CU 1981/82:23 s. 6).

Fragan har - innan propositionen forelades riksdagen — féranlett ytterliga-
re motionsyrkanden. I motion 1982/83:1632 (c) yrkande 8 begirs utredning
betriffande bl. a. lokalhyresgiisters stillning. Frigan aktualiseras ocksi i
motion 1982/83:2099 (fp), dir dock utan direkt yrkande. Begiran om
utredning framstiills i motion 1983/84:719 (s) och i motion 1055 (vpk). I den
sistnaimnda motionen anfors att valdsamt uppskruvade lokalhyror och
utslagning av hantverkare, sméabutiker och smikontorsféretag i ett betydan-
de antal fall dr en foljd av den nuvarande ordningen. Lokalhyresfrigan
aterkommer i flera andra motioner, bl. a. motion 1059 (s). Dir hinvisas till
den av statens pris- och kartellndmnd gjorda utredningen. Butikshyror i
Stockholm 1978-1981. Utredningen refereras med bl. a. uppgifter om att
hyran for butikslokaler under perioden 6kat dubbelt s& mycket som for
bostadsligenheter och att lokalhyresokningen varit storre dn hojningen av
konsumentprisindex. Det papckas att utredningen inte avser bl. a. kontorslo-
kaler som utgér nistan hiilften av lokalbestandet i Stockholms city.

I motion 1342 (c¢) ségs att drastiska och dterkommande hyreshdjningar
drabbar berérda foretagare mycket hért och innebir att viktiga servicefunk-
tioner faller bort och att stadsmiljon utarmas. I motion 2417 (c) tecknas en
liknunde bakgrund och begiirs en utvirdering av lagregleringen av férhéllan-
det mellan hyresvird och lokalhyresgiist mot bakgrund av utvecklingen pa
hyresmarknaden. .

I propositionen foreslas ingen lagiindring betriffande hyressittning eller
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besittningsskydd for lokaler. Foredragande statsridet hianvisar emellertid till
vissa av de ovan nimnda motionerna och férklarar sig ha forstaelse for den
oro som manga lokalhyresgister kdnner infor hyresutvecklingen. Av detta
skl aviseras att en utvirdering skall goras av hur det nuvarande systemet
med indirekt besittningsskydd har fungerat. Vidare uttalas att om férhallan-
dena pa lokalhyresmarknaden ger anledning till det bor lagstiftningsfragan
tas upp pa nytt. Man fir da 6verviga 6vergang till nagon form av direkt
besittningsskydd som bl. a. férutsitter att lokalhyrorna ytterst kan bestam-
mas av hyrcsnidmnden.

Utskottet delar den oro som kommer till uttryck i motionerna. Utskottet
halsar darfér med tillfredsstéllelse att en utvardering nu kommer till stdnd
och vill understryka vikten av att denna blir mer omfattande &n hittills gjorda
undersokningar. Med de uttalanden om utvirderingen som gors i propositio-
nen far motionsyrkandena anses i huvudsak ha blivit tillgodosedda. Motio-
nerna 1982/83:1632 (¢) yrkande 8 savitt nu iri friga och 1983/84:719 (s), 1055
(vpk), 1059 (s), 1342 (c) och 2417 (c) avstyrks salunda.

3.4 Forfarandet nir forhandlingar har strandat
3.4.1 Kollektiva tvister

Hyresrittsutredningen féreslog att partsorganisationerna pa hyresmark-
naden skulle f3 ratt att féra en tvist vidare till hyresnimnden nér férhandling-
ar mellan organisationerna intc lett fram till en éverenskommelse. Vid en
sddan tvist skulle hyresgasterna féretridas av den férhandlande organisatio-
nen och inte — som nu —upptrida som enskilda parter. Hyresndmndens beslut
skulle f4 samma verkan som en forhandlingsdverenskommelse. Enskilda
hyresgéster skulle fa rétt att begéra dndring av beslutet savitt ror dem sjélva.

Forslaget fors inte vidare i propositionen. Foredraganden héinvisar till att
remissinstanserna varit oense och till att den nuvarande ordningen fungerat
vil. Det skulle enligt honom finnas en uppenbar risk med den foreslagna
ordningen for att tyngdpunkten skulle férskjutas fran den fria forhandlingssi-
tuationen till den striktare myndighetsprovningen och medféra en oaccepta-
bel forsvagning av forhandlingssystemet. Det framhalls som viktigt att
pressen pa parterna att na en forhandlingsuppgorelse inte minskar. De skal
som anfordes vid hyresforhandlingslagens tillkomst till stod for den nuvaran-
de ordningen ér enligt foredragande statsridets mening alltjamt i allt
viisentligt barande.

Forslaget har samband med frigan om handliggning avs. k. massdrenden i
hyresndmnd och for vilka vissa dndrade handlaggningsregler foreslas i lagen
om arrendeniimnder och hvresnidmnder. Bostadsutskottct har dverlamnat
propositionsforslaget i denna del till lagutskottet.

I motion 2771 (fp) yrkande 5 begirs att regeringen skall framlégga forslag
till bestimmelser om kollektiva tvister i enlighet med hyresrittsutredningens
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torslag. Som motiv anfdrs att hyresgistrorelsen och dess medlemmar har ett
verkligt Overtag 6ver fastighetsiigaren genom att den senare kan férlora
hyresintdkter om férhandlingarna drar ut pé tiden. Det ségs att oppositionen
inom hyresgiistrorelsen kan driva en egen linje och masstranda férhandling-
ar. Majligheter for organisationerna att hiinskjuta en tvist till hyresnimnden
skulle enligt motiondrerna fraimja férhandlingsviljan.

Utskottet gor samma beddmning som redovisas i propositionen. Motion
2771 (Ifp) yrkande S avstyrks.

3.4.2 Fran vilken tidpunkt skall ett andringsbeslut gilla?

Nuvarande ordning innebdr att nir ndgon forhandlingspart fort strandade
hyresforhandlingar vidare till hyresndmnd fir nimndens beslut om villkors-
andring inte avse tiden fore det méanadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran dagen for ansékningen till nimnden om de indrade villkoren.
Om det av siirskild anledning betinns skaligt fir nimnden dock férordna artt
beslut om hyra skall avse dven tid dessforinnan (24 § hyresforhandlingsla-
gen). Frigan har samband med hyreslagens motsvarande bestimmelser om
tidpunkten for verkan av iindringsbeslut efter uppsiigning av hyresavtalet (se
avsnitt 3.9),

Hyresritttsutredningen foreslog att tiden skulle raknas frin dagen da en
part gjort framstillning om villkorsiindringen hos motparten. I propositionen
avvisas detta forslag. Foredragande statsradet anfor som skl att det dr viktigt
att retroaktiva hyror undviks si [ingt det dr mojligt. Utredningens forslag
skulle enligt foredraganden medféra en betydande risk for sadana hyror.
Utredningens forslag skulle vidare sannolikt minska hyresvirdens intresse av
att triiffa frivilliga uppgorelser. I propositionen foreslds att den nuvarande
ordningen behalls med den dndringen att hyresniimnden far storre mojlighet
anf. n. att bestiimma en tidigare tidpunkt. Detta foreslds fi ske nir det finns
skiil till det. '

I motion 2771 (fp) godtas propositionsforslaget i nu berord del.

[ motion 2770 (m) yrkande 2 begirs emellertid att hyresrittsutredningens
-forslag skall genomforas. Motioniarerna anfor att hyresviarden med géllande
ordning ir i ett faktiskt forhandlingsunderlige eftersom hyresgistsidan
saknar anledning att medverka till en snabb uppgorelse. Att hyresvérden far
ut skilig hyreshojning forst fran en langt senarc tidpunkt &n den da ny hyra
normalt skulle utgd, kan medfora allvarliga ekonomiska péfrestningar.
Hyresnimndsprévningen ir vidare férenad med administrativa besvir och
kostnader for hyresviirden. Parterna bdr goras mer jimstillda.

Utskottet instimmer dven i denna fraga i de Overviiganden som gors i
proposili'onen. Motion 2770 (m) vrkande 2 bor darfor enlige utskottets

mening avslas av riksdagen.
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3.5 Forhandlingsunderlaget

Det finns f. n. inga regler om hur man far tillgang till uppgifter om hyror
m. m. som kan ha betydelse for hyresférhandlingar och bruksvirdeprévning-
ar. Propositionen innchdller forslag (64 § hyreslagen) om att hyresniamnd
enligt ndrmare angivna regler skall — eventuellt vid vitc — fa foreldgga en
hyresvird som inte limnar uppgifter som kan behovas vid en bruksvirde-
provning att gora detta.

Motionsvis har inte framforts ndgon erinran mot propositionen i detta
hiinseende.

Utskottet tillstyrker forslaget i propositionen.

3.6 Andra hyresvillkor an hyran

I konsekvens med vad som anférts om parternas principiella jamstélldhet
vid en tvist om hyrans storlek och i enlighet med hyresrittsutredningens
forslag, féreslas i propositionen att hyresvirdens principiella foretrade skall
avskaffas-dven i frigor som ror andra villkor dn hyran. I stallet skall savil
hyresvird som hyresgist ha ratt att f nya villkor inf6érda i hyresavtalet i den
man det &r skiligt med hansyn till hyresavtalets innehall, omstindigheterna
vid avtalets tillkomst, senare intrdffade férhallanden och omstindigheterna i
ovrigt. Hyrestiden skall vara obestimd, om inte bestimd hyrestid av sarskild
anledning ar lampligare (55 § tredje stycket hyreslagen). Med anledning av
papekande fran SABO under remissbehandlingen av utredningens betén-
kande om att bostadsforetag med ctt stort antal hyresgaster skulle stillas
infér stora administrativa problem om hyresgasterna skulle fa den foreslagna
mojligheten, uttalar féredragande statsrddet att svérigheterna inte bor
Overdrivas och att den av SABO pépekade mdéjligheten att géra bestimmel-
sen dispositiv kraftigt skulle minska dess varde.

Forslaget i propositionen kritiseras i motion 2770 (m) vari yrkas (3) att
nuvarande ordning bibehalls. Det anfors bl. a. att forslaget ger féga ledning
for det fall att parternas yrkanden bada i och for sig ar skiliga, men oférenliga
med varandra. Som exempel ndmns férekommande avtalstyper om att
hyresgiisterna skall dela pd vissa gbéromal, t.ex. trappstidning. Om en
hyresgist vill bli befriad fran villkoret kan det inte betraktas som oskiligt,
men det kan inte heller hyresvirdens 6nskemal att villkoret alltjamt skall
gilla. Hyresvardar med manga hyresgister skulle komma i en mycket
besvirlig administrativ situation om ett storre antal hyresgister skulle
utnyttja de mojligheter den foreslagna lagindringen ger. Den skulle darmed
verka kostnadshdjande. Nigra oldgenheter med nuvarande ordning har inte
pavisats. '

Lagutskottet (bil. 2, s. 108) har tillstyrkt bifall till propositionen och
avstyrkt motionen. Lagutskottet har darvid hdnvisat till att motsvarande
jamstélldhet mellan parterna sedan 1979 rader enligt arrendelagstiftningen

2 Riksdagen 1983/84. 19 saml. Nr 29
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och att motioniirernas farhfigor om kostnadsdékningar far anses éverdrivna.

Bostadsutskottet delar lagutskottets bedémning och tillstyrker dirfor —
med avstyrkande av det motstiaende yrkandet i motion 2770 (m) yrkande 3 -
bifall till propositionen.

3.7 Kopplade avtal

Propositionen innchiller inte négot forslag om skiligheten av s k.
kopplade avtal, dvs. hyresavtal som dr knutna till avtal om andra nyttigheter,
t. ex. biluppstillningsplats eller riitten att anvinda mébler. Diremot foreslas
inforande av en sirskild bestimmelse om att ett kopplat avtal om nyttigheter
c¢.d. skall upphora att gilla samtidigt med hyresavtalet.

Fragan berdrs inte i ndgra motioner.

Utskottet tillstyrker hifall till propositionsforslaget.

3.8 Brinsle- och va-klausuler samt energisparatgirder

I propositionen foreslds att det nuvarande férbudet mot rérliga hyror
(nuvarande 19 a § hyreslagen) utvidgas till att omfatta dven s. k. briinsle- och
va-klausuler. Férbudet mot rorliga hyror foreslas dock inte gilla for lokaler
och inte heller for bostadsliigenheter om beriikningsgrundcn for ersittning-
ens storlek faststills i en forhandlingséverenskommelse eller genom bestut
enligt hyresforhandlingslagen. Inte heller skall forbudet giilla om upplételsen
avser ligenhet i ctt en- eller tvafamiljshus eller kostnaden for nyttigheten
pafors efter individucll mitning. Som skl {or forbudet anfors frimst att
klausulerna i vissa fall ger hyresviirdarna en for hdg kompensation och att
klausulerna dr svarbegripliga och varken stimulerar hyresviirdar cller
hyresgiister till energibesparande atgirder. Enligt foredragande statsradet
kan bl. a. briinslebesparande atgirder regleras inom férhandlingssystemet.

I motion 1982/83:1103 (c) yrkande 2 begirs, med hanvisning till motive-
ring i motion 1982/83:1100, att riksdagen uttalar att atgarder bor vidtas sa att
béde fastighetséigare- och boende far skilig nytta av den besparing som
uppkommer genom energisparatgiirder. Det framhalls att manga hyresviir-
dar 1 dag intc kan parikna nigon ekonomisk fordel av energisparétgirder
eller t. 0. m. loper risk att inte fi kapitalkostnaderna tickta. Efterslapningen
vad avser encrgisparatgirder dr storst i flerfamiljshusen. Aven hyresgisterna
borde fa ekonomisk fordel av atgarderna. Principerna for hyressattning bor
anpassas till detta.

T motion 2770 (m) yrkande 3 féresprikas att nuvarande ordning bibehitls.
Motioniirerna anser att forslaget i propositionen medfér minst lika stor risk
for dverkompensation som det nuvarande systemet. Den enskilde hyresgiis-
tens incitament att spara energi bortfaller om han inte har mojlighet att folja
sin egen forbrukning. Det foreslagna forbudet skulle forsvira inférandet av

individuell méitning.
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I motion 2771 (fp) godtas propositionsforslaget betriffande forbudet mot
klausulerna. Motionidrerna anser att vtterligare initiativ méste tas for att
frimja utvecklingen mot individuell métning och begar — yrkande 6 — att
riksdagen uttalar att systemet med individuell mitning av uppvirmning,
varmvatten m. m. bér komma till storre anvindning.

Utskottet vill i denna fraga understryka vad som framhalls i propositionen
om parternas frihet att i forhandlingséverenskommelser reglera den ordning
som anses bora gilla for att kompensera for en inte férutsedd kostnadsut-
veckling avseende brinsle och va. Sddana Gverenskommelser far anses vara
ett smidigare instrument for reglering av hithérande fragor dn nuvarande
klausuler. Utskottet delar alltsd uppfattningen att dessa kan avvecklas.
Yrkande 5 i motion 2770 (m) avstyrks.

Vad betriffar de i motionerna (c) och (fp) aktualiserade frégorna om nytta
for hyresvardar och hyresgister av energisparande atgarder resp. om vikten
av 6kad anvdndning av individuell mitning av energidtgdngen, anser
utskottet att propositionsforslaget — i avvaktan pi 6verviganden med
anledning av virmemitningsutredningens principbetinkande (Ds Bo
1983:4) Mitning och debitering av varmvatten — snarare stimulerar an
motverkar den utveckling som Onskas av motiondrerna. Utskottet finner
salunda att motionerna 1982/83:1103 (c) yrkande 2 och 1983/84:2771 (fp)
yrkande 6 i huvudsak &r tillgodosedda med de uttalanden som gérs i
propositionen och avstyrker bifall till desamma.

3.9 Hyrestider och uppsigningstider

I propositionen foreslds som huvudprincip att hyrestiden skall vara
obestamd fér bade bostadslagenheter och lokaler, savida inte parterna har
kommit dverens om en bestamd hyrestid. Uppségningstiden skall for icke
tidsbestimda avtal vara minst tre ménader for bostadslagenheter och nio
manader for lokaler. Aven for tidsbestimda avtal skall — beroende pa
hyrestidens langd — vissa minimitider giilla. Bostadshyresgaster skall - liksom
nu — alltid ha ratt till tre manaders uppsdgningstid.

Utskottet tillstyrker forslaget.

3.10 Forfarandet vid forlingnings- och villkorstvister

Propositionsforslaget innebdr dndring bara for bostadsliagenheter. Forsla-
gets huvadpunkter 4r de foljande. Uppsédgning skall bara behéva ske nar
hyresavtalet skall upphéra och méste da — ifall en hyresgést inte godtar att
flytta utan vill ha forlingning — foljas av att hyresvirden senast en manad
efter hyrestidens utgang hinskjuter forlangningstvisten till hyresndmnden.
Ar avsikten bara att andra hyresvillkoren, ricker det med ett skriftligt
meddelande till motparten. Om en Sverenskommelse rérande villkoren inte
kan traffas, kan den part som vill ha andring tidigast en minad efter
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meddelandet anséka om andring av villkoren hos hyresniimnden. I proposi-
tionen foreslés ocksa att beslut om 4ndring inte far avse tiden fore vissa
angivna tidpunkter.

Inte heller i denna del har propositionsforslaget moétts av nagra inviind-
ningar i avgivna motioner.

Utskottet tillstyrker bifall till propositionsforslaget.

3.11 Avstiende fran besittningsskydd

F.n. giller att hyresvirden och hyresgisten i en sarskilt uppriittad handling
kan komma &verens om att hyresritten inte skall vara férenad med ratt till
forlingning. Om Gverenskommelsen triffats innan hyresforhillandet varat
lingre &n nio ménader giller den dock endast om den godkinns av
hyresnamnden.

Hyresrattsutredningen féreslog en ordning dir 6verenskommelserna i
vissa fall i efterhand skulle prévas av hyresnimnden. Forslaget avvisas i
propositionen, med hanvisning framst till att det skulle ge upphov till
osdkerhet for parterna.

Utskottet ansluter sig till 6vervigandena i propositionen, som siledes inte
innehaller nagot forslag till forindring av lagstiftningen i denna del.

3.12 Andrahandshyresgisters stillning

Hyresrittsutredningen foreslog att en andrahandshyresgist som bott i en
lagenhet i minst tre ar skulle fa ritt att trida in i forstahandshyresgéstens
hyresavtal om detta upphor, savida det inte vore uppenbart obilligt mot
hyresviarden och andra bostadssokande. Dessutom skulle krivas att andra-
handshyresgisten skaligen kunde godtas som hyresgist.

I propositionen avvisas forslaget. Som skil anfor foredragande statsradet
dels att man i friga om bulvanférhallanden bér avvakta det pagacnde
lagstiftningsarbetet pa det omradet, dels att genomférande av forslaget kan
minska hyresvirdarnas och forstahandshyresgésternas villighet att stilla
lagenheter till forfogande fér andrahandsuthyrning. Dessutom befarar
féredraganden en dkad s. k. svart handel med andrahandskontrakt och att
den kommunala férmedlingen av bostader kan bli ineffektiv genom att
reglerna om skyldighet fér hyresvardar att stilla ligenheter till férfogande
kan kringgés.

I motion 2768 (s) yrkande 3 foresprakas en lagéndring i samma riktning
som hyresrattsutredningens forslag. Motionidrerna anfor att antalet andra-
handshyresgaster ar stort och att deras stallning &r svag. Om en andrahands-
hyresgist bott i en ldgenhet i minst tre ar bor han cnligt motionarerna ha ritt
att Overta forstahandshyresgistens avtal. Det kommunala bostadsforsorj-
ningsintresset bor kunna tillgodoses genom att kommunen underrittas om
saken och att kommunens intressen sedan far vigas in i skilighetsbedom-
ningen nar hyresndmnden tar stéllning i férlingningsfragan.
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I motion 2769 (vpk) yrkande 4 framlaggs ctt lagtextforslag som &r
likalydande med hyresrittsutredningens forslag. Motiondrerna hanvisar till
att krav om en forbittring av andrahandshyresgisternas besittningsskydd
flera ganger tidigare aktualiserats av vinsterpartiet kommunisterna.

Aven motion 2771 (fp) yrkande 7 ansluter till hyresrattsutredningens
forslag, och motioniirerna begir forslag frdn regeringen i enlighet med detta.
[ motionen frambélls att eftersom folkpartiet i annat sammanhang foreslagit
att bostadsanvisningslagen skall avvecklas, utgdr de argument som aberopas
i propositionen om att den kommunala férmedlingsverksamheten riskerar
att bli ineffektiv, inte nagot birande motiv mot utredningens forslag.

Lagutskottet har i sitt yttrande (bil. 2, s. 112) uttalat forstaclse for
motionirernas 6nskemal. Med hanvisning framst till de oligenheter av
forslaget som redovisats i propositionen avstyrker lagutskottet bifall till
motionerna.

Bostadsutskottet ansluter sig till lagutskottets dverviganden och avstyrker
dirfér bifall till motionerna 2768 (s) yrkande 3, 2769 (vpk) yrkande 4 och
2771 (fp) yrkande 7.

3.13 Ordningen for handlaggning av hyrestvister

Hyresrattsutredningen foreslog att principiella hyrestvister enligt hyresla-
gen skall provas av hyresndmnd i forsta instans och med bostadsdomstolen
som slutinstans. Forslaget innebar att vissa typer av mal skulle féras dver fran
fastighetsdomstol till hyresndmnd. Utredningen foreslog ocksé en sirskild
lag, hyresprocesslagen, som cfter ménster av rattegdngsbalken skulle reglera
handlaggningen av hyrestvister.

I propositionen ldggs inte fram négot forslag rérande handlédggningen av
hyrestvister. Féredragande statsradet hanvisar till att remissmottagandet av
forslaget till hyresprocesslag varit blandat och att rittegangsutredningen (Ju
1977:06) har i uppdrag bl. a. att overviaga kompetensfordelningen mellan
allmédn domstol och fastighetsdomstol. Tiden ar darfér enligt hans mening
inte mogen for att ta stillning till frigan om en reform av hyresprocessen.
Foredraganden hanvisar ocksa til] att motsvarande stallningstagande gjorts i
fraga om en reform av arrendeprocessen (prop. 1983/84:136, s. 35).

I motion 2115 (fp) yrkande 2 begérs att hyresndmnds och bostadsdomstols
uppgifter skall 6verforas till de allménna domstolarna, si att rattskipningen
sker utan intresseledaméter. Motiveringen aterfinns i motion 2113. Det
anfdrs 1 denna motion att det - dven om det i ménga fall kan synas praktiskt -
ar betankligt ur rattssikerhetssynpunkt att hyresmarknadens parter finns
representerade i den domande instansen. Mianniskors fortroende for den
déomande instansens oberoende och integritet urholkas darigenom. Det
anfors ocksd att det inte ar tillfredsstillande t.ex. att ledaméter fran
Hyresgisternas riksforbund 4r med och avgdr om hyresgister fristéende fran
hyresgastrorelsen skall ges forhandlingsratt eller inte. T motion 2771 (fp)
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anfors att det trots stillningstagandet i den nyss berérda motionen 2115
behdvs en hyresprocesslag for att forenkla forfarandet, varfér riksdagen bor
begira forslag om en sadan lag frin regeringen (yrkande 1).

[ motion 926 (m) yrkande 4 begirs ocksa regeringsforslag om att 6verfora
hyresrittsliga frgor till allman domstol. I den motivering som Aterfinns i
motion 923 anfors att domstolar med intresserepresentation 4r ett hot mot
rittssikerhcten for enskilda och icke etablerade organisationer. Partsdom-
stolarna sigs ha en starkt konserverande inverkan pa organisationsstruk-
turen.

Lagutskottet har i sitt yttrande (bil. 2, s. 120) anslutit sig till staliningsta-
gandet i propositionen om att tiden dnnu inte dr mogen for en reform av
hyresprocessen. Betriffande frigan om intresseledamoter skall delta i
avgorandet av hyresmal hinvisar lagutskottet till egna tidigare stallningsta-
ganden till formén for den nuvarande ordningen, vilka godkints av riksdagen
(LU 1979/80:32 och 1982/83:19). Nagra nya omstindigheter sdgs inte ha
framkommit. Motionsyrkandena avstyrks silunda av lagutskottet.

Aven betriffande detta forslag ansluter sig bostadsutskottet till de skil
som redovisats i propositionen och i lagutskottets yttrande. Motionerna 926
(m) yrkande 4, 2115 (fp) yrkande 2 och 2771 (fp)} yrkande 1 avstyrks.

3.14 Andra andringsforslag i propositionen berérande hyreslagen
3.14.1 Argardsforeliggande

Reglerna i 16 § andra stycket hyreslagen ger befogenhet fér hyresnidmnd
att pa ansokan av hyresgast vid vissa brister i ldgenheten rikta ett reparations-
foreliggande till hyresvarden. Dessa regler foreslds utvidgade till en
befogenhet for ndmnden att ge ett atgardsforelaggande, vilket — utover
brister i [igenheten — kan avse avhjilpande dven av underhéllsbrister i friga
om gemensamma utrymmen. Enligt lagradets uppfattning utesluter inte den
foreslagna lydelsen av 16 § hyreslagen att ett atgirdsforeliggande meddelas
dven ndr bristen inte ar av rent fysisk natur. Féredragande statsradet har
godtagit denna uppfattning. Foreldggandet skall kunna riktas till den for
vilken lagfart senast dr beviljad eller sokt, 4ven om denna har dverlatit
fastigheten innan ansokan gors. For overlatelsefall och rittstvister ges vissa
specialregler (forslag till 16 § fjirde-sjatte styckena). Ett forslag fran
hyresriittsutredningen att ett atgardsforelaggande skulle avse dven uppritt-
héllande av en viss serviceniva foreslas inte bli genomfort.

I motion 1531 (s). som vickts under allmdnna motionstiden 1984, dvs.
innan propositionen forelades riksdagen, begirs att ett reparationsforelag-
gande —s& som ocksa kom att féreslas i propositionen betraffande atgirdsfo-
religgande — skall kunna riktas mot ny dgare som sokt lagfart. Dessutom
begirs regler vid dganderittstvister, vilka regler ocksa tagits upp i propositio-
nen. Motionirerna begir vidare att ett reparationsféreldggande skall bli
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gallande ocksd mot en ny édgarc utan att nytt beslut om féreldggande skall
behova fattas.

Fragan om atgirds{oreldggande behandlas utférligt i lagutskottets yttran-
de (bil. 2, s. 118). Lagutskottet tillstyrker propositionsférslaget och anser
betriffande frigan omett beslutat féreliiggandes verkan mot en ny dgare att
det finns skil som talar for att atgirdsforeliggande — liksom vissa andra typer
av foreldgganden — bor gilla dven mot den som efter det att féreliiggandet har
meddelats forvarvar fastighet. Emellertid anser lagutskottet ocksd att
statsmakternas stillningstaganden till utformningen av nya regler om viten
bor avvaktas innan motionsyrkandet provas nirmare. Det far darfor
ankomma pa regeringen att i ett limpligt sammanhang ta upp spdrsmalet till
nirmare dverviiganden. Lagutskottet foreslar att riksdagen med anledning
av motion 1531 (s) ger det anférda regeringen till kiinna.

Bostadsutskottet delar lagutskottets uppfattning i fragan. I den del
motionsyrkandet tillgodosctts genom propositionsforslaget bor det inte
foranleda nagon riksdagens ytterligare &tgard.

Frigan om rickvidden av ett atgardsforelaggande aktualiseras i motion
2770 (m), dar det i yrkande 5 begirs ett riksdagens uttalande att institutet
dtgirdsforeldggande skall begriansas till att gilla fysiska hinder i nyttjanderét-
ten. Enligt motiondrerna ér lagradets instéllning att t. ex. storande hyresgis-
ter skall kunna omfattas av ett atgardsforeliggande inte rimlig. Det hinvisas i
motionen till att det ar notoriskt vilka stora problem hyresvardar har nir det
giller att f4 storande hyresgister att upphéra med stérningarna och att det 4r
svart att tinka sig fall dir en hyresvard underlater att géra vad han kan f6r att’
ritta till missférhdllanden av denna art. '

Betriffande frigan om att atgirdsforeliggande skall kunna avse annat in’
rent fysiska brister anfor lagutskottet (bil. 2s. 119) bl. a. att ett atgirdsfore-
laggande manga ganger kan vara ett bittre medel fér hyresgésten att fa
hinder och men i nyttjanderitten undanréjda an andra medel, t.ex.
avhjilpande av felet pa vardens bekostnad, hivande av avtalet, hyresned-
siattning m.m. S& kan exempelvis vara fallet nir oldgenheten bestir i
storande medhyresgaster. Riksdagen bor enligt lagutskottets mening inte
gora nigra uttalanden som utesluter att atgardsforeliggande far meddelas
ocksd nir bristen inte ar av rent fysisk natur. Lagutskottet papekar att det ir
en annan sak att det i praktiken kan vara omojligt att utfarda foreligganden
som inte avser en konkret eller bestimd dtgédrd utan snarast uppratthillande
av en viss serviceniva, t. ex. tillhandahallande av varmvatten. Lagutskottet
godtar i likhet med foéredragande statsradet lagrddets uppfattning.

Vad lagutskottet anfort delas av bostadsutskottet. Bostadsutskottet av-
styrker motion 2770 (m) yrkande 4. ' ;
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3.14.2 Personal- och tjdnstebostider

I 67 § hyreslagen finns bestammelser som gor det majligt att ersitta de
tvingande reglerna i hyreslagen med regler som 6verenskommits i ett sddant
kollektivavtal som pa arbetstagarsidan har slutits eller godkiints av en
organisation som enligt lagen (1976:580) om medbestimmande i arbetslivet
ir att anse som central arbetstaga}organisation. I propositionen foreslds en
viss utvidgning av bestimmelsens rackvidd sa att dven de nya tvingande
reglernai hyreslagen om uppsagningstidens langd skall kunna frangas gecnom
kollektivavtal. Inga motioner har véckts i denna del.

I propositionen (s. 140, 232) aviseras ytterligare 6verviaganden i friga om
bestimmelsens tillimplighet p4 personal- och tjdnstebostiader.

I motionerna 1982/83:891 (vpk) och 1983/84:2769 (vpk) yrkande 2 begirs
att 67 § hyreslagen helt skall upphora att gilla. Bestammelsen siigs strida mot
den grundliggande tanken i hyreslagstiftningen och vara obillig mot den
enskilde hyresgésten.

I motion 1982/83:1221 (s) begirs en Oversyn av bestimmelserna om
personal- och tjiinstebo'stiider i enlighét med vad som férordas i motionen.
Motionérerna anser att sambandet mellan anstillning och bostad inte har
samma giltighet som tidigare. Oversynen bor ske i samarbete med berérda
arbetsmarknadsparter. .

Lagutskottet (bil. 2 s. 110) ansluter sig till uppfattningen att det finns
anledning att éverviga om bestimmelserna savitt avser sambandet mellan
anstillning och bostad &r limpligt utformade. En utredning bér snarast
komma till stand i samarbete med parterna péa arbetsmarknaden. Lagutskot-
tet forordar att riksdagen gor ett tillkdnnagivande av vad utskottet anfort. I
ovrigt tillstyrker lagutskottet forslaget till dndring i 67 § hyreslagen.

Bostadsutskottet ansluter sig i friga om kollektivavtal och hyreslagen till
lagutskottets uppfattning och tillstyrker med avstyrkande av motion 1982/
83:891 (vpk) och 1983/84:2769 (vpk) yrkande 2 att propositionsforslaget
genomfors.

Betriffande personal- och tjinstebostider delar bostadsutskottet ocksi
lagutskottets uppfattning och foreslar att riksdagen med anledning av motion
1982/83:1221 (s) ger regeringen till kdnna vad som anfdrts om vissa
Overvédganden.

3.14.3 Ovriga propositionsféorsiag rorande hyreslagen

-1 frdga om Ovriga forslag i propositionen berérande ‘hyreslagen har
utskottet noterat foéljande. - '

I 8 § femte stycket hyreslagen foreslas endast den adndringen att ordet
vrakning byts ut mot avhysning, vilket dr den term som anvands i bl. a. den
scdan den 1 januari 1982 géllande uts6kningsbalken och i lagen (1946:808)
om lagsdkning och betalningsforeldggande. Styckets inneb6rd skall vara att
bl. a. en till domstol riktad ans6kan om avhysning géller som uppsigning av
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hyresgiisten sedan den delgetts honom i behdrig ordning. Emellertid avser
den foreslagna termen ansdkan om avhysning enligt 16 kap. utsdkningsbal-
ken ansokan hos exekutiv myndighet om verkstallighet av en domstols beslut
om handréckning f6ér avhysning. Meningen ir givetvis inte att en ansékan om
avhysning pa dctta stadium skall gilla som uppsdgning nir den delges.
Eventuella misstolkningar av den foreslagna bestimmelsen kan undvikas
genom en mindre omformulering av det aktuella paragrafstycket. Utskottet
foreslar dirfér en sidan omformulering.

1 66 § hyreslagen. som inte féreslds dndrad, medges hyresvard och
hyresgist att hanskjuta framtida tvist rorande hyresforhallande till skilje-
main, savitt inte darigenom hyresgistens rattigheter enligt bl. a. 51 § hyresla-
gen inskrinks. I 51 § hyreslagen i nuvarande lydelse hinvisas vidare till 48 §
hyreslagen, vilken paragraf nu innehaller de centrala bruksviardebestaimmel-
serna. Dessa far alltsa inte asidosittas genom ett skiljemannaavgorande. 1
propositionen téreslds att bruksvirdebestimmelsen flyttas till 55 § hyresla-
gen. Den kommer dirigenom inte att omfattas av regeln i 66 § hyreslagen.
Eftersom detta givetvis intc ar en avsedd effekt bér det i 66 § hyreslagen
inféras en hanvisning till 55 § samma lag.

| aterstaende delar har utskottet inte funnit anledning till erinran eller
négot sirskilt uttalande om vad som foreslagits i propositionen. Utskottet
tillstyrker forslagen.

3.15 Motionsforslag rorande hyreslagen vilka inte berors i propositionen
3.15.1 Besittningsskydder vid rivning

I motion 1527 (m) begars ett tillkéinnagivande om #ndrade regler
betraffande besittningsskydd for hyresgast nér en fastighet skall rivas. Det
framhills att den nuvarande ordningen medfor att evakuering av rivningsfas-
tigheter tar ling tid och att byggnadskostnaderna okar genom detta.
Motionérerna fdrordar att det i rivningsfallen skall gilla en uppsigningstid av
tre ménader utan ritt till forlingning cller ersittningslagenhet. Vidare bor
hyresgistens besvirsritt inskriinkas.

Lagutskottet pekar i sitt yttrande (bil. 2 5. 109) pé att propositionsforsla-
get bl.a. innebar att huvudprincipen for framtiden skall vara till tiden
obestimda hyresavtal. Detta i f6rening med de féreslagna dndringarna i
fraga om uppségning av hyresavtal m. m. medfor att det kommer att kunna g
fortare att evakuera rivningsfastigheter. Hérigenom tillgodoscs motionérer-
na i viss man enligt lagutskottets uppfattning. Av hansyn till rattssikerheten
och till hyresgasterna ar lagutskottet inte berett att i Ovrigt tillstyrka
motionen.

Bostadsutskottet —som instimmer i vad lagutskottet har vttrat - vill utéver
detta framhalla att det i praktiken torde vara vanligt att ligenheter inom
rivningsfastigheter nyuppléts med forbehall om att hyresrétten inte skall vara
forenad med ratt till forlangning och att sddana avtalade forbehall regelmis-
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sigt torde godkénnas av hyresnamnderna i evakueringsfallen. Bostadsutskot-
tet — som givetvis ansluter sig till motionirernas syfte att minska byggnads-
kostnaderna — avstyrker med hinvisning till det anférda motion 1527 (m).

3.15.2 Forvaltarforeningar

I motion 2072 (c) yrkande 1 begirs ctt tillkdnnagivande om gemensam
skotsel och underhall av hyresrittsligenheter. Motiondrerna anser att
parterna pd hyresmarknaden bdr medverka till att former, t.ex. s.k.
forvaltarforeningar, skapas for de hyresgéster som vill ta hand om skoétsel och
underhéll. Speciellt bér de allminnyttiga féretagen vara 6ppna f6r denna
form av ansvar och inflytande 6r de boende.

Utskottet anser i likhet med motionércrna att den aktualiserade fragan ér
en fraga friamst f6r parterna pa hyresmarknaden. Parterna torde ocksa redan
ha sin uppmirksamhet pa fragan. Nigot uttalande av riksdagen &r inte
erforderligt. Utskottet avstyrker dirfor motion 2072 (c) yrkande 1.

3.15.3 Besvirsrdtt i fradga om byte av ligenhet

I motion 2766 (m) yrkande 1 begars att hyreslagen éindras sé att klagoritt
infors betriffande beslut i bytesdrenden. Motionirerna framhaller att
bytesmalen i hyresndmnd handliiggs snabbt och att hyresvarden i regel inte
kan kontrollera de uppgifter som lamnas. Ofta visar det sig i efterhand ha
varit friga om skenbyte. Mojligheten att p4 denna grund siiga upp den
inflyttade hyresgisten inskrinks av att det da ocksd maéste visas att
hyresgiisten kiint till de bakomliggande forhallandena. Det &r f. n. svart att
bilda sig en uppfattning om vad hyresndmnderna pa skilda hall anser vara
sadana beaktansvirda skil som enligt lagen krivs for byte. Aven av hiinsyn
till en mer enhetlig praxis skulle darfor ¢n besvérsratt vara av virde. Slutligen
hénvisar motionirerna till att Stockholms kommun och Stockholms fastig-
hetsigareférening i en 6verenskommelse om frivillig anvisning av liigenheter
ansett att atskilliga skenbyten forekommer. Genom sddana minskar det antal
lagenheter som kan erbjudas den kommunala bostadsformedlingen. Kom-
munen hade dirfér i Gverenskommelsen atagit sig att hos justitiedeparte-
mentet begira att hyresniamndens beslut i bytesarenden skall kunna 6verkla-
gas.

Lagutskottet hanvisar i sitt yttrande (bil. 2, s. 114) till att det, nir
besvirsritten avskatfades ar 1973, ansdgs angelaget att bytesirendena kunde
avgoras snabbt och att kraven pa rittssakerhet kunde tillgodoses genom
muontlig bevisning i hyresnamnden. Bade hiansynen till hyresgisterna och
processekonomiska skil talar, enligt lagutskottet, fér att nuvarande ordning
behalls. Hyresviirdarna har méjlighet att efter skenbyte fa den nyce hyresgiis-
tens rdtt att bo kvar prévad vid en forlangningstvist. De nya reglerna om
hyrestiden innebar att forlingningsfrigan kan aktualiseras smabbare &n
forut. Motionen bor darfor inte féranleda nagon atgird av riksdagen.
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Aven betriffande denna friga ansluter bostadsutskottet sig till vad
lagutskottet anfort och avstyrker motion 2766 (m) yrkande 1.

3.15.4 Storande hyresgdster

I motion 2766 (m) yrkande 2 begiirs ett riksdagens tillkiinnagivande av vad
som anfors i motionen om 6kade mojligheter enligt hyreslagen for hyresvard
att avligsna ordningsstorande hyresgiister. Motiondrerna framhaller att
problemen med stérningar pa scnare ar 6kat kraftigt. t. ex. genom alkoho-
lism, narkomani och ljudanliggningar i ligenheterna. Processreglerna i
avhysningsdrenden medfér att storningar kan pagd under lang tid till de
skotsamma hyresgésternas fortvivlan.

Lagutskottet hdnvisar i sitt yttrande (bil. 2, s. 111) till att en friga om
bullerstérningar fran hyresgister behandlades av riksdagen 1982, varvid
utskottet — efter horande av Sveriges fastighetsidgareforbund och Sveriges
allménnyttiga bostadsforetag — kom till slutsatsen att de nuvarande lagregler-
na ger tillrickliga mojligheter att komma till ritta med de aktualiserade
problemen. Nagra nya omstandigheter har enligt lagutskottets mening inte
framkommit. Genom att hyresavtalen i framtiden avses fi obestimd l6ptid
synes hyresviardarna fa nigot bittre mojligheter att ingripa mot stérande
hyresgister i samband med provning av en forldngningstvist.

Bostadsutskottet instimmer i lagutskottets beddmning och avstyrker
motion 2766 (m) yrkande 2.

3.15.5 Riitten att ha inneboende

Enligt 41 § hyreslagen fir hyresgisten inte inrymma utomstdende i
ligenheten om det kan medféra men for hyresviirden. I motion 2769 (vpk)
yrkande 1 begirs att denna bestimmelse skall upphivas. Hyresgésten bor
enligt motiondrerna sjilv ha ritt att bestimma vem han vill inhysa i
lagenheten, och denna ritt bor inte begrinsas av att detta kan anses medféra
men for hyresvirden. [ ett under utskottsbehandlingen i andra hand
framstillt yrkande (vpk) begirs att ordet men byts ut mot pitaglig olagenhet.

Lagutskottet anfor i sitt yttrande (bil. 2, s. 113) att 41 § hyrcslagcn' i
praktiken innebir en ritt for hyresgisten att ha inneboende i sin ligenhet.
Bifall till motionsyrkandet skulle darfér medfora att hyresgisten gick miste
om denna rittighet. Lagutskottet avstyrker darfér motionen.

Vad i lagutskottets yttrande anférts delas av bostadsutskottet. Motion
2769 (vpk) yrkande 1 avstyrks med hénvisning till vad lagutskottet anfort.

I den lagridsremiss som foregick propositionen foreslogs att ordet men
skulle bytas ut mot pataglig oliigenhet. Andringen angavs vara redaktionell. I
propositionen upptas cmellertid inte detta torslag om andring av 41 §
hyreslagen och anledningen hartill har inte angetts. Bostadsutskottet ser for
sin del inte tillriickliga skl att foreta det diskuterade utbytet.
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3.15.6 Tilliridande hyresgdsts ansvar for foretridarens forpliktelser

Nir en hyresgist med vederborligt tillstdnd Gverlater hyresratten till en ny
hyresgést ar han i princip fri frén sina forpliktelser mot hyresvirden for tiden
efter 6verlatelsen. For forpliktelser som avser tiden fore 6verlatelsen svarar
emellertid enligt 38 § andra punkten hyreslagen inte bara den avtridande
hyresgésten, utan iven den tilltrddande, om inte annat avtalas. I motion 2768
(s) kritiseras detta forhallande och det begirs, yrkande 2, att den nimnda
bestimmelsen avskaffas. Enligt motiondren méste den med dagens synsitt
anses obillig. De flesta hyresgéster torde vara ovetande om att hyresritten
kan férloras om de inte accepterar att svara for forpliktelser som avser tiden
fore tilltradet. Bestimmelsen saknar dessutom enligt motiondrerna aktuali- -
tet genom att bransleklausulerna skall forsvinna och retroaktiva hyror
férekomma bara i undantagsfall. _ :

Lagutskottet erinrar i sitt yttrande (bil. 2, 5. 116) om att bestimmclsen
giller bade lagenheter och lokaler. Aven om bestimmelsen mist nagot av sin
aktualitet i friga om bostider har den dock fortfarande en funktion att fylla
vid byten av bostadsligenheter genom att hyresviardens benéigenhet att ga
med p4 byte blir storre. Vid dverlatelse av lokaler har bestimmelsen behallit
sin birkraft enligt lagutskottets mening.

Bostadsutskottet ansluter sig till vad lagutskottet anfért och avstyrker

~
U

motion 2768 (s} yrkande 2.

3.16 Propositionsforslaget betriffande hyresforhandlingslagen

Betriffande 5 § hyresforhandlingslagen foreslds i propositionen den
dndringen att en hyresvird inte i samband med att en ny hyresgést skall flytta
in skall fa h6ja hyran for en ligenhet som omfattas av en forhandlingsordning
utan att forst férhandla om saken. Vidare féreslds att hyresvardar skall ha
primir férhandlingsskyldighet dven i fraga om dndring av villkor som avser
gemensamma utrymmen.

Propositionsforslaget har i dessa delar inte mott ngon erinran i avgivna
motioner.

I propositionen foreslds ocksa vissa dndringar i 24 § hyresforhandlingsla-
gen om tidpunkten for dndringsbeslut. Dessa fragor har behandlats ovan (i
avsnitt 3.4.2).

[ motion 2768 (s) yrkande 4 begirs att riksdagen beslutar om en sirskild
bestammelse i hyresforbandlingslagen om att den primira forhandlingsskyl-
digheten iven skall omfatta underhélls-, forbittrings- och ombyggnadsitgiir-
der. T motionen hinvisas till att hyresgisternas inflytande éver sitt boende
gatt starkt framéit. Mellan hyresgastrorelsen och de allminnyttiga bostadsfo-
retagen har det triffats avial om information och samrid. Dessutom
forutsitts att inflytandet skall kunna utvecklas ytterligare genom att kontakt-
kommittéerna fir ratt att fatta beslut. Aven med Sveriges fastighetsigarefor-
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bund har nu avtal om boinflytande triffats. Tack vare regeringens bostads-
forbittringsprogram kan man férmoda att ombyggnads- och underhillsverk-
samheten kommer att 6ka. Hyresgisterna maste diarfor garanteras inflytande
over sadana atgirder. Eftersom en stor del av bostadsmarknaden ticks av
forhandlingsordningar kan detta ske genom att den primira forhandlings-
skyldigheten enligt hyresforhandlingslagen utvidgas till att omfatta under-
halls-, forbittrings- och ombyggnadsarbeten.

Utskottet vill i detta ssmmanhang anfdra att det inom bostadsdepartemen-
tet i april 1984 tillsatts en arbetsgrupp som har i uppgift att utvirdera
erfarenheterna av hyresgisternas inflytande 6ver reparationer av den egna
lagenheten. I beslutet om tillsittandet av arbetsgruppen hinvisas till den
beslutade dndringeni 15 § hyreslagen om hyresvirdens underhallsskyldighet
och till vad riksdagen pa forslag av bostadsutskottet anfort i det samman-
hanget (BoU 1983/84:5). 1 direktiven for arbetsgruppen framhélls att det
finns goda skil att utgd fran att hyresmarknadens parter och intressenter
kommer att fora arbetet for ett vidgat boinflytande vidare. Det ar darfor i
forsta hand dessa som - till f6ljd av sina praktiska erfarenheter — kommer att
kunna uttala sig om den beslutade bestimmelsen i hyreslagen om hyresvér-
dens undcrhallsskyldighet ar dndamalsenlig eller bor ses dver i nagot
avseende. Det markeras att ansvaret for att utvecklingen av ett vidgat
hyresgistinflytande sker under acceptabla former i férsta hand ligger hos de
skilda organisationer som berdrs av verksamheten.

Utskottet finner att de fragor som aktualiseras i motionen &r vil dgnade att
kunna behandlas inom ramen for den tillsatta arbetsgruppens arbete. [ likhet
med bostadsministern finner utskottet frgorna i férsta hand vara en
angelagenhet for parterna pa hyresmarknaden. Pagaende dverviganden bor
avvaktas. Motionérernas syfte fir anses i inte ringa grad tillgodosett genom
tillsittandet av arbetsgruppen. Utskottet avstyrker salunda motion 2768 (s)
yrkande 4 och tillstyrker i 6vrigt de forslag rorande hyresférhandlingslagen
som lagts fram i propositionen.

3.17 Motionsforslag rorande hyresforhandlingstagen som inte berérs i propo-
sitionen

3.17.1 Forhandlingsriitien

T motionerna 369 (c) och 923 (m) vrkande 4, sivitt nu &r i fraga, begirs
dndringar i hyresfoérhandlingslagen sa att ftirlmndlingsriilten faktiskt ligger
hos en organisation av hyresgister i en fastighet resp. hos de enskilda
hyresgisterna. Det framhalls i bida motionerna att det verkliga inflytandet
Over hyresforhandlingar bor ligga hos de enskilda hyresgiisterna och den
organisation dessa frivilligt bildar i en fastighet for att foretrida dem. Vill en
annan organisation forhandla for en viss fastighet skall detta bygga pa
uppdrag eller fortroende frian hyresgisterna i fastigheten.
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Med hinvisning till vad som begirts frin centerpartict betriffande
férhandlingsritt yrkar motionédrerna i motion 720 (c) att bostadssaneringsla-
gen (1973:531) dndras si att initiativritten enligt lagen laggs hos hyresgéster-
na sjilva eller hos organisation som har hyresgésternas uppdrag samt hos
kommunen.

Civilutskottet har flera ganger tidigare behandlat fragan om hyresférhand-
lingslagens bestaimmelser om forhandlingsratt (se bl.a. CU 1979/80:13, 5. 8
och CU 1981/82:23, s. 5). Utskottet, vars betdnkanden godkénts av riksda-
gen. har darvid framhéllit att den gillande ordningen avsetts vara neutral till
hyresgisternas val av intresscorganisation och att lagstiftningen enligt
utskottets mening tjanar detta dndamal. Inte heller med anledning av vad
som har anforts i nu aktuella motioner ser utskottet nagon anledning till
dndrat stillningstagande i friga om hyresforhandlingslagen. Det finns inte
heller tillriicklig anledning vidta ndgon idndring i bostadssaneringslagen.
Utskottet avstyrker motionerna 369 (c), 720 (c) och 923 (m) yrkande 4. det
sistndmnda savitt nu 4r i fraga.

3.17.2 Forhandlingsersdrtning m. m.

Enligt 20 § hyresférhandlingslagen har organisation av hyresgiister riitt att
fa crsiittning for sina forhandlingskostnader i skilig utstrickning.

I motion 1982/83:2094 (m) kritiseras det géllande systemet som orittfar-
digt. Enligt motionirerna bor en avgift till en hyresgistorganisation, oavsett
om den kallas medlemsavgift eller forhandlingsersdttning, endast kunna tas
ut av frivilligt anslutna. Den bér dessutom inte tas ut | samma ordning som
giller for hyra. Aven i motion 923 (m) Kritiseras reglerna om férhandlingser-
sittning. I motionen begérs, yrkande 4 savitt nu ir i frga, indring i
hyresforhandlingslagen.

I motion 2113 (fp) tas ocksa upp frigor om ersittningar som tas ut som hyra
efter forhandlingar. 1 motionen aktualiseras de Overenskommelser om
cersittningar till hyresgastorganisationer som utgdr for fritidsverksamhet och
for boinflytandeverksamhet. Den del av motionen som gar ut pa att
avgifterna inte bor betraktas som en del av hyran med avscende pa
bruksvirdeprincipen har redan behandlats (yrkande 9, se avsnitt 3.2.7).
Enligt motionen, yrkande 10, bdr vidare en bestimmelse inféras som
forbjuder éverenskommelser om forhandlingsersittning utan att ersittning-
en eller dess berikningsgrunder specificeras pi hyresavin,

Fragor om férhandlingsersittning har tidigare varit foremal for riksdagens
uppmirksamhet. Civilutskottet anforde (CU 1980/81:26 s. 3):

Fragan om hyresgistorganisations ritt till ersattning for nedlagt férhand-
lingsarbete diskuterades vid tillkomsten av hyresforhandlingslagen (prop.
1977/78:175, CU 1977/78:32). Det av riksdagen antagna propositionsforsla-
get innehdller bl. a. dels en regel om att ersdttningen inte far overstiga vad
som kan anses skaligt med hénsyn till hyran i 6vrigt, férhandlingskostnader-
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nas storlek och évriga omstindigheter (20 §). dels en regel om att skilighcten
av ersittningsbeloppet far pa talan av hyresgésten provas dven utan samband
med provning av hyran i 6vrigt (22 § andra stycket). Reservanter (s) ansag att
dessa regler bort utgd eftersom det innebar en diskriminering av hyresgister-
nas organisationer — fastighetsiigarens kostnader behover inte redovisas eller
granskas.

Enligt utskottets mening tillgodoscr de gillande reglerna om prévning av
forhandlingsersittning i tillracklig omfattning dven det intresse som motiona-
rerna hdvdar. Motionsforslaget avstyrks darfor.

Frigan aterkom vid det foljande riksmotet och foranledde endast det
vttrandet av civilutskottet (CU 1981/82:23) att utskottet inte funnit skilig
anledning att fringa sin tidigare bedémning.

Utskottet finner betriffande forhandlingsersittning att inte heller i de nu
aktuella motionerna nagra skil anforts som bor medféra att hyresférhand-
lingslagen #ndras. Kravet pad att forhandlingserséttningar specificeras pa
hyresavicrna 4r en friga som enligt utskottets mening bist limpar sig att
behandlas av parterna sjilva. Med héanvisning till det anfoérda avstyrker
utskottet motionerna 1982/83:2094 (m) samt 1983/84:923 (m) yrkande 4
sivitt nu dr i fraga och 2113 (fp) yrkande 10.

3.18 Propositionen i ovrigt

Lagférslagen i propositionen i dvrigt — i de delar propositionen behandlas
av_utskottet — berdr lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken,
bostadsrittslagen (1971:479), bostadsanvisningslagen (1980:94) och utsok-
ningsbalken. Nagra motionsyrkanden finns inte betriffandc dessa lagforslag.

Utskottet tillstyrker dessa forslag i propositionen.

3.19 Hemstéllan

Utskottet hemstiiller
1. betriffande dversyn av bruksvirdesystemet att riksdagen avslar
motionerna 1982/83:307, 360 yrkande 2, 1632 yrkande 8 sdvitt nu
irifraga och 2099 samt 1983/84:923 yrkande 3 och 2770 yrkande 1,
. betraffande forsoksverksambhet med fri hyvresmarknad att riksdagen
avslar motionerna 1983/84:2113 yrkande 8. 2767 och 2771
yrkande 2,

S8

3

.betriffande ligenheter med olika formdner samt pdtaglighetsrekvi-
sitet att riksdagen med bifall till regeringens forslag och med avslag
pamotionerna 1982/83:668 yrkande 1och 1983/84:2768 yrkande 1.
2769 yrkande 3 och 2771 yrkande 4 antar det vid propositionen
fogade forslaget till lag om dndring i jordabalken sdvitt avser 12
kap. 55 § forsta stycket.

4. betriffande jamférelseprévningen m. m. att riksdagen med bifall

till regeringens forslag och med avslag pa motionerna 1982/83:668
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10.

11.

17.

yrkande 2 och 1983/84:2113 yrkande 9 och 2771 yrkande 3 antar
det vid propositionen fogade forslaget till lag om #ndring i
jordabalken sdvitt avser 12 kap. 55 § andra stycket,

. betraffande lokaler att riksdagen avslir motioncerna 1982/83:1632

yrkande 8savitt nu dri friga och 1983/84:719, 1055, 1059, 1342 och
2417,

.betriffande kollektiva tvister att riksdagen avslar motion 1983/

84:2771 yrkande §,

. betraffande tidpunkt for ett dndringsbesluts verkan att riksdagen

med bifall till regeringens forslag och med avslag pd motion
1983/84:2770 yrkande 2 antar det vid propositionen fogade forsla-
get till lag om andring i hyresfdrhandlingslagen (1978:304) savitt
avser 24 §,

. betriffande andra hyresvillkor dn hyran att riksdagen med bifall till

regeringens forslag och med avslag pad motion 1983/84:2770
yrkande 3 antar det vid propositionen fogade forslaget till lag om
andring i jordabalken savitt avser 12 kap. 55 § tredje stycket,

. betraffande brinsle- och va-kiausuler att riksdagen med bifall till

regeringens forslag och med avslag pad motion 1983/84:2770
yrkande 5 antar det vid propositionen fogade forslaget till lag om
andring i jordabalken sévitt avser 12 kap. 19 §, '
betriffande energispardtgdrder att riksdagen avslar motionerna
1982/83:1103 yrkande 2 och 1983/84:2771 yrkande 6,
betriffande andrahandshyresgiister att riksdagen avslar motioner-
na 1983/84:2768 yrkandc 3, 2769 yrkunde 4 och 2771 yrkande 7,

2. betrifffande ordningen fir hyrestvister att riksdagen avslar motio-

nerna 1983/84:926 yrkande 4, 2115 yrkande 2 och 2771 yrkande 1,

. betréftande foreldggande vid dgarbyre att riksdagen med anledning

av motion 1983/84:1531 savitt nu dr i fraga som sin mening ger
regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

. betriffande digdrdsforeliggande betriffande fysiska hinder m. m,

att riksdagen med bifall till vad utskottet anfort och med avslag pa
motionerna 1983/84:1531 savitt nu dr 1 fraga och 2770 yrkande 4
antar det vid propositionen fogade forslaget till lag om andring i
jordabalken savitt avser 12 kap. 16 §,

. betriffande kollektivavial och hyreslagen att riksdagen med bifall

till regeringens forslag och med avslag pa motionerna 1982/83:891
och 1983/84:2769 yrkande 2 antar det vid propositionen fogade
forslaget till lag om dndring i jordabalken savitt avser 12 kap. 67 §,

. betraffande personal- och tjinstebostéider att riksdagen med anled-

ning av motion 1982/83:1221 ger regeringen till kanna vad utskottet
har anfort,

betriffande besittningsskyddet vid rivaing att riksdagen avslar
motion 1983/84:1527.
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18. betraffande forvaliarféreningar att riksdagen avslar motion 1983/
84:2072 yrkande 1,

19. betriffande besvirsrdtt vid byte att riksdagen avslar motion 1983/
84:2766 yrkande 1,

20. betriffande storande hyresgdster att riksdagen avslar motion 1983/
84:2766 yrkande 2,

21. betriiffande ritten att ha inneboende att riksdagen avslar motion
1983/84:2769 yrkande 1,

22.betriffande ny hyresgdsts ansvar att riksdagen avslar motion
1983/84:2768 yrkande 2,

23. betraffande primér forhandlingsskyldighet att riksdagen med bifall
till regeringens forslag och med avslag pad motion 1983/84:2768
yrkande 4 antar det vid propositionen fogade forslaget till lag om
andring i hyresférhandlingslagen (1978:304) sdvitt avser S §,

24. betriffande foérhandlingsritten att riksdagen avslar motionerna
1983/84:369, 720 och 923 yrkande 4, det sistndmnda yrkandet
savitt nu ar i fraga,

25. betréffande forhandlingserséttning m.m. att riksdagen avslar mo-
tionerna 1982/83:2094 och 1983/84:923 yrkande 4, det sistnimnda
yrkandet savitt nu &r i fraga och 2113 yrkande 10,

26. betriffande propositionen i ovrige att riksdagen
a. med anledning av regeringens forslag antar foljande som
utskottets forslag betecknade lydelse till lag om dndring i jordabal-
ken savitt avser 12 kap. 8 § och 66 §. '

Regeringens forslag Utskottets forslag
8%

En uppsigning skall vara skriftlig, om hyresférhéllandet har varat langre
an tre ménader i foljd vid den tidpunkt till vilken uppsigningen sker.
Uppsigningen far dock, utomifall som avsesi 58 a §, varamuntlig, om det 4r
hyresgisten som siger upp avtalet for upphorande och hyresvirden lamnar
ett skriftligt erkdnnande av uppsigningen. Uppsigning far ske hos den som
ar behoérig att ta emot hyra pa hyresvardens vignar.

Skriftliga uppsagningar skall delges den som s6ks for uppsdgning i den
ordning som anges i 8 kap. 8 § andra och tredje styckena, om inte annat
foljer av tredje eller fjarde styckena i denna paragraf.

Har den som s6ks fér uppsagning hemvist hér i landet och ar det inte fraga
om en uppsagning i fortid enligt 42 § eller en sddan uppsigning som avses i
58 §. far uppsagningen sindas i rekommenderat brev. Uppsigningen anses
dé ha skett nir den har aviamnats fér postbefordran under den soktes vanliga
adress. Har hyresgisten ldmnat hyresvirden uppgift om en adress, under
vilken meddelanden till honom skall sindas, anses den som hans vanliga
adress. I annat fall anses den uthyrda ligenhetens adress som hyresgiistens
vanliga adress.

Om en hyresviird eller en hyresgist, vars avtal skall sigas upp, inte har
nagot kant hemvist har i landet och om det inte heller finns nagot kant ombud
som har ritt att ta emot uppsigning fér honom, far uppsigning ske genom
kungoérelse i Post- och Inrikes Tidningar.

3 Riksdagen 1983/84. 19saml. Nr29
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Regeringens forslag

Stimningsansékan med yrkande
att hyresforhallande skall upphdra
och ansékan om avhysning av hyres-
gdst galler som uppsdgning nar del-
givning skett i behorig ordning.

34

Utskottets forslag

En ansékan hos domstol med yr-
kande att hyresforhéllandet skall
upphéra eller att hyresgist skall av-
hysas galler som uppsagning nér del-
givning skett i behorig ordning.

Sarskilda bestammelser om innehallet i uppsigning av hyresavtal som

giller lokaler finns i 58 §.

66 §

Avtal mellan hyresvird och hyres-
gast, att framtida tvist med anled-
ning av hyresforhillandet  skall
hinskjutas till avgérande av skilje-
min utan forbehall om ratt for par-
terna att klandra skiljedomen, fér ej
goras gillande i fraga om hyresgis-
tens ritt eller skyldighet att tilltrada
eller behdlla ligenheten, faststallan-
de av hyresvillkor i fall som avses i S1
eller 52 § eller bestimmande av er-
sattning enligt 57 §. I dvrigt galler
skiljeavtalet e] sdvitt dirigenom skil-
jemin utsetts cller bestimmelse
meddelats om skiljeménnens antal,
sittet for deras utseende eller forfa-
randet vid skiljendmnden. I bertrda
hiinscenden skall lagen (1929:145)
om skiljemin tillimpas. Vad som
sagts nu utgdr dock ej hinder for att i
skiljeavtalet utse hyresnimnden till
skiljenamnd eller bestimma kortare
tid for skiljemannaatgiardens avslu-
tande 4n den tid om sex manader
som anges i namnda lag.

Avtal mellan hyresvird och hyres-
gist, att framtida tvist med anled-
ning av hyresférhallandet skall
hénskjutas till avgorande av skilje-
mén utan forbehall om ritt for par-
terna att klandra skiljedomen, far cj
goras gillande i fraga om hyresgas-
tens ratt eller skyldighet att tilltrada
eller behalla lagenheten, faststallan-
de av hyresvillkor i fall som avses i
51, 52 eller 55 § eller bestammande
av ersattning enligt 57 §. T Ovrigt
giller skiljeavtalet ej savitt dérige-
nom skiljemin utsetts eller bestam-
melse meddelats om skiljeminnens
antal, sattet for deras utscende eller
forfarandet vid skiljenimnden. [ be-
rorda  hinseenden skall lagen
(1929:145) om skiljemén tillimpas.
Vad som sagts nu utgér dock cj
hinder for att i skiljeavtalet utse
hyresndmnden till skiljenamnd eller
bestamma kortare tid for skiljeman-
naatgirdens avslutande an den tid
om sex manader som anges i nimnda
lag. '

b. med bifall till regeringens forslag antar de vid propositionen
fogade lagforslagen savitt nu ar i fraga och i den man forslagen inte

behandlats ovan.

Stockholm den 17 maj 1984

Pa bostadsutskottets vignar
OSKAR LINDKVIST

Nirvarande: Oskar Lindkvist (s), Rolf Dahlberg (m). Thure Jadestig (s),
Knut Billing (m), Magnus Persson (s), Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambraeus (c), Per Olof Hakansson (s), Lennart Nilsson (s), Margareta
Gard (m), Kerstin Ekman (fp), Tore Claeson {(vpk)., Rune Evensson (s),

Agne Hansson (c) och Nils Nordh (s).
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Reservationer
1. Oversyn av bruksviirdesystemet

Rolf Dahlberg (m), Knut Billing (m), Bertil Danielsson (m), Margareta
Gard (m) och Kerstin Ekman (fp) anscr att

dels den del av utskottets betinkande som pa s. 9 borjar "Utskottet dr™
och slutar "av riksdagen™ bort lyda:

Utskottet finner att de forslag till andringar i bruksviardesystemet som
laggs fram i propositionen inte langsiktigt 16ser de problem som den
forandrade situationen pé bostadsmarknaden for med sig. Denna situation
utmirks bl. a. av att bristen pd bostider nu i stort sett dr eliminerad och att
kostnaderna ar ojamnt fordelade mellan det nyare och ildre bostadsbestan-
det. Propositionsforslaget medfor att problemen med kostnadstickning hos
de allminnyttiga bostadsféretagen kvarstar och att subventioneringen av
dessa foretags verksamhet far en inte forutsedd inverkan pd hyresnivén
utanfor det allminnyttiga bostadsbestindet. Okad rérlighet och rationellt
utnyttjande motverkas. Inte heller medger det radande systemet att olika
kostnadssidnkande hyresgiistinitiativ, som 6vertagande av vissa forvaltnings-
uppgifter fran hyresvirden, tillats sld igenom. Det behovs dirfor en mer
genomgripande Oversyn av principerna for hyressittning. Detta bor riksda-
gen med anledning av de nu aktuella motionerna ge regeringen till kdnna.

dels utskottet under 1 bort hemstilla
1. betriffande Oversyn av bruksvirdesystemet att riksdagen med
anledning av motionerna 1982/83:307, 360 yrkande 2, 1632 yrkan-
de 8 savitt nu ir i friga och 2099 samt 1983/84:923 yrkande 3 och
2770 yrkande 1 som sin mening ger regeringen till kdnna vad
utskottet anfort,

2. Forsoksverksamhet med fri hyresmarknad

Rolf Dahlberg (m), Knut Billing (m), Bertil Daniclsson (m), Birgitta
Hambraeus (c), Margareta Gard (m). Kerstin Ekman (fp) och Agne
Hansson (c) anser att

dels den del av utskottets betinkande som pd s. 9 borjar "En foljd™ och pa
s. 10 slutar “anforda synpunkterna™ bort lyda:

Av stort virde for den Oversyn av bruksvardesystemet som utskottet ovan
forordat skulle vara en férsoksverksamhet efter de riktlinjer som forespra-
kats i motionerna. Utskottet stoder diarfor tanken pa en sddan forsoksverk-
samhet inom vissa delar av landet. Omfattningen av verksamheten i tid och
rum, liksom frigan om nodvindig lagreglering bor nidrmare provas av
regeringen som darefter skyndsamt boér aterkomma till riksdagen med
crforderliga férslag. Detta bor med anledning av motionerna 2113 {(fp), 2767
(c) och 2771 (fp) savitt nu ar i friga ges regeringen till kianna,
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dels utskottet under 2 bort hemstilla
2. betraffande forsoksverksamhet med fri hyresmarknad att riksdagen
med anledning av motionerna 1983/84:2113 yrkande 8, 2767 och
2771 yrkande 2 som sin mening ger regeringen till kdnna vad
utskottet anfort,

3. Ligenheter med olika forminer samt pataglighetsrekvisitet
Kerstin Ekman (fp) anser att

dels den del av utskottets betinkande som pd s. 11 borjar "Utskottet
ansluter” och slutar "2771 (fp) yrkande 4" bort lyda:

I avvaktan pa en mer genomgripande forindring av bruksvirdesystemet
finner utskottet den av hyresrittsutredningen foreslagna uppdelningen av
jamforelseprovningen pa dels sjilva bruksvirdet av lagenheten, dels ocksd
virdet av tillhandahdllna nyttigheter och férméner vara en méjlig och
lamplig vig att nyansera bruksvirdesystemet i riktning mot friare principer
for hyressattning. Riksdagen bor darfér besluta att genomfora hyresréttsut-
redningens forslag. Motionerna 2768 och 2771 tillstyrks i aktuella delar.

dels utskottet under 3 bort hemstilla

3. betriffande ligenheter med olika formaner samt pdtaglighetsrekvi-
sitet att riksdagen med bifall till motionerna 1983/84:2768 yrkande
1 och 2771 yrkande 4 med anledning av regeringens forslag och
med avslag p4 motionerna 1982/83:668 yrkande 1 och 1983/84:2769
yrkande 3 antar foljande som reservanternas forslag betecknade
lydelse till lag om dndring i jordabalken, savitt avser 12 kap. 55 §
forsta stycket,

Regeringens férslag

Om hyresvirden och hyresgisten
tvistar om hyrans storlek, skall hyran

faststllas il skaligt belopp. Hyran:

ar harvid inte att anse som skalig, om
den dr pdtagligt hogre dn hyran for
ldgenheter som med hinsyn till
bruksvirdet dr likvirdiga.

Reservanternas forslag

Tvistar parterna om hyrans stor-
lek, skall hyran faststallas afr wtga
med skaligt belopp. En hyra ar inte
skalig, om den med hénsyn till ligen-
hetens bruksvirde och virdet av de
nyttigheter och férmdner som enligt
hyresavtalet skall tillhandahdllas av
hyresvirden pdtagligt éverstiger hy-
ran for likvirdiga ligenheter.

4. Lagenheter med olika formaner samt pataglighetsrekvisitet

Tore Claeson (vpk) anser att

dels den del av utskottets betinkande som pa s. 12 bérjar “Fragan om™ och
slutar 2760 (vpk) yrkande 3" bort lyda:
Utskottet har tidigare anslutit sig till propositionsforslaget i friga om
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parternas principiella jamstélldhet vid tvister om hyrans storlek. En foljd av
detta stallningstagande ar att dven pataglighetsrekvisitet bor avskaffas. Det
forefaller nimligen inte meningsfullt att forst prova vad som ér en skélig hyra
och direfter inda tillita ett hyresuttag som ligger 6ver den salunda faststillda
nivan. Den nuvarande ordningen har medverkat till de snabba hyreshéjning-
ar som forekommit under senare ar och den bor darfér dven med hanvisning
till detta andras genom att pataglighetsrekvisitet avskaffas. Motionerna
1982/83:668 och 1983/84:2769 tillstyrks darfér i motsvarande del.

dels utskottet under 3 bort hemstalla

3. betraffande ligenheter med olika formdner samt pdtaglighetsrekvi-
sitet att riksdagen med bifall till motionerna 1982/83:668 yrkande 1,
1983/84:2769 yrkande 3, med anledning av regeringens forslag och
med avslag pd motionerna 1983/84:2768 yrkande 1 och 2771
yrkande 4 antar foljande som reservanternas forslag betecknade
lydelse till lag om &ndring i jordabalken, savitt avser 12 kap. 55 §
forsta stycket,

Regeringens forslag Reservanternas forslag

55§

Om hyresviarden och hyresgasten Om hyresvirden och hyresgésten
tvistar om hyrans storlek, skall hyran  tvistar om hyrans storlek, skall hyran
faststallas till skiligt belopp. Hyran faststillas till skaligt belopp. Hyran
ir hirvidinte att anse som skilig, om  4r hirvid inte att anse som skilig, om
den ar pdtagligt hogre an hyran f6r  den dr hogre dn hyran for ligenheter
lagenheter som med hénsyn till som med hansyn till bruksvardet ar
bruksvirdet ar likvardiga. likvirdiga.

5. Jamforelseprévningen m. m,

Rolf Dahlberg (m), Knut Billing (m), Bertil Danielsson (m), Margareta
Gard (m) och Kerstin Ekman (fp) anser att

dels den del av utskottets betinkande som pé s. 13 bérjar *De i” och pa
s. 14 slutar det anforda’™ bort lyda:

En férutsittning for att bruksvirdesystemet skall fungera ir att jamforel-
seprovningen sker mellan likvérdiga ligenheter och att inte kostnader inom
de allménnyttiga féretagen som inte direkt stir i samband med boendet far
inverka pé hyresnivén. Ersittningarna for fritidsverksamhet och boendein-
flytande utgdr sidana kostnader som enligt utskottets mening inte bér
paverka hyresuttaget. I linje med vad utskottet tidigare forordat om
hyresséttningssystemet bor inte bostadernas lige och den storre efterfrigan
som finns pa centralt beldgna bostider vara ovidkommande vid bruksvirde-
ringen. Det bor skapas storre mojligheter att ta hansyn dven till skillnader av
denna art mellan olika bostider. Utskottet finner att det anférda bor liggas
till grund for vidare verviaganden och férslag rérande principerna for
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hyressittning. Med anledning av motionerna 2113 och 2771 bor riksdagen ge
regeringen till kinna vad som nu har anforts.

dels utskottet under 4 bort hemstilla
4. betriaffande jamforelseprovningen m. m. att riksdagen med anled-
ning av regeringens forslag och motionerna 1983/84:2113 yrkande 9
och 2771 yrkande 3 samt med avslag pa motion 1982/83:668
yrkande 2 som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet
anfort,

6. Jimforelseprovningen m. m. .
Tore Claeson (vpk) anser att

dels den del av utskottets betiankande som pa s. 14 borjar "Betriffande
forslaget™ och slutar "avstyrks alltsd” bort lyda:

Utskottet anser det vdlmotiverat att tillvarata ytlerligaré mojligheter att
halla hyresgisternas boendekostnader nere. En sddan mdéjlighet ligger i att
inte ta ndgon hénsyn till hyresrabatterna vid jamférelseprévningen. Bruks-
virdehyran skulle didrmed bli den hyra som hyresgisterna inom resp.
allminnyttigt foretag betalar som hyra for sina ligenheter. Forslag till
erforderlig lagreglering bor utarbetas av regeringen. Motion 1982/83:668
yrkande 2 tillstyrks.

dels utskottet under 4 bort hemstilla
4. betraffande jamforelseprévningen m. m. att riksdagen med anled-
ning av regeringens forslag och med bifall till motion 1983/84:668
yrkande 2 samt med avslag p& motionerna 1983/84:2113 yrkande 9
och 2771 yrkande 3 som sin mening ger regeringen till kinna vad
utskottet anfort,

7. Lokaler (motiveringen)

Rolf Dahlberg (m), Knut Billing (m), Bertil Danielsson (m) och Margareta
Gard (m) anser att den del av utskottets betdnkande pé s. 15 som bérjar
"Utskottet delar” och slutar "avstyrks sdlunda” bort lyda:

Utskottet har tidigare anslutit sig till att hyressittningen avseende
bostadslagenheter i 6kad utstrackning bor styras av marknadskrafterna.
Skilen for denna stindpunkt gor sig med in storre styrka gillande i fraga om
lokalhyrorna. Det finns inga barande motiv for att nu férindra lokalhyres-
reglernai den riktning som anges i propositionen. Motionerna bor dérféri nu
aktuell del avstyrkas.
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8. Kollektiva tvister
Kerstin Ekman (fp) anser att

dels den de! av utskottets betinkande pas. 16 som borjar “"Utskottet gor™
och slutar "yrkande 5 avstyrks™ bort lyda:

Utskottet finner de resonemang som hyresrittsutredningen férde om
inférande av medel att prova kollektiva tvister vara valgrundade. Den
nuvarande ordningen medfor stor osikerhet om nér fullt legitima hyreshéj-
ningar i praktiken kan ge nagon likviditetsforstirkning hos bostadsféretagen.
Alla méjligheter att snabbare 16sa tvister bor tas till vara. Regeringen bor
darfor aterkomma med forslag om kollektiva tvister i huvudsaklig enlighet
med vad hyresréttsutredningen har foreslagit. Motion 2771 yrkande S bor
saledes bifallas av riksdagen.

dels utskottet under 6 bort hemstalla
6. betriffande kollektiva tvister att riksdagen med bifall till motion
1983/84:2771 yrkande 5 som sin mening ger regeringen till kinna
vad utskottet anfort,

9. Tidpunkt for ett dndringsbesluts verkan

Rolf Dahlberg (m), Knut Billing (m), Bertil Danielsson (m). och Margareta
Gard (m) anser att

dels den del av utskottets betinkande pa s. 16 som borjar Utskottet
instimmer”’ och slutar "av riksdagen” bort lyda:

Utskottet ansluter sig till de éverviganden som hyresréttsutredningen
gjorde i frigan och som syftar till att skydda hyresvéarden fran att av hansyn
till att féthandlingen eljest kan dra ut pa tiden g med p& en hyra som
foretagsekonomiskt &r oacceptabel. Riksdagen bor darfér med bifall till
motion 2770 yrkande 2 besluta om lagtext i enlighet med utredningens
forslag. .

dels utskottet under 7 bort hemstilla
7. betraffande tidpunkt for ett dndringsbesluts verkan att riksdagen
med bifall till motion 1983/84:2770 yrkande 2 och med anledning av
regeringens férslag antar féljande som reservanternas forslag
betecknade lydelse till lag om dndring i hyresférhandlingslagen
(1978:304) savitt avser 24 §,

Regeringens forslag Reservanternas forslag

24 §

Har férhandling enligt férhand- Har en forhandling enligt forhand-
lingsordning avslutats utan att 6ver-  lingsordning avslutats utan att 6ver-
enskommelse triffats, har hyresviar-  enskommelse triffats, fdr den som dr
den och hyresgast ratt att hos hyres-  part enligt forhandlingsordningen el-
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Regeringens forslag

nidmnden ansdka om andring av hy-
resvillkoren i den del som férhand-
lingen har avsett. Detsamma géller
om mot férhandling har métt hinder,
som ej har berott av den som har
pékallat adndring av hyresvillkoren
eller av organisation som enligt for-
handlingsordningen &r part p& hans
sida.

Beslut om éndring av hyresvillko-
ren far inte avse tiden fore det mé-
nadsskifte som intrdffar ndrmast ef-
ter tre manader fran dagen for an-
sokningen. Om det finns skdl till det,
far hyresnimnden dock foérordna art

beslut om villkorséndring skall gélla

fréan en tidigare tidpunkt.

I ansokningen skall anges den tid--

punkt fran vilken dndring av hyres-
villkoren yrkas. Begdrs tillimpning
av bestimmelsen i andra stycket and-
ra meningen, skall skdilen hdrfor
anges.

10. Andra hyresvillkor #n hyran

40

Reservanternas forslag

ler, om bdde hyresviirden och fastig-
hetsdgarorganisationen dr parter en-
ligt forhandlingsordningen, dessa ge-
mensamt ansoka hos hyresndmnden
om dndring av hyran eller annat
hyresvillkor for hyresgdsterna i den
del som forhandlingen har avsett.
Motpart i hyresndmnden dr den som
varit motpart vid forhandlingarna.

Ansokan som sdgs i forsta stycket
far goras dven om mot férhandlingen
har métt hinder, som ej har berott av
den som har pékallat indring av
hyresvillkoren eller av organisation
som enligt forhandlingsordningen ar
part pa hans sida.

Beslut om andring av hyresvillko-
ren skall avse tid efter det mdnads-
skifte som infaller nirmast efter tre
manader fran den dag da part som
begirt dndring av hyresvillkoren
gjorde framstillning hos motparten
om forhandling om villkorsindring.
Har tidigare forhandlingsoverens-
kommelse eller beslut om hyresvill-
kor avsetts skola gilla till annan
tidpunkt, skall dock beslutet om vill-
korsindring i stillet gilla fran den .
tidpunkten. Om det av sdrskild an-
ledning finnes skiligt, far hyres-
nimnden forordna att beslut om
villkorséndring skall gilla fran an-
nan tidpunkt dn som sagts nu.

I ansékningen skall anges den tid-
punkt fran vilken andring av hyres-
villkoren yrkas.

Rolf Dahlberg (m), Knut Billing (m), Bertil Danielsson (m) och Margareta

Gard (m) anser att

dels den del av utskottets betinkande pa s. 18 som borjar "Bostadsutskot-
tet delar” och slutar "till propositionen” bort lyda:

Bostadsutskottet anser att motionirerna pekat pa flera problem som skulle
upptrada om regeringsforslaget bifalls. Eftersom inga olagenheter pavisats
av den nuvarande ordningen bor bestimmelser som motsvarar denna
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behallas. Motion 2770 yrkande 3 tillstyrks.

dels utskottet under 8 bort hemstélla
8. betriaffande andra hyresvillkor dn hyran att riksdagen med anled-
ning av regeringens forslag och motion 1983/84:2770 yrkande 3
antar foljande som reservanternas forslag betecknade lydelse till
lag om &ndring i jordabalken savitt avser 12 kap. 55 § tredje

stycket,

Regeringens forslag

Om tvisten géller nigot annat vill-
kor dn hyran, skall villkor som hyres-
viarden eller hyresgisten har stallt
upp gilla i den mdn det dr skiligt med
hdansyn till hyresavitalets innehdll,
omstindigheterna vid avtalets 1ill-
komst, senare intriffade forhdllan-
den och omstindigheterna i ovrigt.
Hyrestiden skall vara obestimd om
inte bestimd hyrestid av sarskild
anledning dr lampligare.

11. Brinsle- och va-klausuler

" Reservanternas forslag

Om tvisten giller nagot annat vill-
kor &n hyran, skall villkor som hyres-
virden har stallt upp galla om det inte
strider mot god sed i hyresforhdllan-
de eller eljest dr oskiligt. Hyrestiden
skall vara obestimd om inte bestimd
hyrestid av sédrskild anledning &r
lampligare.

Rolf Dahlberg (m), Knut Billing (m), Bertil Danielsson (m) och Margareta
Gard (m) anser att

dels den del av utskottets betdnkande som pa s. 19 borjar "Utskottet vill”
och slutar ""2770 (m) avstyrks™ bort lyda: '

Utskottet anser inte att det stir nigra fordelar att vinna med att férbjuda
brénsle- och va-klausulerna. Dels ges ddrigenom inga garantier for att hyran
kommer att f6lja kostnadsutvecklingen fér bransle- och va-utgifter bttre an
f. n., dels bortfaller ett incitament till dvergéang till individuell métning av de
ifrdgavarande kostnaderna. Propositionsforslaget bor darfor i denna del
avslas och motion 2770 yrkande 5 bifallas.

dels utskottet under 9 bort hemstilla
9. betraffande bransle- och va-klausuler att riksdagen med anledning
av regeringens forslag och med bifall till motion 1983/84:2770
yrkande 5 antar foljande som reservanternas forslag betecknade
lydelse till lag om 4ndring i jordabalken savitt avser 12kap. 19§,

Reservanternas forslag

- 19§
Hyran f6r bostadslagenheter skall
vara till beloppet bestdmd i hyresav-

Regeringens forslag

Hyran f6r bostadslagenheter skall
vara till beloppet bestimd i hyresav-
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Regeringens forslag

talet eller, om avtalet innehéller for-
handlingsklausul enligt hyresfor-
handlingslagen (1978:304), i for-
handlingsoverenskommelse. Detta
giller dock inte ersittning for kost-
nader som hanfor sig till ligenhetens
uppvarmning, férseende med varm-

42

Reservanternas forslag

talet eller, om avtalet innehaller for-
handlingsklausul enligt hyresfor-
handlingslagen (1978:304), i for-
handlingséverenskommelse. Detta
giller dock inte ersattning for kost-
nader som hanfor sig till lagenhetens
uppvirmning, forseende med varm-

vatten eller elektrisk strom eller av-
gifter f6r vatten och avlopp.

vatten eller elektrisk strom eller av-
gifter fér vatten och avlopp,

1. om hyresavialet innehdller fér-
handlingsklausul och berdknings-
grunden for ersdttningens storlek har
faststillts genom en forhandlings-
dverenskommelse eller genom ett be-
slut enligt 22 eller 25 § hyresforhand-
lingslagen,

2. om ligenheten dr beligen i ett
en- eller tvdfamiljshus, eller

3. om kostnaden for nyttigheten
pdfors hyresgisten efter individuell
mdining.

I fraga om bostadsligenheter, som
hyrs ut [ andra hand eller som av
uppldtaren innehas med bostadsriitt,
fdr utan hinder av férsta stycket avta-
las art hyran skall anknytas till den
hyra eller drsavgift som uppldtaren
betalar.

Hyran for lokaler skall ocksa vara till beloppet bestimd i avtalet till den del
den inte omfattar ersdttning som avses i forsta stycket andra meningen. Utan
hinder av detta giller dock forbehall i avtalet om att hyran skall utgd med ett
belopp som stér i visst forhallande till hyresgéstens rorelseintikter eller som
bestims enligt en skriftlig 6verenskommelse mellan & ena sidan hyresvirden
eller hyresvarden och en organisation av fastighetsagare, i vilken hyresvir-
den ir medlem, och 4 andra sidan en organisation av hyresgaster. Ar avtalet
traffat for bestamd tid och ar hyrestiden langre 4n ett &r, giller dessutom
forbehall om att hyran skall utga med ett belopp som bestams enligt en annan
berakningsgrund 4an som nu har angetts:

Har avtal tréffats i strid med forsta eller tredje stycket, skall hyran utga
med ett belopp som ar skéligt med hansyn framst till parternas avsikter och
Ovriga forhéllanden nar avtalet traffades.

Om ogiltighet av avtal om hyra for bostadslagenhet i vissa fall nar
forhandlingsordning galler finns bestimmelser i hyresférhandlingslagen.

12. Andrahandshyresgister

Kerstin Ekman (fp) och Tore Claeson (vpk) anser att

dels den del av utskottets betiinkande pé s. 21 som borjar ’Bostadsutskot-
tet ansTuter” och slutar "2771 (fp) yrkande 7" bort lyda:
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Bostadsutskottet anser att de problem som andrahandshyresgisternas
rittsligt svaga stallning for med sig nu bor 1osas. De invindningar som
framfors i propositionen mot hyresrittsutredningens forslag ar enligt utskot-
tets mening inte tillrickligt vigande och torde delvis ocksa redan ha beaktats
av utredningen. Dess forslag bor dirfor — med bifall till motionerna 2768;
2769 och 2771 i nu aktuella delar — genomforas.

dels utskottet under 11 bort hemstilla
11. betraffande andrahandshyresgdster att riksdagen med anledning av
motionerna 1983/84:2768 yrkande 3, 2769 yrkande 4 och 2771
yrkande 7 férordnar att i 12 kap. jordabalken skall inf6ras en ny
paragraf, 48a §, med nedan angivna lydélse.

48a§

Har en bostadsligenhet under minst tre dr i foljd varit upplaten till samma
andrahandshyresgist och upphor upplatarens hyresavtal pa grund av uppsag-
ning eller eljest att gilla, har andrahandshyresgisten ritt att Overta
upplétarens hyresritt och att fa hyresavtalet forlangt for egen del, om

1. han har sin bostad i lagenheten,

2. det inte ar uppenbart obilligt mot hyresvirden eller andra bostadssé-
kande att han far 6verta hyresratten,

3. hyresvdrden dven i 6vrigt skiligen kan néjas med honom som hyresgést,
samt i
4. annat ej foljer av 56-60§§. Vad som sagts nu giller ocksd nar
hyresvirden sagt upp avtalet till omedelbart upphoérande pid grund av

forverkande. :
Nar andrahandshyresgéasten Overtar hyresrétten, upphor hans avtal med
upplataren att gilla.

13. Ordningen for hyrestvister

Rolf Dahlberg (m), Knut Billing (m), Bertil Danielssdn (m'), Birgitta
Hambraeus (c), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Agne
Hansson (c) anser att

dels den del av utskottets betinkande pa s.22 som borjar ”Aven
betraffande” och slutar “yrkande 1 avstyrks” bort lyda:

Bostadsutskottet finner p4 principiella grunder oriktigt att intresseledamo-
ter skall delta i avgorandet av bl. a. fragor som ror deras egna intresseorgani-
sationer. Regeringen bor darfor snarast forelagga riksdagen forslag till regler
som innebir att hyresprocessen befrias frdn forekommande javsliknande
inslag. Vad bostadsutskottet nu anfért bor riksdagen med anledning av
motionerna 926, 2115 och 2771 savitt nu ar i frdga som sin mening ge
regeringen till kanna.

dels utskottet under 12 bort hemstilla
12. betriffande ordningen for hyrestvister att riksdagen med anledning
av regeringens forslag och motionerna 1983/84:926 yrkande 4, 2115
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yrkande 2 och 2771 yrkande 1 som sin mening ger regeringen till
kinna vad utskottet anfort,

14. Forelaggande vid dgarbyte

Rolf Dahlberg (m), Knut Billing (m), Bertil Danielsson (m) och Marga-
reta Gard (m) anser att

dels den del av utskottets betinkande p4 s. 23 som bérjar ""Bostadsutskot-
tet delar™ och slutar “ytterligare atgird™ bort lyda:

Bostadsutskottct finner att frigan om réttsverkningarna av redan besluta-
de tvangsatgirder mot en person som efter beslutet férvarvar dganderitten
till en fastighet innehaller svarbemistrade rittssikerhetsproblem. Det synes
utan vidarc stotande t.ex. att en forvarvare som inte ként till, eller bort
kinna till férelaggandet, utan vidare skall vara underkastad rattsverkningar-
na av detta. Frdgan har knappast den aktualitet som lagutskottet synes
forutsitta i sitt yttrande. Genom att fragan redan ar foremal for regeringens
uppmérksamhet fAr motionens syfte anses ha blivit tillgodosett. Motionen
bor dirfor inte nu foranleda nagot riksdagens uttalande.

dels utskottet under 13 bort hemstilla
13. betraffande foreldggande vid dgarbyte att riksdagen avslar motion
1983/84:1531,

15. Atgﬁrdsfﬁrelﬁggande betriffande fysiska hinder m. m.

Rolf Dahlberg (m), Knut Billing (m), Bertil Danielsson (m) och Margareta
Gard (m) anser att

dels den del av utskottets betinkande pa s. 23 som borjar "Vad lagutskot-
tet’” och slutar ""2770 (m) yrkande 4’" bort lyda:

Bostadsutskottet kan inte dela uppfattningen att en fastighetsagare bor
kunna foreldggas att t. ex. avldgsna stérande hyresgister. Det finns ingen
anlédning att anta att fastighetsiigarna inte skulle vara tillrickligt verksamma
nér stérningar av denna art intraffar. Emellertid rdder hyresvirden ofta inte
dver situationen pa ett sadant sitt att ett féreldggande kan vara motiverat och
rittvist mot honom. Hyresvirden kan t. ex. inte vara siker pa att kunna
bevisa att stOrningarna ar av den arten att hyresgasten forverkat sin hyresratt.
Ofta kan ocksa hyresgastens sociala situation vara komplicerad och kriva
hiinsynstaganden som inte har beaktats nar foreliggandet utfiardades.
Bostadsutskottet finner sdlunda att den foreslagna lagtexten betraffande 16 §
hyreslagen bor ge utrymme fér foreldgganden endast i friga om fysiska
hinder och men i nyttjanderatten. Motion 2770 yrkande 4 bor dirfor bifallas.
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dels utskottet under 14 bort hemstélla
14. betriiffande digdrdsforeliggande betrdffande fysiska hinder m. m.
att riksdagen med bifall till motion 1983/84:2770 yrkande 4
godkanner vad utskottet anfért och antar det vid propositionen
fogade forslaget till lag om 4ndring i jordabalken savitt avser
12kap. 168,

16. Kollektivavtal och hyreslagen
Tore Claeson (vpk) anser att

dels den del av utskottets betinkande pa s. 24 som borjar "'Bostadsutskot-
tet ansluter™ och slutar “propositionsforslaget genomfors™ bort lyda:

Bostadsutskottct anser att undantagsbestimmelsen i 67 § hyreslagen
strider mot grundliaggande tankar i hyreslagstiftningen om hyresgéisternas
rittigheter. Utskottet ansluter sig alltsd — med tillstyrkande av motionerna
1982/83:891 och 1983/84:2769 yrkande 2 — till att bestimmelsen nu bor
upphivas.

dels att utskottet under 15 bort hemstilla
15. betraffande kollektivavtal och hyreslagen att riksdagen med bifall
till motionerna 1982/83:891 och 1983/84.:2769 yrkande 2 samt med
avslag pé regeringens forslag upphiver 12 kap. 67§ jordabalken,

17. Personal- och tjanstebostider

Rolf Dahlberg (m), Knut Billing (m), Bertil Daniclsson (m), Birgitta
Hambraeus (c), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Agne
Hansson (c) anser att

dels den del av utskottets betinkande pa s.24 som borjar "Betriffande
personal- och tjdnstebostider” och slutar "'vissa overviganden” bort lyda:

Bostadsutskottet finner att sambandet mellan anstillning och bostad inte
har samma betydelse som tidigare. T propositionen aviseras att frdgan bor
Odvervigas i annat sammanhang. Med hénvisning till detta bér motion
1982/83:1221 (s) inte foranlcda nagon atgard fran riksdagens sida.

dels att utskottet under 16 bort hemstilla
16. betriffande personal- och tjanstebostider att riksdagen avslar
motion 1982/83:1221,

18. Besvirsritt vid byte

Rolf Dahlberg (m). Knut Billing (m), Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambracus (c), Margareta Gard (m) och Agne Hansson (c) anser att
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dels den del av utskottets betinkande pa s.27 som bérjar "Aven
betraffande” och slutar 2766 (m) yrkande 1 bort lyda:

Bostadsutskottet finner att forekomsten av skenbyten ar ctt problem bl. a.
med tanke pa att andra bostadss6kande kan drabbas och att otillatna
ersattningar kan forekomma. Ett lampligt medel att motverka skenbyten ar
att infora den i motionen foreslagna ritten att o6verklaga hyresnimndens
beslut i bytesirenden. Harigenom skulle ocksa forutsattningar skapas for en
enhetlig praxis i bytesirenden. Bostadsutskottet tillstyrker darfor bifall till

motionen.

dels utskottet under 19 bort hemstilla
19. betraffande besvdrsrdtt vid byte att riksdagen med bifall till motion
1983/84:2766 yrkande 1 och med anledning av regeringens férslag
beslutar féljande som reservanternas forslag betecknade lydelse av

12 kap. 70 § jordabalken,

Regeringens forslag

Reservanternas forslag

708

Beslut av hyresnamnden i fragor
som avses i 16 § andra stycket, 24 a,
34, 36, 37, 49, 52, 54, 62 eller 64 §
6verklagas genom besviir inom tre
veckor fran den dag beslutet medde-
lades.

Beslut av hyresnamnden i frigor _

som avses i 1§ femte stycket, 35, 40,
45, 56 eller 59§ far inte overklagas.

19. Storande hyresgister

Beslut av hyresnamnden i fragor
som avses i 16 § andra stycket, 24 a,
34,35, 36,37,49, 52,54, 62 eller 64 §
overklagas genom besvir inom tre
veckor frdn den dag beslutet medde-
lades.

Beslut av hyresnimnden i fragor
“som avses i 1§ femte stycket, 40, 45,

56 eller 59§ far inte overklagas.

Rolf Dahlberg (m). Knut Billing (m), Bertll Danielsson (m) och Margareta
Gard (m) anser att

dels den del av utskottets betinkande pa s. 27 som borjar ""Bostadsutskot-
tet instimmer” och slutar 2766 (m) yrkande 2" bort lyda:

Bostadsutskottet instimmer i motionirernas uppfattning att problemen
med ordningsstérande hyresgaster okat pa- senare ar. Lagregleringen &r
salunda inte tillrackligt effektiv. Framst dr det processreglerna som bor
andras, sd att hyresritten snabbare #n nu kan férverkas. Motion 2766
yrkande 2 tillstyrks.

dels utskottet under 20 bort hemstilla
20. betraffandc stérande hyresgdster att riksdagen med bifall till
motion 1983/84:2766 yrkande 2 som sin mening ger regeringen till
kinna vad utskottet anfért,
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20. Ritten att ha inneboende
Tore Claeson (vpk) anser att

dels den del av utskottets betinkande p& s.27 som bérjar Vad i”" och
slutar "lagutskottet anfort” bort lyda: _

Bostadsutskottet finner diremot att ett avskaffande av paragrafen innebir
en onskvard forstirkning av hyresgisternas rittigheter. Den nuvarande
ordningen ger utrymme for tvekan om i vilken utstrackning hyresgésten far
inrymma utomstaende personer i ligenheten och kan dessutom leda till att
hyresritten forverkas. Dessa oklarheter bér undanréjas. Motion 2769
yrkande 1 bér bifallas.

dels utskottet under 21 bort hemstilla
21. betréffande rdtten att ha inneboende att riksdagen med bifall till
motion 1983/84:2769 yrkande 1 beslutar foljande

Lag om iindring i jordabalken

Harigenom foreskrivs att 12kap. 41§ upphor att gilla den 31 december
1984,

21. Primir forhandlingsskyldighet
Tore Claeson (vpk) anser att

dels den del av utskottets betiankande pa s.29 som borjar "Utskottet
finner” och stutar *'i propositionen’ bort lyda:

Utskottet delar motiondrernas uppfattning att en lagreglering med inne-
bord att den primiara forhandlingsskyldigheten skall omfatta dven under-
halls-, férbittrings- och ombyggnadsatgarder behovs. Utskottet anser att den
tillsatta arbetsgruppen inom sitt verksamhetsomrade vil bor kunna formule-
ra en sddan bestimmelse och i dvrigt vidareutveckla de synpunkter pa ctt
vidgat hyresgistinflytande som fors fram i motionen. Riksdagen bor som sin
mening ge regeringen dessa synpunkter till kinna.

dels utskottet under 23 bort hemstilla
23. betraffande primdr férhandlingsskyldigher att riksdagen med an-
ledning av motion 1983/84:2768 yrkande4 som sin mening ger
-regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

22. Forhandlingsritten

Rolf Dahlberg (m), Knut Billing (m), Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambraeus (c), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Agne
Hansson (c) anser att
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dels den del av utskottets betiinkande pa s. 30 som bérjar " Civilutskottet
har™ och slutar i fraga™ bort lyda: '

Utskottet finner att den rddande ordningen enligt hyresforhandlingslageni
praktiken innebdr ett monopol for organisationer inom Hyresgésternas.
riksférbund och en omyndigférklaring av de hyresgaster som onskar sta
utanfor detta férbund. Lagen méste darfér dndras s att den enskilde
hyresgiésten ges frihct att lata den organisation han sjalv viljer fa férhandla
for honom. Motionerna tillstyrks sdlunda. '

dels utskottet undcr 24 bort hemstalla
24. betraffande forhandlingsritren att riksdagen med bifall till motio-
nerna 1983/84:369, 720 och 923 yrkande 4 det sistnimnda yrkandet
savitt nu 4r i friga som sin mening ger regeringen till kdnna vad
utskottet anfort,

23. Forhandlingsersittning m. in.

Rolf Dahlberg (m), Knut Billing (m), Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambraeus (c), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Agne
Hansson (c) anser att

dels den del av utskottets betinkande som pa s.31 borjar “Utskottet
finner™ och slutar "yrkande 10 bort lyda:

Utskottet anser — i konsekvens med vad som yttrades tidigare om
forhandlingsritten - att fria forhanidlingar maste bygga pa att varje part
bestrider sina cgna forhandlingskostnader. Systemet med att forhandlingser-
sattning betalas av hyresvirden till hyresgastféreningen dven for hyresgister
som inte tillhor denna dr oacceptabelt. Hyresforhandlingslagen maste dndras
i enlighet med dessa synpunkter. Motionerna tillstyrks darfor. '

dels utskottet under 25 bort hemstalla _
25. betraffande f(')'rhandlingsers'('ittning m. m. att riksdagen med bifall
till motionerna 1983/84:923 yrkande 4 savitt nu 4r i fraga och 2113
yrkande 10 som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet
anfort,

Sérskilt yttrande
Forvaltarforeningar

Birgitta Hambraeus (c) och Agne Hansson (c) anfor:

De fragor som tas upp i motion 2072 (c¢) 4r viktiga for utvecklingen bade av
ett vidgat hyresgdstinflytande som sadant och av former fér att sinka
hyresgisternas boendekostnader. De forsék som inletts och som har den
inriktning som anges i motionen bor dirfor fa vidgad omfattning. Allméannyt-
tiga bostadsforetag kan i detta sammanhang spela en viktig roll for att ge
hyresgister verkligt inflytande och ansvar.
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Propositionens lagforslag

1 Forslag till
Lag om édndring i jordabalken

49

Bilaga 1

Hirigenom foreskrivs att 7 kap. 16 § och 12 kap. jordabalken' skall ha

nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse

Foreslagen Ivdelse

7 kap.
16 §°

Efter exckutiv forsiljning av fas-
tighet giller upplatelse av nyttjan-
deritt, servitut eller ratt till elek-
trisk kraft mot den nye égaren en-
dast om forsdliningen skett under
forbehall om rittighetens bestiand
enligt 12 kap. utsokningsbalken el-
ler rattigheten enligt samma kapitel
ar skyddad utan férbehall.

Efter exekutiv forsiljning av fas-
tighet giller upplatelse av nyttjan-
deratt, servitut eller ratt till elek-
trisk kraft mot den nye dgaren en-
dast om férsidljningen skett under
forbehdll om rittighetens bestind
enligt 12 kap. utsokningsbalken el-
ler riittigheten enligt samma Kapitel
ar skyddad utan forbehall. Ar fas-
tigheten taxerad som annan fastig-
het och har den vid taxeringen be-
tecknats som hyreshusenhet, giller
dock upplatelser som avser hyra av
en bostadslagenhet med obestimd
hyrestid och som grundar sig pd en
skriftlig handling alltid mot den nye
dagaren, om hyresgdésten har tilltrirt
ligenheten fore den exekutiva for-
sdljningen.

Bestammelser om verkan av underlitenhet att uppsiiga arrende- eller
hyresavtal som cnligt forsta stycket ¢j giller mot ny égare finns i 12 kap.

utsokningsbalken.

12 kap. Hyra
Inledande bestimmelser
1§

Detta kapitel avser avtal, varige-
nom hus eller del av hus uppldtes
till nytgande mot vederlag. Detta
giller dven om lagenheten upplatits
genom tjansteavtal cller avtal i an-
slutning till sddant avtal.

Innefattar avtalet dven upplételse
av jord att nyttjas { forening med

Detta kapitel avser avtal, genowm
vilka hus eller delar av hus upplis
il nytyjande mor ersdtming. Detta
giller dven om lagenheten upplétits
genom jansteavtal eller avial i an-
slutning till saddant avtal.

Innefattar avtalet dven uppldtelse
av jord att nytyjas tillsammans med -

! Balken omtryckt 1971: 1209. 12 kap. omtryckt 1979;: 252,

* Senaste lydelse 1981: 784.
? Senaste lydelse 1980: 95,

4 Riksdagen 1983/84. 19saml. Nr29
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Nuvarande lydelse

ligenheten, dger detta kapitel
tillimpning pé avtalet, om jorden
skall anvandas for tradgardsodling i
mindre omfattning eller for annat
indamaél dn jordbruk. Forenas tjan-
steavtal, som ej 4r av ringa betydel-
se, med upplatelse av saval ligen-
het for bostadsdndamal som jord,
ager kapitlet tillimpning, om upp-
latelsen av ligenheten dr mera be-
tydelsefull &n upplatelsen av jor-
den.

Med bostadsligenhet avses la-
genhet som upplatits for att helt el-
ler till icke ovisentlig del anvéndas
som bostad.

Forbehall som strider mot be-
stammelse i detta kapitel ar utan
verkan mot hyresgisten eller den
som har ritt att triada i hans stille,
om ¢j annat anges.

Féreslagen Ivdelse

lagenheten, skall detta Kkapitel rill-
limpas pa avtalet, om jorden skall
anvindas for triadgardsodling i
mindre omfattning eller for annat
dndamal an jordbruk. Forenas ett
tjansteavtal, som ej ir av ringa be-
tydelse, med upplitelse av saval l4-
genhet for bostadsiandamil som
jord, skall kapitlet rillampas, om
upplatelsen av ligenheten ir mera
betydelsefull an upplételsen av jor-
den.

Med bostadslidgenhet avses la-
genhet som upplatits for att helt el-
ler till en inte ovisentlig del anvén-
das som bostad. Med lokal avses
annan lagenhet dn bostadslagen-
het.

Forbehéll som strider mot en be-
stammelse i detta kapitel dr utan
verkan mot hyresgisten eller den
som har ritt att trida i hans stille,
om ¢j annat anges.

Omfattar hyresavialet fler in tio
bostadsldgenheter, som hyresgds-
ten skall hvra ut i andra hand, fir
parterna avtala om forbehdll som
strider mot vad som sdgs i dettu
kapitel om sddana ligenheter, un-
der forutsinning atr forbehdllet
inte strider mot bestimmelserna
om lokaler och inte heller avser rét-
ten till forlingning av avialet eller
grunderna fior faststillande  av
hyresvillkoren i samband med sd-
dan forlingning. Eut sadant forbe-
hall géiller endast om det godkénts
av  hyresnimnden. Godkinnande
behdovs dock inte om staten, kom-
mun, landstingskommun, komnu-
nalforbund, allméinnviigt bostads-
foretag eller akticholag, som helt
dgs av en kommun eller landstings-
kommun, dr hyresvird.

Om upplitelse i vissa fall av bostadsligenheter finns bestimmelser i

bostadsanvisningslagen (1980: 94).
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Hyresavtals ingdende

5

-

51

Foreslagen lydelse

Hyresavtalet

Hyresavtal skall uppréttas skriftligen, om hyresvérden eller hyresgisten

begar det.

Har hyresavtal upprittats skrift-
ligen och trader nagon i laga ord-
ning i hyresgistens stélle, skall an-
teckning dirom pa begiran goras
pad handlingen.

Har hyresavtal upprittats skrift-
ligen och trider nigon i laga ord-
ning i hyresgéstens stille, skall det-
tq pa begiran antecknas pd avtalet.

Foljer av ett hyresforhallande en
ritt att anvdnda utrvmmen som dr
avsedda att anvindas gemensamt
av hyresgdsterna, fdr en sddun ritt
inte upphdévas eller dndras i annan
ordning dn som gdller for dandring
av hyresvillkor, dven om rditten inte
dr sarskilt reglerad i avtalet mellan
parterna.

Hyrestid och uppségning

Ar hyresavial triffat for bestimd
tid, skall, om hyresforhdllander vid
hyrestidens utgdng varat lingre in
nio mdnader i foljd, uppsdigning all-
tid ske for art avialet skall upphéra
att galla vid hyrestidens utgdng.

Innehdller avtal, som skall upp-
sdgas for att upphora vid hyresti-
dens utgang, ej bestimmelse om
uppsdgningstid, skall uppsdgning-
en ske, om hyrestiden dr

1. ldngst en vecka, senast en dag
iforvdg,

2. lidngre dn en men lingst nd
veckor, senast tva dagar i forvig,

3. lingre dn tvd veckor men
langst tre mdnader, senast en vec-
kaiforvag,

4. lingre dn tre men lingst sex
madnader, senast en mdnad i for-
vag,

5. liangre din sex mdnader men
langst ett dr, senast tre mdnader i
Jorvig,

6. liangre dn ett men lingst fem
dr, senast sex mdanader i forvig,

7. langre an fem dr, senast ett ar
iforvag.

Avser avtalet annan ligenhet dn

Hyresavtal galler for obestimd
tid, om inte annat foljer av andra
stycket. Hyresavtal som giller for
obestamd tid skall sdgas upp for att
upphora att gilla.

Hyresavtal kan dven ingds for
bestamd tid. Sddana avtal upphor
art gdlla vid hyrestidens utgéng,
om inte annat har avtalats. Har
hyresfaorhidllander varat mer dn nio
mdnader i foljd, skall dock avtalet
alltid sdgas upp for att upphéra att
gdlla.

Ert hyresavtal, som dr ingdnget

for bestimd tid, anses forlingt pd

obestimd tid

1. om avtalet saknar bestimmel-
ser om verkan av utebliven uppsiig-
ning och inte sigs upp till hvresti-
dens utgdng trots att uppsigning
skall ske, eller

2. om hyresgidsten, trots att av-
talet upphdért ate gélla uran uppsiig-
ning, fortsatt att anvinda ligenhe-
ten en manad efter hyrestidens ut-
gdng utan att hyvresvirden anmo-
dat honom att flytta.

For anmodan  enligt  tredje
stycker 2 gdller vad som féreskrivs
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bostadsligenhet och dr hyrestiden
lingre dn nio mdnader, har hyres-
gdsten alltid rat till en uppsdg-
ningstid av winst nio mdanader. Vad
nu sagts giller dock ej om ligenhe-
ten ¢j ir avsedd att anvdndas for
Sforvirvsverksamhet och avtalet har
samband med hyresavtal som avser
bostadsligenhet.

Saknar avtalet hestimmelse om
verkan av utebliven uppsigning
och uppsiiges det ¢f inom rdtt tid,
anses det, om hyvrestiden éverstiger
nio mdnader, forlingt pd ett dr och
i annat fall pd tid som motsvarar
hyrestiden.

Ar hvresavtal triiffat for bestimd
tid utan forbehdll om uppsdgning
och har hyresfirhdllandet vid hy-
restidens utgdng icke varat lingre
dn nio mdnader i f6ljd, anses avta-
let forlingt pd obestdimd tid, om
hyvresgdsten suttit kvar i ldgenheten
en mdnad efter hyrestidens utgang
utan att hvresvéirden anmodat ho-
nom att flvita.

_Ar hyrestiden ¢f bestimd, skall
den, om uppsdgningstid icke avta-
lats, utgd en mdnad efter uppsig-
ning eller, sdvida hvresforhdllandet
varat lingre dn ett dr, pd den far-
dag som intriffar ndarmast cfter tre
manader frdan uppsdagningen. Avser
hyvresavtalet annan ligenhet dan bo-
stadsligenhet och har hvresforhdl-
lunder  vid uppsdagningen  varat
liingre in nio manader i foljd. har
hyvresgisten dock alltid ratt till en
uppsdgningstid av minst nio mdana-
der. Beror hvresforhdllandet av an-
nan anstillning dan sam avses i 46 §
Jorsta stveker 7, har hyvresgésten
alltid ratt till en uppsdgningstid av
minst en manad.

Fardagar darden [ april och den |
oktoher.

Foreslagen Ivdelse

om uppsagning [ 8 §. Yuerligare
bestimmelser om sddan anmodan

finns i 49 § tredje stycket.

Eed

Hyresavtal som giller for obe-
stdamd tid kan, om inte lingre upp-
sdgningstid har avtalars, sigas upp
Jor att upphéra att giilla

1. vid der manadsskifte som in-
triffar néirmast efter tre mdnader
Jrdan uppsigningen. néiir avtalet
avser en bostadsligenher, eller

2. vid det manadsskifte som in-
triiffur néirmast efter nio mdnader
frdn  uppsdigningen, nédr avtalet
avser en lokal.

Skall ett hyresavial for bestimd
tid sdgas upp for an upphora art
giillla och iir inte lingre uppsiig-
ningstid avialad, skall uppsdigning-
en ske senast

1. endag i forvig om hvrestiden
dar lingst rvd veckor,

2. en vecka i forviig om hyresti-
den dr liangre dan na veckor men
lidngst tre manader.

3. tre mdénader i forvig om hy-
restiden ar langre dn tre manader
och det dr fraga om en bostadslii-
genhet,

4. tre manader i forvag om hy-
restiden ér ldangre dn e manader
men langst nio mdanader och det dr
fraga om en lokal,

5. nio mdnader i forvig om hy-
restiden dr lingre dn nio imdanader
och det dr fragua om en lokal.
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4a$

Avser hyresavtal bostadsligen-
het, fdar hyresgdsten uppsdga hy-
resavtalet att upphdra vid mdanads-
skifte som intriffar tidigast efter tre
mdnader frdn uppsdigningen.

Avlider hyresgdst som hyrt bo-
stadsligenhet fore hyrestidens ut-
gdng, far dédsboet uppsdga avtalet
inom en mdnad frdn dédsfallet. Av-
talet upphor att gilla en mdanad ef-
ter uppsdgningen. Har bostadsli-
genhet hyrts av makar gemensamt
och avlider den ena av makarna,
tillkommer den riitt som angivits nu
dédsboet och den efterlevande ma-
ken i forening.

Ar ldgenhet uppldten fir hyres-
gastens livstid, far vid dennes déd
hans make intrida som hyresgdst
under sin livstid, om dktenskapet
ingdtts innan avtalet triffades och
annat ej avtalats. Ingdr den efterle-
vande maken nytt dktenskap, far
hyresvirden dock uppséga avtalet
atr upphéra tidigast pd den fardag
som intrdffar ndrmast efter tre mad-
nader fran uppsdgningen. Nir av-
talet upphér art gilla pa grund av
hyresgdstens eller den efterlevande
makens dod, skall ligenheten av-
trddas pad den fardag som intriffar
ndrmast efter en mdnad fran dods-
fallet.

Foreslagen lydelse

5%

Avser ett hyresavtal en bostads-
lagenhet, fdr hyresgiisten alltid
sdga upp hyresavtalet att upphora
att gdlla vid mdanadsskifte som in-
triffar tidigast efter tre mdnader
Sfrdn uppsdgningen.

Om hyresgdsten har avlidit, fdr
dodsboet ocksd inom en manad
fran dadsfallet sdga upp avtalet att

“upphéra att galla vid mdnadsskifte

som intriffar tidigast efter en md-
nad frin uppsdigningen. Har bo-
stadsligenhet hyrts av makar ge-
mensamt och avlider den ena av
dem, tillkommer den rdtt som angi-
vits nu ddodsboet och den efterle-
vande maken i forening.

6§

Uppsiges hyresavtal av orsak
som anges i 11—-14 eller 16—1/9 §8§,
upphor det genast att gilla. Det-
samma géller i fall som angesi42 §,
om ej annat foljer av 44 §.

Uppsiges hyresavtal av annan
orsak som ger hyresviard eller
hyresgist ritt att frantrida avtalet
och innehdller detta kapitel ej sdr-
skild bestimmelse om uppsdg-

_ningstid, giller den uppsigningstid
som for varje sirskilt fall angesiJ3 §
andra stycket, om avtalet dr triffat

Sdgs ett hyresavtal upp av en or-
sak som anges i 11—14 eller 16—
18 §§, upphor det genast att gilla.
Detsamma galler i fall som anges i
42 §, om €j annat foljer av 44 §.

Sdgs ett hyresavtal upp av ndgon
annan orsak som ger hyresvird el-
ler hyresgast riitt att frintrida avta-
let och dr det inte fraga om fall som
avses i 5 § andra stycket galler,
oavsett vad som har avtalats om
uppsdgningstid, den uppsagnings-
tid som for varje sarskilt fall anges i
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for bestdmd tid, eller i 4 § andra
stycket, om hyrestiden ej dr be-
stimd. Sker uppsigning innan
hyresgiasten ulltratt ldgenheten,
upphér avtalet dock genast att gél-
la.

Infaller dag da ligenhet enligt
lag eller avtal skall tilltridas eller
avtrddas pd séndag eller annan all-
mdn helgdag, skall tilltride eller
‘avtride i stéllet ske néista vardag.

Den som har att avtrida ldgen-
het skall senast klockan 12 av-
tridesdagen hdlla ligenheten till-
ganglig for den som skall tilltrdada
den. Omfattar ldgenhet som helt el-
ler delvis dr uthyrd till bostad minst
tvd rum som dr avsedda for bo-
stadsdndamal, skall hdlften av
bostadsrummen hdllas tillginglig
klockan 12 foregdende dag eller,
om denna dr sondag eller annan
allmin helgdag, klockan 8 av-
tridesdagen.

54

Féreslagen lydelse

4 § forsta stycket, om hyresuvtalet
gdller for obestimd tid, eller i 4 §
andra stycket, om hvresavtalet giil-
ler for bestimd tid. Sker uppsiig-
ning innan hyresgisten tilltratt 14-
genheten, upphor avtalet dock ge-
nast att gilla.

Upphdr ett avtal om hyra av bo-
stadsligenhet art gdlla och finns
forutom hyresavtalet ett annat av-
tal mellan hyresvirden och hyres-
gdsten som avser en nyttighet som
har ett omedelbart samband med
anvindningen av ligenheten och
som dr av mindre betvdelse i jamfo-
relse med den anvindningen, upp-
hor dven det andra avtalet samti-
digt att gilla.

78

Nar hyrestiden har lopt ut skall
hyresgdsten senast pdfoliande dag
ldmna ldgenheten och senast
klockan 12 den dagen hdlla ligen-
heten tillgdnglig for den som skall
tilltrdda den.

Infaller den dag dd ligenheten
skall tilltridas eller laimnas pd en
sondag, annan allmin helgdag,
lordag, midsommarafton, julafton

- eller nydrsafton, skall det i stillet

ske ndsta vardag.

Forsta och andra styckena giller ej, om annat avtalats.

Uppsdgning skall vara skriftlig,
om hyresforhallandet varat lingre
an nio manader i foljd vid den tid-
punkt till vilken uppséigningen sker.
Uppsiigningen far dock, utom i fall
som avses 154, 58 och 58 a §§, vara
muntlig, om skriftligt erkannande
av uppséigningen limnas. Uppsig-
ning far ske hos den som ar behorig

8%

En uppsigning skall vara skrift-
lig, om hyresférhallandet Aar varat
lingre &n rre ménader i foljd vid den
tidpunkt till vilken uppsigningen
sker. Uppségningen far dock, utom
i fall som avses i 58 a §, vara munt-
lig, om det dr hyresgdsten som sd-
ger upp avtalet for upphérande och
hyresvirden liimnar et1 skriftligt er-
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att mortaga hyra pa hyresvirdens
vagnar.

Skriftlig uppsdgning skall delges
den som sokes for uppsigning,
dock utan tillaimpning av 12—15 §§
delgivningslagen (1970:428).

Triffas ej den som sékes i sitt
hemvist, fdr uppsdgningen séndas i
rekommenderat brev under hans
vanliga adress. Ett exemplar av
uppsdgningen skall dessutom lim-
nas antingen i den soktes bostad till
vuxen medlem i det hushdll som
han tillhér eller, om han driver ré-
relse med fast kontor, pa kontoret
till ndgon som dr anstdilld dir. Pd-
triffas icke ndgon som angivits nu,
skall uppsdgningen i stéllet ldggas i
den soktes postlada, om sddan
finns. Uppsdgning har skett nér
vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har hyresvard eller hyresgést,
hos vilken uppsigning skall ske, ¢j
kant hemvist har i riket och finns ej
heller kdnt ombud som har ritt att
mottaga uppsagning for honom, far
uppsigning ske genom Kungorelse i
Post- och Inrikes Tidningar.

Stamningsansokan med yrkande
att hyresfoérhallande skall upphora
och ansokan om vrdkning av hyres-
gést giller som uppsigning nar del-
givning skett i behorig ordning.

Sarskilda bestdmmelser om inne-
héllet i uppsédgning av hyresavtal,
som géller annan ldgenhet dn bo-
stadsligenhet, finns i 58 §.

35

F(')'resllagen Iydelse

kdnnande av uppsigningen. Upp-
signing fir ske hos den som ér be-
horig att rta emot hyra pa hyresvir-
dens végnar.

Skriftliga uppsdgningar  skall
delges den som soks for uppsagning
iden ordning som angesi8kap.8 §
andra och tredje styckena, om inte
annat foljer av tredje eller fjirde
styckena i denna paragraf.

Har den som soks for uppsig-
ning hemvist héir i landet och ar det
inte friga om en uppsdgning i for-
tid enligt 42 § eller en sadan upp-
sagning som avses i 58 §, far upp-
sdgningen sdndas i rekommenderat
brev. Uppsdigningen anses da ha
skett nar den har avlimnats for
postbefordran under den séktes
vanliga adress. Har hyresgiisten
ldmnat hyresviirden uppgift om en
adress, under vilken meddelanden
till honom skall sindas, anses den
som hans vanliga adress. I annat
fall anses den uthyrda ligenhetens
adress som hyresgdstens vanliga
adress.

Om en hyresvird eller en hyres-
gést, vars avtal skall sdgas upp,
inte har ndgot kant hemvist hir i
landet och om det inte heller finns
ndgot kdnt ombud som har ritt att
ta emot uppsigning for honom, far
uppsagning ske genom kungorelse i
Post- och Inrikes Tidningar.

Stamningsansokan med yrkande
att hyresforhallande skall upphéra
och ansdkan om avhysning av
hyresgist galler som uppsigning
nir delgivning skett i behorig ord-
ning.

Sirskilda bestimmelser om inne-
héllet i uppsdgning av hyresavtal
som géller lokaler finns i 58 §.

Lagenhetens skick och hinder i hyresratten

Pa tilltradesdagen skall hyresvar-
den, om ¢j annat avtalats, tillhan-

9§

Pa tilltradesdagen skall hyresvér-
den, om inte bdttre skick har avta-
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dahalla ligenheten i siddant skick
att den enligt den allmanna uppfatt-
ningen i orten dr fullt brukbar for
det avsedda dndamalet.

56

Foreslagen lydelse

lats, tillhandahalla ligenheten i s&-
dant skick att den enligt den all-
mainna uppfattningen i orten ér fullt
brukbar for det avsedda dndamalet.

Avtal far dock triffas om urt li-
genheten skall vara i samre skick,
om

1. uppldtelsen avser en bostads-
liagenhet for fritidsindamdl eller en
lokal, eller

2. hyresavtalet innehdller for-
handlingsklausul enligt hyresfor-
handlingslagen (1978:304) och be-
stimmelserna om ldgenhetens
skick har tagits in i en forhandlings-
overenskommelse enligt nimnda
lug.

. 10 §

Blir ligenheten fore den avtalade
tidpunkten for tilltridet sa forstord
att den ¢j kan anvindas for det av-
sedda dndamalet, forfaller avtalet.
Ar hyresvirden vallande till hin-
delsen eller limnar han ej utan
drojsmdl hyresgisten meddelande
om denna, har hyresgisten ratt till
ersattning for skada.

Meddelar myndighet fore tilltré-
desdagen pa grund av ligenhetens
beskaffenhet forbud mot att anvén-
da lagenheten for det avsedda énda-
mélet, forfaller avtalet, dven om
beslutet ¢j vunnit laga kraft. Beror
det forhallande som féranlett beslu-
tet pa forsummelse av hyresvarden
eller ldmnar denne ej utan dréjsmal
hyresgisten meddelande om beslu-
tet, har hyresgisten ritt till ersitt-
ning for skada.

Blir ligenheten fore tilltridesda-
gen sa forstord att den inte kan an-
vandas for det avsedda dndamaélet,
forfaller avtalet. Ar hyresvirden
vallande till hindelsen eller imnar
han ej utan drojsmal hyresgisten
meddelande om denna. har hyres-
gésten ratt till ersittning for skada.

Meddelar en myndighet fore till-
tridesdagen pa grund av ligenhe-
tens beskaffenhet forbud mot att
anvianda lagenheten for det avsedda
andamalet, upphor avtalet att gdl-
la, dven om beslutet ej vunnit laga
kraft. Om det forhallande som for-
anlett beslutet beror pa forsum-
melse av hyresvirden eller o den-
ne ¢j utan drojsmal limnar hyres-
gisten meddelande om beslutet,
har hyresgéasten ratt till ersittning
for skada.

1§

Uppkommer fére hyrestidens
bérjan ringare skada pa ligenheten
an som anges i 10 § forsta stycket
och ir skadan ej avhjalpi nar lagen-
heten skall tilltradas eller ar ligen-
heten eljest, i annat fall é4n som
avses i 13 §, pa tilltradesdagen icke
i det skick som hyresgédsten har ritt

Uppkommer fore hyrestidens
borjan ringare skada pa lagenheten
an som anges i 10 § forsta stycket
och ir skadan ej avhjilpt niir lagen-
heten skall tilltradas eller ar lagen-
heten eljest, i annat fall 4n som
avsesi 13 §, pa tilltridesdagen icke
i det skick som hyresgésten har ritt
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att fordra, far han avhjilpa bristen
pa hyresvardens bekostnad, om
hyresvirden underlater att efter till-
sigelse ombesorja atgirden sa snart
det kan ske. Kan bristen ej avhjil-
pas utan dréjsmal eller underlater
hyresvirden att efter tillsigelse om-
besorja atgirden sa snart det kan
ske, far hyresgésten uppsiga avta-
let. Uppsagning far dock ske endast
om bristen dr av viasentlig betydel-
se. Sedan bristen blivit avshjilpt av
hyresvirden far avtalet ej uppsd-
gas. For den tid ligenheten &r i
bristfilligt skick har hyresgisten
ratt till skilig nedsattning { hyran.

57
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att fordra. tir han avhjilpa bristen
pa hyresviardens bekostnad, om
hyresvirden underlater att efter till-
sigelse ombesorja dtgiarden sd snart
det kan ske. Kan bristen ej avhjal-
pas utan dréjsmal cller underlater
hyresvirden att efter tillsigelse om-
besorja dtgidrden si snart det kan
ske. far hyresgiisten sdga upp avta-
let. Uppsiagning far dock ske endast
om bristen ir av visentlig betydel-
se. Sedan bristen blivit avhjilpt av
hyresvirden far avtalet inte sigas
upp. For den tid lidgenheten ir i
bristfilligt skick har hyresgisten
ratt till skilig nedsattning av hyran.

I fall som avses i forsta stycket har hyresgédsten dven ritt till ersittning
fér skada, om hyresviirden ¢j visar att bristen icke beror pa hans férsum-

melse.

Férsta och andra styckena dger
tillimpning dven ndr ligenheten
uthyrts i befintligt skick, om ligen-
heten icke dr i sddant skick som
anges i 9 § och hyresgdsten ¢j vid
avtalets ingdende kinde till bristen
eller kunnat uppticka den med van-
lig uppmérksamhet.

12

Meddelar myndighet fore tilltra-
desdagen pd grund av ligenhetens
beskaffenhet beslut varigenom del
av lagenheten hkommer att frangd
hyresgiisten eller denne pa annat
satt lider intring i sin nyttjanderétt,
har han ratt till skélig nedséattning i
hyran. Innebir beslutet visentlig
inskrankning i nyttjanderitten, far
hyresgisten uppsdga avtalet, dven
om beslutet ¢j vunnit laga kraft. I
friga om ersittning for skada dger
10 § andra stycket motsvarande
tillampning.

Har ldgenheten hyrts ut i befint-
ligt skick och dr den inte enligt den
allméinna uppfattningen i orten fulit
brukbar for det avsedda dndumd-
let, gdller forsta och andra styck-
ena, om uppldtelsen avser en bo-
stadsligenhet for fritidsandumdl
eller en lokal och hyresgdsten inte,
ndr avtalet ingicks, kinde till bris-
ten eller kunnat uppticka den med
vanlig uppmirksamhet.

§

Meddelar en myndighet fore till-
tridesdagen pa grund av ligenhe-
tens beskaffenhet beslut som leder
tll ant hvresgésten maste avstd
fran en del av lagenheten eller att
hyresgdsten pa annat sitt lider in-
tring i sin nyttjanderitt, har han
ratt till skalig nedséttning av hyran.
Innebir beslutet en viscntlig in-
skriankning i nyttjanderitten, far
hyresgasten sédga upp avtalet, dven
om beslutet inte har vunnit laga
Kraft. I friga om crsattning for ska-
da gdller 10 § andra stycket andra
meningen.
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Foreslagen lvdelse

13 §

Avser hyresavtalet ligenhet som
icke tardigstallts vid avtalets ingd-
ende och ir lagenheten dnnu ej i
fardigt skick nar tilitrade skall ske,
har hyresgasten ratt till skélig ned-
sdttning i hyran och sadan ritt att
uppsdga avtalet som anges i i1 §.
Uppsiigning far ske aven fore den
avtalade tidpunkten for tilltride,
om det 4r uppenbart att ligenheten
pa tilltridesdagen ej kan anvéndas
for det avsedda andamalet.

Hyresgasten har dven ritt till er-
séttning for skada. om hyresvirden
ej visar att drojsmalet icke beror pa
hans forsummelse.

Avser hyresavtalet en ligenhet
som inte fardigstillts ndr avtalet in-
gicks och ar liagenhcten 4nnu ej i
fardigt skick nar tilltrade skall ske,
har hyresgésten ritt till skilig ned-
sattning av hyran och sadan ritt att
sdga upp avtalet som anges i 11 §.
Uppségning far ske dven fore den
avtalade tilltridesdagen, om det ir
uppenbart att liagenheten dd inte
kan anvéandas for avsetr dndamdl.

Hyresgisten har dven ratt till er-
sattning for skada, om hyresvirden
inte visar att drojsmalet inte beror
pa hans forsummelse.

14 §

- Ar ldgenheten ¢j utrymd i ritt tid

av den som skall avflyrta, har
hyresgasten ritt till skilig nedsatt-
ning / hyran for den tid han ¢/ kan
nytrja ligenheten eller del ddirav.
Undanrojes hindret icke genast ef-
ter det att hyresviarden underrattats
om forhallandet, dger bestimmel-
sernai Il § om ratt for hyresgésten
att uppsdga avtalet pad grund av
brist 1 lagenheten motsvarande
tillimpning.

Hyresgisten har dven rétt till er-
sattning for skada, om hyresvarden
¢j visar att hindret icke beror pa
hans forsummelse.

Ar lagenheten ej utrymd i ritt tid
av den som skall flytra, har hyres-
gasten ratt till skilig nedsittning av
hyran fér den tid han inte kan an-
véinda lagenheten eller en del av
den. Om hindret inte undanréjs ge-
nast efter det att hyresviarden har
underrattats om férhallandet, géller
bestammelserna i 11 § om riitt for
hyresgasten att sdga upp avtalet pé
grund av brist i ligenheten.

Hyresgisten har dven ritt till er-
séttning for skada, om hyresvirden
inte visar att hindret inte beror pa
hans férsummelse.

15 §*

Under hyrestiden skall hyresvir-
den hélla lagenheten i sadant skick
som anges 1 9 §, om ¢j annnat avta-
lats eller foljer av andra stycket.

Under hyrestiden skall hyresvir-
den hdlla ldgenheten i sddant skick
som anges i 9 § forsta stycket, om
¢j annat har avtalats eller foljer av
andra stycket.

Om lagenheten helt eller delvis ar uthyrd till bostad, skall hyresvarden i
bostadsdelen med skiliga tidsmellanrum ombesérja tapetsering, malning
och andra sedvanliga reparationer med anledning av ligenhetens forsam-
ring genom Aalder och bruk. Detta giller dock inte, om nagot annat har
avtalats och

1. hyresavtalet avser ett enfamiljshus, eller

4 Senaste lydelse 1983: 899.
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2. hyresavtalet innehéller forhandlingsklausul enligt hyresférhandlings-
lagen (1978:304) och de avvikande bestimmelserna har tagits in i en
forhandlingsdéverenskommelse enligt nimnda lag.

Andra stycket 2 giller endast under tiden den 1 januari 1984—den 31

december 1986.

Foljer av ett hyresforhdllande en
ratt att anvdnda utrymmen som ér
avsedda att anvindas gemensamt
av hyresgisterna, skall hyresvir-
den hdlla utrymmena i sadant skick
som anges [ 9 § forsta stycket, om
inte annat har avtalats.

16 §

Bestimmelserna i 10—12 §§ dger
motsvarande tillimpning, om

Bestimmelserna i 10— 12 §§ gdl-
ler ocksd, om

1. lagenheten skadas under hyrestiden utan att hyresgésten 4r ansvarig

for skadan,

2. hyresvarden brister i sin underhallsskyldighet enligt 15 § andra

stycket,

3. hinder eller men pa annat sitt uppstar i nyttjanderitten utan hyres-

gistens vallande, eller

4. myndighet under hyrestiden meddelar beslut som avses i 10 § andra
stycket eller 12 § utan att hyresgisten givit anledning till det, dock €j

forrdn beslutet lander till efterrittelse.

Avser hyresavtalet bostadsldgen-
het, fir hyresnimnden i fall. som
avses i forsta stycket 1—3 pa anso-
kan av hyresgisten aligga hyres-
vérden att avhjélpa bristen (repara-
tionsforeliggande). 1 forelaggan-
det, som far forenas med vite, skall
bestammas viss tid inom vilken dr-
gdrd som avses med foreldggandet
skall ha vidtagits. Foreligger sar-
skilda skal, far tiden forlingas. om
ansokan dirom gores fore utgangen
av den l6pande tidsfristen.

Hyresvirden och hyresgéisten
kan med bindande verkan triffa av-
tal om inskrankning i rétten att en-
ligt forsta stycket erhalla nedsatt-
ning { hyran for hinder eller men i
nytyjanderitten till foljd av att
hyresvirden later utféra arbete for
att sitta ligenheten i avtalat skick
eller for att utféra sedvanligt under-

Avser hyresavtalet en bostadsli-
genhet, fir hyresnimnden i fail som
avses i forsta stycket 1-3 eller om
hyresvdrden inte fullgor sin under-
hdllsskyldighet enligt 15§ fidrde
stycket pa ansOkan av hyresgisten
aligga hyresvirden att avhjilpa
bristen (dtgdrdsforeliggande). 16-
relaggandet, som far férenas med -
vite, skall bestimmas viss tid inom
vitken den eller de digdrder som
avses med forelaggandet skall ha
vidtagits. Foreligger sarskilda skal,
far tiden forlangas, om ansokan om
det gors fore utgangen av den [6-
pande tidsfristen. .

Hyresviarden och hyresgisten
kan med bindande verkan triffa av-
tal om inskriankning i rdtten att en-
ligt forsta stycket erhdlla nedsitt-
ning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderitten till fohjd av att
hyresvirden later utféra arbete for
att sitta lagenheten i avtalat skick
eller for att utfora sedvanligt under-
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hall av lagenheten eller fastigheten i
ovrigt cller annat arbete som sir-
skilt anges i avtalet.

60

Féreslagen lydelse

héll av lagenheten eller fastigheten i
ovrigt eller annat arbete som sir-
skilt anges i avtalet.

Ansékan  om  digdrdsforelig-
gande kan riktas mot den for vilken
lagfart senast ar beviljad eller sokt,
dven om denne har oéverldtit fas-
tigheten innan ansdékan gors.

Overldts fastigheten sedan ansé-
kan har gjorts eller foreligger fall
som avses i fjarde stycket, giller
rdartegingshalkens  bestimmelser
om verkan av att tvisteféremdlet
overldts och om tredje mans delta-
gande i réittegdng.

Om tvist angdende dganderiitten
dr antecknad i fastighetsboken, kan
ansokan om dtgdrdsforeliggande
riktas mot den som innehar fastig-
heten med dganderdttsansprak.

17 §

Bestammelserna om skada eller
brist pd lagenheten dger motsva-
rande tillimpning. om ohyra fore-
kommer i ligenheten till men for
hyresgésten.

I friga om bostadslidgenhet som
utgor del av hus ar hyresvérden
skyldig att vidraga tjdnliga atgarder
for att utrota ohyra, dven om hyres-
gdsten 4r ansvarig for att sédan £o-
rekommer i lagenheten. Ar hyres-
gisten utan ansvar for ohyran, har
han rétt till ersattning for nédvdan-
dig kostnad som dsamkas honom
genom drgdrd for att utrota ohyran.

18

Om nagon del av ligenheten
frdngdr hyresgdsten pa grund av att
annat forviarv ager foretride eller
till foljd av omstiandighet som avses
i 7 kap. 25 §. har hyresgisten ratt
till skilig nedséttning / hyran.
Hyresgiisten har dven sidan ritt att
uppsdga avtalet som anges i 11 §,
om han var i god tro nar avtalet
triaffades. Bestimmelser om ersitt-
ning for skada finns i 7 kap.

Bestimmelserna om skada eller
brist i lagenheten gdller ocksd om
ohyra férekommer i ligenheten till
men for hyresgésten.

I friga om en bostadsligenhet
som utgdr en del av etr hus &r
hyresvarden skyldig att vidta lamp-
liga atgérder for att utrota ohyra,
dven om hyresgisten &r ansvarig
for att sidan forekommer i ldgenhe-
ten. Ar hyresgisten . utan ansvar for
ohyran, har han ratt till erséttning
for nédvindiga kostnader som han
far genom drgirder for att utrota
ohyran.

]

Om hyresgdsten mdste avstd na-
gon del av ligenheten pé grund av
att efr annat forvirv ager foretrade
eller till f6ljd av omstindighet som
avsesi7 kap. 25 §, har hyresgasten
ratt till skalig nedsattning av hyran.
Hyresgésten har 4ven sadan ritt att
sdga upp avtalet som angesi I1 §,
om han var i god tro nir avtalet
traffades. Bestimmelser om ersitt-
ning f6r skada finns i 7 kap.
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19

Ar bostadsliigenhet sd beskaffad
art det dr forenat med uppenbar
vdda for inneboendes hilsa att an-
vinda ldgenheten och avhjdlper
hyresvidrden ej bristen genast efter
tillsagelse, far hyresgdsten upp-
sdga avtalet, dven om han icke har
rite till det enligt annan bestim-
melse.

61
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Hyran
§

Hvran for bostadsligenheter
skall vara till belopper bestimd i
hyresavtulet eller, om avialet inne-
haller forhandlingsklausul enligt
hyresforhandlingslagen (1978: 304),
i forhandlingséverenskommelse.
Detta gdller dock inte ersdtining
for kostnader som hénfor sig till ldi-
genhetens uppvdarmning, forseende
med varmvatten eller elektrisk
strom eller avgifier for vatten och
avlopp

1. om Ihyresavtalet
Sorhandlingsklausul —och  berdk-
ningsgrunden  for ersdttningens
storlek har faststdllts genom en for-
handlingséverenskommelse  eller
genom ett beslut enligt 22 eller 25 §
hyresforhandlingslagen,

2. omligenheten dr beligeniett
en- eller tvdfamilishus, eller

3. om kostnaden fir nyitigheten
padfors hyvresgdsien efter individuell
mditning.

I fraga om bostadsligenheter,
som hyrs ut i andra hand eller som
av upplétaren innehas med bo-
stadsrdt, far utan hinder av forsta
stycket avtalas art hyran skall an-
knvias till den hyra eller arsavgift
som uppldataren betalar.

Hyran for lokaler skall ocksd
vara till beloppet bestimd i avialet
till den del den inte omfuttar ersdri-
ning som avses i forsta stveket and-
ra meningen. Utan hinder av detia
gdller dock forbehall i© avialet om
art hvran skall wigd med e belopp
som star 1 ovisst forhdllande il
hyresgastens rarelseintdkter eller
som  hestams  enligt en  skriftlig
overenskommelse mellan & ena si-
dan hyresvdarden eller hyresvirden
ocl en organisation av fustighets-
dgare, i vitken hyresvirden dr med-
lem. och & andra sidun en organi-
sation av hvresgdster. Ar wvtalet
tréiffut tér bestimd tid och ar hyres-
tiden liangre dn et dr, galler dessua-

innehdller
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Hyran
19a§

Hyran for bostadsligenhet skall
vara till beloppet bestimd i avtalet
eller, om avialet innehdller for-
handlingsklausul enligt  hyresfor-
handlingslagen (1978:304), i fir-
handlingséverenskommelse. Detta
gdller dock ej ersattning for kost-
nad som hanfor sig till lagenhetens
uppvirmning,  forseende  med
varmvatten eller elektrisk strém el-
ler avgifter for vatten och aviopp.
Hyran for annan ligenhet an bo-
stadsldgenhet skall ocksd vara till
beloppet bestamd i avialet till den
del den icke omfattar ersittning

som avses i forsta styvcker andra.

punkten. Utan hinder hdrav galler
dock forbehdll i avtaler om att hy-
ran skall utga med belopp som star
i visst forhdllande till hyresgdstens
rorelseintikter eller som bestim-
mes genom skriftlig overenskom-
melse mellan d ena sidan hyresvir-
den eller hyresvirden och organi-
sation av fastighetséigare, i vilken
hvresvdrden dr medlem och d and-
ra sidan organisation av hyresyds-
ter. Ar avtalet triffar for bestimd
tid, som dr lingre dn ett dr. galler
dessutom forbehdll om atr hvran
skall urgda med helopp som bestiam-
mes enligt annan berikningsgrund
dan som nu har sagts.

Foreslagen lydelse

om forbehdll om art hyran skall
urgd med ett belopp som bestims
enligt en annan berikningsgrund
dn som nu har angetts.,

Har avtal rriffats i strid med
forsta eller tredje stycket, skall hy-
ran utga med ett belopp som r
skaligt med hdnsyn friamst till par-
ternas avsikter och ovriga forhdl-
landen ndr avitalet triffades.

Om ogiltighet av avtal om hyra
Sor bostadsldgenhet i vissa fall nir
férhandlingsordning giller finns
bestdmmelser i hyresforhandlings-
lagen.
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Har avtalet trdffats i strid med
vad som sdgs i forsta och andra
styckena, skall hyran utgd med be-
lopp som dr skdligt med hdnsyn
framst till parternas avsikter och
ovriga forhdllanden ndr avtalet
triffades.

Om ogiltighet av avtal om hyra
for bostadsligenhet i vissa fall nér
Sforhandlingsordning gdller finns
bestimmelser i hyresforhandlings-
lagen.

63

Foreslagen lydelse

208

Har avtal ej traffats om tiden for
betalning av hyra som skall utgd i
pengar, skall hyran betalas senast
sista vardagen fore varje kalender-
ménads borjan eller, om hyran be-
raknas for kortare tid 4n en méanad,
senast sista vardagen fore borjan av
den tid for vilken hyran beriknas.
For bostadslagenhet som omfatiar
hogst fyra rum, varvid kok rdaknas
som rum, far dock den hyra som
beloper pd annan kalenderménad
idn den forsta betalas senast sista
vardagen foére méanadens borjan,
aven om avtal trdffats om tidigare
forfallodag.

Hyran skall betalas i hyresvir-
dens hemvist eller pd annan platy
som anvisas av honom. Betalning
far alltid ske genom postanvisning.
postgiro eller bankgiro. Skall hyran
betalas pa ort utom riket, ar hyres-
viarden skyldig att svara for de sir-
skilda kostnader detta medfor.

Har hyran sdnts till hyresvdrden
Sfrdn postanstalt inom riket genom
postanvisning eller inbetalnings-
kort till hyresvardens postgirokonto
eller har innchavare av sddant
konto betalat hyran till hvresvidrden
genom giro- eller uthetalningskort,
anses hvran ha kommit hyresvar-
den till handa den dag da postan-
visningen eller inbetalningskortet
limnades pd postanstalten eller
giro- eller uthetulningskortet inkom

Har avtal ej trdffats om tiden for
betalning av hyra som skall utgd i
pengar, skall hyran betalas senast
sista vardagen fore varje kalender-
ménads borjan eller, om hyran be-
riknas for kortare tid 4n en ménad,
senast sista vardagen fore bérjan av
den tid for vilken hyran beriknas.
For bostadsligenhet far dock den
hyra som beléper pa en annan ka-
lenderméanad an den forsta betalas
senast sista vardagen {ore ména-
dens bdrjan, aven om avtal triffats
om tidigare forfallodag.

Hyran skall betalas 1 hyresvar-
dens hemvist eller under annan ad-
ress som anvisas av honom. Betal-
ning fir alltid ske genom postanvis-
ning, postgiro eller bankgiro. Skall
hyran betalas pd ¢n ort utom riket,
dr hyresviirden skyldig att svara for
de sdrskilda kostnader detta med-
for.

Om hyresgdsten betalar hyvran pa
post- eller bankkontor, anses be-
loppet ha kommit hyresvdrden till
handa omedelbart vid betalningen.
Lamnar hyresgdsten ett betalnings-
uppdrag pd hvran till bank-, post-
eller girokontor anses beloppet ha
kommit hyresvirden till hunda ndr
betulningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontoret.
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till postgirokontoret. Vid betalning
av hyra genom bankgiro pd bank-
kontor inom riket anses hyran ha
kommit hyresvirden till handa den
dag dd betalningsuppdraget mot-
togs av bankkontoret.

64
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21§

Anser hyresgisten, att han enligt
11—14, 16—18 eller 26 § har ratt till
nedséttning { hyran cller till ersétt-
ning for skada eller for avhjilpande
av brist eller att han har annan mot-
fordran hos hyresvirden, och vill
hyresgisten avdraga motsvarande
belopp pa hyra som utgér i pengar,
far han nedsdtta beloppet hos lins-
styrelsen. Vad som sagts nu dger
motsvarande tillimpning, nir det
rader tvist om storleken av hyra
som skall utgd i pengar men ¢j ar till
beloppet bestimd i avtalet.

Nir hyresgidsten enligt forsta
stycket nedsdtter belopp hos liins-
styrelsen, skall han limna skriftlig
uppgift i tva exemplar om hyresfor-
héllandet. forfallodagen och grun-
den for avdraget eller tvistens be-
skaffenhet samt stalla pant eller
borgen, som ldnsstyrelsen finner
skilig, for den kostnad for belop-
pets uifdende som kan dsamkas
hyresvirden och for rianta pa belop-
pet.

Har hyresgiasten sdlunda nedsatt
hyra hos lansstyrelsen, fir hyres-
virden icke gora gallande, att hy-
resritten blivit forverkad pa grund
av att det nedsatra beloppet ¢j beta-
lats till honom.

R

Liansstyrelsen skall ofordrgjligen
underritta hyresvarden 1 rekom-
menderat brev om nedsdrtning en-
ligt 21 §.
¥ Senaste [vdelse 1981 784,
® Senaste lydelse 1981; 784.

Anser hyresgiasten att han enligt
11-14, 1618 eller 26 § har ratt 1ill
nedsittning av hyran eller till er-
sattning for skada eller for avhjil-
pande av brist eller att han har nd-
gon annan motfordran hos hyres-
virden, och vill hyresgasten dra av
motsvarande belopp pa hyra som
utgér i pengar, fir han deponera be-
loppet hos lansstyrelsen. Vad som
sagts nu gdller ocksd nar det rider
tvist om storleken av hyra som
skall utga i pengar men som ej ar till
beloppet bestamd i avtalet.

Niar hyresgisten enligt forsta
stycket deponerar belopp hos lans-
styrelsen, skall han limna skriftlig
uppgift i tva exemplar om hyresfor-
héllandet, forfallodagen och grun-
den for avdraget eller tvistens be-
skaffenhet samt stilla pant eller
borgen, som ldnsstyrelsen finner
skilig, for den kostnad hyresvirden
kan fd for art fi ut beloppet och tor
ranta pa beloppet.

Har hyresgasten deponerat hyra
hos linsstyrelsen, far hyresvirden
icke gora gillande, att hyresriiticn
blivit forverkad pé grund av att det
deponerade beloppet ej betalats till
honom.

Beslut av linsstyrelsen med an-
ledning av deposition fir overkla-
gas i hovrdtten genom besvdr.

L0

Linsstyrelsen skall ofordrojligen
underratta hyresvirden i rekom-
menderat brev om depasition ealigt
218,
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Visar hyresviarden ej inom tre
ménader fran det beloppet forfallit
till betalning och underrittelse om
nedsdttningen sidnts till honom att
han triffat dverenskommelse med
hyresgisten om att fa lyfta beloppet
eller att han vickt talan ddrom mot
hyresgiasten, har denne ratt att
aterfd beloppet. Har hyresvarden
vickt talan inom angiven tid, far
beloppet ej lyftas, forran hyresvir-
dens talan blivit slutligt avgjord.

Nedsatt belopp skall ofordréjli-
gen insittas i bank mot rinta. Rin-
tan skall betalas till den som far
lyfta beloppet.

Hyresgéstens nyrtjande av ligenhe-
ten

-

Hyresgasten far icke anvianda la-
genheten for annat andamal dn det
avsedda. Hyresvirden far dock
icke aberopa avvikelse som &r utan
betydelse for honom.

65
Foreslagen lydelse

Visar hyresvirden ej inom tre
manader fran det beloppet forfallit
till betalning och underrittelse om
depositionen sints till honom att
han triffat 6verenskommelse med
hyresgisten om att fa lyfta beloppet
eller att han vickt talan dirom mot
hyresgisten, har denne ritt att
aterfa beloppet. Har hyresvirden
vdckt talan inom angiven tid, far
beloppet ¢j lyftas, forran hyresvir-
dens talan blivit slutligt avgjord.

Deponerat belopp skall ofordroj-
ligen insittas i bank mot rinta.
Riéntan skall betalas till den som far
lyfta beloppet.

Hyresgistens anvdndning av lagen-
heten

3§

Hyresgisten far inte anvanda la-
genheten for ndgot annat dndamal
ian det avsedda. Hyresvirden far
dock inte &beropa avvikelser som ir
utan betydelse for honom.

24 %

Hyresgésten skall under hyrestiden vil virda lagenheten med vad dartill
hor. Han ar skyldig att ersitta all skada som uppkommer genom hans
véllande eller genom véardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till
hans hushall eller giistar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfér arbete for hans rakning. For brandskada som han sjilv
icke vdllat dr han dock ansvarig endast om han brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iakttaga.

Uppkommer skada eller visar sig brist som ofdrdrdjligen maste avhjal-
pas for att allvarlig oldgenhet icke skall uppstd, dr hyresgisten skyldig att
genast limna hyresvirden meddelande om skadan eller bristen. Ar hyres-
gisten och medlemmarna i hans hushall borta nir skadan uppkommer eller
bristen visar sig och har hyresgisten berett hyresvirden tillfalle att vid
behov komma in i lagenheten under bortovaron, ir det dock, om lagenhe-
ten utgor del av hus, tillrackligt att hyresgiasten omedelbart efter aterkoms-
ten lamnar hyresvirden meddelande om skadan eller bristen. Meddelande
om annan skada eller brist 4n sédan som angivits forut i detta stycke skall
lamnas hyresviirden utan oskiligt drojsmdl. Férsummar hyresgisten att
underritta hyresvirden enligt vad som foreskrivits i detta stycke, ar han
ansvarig for skada som féranledes av hans férsummelse.

Bestammelserna i forsta och and-
ra styckena om skada eller brist
ager motsvarande tillampning, om
ohyra forekommer i ligenheten.

5 Riksdagen 1983/84. 19 saml. Nr29

Bestimmelserna i forsta och and-
ra styckena om skada eller brist
gdller ocksd om det finns ohyra i
lagenheten.
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Har hyresgisten utan behovligt
samtycke cller tillstdnd Overlatit
hyresritten eller it annan upplatit
riatt att begagna lagenheten, &r
hyresgiisten ansvarig for skada som
den nye innehavaren skolat ersitta
enligt forsta, andra eller tredje
stycket., om ldgenheten hade varit
Jforhyrd av honom. '

66
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Har hyresgisten utan behovligt
samtycke cller tillstind Gverlatit
hyresritten eller &t ndgon annan
upplatit ritt att begagna ligenhe-
ten, dr hyresgisten ansvarig for
skada som den nye innehavaren
skulle ha ersatt enligt forsta, andra
eller tredje stycket, om liagenheten
hade varit ivrd av honom.

Har 1 friga om ldgenhet, som upplétits for att helt eller delvis anvindas
for annat &ndamal 4n bostad, traffats avtal, varigenom hyresgistens ansvar
utstrickts utéver vad som foreskrives i forsta—fjiarde styckena, giller

avtalet.

24 a8

Bostadshyresgdst har ritt att pa
egen bekostnad i ligenheten utfora
malning, tapetsering och diarmed
jamforlig drgdrd. Minskar dirige-
nom ligenhetens bruksvirde, har
hyresvirden ratt till ersittning for
skadan.

Avser hyresavtalet enfamiljshus
som icke ar avsett att uthyvras va-
raktigt cller ldgenhet, vilken uppla-
tits av nigon som innehade den
med bostadsritt och vilken alljamt
innehaves med sidan rat, galler
forsta stycket endast om ¢j annat
har avtalats.

Fridga om skyldighet for hyres-
gasten att wtgiva ersattning enligt
forsta stycket provas av hyres-
namnd.

Bostadshyresgdster har ratt att
pé egen bekostnad i lagenheten ut-
fora malning, tapetsering och dr-
med jiamforliga dtgdrder. Minskar
darigenom ligenhetens bruksvirde, .
har hyresvérden rétt till ersittning
for skadan.

Avser hyresavtalet et enfamiljs-
hus som inte ar avsett att hvras ut
varaktigt eller en ligenhet, vilken
upplatits av ndgon som innehade
den med bostadsritt och vilken allt-
jamt innehas med sidan rétt, giller
forsta stycket endast om inte annat
har avtalats.

Frdagan om skyldighet fér hyres-
gisten att berala ersiittning enligt
forsta stycket proévas av hyres-
ndamnden.

25 §

Hyresgésten ar skyldig att vid ld-
genhetens begagnande iakriaga allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten.
Hyresgisten skall hialla noggrann
tillsyn over att vad som sdlundu
dligger honom sjilv iakttages dven
av dem f6r vilka han svarar enligt
24 § forsta stycket. _

Gods som veterligt ar eller med
skdl kan misstiankas vara behiftat
med ohyra far icke inforas i ligen-
heten.

Hyresgisten ar skyldig att ndr
han anvdnder ldgenheten iaktra allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten.
Hyresgasten skall héalla noggrann
tillsyn éver att detta ocksd iaktras
av dem fOr vilka han svarar enligt
24 § forsta stycket.

Gods som enligt vad hyresgiisten
vet ar eller med sKiil kan misstiinkas
vara behiftat med ohyra far irre
foras inilagenheten.
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26

Hyresviarden har rdtt att utan
uppskov erhdlla tilltrade till ligen-
heten for att utéva nadig tilisyn el-
ler utféra forbdttringsarbete som ej
kan uppskjutas utan skada. Nar la-
genheten ar ledig till uthyrning, ar
hyresgisten skyldig att lata den vi-
sas pa lamplig tid.

Efter tillséigelse minst en manad i
férvag far hyresvirden i lagenheten
lata utféra mindre bradskande for-
béttringsarbete  som icke vallar
vasentligt hinder eller men i nytt-
janderétten. Sddant arbete far dock
¢j utan hyresgistens medgivande
utféras under sista mdnaden av
hvresforhdllandets  bestand. Vil
hyresvirden utfora annat arbete i
ligenheten, fir hyresgisten inom
en vecka fran det att han erholl
meddelande dédrom uppsdiga avtalet
till upphérande pé den fardag som
intriffar ndrmast efter sex mdna-
der frén uppsigningen. Sadant ar-
bete far icke utan hyresgistens
medgivande pabdrjas forrdn avtalet
salunda kunnat bringas att uppho-
ra. Bestimmelserna i detta stycke
giller ¢j arbete som hyresvérden ut-
fist sig att utféra at hyresgésten.

I fall som anges i forsta eller and-
ra stycket skall hyresvirden tillse
att hyresgisten ej tillskyndas storre
oldgenhet dn nodvindigt. Skada
som dsamkas hyresgasten genom
arbete som avses i andra stycket
skall ersdttas av hyresvirden. dven
om skadan icke beror p& hans for-
summelse.

Hyresgisten dr skyldig att tala in-
skrankningar i nyttjanderéitten, som
foranledes av nodvindiga dtgirder
for att utrota ohyra i fastigheten,
aven om den av honom hyrda li-
genheten icke besviras av ohyra.
Dirvid dger 17§ motsvarande
tillimpning.

. hyresforhallandet
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§

Hyresviarden har ritt att utan
uppskov fa tilltride till lagenheten
for att utdva nodvdandig tillsyn eller
utfora forbdrtringsarbeten som inte
kan uppskjutas utan skada. Nar la-
genheten ar ledig till uthyrning, ar
hyresgisten skyldig att lita den vi-
sas pa lamplig tid.

Efter tillsdgelse minst en manad i
forvag far hyresvirden i lagenheten
lata utfora mindre bradskande for-
béttringsarbeten som inte vallar va-
sentligt hinder eller men 1 nyttjan-
deritten. Sddana arbeten far dock
inte utan hyresgistens medgivande
utféras under den sista mdnad som
bestdar.  Vill
hyresvirden utfora annat arbete i
ligenheten, fiar hyresgisten inom
en vecka fran det att han fick med-
delande om detta siga upp avialet
till upphérande. Sddant arbete far
inte utan hyresgastens medgivande
paborjas forrdn avtalet salunda
kunnat bringas att upphéra. Be-
stammelserna i detta stycke giller
inte arbete som hyresviarden har ut-
fast sig att utféra at hyresgiisten el-
ler som han genom ett argdrdsfére-
laggande har dlagts att utfora.

I fall som anges i forsta eller and-
ra stycket skall hyresvirden tillse
att hyresgasten ¢j fororsakas storre
olagenhet 4n nodvindigt. Skada
som férorsakas hyresgisten genom
arbete som avses 1 andra stycket
skall crsittas av hyresvarden, dven
om skadan icke beror pa hans for-
summelsc,

Hyresgisten &r skyldig att tala in-
skriankningar i nyttjanderitten, som
foranleds av noédvindiga atgirder
for att utrota ohyra i fastigheten,
aven om den av honom hyrda la-
genheten inte besviras av ohyra.
Dirvid gdller 17 § andra stvcket.

Underlater hyresgasten att bere-
da hyresvirden tilltride till lagen-
heten ndr denne har ritt till det,
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kan tingsrdtten forordna om hand-
rickning. I frdga om sddan hand-
rickning finns bestimmelser i 17 §
handrdckningslagen (1981 :847).

27 §7

Underldter hyresgdsten att bere-
da hyresvirden tilltrdde till ligen-
heten nir denne enligt 26 § har rdtt
till det, kan tingsritten férordna
om handrickning. I fraga om sd-
dan handridckning finns bestam-
melser i 17 § handrickningslagen
(1981:847).

27a §

Overger hyresgdsten ligenheten,
fdr hyresvirden genast dtertuga
den.

Finnes i ldgenhet som hyresgds-
ten limnat eller i utrvimme som hor
till ldgenheten egendom, som kan
antagas tillhéra honom eller ndgon
i hans hushdll, och har han ¢j inom
tre mdnader frdn anmaning eller
inom sex mdnader fran det han av-
tridde liigenheten avhimtat egen-
domen, tillfaller den hyresvirden
utan losen.

Om hyresgdsten dverger ligen-
heten, fdar hyresvirden genast
dterta den.

Om det i en ligenhet som hyres-
gasten har lamnat eller fran vilken
han avhysts eller i ett utrymme som
hor till ldgenheten finns egendom,
som kan antas tillhora honom eller
ndgon i hans hushall, och om han
inte inom tre mdnader fran anma-
ning eller inom sex mdnader frdn
det han ldmnade eller avhystes frdn
ldgenheten har avhamrat egendo-
men, tillfaller den hyresvirden utan
losen.

Pant eller borgen
28 §

Ar pant eller borgen stilld for
hyresavialets fullgorande och for-
samras sikerheten, dr hyresgisten
skyldig att pa anfordran stilla ny
sikerhet med vilken hyresvirden
skaligen kan ndjas. Gor han det ej
inom en maéanad, far hyresvérden
uppséiga avtalet. I fraga om bo-
stadsldgenhet far dock hyresvirden

7 Senaste lydelse 1981: 849,

Ar pant eller borgen stilld rill sd-
kerhet for atr ett avtal om hyra av
en lokal fullgérs och forsamras si-
kerheten, ar hyresgésten skyldig att
pa anfordran stélla ny sdkerhet med
vilken hyresvirden skiligen kan
noja sig. Gor han det ¢ inom en
méanad, fir hyresvirden sdga upp
avtalet.
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uppsiga avtalet endast om det dr
av visentlig betydelse for hyresvir-
den att sddan sikerhet stilles och
det icke dr obilligt mot hyresgdsten
att hyresforhdllandet upplises.
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Utmitning och konkurs
29 §

Om fastigheten blivit utmatt fore
tilltridesdagen, fir hyresgisten
uppsdga avtalet. Han har dven ritt
till ersittning for skada. Uppsig-
ning skall dock ske inom en ménad
fran det hyresgésten fick kinnedom
om att fastigheten blivit utmatt.
Upphives utmitningen eller for-
faller eljest fragan om fastighetens
forsiljning, far ej uppsigning ske
dérefter.

Om fastigheten blivit utmaitt fore
tilltradesdagen, far hyresgisten
sdga upp avtalet. Han har dven ritt
till ersittning for skada. Uppsag-
ning skall dock ske inom en ménad
fran det hyresgésten fick kannedom
om att fastigheten blivit utmitt.
Upphdvs utmatningen eller blir |
annat fall frigan om fastighetens
forsiljning inaktuell far inte upp-
sagning ske darefter.

30 §

Bestammelserna i 29 § dger mot-
svarande tillimpning, om hyres-

virden forsdttes i konkurs fore till-

tradesdagen.

Bestimmelserna i 29 § gdller
ocksd, om hyresvirden forsdtts i
konkurs fore tilltradesdagen.

31 88

Férsdttes hyresgdsten i konkurs,
far konkursboet uppsiga avtalet.
Betriffande bostadsligenhet ford-
ras dock att gildendren samtycker
till uppsigningen.

Har liagenheten ej tilltratts nir
konkursen intrdaffar och har ej
hyresvirden sdkerhet for avialets
Sfullgérande med vilken han skiili-
gen kan ndjas, far hyresvirden
uppsdga avtalet om han ej erhiller
sadan sakerhet inom en vecka efter
anfordran.

Intriffar i fraga om annan ligen-
het dn bostadsldgenhet konkursen
efter tilltradet och har ej hyresvir-
den sikerhet for avtalets fullgéran-
de med vilken han skiligen kan né-
Jas, far hyresviarden uppsiga avta-
let, om ej sadan sidkerhet stdlles

8 Senaste lydelse 1979: 341,

Om hyresgdsten férsdtts i kon-
Kurs, far konkursboet sédga upp av-
talet. Betriffande bosradsligen-
heter fordras dock att gildeniren
samtycker till uppsidgningen.

Har liagenheten ej tilltrdtts néir
konkursen intraffar och har ej
hyresvéarden sddan siakerhet for att
avtalet fullgors att han skéligen kan
ndja sig, far hyresvirden sédga upp
avtalet om han ej erhdller sddan sa-
kerhet inom en vecka efter anford-
ran.

Intrdffar i frdga om en lokal kon-
kursen efter tilltrddet och har ej
hyresvirden sddan sikerhet for art
avtalet fullgérs att han skaligen kan
ndja sig, far hyresvérden sdga upp
avtalet

1. om inte sadan sikerhet stdills
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inom en méanad efter anfordran eller
inom samma tid konkursboer for-
klarar sig vilja svara for hyresgis-
tens skyldigheter under hyrestiden
eller, nar hyresritten far overlatas,
overlatelse sker i enlighet med av-
talet.

Uppsiiges avtalet enligt forsta—
tredje stycket, har hyresvérden rétt
till ersittning for skada.
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inom en ménad efter anfordran,

2. om inte konkursboet inom
samma tid forklarar sig vilja svara
for hyresgistens skyldigheter under
hyrestiden, eller '

3. om inte, nir hyresritten far
Overlatas, Overlatelse sker i enlig-
het med avtalet.

Sdgs avtalet upp enligt forsta,
andra eller tredje stycket, har
hyresvarden ratt till ersattning for
skada.

Overlatelse av hyresritten
328

Hyresgisten far icke oOverlata
hyresratten utan hyresvirdens

samtycke, om ej annat foljer av -

3436 §8§.

Vigras samtycke utan skilig an-
ledning eller limnar hyresvérden ej
besked inom tre veckor efter det att
samtycke begirdes, far hyresgasten
uppsdga hyresavtalet.

Hyresgiasten far inte Overlita
hyresratten utan hyresvirdens
samtycke, om ej annat foljer av
3437 §§.

Vagras samtycke utan skalig an-
ledning eller lamnar hyresvirden ej
besked inom tre veckor efter det att

. samtycke begirdes, fir hyresgisten

sdga upp hyresavtalet.

Om forbud i vissa fall fér hyresviarden att medverka till 6verlatelse av
hyresritten till en bostadslagenhet finns bestammelser i 6 § bostadsanvis-

ningslagen (1980: 94).

338

Bestammelserna i 32 § dger mot-
svarande tillimpning pa hyresrit-
tens Overgang genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv.

Bestimmelserna i 32 § om dver-
latelse av hyresrdtten gdller ocksa i
frdga om Overging genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv.

Har hyresritten till lﬁgenhet, som varit avsedd att uteslutande eller
huvudsakligen anvindas som gemensam bostad fér hyresgésten och hans
make, tillagts maken genom bodelning eller skifte med anledning av bo-
skillnad, dktenskapsskillnad elier hyresgastens dod. far dock maken trada i
hyresgastens eller dodsboets stalle. Sadan ratt tillkommer édven efterle-
vande make som ar ensam arvinge efter hyresgisten.

For tid efter det att hyresvdrden underrittats om att hyresritten tillagts
hyresgistens make enligt andra stycket svarar hyresgésten eller hans
dodsbo ej for sina forpliktelser enligt hyresavtalet. Hyresgistens make
svarar jimte hyresgisten eller hans dédsbo for sddana forpliktelser enligt
avtalet som hanfor sig till tiden fore underréttelsen. '

Andra och tredje styckena dger
motsvarande tillimpning, nar la-

9 Senaste lydelse 1980:95.

Andra och tredje styckena gdller
ocksd nar lagenheten har hyrts av
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genheten hyrts av makar gemen-
samt.

Andra—fjarde styckena dger
motsvarande tillimpning, nar na-
gon har 6vertagit hyresratt enligt la-
gen (1973:651) om ogifta sam-
boendes gemensamma bostad.

34

Hyresgist, som ej avser att an-
vinda bostadsldgenhet for dter-
stdende hyrestid, far overlata hy-
resratten till niarstdende som varak-
tigt sammanbor med honom, om
hyresnimnden limnar tillstand till
overlatelsen. Sadant tillstand skall
lamnas, om hyresvirden skéligen
kan néjas med fordndringen.

Forsta stycket dger motsvarande
tilldmpning om hyresgasten avlider
under hyrestiden och dédsboet vill
overlata hyresritten till sidan
dodsbodeldgare eller annan hyres-
gisten nirstdende som varaktigt
sammanbodde med honom.

34 a §l®

Har en bostadsligenhet uppldtits
till en kommun, fdr kommunen
dverlata hyresrdtten’ till ldgenhe-
ten, om hyresnimnden ldmnar till-
stand till éverldtelsen. Sddant till--
stdnd skall limnas, om overldtel-
sen kan ske utan pdraglig oldgen-
het for hyresvdrden.
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makar gemensamt.

Andra—fjarde styckena gadller
ocksd nar nigon har dvertagit hy-
resritt enligt lagen (1973:651) om
ogifta samboendes gemensamma
bostad.

§

En hyresgidst, som ¢j avser att
anvinda sin bostadslagenhet, far
overlata hyresritten till en nir-
stdende som varaktigt sammanbor
med honom., om hyresnimnden
lamnar tillstind till Overlatelsen.
Sadant tillstdnd skall limnas, om
hyresvirden skiligen kan ndja sig
med fordndringen. Tillstdndet kan
forenas med villkor.

Forsta stycket gdller ocksd om
hyresgéisten avlider under hyresti-
den och dédsboet vill dverlata hy-
resritten till sddan dodsbodeligare
eller annan hyresgésten narstaende
som varaktigt sammanbodde med
honom.

358

Hyresgisten far overlata hyres-
ratten till bostadslagenhet i syfte att
genom byte erhalla annan bostad,
om hyresnidmnden limnar tillstand
till Overlatelsen. Sadant tilistdnd
skall ldmnas, om hyresgéisten har
beaktansvirda skil for bytet och
detta kan dga rum utan pataglig ola-
genhet for hyresvarden. Har hyres-
gisten erhallit ligenheten genom

10 Senaste lydelse 1980: 95.

Hyresgisten far overlita hyres-
ratten till sin bostadsligenhet i syf-
te att genom byte erhdlla’en annan
bostad, om hyresnimnden lamnar
tillstdnd till Overlatelsen. Sédant
tillstdnd skall lAmnas, om hyresgas-
ten har beaktansvarda skal for by-
tet och detta kan dga rum utan pa-
taglig olagenhet for hyresvirden
samt -inte heller andra sdrskilda
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byte och innehaft ligenheten mind-
re 4n tre ar, far tillstdnd dock lam-
nas endast om synnerliga skal fore-
ligger.

Forsta stycket giller €j, om

1. lagenheten dr forhyrd i andra
hand,

2. lagenheten utgor del av uppla-
tarens bostad,

3. lagenheten dr beldgen i enfa-
miljshus som icke dr avsett att ut-
hyras varaktigt eller i tvafamiljs-
hus,

4. lagenheten upplatits av nigon
som innehade den med bostadsratt
och liagenheten alltjimt innehaves
med sadan ritt,

5. hyresavtalet avser moblerat
rum eller lagenhet for fritidsanda-
mal och hyresférhallandet ej varat
lingre 4n nio manader i f6ljd.

Medverkar kommun till att
hyresgiisten fir annan bostad ge-
nom att anvisa eller férmedla den-
na, far kommunen gora framstall-
ning hos hyresnamnden om till-
stdnd som avses i forsta stycket.
Vad som sagts nu géller iven kom-
munalforbund, som handhar fér tvd
eller flera kommuner gemensam
bostadsférmedling.

36

Hyresgdst, som hyr lagenhet for
att helt eller till vasentlig del anvén-
da den for handel, hantverk, indu-
stri eller annan forvarvsverksam-
het, far overlata hyresritten till den
som skall éverraga verksamheten,
om hyresnimnden lamnar tillstdnd
till overldtelsen. Sadant tillstdnd
skall lamnas, om hyresvirden ej
har befogad anledning motsétta sig
att  hyresritten dverldtes. Har
hyresgasten innehaft ldgenheten
mindre dn tre ar, far tillstdnd dock
lamnas endast om synnerliga skil
foreligger.
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skal talar mot bytet. Har hyresgis-
ten erhailit ligenheten genom byte
och innehaft lagenheten mindre an
tre ir, far tillstdnd dock limnas en-
dast om synnerliga skal foreligger.
Tillstandet kan forenas med villkor.

Forsta stycket giller ¢j, om

1. lagenheten hyrs i andra hand,

2. lagenheten utgdr en del av
upplatarens bostad,

3. lagenheten ir belageni etf en-
familjshus som icke ar avsett att hy-
ras ut varaktigt eller i ert tvafamiljs-
hus,

4. lagenheten har upplatits av
nigon som innehade den med bo-
stadsritt och lagenheten alltjamt in-
nehas med sidan ritt, eller

5. hyresavtalet avser ert mob-
lerat rum eller en ligenhet for fri-
tidsandamal och hyresforhallandet
¢) varat langre 4n nio manader i
foljd.

Medverkar en kommun till att
hyresgédsten far annan bostad ge-
nom att anvisa eller formedla den-
na. fir kommunen géra framstill-
ning hos hyresnimnden om till-
stdnd som avses i forsta stycket.
Vad som sagts nu géller dven kom-
munalférbund, som handhar bo-
stadsformedling som dr gemensam
for tva eller flera kommuner.

§

Den som hyr en ligenhet for att
helt eller till visentlig del anvidnda
den for handel, hantverk, industri
eller annan forvirvsverksamhet,
far overldta hyresritten till den som
skall overta verksamheten, om hy-
resnamnden ldmnar tillstind till
overlatelsen. Sadant tillstdnd skall
lamnas, om hyresvirden ej har be-
fogad anledning aff motsitta sig att
hyresritten gverldts. Har hyresgis-
ten innehaft lagenheten mindre dn
tre ar, far tillstdnd dock ldmnas en-
dast om synnerliga skal foreligger.
Tillstdndet kan forenas med villkor.
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37 §ll
Tillstand som avses i 34, 34 a, 35 Har en bostadsldgenhet upplatits
eller 36 § kan forenas med villkor. tll en kommun, far kommunen

overldta hyresrdtten till ligenhe-
ten, om hyresndmnden limnar till-
stdnd till overldtelsen. Sdadant till-
stand skall limnas, om overldtel-
sen kan ske utan pdtaglig oligen-
het for hyresvirden. Tillstdndet kan
forenas med villkor.

38 §

Overlater hyresgisten hyresritten med samtycke av hyresvirden eller
med tillstand av hyresnimnden, ar han fri frin de forpliktelser som hyres-
avtalet aldgger honom for tiden efter Gverlatelsen, om ej annat villkor
fogats till samtycket eller tillstindet. Den tilltridande hyresgisten svarar
jamte den avtridande for forpliktelserna enligt avtalet for tiden fore overla-
telsen, om ej annat avtalats med hyresvérden.

Upplatelse av lagenheten i andra hand
39 §12

Hyresgisten far ej utan hyresvirdens samtycke i andra hand upplata
ligenheten i dess helhet utom i fall som avses i andra stycket elleri 40 §.

Har en bostadslagenhet upplatits till en kommun, far kommunen uppldta
lagenheten i dess helhet i andra hand. Hyresvarden skall genast underrat-
tas om upplatelsen.

Om forbud i vissa fall f6r hyresvirden att medverka till att en bostadsli-
genhet upplats i andra hand finns bestimmelser i 6 § bostadsanvisningsla-
gen (1980:94).

40 §

Hyresgist, som under viss tid ej &r i tillfille att anvanda sin bostadsla-
genhet, far upplata ligenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnidmn-
den lamnar tillstdnd till upplitelsen. Saddant tillstdnd skall limnas, om
hyresgisten har beaktansvirda skal fér upplatelsen och hyresvirden ej har
befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstdnd enligt forsta stycket kan begrénsas till viss tid och férenas med
villkor.

41 &

Hyresgisten far e¢j inrymma ut- Hyresgasten far inte inrymma ut-
omstiende personer i ligenheten, omstdende personer i ligenheten,
om det kan medfora men for hyres- om det kan medféra men for hyres-
varden. virden.

'i Senaste lydelse 1980: 95.
!2 Senaste lydelse 1980: 95.
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Hyresrittens forverkande
42 §°

Hyresratten ar foérverkad och
hyresvirden sdledes berittigad att
uppsdga avtalet,

1. om hyresgisten drojer med
betalning av hyra som utgar i peng-
ar utover tva vardagar efter forfal-
lodagen och annat ej foljer av 53 §,

dock, i fall di hyran skall betalas i -

forskott for langre tid 4n en manad,
endast om hyresgésten drdjer med
betalning av den p& en kalender-
méanad belépande hyran utéver tva
vardagar efter manadens borjan el-
ler, savitt angar hyran for forsta ka-
lendermanaden under hyresfoérhél-
landet, efter forfallodagen,

2. om hyresgisten utan behév-
ligt samtycke eller tillstand 6ver-
later hyresritten eller eljest satter
annan i sitt stille eller upplater 14-
genheten i andra hand och ¢j efter
tillsdgelse vidtager rittelse utan
drojsmal,

3. om lagenheten anvdindes i
strid med 23 eller 41 § och hyres-
gasten icke efter tillsagelse vidrager
rittelse utan drojsmal,

4. om hyresgisten eller annan,
till vilken hyresritten 6verlatits el-
ler lagenheten upplatits, genom
vérdsloshet ar véllande till att
ohyra férekommer i lagenheten el-
ler genom underlatenhet att under-
ratta hyresviarden ddrom bidrager
till att ohyran sprides i fastigheten,

5. om ldgenheten pé annat sitt
vanvardas eller om hyresgisten el-
ler annan, till vilken hyresritten
Sverlatits eller lagenheten upplé-
tits, asidositter nagot av vad som
enligt 25 § skall iakttagas vid lagen-
hetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt ndmnda para-

Hyresratten ar forverkad och
hyresviarden berittigad att sdga
upp avtalet att upphdra i fortid,

1. om hyresgisten drojer med
betalning av hyra som utgar i peng-
ar utdver tva vardagar efter forfal-

"lodagen och annat ej foljer av

55a$§ fiarde—sjitte  styckena,
dock, i fall dd hyran skall betalas i
forskott for langre tid 4n en manad,
endast om hyresgésten drdjer med -
betalning av den pa en kalender-
méanad belopande hyran utover tva
vardagar efter méanadens borjan el-
ler, sdvitt angar hyran fér férsta ka-
lendermanaden. under hyresférhal-
landet, efter forfallodagen,

2. om hyresgisten utan behov-
ligt samtycke eller tillstind 6ver-
later hyresritten eller annars sitter
ndgon annan i sitt stille eller upp-
later ligenheten i andra hand och
inte efter tillsdgelse utan drojsmal
antingen vidtar rittelse eller ansé-
ker om tillstand och far ansékan
beviljad, :

3. orn lagenheten anvénds i strid
med 23 eller 41 § och hyresgisten
icke cfter tillsdgelse vidtar rittelse
utan dréjsmal,

4. om hyresgisten eller ndgon
annan, till vilken hyresritten 6ver-
latits eller ligenheten upplétits, ge- -
nom vardsloshet dr vallande till att
ohyra férekommer i ldgenheten el-
ler genom underlatenhet att under-
riatta hyresvarden om detta bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pd annat sitt
vanvardas eller hyresgisten eller
annan, till vilken hyresritten 6ver-
latits eller ligenhecten upplatits, &si-
dosatter nagot av vad som enligt
25 § skall iakttagas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den till-
syn som enligt nimnda paragraf

13 Lydelse enligt justitieutskottets betankande JuU 1983/84:25.
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graf dligger hyresgist och rittelse
icke utan dr6jsmal sker efter tillsa-
gelse, :
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aligger hyresgist och rittelse icke
utan dr6jsmal sker efter tillsigelse,

6. om i strid med 26 § tilltrdde till lagenheten végras och hyresgisten ej

kan visa giltig ursikt,

7. om hyresgisten Aasidositter
avtalsenlig skyldighet, som gar ut-
over hans aligganden enligt detta
kapitel, och det maste anses vara
av synnerlig vikt fér hyresviarden
att skyldigheten fullgéres,

8. om ligenheten heit eller till
visentlig del nytgjas for nérings-
verksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vil-
ken till ¢j ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfal-
liga sexuella forbindelser mot er-
sattning.

7. om hyresgisten &sidositter
avtalsenlig skyldighet. som gar ut-
6ver hans dligganden enligt detta
kapitel, och det méaste anses vara
av synnerlig vikt for hyresvirden
att skyldigheten fullgores. eller

8. om lagenheten helt eller till
visentlig del anvinds {6r narings-
verksamhet cller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vil-
ken till ej ovisentlig del ingir
brottsligt forfarande eller anvinds
for tillfalliga sexuella forbindelser
mot ersattning.

Hyresritten ar icke férverkad, om det som ligger hyresgisten till last ar

av ringa betydelse.

Uppsiges avtalet, har hyresvir-
den rétt till ersattning for skada.

Séigs avtalet upp har hyresvirden
ratt till erséttning for skada.

43 §'

Ar hyresritten forverkad pé
grund av férhallande som avses i
42 § forsta stycket 1=3, 5 eller 6
men sker rattelse innan' hyresvar-
den gjort bruk av sin ritt att upp-
sdga avtalet, kan hyresgisten icke
darefter skiljas fran ligenheten pa
den grunden. Detsamma giller om
hyresviarden icke uppsagt avtalet
inom tva ménader frin det han fick
kinnedom om foérhdllande som
avses i 42 § forsta stycket 4 eller 7
eller hyresvirden icke inom tva mé-
nader frdn det han erholl vetskap
om forhdllande som avses i nimnda
stycke under 2 rillsagt hyresgisten
att vidraga rattelse.

Ar hyresratten forverkad pa
grund av forhallande som avses i
42 § forsta stycket 1-3, S eller 6
men sker rittelse innan hyresvir-
den gjort bruk av sin ritt att sdga
upp avtalet, kan hyresgisten inte
darefter skiljas frin ligenheten pa
den grunden. Detsamma giller om
hyresviirden inte har sagt upp avta-

.let inom tvd ménader fran det han

fick kinnedom om férhillande som
avses i 42 § forsta stycket 4 eller 7
eller hyresviirden inte inom tvi méa-
nader frin det han erhéll vetskap
om férhallande som avses i niimnda
stycke under 2 sagr till hyresgiisten
att vidta rattelse.

En hyresgist kan skiljas fran lidgenheten pa grund av forhéillande som
avses i1 42 § forsta stycket 8 endast om hyresvirden har sagt upp avtalet
inom tvd manader frin det att han fick kinnedom om forhillandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller forundersékning rorande
denna annars har inletts inom samma tid, har hyresviirden dock kvar sin
ritt att siiga upp avtalet intill dess att tva manader har forflutit fran det att

4 Senaste lydelse 1980: 893.
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domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet har

avslutats pd annat sitt.

44 §°

Ar hyresritten enligt 42 § forsta
stycket 1 foérverkad pa grund av
drojsmél med betalning av Ayra och
har hyresviarden med anledning
ddrav uppsagt avtalet, far hyres-
gisten ej pa grund av drdjsmalet
skiljas fran ligenheten, om hyran
betalas pd sdtt som anges i 20 §
andra eller tredje stycket eller ned-
sdttes hos idnsstyrelsen enligt 21 §
senast tolfte vardagen efter det att
hyresgisten, i den ordning som gil-
ler for uppséigning, delgivits under-
rattelse om att han genom att betala
hyran pd angivet sitt dger dter-
vinna hyresritten samt, i friga om
bostadsliagenhet, meddelande om
uppsigningen och anledningen till
denna lamnats socialnimnden i den
kommun dar lagenheten ar beldgen.
I avvaktan pd att hyresgésten visar
sig ha fullgjort vad som sélunda
fordras for att dtervinna hyresrit-
ten far beslut om vrdkning icke
meddelas forran fjorton vardagar
forflutit frin det att hyresgisten
delgivits underrittelsen och, i friga
om bostadsligenhet, meddelandet
lamnats soctalnimnden.

Ar hyresratten enligt 42 § forsta
stycket 1 férverkad p& grund av
dréjsméal med betalning av hyran
och har hyresvéirden med anledning
dirav sagr upp avtalet, far hyres-
gésten inte pa grund av dréjsmalet
skiljas fran lagenheten, om hyran
betalas pa der sitt som anges i 20 §
andra cller tredje stycket eller de-
poneras hos lansstyrelsen enligt
21 § senast tolfte vardagen efter det
att hyresgasten delgetts underrit-
telse om att han genom att betala
hyran pa angivet sitt fdr tillbaka
hyresriatten samt, i friga om bo-
stadslagenhet, meddelande om
uppsagningen och anledningen till
denna ldmnats socialnimnden i den
kommun dar lagenheten ar belidgen.
I avvaktan pa att hyresgisten visar
sig ha fullgjort vad som sélunda
fordras for att fd tillbaka hyresrit-
ten far beslut om avhysning inte
meddelas férrdn fjorton vardagar
forflutit fran det att hyresgisten
delgetts underrittelsen och, i fraga
om bostadsldgenhet, meddelandet
lamnats socialndmnden.

Forsta stycket giller €j, om skyldighet att flytta intrader inom kortare tid
in en manad efter det att hyresritten forverkades.

Regeringen eller myndighct som regeringen bestimmer faststiller for-
muldr till underrittelse och meddelande som avses i forsta stycket.

Rt till forlangning av hyresavtalet

Forlangning av hyresavtal for bo-
stadsligenheter

45 §

Bestimmelserna i 46—53 §§ gil-
ler vid uppldtelse av bostadsligen-
het, om ¢j

1. hyresavtalet avser moblerat
rum eller lagenhet for fritidsinda-
mal och hyresférhallandet upphér
innan det varat lingre dn nio mana-
der i foljd.

2. lagenheten utgor del av uppla-
tarens egen bostad, eller
15 Senuste lydelse 1981 784.

Bestammelserna i 46—52 §§ gal-
ler vid uppldtelser av bostadsligen-
heter, om inte

1. hyresavtalet avser et mo-
blerat rum eller en lagenhet for fri-
tidséndamal och hyresférhallandet
upphér innan det varat langre &n
nio ménadcr i foljd,

2. lagenheten utgoér en del av
upplatarens egen bostad, eller
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3. hyresforhdllandet upphor pa
den grund att hyresrdtten dr forver-
kad eller forhdllande som avses i
28 § foreligger samt annat ¢j foljer
av47ellerd7 a §.

Har hyresvarden och hyresgis-
ten i sarskilt upprittad handling
overenskommit, att hyresritten
icke skall vara férenad med ritt till
forlangning, ar 6verenskommelsen
gillande. Har Overenskommelscn
triffats innan hyresférhallandet
varat lingre 4n nio manader i foljd.
géller den dock endast om den god-
kdnts av hyresnimnden. Hade
make som ej har del i hyresritten
sin bostad i ligenheten nir 6verens-
kommelsen triffades. giller dver-
enskommelsen mot honom endast
om han godtagit den.

Vad i andra stycket tredje punk-
ten foreskrives om make dger mot-
svarande tillimpning pd sadan
samboende som enligt lagen
(1973:651) om ogifta samboendes
gemensamma bostad har ratt at
dvertaga hyresritten vid upplos-
ning av samlevnaden.
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3. hyresvirden sdger upp hyres-
forhdllandet att upphora i fortid pa
den grunden att hyresritten dr for-
verkad och annat inte foljer av 47
eller 48 §.

Har hyresvirden och hyresgis-
ten i sérskilt upprittad handling
overenskommit, att hyresritten
icke skall vara forenad med ritt till
forlangning, a4r 6verenskommelsen
gillande. Har 6vercnskommelsen
traffats innan hyresforhallandet
varat langre dn nio ménader i foljd,
géller den dock endast om den god-
kidnts av hyresnamnden. Hade
make som ¢)j har del i hyresritten
sin bostad i lagenheten nir 6verens-
kommelsen triffades, giller dver-
enskommelsen mot den maken en-
dast om han eller hon har godtagit
den.

Vad som i andra stycket tredje
meningen foreskrivs om make gil-
ler ocksd sadan samboende som en-
ligt lagen (1973: 651) om ogifta sam-
boendes gemensamma bostad har
ritt att dvertu hyresratten vid upp-
16sning av samlcvnaden.

46 §

Om hyresvirden uppsagt hyres-
avtalet eller, i fall som avsesi 4§
forsta stvcket, anmodat hyresgis-
ten att flytta, har hyresgisten ritt
till forldngning av avtalet, utom niir

1. hyresriitten ir forverkad eller
avtalet kan uppsdgas enligt 28 §
utan att likvdl hyresvarden uppsagt
avtalet awt upphdra pd ndgon av
dessa grunder,

2. hyresgisten i annat fall sido-
satt sina forpliktelser 1 sddan man
att avialet skiligen icke bor forling-
as, .

3, huset skall rivas och det ¢j idr
obilligt mot hyresgiisten att hyres-
forhillandet upphor,

4. huset skall underga storre om-
byggnad och det icke dr uppenbart

Om hyresvirden har sagt upp
hyresavtalet eller, i fall som avses i
3 § forsta stycker 2. anmodat hyres-
gisten att flytta, har hyresgasten
riatt ull forlingning av avialet, utom
nar

1. hyresritten ar forverkad utan
att hyresvirden har sagt upp avta-
let att upphoéra i fortid,

2. hyresgisten i annat fall dsido-
satt sina torpliktelser 1 sd hog grad
att avtalet skdligen icke bor forling-
as,

3. huset skall rivas och det ¢j ar
oskaligt mot hyresgiisten att hyres-
forhallandet upphor.

4. huset skall underga storre om-
byggnad och det icke ir uppenbart
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att hyresgisten kan sitta kvar i Ja-
genheten utan namnvird oldgenhet
for ombyggnadens genomfirande
samt det e] ar obilligt mot hyresgis-
ten att hyresférhallandet upphoér,

5. ligenheten ¢j vidare skall an-
vindas fér bostadséindamal och det
ej ar obilligt mot hyresgisten att
hyresférhallandet upphor,

6. avtalet avser lagenhet i en- ¢l-
ler tv&familjshus och upplitaren
har sddant intresse att forfoga dver
ligenheten att hyresgisten skiiligen
bor flytta,

6 a. avtalet avser lagenhet som
upplétits av nigon som innehade
den med bostadsratt och lagenhe-
ten alljamt innehaves med sidan
ratt samt bostadsrattshavaren har
sddant intresse att forfoga over li-
genheten att hyresgésten skiligen
bor flytta,
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att hyresgisten kan sitta kvar i la-
genheten utan ndmnvird oldgenhet
for genomforandet av ombyvggna-
den samt det ej ar oskdligt mot.
hyresgisten att hyresforhallandet
upphor,

5. ldgenheten ej vidare skall an-
vindas som bostad och det ej &r
oskdligt mot hyresgésten att hyres-
forhallandet upphor,

6. avtalet avser en lagenhet i en-
eller tvafamiljshus och upplataren
har sddant intresse att férfoga dver
lagenheten att hyresgésten skiligen
bor flytta,

6 a. avtalet avser en ldgenhet
som upplatits av ndgon som inneha-
de den med bostadsritt och ldgen-
heten allyimt innehas med sadan
ratt samt bostadsrittshavaren har
sadant intresse att forfoga over li-
genheten att hyresgésten skaligen
bor flytta,

7. hyresforhéllandet beror av sddan anstéllning i statlig eller kommunal
verksamhet som ir férenad med bostadstving eller av anstillning inom
lantbruket eller av annan anstillning, om den dr av sidan art att det ar
nddvindigt for arbetsgivaren att forfoga 6ver lagenheten for upplatelse at
anstillningens innchavare, samt anstillningen har upphort,

8. hyresforhdllandet i annat fall
in som avses i 7 beror av anstill-
ning for skitsel och tillsyn av fas-
tighet samt anstillningen har upp-
hort och det ¢j éir obilligt mot hyres-
gasten att aven hyresférhallandet
upphor,

9. hyresforhallandet beror av an-
nan anstillning d4n som avses i 7
eller 8 och som upphort och det ej
ar obilligt mot hyrcsgésten att dven
hyrestérhillandet upphor samt. om
hyresférhallandet varat lingre dn
tre ar, hyresviirden har synnerliga
skal for att uppldsa hyresforhiilan-
det.

10. det i annat fall icke strider
mot god sed i hyrestorhillanden el-
ler eljest ar obilligr mot hyresgiisten
att hyrestorhadlandet upphor.

Om hyresviirdens intresse blir
tillgodosett genom att hyresgisten

8. hyresférhdllandet i annat fall
in som avses i 7 beror av anstill-
ning for skotsel och tllsyn av fas-
tighet samt anstillningen har upp-
hort och det ej ar oskdligr mot
hyresgisten att dven hyresforhal-
landet upphor.

9. hyresférhéallandet beror av an-
nan anstillning dn som avses i 7
cller 8 och som upphdért och det ¢j
ar oskdligt mot hyresgisten att
dven hyresforhallandet  upphor
samt, om hyresforhallandet varat
langre dn tre Ar, hyresvirden har
synnerhiga skdal for att upplosa
hyrestorhallandet, eller

10. det 1 annat fall icke strider
mot god sed i hyrestorhillanden el-
ler eljest ar oskdligt mot hyresgis-
ten att hyrestorhallundet upphor.

Om hyresviirdens intresse blir
tillgodosett genom att hyresgisten
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avtrider endast en del av lagenhe-
ten och avtalet limpligen kan for-
lingas savitt avser lagenheten i 6v-
rigt, har hyresgisten utan hinder av
forsta stycket ratt till sddan forling-
ning.

Avtriider bostadshyresgist lagen-
het eller del dédrav med anledning
av att huset skall undergd storre
ombyggnad, skall hyresgidsten om
mojligt beredas tillfalle att efter om-
byggnaden hyra likvirdig lagenhet i
huset,
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ldmnar endast en del av lagenheten
och avtalet lampligen kan forlangas
savitt avser ldgenheten i 6vrigt, har
hyresgéisten utan hinder av férsta
stycket ritt till sddan forlangning,

Léimnar en bostadshyresgist sin
lagenhet eller en del av den med
anledning av att huset skall undergd
storre ombyggnad, skall hyresgis-
ten om mojligt beredas tillfalle att
efter ombyggnaden hyra en likvar-
dig ligenhet i huset.

47 §

Har lagenheten hyrts av flera ge-
mensamt och har de pa grund av
uppsdgning, som gjorts av en av
dem, eller till f6ljd av annan om-
stindighet, som hinfér sig till en-
dast en av dem, ej gemensamt réatt
till forlangning av hyresavtalet, ar
medhyresgéist berattigad rill for-
langning. om hyresvirden skiligen
kan ndjas med honom som hyres-
gist. Vad som sagts nu giller ej niir
hyresritten ar forverkad eller hy-
resavtalet kan uppsdigas enligt 28 §
utan att /ikvdl hyresviarden uppsagt
avtalet pd ndgon av dessa grunder.
Ar medhyresgisten make till den
som uppsagl avtalet cller eljest for-
anlett att hyresgisterna ¢j gemen-
samt har ratt till forlangning av av-
talet, har han den rditt som angivits
aven nir hyresritten ar forverkad
pd annan grund an dréjsmal med
betalning av Avra. Detta géller ock-
sd nir hyresvirden bringar hyres-
avtalet att upphora pa grund av for-
verkandet.

Om hyresgist, som ér gift och
vars make ¢j har del i hyresriitten,
uppsiiger hyresavtalet eller vid-
tager annan atgird for att bringa
det att upphora eller om han i annat
fall ¢f har ratt tll forlingning av
avtalet, dr maken. om han har sin
bostad i ligenheten. berdrtigad till
Jorlingning, savida hyresviirden
skiligen kan ndjes med honom som

Har ligenheten hyrts av flera ge-
mensamt och har de pa grund av atr
en av dem sagt upp hyresavtalet
eller till f6ljd av annan omstindig-
het. som hédnfor sig till endast en-av
dem, ej gemensamt ritt till forlang-
ning av hyresavtalet, 4r en med-
hyresgést berittigad art fa hyresav-
taler forlingt for egen del, om
hyresvirden skiligen kan ndja sig
med honom som hyresgast. Vad
som sagts nu giller ej nar hyresrit-
ten ir férverkad utan att hyresvir-
den har sagt upp avtalet att uppho-
ra i fortid. Ar medhyresgisten
make till den som sagr upp avtalet
eller eljest foranlett att hyresgis-
terna ej gemensamt har ratt till for-
langning av avtalet, har han eller
hon en sadan rétr tll forlingning
dven ndir hyresratten ar forverkad
pa annan grund dn dréjsmal med
betalning av hvran. Detta giller
ocksa nir hyresvirden har sagt upp
hyresavtalet att upphdéra i fortid pa
grund av férverkandet.

Om en hyresgist, som ar gift och
vars make ¢j har del 1 hyresritten,
sdger upp hyresavtalet eller vidrar
ndgon annan atgiird for att f¢d det att
upphora eller om han eller hon i
annat fall inre har ratt till f6rling-
ning av avtalet. fur maken, om han
eller hon har sin bostad i ligenhe-
ten. rdtr art overta hyresrdtten och

ta hyresavtalet forlingt for egen
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hyresgist. Vad som sagts nu giller
ocksd nir hyresviarden wppsagt
hyresavtalet att upphdra pa grund
av forverkande eller forhdllande
som avses i 28 §. Bestimmelserna i
48 §, 49§ forsta och tredje styc-
kena och 50—53 §§ om hyresgist
dger tillimpning iven i friga om
hyresgiists make.

Forlinges hyresavtal 1 fall som
avses 1 andra stycket, svarar bada
makarna for forpliktelserna enligt
avlalet for tiden fore forlingningen,
om ¢j annat avtalats med hyresvir-
den. '

47 a §

Bestammelserna i 47 § om nmiake
dger motsvarande tillimpning i frd-
ga om den som enligt lagen
(1973:651) om ogiftu saumboendes
gemensamma hostad har rdti att
vid upplosningen av’ samlevnaden
overtuga hyresrdtten.
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del, sdvida hyresvirden skiligen
kan ndja sig med honom eller hen-

" ne som hyresgist. Vad som sagts

nu géller ocksa nir hyresvirden har
sagt upp hyresavtalet pd grund av
forverkande. Har hyresgdsten avli-
dit, tillkommer samma rdtt hans el-
ler hennes efterlevande make, om
dodsboet saknar ritr tll forling-
ning och detta inte har foranlents av
den efterlevande maken. Bestim-
melserna 1 49-52 §§, 55§ samt
55a§ fiarde—sjitte styckena om
hyresgist gdller dven i friga om
hyresgists make.

Forlings ett hyresavtal i fall som
avses i andra stycket, svarar bada
makarna respektive den efterle-
vande maken och den avlidne ma-
kens diadsho for forpliktelserna en-
ligt avtalet for tiden fore {orling-
ningen, om ej annat har avtalats
med hyresvarden.

48 §

Vid forlingning av hyresavtal ut-
gar hvran med skaligr belopp. Den
hvra som hyresvdrden fordrar skall
godtagas, om den ef dr oskdlig.
Fordrad hyvra dr att anse som oskd-
lig. om den dar pdragligt hogre dn
hvran for ldgenheter som med han-
sva till bruksvirder dar likvirdiga.
Hirvid skall bortses fran lagenhet
vars hvra icke ar rimlie med héinsyn
till det allméinna hyresliger [ orten
JOr nérmast jamforliga ligenheter |
nvhvegda hostadshus.

Vid pravaing enligt farsta stveker
skall traiomst beaktas hyran for ld-
genheter i hus som dges och forval-
tas av allminnyvitigr bostadsfire-

Bestammelserna i 47 § om make
gdller dven i fraga om den som en-
ligt lagen (1973:651) om ogiftu
samboendes gemensamma hostad
har ritt atr vid upplosningen av
samlevnaden dverta hyresritien,
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tag. Har ombyggnads-, dndrings-
eller underhdllsarbete eller dtgird
av dirmed jimforlig betvdelse be-
kostats av hyresgdst, far vid be-
stdimmande av hyra enligt forsta
stvcket hiinsvn tagas till drgérden
endast om sérskilda skal foreligger.

Annat av hvresvdrden uppstillt
villkor skall gdlla, om det ej strider
mot god sed i hyresforhdllanden el-
ler eljest dr obilligt. Hyrestiden
skall dock utgora ett dr med tre md-
naders uppsdgningstid, om ej an-
nan hyres- eller uppsigningstid av
sdrskild anledning av lampligare.

I den mdadn dndring i hyresvill-
koren ej pdkallas, skall summa vill-
kor som forut gélla.

Triffas vid forlingning av hyres-
avtal overenskommelse om vill-
koren for det fortsatta hyresforhal-
landet, skall overenskommelsen,
oavsett bestimmelserna | forsta
och tredje stvckena, linda till efter-
réttelse i den man ej annat foljer av
bestimmelserna { ovrigt | denna
balk.
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49 3

Foreligger tvist om forlingning
av hyresavtalet enligt 46 eller 47 §
eller om villkor for sddan forlirig-
ning, dligger det hyresvirden att
skriftligen meddela hyresgdsten att
denne, om han icke gdar med pd att
SIvtra, har attr senast tre veckor ¢f-
ter det att han fatt del av meddelan-
det hdanskjuta tvisten Gl hyvres-
namnden. Meddelundet skall ldm-
nas i den ordning som enligt 8 §
galler for uppsdgning. Bestidmmel-
sen i 8 § tredje stycket tredje punk-
ten giller dock ¢,

Meddelande som avses i forsta
stvcket skall ldmnas senast inom
tre manader efter hyvrestidens ut-
gdng. laktiages ¢f tiden, dr uppsdg-
ningen utan verkan, om hyresgds-
ten ¢ fore tremdnaderstidens ut-
gdng har hanskjutit tvisten till hy-
resndmnden eller indd avflyttar.

6 Riksdagen 1983/84. 19 saml. Nr29

Har hyresvarden sagt upp hyres-
avialet och foreligger tvist om for-
ldngning av avtalet enligt 46 § eller
47 § forsta stvcket, dr uppsdgning-
en utan verkan, om inte hyresvir-
den senast en manad efter hyresti-
dens urgdng héinskjuter tvisten iill
hyresniimnden  eller hvresgdsten
andd flvttar senast vid hyrestidens
utgdng.

Vill hyresvirden inte samitycka
till forlingning av hyresavtalet en-
ligt 47 eller 48 §, skall han senast
inom en mdnad efter det att hyres-
forhdllandet med hyresgiisten upp-
hirde anmoda den som enligt
namnda bestammelser kan ha ritt
till forlingning ar flvita. For an-
modan gdller vad som foreskrivs
om uppsiagning i 8 §. En sddan an-
modan dr utan verkan, om inte
hyresvirden inom en médnad déref-
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Om hyresvirden fullgjort vad
som dligger honom enligt férsta
och andra styckena, har den som
fordrar forlingning att hinskjuta
tvisten till hyresndimnden inom den
i forsta stycket angivna tiden. lakt-
tages ¢f denna, forfaller ritten till
forlingning av avialet. Vad som
har sagts nu giller ej, om inom
samma tid tvist hdnskjutes till
ndmnden enligt 54 § fjdarde stycket.
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ter hdnskjuter tvisten till hyres-
ndmnden eller den som har anmo-
dats dndd flyttar innan tiden for
hdnskjutande gdrt ut. Har anmo-
dan skett tidigare in en mdnad fire
hyrestidens utgdng, far hinskjutan-
de dock ske fram dll hyrestidens
urgdng.

Andra stycket tredje och fjarde
meningarna giller ocksa i fall som
avses i 3 § tredje stycket 2.

50 §

Ar frdga om forlingning av hy-
resavtalet dnnu ej avgjord nir hy-
restiden gér ut, har hyresgisten rétt
att kvarbo i lagenheten till dess fra-
gan ir slutligt avgjord. For tid som
hyresgisten salunda kvarbor i li-
genheten skall de forut gallande
hyresvillkoren tillimpas till dess
hyresvillkoren for samma tid blir
slutligt bestdmda.

Ar frégan om forlingning av hy-
resavtalet dnnu ej avgjord nir hy-
restiden gar ut, har hyresgasten ratt
att bo kvar i lagenheten till dess
fragan ar slutligt avgjord. For den
tid som hyresgiasten salunda bor
kvar i lagenheten skall de forut gil-
lande hyresvillkoren tillimpas till
dess hyresvillkoren fér samma tid
blir slutligt bestimda.

51§

Bifalles hyresgdstens talan om
forlingning av hyresavtalet, skall
villkoren for den fortsatta forhyr-
ningen faststillas enligt 48 §.

Beslut varigenom hyresgdstens
talan bifalles anses som avtal om
fortsatt forhyrning. Mot hyresfor-
héllandet fir ej dberopas omstin-
dighet som kunnat dberopas i malet
eller drendet.

9

5:

Bifulles ¢f hyresgdstens talan om
forlingning av hyresavialet, far i
beslutet skiligt uppskov med av-
flyttningen medges, om hyresvér-
den cller hyresgisten begir det. Ar
hyresratten férverkad eller kan hy-

r

Bifalls inte hyresvirdens talan
om att hyresavtalet skall upphéra
att gdlla, skall for den fortsatta ut-
nyrningen faststillas samma villkor
som forut tillimpats, om inte par-
terna kommer dverens om att and-
ra villkor skall gailla. Onskar hyres-
virden dndring av hyresvillkoren
for det fall atr hans talan inte bi-
Salls, skall han samuidigt som han
hanskjuter forlingningstvisten till
hyresnamnden anséka om dndring
av hyresvillkoren.

Beslut om férlingning anses som
avtal om fortsatt wthvrning. Mot
hyresforhillandet fir ej aberopas
omstindighet som kunnat aberopas
i milet eller arendet.

8

Bifalls hyresvirdens talan om ar
hyresavtaletr skall upphéra anr gdl-
la, far i beslutet skiligt uppskov
medges med avflytiningen, om
hyresvirden eller hyresgisten be-
gar det. Ar hyresritten forverkad
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resavtalet uppsigas enligt 28 §
utan att likvél hyresviarden uppsagt
avtalet att upphéra pd ndgon av
dessa grunder eller dr ritten till for-
lingning forfallen, far p& begiran
av hyresgiasten uppskov dock
medges endast om hyresvarden
samtycker till det.

Avgdres tvisten efter hyrestidens
utging eller medges uppskov-med
avflyttningen, skall hyresvillkoren
for tiden fran avtalets upphorande
till avflyttningen faststallas enligt
48 §.
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utan att hyresvarden har sagt upp
avtalet att upphora i fortid, far pa
begiaran av hyresgisten uppskov
dock medges endast om hyresvar-
den samtycker till det.

Avgors forlingningstvisten efter
hyrestidens utgéng eller medges
uppskov med avflyttningen, gdller
518§ forsta stycket i fraga om
hyresvillkoren for tiden fran det av-
talet upphorde till avflyttningen.

Prévning av hyran och andra
hyresvillkor for bostadsligenheter

53 §

Skall hyresgdst enligt  hyres-
ndamndens eller bostadsdomstolens
beslut utge hogre hyra for forfluten
tid dn som skolat utgad forut, dar hy-
resrétten icke forverkad pd grund
av drojsmal med betalning av det
overskjutande beloppet, om betal-
ningen sker inom en mdnad fran
den dag da besluter vann laga
kraft. Vad som sagts nu giller ej,
om skyldigher att flvtta intrider for
hyresgdsten inom kortare tid dn tva
mdnader efter nimnda dag.

PG évershjutande belopp skall
hyresgasten betala rianta som om
beloppet forfallit till betalning sam-
tidigt med den forut utgdende hyv-
ran. Rdntan berdknas enligt 5 §
riintelagen (1975:635) for tiden in-
nan beslutet vunnit laga kraft och
enligt 6 § rintelagen for tiden dir-
efter.

I beslutet far anstdnd medges
med betalningen av det overskju-
tande beloppet jimte rdinta som
avses i andra stycket, om skl fore-
ligger till det. Medges anstdnd, fir
bestimmas att ranta till forfalloda-
- gen skall berdknas enligt 5 § rinte-
lagen.

Bestimmelserna i 54-55 a §§
gdller vid uppldtelser av bostadsla-
genheter, om inte

I. hyresavtalet avser ett méible-
rat rum eller en ldgenhet for fritids-
dndamdl och ansékan till hyres-
ndmnden enligt 54 § gdrs innan
hyresforhallandet har varat nio ma-
nader i foljd, eller

2. ligenheten utgdr en del av
uppldtarens egen bostad.

Om en forhandlingsordning en-
ligt hyresforhandlingslagen
(1978:304) galler for ligenheten,
tillimpas 54—55 a §§ endast om
det filjer av namnda lag.
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Rt till prévning
av hyresvillkoren
54

Bostadshyresgdst har rdtt att till
tidpunkt da han enligt 3 § andra
stvcket eller 4 § andra stycket fors-
ta punkten eller enligt avtal kunnat
bringa hyresforhallandet att upp-
hora i stillet med iakttagande av
den uppsdigningstid som i sddant
fall skulle ha gdllt uppsdga hyres-
avtalet for dndring av hyresvill-
koren. Hyresgdasten skall | uppsig-
ningen uppgiva att han begdr dnd-
ring av hyresvillkoren.

Forsta stycket dger e tillimp-
ning, om hyresavtalet avser moble-
rat rum cller lagenhet for fritids-
dandamadl och hyvresforhdllandet vid
den tidpunkt di det kunnat bringas
att upphora ej varat lingre dn nio
mdnader i foljd eller om ligenheten
urgdr del av uppldtarens egen bo-
stad.

Ar hyresavtal som avser bostads-
lagenhet triffat for bestamd tid och
dr hyrestiden ldangre dn ett dr, far
hyresgdsten uppsdga avtaler for
dndamal som avses i forsta stvchket
till den fardag som intrdiffar ndr-
mast efter sex mdnader fran upp-
sdagningen, om hyresforhdllandet
pa fardagen varat lingre dn nio
mdnader i foljd.

Har hyresgdsten uppsagt hyres-
avialer enligt forsta eller tredje
stycket, skall han inom tre veckor
frdn uppsdgningen hdnskjuta tvis-
ten till hvresndmnden. Gor han det
¢j, dr uppsdgningen wtan verkan.
Vad som har sagts nu géller ¢j, om
inom samma tid wist hdanskjutes till
ndamnden enligt 49 § tredje stycket.

55
Vid provning av tvist som avses i
54 § skall villkoren for den fortsatta
forhyrningen fuststillas enligt 48 §.
Bestimmelserna i 50 § andra punk-
ten, 51 § andra stvcket forsta punk-
ten och 53§ dger motsvarande
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§ .

Vill hyresvirden eller hyresgiis-
ten att hyresvillkoren skall dndras,
skall han skriftligen meddela detta
till motparten. Om dverenskom-
melse inte kan triffas. har han rin
att hos hyresnimnden anséka om
dndring av hyresvillkoren. Ansikan
far goras tidigast en mdnad efter

"~ det arnt meddelandet lamnats 1ill

motparten.

Om det finns sdrskilda skal, far
hyresndimnden prova dven hyres-
villkor som har samband med vill-
kor som angetts i ansékningen.

Beslut om dndring av hyresvill-
koren anses som avial om villkor
for fortsatt uthvrning.

§

Om hyresvirden och hyresgiisten
tvistar om hyrans storlek, skall hy-
ran fasistillas tll skaligt belopp.
Hyran dr hirvid inte att anse som
skdlig, om den dr pdragligt hogre
an hyran for ligenheter som med



BoU 1983/84:29 85

Nuvarande lvdelse Foreslagen lydelse
tillampning. hinsyn till bruksvirdet dr likvir-
diga.

Vid provning enligt forsta stycket
skall framst beaktas hyran for li-
. genheter i hus som dgs och forval-
tas av allmdnnyttiga bostadsfore-
tag. Om en jamforelse inte kan ske
med ldgenheter pa orten, far i stdl-
let beaktas hyran for ligenheter pé
- en annan ort med jaimforbart hyres-
lage och i ovrigt likartade férhdl-
landen pd hyresmarknaden. Har
ombyggnads-, dndrings- eller un-
derhdllsarbeten eller dtgirder av
ddrmed jamforlig betydelse bekos-
tats av en hyresgist, far forbdtt-
ringen tillgodordknas hyresvirden
endast om det finns sérskilda skil.
Om tvisten gdller ndgot annat
villkor an hyran, skall villkor som
hyresvirden eller hyresgdsten har
stdllt upp gdlla i den madn det ir
skaligt med hdnsyn till hyresavia-
lets innehall, omstindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade
forhdllanden och omstindigheter-
na i évrigt. Hyrestiden skall vara
obestimd, om inte bestimd hyres-
tid av sdrskild anledning dr limpli-
gare.

Om hyresviirden och hyresgiisten
kommer overens om villkoren for
Sfortsatt uthyrning i en tvist enligt
forsta eller tredje stycket, giller de
overenskomna villkoren, oavsett
vad som foreskrivs i nimnda styc-
ken, i den mdn inte annat féljer av
bestimmelserna i ovrigt | denna
balk.

55 a §

Om ritt till provning av hyresvill- - Gdller hyresavtalet for obestimd
koren for bostadsligenhet i vissa  tid och har avtalet sagts upp. far
fall nér forhandlingsordning gdller  beslut om dndring av hyresvillkoren
finns bestimmelser i hyresforhand-  inte avse tiden fore den tidpunkt till
lingslagen (1978:304). - vilken uppsdgning skett. Har frd-

gan om villkorséndring utan upp-
sdgning hanskjutits till hyresndmn-
den, far beslutet inte avse tiden
fore det manadsskifte som intriffar
nérmast efter tre mdnader fran da-
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gen for ansékningen. Beslut om
andring av hyresvillkoren fdr dock
inte i ndgot av de full som nu an-
getts avse tiden innan sex mdnader

forflutit efter det att de forut gdl-

lande villkoren borjade tilldmpas.
Ar hyresavtalet ingdnget for be-

stimd tid och har avtalet suagts

upp. far beslut om dndring av

“hyvresvillkoren inte avse tiden fiore

den tidpunkt till vilken uppsdgning
skett. Har frigan om villkorsind-
ring wtan uppsdgning hanskjutits
till hyresnamnden, far beslut om
dndring av hyresvillkoren inte avse
tiden fore den tidpunkt till vilken
avtalet tidigast hade kunnat sigas
upp, om uppsdgning skett nir an-
sokningen ingavs till hyresnimn-
den. Ar hyrestiden liingre in ett dr
och sker dndring av hyvresvillkoren
pd grund av ansékan av hyresgds-
ten, fir besluret likvil avse tiden
efter det manadsskifte som intrif-
Sfar ndrmast efter tre mdnader frdn
dagen for ansdkningen, dock tidi-
gast sedan hyresforhdllandet varat
ett ar i foljd.

Hyresnamnden far, ndr det finns
sdrskilda skdl, forordna att beslut
om villkorséndring fdr verkseillas
dven om det inte har vunnit laga
kraft.

Skall hyresgisten enligt hyres-
ndamndens eller bostadsdomstolens
beslut betala hogre hyra for forflu-
ten tid dn som skolar utgd forut, ar
hyresriitten inte forverkad pd grund
av drijsmdl med betalningen av det
overskjutande belappet, om betal-
ningen sker inom en mdnad frdn
den dag da besluter vann laga
kraft. Vad som sagts nu gdller inte,
om skyldighet att flvita intrider for
hyresgdsten inom kortare tid én tva
mdnader efter nimnda dag.

Pa overskjutande belopp skall
hyresgdsten betala rdanta som om
beloppet forfallit till beralning sam-
tidigt med den forut utgdende hy-
ran. Rintan beriknas enligt 5§
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Riitr till ersdttning med anled-
ning av hyresforhdllandets uppho-
rande m. m.
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rintelagen (1975:635) for tiden in-
nan beslutet vunnit laga kraft och
enligt 6 § riintelagen for tiden ddr-
efter.

I besluter fdir anstind medges
med betalningen av det overskju-
tande beloppet jimte rinta som
avses [ femte stvcket. Medges an-
stand, far det bestimmas att rinta
till forfallodagen skall beriknas en-
ligt 5 § rintelagen. '

Om hyran sdnks for forfluten tid
genom hyresndmndens eller bo-
stadsdomstolens  beslut,  skall
hvresvirden samitidigt dldaggas atr
till hyresgdsten betala tillbaka vad
han till foljd darav har uppburit for
mycket jamte rdnta. Rdntan skall
berdknas enligt 5 § rintelagen for
tiden fran dagen for beloppets mot-
tagande till dess beslutet vunnit
laga kraft och enligt 6 § rintelagen
for tiden ddrefter.

Vissa bestimmelser om lokaler

56 8§

Bestimmelserna i 57—60 §§ gil-
ler for uppldtelse av annan ligen-
het dn bostadsldagenhet, om ej

Bestammelserna i 57—60 §§ gal-
ler for upplatelser av lokaler, om
inte

1. hyresforhallandet upphor innan det varat lingre 4n nio manader i

folyd. eller

2. hyresforhéllandet upphor pa den grund att hyresratten ar férverkad
eller forhallande som avses i 28 § foreligger. .

Har hyresvirden och hyresgisten i séarskilt upprittad handling éverens-
kommit om villkor som strider mot 57—60 §§, ar 6verenskommelsen gil-
lande. Har oOverenskommelsen triiffats innan hyresforhéllandet varat
langre 4n nio manader i foljd, géiller den dock endast om den godkénts av

hyresnimnden.

57 §

Har hyresvarden uppsagt hyres-
avtalet och vigrar han att forlinga
hyresforhallandet eller kommer for-
lingning i annat fall ej till stind pa
den grund att hyresvirden for for-
langning kraver hyra som ej ar ska-
lig eller uppstiller annat villkor
som strider mot god sed i hyresfor-

Har hyresvéarden sagt upp hyres-
avtalet och végrar han att forlanga
hyresforhéllandet eller kommer for-
langning i annat fall ej till stdnd pa
den grund att hyresvérden for for-
langning kraver hyra som ej ar ské-
lig eller stiller upp annat villkor
som strider mot god sed i hyresfor-
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hallanden eller eljest ar obilligt,
skall han i skilig omfattning ersitta
hyresgéisten dennes forlust pa
grund av hyresforhdllandets uppho-
rande, om ¢jf

1. hyresgisten asidosatt sina for-
pliktelser i sddan mdn att det icke
skiligen kan fordras att hyresvir-
den forldnger hyresforhéllandet,
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héallanden eller eljest dr oskdligt,
skall han i skilig omfattning ersitta
hyresgiasten dennes forlust péa
grund av att hyresforhdllandet upp-
hér, om inte

1. hyresgésten asidosatt sina for-
pliktelser i sd hog grad att det icke
skiligen kan fordras att hyresvir-
den forlanger hyresforhallandet,

2. huset skall rivas eller undergl sidan storre ombyggnad att hyresgiis-
ten uppenbarligen icke kan sitta kvar i ligenheten utan namnvéard oldgen-
het fér ombyggnadens genomférande samt dérjimte antingen hyresvirden
anvisar annan ligenhet med vilken hyresgisten skéligen kan néjas eller
hyresavtalet innehéller villkor om att hyresforhallandet skall upphéra pa
grund av rivning eller ombyggnad av huset och rivningen eller ombyggna-
den skall pdbdrjas inom fem ar fran villkorets tillkomst, eller

3. hyresviirden i annat fall har befogad anledning att uppldsa hyresfor-

hallandet.

Forsta stycket dger motsvarande
tillimpning, om hyresgéisten har
uppsagt avtalet i annat fall 4n som
avses 1 6 § och i uppsigningen be-
gart forlingning av avtalet pa 4nd-
rade villkor.

Forlust for hyresgédsten som har
samband med att denne bekostat
indring av ligenheten skall beaktas
vid ersdttningens bestiimmande en-
dast om hyresviarden samtyckt till
indringen eller hyresgisten traffat
hyresavtalet under forutsittning att
han skulle fa utféra dndringen. For-
lusten beriknas i sddant fall till
hogst det belopp varmed lagenhe-
ten genom andringen Okat i virde
som hyreslidgenhet.

Forsta stycket gdaller ocksd, om
hyresgisten har sagt upp avtalet i
annat fall 4n som avses i 6 § och i
uppsagningen begart forlangning av
avtalet pa dndrade villkor.

Forlust for hyresgasten som har
samband med att denne bekostat
andring av lagenheten skall beaktas
ndr ersdttningen bestdms endast
om hyresvirden samtyckt till dnd-
ringen eller hyresgésten triffat hy-
resavtalet under forutsattning att
han skulle fa utfora dndringen. For-
lusten berdknas i sadant fall till
hogst det belopp varmed lagenhe-
ten genom andringen Okat i virde
som hyresléigenhet.

57a §

Vid tillimpningen av 57 § ar hyra som hyresvarden kraver for forlang-
ning €] att anse som skilig, om den overstiger den hyra som lagenheten vid
hyrestidens utgdng kan antas betinga pa 6ppna marknaden (marknadshy-
ra). Vid bestimmande av marknadshyran skall dock bortses frin hyresan-
bud e¢ller hyresavtal som ej ar rimligt med hansyn till det aliménna hyresli-
get i orten for narmast jamforliga lagenheter. Endast om sarskilda skl
foreligger far hdansyn tas till 6kning av lagenhetens vérde, som hyresgist
dstadkommit. '

I tvist om ersittning enligt 57 § far yttrande av hyresnimnden fringis
endast om det visas eller eljest 4r uppenbart

1. nar yttrandet avser marknadshyran, att denna ar pétagligt hégre eller
lagre 4n hyresnimnden angivit, '
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2. nir yttrandet avser anvisad ligenhet, att hyresnimndens bedémning

icke varit riktig.

Har i fall som avses i andra
stycket 1 hyresvirden vid tiden for
hyresnimndens yttrande fatt anbud
cller triffat avtal om fdrhyrning av
ligenheten utan att han under med-
lingen lamnat uppgift om det, fér
anbudet eller avtalet beaktas vid
provningen c¢ndast om synnerliga
skal [Oreligger.

Har i fall som avses i andra
stycket 1 hyresvirden vid tiden for
hyresndmndens yttrande fatt anbud
cller traffat avtal om wrhyrning av
lagenheten utan att han under med-
lingen lamnat uppgift om det, far
anbudet eller avtalet beaktas vid
prévningen endast om synnerliga
skil foreligger.

58§

Vill hyresvirden siiga upp avtalet, skall han i uppsagningen underritta
hyresgiisten om de villkor han uppstiller for att férlinga hyresforhéllandet
eller om orsaken till att han vigrar medge forlingning. Uppségningen skall
dessutom innchélla underrittelse att hyresgisten, om han icke gar med pa
att flytta utan att fi ersittning enligt 57 §, har att inom tva minader fran
uppsigningen hanskjuta tvisten till hyresnimnden for medling.

Underlater hyresvirden att fullgéra vad som aligger honom enligt forsta
stycket, 4r uppsigningen utan verkan.

Har hyresvirden fullgjort vad som aligger honom enligt forsta stycket
och vill hyresgiisten icke lamna ldgenheten utan att fi ersittning enligt
57 §. har hyresgisten att hinskjuta tvisten till hyresndmnden inom den i
forsta stycket angivna tiden. lakttages ej denna, forfaller ritten till ersitt-
ning. Vad som har sagts nu géller ej, om inom samma tid tvist hianskjutes

till namnden enligt 58a § forsta stycket.

Innan medlingen har avslutats far
hyresvirden for forlingning av
hyresforhallandet icke kriava hogre
hyra eller annat for hvresgdsten
oformdnligare villkor dn han har
uppgivit 1 uppsagningen. Gor han
det och kommer fOrlingningen ¢f
till stdnd, har hyresgisten alltid riitt
till ersittning enligt 57 §.

Innan medlingen har avslutats far
hyresviarden for forlingning av
hyresforhallandet inte kriva hogre
hyra eller ndgor annat villkor som
ar ofdrmadnligare for hyresgisten
dn vad han har angett t uppsigning-
en. Gor han det och kommer for-
lingning inte till stand, har hyres-
gisten alltid rau till ersittning en-
ligt 57 §.

58a §

Har hyresgisten uppsagt avtalet
och i uppsigningen begart forlang-
ning av avtalet pa dndrade villkor,
skall han inom tvd manader fran
uppségningen hanskjuta tvisten till
hyresnimnden for medling och dér-
vid ange den dndring han onskar i
de avtalade villkoren.

Underlater hyresgisten att hin-
skjuta tvisten till hyresnimnden
inom den i forsta stycket angivna

Har hyresgiasten sagr upp avtalet
och i uppsigningen begirt forlang-
ning av avtalet pa dndrade villkor,
skall han inom tvi méanader fran
uppsagningen hianskjuta tvisten till
hyresndmnden fér medling och dir-
vid ange den dndring han Onskar i
de avtalade villkoren.

Underlater hyresgisten att hin-
skjuta tvisten till hyresnimnden
inom den i forsta stycket angivna
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tiden eller aterkallar han f6re hyres-
tidens utgang sin ansokan om med-
ling, a4r uppségningen utan verkan.
Har han ej angett de dndringar han
onskar i de avtalade villkoren, skall
namnden féreligga honom att av-
hjilpa bristen inom viss tid. Efter-
kommes e foreliggandet, skall an-
sokan om medling avvisas.

Har hyresgasten fullgjort vad
som daligger honom enligt forsta
stycket, skall hyresndmnden fore-
lagga hyresvirden att uppge de vill-
kor han uppstiller for att forlanga
hyresforhallandet eller orsaken till
att han véagrar medge forlingning.
Iakttar hyresvirden ej foreldggan-
det och 4r avtalet ej uppsagt enligt
57 § forsta stycket, skall avtalet
anses forlingt p& de av hyresgisten
onskade villkoren. Erinran hirom
skall intagas 1 foreliggandet. For-
lingningen anses som avtal om fort-
satt forhyrning.
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tiden eller aterkallar han fére hyres-
tidens utging sin ansékan om med-
ling, 4r uppségningen utan verkan.
Har han ¢j angett de dndringar han
Onskar i de avtalade villkoren, skall
nimnden foreldgga honom att kom-
plettera ansékningen inom viss tid.
Féljs inte foreldggandet, skall anso-
kan om medling avvisas.

Har hyresgisten fullgjort vad
som aligger honom enligt forsta
stycket, skall hyresnimnden fGre-
lagga hyresviarden att uppge de vill-
kor han stdller upp for att forlinga
hyresforhallandet eller orsaken till
att han vagrar medge forlingning.
lakttar hyresvirden ej foreliggan-
det och ar avtalet ej uppsagt enligt
57 § forsta stycket, skall avtalet
anses forlangt pa de av hyresgisten
onskade villkoren. En upplysning
om detta skall tas in i forelaggan-
det. Forlingningen anses som avtal
om fortsatt uthyrning.

598

Skall hyresforhillandet upphéra
efter uppsdgning som gjorts av
hyresvérden och har hyresgisten
behov av uppskov med avflyining-
en, far hyresnamnden fére hyresti-
dens utgdng pa begiran av hyres-
giasten medge denne sddant upp-
skov under skélig tid, dock hogst
ett ar.

Skall hyresforhdllandet upphora
efter uppsdgning som gjorts av
hyresgdsten i fall som avses i 57 §
andra stycket, fdr hyresndmnden
pd begdran av hyresvirden eller
hyresgiisten medge uppskov med
avflvttning under skilig tid, dock
hogst ett dr frdn hyrestidens ut-
gang.

Uppskov enligt forsta eller andra
stvcket fir ej medges, om hyresvar-
den, hyresgasten eller annan dér-
igenom skulle tillskyndas betydan-
de skada eller olagenhet eller om
avflyttningen med hinsyn till om-
standigheterna utan olédgenhet kan

Skall hyresforhallandet upphéra
efter uppsigning som gjorts av
hyresvirden eller, i fall som avses i
57 § andra stycket, av hyresgdsten,
far hyresnimnden pd begiran av
hyresvirden eller hyresgéasten med-
ge uppskov med avflyttningen un-
der skalig tid, dock hogst ett ar frdn
hyrestidens utgdng.

Uppskov far ej medges, om
hyresvirden, hyresgisten eller nd-
gon annan darigenom skulle orsa-
kas betydande skada eller olidgen-
het eller om avflyttningen med hin-
syn till omstindigheterna utan oli-
genhet kan ske vid den tidpunkten
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ske vid tidpunkten for avtalets upp-
horande.

Medges uppskov enligt forsta el-
ler andra srycket, skall hyresndmn-
den faStstalla skiliga hyresvillkor
for tiden fran avralets upphorande
till avflyttningen.
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dd avtalet upphor.
Medges uppskov, skall hyres-
nidmnden faststalla skiliga hyres-

villkor for tiden frin det att avtalet
upphdort till dess hyresgisten skall

flytta.

60 §

I mél om ersittning enligt 57 §
skall ritten pd yrkande av hyres-
gisten, om hyresviarden medger
skyldighet att utge ersittning eller
sadan skyldighet faststillts genom
dom som vunnit laga kraft, for-
plikta hyresvirden att utge forskott
i avriakning pa den ersittning som
kan komma att bestdmmas.

Forsta stycket dger ej tilldmp-
ning, om det ir uppenbart att for-
skottet blir obetydligt. Har beslut i
friga om forskott meddelats, far
nytt yrkande om forskott ¢j uppta-
gas till provning férrdn tre manader
forflutit sedan det féregiende be-
slutet vann laga kraft.

Beslut i friga om férskott far
meddelas utan huvudférhandling.
Innan beslut meddelas, skall par-
terna beredas tillfille att yttra sig.
Mot beslut som meddelats under
rattegdngen skall ralan foras sar-
skilt. Mot hovrittens beslut far ra-
lan ¢ foras.

I mal om ersittning enligt 57 §
skall riatten pd yrkande av hyres-
gasten, om hyresvarden medger
skyldighet att betala ersittning el-
ler sddan skyldighet faststillts ge-
nom dom som vunnit laga kraft,
forplikta hyresviarden att betala
forskott i avridkning pa den ersiitt-
ning som kan komma att bestim-
mas.

Forsta stycket gdller inte, om det
ar uppenbart att forskottet blir obe-
tydligt. Har beslut i friga om for-
skott meddelats, fir nytt yrkande
om forskott inte tas upp till prov-
ning férrin tre manader forflutit se-
dan det féregiende beslutet vann
laga kraft.

Beslut i friga om forskott far
meddelas utan huvudférhandling.
Innan beslut meddelas, skall par-
terna beredas tillfalle att yttra sig.
Beslut som meddelats under ritte-
gingen skall dverklagas sarskilt.
Hovrittens beslut far inte éverkla-
gas.

Har hyresgésten uppburit férskott som 6verstiger den slutligt bestimda
ersiattningen, ar han skyldig att till hyresviarden betala tillbaka det éver-
skjutande beloppet jamte rinta. Réintan berdknas enligt 5 § rintelagen
(1975: 635) for tiden fran dagen for beloppets mottagande till dess ersitt-
ningen blivit slutligt bestimd genom dom som vunnit laga kraft och cnhgt

6 § rantelagen for tiden dérefter.
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Sirskilda bestimmelser

61§

Hyresvird eller hyresgist, som
vill framstilla fordringsansprak pa
grund av hyresforhallande, skall
vicka talan dirom inom tv4 r frin
det hyresgisten avirddde lagenhe-
ten. lakttages €j denna tid, ar ritten
till talan forlorad. om ¢j annat avta-
lats. Har den ena parten vackt talan
i riitt tid, har den andra parten ratt
till kvittning, fastin hans ratt till ta-
lan ar forlorad.

Hyresvird eller hyresgist, som
vill framstilla fordringsansprak pa
grund av hyresforhillande, skall
vicka talan dirom inom tva ar fran
det hyresgiisten ldmnade ldgenhe-
ten. lakttas ej denna tid, ar ritten
till talan forlorad. om ¢j annat avta-
lats. Har den ena parten vickt talan
i ratt tid, har den andra parten riitt
till kvittning, fastdn hans ritt till ta-
lan ar forlorad.

62 §

Iyresnimnden skall sjalvmant
upptaga fraga om utdomande av
vite som forelagts med stod av 16 §
andra stycket. Har indamalet med
vitet forfallit, far vitet ej utdémas.

Vite som avses i forsta stvcket
far ¢j forvandlas.

Vite som forelagts med stéd av
detta kapitel utdomes av hyres-
ndmnden. Némnden skall sjilv-
mant ta upp frdgan om utdémande.
Har dndamailet med vitet forfallit,
far vitet inte démas ut.

Vite som forelagts med stid av
detta kapitel far inte forvandlas till
fingelse.

63§

Ar sddant meddelande frin
hyresvirden som avses i 10 § eller
42 § forsta stvcket 2,3 eller 5 eller
sddant meddelande frdn hyresvir-
den till socialndmnd som avses i
44 § avséint i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress,
skall hyresvirden anses ha fullgjort
vad som ankommer pa honom. Det-
samma gdller betriffande sddant
meddelande frdn hvresgiisten som
avsesill, 14,19, 24 eller 33 §. 1 fall
som avses i 24 & dr det dock #ll
fyllest att meddelandet dr avsint pa
annat indamalsenligt sitt.

Har meddelande som avses i 10,
11, 14, 24 eller 33 §, i 42 § forsta
stycket 2, 3 eller 5 eller i 44 eller
54 § avsdnts i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress,
skall avséndaren anses ha fullgjort
vad som ankommer pi honom. I
fall som avses i 24 § 4r det dock
tillrdckligt att meddelandet dr av-

_sant pd annat dndama3lsenligt sitt.

Har hyresgdsten eller hyresviir-
den limnat uppgift om en adress
under vitken meddelanden till ho-
nom skall sindas, anses den som
hans vanliga adress. Hvresgasten
Jar dock alltid sdnda meddelanden
till den som dr behorig att ta emot
hyvra pd hyresvirdens vignor. Har
hyresgdsten inte liimnat ndgon sdr-
skild adressuppgift, far hvresvir-
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den sinda meddelanden under den
uthyrda ligenhetens adress.

64§16

Om en hyresvdrd inte pd begiran
ldmnar ut de uppgifter om hyran
for hans ldgenheter som kan beho-
vas for en provning enligt 55 § fors-
ta stycket, far hyresndmnden efter
ansokan foreligga hyresvirden att
limna uppgifterna till nimnden. 1
foreliggandet, som far firenas
med vite, skall bestimmas en viss
tid, inom vilken uppgifterna skall
ha kommit in till namnden.

Har hyresvdarden limnat upp-
gifter till hvresndmnden enligt fors-
ta stycket, f@r inom ett dr efter av-
ldmnandet ndgot nytt foreliggande
inte meddelas betriffande de la-
genheter som avsdgs med de lam-
nade uppgifterna.

65§

Uppstiller ndgon uppsatligen
villkkor om sdrskilt vederlag for
upplitelse av bostadsligenhet eller
for overlatelse av hyresrart till sa-
dan ligenhet, démes till boter eller
fingelse 1 hogst sex manader. I
ringa fall skall dock ¢j domas tiu
straff.

Ar brottet grovt, dimes till ting-
else i hogst tvé ar. Vid bedémande
huruvida brottet ar grovt skall sér-
skilt beaktas om det utgjort led i en
verksamhet som bedrivits yrkes-
miissigt eller 1 storre omfattning el-
ler om giirningsmannen cljest 1 av-
sevird man har missbrukat sin

stillning som &gare cller torvaltare

av fastighet.

Villkor som avses i forsta stycket
ar ogiltigt. Den som uppsidllt vill-
koret ar skyldig att drerbédra vad
han mottagir.

Uppstiller négon uppsatligen
villkor om sdrskild ersdtining for
uppldtelse av bostadsligenhet eller
for Overldtelse av hyresritten till
sadan lagenhet, skall han domas till
boter eller fingelse 1 hégst sex ma-
nader. 1 ringa fall skall dock ¢j dé-
mas Lill strafY.

Ar brottet grovt, déms till fangel-
se i hogst tvi ar. Vid bedémande av
om brottet ar grovt skall sdrskilt be-
aktas om det utgjort etr led i en
verksamhet som bedrivits yrkes-
massigt eller i stérre omfattning el-
ler om girningsmannen eljest i av-
sevird man har missbrukat sin
stillning som dgare eller forvaltare
av fastighet.

Villkor som avses i forsta stycket
ar ogilriga. Den som har stéllt upp
villkoret ar skyldig att ldmna tillba-
ka vad han tagit emor.

' Forutvarande 64 § upphavd genom 1976:193,
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65a §

Ej fdr ndgon mottaga, trafta av-
tal om eller begira ersittning av
hyressokande for anvisning av bo-
stadslidgenhet. Sddan ersittning far
dock utgd vid yrkesmissig bostads-
formedling enligt grunder som fére-
skrivs av regeringen eller myndig-
het som regeringen bestimmer.

Den som uppsétligen bryter mot
forsta stycket domes till boter eller
fangelse i hogst sex manader. Ar
brottet grovt, démes till fingelse i
hogst tva ar.

Den som har uppburit otillaten
ersittning ar skyldig att drerbdra
den.

Ingen far ta emot, traffa avtal om
eller begira ersittning av hyresso-
kande for anvisning av bostadsli-
genhet. Sadan ersittning far dock
utgd vid yrkesmissig bostadsfor-
medling enligt grunder som fore-
skrivs av regeringen eiler den myn-
dighet som regeringen bestimmer.

Den som uppsatligen bryter mot
forsta stycket doms till béter eller
fingelse i hogst sex ménader. Ar
brottet grovt, doms till fingelse i
hogst tva ar.

Den som har uppburit otillaten
ersattning ar skyldig att betala till-
baka den.

Saknar hyresgdsten, nar hyres-
avtalet avser en bostadsligenhet,
rarnt ull forlingning enligt 45 §.
forsta stycket 1 eller 2 eller andru
stycket och begagnar sig hyresvir-
den uppsdtligen av detta forhallun-
de till att ta ut en hyra som dr up-
penbart oskilig med hdansvn till li-
genhetens bruksvirde, doms hyres-
vdrden till boter eller fingelse i
hogst sex mdnader. Ar brottet
grovt, doms till fingelse i higst tva
dr. Hyresvirden ar dessutom skyl-
dig att lamna tillbaxa vad han ragit
emot i den mdn det overstiger ski-

Aig hvra for lagenheten jamte rianta

pa detta belopp. Réintan beriknas
enligt 5 § rantelagen (1975:635) for
tiden fran dagen for beloppets mot-
tagande till dess domen vunnit luga

. kraft och enligt 6 § rintelagen for

tiden darefter.

66 §

Avtal mellan hyresvird och hyresgiist. att framtida tvist med anledning
av hvresforhdllandet skall hanskjutas till avgérande av skiljemiin utan
torbehall om ritt for parterna au klandra skiljedomen. far ej goras géllande
i friga om hyresgastens ritt eller skyldighet att tilltrdda eller behilla
lagenheten. faststillande av hyresvillkor i fall som avses i 81 eller 52 § eller
bestaimmande av ersitining enligt 57 §. 1 ovrigt galler skiljeavtalet e savitt
ddrigenom skiljemén utsetts eller bestammelse meddelats om skiljemén-
nens antal. sittet for deras utseende eller forfarandet vid skiljenimnden. |
berérda hianscenden skall lagen (1929:145) om skiljemén tillimpas. Vad
som sagts nu utgdr dock ¢ hinder for atti skiljeavtalet utse hyresnimnden
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till skiljenéimnd eller bestimma kortare tid for skiljemannaatgirdens avslu-
tande 4n den tid om sex ménader som anges i nimnda lag.

67 §

Overenskommelse om villkor i
friga om hyresforhallande som be-
ror av anstillning géller mot hyres-
gasten eller den som har ratt att
trada i hyresgédstens stalle &ven om
overenskommelsen strider mot be-
stimmelse 1 3335, 40, 46. 47, 49—
55 elier 66 §. savida den har formen
av kollektivavtal och pa arbetsta-
garsidan slutits eller godkints av
organisation som enligt lagen
(1976: 580) om medbestimmande i
arbetslivet dr att anse sdsom central
arbetstagarorganisation.

Overenskommelse om villkor i
fraga om hyresforhallande som be-
ror av anstillning géller mot hyres-
gisten eller den som har rétt att
tridda i hyresgistens stille dven om
overenskommelsen strider mot be-
stammelse i 4, 3335, 37, 40, 46—
54, 55a eller 66 §. savida overens-
kommelsen har formen av kollek-
tivavtal och pa arbetstagarsidan har
slutits eller godkints av organisa-
tion som enligt lagen (1976: 580) om
medbestimmande i arbetslivet ar
att anse sisom central arbetstagar-
organisation.

67a 8"

Talan mot beslut av linsstyvrelsen
med anledning av nedsdtining en-
ligt 21 § fors i hovrdnen genom be-
svar.

Forfarandet i hyrestvister
68 §

I vane lan skall finnas en hyres-
namnd. Regeringen kan dock be-
stimma. att apnat omrade én lin
skall utgora verksumhetsomrade
for hyvresnimnd.

1 varje lin skall finnas en hyres-
namnd. Regeringen fdr dock be-
stimma. att annat omride in ef lin
skall utgora verksamhetsomrade
for hvresndmnden.

69 §

Hyresndamnd har till uppgift att
medla i hyrestvister samt att prova
fragor enligt 49 och 55 §§ samt ovri-
ga frdagor som ¢nligt detta kapitel
ankommer pi nimnden. Nimnden
kan dven vara skiljenidmnd i hyres-
tvister. Nirmare bestimmelser om
hyresnimnd meddelas 1 sédrskild
lag.

17 Sepaste lydelse 1981: 784,

Hyresndamnden har till uppgitt att
medla i hyrestvister samt att prova
fragor som enligt detta Kapitel an-
kommer pd namnden. Namnden
kan dven vara skiljenimnd i hyres-
tvister. Niarmare bestimmelser om
hyresndmnd meddelas 1 sarskild
lag.
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70 §'8

Talan mot hyresndmnds beslut i
frdga som avses i 16§ andra
stycket, 24a, 34, 34 a, 36, 49, 52, 55
eller 62 § fores genom besvir inom
tre veckor fran den dag beslutet
meddelades.

Mot hyresndmnds beslut i fraga
som avses i 35, 40, 45, S6 eller 39 §
far talan ¢j foras.

Beslut av hyresndmnden i fragor
som avses i 16 § andra stycket,
24a, 34, 36, 37, 49, 52, 54, 62 eller
64§ overklagas genom besvir inom
tre veckor fran den dag beslutet
meddelades.

Beslut av hyresndimnden i fragor
som avses 1 [ § femte stycket, 35,
40, 45, 56 eller 59 § far inte dverkla-
gas.

718"

Hyrestvist som ej enligt 69 § an-
kommer pd hyresnéimnds privning
och ej heller ror kollektivavtal skall
upptagas av den fastighetsdomstol
inom vars omréde fastigheten ir be-
lagen.

Om laga domstol i tvist med an-
ledning av tillfallig upplitelse av
hus eller del av hus for uppstéllning
av fordon finns bestamnelse i 10
kap. 10 § rattegéngsbalken. Betrif-
fande laga domstol i hvrestvist som
skall provas enligt lagsékningslagen
(1946: 808) eller handrickningsla-
gen (1981: 847) finns bestimmelser i
dessa lagar.

Besviirstalan som avses i 70 §
upptrages, om den ror kKollektivav-
tal, av arbetsdomstolen och 1 annat
fall av bostadsdomstolen. Besviirs-
handlingen skall inges till den dom-
stol som har att upptaga besviren.

Hyrestvister som ej enligt 69 §
skall prévas av hyresnimnden och
inte heller ror kollektivavtal skall
tas upp av den fastighetsdomstol
inom vars omréade fastigheten &r be-
lagen.

Om laga domstol i tvister med an-
ledning av tillfallig upplatelse av
hus eller del av hus for uppstéllning
av fordon finns bestimmelse i 10
kap. 10 § ritteglngsbalken. Betrif-
fande laga domstol i hyrestvister
som skall provas cnligt lagsok-
ningslagen (1946: 808) cller hand-
rickningslagen (1981: 847) finns be-
stimmelser i dessa lagar.

Overklugande som avses i 70 §
tas upp, om den ror Kollektivavtal,
av arbetsdomstolen och i annat fall
av  bostadsdomstolen. Besvars-
handlingen skall ges in till den dom-
stol som har att ta upp besviren.

728

1 fraga om handiiggningen av
besviarsmal vid arbetsdomstolen
dger 18. 22, 28 och 30 §% lagen
(1974:1082) om bostadsdomstol
motsvarande tillampning. 1 dvrigt
galler i tillampliga delar vad som i
fagen (1974:371) om rattegingen i
arbetstvister foreskrives om ritte-
giangen i mal som fullfoljts till ar-
betsdomstolen genom besvir. Be-

' Senaste Iydelse 1980: 95,
19 Senaste lydelse 1981: 849.

I friga om handlaggningen av
besviarsmal vid arbetsdomstolen
gdller 18, 22, 28 och 30 §§ lagen
(1974:1082) om bostadsdomstol. 1
ovrigt giller 1 tilampliga delar vad
som i lagen (1974:371) om ritte-
gingen i arbetstvister féreskrivs om
rattegingen 1 mal som éverklagats
till arbetsdomstolen genom besvir.,
Besviirsmal kan dock dven fiiretas
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till avgorande efter huvudférhand-
ling.

738

1 hyrestvist som avses i 49 eller
55 § och i mal om reparationsfore-
liggande enligt 16 § andra stycket
eller om utdémande av vite enligt
62 § skall vardera parten svara fér
sin rittegangskostnad i bostads-
domstolen eller arbetsdomstolen, /
den mdn annat ej foljer av 18 kap.

I hyrestvister som avses i 49 eller
54 § och i mal om drgdrdsforelig-
gande enligt 16 § andra stycket el-
ler om utdémande av vite enligt
62 § skall vardera parten svara fér
sin rattegngskostnad i bostads-
domstolen eller arbetsdomstolen,
om inte annat foljer av 18 kap. 6 §
riattegdngsbalken.

6 § rittegingsbalken.

1. Denna lag trader i kraft den | januari 1985.

2. Aldre bestimmelser tillimpas i friga om hyresavtal som har ingatts
fore ikrafttridandet, om inte nigot annat foreskrivs i det féljande.

3. Om inte nagot annat foljer av punkterna 4-9, tillaimpas den nya
lydelsen av 7 kap. 16 § samt 12 kap. 1 och 2 §§, 3 § andra—fjarde styc-
kena, 4—8 §§, 15 § fjarde stycket, 16, 20, 26, 28, 35, 42, 45-55a, 63 och
67 §§ aven i friga om hyresavtal som har ingétts fére ikrafttridandet.

Om ett hyresavtal har sagts upp fore ikrafttradandet, tillimpas fortfaran-
de dldre bestimmelser om uppségningstid och tid for hyresavtals upphé-
rande samt hdnskjutande av tvist till hyresndmnd dven om hyrestiden gar
ut forst efter ikrafttradandet. Aldre bestimmelser om uppsagningstid till-
limpas ocksa for hyresavtal, som har ingatts for bestdmd tid, om uppsiig-
ningstiden ar lingre enligt de nya bestammelserna och uppsigning sker
fore utgdngen av januari 1985.

Innehéller ett hyresavtal, som har ingatts fore ikrafttridandet, villkor
som strider mot bestimmelserna i 12 kap. 19 § i dess nya lydelse, giller
villkoret mot hyresgisten till utgdngen av ar 1986 eller, om avtalet inte kan
sdgas upp till upphorande vid den tidpunkten, till den senare tidpunkt di
avtalet pa grund av uppsigning tidigast kan frantridas av bada parter.

4. Har ett avtal om hyra av en bostadslidgenhet ingatts for bestimd tid
fore ikrafttradandet, skall hyrestiden dndd anses vara obestimd, om inte .
parterna har kommit éverens om négot annat senast vid den tidpunkt till
vilken avtalet efter ikrafttriadandet tidigast kan sdgas upp av bada parter.
En sddan 6verenskommelse giller mot en ny égare av fastigheten, om
hyresavtalet har upprittats skriftligen och 6verenskommelsen har anteck-
nats pa hyresvirdens exemplar av handlingen.

5. Bestaimmelsen i punkten 3 andra stycket forsta meningen om verkan
av att hyresavtalet har sagts upp fore ikrafttradandet galler inte om avtalet
efter uppsagningen har forliangts for tid cfter ikrafttradandet.

6. Om ett hyresavtal som har ingatts fore ikrafttradandet ar triffat pa
obestamd tid eller med férbehall for saval hyresviarden som hyresgisten att
saga upp avtalet och en uppségning, sedan lagen har tratt i kraft, inte sker
till den tidpunkt avtalet pa grund av sddan uppsigning tidigast kan frantri-
das, skall de nya bestimmelserna med undantag av 12 kap. 19 § tillimpas
pa avtalet fran den tidpunkten, d4ven om det inte foljer av ndgon annan
overgangsbestimmelse. Detta géller Aven om uppsigning sker men avtalet
forldngs.

7 Riksdagen 1983/84. 19 saml. Nr29
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7. Om det foreligger sirskilda skéil, kan liansstyrelsen ge en forening
eller ett aktiebolag som avses | punkt 16 i 6vergangsbestimmelserna till
bostadsrittslagen (1971: 479) tillstand att tilliimpa avtalsklausul som strider
mot 12 kap. 15 § andra stycket forsta meningen eller 19 §. Tillstdnd som
har meddelats enligt dldre bestimmelser giller dven efter ikrafttradandet.

8. Hyrestvister som har anhéngiggjorts vid domstol eller hyresnimnd
fore ikrafttridandet provas enligt dldre bestimmelser.

9. Vid tillimpning av bestaimmelsen om fardag i 11 § lagen (1963:583)
om avveckling av fideikommiss géller, savitt angar hyra, 12 kap. 4 § tredje

stycket i dess ildre lydelse dven efter ikrafttradandet.

3 Forslag till

Lag om andring i hyresforhandlingslagen (1978: 304)

Hirigenom féreskrivs att 2,

22-25 §§ hyresforhandlingslagen

(1978: 304) skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Med férhandlingsklausul avses i
denna lag bestimmelse i hyresavtal
varigenom hyresgist, sedan for-
handlingsordning kommiit till stand
enligt denna lag. forbinder sig att
gentemot honom far wutan uppsiig-
ning tillimpas bestimmelse om
hyra eller annat hyresvillkor,
varom Overenskommelse traftas pa
grundval av forhandlingsordningen
(forhandlingséverenskommelse).

Tvist om inférande eller bibehal-
lande av forhandlingsklausul i hy-
resavtal kan av hyresgdsten héan-
skjutas till prévning av hyresndmnd
enligt vad som sdgs i 12 kap. 49 och
54 §§ jordabalken. I stillet for 48 §
tredje stycket jordabalken géller att
forhandlingsklausul skall féras in
eller bibehdllas i hyresavtalet, om
det inte med hdnsyn till hyresgis-
tens personliga boendeforhéllan-
den, instiliningen hos 6vriga hyres-
géaster som berdrs av forhandlings-
ordningen och andra omstandighe-
ter ar skéligt att forhandlingsklau-
sulen inte skall gilla.

Foreslagen Ivdelse

Med forhandlingsklausul avses i
denna lag bestimmelse i hyresavtal
varigenom hyresgist, sedan for-
handlingsordning kommit till stand
enligt denna lag, forbinder sig att
gentemot honom tar tillampas be-
stimmelse om hyra eller annat

- hyresvillkor, varom Overenskom-

melse triffas pa grundval av for-
handlingsordningen (forhandlings-
overenskommelse). :
Tvist om inforande eller bibehal-
lande av forhandlingsklausul i hy-
resavtal kan hinskjutas till prov-
ning av hyresnimnd enligt 12 kap.
51 § forsta stycket andra meningen
eller 54 § jordabalken. I stillet for
55 § tredje stycket ndmnda kap.
giller att forhandlingsklausul skall
foras in eller bibehallas i hyresavia-
let, om det inte med hansyn till
hyresgistens personliga boendetor-
hallanden, installningen hos dvriga
hyresgister som berérs av forhand-
lingsordningen och andra omstan-
digheter ar skaligt att férhand-
lingsklausulen inte skall galla.
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Nuvarande lydelse

th

Férhandlingsordning medfor
skyldighet foér hyresvirden att pa-
kalla forhandling med hyresgéstor-
ganisationen i friga om hojning av
hyran eller dndring av grunderna
for berakning av sddan sirskild er-
sattning som avses i 12 kap. 194 §
jordabalken.

99

Foreslagen lydelse

Férhandlingsordning medfor
skyldighet for hyresvirden att pa-
kalla férhandling med hyresgéstor-
ganisationen i friga om -

1. hojning av hyran for en ldgen-
het,

2. andring av grunderna for be-
rikning av sddan sarskild erséttning

som avses i 12 kap. /9 § jordabal-
ken, eller

3. dndring av villkor som avser
hyresgdsternas rdtt att anvinda
utrymmen som dr avsedda att an-
vindas gemensamt av hyresgds-
terna.

Forhandlingsordning medfér vidare, om parterna ej enas om annat, ratt
for bada parter att pakalla férhandling i fraga om

1. hyresvillkoren,

2. lagenheternas och husets skick,

3. gemensamma anordningar i huset,

4. dvriga boendeforhallanden i den mén de ror hyresgésterna gemen-
samt.

Om parterna ir ense darom kan férhandlingsordning ocksa medféra ritt
for hyresgistorganisationen att pékalla forhandling om fraga som ror
tillampning av enskilt hyresavtal under forutsattning att hyresgisten ge-
nom skriftlig fullmakt har bemyndigat hyresgastorganisationen att foretra-

da honom i saken.

Forhandlingsordning medfor inte
ndgon inskrdnkning i hyresgdstens
rdtt att begdra provning av hyres-
villkoren enligt 12 kap. 54 § jorda-
balken. Vid sddan provaing giller
bestimmelserna i 12 kap. 53—
55 a §§ samma balk. :

22§

Har forhandlingsdverenskom-
melse triffats om hyran eller annat
hyresvillkor for hyresgést, har
hyresgisten ratt att wtan uppsdg-
ning av hyresavtalet hos hyres-
nimnden ansoka om andring av
Overenskommelsen i den del den
avser honom. For att kunna upptas
till behandling skall ans6kan ha
kommit in till hyresndmnden inom
tre ménader fran den dag da hyres-
gasten fick underrittelse om det

Har forhandlingsoverenskom-
melse triffats om hyran eller annat
hyresvillkor {6r hyresgist, har
hyresgisten ritt att hos hyresnimn-
den ansdka om dndring av 6verens-
kommelsen i den del den avser ho-
nom. For att kunna upptas till be-
handling skall ansékan ha kommit
in till hyresndmnden inom tre ma-
nader fran den dag da hyresgisten
fick underrittelse om det nya vill-
koret eller, i friga om hyra, tre ma-
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Nuvarande lydelse

nya villkoret eller, i friga om hyra,
tre manader fran den dag da vill-

100

Foreslagen lydelse

nader frin den dag da villkoret bor-
jade tillimpas mot honom.

koret bdrjade tillimpas mot honom. *

Vid prévning av hyresvillkor en-
ligt forsta stycket skall 12 kap. 48 §
jordabalken tillimpas med den av-
vikelse som kan folja av 21 §. Ski-
ligheten av belopp som avses i 20 §
far provas aven utan samband med
provning av hyran i ovrigt.

Vid prévning av hyresvillkor en-
ligt forsta stycket skall 12 kap. 55 §
jordabalken tillampas med den av-
vikelse som kan félja av 21 §. Ska-
ligheten av belopp som avses i 20 §
far provas aven utan samband med

_____p_r_b\(r_l_ing_ av _h__yr_an i Ovrigt.

Beslut varigenom hyresvillkdr dndras trader i stillet for forhandlings-

6verenskommelsen i den delen. Avser beslutet hyra, skall hyresvirden
samtidigt alidggas att till hyresgasten betala tillbaka vad han till foljd dirav
har uppburit féor mycket jimte rdnta. Rédntan skall berdknas enligt 5 §
rintelagen (1975:635) for tiden frin dagen for beloppets mottagande till
dess att beslutet har vunnit laga kraft och enligt 6 § rantelagen for tiden

darefter.

Bestimmelserna i denna paragraf géiller ej i friga om Gverenskommelse
som har ingétts efter forhandling enligt 5 § tredje stycket.

23 §

Omfattas lagenhet av forhand-
lingsordning, ir avtal som hyres-
viarden triaffar med hyresgisten i
fraga som avses i 5 § forsta stycket
ogiltigt, om forhandling enligt for-
handlingsordningen ej har agt rum.
Sadant avtal ar dven ogiltigt, om
det avser hyreshgjning utéver vad
som medges 1 triffad forhandlings-
overenskommelse eller dndring av
grunderna for beridkning av sddan
sirskild ersittning som avses i 12
kap. 19 a § jordabalken i strid med
triffad foérhandlingséverenskom-
melse. Hyresvirden ar skyldig att
betala tillbaka vad han har uppburit
for mycket jimte rinta dirpd enligt
6 § rantelagen (1975:635) fran da-
gen for beloppets mottagande.

Omfattas ldgenhet av forhand-
lingsordning, &r avtal som hyres-
viarden triffar med hyresgisten i
friga som avses i 5 § forsta stycket
ogiltigt, om férhandling enligt for-
handlingsordningen ej har 4gt rum.
Sadant avtal ar dven ogiltigt, om
det avser hyreshojning utdver vad
som medges i triffad forhandlings-
overenskommelse eller dndring av
-grunderna for berdkning av sddan
sarskild ersdttning som avses i 12
kap. 19 § jordabalken eller av vill-
kor som avser hyresgdsternas rdtt
att anvidnda utrymmen som ir av-
sedda att anvindas gemensamt av
hyresgisterna och avtalet strider
mot en forhandlingséverenskom-
melse. Hyresvirden ir skyldig att
betala tillbaka vad han har uppburit
for mycket jamte rianta dirpé enligt
6 § rintelagen (1975:635) fran da-
gen for beloppets mottagande.

Forsta stycket géller cj; om mot forhandling har métt hinder som ej har
berott av hyresvirden eller av fastighetsigarorganisation som ar part enligt

forhandlingsordningen.
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Nuvarande lydelse

101

Féreslagen lydelse

24 §

Har férhandling enligt forhand-
lingsordning avslutats utan att
overenskommelse triffats, har
hyresviarden och hyresgést rétt att
utan uppsdgning av hyresavtalet
hos hyresnamnden ansdka om and-
ring av hyresvillkoren i den del som
forhandlingen har avsett. Det-
samma giller om mot forhandling
har mott hinder, som €j har berott
av den som har pakallat dndring av
hyresvillkoren eller av organisation
som enligt férhandlingsordningen
ar part pa hans sida.

Beslut om dndring av hyresvill-
koren far ej avse tid fére det ma-
nadsskifte som intraffar narmast ef-
ter tre manader fran dagen fér an-
sokningen. Om det av sdrskild an-
ledning finnes skdligt, far hyres-
niamnden dock forordna att beslut
om hyra skall avse dven tid dessfar-
innan.

Har férhandling enligt forhand-
lingsordning avslutats utan att
overenskommelse triffats, har
hyresvdrden och hyresgést ritt att
hos hyresnimnden anséka om and-
ring av hyresvillkoren i den del som
féorhandlingen har avsett. Det-
samma giller om mot férhandling
har métt hinder, som ej har berott
av den som har pakallat 4ndring av
hyresvillkoren eller av organisation
som enligt férhandlingsordningen

ar part pa hans sida.

Beslut om éndring av hyresvili-
koren far inte avse tiden foére det
ménadsskifte som intraffar nirmast
efter tre manader fran dagen for an-
sokningen. Om det finns skal till
det, fir hyresndmnden dock for-
ordna att beslut om villkorséindring
skall gdlla fran en tidigare tid-
punkt.

1 ansdkningen skall anges den tidpunkt fri'in_vilken indring av hyresvill-
koren yrkas. Begirs tillimpning av bestimmelsen i andra stycket andra

meningen, skall skilen harfor anges.

25§
Vid prévning av tvist som avses i 24 § galler foljande.

Villkoren for den fortsatta for-
hyrningen skall faststillas enligt 12
kap. 48 § jordabalken.

Hyran och andra hyresvillkor
skall faststallas enligt 12 kap. 55 §

jordabalken.

Om sarskilda skal foreligger, far hyresnamnden préva aven hyresvillkor
som har samband med det villkor som férhandlingen har avsett. ‘

Bestammelserna i 12 kap. 50 §
andra meningen och 53 § jordabal-
ken skall tillimpas.

Bestammelserna i 12 kap. 50 §
andra meningen och 55 a § tredje—
sjunde stvckena jordabalken skall
tillimpas.

Beslut varigenom hyresvillkoren dndras anses som avtal om villkoren

for fortsatt forhyrning.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1985.
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4 Forslag till

Lag om andring i lagen (1970: 995) om inférande av nya jordabalken

Hdrlgenom foreskrivs att 51 § lagen (1970:995) om inforande av nya
jordabalken' skall upphéra att gilla vid utgéngen av ar 1984.

! Lagen omtryckt 1971:1210.

S Forslag till
Lag om andring i bostadsrattslagen (1971: 479)

Harigenom foreskrivs att 15 och 36 §§ bostadsriittslagen (1971: 479)"
skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen Iydelse

15 §

For tid efter det att féreningen underrittas om att bostadsritt évergatt
till medlem i féreningen svarar den fran vilken ritten 6vergitt ej for de
forpliktelser som aligger innehavare av bostadsritten.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning, om bostadsritt gcnom
bodelning, arv. testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv eller vid
exekutiv forsiljning eller offentlig auktion cnligt 10, 12 eller 37 § vergatt
till ndgon som ¢j dr medlem i foreningen. Har i annat fall bostadsritt
dvergitt till ndgon som ej ar medlem, dr den fran vilken rétten dvergatt fri
fran forpliktelser enligt forsta stycket for tid efter det att férvédrvaren
antagits till medlem.

Forvirvaren svarar jaimte den fran vilken bostadsratten dvergatt for
denne avilande forpliktelser som innehavare av bostadsratten, om ej annat
dverenskommits mellan féreningen och forvarvaren.

“Finns mellan foreningen och den
fran vilken bostadsritten till en bo-
stadsligenhet dvergdtt ett annat
avtal som avser en nyttighet som
har ett omedelbart samband med
anvindningen av ligenheten och
som dr av mindre betvdelse i jamfi-
relse med den anviindningen, upp-
hor aven det andra avialet att galla
vid den tidpunkt som anges i forsta
och andra stvckena.
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36 8

Uppsiigs bostadsrattshavaren till
avflyttning av orsak som anges i
33 § forsta stycket 1, 4—6 eller 8, dr
han skyldig att genast avflytta, om
ej annat foljer av 35 8. Uppsdgs
bostadsrittshavaren av annani 33 §
angiven orsak, far han bo kvar till
den fardag for avtradande av hyrd
ldgenhet som intraffar narmast ef-
ter tre manader fran uppsigningen,
om ¢ ratten provar skiligt aldgga
honom att avflytta tidigare.

Sdigs bostadsrattshavaren upp till
avflyttning av orsak som anges i
33 § forsta stycket 1, 4—6 eller 8, ar
han skyldig att genast avflytta, om
inte annat foljer av 35 §. Sdgs bo-
stadsriattshavaren upp av annan i
33 § angiven orsak, far han bo kvar
till der mdnadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran upp-
sdgningen, om inte ritten provar
skiligt alagga honom att avflytta ti-
digare.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1985. Om uppségning har skett fore
ikrafttriadandet tillampas 36 § i sin dldre lydelse.

6 Forslag till

Lag om éndring i bostadsanvisningslagen (1980: 94)

Harigenom foreskrivs att 6 och 9 §§ bostadsanvisningslagen (1980: 94)

skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Nir en husigare har delgetts en
underrittelse enligt 5 §, far han inte
upplata en ligenhet, som omfattas
av beslutet, med hyresritt eller
bostadsratt till ndgon annan 4n en
bostadssékande, som kommunen
anvisar, eller kommunen. Han far
inte heller medverka till att hyres-
ritten till en sidan ligenhet Over-
lats eller ldgenheten upplats i andra
hand utom nér forhéllandena ar sa-
dana att de i 12 kap. 34 och 34 a §§.
35 § forsta stycket och 40 § jorda-
balken med avseende pa hyresgis-
ten angivna forutsattningarna for
tillstand foreligger.

Foreslagen lydelse

68

Nir en husigare har delgetts en
underrittelse enligt 5 §, far han inte
uppléta en lagenhet, som omfattas
av beslutet, med hyresratt eller
bostadsritt till ndgon annan dn en
bostadssékande, som kommunen
anvisar, eller kommunen. Han far
inte heller medverka till att hyres-
ritten till en sddan ligenhet dver-
lats eller ligenheten upplats i andra
hand utom nar férhallandena &r s&-
dana att de i 12 kap. 34 §, 35 § fors-
ta stycket, 37 och 40 §§ jordabalken
med avseende pa hyresgisten an-
givna foérutsiattningarna for tillstind
foreligger.

Forbudet enligt forsta stycket géller inte sedan kommunen underrittat
husdgaren om att kommunen inte 6nskar anvisa nigon bostadssdkande
eller fa lagenheten upplaten till sig. Forbudet géller inte heller om uppla-
telse av lagenheten beror av "anstillning hos husdgaren och ligenheten
aven tidigare var upplaten till foljd av sddan anstéllning eller om lagenhe-
ten uppléts enligt bestimmelserna i 12 kap. 46 § tredje stycket jordabal-
ken. ' '
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Nuvarande Ivdelse ‘Fireslagen lvdelse
98

Om en lagenhet enligt 8 § andra stycket skall anses ha upplatits till
kommunen med hyresritt eller bostadsritt och ligenheten pa grund av
drojsmal fran husdgarens sida inte kan tilltridas den dag som angetts i
meddelandet enligt 7 §, far hyresndmnden pa ansoékan av kommunen fore-
skriva att upplatelsen skall galla fran en senare tidpunkt. Avser upplatelsen
en hyreslagenhet, far hyresnimnden foéreskriva att fér upplatelsen skall
aven i Ovrigt gilla andra villkor 4n de som har angetts i meddelandet.
Ansokan om hyresnamndens prévning skall géras inom tvi ménader frin

den dag da upplatelsen skall anses ha skett.

Vid prévning av hyresvillkoren
tillimpas 12 kap. 48 § forsta—tredje
styckena jordabalken. Om hyra for
lagenheten har bestamts i forhand-
lings6verenskommelse enligt hy-
resforhandlingslagen  (1978:304),
skall dock den hyran gillla. Om hy-
resnamnden nedsitter hyran, skall
den liagre hyran gélla fran och med
den dag da hyresférhéllandet bor-
jade.

Vid prévning av hyresvillkoren
tillimpas 12 kap. 55 § forsta—tredje
styckena jordabalken. Om hyra for
lagenheten har bestamts i forhand-
lingséverenskommelse enligt hy-
resforhandlingslagen  (1978: 304),
skall dock den hyran gilla. Om hy-
resnamnden nedsitter hyran, ska:l
den lagre hyran galla frin och med
den dag da hyresforhallandet bor-
Jjade.

Foreskriver hyresnidmnden att uppldtelsen skall gélla fran en senare
tidpunkt efler att hyran skall utgd med ett ligre belopp dn som har angetts i
meddelandet enligt 7 §, skall husidgaren samtidigt aldggas att till kom-
munen betala tillbaka vad han till f6ljd darav har uppburit for mycket jamte
rianta. Rantan skall beridknas enligt 5 § rantelagen (1975: 635) f6r tiden fran
dagen da husidgaren mottog beloppet till dess att beslutet har vunnit laga
kraft och enligt 6 § rintelagen for tiden darefter.

Denna lag trader i kraft den | januari 1985.

7 Forslag till _
Lag om iindring i utsokningsbalken

Harigenom féreskrivs att 12 kap. 25 och 58 §§ utsékningsbalken skall ha
nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

12 kap.
25 §

I sakigarforteckningen upptas forutom exekutionsfordringen

1. fordran som skall utgd med formansritt enligt 6 § 1 eller 7 § 1 eller 2
formansrattslagen (1970:979) och som forfaller till betalning senast den
tilltridesdag som anges i 36 §, ' o

2. fordran som &r férenad med pantrétt i fastigheten,

3. fordran som ir férenad med formansritt i fastigheten pa grund av
betalningssékring, .
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Nuvarande lydelse

4. nyttjanderitt, servitut eller
ratt till elektrisk kraft som besvérar
fastigheten, om rittigheten ir in-
skriven eller grundar sig pa skriftlig
handling som ér tillgénglig, dock ej

105

Foreslagen lydelse

4. nyttjanderitt, servitut eller
rdtt till elektrisk kraft som besvirar
fastigheten, om rittigheten ar in-
skriven eller grundar sig pa skriftlig
handling som d&r tillginglig eller

sadan rattighet som skall besté oav-
sett fastighetens forséljning,

avser hyra av en bostadsliigenhet i
en fastighet, som dr taxerad som
annan fastighet och vid taxeringen
betecknats som hyreshusenhet, om
hyresgdsten har tillirart ligenhe-
ten, dock ej saddan rittighet som
skall besta oavsett fastighetens for-
saljning,

5. forrattningskostnaderna.

Om fastigheten hor till konkursbo, upptas dven arvode och annan kost-
nad for fastighetens forvaltning under konkursen.

58 §

Vid forsiljning under hand skall koparen aliggas att svara for alla
fordringar som pa grund av pantritt, utmitning eller eljest ar férenade med
formansritt i fastigheten och for forrattningskostnaderna, i den mén ej
borgenér kan erhilla betalning ur andra tillgingliga medel eller avstar fran
formansratt i fastigheten eller sokanden medger att forsiljning far ske utan
att forrittningskostnaderna blir tackta. Ratt pa grund av dgarhypotek
anses ¢j som fordran.

Fordran som &r forfallen till betalning skall betalas kontant, om ¢j
koparen visar att han har avtalat annat med borgeniren eller betalning
skall utgd ur sarskilt tillgingliga medel. Om ej sokanden har avstatt fran
tickning av forrattningskostnaderna, skall vad som behovs for sddan tick-
ning betalas kontant.

Fore forsidljningen upplaten rat-
tighet som grundas pa skriftlig
handling skall férbehallas. 1 friaga
om sddan rdttighet géller vad som
sags i 47 §.

Fore forsidljningen upplaten rit-
tighet som grundas pa skriftlig
handling skall forbehallas. Fdrbe-
hdll skall ocksa géras for varje upp-
ldaten hyresratt till en bostadsléigen-
het i en fastighet, som dr taxerad
som annan fastighet och vid taxe-
ringen betecknats som hyreshusen-
het, om hyresgdsten har tilltratt ld-
genheten. 1 friga om sddana réttig-
heter giller vad som ségs i 47 §.

Koparen skall lamna handpenning enligt vad som féreskrivs i 35 § i fraga
om inrop pa auktion. Aterstoden av den kontanta kopeskillingen skall
betalas senast fyra veckor efter det att kopehandling har upprittats. For- -

summas det, dr kopet ogiltigt.

Blir kopet ogiltigt, giller bestimmelserna i 43 § om handpenning. Vad
som sigs om auktion i 43 § forsta stycket galler dven forsaljning under

hand.

1 6vrigt bestaimmer kronofogdemyndigheten képevillkoren.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1985. Om sakdgarférteckningen har
upprittats fore ikrafttradandet tillimpas fortfarande édldre bestimmelser.
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Bilaga 2
Lagutskottets yttrande

1983/84:5 y
om forslag till &ndringar i hyreslagstiftningen (prop. 1983/84: 137)

Till bostadsutskottet

Bostadsutskottet har beslutat bereda lagutskottet tilifille att yttra sig
dver proposition 1983/84: 137 med forslag till andringar i hyreslagstift-
ningen jimte motioner med anledning av propositionen.

I propositionen foreslar regeringen (justitiedepartementet) efter horande
av lagrddcl att riksdagen antar i propositionen framlagda forslag till

. lag om dndring i jordabalken,

2. lag om idndring i lagen (1973: 188) om arrendenamnder och hyres-
niamnder,
lag om andring i hyresférhandlingslagen (1978: 304),
lag om dndring i lagen (1970: 995) om inférande av nya jordabalken,
lag om &ndring i bostadsrattslagen (1971:479),
lag om iindring i bostadsanvisningslagen (1980: 94),

7. lag om dndring i utsékningsbalken.

Forslagen i propositionen innebar vissa andringar av reglerna i 12 kap.
jordabalken (hyreslagen) om bruksvidrdesystemet samt slopande av syste-
met med brinsle- och va-klausuler. Vidare foreslds att hyrestiden som
huvudregel skall vara obestimd och att bestaimmelserna om uppségnings-
tid férenklas. Propositionen innehéller ocksé forslag till nya regler i fraga
om férfarandet vid forlangnings- och villkorstvister. Salunda skall enligt
torsiaget det alltid Aligga den part som begir en dndring av hyresforhallan-
det att hinskjuta tvisten till hyresndmnden. En nyhet dr vidare att hyres-
namndernas provning av s. K. massarenden forenklas. Forslagen i proposi-
tionen innebdr ocksa att hyresgasternas stillning forbattras vid exekutiv
forsiljning av fastigheten och att deras réttigheter nar det galler gemen-

PR
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samma utrymmen i fastigheten stirks.

Lagstiftningen foreslas trada i kraft den 1 januari 1985.

Med anledning av propositionen har vickts motionerna 1983/84:2766—
2771.

Forslaget till Andring i lagen om arrendenamnder och hyresnamnder har
av bostadsutskottet dverlamnats till lagutskottet och kommer att behand-
las i betinkandet LU 1983/84: 35 tillsammans med de i proposition 1981/
84: 136 framlagda forslagen till ndringar i arrendelagstiftningen.

Lagutskottet har beslutat avge yttrande over lagforslagen 1. 4. 5 och 7 i
propositionen och motionerna dock med undantag for fragor om bruks-
viardessystemet. viarme- och va-klausuler och hyresférhandlingsordning-
en. Lagutskottet har vidare beslutat att till bostadsutskottet med yttrande
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overlamna motionerna 1982/83: 891 och 1221 samt 1983/84:926. yrkande 4;
1527. 1531 och 2115, yrkande 2.
Lagutskottet far anfora féljande.

Allmdnna svnpunkter

Tilt grund fér forslagen i propositionen ligger hyresréttsutredningens
slutbetinkande (SOU 1981:77) Hyresrédtt 3 Bruksvirde, hyresprocess
m.m. Betinkandet, som remisshehandlats, innefattar en allmén dversyn
av hyreslagen. I betinkandet framliggs — forutom de forslag som tagits
upp i propositionen — forslag om en forstarkning av andrahandshyresgis-
ternas stiallning och om indrade regler betrdffande handlaggningen av
hyrestvister. Enligt propositionen bor dessa forslag inte genomfdras nu.

I utredningens uppdrag har dven ingétt uppgiften att overviga vilka
andringar som bor goras i hyreslagens systematik for att ni storre Gver-
skédlighet cch lattillgénglighet. I sitt betdnkande (s. 314 och 315) konstate-
rar utredningen att det dr forenat med vissa faror att genomféra alltfor
omfattande forenklingar i hyreslagen och att man déarfor inskrinkt sig till
att forsoka forenkla de bestimmelser som ansetts vara i behov av sakliga
andringar.

Enligt utskottets mening #r det beklagligt att hyresrattsutredningens
arbete inte resulterat i ett forsiag till en mera lattillganglig utformning av
hyreslagen. De nuvarande hyresbestimmelserna dr komplicerade och
svardverskadliga. De tillgodoser inte de krav som kan stiillas pa en modern
forfattning och sirskilt inte kraven pd en lagstiftning som angér en for
méinniskor i allméinhet sd viktig friga som deras bostider. De nu foreslagna
indringarna medfor — trots att de innebair vissa forenklingar — att regel-
systemet blir &n mer svaréverskadligt och komplicerat. Utskottet anser
dirfor att det hade varit viardefullt om hyresriittsutredningen i enlighet med
sina direktiv kunnat dstadkomma ett forslag till en betydligt férenklad
lagstiftning pd omridet. Utskottet kan emellertid inte bortse fran att, som
utredningen papekar. alltfér omfattande forenklingar kan medfora faror for
osikerhet i rattstilliimpningen. Enligt utskottets mening far man darfor t. v.
godta den nuvarande utformningen av hyreslagstiftningen.

1 det foljande kommer utskottet att ta upp de fragor som aktualiserats
genom motionerna eller som eljest tilldragit sig utskottets uppmirksamhet.
Utskottet vill emellertid redan i forevarande sammanhang uttala sin till-
fredsstiillelse Gver att sporsmélen om hyresgéisternas stillning vid exekutiv
forsilining av fastigheten och deras rittigheter betriffande gemensamma
utrymmen i fastigheten fatt en losning i enlighet med vad riksdagen tidigare
uttalat (se LU 1980/81:23 s, 3S resp. LU 1977/78: 27 och 1981/82: 8).

Pravaingen av andra hyresvillkor an hyran
Enligt 48 § tredje stycket hyreslagen giller f. n. att vid tvist om andra
hyresviltkor dn hyran sidana villkor som stills upp av hyresvirden skall
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gilla om de inte strider mot god sed i hyrestochillanden eller eljest ar
obilliga.

I propositionen féreslis att det nuvarande foretridet for villkor som
hyresvirden stiller upp slopas. I stillet skall av hyresvirden eller av
hyresgiisten uppstilida villkor géilla i den man det ir skiligt med hinsyn till
hyresavtalets innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare
intriffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt (55 § tredje stycket).

1 motion 1983/84: 2770 (m) yrkas (yrkande 3) att riksdagen med avslag pé
propositionen i denna del beslutar att nuvarande ordning bibehéills. Enligt
motionirerna har nigra oligenheter med gillande regel inte pavisats. Vi-
dare framhdlls att propositionen inte ger nagon ledning hur man skall
forfara i fall da parternas yrkanden avser dndring i samma hyresvillkor och
alltsd ar ofdrenliga och bada yrkandena ar skiliga. Motiondrerna papekar
ocksé att forslaget kommer att medfora okade kostnader, nigot som &r
sarskilt otillfredsstéllande i tider di hyreshojningar méste hallas tillbaka,

Utskottet erinrar om att en liknande regel foreslas i propositionen nir
det giller tvister om hyrans storlek. Forslagen om jamstilldhet mellan
parterna vid tvister om olika hyresvillkor dverensstimmer med vad som
sedan 1979 giller vid jordbruks- och bostadsarrenden. Som utskottet fram-
holl vid inforandet av reglerna i arrendelagstiftningen (LU 1978/79:23)
uppnir man genom den foreslagna lagandringen det fran principiell syn-
punkt tillfredsstillande resuitatet att parternas jamstalldhet i avtalsforhal-
landet kommer till klarare uttryck. En ytterligare fordel ar att hyresgasten
med den foreslagna ordningen i princip kan fa ett helt nytt villkor infért i
avtalet, en rittighet som f. n. inte anses foreligga.

Enligt utskottets mening talar alltsa starka skal f6r forslaget i propositio-
nen. Motionirernas farhdgor for att den nya regeln skall leda till kostnads-
okningar och tillimpningssvarigheter anser utskottet dverdrivna. Utskot-
tet tillstyrker darfor bifall till propositionen i aktuell del och avstyrker
yrkande 3 i motion 2770.

Besittningsskydd

Enligt 46 § hyreslagen har en hyresgist ratt till forlangning av hyresavtal
som sagts upp av hyresvirden. Besittningsskyddet giiler emellertid inte i
vissa niarmare angivna fall. Ett sddant fall 4r nir huset skall rivas och det
inte ir oskiligt mot hyresgéasten att hyresforhallandet upphér.

I motion 1983/84: 1527 (m) framhalls att evakueringen av rivningsfastig-
heter f. n. tar mycket lang tid. I de fall hyrestiden &r ett &r och Ioper ut den
30 september maste uppsagningen av hyresgésterna ske senast den 30 juni,
annars forlings avtalet pa ytterligare ett ar. Vidare méste hyresvirden i
regel skaffa hyresgasten en annan lagenhet. Har uppsagning skett i ratt tid
har hyresgisten méjlighet att fi uppsigningen provad i hyresnimnden,
vars beslut kan overklagas till bostadsdomstolen. Vagrar hyresgasten att
flytta trots att avtalet inte forlangts maste hyresvirden anséka hos domstol
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om avhysning och sedun hos kronofogdemyndigheten om verkstillighet.
Enligt motiondrerna medfor de nuvarande reglerna stora kKostnader vid
nyproduktionen av bostiider. Motioniirerna anser det angeliiget att dessa
kostnader undanrdys. De forordar darfor att lagstiftningen dndras sd att
rivningsfallen en uppsigningstid om tre minader skall giilla samt att hyres-
gisten inte skall ha céitt ull torkiingning och till ersittningsligenhet. Vidare
bor besviirsreglerna goras mindre forméinliga tor hyresgisten. 1 motionen
yrkas att vad som anforts betriiffande behovet av iindrade regler om
besittningsskydd niir fastighet skall rivas skall ges regeringen tll kiinna.,

I likhet med motionirerna anser utskottet det angeliiget att Kostnaderna
for evakueringen av rivningstastigheter och diirmed ocksi tor nyproduk-
tionen av bostider halls nere. F.n. tar det i manga fall ling tid innan ¢n
rivningsfastighet kan evakueras. En av orsakerna hiirtill dr att hyresavta-
len betriffande bostiider som regel giller ett ar och ldper ut den | oktober,
Hyresavialen kan alltsd bringas att upphora forst vid denna tidpunkt pi
iret och uppsiigning miste ske fore utgingen av juni manad. om avtalet
inte skall térlingas. 1 propositionen {oreslis emellertid en iindrad ordning.
Forslagen innebir att hyrestiden skall vara obestimd om inte parterna
kommer 6verens om annat. Om hyrestiden ir obestimd skall enligt propo-
sitionen avtalet kunna bringas att upphora vid ett minadsskitte nir som
helst under dret. om uppsigning sker miast tre minader i torviig eller. niir
det giiller Jokaler, minst nio minader i forvig.

Iinligt utskottets mening innebiir den foreslagna ordningen en inte ovii-
sentlig fordel for en hyresvird vars fastighet skall rivas och diirfor miste
utrymmas. Som nirmare redovisas i propositionen (se . 97) underliittay
ocksa i ovrigt forfurandet i evakueringsfallen. Utskottet forordar att forsla-
get om hyrestidens langd genomfors. varigenom motioniirernas dnskemal i
viss man tillgodoses. Utskottet ar diiremot av rittssiikerhetsskil och an
hansyn tll hyresgisterna inte berett att tillstyrka att reglerna om besitt-
ningsskydd och om fullfoljd av talan dndras t enlighet med motionen. 1 den
man motion 1527 inte tillgodoses genom propositionen bor den alltsi
avslis.

Ocksd nir det giller hyresavtal om (iinste- och personalbostider ir
besittningsskyddet inskriinkt. 1 46 § 7—9 hyreslagen finns bestimmelser
om hyresgistens ratt till forlingning av avtalet niar hyrestorhilllandet beror
av anstallningstérhallande och anstillningen upphér. 1 vissa fall, 1. ex. nir
anstiliningen dr forenad med bostadstviing, toreligger over huvud taget
inget besittningsskydd. T andra full ater. t. ex. dd det ir traga om portvakts-
och fastighetsskétarbostiader. giller att hyresavtalet upphor om det inte ir
oskiligt mot hyresgisten. Reglerna om besittningsskydd vid hyra av perso-
nal- och jinstebostader dr i princip tvingande, dvs. hyresviirden och
hyresgisten kan inte avtala om mindre formanliga villkor for hyresgisten.
Enligt 67 § giller emellertid att man 1 kolektivavtal kan komma Overens
om villkor for hyra av personal- och ginstebostider som strider mot



BoU 1983/84:29 110

besittningsskyddsreglerna och mot vissa andra bestimmelser som stillts
upp i hyresgiistens intresse. 1 propositionen foreslas att 67 § blir tillamplig
dven pa de nya bestimmelserna om hyrestidens lingd.

Regeln i 67 § hyreslagen kritiseras i motionerna 1982/83: 891 (vpk) och
1983/84: 2769 (vpk). Motioniirerna anser att bestimmelsen strider mot den
grundliiggande tanken bakom hyreslagstiftningen och ar oskilig mot hyres-
gisterna. | bida motionerna yrkas att 67 § skall upphivas (yrkande 2 i
motion 2769).

I motion 1982/83: 1221 (s) begidrs en dversyn av bestimmelserna om
personal- och jinstebostider i enlighet med vad som férordas i motionen,
Motionirerna pekar pa att sdrbestimmelserna i friga om dem som ir
anstillda for skotsel och tillsyn av bostadsfastighcter konserverar det
gamla portvaktssystemet och darfor ar otidsenliga. Vidare anfors att reg-
lerna motverkar en bostadspolitisk utveckling. Enligt motionirerna kan
det vara nédvindigt att ocksa de andra bestimmelserna om personal- och
yanstebostider ses dver. Oversynen bor ske i samarbete med parterna pa
arbetsmarknaden.

Som framhélls i propositionen har utvecklingen under senare ar innebu-
rit att sambandet mellan anstillning och bostad inte har samma betydelse
som di reglerna i hyreslagen kom till. Det finns darfor enligt utskottets
mening anledning att Overviga om bestimmelserna ar {ampligt utformade.
Ett stillningstagande i frigan kan dock ske forst efter en nidrmare utred-
ning av sporsméilet. En sddan utredning bor snarast komma till stind. Det
far ankomma pa regeringen att bestimma de narmare formerna for utred-
ningsarbetets bedrivande. Utskottet vill dock understryka vikten av att
utredningen sker i samarbete med parterna pd arbetsmarknaden. Utskolttet
forordar att riksdagen med bifall till motion 1221 och med anledning av
motionerna 891 och 2769 yrkande 2 som sin mening ger regeringen till
kanna vad utskottet sdlunda anfort.

Utskottet tillstyrker att forslaget till dndring i 67 § hyreslagen genom-
fors.

I motion 1983/84: 2766 (m) tas upp frigan om hyresvédrds mojligheter att
avliagsna ordningsstorande hyresgdster.

Enligt 25 § hyreslagen ar cn hyresgést skyldig att jaktta allt som fordras
tor att bevara sundhet. ordning och skick inom fastigheten. Gor hyresgés-
ten inte det, och vidtas inte réttelse utan dréjsmal efter tllsdgelse, ir
hyresritten férverkad och hyresvirden séledes berdttigad att siga upp
hyresavtalet. Det kriavs dock att det som ligger hyresgisten till last inte dr
av ringa betydelse. En hyresgiist som asidosatter sina skyldigheter kan
ocksa forvigras forlingning av hyresavtalet. Vigrar hyresgiisten att flytta
sedan hyresriitten har upphort kan han eller hon avhysas fran ligenhcten.

I hillsoskyddsforordningen (1983:616) finns en bestimmelse om att den
som brukar en bostadsligenhet skall se till att sanitir oligenhet inte dsam-
kas nirboende genom orenlighet, storande ljud cller annan stérning.
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Motioniirerna framhaler att det blivit allt vanligare att hyresgiister stors
pit grund av buller frin andra hyresgaster. Med gillande regler tar det
enligt motionirerna mycket lang td innan en hyresviird Kan avligsna en
hyresgist som stor ordningen i fastigheten. Dena forhallande drabbar
Ovriga hyresgaster. Motionéirerna anser att hyresvirdurna bor i okade
mojligheter att avligsna hyresgister som stor de andra boende och yrkar
(yrkande 2) att det anforda skall ges regeringen till Kiinna.

Utskottet vill {or sin del framhilla att det dr angeliiget att man kommer
till riitta med det problem som tagits upp 1 motionen. Utskottet erinrar om
att utskottet vid "1982/83 ars riksmote behandlade en motion om atgiirder
mot bullerstorningar i flerfamiljshus. Remissyttranden dver motionen in-
himtades frin Sveriges fastighetsigareforbund och Sveriges allminnyttiga
bostadstoretag. 1 sitt av riksdagen godkiinda betiinkande LU 1982/83: 8
framholl utskottet bl a. att det syntes vara majligt att redan med nuvaran-
de lagreglering komma il rittta med de problem som togs upp i motionen.
Som ett exempel pi detta hiinvisade utskottet till en i betinkandet redovi-
sad dom {rin hovritten {6r Nedre Norrland. 1 likhet med de instanser som
ylirat sig Sver motionen ansag utskottet att det inte di forefig nigot uttalat
behov av yuerligare reglering. Med det anforda avstyrkte utskottet bifali
till motionen.

Sporsmilet om atgiirder mot bullerstoraningar i hyreshus har ocksi varit
toremail f6r en friga till bostadsministern i ir. Bostadsministern besvarade
fragan den 15 mars 1984 (rd 1983/84:99 5. 12) och framhdll diirvid att det
inte tunns niigot behov av indrade regler pa omradet.

Sedan riksdagen ar 1982 provade behovet av nya mojligheter tll ingri-
panden mot ordningsstérande hyresgiister har enligt utskottets mening inte
framkommit nigra nya omstiindigheter som bor foranleda ett dndrat still-
ningstagande frin riksdagens sida. Utskottet vidhatler alltsit uppfattningen
att gillande bestiimmelser ger hyresviirdarna ullrackliga mojligheter au
komma tll ritta med problemet. Det finns 1 sammanhanget anledning at
framhilla att de nya reglerna om hyrestiden och om uppsigning som
foreslits 1 propositionen (se ovan s. 4) ger hyresvirdarna nigot biittre
mojligheter att ingripa mot stdrande hyresgiister. Som ovan berorts kan
sadana storande beteenden {rin en hyresgists sida, som inte i och 16r sig
utgor anledning ull torverkande av hyresritten, medtora att hans hyresav-
tal inte bor forlingus. F.n. [oper hyresavtalen i allménhet ut den 1 oktober
varje ar, men med de nya reglerna kan hyresforhallandet bringas au
upphdru niir som helst under dret. [ fortsittningen behover alltsi hyresviir-
den inte avvikta en viss tidpunkt pa dret (or att £ fragan om forlingning av
hyresavtalet provad utan kan ingripa snabbare.

Med hinvisning till det antorda forordar utskottet att motion 2766 yr-

kande 2 avslis.
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Andrahandshyvresgiisternas stillning

Enligt 39 § hyreslagen far en hyresgiist inte utan hyresvirdens samtycke
upplita ligenheten i dess helhet i andra hand. Bostadshyresgiister. som
under viss tid inte dr i tillfille att anviinda ligenheten, fir dock gora en
sddan upplitelse, om hyresniimnden lamnar tillstind ull upplitelsen. Till-
stand skall liimnas. om hyresgiisten har beaktansviirda skil for upplitelsen
och hyresviirden inte har befogad anledning att viigra samtycke (40 §
hyreslagen).

Andrahandshyresgiisten har inte nigon sjilvstiindig riitt gentemot hyres-
viirden. Detta innebiir att han inte har ndgon riitt att stanna kvar i ligenhe-
ten, om forstahandshyresgiistens avtal med hyresviirden upphor. 1 forhal-
landet mellan forstahands- och andrahandshyresgiisten gitler emellertid
besittningsskyddsreglerna.

Som inledningsvis berérts foreslir hyresriittsutredningen att andra-
handshyresgisternas stillning skall forstirkas. Forslaget innebir att and-
rahandshyresgiisten fir en ittt att éverta hyresavtalet och fii det forlingt.,
om forstahandshyresgiistens riitt till bostadsligenheten upphér sedan and-
rahandshyresgisten bott i1 ligenheten i minst tre ar. Riitten att dverta
avtalet giiller dock bara om det inte ir uppenbart obilligt mot hyresviirden
och andra bostadssokande. Dessutom kriivs att andrahandshyresgisten
skitligen kan godtas som hyresgiist.

Nigon indring av giilllande regler foreslis dock inte i propositionen.

I motionerna 1983/84:2769 (vpk) och 1983/84:2771 (fp) framhalls att
utredningens forslag bor genomforas. Motioniirerna i motion 2769 (yr-
kande 4) yrkar att riksdagen skall anta utredningens {orslag tifl lagtext, och
i motion 2771 (yrkande 7) yrkas att regeringen skall foreliigga riksdagen ett
forslag till regler om stéiirkt stillning for andrahandshyresgisterna.

Ocksit i motion 1983/84: 2768 (s) framhiills angeliigenheten av att hyres-
rattsutredningens forslag genomfors. Motioniirerna forordar en 16sning si
att andrahandshyresgisten far mojlighet att for egen del begiira forlingning
av hyresavtalet. nir avtalet mellan viirden och forstahandshyresgiisten
upphor. Enligt motioniirerna bor det kommunala bostadsforsérjningsin-
tresset kunna tillgodoses genom att hyresgiistens ansékan om férlingning
hos hyresniimnden kommuniceras med kommunen. Kommunens intresse
att forfoga dver figenheten kan sedan viigas in nir hyresnimnden avgor
arendet. Motionirerna yrkar (yrkande 3) att riksdagen beslutar infora en
bestimmelse i hyreslagen som syftar till att stiirka andrahandshyresgister-
nas stillning pé siitt som anges i motionen.

Utskottet vill for sin del framhélla att andrahandshyresgiistens rattsliga
stitllning ér svag. Utskottet har darfor forstielse for motiondrernas onske-
mal att hyresriittsutredningens forslag skall genomforas. Enligt utskottets
mening har emellertid detta forslag betydande nackdelar. Salunda ir som
niirmare utvecklas i propositionen (s. 106) risken stor att forslaget. om det
genomférs, leder till systematiska andrahandsupplitelser och en 6kad s. k.
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svart handel med andrahandskontrakt. Det finns vidare risk for att hyres-
virdarna och forstahandshyresgisterna blir mindre villiga att stiilla ligen-
heter till forfogande for andrahandsuthyrning. En saddan utveckling ir av
flera skil inte Onskvird. Bl. a. skulle det innebiira att evakueringen av
rivningsfastigheter férsvarades.

Utskottet vill ocksa i likhet med foredragande statsridet peka pa att
forslaget pé ett betinkligt sitt naggar de kommunala bostadsforsorjnings-
ambitionerna i kanten. Genom en andrahandsupplatelse kan hyresvirden
och hyresgisten kringgd reglerna om skyldighet fér hyresvirden att 1ata
bostadsformedlingen anvisa en ny hyresgist. Som framhélls i propositio-
nen ger forslaget andrahandshyresgiisterna en mojlighet att ta sig forbi den
ordinarie kon i bostadsformedlingen. Ocksa andra skil talar mot forslaget.
Bl. a. innebir det inte ndgon ldsning av problemen i de fall andrahandshy-
resgésten i sin tur upplater ligenheten till en tredje person.

Pé grund av det anforda anser utskottet att motionéirernas dnskemal inte
bar tillgodoses. Motionerna 2768, yrkande 3, 2769, yrkdnde 4, och 2771,
yrkande 7. bor dirfor avslas.

I motion 1983/84: 2769 (vpk) tas upp en fraga om riitten for hyresgist att
ha andra personer inneboende i ligenheten.

Enligt 41 § hyreslagen fir hyresgisten inte inrymma utomstiende i li-
genheten om det kan medfora men for hyresvﬁrdeﬁ.

Motionirerna yrkar (yrkande 1) att bestimmelsen skall upphivas. 1
motionen anfors att, eftersom redan det férhallandet att det bor utomstien-
de personer i ligenheten kan anses innebira men for véirden, bor regeln
slopas. Enligt motioniirerna bor hyresgisten sjalv fa bestimma vilka han
vill inhysa i ligenheten, och hyresvirdens mojligheter att ingripa i vissa
situationer bor regleras i andra paragrafer.

Enligt utskottets mening synes motionérernas yrkande grunda sig pé en
missuppfattning av inncbdrden i lagrummet. 41 § innebiir i praktiken att en
hyresgiist har ritt att ha inncbocnde i sin lagenhet. Regeln ér tvingande och
hyresviirden kan alltsd inte hindra att det bor utomstiende i ligenheten.
Endast om det medfér men for viirden har han rétt att motsiitta sig inne-
boendet. Vad som skall anses medféra men framgdr inte av senare forarbe-
ten. Att ha alltfor méanga personer boende i en mindre lagenhet torde
emellertid kunna vara ctt men. Ett annat exempel kan vara att de innebo-
ende stor ordningen i huset. Det kriavs vidare att hyresvirdens men inte dr
av ringa betydelse. Om innebocendet medfor men f6r hyresviarden som inte
ar av ringa betydelse kan hyresviirden séga till hyresgisten att utan drojs-
mél ritta sig. Foljer intc hyresgiisten tillsigelsen ar hyresritten forverkad.

Som framgir av det anférda skulle ett tillmotesgiende av motionirernas
onskemil medfora att hyresgisterna gick miste om sin nuvarande riittighet
alt ha inneboendc. Med hansyn hirtill och di bestimmelsen fir anses
innebiira en liimplig avvigning mellan hyresgisternas och hyresvirdens
intressen bor yrkande 11 motion 2769 avslas.

8 Riksdagen 1983/84. 19 saml. Nr29
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Utskottet vill i detta sammanhang peka pa att i specialmotiveringen till
41 § (propositionen s, 128) anfors att ordet “"men’” har bytts ut mot “pittag-
lig olagenhet™”. Nigot sidant byte har dock inte skett i lagtexten. Eftersom
lagridsremissens lagforslag inte tagits med i propositionen framgir inte
klart av propositionen om lagradsremissen innchaoll nagot forslag till uthy-
te. Utskottet har inhiimtat att si dock var fallet. Anledningen till att man i
propositionen dtergdtt till den ursprungliga lagtexten anges inte niirmare i
shutprotokollet. Det enda uttalande som kan antas ha beréring med fragan
ar uttalandet pd s. 232 att vissa dindringar av redaktionelt natur bor goras i
nigra av lagforslagen. Det anforda ger utskottet antedning att stryka under
vikten av att slutprotokollet ger upblysning om huruvida man i propositio-
nen fringdr ett i lagrddsremissen framiagt och niirmare kommenterat for-
slag.

Hyresoverldatelser

Enligt 34 § hvreslagen fir hyresritten till en bostadsligenhet under vissa
forutsattningar overlitas till en hyresgisten niirstiende. Av 3S § foljer att
hyresgiisten far byta sin bostadsligenhet mot en annan bostad om hyres-
nimnden Eimnar tillstind till overlitelsen. Tillstind skall limnas om hyres-
gasten har beaktansviirda skil for bytet och detta kan ske utan oliigenhet
for hyresviirden. Mot hyresniimndens beslut i direnden om dverlatelse av
hyresritt far talan inte foras.

I propositionen foreslis att som en ytterligare forutsittning for hyres-
overliitelse cnligt 35 § skall giillla att inte heller andra sirskilda skél talar
mot bytet. Enligt uttalanden i propositionen (s. 128) avser dndringen att ge
stod at den praxis som utvecklats och som innebir att byte viigrats nir det
varit kiint att otilldten ersiittning har forckommit. Andringsforslaget foran-
leder inte niigon erinran {rian utskottets sida.

I motion 1983/84: 2766 (m) yrkas (yrkandc 1) att hyreslagen éndras si att
hyresndamndens beslut i byteséiirenden kan overklagas. Motionidrerna fram-
héller att bytesirendena avgors snabbt i hyresnamnderna och att hyresviir-
darna inte alltid hinner kontrollera uppgifterna som kommer fram. Detta
forhillande i forening med att besluten inte kan dverklagas utnyttjas allt-
mer for genomforande av skenbyten. Motioniirerna pipekar att hyresviir-
den i och for sig har méjlighet att senare siiga upp den nye hyresgisten men
for att uppsigningen skall bli giltig krivs att den nye hyresgisten ként till
den foregiendes transaktion. nigot som inte alltid kan styrkas. Ett ytterli-
gare skil for en fullféljdsriitt ir enligt motionirerna riattssikerhetsintresset
och intresset av att fd till stind cn enhetlig praxis i bytesiirenden nir det
giilller tolkningen av kravet pd beaktansviirda skl,

Utskottet erinrar om att begrinsningen av ritten att fora talan mot
hyresniimndens beslut i bytesirenden infordes dr 1973 (prop. 1973:23, LU
1973: 13). Utskottet framholt i lagstiftningsarendet att det var angeliiget att
handliggningsforfarandet var sidant att tillstdndsfrigan snabbt kan avgo-
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ras. Varje drojsmél okar uppenbarligen risken for att motparten i bytes-
transaktionen drar sig ur bytet. Utskottet ansig att eninstanssystemet
kunde forvintas komma att medféra betydande tidsvinster. 1 friga om
riittssidkerhetsaspekterna pi en begriansad taleritt framhéll utskottet att
bytesiirendena regelmassigt dr av enkel beskaffenhet och inte kriiver ndgra
mera ingiende undersokningar. Utskottet ansag att om man, som foreslogs
i den da aktuella propositionen, sanitidigt inférde méjlighet till muntlig
bevisning infor hyresnimnden kunde kravet pé rittssikerhet anses tillgo-
dosett.

Enligt utskottets mening har de skil som silunda anférdes for att bytes-
drendena inte bor fi overklagas alltjamt giltighet. Utskottet vill sarskilt
understryka vikten av att bytesfragan kan avgoras snabbt. Bade hinsynen
till hyresgisterna och processekonomiska skil talar séledes f6r att nuva-
rande ordning bibehalls. En nackdel dr emellertid som motionirerna pape-
kar att forfarandereglerna kan utnyttjas for skenbyten och andra otillfreds-
stillande transaktioner. Betydelsen hiarav bor dock inte verdrivas. Om
det efter bytet visar sig att ohederliga eller pd annat siitt inkorrekta meto-
der anvints for att skaffa hyresgasten bostaden. har hyresvirden méjlighet
att fa den nye hyresgistens riitt att bo kvar i lagenheten prévad i samband
med en férlangningstvist. 1 flera réttsfall (se riattsfall fran bostadsdomsto-
len 38:78. 40:80 och 2:81) har bostadsdomstolen forklarat att i siddana fall
hyresforhiallandet bor upplosas, om inte sirskilda skil talar emot det.
Utskottet vill ocksd peka pa att de nya reglerna om hyrestiden innebir att
hyresviirden kan séiga upp avtalet till upphorande vid en tidigare tidpunkt
dn vad som f. n. i allminhet dr mojligt och att alltsé forlangningsfrigan kan
aktualiseras snabbare.

Med héinvisning till det anforda anser utskottet att yrkande 1 i motion
2766 inte bor féranleda négon vidare tgérd frin riksdagens sida.

1 38 § hyreslagen finns bestimmelser om hyresgdsternas ansvar mot
viirden i samband med byten. Nir hyresgisten overlater sin hyresritt med
hyresvirdens samtycke eller hyresndmadens tillstand géller att han i prin-
cip ar fri frin forpliktelser enligt hyresavtalet for tiden efter 6verlitelsen.
For forpliktelser som avser tiden fore overlitelsen svarar den nye hyres-
gasten tillsammans med den foérutvarande, om inte annat avtalats med
hyresvirden.

Regeln om gemensamt ansvar, som gillt sedan 1969, har motiverats
bl.a. med att det ar littare for en hyresvérd att acceptera en 6verlitelse av
hyresritten om han kan viinda sig mot den nye hyresgiisten med krav pd en
gammal fordran. t. ex. pa bransleersattning eller retroaktiv hyra. Fordring-
en blir ocks sakrare om anspriket kan riktas mot den nye hyresgisten.

I motion 1983/84: 2768 (s) framhdlls att bestimmelsen i dag miste anses
som oskélig, eftersom de allra flesta hyresgister inte torde kiinna till att
man tar pd sig ansvaret for den tidigare hyresgiistens skulder till hyresvir-
den. Vidare papekar motionirerna att skilen for bestammelsen numera
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inte ir birande. Salunda [oresls i propositionen att systemet med bréns-
leklausuler forbjuds, och retroaktiva hyror forekommer endast i undan-
tagsfall. Motionédrerna yrkar darfér (yrkande 2) att regeln i 38 § om den
tilltrixdande hyresgastens ansvar for gamla hyresskulder skall slopas.

Utskottet crinrar om att ifrigavarande bestimmelse ar tillamplig vid
overlitelser av bide bostadstigenheter och lokaler. Nir det giller ford-
ringar pa grund av hyresavtal om bostadsldgenheter kan utskottet i och for
sig dela motionérernas uppfattning att behovet av bestimmelsen i dag ar
mindre én vid regelns tillkomst. Salunda bygger den nuvarande ordningen
for forhandlingar om hyresvillkor pé tanken att retroaktiva hyreshdjningar
bor undvikas s langt det dr mojligt. Genomfors forslaget i propositionen
om slopande av systemet med bréinsleklausuler minskar behovet av regeln
ytterligare. Fortfarande kan dock hyrorna hojas retroaktivt. Utskottet vill i
sammanhanget peka pa att enligt propositionen hyresnimnden skall fa
nagot storre mojligheter én f.n. att bestimma om retroaktiva hyreshdj-
ningar.

Enligt utskottets mening har den ifrigavarande bestimmelsen fortfaran-
de en funktion att fvlla vid byten av bostadslagenheter. Ett slopande av
regeln kan nimligen befaras minska hyresviirdens vilja att godkinna byten
siirskilt 1 tider da forhandlingar om hyreshojningar pagar. Nir det giller
overlatelser av lokaler anser utskottet att skilen for bestimmelsen inte
forlorat sin béarkraft, Pi grund av det anforda forordar utskottet att yr-
kande 2 i motion 2768 inte foranleder nigon ftgérd fran riksdagens sida.

ffI_Qiird.\f('ir('l('i\ug(lmle

Enligt 16 § hyreslagen kan hyresnimnden pa ansokan av hyresgisten
forelagga hyresvirden att inom viss tid avhjilpa brister betriffande en
bostadsligenhet, s. k. reparationsforeliaggande. Forelaggandet, som kan
forenas med vite. kan meddelas dels niir ligenheten skadas under hyresti-
den utan att hyresgésten dr ansvarig for skadan, dels nar hyresvirden inte
fullgor sin skyldighet att utfora sedvanliga reparationer som behovs pé
grund av ligenhetens forslitning. dels ock nir hinder eller men pa annat
siitt uppstar i nytjanderiitten utan hyresgistens véatlande.

1 propositionen foreslis att benamningen '‘reparationsforelaggande™
byts ut mot

"

“atgirdsforeliggande’ samt att sddant foreliggande skall
kunna avse dven brister i gemensamma utrymmen. Vidare foreslas att
ansokan om atgirdsioreliggande skall kunna riktas mot den for vilken
lagfart pd fastigheten redan ar beviljad eller sokt dven om fastighcten
dverlatts fore ansékningen. Forslaget syftar till att forebygga svdrigheter
vid dgarskifien eller bulvanforhdllanden. 1 samma syfte foreslds ocksé en
siirskild bestimmelse om att riittegangsbalkens regler om verkan av att
tvisteforemiilet overlats och om tredje mans deltagande i riittegingen skall
gilla i fall di fastigheten éverlats fore ansokningen eller under dess be-
handling i hyresnimnden.
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I motion 1983/84: 1531 (s) som vickts under allminna motionstiden i ér
begiirs dels att reparationsforeliiggande alltid skall kunna riktas mot den.
som har fatt eller sokt lagfart pa fastigheten, dels att rittegingsbalkens
regler om verkan av att tvisteforemalet overlits och om tredje mans
deltagande i rattegéngen skall gilla, dels ock att reparationsforeliggande
skall bli gillande mot den som efter beslutets meddelande {orvirvar fas-
tigheten.

Som framgar av redogorelsen ovan tillgodoser propositionen motioni-
rernas tva forsta 6nskemal. Utskottet tillstyrker att forslaget till indring av
16 § hyreslagen genomfors. Nigon vidare dtgird med anledning av motio-
nen i denna del dr siledes inte erforderlig.

Nir det hirefter giller frigan om ett atgirdsforeliggande bor gilla dven
mot den som efter det att foreliggandet meddelats forvarvar fastigheten
vill utskottet framhélla att ctt sidant foreliggande liksom andra typer av
vitesforeldggande som riktar sig mot en person i hans egenskap av égare till
viss egendom 1 allménhet inte giller mot ¢n ny dgare av cegendomen. Ett
nytt forcliggande méste alltsd ges om fastighcten dverldts. I vissa lagar,
bl. a. lagen (1976: 666) om pifoljder och ingripanden vid olovligt byggande
m.m. (LPI), bostadssancringslagen (1973:531). hilsoskyddslagen
(1982: 1080) och naturvardslagen (1964: 822) finns emellertid sirskilda be-
stimmelser om att ett foreliggande blir giltigt ocksd mot en ny fastighcets-
igare. Sjilva vitet giller dock inte mot denne utan ett nytt vite miste siittas
ut.

Fragan om en cffcktivisering av vitesinstitutet har utretts av viteskom-
mittén som 1982 avidmnade betiinkandet (SOU 1982:21) Ett effcktivare
vite. P4 grundval av betiankandet beslot regeringen hosten 1983 en lagrads-
remiss med forslag till lag om viten m. m. Forslaget innebir bi. a. att vite
skall kunna bestdmmas till ett visst belopp for varje tidsperiod under vilken
ett foreliiggande med vite inte efterkoms eller for varie ging en viss atgird
inte utfors eller ett forbud dvertréids, s. k. [0pande vite. Vidare foreslas en
gencrell bestimmelse om att i de fali ett vitesforeliggande riktar sig till
nigon i hans egenskap av égare eller innehavare av viss egendom denne
skall kunna foreliggas, eventuellt vid vite. att limna den myndighet som
beslutat vitesforeliggandet uppgift om namn och adress pé den till vilken
egendomen overlatits. 1 lagradsremissen foreslis ocksd att LPI. bostads-
saneringslagen. hilsoskyddslagen och naturvardslagen éndras s att fore-
ligganden med lopande vite under vissa forutsittningar blir gillande mot
en ny dgare eller innehavare.

I vttrande 6ver férslagen i lagradsremissen Kritiserar lagradet dessa i
atskilliga hanscenden och forordar att de inte i det remitterade skicket
foreliiges riksdagen till stallningstagande.

Sedan lagradet avgivit sitt yttrande har inom justitiedepartementet upp-
rittats en promemoria med forslag till slutligt stillningstagande av rege-
ringen i lagstiftningsfragan. Promemorian jamte lagradsremissen och lagra-
dets vttrande remissbehandlas f. n.
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Enligt utskottets mening finns det skil som talar for att ett atgirdsfore-
laggande liksom foreldgganden enligt bostadssaneringslagen m. fl. forfatt-
ningar bor kunna bli gillande ocksa mot den som efter det att féreliggandet
meddelats forvarvar fastigheten. Det dr namligen angeliget att en hyres-
vird inte genom en dverlatelse av fastigheten skall kunna undandra sig
eller forhala nédvindiga reparationsarbeten. 1 férevarande lagstiftnings-
arende saknas emellertid underlag for en nidrmare provning av frigan om
en sddan bestimmelse som férordas av motiondrerna bor inféras. Bl. a.
bor statsmakternas stillningstagande till utformningen av nya regler om
viten avvaktas. Det far diirfor ankomma pa regeringen att i limpligt sam-
manhang ta upp sporsmalet till nArmare gverviganden. Utskottet anser att
vad som sdlunda anforts med anledning av motion 1531 bor ges regeringen
till kinna. :

1 motion 1983/84: 2770 (m) tas upp fragan om drgdrdsforeldggande skall
kunna avse annat dn rent fysiska brister i fastighetens skotsel. I sitt
betinkande féreslog hyresrattsutredningen att ett foreldggande skulle med-
delas hyresvirden da han eftersitter sina aligganden ocksé i andra hénse-
enden an sadana som avser fysiska hinder i nyttjanderitten. Nagra bestam-
melser hirom togs emellertid inte med i det till lagradet remitterade forsla-
get till dndring i hyreslagen. Enligt uttalanden i lagradsremissen borde
ingripanden i dessa fall inte ske genom atgirdsforeliggande utan med stod
av bostadsforvaltningslagen (1977: 792).

Lagridet framhaller i sitt yttrande (s. 223) att de hinder och men i
nyttjanderéitten som inte 4r att hiinfora till en fysisk brist kan vara av olika
slag. Det kan t. ex. réra sig om brist i vattentillférseln eller virmehailning-
en utan att detta har samband med négot fel i ledningarna eller virmesyste-
met. Det kan ocksa enligt lagradet vara friga om sddant som undermdlig
trappstidning eller stérande upptridande av en medhyresgist. For att
komma till ritta med hinder och men av dctta slag, fortsitter lagradet,
torde den enskilde hyresgisten inte alltid vara betjint av de majligheter till
ingripande mot hyresvirden som bostadsforvaltningslagen ger. Lagradet
hanvisar hirvidlag till att ansokan om sarskild forvaltning far enligt 29 §
niamnda lag goras endast av kommun eller organisation av hyresgiister.

Lagradet pipekar att om forhéllandena ar sddana att det foreligger en
sanitiir olagenhet, erbjuder 18 och 19 §§ hilsoskyddslagen majlighet att
genom vitesforeliggande forma hyresvarden att vidta rattelse. P4 grund
hirav och da den foreslagna lydelsen av 16 § inte utesluter att atgérdsfore-
liggande meddelas dven nir bristen inte ar av rent fysisk natur, fir det
enligt lagrédet anses godtagbart att sérskilda bestimmelser for dessa fall
inte upptas i forslaget.

I slutprotokollet (s. 230) forklarar foredragande statsradet att han godtar
vad lagrddet uttalat om anvéindningen av atgardsforeliggande.

I motion 2770 (m) yrkas (yrkande 4) att riksdagen skall uttala att institu-
tet atgirdstorelaggande skall begransas till att géilla fysiska hinder i nyttjan-
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deriitten. Enligt motionirerna ér lagradets instéllning att exempelvis stér-
ningar av en medhyresgist skall kunna omfattas av atgirdsforelaggande
inte rimlig. Motiondrerna anser att hyresvirden och hyresgisterna har ett
gemensamt intressc att Idsa problemet och att det ar svart att tinka sig
négot fall dir hyresvirden underliter att férsoka riitta till ' missforhallan-
dena. En lagreglcring dr darfor olamplig och overfladig.

Utskottet vill framhdlla att en hyresgist, vars ligenhet ir bristfillig,
enligt gillande regler har mgjlighet att — férutom att anséka om repara-
tionsforeliggande — anmoda hyresvirden att avhjilpa bristen och om
anmaningen inte foljs sjalv.ombestyra att felet réttas till pd virdens bekost-
nad. Hyresgiisten har ocksa ritt att hiiva avtalet, att fi hyran nedsatt och
att ta skadestand. Som motionédrerna framhalter har i praxis bullerstérning-
ar ansetts som ctt sadant fel i ligenhetens skick som ger hyresgisten ritt
att hiiva avtalet m.m. Aven andra oldgenheter som inte har rent fysiska
orsaker har hianforts hit, exempelvis varmvattenransonering.

Till skilinad frin motionarerna anser utskottet att det inte r orimligt att
hyresgisten kan ansoka om atgirdsforeliggande betriffande i princip sam-
ma slags hinder och men i nyttjanderitten som ger hyresgisten ritt att
hiva avtalet eller andra rattigheter mot virden. Utskottet vill ocksé peka
pa att ett &tgirdsforeliggande méinga gnger kan vara ett biittre medel {or
hyresgiisten att fi hinder och men i nyttjanderitten undanrgjda dn de
Ovriga rattigheter hyreslagen ger honom. S& kan exempelvis vara fallet di
oligenheten bestdr i att en medhyresgist upptrider storande. Enligt ut-
skottets mening bor riksdagen sdledes inte gora nagra uttalanden som
utesluter att &tgirdsféreldggande far meddelas ocksa nir bristen inte iir av
rent fysisk natur. En annan sak ar att det i praktiken kan vara omdjligt att
utfiarda forelagganden som inte avser en konkret eller bestiimd tgérd utan
snarast uppritthillande av en viss serviceniva, t. ex. tillhandahillande av
varmvatten.

Men det anférda godtar utskottet i likhet med foredragande statsridet
vad lagridet uttalat. Motion 2770 yrkande 4 bor allts avslis

Hyresprocessen

Som inledningsvis redovisats framliagger hyresrittsutredningen i betiin-
kandet forslag till nya bestimmelser om handliiggningen av hyrestvister.
Forslaget innebir att i princip alla hyrestvister enligt hyreslagen skall
provas av hyresnimnderna i forsta instans och med bostadsdomstolen som
slutinstans. Vidare foreslas att vissa typer av mal fors over frin fastighets-
domstolarna till hyresnimnderna. Utredningen foreslar ocksé en sirskild
lag. hyresprocesslagen. som skall reglera handliggningen vid hyresnimn-
derna och i bostadsdomstolen. Forslaget till hyresprocesslag bygger pa
rittegdngsbalken och medfor att hyresnimnderna i fortsiittningen skall
betraktas som domstolar.

Vid remissbehandlingen av betiinkandet har bl. a. Svea hovriitt, dom-
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stolsverket, riksrevisionsverket och rittegingsutredningen (Ju 1977:06)
utialat sig mot forslaget att alla hyrestvister skall foras over till hyresnimn-
derna. Dessa instanser foéresprikar i stillet att hyresnidmnderna {6rs sam-
man med fastighetsdomstolarna. En sddan ordning férordas ocksd av
bostadsdomstolen och Sveriges advokatsamfund. Kritik mot forslaget till
hyresprocesslag framfors av bl. a. rattegdngsutredningen, som anser att en
reformerad rittegdngsbalk 1 huvudsak bor kunna anvindas dven for hand-
liggningen av hyrestvister.

I propositionen uttalar foredragande statsradet att han inte nu har for
avsikt att ta stillning till utredningens forslag om handldggningen av hyres-
tvister och att han i stillet férordar att nuvarande ordning behalls tills
vidare.

I motion 1983/84: 2771 (fp) yrkas (yrkande 1) att riksdagen hos regering-
en begir {orslag om ny hyresprocesslag. Enligt motionirerna finns det
behov av en sadan reform som utredningen féreslagit.

Utskottet anser i likhet med foredragande statsradet att tiden inte dnnu
ir mogen 16r ett stallningstagande tll fragan om en dndring av reglerna om
hyresprocessen. Bl. a. finns det sdlunda anledning att avvakta resultatet av
rittegangsutredningens arbete med en reform av férfarandet vid de all-
miinna domstolarna. Utskottet vill ocksé hinvisa till att rattegangsutred- -
ningen skall dverviga kompetensfordeiningen mellan de allméinna domsto-
larna och fastighetsdomstolarna. Utskottet delar darfor uppfattningen att
reglerna om handliggningen av hyrestvister f. n. inte bor dndras och av-
styrker alitsa bifall till motion 2771 yrkande 1.

I motionerna 1983;84:926 (m) och 1983/84: 2115 (fp) yrkas (yrkande 4
resp. 2) att hyresnamndernas och bostadsdomstolens uppgifter skall over-
foras pi de allminna domstolarna. 1 bida motionerna (motiveringarna
finns i motionerna 1983/84:923 och 1983/84: 2115) anges syftet med yrkan-
dena vara att hyresmilen skall handliggas utan intresseledamaéter. Enligt
motionirerna ir den nuvarande ordningen inte tillfredsstallande fran rauts-
siikerhetssynpunkt.

Motioner om au intresseledamoter inte skall delta vid avgérande av
hyresmal har provats av riksdagen vid bade 1979/80 och 1982/83 irs riks-
moéten. Pi hemstillan av lagutskottet har motionerna avslagits av riksda-
gen (se LU 1979/80: 32 och 1982/83:19). Utskottet har darvid bl.a. fram-
hallit att det inte finns nigot behov av att iindra reglerna for sammansitt-
ningen av hyresniimnderna och bostadsdomstolen. Nigra nya omstindi-
geter som bor foranleda riksdagen att nu inta en annan stiillning i fragan har
inte framkommit. Pi grund hirav och mot bakgrund av vad som ovan
redovisats betriiffande rittegingsutredningens arbete anser utskottet att de
nu aktuella motionsyrkandena bor avslis.

Ovrigt
Enligt 8 § femte stycket forslaget till dndring i hyreslagen géller stim-
ningsansokan med yrkande att hyresforhallandet skail upphora och anso-
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kan om avhysning som uppsidgning nar delgivning skett. Enligt utskottets
mening bor den redaktionella andringen ske att ordet och™ byts ut mot
eller’.

I 6vrigt féranleder propositionen och- motionerna inte nagra uttalanden
eller erinringar fran utskottets sida.

Stockholm den 3 maj 1984

P4 lagutskottets v;'ignar.'
PER-OLOF STRINDBERG

Niirvarande: Per-Olof Strindberg {m), Lennart Andersson (s), Martin Ols-
son (c), Elvy Nilsson (s), Mona Saint Cyr (m), Arne Andersson i Gamieby
(s), Ingemar Konradsson (s), Allan Ekstrom (m), Marianne Karlsson (c),
Owe Andréasson (s). Nic Gronvall (m), Sigvard Persson (c), Per Israelsson
(vpk), Inga-Britt Johansson (s) och Berit Lofstedt (s).

Avvikande meningar

1. Per-Olof Strindberg, Mona Saint Cyr, Allan Ekstrom och Nic Gronvall
{alla m) anser att den del av utskottets yttrande pa s. 3 som borjar med
“*Utskottet erinrar’ och slutar med “"motion 2770°" bort ha féljande ly-
delse:

Som framhills i motion 2770 ar savitt kint nagra oliigenheter inte for-
knippade med den nuvarande regeln om foretriade for hyresvirdens vill-
kor. Nagot behov av indring foreligger saledes inte. Redan detta utgor skl
for att avsli forslaget i propositionen. Mot forslaget kan vidare anforas
tungt viigande inviindningar. Sarskilt allvarligt ar att forslaget kommer att
medfora besvir och kostnader for hyresviardarna i en tid da det giller att
hilla tillbaka hyreshgjningar. Utskottet vill vidare peka pa att den foreslag-
na ordningen leder till riattsosakerhet i de fall da parternas yrkanden ir
motstridiga men var for sig skiliga. Nagon som helst vigledning for hur
sidana situationer skall bedomas finns inte i propositionen, och det blir
omdjligt att forutse vilket av yrkandena som bor ges foretriade.

Sammantaget anser utskottet saledes att propositionen i denna del bor
avslas. Stallningstagandet innebdr att utskottet tillstyrker bifall till motion
2770 yrkande 3. I enlighet harmed bor forsta meningen i 55 § tredje stycket
forslaget till indring i hyreslagen ges samma lydelse som nuvarande forsta
meningen i 48 § tredje stycket.

2. Per-Olof Strindberg (m}), Martin Olsson (¢), Mona Saint Cyr (m), Allan
Ekstrom (m), Marianne Karlsson (c), Nic Gronvall (m) och Sigvard Pers-
son (¢} anser att den del av utskottets yttrande pd s. 5 som borjar med
“Som framhalls™ och stutar med "“salunda anfért’™ bort ha féljande ly-

delse:
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Som framhdlls i propositionen innebir den utveckling som har skett
under senare dr att sambandet mellan anstillning och bostad inte har
summa betydelse som tidigare. I det nu aktuella lagstitiningsirendet sak-
nas emellertid underlag for ett stillningstagande i frigan huruvida hyresla-
gens bestiimmelser om tjinste- och personalbostider ar lampligt utformade
med hiinsyn tifl denna utveckling. 1 propositionen uttalar foredragande
statsradet att frigan bor Overviigas ytterligare i annat sammanhang. Med
hiinsyn hiirtill anser utskottet att motionerna 8§91, 1221 och 2769 yrkande 2
inte péikallar nigon atgérd fréin riksdagens sida.

3. Per-Olof Strindberg (m), Martin Olsson (¢). Mona Saint Cyr (m), Allan
Ekstrom (m), Marianne Karlsson (¢). Nic Gronvall (m) och Sigvard Pers-.
son (c) anser att den del av utskottets ytirande pa s. 8 som borjar med
“Utskottet vill'" och slutar med “tredje person’” bort utgd.

4. Per-Olof Strindberg (m), Martin Olsson (¢), Mona Saint Cyr (m), Allan
Ekstrom (m). Marianne Karlsson (¢). Nic Grénvall (m) och Sigvard Pers-
son (c) anser att den del av utskottets yttrande pa s. 10 som borjar med
“Enligt utskottets™ och slutar med "riksdagens sida’ bort ha féljande
lydelse:

Som motionirerna framhdller ir nuvarande ordning. innebarande forbud
att overklaga hyresniimndens beslut, forenad med betydande oligenheter.
Som regel kian nimligen hyresgisternas uppgifter inte kontrolleras av
virden innan édrendet avgors av hyresnamnden. Detta forhillande kan
utnyttjus av hyresgister till att genomfora skenbyten och andra mindre
korrekta transaktioner. Visserligen har hyresvirden i siidana fall majlighe-
ter att fa hyresgiistens riitt att bo kvar provad vid en torlingningstvist. men
for viirden iir det ofta svirt att styrka att den nya hyresgisten varit i ond
tro. For hyresviirden dr silledes nuvarande regler inte tillfredsstéillande.
Overklagandeforbudet kan dock vara till nackdel aven for hyresgiisterna.
For den som vill byta il sig en ligenhet maste det nimligen vara biittre om
hans riitt till bytet blir slutgiltigt avgjord innan han flyttar in in om som f. n.
kan bli fullet han efter intlyttningen vagras forlingning av hyresavtalet. Det
finns foljaktligen sa mycket niindre anledning att bibehalla dagens 6verkla-
gandetorbud som ett sddant forbud inger allvarliga betinkligheter frin
rittssiikerhetssynpunkt. Utskottet tillstyrker saledes bifall till motion 2766
vrkande 1. o

5. Per-Olof Strindberg. Mona Saint Cyr. Allan Ekstrém och Nic Gronvall
(alla m) anser att den del av utskottets yttrande pa s. 13 som boérjar med
“Enligt utskottets™ och slutar med “till kiinna™* bort ha foljande lydelse:
Enligt utskottets mening saknas i forevarande lagstiftningsirende under-
lag {6r bedomning av frigan. huruvida en sddan bestimmelse som forordas
i motionen bor inforas. Med hinsyn hirtil! och till det ovan redovisade
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arbetet med ny lagstiftning om viten bér motion 1531 i denna del inte
foranleda ndgot initiativ frin riksdagens sida.

6. Per-Olof Strindberg, Mona Saint Cyr, Allan Ekstrém och Nic Gronvall
(alla m) anser att den del av utskottets yttrande pa s. 14 som borjar med
*Utskottet vill’’ och slutar med "’alltsd avslds’ bort ha foljande lydelse:

1 likhet med motiondrerna stiller sig utskottet avvisande till tanken att
det vitessanktionerade foreldggandet skall kunna omfatta annat dn rent
fysiska brister. Under remissbehandlingen har salunda flera instanser ifra-
gasatt om det ar mojligt att utfarda féreliiggahde som inte avser en konkret
och bestamd tgérd utan som syftar till att uppné en viss serviceniva, t. ex.
tillhandahéllande av varmvatten eller utférande av trappstiadning. Ett fore-
liggande av sistnamnda typ skulle bechéva bestd under en obestamd tid,
eftersom avsikten ir att ligenheterna alltid skall ha tillgdng till varmvatten
eller att trapporna skall hillas stidade. Som ndrmare utvecklas i proposi-
tionen (s. 123) kan ocksd behovet av en sidan utvidgning ifrigasittas nir
det gilller brister i servicenivin. Nér det giller andra typer av oldgenheter
som inte har rent fysiska orsaker t. ex. storande medhyresgister torde som
motionirerna framhaller hyresviirden ofta ha eget intresse av att undanréja
oligenheten. Inte heller i dessa fall finns det saledes néigot behov av
utvidgning. I sammanhanget vill utskottet vidare peka pa att det kan
uppkomma svarigheter i rittstillimpningen om lagridets uttalande godtas.
Om hyresniimnden p& ansokan av en hyresgist foreligger virden att
exempelvis vidta dtgirder mot en stérande medhyresgist och hyresvirden
lill efterkommande av forelaggandet vicker talan mot den sistnimnda med
yrkande att hyresritten skall vara forverkad, skall domstolen d& anse sig
bunden av beslutet om foreliggandet eller kan domstolen forklara att
hyresriitten inte dr forverkad och har hyresvirden, om hans talan inte
skulle bifallas, gjort vad han kan for att f6lja forelaggandet?

Sammfattningsvis anser utskottet sdlunda att agirdsforeliggande inte
bor fi avse annat én fysiska brister. Vad utskottet anfort bor riksdagen
med bifall till motion 2770 yrkande 4 godkanna.

7. Per-Olof Strindberg, Mona Saint Cyr, Allan Ekstrém och Nic Grénvail
(alla m) anser att den del av utskottets ytirande som pa s. 15 bérjar med
'Motioner om™" och slutar med ’bor avslis’ bort ha féljande lydelse:
Enligt utskottets mening dr det angelaget att de instanser som handlig-
ger hyresmél har en sammansattning som garanterar att milen avgors
objektivt och opartiskt. Utvecklingen under senare ar har emellertid visat
att allmdnheten inte ldngre uppfattar partsrepresentanterna i hyresnamn-
derna och bostadsdomstolen som ovildiga och fristiende fran politiska
och korporativa krafier. Ett exempel hirpd r de allt vanligare mélen dir
{oretradare for Hyresgisternas riksforbund deltar vid avgorande av frigan,
huruvida andra hyresgastforeningar skall ges forhandlingsratt eller inte.
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Att hyresnimndernas och bostadsdomstolens integritet och oberoende i -
den domande verksamheten sdledes ifrigasiitts ir enligt utskottets mening
betinkligt och agnat att undergriva fortroendet for rattssikerheten. Ut-
skottet vill ocksd i likhet med motiondrerna i motion 926 peka pd att
partsrepresentationen i de aktuella instanserna har en konserverande in-
verkan pd organisationsstrukturen.

Sammanfattningsvis anser utskottet att starka principiella och sakliga
skil talar for att nuvarande ordning bor éndras i enlighet med férslaget i
motionerna 926 och 2115. En sddan reform 4r av begrinsad omfattning och
bor kunna ske redan nu utan att resultatet av rittegingsutredningens
arbete behover avvaktas. Forslag till erforderlig lagstiftning bor darfor
snarast foreliggas riksdagen. Vad utskottet anfort bor riksdagen med bifall
till motionerna 926, yrkande 4. och 2115, yrkande 2, som sin mening ge
regeringen till kinna.
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