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Lagutskottets betinkande

1980/81:29
om édndring i bostadsrittslagen (prop. 1980/81:148)

Arendet

I proposition 1980/81:148 har rcgeringen (justitiedepartementet) efter
hérande av lagradet foreslagit riksdagen att anta ett i propositionen framlagt
forslag till lag om dndring i bostadsrittslagen (1971:479). Forslaget har tagits
in i bilaga till betinkandet.

I drendet har inkommit dels en skrivelse frin Naringslivets byggnadsdele-
gation, Svenska byggnadsentreprendrforeningen och Sveriges fastighetsiga-
reférbund, dels en skrivelse frdn enbart Svenska byggnadsentreprendrfore-
ningen och Sveriges fastighetsdgareférbund.

Utskottet

1978 ars bostadsrattskommitté avliimnade i oktober 1980 delbetinkandet
(Ds Bo 1980:3) Rittsskydd for kvarboende hyresgister vid overging fran
hyresritt till bostadsritt. I delbetiinkandet foreslogs att i bostadsréittslagen
skulle inforas ett forbud mot att upplata uthyrd ligenhet med bostadsritt sa
lange hyresforhillandet bestar.

I syfte att ge hyresgisterna i en hyresfastighet garanterat inflytande, nir
fastigheten planeras bli ombildad till en fastighet med bostadsritt, foreslogs
direfter i oktober 1980 i en inom justitiedepartementet upprittad prome-
moria att en bostadsrittsférening inte skulle f4 tillstand att forvirva en
hyresfastighet enligt lagen (1975:1132) om forvirv av hyresfastighet m. m.
om inte flertalet hyresgister i fastigheten samtyckte till forvirvet.

Remissutfallet blev splittrat. Ett tiotal remissinstanser tillstyrkte bada
forslagen. Endast en avstyrkte helt. Av Gvriga remissinstanser var vissa
positiva till kommittébetinkandet och negativa till promemorieforslaget,
medan andra intog motsatta stindpunkter.

I propositionen foreslas pa grundval av kommittébetinkandet att bostads-
rittslagen dndras s att en ligenhet som ir uthyrd i princip inte skall fi
upplatas med bostadsriitt s4 linge hyresférhallandet bestar. Om bostadsriitt
upplatsistrid med forbudet, blir upplételsen ogiltig. De nya bestimmelserna
foreslas triada i kraft den 1 juli 1981.

Promemoricforslaget om dkat inflytande for hyresgiisterna vid ombildning
av hyresfastighet till fastighet med bostadsritt har ddremot inte tagits med i
propositionen. Som skél hiarfor anfors (s. 3) att det finns ett klart samband
mellan forslaget och det fortsatta arbete som bedrivs av bostadsrittskom-
mittén. Behandlingen av frigan om hyresgisternas inflytande vid en
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[§]

ombildning bor dirfor enligt féredragande statsradet anstd i avvaktan pa
kommitténs slutbetdnkande.

Utskottet erinrar om att statsmakterna vid olika tillfillen uttalat sig for en
okad anviindning av bostadsritt inom byggnadsbestandet. Bl. a. har 1978 ars
bostadsrattskommitté fatt i uppdrag att utreda denna fraga. Som framgéar av
propositionen har ocksa under senarc tid antalet ombildningar av fastigheter
frén hyresrattsfastigheter till bostadsrattsfastigheter kat. Vid ombildning-
arna har emellertid problem uppkommit for sadana hyresgéister som &lskar
bo kvar med bibehillen hyresriitt. I vissa fall rader osiikerhet om deras
riittslage efter ombildningen, medan det i andra fall stir klart att de fir en
forsimrad rattsstillning.

Enligt utskottets mening far 6nskemalet att frimja en 6kad dvergang fran
hyresritt till bostadsratt inte leda till att kvarboende hyresgisters stillning
forsamras. 1 den man giilllande ritt limnar utrymme for &tgérder som ger
sddant resultat, méaste en iindring av bestimmelserna komma till stand.
Forslaget i propositionen om férbud mot dubbelupplételse av hyresratt och
bostadsritt tillgodoser enligt utskottets uppfattning vil dnskemélet att
undanrdja nuvarande oldgenheter. Den foreslagna 16sningen har ocksé den
fordelen att den ir enkel och lattbegriplig.

Vid remissbehandlingen har det f6reslagna férbudet kritiserats framfor allt
i tvi hinseenden, nimligen nir det giller finansiering och uppriittande av
ekonomisk plan. Det har sdlunda framhallits att forslaget skulle forsvara
finansieringen av bostadsrittsforeningens fastighetsforvarv och hirigenom
motverka en 6kad dvergang fran hyresritt till bostadsritt. Som framhalls i
propositionen torde det cmellertid vara mojligt att ordna finansieringen pé
annat sétt t. ex. genom att de hyresgister som blir bostadsrittsinnehavare
betalar en hogre grundavgift cller genom att foreningen tar upp ytterligare
14n. Det maste f. 6. i och for sig anses vara en férdel om man vid anskaffandet
av medel] till fastighetsforvirvet inte behover lita till kapitaltillskott frin
bostadsrittshavare som inte bor i bostadsrittsforeningens hus. P4 si sitt
minskas ocksé risken for att bostadsrattsligenheterna anvinds som rena
spekulationsobjckt.

Nar det giller forslagets inverkan pa upprittande av ekonomisk plan ér det
sjalvfallet enklare att uppritta en sddan plan om samtliga ligenheter redan
fran borjan upplats med bostadsritt. De oldgenheter som successiva
upplatelser medfér bor dock som framhalls i propositionen kunna begrénsas
genom att man rcdan frdn boérjan faststéller grundavgiften for samtliga
ligenheter. Nir nagon av de uthyrda lagenheterna sedermera uppléts med
bostadsratt beh&ver ndgon ny ckonomisk plan inte upprittas. T den
ckonomiska planen kan ocksa tas in regler om villkoren for att kvarboende
hyresgéster skall fa forvirva bostadsriitt vid en senare tidpunkt.

Utskottet delar foredragande statsradets uppfattning att de olagenheter
som ett forbud mot dubbelupplatelse kan innebéra i fraga om finansiering
och upprittande av ekonomisk plan inte ir sa betydande att de bér hindra
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inférandet av ett sddant férbud. Utskottet tillstyrker dirfor de foreslagna
lagéndringarna.

.Nar det direfter géller tidpunkten for ikrafttridandet av lagindringarna
vill utskottet erinra om att utskottet vid flera tillfallen understrukit vikten av
att sa lang tid forflyter mellan riksdagsbeslutet och ikrafttridandet av en lag
eller lagindring att eventuella oldgenheter undviks och att erforderlig
information hinner ges ut. I detta fall kommer riksdagen att fatta beslut forst i
borjan av juni och lagindringarna torde inte hinna komma ut i Svensk
forfattningssamling forréan i slutet av juni, dvs. endast kort tid fére den
foreslagna ikrafttrddandetidpunkten, 1 juli. Enligt vad utskottet erfarit tar
det i dag vid lansstyrelsen i Stockholms ldn tva till tre manader att fa en
ekonomisk plan godkind. Detta innebédr att det vid lagindringarnas
ikrafttrdidande kommer att hos lidnsstyrelsen ligga ekonomiska planer, i vilka
man inte haft méjlighet att ta hédnsyn till forbudet mot dubbelupplatelser.
Som utskottet framhaéllit i det foregdende ar det dock av vikt fér féreningarna
att sa har kunnat ske. Vilken effekt den nya lagstiftningen kommer att f
skulle saledes delvis paverkas av behandlingstiderna hos resp. lansstyrelse.
Enligt utskottets mening maste en sadan f6ljd av lagstiftningen undvikas.

Utskottet anser pa anforda skal att ikrafttradandetidpunkten bor senare-
laggas. Med hinsyn till det angeldgna i att dubbelupplételser snarast
omdjliggors bor dock ikrafttridandet inte skjutas lingre dn vad som kan
anses oundgéngligen nédvindigt. Utskottet forordar med hinsyn hartill att
den foéreslagna lagen om &ndring i bostadsrittslagen trdder i kraft den 1
oktober 1981. Utskottet forutsitter att erforderlig information om den nya
lagstiftningen snarast kommer att bli tillgédnglig.

Utskottet hemstéller

att riksdagen antar det i proposition 1980/81:148 framlagda forsla-
get till lag om dndring i bostadsrittslagen (1971:479) med den
andringen att 6vergdngsbestimmelserna erhéller f6ljande som
som utskottets forslag betecknade lydelse.

Regeringens forslag Utskottets forslag

Denna lag trider i kraft den 1 juli Denna lag tridder i kraft den 1
1981. Bestimmelserna i 8 § tredje  oktober 1981. Bestimmelserna i 8 §
stycket géller inte, om upplatelse av  tredje stycket géller inte, om uppla-
bostadsratt har skett fore ikrafttra- telse av bostadsratt har skett fore
dandet. ikrafttrddandet.

Stockholm den 26 maj 1981

P4 lagutskottets vdgnar
LENNART ANDERSSON
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Nirvarande: Lennart Andersson (s), Bernt Ekinge (fp). Inger Lindquist (m),
Ivan Svanstrom (c)*. Stig Olsson (s), Elvy Nilsson (s), Martin Olsson (c),
Ingemar Konradsson {s), Owe Andréasson (s), Mariannc Karlsson (c),
Bengt Silfverstrand (s). Margot Hikansson (fp), Margareta Gard (m), Ingrid
Scgerstrom (s)* och Goran Allmér (m)*.

* Ej niirvarande vid betinkandets justering.
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Bilaga

Forslag till
Lag om édndring i bostadsrittslagen (1971:479)

Hirigenom foreskrivs att 2 och 8 §§ bostadsréttslagen (1971:479) skall ha
nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

24§

Nyvttjanderitt enligt 1§ far upplatas endast av bostadsrattsforening.
Upplételse far icke ske till annan d4n medlem i foreningen. Mcdlems ritt i
foreningen pa grund av upplatelse kallas bostadsritt.

En kommun till vilken bostadsritt skall anses upplaten enligt bostad 'n-
visningslagen (1980:94) férviarvar medlemskap i féreningen genom uppl: i21-
sen.

En lidgenhet som dr uppldten med
hyresrdtt  far inte upplditas med
bostadsritt s linge hyresforhdllan-
det bestdr. Uppldtelse av bostadsritt
far dock ske, om mindre dn tre
manader dterstdr av hyrestiden och
hyresvirden och hyresgdsten dr ense
om att hyresforhdllandet skall upp-
héra utan att hyresritten overldts till
ndgon annan.

Med bostadslidgenhet avses ligenhet som ar avsedd att helt eller till icke
ovisentlig del anvindas som bostad.

8§

Har bostadsritt till viss ldgenhet upplatits at flera var for sig, édger
upplételserna sinsemellan foretriide efter den tidsfoljd i vilken de dgt rum. Ar
upplatelserna samtidiga eller kan det ej utrdnas i vilken tidsfoljd de skett,
skall riatten pa talan forordna om foretradet mellan dem efter vad som med
héansyn till omstiandigheterna ir skaligt.

Nir bostadsriitt skall vika enligt forsta stycket, skall féreningen aterbéra
grundavgift och upplételseavgift som bostadsrattshavaren betalat. Denne
har dven ritt till ersittning av féreningen fér skada, om han vid upplatelsen
varken dgde eller bort dga kinnedom om den andra upplatelsen.

! Senaste lydelse 1980:96.
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Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

Om bostadsrdtt har uppldtits i strid
med 2 § tredje stycket, dr uppldtelsen
ogiltig. I sddana fall giller bestim-
melserna i andra stycket.

Dennalag triderikraftden 1 juli 1981. Bestimmelsernai8 § tredje stycket
giller inte, om upplételse av bostadsratt har skett fore ikrafttrddandet.



