LU 1979/80: 25

Lagutskottets betinkande
1979/80: 25

med anledning av propositionen 1979/80: 100 savitt galler anslag till
Fideikommissniamnden jéimte motion

ANDRA HUVUDTITELN
Ovriga myndigheter
Fideikommissnimnden

I propositionen 1979/80: 100 bilaga S (justitiedepartementet) under punk-
ten G 2 (s. 131 och [32) har regeringen foreslagit riksdagen att-till Fidei-
kommissnimnden for budgetiret 1980/81 anvisa ctt orslagsanslag av
365000 Kr.

1 drendet behandlar utskottet vidare en under aliminna motionstiden
1980 viickt motion. 1979/80: 614 av Helge Hagberg (s) och Hikan Strom-
berg (s), vari yrkas att riksdagen beslutar anhilla att regeringen medger
riatt tor hyresgiister i ligenheter och torp. vilka tidigare tillhort Bystad
fideikommiss med Brevens Bruk. Orcbro kommun. att {3 behéllu hyresrit-
ten till sina respektive hyresobjekt. i huvudsak pd de villkor som gillde
under fidcikommissets tid.

Utskottet

Enligt lagen (1963: 583) om avveckling av fideikommiss skall fideikom-
niiss som upprittats for obegriinsad tid till formén for medlemmar av en
clier flera slikter avvecklas. Huvudregeln dir att fideikommiss skall upphé-
ra nir den avlider som vid lagens ikrafttridande den 1 januari 1964 var
innehavare av fideikommisset. Hirvid skall den avlidnes cftertridare, om
sadan finns, fa hilften av egendomen och dterstoden fordelas enligt arvs-
riittsliga regler.

I lagen ges vissa bestimmelser om ritt {Or staten eller kommun att inlésa
storre jord- och skogscgendomar. Lagen innchdller ocksi bestimmelser
som gor det mojligt f6r innehavare av ctt fideikommiss att ombilda fidei-
kommisset till aktiebolag. Tillstind hértill limnas av regeringen. Aktier
och annat vederlag som kan utgd vid akliébolagsbildningen skall dérefter
forvaltas ssom fideikommisskapital. 1 bolagsordningen skall intas en be-
stammelse att bolagsordningen skall vara faststilld av regeringen och att
den ej far dndras utan regeringens medgivande.

Avvecklingen av fideikommiss skall ske under medverkan av fideikom-
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missnimnden. Nimnden handligger ocksd vissa iirenden enligt permuta-
tionslagen (1972: 205).

I budgetpropositionen foreslas att anslaget till nimnden {6r budgetdret
1980/81 bestams till 365000 kr. Forslaget foranleder ingen erinran fran
utskottets sida.

I motionen 614 hinvisas till att Bystad tideikommiss med Brevens Bruk
omvandlats till akticbolag., Vidare antérs att tillstand limnats till forsilj-
ning av vissa torp och kLigenheter som tillhort fideikommisset. Dirmed har
cnligt motionirerna villkoren dndrats for dem som tidigare hyrt dessa torp
och ligenheter. I vissa fall har hyresgiisterna erbjudits att {6rvirva torpen
for mycket hoga képeskillingar. Det dr dd att méirka, framhiller motioni-
rerna, att minga av hyresgiisterna sjilva genom underhalls- och torbiitt-
ringsarbeten har bidragit till torpens héjda standard. Enligt motioniirerna
skulle det vara angeliiget att & provat om inte de nuvarande hyresgiisterna
kunde fa fortursritt att forvirva de forhyrda torpen till reducerat pris eller,
om detta inte dr mojligt, i stéllet (a under sin dterstdende livstid behdlla
hyresriitten péd villkor, som har anknytning tili de nuvarande hyresvill-
koren. Motionirerna finner det hogst otillfredsstiillande att hyresgéster.
som haft en skyddad riitt under den tid som fideikommisset dgde egendo-
men, skall genom akticbolagsbildningen komma i en riittslos situation. Det
ar. menar motionirerna. riksdagens uppgift att skapa bestimmelser som
skyddar ménniskor i situationer som den nu angivna. Mot bakgrund av det
anforda yrkar motionirerna att riksdagen beslutar anhilla att regeringen
medger riitt t6r nu nimnda hyresgister att ta behdlla sin hyresriitt i huvud-
sak pé de villkor som giillde under fideikommissets tid.

Betriffande de i motionen berdrda sakforhdllandena har utskottet in-
hiamtat foljande. Genom beslut den 20 december 1979 har regeringen
limnat innehavaren av Bystad fideikommiss tillstdnd att tillskjuta fidei-
kommissets fasta egendom som betalning fOr nyemitierade aktier i Bre-
vens Bruks Akticbolag. under forutsiittning att han diger eller tecknar
samtliga akticr i bolaget samt att bl. a. dessa aktier tillfors tideikommisska-
pitalet. Regeringen har vidare faststéllt ett forslag till bolagsordning for
nimnda aktiebolag. Enligt bolagsordningen far bolaget tillhirig fast egen-
dom ¢j overlitas eller intecknas for giild utan tillstind av lansstyrelsen i
Orebro. Den 31 januari 1980 har Linsstyrelsen limnat bolaget tillstind att
till AB Credentia forsilja cirka 60 fritidstorp samt nigra ildre. omoderna
flerfamiljshus. Den overlitna arcalen ér cirka 14 hektar.

Utskottet erinrar om att bostadshyresgiist vid éverlitelse av fastighet
har ett sakrittsligt skydd. Detta innebiir att hyresavtalet i regel ir giilllande
mot den nye tastighctsiigaren. Om denne siiger upp avtalet har hyresgiisten
vidare enligt hyreslagens bestimmelser ett direkt besittningsskydd. Detta
skydd for bostadshyresgiist giiller dock inte generellt. Undantag har gjorts
for vissa fall, diir intresset for hyresgiisten att ha ctt sddant skydd ansetts
minimalt. Salunda giller besittningsskyddet inte i friga om fritidshus och
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fritidsligenheter nir hyresforhillandet upphor innan det varat lingre én
nio ménader i foljd. For lingre hyresupplitelser rader diremot ingen
skillnad i besittningsskydd mellan fritidsbostider och permanentbostider.

Att hyresgist har besittningsskydd innebiir att han vid hyresavtalets
uppsagning har ritt till forlingning av hyresavialet. Forlingningsritien dr
dock inte absolut utan far vika, om vissa i lagen uppriknade omstindighe-
ter foreligger i det siirskilda fallet. Ett skiill an viigra forlingning édr att
hyresavtalet avser ligenhet i en- eller tvifamiljshus och fastighetsiigaren
har sidant intresse att forfoga 6ver ligenheten att hyresgiisten skiiligen bor
avflytta. Uppstar tvist om férlingning av hyresavtal har hyresgiisten rétt
att fi frigan provad av hyresnimnd.

Som framgér av det ovan anforda har den Bystad fideikommiss tillhoriga
fasta cgendomen dverlatits pd Brevens Bruk AB. Nigon laglig majlighet
fér regeringen att reglera hyrestorhiillandet mellan bolaget och dess hyres-
gister finns inte. Riksdagen kan darfor inte, som motienirerna yrkar,
begira att regeringen skall medge hyresgéisterna ritt till nya hyreskontrakt.
Frigan om hyresgiisternas rétt till fornyade hyresavtal far provas i den
ordning som utskottet ovan redogjort tor. Nigon omstindighet som skulle
pékalla en findring av hyreslagens besittningsskyddsregler foreligger enligt
utskottets mening inte. P anférda skal avstyrker utskottet bifall till motio-
nen 614.

Utskottet hemstiiller

1. att riksdagen till Fideikommissnéimnden for budgetiret 1980/81
anvisar ett forslagsanslag av 365000 kr.,
2. att riksdagen avslar motionen 1979/80: 614,

Stockholm den 1 mars 1980

Pé lagutskottets viignar
LENNART ANDERSSON

Ndrvarande: Lennart Andersson (s), Bernt Ekinge (fp). Inger Lindquist
(m)*, lvan Svanstrom (¢)*, Stig Olsson (s). Elvy Nilsson (s), Joakim Ollén
(m), Arne Andersson i Gamleby (s). Martin Olsson (¢), Ingemar Konrads-
son (s), Olle Aulin (m)*. Owe Andréasson (s), Marianne Karlsson (c),
Bengt Silfverstrand (s) och Margot Hikansson (fp).

* Ejniarvarande vid betinkandets justering.

Norstedts Tryckeri, Stockholm 1980






