Lagutskottets betinkande nr 27 ar 1971

Nr 27

Lagutskottets betinkande i anledning av Kungl. Maj:ts proposition
med forslag till lag om #ndring i jordabalken, m. m.

Genom en den 5 november 1971 dagtecknad proposition, 1971: 179,
har Kungl. Maj:t, under &beropande av utdrag av statsridsprotokollet
Over justitieirenden och lagradcts protokoll, foreslagit riksdagen att an-
taga de vid propositionen fogade forslagen till

1) lag om #ndring i jordabalken,

2) lag om dndring i lagen (1970: 995) om inférande av nya jorda-
balken,

3) lag om andring i utsdkningslagen (1877: 31 s. 1),

4) lag om &ndring i lagen (1971: 495) om indring i utsdkningslagen
(1877: 31s. 1),

5) lag om #ndring i lagen (1971: 494) om exekutiv forsiljning av fast
egendom,

6) lag om &ndring i lagen (1946: 807) om handldggning av domstols-
drenden,

7) lag om iindring i lagen (1966: 454) om foretagsinteckning.

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslds vissa smirre dndringar i nya jordabalkens be-
stimmelser om pantritt i fast egendom i syfte att underldtta den prak-
tiska tillimpningen av bestimmeclscrna. Vidare foreslds viss dndring i
friga om tiden f6r besvir mot inskrivningsmyndighets beslut.

Propositionen innehaller ocksa vissa forslag for att ytterligare anpassa
s. k. publika arrendeupplételser till bl. a. de nya bestimmelserna i jorda-
balken om besittningsskydd f&r jordbruksarrendator.

De foreslagna dndringarna avses tridda i kraf{t samtidigt med jorda-
balken, dvs. den 1 januari 1972.

En utforligare redogérelse for inneborden av dndringsforslagen limnas
pds. 141,
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Lagforslagen har f6ljande lydelse.

1 Forslag till

Lag om éindring i jordabalken!

Hirigenom férordnas, att 6 kap. 3 och 7 §§ samt 18 kap. 8 § jorda-

balken skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

6 kap.

38

Nir myndighet vid utsdkning
eller i annat fall fordelar medel
mellan réttsdgare i fastighet, har
borgendr ritt att for fordran,
som ir forenad med pantritt i
fastigheten, med den f&retrides-
ritt inteckningen medf6r cnligt
lag f& betalning ur medlen intill
pantbrevets belopp. I den mén
detta ej forslar, erhaller borgeni-
ren genom tilligg betalning ur
medlen for rinta pa kapitalbe-
lopp inom pantbrevets belopp,
for skadestind pd grund av forti-
da betalning samt for ersdttning
for indrivningskostnad och annan
kostnad som foranledes av ford-
ringsforhdllandet.  Tilligget far
icke &verstiga femton procent av
fordringens inom pantbrevets be-
lopp liggande kapitalbelopp jaim-
te sex procent arlig riinta pa det-
ta belopp frin den dag da fastig-
heten utmittes, konkursansdkan
gjordes eller de mecdel nedsattes
som eljest skall fordelas.

Nir myndighet vid utsdkning
eller i annat fall fordelar medel
mellan rittsiigare i fastighet, har
borgeniir riitt att fér fordran,
som #r forenad med pantritt i
fastigheten, med den f{Gretrides-
ritt inteckningen medfSr enligt
lag fi betalning ur medlen intill
pantbrevets belopp. I den mén
detta ej forslar, erhéller borgeni-
ren betalning ur medlen genom
ett tilldgg. Delta fir icke Oversti-
ga femton procent av pantbre-
vets belopp jamte sex procent ar-
lig rinta pd detta belopp frin
den dag da fasticheten utmittes,
konkursansokan gjordes eller de
medel necdsattes som eljest skall
fordelas.

Har flera pantbrev Overlimnats som pant for fordran och har in-
teckningarna samma foretridesriitt eller giller de omedelbart efter
varandra, skall bestimmelserna i forsta styckct om pantbrevets be-
lopp avse pantbrevens sammanlagda belopp.

78§

Har fastighet Overlatits och Har fastighet Overlatits och

har forre dgaren innan nye dga-
ren sokt lagfart upplatit pantriitt
i fastigheten, giller upplatelsen,

1 Lydelse enligt 1970: 994.

har direfter forre dgaren upplatit
pantriitt i fastigheten, géller upp-
latelsen, om borgendren vid upp-
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Nuvarande lydelse

om borgendren vid upplitelsen
eller, niar fordringen direfter
Sverldtits till annan, denne vid
sitt {orvarv varken édgde eller bort
dga kinnedom om dganderitts-
Gverlatelsen. Om  fastigheten
Overlatits #ven till annan, Hger
vad som sagts nu tillimpning i
friga om upplaielse som den se-
nare forvidrvaren gjort innavn den
Jorre forvirvaren sokt lagfart.

Foreslagen lydelse

latelsen eller, nir fordringen dir-
efter Overlitits 1ill annan, denne
vid sitt forviirv varken dgde eller
bort dga kidnnedom om &dgande-
rittsOverlatelsen. Om fastigheten
Gverlitits dven till annan, Adger
vad som sagts nu tillimpning i
friga om upplitelse som den se-
nare forvirvaren gjort.

Forsta stycket #ger tillimpning fiven nir fastigheten Overgatt ge-
nom sadant férvarv som avses i 17 kap. 11 §.

18 kap.

8 §

Har #rende angiende anteck-
ning enligt 19 kap. 20 § att talan
blivit vickt om #ganderatt till
fast egendom eller enligt 20 kap.
14 § att Hgares rdtt att forfoga
dver egendomen ir inskrinkt el-
ler enligt 7 § forkopslagen (1967:
868) att kommun beslutat utdova
forkopsritt i fraga om egendo-
men  upptagits pad inskrivnings-
dag, far den som direfter forvir-
vat egendomen eller pantritt el-
ler annan rittighet i denna icke
till stod for bestindet av forvr-
vet eller ritten till ersiittning en-
ligt 4 § andra stycket dberopa att
han vid forvirvet varken dgde el-
ler bort liga kdnncdom om om-
stindighet som avses med an-
teckningen. Motsvarande giller i
friga om anteckning enligt 21
kap. 4 § att tomtrittshavares ritt
att upplata scrvitut eller ritt till
elektrisk kraft i tomfrétten ir in-
skriinkt.

Har &drende angiende .anteck-
ning enligt 19 kap. 20 § att talan
blivit vickt om #ganderdtt tilt
fast egendom eller enligt 20 kap.
14 § att dgares ritt att forfoga
over egendomen ir inskrinkt el-
ler enligt 7 § forkdpslagen (1967:
868) att kommun beslutat utdva
forkopsritt i friga om egendo-
men upptagits pad inskrivnings-
dag, fir den som darefter forvir-
vat egendomen eller annan rét-
tighet i denna dn pantritt icke
till stdd for bestdndet av forvir-
vet eller ritten till ersdttning en-
ligt 4 § andra stycket aberopa att
han vid fOrvirvet varken dgde el-
ler bort iliga kinnedom om om-
stindighet som avses med an-
teckningen. Motsvarande giller i
frdiga om antcckning enligt 21
kap. 4§ att tomtrittshavares ratt
att upplata servitut eller ritt till
clektrisk kraft i tomtrétten #r in-
skrankt.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972,

11 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 27



LU 197i: 27

2 Forslag till

Lag om andring i lagen (1970: 995) om inforande av nya jordabalken

Hirigcnom forordnas i friga om lagen (1970: 995) om inforande av

nya jordabalken,

dels att 41 och 44 §§ skall ha nedan angivna lydelse,
dels att i lagen skall inforas en ny paragraf, 58 a §, av nedan angiv

na lydelse.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

41 §

Har avtal om jordbruksarrende
traffats fore nya balkens ikraft-
tridande och #r upplatcisen si-
dan att dldre bestdmmelser om
optionsrdtt ej kunnat tillimpas
pa den, dger 9 kap. 7—13 §§ nya
balken tillimpning p& avtalet,
om antingen arrendatorn ensam
eller arrendatorn och fére honom
hans make cller nigon av hans
fordldrar vid arrendetidens wut-
ging brukat arrendestillet under
sammanlagt minst tio 4r. Det-
samma giller, om den arrendetid
som 16per vid ikrafttridandet en-
ligt avtalet utgar fOrst sedan ar-
rendeférhallandet varat minst tio
ar.

Har avtal om jordbruksarrende
triffats fore nya balkens ikraft-
tridande och #r uppléatelsen si-
dan att 2 kap. 51—56 §§ lagen
(1907:36 s. 1) om nyttjanderdtt
till fast egendom ej kunnat till-
limpas pa den, dger 9 kap., 7—13
§8§ nya balken tillimpning pa av-
talet, om antingen arrendatorn
cnsam eller arrendatorn och f6-
re honom hans make eller na-
gon av hans forildrar vid ar-
rendetidens utging brukat arren-
destéllet under sammanlagt
minst tio &r. Detsamma giller,
om den arrendetid som 16per vid
ikrafttridandet enligt avtalet ut-
gar forst sedan arrendeforhéllan-
det varat minst tio ar.

Ritt till forlingning av arrendeavtal enligt forsta stycket tillkom-
mer dock ej arrendatorn, om jorddgaren fGre utgdngen av &r 1973,
dock senast i samband med att tvist som avses i 9 kap. 10 § nya bal-
ken prévas av arrendenimnden, hos nimnden begir forklaring att ar-
renderitten icke skall vara forenad med ritt till forlangning och
nimnden med hinsyn till omstindigheterna finner skdl meddela sa-
dan forklaring.

44 §

I friga om avtal om jordbruksarrende, som fore utgingen av ar
1981 ingds betrdffande sidan brukningsdel som avses i 2 kap. 49 §
lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderdtt till fast egendom, #ger 2 kap.
63 och 64 §§ samt, sdvitt angir forbehdll stridande mot nigon av
dessa bdda paragrafer, 2 kap. 65 § andra stycket och 68 § férsta och
andra styckena nimnda lag fortfarande tillimpning.

Férsta stycket dger motsvaran-
de tillimpning i frdga om avtal
om jordbruksarrende som fére ut-
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Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

gdngen av dr 1981 ingds betrif-
fande sddan brukningsdel som av-
ses i 1 § lagen (1946: 147) med
sdrskilda bestimmelser om arrende
av viss kommunal jord. I stillet
for 2 kap. 68 § forsta och andra
styckena lagen (1907: 36 s. 1) om
nyttjanderdrt till fast egendom till-
lampas 4 § forsta och andra styc-
kena forstnimnda lag.

58a§

Bestimmelserna om besvirstid
i 19 kap. 14 § andra stycket nya
balken trdader, utan hinder av vad
som sdgs i 1§ denna lag, i kraft
den dag Konungen bestimmer.
Till dess gdller, att besvirstiden
vid beslut som avses i 19 kap. 14 §
andra stycket nya balken .dr tva
veckor frdn den dag expeditionen
i drendet holls sékanden till han-
da, dock minst fyra veckor frin
den inskrivningsdag till vilken
beslutet dr att hinfora.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972.

3 Forslag till
Lag om éndring i utsokningslagen (1877: 31 s, 1)

Hirigenom forordnas, att 71, 91a och 91b§§ utsSkningslagen
(1877: 31 s. 1) skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
71 §t

Har négon pantritt i gildenidrs l8sa gods eller ritt att sddant gods
till sikerhet for sin fordran kvarhélla, m& hinder dirav ej mota for
godsets utmitande och forsdljande for annan géldendrens skuld; och
njute saddan borgendr ritt till betalning ur kopeskillingen, sisom i 6
kap. sigs. Den, som har 16s egendom sisom pant eller eljest under
pantrétt i handom, vare dock, diar egendomen icke utgdres av fartyg
eller av gods i fartyg eller i luftfartyg, ej pliktig att limna panten fran
sig, med mindre full 16sen darfor gives, eller panthavaren ndjes med
att for sin betalning hélla sig till kopeskillingen; ej dge panthavaren
viigra att taga 18sen, d& den, i fall som nu &r sagt, honom bjudes, dnda
att hans fordran ej dr till betalning forfallen.

1 Senaste lydelse 1971: 495.
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Nuvarande lydelse

Foreslugen lydelse

Har inteckning i luftfartyg eller reservdelar till sidant fartyg blivit
av idgaren till den intecknade egendomen limnad sisom pant, skall
inteckningen icke utmitas utan i stillet den ritt till andel i inteck-
ningen, som, efter ty sirskilt dr stadgat, ma tillkomma giildeniren, ta-
gas i mit i den ordning som 74 § stadgar.

Om utmiitning av dgarhypotek
i fast egendom finnas bestim-
melseri 91 a §.

n

Vid utmitning av dgarliypotek i
Jast egendom skall pantbrevet ta-
gas i forvar eller, om annan #n
den intccknade fastighetens &ga-
re innechar pantbrevet, forbud
meddelas innehavaren att utlim-
na det utan tillstind av utmiit-

ningsmannen. Utmatningen ir
fullbordad forst nér s skett.
Den  fasta egendom  vari

dgarhypoteket giller skall tagas i
ansprak, om borgendren yrkar
det inom en manad fran det att
beslut meddelades om ummiitning
av dgarhypoteket. Nir utmit-
ningsmannen meddelat beslut om
att den fasta egendomen tages i
ansprak, anses den utmiitt. Om
borgeniiren ¢j inom nimnda tid
yrkat att den fasta egendomcn
tages i ansprak eller vrkande diir-
om Aterkallas, skall det utmiitta
dgarhypoteket pantfrskrivas till
honom enligt 91 b §.

Réder tvist huruvida dgarhypo-
tek for gdldendren foreligger,
skall utmiitningsmannen, om skl
dro dirtill, foreligga utmiitnings-
s0kanden att inom cn méanad ef-
ter dct att foreldggandet delgivits
honom vid domstol som anges i
10 kap. 10 § rittegdngsbalken viic-
ka talan mot gildeniren och den
som bestrider dennes rdtt. Innan

t Senaste lydelse 1971: 495.

Om utmitning av pantbrev i
fast egendom i den mdn det ej
utgor pant for fordran finnas be-
stimmelser i 91 a §.

1

I den mdn pantbrev i fast
egendom ej utgér pant for ford-
ran fdr det tagas i ansprik genom
utmdming hos fastigletens dgare.

“rn

Vid sddan utmitning skall pant-
brevet tagas i forvar eller, om an-
nan #n den intecknade fastighe-
tens dgare innehar pantbrevet, for-
bud meddelas innehavaren att ut-
lamna dct utan tillstaind av ut-
miitningsmannen. Utmiitningen ar
fullbordad forst nér s skett.

Har utmiming sketr enligt 1
mom., skall den fasta egendomen
tagas i ansprak, om borgcniren
yrkar dct inom en manad fran
utmdiningsbeslutet. NHr utmat-
ningsmannen meddelat beslut om
att den fasta egendomen tages i
ansprik, anses den utmitt. Om
borgendren c¢j inom nidmnda tid
yrkat att den fasta egendomen ta-
ges 1 ansprak eller yrkande dér-
om Aaterkallas, skall pantbrevet
pantforskrivas till honom enligt
91 b 8.

Réader tvist huruvida ndgot
finns art utmiita enligt 1 mom.,
skall utmitningsmannen, om skl
dro dirtill, foreldgza utmitnings-
sokanden att inom en ménad ef-
ter det att forcliggandet del-
givits honom vid domstol som
anges i 10 kap. 10 § rittegangs-
balken vicka talan mot gildend-
ren och den som bestrider att
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Nuvarande lydelse

tvisten blivit avgjord genom dom
som vunnit laga kraft fir beslut
om fastighetens tagande i an-
sprédk meddelas eller pantfér-
skrivning av dgarhypoteket ske
endast om ritten forklarar hin-
der ¢j méta diremot.

Efterkommer ej utmitnings-
sOkanden foOreliggande cnligt 3
mom. och &dr ej talan i saken
vickt av annan part, gar utmét-
ningen iter.

Fireslagen lydelse

ndgot finns aft utmdta. Innan
tvisten blivit avgjord genom dom
som vunnit laga kraft far beslut
om fastighetens tagande i an-
sprik meddelas eller pantfor-
skrivning av pantbrevet ske en-
dast om ritten forklarar hinder
ej mota diaremot,

Efterkommer c¢j utmitningsso-
kanden foreliggande enligt 4
mom. och dr ej talan i saken
viackt av annan part, gar utmit-
ningen ater.

91b §t

Pantforskrivning av dgarfiypo-
tek sker genom att utmitnings-
mannen till borgeniren utfdrdar
bevis att pantbrevet utgdr pant
for dennes fordran och &verlim-
nar pantbrevet till honom eller,
om annan #n fastighetens HAgare
innehar detta, underridttar inne-
havaren om pantférskrivningen. 1
underriittelsen skall anges, att in-
nehavaren ej far utlimna hand-
lingen till skada f6r borgeniren.
Agarhypotek  som tillkkommer
dgare av andel i fastighet far ej
pantforskrivas for sig.

Pantforskrivning av pantbrev
sker genom att utmétningsman-
nen till borgendren utfirdar be-
vis att pantbrevet utgSr pant for
dennes fordran och Overlimnar
pantbrevet till honom eller, om
annan an fastighetens Agare inne-
har detta, underrittar innehava-
ren om pantférskrivningen. I un-
derrattelsen skall anges, att inne-
havaren ej far utlimna handling-
cn till skada for borgenéren.
Andel i pantbrev som tillkommer
deligare i fastigheten far ej pant-
forskrivas for sig.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972.

Har &dgarhypotek utmitts fore de nya bestimmelsernas ikrafttra-
dande, medfdr utmitningen, om den fasta egecndomcn tagits i ansprak
enligt 91 a § 3 mom., cj ritt till betalning genom tilligg enligt 6 kap.
3 § jordabalken. Har forsdljning av dgarhypoteket ej &gt rum fore
ikrafttridandet, tillimpas i Ovrigt bestimmclserna i uts6kningslagen
(1877: 31 s. 1) sddan sistnimnda lag lyder den 1 januari 1972, om ej
annat foljer av punkt 4 av Gvergangsbestimmelserna till lagen (1971:
495) om #ndring i utsdkningslagen (1877:31 s. 1). Tid som anges i
91 a § 3 mom. rdknas dirvid fran ikrafttridandet.

1 Senaste lydelse 1971: 495,
12 Riksdagen 1971. 8 sainl. Nr 27
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4 Forslag till

Lag om é#ndring ilagen (1971:495) om :indring i utsokningslagen

(1877:31s. 1)

Hirigenom forordnas, att punkt 2 av Gvergangsbestimmelserna till
Jagen (1971:495) om #ndring i utsokningslagen (1877:31 s. 1) skall

upphora att gilla.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972,

5 Forslag till

Lag om iindring i lagen (1971: 494) om exekutiv forsiljning av fast

egendom

Hirigenom forordnas, att 2, 26, 27, 33, 39 och 58 §§ lagen (1971:
494) om exekutiv forsdljning av fast egendom skall ha nedan angivna

lydclse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lvdelse

28

Vad i denna lag sdgs om utmitt fast egendom giller i tillimpliga
delar dven nir fast cgendom skall siljas exekutivt under konkurs.

Vad som sdgs om fordran som
ar forenad med pantritt i fast
egendom giiller dven ritt till be-
talning pa grund av #garhypotek,
om e¢j annat foljer av sirskilda
bestimmelser i lagen.

Vad som sidgs om fordran som
dir forenad med pantritt i fast
egendom giller dven fordran for
vilken fast egendom tagits i an-
sprak enligt 91 a § 3 mom. utsék-
ningslagen (1877:31 s. 1) samt,
om ej annat foéljer av sdrskilda
bestimmelser | denna lag, ritt
till betalning pd grund av Agar-
hypotek.

De bestimmelser som meddelas om pantbrev giller i tillimpliga
delar dven vilandebevis.

26 §

Fordringar och riittigheter upptages efter det foretride som giller
enligt lag. Tnskriven rittighet har foretride framfér fordran med for-
mansritt pd grund av utmitning, om inskrivning sokts fore dagen for
utmitningen. Kostnaden for forfarandet upptages niirmast fore exeku-

tionsfordringen.

Tilligg som avses i 6 kap. 3 §
jordabalken upptages fore pant-
brevets belopp, om ej borgendren
yrkar annat.

Rinta och annan biforpliktelse
upptages fore jordringens kapital-
belopp, om ej borgendren yrkar
annat. '
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Fordran eller rittighet upptages i forteckningen iiven om den ir be-
roende av villkor eller tvistig. Ar pantriitt for fordran beroende av att
sokt inteckning beviljas eller idr inskrivning av rittighet s6kt men #n-
nu ¢j beviljad, upptages fordringen eller riittigheten med det foretriide
som tillkommer den, om inteckningen eller inskrivningen beviljas.

Nir forsdljning begérts av forvaltaren i konkurs, anses konkursboet
som sdkande utan formdnsrdtt, om ej anslutning enligt 13 § igt rum.

27 §

Fordran upptages med det belopp till vilket den beriknas uppga pa
tilltridesdagen, dock med den begrinsning som kan fdlja av att pant-
ritt ej far atnjutas for mer in pantbrevets belopp jimte tilliige cnligt
6 kap. 3§ jordabalken. Understiger fordringen pantbrevets belopp,
upptages aterstoden som dgarhypotek.

Om i fastigheten giller pant-
brev som ej innehaves av dgaren
och nagon fordran for vilket
pantbrevet utgdr sikerhet ej bli-
vit anmild, upptages pantbrevets
belopp och det tilligg enligt 6
kap. 3§ jordabalken som med
hénsyn till dgarens uppgifter och
andra omstindigheter kan anta-
gas bora utgd.

Agarhypotek  upptages
tilldgg, om det ej dr utmiitt.

utan

Om i fastigheten giller pant-
brev som e¢j innehaves av #dgaren
och nagon fordran for vilken
pantbrevet utgor sikerhet ej blivit
anmild, upptages pantbrevets be-
lopp och et till tio procent av det-
ta belopp berdknat tilliigg.

Agarhypotek  upptages utan
tillagg enligt 6 kap. 3 § jordabal-
ken.

Rittighet upptages utan att nigot belopp anges.

33 §
Tomtrétt som inskrivits dr vid forsdljningen skyddad utan sdrskilt
forbehall. Annan nyttjanderiitt samt scrvitut och riitt till elektrisk
kraft dr skyddadc utan siirskilt forbehall, om réttigheten har biittre

ritt dn exekutionsfordringen.

1 andra fall &n som avses i
forsta stycket skall nyttjanderitt,
servitut och ritt till elektrisk
kraft sirskilt forbehallas, om det
saknas anledning antaga att dec
belastar fastigheten till beaktans-
vird skada {6r innehavare av
fordran med biittre ritt. Harvid
skall riitt till betalning pad grund
av #dgarhypotek icke anscs som
fordran, i den mdn dgarhypoteket
ej dr urmiditt.

1 andra fall #n som avses i
forsta stycket skall nyttjanderitt,
scrvitut och ritt till elektrisk
kraft sirskilt forbchillas, om det
saknas anledning antaga att de
belastar fastigheten till beaktans-
vird skada for innehavare av
fordran med bittre ratt. Harvid
skall ritt till betalning pd grund
av Hgarhypotek icke anses som
fordran.

Talan mot O&verexekutors beslut varigenom réttighet fOGrbehéallits
enligt andra stycket fir foras endast av den som bestritt att forbehal-
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Nuvarande lydelse

10

Foreslagen lydelse

let gbres. Innehavare av riftighet som ej silunda forbehdllits fir ej
fora talan mot Gverexekutors beslut i denna fréga.

Riittighet som ej enligt forsta stycket dr skyddad utan sirskilt for-
behill och icke heller forbehéllits enligt andra stycket kan skyddas
genom forbehall vid auktionen enligt 39 §.

39

Om sakigarforteckningen upp-
tager rittighet som ej enligt 33 §
forsta stycket dr skyddad utan
sarskilt forbehall och ej heller
forbehallits enligt 33 § andra
stycket, skall fastigheten forst ut-
ropas utan forbehall om rittighe-
tens bestdnd och direfter med
sidant forbehall. Uppnas vid det
senare utropet bud som ticker
fordringar med béttre ritt dn rit-
tigheten eller som, utan att ticka
dessa, ir lika hégt som eller hag-
re dn budet vid det foregdende
utropet, har budet vid det senare
utropet foretride. Att fgarhypo-
tek i den madn det ej dir utmiitt
icke tickes utgdr ej hinder mot
att bud med forbehall for rattig-

§

Om sakigarforteckningen upp-
tager rittighet som ej enligt 33 §
forsta stycket ir skyddad utan
sirskilt forbehall och ej heller
forvehallits enligt 33§ andra
stycket, skall fastighetecn fOrst ut-
ropas utan forbehall om rittighe-
tens bestind och didrefter med
sddant forbehall. Uppnés vid det
senare utropet bud som ticker
fordringar med bittre ritt &n rit-
tigheten eller som, utan att tdcka
dessa, dr lika hogt som eller hog-
re dn budet vid det fdregiende
utropet, har budet vid det senare
utropet foretride. Att fgarhypo-
tek icke tiickes utgdr ej hinder
mot att bud med forbeha!l for
riittigheten godtages.

heten godtages.

Upptager sakiigarforteckningen tvad cller flera sidana rittigheter
som avses i fOrsta stycket, skall fastighcten fOrst utropas utan forbe-
hall for nagon av rittigheterna och diirefter med forbehdll forst en-
dast for den rittighet som har bista riitt och efter hand fér 6kat an-
tal rittigheter enligt deras inbdrdes ordning. Bud som skyddar flera
rattigheter dn annat bud har foretride framfdr dctta, om det icke
leder till simre tickning av fordran som har biittre ratt &n nigon av
rittighetcrna.

Nir bud med forbehall for rittighet ej ticker fordringar med bittre
ritt, kan rittighetshavaren skydda sin réttighet genom att betala skill-
naden mellan det budet och bud utan forbehall for riittigheten eller sa
stor del av skillnadcn som behovs for att ticka fordringar med biittre
ratt.

Om rittighetshavare i fall som avses i andra stycket ir villig att be-
tala cnligt vad nyss sagts men till £61jd av att flera tillskott erfordras
det s3lunda erbjudna beloppet ej ensamt eller i forening med annat
tillskott som bjudes &r tillriickligt for att hans rittighet skall skyddas
enligt tredje stycket, skall fastigheten utropas med forbehdll for rit-
tigheten och den eller de rittigheter som dr skyddade genom tidigare
bud och annat tillskott som bjudes.

Om borgenir, vars fordran ej blivit tickt genom visst bud, godiager
budet, skall fordringen vid tillimpning av forsta-fjirde styckena anses
som tickt.
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Nuvarande lydelse

11

Féreslagen lydelse

Om rittighctshavare i stillet for att betala stiller sidkerhct, skall

det gilla.

58 §

Vid forsiilijning under hand
skall koparen aliggas att svara
for alla fordringar som pé grund
av pantritt, utmitning eller el-
jest dr forenade med férmansratt
i fastigheten och kostnaden fGr
forfarandet, i den mén ej borge-
nir kan erhalla betalning ur and-
ra tillgingliga medel eller avstar
frdn forméansritt i fastigheten el-
ler s6kanden medger att forsiilj-
ning far ske utan att kostnaden
for forfarandet blir tickt. Ratt pa
grund av Agarhypotek anses icke
som fordran i den mdn ej dgar-
hypoteket dr utmdi:.

Vid forsiljning under hand
skall koOparen A&ldggas att svara
for alla fordringar som péa grund
av pantritt, utmitning eller el-
jest ar forenade med forménsratt
1 fastighceten och kostnaden f6r
forfarandet, i den man ej borge-
nar kan erhalla betalning ur and-
ra tillgingliga medel cller avstir
frén formansriitt i fastigheten el-
ler sokanden medger att fOrsilj-
ning far ske utan att kostnaden
for forfarandet blir tickt. Rétt pa
grund av Hgarhypotek anses icke
som fordran.

Fordran som #r forfallen till betalning skall betalas kontant, om ej
kdparen visar att han avtalat annat med borgendren eller betalning
skall utgd ur sirskilt tillgingliga medel. Om ej sGkanden avstdtt frin
tickning av kostnaden for forfarandet, skall vad som behovs for sa-
dan tickning betalas kontant.

Fore forsiljningen uppliten rittighet som grundas pa skriftlig hand-
ling skall forbehéllas. Harvid dger 47 § motsvarande tillimpning,

Koparen skall limna handpenning enlizst vad som i 35§ foreskrives
i friga om inrop p& auktion. Aterstoden av den kontanta kopeskillingen
skall betalas senast fyra veckor efter det att kdpehandling uppratiats.
Forsummas det 4r kdpet ogiltigt.

Blir kopet ogiltigt, dger bestimmelserna i 43§ om handpenning
motsvarande tillimpning. Vad i 43 § forsta stycket sigs om auktion
géller dven forsiljning under hand.

1 Gvrigt bestimmer Sverexckutor kdpevillkoren.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972,

6 Forslag till
Lag om indring i lagen (1946: 807) om handliiggning av domstols-
drenden

Hiirigenom forordnas, att 7 § lagen (1946: 807) om handliggning av

domstolsiirenden? skall upphora att gilla vid utgéngen av ar 1971.

1 Senaste lydelse av 7 § 1964: 670.
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7 Forslag till
Lag om iindring i lagen (1966: 454) om foretagsinteckning

Hirigenom forordnas i friga om lagen (1966: 454) om foretagsin-
teckning,

dels att i 10, 17, 21—23, 26, 29—31, 34 och 35 §§ ordet “inskriv-
ningsdomare” i olika bojningsformer skall bytas ut mot inskrivnings-
myndighet” i motsvarande form,

dels att 4 och 16 §§ samt punkt 3 av Gvergingsbestimmelserna till
lagen skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Fireslagen lydelse

4§
Foretagsinteckning giller i niringsidkarens 10sa egendom, i den
man denna hor till den intecknade verksamheten och utgéres av
1. inventarier, varor eller andra l6sdren, dock ¢j fartyg som kan in-

tecknas for fordran eller luftfartyg eller sidan reservdel till luftfartyg
som kan omfattas av inteckning i luftfartyg,

2. byggnad eller anliggning 2. byggnad eller annan anligg-
som icke hor till tomtritt eller ning som icke hor till tomtritt,
vattenfallsritt,

3. arrenderitt, hyresratt, rit- 3. arrenderatt, hyresrdtt, rit-

tighet som avses i I kap. 7 § la-
gen den 14 juni 1907 (nr 36 5. 1)
om mnyttjanderdit till fast egen-
dom, bostadsriitt eller riitt till
gruva eller annan gruvegendom,
om rittigheten kan utmiitas,

tighet som avses i 7 kap. 3§ jor-
dabalken, bostadsritt eller riitt
till gruva eller annan gruvegen-
dom, om rittigheten kan utma-
tas,

4. nyttjanderiitt till inventarier eller andra 16s6ren, om rittighcten
kan utmitas,

5. patent, upphovsritt eller annan réttighet av immateriell art, om
rittigheten kan utmitas,

6. fordran pd vederlag for Gverlatelse eller upplitelse av egendom
av sidant slag, som avses under 1—35, eller pa ersittning med anled-
ning av att sidan egendom skadats eller gétt forlorad eller tagits i an-
sprak genom expropriation eller liknande férfarande,

7. fordran pa vederlag fOr arbete.

Overlates verksamheten, giller inteckningen i Overlatarens fordran
pa vederlag, i vad detta avser egendom som vid Gverlatelsen omfatta-
des av inteckningen.

16 §

Arcnde om foretagsinteckning
upptages av inskrivningsdomaren
for stad som dr site for ldnssty-
relsen i det ldn didr verksamheten

Arcnde om fOretagsinteckning
upptages av inskrivningsmyndig-
heten for kommun som ir site
for lansstyrelsen i det lin dér
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Nuvarande lydelse

bedrives eller, om niringsidkaren
ir aktiebolag, bolagets styrelse
har sitt site.

13

Foreslagen lydelse

verksamheten bedrives eller, om
niringsidkaren ar aktiebolag, bo-
lagets styrelse har sitt site.

Over drenden om fOretagsinteckning fores sirskild inskrivningsbok.

3. Bestimmelserna i den nya lagen skola tillimpas pd med-
delad eller sokt forlagsinteckning eller inteckning i jordbruksinventa-
rier, om annat ej framgar av bestimmelse under a)—f) i det foljande.

a) Ar egendom, i vilken forlagsinteckning eller inteckning i jord-
bruksinventarier giller, utmitt vid lagens ikrafttridande eller &r ni-
ringsidkaren forsatt i konkurs pd grund av ansdkan som gjorts fore
ikrafttridandet, skall i stédllet for bestimmelserna i 4, 13 och 14 §§,
15 § andra stycket, 32 § samt 4 nedan dldre lag gilla betriiffande ut-
mitningen eller konkursen.

b) Ar vid lagens ikrafttridande fartyg som kan intecknas for
fordran eller luftfartyg eller sidan reservdel till luftfartyg som kan
omfattas av inteckning i luftfartyg foremal for beviljad eller sdkt for-
lagsinteckning, omfattar inteckningen utan hinder av bestimmelserna
i 4 § alltjaimt egendomen eller utestiende kopeskilling for denna. Detta
giller dock icke i konkurs som intridder pa grund av anstkan som go-
res senarc dn tio ar efter lagens ikrafttridande. Bestimmelsen om fOr-
ménsritt vid utmitning i 13 § skall ej tillimpas pa sidan egendom
som avses hir.

¢) Den nya lagen medf6r icke ndgon inskrinkning i inteckningsha-
vares ritt att erhalla rinta som belGper pa tid fore lagens ikrafttra-
dande.

d) Bestimmelsen i 12 § skall ej tillimpas, om kdpeavhandlingen upp-
Tittats innan lagen tridde i kraft.

e) Inteckningsidrende som ej avgjorts vid lagens ikrafttradande skall
provas enligt dldre lag men handlaggas enligt den nya lagen.

f) Bestaimmelsen i 2§ lagen
om forlagsinteckning i vissa olje-
lager skall alltjimt tillimpas pa
forlagsinteckning i oljelager som
beviljats eller sokts fore den nya
lagens ikrafttridande. Avser si-
dan inteckning lager som tillhor
annan in aktiebolag, skall drende
angdende inteckningen dven efter
den nya lagens ikraftiridande
upptagas av [nskrivningsdomaren
i Stockholm.

f) Bestimmelsen i 2§ lagen
om forlagsinteckning i vissa olje-
lager skall alltjimt tillimpas pa
forlagsinteckning i oljelager som
beviljats eller sokts fére den nya
lagens ikrafttridande. Avser sé-
dan inteckning lager som tillhor
annan an aktiebolag, skall drende
angdende inteckningen upptagas
av  inskrivningsmyndigheten i
Stockholms domsaga.

Foreskrift om fdretagsinteckning i annan f&rfattning skall tillimpas
dven pa forlagsinteckning eller inteckning i jordbruksinventarier, om

annat ej foreskrives.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972.
Vid tillimpning av 4 § fOrsta stycket 2 skall vattenfallsritt anses lik-

stalld med tomtratt.
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Huvudinnehallet i propositionen

Den 1 januari 1972 trider betydelsefulla och omfattande nya lag-
komplex pa fastighetsrittens omrade i kraft. Bland dem miirks jordabal-
ken (JB) och lagen om exekutiv forsiljning av fast egendom jimte vissa
foljdindringar i utsokningslagen (UL). I fGrevarande proposition liggs
fram fGrslag till vissa dndringar i nimnda lagar. Silunda foreslas dnd-
ringar i JB:s bestimmelser om pantritt i fast egendom i syfte att under-
litta den praktiska tillimpningen inom kreditlivet och hos inskrivnings-
myndigheterna av bestimmelserna. Andringsforslagen har utarbetats pa
grundval av synpunkter som kommit fram vid &verldggningar, varvid
foljande kreditorganisationer medverkat, nimligen Foreningen mellan
ombudsmiinnen hos Svcriges landshypoteksinstitution, Konungariket
Sveriges stadshypotekskassa, Svenska bankforeningen, Svenska spar-
banksforeningen, Sveriges allméinna hypotcksbank och Sveriges jord-
brukskasseférbund. I propositionen foreslds vidare viss dndring i friga
om tiden for besvar mot inskrivningsmyndighets beslut. Harjimte liggs
fram forslag for att ytterligare anpassa s. k. publika arrendcupplételser
till bl. a. de nya bestimmelserna i jordabalken om besitiningsskydd (6r
jordbruksarrendator. Forslagen bygger bl. a. pa en av publika arrendeut-
redningen i juni 1971 avlimnad promemoria (Ds Jo 1971: 4), benimnd
Publika arrenden vid Gvergangen till jordabalken. Slutligen foreslas dnd-
ringar i lagen (1946: 807) om handliggning av domstolsirenden (drende-
lagen) och i lagen (1966: 454) om foretagsinteckning. Andringarna in-
nebir en anpassning av bestimmclserna till JB.

Den foreslagna lagstiftningen ir avsedd att trada i kraft samtidigt som
JB, dvs. den 1 januari 1972.

I det foljande limnar utskottet en kortfattad redogorelse for de fore-
slagna #indringarna rorande dels pantrittsbestiimmelserna, dels bestim-
melserna om besittningsskydd for jordbruksarrendator.

Bestimmelserna om pantriitt i JB inncbir att den forutvarande kon-
struktionen med ett skriftligt fordringsbevis pd vilket fastighetsigaren
tecknat medgivande till inteckning Gvergivits. I stiillet utfiirdar inskriv-
ningsmyndigheten pa ansokan av fastighetsdgaren ett pantbrev som inte
utgdr nagon skuldforbindelsc (6: 1 )B). Inte heller berattigar enbart
innehavet av pantbrevet till betalning ur fastigheten. En borgenir mastc
alltid kunna h#nvisa till en fordran, for vilken pantbrev Sverlimnats som
pant. Fordringen beh&ver intc vara skriftlig men i praktiken torde skuld-
forhéllandet komma att regleras i omslagsrevers. Pantridtten uppkommer
genom att fastighetsiigaren ldmnar $ver pantbrev till fordringshavaren
som sikerhet for dennes fordran (6:2 JB). Det dr av grundliggande
betydelse for pantritten enligt JB att upplatelsen miste goras av fastig-
hetsdgaren. En borgenir kan i princip inte gora godtrosférvarv om pant-
rattsupplatelsen har gjorts av annan én fastighetens fgare. Principen dr
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dock forsedd med undantag. I det f6ljande berdrs de undantagsbestim-
melser som finns i 6: 7 JB. Dcssa bestiimmelser reglerar foretradet mel-
lan dganderiittsforviirv och pantriittsupplatclse och innchdller att borge-
ndr som dr i god tro med avseende pa dganderittsdvergéngen dr skyd-
dad i sitt {6rvdrv av pantriitt fran den forutvarande dgaren. Den vikti-
ga begriansningen giiller dock att borgeniiren inte dr skyddad, om nya
dgaren hadec s6kt lagfart nir pantriitten upplits. Av betydelse i detta sam-
manhang #r ocksd vissa bestimmelser i 18 kap. JB om godtrosférvirv pi
grund av inskrivning m. m. Silunda medfor enligt 18: 8 JB anteckning
i fastighctsboken om #dgandecrittstvist eller om férfoganderittsinskrink-
ning cller enligt 7 § forkopslagen (1967: 868) om att kommun beslutat
utova forkopsritt att forvirvare av pantritt inte far aberopa god tro
betriffande omstiindighet som avses med anteckning till stod for bl. a.
bestiandet av forvirvet. Den avgorande tidpunkten da anteckningen hind-
rar god tro dr den dag di anteckningsirendet har tagits upp pa inskriv-
ningsdag. I fragavarande bestammelser inncbir siledes att en pantha-
vare for att vara skyddad av sin goda tro maste vid upplatelsen forvissa
sig om intc bara att innehavaren av pantbrevet har lagfart pa fastig-
heten utan dven att annan in den som uppléter pantritten inte har sokt
lagfart pa fastigheten eller del av denna och att nigon sddan anteckning
som avscs i 18: 8 JB inte har gjorts i fastighctsboken.

I propositionen anfors att den dgarkontroll som dc nya pantritts-
bestimmelscrna aldgger borgeniren att utfora, om han vill vara skyddad
mot tredjec man i vissa hiinseenden, stiller storrc krav pa kreditgivar-
sidan dn man tidigare har utgétt fran i lagstiftningsirendet. De praktiska
problem som pavisats har enligt foredragande statsradet sadan riackvidd
att de inte kan forbigas. Otvivelaktigt dr det ocksa sa att de nya reglerna
forutsitter cn lingre giendc service fran inskrivningsmyndighcternas
sida #n som hittills forekommit, framhaller foredraganden och tilligger
att det i dagens ldgc finns starka skil att undvika att inskrivningsmyn-
dighcterna ytterligarc belastas.

I syfte att undanrja nimnda svarigheter foreslds i propositionen
sidan indring i 6:7 JB att borgeniirens godtrosskydd utvidgas si att hans
mdjlighet att gora godtrosforviirv inte utan vidare skiirs av i och med
att den nye dgaren soker lagfart. D& innebdrden av kravet pa god tro
hos borgeniren bor vara detsamma enligt 18: 8§ JB som enligt 6: 7 JB
foreslds vidarc att 18: 8 JB jimkas sa att en borgendr som fir ett pant-
brev Overlimnat till sig som pant intc drabbas av rittsforlust om han
har gjort den kontroll som rimligen kan begiiras av honom betraffande
férckomsten av sddan anteckningar som avses i lagrummet.

Inneborden av pantriitten i JB #r i huvudsak foljande. Borgenarcns
ritt till betalning ur fastigheten &r inte begriinsad till pantbrevets belopp.
Sikerhcten bestir dessutom av ett sirskilt tilligg som uppgar till hogst
15 procent av namnda belopp. Tilldgget dr avsett att tiicka borgenérens
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ansprak pd rinta och hans krav pa ersittning for kostnader som 16r-
anleds av fordringsférhillandet. HarutSver far borgeniren tillgodogora
sig rinta efter 6 procent om éret for tiden efter det att fastigheten ut-
mittes eller efter motsvarande tidpunkt i andra fall av medclsférdelning.
Det sirskilda tillagget far tas i ansprak bara under vissa siirskilt angivna
forutsdttningar. For det forsta far tilligget tas § ansprak bara om pant-
brevets belopp inte f6rslar. For det andra [ar tilliigget utny(ijas endast
for betalning av rinta pa fordringens kapitalbelopp i den min detta
inte Gverstiger pantbrevets belopp, av skadestind pd grund av fortida
betalning eller av ersittning for indrivningskostnad cller annan kostnad
som fGranleds av fordringstérhallandet. Borgendren har alltsd inte ritt
att f& betalning for sin kapitalfordran ur tilligget. Inte heller fir han.
om fordringen Overstiger pantbrevets belopp, uppbira betalning for den
rinta som hanfor sig till det Sverskjutande beloppet.

De bestimmelser som begriinsar borgenirs riitt att utnyttja tilligget
far siarskild betydelse for andrahandspanthavare. Andrahandspantsitt-
ning uppkommer genom att fastighctsiigare, som limnat pantbrev som
pant till borgenir, pantforskriver pantbrevet dven till annan borgeniir.
Denne scnare fir pid grund av sddan pantforskrivning utnyttja det
overhypotek som foreligger eller kan uppkomma. De forut angivna be-
gransningarna i mojligheten att utnyttja tilligget medfor, att en andra-
handspanthavare far betalning ur fastigheten endast om forstahands-
panthavarens totala ansprik — saledes #ven utmatningsrintan — un-
derstiger pantbrevets kapitalbelopp. Andrahandspanthavaren har vi-
dare ritt att ta ut ridnta och kostnader ur tilldgget bara i den mén an-
spraken hidntor sig till den del av hans fordran som ryms inom pant-
brevets belopp och inom ramen for ett procentuellt tilldgg som berak-
nas pa samma del av fordringen.

Nir pantbrev inte alls eller bara delvis har utnyttjats for pantsittning,
utgdr pantbrevet cller den outnyttjade delen ddrav dgarhypotek. Inne-
borden hidrav ir enligt 6: 9 JB att om pantbrev intc dverlimnats som
pant {or fordran, [astighetsdgaren dr berittigad att nidr myndighet vid
utsokning eller i annat fall fordelar medel mellan réttsigare i fastighe-
ten med den fOretriddesritt inteckningen medfor cnligt lag crhalla till-
delning ur medlen med pantbrevets belopp. Har pantbrev overlimnats
som pant for fordran men understiger fordringen pantbrevets belopp,
har fastighctsiigaren riitt att ur medlen erhalla skillnaden. Agarhypotek
kan utmitas for fastighetsigarens skuld. Reglerna hdarom finns i 91a §
och 91b § UL.

I propositionen foreslas nu att bestimmelserna i 6: 3 JB om tilldgget
iindras pa sd sitt att borgenir vid medelsfordelning skall kunna f& be-
talning for sin fordran dels med pantbrevets belopp, dels, om detta inte
racker till, genom tilldgget, som utgér 15 procent av pantbrevets be-
lopp jidmte utmitningsrintan. Regeln innebidr i motsats (ill JB:s nuva-
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rande ordning att borgeniir kan fi betalt for sin kapitalfordran iiven ur
tillagget. Ddremot skall han 1 Gvercnsstimmelse med JB:s nuvarande
ordning vara skyldig att i forsta hand halla sig till vad som faller ut
pa pantbrevets belopp. For andrahandspanthavarens del innebidr den
foreslagna bestimmelsen att han far utnyttja skilinaden mellan [Srsta-
handspanthavarens hcla fordran och pantbrevets belopp jimte hela tili-
ligget. Aven i det fallet beriknas tilligget pa pantbrevets belopp. T lik-
het med forstahandspanthavaren iir andrahandspanthavaren skyldig att
forst halla sig till pantbrevets belopp. Om detta i sin helhet har tagits
i ansprik for betalning av forstahandspanthavarens fordran, fir andra-
handspanthavaren for sin kapitalfordran hilla sig till tilligget eller vad
som kan aterstd av detta.

Eftersom tilligget enligt de foreslagna reglerna kan utnyttjas av en
andrahandspanthavare {6r att ticka denncs kapitalfordran maste en
utmatningsborgenir pad samma siitt kunna ta tilliigget i ansprak for att
fa sin fordran tickt. 1 annat fall skulle han behdva sid tillbaka for en
borgendr t vilken fastighetstigaren senare har upplatit pantritt i andra
hand. Syltet att gora tilligget tillgingligt £6r utmitning nas genom ind-
ring av reglerna om utmitning av iligarhypotek i 91a § UL, vilka till-
kom genom lagen (19711 495) om 4ndring i UL, Andringen innebdr att
man utvidgar {Sreskrifterna om utmitning av dgarhypotek till att avse
utmitning av den ritt pa grund av pantbrev som tillkommer fastighets-
dgarc som foljd av att pantbrev inte alls cller endast delvis behdver tas
i ansprak for tickning av fordran. (Genom att pantbrev i den min det
ej utgdér pant for fordran far utgdra foremal f6r utmitning kommer
man att for cn utmitningssdkandes rikning kunna ta i ansprik hela
det utrymime av fastighetens virde som idgaren har mdjlighet att for-
foga Gver genom pantsittning, dvs. bade cventuellt #garhypotek och
tilligg som inte behdvs for att ticka fordran for vilket pantbrevet ar
pantsatt. Efter en sddan utmitning bor utmitningssdkanden f& samma
stdllning som han fatt om pantbrevet av dgaren pantsatts for utmiit-
ningsfordringen. Med denna 16sning kommer begreppet dgarhypotek att
reserveras som beteckning for den ritt till betalning som fastighetsiga-
ren har cnligt 6: 9 JB i dess antagna lydelse, dvs. en ritt for fastig-
hetsiigaren att T4 tilldelning ur medel antingen med pantbrevets hcla
belopp eller med den del av detta som Overstiger fordran for vilken
pantbrevet dr pantsatt. Den sdlunda foreslagna 18sningen foranleder
dndringar, forutom i 91a § UL, ocksd i 71 § och 91b § samma lag, i
lagen (1971: 495) om indring i UL samt i lagen om exekutiv fSrsiiljning
av fast egendom.

JB:s arrendebestimmelser, som triader i kraft den 1 januari 1972,
har utformats i huvudsak enhetligt for enskilda, staten, kommunerna
och kyrkan. Samma dag upphiivs nuvarande sérskilda forfattningar for
publika arrenden. 1 40 och 41 §§ lagen (1970: 995) om infdrande av
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nya jordabalken (JP) finns Gvergéngsbestimmelser som i friga om jord-
bruksarrende med{or att besittningsskyddsreglerna i JB blir omedclbart
tillampliga pa vissa avtal om jordbruksarrende som ingatts fére balkens
ikrafttridande. 40 § JP omfattar de s. k. sociala jordbruksarrendena en-
ligt 2 kap. nyttjanderéttslagen. Pa4 dem #r i princip de nya besittnings-
skyddsreglerna utan vidare tilliimpliga. 41 § JP avser uppldtclse som #r
sddan att dldrc bestimmelser om optionsritt inte har kunnat tillimpas
pa den. I det fallet giilller de nya besittningsskyddsreglerna om arrende-
forhallandet vid JB:s ikrafttridande har varat under sammanlagt minst
tio ar eller om den arrendetid som 16per vid ikrafttridandet cnligt av-
talet utgdr forst sedan arrendeférhillandet varit minst Jika lang tid.
Enligt 41 § andra stycket finns en mdjlighet f6r jorddgaren att fore ut-
gingen av ar 1973 hos arrendenimnd begira forklaring att arrende-
avtal av nu ifragavarande slag inte skall vara férenat med riitt till for-
lingning.

Publika arrendeutredningen har framhallit att villkoret att options-
ritt inte har gillt kan medfora att publika arrendatorer, som har ritt
till besittningsskydd cnligt de publika specialférfatiningarna, vid en
tvist om forlangning inte kan stddja sig pa JB:s besittningsskyddsregler
utan endast pa specialforfattningarnas bestimmelser i @mnet. Eftersom
dessa forfattningar ger arrendatorn ctt betydligt svagare skydd dn JB,
har utredningen toreslagit att 41 § JP dndras sa att det klart framgir
att publika arrendatorer i Svergangshiinseende inte kommer i en simre
stillning &n andra.

I propositionen framhalles att det inte torde ha varit asyftat att i fall
som avses i 41 § JP siitta arrendator av publik jord i simre stillning
an andra. For att nigon tvekan inte skall bchova rdda om att lagrum-
met dr tillimpligt dven péd arrendatorer av publik jord med optionsritt
enligt specialfdrfattningar, under fdrutsittning att villkoren i Ovrigt i
lagrummet 4r uppfyllda, foreslds nu den #dndringen i paragrafens forsta
stycke att orden “dldre bestimmelser om optionsriitt™ byts ut mot “’be-
stimmelserna i 2 kap. 51—56 §§ lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjande-
ritt till fast egendom”. Genom den sdlunda fOreslagna indringen far
de publika arrendatorerna samma mojlighet att komma i atnjutande av
bestimmelscrna 1 JB om ritt till forlingning av avtalet efter uppsigning
som innehavare av ej sociala jordbruksarrenden har.

Godtrosskyddet enligt den foreslagna dndrade lydelsen av 6 kap. 7§ JB

Foredraganden i remissprotokollet den 8 oktober 1971
Foredragande statsradet anforde i remissprotokollet f6ljande om god-
trosskyddet i 6: 7 JB.

Nir det giller att ndrmare precisera det matt av undersokning i fraga
om pantbrevsinnehavarens ritt att forfoga Over pantbrevet som bor
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krivas av en borgenir for att han skall anses vara i god tro, bor till en
borjan slds fast att gdldeniiren inte bor kunna anses legitimerad att upp-
lata pantritt redan genom sitt innchav av pantbrevet. En sadan ord-
ning skulle vara helt of6renlig med grundprinciperna for pantritten i
JB. Det har heller inte fran nigot hall gjorts giillande, att ctt s langt
giende godtrosskydd for borgendren skulle behovas. Vad frigan gil-
ler dr att skydda den borgeniir som forlitar sig pa uppgifterna i ett
aktuellt gravationsbevis, iiven om lagfartsférhallandena skulle ha dndrats
sedan beviset utfirdades. Som forsta krav pd borgeniren bdr alltsd gilla
att denne genom gravationsbevis eller pd annat betryggande sitt vid
pantrittsupplatelsen {Orvissat sig om att gildendiren var lagfaren dgarc
till fastigheten och att annan cj sokt lagfart.

1 princip bdr borgendren vara skyddad, om han har tagit del av ett
gravationsbevis av si fiirskt datum som inskrivningsmyndigheten kan
tilthandahélla. Det synes dock inte vara majligt att beakta arbetsliget vid
den enskilda inskrivningsmyndighcten just ndr pantrittsupplatelsen sker.
Det skulle ocksd fora for lingt att fordra att borgeniren skulle férnya
gravationsbeviset, om pantrittsupplitelsen kommer att ske vid cn
nagot senare tidpunkt in som fran borjan var avsett. Det kan t. ex. tdn-
kas att gravationsbeviset anskaffats négon tid innan fastighetsigaren
viinder sig till borgendiren for att anséka om 1an och att laneférhand-
lingarna direfter drar ut pd tiden. Hiansyn bdr hiir tas till vilken tid som
cnligt god bankpraxis normalt kan forflyta, innan ny kontroll sker av
gravationsbeviset. T allmiinhet bOr inte ett gravationsbevis som ir dldre
in sex manader godtagas. Utcymme bor dock finnas att dirutdver ta
hiinsyn till sirskilda omstindighetcer i det enskilda fallet. En borgenir
har givetvis inte ridtt att forlita sig pd innchdllet i ctt gravationsbevis,
om han pd annat siitt fatt cller borde ha fitt kinnedom om Hgande-
rattsovergangen. God tro hos en borgenir som &r juridisk person bor
inte vara utesluten enbart av det skiilet att annan tjinsteman én den eller
dc som handldgger pantrittsirendet dger kiinnedom om fganderiittsgver-
gangen under forutsittning att det vid ett beddomande av omstindighe-
terna inte ter sig rimligt att fora denna kunskap borgeniren till last i
pantrattsirendet.

De synpunkter som nu har lagts pd inncborden av ett vidgat god-
trosskydd for borgendren cnligt 6: 7 JB grundas pa forhallandena hos
inskrivningsmyndighcterna under de nidrmaste iren efter ikrafttridandet
av JB. Efter dvergingen till ADB med de starkt dkade mdajligheter att
tillhandahilla aktuclia fastighetsuppgifter som ctt sddant system ger
finns anledning att se pd ett annat siitt pa dessa frigor.

Frigan om rickvidden av godtrosskyddet [Or borgenir i samband
med att fastigheten Overlits till ny fgare har aktualiserats inte bara
av de praktiska svarigheterna att tillhandahalla gravationsbevis som
utvisar lagfartsforhallandena vid pantrittsupplatelsen. Godtrosskyddet
har ocksa betydelse i friga om fordringsforh&llanden som uppkommer
efter det att fastighetsiigare, som har upplatit pantritt i fastigheten, har
overlatit denna till ny &gare.

Till en borjan bor framhillas att nagot generellt hinder givetvis inte
moter mot att pantriitt uppléts till sikerhet f6r en framdeles uppkom-
mande fordran. Sisom i allmidnhet giller pd pantriditsomridet bor
cn sadan rittshandling ha full giltighet dven vid uppldtclse av pant-
ritt i fast egendom. En sddan uppfattning har ocksd kommit till ut-
tryck i forarbetena till JB. 1 dessa har, som forut namnts, uttalats att
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hinder inte méter mot ait pantbrev limnas som siikerhet for fordran
som uppkommer ur visst angivet rittsférhallande. T linje med detta
ligger att pantritt kan upplitas cxempelvis till siikerhet for fullgéran-
det av ett garantidtagandce, en viteskiausul eller ett framtida ansprak pé
skadestdnd. P4 samma sitt bor rimligen beddmas fall d& pantbre-
vet liggs som sdkerhet for kredit i 10pande ridkning eller da s. k. ge-
nercil pantférskrivning sker antingen genom sirskild pantforskrivnings-
handling eller genom sddan klausul om genercll pantférskrivning som
féreckommer i bankernas sedvanliga reversformulir.

Aven om det alltsi torde vara obestridligt att pantiGrskrivning av
pantbrev for framtida fordran kan ske med rittslig verkan, har dir-
cmot osikerhet uppstitt hur 13ngt rittsverkningarna av ctt sadant av-
tal striicker sig i forhallande till tredje man. Vad man har diskuterat
dr i vad man forvirvare av fastighet kan anses bunden av forre iga-
rens pantrittsupplatelse i den mén fordringen uppkommit fdrst efter
det att forvirvaren sokt lagfart. Fran kreditorganisationernas sida har
understrukits att denna friga har utomordentligt stor praktisk betydel-
se. Vid kreditgivning mot sidkerhet i fast cgendom ér det mycket van-
ligt att siikerheten tas i ansprak forst efter hand. Som cxempel hiirpa
har nimnts kredit i I6pande rikning sdsom checkrikningskredit eller
byggnadskreditiv dar lancbeloppet lyfts allteftersom byggnadsarbetet
fortskrider. Man har ocksid betonat betydelsen av att gencrell pant-
forskrivning kan ske sirskilt ndr det giller niringslivets kreditbehov.
I situationer av detta slag skulle det vara i praktiken ogenomfdrbart
att kontrollera idganderitten till fastigheten vid varje tidpunkt da si-
kerheten belastas med ny fordran.

I de nu diskuterade situationerna torde det vara stilit utom alit tvi-
vel att i den mén det inte lingre beror pd borgeniren, huruvida cller
nir en fordran kommer till stind. pantriitten kan goras gillande mot
{orviirvaren oberoende av lagfartsansokningen. Som typexempel kan
nimnas att pantbrevet limnats som sdkerhet for ett garantidtagande.
Mera osiikert torde rittsliget vara, om situationen ir den att borge-
ndren sjilv avgoér om och nir huvudfordringen kommer till stind, si-
som ibland &r fallet vid kredit i I6pandc rdkning och praktiskt taget all-
tid vid generell pantforskrivning. Skilda uppfattningar har héir gjort sig
gillande.

Frin kreditorganisationcrnas sida har anférts att det fridn kredit-
livets synpunkt ter sig naturligt, att sidkerheten skall kunna utnyttjas
for tillkommande fordringar dven i dessa fall intill dess borgeniiren
blivit underriittad om att fastigheten &verlatits. Om det efter under-
rittelscn om Overlatelsen alltjamt 4r borgeniren som avgdr huruvida
en huvudfordran skall komma till stdnd eller ej, bor enligt kredit-
organisationcrnas mening siikerhecten jnte kunna utnyttjas for denna
fordran.

Dect bor framhéllas att i de fall som nu diskuteras har borgeniren
vid decn ursprungliga pantforskrivningen fdrvissat sig om att upplita-
ren ir lagfaren dgarc. Jag anser for egen del vil forenligt med det
vidgade godtrosskyddet enligt 6; 7 JB att pantriittsupplételse avscende
framtida fordran ges den rickvidd som nu har angetts. Avgdrande
skulfe alltsd vara, om borgeniiren nér det alltjimt “r han som avgdr
huruvida huvudfordringen skall uppkomma cller ej blivit underrittad
om fastighetsOverlitelsen. Diremot skulle en mellankommande lag-
fartsansdkan inte tillmétas avgdrande betydelse. Med hiinsyn till att
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cn sadan innebdrd av godtrosskyddet ligger inom ramen for den #nd-
rade lydelsc som jag {Sreslar att 6: 7 JB skall ges, anser jag inte att
nagra ytterligare bestimmelser dr behovliga.

Innebdrden av de nu féreslagna dndrade godtrosbestimmelserna i
6:7 IB bor uppmirksammas dven i vissa situationer da en idldre pant-
sittning upphor att gilla och ersitts med en ny. Jag tinker pd de fall
d& exempelvis ett byggnadskreditiv som beviljats av ett kreditinstitut
lyfts av med hjélp av en lang kredit hos ctt annat kreditinstitut, Dirvid
forfars i praktiken regelméssigt si, att den fastighetspant som banken
har till sikerhet for byggnadskreditivet fOrs Gver till det andra kredit-
institutei. Ny kontroll av att lantagaren alltjiimt iir dgarc till fastigheten
ter sig i sadant fall Gverfiddig. 1 denna situation uppkommer inte nagon
ny belastning pa fastighcten utan vad som sker dr att en kreditform hyts
ut mot cn annan kreditform som regelmiissigt ar billigare for fastighets-
dgaren. 6: 7 JB i sin iindrade lydclse bor t6r dessa situationer innebira
att kreditivlintagarens pantforskrivning till det nya kreditinstitutet blir
gillande utan hinder av att under mellantiden lagfart sokts pa fastig-
heten for ny dgare, {Orutsatt att ond tro inte foreligger hos det nya kre-
ditinstitutet. P4 motsvarande sitt bor det fallet kunna bedomas, att
ett 1an konverteras under linctiden cller vid lanetidens utgang. Det far
dock dirvid forutsiittas att ej andra dndringar sker i lanevillkoren &n
som hidnger samman med att dessa anpassas till ett dndrat lige pa kre-
ditmarknaden cller dndrad praxis i kreditgivningen. Gemensamt for de
fall som asyftats &r att det far anses ligga ndrmare till hands for forvar-
varen av fastigheten att underritta kreditgivaren om Overlatelsen och
triffa overenskommelse med denne i anledning didrav dn for kreditgi-
varcn att pa nytt kontrollera lagfartsforhaliandena i ett lige ndr nagon
recll ny belastning pa fastigheten inte uppstar.

For egen dcl anser jag det inte heller uteslutet att ocksd vissa fall av
nybelaning, dir ¢n 6kad belastaing pi fastigheten uppkommer, far be-
domas pa samma sitt. Jag syftar da i forsta hand pa sddana situationer
ddr det nya lanet far scs som ctt led i en fortiopande affirsférbindelse.
Om 1 ett sadant fall borgeniiren oavbrutet har innchaft pantbrevet och
fastighetsigaren vill utnyttja det helt eller delvis som sikerhet for ett
nytt 1dn, kan det enligt min mcning vara rimligt att borgeniren inte
behdver gora fornyad dgarkontroll i samband med den nya pantfor-
skrivningen. Frigan om omfattningen av borgeniirens undersoknings-
plikt i de skiftande fall dir nybclaningen inncbir en 6kad belastning pd
fastigheten {ar dock Overldmnas at rittstillaimpningen.

Den foreslagna utvidgningen av godtrosskyddet blir tillimplig ock-
s& vid upplatelse av pantriitt i andra hand. For att andrahandspantha-
varen skall bli skyddad maste han vara i god tro niir pantbrevets inne-
havare fir underriittelse om pantriittsupplitelsea. Av allminna ritts-
grundsatser Iir dessutom fo6lja att upplatelse av pantrdtt i andra hand
inte blir gillande mot den som fOre upplatelsen forvirvat fastigheten
av upplataren, om pantbrevetls innehavare har fétt underrittelse om
dganderiilisdvergangen innan han underrittas om pantrittsupplitelsen
(jfr SOU 1965: 14 Godtrosforviry i 10sore s. 86). Diremot bor andra-
handspanthavare som i god tro erhallit pantriitt genom en genercll pant-
torskrivning cj anses bli forsatt i ond tro genom att cn underriticlse om
ctt senare dgarbyte ldmnats cndast till forstahandspanthavaren.

Den utbyggda godtrosrcgeln bor gilla ocksa i de fall som regleras i
6: 7 forsta stycket andra punkten och i 6:7 andra stycket JB, dvs. i
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tvesalafallen och da den nye dgaren fOrvirvat fastigheten genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv.

Lagradsprotokollet den 2 november 1971
Betriiffande 6: 7 JB anforde lagradet foljande.

I remissprotokollet har i anslutning till den foreslagna findringen av
godtrosstadgandet i forevarande paragraf gjorts atskilliga uttalanden
om mattet av den undersSkning som bor krdvas av borgeniren for att
han skall anses vara i god tro och om godtrosskyddets betydelsc i olika
situationer. For vissa av de fall, som i detta sammanhang behandlas,
niamligen dem som avser nybelaning innebidrande 6kad belastning pa fas-
tighcten, har i remissprotokollet anforts att frigan om omfattningen av
borgenirens undersSkningsplikt far Overlimnas &t rittstillimpningen.
Lagréadet vill understryka att det sagda maste anses vara giltigt for alla
de hithorande situationer som i anledning av kreditorganisationernas
framstdllningar och pépekanden tagits upp till diskussion i remissproto-
kollet. Uttalandena diri kan silunda tjina till ledning for rittspraxis
och for kreditinstitutens handiande, men full visshet om godtrosskyd-
dets innebdrd och undersSkningspliktens omfattning i olika situationer
kan nds endast genom rittsavgoranden av domstolar, i sista hand hogsta
domstolen.

Tre av lagradets ledamoter, nimligen justitierddet Alexanderson, re-
geringsradet Korlof och justitierddet Walberg anférde hirjamte f6l-
jande.

Vi har icke funnit anledning att bchandla samtliga i dessa samman-
hang gjorda uttalanden men anser oss bdra gi in pa nagra av dem.

Kreditorganisationerna har viickt frigan om tillimpningen av en
godtrosregel i sddana fall, nir pantbrevet limnas till siikerhet for en
framdeles uppkommande fordran. Dc har framhaillit att, om JB:s be-
stimmelser innebar att kravet pd dgarebehdrighet hinfor sig till dagen
for fordringens uppkomst, detta i hir avsedda fall leder till betydande
osdkerhet och besvar for kreditgivarna. 1 remissprotokollet uttalas att,
i den min det icke lingre beror p& borgenidren huruvida eller nir en
fordran kommer till stind, det dr klart att pantritten kan goras gil-
lande mot ny igare till fastighcten oberocnde av att dganderittséver-
gang fgt rum och att den nye fgaren sokt lagfart. Som typexempel har
nimnts, att pantbrevet idmnats sdsom sikerhet fOr ett garantidtagande.
Som ctt annat betydelsefullt fall kan nimnas pantsittning for checkrak-
ningskredit till visst hogsta belopp. Den i remissprotokollet uttalade me-
ningen dr otvivelaktigt riktig. I nu angivna fall torde i sjilva verket ford-
ringen fi anses ha uppkommit redan vid pantrittsupplatelsen, ehuru
den di dnnu dr beroende av villkor.

Nir ddremot borgendren sjdlv avgdr om och nir fordringen kommer
till stind, sdsom forhdllandet i rcgel ar bl. a. vid generell pantforskriv-
ning, blir fragan om borgendrens goda tro av betydelse, om den pant-
satta fastigheten Overlatits, innan borgeniren t(riffat sitt avgorande,
exempelvis att ytterligare kredit skall lamnas. Enligt remissprotokollet
bor borgeniiren i sidana fall anses vara i god tro betridffande pantritts-
upplatarens dganderiitt, s& linge borgeniren ej blivit underrittad om
Sverlatelsen eller, som framgér av lagtexten, erhillit kunskap om #gan-
deriittsvergangen. Det synes icke alldeles klart, att godtrosstadgandet
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cfter den toreslagna dndringen i allo fir den riickvidd, som fdrutsatts
i remissprotokollet. T det vanliga fallet nir upplatelse av pantriitt sker
for en redan foreliggande fordran méste det, sisom ocksd framhdl-
lits, i regel krivas av borgendren, att han genom ett ndgorfunda firskt
gravationsbevis cller pa annat siitt sGker fdrvissa sig om att galdeni-
ren fortfarande #r Hgare till den intecknade fastigheten. Det iir icke
i alla situationer givet att mindre krav bor stillas pa borgeniiren i de
[all, nir fordringen uppkommer efter pantrittsupplitelsen, sdsom exem-
pelvis vid en gencrell pantfdrskrivning.

Det forefaller ocksa nagot tveksamt, hur domstolarna kommer att till-
limpa de nya godtrosreglerna i de i remissprotokollet berdrda fall, da en
dldre pantsittning upphor att giilla och ersiittcs med en ny, t.ex. da
clt byggnadskreditiv avlyftes med hjilp av en ling kredit hos ctt annat
kreditinstitut. God tro skulle enligt remissprotokollet i ctt sédant fall
anses foreligga hos den nyc kreditgivaren, om denne ej blivit underrit-
tad didrom att fastigheten Overlatits. Att en viss person upplétit pantriitt
for ett byggnadskreditiv och att den nya kredit, varigenom kreditivet
avlyftes, icke utgdr nigon ytterligare belastning av fastigheten, kan i
och for sig knappast anses ge den nye kreditgivaren anledning att utgi
ifran att Hgarcviixling cj sketl. Det kan ju ha gatt flera &r sedan den
ursprungliga pantsittningen skedde. De flesta av byggmistare uppfor-
da fastigheter torde fGr Ovrigt byta lgarc i samband med att fastigheten
blir fardig. Det dr icke heller utan vidare klart att det i hér avsedda
fall skall anses ligga nidrmare till hands [6r fOrviirvaren av fastighcten
att underritta den nye kreditgivaren om overlitelsen an for kreditgiva-
ren att pd vanligt siitt kontrollera iigarcférhallandena.

Sésom tidigare anmiirkts, finner foredragande statsradet det ej ute-
slutet, att ocksd vissa fall av nybelaning, didr en 6kad belastning upp-
kommer, bor beddmas si. att den som limnar den nya krediten anses
vara i god tro, torsdvitt han icke erhallit underriittelse om att fastighe-
ten Overgatt till ny &gare. Vi finner det 16r var del hogeligen tvek-
samt, om kreditgivaren i nagot fall, dir den nya krediten innebiir cn
okad belastning pa fastigheten, bor anses befriad frin att pi vanligt siitt
kontrollera dganderiitisforhillandena.

Foredraganden i slutprotokollet den S november 1971

Efter att ha redogjort {or lagradets yttrande anforde foredraganden
bl. a. foljandc.

I anslutning till den fSreslagna dndrade utformningen av godtrosre-
geln i 6: 7 JB har lagradet uttalat att full visshet om godtrosskyddets
innebdrd och omfattningen av den undersokningsplikt som &vilar bor-
gendren i olika situationer endast kan nis genom riittsavgéranden av
domstolarna och i sista hand hdgsta domstoicn. Sjalviallet delar jag
denna uppfattning. A andra sidan ir det uppenbart att uttalanden — i
vart fall om dessa har principiell rickvidd — som gjorts av statsmak-
terna vid lagens tillkomst masie tillmiitas mycket stor betydelse i riitts-
tillimpningen. Genom dessa uttalanden blir klarlagt vilka syften lag-
stiftningen dr avsedd att tillgodose. Uppnis inte dessa syften, blir stats-
makternas stillningstagandc i lagstiftningséarendet forfelat.

Tre av lagridets ledamdter har ifrigasatt vissa av de uttalanden som
gjorts i remissprotokollct angdende omfattningen av det godtrosskydd
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som enligt 6: 7 JB i det remitterade forslaget tillkommer borgendr. Sai-
lunda har de framhéllit att det inte i alla situationer idr givet att mindre
krav bor stillas pd borgendren i fall did fordringen uppkommer efter
pantrittsupplatelsen, som t.ex. vid generell pant{Orskrivning, #n nir
upplatelse av pantritt sker for en redan foreliggande fordran. Till detta
ar till cn borjan att anmirka att, som ocksa tydiigt framgér av remiss-
protokollet, godstrosskyddets rdckvidd i fall av pantrattsupplatelse till
sikerhet f6r framtida fordran — varvid intc minst asyftas generell pant-
forskrivning — tillmitts stor betydelse i detta lagstiftningsirende och
att dndringen i1 6: 7 JB direkt dsyftat bl. a. att ndgon fOrnyad dgarkon-
troll normalt ej skall behdva ske vid den senare tidpunkt da fordringen
uppstdr. Jag vill betona att det iGreligger cn visentlig skilinad mellan
de bada situationer som ledaméterna jimfor. Vid generell pantforskriv-
ning har borgeniiren féitt pantbrevet dverldmnat till sig och dirvid gjort
den kontroll av dgarbehorigheten som krivts av honom. Han har dir-
efter haft pantbrevet i sin besittning. Varje Gverldtelse av fast egen-
dom foranleder en avrikning av beldnade pantbrev, och normalt méste
vid sddan avrikning Overlatare och forvirvarc eller endera av dem
sitta sig i forbindelse med borgen#ren. Har denne inte blivit underriit-
tad om att den fasta egendomen Svergatt till ny dgare, har han darfor
starkt fog for att utgd fran att nigon overlitelse inte har skett och att
den som &verlimnade pantbrevet alltsa alltjimt #r fastighetens &dgare.
Det bor med hinsyn hirtill i ett praktiskt fungerande kreditliv som regel
inte krdvas, att borgendren efter en generell pantférskrivning varje gang
ny fordran uppkommer skall bchdva pa nytt kontrollera #ganderatts-
forhallandena.

Betriffande tillimpningen av godtrosregeln i fall da en ildre pant-
sittning upphdr att gilla och ersitts med en ny tar de tre ledaméterna
upp det fallet att ett bygnadskreditiv avlyfts med hjilp av en lang
kredit hos ett annat kreditinstitut. I remissprotokollet uttalas att god
tro i ett sddant fall bor anses forcligga hos den nye kreditgivaren, om
denne inte har blivit underrittad om att fastigheten har &verlatits. De
tre ledamoterna anfdr dels att det forhéllandet att nagon ytterligare be-
lastning av fastigheten inte uppkommer knappast kan anses ge den nye
kreditgivaren anledning utgd fran att dgarviixling ej skett, dels att det
inte utan vidare dr klart att det skall anscs ligga ndrmare till hands for
forviirvaren av fastigheten att underritta den nyc kreditgivaren om Gver-
latelsen #n for kreditgivaren att pd vanligt sitt kontrollera lagfartsfor-
hallandena.

Jag vill till en borjan framhilla att det ocksd i forevarande fall dr
frga om de krav pa kontroll av ligarbchdrighet som rimligen bor stillas
i ett praktiskt fungerande kreditliv. D¢ synpunkter som jag har anfort
i friga om pantsittning avseende framtida fordran har i stor utstriick-
ning tillimpning dven i forevarande situation. Anledningen till att jag
for vissa fall av hir angiven art, bl. a. da ett byggnadskreditiv som be-
viljats av ett kreditinstitut Iyfts av med hjilp av en ling kredit hos ett
annat kreditinstitut, ansett ny kontroll av att Iantagaren alltjimt Hr
dgare till fastighcten vara Overflodig, dr salunda i frimsta rummet att
man kan forutsitta, att den nye kreditgivaren sjilv cller genom foérmed-
ling av den tidigare kreditgivaren hade blivit underrattad, om en &ver-
latclse skett av fastigheten. Med hiinsyn hirtill bor den nye kreditgiva-
ren, om han intc f&r veta annat, kunna utgd frin att fastigheten allt-
jimt #gs av den ursprunglige gidldeniren. Hinsyn bor ocksa tas till att
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cn snabb handliggning ligger i fastighetsiigarens intresse och att fastig-
heten i det hidr behandlade fallet inte belastas ytterligare.

Med hansyn till det anforda och eftersom det dr lagtekniskt svarge-
nomforbart att ge ¢n sérskild regel for de asyftade situationerna finner
jag ej anledning att fringd den i remissprotokollet foreslagna 1sningen.
Ansluter riksdagen sig till de av mig gjorda uttalandena, kommer god-
trosreglerna i G: 7 JB otvivelaktigt att i det praktiska rittslivet fa den
tillimpning som statsmakterna salunda avsett.

Utskottet

Utskottet hinvisar till den Oversiktliga redogorelse Gver propositio-
nens innehdll som utskottet lamnat i det foregaende (s. 14). 1 denna re-
dogdrelse redovisas sirskilt innebdrden av de dndrade bestimmelser
som foreslds i friga om pantriitten (s. 14 f.) samt innehallet i de fSrslag
som ldggs fram for att ytterligarc anpassa s. k. publika arrendeuppla-
telser till bl. a. de nya bestimmelserna i jordabalken om besittnings-
skydd for arrendator (s. 17 £.).

Utskottet vill med anledning av de framlagda lagforslagen anfGra
foljande. Den riittsliga uppbyggnad, som bestimmelserna om pantratt i
fast egendom erhillit i 1B, utgGr en av de mest betydelsefulla nyheterna
péd fastighetsrittens omrade. Trots att bestimmelserna var foremdl for
ingdende Overviiganden vid balkens tilikkomst har under det intensiva
forberedelscarbete som dgt rum hos bade statliga myndigheter och cn-
skilda organisationer infdr balkens ikrafttridande framkommit att sva-
righeter kan komma att uppsta vid tillimpningen av bestimmelserna
inom kreditlivet och hos inskrivningsmyndigheterna. Det dr sjilvfallet
angelidget att det komplicerade genomftrandet av den nya fastighets-
rittsliga lagstiftningen pd allt sdtt underldttas och att forutsebara
svarigheter vid den praktiska tillimpningen av bestimmelserna undan-
18js fore ikrafttridandet. De forslag till dndringar i JB:s pantriittshe-
stimmelser och dirav foranledda forslag till iindringar i annan lag-
stiftning som lidggs {ram i propositionen far anses dgnadc att tillgodose
dessa syften. Utskottet tillstyrker diirfor att forslagen antas, dock med
det tillagg savitt avser lagen om exekutiv f6rsdljning av fast egendom
(forsiiljningslagen) som framgar av vad som anfors i det {6ljande.

Efter det att beslut fattats om avlatande till riksdagen av forevarande
proposition har uppmirksammats att den foreslagna findrade lydelsen
av 6: 3 JB bor leda till jamkning av 45 § forséljningslagen. Andra styc-
ket av denna paragraf, som innchaller bestimmelser om verkan av auk-
tion, foreskriver foljande: "Borgenir som har pantbrev kan cj efter fas-
tighetens forsiljning mot koparen gora gillande pantriitt i fastigheten
for storre fordran in som avréknats pa kopeskillingen jimtc utfist rinta
dird fran tilltridesdagen samt framtida skadestdnd och ersidttning som
avses i 6 kap. 3 § jordabalken.” Mecd hinsyn till att upprikningen av
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olika ansprak som far tiligodoscs genom tilligget utmdnstras ur 6: 3 JB
i dess nu foreslagna lydelse bor 45 § andra stycket forsiiljningslagen
jimkas s att det pd hinvisningen till nimnda fagrum byggda uttrycket
byts ut mot ett uttryck som anger vilka ansprak som kan komma i friga.
Utskottet {oreslar darfor att i 45 § andra stycket nimnda lag orden
“skadestand och ersiittning som avses i 6 kap. 3 § jordabalken™ byts ut
mot orden ersdtining for indrivningskostnad och annan kostnad som
foranledes av fordringsforhallandet™ Nagon #dndring i sak asyftas inte
med den fOreslagna jamkningen. Orden “annan kostnad™ omfattar sd-
lunda dven skadestind.

Utskottet vill hiirefter beréra den diskussion, som med anledning av
den foreslagna idndrade utformningen av godtrosregeln i 6: 7 JB {ors i
propositionen rérande mattet av den undersSkning som bdr krivas av
borgendren for att han skall anses vara i god tro och om godtrosskyd-
dets betydelsc i olika situationer. I nidmnda hinscenden har foredra-
gande statsridet till en borjan gjort uttalanden i klarliggande syfte i
remissprotokollet. Trc av lagradets ledaméter har (propositionen s. 57 f.)
ifragasatt de uttalanden som fdredraganden gjort rérande de krav som
bor stillas pd borgendren i fall dd fordringen uppkommer efter pant-
rattsupplitclsen, som t. ex. vid gencrell pantforskrivning, samt betrif-
fande tillampningen av godtrosregeln i fall da en &ldre pantsiittning
upphor att gilla och ersitts med cn ny, t. ex. ett byggnadskreditiv av-
lyfts med hjélp av en lang kredit hos ctt annat kreditinstitut. Lagrads-
ledaméternas invindningar bemots harefter av foredraganden i shatpro-
tokollet (propositionen s. 65 f.).

Betriffande de synpunkter som framkommit under den forda diskus-
sionen hidnvisar utskottct till den redogdrelsc som intagits i det forega-
ende (s. 18 f.). Som foredragande statsradet anfort dr det lagtekniskt
svargenomf{drbart att ge en sirskild regel for de situationer som asyftas
i den forda diskussionen. Genom de av foredragande statsradet gjorda
uttalandena, mot vilka utskottet ej finner anledning {ill crinran, blir
emellertid den ndrmarce innebdrden av godtrosskyddet i 6: 7 JB till-
fredsstillande klarlagd, och enligt utskottets mening kan nagra ytter-
ligare bestimmelser darfor inte anses behovliga.

Betriffande Svriga genom propositionen framlagda forslag har ut-
skottet ej funnit anledning till erinran.

Utskottet hemstaller

A. att riksdagen antager dc vid propositionen 1971: 179 fogade,
med 1—4 samt 6 och 7 betecknade Jagforslagen;

B. att riksdagen for sin dcl antager det vid propositionen fogade,
med 5 betecknade {Orslaget till lag om #dndring i lagen (1971:
494) om exekutiv forsiiljning av fast cgendom med f6ljande
sasom utskottets férslag betecknade tilligg.
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Kungl. Maj:ts forslag

Hirigenom forordnas att 2, 26,
27. 33, 39 och 58 §§ lagen (1971:
494) om cxckuliv forsdljning av
fast cgendom skall ha nedan an-
givna lydeclse.

Nuvarande lydelse

27

Utskottets forslag

Hirigenom f{drordnas att 2, 26,
27, 33, 39, 45 och 58 §§ lagen
(1971: 494) om exekutiv fOrsilj-
ning av fast egendom skall ha ne-
dan angivna lydclse.

Utskottets {orslag

45 §

Efter fastighetens forsiljning svarar denna e¢j for fordran som avses i

25 § forsta stycket 1.

Borgenir som har pantbrev kan

ej efter fastighetens fOrsiljning
mot kdparen gora gillande pant-
ritt i fastighcten for stdrre ford-
ran an som avriknats pa kopeskil-
lingen jamte utfist rinta dird fran
tilirddesdagen samt framtida ska-
destand och ersditning som avses

i 6 kap. 3 § jordabalken.

Kdparen

Borgenir som har pantbrev kan
ej cfter fastighetens fGrséljning
mot koparcn gora gillande pant-
ritt i fastigheten for storre ford-
ran #n som avraknats pa kopeskil-
lingen jamte utfiist rinta didrd fran
tillridesdagen samt framtida er-
sdtning for indrivaingskostnad och
annan kostnad som féranledes av
fordringsférhdllandet.

blir personligen betalningsskyldig for vad som enligt

Overenskommelse har avriknats pd den kontanta kdpeskillingen och den
forre Hgaren blir fri frdn ansvar harfor. I fall som avses i 44 § andra
stycket blir 4ven den som gjort inropet betalningsskyldig.

Stockholm den 8 december 1971

P4 lagutskolitets vignar
ERIK SVEDBERG

Niirvarande: herrar Svedberg (s), Svanstrom (c), froken Anderson i Le-
rum (s), herrar Lidgard (m), Borjesson i Falkoping (c), fru Asbrink (s),
herr Sjoholm (fp), fru Lundblad (s), herrar Winberg (m), Andersson i
Sodertdlje (s), fru Jondng (c), herrar lIsraelsson (vpk), Olsson i Timra
(s), Enlund (fp) och fru Nilsson i Sunne (s).

Sirskilt yttrande

av herr Lidgard (m).

Den av uiskottet forordade dndringen i 45 § lagen om exckutiv for-
siljning av fast egendom har tillkommit genom etl underhandsfSrslag
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frin justitiedepartementet. Av tillginglig handling framgar att viss
tveksamhet ratt om &dndringens limpliga utformning. Det kan inte an-
ses tillfredsstdllande att riksdagen understilles forslag till #ndring av
lagtext pa sitt som skett, dven om didrmed icke asyftas en saklig for-
andring.

MARCUS BOKTR. STHLM 1971 710028



