Lagutskottets betiinkande nr 11 ar 1971

Nr 11

Lagutskottets betiinkande i anledning av Kungl. Maj:ts proposition
med forslag till lag om exekutiv forsiljning av fast egendom, m. m.,
jimte motioner.

Genom en den 29 januari 1971 dagtecknad proposition, nr 20, har
Kungl. Maj:t, under aberopande av utdrag av statsridsprotokollet &ver
justitiedrenden och lagradets protokoll, foreslagit riksdagen att antaga
vid propositionen fogade fGrslag till

1) lag om exckutiv forsiljning av fast egendom,

2) lag om &ndring i utsékningslagen (1877: 31 s, 1),

3) lag om #dndring i lagsSkningslagen (1946: 808),.

4) lag om dndring i rittegangsbalken,

5) lag om &dndring i konkurslagen (1921: 225),

6) lag om dndring i ackordslagen (1970: 847),

7) lag om exckutiv forsiljning av luftfartyg m. m.,

8) lag om éindring i lagen (1955: 229) i anledning av Sveriges tilltride
till 1948 ars konvention rorande internationellt erkdnnande av ritt till
luftfartyg, :

9) lag om dndring i férordningen (1877: 31 s. 51) om nya utstknings-
lagens ikrafttridande och vad i avseende dira iakttagas skall,

10) lag om #ndring i jordabalken, '

11) lag om #ndring i uppbdrdsférordningen (1953: 272).

De motionsyrkanden som vickts i anledning av propositionen redovi-
sas pa s. 69.

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen liaggs fram forslag till sidana dndringar i den exeku-
tionsrittsliga lagstiftningen som betingas av den nya jordabalken .(JB)
och den under ar 1970 antagna fGljdlagstiftningen till denna. Salunda
foreslas dndringar i de regler om exekutiv forsiljning av fast egendom
som nu finns upptagna i utsGkningslagen (UL). Samtidigt som lagstift-
ningen om fastighetsexekutionen anpassas till JB, sdrskilt till dess nya
pantriittssystem, innefattar forslagen en reformering av bestimmelserna
i syfte att skapa en modern och effektiv lagstiftning pa detta omride.

I redaktionellt avseende innebir forslagen att de regler om forsiljning
av utmitt fast egendom som nu finns i UL bryts ut och far motsvarighe-
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ter i en sérskild lag om exekutiv f6rséljning av fast egendom. I UL kom-
mer dédrefter att, sdvitt giller fast egendom, std kvar Ovriga regler om
exekutionen, sisom regler om utmdatning, fordelning av under exekution
inflytande medel och fullféljdsregler.

En betydande nyhet som foreslds ar att utmitt fastighet skall, nir
detta framstir som dndamélsenligt, kunna siljas under hand. Avsikten
dr att man pa det sittet i mindre komplicerade fall skall kunna uppna
bittre forsiljningsresultat och en smidigare avveckling &n vid forsilj-
ning p& auktion. Betriffande forsdljning pa auktion foreslis nya regler
i syfte att bereda dem som har nyttjanderitt till fastigheten Skat skydd.
I forslaget ges ocksa nya regler om forsiljning av fast egendom, till vil-
ken gildeniren helt eller delvis bara har villkorlig dganderatt. Ocksa for
det fallet att andel i fastighet har utmatts ger forslaget nya regler. Mot
bakgrunden av JB:s regler har de nuvarande reglerna om forséljning av
gemensamt intecknade fastigheter dndrats och systematiserats.

Forslaget till lag om #ndring i UL avser i forsta hand bestimmelserna

om fast egendom men berdr ocksa reglerna om 16s egendom. Den nya
pantrittskonstruktionen i JB har medfort forslag till andrade regler om
utmitning av dgarhypotek i fast egendom. De regler om tvangsforvalt-
ning av fast egendom som finns i UL foreslas bli upphivda.
* De nya reglerna om exekutionen har franlett f6ljdédndringar i bl. a.
konkurslagen. I detta sammanhang foreslads ocksa i konkurslagen f6ljd-
dndringar till formansrittslagen. Vidare innefattar forslaget till lag om
dndring i konkurslagen bl. a. vissa nya regler om konkursfGrvaltares
aligganden vid exekutiv forsiljning av fast egendom som hér till kon-
kursbo.

Som anmildes i propositionen med forslag till JB (prop. 1970: 20 del
A s. 393) och i propositionen med forslag till lag om inférande av nya
jordabalken m. m. (prop. 1970: 145 s. 448) har, i samband med att for-
slag till lagstiftning pa exekutionsrittens omrdde nu utarbetats, ytterli-
gare Overvigts de bestdimmelser i JB som berérs ddrav. Oversynen har
givit vid handen att de bestimmelser med exekutionsrattslig anknytning
som finns i JB i allt visentligt passar vil ihop med den lagstiftning om
exekution i fast egendom som nu foreslas. Vissa justeringar har emeller-
tid tagits upp i forslag till lag om dndring i JB. Andringarna #r delvis
foranledda av forslaget att utmitt fast egendom skall kunna séljas inte
bara pé auktion utan ocksd under hand.

Den foreslagna lagstiftningen dr avsedd att i sin helhet triada i kraft
den 1 januari 1972,
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Lagforslagen

De vid propositionen fogade lagférslagen har féljande lydélsé.

1) Forslag
till
Lag

om exekutiv forsiljning av fast egendom

Harigenom férordnas som foljer.

Inledande bestimmelser

1§
Utmiitt fast egendom siiljes av 6verexekutor. Forsiljningen skall ske pa of-
fentlig auktion, om ej annat foljer av 15 cller 57 §.

2§

Vad i denna lag sigs om utmiitt fast egendom giller i tillimpliga delar
dven nir fast egendom skall séljas exekutivt under konkurs.

Vad som séigs om fordran som dr férenad med pantriitt i fast egendom gil-
ler dven ritt till betalning pA grund av idgarhypotek, om ej annat féljer av
siirskilda bestimmelser i lagen.

De bestimmelser som meddelas om pantbrev giller i tillampliga delar dven
vilandebevis.

Forberedande atgirder infor exekutiv forsdljning

3§

Overexekutor skall lata beskriva och virdera utmétt fastighet sa snart det
ir lampligt med hénsyn till det fortsatta {6rfarandet. Tillbehdr skall anges i
beskrivningen och varderas for sig i den mén det ir pakallat med hansyn till
tiltbehorens viirde eller av annan orsak.

Om fastighet, som &r intecknad gemensamt med annan fastighet, skall
siljas och sirskilt taxeringsvirde saknas for nigon av fastigheterna, skall
var och en av dem virderas.

4§

Fastighetens digare skall pA anmodan tillhandahélla de handlingar som vi-
sar hans dganderiitt eller tjdnar till upplysning om rittigheter som besvirar
fastigheten eller om tillbehor till den och uppge vilka som har fordran eller
rittighet som bor iakttagas vid egendomens foérsiljning. Overcxekutor skall
fiven pa annat sétt s6ka inforskaffa utredning i dessa hinseenden samt om
den belastning som réittighet utgor och det vederlag som utgar.

Fastighetens idgare skall pd anmodan dverlimna pantbrev som han inne-
har. Darefter far pantbrevet ej pantforskrivas utan 6verexekutors tillstdnd.
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5§

Pastar nagon béttre ritt till utmiitt fastighet, skall 6vercxckutor, om skil
foreligger dirtill, foreldigga honom att inom en ménad efter det att forelig-
gandet delgivits honom vicka talan mot utmiiningssékanden och den som i
arendet antagits vara fgare till fastigheten vid domstol som anges i 10 kap.
10 § ratiegdngsbalken.

Forsta stycket liger motsvarande tillimpning, om annan idn fastighetens
dgare pastar att han figer byggnad eller annat som framstér som tillbehér till
fastigheten.

Efterkommes ej foreliggande enligt forsta eller andra stycket, ir talan mot
s6kanden forlorad, om ej s6kanden inom tid som nyss nimnts sjilv viickt ta-
lan mot den som péslatt biitire riitt och den som i drendet antagits vara
dgare.

Ar tvisten av visentlig betydelse, far fastigheten ej séiljas forrin tvisten bli-
vit slutligt avgjord cller tiden f6r vickande av talan uigatt.

Forvaltning av utmitt fastighet
6§

Agare till uimiitt fastighet far ej minska dess viirde genom att dverlata till-
behdr eller genom att annat én till husbehov avverka skog, bedriva grus- eller
stentiikt eller pa annat siitt utnyttja naturtillgdngarna eller forindra fastig-
heten. I 6vrigt far han, i den mén ej annat féljer av 8 eller 9 §, tillgodogéra
sig fastighetens vanliga avkastning till dess fastigheten sélts och skall till-
tridas av koparen. Saddan riitt foreligger dock ej i frdga om vixande gréda el-
ler annan avkastning som forklarats ingd i férséljningen.

Agaren far ej i fastigheten upplata rittighet som gar utéver vad som ér
medgivet enligt forsta stycket. Overexekutor fir férbjuda honom att upplita
riattighet som kan férsvara fastighetens f6rsiiljning.

P4 begéran av dgaren kan gverexekutor medge undantag fran forsta cller
andra stycket i den méan det kan ske utan intrdng i ntméitningssékandens ritt
och i 6vrigt ir lampligt.

7§

Pa begiran av borgenér kan 6verexekutor vid behov férordna, att krono-
fogdemyndigheten skall taga vard om tillbehor till fastigheten. I bradskande
fall kan kronofogdemyndighcten pa begéiran omedelbart taga vird om sidant
tillbehor. Atgirden skall genast anmiilas hos Overexekutor, som prévar om
den skall besta.

8§

Arrendecavgift, hyra eller annan avkastning av fastigheten som forfaller till
betalning under forfarandels ging skall, om borgenir begir det och skal
foreligger dértill, uppbiras av 6vercxekutor eller den han férordnar som
syssloman. Overexekutor skall i sidant fall utan drdjsméal meddecla den betal-
ningsskyldige férbud alt betala till annan 4n 6verexckutor eller syssloman-
nen.

98§
Kan det befaras att dgaren vanvéirdar fastigheten cller férfogar 6ver den i
strid med 6 § cller att egendomen pé annat sétt forsimras 1 stérre man, kan
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overexekulor pd begiiran av borgenir férordna syssloman att omhiindertaga
och forvalta fastighelen.

10 §
Arrendeavgift, hyra och annan avkastning av fastighelen som syssloman
uppbiir skall redovisas till verexekutor vid tidpunkt som denne bestimmer.

Tidsfrist for forsidljning
11 §

Utmiitt fastighet bor siljas inom fyra ménader frin utmitningen, om ej
hinder méter eller anstind beviljas enligt andra—fjirde styckena.

Anstlind med forsilljningen far beviljas pa begiran av s6kanden eller fas-
tighetens f4gare. P4 begiran av fastighetens figare far anstand beviljas endast
om s6kanden medger det eller sirskilda skil till anstand foreligger.

Anstand far ej utan synnerliga skél beviljas utéver ett ar fran utmét-
ningen.

I fall som avses i 77 a § utsékningslagen (1877: 31 s. 1) eller 70 § konkurs-
lagen (1921: 225) skall tid som avses i forsta och tredje styckena riknas fran
den dag da férsiljningen begiirdes.

Utldsningsriitt och anslutningsritt
12 §
Borgenir eller annan vars rétt kan vara beroende av den utmitta fastighe-
tens forsiljning far utlésa sékanden. Han triider dirigenom i sdkandens
stalle.

Den som vill utlésa sékanden skall, innan fastighcten salts, till 6verexeku-
tor betala s6kandens fordran och kostnad for vilken denne svarar.

13 §

Hor fastigheten till konkursbo, kan borgenir som i konkursen bevakat ford-
ran med pantriitt eller biitlre formansritt i fastigheten begira att fasiighe-
ten séljes for hans fordran, om hans riitt till betalning ur fastigheten ér ostri-
dig eller styrkes.

Borgeniir som vill anslula sig enligt forsta stycket skall anmiila detta hos
tverexelcutor senast tva veckor fore bevakningssammantriidet.

Bestdmmelserna i 12 § iiger motsvarande tillimpning i fraga om ritt att ut-
l6sa den som anslutit sig enligt forsta stycket.

Forsiljning av fastighetstillbehor
14 §

Ar det sannolikt ait tillbehor kan med fordel siljas for sig utan samtidig
f6rsiljning av fastigheten i dvrigt, skall 6verexekutor utsitta sammantride
f6r prévning av fragan. Till sammantridet skall 6verexekutor kalla sokan-
den, fastighetens dgare och envar for 6verexekutor kiind innehavare av
pantritt i fastigheten eller av annan riitlighet som kan péverkas av forsiilj-
ningen.

Blir vid samimantriidet niirvarande sakiigare ense om att tillbchér bor sil-
jas for sig, forordnar Overexekutor i enlighet ddrmed, om ej sévskilda skl
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foéranleder annat. Uppnas ej enighet om sirskild forsiljning, far éverexeku-
tor forordna ddrom endast om synnerliga skél féreligger.

Réder tvist om tillbehdr som avses i 5 § andra stycket, far sarskild forsilj-
ning av tillbehoret ej ske férrin tvisten blivit slutligt avgjord eller tiden f6r
vickande av talan utgatt.

15 §

Sirskild férsdljning av tillbehor sker enligt bestdmmelserna om forsilj-
ning av utmétt 16sore. Overexekutor trader dirvid i kronofogdemyndighetens
stille.

Tillbehor som siljes f6r sig upphor att hora till fastigheten, fiven om det ej
skiljes fran denna.

16 §

Vad som influtit genom sirskild forsdljning av tillbehdr tillkommer dem
som har fordringar med riitt i fastigheten med det foretride mellan dem som
galler enligt lag. Den som har fordran med pantritt i fastigheten kan avsta
fran betalning utan att det minskar hans ritt i fastigheten i 6vrigt. Inneha-
vare av fordran med pantritt pd grund av gemensam inteckning far dock
icke avstd frin betalning ur tillbeh6érsmedel under annan férutsittning édn
att samtycke till avstdendet limnats av savil dgare till dvriga av inteck-
ningen besvirade fastigheter som innehavare av pantritt, villken giller i en
eller flera av fastigheterna med lika ritt som eller simre ritt 4n inteck-
ningen.

Avstdende som inverkar pa villkoren vid fastighetens férsiljning pd auk-
tion skall ske senast vid bevakningssammantridet och kan dérefter ej ater-
kallas,

17 §

Forslar medel som influtit genom sérskild £6rsédljning av tillbchor att for-
noja sékanden samt dem som har bittre ritt och ej avstitt frdn betalning,
skall forfarandet avbrytas, om ej egendoinen ir avtriidd till konkurs och for-
valtaren begir att férfarandet skall fortga.

Atgirder fore forsdljning pa auktion

18 §
Tid och plats for auktion pa fastighet bestimmes av dverexekutor.
Fastighetens dgare och innehavare av nyttjanderiitt till fastigheten iir skyl-
diga att lata fastigheten visas pa limplig tid.

19 §

Foér forhandling om férsdljningen skall bevakningssammantride hallas
antingen samma dag som auktionen eller limplig dag dessférinnan.

20 § .

Auktionen skall kungéras i god tid och pa limpligt sitt. Kungorelsen skall
inneh4illa uppgift om bevakningssammantride och sammantride for fordel-
ning av kopeskillingen.

Har &verexekutor forordnat om sérskild forsiljning av tillbehor, far kun-
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gorelsen ej utfirdas férrian forsdljningen vunnit laga kraft och képeskillingen
betalats eller fradgan om sddan férsiljning forfallit.

21 §

Sékanden, dgaren samt kinda innehavare av fordringar och réttigheter
som bor iakttagas vid auktionen skall i god tid sérskilt underrittas om
denna. Innehavare av fordran med formansritt enligt 10 eller 11 § formans-
riattslagen (1970: 979) behover dock ej underrittas sarskilt.

Har anslutning enligt 13 § édgt rum, skall underrittelse dirom ske enligt
forsta stycket.

22 §
Har auktionen och sammantridena ej blivit utlysta sd som angivits i 20
och 21 §§, skall de instéllas och nya tider utsittas, om bristen ir visentlig
och icke kan avhjilpas pd annat sitt.

Bevakningssammantriide

23 §

Vid bevakningssammantridet skall limnas en kortfattad redogorelse for
innehdllet i handlingarna och for vidtagna Atgirder. Innehavare av fordran
eller rittighet som bér iakttagas vid auktionen skall uppmanas att anmila
den. Har sidan fordran eller rittighet anmaélts hos 6verexekutor fore sam-
mantradet, skall det meddelas.

Nirvarande sakédgare skall beredas tillfalle att yttra sig om anmélda an-
sprik och de villkor som skall gélla for férséiljningen.

Om tillbehdr salts for sig, behandlas sérskilt hur den behdllna kopeskil-
lingen for tillbehoret skall anvéindas, i den mén det inverkar pa villkoren for
fastighetens forséljning. :

Sakégarforteckning

24 §

Nar forhandlingen vid bevakningssammantrédet avslutats, uppréttas sak-
agarforteckning.

25 §

I sakéigarforteckningen upptages, férutom exekutionsfordringen,

1. fordran som skall utgd med férmansritt enligt 6 § 1) eller 7 § 1) eller 2)
formansrittslagen (1970: 979) och som forfaller till betalning senast den
tilltrddesdag som anges i 36 §,

2. fordran som ér férenad med pantritt i fastigheten,

3. nyttjanderatt, servitut eller ritt till elektrisk kraft som besviirar fastig-
heten, om réttigheten ar inskriven eller grundar sig pa skriftlig handling som
ar tillgénglig, dock ej riittighet av beskaffenhetl att skola best4 oavsett fastig-
hetens férsiljning,

4. kostnaden for férfarandet.

Omn fastigheten hor till konkursbo, upplages dven arvode och annan kost-
nad fOr fastighetens forvaltning under konkursen samt fordran som skall
utga ur fastigheten med formansriitt enligt 10 eller 11 § férméansrittslagen.
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) 26 §

Fordringar och rittighcter upptages efter det foretriide som giiller enligt
lag. Inskriven rittighet har foretride framfér fordran med férménsritt pa
grund av utmétning, om inskrivning sékts fore dagen fér utméitningen. Kost-
naden for forfarandet upptages nirmast fore exekutionsfordringen.

TillAgg som avses i 6 kap. 3 § jordabalken upptages fore pantbrevets be-
lopp, om ej borgeniiren yrkar annat.

Fordran eller réttighet upptages i forteckningen dven om-den ir beroende
av villkor eller tvistig. Ar pantritt for fordran beroende av att sékt inteck-
ning beviljas eller &r inskrivning av rittighet sékt men &nnu c¢j beviljad,
upptages fordringen eller rattigheten med det féretride som tillkommer den,
om inteckningen eller inskrivningen beviljas.

Nar férsdljning begiirts av férvaltaren i konkurs, anses konkursboet som
s6kande ulan férméansritt, om ej anslulning enligt 13 § dgt rum.

27 §

Fordran upptages med det belopp till vilket den beriknas uppgi pfa. till-
tridesdagen, dock med den begrinsning som kan {6lja av att pantritt ej far
atnjutas for mer in pantbrevets belopp jéimte tilligg enligt 6 kap. 3 § jorda-
balken. Understiger fordringen pantbrevets belopp, upptages aterstoden som
agarhypotck

Om i fastigheten giller pantbrev som ej innchaves av dgaren och nigon
fordran for VllGCll pantbrevet utgér sikerhet ej blivit amnald upptages pant-
brevets belopp och det tilligg enligt 6 kap. 3 § jordabalken som med hinsyn
till igarens uppgifter och andra omstindigheter kan antagas béra utga.

Agarhypotck upptages utan lilligg, om det ej ir utmiitt.

Riittighel upptages utan att nagot belopp anges.

28 §
Fordl an, som ej dr forfallen till betalning och icke loper med rinta fore
forfallodagen, upptages med det belopp som cfter fem procents arlig riinta

utgér fordringens virde péa tilltridesdagen. Motsvarande giller, om utfist
rinta ir ligre éin fem procent.
29 §

I ovrigt anges i sakigarforteckningen

1. sammanlagda beloppet av fordringar med béttre ritt dn exckutionsford-
ringen och kostnaden for férfarandet (skyddsbeloppet) samt vilka ford-
ringar som ar skyddade,

2. i vad mén behallen kopeskilling for tillbehér skall anviindas {or betal-
ning av fordringar som upptagits i férteckningen,

3. det lagsta bud som maste avges for att fastlgheten enligt 32 § skall fa
séljas,

4. vilka rattigheter som enligt 33 § forsta stycket ar skyddade utan férbe-
hall eller enligt 33 § andra stycket skall forbehéllas vid forsidljningen,

5. betalningsvillkoren och tilltrddesdag.

Av fordran som giller endast i andel i fastigheten skall vid tillimpning av
forsta styclket 1 medrilnas si mycket som med héinsyn till andelens storlek
och fordringens ldge tickes, nir 6vriga fordringar med bittre ritt 4n exelku-
tionsfordringen samt kostnaden foér férfarandet dr fullt tickta.

Kopeskilling for tillbehdr far cj tagas i ansprdk for betalning av fordran
inom skyddsbeloppet i vidare mén dn som angivits i sakéigarfoérteckningen.



LU1971: 11 9

30 §

I sakigarfoérteckningen skall i fSrekommande fall erinras om

1. verkan av underlaten uppségning av arrende- eller hyresavtal i fall som
avses i 46 § andra stycket samt ritt till forlingt avtal eller skadestdnd som
enligt lag tillkommer arrendator eller hyresgiist, om han blir uppsagd med
anledning av fastighetens foérséljning,

2. rdtt att bo kvar som hyresgist som enligt lag tillkommer bostadsratt-
havare,

3. riitt att bo kvar pa fastigheten soin 6verexekutor enligt 36 § tredje styc-
ket har medgivit éigaren.

31 § :
Skall forsaljningen ske pa avvikande villkor enligt 37 §, upprattas sakigar-
forteckningen i enlighet ddrmed.

Villkor for forsiljning pa auktion

32 §

Vid forsilj nmgen skall skyddsbeloppet tickas av I\opeslqllmgen for fastig-
heten, behdllen kopeskilling for tillbehér i den mén den enligt sakagarfor-
teckningen skall anvéndas till betalning av fordringar inom skyddsbeloppet
behallen avkastning och andra medel som finns att tillgl.

33 §

Tomtritt som inskrivits idr vid forsiljningen skyddad utan sirskilt férbe-
hall. Annan nyttjanderitt samt servitut och rétt till elektrisk kraft ir skyd-
dade utan sérskilt forbehdll, om rattigheten har béttre riitt in exekutions-
fordringen.

I andra fall éin som avses i forsta stycket skall nytt_]anderatt servitut och
ritt till elektrisk kraft sirskilt forbehdllas, om det saknas anledning antaga .
att de belastar fastigheten till beaktansvird skada for innehavare av “fordran
med bittre riitt. Harvid skall rétt till betalning p4 grund av dgarhypotek icke
anses som fordran, i den min agarhypoteket ej dr utmatt

Talan mot &verexekutors beslut varigenom rattighet forbehalhtq cnligt.
andra stycket far foras endast av den som bestritt att férbehallet gores. In-
nehavare av rattlghet som ej salunda forbehallits far ej fora talan mot dver-
exekutors beslut i denna fraga. :

Riltighet som ej enligt forsta stycket ir skyddad utan sarskllt forbchal] '
och 1cke heller forbehalhts enligt andra stycket kan skyddas genom férbehall
vid auktionen enligt 39 §.

34 §

I avrikning pa kopeskillingen for fastigheten skall innestd kapitalbeloppet
av sidan fordran inom skyddsbeloppet som ir férenad med pantritt och icke
enligt sakigarforteckningen skall betalas med kopeskilling for tlllbehor Vad
nu sagts galler dock icke, om _

1. fordringen é#r forfallen till betalning senast pz’i tilltriidesdagen och bor-
geniiren yrkat kontant betalning, . '

2. fordringen #r sidan som avses i 26 § tred]e stycket eller

3. fordringen &r forenad med pantritt endast i andel i fastlgheten ,

For agarhypotek skall, &ven om det faller inom skyddsbeloppet, kontant
betalning alltid erldggas. '

1t Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11



LU 1971: 11 10

I den méan icke avrikning skall ske enligt {orsta stycket skall kopeskil-
lingen for fastigheten betalas kontant, om ej inroparen visar att han avtalat
annat med den som enligt sakiigarférteckningen &r betalningsberittigad. Om

det enligt forteckningen &r ovisst vem ett belopp tillkommer, far det ¢j avrak-
nas.

35 § ,

Den.som ropar in fastighelen ir skyldig att efter inropet limna handpen-
ning som motsvarar en tiondel av koépeskillingen, dock ej mer 4n somn enligt
34 § skall betalas kontant eller mindre dn den kostnad fér férfarandet som
skall utgd ur fastigheten.

Handpenningen skall betalas kontant, om ej inroparen stéller sikerhet for
beloppet. Som sikerhet far godtagas dven fordran som ér férenad med pant-
riatt i fasligheten, om den tidckes av kopeskillingen och kan anses betryg-
gande.

Staten, kommun, landstingskommun och kommunalférbund behéver ej
limna handpenning eller stiilla siikerhet men blir i fall som avses i 43 § er-
sattningsskyldiga intill motsvarande belopp.

Ogulden del av den kontanta képeskillingen skall betalas senast vid det
sammantride som enligt 20 § kungjorts f6r kopeskillingens fordelning.

36 §

Som tilltridesdag ridknas den dag da enligt kungorelse fordelningssam-
mantriadet skall 4ga rum. Overexekutor kan dock medge inroparen att redan
fore tilltridesdagen taga vard om fastigheten eller del dirav.

Overexekutor far férordna att ogulden avkastning av fastigheten, som en-
ligt 8 eller 9 § skolat betalas till 6verexekutor eller syssloman och som har
forfallit under tiden till och med den dag koéparen tilltritt fastigheten, skall
tillkomma honom. Om s&dan avkastning i annat fall betalas till koparen,
skall denne redovisa dérfor till 6verexekutor.

Har forre fdigaren ej annan bostad, kan 6verexekutor tillita honom att bo
kvar pa fastigheten hogst tre ménader cfter tilltridesdagen.

37 §

P4 begiran av de sakiigare vilkas ratt beror dirav kan forsidljningen, savilt
avser annat in erliggande av handpenning och den aterstaende kontanta k-
peskillingen samt tiden for tilltrdde, ske p& andra villkor {in som anges i
denna lag. Skyddsbeloppet far hojas, iven om borgenir som ej sjilv begclrt
forsdljning motsitter sig det.

Begéran som avses i forsta stycket skall framstallas scnast vid bevaknings-
sammantridet.

Auktion pa fastighet

38 §

Vid auklionen skall, i den méan det dr pakallat med hénsyn till virdet av
fastighetens tillbehor eller av annan orsak, anges vilken egendom som skall
folja fastigheten och i vad man egendom som framstér som tillbehor ej skall
f6lja den. Vad salunda angivits ir avgérande for vad férséljningen omfattar
i den delen. I &vrigt ingar i forsiljningen vad som enligt lag utgér tillbehor
till fastigheten. Rader tvist om tillbehor, skall det aninilas. .

Redodorelse skall limnas fér innehéllet i sakagarforteekmngen Upplys-
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ning skall limnas, att fastigheten ropas ut under forbehall att inrop skall
provas enligt 40 §.

39 §

Om sakégarforteckningen upptager rittighet som ej enligt 33 § forsta styc-
ket 4r skyddad utan sirskilt forbehall och ej heller férbehallits enligt 33 §
andra stycket, skall fastigheten f6rst utropas utan forbehall om rittighetens
bestand och darefter med sddant férbehdll. Uppnds vid det senare ntropet
bud som ticker fordringar med bittre ritt in rattigheten eller som, utan att
ticka dessa, ar lika higt som eller hogre an budet vid det foregiende utropet,
har budet vid det senare utropet foretride. Att dgarhypolek i den mén det ej
ir utmitt icke tiickes utgor ej hinder mot att bud med férbehall for réittighe-
ten godtages.

Upptager sakiigarforteckningen tvé eller flera sidana rittigheter som avses
i forsta stycket, skall fastigheten férst utropas utan férbehall fér nigon av
riattigheterna och direfter med forbeh&ll forst endast for den rittighet som
har bista ritt och efter hand for 6kat antal rittigheter enligt deras inbordes
ordning. Bud som skyddar flera riittigheter in annat bud har féretriide fram-
for detta, om det icke leder till simre tickning av fordran soin har béttre ratt
in nigon av riittigheterna.

Nir bud med forbehall for rittigshet ej ticker fordringar med bitire riitt,
kan rittighetshavaren skydda sin rilttighet genom att betala skillnaden mel-
lan det budct och bud utan {érbehall for rittigheten eller s stor del av skill-
naden som behdvs for att tiicka fordringar med béttre ritt.

Om riittighetshavare i fall som avses i andra stycket fr villig att betala en-
ligt vad nyss sagts men till f61jd av att flera tillskott crfordras det salunda er-
bjudna beloppet ej ensamt eller i forening med annat lillskott som bjudes ér
tillrackligt for att hans rattighet skall skyddas enligt tredje stycket, skall fas-
tigheten utropas med foérbehall for rittigheten och den eller de rittigheter
som ir skyddade genom tidigare bud och annat tillskoti somn bjudes.

Om borgeniir, vars fordran cj blivit tickt genom visst bud, godtager budet,
skall fordringen vid tillimpning av férsta—fjirde styckena anses som tickt.

Om riittighetshavare i stéllet for att betala stiiller siikerhet, skall det gilla.

40 §

Innan inrop godtages, skall 6vercxekutor préva om dect i 32 § angivna vill-
koret for {orsiljning dr uppfylit. Aven om delta ir forhallandet far inropet ej
godtagas, om det dr sannolikt ait avsevirt hogre kopeskilling kan uppnas.

Utan hinder av forsta stycket skall inrop godtagas, om samtliga berérda
sakidgare medger det. S6kanden kan medge, att inrop godlages fastin kost-
naden for forfarandet cj blivit tackt.

Intop far ej mot sékandens bestridande godtagas, om exekutionsford-
ringen ej tickes.

41 §

Sedan inrop godtagits, skall inroparen omedelbart limna féreskriven
handpenning. Overexekutor kan dock pa begidran gora ett kort uppehall i
handliiggningen for att bereda inroparen tillfille att anskaffa handpenning,
om uppehéllet ej kan anlagas medféra beaktansvird oligenhet. Limnas ej
handpenning, skall fastigheten ropas ut pa nytt.

I fall som avses i 39 § skall handpenning limnas for varje inrop, &ven om
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fastigheten skall ropas ut pi nytt. Om inropet ej skall bestd, iterlamnas
handpenningen.

Fullgér ej inroparen sin betalningsskyldighet enligt 35 § fjdrde stycket, 4r
inropet ogiltigt.

42 §

Sker ej inrop, som godtages och fullféljes genom att handpenning ldmnas,
skall nytt forsdljningsforsék goras, om sékanden begir det inom en vecka
fran aukilionen. Har inrop blivit ogiltigt enligt 41 § tredje stycket, skall nytt
f6rsiljningsférsdk goras, om ej sokanden avstar dirifran.

Har tva auktioner hallits utan att fastigheten blivit sild och saknas anled-
ning lill antagande att fastigheten kan siiljas inom rimlig tid, fir 6verexcku-
tor avvisa begiran om nytt férsiljningsforsok.

Om ny auktion skall hdllas, 4ger 18—41 §§ motsvarande tilldmpning. An-
milan av fordran eller riittighct som skett {6r en auktion giller édven for se-
nare auktion.

Skall nytt forsiljningsforsok ej goras, gar utmitningen ater. Detta giller
dock ej medel som influtit eller inflyter med anledning av redan vidtagna at-
géirder.

43 §

Nar ny auktion hilles sedan inrop bllv1t Oglltlﬂ't enligt 41 § tredje stycket,
skall handpenningen tagas i ansprik i den mén det beh6vs fér att samman-
lagt samma belopp skall uppnés som vid den férra auktionen jimte sex pro-
cents arlig rdnta déard fran tilltridesdagen till och med den nya tilltrades-
dagen och for att dven kostnaden fér den nya auktionen skall tickas. Detta
giller dven om fastigheten séljes med forbehdll for rittighet som ej forbe-
hallits vid den férra auktionen eller indrade férhallanden intritt. Vad som
ej behover tagas i ansprik skall dterlimnas, nir den nye inroparen fullgjort
sin betalningsskyldighet. Blir fastigheten ej sild vid den nya auktionen &r
hela handpenningen férverkad.

Halles ¢j ny auktion, skall handpenningen anvindas till betalning av kost-
nader for forfarandet som blivit onyttiga. Vad som ej behéver tagas i ansprik
aterliimnas.

44 §
Sedan auktion som lett till forsiljning av fastigheten vunnit laga kraft och
kparen fullgjort sin betalningsskyldighet enligt 35 § fjiirde stycket, utfardar

overexekutor kopebrev.
Visar inroparen att han bjudit f6r annans rikning, skall kopebrev utfirdas

till denne. .

Verkan av auktion
45 §

Efter fastighetens férsiljning svarar denna ej for fordran som avses i 25 §
forsta stycket 1.

Borgenir som har panthrev kan ej efter fastighetens férsédljning mot képa-
ren gora gillande pantritt i fastigheten for stérre fordran 4n som avriknats
pa kopeskillingen jdmte utfést rinta déra fran tilltridesdagen samt framtlda
skadestand och ersittning som avses i 6 kap. 3 § jordabalken.

Koparen blir personligen betalningsskyldig for vad som enligt 6verenskom-
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melse har avriknats pd den kontanta kopeskillingen och den forre fdgaren
blir fri fran ansvar hirfér. I fall som avses i 44 § andra stycket blir éiven den
somn gjort inropet betalningsskyldig.

46 §

Képare, som fullgjort sin betalningsskyldighet enligt 35 § fjirde stycket,
far tilltriida fastigheten pa den dag som bestimts fér kopeskillingens fordel-
ning. Han svarar dérefter for {igares skyldigheter i den man de skall fullgéras
efter tilltridesdagen.

Vill koparen att i sakigarforteckningen upptagen arrende- eller hyresritt,
som ej ar skyddad enligt 33 § forsta stycket eller forbehallits enligt 33 § and-
ra stycket eller vid auktionen, skall upphora, aligger det honom att inom en’
ménad fran tilltridesdagen siiga upp avtalet. I annat fall giller avtalet mot
honom. Betrdffande den tidpunkt vid vilken arrende- eller hyresavtal skall
upphoéra med anledning av upps#igning giiller vad som ar foreskrivet i friga
om uppsiigning efter frivillig 6verlitelse av fastighet.

Om ritt i vissa fall for arrendator eller hyresgist att begéra forlédngning av
avtalet eller att fa ersittning vid uppsigning finns sirskilda bestimmelser.

47 §

I fraga om rittighet som e¢j skall upphira omedelbart efter fastighetens
forsdljning giller foljande bestimmelser.

P4 arrendeavgift, hyra cller annat vederlag for riittigheten som forfaller
till betalning mer 4n sex manader eller, i friga om arrende, mer dn ett ar ef-
ter tilltridesdagen far rittighctshavaren icke avrikna fordran hos den forre
iigaren. I fraga om sidant belopp giiller ej heller betalning som réttighetsha-
varen erlagt till den forre f#igaren eller annan uppgorelse med denne.

Fordran som rittighetshavare férvirvat eller forskottsbetalning eller upp-
gorelse somn skett efter det att fastigheten utmiéitts far ej aberopas mot kopa-
ren, om rittighetshavaren dgde cller bort 4ga kiinnedom om utmitningen.

Om rittighetshavares rétt till ersittning av tidigare dgare, om rittigheten
upphor med anledning av fastighetens férsiljning, finns bestdmmelser i 7
kap. 19 och 20 §§ jordabalken.

Underléter kopare att fullgéra tidigare dgares skyldigheler mot rittighets-
havare enligt 46 § forsta stycket, dger 7 kap. 20 § forsla och tredje styckena
jordabalken motsvarande tillimpning.

48 §

Koparen skall fullgéra sin belalningsskyldighet enligt 35 § fjéirde stycket, -
dven om auktionen Overklagas.

Utan hinder av att auktionen 6verklagats far koparen tilltrdda faslighe-
ten pa den bestimda dagen, om ej férordnande enligt 218 § 3 mom. utsék-
ningslagen (1877:31 s. 1) meddelats dessforinnan. Fir han pa grund av
sddant férordnande ej tilltriida fastigheten och ar hindret ej havt inom tre
ménader frin den bestimda tilltrddesdagen, far han frantrida koépet och
alerfa vad han betalat jimte dird upplupen rinta, om han gér anmaélan dér-
oin hos 6verexekutor medan hindret alltjamt bestar.
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Gemensamt intecknade fastigheter

49 §

Niér nigon av flera gemensamt intecknade fastigheter skall siiljas p4 auk-
tion, har den som har fordran med pantritt p4 grund av den gemensamma
inteckningen ritt att indraga annan av de intecknade fastigheterna i forsilj-
ningen, om den svarar for det intecknade beloppet eller del av detta féve den
fastighet som skall siiljas. Skall denna sédljas for pantriltshavarens fordran
eller for fordran som har lika eller bittre riitt, fir han dven indraga fastighet
som svarar for inteckningen forst efter den fastighet som skall séljas.

Yrkande om indragning skall framstillas hos éverexekutor senast vid be-
vakningssammantridet. Det skall delges fastighetens fdgare med forelidg-
gande fér honom att inkomma med yttrande inom tid som &vercxekutor be-
stdmmer. Bevakningssammantride ocli auktion skall instillas, nir det be-
hovs for att yrkandet skall hinna provas. Hérvid dger 22 § motsvarande till-
lampning.

Bifalles yrkandet, anses den indragna fastigheten utmiéitt nar beslutet med-
delas. Den far ej siiljas innan beslulet vunnit laga kraft.

50 §

Om en av flera gemensamt intecknade fastigheter skall séljas pa auktion,
skall fordran med pantriitt pa grund av den gemensamma inteckningen upp-
tagas i sakiigarférteckningen med det belopp for vilket fastighcten svarar i
férhallande till de andra fastigheterna. Beloppet skall betalas kontant, om ej
annat avtalas mellan kdparen och den som enligt sakigarférteckningen &r
betalningsberittigad.

51 §

Om samtliga fastigheter som besviiras av gemensam inteckning skall séljas
pa auktion och forhdllande som anges i 52 § andra stycket ej foreligger,
upprittas gemensam sakigarforteckning for fastigheterna. Rittighet i né-
gon av fasligheterna skall hérvid anses upplaten i dem alla. Vid auktionen
utropas fasligheterna gemensamt.

52 §

Skall flera av gemensamt intecknade fastigheter men ej alla siljas pa auk.
tion, giller 53-—55 §8§.

Om samtliga fastigheter som besviiras av gemensam inleckning skall siil-
jas, giiller likaledes 53—55 §§ om

1. fastighelerna har olika igare,

2. nigon av fastigheterna med st6d av 49 § indragits i férsiljningen,

3. nigon av fasligheterna endast i andra hand svarar fér gemensam in-
teckning,

4. nagon av fastigheterna besviras av sérskild inteckning,

5. nagon fastighets ansvar for gemensam infeckning ej avser inleckning-
ens hela belopp,

6. dct yrkas av innehavare av sadan rittighet i ndgon av faslighelerna som
c¢j skall besta oavsett om fastighetcn siiljes, eller

7. detiannat fall yrkas av éigare eller borgeniir vars riitt kan bero dirav.

Yrkande som avses i andra stycket 6 eller 7 skall framstillas senast vid be-
vakningssammandtriidel.
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53 §

Séirskild sakigarforteckning skall upprittas for varje fastighet som skall
silljas. Forteckningen uppriittas som om forsiljningen begirts pa grund av
den bista gemensamma inteckningen, om ej exekutionsfordringen har biittre
ritt. Fordran med pantritt pA grund av gemensam inteckning upptages for
varje fastighet med det belopp for vilket fastigheten svarar i férhallande till
de andra fastigheterna. Kan ansvaret komma aft vid forsiljningen vidgas
hirutéver, skall det anmirkas. Betrdffande fastighet som svarar endast i
andra hand anges om sidant ansvar kan ifragakomma.

Nir fastighet indragits 1 férsiljningen enligt 49 §, skall vid berdkning av
tillagg enligt 6 kap. 3 § jordabalken anses som om fastigheten utmitts samti-
digt med den ursprungligen utmitta fastighsten,

54 §

Vid auktionen skall fastigheterna utropas var for sig. Dérefler skall de ut-
ropas gemensamt, om de har samme dgare. Efterféljande gemensamt utrop
skall dven eljest iga rum, om full betalning ej uppnatts fé6r fordran for vil-
ken samtliga fastigheter svarar eller fastigheternas figare ir ense om att de
skall utropas gemensamt.

Uppnés vid gemensamt utrop hégre bud én summan av buden vid de sér-
skilda utropen, skall budet vid det gcmensamma utropet ha foéretriide. Den
kopeskilling som bjudits vid det gemensamma utropet skall fordelas pa fas-
tighcterna efter de virden som i iirendet isatts dem. Fastighets andel i den
gemensamma koépeskillingen utgér dock minst vad som bjudits f6r den fas-
tigheten vid séirskilt utrop. Har nagon av fastigheterna utropats med tillbe-
hér som ej ingick i det viirde efter vilket dess andel i kpeskillingen skall be-
riknas eller utropats utan tillbehér som omfattades av nimnda vérde, skall
den fastiglietens virde vid tillimpningen av det sagda jéimkas efter vad som
finnes pakallat av niimnda férhallande. Uppgar i friga om négon av fastighe-
terna dess andel i kopeskillingen och andra tiligiingliga medel icke till
skyddsbeloppet och skall diirfér fragan om den fastighetens forséiljning for-
falla, skall de 6vriga fastigheterna utropas gemensamt.

Uppnis ej bud som forslar till betalning av nagon del av exckutionsford-
ringen, fir ej ndgon av fastigheterna siljas.

Har fastighet indragits i férsdljningen med stod av 49 §, skall den ur-
sprungligen utmétta fastigheten utropas férst. Om dérvid ej uppnas bud som
forslar till gildande av nigon del av exekutionsfordringen, far fastigheten ej
siiljas. Blir den ej sild, skall ej heller den indragna fastigheten séljas.

IFastighet somn endast i andra hand svarar fér fordran med pantritt pa
grund av gemensam inteckning far ej siljas fér den fordringen, innan det vi-
sat sig att betalning ej kan utga ur den fastighet som svarar i forsta hand. I
andra hand ansvarig fastighet far ej heller siiljas, om dess dgare eller annan
sakigare betalar den brist fér vilken fastigheten skall svara eller stiller si-
kerhet for beloppet. Gemensamt utrop av fastigheterna behover ej ske i an-
nat fall 4n dé sdrskilda skil foreligger.

55 §

Om riitlighet har forbehallits vid sérskilt utrop, skall férbehallet géilla dven
vid efterféljande gemensamt utrop. Har rittigheten ej forbehillits vid det sir-
skilda utropet, tillimpas 39 § &dven vid det gemensamma utropet. '

Vid tilldmpning av 40 § skall prévningen, huruvida avsevirt hdgre kope-
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skilling kan uppnés, avse den sammanlagda koépeskillingen for samtliga fas-
tighcter som inropats vid auktionen.
Handpenning skall lamnas efter varje inrop, dven om inropad fastighet
skall iitropas pa nytt. Om inropet ej skall best4, dterliimnas handpenningen.
Fordran som pa grund av gemensam inteckning ar forenad med pantrétt i
sald fastlghet betalas kontant, om ej koparen och den som enligt sakégarfor-
teckningen ir betalningsberittigad avtalar annat.

Fortsatt inteckningsansvar
56 §

Sddant forordnande av §verexekutor om fortsatt inteckningsansvar som
avses i 6 kap. 12 § jordabalken far meddelas pa begiiran av képaren.

Har fastighet salts i fall som avses i 6 kap. 12 § andra stycket andra eller
tredje punkten jordabalken, fir férordnande om fortsatt inteckningsansvar
meddelas betridffande gemensam inteckning som besvirar fastigheten endast
om fastigheten i forhallande till de andra gemensamt intecknade fastighe-
terna svarar for hela inteckningen och den fordran for vilken pantritt pa
grund av inteckningen atnjutes blivit tickt. Om medel som influtit genom
sarskild forsiljning av tillbehor utfaller pa pantbrevets. belopp, far férord-
nande ej meddelas betriffande motsvarande del av inteckningen.

Begiran om forordnande enligt denna paragraf skall framstillas senast vid
sammantridet £or kopeskillingens férdelning. Dérvid skall pantbrevet inges,
om det ej forut ér tillgingligt for 6verexekutor.

Forsiljning under hand av fastighet

57 §

Utmatt fastighelt far séljas under hand, om forsaljning i sadan ordning fin-
nes mera dndamalsenlig dn forsiljning pa auktion och det &r tillférlitligt ut-
rett vilka fordringar och rittighcter som belastar fastigheten.

Innan fastigheten utbjudes till forsidljning under hand, skall dgaren och
sokanden f4 tillfille att yttra sig.

58 §

Vid férsialjning under hand skall koparen alaggas att svara for alla ford-
ringar som pi grund av pantritt, utmétning eller eljest dr férenade med for-
mansritt i fastigheten och kostnaden for férfarandet, i den mén ej borgenar
kan erhéalla betalning ur andra tillgingliga medel eller avstar fran férméns-
riitt i fastigheten eller s6kanden medger att forsiljning far ske utan att kost-
naden for forfarandet blir tickt. Ritt pA grund av idgarhypotek anses icke
som fordran i den mén ej dgarhypoteket dr utmatt.

Fordran som ar férfallen till betalning skall belalas kontant, om c¢j
koparen visar att han avtalat annat med borgenéren eller betalning skall
utgd ur sarskilt tillgingliga medel. Om ej s6kanden avstalt fran tdckning
av kostnaden for forfarandet, skall vad som behovs for sadan tiackning be-
talas kontant.

Fore forsaljningen upplaten rittighet som grundas pé skriftlig handling
skall férbehdllas. Hirvid dger 47 § motsvarande tillimpning.

Koéparen skall lamina handpenning enligt vad som i 35 § foreskrives i fraga
om inrop pa auktion. Aterstoden av den kontanta képeskillingen skall betalas
senast fyra veckor efter det att képehandling upprittats. Férsummas det ir
kopet ogiltigt.
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Blir kopet ogiltigt, figer bestimmelserna i 43 § om handpenning motsva-
rande tillimpning. Vad i 43 § forsta stycket siigs om auktion giller dven for-
séljning under hand.

I 6vrigt bestiimmer 6verexekutor képevillkoren.

59 §

Forsiljningen sker genom upprittande av képehandling, som underskrives
av overexekutor och koparen.

Forsilljningsvillkoren skall godkinnas av éigaren Har férséll_]mngen fore-
gatts av auktion utan att dirvid godtagbart inrop skett, beh6vs dock ej god-
kinnande, om forsaljmnven sker pa gynnsammare villkor.

Om é#garcn e godkant forsiljningsvillkoren, skall han genast underrattas
om skedd foérsaljning.

60 §-
Har képaren fullgjort sin betalningsskyldighet enligt 58 § fjiirde stycket
och forsiljningen vunnit laga kraft, uttirdar 6verexekutor kopebrev.
Overklagas forsiljningen, dger 48 § motsvarande tillimpning.

61 §

Séljes ej egendomen under hand, skall den utbjudas till férséljning pa
auklion, om ej sokanden avstar darifran,

Forsiljning av villkorlig ritt till fastighet eller av andel i fastighet

: 62 §
Bestimmelscrna i 3—61 §§ giiller i tillimpliga delar fast egendom som ut-
miitts medan géildenérens ratt till egendomen ér villkorlig och andel i fastig-
het som blivit utmiitt, om ej annat féljer av 63—69 §§.

63 §

Har i fall, d& 6verlatelse av fastighet 4r beroende av villkor, fastigheten ta-
gits i mét for fordran hos verlataren, far forséaljning icke ske forrin det vi-
sar sig om villkoret uppfylles.

Om del av fastighet genom &verlitelse kommit i sirskild fdgares hand och
fastigheten tagits i mét f6r fordran hos gverldtaren innan fastighetsbildning
som enligt 1ag utgor villkor for 6verlatelsens giltighet kommit till stand, dger
forsta stycket motsvarande tillimpning. Skulle det medféra betydande tids-
utdrikt att avvakta huruvida fastighetsbildningen kommer till stind, far
dock fastigheten siljas med forbehdll for den rétt som tillkommer forvirva-
ren. Forsidljningen omfattar d fven gildendrens ritt mot forvirvaren. Kopa-
ren svarar for gildenirens skyldigheter mot férvirvaren.

64 §

Har i fall, da forvarv av fastighet eller del av fastighet ar beroende av vill-
kor, egendomen tagits i mat for fordran hos férvirvaren, skall 6vercxekutor
utbjuda géldenérens ratt till egendomen till forsiljning i den ordning som
giller for exekutiv forsidljning av utmétt rittighet. Kommer forsiiljning till
stdnd, svarar koparen for gildendrens skyldigheter mot sin fingesman. An-
sokan om inteckning som gjorts samma dag som utmitningen eller senare
forfaller genom forsdljningen, om ej Gverexekutor pA begiran av kiparen
forordnar annat.
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Kan det utan betydande tidsutdriikt avvaktas om det for forvirvet géilllande
villkoret uppfylles, kan anstind ined férsidljningen medges tills det visar sig
om si blir fallet. Om villkoret uppfylles, sker forsiljning i den ordning som i
allminhet giller for exekutiv férsiljning av fast egendom.

Nir forsiljning som skett enligt forsta stycket vunnit laga kraft saint ko-
paren fullgjort sin betalningsskyldighet, utfirdar 6verexckutor kopehand-
ling.

65 §
Bestdmmelserna i 63 och 64 §§ géller ej, om den fordran f6r vilken ulmit-
ning skett var férenad med sérskild formansritt i fastigheten.

66 §

Om villkoret uppfylles i fall som avses i 63 § eller forvirvet gir ater i fall
som avses i 64 § andra stycket, skall 6verexekutor driva in och bjuda ut till
forsdljning vad som direfter tillkommer géldeniiren och omfattas av utmit-
ningen. Hirvid tillimpas den ordning som géller i friga om utmaélt fordran
eller rittighet.

67 §

Om andel i fastighet blivit utmitt, kan 6verexekutor pa yrkande av sdokan-
den, andelens dgare eller annan deldgare forordna, att hela fastigheten skall
siljas. Yrkande som framstélles av nagon av de dirtill berittigade skall del-
ges de ovriga med foreliggande att inkomma med yttrand.. inom viss tid. I
friga om hinder mot den begirda férsiljningen fger ¢ och 7 §§ lagen
(1904: 48 s. 1) om samiganderitt motsvarande tillimpning.

68 §

Forordnas enligt 67 § om fastlighetens férsiljning, riknas hela fastigheten
som ulmitt nir beslutet meddelas. Fasligheten far ej séljas innan beslutet
vunnit laga kraft.

Om hela fastigheten skall séljas pa auktion, skall av sakigarférteckningen
framgd vilka fordringar och rittigheter som bclastar varje sirskild andel.
Skyddsbeloppet skall bestiimmas sa alt fordringar, som géller i den forst ut-
miitta andeclen enbart cller i nimnda andel jimte annan andel och som har
béttre riitt in exekutionsfordringen, samt kostnaden for férfarandet blir fullt
tackta. '

Ar nigon av delidgarna i konkurs, fir borgenir utéva anslutningsriitt enligt
13 § dven om han har férmansritt endast i andel av fastigheten.

69 §

Framstilles ej yrkande enligt 67 § eller vinner sidant yrkande ej bifall,
skall 6verexekutor lita utbjuda den utmiitta andelen till férsiljning i den
ordning som giller foér exekutiv férsaljning av ulmitt rattighet. Detsamma
giller, om yrkande enligt 67 § bifalles men férsiljning av fastigheten e¢j
kommer till stind. :

Nir forsiiljning som skett enligt forsta stycket vunnit laga kraft samt ko-
paren fullgjort sin betalningsskyldighet, utfiirdar 6verexekutor képebrev.



LU1971: 11 19

Sirskilda bestimmelser

70 §

I fraga om dverexekutors behorighet i 4rende som avses i denna lag figer 10
kap. 10 § riittegdngsballken motsvarande tillimpning. Finner 6verexekutor
att han ej far upptaga irendet, skall det 6verlimnas till behdrig 6verexeku-
tor.

71 §

Talan mot beslut i friga som avses i 49 eller 67 § fores sirskilt. Overexe-
kutor skall delge tappande part beslutet, om beslutet ej meddelats i hans
nirvaro.

Har Overexekutor upptagit iirende enligt denna lag, far talan om att 6ver-
exekutor ej var belérig enligt 70 § icke foras.

Betriffande talan mot 6verexckutors beslut enligt denna lag giller i 6vrigt
utsdkningslagen (1877:315s.1).

72 §

" Nér fast egendom eller tillbehor salts enligt denna lag, har kdparen ritt att
fa handrickning av kronofogdemyndigheten f6r att komma i besittning av
vad han forvirvat. Ar fraga om skyldighet f6r forre dgaren att avflytta, dger
193 § utsdkningslagen (1877: 31 s. 1) motsvarande tillimpning.

Overgingsbestimmelser

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972. Lagens bestimmelser om
kungérande av och underriltelsc om auktion skall dock tillimpas redan
dessférinnan, om auktionen skall diga rum efter ikrafttridandet.

2. Har yrkande, som avses i 35 § eller 37 § 3 mom. andra stycket forord-
ningen (1875:42 s. 12) angiende inteckning i fast egendom, fére nya lagens
ikrafttridande framstillts hos ritten, dger borgeniren f& det provat av rit-
ten. Halles i sddant fall bevakningssammantride efter nya lagens ikraft-
tridande, skall borgeniren géra anméilan om yrkandet senast vid samman-
tradet.

3. Nya lagens bestinunelser om tilliigg enligt 6 kap. 3 § jordabalken tillim-
pas betriffande rinta, som enligt 26 eller 27 § lagen (1970: 995) om info-
rande av nya jordabalken i stillet fér sAdant tilligg skall beriiknas pa kapi-
talbeloppet av inteckning enligt dldre lag.

4. Vid tillimpning av nya lagens bestimmelser anses fordran, fér vilken
fast egendom vid tiden for bevakningssammantridet utan inteckning héftar
enligt 11 kap. 2 § dldre jordabalken, sAsom fordran som ér férenad med pant-
riatt. Diirvid giiller att fordringen skall betalas kontant. Punkt 3 figer motsva-
rande tillimpning betréffande rinta p4 sidan fordran.

5. Enligt éldre bestimmelser intecknad rénta eller annan sidan fordran,
som icke iir bestiimd till kapitalet, upptages i sakiigarforteckning enligt nya
lagens regler om fordran med pantritt och berdknas dirvid till det belopp
som efler en rintefot av fem procent om aret utgér fordringens vérde pa till-
tridesdagen. Ar friga om livridnta, skall dock berikningen ske med ledning
av 3 § lagen (1967: 531) om iryggande av pensionsutfistelse m. m.

6. Nya lagens bestimmelser om nyttjanderiitt, servitut och ratt till elek-
trisk kraft giller ocksd annan sidan sirskild riltighet som pa grund av
upplitelse enligt 41dre bestimmelser besvirar fast egendom.
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7. Skall ersiittning utgé till innehavare av ratt till avkomst eller annan for-
man som enligt dldre bestiimmelser besvirar fast egendom och icke bibehél-
les vid férsiljning av egendomen, beriknas utdelning fér det kapitalvirde
vartill férménen i pengar eller varor efter ortens pris beriknas uppga pa till-
tridesdagen. 1 friga om kapitalviirdets berdkning fdger dirvid punkt 5 mot-
svarande 1illimpning.

8. Vad som i nya lagen féreskrives om tomtréitt giiller dven vattenfallsritt,
som uppléatits enligt lagen (1907: 36 s. 1) om nyltjanderitt till fast egendom.

9. Bestiminelserna i 11 § nya lagen Ager icke tillimpning i friga om ut-
tagande av boter, viten eller annan med brott forenad pafoljd, som innefattar
betalningsskyldighet, och icke heller vid indrivning av vad som i mél eller
arende vid domstol eller eljest i samband med rattegang utgatt av allmiinna
medel och som enligt domstolens beslut skall &tergilldas.

10. Forekommer i lag eller annan forfattning héinvisning {ill foreskrift
som ersatts genom bestédmmelse i nya lagen, tillimpas i stillet den nya be-
stimmelsen. :
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2) Forslag
till
Lag
om iindring i utsokningslagen (1877: 31 s. 1)

Hirigenom férordnas i fraga om utsdkningslagen (1877: 31 s. 1)1, .

dels att 57, 79, 80, 80 a, 81, 84, 85, 87, 88, 97—135, 142, 148, 149, 167, 168
och 186 §§ samt 7 kap. skall upphdra att gélla,

dels att 39, 40, 48, 49, 51, 52, 56 a, 60 a, 62, 71, 74, 75, 77, 77 a, 78, 82, 83,
86, 88 c, 89, 91, 95, 139, 143, 144, 150, 151, 154, 156, 158—161, 166, 181, 184,
198, 199, 201, 209, 210, 211, 213 och 218 §§ skall ha nedan angivna lydelse,

dels att i lagen skall inféras sex nya paragrafer, 82 a, 88 d, 91 a, 91 b, 140 a

och 143 a §§, av nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen Ilydelse)

39 §.2

Ar Dbclalningsskyldighet nagon
alagd, dge utinétningsman, utan sar-
skilt bemyndigande, hos den tap-
pande verkstiilla utméitning, idndé att
iindring i domen sékes. Ej ma dock
utmitning & underritts dom ske forr
dn den vunnit laga kraft, dir den,
som tappat, stiiller pant eller borgen
fér vad honom Aalagt &r, sd ock for
skada, som genom uppchéllet vallas
kan, eller ock styrker, att han, till
fullgérande av domen, hos Konung-
cns befallningshavande nedsatt pen-
ningar, svarande mot vad démt bli-
vit; ej heller & hovritts dom, innan

1 Senaste lydelse av
57 § 1917: 307

100 b § 1967: 140 113 § 1967: 140

Ar Dbetalningsskyldighet n#gon
dlagd, dge utmitningsman, utan sér-
skilt bemyndigande, hos den tap-
pande verkstilla utmitning, inda att
indring i domen sdkes. Ej md dock
utméitning & underritts dom ske forr
idn den vunnit laga kraft, dir den,
som tappat, stéller pant eller borgen
féor vad honom dlagt ir, s ock fér
skada, som genom uppehallet vallas
kan, eller ock styrker, att han, till
fullgérande av domen, hos Konung-
ens befallningshavande nedsatt pen-
ningar, svarande mot vad démt bli-
vit; ej heller & hovritts dom, innan

126 § 1967: 140 167 § 1912: 211

79 § 1968: 693 100 ¢ § 1967: 140 114 § 1921:
80 §1921: 301 101 § 1967:140 115 § 1912:
80a §1967:140 102 §1912:211 116 § 1912:
81§1967:140 103 §1939:127 117 § 1967:
84 §1963:255 104§ 1964: 446 118 § 1912:
85 §1967: 843 105 § 1964: 446 119 § 1967:
87 §1968: 693 106 § 1967: 140 120 § 1912
88 §1955:234 107 § 1968: 693 121 § 1967:
97 § 1964: 446 108 §1912: 211 122 § 1912:
08 § 1964: 446 109 § 1912: 211 123 § 1912:
09 § 1964: 446 110 § 1967: 534 124 § 1967
100 § 1967: 140 111 § 1968: 693 125 § 1967

100 a § 1967: 140 112 § 1912: 211
2 Senaste lydelse 1946: 814.

301 127 §1964:446 168 § 1968: 693
211 128 §1967:140 169 § 1964: 446
211 129 §1967:140 170 § 1921: 301
140 130 § 1912:211 171 § 1921: 301
211 131 §1912: 211 172 § 1912: 211
140 132 §1967:140 173 § 1964: 446
211 133 §1930:118 174 § 1921: 301
140 134 §1912: 211 175 § 1912: 211
211 135§ 1912:211 176 § 1946: 814
211 142 §1967: 140 177 § 1921: 301
:140 148 §1912: 211 178 § 1921: 301
:140 149 § 1967: 534 186 § 1924: 131
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(Nuvarande lydelse)

den vunnit laga kraft, dir gildeni-
ren styrker att nedsittning skett, ef-
ter ty nu ir sagt. Visar efter utmiit-
ning gildeniren, att nedsattning
skett, och galdar han tillika kostna-
den for utmitningen och godsets
vard dvensom, ddr tvdngsférvalining
kommit till stdnd, forvaltningskost-
naden i den mdn densamma ej gul-
dits av fastighetens avkastning,
glnge utmitningen ater, dir si ske
kan.

22

(Féreslagen lydelse)

den vunnit laga kraft, dir gildeni-
ren styrker att nedséttning skett, ef-
ter ty nu ir sagt. Visar efter utmét-
ning gildeniiren, att nedsittning
skett, och gildar han tillika kostna-
den foér utmitningen och godsets
vard, ginge utmitningen éter, dir sa
ske kan.

Vad nedsatt —— — — — -—— — — —— ar foreskrivet.

40 §1

Vad efter — — — — — — e
Utmittlos ——— — — — — — —

Fast egendom, som efter 39 § dr
utmdtt, md sdttas under tvdngsfor-
valtning dndd att domen ej vunnit
laga kraft, déir ej domstol, hos vilken
talan mot domen dr anhdngig, an-
norlunda férordnar; dock dge borge-
ndr ej lyfta ndgot av behdllningen
annorledes dn mot pant eller borgen.

— egendomens forsiljning.
— 6 kap. stadgas.

48 §.2

Skall nagon for verkstillighet av
dom eller eljest enligt denna lag
stiilla pant eller borgen, och ir ej sii-
kerheten av vederparten godkind,
varde den provad av myndighet, hos
vilken sikerheten stélles. Léftesmdn
skola borga en féor alla och alla fér
en; for menighet eller fér utlindsk
man, sd ock i fall, varom i 95 och
125 §§ sdgs, skall borgas sdsom for
egen skuld. Den pant bjuder, vare,
ddr myndighet, som den préva skall,
det foreskriver, pliktig att sdtta pan-
ten i forvar hos vederhdftig man,
som dtager sig att den vdrda; Iftes-
skrift md omhdndertagas av den, till
vars sdkerhet den gdller.

Den, som Konungens och kronans
talan férer, vare fran sikerhets stdl-
lande fri.

! Senaste lydelse 1921: 301.
? Senaste lydelse 1912: 211,

Skall nagon fér verkstillighet av
dom eller av annan anledning i ut-
sékningsmdl stélla pant eller borgen,
och dr ej sikerheten av vedcrparten
godkind, varde den priévad av myn-
dighet, hos vilken siikerheten stiilles.
Borgen fdr ej godkdnnas av myndig-
heten, om ej borgensman svarar som
for egen skuld och, om tvd eller flera
tecknat borgen, de tillika svara so-
lidariskt.

Kronan, kommun, landstingskom-
mun och kommunalférbund behéva
ej stilla siikerhet.
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(Nuvarande lydelse)

23

(Foreslagen lydelse)

49 §.1

Tredskodom, varigenom betal-
ningsskyldighet blivit den uteblivne
parten alagd, m4, utan hinder av att
Atervinning sdkts, verkstillas sdsom
lagakraftvunnen, s& vitt ej rétten,
dar talan om atervinning ir anhéng-
ig, annorledes forordnar.

Tredskodom, varigenom betal-
ningsskyldighet blivit den uteblivne
parten alagd, m4, utan hinder av att
Atervinning sokts, verkstillas sdsom
lagakraftvunnen, s& vitt ej rétten,
dir talan om atervinning ir anhéing-
ig, annorledes férordnar. Utmiitt
fast egendom fdr dock ej séiljas utan
dgarens samtycke innan domen vun-
nit laga kraft.

Har taln——-H—— — W —M—— M — — maélets aterupptagande.

annorledes férordnas.

51 §.2

I fraga om verkstiillighet av utslag
i lagsokningsmadl, varigenom betal-
ningskyldighet, blivit nigon Aalagd,
gille vad om tredskodom ar i 49 §
forsta stycket stadgat.

Har intecknad fordran faststdllts
till betalning ur fast egendom, ma
forsiljning ej dga rum forr dn laga
kraft 4 utslaget kommit. Har jimlikt
169 § dskats, att egendomen skall
sdttas under tvdngsférvaltning, md
sddan verkstillighet ske utan hinder
ov att dndring i utslaget sokes, sd vitt
ej den domstol, ddr talan dr anhdng-
ig, annorlunda férordnar; dock
gélle om borgendrs rdtt att lyfta be-
hdllningen vad i 40 § tredje stycket
fér dir omfirmdlt fall sdgs.

I frdga om verkstillighet av utslag
i lagsokningsmadl, varigenom betal-
ningsskyldighet blivit nigon &lagd,
galle vad om tredskodom &r i 49 §
1 mom. stadgat.

Har rdtten faststdllt att fordran
skall utgd med sdrskild férmdnsrdtt i
fast egendom, mé forsiljning ej utan
dgarens samtycke dga rum foérr dn
laga kraft & utslaget kommit.

Hari——————————— iiga rum.

Om verkstallighet ——7—m—" — — — — — iy fall.
52 §.2

Hari—————mH——7- ——— eller vite.

Huru beslut angicnde fordelning
av kopeskilling for utmitt egendom
och av medel, som influtit under
tvdngsférvaltning, gar i verkstéllig-
het, déirom skils i 6 och 7 kap.

56

Om utmdtningsmannen i gdildend-

rens hemvist tager fast egendom pd
! Senaste lydelsc 1946: 814,

2 Scnaste lydclse 1964: 446.
3 Scnaste lydelse 1967: 140.

" Huru beslut angicnde fordelning
av kopeskilling fér utmétt cgendom
gir i verkstiillighet, diirom skils i 6
kap.

a §3



LU 1971: 11

(Nuvarande lydelse) .

annan ort i mdt, skall mdlet ddirefter
overlimnas till utmditningsmannen
i den orlen for att i fortsdtiningen,
i vad pd utmdtningsman ankommer,
handldggas av denne. :
Tages viss
Innan utmdtningsman enligt 1 el-

ler 2 mom. skiljer sig frdn madlet,

skall han vidtaga i 85 § féreskrivna
dlgdrder. Anmdlan enligt 85 § 1
mom. sker till oOverexekutlor ddr
egendomen dr.

60

Kan utmitning av 16s egendom ej

genast verkstillas, ma utmitnings-
mannen, om det finnes: erforderligt,
sikerstilla utmitningen genom att

taga vard om egendomen eller med-

dela sidant forbud, som stadgas i
74 § eller 75 § 2 mom. for dir avsed-
da fall. Gildenéren ma darefter ej till
men fér borgendren forfoga over
egendomen,
skall, om géldendren ej 4r nirva-
rande, skyndsamt underritta honom
om atgirden.
Atgirden ma
Kostnaden fér dtgirden skall fér-
skjutas av borgendren, om utmdt-
ningsmannen begdr det.

Vid utmétning

Hiftar pd grund av inteckning gdl-
dendrens fasta egendom eller luftfar-
tyg eller reservdelar till sadant fartyg
for fordran, for vilken utmdining
skall ske, eller dr fordringen férenad
med luftpantrdtt i sddant fartyg,
skall den egendomen forst utmitas,
om ej borgeniren hellre vill taga be-
talning ur annan egendom. Skall ut-
mitning pd en ging ske for fleras
fordringar fir borgendr, for vars
fordran viss egendom sialunda haf-
tar, ej for vad dirur kan utgd till

1 Senaste lydelse 1963: 255.
* Senaste lydelse 1967: 140.

Utmiétningsinannen

24

(Féreslagen lydelse)

hemvist bestidmmaer.

a §1

‘Kan utmétning av 16s cgendom ej
genast verkstillas, ma utmétnings- .
mannen, om det finnes erforderligt,
sikerstdlla utmitningen genom att
taga vird om egendomen eller med-
dela saddant foérbud, som stadgas i 74
§, 75 § 2 mom. eller 91 a § £6r dir av-
sedda fall. Gidldendren ma dérefter ej
till men for borgenéren forfoga dver
egendomen, Utmiétningsmannen
skall, om géldenéren ej 4r nirva-
rande, skyndsamt underritta honom
om atgirden.
Atgirden hivas.

~— — ej skiljas.

Ar fordran for vill:en utmdtning
skall ske forenad med sdrskild fér-
mdnsritt i gdldendrens fasta egen-
dom, luftfartyg eller reservdelar till
sadant fartyg, skall den egendomen -
forst utmitas, om ej borgenéren hell-
re vill taga belalt ur annan egen-
dom. Skall utmitning ske pé en ging
for fleras fordringar, fir borgenir,
for vars fordran viss egendom si-
lunda héftar, ¢j for vad darur kan
utgd till forfang f6r annan borgenir
taga betalning ur vriga tillgdngar.
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(Nuvarande lydelse)

férfang {6r annan borgenir taga be-
talning ur 6vriga tillgingar.

Endast om borgeniiren begir det
far utmitning av fast cgendom eller
luftfartyg eller intecknade reservde-
lar till sddant fartyg ske for annan
fordran in sidan, for vilken egendo-
men pd grund av inteckning hdftar
eller som, ndr frdga dr om luftfartyg,
dr férenad med luftpantrdtt i farty-

get.

Har nigon — — — — — — — — —

Har inteckning i fast egendom el-
ler i luftfartyg eller reservdelar till
sddant fartyg blivit av dgaren till den
intecknade egendomen limnad s&-
som pant, skall inteckningen icke ut-
miétas utan i stéllet den ritt till andel
i inleckningen, som, efter ly sirskilt
ir stadgat, ma tillkomma gildeni-
ren, tagas 1 mit i den ordning 74 §
stadgar.

25

(Féreslagen lydelse)

Endast om borgeniren begir det
far utmitning av fast egendom eller
luftfartyg eller intecknade reservde-
lar till sddant fartyg ske fér annan
fordran 4n sddan som dr firenad
med sdrskild férmdnsrdtt i egendo-
men.

— betalning férfallen.

Har inteckning i luftfartyg eller
reservdelar till sidant fartyg blivit av
dgaren till den intecknade egendo-
men limnad sdsom pant, skall in-
teckningen icke utmitas utan i stil-
let den ritt till andel i inteckningen,
som, efter ty sérskilt dr stadgat, ma
tillkomma géldenéiren, tagas i mét i
den ordning som 74 § stadgar.

Om atlmdtning av dgarhypotek i
fast egendom finnas bestimmelser i
91 as.

74 §.2

Utmitas penningar, skola de om-
hiindertagas av utméitningsmannen.
Medel som gdldendren i utmdtnings-
mdl inbetalar till utmdtningsmannen
dro att anse som utmdtta i mdlet, om
ej betalningen skett med villkor som
strider hdremot. Loséren som utmé-
tas skola, nir de ej efter vad som
nedan siigs foras fran stillet, sittas i
forvar dirstddes under utmiitnings-
manncns forsegling, eller, om han
finner det i brist av tjinliga forva-
ringsrum eller av annan orsak ej
lampligen kunna ske, med hans inse-
gel eller skriftligt anslag eller pa an-
nat sitt sd utmérkas att det uppen-
bart synes att godset blivit utmitt,
Anses det utmitta ej kunna med sé-

! Scnaste lydelse 1955: 234,
* Scnaste lydelse 1968: 623.

Utmitas penningar, skola de om-
hiindertagas av utmiilningsmannen.
Losoren som utmiitas skola, nir de ej
efter vad som nedan ségs foras fran
stallet, sittas i forvar darstides un-
der utmiitningsmannens férsegling
cller, om han finner det i brist pd
tjanliga forvaringsrum eller av an-
nan orsak ej limpligen kunna ske,
med hans insegel eller skriftligt an-
slag eller pa annat sitt si utmiérkas,
att det uppenbart synes att godset
blivit utmaéatt. Anses det utmiitta ej
kunna med sdkerhet limnas pa stél-
let under gildendrens tillsyn, skall
utméitningsmannen lata det virdas
dir av annan eller foras till annat
stéille, om det kan ske.
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kerhet limnas pa stillet under gil-
dendirens tillsyn, skall utméitnings-
mannen lata det vardas dir av an-
nan eller foras {ill annat stalle, om
det kan ske och borgendr forskjuter
nédig kostnad fér godsetls vdrd eller
flyttning.

Utmites gildendrs — — — — — —

Skall utmitning ske av den riitt till
andel i inteckning, som, efter ty sdr-
skilt dr stadgat, tillkommer gildeni-
ren sdsom égare av intecknade egen-
domen, varde férbud inteckningsha-
varen meddelat att till férfang for
den, till vilken i foljd av utmdt-
ningen gdldendrens rdtt kan komma
att dvergd, utlimna intecknings-
handlingen eller att pd begdran av
annan dan denne eller utmdtnings-
mannen uppvisa handlingen vid
domstol fér sddant dndamdl, som i
26 § férordningen angdende inteck-
ning i fast egendom eller 29 § lagen
om inskrivning av rdtt till luftfartyq
sdgs. Forbud, som nu sagts, skall
tecknas & inteckningshandlingen,
dir icke denna av inteckningshava-
ren overlimnas till utmétningsman-
necn for att av honom uppvisas. Kost-
naden fér sddant uppvisande dven-
som fér anskaffande av sdrskild in-
teckningshandling & den utmdtta an-
delen i inteckningen vare borgendren
pliktig att férskjuta, ddr utmidt-
ningsmannen det dskar.

Skall fordran — — —— — — — —

Utmites annan fordran eller rit-
tighet, tage ock utmétningsmannen i
férvar handling, som tjiinar till bevis
om fordringen eller riittigheten, dir
sddan handling finnes att tillgd, och
teckne i protokollet forbud for den,
fran vilken fordringen eller rittighe-
ten skall utgd, att giva nagot dirav
ut till annan dn utméitningsmannen
eller den, till vilken i f6ljd av utmét-

! Senaste lydelse 1936: 89,

26

(Foreslagen lydelse)

— — — att 6verga.

Skall utmétning ske av den ritt till
andel i inteckning som tillkommer
gildeniren sisom égare av intecknat
luftfartyg eller intecknade reservde-
lar till sddant fartyg, varde forbud
inteckningshavaren meddelat att
utan tillstdnd av utmdtningsmannen
utlimna inteckningshandlingen.
Forbud, som nu sagts, skall tecknas
& inteckningshandlingen, dir icke
denna av inteckningshavaren over-
lamnas till utmitningsmannen for
det dndamdl som anges i 30 § lagen
(1955: 227) om inskrivning av rdtt
till luftfartyg.

— —1 forvar.

Utmites annan fordran eller rét-
tighet, tage ock utmétningsmannen i
forvar handling, som tjénar till bevis
om fordringen eller rittigheten, dir
sddan handling finnes att tillga, ock
teckne i protokollet forbud for den,
fran vilken fordringen eller rittighe-
ten skall utgd, att giva nigot ddrav
ut till annan in utmétningsmannen
eller den, till vilken i f6ljd av utmét-
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ningen géldeniirens ritt kan komma
att 6vergd; och varde sedan protokol-
let genom utmétningsmannen till-
stdllt den, vilken forbudet meddelas
skall; vare dock borgendren pliktig
att, ddr utmdtningsmannen det ds-
kar, kostnaden fér forbudets delgi-
vande férskjuta.

27

(Féreslagen lydelse)

ningen gildeniirens ritt kan komma
att 6vergd; och varde sedan protokol-
let genom utméitningsmannen till-
stiillt den, vilken forbudet meddelas
skall.

77 §2

DA utmiitning av 16s egendom iir
fullbordad si som sigs i 67 ¢ § 1
mom. eller 73—76 §§, njutler borge-
niiren formansritt i det utmitta ef-
ter vad som stadgas i 17 kap. 8 §
handelsbalken, sdvitt ej utmdtning-
en enligt vad nedan sdgs eller eljest
gar dter eller undanrdjes.

D4 utmitning av 16s egendom &r
fullbordad si som siigs i 67 ¢ § 1
mom. eller 73—76 §§, njuter borge-
niren formansritt i det utmiitta ef-
ter vad som stadgas i formdnsrdttsla-
gen (1970: 979).

Finner utmétningsmannen —— -— — — — — — #gde runi.

Om atgiird

77 a

Har domstol eller lagsékningsdo-
mare faststillt intecknad fordran till
betalning ur fast egendom, vare sd
ansett som hade egendomen blivit ut-
matt.

over utméitningen.

§.2

Har dowmstol faststallt att forfallen
fordran skall utgd med sdrskild fér-
madnsrdtt i fast egendom, skall egen-
domen anses utmitt.

78 §.

Vid utmdtning av hus, tomt, jord
eller vattenverk md ej ett fran annat
sd sondras, att det som éver dr, var-
der for dgaren onyttigt. Ej heller md
vdxande gréda, vdrande skog eller
annat, som till fast egendom hdérer,
tagas i mdt annorledes dn genom ut-
mdtning av egendomen eller nyttjan-
derdtt till jorden.

Tillbehér till fastighet fdr ej tagas

i mdt annat dn genom utmdtning av
fastigheten. Rdtt till vixande grida
eller annan dnnu icke fallen avkast-
ning av fast egendom som tillkom-
mer nyttjanderdttshavare fdr ej ta-
gas i mdt for dennes skuld annat dn
genom utmdtning av nyttjanderdt-
ten.

82 §3

Overldter ndgon sin fasta egendom
till annan, md, innan nye dgaren
sokt lagfart, overldtelsen ej ulgora
hinder for egendomens utmdtande
for forre dgarens gdld.

1 Senaste lydelse 1968: 623.
* Senaste lydelse 1937: 452,
3 Senaste lydelsc 1968: 693.

Den som har lagfart pd fast egen-
dom antages vara dgare till egendo-
men, om det ej styrkes att den tillhor
annan.
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Sokes & overldtelse, som fore ut-
mdtningen skett, lagfart samma dag,
dd utmdtningen verkstdlles, eller sist
d den allmdnna rdttegdngsdag for
lagfartsirenden, som ndst efter fjor-
ton dagar frdn utmdtningen infaller;
dd vare ej utmitningen gdllande
emot nye dgaren, med mindre egen-
domen pd grund av inteckning hdf-
tar for fordran, som utsékes, eller
fordringen eljest dr sddan att, cfter

ty i lag i évrigt stadgas, egendomen .

ddrfér hdftar, dndd att den kommil
ur gdldendrens hand. Har auktion till
egendomens férsdljning blivit kun-
gjord att hdllas innan den ritte-
gdngsdag, som ndmnd dr, intrdffar,
eller & samma dag, dligge docl: nye
dgaren att fére auktionen éverldtel-
sen anmdla och sin dtlomsthandling
i huvudskrift eller besannad avskrift
for auklionsférrdittaren uppvisa.
Sker ¢j sddan anmdlan, vare utmdt-
ningen emot nye dgare gdllande, dn-
dd att lagfart sokes ad tid, som férut
ar sagd.

Gores av nye dgaren anmdlan, pd
sdtt nu stadgat dr, eller har éverld-
telsen blivit fér auktionsférrittaren
kunnig innan han utsatt dag for
egendomens forsdljning, skall, ddrest
overldtelsens verkan mot utmdt-
ningen dr beroende ddrpd, att lagfart
kommer att sékas a tid, som ovan dr
sagd, auktionsférrdttaren ldta med
férsdljningen ansta till dess sig visat,
om lagfarten sékes.

Har éverldtelsen omfattat rdtt till
andel i inteckning, som tillkom
overldtaren sdsom dgare av inteck-
nade egendomen, dligger det nye dga-
ren, ddr han vill freda andelen frdin
utmdtning for férre dgarens gdld, att
séka lagfart @ overldtelsen och gira
anmdlan sdsom i 2 mom. sdgs, och
skall vad i 3 mom. stadgas dga mot-
svarande tillimpning.

(Féreslagen lydelse)

Tvist om dganderdtten till fast
egendom, vard gdldendren har lag-
[art eller vartill han har fangeshand-
ling, utgir ej hinder mot utmdtning.
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82a §.

Beror dverldtelse av fast egendom
av villkor som dnnu ej dr uppfyllt,
utgor éverldtelsen ej hinder mot ut-
mdétning av egendomen fér fordran
hos éverldtaren. Utmdtningen omfat-
tar i sddant fall dven Jverldtarens
rdtt mot den som forvdrvat egendo-
men. Uppfylles villkoret, giller ut-
mdtningen ddrefter endast dverldta-
rens rdtt mot férvdrvaren.

Utmidtning av fast egendom fdr
dven dga rum'fér fordran hos den
som forvdirvat egendomen, fastin
hans férvdrv beror av villkor. Gdr
gdldendrens forvirv dter, omfattar
utmdtningen ddrefter endast den rdtt
som han i sddant fall har mot den
som ¢verlit egendomen.

83 §.

Om den férmdnsrdtt utmdtning av
fast egendom medfér skils i 17 kap.
9 § handelsballen.

Utmdtning av fast egendom dr
fullbordad ndr beslut ddrom med-
delats och medfér ddrefter for-
mdnsrdtt enligt férmdnsrdttslagen
(1970: 979).

I fall som avses i 82 a § skall den
andra parten underrdttas om utmidt-
ningen och forbud meddelas honom
att betala eller dterbetala képeskil-
ling eller utge annat, som pd grund
av avtalet kan tillkomma gdldendren,
till annan dn utmdtningsmannen el-
ler éverexekutor, om madlet ir an-
hdingigt dir. Férst ndr sd skett med-
for utmdtningen férmdnsrdtt i den
ritt som gdldendren har eller kan
komma att fd mot den andra par-
ten.

86 §.!

Har borgendren, niir intecknad
fordran faststillts till betalning ur
fast egendom, icke sist tvd méanader
efter det beslutet vann laga krafi be-
girt forsiljning eller tvangsforvalt-
ning av egendomen, forfaller den
verkan som beslutet enligt 77 a §
medfort.

1 Scnaste lydelse 1963: 253.

Har borgendr, nir fordran fast-
stallls att utgd med sdrskild for-
mdnsrdtt i fast egendom, icke senast
tvA manader efter det beslutet vann
laga kraft begirt forsiljning av egen-
domen, forfaller den verkan som be-
slutet enligt 77 a § medfort.
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Borgeniir, som begiir forsiljning,
ar pliktig att forete lagakraftbevis
samt { huvudskrift den handling pd
grund varav betalning blivit sékt. Ef-
terkommer han ej foreliggande
hiirom, avskrives framstéllningen.

88 ¢

I mdl om utmdtning skall utmdt-
ningsmannen skyndsamt vidtaga vad
pd honom ankommer fér att utmdt-
ningen skall verkstdllas. Sdvitt méj-
ligt skall utmdtningsférrdtining hal-
las inom fyra veckor frin det utmit-
ningsmannen mottog de i 54, 54 a el-
ler 55 § ndémnda handlingarna. Lim-
par borgeniren anstind med utmiit-
ningen och fortfar anstindet utéver
sex manader fran ndmnda tidpunkt,
ar ans6kningen forfallen.

Sedan utmdtning skett, dligger det
utmdtningsmannen eller, om mdlet
dr anhdngigt hos éverexekutor,
denne att utan onddigt uppehdll vid-
taga erforderliga dtgdrder fér att for-
sdljning skall komma till stdnd. Om
ej hinder méter eller uppskov med-
delas enligt vad nedan stadgas, skall
forsdljning ske inom tvd mdnader
frdn utmdtningen; dock skall betrdf-
fande fast egendom, fartyg som sdgs
i 94 §, luftfartyg och intecknade re-
servdelar till luftfartyg i stdllet gélla
en tid av fyra mdnader frén utmdt-
ningen eller, ndr intecknad fordran
faststdllts till betalning ur fast egen-
dom, frdn det férsdiljning av egendo-
men begdrdes.

Kan av sdrskild anledning antagas
att utmdtt egendom kommer att sdl-
jas till underpris eller finnes, att gdl-
dendren av sdrskild orsak huvudsak-
ligen utan egen skuld rdakat i betal-
ningssvdrigheter som Jrunna antagas
vara av tillfillig natur, eller diro el-
jest synnerliga skdl till uppskov,
dger utmdtningsmannen eller over-

1 Senasle lydelse 1963; 255,

30
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Borgenir, som begir forsiljning,
ir pliktig att forete lagakraftbevis
samt, i férekommande fall, ford-
ringsbevis och pantbrev i huvud-
skrift. Efterkommer han ej forelig-
gande hirom, avskrives framstill-
ningen.

§.1

Utmdtningsforrdttning skall om
mdjligt hallas inom fyra veckor fran
det att utméatningsmannen mottog de
handlingar som anges i 54, 54 a eller
55 §. Limnar borgeniren anstand
med utmiitningen och fortfar an-
stindet dver sex méinader frin mot-
tagandet av handlingarna, ir ansok-
ningen férfallen.

Utmdtt 16s egendom bér sdljas
inom tvd mdnader frdn utmdlningen,
om ej hinder méter eller utmdtnings-
mannen eller, om mdlet dr anhdngigt
hos éverexekutor, denne pd begdran
ger anstdnd. Betrdffande farlyg som
avses i 94 § skall dock gdlla en tid av
fyra mdnader frdn utmdtningen.

Anstdnd med forsdljning fdr bevil-
jas pd begdran av borgendren eller
gdldendren. Pd begiran av gdldend-
ren fdr anstdnd beviljas cndast om
borgendren medger det eller sdr-
skilda skdl foreligga. Utan synnerli-
ga skdl fdr anstdnd ej beviljas utdver
sex mdnader eller, betrdffande fartyg
som avses i 94 §, ett dr frdn utmat-
ningen.

I frdga om tid for forsdljning av
luftfartyg och intecknade reservdelar
till luftfartyg eller av fast egendom
finnas sdrskilda bestimmelser.
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exekutor, hos vilken mdlet dr an-
hdangigt, medgiva uppskov med fér-
sdljningen pd viss tid, sdframt icke
borgendrens rdtt till betalning dven-
tyras eller hans rdtt eljest otillborligt
dsidosdttes. Uppskov som nu sagts
md ej utstrdckas utover sex mdnader
fran den tidpunkt som angivits i 2
mom. Medgivandet md forenas med
sdrskilda villkor och, om anledning
forekommer ddrtill, dterkallas.

Overexekutor dger, ddrest férelig-
gande omstindigheter pdkalla det,
forordna om ytterligare uppskov med
forsdljningen. Det dligger utmdt-
ningsman att, om skdl till sddant
uppskov forekommer i ett av honom
handlagt mdl, géra anmdlan ddrom
hos éverexekutor.

Ldimnar borgendren anstdnd med
forsdiljningen och fortfar anstindet
utéver sex mdnader frdn den tid-
punkt som angivits i 2 mom., skall
utmdtningen ga dter eller, ndr ford-
ran faststdllls till betalning ur fast
egendom, den verkan varom i 77 a §
sdgs forfalla.

Sedan tid fér anstdnd eller upp-
skov gdtt till dnda, skall utmdtnings-
man eller overexekutor, hos vilken
mdlet dr anhdngigt, sjilvmant fore-
laga detta.

31

(Féreslagen lydelse)

88d §.

Om sékandens fordran och den
kostnad fér vilken denne svarar be-
talas innan den utmdtta egendomen
sdlts, forfaller fragan om egendo-
mens forsdljning.

Medel som gdildendren i mdlet be-
talar till ulmdtningsmannen anses
utmitta i mdlet, om ej betalningen
skett med villkor som strider hdr-
emotf. Om madlet dr anhdngigt hos
dverexekutor, gdller detsamma i
frdaga om medel som betalas till
denne eller till utmdtningsmannen.
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89 §.1

Forsdljning av utmitt egendom
skall ske p4 offentlig auktion utom i
fall som avsesi96a §.

Férsiljning av utmitt 65 egendom
skall ske pé offentlig auktion utom i
fall som avsesi96 a §.

Om férsaljning — — — — — — — sirskild lag.

Kungorelse om
Har gildeniren tillkommande ritt
till andel i inteckning i hans fasta
egendom eller i hans luftfartyg eller
dértill horande reservdelar blivit ut-
maitt, late utmiilningsmannen an-
skaffa siirskild inteckningshandling
4 det giildeniren tillkommande be-
loppet, dir laga hinder dédremot icke
mdoter; skall sidan handling anskaf-
fas, ma ej forr in det skett kungo-
relse om auktlionen utfirdas. Skall
forsdljning ske av inteckningshand-
ling, vilken tagits i mit hos nigon,
som enligt handlingen &ir personligen
ansvarig for det dari forskrivna be-
loppet, ligger det utmiitningsman-
nen, dir ej med gildenirens sam-
tycke handlingen séiljes med bibehal-
lande av hans ansvarighet, att, innan
handlingen utldmnas till koéparen,
forse densamma med paskrift, var-
igenom giildeniiren frikallas frn an-
svarighet.
Skall fartyg
Vid forséljning
Om egendom
Ar friga

1 Senaste lydelse 1967: 140,

Om forsdljning av utmdtt fast
egendom meddelas likaledes bestim-
melser i sdrskild lag.

Har giéildenéren tillkommande ritt
till andel i inteckning i hans luftfar--
Lyg eller dirtill hérande reservdelar
blivit utmaétt, late utméitningsman-
nen anskaffa sirskild intecknings-
handling & det gildeniren tillkom-
mande beloppet, dir laga hinder dar-
emot icke moter; skall sidan hand-
ling anskaffas, mi ej forr #n det
skett kungdrelse om auktionen ut-
firdas. Skall forsidljning ske av in-
teckningshandling, vilken tagits i
mit hos nagon, som enligt hand-
lingen &ir personligen ansvarig for
det déiri forskrivna beloppet, aligger
det utmiétningsmannen, dir ej med
galdenirens samlycke handlingen
sidljes med bibehdllande av hans
ansvarighet, att, innan handlingen
utlamnas till képaren, forse densam-
ma med paskrift, varigenom gélde-
niren frikallas frin ansvarighet.

ske kan.

med flygpost.

genast siindas.
angdende verksamhicten.

§.

Vid utmdtning av dgarhypotel i
fast egendom skall pantbrevet taqgas i
férvar eller, om annan dn den inteck-
nade fastighetens dgare innechar
pantbrevet, forbud meddelas inneha-
varen att utlimna det utan tillstind
av ntmdtningsmannen. Utmdtningen
dér fullbordad férst ndr sd skett.
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2 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11
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Den fasta egendom vari dgarhypo-
teket gdller skall tagas i ansprdk, om
borgendiren yrkar det inom en mdnad
fran det att beslut meddelades om
utmdtning av dgarhypoteket. Ndr ut-
mdtningsmannen meddelat beslut
om att den fasta egendomen tages i
ansprdk, anses den ntmdtt. Om bor-
gendren ej inom ndmnda tid yrkat
att den fasta egendomen tages i an-
sprdk eller yrlkande ddarom dterkal-
las, skall det utmdtta dgarhypoteket
pantforskrivas till honom enligt
91b§.

Rader tvist huruvida dgarhypotek
for galdendren {éreligger, skall ut-
mdtningsmannen, om skdl dro
ddrtill, foreliigga utmdtningssélan-
den att inom en mdnad efter det att
forelidggandet delgivits honom vid
domstol som anges i 10 Lap. 10 § rdl-
tegangsbullen vdicka talan mot gdl-
dendren och den som bestrider den-
nes rati. Innan {visten blivit avgjord
genom dom som vunnit laga kraft
far beslut om fastiqghetens lagande i
anspriak meddelas eller pantfor-
skrivning av dgarhypoleket ske en-
dast om rdtten fiorklarar hinder ej
mdéta déremot.

Efterkommer ej utmdtningssélan-
den foreldggande enligt 3 mom. och
dGr ej lalan i saken vdckt av annan
part, gdr utmdtningen dler.

Pantforskrivning av dgarhypotel:
sker genom att utmdiningsmannen
till borgeniiren ulfdrdar bevis att
pantbrevet utgér pant for dennes
fordran och éverldimnar pantbrevet
till honom eller, om annan dn fastig-
hetens digare innehar detta, under-
réittar innehavaren om pantférskriv-
ningen. I underrdttelsen skall anges,
att innehavaren ej far ullimna
handlingen till skada fér borgendren.
A’garh_]poteL som tillkommer dgare
av andel i fastzghet fur ej pantfér-
skrivas for sig.
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95

Varder ej sist & det sammantriide,
varom foérut ir sagt, kopeskillingen
till fullo gulden eller anstand lamnat
cfler ty nyss iir sagl, varc kopet ogillt
och besorjc genast auktionsforratta-
ren, att fartyget varder LIl forsilj-
ning dnyo utlyst, som i 90 och 91 §§
siigs. Gar fartyget vid nya ulropel till
mindre dn den forra kopeskillingen
med laga riinla dird fran den dag, di
betalning sist bort ske, ersiitte forre
koparen skillnaden; gar fartyget till
niera, have férre koparen ej ritt till
overskottet. Koslnaden foér scnare
forsiljningen skall ock av forre ko-
paren giildas, dir dcu ej kan genom
overskolt 4 kdpeskillingen goltgoras.
Ar pant eller borgen stilld for kipe-
skillingen, lite auktionsférrdttaren,
diir sadant erfordras till gildande av
vad férre koparen ulgiva bér, ofor-
dréjligen  forsdlja panten i den
ordning, som om utmdtta Iéséren
stadgas, cller utséka borgensforbin-
delsen hos loftesmannen.

Varder kopeskillingen

Borgenir som, nir 16s egendom ut-
miltes fér annans fordran, hade
pantriitt i egendomen utan att ha den
under pantriiltt i handom eller som
iigde riitt alt kvarhilla egendomen
till siikerhet for sin fordran, ir beriil-
tigad att fa betalning ur kopeskil-
lingen enligt vad som anges nedan,
sdvida han framstiillt yrkande diirom
fore auktionen cller, om egendomen
salts under hand, fore kopeskillings-
fordelningen. Svarar utmiitt egen-
dom for foretagsinleckning, figer in-
teckningshavaren crhilla betalning
ur kopeskillingen, om han framstillt
yrkande didrom inomn tid som nyss

1 Scnaste lydelse 1917; 307.
% Senaste lydelse 1967: 110,
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§.!

inyo utropat.
till godo.

Varder ¢j sist & det sammantride,
varom foérut dr sagt, képeskillingen
till fullo gulden eller anstand limnat
efter Ly nyss iir sagt, vare kopel ogillt
och besorjc genast auktionsforritia-
ren, alt fartygel varder {ill {&rsilj-
ning anyo utlyst, som i 90 och 91 §§
siigs. Gar fartyget vid nya utropet till
mindre 4n den forra képeskillingen
med laga riinta diird fran den dag, da
betalning sist bort ske, ersiitte forre
koparen skillnaden; gar fartyget till
mecra, llave forre koparen ej riilt till
overskottet. Kostnaden f6r senare
forsidljningen skall ock av férre ko-
paren gildas, déir den ej kan genom
Overskolt & kopeskillingen gottgoras.

gilden overtagit.

Borgeniir som, niir 16s egendom ut-
miiltes fér annans fordran, hadec
panlriitt i egendomen ntan all ha den
under panlritt i handom eller som
digde riilt att kvarhalla egendonen
till sikerhet for sin fordran, ar beriit-
tigad att fa belalning ur kopeskil-
lingen cnligt vad som anges nedan,
sivida han framsltillt yrkande ddrom
fore auktionen eller, om egendomen
silts under hand, fére kopeskillings-
fordelningen. Svarar utmiitt egen-
dom fér foretagsinteckning, dger in-
teckningshavaren erhalla betalning
ur kopeskillingen, om han framstallt
yrkande dirom inom tid som nyss
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angivits. Vad sist sagts giiller dock ej
i den méan sadan belalning méiste an-
ses obchovlig for att trygga inteck-
ningshavarens och efterféljande in-
teckningshavares ritt. Vid prov-
ningen hirav skall hinsyn lagas
dven till sddan egendom som gilde-
niren pA annat siitt in genom fére-
tagsinteckningen stiillt som siikerhet
for inteckningshavarens fordran.
Skall under konkurs fartyg eller
gods 1 fartyg eller i luftfartyg silljas
ulmiitningsvis, {ger fven borgenir
som for sin fordran har {éormansriitt
cnligt 17 kap. 4 § handelsbalken ritt
att crhélla betalning ur kopeskil-
lingen, om han framstiiller yrkande
déiirom fére auktionen.

Har {artyg ———— — — — — —
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angivits. Vad sist sagls giller dock ej
i den man sadan betalning maste an-
ses obchdvlig for att trygga inteck-
ningshavarens och eflerféljande in-
teckningshavares ritt. Vid prov-
ningen hérav skall hinsyn {agas
dven till sddan egendom som gilde-
niren pa annat sitt iin genom fore-
lagsinteckningen stiillt som siikerhet
for inteckningshavarens fordran.
Skall under konkurs fartyg eller
gods i fartyg eller i luftfarlyg siljas
utmiilningsvis, fdger fven borgenir
som for sin fordran har férménsriitt
enligt 10 eller 11 § formdnsrdttslagen
(1970: 979) ratt alt erhilla betal-
ning ur képeskillingen, om han
framstiller yrkande diirom {6re auk-
tionen.

tid innestar.

140 a §.

Har fartyqg sdlts efter nylt utrop i
fall som avses i 95 § och dr férre in-
roparen ersdttningsskyldig, skall er-
sdttningsbeloppet i den mdn det in-
flutit férdelas tillika med koépeskil-
lingen.

143 §1

Ha medel influlit genom sdrskild
forsiljning av tillbehér eller sdsom
avkastning av fast egendom, skall sd-
dan tillgdng fordelas samtidigt med
Iépeskillingen fir fastigheten. Har i
fall, som avses i 95 eller 130 §, fartyg
eller fast egendom forsdlts efter nytt
utrop och dr forre inroparen skyldig
att utgiva ersdttning, skall ersdlt-
ningsbeloppet, sdvitt detsamma gul-
dits av honom eller influtit genom
forsiljning av pant eller utsokande
av borgen, fordelas tillika med Képe-
skillingen,

Har férsdljning av fastighet icke
kominit till stdnd, skall samman-
trade for fordelning av tillgdng som
nu angivits hdllas pd tid som fore-

U Scnaste lydelse 1967: 140,

Ndar fastighet sdlts pd aulktion,
skall sammantrdde for fordelning av
den kontania kopeskillingen, behdl-
len avkastning och andra influtna
medel hdllas pd den dag som lun-
gjorts lidigare. IFordelningen sker i
enlighet med sakdgarférteckningen,
om det ej framgdr att fordran un-
derstiger vad som upplagils i for-
teckningen. Har fordran eller kost-
nad som, om den blivit anmdld i
tid, bort npptagas i férteckningen
anmdalts senare, fdr betalning utgd
av dterstoden.

Har utmdtt fastighet sdlts under
hand, skall den kontanta képeskil-
lingen och andra tillgingliga medel
fordelas i forsta hand enligt kipe-
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skrives i 142 § eller, om aulktion icke
hdllits, sd snart som mdjligt. Behdl-
len avkasining skall fordelas enligt
de grunder som i 7 Lap. foreskrivas
for fordelning av medel vilka influtit
under tvdngsférvaltning. Ersdtt-
ningsbelopp som avses i 1 mom. and-
ra punklen skall, sedan kostna-
derna for forfarandet belalats, an-
vindas till betalning av utmdtnings-
sokandens fordran. Uppstdr éver-
skott, skall det férdelas pa samma
sdtt som nyss angivits om avkast-
ning.

Sammantrdide enligt 2 mom. skall,
ndr auktion ej hdllits, kungdras pa
sdtt foreskrives i 142 § 2 mom. andra
punkten.
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villlkoren och i dévrigt enligt de
grunder som gdlla fér upprdttande
av sakdgarfirteckning.

Avbryles férfarandet innan utmdtt
fastighet sdlts, firdelas tillgingliga
medel enligt 1 moin., om bevaknings-
sammantrdde hdllits och férdelning
dger rum pd den dag som kuangjorts
tidigare och i annat fall enligt de
grunder som gdlla fér upprdllande
av sakdgarfiérteckning. Vid férdel-
ning av andra medel dn behdllen k6-
peskilling fér sdirskilt salda tillbehér
har dock annan borgendr dn sékan-
den rdtt att fd betalning endast for
rdnta och kostnader, om hans ford-
ran dr férenad med pantritt pd
grund av inteckning.

I fall som avses i 2 mom. skall for-
delningssammantriide hallas sa snart
som mojligt. Det skall utlysas minst
tvd veckor i férodg pd limpligt sdtt
och sakigarna skola, ndr skl fore-
ligga ddrltill, uppmanas att anmdla
sina ansprdak senast vid sammantrd-
det. Detsamma gdller i fall som avses
i 3 mom., om ej bevakningssam-
manirdide hdllits och foérdelnings-
sammantride dger rum pd den dag
som kungjorts tidigare.

Méter hinder alt verkstdlla fordel-
ning pa utsatt sammantride, skall
nytt samunantride hdllas sd snart
som mdojligl och, om dagen ej genast
bestdmmes, pd limpligt sdtt knngo-
ras minst tod veckor i férvdg.

143 a §.

Om silkerhet for handpenning
stillts hos overexekulor och ogulden
del av képeskillingen ej betalas se-
nast pd besltimd dag, skall éverexe-
Lkulor géra bruk av sdkerheten, om
det behovs for betalning av vad forre
Eképaren har att svara fér. Sikerhe-
ten skall dirvid tagas i ansprdk pd
det sdit som finnes dndamdlsenligt.
Pant far sdljas i den ordning som
gdller for utmdit 16s egendom. Bor-
gen fdr utsékas. Overexekutors be-
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slut i nimnda hdnseenden far ome-
delbart verkstdllas.

Bestimmelserna i 1 mom. dga mot-
svarande tillimpning, ndr saldgare
har limnat sékerhet for belopp som
skall férdelas samtidigt med képe-
skilling.

144 §1

Vid sammantride, varom forut ir
sagt, avgive forrattningsmannen re-
dogorelse dels f6r den lillgdng, som
skall fordelas, dels ock for de ford-
ringar, for vilka ansprik pé betal-
ning ur kiépeskillingen blivit anmiilt
eller utdelning findock ma beriknas;
skolande, ddr fraga dr om fast egen-
dom, borgendrsforteckningen ddrvid
ldnda till efterrdttelse. Ddrefter dge
tillstidesvarande borgendrer samt
gdldendren, ddr han ndr dr, ati an-
draga vad de till bevakande av sin
rdtt akta nodigt.

Via sammantriide, varom férut ir
sagt, avgive forrittningsmannen re-
dogorelse dels for den tillgdng, som
skall fordelas, dels ock for de ford-
ringar, for vilka ansprik pa betal-
ning ur kopeskillingen blivit anmiilt
cller utdelning iindock ma beriknas.

150 §.2

Skall ur kopeskillingen fér utmiit-
ningsvis sild 10s egendom utdelning
ske for fordran, som icke ar férfallen
och diird riinta icke skall giilldas fore
forfallodagen, eller ock allenast [ér
ranta eller annan dylik fordran, som
ej dr till kapitalet besidmd, varde
fordringen beriknad efter dc i 110 §
stadgade grunder.

Skall ur koépeskillingen for ntmiit-
ningsvis sild 16s egendom utdelning
ske for fordran, som icke ar forfallen
och dérd rinta icke skall gildas fore
torfallodagen, varde fordringen be-
ritknad #ill det belopp som efter fem
procents drlig rdnta uigér dess vdrde
vid fordelningen. Motsvarande gdl-
ler, om ulfdst rintu dr ligre dn fem
procent.

Till vilka —— ————————1i sj6lagen.
151 §.3
Ar friga om fordrans cller fér ford- Av friga om fordrans cller inteck-
ran beviljad intecknings giltighet nings giltigshel beroende pa siirskild

beroende pa siirskild provning cller
avgjord genom beslut, som ej vunnit
laga kraft, eller ir inteckning fér
fordran sokt mien ej beviljad, varde
vad d fordringen enligt férmdnsrdtts-
ordningen bel6épa kan vid fordelning-

1 Scnaste lydelse 1912: 211,

2 Senasle lydelse 1928: 164.
? Senaste lydelse 1946: 814,

provning eller avgjord genom beslut,
som cj vunnit laga kraft, eller dr in-
teckning sokt men ej beviljad, var-
de vad enligt formdnsrdttslagen
(1970: 979) a fordringen eller in-
teckningen belépa kan vid fordel-
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en avsaltt, intill dess frigan om bor-

gendrs ritt blivit slutligen avgjord.
Finnes cljest —— — — — — — —

Ar fordran — — — — — — —

154

Klander mot utmdtningsmannens
fordelningsforslag eller overexckn-
tors beslut i fordelningsfriga gille ej
for annan dn den, som klandret
vackt.

156

Ar auktion pd utmidtt fast egen-
dom éverklagad, far ej utan képa-
rens medgivandce utdelning ur képe-
skillingen lyflas annat &n mot pant
eller borgen. Nir tillbchér till fastig-
het silts for sig, skall vad som nu
sagts dga motsvarande tillimpning
betriffande utdelning nr kopeskil-
lingen {or tillbchoret intill dess tiden
for klagan dver forsdljningen utgdtt
eller férd klagan blivit provad.

158

Belopp, som jimlikt 151 § blivit
vid fordelningen avsatt fér ndgon
borgendrs fordran, skall ofdrdréjli-
gen i riksbanken nedsdttas pd sdtt
sdrskilt dr stadgat. Har borgendrens
ansprdk blivit godkdnt genom dom
eller utslag, som ej vunnit laga kraft,
vare han dock berdtligad att beloppet
mot pant eller borgen lyfla. I annat
fall md pd dverexekutors prévning
ankomma, huruvida beloppet, innan
frdga om rdtt ddrtill blivit avgjord,
md mot pant eller borgen lyftas, vare
sig av den borgendr, fér villen dct
blivit avsatt, eller av annan, vilken
pd grund av bestimmelse, varom i
152 § sdgs, medlen kunna tillfalla.

! Scnaste Iydelse 1912: 211.
2 Scnaste lydelse 1967: 140.
¥ Senaste lydelse 1912: 211,
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ningen avsatt, intill dess fragan om
borgendrens ratt blivit slutligt av-
gjord.

honom fritt.
eller forfallit.

§.

Bifalles talan mot utmdtnings-
mans fordelningsforslag eller Sver-
exekutors beslut i fordelningsfragan,
gille det till formdn dven for den
som ej sjilv vdickt sddan talan.

§2

Ndr utmdtt fast egendom sdlts, far
ej utan koparens medgivande utdel-
ning ur kopeskillingen lyftas annat
iin mot pant eller borgen innan fir-
saljningen vunnit laga kraft. Néar till-
behor till faslighet salts for sig, dger
vad som nu sagts motsvarande till-
lampning betriffande utdelning ur
kopeskillingen fo6r tillbehdéret.

g

Belopp som enligt 151 § blivit av-
satt for borgendrs fordran fdr, om
borgendrens ansprdk godkdnts av
domstol, mot pant eller borgen lyftas
av honom utan hinder av att avgo-
randet ¢j vunnit laga kraft. Overexe-
Lkutor kan tilldta borgendren alt dven
i annat fall mot pant eller borgen
lyfta beloppet utan hinder av alt frd-
gan om rdtten ddrtill ej blivit slut-
ligt avgjord. Vill borgendren i sd-
dant fall ej lyfta beloppet, kan mot-
svarande tillstind ges annan som
medlen enligt 152 § kunna tillfalla.
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159 §1

Medel, som vid képeskillings for-
delning blivit borgendr tillagda, men
icke av honom lyftas, skola i riks-
banken nedsdtlas pd sdtt sdrskilt dr
stadgat.

Ar utdelning ——— — — — — — kunna tilifalla.

160 §.2

Medel, som jamlikt 158 och 159 §§
skola i riksbanken nedsdttas, md, ddr
ndgon rdtlsdgare det dskar, insdttas i
bankinrdttning, som av éverexekutor
godLkdnnes, for att dir mot rdnta in-
nestd, under den tid overexekutor be-
stdmmer; och komme rdintan den
borgendr till godo, som f{innes till
medlen berdttigad.

161

Ndr betalning utfallit pa fordran,
for vilken egendomen hdftar pa
grund av inteckning, skall anteck-
ning ddrom gdras pa intecknings-
handlingen, ndr denna forctes fér
lyftning av inteckningshavaren till-
kommande belopp.

! Scnaste lydelse 1917: 307.
? Scnaste lydelse 1912: 211.
3 Senaste lydelse 1967: 140,

Medel som influtit i utséknings-
mdl skola utan dréjsmdl insdttas i
bank mot rdnta. Féreligger anled-
ning antaga att utbelalning kommer
att ske inom lvd veckor fran det
medlen influtit, behéver insdttning i
bank dock ej ske.

Rdntan pa belopp som innestdr fér
borgendrs rakning tillkommer borge-
ndren.

§.8

Ndr betalning skall lyflas i utsék-
ningsmdl, skall iakttagas vad som i
allmdnhet gdller om skyldighet for
borgendr att forete eller dterstilla
fordringsbevis eller sdkerhet som
ldmnats féor fordran.

Har betalning utfallit pd fordran
for vilken panlbrev i fast egendom
overlimnats som pant, skall borge-
ndren dven ndr han ej dr skyldig at!
dterstilla panten férete pantbrevet,
om ej undantag medgives. Del-
samma gdller i frdga om skuldebrev
som dr intecknat i annan egendoin,
ndr skyldighet att forele eller dter-
stilla skuldebrevet ej foljer av 1
mom.

Ndr den som férvirvat fast egen-
dom dberopar jverenskommelse med
borgendr om avrikning pa képeskil-
lingen, dga 1 och 2 mom. motsva-
rande tillimpning vid overexekutors
provning av overenskommelsen.
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166 §.t

Medel, som ill utmdtningsman in-
flutit och borgendr lillkomma, skola,
utom i fall, som i 159 § sdgs, hos ut-
mdiningsmannen hdllas borgendren
tillhanda under tvd veckor frdn den
daq borgendren dger rdtt att medlen
utfd. Varda medlen ej under denna
lid av borgendren lyftade, skola de
oférdréjligen av utmdtningsmannen
i riksbanken nedsdttas pa sdtl sdr-
skilt dr stadgal; och dge utmdtnings-
mannen sedermera att med bcviset
om nedsdttningen till borgendren re-
dovisa. Ddr fordringsbevis, som fér
utmdtnings vinnande blivit av borge-
ndr avliamnat, bér efler malets hand-
ldggning till honom dterstdllas, skall
handlingen hos utmdtningsmannen
hallas borgendren tillhanda under
den tid, som ovan sagts; och gille i
dorigt om sddan handling vad nyss
dr om influtna medel stadgat.

Férsummar borgendr att ur ul-
mdtt egendom taga betalning, have
ej rdtt till ranta fran den tid det av
honom berott att betalning njuta,
ddr ej pa grund av stadgandet i 160 §
sddan rdnta ma honom tillkomma.

Har nagon fatt lylta Fopeskillings-
medel, innan frigan om bitlre ritt
dirlill blivit slatligen privad, och
[innes han sedan plildliq att det lyf-
tade cller nagon del dirav dterbdra,
gdlde rdnla efter sex fér hundra om
dret.

Om nigon fatt lyfta medel innan
frigan om Dbittre riit diirtill blivit
slutligt avgjord och han blir skyldig
att helt eller delvis dterbdra medlen,
skall han betala sex procenls drlig
rinta pad beloppet. I fall som avses i
159 § dr den som Iyft medlen dock ej
skyldig att, om borgendren sedecr-
mera anmdler sig, belala rdnta for
ldngre tid dn fran det ait utmdl-
ningsmannen eller  6verexekuior
kravt dterbetalning.

181 §.2

Overexckutor fige makt alt, nir
skil dirtill dire, siitta fast egendom
och vad dirtill hérer under forbud
alt sitljas eller skingras. Ar synnerlig
fara, att det, som under sidant for-

1 Scnaste lydelse 1917: 307,
? Scnaste lvdelse 1921: 301.

Overexckulor dge makt att, nir
skill diirtill iiro, siilla fast egendom
och vad dirtill hérer under {érbud
att siiljas eller skingras. Ar synnerlig
fara, att det, som under sadant fér-
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bud satt ir, genom vanvard eller an-
norledes i stérre man férsimras, vare
lag, som i 81 § andra stycket sdgs.

184

Finner &verexekutor skil all i
kvarstad siilla avrad, hyra eller
rdnia, som av fast cgendomn faller,
varde, pd sdtt i 81 § férsla slycket
sdgs, syssloman tillsaft att medlen
uppbiira och forbud den betalnings-
skyldige kungjort. Den som blivit
satt till syssloman skall lillse, att ut-
skyld cller avgift, som bor for cgen-
domen giildas och under Lkvarstadsti-
den till betalning forfaller, gulden
varder.
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bud salt dr, genom vanvard eller an-
norledes i storre man forsimras, kan
overexekutor férordna syssloman att
omhdnderlaga och férvalta egendo-
men. :

1

wn

Finner o6verexckutor skil att i
Lkvarstad séitta arrendeavgifl, hyra el-
ler annan avkastning som av fast
cgendom faller, varde syssloman till-
sall alt medlen uppbiira och férbud
den belalningsskyldige kungjort alt
utge avkastningen till annan dan syss-
lomannen. Den som blivit satt till
syssloman skall illse, atl ulskyld cl-
ler avgift, som boér for egendomen
gilldas och under kvarstadstiden till
betalning forfaller, gulden varder.

198 §.2

All nodig kostnad for utmdining
samt utmdtt egendoms vdard och for-
siljning, sd ock for kipeskillingens
férdelning skall ur Ldpeskillingen
for den utmdtia egendomen gildas.
Kostnad, som e¢j sdlunda gulden var-
der, skall av sékanden betalas, och
md beloppet, diir det ef dr forskjulet
eller vid anfordran gdldas, hos ho-
nom utmdtas. Skall av flera gemen-
sam! iniecknade egendomar ndgon

sdrskilt siljas for gdldande av ford-.

ran, som dger sdmre rdlt dn.den ge-
mensamma inteckningen, och har i
anledning dirav inteckningshavaren
yrkat férsdljning av de andra cgen-
domarna, skall, ddr férsdljning cj

kommer till stdnd, den, som pdkallat
den sdrskilda férsdljningen, vidkdn-.

nas hela kostnaden.

Sékes ulmitning — — — — — — —

Ej vare utmdtningsman plilélig att

verkstdlla utmdtning a dom cller ut- -
slag, som ej punnit laga kraft, med

mindre kostnaden for férrdttningen
férskjutes av sékanden. Den, som be-
gdr utmdilning av fast egendom eller

! Senaste lyvdelse 1921: 301,
* Scnaste lydelse 1955: 234,

2% Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11

Kostnaden fér utmdtning och det
fortsatia firfarandet skall utgd ur
Lépcslkillingen for den utmdtta egen-
domen, behdillen avkastning eller
andra tillgingliga medel. Kan Lost-
naden ej utlagas pd detta sdtt, skall
den belalas av utmdilningssokanden
eller, om den avser dlgdird som annan
begiirt, av denne och fdr omedelbart
utmdtas. Ndr fraga dr om férsdljning
av fastighet som besviras av gemen-
sam inteckning och annan fastighet
indragits i forfarandet men férsdlj-
ning ej kommer till stind, skall dock
den som inlett férfarandet svara for
hela kostnaden, om han har sdmre
rdtt én den som begirt indragningen.

underritta ntméiilningsmannen.

Den som begqdr utmdtning dr skyl-
dig att forskjuta kostnaden for dt-
géirden. Kostnaden fér annan dtgdrd
i mdlet skall féorskjutas av den som
begdr dtgirden, om utmdtningsman-
nen cller overexekutor pdkallar det.
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luftfartyg eller inlecknade reservde-
lar till sddant fartyg eller ock verk-
stdllighet av dom eller utslag, varige-
nom intecknad fordran faststdllts till
betalning ur fast egendom, wvare,
dndd att domen eller utslaget dger
laga Ekraft, pliktig att pd anfordran
férskjuta erforderligt belopp till be-
stridande av férrdtiningskosinaden.
Askas jdmlikt 70 eller 71 § konkurs-
lagen, att i konkursboet ingdende
egendom, som nu dr sagd, utmdt-
ningsvis sdljes, skall ock kostnaden
pd anfordran férskjutas.

All nédig kostnad fér férsdljning
av los egendom, a vilken lagts kvar-
stad eller villen stdillis under sking-
ringsforbud, skall, ddr det dskas, av
sokanden féorskjutas, och skall i 6v-
rigt belriffande sddan kostnad vad
enligt forsta stycket gdller om kosi-
nad fér utmdtt los egendoms forsdlj-
ning dga motsvarande tillimpning.

2
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Betalas ej forskott inom férelagd
tid, fdr verksidlligheten instdllas.
Om férsdljning av utindtt egendoin
instglles av sddan anledning, kan ut-
mdtningsmannen eller dverexekutor
besluta att utmdtningen skall gd
dter.

199 §.t

Kostnad fér annan forrdlining, dn
i 198 § omformdles, skall, ddr utmdit-
ningsmannen det dskar, férskjutas
av den som dtgdrden sokt,

Ar i dom eller utslag, som skall
verkstdllas annorledes dn genom 1ui-
mdtning, foreskrift given, att verk-
stilligheten skall ske pd den tap-
pande partens kostnad; dd skall ock
bevislig och nddig kostnad hos ho-
nom av utmdtningsmannens utlagas.

1 Scnaste lydelse 1912: 211.

Om beslut, som skall verkstillas
pd annat sdtt dn genom ulmdtning,
innehdller féreskrift att verkstdllig-
heten skall ske pd den tappande par-
tens bekostnad, skall utmdtnings-
mannen utmdta kostnaden hos ho-
nom. Kostnad fér firsdljning av los
egendom som tagits i kvarstad eller
sldllts undecr skingringsforbud skall
utgd ur behdllningen.

Kostnad som ej kunnat uttagas en-
ligt 1 mom. skall betalas av sékanden
och fdr omedelbart utmdtas hos ho-
nom.

Sékanden dr skyldig att forskotte-
ra kostnaden, om uitmdtningsman-
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201

Vill gildenir eller borgeniir klaga
over utmdtning, skall han inkomma
till 6verexekutor med klagoskrift
inoin tre veckor frian den dag, d4 han
erholl del av protokoll eller bevis om
utmdtningen.

Vidtages rittelsc —— — — — — —
Nir utmitning — —— — — — — —
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(IFéreslagen lydelse)

nen begdr det. Om forskott ej betalas
inom férelagd tid, fdar verkstallighe-
ten instllas.

§2

Vill gildenir eller borgenir klaga
hos dverexelutor éver beslut om ut-
mdtning, skall han géra det inom tre
veckor fran den dag, di han erhéll
del av beslutet. Detsamma gdller be-
slut om att fastighet tages i ansprdk
enligt 91 a §.

— — om algirden.
viss tid.

Den som fére utmdtning av fast
egendom férvirvat egendomen frdan
gdldendren fdar ej klaga hos éverexe-
Lutor éver utmdtningen sedan cgen-
domen sdlts men dr oférhindrad att
klaga over utmdtningen i samband
med klagan éver forsdljningen i den
ordning som anges i 213 §.

209 §.2

I mal varom i 201, 202 eller 203 §
formadles, skall Overexekutors slui-
liga utslag givas d dag, som genom
anslag sist dagen forut kungjord bli-
vil. Underrdttelse om tiden, dad utsla-
get kommer alt meddelas, varde in-
ford i en ddrtill inrdttad bok, som
skall utan sdrskild begdran vara till-
génglig for allmdnheten.

210

Ej ma klagan over ulmitning
hindra forritlningens fullbordan el-
ler egendomens forsiljning eller stdl-
lande under tvdngsférvaltning, eller
klagan &ver annan av utmitnings-
man vidtagen atgird verka uppchdll
diri, med mindre Sverexekutor an-
norledes forordnar.

I mal om klagan éver beslut om ut-
mdtning eller om att fastighet tages i
ansprdk enligt 91 a § samt i mdl som
avses [ 201 § 2 mom. eller 203 § skall
overexckutors ulslag sdindas till par-
terna samma dag som det meddelas.

§3

Ej ma klagan o6ver ulmiitning
hindra férrittningens fullbordan ecl-
ler egendomens forsiljning eller kla-
gan Over annan av utmilningsman
vidtagen dlgird verka uppehall déri,
med mindre O&verexekutor annor-
lunda forordnar.

Utslag, varigenom — — — — — — — — — — férordnat déirom.

! Scnaste lydelse 1968: 623,
? Senaste lydelse 1937: 452,
% Senaste lydelse 1963: 255.
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(Foreslagen lydelse)

211 §.1

Nojes ej part at 6verexekutors be-
slut i ulsdkningsm4l, iger han be-
sviira sig diiréver i hovratten. Har be-
slutet meddelats av Konungens be-
fallningshavande i liin, som hér un-
der skilda hovritter, skall fullfoljd
ske 1 den hovritt till vilken mélet
kan hiinforas pa grund av beligenhe-
ten inom dess domkrets av ulmit-
ningsmans {jinstgéringsomrade, av
fast egendoin, som maélet beror eller
vars kiopeskilling eller avkastning dr
i frdga, eller av ort for verkstillig-
hets- eller handrickningsalgiird. Kan
hovriilts behorighet ¢j sdlunda be-
stimmas, skall fullféljd ske, om den
mot vilken atgird sokts har att svara
i tvislemal i allminhet vid domstol
inom linet i den hovrilt under vil-
ken domstolen hor och eljest i den
hovritt under vilken den stad hér,
dir Konungens befallningshavande
har sitt siite. Det aligger dverexeku-
tor, da slutligt utslag gives eller di
auktion hallits av honom eller di i
annan ordning sdrskild forsiljning
av fastighetstillbehér skett, att med-
dela underritlelsec om vad som ir att
iakitaga vid indrings sékande samt
dventyrel, om det forsummas. Vad
Konungens befallningshavande i fall
da linct hor under skilda hovriitter
angivit om behorig hovriitt skall
liinda till efterriittelsc.

Over utslag————— — — — —

Nojes cj part it dverexekutors be-
slut i ulsékningsmal, dger han be-
svilra sig diirdver i hovrétten. Har be-
slutet meddelats av Konungens be-
fallningshavande i lin, som hér un-
der skilda hovritler, skall fullféljd
ske i den hovritt 1ill vilken maélet
kan hiinféras pa grund av beliigenhe-
len inom dess domkrets av utmiit-
ningsmans ijinstgéringsomride, av
fast egendom, som malet berdr, eller
av orl for verkstiillighets- cller hand-
ritckningsdtgiird. Kan hovritts beho-
righet e¢j bestimmas pd det sdttet,
skall fullféljd ske, om den mot vil-
ken Atgiird sokts har att svara i tvis-
temadl i allminhel vid domstol inom
liimet, i den hovriitt under vilken
domstolen hér och eljest i den hov-
riitt under vilken den stad hér, dir
Konungens befallningshavande har
siit siite. Det dligger 6verexckutor, da
slulligt utslag gives eller da auktion
héllits eller di i annan ordning f{or-
siljning skett, att meddela underriit-
telse om vad som ir att iakttaga vid
findrings sokande samt ‘#dventyret,
om det forsummas. Vad Konungens
befallningshavande i fall d& linet
hor under skilda hovriitler angivit
om behérig hovriilt skall linda {ill
efterriiitelse.

talan darcmot.

Ej mf —— — ——————utmitningsman behérig.

213 §.i

Vill nigon &verklaga overexeku-
tors slutliga utslag i frdga om férdel-
ning av képeskilling for fast egen-
dom eller av medel, som avses i 143 §
2 mom. eller i 7 kap., eller pd klagan
over ulmditning eller férslag till for-
delning av képeskilling, skall han in-
komma 1ill &verexckutor med be-
sviirsinlaga inom tre veckor fran den
dag da utslaget meddeclades.

1 Senaste lydelse 1967: 140,

Vill nigon odverklaga overcexeku-
tors slulliga utslag i mdl som anges i
209 § skall han inkomma till dver-
exekutor med besvérsinlaga inom tre
veckor frin den dag dé utslaget med-
delades.
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Den som vill klaga &ver auktion,
som oOverexekutor hAallit, eller éver
sdrskild forsilljning av fastighetstill-
behér 1 annan ordning skall in-
komma till 6verexekutor med sin be-
svirsinlaga inom tre veckor fran for-
sdljningsdagen. Besvir 6éver borge-
ndrsférteckningen skola dock, ndr de
ej avse bestdmmande av ldgsia budet
eller andra villkor fér férsdljningen,
anforas i den ordning som dr fore-
skriven for klagan éver jverexeku-
tors utslag i frdga om kopeskillings
férdelning.

45

(Féreslagen lydelse)

Den som vill klaga dver auktion,
som dverexekulor hallit, eller forsiilj-
ning som Jverexekutor verkstdllt i
annan ordning skall inkomma till
overexekutor med sin besvirsinlaga
inom tre veckor fran forsiljningsda-
gen. Besvilr 6ver sakdgarférteckning
som ej avse upphdvande av auktion
fd dock ej anféoras annat dn i sam-
manhang med klagan enligt 3 mom.

Den som vill overklaga éverexe-
kutors utslag i frdga om férdelning
av medel som avses i 140, 140 a eller
143 § skall inkomma {ill éverexeku-
tor med besvirsinlaga inom tre vec-
kor frdn den dag dd utslaget med-
delades.

218 §.1

— 1 mom. ségs.

Vddimo—m——— —— — — — — cller beslut.

Om besvir anfirts over forsdlj-
ning somn éverexekutor wverkstdllt,
Ian hovrdtlen férordna att fortsatt
verkstdllighet tills vidare ej fdar dga
rum innan slutligt utslag meddelas.

1. Denna lag tritder i kraft den 1 januari 1972,

2. Har dgarhypotek utmitts men forsiljning dirav ej digt rum fore ikraft-
tradandet, tilliimpas de nya bestiimmelserna, om ej annat féljer av punkt 4.
Tid som anges i 91 a § 2 mom. rilknas diirvid fran ikrafttridandect.

3. Paniforskrives enligt 91 b § skuldebrev som enligt dldre besldmmelser
ir inlecknat i fast egendom, upphor personligt betalningsansvar pa grund av
skuldebrevet.

4. Har fast cgendom eller andel i inteckning uhmiitts fore ikrafttridandet,
tillampas 82 § i sin illdre lydelse.

5. Har intecknad fordran fore ikrafttridandet fasistillts till betalning ur
fast egendom, éger 86 § 1 sin nya Iydclsc motsvarande tillimpning,.

6. Arende, som ror utmitt fast cgendom och ir anhingigt hos utmétnings-
man vid ikrafttridandet, skall dverlimnas till éverexekutor, sedan utmiit-
ningsmannen har fullgjort vad som aligger honom cnligt dldre bestimmelser.

7. Har auktion pa fast egendom hallits fére ikrafttriadandet, tillimpas 1d-

1 Senaste Iydelse 1963: 255,
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Te bestimmelser i friga om inropares forpliktelser samt kdpeskillingens for-
delning och vad som har samband dirmed.

8. Skall fartyg eller gods i fartyg eller i luftfartyg siiljas utmétningsvis un-
der konkurs, tillimpas ildre lydelsen av 139 §, om konkursansoékningen
gjorts fore ikrafttridandet.

9. Har fordelningsforslag framlagts av utmiitningsmannen cller beslut i
fordelningsfriga meddeclats av verexekutor fore ikrafliridandet, tilliimpas
dldre lydelsen av 154 §.

10. Har tvangstorvaltning begiirts {ore ikrafttridandet, tilliimpas éldre be-
stiimmelser diirom.

11. Vad som i 184 § i dess nya lydelse siigs om kvarsiad p& avkastning till-
lampas ocksa betraffande rinta som pé grund av utfastelse enligt dldre be-
stimmelser utgdr av fast egendom.

12. Bestimmelsen i 201 § 4 mom. tillimpas cj, om egendomen utmitts fore
ikrafttridandet. 211, 213 och 218 §§ tillimpas i sin dldre lydelse i friga om
klagan o6ver utslag som meddclats eller forsiiljning som verkstillts fore
ikraftiridandet.

13. Bestéimunelserna i 88 ¢ § iiger icke lillimpning i friga om uttagande av
boter, vilen eller annan med broit férenad piféljd, som1 inncfaitar betal-
ningsskyldighet, och icke heller vid indrivning av vad som i mdl cller éirende
vid domstol eller cljest i samband med riittegdng utgatt av allmiinna medel
och som enligl domstolens beslut skall ftergiildas.

14. Forekommer i lag eller annan férfattning hiinvisning till {6reskrift
som ersatts genom bestiimmelse i nya lagen, tilliimpas i stéllet den nya be-
stimmelsen.

3) Forslag
till
Lag
om iindring i lagsékningslagen (1946: 808)

Hirigenom forordnas, att 1, 2, 3 och 13 §§ lagsdkningslagen (1946: 808)
skall ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse) (Fireslagen lydelse)
1§t
For fordran — — — — — — — — — — nedan sigs.
Borgendr som for sin fordran har Om for fordran som avses i forsta

inteckning dger ocksa genom lagsdk-  stycket skriftligen upplatits pantratt
ning séka betalning ur den egendom i fast egendom, kan borgendren
vari inteckningen giller. genom lagsikning séka betalning ur
egendomen. Har borgendren fér ford-
ringen inteckning i fartyq eller luft-

! Senaste lydelse 1967: 142.
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2

Lagsokning skall goras skriftligen
hos allmiin underriitt. Ansékningen
skall innchéalla uppgift om borgené-
rens namn, yrke, hemvist och poslt-
adress samt géldeniirens namn och,
diir si kan ske, dennes yrke, hemvisl
och postadress, si ock fordringens
belopp och den riinta som fordras.
Borgeniiren angive ock de omstiin-
digheter som betinga rittens behd-
righet, om denna ej framgar av vad
eljest anfores. Vid ansékningen skall
fogas styrkt avskrift av den handling
vara fordringen grundas.

Ansokningen skall jamte avskrift
av fordringshandlingen avlimmnas i
tvd exemplar och vara egenhiindigt
undertecknad av bhorgeniiren cller
hans onmibud. Ar endast ett exemplar
ingivet, ombesorje rillen mot slad-
gad avgill erforderlig avskrift, och
gille den i malet lika med huvud-
skrift.

3

Finnes den dberopade handlingen
icke innefatla bevis om fordran cller
provar riitten cljest hinder mola for
upptagande av ansékningen, skall
den avvisas; bevis diarom skall teck-
nas 4 ena exemplarel av ansdk-
ningen.

47

(Féreslagen lydelse)

fartyg eller reservdelar till luftfartyg
eller féretagsinteckning, kan han
genom lagsokning séka belalning ur
den egendom vari inleckningen gil-
ler.

Vad i denna lag sdgs om gdldend-
ren tillimpas vid lagsékning enligt
andra stycket pd dgaren av den egen-
dom ur vilken betalning sékes.

§.

Lagsokning skall goras skriltligen
hos allmin underritt. Ansékningen
skall innchélla uppgift om borgenii-
rens namn, yrke, hemvist och post-
adress samit gidldepdrens namn och,
dar si kan ske, dennes yrke, hemnvist
och posladress, s& ock fordringens
belopp och den riinta som fordras.
Borgeniiren angive ock de omstiin-
digheter som betinga riittens bchdi-
righet, om denna c¢j framgar av vad
cljest anfores. Vid ansokningen skall
fogas slyrkt avskrift av handling
vard fordringen grundas och, dd be-
talning enligt 1 § andra stycket séles
ur fast egendom, av handling varige-
nom pantritt i egendomen uppldtits.

Ansdkningen skall jimte avskrift
som angives i forsta siycket avlim-
nas i tvi exemplar och vara egenhiin-
digt undertecknad av borgeniiren el-
ler hans ombud. Ar cndast cll ex-
emplar ingivel, ombesérje riitten mot
sladgad avgift erforderlig avskrifl,
och gille den i madlet lika med hu-
vudskrilt.

§.

Finnas dberopade handlingar icke
innefatta bevis om fordran eller rdtt
tll betalning ur angiven egendom el-
ler provar riitten cljest hinder mola
att upptaga ansékan enligt 1 § férsta
celler andra stycket, skall den avvisas.
Bevis diirom skall tecknas 4 cna cx-
emplaret av ansokningen.
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13 §1

Aro ej sddana skil for handen att
malet bor hiinskjutlas till ritteging,
skall betalningsskyldighet Aaliggas
gilldenéiren; avser lagsékningen be-
lalning ur egendom vari inteckning
géller, skall rdtten faststdilla ford-
ringen till betalning ur egendomen.

skall

Aro cj sddana skiil f6r handen att
mdlet bor hiinskjutas ill ritteging,
betalningsskyldighet &liiggas
gildendren. I fall som avses i 1 § and-
ra stycket skall faststdillas alt ford-
ringen skall utgd med formdnsrdtt i
egendomen i den omfaitning som
gdiller enligt lag.

Denna lag trider i krafl den 1 januari 1972.

Om inteckningshandling som ror fast egendom vid ikrafttridandet utgoér
pant for fordran, fir lagsékning dga rum enligt 1 § andra stycket i dess nya
lydelse, éiven om fordringen ¢j grundas pa skriftligt bevis cller panlrittsupp-
latelsen ¢j skelt skriftligen. Malet skall hiinskjutas till rittegng, om det girs
invindning som hinfoér sig till fordringen eller panlriittsupplilelsen samt
borgeniirens ritt finnes stridig.

4) Forslag
il
Lag
om indring i riittegangsbalken

Harigenom forordnas, att 33 kap. 5 § riittegingsbalken skall ha nedan an-
givna lydelsc.

(Nuvarande lydelse) (Foreslagen lydelse)
33 KAP.

5 §.2

Tredskodom delgives genom rit-
tens forsorg endasl

om den innebir att intecknad ford-
ran faststiilles till belalning ur fast
egendom, tomtirilt eller vattenfalls-
rdtt,

om den part som yrkat {redskodo-
men begiir det, eller

om part atnjutit fri rittegang.

Tredskodom delgives genom riit-
tens {orsorg endasl

om den inncbir alt fordran fast-
slilles alt ulgd med sdrskild fér-
mdnsrdtt i fast egendom eller tomt-
riitt,

om den part som yrkat tredskodo-
men begér det, cller

om part dtnjulit {ri rilleging.

Denna lag lrilder i kraflt den 1 januari 1972.
Vid tillimpning av 33 kap. 5 § skall vatlenfallsritt anses likstélld med

tomtriitt.

' Senaste lydelse 1967: 142,
2 Senaste lydelse 1970: 129.
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5) Forslag
till
Lag
om #ndring i konkurslagen (1921: 225)

Hirigenom férordnas i fraga om konkurslagen (1921: 225)1,
dels att 4 och 68 §§ skall upphdra att gilla,
dels att 24, 29, 31, 33, 70, 71, 73, 76, 78, 138, 143, 195 och 216 §§ skall ha

nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

24 §.2

Har innan beslut om egendomsav-
trdde meddelats egendom blivit ui-
mdtt till gildande av fordran, for vil-
ken borgendren hade pantrdtt i cgen-
domen, skall verkstilligheten fortgd
utan hinder av konkursen.

Ddr i andra fall utmdtning skett d
fast egendom eller d fartyqg eller luft-
fartyg eller a gods i farlyg cller luft-
fartyg eller @ intecknade reservdelar
till luftfartyg, skall verkstilligheten
fortgad, sa vida ej efter ly i 68 § sdgs
framstillning om dess instdllande
gores innan [iérsdljning av egendo-
men dgt rum.

Har eljest utmdtning skett d@ los
egendom, upphére utmdiningsmans
befattning med egendomen, utan sd
dr att denna blivit férsdld fore ovan-
ndmnda besluts meddelande.

! Senaste lydelsc av 4 § 1967: 144.
* Senaste lydelse 1955: 236 (jfr 1955: 629).

Har utmdtning skett innan beslut
om ecgendomsaviride mecddelats,
skall verkstilligheten fortgd utan
hinder av konkursen, om ej annat
foljer av andra eller tredje stycket.
Om utmdtningssékanden ¢j hade
pantratt och den formdnsrdlt som
han vunnit genom utmdltningen skail
ga dter, skall belopp, som enligt ut-
sokningslagen (1877:31 s. 1) skolal
utgivas till utindtningssokanden el-
ler annan borgendr som ej hade
pantratt, i sidllet redovisas till fér-
valtaren.

Verkstilligheten skall pd begdran
av forvaltaren uppskjutas, om det
behovs for att borgendrers rdlt skall
kunna tillvaratagas ellcr eljest syn-
nerliga skdl foreligga. Begdiiran omn
uppskov fdr géras dven av borgendr,
vars rdtt kan bero ddrav. Om aulktion
dar utsatt, skall konkursboet belala
kostnad som blir onytiiqg genom upp-
skovet.

Om uimditningssékanden ej hade
pantrdtt och den férmdnsrdit som
han vunnit genom utmdtningen skall
ga dter, skall dven utmdtningen gd
dgter, om férvaltaren begdr det innan
egendomen blipit sdld.
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29 §.2

Har gildeniiren — -— — — — — konkursboct iler.

Har borgenir under ovan angiven
tid sokt inteckning i gdldendrens
egendom for fordran, vid vars till-
lkomst sddan siikerhet cj bcetingats,
och dr ej frdga om inteckning, som
inom den i 11 kap. 2 § jordabalken
stadgade tid sékts fér fordran, som
ddr avses, ir borgeniiren pliktig att
pa talan av konkursboct antingen
aterstiilla intcckningshandlingen till
boct cller ocksa {lillhandahilla in-
teckningshandling angiende fast
egendom eller luftfartyg for verkstdl-
lande av utbylc enligt vad som ér £o-
reskrivet dirom samt handling, pa
grund varav inteckning i farlyg eller
foretagsinteckning sokls, for inteck-
ningens dddande.

Om borgenir under ovan angiven
tid sokt inteckning av skuldebrev for
fordran, vid vars lillkomst saddan sii-
kerhet ej belingals, ir Dborgeniiren
pliktig att pa talan av konkursboct
antingen Aaterstillla inleckningshand-
lingen till bocet cller ocksa tillhanda-
hilla inteckningshandling angdende
luftfarlyg {6r utbyle enligt vad som
ir foreskrivet diirom samt handling,
pa grund varav inteckning i fartyg
eller foretagsinleckning sékts, for in-
teckningens dédandec.

Vad silunda — — — — — — — om konkursansékningen.
vVdi————————— — — — till pensionsstiftelse.
31 §.

Har inom trettio dagar innan kon-
kursansokningen gjordes ecller under
tiden dircfler Lill dess beslulet om
egendomsavlridde meddelades egen-
dom blivit for ndgon borgenirs ford-
ran i mdl tagen och har borgendren
genom utmdtningen crhdllit betal-
ning, gange den betalning pé lalan av
konkursboet dter.

Har inom trettio dagar innan kon-
kursansikningen gjordes cller under
tiden darefter till dess beslulet om
egendomsaviride meddelades egen-
dom tagits i mat £6r borgeniirs ford-
ran, skall den formdnsrdtt eller be-
talning som wvunnits genom ulmdt-
ningen pa talan av konkursboet gd
ater. Har borgendr ej fdtt belalning
ndr den rdll som vunnits genom ut-
mdlningen skall gd dter, behover sdr-
skild talan docl: ej vickas.

33 §.2
Har vid — — — konkursansdkningen gjordes.

Diir dodsbos cgendom blivit av-
triidd till konkurs pa ansékning, somn
gjorls inom en minad frian det
bouppleckning forrillades eller ti-
den dirfor tillindagick cller, om ef-
ter ans6kning inom silunda stadgad
tid egendomen blivit avtridd till {6r-
vallning av boutredningsman, inom

! Scnaste 1ydelsc 1967: 533,
* Senaste lydelse 1933: 324.

Diir dodsbos egendom blivit av-
tridd 1ill konkurs p& ansékning, som
gjorts inomn en manad fran det
bouppteckning forriitlades eller ti-
den dirfor tillindagick cller, om cf-
ter ansokning inom silunda stadgad
tid egendomen blivit avtriidd till for-
valtning av boutredningsman, inom
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en manad fran det boulredningsman
forordnades, skall, ind& att ritt till
itervinning cj foreligger enligt vad
forut i detla kapitel ar sagl, avtal,
som for dédsboet slutils till skada for
borgeniirerna, pa talan av konkurs-
boet dterga, om den, med vilken avta-
lct ingicks, hade skiilig anledning (ill
antagande, att dodsboet var péi obe-
sland. Har, cfter dodsfallet, borgenir
till skada for ovriga borgeniirer er-
hallit belalning eller fatt ulfist pant
till sig 6verlamnad, skall i konkursen
vad nyss ir sagt om atergdng av avtal
figa lillimpning. Ar inleckning sokt i
dodsboets egendom pa grund av
medgivande, som liimnats efter dods-
fallet eller som av den dode givits for
fordran, vid vars tillkomst sddan si-
kerhet ej belingats, och dr ej fraga
om inteckning, som inom den i 11
kap. 2 § jordabalken stadgade tid
sokts féor fordran, som ddr avses,
skall, diir konkurs intriffar sisom
nyss sagts, stiidse gillla vad 1 29 § ér
stadgat om inteckning.
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cn manad fran det boulredningsman
forordnades, skall, anda att rift till
atervinning cj foreligger enligt vad
férut i1 detla kapitel idr sagt, avlal,
som for dédsboet slulits till skada fér
borgeniirerna, pé talan av konkurs-
bocet dlergd, om den, med vilken avta-
let ingieks, hade skiilig anledning tili
anlagande, alt dodsboet var pa obe-
stand. Har, cfler dédsfallet, borgenir
till skada for ovriga borgenirer cr-
hillit belalning eller fatt ntfiist pant
till sig Ooverlimnad, skall i konkursen
vad nyss ir sagt om alergdngavavtal
dga tillampning. Ar inteckning av
skuldebrev sokt 1 dodsboets egendom
pa grund av medgivande, som lim-
nats efter dédsfallet cller som av den
dode givils for fordran, vid vars till-
komst sadan siikerhet ej betingals,
skall, diir konkurs intriffar, sasom
nyss sagts, stiidse giilla vad 1 29 § ir
stadgat om inteckning.

70 §.

Finnes i boet fast egendom, ége
forvaltaren hos vederbérande myn-
dighet dska forsiljning dirav i den
ordning ulsélningslagen bestimmer.
Egendomen méa jamvil siljas i an-
nan ordning, sa framt forvaltaren
finner det {6r boet férdelaktigare och
riltens ombudsman till forsiilj-
ningen limnar bifall; vigrar han bi-
fall, begiire {orvaltaren borgeniirer-
nas samlycke. I7j md i ndgot fall fér-
sdljring av fast egendom ske annor-
ledes dn d aullion, med mindre gil-
dendren det medgiver.

Har aulktion & fast egendom, som
hér till boet, hallits i den ordning u#-
sokningslagen bestdimmer utan alt
forsiljning kommit till stind, ma
foérvallaren underlata atl vidtaga yt-
terligare Atgiirder for egendomens
forséiljning. Har auktion i nyss-
admnda ordning ej dgt rum, men

Finnes i boet fast egendom, fge
forvaltaren hos vederbérande myn-
dighet begdra {orsiilining diirav i den
ordning som gdller [ér utmdtt sadan
egendom. Egendomen ma jimviil sil-
jas i annan ordning, sa framnt férval-
laren finner det for boet fordelakti-
gare och riiltens ombudsman {ill f6r-
siiljningen limnar bifall; viigrar han
bifall, begiire férvaltaren borgeniirer-
nas sanilycke. Ndr det limpligen kan
ske, skall férvaltaren inhdmla gdilde-
néirens mening belrdiffande férsdlj-
ningen.

Har auktion & fast egendomn, som
hor till boet, hallits i den ordning
som gdller fér utmdtt sddan egendom
utan att forsidljning kommit till
stand, ma f6rvallaren underlita alt
vidlaga ytterligare atgiirder for cgen-
domens forsiiljning. Har auktion i
nyssnimnda ordning cj gt rwm,
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foreligger anledning till antagande,
att sddan auktion c¢j kommer att leda
till forsiiljning, fige forvallaren med
samtycke av ombudsmannen under-
lata att foranstalta om egendomens
avyttrande, dér de borgenirer, som i
konkursen bevakal fordringar, fér
vilka egendomen hdftar enligt 17
kap 9 § handelsbalken eller 11 kap.
2 § jordabalken eller som skola ur
egendomen utgd med [ormdnsrdtt
frainfor intecknad fordran, det till-
stadja. '

Varder auktion & boels fasta egen-
dom utsatt alt hillas i den ordning
utsokningslagen stadgar, aligge det
férvaltaren att fore auktionen cller,
ddr jamlikt 102 § samma lag sdrskilt
sammantrdde skall hdllas, fére det
sammantrdde till auktionsforrdtia-
ren avldmna behallning, som under
konkursen av egendomen upplkom-
mit, sd¢ ock fore konkursen uppkom-
men behdllning, som pd grund ddirav
alt verkstillighet, varom i 24 § andra
stycket [érmadles, instdllls blivit till
forvaltaren édverlimnad. Behdllning,
som e¢j sdlunda avlimnas, skall, ddr
egendomen forsalls vid auktion, som
nyss sagts, tillhandahdllas auktions-
forrdtlaren fére det sammantrdde,
dd férdelning av képeskillingen skall
aga rum, men eljest innan slutlig ut-
delning sker évcrldmnas till éverexe-
Lutor att pa sdtt och i den ordning
utsékningslagen bestimmer i frdga
om medel, som influtit under tndngs-
forvaltning, emellan rdtlsdgarne for-
delas.

(Foreslagen lydelse)

men f{oércligger anledning till anta-
gande, alt sidan auktion ej kommer
att leda till férsiljning, ége forvalta-
ren med samlycke av ombudsman-
nen underlata att foranstalta om
cgendomens avyltrande, dir de bor-
gendrer som i konkursen bevakat
fordringar, vilka skola utgd med sdr-
skild formdansrdtt cller bdttre rdtl ur
egendomen, samiycla ddrtill,

Varder auktion a boets fasta cgen-
dom utsatt att hallas i den ordning
som gdller for utmdtt sddan egen-
dom, aligge det forvaltaren att fore
bevakningssaminantrddet avlimna
behillning, som under konkursen av
egendomen uppkommit. Behdlining
som e¢j avldmnas f[ire bevaknings-
sammandiridet skall, om egendomen
siljes, avlimnas fire tilltrddesdagen
och i annat fall innan slututdelning i
konkursen sker.

Férvaltaren skall dven senast vid
bevakningssammmantrdde [ér auktion
pd fast egendom anmdla arvode, an-
nan lLostnad och i Lonkursen beva-
kade fordringar som béra bceaklas
vid egendomens forsdljning. I den
mdn det dr pakallat skall han ocksa i
drendet féra talan for Dborgendrer
som ha férmdnsrdtt enligt 10 eller
11 § formdnsrdtislagen (1970: 979).
Forvaltaren skall genom brev nunder-
ritta borgendr om anmdlan som han
gor eller yrkande som han framstdl-
ler pd dennes vignar.

71 §2
Vill forvaltaren — — — — — — — — —— kan ske.
Lés egendom — — — — — — — — forsiiljningen beroende.
Samtycke som — — — — — — — giildenirens rorclse.

Skall helt fartyg eller gods i fartyg
silljas, dge forvaltaren, déar fartyget
finnes & ort inom riket, hos vederbé-
rande ulmdtningsman dska forsdlj-

! Senaste lydelse 1967: 144,

Skall helt farlyg eller gods i farlyg
siljas, #ige forvaltaren, dir fartyget
finnes & ort inom riket, begdra foér-
sdljning i den ordning som gdller fér
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ning i den ordning, som om dylik
egendom, den ddr blivit utmdtt, sdr-
skilt dr stadgad. Ar fartyg, som skall
siljas, intecknat {or gild, ma det ej
siljas amnorledes {in utmiitningsvis,
med mindre inteckningshavare, vil-
kens fordran ej kan till fullo gildas,
likvil samlycker (ill forsiljningen
samt, om fartyget inkopts av annan,
for inleckningens déodande avlimnar
inteckningshandlingen till den, som
utses av honom och képaren.

Ar friga om forsiljning av luflfar-
tyg eller av intecknade reservdelar
till sddant farlyg och finnes egendo-
men inom rikel, skall vad i 70 §
forsta och andra slyckena siigs iiga
motsvarande tilliimpning. Vill {or-
vallaren, ehuru auktion ¢j dgt rum i
den ordning som f{or ulmiitt sadan
egendom iir sladgad, med ombuds-
mannens samtycke underlata att for-
anstalta om cgendomens avytlrande,
skall dock dértill {imnpas lillstand av
de borgenirer, som i konkursen be-
vakat fordran, {6r vilken egendomen
pd grund av inteckning hiftar eller
med vilken ir forenad luftpantriitt i
egendomen cller varmed féljer ratt
att sisom sitkerhet kvarhalla egendo-
men eller forminsriilt som i 17 kap.
4 § handelsbalken sdgs. Gods i luft-
fartyg skall siiljas i samma ordning
som gods i sjogicende fartyg.

Skall giildeniiren tillkommande
ritt till andel i inteckning som belas-
tar hans fasta egendom eller lufttar-
tyg eller till sidant fartyg horande
reservdelar siljas, lite forvaltaren
innan forsiljning sker anskaffa siir-
skild inteckningshandling & det giil-
deniiren tillkommande beloppel, diir
laga hinder diremot icke mdéter.
Skall forsiljning ske av intecknings-
handling, som innehaves av giildeni-
ren och for vilken han ir personligen
ansvarig, vare forvaltaren pliktig att,
dir ej gildeniren medgiver, att
handlingen ma férsiljas med bibe-
hallande av hans ansvarighet, forse
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utmdtt sddan cgendom. Ar fartyg,
som skall siljas, intecknat foér gild,
mé del ej siljas annorledes dn ut-
mélningsvis, med mindre inleck-
ningshavare, vilkens fordran ej kan
till fullo géldas, likvil samtycker Lill
férsiljningen samt, om farlygel in-
kopts av annan, fér inteckningens
dodandc avlimnar inteckningshand-
lingen till den, som utses av honom
och koparen.

Ar friga om férséljning av luftfar-
tyg eller av inlecknade reservdclar
Lill sddant [artyg och finnes cgendo-
men inom riket, skall vad i 70 §
forsta och andra styckena siigs idga
molsvarande lillimpning. Vill {6r-
valtaren, churu auklion ej igt rum i
den ordning som foér utmiilt sidan
egendom dr sladgad, med ombuds-
mannens samtycke underlita att for-
anstalta om egendomens avyttrande,
skall dock dértill limnas tillstind av
de borgeniirer, som i konkursen be-
vakat fordran, for vilken egendomen
pa grund av inteckning hiftar cller
med vilken dir forenad luftpantrall i
egendomen eller varmed fdéljer riill
all sdsom sikerhel kvarhilla egendo-
men cller forméansriit enligt 10 eller
11 § foérmdansrdittslagen (1970: 979)
Gods i luftfartyg skall siiljas i samina
orduing som gods 1 sjégiende fartyg.

Skall gildeniren tillkommande
ritl till andel i infeckning som belas-
tar hans luftfartyg eller till siddant
farlyg horande reservdelar siiljas,
lite forvallaren innan forsidljning
sker anskaffa sérskild inleeknings-
handling & det giilldeniiren tillkom-
mande beloppet, dér laga hinder dir-
emot icke moter. Skall férsiljning
ske av inleckningshandling, som in-
nchaves av gildeniiren och for vilken
han ir personligen ansvarig, vare
forvaltaren pliklig alt, dir ej gilde-
niiren medgiver, att handlingen ma
forsiljas med bibehillande av hans
ansvarighet, férse handlingen med
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handlingen med paskrift, varigenom
gilldeniiren frikallas frin ansvarig-
het.
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paskrift, varigenom giildeniren fri-
kallas frin ansvarighet.,

Bestdmmelserna i 70 § sista styc-
ket dga motsvarande tillimpning,
ndr géldendren lillhérig 16s egendom
under konkursen skall sdljas i den
ordning som gdller for utmdtt sddan
egendom. Vad ddr sidgs om talan [ér
borgendrer gdller dven borgendrer
som ha férmdnsrdtt enligt 12 § for-
madnsrdtitslagen.

73 §2

Har borgenir — — — — — — — —

Vill ej borgeniiren foranstalla om
forsiljningen, dge forvaltaren diirom
besorja. Dock méa inleckning i fast
egendom eller i luftfartyg eller re-
servdelar till sddant farlyg, vilken
blivit av dgaren till den intecknade
egendomen limnad sisom pant, icke
av forvaltaren silljas, utan fige han
allenast Iita silja den riitt till andel i
inteckningen, som efler ty siirskilt dr
stadgat ma tilkomma giildeniiren.

som influtit.

Vill ¢j borgeniiren féranstalta om
forsiiljningen, dge forvaltaren dirom
besérja. Dock ma inteckning i luft-
fartyg eller rescrvdelar {ill sidant
fartyg, vilken blivit av dgaren till den
intecknade egendomen Llimnad sé-
som pant, icke av forvallaren siiljas,
utan dge han allenast lala siilja den
rilt {ill andel i inteckningen, som ef-
ter ly sidrskilt dr stadgat ma till-
komma giildeniiren.

76 §.1

Finner férvaltaren det i 74 § fore-
skrivna kungorelsesilt icke vara dg-
nat att bereda kungorelsen nddig of-
fenllighet, ankomme pa honom att
vidtaga de ytterligarc dtgérder, som
ma anses erforderliga. Skulle han i
nigot fall ansc Lillfyllesl, alt auktio-
nen kungores i mindre utstrickning
in i niimnda paragraf stadgas, be-
gire samtycke dértill av riittens om-
budsman. Inskriinkning i fraga om
kungdérande av auktion 4 fast egen-
dom eller lufifartyg cller intecknade
reservdelar 1ill sadant fartyg méi
dock icke dga rum ulan gildeniirens
samlycke; ej heller ma sddan in-
skrinkning ske betriiffande kungé-
rande av auktion & annan 13s egen-
dom, vari borgenir har pantritt cller
annan sirskild férmansritt, som i 17

1 Senaste lydelse 1955: 236 (jir 1955: 629).

Finner forvaltaren det i 74 § fore-
skrivna kungérelsesitt icke vara ig-
nat att bereda kungorelsen nodig of-
fentlighet, ankomme pa honom att
vidtaga de ytlerligare dlgiirder, som
ma anses erforderliga. Skulle han i
négol fall anse tillfyllest, att aukiio-
nen kungéres i mindre utstriickning
idn i nidmnda paragraf stadgas, be-
gire samtycke dartill av rittens om-
budsman. Inskrinkning i friga om
kungérande av auktion & fast cgen-
dom eller luftfarlyg eller intecknade
reservdelar till sidant farlyg ma
dock icke dga rum utan giildeniirens
samltycke; ej heller ma sddan in-
skrinkning ske betriffande kungo-
rande av auklion & annan 10s egen-
dom, vari borgeniir har pantritt cller
annan siarskild formaéansritt, somn av-
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kap. handelsbalken sdgs, med ses i formdnsritislagen (1970: 979),
mindre den borgenir samtycker med mindre den borgenir samtycker
dirtill. dértill.
78 §.
Har f6rlikningsanbud angdende Har forlikningsanbud gjorts an-

osiiker eller {vistig tillgang blivit
gjort och finner férvaltaren fordel-
aktigt f6r konkursboct, alt det an-
bud antages, begdre samtycke dartill,
dd lillgangen utgires av fast egen-
dom, av borgendrerna men eljest av
rittens ombudsman; godkinner han
ej anbudet, dge forvaltaren hin-
skjula fragan till borgenirerna. Ej
md dock férlikning avslutas innan
gdldendren fdtt tillfdlle alt yttra sig
ddréver. Vdgrar gdldendren sitt sam-
tycke till férlikning, som avser dgan-
derdtt till fast egendom, vare frdgan
ddrom férfallen. Motsdtter han sig
forlikning angdende annan egendom,
vare det ej hinder fér forlikningen;
dock dge han sjdlv utféra tvisten, ddr
han stdller sikerhet for vad i férlik-
ning bjudes.

138

For fordringar, som ej utgd med
formansritt, skall, om réinta ir ut-
fiast eller eljest lagligen iger rum,
rinteberiikning emellan borgeni-
rerna inbérdes upphéra frin den
dag, dA beslutet om egendomsavtride
meddelades; dock skall rinta berik-
nas till den dag, fran vilken tiden for
klander mot utdelningsforslag, vari
sddan fordran upptagils, #r att
rikna, dir boet forslar till gildande
av mer in kapilalbeloppet av alla be-
vakade fordringar utom béter, och
skall i sAdant fall 4 fordran, {or vil-
ken rinta ej ar ulfast eller cljest lag-
ligen fger ruin, rinta beriknas efter
fem for hundra om &rct frin den
dag, da niimnda beslut meddelades,
till den dag, fran vilken klandertid
sdsom nyss dr sagt skall riknas.

glende osiiker ecller tvistig tillgdng
och finner férvaltaren fordelaktigt
fér konkursboet att anbudet antages,
skall han inhdimta samtycke dirtill
av borgendirerna, ndr tillgingen ut-
gores av fast egendom, och eljest av
riltens ombudsman. Godkinner
denne c¢j anbudel, dger forvallaren
hinskjuta fragan till borgeniirerna.
Nir det lampligen kan ske, skall for-
valtaren inhdmta gdldeniirens me-
ning innan forlikning ingds. Motsdt-
ter sig gdldendren férlikningen och
staller han sdkerhet for vad som bju-
des genom den, har han rdtt att sjdlv
utfora tvisten.

§.

For fordringar, som ej utgd med
formaéansrilt, skall, om rinila ir ut-
fist eller cljest lagligen &dger rum,
riinteberikning emecllan borgenii-
rerna inhordes upphéra fran den
dag, da beslutet om egendomsavlriide
meddelades; dock skall rdnta berak-
nas {ill den dag, frin vilken tiden for
klander mot utdelningsforslag, vari
sidan fordran upptagils, &4r att
rikna, dir boet forslar till giilldande
av mer in kapitalbeloppet av alla be-
vakade fordringar ntom sddana som
avses i 19 § formdnsrdttslagen
(1970: 979), och skall i sidant fall &
fordran, for vilken réinta ej ar utfist
eller eljest lagligen fdger rum, riinta
beriknas efter fem fér hundra om
iret fran den dag, d4 nimnda beslut
meddelades, till den dag, fran vilken
klandertid sdsom nyss ir sagt skall
riikknas.
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A fordran
Utgar fordran

143

Har borgenir férménsritt cnligt
17 kap. 4 § handelsbalken, ma ho-
nom medgivas att innan utdelning
enligt vad ovan ir stadgat dger rum
lyfta betalning for sin fordran, i den
mdn tillgiingliga medel dértill finnas.

Har borgeniir
Ovriga formansberittigade
Andi att

Vad i denna lag ir sladgat betrif-
fande borgeniir, som har 16s egen-
dom sisom pant eller eljest under
panlriilt i handom, skall iga motsva-
rande tilliimpning i {friga om borge-
nir, som innchar 16s cgendom med
ritt att den till sakerhet for sin ford-
ran kvarhalla; dock gille vad nu dr
sagt icke i avseende d hyresvdrds el-
ler jordigares rdtt att Kkvarhdlla
egendom lill sdkerhet for fordran
hos hyresgdst eller arrendator.

216

Varder Lkonkursansokning, som
gjorts av borgeniir, ej bifallen och
befinnes borgeniiren hava, di han in-
gav ansokningen, saknat skiilig an-
ledning till antagande, att gildeni-
ren var pd obestand eller i fall, va-
rom i 3 och 4 §§ stadgas, att omstiin-
dighet, som déir sigs, forclig, vare
borgendren pliklig att, om gildeni-
ren det yrkar, ersiilla den skada, som
skiilligen ma anses hava tillskyndals
gildendiren genom ansékningen och
dess handliggning.

§
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egendomsaviride meddclades.
4 betalningsdagen.,

§.

Har borgenir forménsritt enligl
10 eller 11 § formdnsrdttslagen
(1970: 979), ma honom medgivas att,
innan utdelning enligt vad ovan ir
stadgat iiger rum, lyfta betalning {or
sin fordran, i den man {tillgiingliga
medel dirtill finnas.
den egendom.
tillgdng dértill.
meddelade bestimmelser.

Med pantrdtt i fast egendom lik-
stilles vid tillimpning av denna lag
annan sdrskild formdnsrdtt som gdl-
ler i egendomen och ej grundas pa
utmdtning.

Vad i denna lag ar stadgat betrif-
fande borgeniir, som har 18s egen-
dom sidsom pant eller cljest under
pantriilt i handom, skall {iga motsva-
rande tillimpning i friga om borge-
niir, som innehar 15s egendom med
réitt all den till sdkerhet [6r sin ford-
ran kvarhélla.

§.

Varder konkursansdkning, som
gjorts av borgenir, ej bifallen och
befinnes borgendren hava, di han in-
gav ansokningen, saknat skiilig an-
ledning till antagande, att giildenii-
ren var pd obestind eller i fall, var-
om i 3 § stadgas, att omstindighel,
som dir sigs, forelag, vare borgeni-
ren pliktig att, om gildeniren det yr-
kar, crsiitta den skada, som skiiligen
mé anses hava tillskyndats giildenii-
ren genom ansdkningen och dess
handliggning.
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1. Denna lag triider i kraft den 1 januari 1972.

2. Vad som {oreskrives i 24, 70, 71 och 78 §§ i deras nya lydelse tilliimpas
ndr fraga ar om forsiljning eller férlikning som dger rum efter ikrafttridan-
det. Dirvid gilller hinvisningarna till 10, 11 eller 12 § férminsrittslagen
(1970: 979) i stillet motsvarande bestammelser i 17 kap. handelsbalken, i den
méan det féranledes av 6vergangsbesiammelserna till formansritislagen.

3. Vad 1 195 § i dess dldre lydelse siigs om hyresviirds eller jordigares ritt
att kvarhalla egendom 1ill siikerhet {6r fordran hos hyresgiist eller arrendalor
fger forlfarande tillimpning, om sadan rétt beslir cnligt 34 § lagen
(1970: 995) om inférande av nya jordabalken.

4. 1 ovrigt tillimpas dldre lag, nir konkursansokningen gjorts fore ikraft-
triidandet. Aldre lydelse av 29 och 33 §§ tillimpas, nir borgeniir sokt inteck-
ning i fast egendom pa grund av medgivande som liimnats fore ikrafilridan-
det.

6) Forslag
till
Lag
om iindring i ackordslagen ( 1970: 847)

Hirigenom forordnas, att 16 § ackordslagen (1970: 847) skall ha nedan
angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

Sedan forhandling — ——— — —— — ackordecl faslstiilles.

Bestdmmelserna i 31 § konkursla-
gen om dtervinning av betalning
genom utmdtning dger motsvarande
Hlldmpning i fraga om formdnsrdtt
som borgendr vunnil genom utmdt-
ning. Riilten far dven férordna, att
fortsatt verkslillighet av ulmil-
ningen lills vidare ej fir {iga rum.

Sokes dtervinning av férmdnsrdtt
cller belalning som vunnits genom
ulmdlning, fir rilten forordna att
fortsatt wverkstillighet av ulmiit-
ningen lills vidare ej far dga rum.

Denna lag tridder i kraft den 1 januari 1972,
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7) Forslag
till
Lag

om exckutiv forsiljning av luftfartyg m. m.
Hirigenom férordnas som foljer

1§

Utmiitt luftfartyg och utmiilta intecknade reservdelar till luftfartyg séiljes
av overexekutor. Forsiljningen skall ske pa offentlig auktion.

I fraga om vissa frimmande luftfartyg eller intecknade reservdelar till sé-
dana luftfartyg tillimpas jimte denna lag lagen (1955: 229) i anledning av
Sveriges lilltride till 1948 ars konvention rérande internationellt erkiinnande
av riitt till luftfartysg.

2§
Vad i denna lag sigs om utmiitt luftfartyg eller utmiilta intecknade reserv-
delar till luftfartyg géller i tillimpliga delar &ven nir sidan egendom skall
sialjas exekutivt under konkurs.

3§

Utmiitt luftfartyg cller uimétta intecknade reservdelar bir siljas inom
fyra méinder fran utmitningen, om ej hinder méter eller anstand beviljas en-
ligt andra stycket.

Anstand med forsiljningen far beviljas pa begiran av utmétningssékan-
den eller dgaren. P4 begiiran av dgaren [4r anstind beviljas endast om sékan-
den medger det cller sitrskilda skil till anstind féreligger.

4§

Borgeniir eller annan vars ritt kan vara beroende av den utmiitta egendo-
mens forsiljning far utlésa s6kanden. Han trider diirigenom i sékandens
stiille.

Den som vill utlésa sékanden skall, innan egendomen sélts, till 6verexeku-
tor betala sokandens fordran och kostnad f6r vilken denne svarar.

5§

Hor cgendomen lill konkursbo, kan borgenir, som i konkursen bevakat
fordran varmed iir forenad luftpantritt eller for vilken egendomen svarar pa
grund av inteckning eller varmed iir férenad retentionsritt eller forméansriitt
enligt 10, 11 eller 12 § f6rmansrattslagen (1970: 979), begiira att egendomen
siiljes £6r hans fordran, om hans ritt till betalning ur egendomen ir ostridig
eller styrkes.

Bestiimmelserna i 4 § dger motsvarande tillimpning i friga om ritt att ut-
10sa den som anslutit sig enligt forsta stycket.



LU 1971: 11 59

6§

Auklion skall kungoras pa limpligt siitt minst sex veckor i forvig, Kungo-
relsen skall innehdlla uppgift om sammantride for férdelning av kopeskil-
lingen.

Innehavare av fordran som bor iakttagas vid auktionen skall i kungérelsen
uppinanas alt anmiila sin ritt till 6verexekutor senast vid auktionen.

78§

Minsl en manad fére auktionen skall underritlelser om forsiljningen sin-
das i rckommenderade brev till sékanden och dgaren samt till kinda borge-
nérer som har luftpantratt, inteckning eller retentlionsralt. Blir sidan bor-
gendr kind senare, skall underrittelse genast sindas till honom. Innehéaller
inskrivningsboken uppgift om adress, skall den anvéindas. Underrattelsc till
utrikes ort skall om méjligt sindas med flygpost.

8§

Har auktionen ej blivit utlyst s som angivits i 6 och 7 §§, skall den instil-
las och ny lid utsittas, om bristen ir visentlig och ¢j kan avhijilpas p& annat
satt.

98§

Vid borjan av auktionen skall lininas cn kortfattad redogérelse {6r inne-
hallet i handlingarna och for vidtagna tgiirder. Innehavare av fordran som
bor iakttagas vid auktionen skall uppmanas att anméla den. Har sddan ford-
ran anmalts hos éverexekutor fore auktionen, skall det meddelas.

Nirvarande sakigare skall beredas tillfille att yltra sig om anmiilda an-
sprik och de villkor som skall giilla for {6rsiljningen.

Nir forhandlingen avslutats, upprittas sakigarforteckning.

10 §

I sakiigarforteckningen upptages, forutom exekutionsfordringen, fordran
f6r vilken cgendomen svarar pa grund av luftpantritt, inteckning cller reten-
tionsritt samt kostnaden for forfarandet.

Om egendomen hor till konkursbo, upptages iven arvode och annan kost-
nad fér egendomnens férvaltning under konkursen. Av egendomen déirjiamle
utmiitt, upptages fordran som skall utg med forméansriitt enligt 10, 11 ecller
12 § formansrittslagen (1970:979).

Med fordran avses éiven ritt till betalning pa grund av figarhypotek.

11 §

Fordringarna upptages elter det féretriide som giiller enligt lag. Kostnaden
for forfarandet upptages nirmast fére exckutionsfordringen.

Fordran upptages i férteckningen dven om den iir beroende av villkor eller
tvistig. Ar inteckning s6kt men dnnu ej beviljad, upptages fordringen med
det foretride som tillkommer den, om inteckningen beviljas.

Nir forsiljning begiirts av férvaltaren i konkurs, anses konkursboet som
sdkande utan forméansriltt, om ej anslutning enligt 5 § éigt rum.

12 §
Fordran upptages med det belopp till vilket den beriknas uppgé den dag
da fordelningssammantride skall 4ga rum. Fordran, som ej ér forfallen till
betalning och icke l6per med rinta fore forfallodagen, upplages med det
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belopp som efler fem procents érlig rianta nlgér fordringens virde nimnda
dag. Motsvarande giller, om utfist rinta ar ligre 4n fem procent.

Rinta pd inteclknad fordran beriiknas for cll &r, omn det ej visas att den star
inne for annan {id. Agarhypolek upptages utan riinta, om det ¢j iir ntmiitt.

13 §

1 6vrigt anges i sakiigarforteckningen

1. sammanlagda beloppet av fordringar med billre ratt 4n exckutions-
fordringen och kostnaden foér férfarandet (skyddsbeloppel) samt vilka
fordringar som ar skyddade,

2. det ligsta bud som madste avges for att egendomen enligt 15 § skall {4
siljas,

3. betalningsvillkoren.

Om resend(,lar skall siiljas pa begiiran av borgeniir som ej har inteckning
for sin fordran, far skyddsbeloppet ej i nagot fall bestimmas hoégre in Lill tva

tredjedelar av det viirde som 4satts I(,SCI‘V(](,lal na enligt 73 § utsoknmgslagen
(1877: 31s.1).

14 §

Vid f(')l'siiljningr av flera luflfartyg skall varje farlyg utropas for sig. Luft-
fartyg som ir i samme igares hand och svarar for samma fordringar skall
dock utropas gemensamt, om {garen clier borgenir ej begir sarsklld forsiilj-
ning av visst cller_‘ vissa farlyg. Sirskild sak marfmtccl\nmg skall uppritlas
for egendom som utropas for sig. Betrdffande fordran {6r vilken flera luftfar-
lyg svarar skall i férteckningen anmiirkas, att mindre belopp iin férteck-
ningen anger kan komma alt falla pa egendomen till £6ljd av alt kipeskil-
lingen {0r annan egendom limnar tillging till belalning av fordringen cller
del diirav,

Forsla styeket dger motsvarande tilliimpning vid forsiljning av luftlarlyg
Jamtc inlecknat lagel av reservdelar. Luftfarlyg och reservdelslager far dock
cj ulropas gemensamt, om fordran bevakals av borgeniir som c¢j har inteck-
ning i reservdclarna.

Lager av rescrvdelar som cj ulropas gemensamt med luftfarlyg kan pa be-

giiran av lagrets igarc eller horgenir utlopas i skilda poster, med férhehéll
all for sa]lmns., av mdan post sker endast om forsiljningen med hinsyn dven
1ill de bud som avges for andra poster kan godkiinnas enlw[ 20 §.

15

Vid forsaljningen skall skyddsbeloppet lickas av képeskillingen for egen-
domen och andra medel som finns att tillga.

16 §

Képeskillingen skall belalas kontant. Efter medgivande av inleckningsha-
vare far dock kapilalbeloppel av intecknad fordran som faller inom kopeskil-
lingen innesl& i avriikning pd denna, om det ej ér friga om sadan fordran
som avscs 1 11 § andra styeket. Omfattar inteckningen flera lufifarlyg eller
luftfartyg jénite reservdelar, fir fordringen innesté CllddSt om all den inteck-
nade egendomen blivit utmétt och Sdl_]CS \1d gemensamt utrop.

I sakiigarforteckningen skall anmiirkas, om fordran cj far innesta.
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17 §

Den som ropar in cgendomen ir skyldig att cller inropet Iiimna handpen-
ning som motsvarar cn sjiltedel av képeskillingen, dock ¢j mindre fin den
kostnad for forfarandet som skall utga ur egendomen.

Handpenningen skall betalas kontant, om ¢j inroparen sliller séikerhet {or
beloppet.

Staten, kommun, landstingskommun ochi kommunalférbund behéver cj
limna handpeuning eller stiilla siikerhet men blir i fall som avses i 23 § er-
sillningsskyldiga intill motsvarande belopp.

Ogulden del av den kontanta kopeskillingen skall betalas senasl vid det
sammantride som enligt 6 § kungjorts for kopeskillingens férdelning.

Nir kopeskillingen till fullo belalats, far képaren komma i besittning av
egendomnien.

18 §

Pa begiiran av de sakiigare vilkas ritt beror didrav kan férsiljningen, si-
vitt avser annat dn erldggande av handpenning och den aterstiende konlan-
ta kdpeskillingen samt kdparens ritt alt komma i besittning av egendomen,
ske pi andra villkor &n som anges i denna lag. Skyddsbeloppet far héjas,
iven om borgenir som ej sjidlv begart forsdljning motsitter sig det.

19 §
Innan egendomen ropas ut, skall redogérelse Jimnas for innchallet i sak-
agarforteckningen. Upplysning skall limnas, att egendomen ropas ut under
forbehall att inrop skall provas enligt 20 §.

20 §

Innan inrop godtages, skall 6verexckutor prova om det i 15 § angivna vill-
Koret for forsiljning ir uppfyllt.

Utan hinder av forsta stycket skall inrop godtagas, om samtliga berdérda
sakkiigare medger det. S6kanden kan medge, alt inrop godtages fastin kostna-
den for forfarandet ej blivit tickt.

Inrop far ej mot sékandens bestridande godtagas, om exckntionsford-
ringen ej tickes.

21 §

Sedan inrop godtagits, skall inroparen omedelbart limna féreskriven
handpenning. Overexekutor kan dock pa begiiran gora ctt kort uppehall i
handliiggningen for all bereda inroparen tillfille att anskaffa handpenning,
om uppehdllet ej kan antagas medféra beaklansviird oligenhet. Limnas ej
handpenning, skall egendomen ropas ut pa nytt.

Fullgér ej inroparen sin betalningsskyldighet enligt 17 § fjiirde stycket, ér
inropel ogilligl.

22 §

Har inrop blivit ogiltigt enligt 21 § andra stycket, skall nylt férsiljnings-
forsok goras, om ej sOkanden avstar diirifran.

Om ny auktion skall hallas, figer 6—21 §§ motsvarande tillimpning. An-
miilan som skett for en auktion giiller éiven for senarc aukiion.

Skall nytt f6rsiljningsférsck ej goras, gar utmiiningen ater. Detta giller
dock ej medel som influtit eller inflyter med anledning av redan vidtagna &t-
giirder.
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923 §

Nir ny auktion halles sedan inrop blivit ogiltigt enligt 21 § andra stycket,
skall handpenningen tagas i ansprak i den mén det behovs for att sanunan-
lagt samma belopp skall uppnas som vid den f6rra auktionen jimte sex pro-
cenis 4rlig réinta diird fran utsatt dag fér kopeskillingens férdelning till och
med den nya dagen for sddan fordelning och {ér att dven koslnaden fér den
nya auktionen skall tiickas. Delta giiller dven om éndrade férhallanden in-
tritt. Vad som ej bchéver lagas i ansprék skall aterliimnas, néir den nye inro-
parcn fullgjort sin betalningsskyldighet. Blir egendomen ej sald vid den nya
auktionen, ir hela handpenningen férverkad.

Hilles ej ny auktion, skall handpenningen anvindas till belalning av kost-
nader fér {érfarandet som blivit onyltiga. Vad som ej behover tagas i ansprak
aterlamnas.

24 §

I fraga om fordelning av kopeskilling och andra lillgingliga medel iiger
vad som enligt 143—166 §§ utsokningslagen (1877:31 s. 1) giiller belrif-
fande fast egendom motsvarande tilliimpning. I fall som avses i 13 § andra
stycket far dock den som har inteckning i reservdelarna cj till skada for bor-
genitr som icke har inteckning gora sin riitt giillande till hogre belopp dn som
svarar mot tva tredjedelar av kopeskillingen f6r reservdelarna minskad med
kostnaden for forfarandet. Diirvid skall i fall som avses i 23 § handpenning
for reservdelarna liggas till kopeskillingen, i den méan den cj skall tillkomma
inroparen.

Angiende klagan 6ver dverexekutors atgird vid auktion eller i friga om
fordelning som avses i forsta stycket giller vad som i ulsékningslagen fére-
skrives for motsvarande drenden som ror fast egendom.

25 §

Képaren skall fullgéra sin betalningsskyldighet enligt 17 § fjérde stycket,
itven om auktionen 6verklagas.

Utan hinder av atl auktionen overklagals far koparen konmma i besitining
av den salda egendomen, om c¢j forordnande enligt 218 § 3 moni. utséknings-
lagen (1877: 31 s. 1) meddelats innan han blivit beriittigad dértill. Far han
pd grund av sddant forordnande ej komma i besittning av den silda cgen-
domen och ér hindret ej hivt inom tre ménader frian utsatt dag for kope-
skillingens fordelning, fir han frantrida koépet och aterfd vad han betalat
jamte dard upplupen rénta, om han gér anmélan dirom hos éverexekulor
medan hindret alltjamt bestir.

1. Denna lag triider i kraft den 1 januari 1972. Genom lagen upphiives la-
gen (1955: 235) med siirskilda bestimmelser om forsilljning av utmiitt luft-
fartyg m. m.

2. Nya lagens bestimmelser om kungorande av ocli underriittelse om aulk-
tion skall tilliimpas fore ikrafttridandet, om auktionen skall éiga rum efter
ikrafttriidandect.

3. Har auktion hillits fore ikrafttridandect, tilliimpas dldre bestimmelser i
fraga om inropares forpliktelser samt kopeskillingens fordelning och vad
som har samband dirmed.
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4. Overgangsbestimmelserna till lagen (1967: 143) angdcnde dndrad ly-
delse av 4 och 7 §§ lagen den 12 maj 1955 (nr 235) med sédrskilda bestammel-
ser om {orséljning av utmiitt luftfartyg m. m. iger motsvarandec tilliimpning
med avsecnde pd nya lagen.

5. Bestimmelscrna i 3 § nya lagen ager icke tillimpning i fridga om ut-
lagande av boter, viten eller annan med brott forenad paféljd, som innefattar
betalningsskyldighet, och icke heller vid indrivning av vad som i mal eller
firendc vid domstol eller eljest i samband med rittegdng utgitt av alliniinna
medel och som enligt domstolens beslut skall atergildas.

6. Forckommer i lag eller annan férfattning hiinvisning till féreskrift som
ersalts genom bestiimmelse i nya lagen, {illimpas i stéllet den nya bestim-
niclsen.

8) Forslag
till
Lag
om findring i lagen (19535: 229) i anledning av Sveriges tilltriide till 1948 ars
konvention rérande internationellt erkiinnande av riitt till luftfartyg

Hirigenom forordnas i friaga om lagen (1955: 229) i anledning av Sveriges
tilltride till 1948 ars konvention rorande internationellt erkinnande av ritt

till Iufifartysg,

dels att 6 § skall ha nedan angivna lydelse,
dels att i 8 § ordet "luftfartsstyrelsen” skall bytas ut mot *luftfartsverket”.

(Nuvarande lydelse)

(Foreslagen lydelse)

6 §.

Dir forsiljning av luftfartyg eller
i 4 § omnamnda reservdelar till sa-
dant fartyg skall fga rum i den
ordning, som stadgas i lagen med
sdrskilda bestimmelser om forsdlj-
ning av utmdlt luftfartyg m.m.,
aligge den som pdakallat forsilj-
ningen att till auktionsférrditiaren
ingiva cit av vederbérande myndig-
het i den stat dar fartyget ar regi-
strerat utfirdat gravationsbevis an-
gdende ecgendomen jimte styrkt
Oversittning av heviset dvensom att,
da friga ir om luftfartyg, senast en
ménad fére auktionen lata kungodra
forsiljningen & registreringsorten
enligt dir gillande lag. Inom samima

Nir exeluliv forsiljning av luft-
fartyg eller i 4 § omniimnda reserv-
delar till sddant farlyg skall figa rum,
dligger det den som pakailat forsilj-
ningen alt ingiva ett av vederbérande
myndighet i den slat dir fartyget ar
registrerat utiiirdat gravationsbevis
angiende egendomen jimte styrkt
oversittning av beviset dvensom att,
da fraga ar om luflfartyg, scnast en
nidnad {ére auktionen lita kungéra
forsiljningen pa regislreringsorten
enligt dér giillande lag. Inom samma
lid skall underriittelse i den ordning
som dr foreskriven i frdga om under-
rdttelse till borgendr siindas till inne-
havaren av varje i fartyget inskriven
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{(Nuparande lydelse)

{id skall nnderrattelse varom stadgas
i 3 § lugen med sérskilda bestdmmel-
ser om fdrsdljning av utmdtt luftfar-
tyg m. m. siindas till innehavaren av
varje i fartyget inskriven riitlighet,
som skall erkiinnas enligl denna lag.
I borgendrsforteckningen  skall
upptagas, utover de i 4 § lagen med
sdarskilda bestimmelser om [orsdlj-
ning av utmdtt luftfartyg m. m. av-
sedda fordringarna och kosinaderna,
annan riitlighet som skall erkiinnas
enligt denna lag. Férsdljningen skall
ske under férbehdll om bestdndet av
sidan rittighet, ddrest den enligt
forteckningen faller inom ligsta bu-
det. Faller rdlligheten utom ligsta
budet, dge vad i 123 § utsokningsla-
gen sdigs motsvarande lillimpning.

64

{Fdoreslagen lydelse)

riftighet, som skall erkiinnas enligt
denna lag.

Utéver de fordringar och kostna-
der som annars skola upptagas i sak-
dgarférteckning vid exekutiv fér-
sdljning av luftfariyg eller reservde-
lar skall i forteckningen upptagas
annan rittighet som skall erkiinnas
enligt denna lag. Betrdffande sddan
rdttighels stallning vid exelutiv fér-
sdljning dger i ovriglt vad som gdller
betriffande rdttighet i fast egendom
som sdljes exekutivi motsvarande
tillimpning.

Denna lag triider i kraft den 1 januari 1972.

9) Forslag

till

Lag

om iindring i férordningen (1877: 31 s. 51) om nya ufsiikningslagens

inforande och vad i avseende dira iakttagas skall

Hirigenom férordnas, alt 12 § férordningen (1877: 31 s. 51) om nya ulsok-
ningslagens inférande och vad i avseende dird iakttagas skall skall upphora

att giilla vid ulgdngen av ir 1971.
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10) Forslag
till
Lag
om éindring i jordabalken!
Hirigenom férordnas, att 6 kap. 12 §, 7 kap. 16, 17 och 19 §§, 8 kap. 15§,

12 kap. 29 §, 17 kap. 10 §, 19 kap. 21 §, 20 kap. 6 och 9 §§, 22 kap. 3 § samt 23
kap. 2 § jordabalken skall ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse) (Foreslagen lydelse)
6 KAP. '
12 §
Avser inteckning endast — — — — pantbrevets belopp.
Avser inteckning f1e1 a — — —- — pantbrevets belopp.

Saljes fastighet exekutivt under
hand, dr ‘inteckning i fastigheten
utan verkan tll belopp som ur
medel, vilka influtit genom sdrskild

- forsdljning av tillbehér, utfalllt pd

pantbrevets belopp

7 KAP.

16
Sdiljes fastighet pa exekutiv auk-
lion, giller uppléitelse av nyttjande-
ritt, servitut eller ritt till elektrisk
kraft mot den nye figaren cndast om
forsaljningen skett under foérbehall
om rittighctens bestidnd enligt lagen
( ) om exekutiv forséljning av
fast egendom eller rittighcten cnligt
samma lag dr skyddad utan foérbe-
hall.
Bestiimmelser om

Overlates fastigheten
Den nye
Har fastigheten férvdrvats pé exe-
kutiv auktion, giller lagen ( )
om exekuliv férsiljning av fast egen-

t Lydeclse enligt 1970: 994,
3 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11

§

Efler exekutiv férsdljning av fas-
tighet giiller upplatelse av nyttjande-
rilt, servitut eller ritt till elektrisk
kraft mot den nyc dgaren endast om
forsiljningen skett under {orbehall
om rittighetens bestand enligt lagen
( ) om exekuliv forsiljning av
fast egendom cller rittigheten enligt -
samma lag ar skyddad utan férbe-
hall.
fast egendom.

vid 6verlatelsen.
tilltritt fastigheten.

Efter exekutiv forsal]mng av fas-
tighet giller lagen ( ) om exe-
kuliv forsdljning av. fast egendom i
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(Nuvarande lydelse)

dom i fraga som avses i forsla och
andra slyckena.

66

(Féreslagen lydelse)

fraga som avses i forsla och andra
styckena.

19 §

Sdljes fastigheten pd cxelutiv
auktion och komner upplitelse av
nylljanderitt, servilut eller riitt till
eleklrisk kraft ej att gilla mot den
nye fgaren, skall den fran vilken for-
siljningen i{igt rum ersiitta riittig-
hetshavaren dennes skada. Har rét-
tigheten bevarats genom att rillig-
hetshavaren {tillskjutlit medel enligt
lagen ( ) om exekutiv forsilj-
ning av fast egendom, har riittighets-
havaren sisoimn skadesland ritt {ill
ersittning for tillskottet 1 den mén
detla ej 6verstiger viirdet av riittighe-
ten. Om upplatelsen skett utan ve-
derlag, dger vad som sagts forut 1ill-
lampning endast om faslighelen silts
for annal dndamdl &n till betalning
av fordran for vilken den pi grund
av utmiitning eller eljest svarar.

Riitt till erséittning enligt foérsta
stycket tillkommer ej rittighetsha-
vare som genom Overenskommelse
vid auktionen latit rattighetens f6-
retriidesliige forsimras, om det ej iir

Kommer till féljd av exekutiv for-
sdljning av fastighet upplatelse av
nylijanderitt, servitut cller rilt tiil
clektrisk kraft ej att gilla mot den
nye igaren, skall den fran vilken {or-
siiljningen #dgt rum crsiilla ritlig-
hetshavaren dennes skada. Har riit-
tigheten bevarals genom att rillig-
hetshavaren tillskjutit medel cnligt
lagen ( ) om exekutiv forsiilj-
ning av fasl egendom, har riltighets-
havaren sisom skadestind ritt till
crsiittning for tillskottet i den man
della ej overstiger virdel av rittighe-
ten. Om upplatelsen skett utan ve-
derlag, dger vad som sagts {6rut till-
laimpning endast om fastighelen silts
for annat dindamdl éin till betalning
av fordran {6r vilken den pa grund
av utmiitning eller eljest svarar.

Ritt till ersiittning enligt forsta
stycket tillkommer ej rittighetsha-
vare som genom Overenskommelse
vid exekutiv auktion latit rittighe-
tens foretrddeslige forsimras, om

uppenbart att riittigheten #nd4 det ej iir uppenbart att riittigheten
skulle ha gilt férlorad. ind4 skulle ha galt {6rlorad.
8 KAP.
15 §

Om fastighcten utmdtes fore till-
tridesdagen eller om fére ndmnda
dag fordran fér vilken pantrdtt upp-
ldtits i fastigheten fastsidlles till be-
talning ur denna, fir arrendatorn
uppsiga avtalet. Han har iven ritt
till ersittning f6r skada. Uppsigning
skall dock ske inom en ménad fran
det arrendatorn fick kiinnedom om
utmdtningen eller faststdllandet till
betalning. Upphives utmiitningen el-
ler forfaller eljest fragan om fastig-
hetens foérsiljning, far cj uppségning
ske diirefter.

Om fasligheten blivit utmdtt fore
tilllridesdagen, far arrendatorn upp-
siga avtalet. Han har édven riitt Lill
ersilining for skada. Uppsigning
skall dock ske inom c¢n manad frén
det arrendatorn fick kénnedom om
att fastigheten blivit utmdtt. Upphii-
ves utmitningen cller férfaller cljest
frigan om fastighetens {érsiljning,
far ¢j uppsiigning ske direfter.
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12 KAP.
29 §

Om fastigheten utmdtes fore till-
tridesdagen eller om fore ndmnda
dag fordran for vilken pantriitt upp-
latits i fastigheten faststdilles till be-
talning ur denna, far hyresgisten
uppsiga avtalet. Han har iven ratt
till ersitining for skada. Uppsédgning
skall dock ske inom en ménad fran
det hyresgisten fick kinnedom om
utmdtningen eller faststdllandet till
betalning. Upphives utmiitningen el-
ler forfaller eljest frigan om fastig-
hetens forsiljning, far ej uppsigning
ske dircfler.

Om fastigheten blivit utmdtt fore
tilltridesdagen, far hyresgiisten upp-
siiga avtalet. Han har dven ratt till
ersillning for skada. Uppsiigning
skall dock ske inom en ménad fran
det hyresgiisten fick kinnedom om
att fastigheten blivit utmdtt. Upphi-
ves utmiitningen eller férfaller cljest
fragan om fastighetens forsiljning,
far cj uppsigning ske diirefter.

17 KAP.
10 §

Detta kapite] —— — — — — — —

I fraga om foreiride mellan upplé-
telser av nyltjanderiitt, servitut eller
ritt till elektrisk kraft vid exekutiv
férsdljning giller ej 3 §. I fall d& in-
skrivning av rittigheterna sokts
samma inskrivningsdag har férvir-
ven lika ritt, om ej annan féretri-
desordning faststillts.

Andra styecket — — — — — — —

— —— annan grund.

I fradga om foretriide mellan uppla-
telser av nyttjanderitt, servitut eller
rilt till elektrisk kraft vid exekuliv
auktion giller ej 3 §. I fall d& in-
skrivning av riittigheterna sokts
samima inskrivningsdag har forvéir-
ven lika ritt, omn ej annan forelri-
desordning faststallts,

— — fast egendom.

19 KAP.
21 §

Har fast egendom cller tomtritt
utmilts eller fordran, for vilken
pantrdtt uppldtits, faststdillts till be-
talning ur sddan egendom eller har
betriaffandc fast egendom eller tomt-
riitt som ingar i konkursho begiirts
forsiljning i den ordning som giller
for utmitt sddan egendom eller har
utmiitningen upphiivts eller fragan
om cgendomens forsiljning av annat
skdl foérfallit, skall anteckning
dirom goras i fastighetsboken eller
tomtrittsboken. Anteckning  att
egendomen forsdlts utmitningsvis
skall ske nir handling som visar ko-
peskillingens fordelning inkommit,

Har fast egendom eller tomtralt
utmiitls eller har betriffande fasl
egendom cller ltomtriitt som ingir i
konkursbo begirts foérsiljning i den
ordning som giller fér utmiitt sidan
cgendom cller har utmitningen upp-
hiivls eller frigan om egendomens
forsdljning av annat skil férfallit,
skall anteckning dirom goéras i fas-
tighctsboken eller tomtriittsboken.
Anteckning att egendomen férsalts
utmiitningsvis skall ske néiir handling
som visar kopeskillingens férdelning
inkommit.
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forhallandet inkommit.
giller bestdmmelsen.

20 KAP.
6§

Lagfartsansékan skall

7. fastigheten pd exekutiv quktion
salts till annan &4n sékanden och for- -
siljningen enligt lag dger foretride
framfoér dennes forvarv,

8. for sbkandens

s6kandens forvirv,

7. fastigheten salts exekutivt till
annan an sdkanden och forsilj-
ningen enligt lag fAger foretride
framfor dennes forviry,
goras gallande.

9§

Har fastighet forvirvats genom ex-
propriation eller liknande tvingsfor-
virv eller pd exekutiv auktion, vid
vilken fastigheten salts till betalning
av fordran for vilken den till f61jd av
upplatelse av pantriitt eller pa annan
grund svarar oavselt vem den tillhor,
har forvirvaren ritt att crhalla lag-
fart utan hinder av att den fore-
gaende fgaren ej har lagfart.

Har fastighet forvirvats genom ex-
propriation eller liknande tvingsfor-
virv eller sdlts exekutivt till betal-
ning av fordran fér vilken den till
f6ljd av upplitelse av pantritt eller
P4 annan grund svarar oavsett vem
den tillhor, har férvirvaren ritt att
erhalla lagfart utan hinder av att den
forcgdende dgaren ej har lagfart.

22 KAP.
3§

Ansdkan om

4. fastigheten frangitt sékanden
pd grund av cxekutiv auktion eller
genom expropriation eller liknande
tvangs{orviry,

b. s6kanden ir

Har iirende

Ansékan om

6. fastigheten fore upplitelsen
frangatt upplitaren pa grund av exe-
kutiv anktion eller genom expro-
priation eller liknande tvangsfor-
virv,

7. upplatelsen avser

Har drende

eller sokt, .

4. fastighelen frangitt stkanden
pa grund av exckuliv férsdljning el-
ler genom expropriation eller lik-
nandec tvangsforviry,
overlatit egendomen.
samma dag.

— framfor upplatelsen,

6. fastigheten f6re wupplatelsen
frangitt uppldtaren pa grund av ex-
ekutiv férsdljning eller genom ex-
propriation eller liknande tvangsfor-
VArv, : : '
goras gillande.
samma dag.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972,
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11) Forslag

till

Lag
om iindring i uppbordsforordningen (1953: 272)

Hirigenom forordnas, att 60 § 3 mom. uppboérdsférordningen (1953: 272)

skall ha nedan angivna lydelse.

{Nuvarande Iydelse)

(Foreslagen lydelse)

60 §.

3 mom.! Bestimmelserna i 88 ¢ §
utsokningslagen skola icke dga till-
limpning vid utmitning for skatt, ej
heller vad i ndmnda lag stadgas om
skyldighet fér borgendr att i vissa
fall férskjuta kostnad.

" 8 mom. Bestimmelserna i 88 ¢ §

och 198 § 3 mom. utsdékningslagen,
11 § lagen om exekutiv forsdljning
av fast egendom samt 3 § lagen om
exekutiv férsdljning av luftfartyg
m. m. skola icke iga tillimpning vid

utmitning for skatt.

Denna lag triader i kraft den 1 januari 1972.

Motionsyrkanden

Med anledning av propositionen har vickts f5ljande motioner:
1. motionen 1971: 1244 av herr Borjesson i Falkdping (c), vari hem-
stills att riksdagen beslutar att i vergingsbestimmelserna till den nya la-

gen om exekutiv forsiljning av fast egendom upptas en punkt av foljande :

lydelse:
7. Enligt dldre bestimmelser intecknad ratt till avkomst som avser till-

handahallande av bostad ir vid forsiljningen skyddad utan sirskilt férbe- o

hall.”; : : :

2. motionen 1971: 1245 av herrar Llidgard och Winberg (bada m), vari
hemstalls att riksdagen beslutar att 4 § andra stycket i lag om exekutiv
forsiljning av fast egendom skall ha féljande lydelse: "Pantférskriver fas-
tighetens dgare pantbrev som han innehar skall han underritta dverexeku-
tor dirom.” '

! Senaste lydelse 1963: 260.
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3. molionen 1971: 1246 av herr Tobé (fp), vari hemstills atf riksdagen
beslutar foéresld Kungl. Maj:t skyndsamma atgérder for alt underlitta un-
derhandsforsiljning av utmitt fast egendom samt atff riksdagen beslular
sddan redaktionell dndring av 1 § i férslaget till lag om exckutiv forsilj-
ning av fast egendom att underhandsférséiljning framstir som en med offent-
lig auktion jamforlig ulvig.

Motiveringarna till lagforslagen

I det foljande aterger utskottet vad departementschefen under rubriken
1. ”Inledning” anfért vid remissen till lagriadet. Vidare aterges vad departe-
mentschefen anfort i avsniltet 2. ”Allmén motivering”. Belriffande avsnitt
3. "Motivering till framlagda lagfdérslag”, lagradels yttrande, samt departe-
mentschefens uttalanden vid anmilan av propositionen redovisas endast de
delar som bedémts vara av sarskilt intresse med hénsyn till innehallet i de
vickta motionerna. I friga om gillande ritt, lagberedningens forslag, re-
missvar m1. m. hiinvisas till propositionen.

1. Inledning

Chefen for justitiedeparlementet, statsridct Geijer, anforde i propositio-
nen inledningsvis féljande.

Frigan om ny jordabalk aumildes forsta gingen i statsradet den 11 febru-
ari 1966. Darvid remitterades till lagradet fullt utarbetat forslag till 16 av bal-
kens 23 kap. nidmligen 1—7, 13 och 16—23 kap. Det d4 remitterade férslaget
(JB 1966) omfaltade bl. a. bestimmelserna om pantritt och inteckning i fast
egendom. Direfter har ytterligare forslag remitterats till lagradet, ndmligen
dels den 20 januari 1967, 14—15 kap., dels den 29 november 1968, lag om in-
forande av nya jordabalken (JP) jamte viss foljdlagstiftning, dels den 19
september 1969, 8—12 kap. jimte viss foljdlagstiftning. Genom proposition
till riksdagen den 20 mars 1970 (prop. 1970: 20) har lagts fram forslag till ny
jordabalk omfattande 23 kapitel (JB). I friga om JP och féljdlagstiftningen
ir lagradsgranskningen dnnu ej avslutad.

Lagberedningen som sedan 1960 arbetar med en reform av utsékningsla-
gen (UL) och dirmed sammanhingande lagstiftning, tog pa grundval av JB
1966 upp till 6vervigande de dndringar inom exekutionsritten som den nya
jordabalken borde ha till f6ljd. Beredningen ansig dérvid att arbetet borde
vidgas till en genomgripande reform av reglerna om fastighetsexekutionen
och séledes inga som ett led i beredningens arbete pi en ny utsékningsbalk.
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Beredningen avlimnade den 15 november 1968 betinkandet Fastighelsauk-
tion m. m., Utsokningsriitt VIIT (SOU 1968: 64):

I betiinkandet ligger beredningen fram forslag till lag om exckutiv forsélj-
ning av fast egendom och lag om exekutiv forsiljning av luftfartyg m. m.
samt forslag till lag om éndring i UL. Det ir beredningens avsikt att de nya
reglerna skall inflyta pé& limpligt sitt i en ny utsékningsbalk (UB). Dérjimte
innefattar beredningens betiinkande forslag 1ill viss foljdlagstifining.

Efter remiss har yttranden 6ver betinkandet avgivits av hovritterna for
Vistra Sverige och Ovre Norrland, bankinspektionen, linsstyrelserna i Stock-
holms, Uppsala, Ostergétlands, Kalmar, Malmohus, Goéteborgs och Bohus,
Alvsborgs, Virmlands, Vistmanlands, Kopparbergs, Jimtlands och Viister-
bottens lidn, 6verexekutorerna fér Norrképings och Hélsingborgs kronofogde-
distrikt, exekutionsviisendets organisationsnimnd (EON), inskrivningskom-
mittén, Svenska bankféreningen, Svenska sparbanksforeningen, Sveriges
jordbrukskasseférbund, Sveriges allminna hypoteksbank, Konungariket
Sveriges stadshypotekskassa, Sveriges fastighetsigareférbund, Sveriges skogs-
agareforeningars riksforbund, Svenska kommunférbundet, Sveriges allmin-
nyttiga bostadsforelag, Svenska foérsikringsbolags riksférbund, Féreningen
mellan ombudsméinnen hos Sveriges landshypoteksinstitution, Sveriges advo-
katsamfund, Forcningen Sveriges hidradshovdingar och stadsdomare, For-
eningen Sveriges kronofogdar, Sveriges industriférbund och Sveriges lant-
bruksférbund. Luftfartsverket har yttrat sig over det i betiinkandect intagna
forslaget till lag om exekutiv férsiljning av luftfartyg m. m. och sjélagskom-
mittén over de foreslagna éindringarna i utsékningslagen som ror fariyg.

Yttrande har 6verlimnats av lidnsstyrelsen i Uppsala lén fran kronofogde-
myndigheten i Uppsala distrikt, av linsstyrelsen i Ostergétlands lin frén kro-
nofogdemyndigheterna i Linkdpings, Motala och Norrképings distrikt, av
linsstyrelsen i Malméhus 1an fran kronofogdemyndigheterna i Eslovs, Lands-
krona, Lunds, Malmé och Trelleborgs distrikt samt av Svenska sparbanks-
foreningen fran Stockholms sparbank.

1 Beredningery har samritt med sin ridgivande nimnd, i vilken ingar riksombudsman-
nen Jens Adolfsson, sekreteraren i LO Bert Ahlgren, andre vice talmannen i riksdagens
andra kammare lantbrukaren Leif Cassel, ledamoten av riksdagens andra kammare lant-
brukaren Robert Dockered, direktéren i Svenska arbetsgivareféreningen Erik Forstadius,
forbundsjuristen i TCO Stig Gustafsson, advokaten Gunnar Lindh och ledamoten av riks-
dagens forsta kammare redaktéren Lisa Mattson. I arbetet har vidare som sirskilt till-
kallade sakkunniga deltagit bankjuristen Stig Balk-Moller, kronofogden Olof Beck-Friis,
bankdirektéren Erik Burling, hypoteksdirektoren Bengt Gunnhagen, f. d. landssckretera-
ren Ludvik Lorichs, professorerna Lepnart Vahlén och Lars Welamson samt, i friga om
forsiljning av luftfartyg och reservdelar diirtill, presidenten Karl Sidenbladh.

I enlighet med den arbetsférdelning som tillimpas i beredningen har ordférandern, f. d.
justiticradet Gdsta Walin, davarande ledamoten hovriittsridet Gista Dyrssen och sekre-
teraren numera hovrittsradet Jan Heuman deltagit i utarbetande av betinkandet. I friga
om de foreslagna f{indringarna i konkurslagen har fiven ledamdterna numera hovriittsridet
Bengt Rydin och lovrittsassessorn Henry Montgomery deltagit, varjiimte Leredningen i
den delen samratt med advokaterna Sten Lindskog och Anders Ohman i egenskap av sir-
skilt tillkallade sakkunniga p& konkurslagstiftningens omrade.
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I yttrandena fridn Sveriges allminna hypoteksbank, Sveriges skogsiigare-
foreningars riksforbund och Sveriges lantbruksférbund har man forklarat
sig instdimma i vad Foreningen mellan ombudsminnen hos Sveriges lands-
hypoteksinstitution har anfért i sitt ytirande. Folksam har avstitt fran att -
avge yttrande over betdnkandet. '

P4 grund av vad sdlunda forekommit har inom justitiedepartementet utar-
betats forslag till lag om exekutiv férsiljning av fast egendom, m. m.

2. Allmén motivering
2.14 Departementschefen

2.14.1 Allmdnna synpunkter

Som inledningsvis anférts har den nu féreslagna Gversynen av lagstift-
ningen om fastighetsexekutionen niirmast féranletts av de nya bestimmel-
serna om pantriitt i JB. Lagberedningen har emellertid inte begrinsat Gver-
synen till f6ljdindringar med anledning av JB utan féreslar nu en relativt ge-
nomgripande reform av lagstiftningen om fastighetsexekutionen. I samman-
hanget har dven beaktats aktuella reformer betriffande férmansrittsord-
ningen. Lagtekniskt fir den {6reslagna lagstiftningen om fastighetsexekution
sd ulformad att den kan anpassas till en kommande UB.

De nya reglerna om pantriitt i JB har medfért behov av nya regler som ger
méjlighet f6r borgeniirerna att ta figarhypotek i ansprak. Aven i friga om ge-
mensamt intecknade fastigheter féreslar beredningen atskilliga nyheter som
har samband med pantrittskonstrukiionen i JB. Utmitning av ideell andel 1 .
fastighet och villkorlig ratt till fast egendom har-ocksd uppméarksammats
mot bakgrund av de nya pantriittsreglerna. Nar det galler férfarandet vid fas-
tighetsexckulion har beredningen tagit upp fragan om domstols faststillelse
till betalning ur fast egendom med hinsyn till den nya pantrittskonstruktio-
nen bor vara forenad med utmétningsverkan. I detta sammanhang aktualise-
ras ocksa vissa fragor om verkan av dverlatelse av fastigheten fére utmiit-
ningen. Forfarandet fram till auktionen berérs i mindre omfattning av re-
formforslagen men utropsordningen har nyreglerats med beaktande av reg-
lerna i JB. I samband hérmed har skapats ett 6kat skydd for innchavare av
andra rittigheter in pantriitt. Betriffande sjdlva forsiljningen féreslar be-
redningen att mdojlighet till underhandsférsiljning av fast egendom inférs.
Reglerna om férdelning av kdpeskilling har férenklats, Slutligen har bered-
ningen lagt fram forslag till vissa f6ljdéndringar i annan lagstiftning.

Lagberedningens forslag har under remissbehandlingen fatt ett positivt
mottagande. BAde nir det giller anpassningen av reglerna om fastighetsexe-
Lution till JB och i friga om fran JB fristdende reformer har férslaget all-
miint anselts innebiira vil avvigda 16sningar. De allmint kritiska synpunkter
som framf6rts under remissbchandlingen har i huvudsak gétt ut pa att for-
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slagen inte i tillrdcklig grad tillgodoser kraven pa ett enklare exekutionsfor-
farande. o

Sambhiillsutvecklingen stéller h6ga ansprik pa den lagstiftning som utgér
grunden for den alltmer betydelsefulla fastighetskrediten. De nya bestim- -
melserna om pantritt i JB innebér en betydande modernisering av rattsreg-
lerna pa detta omrade. Det pigiende reformarbetet inom inskrivningsvisen-
det komier att ytterligare forbittra forutsittningarna for ett modernt och
effekiivt system for fastighetskredit. Lagstiftningen om fastighetsexekutio-
nen och samordningen av reglerna om pantritt i fast egendom och exekution
i fast cgendom &r ett viktigt led i det pAgiende reformarbetet pa fastighets-
rittens omnrade.

De reformférslag som lagberedningen framfort i friga om fastighetsexeku-
tionen syftar i forsta hand till alt anpassa lagstiftningen till pantriittssyste-
met i JB. Férslagen innebdr emellertid hiirutéver betydande nyheter i syfte
att skapa en modern och effektiv lagstiftning om fastighetsexekution. I lik-
het med det stora flertalet remissinstanser anser jag att beredningens férslag
ar vil agnat att laggas till grund {6r den genomgripande reform pa fastighets-
exckutionens omrade som nu foérestir. De farhigor som i négra remissytt-
randen utlalats att forfarandet blir alltfér komplicerat och svirbedémbart
for den enskilde ar enligt min mening 6verdrivna. Att komplicecrade och
svarbedémbara siluationer i undantagsfall kan uppstd under det exekutiva
forfarandet torde vara oundvikligt. Visentligt &r emellertid att forfarandet i
norinalfallen blir si enkelt och snabbt som mdjligt. Jag anser att beredning-
ens forslag innefattar en limplig avvigning 4dven i detta hiinscende. Proble-
met bor emellertid uppmérksammas vid valet mellan olika 16sningar pi skil-
da omraden.

Sedan beredningens férslag lagts fram har jordabalksarbetet framskridit sa
langt att proposition med forslag till ny jordabalk nu avlatits till riksdagen.
Forslag till foljdlagstiftning har ocksd remitterats till lagradet. I vissa av-
seenden har jimkningar vidtagits som har betydelse fér fastighetsexekutio-
nen. Bl. a. har vissa av beredningens forslag beaktats vid den sluiliga utform-
ningen av pantrétten i JB (jfr prop. 1970: 20 del B 2 s. 910). Av betydelse for
reglerna om fastighetsexekution ér vidare att det slutliga jordabalksforslaget
inte tar upp institutet samfillighetsritt men i stillet tar upp ratt till elektrisk
kraft som en siirskild sakritt i fast egendom (jfr prop. 1970: 20 del A s. 392).
I detta sammanhang bér ocksd ndmnas att jag senare denna dag kommer att
anmilla forslag till formansrittslag. Forslaget dr utarbetat pi grundval av
lagberedningens betinkande Utsékningsritt IX (SOU 1969: 5). I fortsatt-
ningen avsecs, om ¢j annat anges, med JB det i prop. 1970: 20 upptagna fér-
slaget till ny jordabalk och med FRL forslaget till forménsrittslag.

2.14.2 Inledande av execkution i fast egendom

Enligt den nuvarande ordningen har domstols beslut varigenom fordran
faststills till betalning ur fastighet den verkan att fastigheten anses utmaitt.

St—Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11
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Ett lags6kningsutslag som innehdller att fordran har faststillts till betal-
ning ur fastighet 6versinds av domstolen direkt till den OE pa vilken det
ankommer att vidta de exekutiva atgéirder som féljer av att fastighcten skall
anses utmiitt. Redan i samband med att utslaget meddelas kan domstolen
ombesdrja att anteckning i fastighetsboken om betalningsfaststiillelse och
dess utmitningsverkan kommer till stdnd samt att delgivning av utslaget med
gildendren sker. FFor borgeniren innebir den nuvarande ordningen att han
endast genom en enkel framstillning till OE kan astadkomma att fastighe-
ten siiljs exekutivt pa grund av utslaget.

Beredningens férslag innebiir att lagsékningsutslag inie skall ha utmiét-
ningsverkan. Borgeniiren skall i allmiinhet i lagsékningsférfarandet kunna
begrinsa sig till att begiira att den personliga fordringen faststiills till betal-
ning enligt omslagsreversen. Under det fortsaita exekuliva férfarandet skall
fastigheten las i mit, varvid borgeniiren far styrka att han har pantrétt i fas-
tigheten genom att forete bevis om pantforskrivning och uppvisa pantbrev.
Eftersom panftriitten fiven i fortsitlningen skall kunna goras géillande dven
om fordringen ir preskriberad eller pantens figare inte iir personligen betal-
ningsskyldig finns enligt forslagel mdojlighet att genom lagsékning aligga
figaren av fastighecten att svara med denna for skulden, fastiin han inte ar
personligen betalningsskyldig. Moéjlighet skall ocksa finnas fér borgeniiren
att jimtc faststiillelse till betalning enligt omslagsreversen {4 fastsiaget, alt
fordringen skall pa grund av inleckning utgéd med pantritt i fastigheten. En
sadan foérklaring skall vara forenad med vissa réittsverkningar som innebir
att gildendéiren inte skall kunna hindra exekutionen genom att gverlita fas-
tigheten.

Beredningens forslag har moélts av kritik under remissbehandlingen.
Dirvid har framhallits att den nuvarande ordningen fungerar vl och erbju-
der borgeniir med pantriitt i faslighet en praklisk och siker viig att fa exeku-
tion i fastigheten till stdnd. De kritiska remissinstanserna har allmint {éror-
dat alt betalningsfaststillelsc i inlecknad fastighet ocksa i forlsiittningen
skall ha utmiiningsverkan.

For all skydda sig mot risken att fastigheten 6verlits fére utmiitningen
torde med beredningens férslag borgeniren i allménhet i lagsokningsmalet fa
yrka bade faststillelse av den personliga fordringen och férklaring att ford-
ringen ir férenad med férmansritt pa grund av inteckning. Elt siirskilt ut-
miilningsférfarande infér utmiitningsman blir dérefter nodvéindigt {ér alt
borgeniir skall uppnd atl cxckulion i fastighet inleds. Ulmiilningsmannens
huvudsakliga uppgift blir att meddela utmitningsférklaring och alt diirefter
overliimna érendet till OE f6r vidare exekutiva tgiirder. Med exckulionsvii-
sendelts nuvarande organisation skjuts férfarandet infér utmétningsmannen
s&lunda in som elt led mellan domstolsférfarandet och det exekutiva forfa-
randet infér OE. Den under remissbehandlingen framférda kritiken mot den
foreslagna ordningen saknar cnligt min mening inte fog. Det dr ur kreditli-
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vets synpunkt angeliiget att fastighelsexekulion kan inledas i enkla och prak-
tiska former.

Beredningen har framhallit att utinitning i vanlig ordning 4r ofrankomlig i
fall di lags6kningsulslag bara innebiir att personlig fordran enligt omslagsre-
vers har faststillts till betalning samt att det skulle vara olimpligt att gora
skillnad pa dessa fall och fall d& det samtidigt i utslaget har férklarats att
fordringen skall utgd med formansrilt i fasligheten. Delta skil mot att ge
lags6kningsutslag av det sistniimnda slaget verkan av utmiitningsférklaring
ir enligt min mening inte 6vertygande. Om det i lagsokningsutslag har fast-
stiillts atl fordran skall utgd med férménsritt i fastighet, kan det siigas redan
genom utslaget vara bestiimt villkken egendom som skall tas i ansprak for att
tiicka fordringen. Till skillnad fran de fall d& utslag endast innebir att per-
sonlig betalningsskyldighet har faststillts, behdvs sdlunda inte nigon sér-
skild forriltning {or alt {aststillla vilken egendom som skall tas i mit f6r den
aktuella fordringen.

Det férhallandet alt faststéllelse av fordran till betalning ur intecknat far-
tyg, lufifartyg eller foretagsintecknad cgendom inte f. n. medfér utmétnings-
verkan bor inte heller tillméiitas ndgon avgorande betydelse i nu férevarande
sammanhang. Om det framstar som limpligt att betriffande intecknad fast
egendom bchalla en ordning som innebir att betalningsfaststiillelse har ut-
miitningsverkan, bor detta inte hindras av att en annan ordning giller i fraga
om intecknad egendom av annat slag.

Det nu anférda ger enligt min mening vid handen att nagot avgérande skél
inte kan anforas mot att behalla den nuvarande ordningen att lagséknings-
utslag som innebér att fordran faststiills att utga ur fastighet har verkan av
utmétningsférklaring. Frigan bor emellertid fignas fortsatt uppmirksamhet
under det fortsatta lagstiftningsarbetet pa cxekutionsriittens omride. And-
ringar i exekutionsvisendets organisation och den samlade 6verblick av exe-
kutionsforfarandet som kan vinnas i ett kommande f6rslag till UB kan {o6r-
anleda en omprévning av fordelningen av uppgifierna mellan domstolarna
och de cxekutiva myndighelerna. En séirskild fraga i detta sammanhang ir
vilken rittsverkan lagskningsutslaget har i férhillande till giildenéren och i
férhallande till andra borgenirer {in sdkanden 1 lags6kningsmalet.

Nigra remissinstanser har gett uitryck fér den ocksd i andra samman-
hang framférda meningen att lagsékningsutlslag bér kunna begriinsas till att
innefatia endast beslut att exekution i fastigheten far inledas. Som skil for
detta har anforts att det for borgenéren och fastighetsiigaren kan vara en f6r-
del att lagstkningsutslaget inte innefattar nigot avgérande, som kan bli
riltskraftigt betrdffande den under lagsdkningsférfarandet aberopade for-
fallna fordringen.

Aven om vissa skiil talar f6r en sidan ordning som férordats under remiss-
behandlingen ir jag inte f. n. beredd att i detta sammanhang ta upp de svar-
bedémbara problem som dérvid aktualiseras. Nigra praktiska oligenheter av
betydelse torde inte heller ha vallats av den nuvarande ordningen. Dessutom
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har dven-denna fraga samband med exekutionsvisendets framtida organisa-
tion. Det kan sdlunda séttas i frdga om ett beslut som uteslutande innebir en
utmitningsférklaring har sin plats inom lags6kningsférfarandet. Aven
denna friga bor alltsa héllas 6ppen under det fortsatta lagstiftningsarbetet.
Jag 4r sdlunda inte beredd att nu foresld att lags6kningsutslagels innehali
och verkan reduceras i férhdllande till vad som géller f. n. utan férordar att
den nuvarande ordningen dven pé detta omrade behalls oférindrad. Lagsok-
ningsutslag som innebir att fordran faststills till betalning skall salunda lik-
som hittills ange visst belopp och vinna rittskraft endast sdvitt avser parter-
na i lagsékningsforfarandet. Som beredningen papekar kan utslagets inne-
hall bade savitt avser fordringsbeloppet och férmansritten under ett féljande
exekutivi férfarande sittas i fradga av andra sakégare i fastigheten. Oavselt
lags6kningsutslagets innehall kan borgenéren saledes tvingas att under det
exekutiva forfarandet styrka sina ansprak.

Enligt nu géllande ordning har inte bara lags6kningsutslag utan ocksa
dom som innebér att fordran faststiills att utgd ur intecknad fast egendom
den verkan att egendomen anses utmiitt. Detta framstar som naturligt inte
minst med tanke pé ailt dom med sddan innebdrd inte annat 4n undantagsvis
forekommer i andra fall fin di lagsdkningsmal, i vilka yrkande om betal-
ningsfaststiillelse har framstillts, sisom tvistiga har hiinskjutits till ritte-
gang. Belalningsfaststéillelse i fastighet bor ocksa i fortsdttningen ha utmiit-
ningsverkan, oavsett om domstolens avgérande har meddelats efter vanlig
ratteging eller i lags6kningsmal.

Borgenir kan ha fordran som ir forenad med sirskild forménsratt i fast
egendom utan att han kan aberopa pantritt i denna. Detta géiller t. ex. bor-
genircr med vissa betalningsansprik som ridknas upp i 17 kap. 6 § handecls-
balken eller som pa grund av hinvisning till detta lagrum har den férméans-
ritt i fast egendom som avses dar (jfr 6 § FRL). Aven om domstol har med-
delat dom som innebir att sddan fordran skall utgh med f6rméansrétt i fast
egendom har detta f. n. inte den féljden att egendomen anses utmaétt. Borge-
niren dr foljaktligen hinvisad till att med aberopande av domen begiira ut-
métning av egendomen i vanlig ordning.

Ocksé néir dom som innebér att fordran skall utga ur fastighet med annan
sirskild férmansratt dn pantriitt har meddelats, kan det med fog hivdas att
det genom domen har blivit bestiimt vilken egendom som skall tas i ansprik
for betalning av fordringen. Ett sérskilt utmétningsférfarande med domen
som grund framstar darfor p4 samma sitt som vid faststiillelse till betalning
ur intecknad fastighet som en onddig omging. Med hansyn hértill férordar
jag att ocksa sddan dom fir verkan av utmitningsférklaring. Hirigenom
uppnés den fordelen att utmiitningsverkan kan tilliggas alla domstolsbeslut
med innebdrden att fordran faststills att ntgd med sirskild formansritt i
fast egendoim. ' '

I enlighet med vad som nu anforts skall enligt departementsforslaget be-
slut att fordran skall utgd med férmansrétt i fast egendom ha verkan av ut-
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mitningsférklaring. I likhet med vad som nu giller innebir departements-
forslaget att utmétningsverkan forfaller, om borgeniren inte inom tva ména-
der efter det att beslutet har vunnit laga kraft hos OE har gjort framstill-
ning om egendomens forsiljning.

I det foregdende har berérts fall da exekution i fastighet foranleds av ford-
ran som ir férenad med pantritt cller annan sérskild formansritt i fastig-
heten. Ocksa i fortsitiningen skall emellertid utméitning i fastighet kunna
avse betalning {ér personlig fordran mot fastighetsiigaren utan att ford-
ringen fére utméitningen #&r forenad med sirskild formansritt i fastigheten.
Nigon dndring av de regler som nu giller i det avseendet foreslds inte i detta
sammanhang.

Exekution i fast egendom kan enligt nu giillande ordning ocksé féranledas
av att konkursférvaltare begir att fastighet som édr avtridd till konkurs skall
séiiljas exekutivt (jfr 70 § KL). Sadan begiran féranleder ett cxckativt forfa-
rande som med vissa avvikelscr 6verensstimmer med det som tillimpas be-
traffande utmiitt fast egendom.

Konkurstorvaltare bor ocksa i fortsiittningen ha mojlighet att f4 till stind
forsiljning av fastighet i den ordning som giiller for ulmitt fastighet. Inte
heller i det avseendcl foreslds sdlunda ndgon dndring.

I IagsOkningsférfarandet dberopar borgenéiren i allmiinhet det intecknade
skuldebrevetl som enda fordringsbevis och detta oavsett om inteckningshand-
lingen, som vanligen dr fallet, &r pantférskriven for fordran cnligt om-
slagsrevers. Denna ordning moéjliggérs av det forhallandet att inteckning
f. n. meddelas pa grund av skuldebrev och alt sjilva inteckningshandlingen
dirfér kan aberopas som sédant skrifltligt fordringsbevis som fordras i lag-
sokningsférfarandect.

Det utiniirkande for pantrittskonstruktionen i JB ar, att pantbrev som ut-
firdas pa grund av inteckning inte skall vara birare av ndgon betalnings-
forpliktelse. Enbart innehavet av ett pantbrev kommer siledes inte alt berit-
tiga till betalning ur den fastighet som pantbrevet avser. For att pantritt i
fastighet skall uppsta forutsitts att pantbrevet av fastighetsiigaren har pant-
forskrivits for fordran enligt omslagsrevers eller fér annan skriftlig eller
muntlig utfistelse.

I nagra remissvar har anforls alt det bér 6ppnas méjlighet f6r borgenér att
med dberopande av endast pantbrev genom lagsdkning fa faststilit att fastig-
heten svarar f6r hans fordran. En s&dan ordning skulle emellertid inte st i
Overensstimmelse med principen att lags6kningsférfarandet skall grundas
pa skriftligt fordringsbevis. Liksom beredningen anser jag sélunda att det
forhallandet att pantbrev inte skall vara birare av nigon betalningsskyldig-
het, bor fa till foljd att pantbrev inte sjilvstindigt kan liggas till grand for
lags6kningsforfarande.

Som forutsittning for att fordran i lagsékningsinél skall forklaras férenad
med pantriitt i fastighct maéste giilla, forutom att skriftligt fordringsbevis
aberopas, att pantbrev i fastigheten har pantférskrivits i fordringsbeviset el-
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ler genom séirskild skriftlig handling, som foretes under lagséknings{érfaran-
det. I fall d& borgeniir med forfallen fordran enligt omslagsrevers vill fa visst
belopp faststillt till betalning ur intecknad fastighet, bor han sadlunda i lag-
sokningsmalet med skriftliga bevis styrka saval fordringen som pantforskriv-
ningen. Sjélvfallet boér han samtidigt kunna {4 den personliga betalnings-
skyldighelen enligt fordringsbeviset faststilld. Nagot hinder mot att borgeni-
ren begriinsar sitt yrkande till alt avse enbart faststéllelse lill betalning ur
fastigheten bor emellertid inte forcligga. Om fastighet pa grund av att pant-
brev dr pantforskrivet svarar for fordran for vilken fastighetsidgaren inte ir
personligen belalningsskyldig, far pa samma siitt kriivas att skriftligt ford-
ringsbevis och bevis om pantsattningen aberopas i lagsékningsmalet. Detta
bér gilla bade i fall dd personlig belalningsskyldighet 6ver huvud taget inte
toreligger, t. cx. som f6ljd av att fordringen enligt fordringsbeviset dr pre-
skriberad, och i fall d4 saddan betalningsskyldighet avilar annan 4n 4dgaren
av den pantsatta fastigheten.

Om det sdledes inte kan undvikas att omslagsreversen maste forctes i lag-
sGkningsmalet, kan det ifrigaséittas, om det dr nddvindigt att pantbrevet fore-
tes. Om borgeniiren féreter omslagsrevers och skriftlig pantférskrivning av
visst pantbrev iir det enligt min mening inle nédvindigt att han styrker sitt
innchav av pantbrevet i andra fall in nir gildeniren gér inviindning mot
pantrilten. Sjélva pantbrevet innehiller inle heller nagra upplysningar ut-
over dem som framgar av fastighetshoken. Om betalningsfaststiillelsen foljs
av vtterligare atgirder for exekutiv foérsiljning av fastigheten, far pantbrevet
foretes under det exckutiva torfarandet (jfr 86 § 2 mom. i forslaget till lag
om dndring i UL.). Med en sadan ordning blir lagsékningsférfarandet i nor-
malfallet relativt okomplicerat.

Med den nu féreslagna ordningen uppstar fraga vilka bestimmelser som
behévs {or alt hindra faslighetsiigaren fran att undgé exekulion i fastighcten
genom att 6verlata den fore utmitningen. Den i departementsforslaget valda
18sningen att lagsokningsulslag i vissa fall skall medfora ulméitningsverkan
innebér att problemet far belydligt mindre riickvidd éin enligt beredningens
forslag. Som tidigare anférts giiller legitimalionsregeln i 18 kap. 10 § JB
i fraga om badc pantritt och férindnsritt enligt 17 kap. 6 § HB (jfr 6 § FRL).
Aven ulmitningsverkan skall enligt departementsforslaget intrdda nér belal-
ning faststalls ur fastigheten vid bada tformerna av forelridesrilt och oavsett
om avgdrandet har formen av dom eller utslag i lagsdkningsmal. Nir ratten
pé& grund av panlritt eller férmansratt enligt 17 kap. 6 § HB faslstallt visst
belopp till betalning ur fastigheten och fastighelen salunda ér alt anse som
ulniiitt i och med ritlens avgérande finns inte ndgot utrymme for gildenéiren
att undga exekution genom §verlilelse av fasltigheten. Problemect féreligger
silunda endast i sddana fall niir borgeniir, somn har pauntriitt eller férmansratt
enligt 17 kap. 6 § HB, underlatit att infér domstolen yrka att beloppet skall
faststiillas till betalning ur fastigheten och i sddana fall néir borgeniiren begiir
utmitning utan att ha pantritt eller angiven férmansratt och endast har en
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exekutionstitel betridffande en personlig fordran mot fastighetsiigaren. I
dessa fall kommer det att gi en tid mellan domstolsférfarandet och utmat-
ningen och gildeniiren kan under denna tid &verldla fastigheten i syfte att
undanhdilla den fran exckulion. Enligt nuvarande beslimmelser ir lagfarts-
férhallandena avgorande foér frigan om ulmiétning kan ske hos overldtaren.
Har forvirvaren s6kt lagfart pa fastigheten, far den silunda inte utmétas for
forre dgarens gild. Om ulmilning skett men forvirvaren séker lagfart inom
14 dagar frin utmitningen, 4r denna utan verkan. Beredningens férslag i
denna del innebdr att den som har lagfarl pi fastigheten skall anses vara
dgare till denna om det inte styrks att den tillhér annan. Forvirvaren kan
dven hiinvisas alt skydda silt fing genom ait viicka talan mot ulmilningsso-
kanden och giildeniiren. 1 nigra remissyltranden har den gillande ordningen
ansetls vara att féredra framfér den av beredningen féreslagna. For egen del
anser jag beredningens {orslag medfora vissa férdelar genom att regleringen
blir mindre stel och ger visst ulrymme foér beaktande av omslindigheterna
i det enskilda fallet. Den av beredningen foreslagna ordningen ansluter édven
till vad som géller vid utmétning av 16s egendom. Departementsforslaget har
darfor i denna del utformalts i 6verensstimmelse med motsvarande regler i
beredningens férslag. Jag vill i sammanhanget framhalla det betydelsefulla
i att de exekutiva myndigheterna uppméirksammar risken fér skenoverlatel-
ser och iakttar forsiktighet nir det galler att tilliigga 6verlatelse som inte har
lagfarits verkan av utmitningshinder. Med en sadan tillimpning torde skill-
naden mellan nuvarande och den foreslagna ordningen i praktiken vara
ringa.

2.14.3 Ezxekution av villkorad dganderidtt till fastighet

I UL finns inte nagra sirskilda regler for det fall att utmétning sker hos
den som har &verlatit eller {6rviirvat fast egendom medan fanget 4nnu ar be-
roende av villkor, Réttsliigel dr osikert pa detta omrade i belydelsefulla av-
seenden och bristen p4 siirskilda regler har vallat svarigheter.

Jag delar beredningens uppfatining att férhéillandet mellan utméitning och
villkorlig 6verlilelse av fast cgendom bor regleras,. niir fastighetsexekutionen
nu gors lill féremal for Sversyn. For detta talar inte bara den omstindigheten
att rattsliget ir oklart utan ocksa det forhallandet att fraga om forvirv av
omrade av fastiglict numera reglerats i lagen (1968: 579) ned vissa bestim-
melser om {orvirv av omride av faslighet. Enligt denna lag 4r kop som inne-
bér alt visst omrade av fastighet komumer i siirskild éigares hand giltigt endast
om faslighetsbildning sker i éverensstaimmelse med kopet genom forrittning
som sokts senast sex manader cfter den dag d& kdpchandlingen upprittades
och, om forritlningen inle ir avslutad vid ulglngen av niimnda tid, skall
verkstillas pa grundval av kopel. Besliiinmelserna iliger motsvarande tillimp-
ning i friga om byte och gava. Molsvarande bestimmelser har upptagits i JB
(4 kap. 7 §). Enligt JB skall motsvarande giilla iiven i frdga om andel som
overlalits med foreskrift alt andelen skall utbrytas (4 kap. 8 § andra styc-
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ket). Frekvensen av dverlatelser som pa deita sétt blir villkorliga gér det sér-
skilt angeliiget att infora beslimmelser om utmiitning av fast egendom
medan dganderiitten dr svivande.

Nér hel faslighet har overlalits villkorligt ulgdr fastigheten intill dess
overlatelsen blir definitiv en lillgdng i Overlidlarens hand. Diruléver har
overlataren i allmiinhel viss ritt mot forvirvaren enligt Overlatelsehand-
lingen, vanligen besticende av fordran pa utestiende kdpeskilling. Bered-
ningen har darfér foéreslagit att utmétning hos dverlalaren skall omfatta inte
bara den villkorade rétten till den 6verlatna fastigheten ulan ocksi den riitt
som §verlataren har mot forviirvaren. Efter en sidan utmétning skall avvak-
tas huruvida villkoret uppfylls ciler inte. Upp{ylls inle villkoret, skall fastig-
heten silljas i den vanliga crdningen for forsiiljning av fast egendom. Om
villkoret 4 andra sidan uppfylls, kommer utmitningen dérefter att avse cn-
dast 6verlatarens ratt mot férvirvaren enligt dverlatelsehandlingen. Forsla-
get innebir att OE i sadant fall, med tillimpning av vad som giller betrit-
fande utmiitt fordran eller réttighet, skall driva in eller lita bjuda ul vad
som tillkommer éverliataren. Under remissbehandlingen har inte framforts
négra erinringar mot beredningens forslag i nu angivna delar. De bér dven
enligt min mening godtas.

Har visst omride av faslighet eller fastighet med undaniag fér visst om-
ride 6verlatits utan ait fastighetsbildning i enlighet med 6verlitelsen dnnu
har skett bér, nir utmiitning skall ske hos 6éverlataren, sjilva utmiiningen
kunna genomféras enligt de {oreslagna reglerna om utmiilning av hel fastig-
het som har dverlatits villkorligt. Liksom beredningen och en cnhillig re-
missopinion anser jag silunda alt utméitning ockséa i sddana fall bér omfatta
hela fasligheten och dessutom den ritt 6verlataren kan ha mot férvérvaren.
Den f6ljande forsiljningen erbjuder inte nigra speciella problem om det un-
der det exekutiva forfarandet kan avvaktas huruvida det med Gverlatelsen
forenade villkoret, dvs. att avslyckning sker, uppfylls eller inte. Uppfylls
villkoret, kan utmiitningen inte lingre avse den del av den ursprungliga fas-
tigheten, som omfattas av 6verlitelsen utan cndast Aterstoden av denna och
den ratt overlataren kan ha mot forvirvaren. Denna rilt far drivas in eller
bjudas ut pa det nyss angivna séttet, dvs. i den ordning som giller for ut-
mift fordran eller rittighet. Om villkoret inte uppfylls, kan hela fastigheten
siljas, medan utmétningen inte langre kan avse nigon dverlatarens ritt mot
forvarvaren. Som beredningen framhéller kan en avstycknings{érrattning
visa sig s& tidskriavande att det skulle medfora belydande oldgenheter att av-
vakta dess slutférande innan férsiljning kan ske. Om man i det liget tillater
att fastigheten siiljs med undantag foér dverlatel omrade, skulle konsekven-
sen av att avstyckning sedermera inte kan ske bli den att omradet och ater-
stoden av fastigheten kommer i olika hinder utan att fastighelsindelningen
kan bringas i 6verensstimmelse med dganderiitsforhillandena. Konsekven-
sen kan bli densamma, om férsiljningen far avse endast omradet i fall da fas-
tighet med undantag for visst omrade har 6verlatils och utmétning har skett



LU1971: 11 81

hos 6verlataren. En sadan konsekvens fr oférenlig med de principer som
ligger bakom bestimmelserna om 6verlatelse av del av fastighet.

Enligt beredningens forslag skall alltid i forsta hand avvaktas om avstyck-
ning kan genomforas. For de fall di det visar sig alt delta skulle medfdra be-
tydande tidsutdriikt foreslar beredningen den ordningen att hela fastigheten
skall siiljas, varvid dock forbehall skall géras {or den riitt till redan Gverlaten
del av fastighelen som tillkommer forvirvaren vid den tidigare dverlatelsen.
Forsiljningen skall, liksom ulmiilningen, ocksi avse den rétt som dverldta-
ren kan ha mot férviirvaren. Den som férviirvar fastigheten skall svara for
6verlitarens skyldigheter enligl 6verlatelsehandlingen. I ¢vrigt skall vanliga
regler om forsidljning av utmiitt fast egendoin tillimpas.

Beredningens sistniimnda férslag innebir att képaren vid den exekutiva
forsiljningen decls forvirvar den atersltod av fastigheten som inte omfattas av
den féregiende villkorliga forséiljningen dels intrider i de rittigheter och
skyldigheter som den tidigare 6verlatelsen av fastigheten medfdrde for Gver-
Ialaren. Blir denna &verlalclse inte gillande, blir koparen vid den exekutiva
forsiljningen fgarc ocksad av den tidigare dverlatna delen av fastigheten.
Samtidigt kan han bli skyldig atl ersidtta forvirvaren den kopeskilling denne
kan ha erlagt. Blir den tidigare ¢verlatelsen diaremot gillande, kan képaren
uppbiira den koépeskilling som dnnu inte har erlagts.

Jag ir, liksom remissinstanserna, av den uppfattningen att beredningens
forslag i de sist angivna hinseendena bor godtas. Denna i vissa avseenden
komplicerade ordning f6r forséljning av utmiitt fastighet torde inte behéva
tillimpas annat dn i sdllsynta undantagsfall. Skil finns att 6verviga inféran-
det av foreskrifter som innebir att avstyckningsforritining i fall som hir
avses skall handldggas med fértur och stor skyndsamhet. Denna fraga far
emellertid tas upp i annat sainmanhang.

Som bheredningen framhaller skapar ctt villkorligt fang av fast egendom en
riatt for forvirvaren som kan vara en tillgdng av ekonomisk betydelse fér
hans borgenirer. Detta giller inte bara den riitt som férviirvaren far till egen-
domen. Forvirvaren kan ocksfi i andra avseenden fi réttigheter gentemot
overladtaren, som aktualiseras om vilikoret inte uppfylls och fanget blir ogil-
tigt. Det torde sdlunda vara vanligt att forviirvaren har erlagt képeskillingen
eller del av denna och, omn finget inle blir giillande, far en fordran pa 6verla-
taren som motsvarar vad som har erlagts. Det sagda géller givetvis bide i fall
da hel fastighet har forviirvats villkorligt-och i fall di det villkorliga finget
avser visst omrade av fastighel eller fastighet med undantag {6r visst omrade.

Jag delar beredningens uppfaltning all, niir utmiilning skall ske hos den
som forvirval fast egendom villkorligt, utmiitningen bér avse bide den fasta
egendom som forviirvet omfattar och den ritt som férvirvaren kan ha mot
overlataren. Blir fanget efter en sddan utmétning ogiltigt, kommer utmit-
ningen direfter endast att avse forvirvarens iterstdende ritt mot overlata-
ren, t. ex. fordran pa redan crlagd kopeskilling.
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Beredningen har pipekat att férviirvaren sa liinge hans ritt ar villkorlig
inte kan helasta ecgendomen med inteckning och inte heller upplata nyttjan-
deritt eller annan sdrskild rattighet annat én villkorligt. Vidare har bered-
ningen framhallit att cn exckuliv férsiljning som ér en £6ljd av att utmit-
ning har skett hos forviirvaren av fast egendom, som har éverlatits villkor-
ligt, inle kan inverka p& inteckningar som har tagits ut cller pa rittigheler
som har upplatils fére overlatelsen. Beredningen har funnit att férsiljning
vid sadan utmétning kan ske utan att den ordning som annars géller for exe-
kutiv foérsiljning av fast cgendom iakttas. Jag delar denna uppfatining. De-
partementsforslaget innebdr sdlunda_liksom beredningens forslag att for-
sdljningen 1 stéllet skall avse forviirvarens villkorliga ritt enligt hans fanges-
handling och skall ske i den ordning som géller for forsiiljning av utmilt réit-
tighet. Den som diirvid férvirvar denna villkorliga rétt trider in i det ritts-
forhallande som rader till f61jd av det lidigare finget pa sa siitt atl han 6ver-
tar bade de riltigheter och dc skyldigheter som férviirvaren hade enligt fang-
eshandlingen. Om det villkor som fanget ér beroende av scdermera uppfylls,
blir féljden silunda alt den egendom som fangel avser tillfaller den som vid
den exekutiva forsiiljningen har foérviirvat den villkorliga riitlen till egendo-
men. '

Nir villkorlig riitt Lill fast egendom skall siiljas pa det angivna séttet upp-
star risk {or alt {érsidljningen kommer alt ske till underpris. Som framhéllits
under remissbehandlingen blir det fér den som verkstilller forsdljningen
svart att bedéma hinr myckel den villkorliga riitlen ir viird. Detta medfor sva-
righeter att bedéma om den képesumma som bjuds kan godtas (jfr 93 § 2
mom. UL). I likhet med beredningen anser jag dirfor att det bor finnas maoj-
lighet alt 1ata anstd med forsiljning av den villkorliga réitten och avvakta om
det med finget forenade villkoret uppfylls eller inte. Om villkoret direfter
uppfylls och férvirvet av egendomen blir definitivt, kan férsidljningen iiga
rum i den vanliga ordningen f6r {6rsiiljning av fast egendom. Visar det sig
daremot att villkoret inte kan uppfyllas, gr fanget ater. Som jag nyss fram-
holl, avser utmiitningen diirefter endast forviirvarens dlersidende rilt mot
overlataren. Det bor da ankomma pa OE att lata driva in eller bjuda ut till
forsaljning vad som fortfarande omfattas av utmétningen, dvs. vanligen ford-
ran pa redan crlagd kopeskilling, varvid den ordning som giller betriffande
utmaétt fordran eller rattighet far tillimpas.

Om fastighet cller del av fastighet har 6verlatits villkorligt och fastigheten
medan villkoret fortfarande géiller tas i mét for fordran som ir férenad med
sirskild forménsritt, bor 1 enlighet med beredningens forslag forsidljningen
alltid ske i den ordning som i allméinhel giiller for exekuliv forsiljning av
fast egendom. Med hinsyn lill all fordran, som ir {6renad med pantritt eller
annan sirskild {6rmansriitt i fastighet, kan tas ut ur fastigheten oavsett
dganderittsforhallandena behover niagon sirskild ordning foér férsiljning
inle tillimpas dven om fastigheten cller del av den har 6verlatits villkorligt.
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2.14.4 Exekution pa grund av gemensam intfeckning

De sdrrcgler om exckution i gemensamt intecknade fastigheter som nu
finns i UL ir si utformade alt det skapas mojligheter att rikta ett exekutivt
forfarande mot nagon eller nigra fastigheter som svarar for en gemensam in-
teckning. Sirskilda regler ger méjlighet att géra gemensamheten i ansvarct
fullt ut gillande enligt de principer som kommer 1ill uttryck i IFF:s regler om
fordelningen av ansvaret pa de fastigheter som besviiras av en gemensam in-
teckning. Genom reglerna om exekulion i gemensamt intccknade fastigheter
har man iven sokt tillgodosc de séirintressen som kan finnas i sidana fastig-
heter.

Reglerna om gemensamt inteckningsansvar har varit en av de mest om-
stridda frigorna under jordabalksarbetet. I lagberedningens férslag ill ny
jordabalk (SOU 1960: 24—26) npptogs inte nigra regler om gemensam in-
leckning. De déirmed sammanhiingande fragorna skulle enligt férslaget i stéil-
let 16sas genom instilutet bruksenhel. Forslaget blev starkt kritiserat under
remisshchandlingen. Jordabalksutredningen, som fick i uppdrag att gora en
oversyn av forslaget i denna decl, foreslog i sitt betiinkande med reviderat
forslag lill jordabalk m. m. (SOU 1963:55) regler som innebar ett bibehal-
lande av ordningen med gemensamt inteckningsansvar. I JB har i denna del
tagils upp bestiimmelser som i huvudsak dverensstiimmer med jordabalksut-
redningens forslag.

Bestdmimelserna i JB om gemiensam inteckning har getts ett innehdll som
syftar till bl. a. att reducera de olidgenheter i exekutionsrittsligt hinseende
som den nuvarande ordningen medfor. Dessa oligenheler uppslir sirskilt i
sidana fall niir elt siirintresse foreligger i nigon eller nigra av de gemensamt
inteckunade fasligheterna. Ett sidant siirintresse kan féreligga antingen pa
borgeniirssidan ecller pa fastighetsiigarsidan. Till forekommande av sadana
siluationer har i JB foreskrivils bl. a. att ans6kan om inteckning fir avse
flera fastigheter gecmensamt endast om dessa iir i samme figares hand. Angar
ansékan fastighet somn redan svarar {6r beviljad eller s6kt inteckning, més-
te ansdkningen avse samma fasla egendom som inteckningen och far inte
dirjimte avse fastighet som inlec svarar for inteckningen. Sirinteckning i
en fastighct komnmer alllsd alt medfora att fastighclen inte kan intecknas
gemensamt med annan fastighet. Vidare kan sirinteckning aldrig medde-
las i fastigheter som dr gemensamt intecknade ulan att det gemensamma
ansvarel dessférinnan bringas att upphora. .

Det ojamioérligt vanligaste fallet av siirintressc i gemensamt intecknade
fastigheter uppstdr niir nidgon av de gemensamt intecknade fastigheterna
hell eller delvis verlats. T dessa siluationer torde den i JB féreslagna ord-
ningen framtvinga rclaxalion eller annan ansvarsuppdelning inom relativt
kort lid. Reglerna i JB kan sidlunda viintas f4 till {61jd att de situationer som
nu vallar komplikationer vid exckuliv forséljning i framtiden blir relativi



LU1971: 11 84

sillsynta. Det kan séittas i frdga om de strivanden mot homogent intecknade
fastighetskomplex som ligger bakom bestimmelserna i JB bor frimjas ytter-
ligare genom forbud for borgenér, som f6r sin fordran har pantriitt p4 grund
av gemensam inteckning i flera fastigheter, att begi—ira att bara nagon eller
nigra av fastigheterna tas i ansprak for alt ticka fordringen. Liksom bered-
ningen anser jag emellerlid att ett sddant férbud skulle leda alltfor 1angt. Det
bor sdlunda ocksd i framtiden sta borgenéren fritt att rikta exckution mot en
del av del gemensamt intecknade fastighetskomplexet. Utéver vad bered-
ningen har anfort som skiil for ctt sadant stillningslagande vill jag papcka,
att elt férbud av det antydda slaget skulle kunna fa otillfredssiiillande konse-
kvenser niir det giller sddana fastighcter i ett gemnensamt intecknat faslig-
hetskomplex som ér subsidiirt ansvariga for den gemensamma inteckningen.
Att alltid 1ata avstyckade omraden, i vilka inteckning i stamfastigheter star
kvar, dras in i exekntion som begiirs av innchavaren av den gemensamma in-
teckningen skulle enligi min mening vara olimpligt. Jag vill i sammanhangel
framhalla att ett férbud skulle [& begriinsad betydelse med tanke pa att sepa-
rat exekution i fastighet som ingar i clt samintecknat komplex alltid mésle
kunna komina till stind pa begéiran av borgeniir, som fér sin fordran har an-
nan siirskild {6rméansriilt i fastighelen dn pd grund av inteckning eller som
har fordran som inte har nigon férmansriitt.

Beredningen har idven dverviigt om det bor vara mdéjligt fér borgenir att
vid exckution i en av flera gemensamt inlecknade fastigheler ta ut hela det
belopp som det pd grundval av den gemensamma inteckningen ulfirdade
pantbrevel avser. En sddan mdjlighet skulle innebéira att det gemensamma
ansvarel som avilar fastigheterna skulle tas ut vid den separata exekulionen
sd langl virdet pA den fastighet som exekutionen avser medger detla. Bered-
ningen har emellertid inte funnit anledning foresla en sddan ordning. Onske-
mal i den rikiningen har inte heller framférts under remisshehandlingen.
Mojlighet atl vid separat exekution i ecn gemensamt intecknad fastighet ta ut
mera dn vad fastigheten svarar for i forhallande till 6vriga fastigheter som
besviiras av den gemensamma inteckningen har inte heller inforts i departe-
mentsforslaget.

Det gemensamima ansvar som ivilar samintecknade fastigheier kan enligt
nuvarande ordning kridvas ut helt bara om fasligheterna siljs samlidigt.
Brist som uppstar i en av fastigheterna kan silunda inte §verféras till fastig-
het som redan har salts. Delta {6rhallande liar féranlett att man infért moj-
lighet fér innehavare av gemensam inteckning att vid exckution i nidgon av
fastighelerna som besviiras av inteckningen dra in de évriga eller ndgon av
dem i del exekutiva férfarandet. Genom atl utéva denna indragningsritt kan
inteckningshavare fa fasistdllt om det i nagon annan av fasligheterna forelig-
ger brist soin pd grund av det gemensamma ansvarel skall tas ut ur den fas-
tighet exekulionen ursprungligen avsig.

Enligt 6 kap. 12 § andra stycket JB skall gemensamt intecknad fastighet
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som siiljs vid separat exekution bli fri frdn ansvar fér den gemensamma
inteckningen. Denna huvudregel innebir att det ocksa i fortsédttningen som
forutséttning for att gemensamt ansvar for inteckning skall kunna tas ut
helt skall gilla att fastigheterna siiljs samtidigt. Liksom nu behévs silunda
ocksa i framtiden regler som goér det mojligt fér borgenér, som har pantriitt
pa grund av gemensam inteckning i flera fastigheter, att vid separat exe-
kution i nigon eller nigra av dem dra in annan intecknad fastighet i for-
farandet.

I enlighet med vad beredningen foreslagit bor bestimmelserna om indrag-
ningsriitt ha sin plats i lagstiftningen om exekutiv férsiljning av fast egen-
dom. Regler hiirom har inte heller tagits upp i JB.

F. n. giller att yrkande om indragning skall framstéllas i form av lagsok-
ning. Beredningen har foreslagit att frigan om indragning i fortsiittningen
skall provas av OE. Jag ansluter mig till detta férslag, som inte har mott na-
gon erinran under remissbehandlingen. Indragning bdor alltsd i fortsétt-
ningen helt vara en Atgiird inom det exekutiva forfarandets ram. Nigon
nimnvird belastning for de exckutiva myndigheterna kommer en sadan
overforing knappast att medfora. Indragningsritten utnyttjas nu i ringa om-
fattning och det kan antas att anviindningen blir &nnu séllsyntare i framti-
den. ‘

Giillande ritt kan siigas kiinnetecknas av att sirintressen i gemensamt in-
tecknade fastighetskomplex bereds ett langtgiende skydd. Genom ett system
med siirutrop av samintecknade fastigheter och déircfter féljande gemensamt
utrop séker man tillgodose foreliggande sirintressen i si stor utsirickning
som majligt utan att inkréikta p4 mdjlicheterna for innehavare av gemensam
inteckning alt fa betalning.

De regler beredningen har foreslagit for de fall da sérintressen finns i ge-
mensamt intecknade fastigheter som skall siljas samtidigt pa exekutiv auk-
tion 6verensstimmer i sak viisentligen med de regler som géller nu. De situa-
tioner niir denna ordning méste tillimpas kan, som jag tidigare framhallit, i
framtiden vintas bli relativt séllsynta. Jag har darfér, i likhet med remissin-
stanserna, funnit att de regler beredningen har foreslagit bor godtas.

2.14.5 Exekution i andel av fastighet

Enligt nuvarande regler sker utmiitning och férsiljning av andel av fastig-
fhiet 1 samma ordning som giiller f6r hel fastighet. Detta sammanhéinger med
att andel av fastiglhiet p4 samma siitt som hel fastighet kan bli féremal for in-
teckning.

Reglerna i JB innebér att det inte skall vara tilldtet att inleckna fastighets-
andel for sig. Denna nya ordning i friga om fastighetsandels behandling i
inteckningshinscende ger anledning att stilla frigan om andel av fastighet i
fortsiittningen 6ver huvud taget bor fa utmitas for sig och vidare, om sa-
dan ulmiitning tillats, hur forsiljning av fastighetsandel skall ske.
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Beredningen har vid sin behandling av de nimnda fragorna funnit det
vara uteslulet att uppstilla férbud mot sirskild utmitning av fastighetsan-
del. Denna bedémning har inte kritiserals under remisshehandlingen.

Eftersom nagot hinder inte enligt JB forcligger mot férvirv av andel av
faslighel bor infc heller enligt min mening négot forbud mot utmiétning av
fastighelsandel stillas upp. En fastighetsandel kan utgéra ett virdefullt for-
mogenhetsobjekt och méste kunna tas i ansprak for dgarens borgenéirer utan
att konknrsforfarande behgver tillgripas. Detta ar av betydelse inle bara {6r
borgeniirerna ulan ocksé fér figaren av andelen. Som beredningen papekat ar
det har friga om si praktiska fall som att arvingar vid arvskifte har till-
skiftals var sin andel av en fastighet eller att tvd personer, t. ex. ikta ma-
kar, tillsammans har kopt en fastighet.

Utmitning av fastighetsandel bér inte tillitas i vidare mén #n som molsva-
ras av cit prakliskt behov. Liksom beredningen anser jag dirfér att utmiit-
ning av faslighetsandcl endast hor fa ske i siddana fall d4 andelen i fraga for-
virvats for sig eller annars ir foremal for siirskild dganderilt. En utmétning
bor sélunda inte {4 begrinsas till del av en fastighetsandel. Ager en person en
hel fastighet, fir utméiining inte heller begriinsas till en andel av denna. Som
foljd av att det nu ar tilldtet att siirskilt inteckna andecl av fastighet bor dess-
utom tidigare siirskilt intecknad fastighetsandel ocksi kunna miitas ut sir-
skilt, dven om gildenéren dger hela fastigheten eller den intecknade ande-
len utgér del av en storre kvotdel av fastigheten som géldenéren diger.

Om cn fastighet dgs av mer in en person men i sin helhet tas i mét for gil-
dande av en och samma fordran, uppstir inte nagra svarigheter i fraga om
forsidljningssiittet. Sedvanliga regler f6r exekuliv férsiiljning av fastighet bor
da tillimpas. Detla bor gélla savil niir utmitningen har skett fér fordran
som fir férenad med siirskild formansriilt i hela fastigheten som néir den har
avsett alla andelarna i fastighelen och skett f6r fordran for vilka alla del-
figarna svarar.

Situationen 4r en annan om cn av flera andelar av en fastighet har tagits i
mit och skall siljas. I sidant fall bér reglerna om forsiljning av fast egen-
dom i framtiden inte lillimpas. Skall andel av fastighet siljas i den ordning
som giller for fast egendom, skulle nimligen reglerna om gemensamt inteck-
ningsansvar bli tillimpliga betridffande inteckningar som belastar inte bara
andelen utan ocksa alerstoden av fastigheten. Forsidljningen av andelen kan
da i fraga omn sddana inteckningar fi konsckvenser som inte stir i over-
ensstéimmelse med férbudet mot inteckning i andel av fastighet, t. ex. pa det
siittet att inteckning som géaller hela fastighecten efter andelsforsiiljningen
upphdr att giilla i andelen men kvarslar i dtersloden av fastigheten.

Avser en forsiljning endast en andel av en fastighel bor den i prineip ske i
den ordning som giller for 16s egendom. En s&dan ordning kan emellertid
latt medfdra att forsiljning sker till underpris. Fér spekulanter i allméinhet
kan det férhallandet att vad som kan f6rvéirvas bara dr en del av en fastighet
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verka avskriickande. Starka skiil lalar dirfér enligt min mening fér den av
beredningen féreslagna ordningen, som inmebir alt mojlighet 6ppnas alt nir
andel av faslighet skall siljas exekutivt ocksa dra in aterstoden av fastighe-
ten i forsiljningen.

Beredningens forslag i sistndmnda hiinseende innebir att yrkande om for-
siiljning av hela fastighelen skall kunna framstiillas av ulmétningssékanden,
dgaren av utmiitt fastighelsandel eller annan deligure. Yrkandet skall fram-
stillas hos OE, som vid sin provning av detta skall tillimpa de grunder
som enligt 6 och 7 §§ samiiganderiilislagen giiller nir decligare i fastighet
hos domstol begiir beslut om forsiljning av hela fastighelen. Bifalles yr-
kandet, skall forsiiljningen i allt visentligt ske enligt de sedvanliga reg-
lerna for {orsiljning av fastighel. Beredningens forslag har limnnats utan
erinran av remissinstanserna. I ett remissyllrande har cmellertid foresla-
gits att prévningen av yrkande om gemensam férsiiljning skall tillkomma
allmin domstol och inte OE.

Fér min del anser jag att den av beredningen foreslagna ordningen innebéir
en idndaméilsenlig 16sning av dessa frigor. Krelsen av dem som bér kunna
framstilla begiiran om forsiljning av hela fastigheten bor salunda ocksa en-
ligt min mening vara begriinsad lill utmitningssékanden och deligarna i fas-
tigheten. Att provningen av ett framstillt yrkande samordnas med de regler
som enligt samiganderiltslagen giller nir deligare i fastighet vill tvinga
fram forsiljning av hela fastigheten mot annan deliigares vilja, ser jag som
en férdel. Som beredningen papekar far en deldgare i fastighet i normala fall
rikna med att en forsiiljning av hela fastigheten kan komma att genomféras
mot hans vilja. Det far d4 ses som naturligt att en férsiljning av hela fastig-
heten kan komma till stdnd niir en andel i fastigheten har tagits i mit, i syn-
nerhet som en férviirvare av andelen, om denna skulle siljas sérskilt, har
mdojlighet alt omgéende hos domstol begiira {6rséiljning av hela fastigheten.

Aven nir det-giiller prévningen av yrkande om f6rsiljning av aterstod av
fastighel nédr andel i fastigheten har blivit utmitt delar jag beredningens
uppfattning alt provningen boér fdga rum inom det cxekuliva férfarandets
ram. Hiarmed undviks den ylterligare fordréjning av forfarandet som en
domstolsprovning skulle fora med sig.

Om négot yrkande om forsiiljning av hela fastigheten inte framslills, far
den utmiilta andelen siiljas siirskilt. Sarskild forsiljning av andelen far ocksa
ske om yrkande om forsiljning av hela fastigheten avslas, {. ex. som féljd av
att en deliigare anfor ett betydelsefullt skiil mot en gemensam forsiljning
som OE enligt 6 § samiiganderiittslagen finner anledning att beakta. Som
framgar av vad jag tidigare anfort kan en sidan sirskild andels{6rsiljning
inte ske enligt de regler som giiller for exekutiv forséiljning av fast egendom.
Andelsforsiiljningen far ske i den ordning som giller fér utmiitt 16s egendom.

Departementsforslaget innebér, liksom beredningens {6rslag, att reglerna
om forsiljning av fastighetsandel skall tillimpas dven vid {forsiljning av ut-
matt andel i tomtritt.
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2.14.6 Agarhypotek

I JB finns regler om fdgarhypoteket som i sak 6verensstimmer med dem
som nu géller. I 6 kap. 9 § anges inneborden av dgarhypoteket sdlunda vara
att fastighetsigare, om pantbrev inte 6verldmnats som pant fér fordran, ir
beriittigad att med den foretriidesritt som inteckningen medfér, uppbiira be-
talning som faller ut pa grund av inteckningen nir medel vid exekution eller
i annat fall férdelas mellan rittsigarna i fastigheten. Om pantbrev over-
limnats som pant for fordran men fordringen understiger pantbrevets be-
lopp, skall gilla att fastighetsiigaren vid sidan fdrdelning far uppbira
skillnaden.

I enlighet med vad som forutsatles nir JB 1966 remitterades till lagradet
har beredningen i silt nu akluella betinkande tagit upp dgarhypoteket till
omprévning. Beredningens slutsats fir att det frdn exekutionsrittslig syn-
punkl ir ofrankomligt att f6lja de grundlinjer pa vilka JB:s regler om igar-
hypotcket bygger. Denna uppfattning har inte métt ngra invindningar un-
der remissbehandlingen och jag har inte heller funnit anledning franga den
bedémning som i denna friga gjordes i JB 1966. I JB har ocksé reglerna om
dgarhypoleket tagits upp utan dndringar i sakligt hinseende i forhallande till
det tidigare forslaget.

Savil enligt nu gillande ritt som enligt JB utgor ett dgarhypotek en ratt
for fastighetsidgare att fa betalning ur sin cgen fastighet. I det avseendet ir
ett dgarhypotek i fastighetsiigarens hand en lillging som bér kunna tas i
ansprak av hans borgenérer genom utmiitning. Emellertid fordras det sir-
skilda regler betriffande forfarandet nir sddan utmitning har skett.

F.n, giller att utmétning av dgarhypotek som foreligger nir fastighets-
dgaren innehar obelénad inteckning sker pa det séltel att inteckningen tas
om hand och siljs enligt reglerna om utmétt 16s egendom. Utmiits dgarhypo-
tek som foreligger till £61jd av att inteckning inte dr helt utnyttjad for beld-
ning, bryts digarhypoteket ut, vilket innebir att en sirskild inteckningshand-
ling for det outnyttjade inteckningsbeloppet anskaffas av utméitningsman-
nen. Darefter siljs den nya inteckningen enligt reglerna for utmitt 15s
egendom,

Den ordning som nu géller vid utmiitning av dgarhypotek kan inle behéllas
om JB:s pantrittsregler genomférs. Pantriltskontruktionen i JB karakterise-
ras av att pantritt i fastighet uppstar genom atl pantbrev éverliininas som sii-
kerhel (6r en fristiende fordran. Enbart innchavet av ett panibrev kommer
inte att beriitliga till betalning ur fastighet och pantbrevet ir inte bédrare av
nigon personlig betalningsskyldighet. Mot bakgrunden hirav star det klart
att man vid utmilning av dgarhypotek, som foreligger 1ill [6ljd av att pant-
brev 6ver huvud taget inte ir beldnat, inte kan ga sé tillviga att man tar hand
om pantbrevet och siiljer det som 16s egendom. Vid utmiitning av é&garhypo-
tek, som finns nir pantbrev ir pantsatt nien hela dess belopp inte gar at for
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att ticka fordringen, kan inte heller nigon motsvarighet till nuvarande
ordning med utbrytning av dgarhypotek komma i fraga.

Andra viigar for att realisera viirdet av utmiitt igarhypotek far alltsa sokas.
Beredningen har foreslagit att tva mdéjligheter skall st till buds. Den ena in-
nebir att borgenir fér vars fordran &dgarhypotek har blivit utmitt skall
kunna begiira att fastigheten tas i ansprak och den andra att borgenéren kan
f4 det utmiitla dgarhypoteket pantférskrivet till sig. Bida mojligheterna skall
enligt beredningens forslag std éppna vare sig utmétningen avser dgarhypo-
tek i form av obelanat pantbrev eller outnyttjad del av beldnat pantbrev.

De av beredningen féreslagna l6sningarna nir det giller att ge borgena-
rerna mdjlighet att ta i ansprak dgarhypotek har allmint godtagits under re-
missbehandligen. I ndgra remissyttranden har anforts att den foreslagna ord-
ningen medfér ett mera komplicerat och tidsédande forfarande &n f.n. och
att reglerna kan komma att leda till att fastigheter i framtiden i stérre ut-
strackning dn nu kan komma att tas i ansprak fér oprioriterade borgenirers
rikning.

Beredningens férslag ansluter enligt min mening vl till pantrittsreglerna
i JB. Viljer borgenir som har fitt 4garhypotek utmiitt fér sin fordran att hos
utmitningsmannen begira att fastigheten skall tas i ansprik, skall beslut om
detta innebira att fastigheten anses utmitt. Det sedvanliga forfarandet vid
realisation av utmiltt fastighet skall direfter vidta och borgendren &injuter
da den férmansritt som foljer med dgarhypoteket. Borgenirens fordran blir
jéimstilld med fordran som #r forenad med pantritt i fastigheten. Viljer bor-
gendren att fa det utmaétia dgarhypoteket genom utméitningsmannens forsorg
pantforskrivet for sin fordran, far han samma stillning som annan ford-
ringsigare med forménsritt pa grund av pantritt. Han kan sjilv begéra be-
talning ur fastigheien och far vid exekution i fastigheten p& annans begiiran
den forméansritt for sin fordran som pantritten medfor.

Den ordning {or realisation av utmiétt dgarhypotek som giller nu innefat-
tar risk for véirdeforstéring. Nir dgarhypoteket siiljs som utmitt 16s egen-
dom, kan det komma att séljas till pris som inte alls motsvarar det virde det
utgor i fastighetsidgarens hand. En betydande férdel dr enligt min mening att
denna risk elimineras vare sig borgeniren viljer den ena eller andra av de
mdjligheter somn erbjuds enligt beredningens forslag.

Som framhéllits under remissbehandlingen kan den féreslagna ordningen
i vissa fall medfora ett mer komplicerat forfarande iin det nuvarande. Detta
giller speciellt i de fall di borgenir finner sig bora begira att fastigheten
skall tas i ansprak och utmitningen dirigenom leder till att exekutivt forfa-
rande betriffande sjilva fastighelen omedelbart inleds. Som ndgon remiss-
instans anfort kan de foreslagna reglerna ocksa komma att leda till att fas-
tigheter i framtiden kommer att i nigot slérre utstrickning 4n nu tas i an-
sprak for oprioriterade borgenirers rikning. Det bor emellertid i detta sam-
manhang framhallas att det f. n. inte dr siirskilt vanligt att dgarhypotek ut-
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miits. Av de 73 468 utmiilningar som enligt statistiken féretogs i hela landet
under sista halvaret 1967 och forsta halvaret 1968 riktade sig sdlunda endast
499 mot iigarhypolek. De utmiitningar som férekommer sker oftast forst nir
exekulion i fastigheten har inletts. Anledningen till att dgarhypotek sillan
kan tas i anspralk dr att dgarhypotek regelmiissigt ir pantférskrivet f6r efter-
foljande inteckningshavares eller annan borgenirs rikning. Enligt min me-
ning finns det ingen anledning att rikna med nagon pataglig &ndring i dessa
avseenden i framtiden. Man bér salunda kunna riakna med att ulmiitning av
igarhypotek inte kommer att 4ga rum annat in undantagsvis, om inte sjilva
fastigheten ar utmétt. De moéjligheter som forslaget anvisar for dessa fall ar
enligt min mening lampliga.

Om férfarandet efter utmiiining utformas efter beredningens férslag, ir
det nédviindigt att det ges regler som innebér att man vid sjélva utmiitningen
av dgarhypotek tar pantbrevet i férvar om det innehas av fastighetsiigaren. I
annat fall fAr den som innehar panibrevet meddelas forbud att limmna ut det
utan att utmiltningsmannen har gett sitt {illstdnd. Ocksd i fraga om tillviiga-
gangssittet niir dgarhypotck skall tas i miit ansluter jag mig allts# till bered-
ningens foérslag.

I likhet med bereduingen anser jag att ulméatning av ideell andel av dgar-
hypotek bor vara méjlig men att det i JB uppstéllda férbudet mot inteckning
i fastighetsandel bor leda till att det inte kan tillatas att ideell andel av dgar-
hypotek pantforskrivs for sig. Har idecll andel av dgarhypotek utmétts, bor
alltsd borgeniren vara hiinvisad till att begéira att den andel av fastigheten
som svarar mot andelen i iigarhypotcket tas i ansprdk och dirigenom blir att
anse som utmitt., De regler som skall gélla vid forsiljning av andel i faslig-
het kan dérefter tilliimpas.

2.14.7 Beskrivning och vdrdering av utmdtt fastighet m. m.

Fastighet som skall siljas exekutivt skall enligt 79 § UL beskrivas och
virderas av utmitningsmannen. Atgiirderna skall foretas i samband med
utmiétningen av fastigheten eller, om férsiljningen skall ske efter framstill-
ning hos OE, i omedelbar anslutning till att framstillningen gors. Beskriv-
ningen skall i {6rsta hand tjdna till ledning for framtida spekulanter pa fas-
tigheten. I samband med att Iagen (1966: 453) om vad som ér fast egendom
genomfirdes utvidgades beskrivningen till att ocksa bli ett forsta led i utred-
ningen av vad som hor till fastighet som skall séljas exekutivt. Det foreskrivs
sialunda att utmitningsmannen i beskrivningen skall ange tillhe¢hér till fas-
tigheten i den méan det ir pikallat med hinsyn till tillbehérens viirde eller av
annan sirskild orsak, vilket forutsiitter att det i samband med beskrivningen
verkstédlls en ulredning angdende vad fastigheten omfattar (jfr prop.
1967: 16 s. 119 och 145). Aven viirderingen av fastigheten kan séigas tjiina till
ledning f6r spekulanterna. Samtidigt ir den emellertid av betydelse i andra
avseenden, sdsom i friga om fordelningen av ansvaret f6r gemensam inteck-
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ning och av kopeskillingen fér gemensamt intecknade fastigheter. Det kan
ocksa papekas att virderingen kan tjina till ledning fér den prévning av fra-
gan om bud som avges pa exekuliv auklion p& fastigheten kan godtas som
aligger auktionsforrittaren (jfr 126 § 3 mom. UL).

Beredningen har foreslagit vissa dndringar i vad som nu giiller betriffande
beskrivning och virdering.

I fraga om beskrivningen har beredningen funnit en mer indamalsenlig
ordning én den nuvarande vara att lata OE avgéra nir under det excku-
tiva forfarandet beskrivningen bér ske. Enligt beredningens forslag skall
OE salunda lata beskriva fasligheten si snart det dr limpligt med hinsyn
till det fortsatta forfarandet.

Beredningens forslag far ses mot bakgrunden av att en stor del av de firen-
den angdende fastighetsexckution som handliggs av Overexekutorerna inte
leder till forsiljning. Med den nuvarande ordningen da beskrivningen obliga-
toriskt skall ske i ett inledande skede av forfarandet blir det ofta si alt det
arbete som nedliggs pa beskrivningen framstir som &verfladigt till {61jd av
att forfarandet avbryts innan det har fortskridit till forsiljning.

Med anledning av beredningens forslag betriffande lidpunkten {6r be-
skrivningen vill jag framhailla att den arbetsbesparing som kan uppnis
genom att det fir ankomma pa OE alt {rin fall till fall bestimma nir be-
skrivning skall ske dr begrinsad. For att fylla sitt indamal maéste beskriv-
ningen och den utredning som sker i anslutning till denna i allménhet
forlaggas Lill ett relativt tidigt skede av forfarandet. Hérlill kommer, som pa-
pekats under remisshehandlingen, att regeln att fastighet normalt skall sil-
jas inom fyra manader inte ger utrymme f6r annat én kortare uppskov med
beskrivningen. Forulsiliningarna for ait OE skall kunna avvakta ett lJamp-
ligt tillfalle fér beskrivningen dr sdlunda begrinsade. Jag vill ocksa betona
att en ordning som den féreslagna inte kan tillatas fa den {6ljden att iidsut-
drikten vid exekuliva férsiljningar 6kas.

Aven om den ordning som beredningen foreslar sidlunda inte kan antas
medfora nigra mer patagliga dndringar i férhallande till vad som nu géller,
bor den emellertid kunna leda till ait en del onddigt arbete kan undvikas. I
vissa fall, sdsom t. ex. niir anstdnd med forsiiljningen har medgetts, kan det
st klart alt beskrivningen bor ansti tills vidare. Med tanke pa siddana fall
finner jag forslaget kunna medféra férdelar. Liksom det helt fvervigande
flertalet remissinstanser anser jag salunda att det bor genomfdoras.

I 6vrigt innecfattar beredningens férslag betriffande beskrivningen en mot-
svarighet till den nuvarande féreskriflen att iillbehor till fastigheten skall
anges i beskrivningen i den man det ir pakallat med hiinsyn till tillbechérens
virde eller av annan orsak. Att denna foreskrift behalls framstar som natur-
ligt med hiinsyn till alt de i 2 kap. JB intagna bestimmelserna om tillbchor
till fastighet i allt viisentligt molsvarar dem som har genomfdrts genom lagen
om vad som &r fast egendom. Jag bitriider silunda beredningens férslag i den
delen.
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Viardering av fastighet skall enligt beredningens forslag inte vara nagon
obligatorisk atgird. For fall d4 det exekutiva férfarandet avser fastighet som
inte besviiras av gemensam inteckning innebiir beredningens forslag sdlunda
att virdering skall ske endast om taxeringsviirde saknas eller kan antas
vara missvisande.

Beredningens forslag i sistniimnda hiinseenden har moétt kritik under re-
missbehandlingen. De kritiska remissinstanserna har allmiint gett uttryck
for uppfattningen att viirdering alltid bér ske i samband med beskrivningen.
Man har darvid framfér allt pekat p& regeln att den son forriittar fastighets-
auktion inte far godta inrop, om det ir sannolikt att avsevirt hégre kope-
skilling kan uppnés. Det framhalls att denna regel forutsitter att OE har
en uppfattning om fastighetens egentliga virde. Man menar aft taxerings-
virdet i allminhet inte kan tas som utgingspunkt for provningen. Det
har ocksa understrukits att det blir férenat med svarigheter att enbart med
hjilp av beskrivningen bedéma om taxeringsvirde pa fastighet kan antas
vara missvisande eller inte. I nigra remissvar har dessutom papekats att £51j-
den av den ordning beredningen féreslar kommer att bli att beskrivning och
virdering, nir sadan enligt forslaget skall ske, kommer att dga rum vid
skilda tillféllen, vilket anses medféra praktiska oliigenheter och tidsutdrikt,

Enligt min mening har den uppfattning som silunda bar kommit till ut-
iryck under remissbehandlingen fog for sig. Jag anser darfér att virdering
alltid bor ske av fastighet som skall siiljas exekutivt. Fran praktisk synpunkt
framstir det dirvid som ldmpligt att virderingen och beskrivningen skeri ett
sammanhang, varvid de bada atgirderna, liksom f. n., oftast kan genomféras
vid en foérrittning och av en forrittningsman. Niagon nimnvird kning av de
exekuliva myndigheternas arbetsborda torde ett fringdende av beredningens
forslag alltsa inte medfora.

Som férut antytts har virderingen f. n. siirskild betydelse i frdga om for-
delningen av ansvaret for gemensam inteckning. Enligt JB finns inte den nu-
varande mojligheten att ansvarsférdelningen bestims i inteckningshand-
lingen (jfr 6 kap. 10 §). Detta medfér att de under det exekutiva férfarandet
asatta viirdena kan komma att bli avgérande for ansvarsférdelningen i stérre
utstrickning 4n f.n. Liksom f.n. bdr vérdering av gemensamt intecknade
fastigheter ocksa kunna liggas till grund fér fordelning av kopeskilling vid
samtidig forséljning av gemensamt intecknade fastigheter. Beredningen har
foreslagit en foreskrift av innebdr att alla fastigheter som svarar fér en
gemensam inteckning skall virderas, om en eller flera av dem skall siljas
exekutivt och taxeringsvirde saknas eller kan antas vara missvisande for
nigon av de gemensamt intecknade fastigheterna.

Beredningens forslag gar utéver vad som behovs som komplement till be-
stimmelserna i JB om ansvarsfordelningen f6r gemensam inteckning si till
vida att enligt férslaget samtliga gemensamt intecknade fastigheter skall viir-
deras ocks4 i fall d4 taxeringsvirdet for ndgon av dem kan antas vara miss-
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visande. Enligt min mening foreligger det inte behov av en sddan utvidgning
av foreskriftens rackvidd. Med hinsyn hértill och till de tillimpningssvarig-
heter som den skulle medfora anser jag att denna utvidgning inte bor go-
ras. I Ovrigt har jag inte nigot att erinra mot en foéreskrift av den inne-
bérd som beredningen har féreslagit.

I fraga om sittet f6r virdering har beredningen inte foreslagit annan fore-
skrift 4n att tillbehor skall viirderas for sig om det finnes pakallat. Jag delar
beredningens uppfattning att en foreskrift av den inneb6rden bér tas upp i
lagen. Enligt min mening ar det lampligt att féruisittningarna for siirskild
tillbehorsvirdering och sérskilt angivande av tillbehér i beskrivningen anges
P& samma séltt, Papekas bor att en sidan samordning inte gor det nédvindigt
att alltid sérskilt viirdera tillbeh6r som anges i beskrivningen. I allminhet
torde det emellertid framstd som naturligt att forfara pa det siittet.

Sjélvfallet innebér det férhallandet att det fir ankomma pa OE att 1ata be-
skriva och virdera fastighet inle att det 4r OE som skall genomfdra atgar-
derna. OE bor uppdra at ldmiplig person att verkstilla beskrivningen och
viirderingen. I flertalet fall tordet det komma att falla sig naturligt att OE
anlitar kronofogdemyndighet. Som beredningen framlhéller boér OE vid be-
hov i stillet kunna anlita sirskilda sakkunniga. I mer komplicerade fall,
sésom ndr fraga dr om industrifastighet, bor detta vara limpligt. Enligt min
mening bér det inte vara uteslutet att OE ger kronofogdemyndighet i upp-
drag att verkstilla beskrivningen och anlitar sakkunnig fér viirderingen.
OE bor ocksd kunna ge sakkunnig uppdrag att bitrdda kronofogdemyndig-
heten vid beskrivning och virdering.

Enligt gillande rétt torde talan mot beskrivning och virdering inte kunna
foras sirskilt. Den som ir missn6éjd med virdering har sdlunda ansetts
kunna klaga dérdver endast i samband med klagan dver auktion (jfr NJA
1958 s. 558). Négon findring i vad som nu tillimpas bor inte ske i detta sam-
manhang. Jag vill emellertid pipeka att det stir fastighetsfigare och annan
som berdrs fritt att till OE framféra anmiirkningar mot beskrivning och vér-
dering. I den man anmirkningar finnes vara befogade bor riittelse &viiga-
bringas. Jag vill ocksa erinra om att departementsforslaget till lag om exeku-
tiv forsiljning av fast egendom, liksom beredningens forslag, innehaller be-
stimmelser som gor det mojligt att hinskjuta tvist om tillbehor till dom-
stols prévning (jfr 5 § andra stycket i depariementsforslaget till lag om
exekutiv forsdljning av fast egendom).

Betriffande den ytterligare utredning om fastighets riittsliga beskaffenhet
som bor foregd en exekutiv fastighetsforsiljning har beredningen féreslagit
bestimmelser somn i huvudsak §vercnsstimmer med dem som nu giller. En-
ligt beredningens forslag skall. fastighetsigaren p4 anmodan tillhandahélla

handlingar som tjinar 1ill upplysning om fastigheten i ritisligt hinseende. - - .

OE skall ocksa pa annat sitt dvigabringa fullstindig utredning i dessa av-
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seenden. Mot beredningens forslag i dessa avseenden har jag liksom remiss-
inslanserna inte ndgot att erinra. Jag bitrider ocksd beredningens forslag
att det skall dliggas OE att sika utreda i vad man kiinda nyltjanderilter och
andra sadana rittigheter utgér en ekonomisk belastning for fastighelen. I'6-
reskrifien hirom far secs mot bakgrunden av alt rittigheter av delta slag en-
ligt vad som forordas i det féljande alltid skall férbehallas vid forséiljningen,
om det saknas anledning att anta att de belastar fastigheten till beaktans-
vird skada foér innehavare av fordran med biitire ritt till fastigheten.

Under excekution i faslighet kan det visa sig att fastighelsiigaren innehar
ett obelanat panibrev. Beredningen har papekat att det kan valla svarigheter
och oliagenheter for det cxekutiva forfarandet om dgaren i sidant fall far be-
halla pantbrevel och forfoga ¢ver det utan inskrinkningar. Beredningen har
diirfor foreslagit en bestimmelse som innebar att pantbrev som dgaren inne-
har pd anmodan skall &verlimnas till OE. Beredningens forslag innefattar
ocksa bestimmelse att pantbrev sedan det har Sverlimnats inle {ar pant-
forskrivas utan OE:s tillstand.

Beredningens forslag i nu niimnda hiinsecnden har godtagils eller liimnats
utan crinran av det helt dverviigande flertalet remissinstanser. I ett par re-
missvar framfoérs emellertid invindningar. Det hivdas dirvid att dgarens
riatt atl disponera over pantbrev inte bér inskrinkas, i varje fall inte om
pantbrevet ger bittre forménsritt 4n exekutionsfordran. Det framhélls ock-
si alt svirigheler uppstar for OE vid bedémningen om pantbrev bér fa
pantférskrivas under exekutionen. Vidare framférs uppfattningen att be-
stimmelserna blir ineffektiva, cftersom anmodan att dverlamna pantbrev
inte dr férenade med nigon form av sanktion.

Enligt min mening innebiir beredningens forslag en rimlig avviigning mel-
lan & ena sidan intresset av att hindra &dgaren som innehar pantbrev att
genom att forfoga over det forsvira det exekutiva forfarandet och & andra si-
dan digarens intresse av att utnyttja pantbrevet {6r paniférskrivning, t. ex.
for att skaffa medel till frivillig betalning av exekntionsfordringen. Det inne-
fattar salunda dels en skyldighet f6r digaren att dverlimna pantbrev som han
innehar och ett férbud {6r honom att dérefter pantforskriva detta dels en
mojlighet for honom att genom att hiinviinda sig till OE utverka undantag
frin férbudet. Liksom huvuddelen av remissinstanserna édr jag beredd bi-
trada beredningens forslag i denna del. Jag vill erinra om att en liknande
avvigning har gjorts nir det giller dgarens mdojligheter att nnder exeku-
tion utnyttja sjidlva fastigheten och tillbehor till denna (jfr nuvarande
80 a § UL).

OE:s befogenhet atl medge att obeldnat pantbrev far pant{érskrivas far ut-
nyttjas med beaktande av de syften som bestimmelsen att pantbrevet skall
Overlimnas ir avsedd ait fylla. Nigra nirmare riktlinjer fér OE:s hand-
lande kan svirligen anges. OE fir beddma en framstillning om tillstind
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alt pantforskriva pantbrev med hiinsyn till omstéindigheterna i det en-
skilda fallet.

Med anledning av vad som har framféris under remissbehandlingen finner
jag det kunna d&verviigas att forecna skyldigheten for fastighetsiigaren att
6verlamna obeldnat pantbrev med nigon form av sanktion. Jag vill cmeller-
tid framhalla att de skyldigheter som under ett exekutivt forfarande aligger
fastighetsiigare eller annan géildenir inte ar forenade med nagrai den exeku-
tionsrittsliga lagstiftningen fasistillda sanktioner. Frigan om siddana ford-
ras i olika avseenden bor enligt min mening prévas i elt sammanhang. En
sddan prévning bor kunna ske under ularbetandet av UB. Pépckas bor att
pantbrev som pétriffas hos fastighetsiigaren bér kunna tas i forvar pa
samma sitt som andra handlingar han innehar.

2.14.8 Kungdrelser och underrdtielser om fastighetsauktion m. m.

1 detta avsnitt behandlas frigor som ror dels bevakning av fordringar och
rittigheter under fastighetsauklion dels tidpunkten f6r bevakningssamman-
tride och sammantride for fordelning av kopeskilling dels kungérelse och
sirskilda underrittelser om fastighetsauktion.

F. n. giller att det fore auktion pa fastighet skall héllas ett sammantride
med riittsligarna, vanligen kallat borgenirssammantride (102 och 106 §§
UL). Detta kan iiga rum pi auktionsdagen omedeclbart fére utropet av fastig-
heten eller som ctt siirskilt sammanlride. Andamaéalet med sammantriidet ir
alt ge rittsigarna lillfalle att bevaka sina ansprak och lata dem framstiilla
anmirkningar mot bevakningar samt dirjiimte att mojliggéra dverenskom-
melser mellan riiltsdgarna. P4 grundval av vad som férekommit vid samman-
tradet uppritlas forteckning 6ver fordringar och rittigheter som skall iakttas
vid auktionen.

Beredningen foreslar i fradga om det nu nimnda sammantridet, som jag i
fortsiittningen i enlighet med beredningens foérslag kallar bevakningssam-
mantride, att det skall hallas anlingen samma dag som auktionen eller
lamplig dag tidigarc. Beredningens forslag inncbér att bevakningssamman-
tradet alltid som ectt sirskilt sammantride skall hallas formellt skilt fran
sjilva auktionen. Remissinstanserna har liimnat beredningens férsltag utan
invindningar. En linsslyrelse har emellerlid anfért, att den nuvarande ord-
ningen som tilldter att bevakningsforfarandet anordnas som ett led i auktio-
nen bor behdllas och att siirskilt bevakningssammaniridde inte skall vara
obligatoriskt.

Jag bitrider beredningens forslag i de avseenden som nu har niimnts. En-
ligt min mening bdr det vara en férdel att bevakningsférfarandet alltid halls
formellt skilt fran utropsférfarandet. Jag vill framhaélla att férslaget medger
att bevakningssammantriidet i mindre invecklade fall hélls i dirckt anslut-
ning till auktionen. Mot vad beredningen i dvrigt har anfoért i anslutning till
forslaget betriiffande bevakningssammantridet har jag inte nagot att erinra.



LU 1971: 11 96

Betriiffande sammantriade for fordelning av kopeskilling gilller nu att det
skall hdllas pa fyrtioandra dagen eller, i de fyra nordligaste Iinen, pa femtio-
sjiatte dagen efter auktionen. Enligt beredningens forslag skall ocksi tid-
punkten for detta sammantride bestimmas av OE efter vad som ir lampligt.
Beredningen anser atl en tidrymd av ungefiir fyra veckor mellan auktionen
och sammantriidet dr limplig.

Beredningens forslag i sisiniimnda del har ldmnats utan erinran av det helt
overvigande flertalet remissinstanser. I ett par remissvar ges uttryck for
uppfattningen att tidpunkten for fordelningssammantridet liksom hittills
bor vara faslslilld i lag. En linsstyrelse har framhaéllit att den tidrymd mel-
lan auktionen och sammantridet som beredningen har funnit 1dmplig ar for
kort och bor utstrickas till att motsvara nuvarande sex veckor. Som skél for
detta har anforls alt besvir 6ver auktionen kan anféras kort fére den tre vec-
kor langa besvirstidens utglng och att visst rddrum dé. behovs for de atgir--
der detta kan féranleda.

Genom beredningens férslag uppnés den fordelen att man kan ta viss hiin-
syn till omstindigheterna i det enskilda fallet niir tidpunkten faststills. Jag:
ansluter mig alltsi, liksom huvuddelen av remissinstanserna, ocksé till be-
redningens forslag i denna del. Framhdllas bor att den tidrymd mellan auk-
tionen och fordelningssammantrédet som beredningen har angivit som 1amp-
lig &r att se som en rekommendation for normalfallet. Det ankommer i det
enskilda fallet pa OE att avgora vilken tidpunkt som &r limplig fér samman-
tradet.

Infér en exekutiv fastighetsauktion méste information om auktionen spri-
das. Informationen riktar sig till dem som har fordringar och riittigheter som
bor beaktas vid denna eller vars intressen pd annat silt direkt berdrs av {or-
sidljningen. Hiruléver riktar sig informationen till méjliga spekulanter pa
fastigheten. I detta avseende dr det av betydelse att den utformas si att kop-
intresset slimuleras. Den lagsliftning betridffande fastighetsexekutionen
som foreslds i detta sammanhang innehaller olika bestimmelser som syftar
lill att dstadkomma goda ckonomiska resultat vid exekutiva fastighetsfor-
sdljningar cller i varje fall att férsiljningar till underpris undviks. Foreskrif-
terna om informalion bor fylla samma syfte.

Nuvarande ordning innebir att kungérelse om férestdende -auktion skall
inforas i allminna tidningarna, dvs. Post- och Inrikes Tidningar, minst
fyra veckor fore anklionsdagen och dessutom i ortstidning minst 14 dagar
dessforinnan. Vissa bestimmelser ges om kungorelsens innehéll (101 och
103 §§ UL). Dirjamte foreskrivs att sédrskilda underriittelser om auktionen
senast fyra veckor fore denna skall sandas till dem som har fordran eller
riattighet som bor iakttas vid auktionen. '

De bestammelser beredningen forordar innebar att dem nuvarande ord- - .

ningen i sina huvuddrag behélls. Beredningen. foreslar sdlunda dels ett kun-.
gorelseférfarande dels att sirskilda underrittelser skall utgd till sakéigarna.
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Att beredningen pa detta sitt har ansett att huvaddragen i den nuvarande
ordningen f6r spridandet av information om auktion skall behallas har i all-
minhet godtagits under remissbchandlingen. Hovrétten fér Ovre Norrland
har dock framfoért kritik mot att kungérelsen liksom f.n. férutsitts bli
allméinhetens enda informationskilla. Hovritten foreslar i stiillet en ord-
ning som innebér att ett dubbelt kungorelseforfarande kommer till anvind-
ning. Enligt hovriitten skulle sdlunda férst utfirdas kungorelse om bevak-
ningssammantriide, tidpunkt for auktionen och fordelningssammantride och
direfter, sedan olika forberedande atgirder vidlagits, ytterligare en kun-
gbrelse om auktionen, vilken skulle innehéalla samtliga informationer om
fastigheten som kan vara av iniresse for eventuclla spekulanter.

Det iir iiven enligt min mening angeléget att eventuella spekulanter pé fas-
tighet somn skall séljas exekutivt far littillginglig information om fastighe-
ten. En sddan ordning kan verksamt bidra till ett hégre pris. Denna fraga hér
samman med den storre frigan om vidgad sambhiillsinformation som infor-
mationsutredningen behandlat i sitt betiinkande Kungorelseannonsering
(SOU 1969: 7). De forslag utredningen lagt fram pa detta omréde bereds f. n.
inom justitiedepartementet. I det sammanhanget kommer ocksa att tas upp
frdgor om kungorelse om exekuliv forsiljning. Med hénsyn hirlill bér nagra
mecra genomgripande dndringar inte nu genomfoéras pa deita omrade. I de-
partementsforslaget har den nuvarande ordningen salunda i huvudsak bibe-
hallits.

Vad bercdningen har anfért betriffande bevakningsforfarandet ger inte
heller anledning till erinran frdn min sida. Jag delar sidlunda intc den i eft
par remissvar {ramférda uppfattningen att det bor foreskrivas att ansprak
skall anmiilas inom viss tid fére auktionen eller bevakningssammantridet.
Jag vill emellertid framhaélla att del inte foreligger ndgot hinder mot att man
under hand infordrar anmiilningar av fordringar fran kinda sakiigare redan
fére bevakningssammantridet. Hirigenom kan férfarandet vid sammantri-
det forenklas.

Som férut har nimnls har beredningen féreslagit att sakiigarna skall un-
derrittas siirskilt om en foreslidende fastighetsauktion. Enligt forslaget skall
gilla att sakiigarna — dvs. fastighetsigaren, sokanden samt kiinda inneha-
vare av fordringar och riittigheter som bdr iakttas vid auktionen — i god tid
skall underrittas. Vid férsiljning under konkurs skall underrittelse inte
sindas till innehavare av fordran med férménsriitt enligt 12 och 13 §§ FRO,
dvs. innehavare av l6nefordran, men diremot till konkursférvaltaren. Har
vid forsiljning under konkurs anslutningsritt utdvats, skall underrittelse
hirom sindas till de sakigare som nu har néinints.

De foreslagna bestiimimelserna har godtagits eller limnats utan erinran av
remissinstanserna. Ocksa jag bilrider beredningens {orslag. _

I ansluining till bestimmelsen att innehavare av 16ncfordran vid forsilj-
ning under konkurs inte skall underrittas sirskilt vill jag papeka att jag i

4 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11
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det foljande i enlighet med f6rslag av beredningen férordar att konkursfér-
valtare skall dldggas att vid exekutiv fastighetsforsiljning bevaka sidan
fordran och ocksé att vid behov féra borgenérens talan i drendet.

2.14.9 Tidsfrister i mdl om ulmdtning m. m.

For att dstadkommia en snabb handliggning av utmitningsmal finns i UL .

foreskrifter som alidgger de cxekutiva myndigheterna att skyndsamt vidta
vad som pd dem ankommer {or att utmétning skall verkstiillas och for att
forsdljning av utmitt egendom skall ske. Samtidigt har det angetts vissa
tidsfrisier inom vilka utmitning och forsiljning normalt skall diga rum. Ul-
mittningss6kanden har emellerlid méjlighet att ge ansldnd bade med utmil-
ningsforrittning och férsiljning. De exckuliva myndighelerna kan ocksi un-
der vissa férutsitiningar meddela uppskov med forsiljning av utmiitt egen-
dom. . .
Liksom beredningen anser jag att den tidsmiissiga regleringen av ulmiit-
ningsmaélen och vad diirmed sammanhénger bor goras till féremdl for en all-
min dveirsyn i samband med férevarande reform av lagstiftningen omn exku-
fion i fast egendom.

I fraga om de tidsfrisler inom vilka de olika atgiirderna som ingir i ett exe-
kutivt férfarande normalt skall 4ga rum foreslar beredningen inte nagon
andring. Salunda {6reslds alt utméitningsférrittning liksom f. n. skall héillas
inom fyra veckor fran det att utmétningsmannen har tagit ecmot de hand-
lingar som behovs for att forrittning skall kunna ske. Vidare foreslas att
tidsfrislen for forsiljning av 16s egendom i allmiinhet skall sittas till 1v4 ma-
nader fran ulmiélningen samt for fast egendom, fartyg, luftfartyg och inteck-
nade rescrvdelar Llill fyra manader fran utmiitningen.

Forslaget att de nuvarande fristerna fér utmétningsforrittning och for-
siljning inte skall éindras har godlagits under remissbehandlingen. Frian na-
got hall har emellertid gjorts giillande att forsiljningsfristen sévilt avser fast
egendom ir for kort. For min del finner jag liksom beredningen inte anled-
ning frangd den avviigning betriffande lidsfristerna som gjordes vid dessa
bestimmelsers tillkomst ar 1963.

Som framgar av det redan sagda skall forsiljningsfrist beriknas med ut-
gangspunkt fran tidpunkten {6r utmilningen. Vid exekutiv férsiiljning av
fastighet under konkurs fir utgéngspunkten i stillet vara tidpunkten da
framstillningen om forsiljning gjordes.

I det foregiende har jag férordat att domstols beslut som innebir att ford-
ran skall utgd med séarskild formansritt i fast egendom skall ha den verkan
att egendomen skall anses utmitt. Liksom {. n. niir fastighet anses utmiitt till
f6ljd av att fordran har faststilits till betalning bor tidpunkten f6r framstil-
ningen om forsaljmnd utgora utgangspunkt for berdkning av férsiiljnings-
fristen. S

Sjilvfallet kan del.visa 'sig foreligga hinder mot. att genomféra ulmétnings-
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forrittning eller forsiljning inom de angivna tidsfristerna. Tidsfristerna bor

dirfor liksom f. n. endast ange de tider inom vilka ntmitningsforrittning el- - .

ler forsiiljning normalt skall iga rum. Beredningen har i friga om fast egen- -
dom gett flera exempel p& situalioner som kan medféra att forsiljnings-

fristen masle Gverskridas. Liknande situalioner kan givetvis uppsta ocksa -
nir det giller utmiitt egendom av annat slag.

De nuvarande reglerna ger utmitningssékanden mdjligheter att limna an-
stdnd med savill utmitningsférriittning som foérséljning av utmiitt egendom.
Nigon annan begrinsning lhar inte stiillts upp én att en viss liingsta tid for
anstand har faststillts. Salunda giller att ansékan om utmiitning forfaller,
om utmatnmgssohandcn Limnar ansldnd med utméilningsforrittning som
varar uldver sex méanader fran den tidpunkt di utmitningsmannen har tagit
emot de handlingar som erfordras. Fortfar anstind med férsiljning utdver
sex minader fran ulmétningen eller fran tidpunkt for framstillning om for-
siljning av fast egendom, forfaller utméiningen cller den ulmitningsverkan
som betalningsfaststillelse i fast egendom har.

Nér det giller anstdnd med utmitningsforritining féreslar- beredningen
inte nigon indring i vad som nu giller. Beredningen féreslar diremot vissa
andringar i friga om anstind med {orsiljning av utmiitt cgendom. Enligt be-
redningens forslag skall det alltid ankomma pa de exekutiva myndigheterna
att fatta beslut om anstind med forsiljning. Den nuvarande bestiimmelsen
att utmiitning férfaller om anstadnd med forsiljning fortfar utéver viss tid
har salunda inte hagon motsvarighet i beredningens férslag.

Beredningens forslag att reglerna om anstdnd med utmitningsférriltning
inte skall dndras liar foranlett kritiska ullalanden i nagra remissytfranden.
Det har dérvid papekats att mdjligheten att ge anstind med utmitningsfor-
riltning f. n. ofta nlnyttjas pa s silt att utmitningssékanden i syfle att ut-
8va palryckning pa gildeniiren liimnar flera korta anstind under sexmana-
dersperioden. Det liar framhallils alt ett sidant forfarande medfér praktiska
oligenheter f6r utméitningsminnen dirigenom alt de ivingas bevaka an-
stindslider samt att flera gnger i samma mal siitta ut och stélla in forritt- -
ningar, vilket dr ctt omfattande och tidskrivande arbete. For att delta skall
undvikas foreslas bl. a. att en ordning som motsvarar den som beredningen
har ténkt sig betriffande anstdnd med forsiiljning av utmitt egendom skall .
inforas ocksi belriffande ansldnd med utmiitnings{érritining.

Enligt min niening iir det angeliiget alt utmiitningssékande borgeniirers
mobjligheter att ge anstind med utmiitningsforriittning inte inskrinks i fér-
hallande till vad som nu giller. Framfér allt fér gildendrer mot vilka an-
s6kan om utmailning riktas men ocksé fér de exekutiva myndigheterna kan
det vara en fordel om utmiitningssékandena far ge anstdnd med utmiitnings-
forrittning utan att skilen for anstdnd underkastas nigon provning. Lik-
som beredningen och det helt 6verviigande flertalet remissinstanser anser
jag sllunda att det ocksd i fortsittningen bor std Oppet fér utmitnings-
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sbkanden att limna anstdnd med utmitningsférrittning med endast den
begrinsningen att ansékningen om utmiitning forfaller omn anstindet fort-
far lingre tid 4n sex ménader.

Avgorandet i frigan om forsiljning av utméatt egendom skall uppskjutas
kan inte pd samma sitt somn nir det gilller utmétningsférrittningen Gver-
lamnas till utméiiningssékandens fria skon. Hiansyn méste ocksd kunna tas
till gildenérens inlressen. Enligt gillande riitt kan detta séigas ske genom att
det vid sidan om utmétningssdkandens befogenhet att limna anstind finns
regler som ger de exekutiva myndigheterna befogenhet att bevilja uppskov
med forsiljning. Uppskov kan silunda medges dels nir det finns sédrskild
anledning antaga att utmiitt egendom kommer att siiljas till underpris, dels
nir gildendiren av sarskild orsak huvudsakligen utan egen skuld rékat i till-
filliga betalningssvarigheter dels nér i dvrigt synnerliga skl talar for upp-
skov, allt under fdrutséttning att utmitningssékandens ritt till betalning
inte dventyras eller hans riitt pd annat sétt olillbdrligt satts at sidan.

Liksom beredningen anser jag att den nuvarande ordningen med bide an-
stind som limnas av utméitningssékanden och uppskov som meddelas av.
exekutiv myndighet bor ersittas med bestimmelser som alltid ligger i de
exekutiva myndigheternas hand att besluta i fragan om forsiljning av nt-
mitt egendom skall ansti. Den avvigning mellan olika partsintressen som
kan sigas komma till uttryck i nuvarande regler bér samtidigt i huvudsak
behallas. :

Befogenheten att meddela anstind bor givetvis dvila den myndighet som
det dligger att ombesérja den exekutiva forséiljningen. Nér det géiller utmitt
16s egendom i allminhet bor det siledes vara utmitningsmannen som med-
delar anstind, medan motsvarande uppgift i friga om fastighet samt fartyg,
luftfartyg och intccknade reservdelar till lufifartyg bor ligga pa OE.

Anstind bér, som beredningen foérutsitter, inte kunna komma i fraga annat
an efter begiran av utméitningssékanden eller giildeniiren. Forfarandet méste
emellertid gestaltas pa skilda sitt beroende pa om det édr sGkanden eller gal-
deniren soimn begiir anstand.

En begiiran om ansldnd med forséljning frin sékandens sida bor regelmés-
sigt beviljas. Endast om siirskilda skil talar mot anstand bér begiran avslas.
Om gildeniiren begir anstind bor sokanden, i enlighet med beredningens
forslag, alltid fa tillfille yttra sig, innan beslut fattas. Ett medgivande fran
sékandens sida bor dirvid bedomas pa samma siéitt som om han sjilv begért
anstidnd. Utan s&dant medgivande bor gildeniirs begiran om anstind bifallas
endast om sirskilda skiil foreligger.

~ Beredningen har som skél for att vigra anstind som har medgetts av ut-
miélningssokande anfort att auktion pa den ifrdgavarande egendomen redan
har blivit ullyst. Jag delar beredningens uppfattning att anstind i ett sidant
lage inte bor medges annal 4n om mycket starka skil foreligger. Att, som né-
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gon remissinstans férordar, helt stinga méjligheten ait pa begiiran eller efter
medgivande av sokanden instiilla en utlyst auktion anser jag inte vara limp-
ligt. Liksom beredningen vill jag emellertid betona att det inte bor fa fore-
komma att auktion utsills och instélls vid upprepade tillfillen. Det kan i det -
sammanhanget pipekas att sokanden alltid har méjlighet att genom aterkal-
lelse av utmitningen astadkomma att foérfarandet nedliggs och utlyst auk-
tion instills.

For préovningen av om anstand bér Eimnas utan att sékanden har medgett
det bor ledning kunna himtas i de nuvarande bestaimmelserna om uppskov
med forséljning. I en sidan situation bér anstdnd silunda kunna medges pa
de grunder som nu kan dberopas for uppskov. Samtidigt bor emellertid gilla
att anslind inle fir leda till att s6kandens ritt till betalning dventyras eller
att hans ritt i 6vrigt asidositts.

Som beredningen har férordat bor det betriffande fastigheter och 16s egen-
dom i allminhet faslstillas vissa tidsgrdnser fér anstind med forséiljning
som inte utan synnerliga skl fir éverskridas. En sidan tidsgrins for an-
stdnd betriffande fastigheler bor, i enlighet med vad beredningen foresla-
git, kunna sittas till ett &r och i frdga om 16s egendom till sex ménader
fran utméitningen. Jag delar ocksi beredningens uppfattning att nigon mot-
svarande tidsgriins inte beho6vs i friga om anstdnd med forsiljning av luft-
fartyg och intecknade reservdelar till Inftfartyg, eftersom négra lingre an-
stdndstider knappast kan tdnkas komma i friga betriffande sidan egen-
dom. Samma skil kan, som har pépekats i ett par remissyttranden, ocksé
anfoéras for att underlata att sidtta ut en tidsgrins for anstdnd med for-
sdljning av fartyg som avses i 94 § UL. I avbidan pi att den pigdende Over-
synen av reglerna om exekutiv férsiljning av fartyg slutférs bor emellertid
enligt min mening samma tidsgrins som forordas betriffande anstind med
forsdljning av fastighet, dvs. ett &r efter utmitningen, kunna faststiillas
ocksd betriffande sddana fartyg.

Reglerna om tidsfrister for utmitning och férsiljning av uimétt egendom
samt om anstind med sddana Atgirder ir f.n. inte tillimpliga vid indriv-
ning av skatter, boter och andra offentligrattsliga fordringar.

Flera remissinstanser har lagit upp frigan i vad min undantag frén de
nu foreslagna bestimmelserna bor goras betriffande indrivning av skatter,
boter och liknande. Diirvid har framhéllits alt det skulle innebéra en skirp-
ning av indrivningsférfarandet om undantag inte gors.

Frigan om det tidsfristsystem och de begrinsningar i anstandmdjlighe-
terna somn den foéreslagna ordningen innefattar bor gilla i allminna méal b6r
inte tas upp till omprévning i detta sammanhang. I departementsforslaget
har siledes de allmidnna méilen undantagits fran tillimpningen av bestim-
melserna om tidsfrister och anstind.
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2.14.10 Former fér realisation av utmidtt fast egendom

Genom indringar i UL, som tridde i kraft den 1 juli 1967, inférdes flera
bestimmelser 1 syfte att 6ka ingjligheterna alt uppna tillfredsstillande eko-
nomiskt utbyte vid exekutiva forsdljningar eller i varje fall motverka att ut-
mitt cgendomn siiljs till underpris. Bestimmelserna rérde bl. a. formen for
forsiljning av utmiitt egendom. I fraga om 16s egendom dppnades silunda
mojlighet alt verkstilla forsaljning inte bara pa auktion utan ocksa under
hand (96 a § UL). Sadan underhandsforsiljning far ske om det framstar som
sannolikt att avsevirt hogre kopeskilling kan uppnis déirigenom. Nar det gal-
ler fast egendom inférdes bestimmelser som gor det majligt att sélja tillbe-
hér till utmaétt fastighet for sig och dérefter fastigheten i vrigt, nir detta
frén ekonomisk synpunkt och i évrigt framstar som limpligare dn en forsilj-
ning av fasligheten och alla dess tillbelior i ett sammanhang (100 a § UL).
Tillbehorsforsidljning skall ske i den ordning som giiller for ulmétt 16sore,
vilket innebiir att den kan ske pa auktion eller under hand. Savil i fridga om
fast som 16s egendom inférdes samtidigt bestimmelser som gor det maojligt
for den som férriitlar exckutiv auktion att viigra godta inrop, om det dr san-
nolikt att avseviirt hégre kopeskilling kan uppnés (93 § 2 mom. och 126 § 3
mom. UL). Bestimmelserna om siirskild forsédljning av fastighetstillbehor
och om rilt alt vigra godta inrop niir fastighet bjuds ut p& auktion har, i
sakligt hiinscende ofériindrade, lagits in i beredningens forslag till lag om
exekutiv forsiljning av fast egendom. :

Som framgir av vad jag nu har sagt berérde de éindringar i UL, som ge-
nomfoérdes ar 1967, inte sittet for exekutiv férsiiljning av fastighet i annat
avseende iéin atl sdrskilda regler om fastighetslillbehdr inférdes. Nu liksomn ti-
digare giller salunda att forsiljning av sjiilva fastigheten bara kan ske p
offentlig auklion som verkstills av OE (89 och 97 §§ UL).

Beredningen har i sitt nu aktuella betéinkande tagit upp frigan om det, pa - - -

samma siitt som redan har skett betriffande 16s cgendom bér Sppnas méj-
lighet att ocksa silja utmitt fastighet under hand i stilllet f6r p4 auktion.

Vid sina éverviiganden i denna fraga har beredningen funnit att det ibland
bor vara mojligt att f4 ut mera fér en fastighet om den far bjudas ut till for-
siljning under hand. Beredningen anser emellertid att underhandsforsalj-
ning inte limpar sig s& bra som férsiljningsform i mer komplicerade fall. I
fall da forsaljningen rittsligt sett ir mycket enkel och d4 fasligheten inte ar
hégt belanad bor det emellertid enligt beredningen vara en {6rdel om under-
handsférsiljning kan ske. Beredningen har déarfér foreslagit regler som in-
nebdr, att utmiitt fastighet far siiljas under hand, om det ar tillforlitligt ut-
rett vilka fordringar och ratligheter som belastar fastigheten och under-
handsférsiljning finnes vara mera dndamadlsenlig 4n férsiljning pa auk-
tion.

Under remissbehandlingen har flertalet remissinstanser anslutit sig till be-
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redningens uppfattning. En allmin &sikt bland de posiliva remissinstanserna
ir sdlunda, att underhandsfoérsiljning boér kunna ske i sidana okomplicerade
fall som beredningen asyftar men att forsaljnm pa auktion mdaste vara det
normala férsiljningssiltet.

I flera remissvar framfors emellertid kritik mot férslaget att géra det moj-
ligt alt siilja utmilt fastighet under hand. Det har déirvid framhallits att det
vid exckuliv forséljning av fastighet dr viktigt att férsiiljning sker med till-
lampning av ett i lag noga reglerat férfarande. Vidare har framhaéllits att .
underhandsforsiljning bara kommer att kunna utnyttjas i enstaka undan-
tagsfall och att det darfér framstdr som onddigt att éppna mojligheter att
anvinda denna férsiljningsform.

Enligt min mening ér det niir det gilller utmiitt fast egendoin, som ofta ut-
gor ett viktigt formogenhetsobjekt, sirskilt angeliiget att man utformar reg-
lerna om hur férsiljningen skall ske sa att de ger méjligheter att i det en-
skilda fallet uppni ett s tilllredsstillande ckonomiskt resultat somn mdjligt.
Frin denna synpunkt iir det énskviirt att infora regler som medger att utmitt
fastighet bjuds ut till férsiljning under hand. I vissa fall kan dirigenom pa
ett bittre silt én vid forsiljning pa auklion skapas forutsittningar for ett
marknadsmiissigt pris for fasligheten.

Tydligt ir emellertid att uirymmet for att anviinda underhandsforsiljning
som forsiljningsform niir det giiller utmiitta fastigheter ir begriinsat. I fall
di frhallandena ir- komplicerade, som da férfarandet rér manga ratts-
figare med mot varandra stridande intressen cller da det féreligger svarighe-
ter att utreda vilka fordringar och rittigheter som belastar fastighelen, ar
det inte lampligt eller dnskvirt att man frangdr det formbundna {érfarande
som auktionsférsiljning innebir. Jag delar silunda beredningens uppfatt-
ning att f6rsiljning under hand inte édr en forsaljningsform som ldmpar sig
for komplicerade fall.

Det férhallandet att anviindningsomridet pa detta sitt miste vara begran-
sat bor emellertid enligt min mening inte leda till att nian avstar fran att in-
fora {érsidljningsformen. Liksom beredningen och flertalet remissinstanser
anser jag att de férdelar som denna forsiljningsform kan erbjuda bor kunna
tas {ill vara i sidana fall d f6rsdljningen riittsligt sett framstir som enkel
och d4 forhallandena ocksé i évrigt fir okomplicerade. Jag delar silunda be-
redningens uppfatining att regler bor inféras som niedger-att denna férsilj-
ningsform far anviindas ocksa betridffande utmiitta fastigheter. Jag vill emel-
lertid framhalla att jag inte rdknar med att underhandsférsiljning skall bli

nagon sirskilt vanlig foreteelse. Forsiljning pa auktion torde salunda ockséi = .

fortsidttningen fi ses som det normala siittet for for Sdljnlllff av utmétta fas-
tigheter. : :

Av vad jag redan anfért framgar att jag llksom beredningen anser att un-
derhandsforsiiljning av en utmiitt fastighet bor féregds av en provning, som
visar att forsdljning i denna ordning framstar som férdelaktig. Vid denna
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prévning bor for- och nackdelarna med de olika forsiljningssitten viigas mot
varandra. Sjilvfallet kommer hiirvid frigan vilket av dem som kan vara iig-
nat all leda lill det biisla utbytet i forgrunden. Enbart det férhallandet att det
finns anledning att ania att en hogre kopeskilling kan uppnés genom under-
handsférsiljning av fasligheten dn om den siljs pa anktion kan emellertid
intc vara avgorande for frdgan om fastighcten bér bjudas ut under hand.
Som jag nyss nimnde dr underhandsforsiljning inte en forsiljningsform
som lampar sig for fall da forhallandena fran olika synpunkter selt &r komn-
plicerade. I sddana fall bor dirfér underhandsférsiiljning inte komma i
friga, iven om det finns skil alt anta att forsiljning i den ordningen
skulle kunna leda till bittrc nibyte iin auktionsférsiljning. A andra sidan
kan det i ndgot fall framstd som fordelaktigt att siilja faslighet under hand,
trots att det dr tveksamt om férsiljning i den ordningen kommer att medféra
att hogre pris uppnés 4n om forsiljuingen sker pa auktion. Det kan exempel-
vis visa sig att det dr mojligt att snabbt slutfora del exckutiva férfarandet om
underhandsférsiljning far ske. Ar forsiljning under hand inte utesluten av
annan orsak, bor da det forhallandet att osdkerhet riader i frigan om man
kan f& nt mera vid auktion inte utgora nagot absolut hinder mot att under-
handsforsiljning sker. Att forsiiljning under hand av utmiitt faslighet pa
detta siitt fir foregds av en allmén limplighetsprévning bér komma till ut-
tryck genom att det, i enlighet med vad beredningen har féreslagit, som for-
utsittning for att denna forsiljningsform skall f4 anvindas foreskrivs att
den framstar som mer dndamdalsenlig éin {orsiljning pa auktion. Jag bifrider
sdlunda inte den av nagra remissinstanser framférda uppfattningen att det,
liksom i friga om underhandsforséljning av 16s egendom, ocksé betriffande
utmiilt fastighet bér foreskrivas att forsiiljning under hand far ske bara om
det ir sannolikt att avscviirt hogre képeskilling kan uppnés darigenom.

Det kan séttas i friga om man som forutsittning for att fastighet skall fa
siljas under hand bor foreskriva att forsok forst skall ha gjorts alt silja fas-
tigheten pa auktion. Om ett sidant krav stéilldes, skulle man kunna skapa ett
gott underlag fér bedémningen om underhands{érsiljning 4r en dndamaél-
senlig forsiljningsform. Mot delta kan emellertid hiivdas att ett sddant férfa-
rande skulle bli omstéindligt, tidskriavande och dyrbart. Beredningen har in-
te heller forutsatt att forsok alt silja fastighet pa auktion skall forega ett nt-
bud av fastigheten till forsiljning under hand. Liksom remissinstanserna har
jag inte nigot att erinra mot detta stillningstagande. A andra sidan kan ett
utrop av fastighet pa auktion, som inte har lett Lill forsaljning till f6ljd av
att ett godlagbart bud inte har uppnétts, utgéra ctt skil att préva om under-
handsforsaljning kan ge ett bitire resultat. Ndgot hinder mot att cfter ett
misslyckat forsok silja fastighet p4 auklion g& dver till ait bjuda ut fas-
tigheten under hand bor alltsa inte finnas.

Jag dr cnse med beredningen om att forséljning under hand av utmiditt fas-
tighet bor ske i former som sd nira som mdjligt ansluter till dem som i all-
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miéinhet tillinipas vid frivillig forsiljning av fastighet. Forsiljning under
hand boér dérfér i princip inte ha till f6ljd alt nigra inleckningar blir utan
verkan eller att upplatna riittigheter upphor. Vidare bor képaren aliggas att
svara for alla fordringar som belastar fasligheten och som inte betalas pé an-
nat siitt under exekutionen. Detta leder lill att man som en ytterligare allmin
forutsiattning for att underhandsforsiljning skall fa ske bor stilla upp att
det skall vara utrett vilka fordringar och rittigheler som belastar fastigheten.
Om nigon sitker utredning i det avseendet inte har kunnat dstadkommas, bor
fastiglielen inle bjudas ut till forsiljning under hand. Ocksd i det avseendet
ansluter jag mig salunda till beredningens forslag.

Enligt beredningens foérslag ankommer det pa OE att prova om forutsitt-
ningarna for underhandsférsiljning ar uppfyllda och att beslula om forsilj-
ning i sidan ordning. Under remisshehandlingen har frin nigra remissin-
stansers sida hdvdats att OE borde prova frdgan om férsiljningsformen bara
efler framstillning fran rittsdgare. Det har ocksd papekats att det skulle
medfora en 0kning av arbetshérdan, om det aliggs OE att i varje drende om
exckutiv {orsdljning av fastighet verkstilla en sddan prévning. I anslutning
till detia vill jag erinra om den karaktir av undantagsforeteelse som forsilj-
ning under hand av utmitt fastighet skall ha. I det helt overviigande fler-
talet exckutionsfall som avser fastighet borde det utan nigon nirmare prov-
ning frin OE:s sida st klart att forsiljning under hand inte bér kunna
komma i fraga. Att OE sjilvmant har att ta upp fragan om férsiljningsfor-
men kan dir{or inte antas komma att féra med sig att hans arbetshérda

okas ndmnvirt. Jag vill ocksd framhalla att frigan om fastigheten skall bju- =

das ut under hand bor tas upp till préovning pa ett si tidigt stadium som
mdjligt under det exekuliiva férfarandet. Fran den synpunkien sett fram-
star det som en fordel att OE kan agera utan att behova avvakta iniliativ
frdn nagon réttsiigares sida. Jag anser silunda liksom beredningen att OF,
nir det foreligger anledning dartill, sjilvmant skall ta upp frigan om un-
derhandsforsiiljning. : '

Som jag har nimnt {érut b6r vid underhandsférsiljning av utmnitt fastig-
het i princip gilla att alla inteckningar som finns i fastigheten kvarsta och
att koparcen Aaliiggs att svara {6r alla fordringar som fr férenade med {or-
mdnsriitt i fastigheten. Detta inncbir att alla fordringar som giiller i fastighe-
len, ‘ulmiitningssékandens inbegripen, och kostnaderna fér férfarandet
miste tickas av kopeskillingen for att underhandsforséljning skall f3 ske.
Undantag héarifrdn bor endast gilla for de fall di borgeniir; utmitningssd-
kanden eller annan avstir fran betalning eller far betalning f6r sin fordran
ur sidana medel som flyter in under férfarandet i form av avkasining cller
kopeskilling niir tillbehor till fastigheten har salts for sig.

Mot bakgrunden av vad som nu har sagts framstar det enligt-min mening
som klart att de borgenirer, som har fordringar som géller i utmitt fastig-
het, vid en underhandsforsiljning far sina intressen tillgodosedda pa sidant -
sitt att det inte dr pakallat att som allmén forutsittning fér att underhands-

4t  Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11
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forsédljning skall fa ske stélla upp att de skall ha godként forsiljningsvillko-
ren. Det finns inte heller anledning att féreskriva att de skall ges tillfélle att
yttra sig innan fastigheten bjuds ut till férséljning under hand. I sistndmnda
avscende iniar emellertid ulméitningssékanden en sirstillning. Ulindiltnings-
sokanden skall ocksé i fortsittningen svara for kostnader for forfarandet i
den mén de inte kan utgd ur den utmiitta fastighelen. Med tanke pa bl. a.
detta framstir det som ldmpligt att hans mening skall inhdmlas innan fastig-
heten bjuds ut till f6rsédljning under hand.

Jag vill i sammanhanget papcka att det férhallandet att det inte aliggs
OFE att hora andra borgenérer dn utmitningssdékanden innan fastighet bjuds
ul till forsiljning under hand givetvis inte utesluter att OE i tveksammnia fall
pa lampligt satt inhdmtar deras mening betraffande forsiljningsformen.

Ocksi i friga om rittigheter som belastar utmailt fastighet bor, som jag
forut har antytt, principen vara att de skall std kvar om fastigheten siljs un-
der hand. Dectta bér gilla som férséljningsvillkor, oavsett om friga ir om
inskrivna rittigheter eller inle.

Beredningen har framhillit att muntligt upplatna rittigheler inte bheak-
tas vid exekutiv auktion och dér{ér bor kunna limnas utan avseende ocksa
vid forséljning under hand. Denna uppfattning har limnats utan erinran un-
der remissbchandlingen. Ocksd jag anser att det férhllandet att man siljer
utmiilt faslighet under hand inle bor féra med sig att riittigheter som
grundar sig pA muntliga upplalelser far cit skydd som de inte har vid auk-
tionsforsiljning. For att ritlighet skall skyddas vid underhandsférséiljning
bor alltsd liksom vid auktions{orsiljning fordras alt det foreligger skriftlig
uppléitelse.

Euligl beredningens férslag skall figaren till utmitt fastigshet godkinna
forsaljningsvillkoren innan underhandsférsiljning fir ske. Det forutsitts
ocksa att han skall fa tillfille att yttra sig, innan fastigheten bjuds ut lill f6r-
sdljning under hand. Jag delar uppfattningen att fastighetsiigaren pd detta
séitt bor tilliiggas ett stort inflylande péa valet av f6rsiljningsform. Agarcn bér
salunda kunna motsétta sig en forsiljning under hand, om han bedémer det
som mdjligt att man genom att bjuda ut fastigheten pa auktion kan uppné
ett hogre pris. Emellertid bor, som beredningen har framhallit, kravet pa
dgarens godkidnnande inte upprétthillas, om fastigheten redan har bjudits
ut pd auktion men inte kunnat siljas pa grund av att ett godtaghart inrop
inte har skelt. Kan man i sidant fall uppné ett béltrec pris genom alt bjuda
ut fastigheten under hand, bér dgaren inte kunna hindra att férsiljning sker.

Beredningens avsikt dr att OE, om utmiitt fastighet skall bjudas ut under
hand, regelmissigl skall 6verlimna till fastighetsmiklarc att ombesdrja ut-
budet. Aven enligt min mening iir en sidan ordning l4dmplig. IFérdelen med
forsaljning under hand ar just, att férséljning i den ordningen ger majlighet
att bjuda ut utmiitt fastighet pa4 samma sitt och i samma former som annan
fastighet och att det dirigenom blir méjligt att f& ut det pris som fastighelen
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betingar pd allménna marknaden. Emellertid kan det, som beredningen pé-
pekar, i vissa fall vara ldmpligt att OE sjalv fordrar in anbud, t. ex. fran stat-
liga eller kommunala myndigheter, som kan antas vara intresserade att kopa
fastighcten. Att OE agerar pa detta sitt torde emellerlid bara kunna fore-
komina i enstaka undantagsfall.

Under remissbehandlingen har frén nagot hall uttryckts farhigor for att
utbud av utmiilt fastighet till férséljning under hand kan medféra 6kad tids-
utdrékt. Jag vill i anledning déirav framhalla, att frigan hur dct exekuliva
forfarandet tidsmissigt paverkas om fastigheten bjuds ut under hand méste
beaktas vid OE:s beddmning av om underhandsférsaljning framstar som
en dndamalsenlig férsdljningsform. I de fall da en férdrojning av férfarandet
kan berdknas uppstd far detia vigas mot de foérdelar som underhandsfor-
sdljning kan medfora. Har det férordnats att fastighet skall bjudas ut till
forsaljning under hand, bér OE vidare enligt min mening avbryta férfarandet
och i stéllet foranstalta om auktionsforsiljning om det inte visar sig mojligt
att inom rimlig tid uppna ett godtagbart anbud. Nigra generella anvisningar
torde inte kunna ges i det avseendet. Frigan hur linge forsok att silja fas-
tighet under hand skall paga far bedémas fran fall till fall.

I 7 kap. UL ges bestimmelser om tvingsforvaltning av utmiitt fastighet.
Bestdammelserna innebér att sidan férvaltning kan anordnas, om en utmiitt
fastighet inte har kunnat siljas. Emellertid kan férordnande pa utmétnings-
s6kandens begiran ocksd anordnas utan att nagot férsiljningsforsék har
gjorts. Tvangsfoérvaltning innebir att fastigheten stiills under vard av en
syssloman och att dess avkastning anvinds dels till att betala rintor och
andra &rligen upplépande belopp, dels till betalning av sékandens fordran.

Beredningen anser att det inte finns tillrickliga skil att behalla institutet
tvingsforvallning som en realisationsform vid sidan av forsédljning. Bered-
ningens uppfattning har sl6d i en enhillig remissopinion.

De skil som beredningen har anfort for att inte ha ndgon motsvarighet till
de nuvarande bestimmelserna om tvingsférvaltning finner jag vara biarande.
Det forhéallandet att tvangsforvaltning endast férekommer i nigra enstaka
fall arligen visar, att institutet inte fyller nigon pataglig praktisk funktion.
I likhet med beredningen anser jag silunda att bestimmelserna om tvings-
forvaltning kan utga genom att 7 kap. UL upphivs.

I sammanhangel vill jag erinra om att departementsforslaget, liksom gil-
lande lag och beredningens lagforslag, innehdller bestimmelser som gor det
mojligt att forordna syssloman att forvalta utmiitt fastighet, om det kan be-
faras alt 4garen vanvardar den eller pa annat siitt dstadkommer att den for-
sdmras i slérre man. Vidare innehaller férslaget bestimmelser som innebir
att avkastning av utmétt fastighet kan uppbiras av OE eller siirskilt férord-
nad syssloman.
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2.14.11 Exekutiv auktions inverkan pd inteckningar

Nar det giller principerna fér exekutionens inverkan pé inteckningar inne-
bir den nuvarande ordningen att inteckning som faller utom ligsta budet
upphor att gilla. Gemensam inteckning blir i princip utan verkan i den for-
silda fastigheten dven om den ligger inom lagsta budet. Den i JB 1966 fore-
slagna ordningen pa detta omrade innebdr att inteckning blir utan verkan
endast 1ill belopp som enligt sakigarférteckningen inle ticks av képeskil-
lingen. Motsvarande géller nir gemensaint intecknade fastigheter siljs cnligt
gemensam sakidgarforteckning. I 6vrigt férlorar inteckningen sin verkan.

Beredningen har ansett att man bor g ett steg lingre i strivandena ait
bevara befintliga inteckningar och féreslar att OE skall kunna férordna att
dven inteckningar som faller utom koépeskillingen skall gilla. Detta skall
galla dven i friga om gemnensam inteckning om forsidljningen avser alla fas-
tigheter och sker cnligt gemensam sakiigarférteckning. I sidana fall nir ge-
mensamt intecknad fastighet siljs for sig eller efter sirskilda utrop fir for-
ordnande att inteckning fortfarande skall gilla meddclas endast i friga om
belopp som faller inom képeskillingen.

I samband med foérslag till vissa dndringar i bl. a. 6 kap. JB, som behandla-
des i JB 1969, tog foredragande departementschefen upp fragan om de av be-
redningen foreslagna bestiimelserna om att OE j vissa fall skall kunna for-
ordna att inteckning alltjimt skall géilla och anférde alt bestimmelserna
borde laggas till grund for lagstiftning. Sa har dven skett i det slutliga for-
slaget till JB (jfr 6 kap. 12 §). De erinringar som i ett par remissyttranden
anforts i denna fraga och som gar ut pa att inteckningar som faller utom képe-
skillingen inle ér sunda kredilobjckt och att OE:s arbetsborda 6kas har si-
lunda inte féranlett att beredningens forslag frangalts. Nigon provning av
intecknings kreditviirde sker inte i sainband med att inteckning beviljas och
OE har givelvis inle heller ndgot ansvar i detta avseende vid férordnande att
inteckning fortfarande skall gilla. Nigon niirmare prévning av ett yrkande
om férklaring alt inteckning fortfarande skall gilla torde i allmiinhet inte
heller behdva goras.

Nir det giller fragan vad som vid exekutiv férsiljning bor betalas kon-
tant och vad som kan std kvar som lin i fastigheten inncbir beredningens
forslag i huvudsak samma ordning som den som géiller nu. Om borgenir inte
begirt kontant betalning och inteckning inte heller av sirskilda skil skall
vara ulan verkan, skall silunda 1an som faller inom det fore forsédljningen
bestimda s. k. skyddsbeloppet avriknas p& kopeskillingen. Forre dgarens
personliga betalningsansvar mot lingivaren kvarstir och nye dgaren blir inte
betalningsskyldig for ldnet. Om lanet faller utom skyddsbeloppet, har borge-
niren ritt till kontant betalning och foérre dgaren befrias fran sitt betalnings-
ansvar,

Den av beredningen foreslagna ordningen har allmént godtagits under re-
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missbchandlingen. I ett remissyttrande har dock {orordats att forre dgaren
alltid skall bli fri fran sin personliga betalningsskyldighet i frdga om ldn som
faller inom skyddsbeloppet.

For egen del anser jag, liksom beredningen, att det skulle innebira ett asi-
dosiittande av borgeniircns riitt att féreskriva ait 1an skall st kvar dven om
forre iigarens personliga betalningsansvar skulle upphéra. Ett sidant resultat
bdr liksom hittills vara beroende av alt uppgdrelse hiirom kan triffas med
borgeniren. En sddan uppgorelse dr givetvis i sin tur beroende av vilka moj-
ligheter borgenéren har att fa betalning hos den nye figaren.

Enligt 6 kap. 3 § JB ir borgeniir for fordran som ir forenad med pantriitt i
fastighet beréttigad att vid utsékning fa betalning intill pantbrevets belopp
med den féretridesritt inleckningen medfoér cnligt lag samt att ur pantbre-
vets tilligg utfd ranta pa kapilalbelopp inom pantbrevets belopp, for skade-
stdnd pi grund av fortida betalning samt {6r ersdttning for indrivningskost-
nad och annan kostnad som féranleds av fordringsforhallandet, Med tanke
pa de fall niir borgenirens fordran 6verstiger pantbrevets belopp har bered-
ningen foreslagit en bestimmelse alt borgenér som har pantbrev ej efter fas-
tighetens forsiljning kan mot képarcn gora gillande pantritt i fastigheten
for storre fordran dn som avriaknals pa kopeskillingen jamte utfést riinta
dara fran tilltridesdagen samt framtida skadestand och ersitining som av-
ses i 6 kap. 3 § JB. Givetvis bor den principen giillla att képaren aldrig skall
skall kunna bli skyldig att svara fér kopeskillingen mer 4n cn gang.

Nir det giller skadestidnd pi grund av fortida b'etalning har beredningen
anfort att fragan bor vara beroende av dverenskommelse som borgeniren
och képaren traffar om overtagande av lanet i fraga. Overtar képaren la-
net pa oférindrade villkor, skall skadestdnd inte utgia. Om diremot koparen
far formanligare villkor 4n som géllde tidigare, skall skadestind utgé i pro-
portion till eftergiften. En sidan ordning framstir ocksa cnligt min niening
som naturlig. Vid bedémningen av skadeslindets belopp blir éverenskom-
melsen mellan borgeniren och képaren avgorande. Denna dverenskommelse
skall givetvis foretes vid kopeskillingens férdelning.

Aven nir det giiller belalning p& grund av 4garhypotek ansluter jag mig till
lagberedningens férslag. Detla innebiir alt dgarhypotek alltid utan séirskilt
yrkande betalas kontant och att tilligg inte skall beriknas pa dgarhypotek i
andra fall in nir dgarhypoteket blivit utmatt,

Frigan om inverkan p# inteckningar vid underhandsférséljning enligt be-
redningens forslag hiirom behandlas i det f6ljande.

2.14.12 Exekutiv aulktions inverkan pd rittigheter

Beredningens forslag innehéller i friga om réttigheters stillning vid exe-
kutiv forséljning Atskilliga dndringar i férhallande till géllande ratt. De
foreslagna bestimmelserna syftar till att stirka rittighetshavarnas stillning.
S&lunda féreslar beredningen att rittigheter som inte kan antas- belasta fas-
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tigheten till beaktansviird skada for innehavare av fordran med billre ritt
skall forbehAllas vid forsiljningen 4ven om de har sdmre formansritt 4n den
fordran for vilken fastigheten skall séiljas. For att ge en béttre stéllning dven
at riittigheter som inte kan foérbehillas pa grund av dessa bestiimmelser fore-
slar beredningen att utropsordningen dndras sa att fastigheten férst utropas
utan férbehdll om riittighetens bestdnd och diirefter med sddant férbehall.
Belastas fastigheten av flera rattigheter, skall enligt forslaget fastigheten ut-
ropas med successivi 6kande belastning av ratligheten for att slutligen utro-
pas med forbehall fér samtliga réltigheter.

Beredningens forslag att stiirka réttighetshavarnas stiillning har godtagits
av flertalet remissinstanser. Atskilliga remissinstanser, déribland flera lins-
styrelser, har dock férordat att den nuvarande ordningen behills. Som skiil
harfor har anforts att formansrillen mellan en rétlighet och exckutionsford-
ringen bor vara avgérande for frigan om en réltighet skall besta efler exeku-
tiv forsiljning. Betriffande arrende- och hyresritter tillgodoses riittighetsha-
varnas inlressen dessutom genom lagstiftningen om besittningsskydd.

Om en rittighet skall besta efter en exekutiv forsiljning, medfor detta ofta
att fastigheten far séljas for ett ligre pris &n om fastigheten kan siljas utan
att belastas av riittigheten. I princip bor diirfér frigan om rittighetens be-
stdnd avgoras av rittighetens ldge i forménsrittsordningen. Forhallandena
kan emellertid ofta vara sidana att en riittighet inte utgér nadgon nimnviird
belastning, t. ex. om utévandet inte Innebir nigon oligenhet eller om ctt pe-
riodiskt utgiende vederlag utgor full kompensation fér oligenheten. I sddana
situationer finns det inte ndgon anledning att rittigheten skall uppoffras vid
exekutiv férsiljning. Jag delar beredningens uppfattning att de nuvarande
reglerna kan medfora risk att réttigheter i sidana situationer som hér an-
getts uppoffras i ondédan.

Som framhillits under remissbehandlingen har vissa riittighetshavare en
sarstillning pa grund av reglerna om besittningsskydd. S& &r fallet betrif-
fande vissa arrende- och hyresritter. I 8—12 kap. JB har tagits upp regler
soin innebir att direkt besittningsskydd, dvs. ritt {ill férlingning av avta-
let, i vissa fall foreligger vid jordbruksarrende, bostadsarrende och vid hyra
av bostadsldgenhet, medan indirekt besittningsskydd, dvs. ratt- till ersitt-
ning vid avtalets upphdrande, i vissa fall foreligger vid anliiggningsarrende
och vid hyra av annan ligenhet én bostadsligenhet. I samtliga fall kan besitt-
ningsskyddet goras géllande dven efter en exékutiv forsdljning. For dessa
riattigheter innebir ifragavarande regler om rittighets bestdnd vid exekutiv
forsiljning alt frigan om {6rlingning eller ersittning kan uppkomma under
en 16pande avtalsperiod till f6ljd av uppsigning efter exekutiv forsiljning.

Den omstindigheten att vissa riittighetshavare kan gora gillande besitt-
ningsskydd dven i férhallande till den som forvirvat fastigheten pa exekutiv
auktion utgér enligt min mening inte tillriickligt skil mot att slirka riittig:
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hetshavarnas sliillning vid exekutiv forsiiljning. For rittighelshavare med
besitlningsskydd iir det inte utan betydelse om nppsigning kan ske under
den l6pande avtalsperioden. For andra nylijanderiilter 4n arrende och hyra
och inte minst {or servitut kvarstar vidare belhovet av en starkare slillning
vid exckutiv férsiljning. Jag ansluter mig dirfér 1ill beredningens sldnd-
punkt att ritligheter bor besld oberoende av exekutiv forsiljning i storre ut-
strickning in som ir fallet . n.

De bestiimmielser i beredningens forslag som frimst dr dgnade att slirka
riattighetshavarnas stiillning gar ut pa att riittighet som inte kan antas be-
lasta fastigheten till beaktansvird skada fér innehavare av fordran med
bittre {6rmansrilt alltid skall forbehallas. Forslagets utformning har i all-
miinhet limnats utan erinran under remissbhehandlingen. I ngra remissytt-
randen har emecllertid anforts att den bedémning av riillighetens inverkan pa
Ovriga rattsigares stéllning som hér laggs pa OE kan vara vansklig alt gora.

For egen del anser jag att den av beredningen foreslagna ordningen ger
goda mojligheter att stirka réttighetshavarnas stillning. En oskadlighets-
prévning av angivet slag dr dock som framhallits under remissbehandlingen
forenad med svarigheler och bor dirfér ske med forsiklighet. Till grund fér
sin bedomning har OE — férutom beskrivning och virdering av fasligheten
— vad som forekommit vid bevakningssammantridet. Det bdr enligt min
mening ofta finnas méjlighet att p4 grundval av denna utredning besluta att
rittigheten skall férbehallas. Ofta torde forhéllandena f. 6. vara sidana att
borgenircrna inte har anledning motsatta sig att férbehall sker enligt dessa
regler. Jag ansluter mig sdlunda till beredningens forslag.

De av beredningen féreslagna reglerna betriffande ulropsordningen nir
fastigheten belastas av réttighet har kritiserals under remissbhehandlingen
fran olika synpunkter. Det har anforts ait den nu géillande utropsordningen
bereder rittighetshavarna tillrdckligt skydd samt att den foreslagna ord-
ningen blir komplicerad och svartilliimpad.

Enligt min mening finns det fog for den kritik som beredningen riktat mot
de nu gillande reglerna angdende utropsordningen. I praktiken medfér den
nuvarande ordningen med all sannolikhet att riltigheter blir uppoffrade i
onddan. De av beredningen foreslagna reglerna ér enligt min mening dgnade
att minska riskerna foér det!a. Den foreslagna ordningen kan visserli"en_
ibland medféra ett mera komplicerat och tunrfrott forfar ande Declta ir emel-
lerlid endast fallet niir flera riittigheter skall beaktas vid utropet P& grund
av de tldlgare niimnda reglerna om obligatoriskt forbehall niir rittighet inte
belastar fasiigheten till skada for bowen'iil rerna kan dessa situationer antas
komma att bli mindre vanllga Jag anser darfor inte att det frdn den syn-
punkten finns anledning att behilla den gallande ordnmgen P4 grund av
det anfoérda har i departementsférslaget reglerna om utropsordningen nir
fastigheten belastas med rittigheler tagits upp cnligt beredningens férslag.

Frigan om inverkan pa riltigheter vid underhandsférsiljning enligt lagbe-
redningens férslag hirom har berérts i det féregiende. :
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3. Motivering till framlagda lagforslag

3.1 Forslaget till lag om exekutiv forsiljning av fast egendom

1§

Paragrafens forsta punkt motsvarar 1 § forsta stycket i beredningens for-
slag. Andra punkten har i lagberedningens forslag sin motsvarighet i 13 §
sista stycket.

Departementschefen. Utmitt fast egendom skall enligt géillande ritt siljas
pa offenltlig auktion. Sddan auktion skall enligt 97 § 1 mom. UL f6rrittas av
OE. Jag har i den allminna motiveringen anslulit mig till beredningens {or-
slag att forsdljning av fast egendomn skall kunna ske forutom pa offcentlig
auktion ocksi under hand.

I férsta punkten av denna paragraf anges att forsiiljning av utmitt fast
egendom skall, oberoende av vilken férsiljningsform som viiljs, ombesdrjas
av OE. Jag vill emellertid erinra om alt fragan om vem som skall ha hand om
exckutiv forséljning av fast egendom kommer alt bli f6remal fér yiterligare
overviiganden av beredningen under det fortsatta arbetet p4 en ny UB.

I paragrafens andra punkt har tagits upp en bestimmelse om att forsilj-
ning av utmitt fast egendom skall ske pa offenllig aukiion, om annat inte
foljer av 15 eller 57 §. I sistnimnda paragrafer behandlas sirskild tillbehérs-
forsiljning, som kan ske pa auklion eller under hand, resp. underhandsfor-
siiljning av sjilva fastigheten.

Nir det giiller formen foér auktion har beredningen anfért ait tillviiga-
gangssiltet med ulrop i upp- och avslag, s. k. Dutch auction, iir komplicerat
och anvinds si sillan att allminhecten inte forstir vad det innebiir. Bered-
ningen anser darfoér att auktion alltid skall ske i enbart uppslag. Delta an-
ser beredningen inte behéva anges i lagtexten. Under remissbehandlingen har
inte framforts nigra erinringar hiiremot. Vissa remissinstanser anser dock
att det i laglexten skall uttryckligt anges att foérsiljning pd auktion alltid
skall ske genom utrop i uppslag. Jag delar uppfattningen att det enda tilltna
tillvigagangssittet vid auktion bdr vara forsiljning i uppslag, dvs. forsilj-
ning efler bud och éverbud. Nagon sirskild féreskrift om della anser jag, lik-
som beredningen, inte behdvas. Det nu sagda leder till att foreskrifterna i
120 § UL saknar motsvarighet i departementsforslaget liksom i beredningens
forslag. Bestimmelserna i 12 § forordningen (1877: 31 s. 51) om nya utsok-
ningslagens inférande och vad i avseende dérd iakttagas skall (UP) om
Dutch auction kommer hirigenom att sakna belydelse. De {oreslas déirfor bli
upphévda. '

2§

Paragrafens {orsta stycke motsvarar 2 § i lagberedningens férslag. Andra
stycket har i lagberedningens foérslag sin motsvarighet i 3 § andra stycket.
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Departementschefen. Fast egendom kan siiljas exekutivt under konkurs
dels som f61jd av alt egendomen &r utmiitt dels niir konkursforvaltaren enligt
70 § KL hos OE har begirt exekutiv forsiljning av egendom som tillhér kon-
kursbo. I foérsta stycket av paragrafen har i enlighet med beredningens for-
slag foreskrivits att lagens bestimmelser om exekutiv foérsiljning av uimiitt
egendom i tillimpliga delar giller nir egendom skall siiljas exekutivt under
konkurs. IFéreskriften omfattar silunda b4da de nimnda fallen. Pdpekas kan
att det i lagen p4 olika stillen ges sdrskilda regler om forsiljning under kon-
kurs.

167 § i beredningens férslag har sarskilt angetts att fasliglietségaren fore-
trads av forvaltaren i fall da fast egendom ingdr i konkursbo. Eftersomn detta
far anses ligga i sakens natur, saknar departementsférslaget motsvarande
foreskrift. Beredningen har ocksa i lagen velat ta in en erinran om foérvalta-
rens dligganden enligt KL nir fastighet siiljs exekutivt under konkurs. En
sidan erinran behdvs enligt min mening inte. I sammanhanget vill jag pa-
peka att bestimmelserna om férvaltarens aligganden i nimnda avseende be-.
rors i forslaget till lag om dndring i KL (jfr 70 §).

I andra stycket av paragrafen har féreskriviis att lagens bestimmelser om
fordran som ér férenad med pantritt i fast egendom ér tillimpliga ocksé i
friga om den riitt till betalning pa grund av idgarhypotek som enligt 6 kap.
9 § JB tillkommer dgaren, I vissa fall skall 4garhypotck emellertid inte jim-
stillas med fordran som ir forenad med pantritt. Detta framgéar i si fall av
de siirskilda bestimmelserna i lagen, sdsom av bestimmelserna i 33 § andra
stycket, 34 § andra stycket och 58 § f6rsta stycket i departementsfdrslaget.

3och4 §§

Paragraferna motsvarar 5 och 6 §§ i lagberedningens forslag.

Departementschefen: — — — — — — — — — — — — — — .

4 § forsta stycket innehaller féreskrifier om ulredning angiende fastighets
rittsliga forhallanden. Foreskrifterna Gverensstiimmer i sak med beredning-
ens forslag. I paragrafens andra stycke ges den i den allmiinna motiveringen
behandlade bestiimmelsen om obelanat pantbrev, som fastighetsiigaren inne-
har.

Bestimmelserna i 4 § forsta stycket forsta punkten och andra stycket inne-
biir att fastighetsiigaren skall tillhandahdlla handlingar som tjéinar till upp-
lysning om fastigheten 1 rittsligt hiinseende och dessutom obelanat pantbrev
som han kan inneha. Limpligt torde vara att OE ger den som férordnas att
utfora beskrivning av fastigheten i uppdrag att avfordra fastighetséigaren sa-
dana handlingar (jfr nuvarande 79 § UL).

12 §
Denna paragraf motsvarar 14 § i lagberedningens férslag,
Gdllande rdtt. Enligt 87 § UL fir vissa rittsiigare vars rétt kan vara be-
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roende av forsiljning av egendomen intrdda i utmiitningssékandens ritt
genom att belala hans fordran och den kostnad for vilken sékanden svarar
(s. k. utldsningsriilt). Sddan befogenhet tillkommer den som har fordran {6r
vilken egendomen svarar pa grund av inteckning eller som har nyttjanderitt
till egendomen, Alerkopsritt, ratt till servitut eller rétt till elekirisk kraft.
Har utmitning skett for del av fordran, har utmétningssékanden dock fore-
trade for sin aterstaende fordran.

Lagbceredningen. Beredningen foreslér regler om utlésningsriitt, som i hu-
vudsak stimmer 6verens med gillande lag. Krelsen av utldsningsberiitiigade
féreslas dock utstritckt till envar vars riitt kan vara beroende av den utmitta
fastighetens foérsilljning. Diremot anser beredningen det inte behdvligt att
uttryckligen ange att utmétningssékanden efter det utlésning skett har fore-
tride for sin Aterstdende fordran. Att s maéste bli fallet ligger i sakens natur.
Fér att undanrdja den oklarhet som enligl giillande riitt rader betriffande
fragan inom vilken tid utlésningsrilten skall utévas, foreslar beredningen en
regel med innebodrd alt ullésning skall ske innan fastigheten har salts.

Remissyttrandena. Liinsstyrelsen i Ostergétlands lin anser att det bor ut-
tryckligen foéreskrivas att utmiitningssokande har foretride {or sin Ater-
stdende fordran, nir ulldsning har skett for del av fordran. Hovrditen fér
Vistra Sverige delar diremot beredningens bedémning i delta avseende. Dir-
emot siitter hovritten i friga om ullésning fér del av fordran éver huvud ta-
get bér vara tillaten. En sddan ullésning kan enligt hovriitten skapa problem
men torde inte fylla ndgot edgentligt behov.

Departementschefen. Beredningens forslag om riitt for vissa intressenter
att intrida i1 utmiitningssékandens rilt genom att betala hans fordran och
kostnad {§r vilken sdkanden svarar stimmer i huvudsak dverens med gil-
lande riitt. Vad beredningen féreslagit har utan saklig éindring fagils upp i
departementsforslaget. Som beredningen foreslagit bor utlésningsriitten
kunna utévas intill dess fasligheten har silts.

13 §

Paragrafen motsvarar 15 § i lagberedningens forslag.

Gillande rdlt. Nir {ast egendoin ir aviridd till konkurs-och siljs exekutivt
pa begiiran av férvaltaren har enligt 114 § UL vissa borgenérer ritt att begira’
att forsaljning sker till gildande av deras fordringar (s. k. anslutningsritt)..
Sadan riitt tillkominer borgenir som i konkursen bevakat fordran fér vilken
egendomen svarar enligt 17 kap. 9 § HB eller som skall utgd ur egendomen
med {6rmansrill framfor intecknad fordran. Vidare fordras ait borgeniirens
ritt till betalning ur fastighelen édr ostridig eller styrkt. Den som vill utéva
anslutningsriitt skall géra det inom den {id som ér féreskriven for anmiilan
av fordran cller riitlighet som bér beaktas vid férséiiljningen. Om anslutnings-
yrkande inte framstills, far forsiljning inte ske till f6rfang for de raltsagare
som tagits upp i borgenérsférteckningen. :
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Lagberedningen. Beredningens férslag stiimmer i huvudsak 6verens med
gillande bestiimmelser.

F.n. finns anslntningsritt bara om férsiljning skall ske pa konkursférval-
tarens begiran. Emellertid kan exekutiv foérsiiljning under konkurs ocksa ske
t. ex. efter ulmitning, vilken begiiris av borgenir som till sdkerhet for sin
fordran har pantriitt i fastigheten. De motiv som biir upp anslutningsriitten
gor sig gillande ocksd néar fasligheten under konkursen skall siljas pd grund
av gptmiitning. Beredningen foresldr dirfér, att anslutningsritt alltid skall
kunna uldvas nir fastighet som avlréits 1ill konkurs skall siljas exekutivt.

Den som vill utéva anslutningsritt skall f. n. gora det inom den tid som ir
foreskriven for anmiilan av fordran eller ritlighet som bor beaktas vid for-
sdljningen. Delta medfor, att intressenter i fastigheten inte i forviig kan be-
rikna var ligsta budet kommer att ligga. Av underrittelserna till sakiigarna
bor visserligen framgi, att forsiiljning sker fér konkursbos rikning. Den som
kinner reglerna i detalj kan déirav forstd att han bor instilla sig vid auktio-
nen och bevaka sin ridtt med hinsyn till att ligsta budet eventuellt kan
komma att siinkas hur 1angt som helst. Andra kan foérbli helt okunniga om
den risk som hotar. Man bor diarfor begrinsa maojligheterna att éndra forut-
siatiningarna for realisationen och sorja for tydliga meddelanden till sak-
figarna. Om anslutningsritt skall foreligga ocksa nér initiativ till forsiljning
under konkurs kommer fran en utmitningssékande, blir det 4n mera angeli-
get att en ny ordning infors. Beredningen foreslar dirfor att den som vill an-
sluta sig skall anméla detta hos OE senast tva veckor {6re det bevaknings-
sammantride som skall foregd auktion. Uppgift om redan skedd anslutning
kan tas in i den underrittelse som enligt 23 § i beredningens forslag (jir 21 §
i departementsforslaget) skall sdndas lill kéinda sakigare. Om anslutningen
kommer senare men ind4 i behorig tid, skall enligt samma paragraf sérskilda
underrittelser sindas till sakigarna.

Ritt till utlosning foreligger ocksd nir fastigheten silljs under konkurs.
Beredningen foresldr en sirskild regel om att den som utdvat sin anslut-
ningsritt kan bli utlést.

Remissyttrandena. Beredningens férslag har i allminhet godtagits eller
limnats ulan erinran under remissbehandlingen. Kritiska synpunktcr an-
ldggs emellertid i ndgra remissvar. . : :

Advokatsamfundet satter i frd“a om tillrackliga skil flnns att bchalla den
nuvarande bestimmelsen att innehavare av fordran med pantritt i faslig-
heten skall ha bevakat sin fordran i konkursen fér att fa utéva anslutnings-
ritt. Enligt samfundet bor det vara tillrﬁckligt att innehavaren kan styrka
sin fordran och pantritt infér OE.

Ldnsstyrelsen i Kopparbergs lin anfor att varken gallande ratt eller forsla-
get innehdller nigra nirmare bestimmelser om innebérden av att borgenirs
ritt till betalning ur fastighelen-skall vara oslridig eller styrkt. Enligt lins-
styrelsens mening skulle det vara till fordel for saviil OE som rittsigare i
konkurser om det av lagtexten klarare framgick exempelvis att ostridighet
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anses foreligga nir anslutningsyrkandet bitrids av konkursférvallaren eller
nér det betriffande 16nefordringar och likstéillda fordringar framgar av kon-
kursbouppieckningen att de inte helt kan géildas ur konkursboets 16sa egen-
dom. Foreskriften att den som vill ansluta sig skall anmiila det hos OF senast
tva veckor fore bevakningssanunantriidet och bestiimmelser om sirskilt med-
delande om anslulning till rdttsdgarna anser linsstyrelsen vara onddiga. En-
ligt linsslyrclsens erfarcnhet dr mojligheterna till anslutningsriitt si vil-
kinda bland de riiltsiigare som kan berdras dérav, att de redan vid beskedet
om alt fastighelsiigaren &r i konkurs far klart for sig att anslutning kan
komma att aktualiseras och riittar sina méatt och steg direfter. Visserligen
kommer enligt beredningens férslag anslutningsritt att kunna utdvas ocksa i
de fall da annan in konkursforvaltaren har begirt férsdljningen. I sidana
fall kan det givetvis vara av viirde for 6vriga borgeniirer att fa veta atl giilde-
niren ir i konkurs och atl anslutningsriitt kan bli aktuell. Emellertid anser
lansstyrelsen att det for dessa fall bor vara tillrickligt att foreskriva att OE,
dir sa kan ske, underritiar ritisigarna om att fastighetsiigaren ér i konkurs
och att anslutning pa grund hirav kan bli aktuell. Anslutningsritten bor déir-
efter kunna ut6vas intill dess bevakningsforfarandet avslutas. Léinsstyrelsen
i Jimtlands ldn anser diremot att den foreslagna tiden om tvé veckor ér vil
kort. Eftersom uppgift om anslutning om méjligt bor tas in i den underrit-
telse omn auktionen, som skall tillstillas kidnda sakiigare, bor tiden cnligt lans-
siyrelsen Iimpligen bestimmas till tre veckor.

I yttrandet fran ldnsstyrelsen i Kopparbergs lin berors ocksa forslaget att
utlésningsritt skall kunna utévas néir fastighet skall siiljas under konkurs.
Linsstyrelscn anser att {érslaget i det avsecndet kan ge upphov till mycket
svarbed6mbara problem betriiffande utlésnings- ocli skyddsbeloppets storlek.
Linsstyrelsen erinrar om alt 16nebelopp vid exekutiv fastighetsférsiiljning
regelmiissigt bevakas reservationsvis och ait det kan ga ar innan en konkurs i
vilken det férekominer 16nefordringar har avslutats eller framskridit sa langt
att I6nefordringarna slutgiltigt kan tas ut ur fastigheten. Linsstyrelsen
framhéller dessntom att utlosningsritiens syften vid exekutiv fastighetsfor-
siljning under konkurs i stort sctt kan bli tillgodosedda genom reglerna om
anslutningsratt. Linsstyrelsen vill mot bakgrunden av det anférda sitta i
fraga om det &r nodvindigt alt medge utldsningsriitt i konkursfallen.

Departementschefen. De av beredningen foreslagna reglerna angicnde an-
slutningsriitt under konkurs stimmer i huvudsak &verens mned nu giillande
bestdmmelser. I likhiet med det 6verviigande antalet remissinstanser ansluter
jag mig till forslaget.

For att borgenir skall kunna ntéva anslutningsritt férutsitts liksom enligt
gillande ritt att hans fordran bevakats i konkursen och att hans ritt till be-.
talning ur fastigheten &r ostridig eller styrkts. Jag kan inte dela den uppfatt-
ning som kommit fram under remissbehandlingen att kravet pa bevakning i
konkursen bor slopas. Inte heller anser jag det mdjligt att i lagtexten néir-
mare precisera nir borgenérs ritt till betalning skall anses vara ostridig eller
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styrkt. Den nirmare bestimningen hirav fir 6verlimnas &t rittstillimp-
ningen (jir NJA 1968 s. 6).

Enligt giillande ritt kan inlressenter i fastighet, som skall siiljas exckulivt
under konlkurs, inte i {6rviig beriikna var ligsta budet kommer att ligga. Mot
denna bakgrund ir beredningens forslag, som innebér en begrinsning av
mojligheterna att genom anslutning éndra forutsittningarna fér forsilj-
ningen, enligt min mening vél grundat. Den tid inom vilken anslutning enligt
forslaget skall anmiilas anser jag ocksd vara viil avviigd. Vad som i dessa av-
scenden anforts under remissbehandlingen har sdlunda inte foranlett mig att
frangi beredningens forslag. Jag bitrider dven forslaget i friga om utlés-
ningsritt nir fastighet skall séiljas under konkurs.

33 §

Paragrafen motsvarar 33 § 1—3 i lagberedningens forslag.

Departementschefen. I den allminna moliveringen har utférligt behand-
lats de fragor som hiinger samman med exekutiv forsdljnings inverkan pa
rittigheler. Betriffande de principer som ligger 1ill grund fér bestimmel-
serna i denna paragraf far jag hiinvisa till vad jag dir anfért. Harutéver vill
jag endast tilligga att deparlementsforslaget, liksom bercdningens forslag,
innehéller den nyheten i forhillande till gillande riitt alt tomtritt som ér
inskriven alltid giller utan foérbehdll. Hirigenom férhindras att tomtriitten
gér forlorad vid exekutiv forsiljning fér fordran med férmansritt enligt 6 §
1 FRL.

Enligt beredningens forslag (33 § 1) skall huvudregeln atl réttighet med
bittre ritt iin exekutionsfordran iir skyddad utan foérbehéll inte vara tilldmp-
lig pa riltighet som giiller bara i andel av fasligheten och inte har béttre riitt i
andelen dn fordran som inte ir skyddad enligt 32 § (jfr 32 § andra stycket i
departementsforslaget). Sedan beredningen har lagt fram sitt forslag har la-
gen (1968: 578) om erkinnande av privat jorddelning som fastighetsbildning
(legaliseringslagen) antagits. Lagen har {riitt i kraft den 1 januari 1969. Mot
bakgrunden av reglerna om legalisering av siimjedelning och férbudet mot
andelsupplatelsei 7 kap. 9 § JB finner jag den nfinnda undantagsbestimmel-
sen inte fylla ndgot praktiskt behov. Om en sidan situalion som bestiimmel-
sen avser i nidgot undantagsfall uppstér, torde den kunna klaras upp utan
sirskild bestimmelse. Departemenlsférslaget saknar féljaktligen motsvarig-
het till ifrigavarande bestimmelse.

I 6vrigt har bestimmelserna i paragrafen tagits upp i saklig 6verensstim-
melse med vad beredningen har féreslagit i 33 § 1—3 i sitt férslag. Vissa re-
daktionella Andringar har vidtagils i fértydligande syfte.

39§
Paragrafen molsvarar 38 § i lagberedningens {drslag.
Departementschefen. Denna paragraf innehiller bestimmelser i friga om
riltigheter som enligt 33 § fjéirde stycket i departementsforslaget kan férbe-
hillas vid auktionen.
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I forsta och andra styckena ges foreskrifter om utropsordningen nér fas-
tigheten belastas av riiltigheter. Bestdmmelserna har behandlats i den all-
minna motiveringen. Jag vill hirutéver bara tilléigga att som tredje punkt i
forsla slycket har foreskrivils att den omstiindigheten att dgarhypotek inte
- tacks inte utgér hinder mot att bud med forbehall for riittigheten godtas.
Denna regel, som stdmmer §verens med beredningens forslag, dr motiverad
av att faslighetsiigaren inte bor f4 betalt pa bekostnad av riitlighetshavaren.
Regeln giller dock inte om figarhypoteket har blivit utmitt.

I tredje stycket behandlas mdojligheten for rittighetshavare att gora till-
skott for att ridda sin rittighet. I 6verensstimmelse med beredningens for-
slag anges alt riltighet kan skyddas genom attrittighctshavarenbetalar skill-
naden mellan buden eller si stor del av skillnaden som behovs for att tiicka
fordringar med biiltre ritt én riittigheten. Vidare {6reskrivs i fjdrde stycket
att, om rittighetshavare i det fall sakéigarforteckningen upptar {va eller flera
rittigheter ar villig att betala skillnaden mellan buden men beloppet inte en-
samt cller i férening med annat tillskott som bjuds forslir for att fordringar
med bittre riitt skall tickas, fastigheten skall utropas med forbehall for den
aktuella riltigheten eller den eller de rittigheter som ir skyddade genom ti-
digare bud och annat tillskott som bjuds. Delsamma skall giilla, om bud med
forbehall for rattigheten inte understiger bud utan sidant {6rbehill men
fordringar med béttre ritt inte ar tdckta. Som beredningen pipekat torde
mojlighcten att gora tillskott komma att anvindas bara i undantagsfall.
Néagon risk for att bestimmelserna skall komma att komplicera forfarandet i
praktiken torde dirfor inte féreligga.

Femte stycket innchaller en regel fér det fall att borgeniir, vars fordran
inte blivit tiickt genom visst bud, godtar budet. I sddant fall skall vid tillimp-
ningen av de tidigare angivna bestimmelserna i paragrafenfordringenriknas
som tickt. I sjiitte styclet slutligen anges att om rittighctshavare i stillet f6r
betalning stiiller siikerhet, skall det gilla. De nu behandlade bestimmelserna
stimmer 6verens med beredningens forslag.

57 §

Paragrafen, som motsvarar 53 § i lagberedningens forslag, innehéller de
grundliggande beslimmelscrna for att utmiitt fastighet skall f4 siljas under
hand.

Lagberedningen. Beredningen framhaller till en bérjan att det, liven nir
fastighet siljs under hand med dgarens medverkan, ir friga om exekutiv for-
siljning av utmélt egendom. Detta medf6r t. ex., att den betalning som ut-
mitningssékanden uppnar kommer at{ tillfalla honom med den férmansritt
som féljer med utmatning av fast egendom. Forslaget forutsiitter emellertid &
andra sidan bl. a. att forsiljning under hand ej kan rubba inteckningsférhal-
lanslena.

Forsiljning under hand far enligt férslaget inte anvindning annat 4n om
det ar tillforlitligt utrett vilka fordringar och rittigheter som belastar fastig-
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helen. Nigot formligt bevakningssammantriide krivs inte. Genom kontroll av
gravationsbevis och forfragningar hos langivare, fastighetens égare och rit-
tighelshavare som finns pa fastigheten eller p4 annat sitt férulsitts OFE kun-
na utreda vilka fordringar och rittigheter som belastar fasligheten. Det
maste krivas, att OE kan hysa tilltro 1ill upplysningarna. Om det skulle vara
onskvart att diskutera saken gemensaint med lingivare och rittighcishavare,
kan OE kalla dem 1ill ett informellt sammantride fér éverliggning. Man kan
bl. a. tinka sig att lingivare kan finna det fordelaktigt att fastigheten séljs
under hand, fastin han ej fir full betalning for sin fordran, eller att Gverens-
kominclse kan triffas med négon riittighelshavare om att denne avstar fran
upplaten rittighet for att mojliggora fastighetens forsaljning.

OE skall préva, huruvida férséljning under hand ir mera indamélsenlig
in forsdljning pa auklion. Fordelen med forsiljning under hand ir, att den
ger mojlighet att underséka marknaden pd ctt affirsmissigt sdtt och att
méklare kan engageras for att arbeta for fastighetens forsiiljning. Aven om
dennes arbete kraver provision nir det lyckas kan man ofta vinta sig, att
ncttobchallningen blir stérre an vid foérsidljning pa auktion. Det ir dock
mojligt, alt erfarenheterna pa sina hall kan ge vid handen att vissa typer av
fastigheler kan ga hogre vid auktion.

Forslaget forutsilter inte, alt férsék forst skall géras med forsiljning pa
auktion. OE skall enligt forslaget bereda &garen och utmélningssékanden
lillfdlle att yttra sig om hur man bist bor forfara. Motsiitter sig dgaren for-
siljning under hand, maste pi grund av 55 § i forslaget (jfr 59 § i departe-
mentsforslaget) auktion utlysas. Visar det sig emellertid vid auktionen att
acceptabelt bud inte kan uppnés, ar dgarens medverkan till férsaljning under
hand inte alltid nédvindig enligt 55 §. Utmitningssékanden har & sin sida
inte annat inlresse i saken én alt hans fordran jimle kostnaden for férfaran-
det Licks. Det star honom emellertid friit att medge att férsdljning sker un-
der hand utan att hans fordran blir tickl. Av dndamélet med det cxeckutiva
forfarandet foljer dock, att forsiljning inte bér figa rum om den inte ger
tickning fér nigon del av s6kandens fordran eller den kostnad for vilken han
svarar.

Det kriivs att ndgon arbetar for fastighelens forsidljning. Som regel forde
det limpligaste vara, att miklare anlitas med riitt f6r honom att f& sedvanlig
provision om hans arbete leder till fastighetens foérséiljning. Sjilvfallet bor
OE i samband med uppdraget avtala med méklaren om storlcken av den pro-
vision som skall utgd. Man kan dven tinka sig alt OE undantagsvis anvinder
anbudsforfarande, t. ex. om det dr frdga om ett specialobjekt. Annonsering
med anbudsférfarande kan kriiva si pass slora kosinader, att OE bor {or-
sikra sig om att s6kanden ecller gildeniren inte har sirskild erinran déar-
cmot. Om elt eller flera anbud inkommer men inget av dem anses béra god-
tas, kan de 4nda tjana till ledning fér OE:s bedémning, huruvida pris som
bjuds i annan ordning #r acceptabelt. I administrativ ordning kan limnas
anvisningar om limpliga metoder att ga till vaga.
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Del foreligger enligt forslaget inget hinder att siilja en faslighet under
hand darfér att den &r intecknad gemensamt med annan fastighet. Om alla
de gemensamt intecknade fastigheterna skall sdljas, behover situationen inte
vara mera komplicerad in om en enda fastighet, som inte ir féremal for ge-
mensam inteckning, skall siiljas. Ibland kan det ocksé vara forenat med sir-
skilda {ordelar att siilja en av tva eller flera geniensamt intecknade fastighe-
ter under hand. Det kan s&lunda bl. a. vara oliigligt att, sisom vid foérsidljning
pa exekutiv auktion, behdva antingen dra in annan fastighet cller ocksa ris-
lkera, att det gemensamuma ansvaret upphiivs i stérre eller mindre méan. I'6r-
siiljning under hand skall enligt férslaget inte medféra sadan verkan.

Remissytirandena. I anslulning 1ill beredningens uttalande rérande med-
verkan av miklare vid underhandsforsiljning av fastighet papekar ldnssty-
relsen i Alvsborgs lin att den sedvanliga méklarprovisionen uppgar till hégre
belopp in den forsiljningsavgift som enligt nuvarande bestimmelser skall
uttas nir OE siiljer fastighet p4 aunklion. Miiklarprovisionen utgér enligt
linsstyrelsen for enfamiljshus 3 % pa belopp upp till 200 000 kronor och 2 %
pd dverskjutande belopp, for hyreshus 3 % pa belopp upp till 100 000 kronor
samt 1 St pé belopp 6ver 100 000 kronor upp till 400 000 kronor och for jord-
bruksfastigheter 3 % p& belopp upp till 100 000 kronor och 1 1/2 % pa be-
lopp 6ver 100 000 kronor upp till 300 000 kronor. Linsstyrelsen stiiller i sam-
manhanget frigan om fastighet som siljs av miklare bor belastas med dels
méklarens provision och dels slatens forsiljningsavgift. Sveriges fastighets-
dgareforbund erinrar ocksa i silt yttrande om alt det med den provisions-
taxa som giller {6r auktoriserade méklare kan rora sig om ganska betydan-
de kostnader for sjilva forsiljningen. '

Har miiklare falt i uppdrag att ombesdrja forsiljning under hand av fas-
tighet bor enligt ldnsstyrelsen i Malmohus ldn beskrivning och vardering av
fastigheten kunna dverlitas at honom. 1 yltrandet fran Stockholms sparbank
foreslas att uppdrag {ill miiklare skall tidsbegriinsas pa sé siitt att det i detia
anges viss tid, inte dverstigunde lre manader, inom vilken fasligheten skall
siiljas. Har inte fastighelen silts inom den angivna tiden férordas att auktion
omedelbart skall siitlas ut.

Departementschefen. 1 den allminna motiveringen har jag uppehallit mig
vid fragan om forsiiljning under hand av fast egendom och hirvid anslutit
mig till beredningens férslag.

I detla sammanhang vill jag understryka beredningens uttalande att
iven underhandsforsiljning i princip dr en exekutiv férsdljning. De siir-
skilda bestimmelserna om underhandsforsiilljning reglerar endast formen for
forsiljningen. De verkningar som i allmiinhet ir forenade med en exekutiv
forsiljning, t. ex. vid konkurrens med annal {orviirv, skall salunda giilla éven
efter en underhandsférsiiljning. I elt avseende skall emellertid en under-
handsférsiljning inte medféra samma verkningar som en exekuliv auktion,
nimligen nir det giiller férsiljningens inverkan pé intecknings giltighet. En -
underhandsforsiljning skall enligt departementsforsiaget i detla hiinseende



LU 1971: 11 121

vara likslilld med en frivillig forséljning och siledes inte fi nagra verk-
ningar for giltighcten av inteckning i fastighelen. En siirskild bestdinmelse
hiirom foreslds i JB. Kopevillkoren far -anpassas héirefter. Fragan om verk-
ningarna av en underhandsforsiljning behandlas dven i anslutning till for-
slaget till lag om dndring i JB.

Det bor éven uppmiirksammas alt forvirv av fast egendom vid exekutiv
auktion har vissa verkningar enligt reglerna i 1 och 12 §§ jordférviirvslagen
(1965: 290), 3 § forkopslagen (1967: 868) och 7 § lagen (1916:156) om vissa
inskriinkningar i riitten att forviirva fast egendom eller gruva eller aktfier i
vissa bolag. Nagon dndring i denna lagstiftning foreslds inte nu. De ndinnda
reglerna blir sdlunda inte tillimpliga vid exekutiv férsiljning under hand.
Som beredningen har framhallit (betinkandet s. 77) aktualiscerar reglerna
om underhandsforsiljning emellertid vissa dndringar i banklagstiftningen.
Frigan hirom far tas upp i annat sammanhang,.

IFérsiiljning under hand far ske forst efter en tiliforlitlig utredning av vilka
fordringar och riitlighcter som belastar faslighcten. Vidare skall krivas att
forsidljning i sddan ordning finnes mera indamalsenlig 4n pa auktion. Vid
denna bedémning skall givetvis hinsyn tas till sdvil den provision som ut-
gar till miiklaren om férsiljning lyckas som OE:s 6vriga kostnader. Jag
vill lilléigga att jag avser att senare ta upp fragan om och i vad mén forsilj-
ningsavgift bor tas ut i siddana fall (jfr 4 § tredje stycket kungdrelsen
(1967: 441) om vissa avgifter i utsékningsmal m. m.)

Forslaget ger OF i ritt stor omfattning frihet att sjdlv bestimma det lamp-
ligaste forfaringsséttet vid utredningen av fastigheten. Som nigon remissin-
stans framhillit kan det diarvid visa sig vara lampligt att, nir maklarc anlitas,
6verlita det niirmare arbetet med beskrivning och virdering av fastigheten 4t
denne. Det ligger emellertid i sakens natur att OE limnar miklaren nog-
granna och klara anvisningar om férséiljningen.

58 §

Paragrafen motsvarar 54 § i lagberedningens férslag och innehéller de nér-
mare villkoren for forsiljning under hand.

Lagberedningen. Villkoren for forsdljning under hand skall enligt for-
slaget si gott som helt ansluta lill de villkor som géller for frivillig forsalj-
ning. De skall inskrivas i kdpehandling som underskrivs av OE och kdéparen.

Under punkt 1 sigs, att koparen skall Alidggas att svara for alla fordringar
som pa grund av pantritt, utmitning eller eljest ir férenade med férmans-
ritt i fastigheten, om inte borgenir far betalt ur sérskilt tillgingliga medel el-
fer avstar fran betalning ur fastighecten. I friga om fordringar som har fér-
mansratt enligt 8 § 1) resp. 9 § 1) eller 2) FRO (jfr 6 § 1. och 7 § 1. och 2.
FRL) fordras inte ndgon siirskild forklaring for att de i fortsittningen skall
4vila fastigheten. Belopp som férfaller t. o. m. tilltrddesdagen mdste cnligt
forslaget tickas av kdpeskillingen cller andra medel som har flutit in i dren-
det. Fordringar som ir forenade med pantrilt pd grund av inteckning kan
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ocksa vara forfallna till kapilal och rinta eller endast i friga om réntan. Ut-
méainingssékandens fordran maste vara helt eller delvis forfallen for att exe-
kution 6verhuvud skall ha blivit aktuell. Alla dessa aktualiserade ansprik
maste klaras ut pd samma sitt som vid frivillig forsiljning. Néir saken har
framskridit s& langt att kopevillkoren skall fixeras i detalj, bor uppgift ford-
ras in fran langivare om exakta beloppet av deras fordringar med rinta
t. o. m. tilltridesdagen. :

Det kan tinkas, att 1dngivare ar villig att godta dven en kopare som inte
vill betala férfallen fordran kontant. Det skall enligt forslaget ankomma pé
koparen att visa, att den som &r berittigad till kontant betalning avstétt dir-
ifrin och lalit képaren overta betalningsansvaret. Givetvis far inte pa detta
sitt ingas ndgot avtal till skada f6r figaren av fastiglieten. Denne skall alltsa
befrias fran betalningsansvar for vad som var forfallet och ticks av kopeskil-
lingen eller pa annat siitt influtna medel. Overhuvud bér silljaren om mojligt
helt befrias fran betalningsansvaret fér fastigheten belastande skulder, sa-
som brukar ske vid frivillig férsiljning. :

Koslnaden for forfarandet skall ocksa betalas kontant. Som redan antytts
kan emellertid s6kanden medge, ait forsiljning far ske ntan att kostnaden
ticks. Till kostnaden hor i detta fall ocksa provision till anlitad miiklare.
Aven kostnad fo6r tidigare forsiiljningsférsok i drendet hor hit.

I punkt 2 i paragrafen behandlas upplitna rittigheter. Hir avses bide rit-
tigheter som dr inskrivna och sidana som inte ir inskrivna. Vid forsiljning
under hand skall enligt férslaget skriftlig upplatelse foreligga for att riittig-
het skall skyddas. Muniliga tilligg 1ill skriftlig upplatelsc kommer inte i
beaklande. Betriffande arrende- och hyresavtal har beredningen under 45 § 1
forslaget (jfr 47 § i departementsforslaget) upptagit en hiinvisning till JB:s
regler om verkan av att i sidant avtal skett éindringar eller tilligg. Detsamma
bér gilla vid férsiljning under hand. Foérslaget tar i denna punkt upp en
hinvisning till bestdmmelsen i 45 §. Den omfattar dven vad som i dvrigt séigs
i sistniimnda paragraf. -

I punkt 3 regleras vad en kdpare skall betala i handpenning. Man far ta i
berikning, att en kdpare inte ir beredd alt betala hela den kontanta delen av
kopeskillingen redan i samband med underskrivandet av képehandling. Det
bor emellertid krivas, alt koparen dtminstone betalar handpenning i samma
omfattning som i 34 § 4 (jfr 35 § i departementsforslaget) foreskrivs for in-
ropare pa cxekutiv auktion. I férsta stycket under punkt 3 tas upp en be-
stiimnelse i enlighet diirmed. Staten och kommun &r enligt forslaget befriade
fran skyldighet att limna handpenning. :

T andra stycket under punkt 3 anges, att aterstoden av den kontanta kdpe-
skillingen skall betalas senast fyra veckor efter att kopehandling har upprit-
tats. Forsummas det, ir kdpet ogiltigt. Av andra stycket under punkt 1 fram-
gar, att koparen kan avtala med 1angivare eller utmitningssékande om an-
stind med betalning av vad som skolat betalas kontant. Det ligger i sakens

natur, att han kan avtala med fastighetens #igare om anstind med belalning . -
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av overskott som skall tillkomma denne. Képet far emellertid inte férden-
skull goras villkorligt.

Om kontant kopeskilling inte betalas i rilt tid medfér detta, som nyss
nidmnts, att kdpet blir ogiltigt. Képarens forsummelse féranleder i 6vrigt inte
nigon pafoljd for honom, uldver vad som enligt tredje stycket under punkt 3
giilller om handpenningen. Nagot ytterligare skadestand kan inte &ldggas ho-
nom {6r hans kontraktsbrott, och den aterstiende kdpeskillingen kan inte in-
drivas. Har koparen betalt en del av kdpeskillingen ut6éver handpenningen, ar
han obetingat berittigad att aterf& den delen. Detta 6verensstimmer med den
princip som giiller betriiffande férsiljning av 16s egendom, nir anstind lim-
nats med betalningen (96 § UL).

Vid frivillig forsilljning bestiimis ofla, att handpenning skall vara férver-
kad om kopet ej fullf6ljts av koparen. Det ir inte givet alt en sddan klausul
kan goras gillande under alla omstédndigheter. Beredningen har i 42 § (jfr
43 § i deparlementsforslaget) narmare reglerat, hur det skall férfaras med
handpenning nér inrop pa exekuliv auktion blir ogiltigt. Dessa regler skall
enligt beredningens forslag bli tilliimpliga dven efter forsiljning under hand.
Vad i 42 § forsta stycket siigs om ny auktion skall i hithérande fall gélla
ocksd i fraga om ny forsiiljning under hand. Forslaget reglerar silunda pé
enahanda sitt vad som skall hinda med handpenning, om en foérsta forsilj-
ning under hand misslyckas och det direfler sker férsiljning pa exckutiv
auktion eller ny férsiljning under hand. Siljs inte fastighelen under hand
till ny kopare och héalls ej heller auktion, blir 42 § tredje stycket tillimpligt.

Det kan vara behovligt att vid upprittandet av kopehandling diven ge be-
stimmelser i andra hiinseenden #n som avses i punkterna 1—3. Siirskilt dr
det angcliiget att om majligt befria gildeniiren frin betalningsansvar for gild
som skall kvarstd i fastighelen. Vidare bor bl..a. tilltrddesdagen bestimmas.
Stimpelskatten méiste aliggas koparen ensam och dven andra detaljer kan
behdva fixeras. Fran forsiiljning genom miiklares féormedling finns riklig er-
farcnhiet av vad som bor regleras i ett képeavtal for att tvist om dettas ritta
inncbord skall undvikas. I den méan sérskilda villkor inte har angetts av OE
enligt forevarande punkt 4 bér reglerna 1 JB om frivillig forsiljning tillim-
pas. Det bor emellertid uppmiirksammas att exekutiv forsiljning under hand
inle aligger den aktuella dgaren nigot sidant hemulsansvar e. d. som férut-
siilter rittshandling fran hans sida. P4 det siitiet skiljer sig férevarande reali-
sationsform fran frivillig férsiljning. :

Remissytirandena. Hovrdtten fér Vdstra Sverige anser att frigan om ut-
formningen av kopevillkoren vid underhandsférsiiljning av fastighet méste
dgnas ytterligare uppmaéirksamhet. Hovratten pipekar att dgaren enligt for-
slaget skall godkinna férsaljningsvillkoren, men att det samtidigt féreskrivs
att han genom godkidnnandet inle adrar sig ndgon forpliktelse som annars
forutsatter frivillig dverlatelse. Vanliga principer kan saledes inte tillimpas
vid kontraktsskrivningen. Vid tvist om kdpevillkorens ritta tolkning kompli-
ceras situationen enligt hovritten av att OE intar en mellanstillning i for-
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hallande till képare och sdljare. Narmare foreskrifter om avfattningen av
kopevillkoren bér limnas i administrativ ordning. Hovritten férordar att
man i samband dirmed later utarbeta ett normalkontrakt fér underhands-
forsiljning av utmitt faslighet. Vidare bér enligt hovritlen paragrafen kom-
pletteras med en uttrycklig féreskrift om att séljaren skall befrias frén be-
talningsansvar for skulder som belastar fastigheten. - -

Departementschefen. Enligt punkt 1 forsta stycket i beredningens férslag
skall kdparen &lidggas att svara for alla fordringar som ir forenade med sér-
skild férmansritt i fastigheten, oin inte borgenir fir betalt ur sarskill till-
giingliga medel eller avslar frin betalning ur fastigheten. Enligt 3 § andra
stycket 1 beredningens forslag (jfr 2 § andra stycket i departementsférslaget)
skall vad som sigs om fordran som &r férenad med pantritt i tillimpliga
delar gilla dven ratt till betalning p& grund av ligarhypotck. Della inncbér att
en underhandsforsiljning skulle kunna hindras diirfér att figaren végrar av-
std fran belalning p& grund av sitt dgarhypotek. Fastighetsiigaren skall givel-
vis kunna hindra cn underhandsférsiljning om kopevillkoren inte ir godtag-
bara. Sirskilda regler hirom har tagits upp i 59 §. Diremot bér han enligt
min mening inte enbart p4 grund av dgarhypotck kunna hindra en under-
handsférsiljning. I departementsforslaget har dirfor i forsta stycket gjorts
ett tilligg av innebord att skyldighcten fér koparen att svara for fordringar
inte giller d4garens ratt pA grund av dgarhypotek, om inte dgarhypoteket ar
utmiti. I évrigt 6verensstimmer departmentsférslaget i sak med beredning-
ens forslag. :

Som jag tidigare framhadllit ir dven cn underhandsforsiiljning en exekutiv
forsiljning med i princip samma verkningar som en exekuliv auktion. Det ar
givet att {orsiljningens karaklir av tvingsférvirv far betydelsc fér utform-
ningen av kopevillkoren. Som framhéllits under remissbehandlingen bor
dessa fragor uppmirksammas vid utfirdande av tillimpningsféreskrifter. En
lamplig ordning synes éiven enligt min mening vara att normalkontrakt for
underhandsforsiljning utarbetas. '

59 §

Paragrafen motsvarar 55 § i lagberedningens foérslag. i
Lagberedningen. Forslaget tar som huvudregel upp att villkoren for for- -
siiljning under hand maste godkéinnas av digaren. Det riicker inle med dennes
medgivande in blanco. Bestimmelsen utesluter inte att fdgaren kan limna
bindande godkiinnande i forviig. Forslaget till képchandling kan t. ex. redan
frdn bérjan preciseras pa sadant siitt att villkoren i sjilva verket ir besliimda
faslén t. ex. réntor inte har riiknats fram till och med tilltridesdagen. Det
krévs inte enligt forslaget, att 4garen dven har godkint den kopare som mék-
lare eller OE lyckats anskaffa. Lika litet som vid exekutiv auktion bor han
ha rilt alt avvisa en anvisad képare dérfor alt han av personliga skil inte
Onskar att faslighelen 6vergér till den anvisade personen. I friga om det per-
sonliga betalningsansvaret f6r fastigheten avilande gild och dirmed férenad
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framtida risk for figaren synes denne tillrickligt tillgodosedd genom de regler
som ges i foregacende paragraf.

Man kan tinka sig, att OE néjer sig med att inhdmta dgarens godkiinnande
av vissa huvudpunkter, t. ex. ligsla pris. Om detta pris nuppnés och iigaren ej
har nigon saklig erinran mot 6vriga villkor som kan vara mer cller mindre
schablonmiissiga, bér hans godkiinnande gilla, oaktat det formellt inte om-
fattat alla foérsiljningsvillkor.

Av det anférda framgar, att OE har vissa mdjligheter att redan i samband
med beslut om utbjudande till underhandsforsiljning skaffa sig garanti for
att iigaren inle senare kan motsiitta sig att forséiljningen genomférs. Om é4ga-
rens godkinnande till avsedda forsiiljningsvillkor inte inhimtats, kan han
daremot enligt huvudregeln motsitta sig forsiljningen utan att 4beropa nig-
ra sirskilda skal.

Om auktion foregitt utan att godtagbart inrop skett, bér dgaren ej kunna
férhindra underhandsférsiljning pd gynnsammare villkor, dvs. praktiskt
sett till hégre pris. Sjilvfallet f6rutsiitts, att OE anser priset godtagbart. Vad
siirskilt angdr riittigheter maste underhandsforsiljningen ske utan att rattig-
hetshavarna lider inlrng, frinselt muntligen upplatna riitligheter. Om 4nda
hégre pris uppnas, har férsiiljningen skett pA gynnsammare villkor, sdvida
inte pa koparens begiiran tillkommit négot sirskilt villkor som foéranleder cn
annan slutsats. Att figaren eventuellt kan bli skadeslandsskyldig darfér att
muntlig upplitelse inte skall bestd kommer inte i betraktande vid den jimfo-
relse som hiir iir i fraga. Sddan upplitelse skall ju vika vare sig fastigheten
siiljs pd exekutiv auktion eller under hand.

1 andra slycket av denna paragraf foéreskrivs i tydlighetens intresse, att
dgaren inlc genom alt godkinna forsiljningsvillkoren Adrager sig nigon
forpliktelse som annars [6rutsitter frivillig dverlatelse. Det dr &ven vid for-
siljning under hand fraga om en Overlitelse med cxekutivt tviing som bak-
grund, och dgaren bir di inte bira stérre ansvar 4n vid forsiljning pa exeku-
tiv auktion. En annan sak dr att han kan adraga sig skadestandsskyldighet
genom att ldmna oriktiga uppgifter eller genom att underlata att limna upp-
gifter t. ex. om upplatelse av nyttjanderiitt, nir han tillfragas om giillande be-
lastningar pa fastigheten.

Av det sagda framgar, att dgarens godkinnande under viss forutsiltning
inte behdvs omn auktion foregatt. Agarcn skall enligt tredje stycket i paragra-
fen genast underriittas, om OE siljer fastigheten utan hans godkéinnande av
forséiljningsvillkoren. Agaren kan direfter 6verklaga forsiiljningen.

Givetvis dr det 1ampligt, att figaren underrititas dven i andra fall 4n d& han
inte har godkiint férsiljningsvillkoren. I administrativ ordning kan ges f6-
reskrift om underriittelser utéver vad lagen foreskriver, bl. a. dven till 1angi-
vare och riittighetshavare som kan ha intresse dérav.

Departementschefen. Som jag tidigare framhallit har #ven en underhands-
forsiljning i princip samma verkningar som en exekutiv auktion. Vilka for-
pliktelser dgaren har vid underhandsférsédljning far alltsi bedomas med led-
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ning av de allmiinna grundsatserna i JB. Jag anser det inte nddvindigl eller
limpligt att pa siitt skett i beredningens forslag ta upp siirskilda bestammel-
ser hiirom i anslutning till reglerna om underhandsférsiljning. P4 grund
hirav saknas i departementsforslaget molsvarighet 1ill andra stycket i bered-
ningens férslag. I évrigt har denna paragraf tagils upp i 6verensstimmelse
med bercdningens forslag. :

60 §

Paragrafcn molsvarar 56 § i lagberedningens forslag.

Lagbceredningen. Om képeskillingen vid underhandsférsiljning har beta-
lats i ritt 1lid och forsiljningen har vunnit laga kraft, skall OE utfiirda képe-
brev. Tiden f6r overklagande av skedd forsiiljning dr enligt den féreslagna
utformningen av 213 § UL tre veckor. '

Skulle forsiljningen dverklagas, skall 46 § i forslaget (jfr 48 § i departe-
menlsforslaget) ha motsvarande tillimpning. Det innebir, ailt képaren under
vissa forutsittningar kan efter inhibition frantriada kopet om han inte vill
avvakta att mélet blir slutligt prévat.

Departemenischefen. Departementsforsla"et overensstammer i sak med
beredningens forslag.

61 §

Paragrafen motsvarar 57 §1 lagberedningens férslag.

Lagberedningen. Forsoken att silja den utmilita fasligheten under hand
kan dra ut pi tiden alltfor linge. Den frihet som slar OE till buds enligt 13 §
(jfr 11 § i departementsforslaget), néir det giller tiden for forsiiljning, far
inte missbrukas si att forsiiljning under hand komnmer i vanrykte. Om an-
striingningarna att sillja fastigheten inte bir frukt, bér OE ta kontakt med
dgaren och utmiitningssékanden. Regelmiéissigt bor 1 detta lige uppdrag som
limnats miiklare aterkallas och auktion utsiittas. S¢kanden har emellertid
mojlighet att avstd fran att auktion héills. I sa fall forfaller frigan om faslig-
helens {6rsiljning och evenluellt influtna medel skall fordelas enligt 143 §
UL

Departcmentsclw[cn Paragrafen har upptaﬂlls i enlighet med beredning-
ens {6rslag.

Overgdngsbestimmelserna

Punkt 6. De olika sirskilda réattigheter som enligt nya lagen skall beak-
tas vid exekuliv forsiljning av fast egendom ér i f6rsta hand de riittigheter
som behandlas i JB, dvs. nytljanderitter av olika slag, servitut och ritt till
elcktrisk kraft. Emellertid mésle ocks4 riittighet som besvirar egendomen pa
grund av upplatelse enligt éldre lag beaktas. En sirskild bestiimmelse om
detta har beredningen anselt bora las in i sjdlva lagen (jfr 3 § tredje styckel i
beredningens forslag). I departementsférslaget har bestiimmelsen emellertid
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falt sin plats i denna punkt i dvergingsbestimmelserna. Bestdmmelsen har
utformats med sikte pa rittigheter som har upplatits enligt dldre bestim-
miclser. Alla riattigheter som f.n. skall beaktas vid exckutiv fastighetsforsilj-
ning och som skall finnas kvar efter JB:s ikrafttrddande omfattas av be-
stimmelsen.

I och med att JB genomfors utminstras avkomstriitt och valtenfallsritt ur
lagsiiftningen. Rittigheter av sidant slag som har upplétils i enlighet med
den vid tidpunkten f6r upplatelsen giillande lagen skall emellertid kunna fin-
nas lvar. Sirskilda regler betridffande sddana rittigheter som skall besta -
overgingsvis ges i foljande punkter. : _

Punkt 7. Betriffande ritt till avkomst eller annan férman av fast egen-
dom giiller £. n. skilda regler beroende pa ow ritten ir intecknad ecller inte.
En ointecknad avkomstriitt kan liksom annan nytijanderitt férbehallas vid
exekutiv forsaljning. Om fastigheten siljs utan férbehall om avkomstriltens
bestand, har innchavaren ingen ritt {ill utdelning ur képeskillingen vare sig
for rittighetens virde eller fér férfallna férméaner. Betrdffande intecknad
avkomstritt géller ocksa att avkomstritten kan férbehallas. Oavsett om rit-
ligheten forbchalls eller inte har innchavaren enligt 54 § IF cmellertid ratlt
att fa utdelning ur koépeskillingen for forfallna férmdaner, dock endast {6r
férméner som beldper pa de tva sista dren. Uppoffras avkomstriitten vid for- -
siiljningen, har han dirjamte ritt att f4 ntdelning ur képeskillingen for rit-
tighetens kapitaliserade viirde, varvid utdelning dock far atnjutas bara f6r
férméner som utgar i pengar eller varor. Enligt 149 § UL skall férméaner som
ulgar i varor uppskattas efter ortens pris. Kapitalviirdets beriikning skall ske
efter en riantefot om fem procent om dret. Riittighet som ir tillférsikrad né-
gon for livstiden skall uppskattas med leduing av 3 § i lagen (1967: 531) om
tryggande av pensionsutfistelse m. m.

Avkomstrilt skall, som nyss niimndes, inte kunna upplatas efter dct att JB
har triitt i kraft. Tidigare upplatna rittigheler av denna typ skall emelierlid
std kvar. Av punklen 6 framgar att nya lagen blir tillimplig i frigan om av-
komstritt skall forbehallas cller uppoffras vid forsdljningen. Nu gillande be-
slimmeclser om mdjlighecterna for innchavare av avkomstriitt att fa utdelning
ur kopeskillingen blir emellertid tillimpliga ocksé efter nya lagens och JB:s
ikrafttridande. Med tanke hirpa har under denna punkt i 6vergangsbestiim-
melserna tagits upp motsvarigheter till de nuvarande bestimmelserna i 149 §
UL.

Ersittning for forfallna férméner i pengar eller varor skall f.n. enligt 112 §
2 mom. UL berdknas for ett ar, om det inte visas att de innestar for lingre-
tid. Nagon motsvarande regel torde inte behéva tas upp bland férevarande
overgingsbestimmelser.
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Lagradet
Forslaget till lag om exekutiv forsdljning av fast egendom

Regeringsrddet Hjern:

Endast i ctt avscende innefattar deparlementsforslaget — liksom bered-
ningens férslag — en nyhet av siérre principiell ridckvidd. Det giller inféran-
det av mdjlighet till forsiljning av faslighet under hand. Dessvirre har {6r-
slaget i denna del framforts si halvhjirtat, att man knappast végar rikna
med att 6verexekutorerna i nigon storre utstrickning kommer att begagna
sig av denna ulviig. Som siirskilt anmirkningsvart framstar dven att de lins-
styrelser-6verexekutorer som yttrat sig 6ver forslaget i denna del sjilva
stiller sig relativt kallsinniga till detsamma. A andra sidan har i ett tungt vi-
gande remissyttrande framfoérts den &sikten att, eftersom underhandsfor-
sdljning i de flesta fall dr dgnad att ge ett for alla berérda parter f6rmanli-
garc resullal in om fastighcten siljs pa offentlig auktion, férfarandet bér in-
riktas pa underhandsforsiljning som den normala realisationsformen.

Aven oin det finns vissa skiil att skygga infér den nyoppnade méjlighelen
till underhandsfoérsiiljning, bér enligt min mening dock allvarligt dverviigas,
om inte denna mojlighet bor kraftigare understddjas dn vad som skett i de-
parteinentsforslaget, intc endast av den anledningen att underhandsférsilj-
ning i sig sjilv torde ulgéra en sinidig 16sning utan dven darfor att man
genom valet av denna forsiljningsform undgér att inveckla sig i det av lagen
eljest anvisade forfarandet.

Jag foreslar dirfor i det foljande vissa jimkningar i departementsforsla-
get, vilka gar ut pa att overexekutor skall tvingas att pa ett tidigt stadium 1a
stillning till frigan om underhandsfirsiljning och att denna forsidljnings-
form skall bli elt anviindbart alternativ till det hittills giingse auktionsforfa-
randet. Om vunna erfarenheler ger stod déiral iir det mahinda majligt att
underhandsférsiljning sedermera kan bli den primiira férsiljningsformen.
Tanken dr ju alt FfL i sinom tid skall infogas i en utsdkningsbalk. Mellanti-
den torde béra ulnyttjas pé sa siitt att reglerna i FfL gores till féremal for
sirskild 6versyn, varvid alllsad framst frigan om forsiljningsformen bor
uppméirksammas. Men en siddan éversyn bor dven, trots den pessimism som
f. n. tyeks rada om utsiklerna att hiirutinnan ni resultat, inriktas p att —
med beaktande av de reformer pa inskrivningsviisendets omride som avser
en omliggning av fastighetsbokféringen lill clt ADB-system — fa {ill stind
ett betydligt enklarc och diirmed fven ett ur rittssikerhetssynpunkt mera
betryggande auktionsférfarande fin det som departementsforslaget innehal-
ler.

I systematiskt avseende kan mot forslaget till FfL riktas den anmirk-
ningen att man inte medtagit férdelningsreglerna i sjilva lagen. Det hade
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naturligtvis varit en stor férdel om alla de viktigaste reglerna om exekutiv
forsiljning av fast egendom funnits samlade pa ett stiille. Det ter sig besyn-
nerligt, alt man nu skall bechéva gi till cn annan lag for att f4 vela slutet pa
det cxekutiva férfarandet.

Vad det remitlerade férslaget aterigen angir synes detta till en bérjan
bdra koniplelteras pa sa siilt att redan i lagens forsta paragraf ges klart be-
sked om alt underhandsférsiljning skall kunna forekomina somn ett alterna-
tiv till offentlig auktion. I enlighet hiirined bér i paragrafens andra punkt f6-
reskrivas att “forsiljning skall ske pa offentlig auktion eller under hand”.
Om dvercxckutor véljer att siilja en fastighet under hand, bor hinder ej méta
att férsiljningen sker genom “frivillig” auktion.

Fraga huruvida underhandsforsiljning skall ske bor provas av Overexe-
kutor pa ctt sa tidigt sladium somn mojligt. Den omstiindigheten att man i
stillet véljer alt silja fastigheten pa offentlig auktion, ntesluter naturligivis
inte att fragan om underhandsforséljning pA nytt kan aktualiscras. Denna
fraga bor stindigt héllas levande, och ett auktionsférfarande bér nir som
helst kunna avbrytas, om det skulle visa sig limpligt atl gora ett forsék med
underhandsfoérsiljning. Om bevakningssammantride hélles pa sfirskild dag
fore auktionen, bor fiven vid detla tillfdlle frigan om underhandsforsiiljning
kunna tagas upp till diskussion. Beslutar man sig vid sammantridet for att
fastiglieten i stilllel skall sdljas under hand, far auklionen givetvis avlysas.
Att efter ett misslyckal auktionsforsék fridgan om underhandsférsiljning
kommer i blickpunkten, ligger i 6ppen dag. Vad nu sagts bor komma 1ill ut-
tryck i lagen, forslagsvis genom en bestimmelse enligt vilken det skall an-
komma pé 6verexekutor att snarast prova om forsidljningen skall ske under
hand. Anses forsék med underhandsfoérsiljning ej redan fran bérjan boéra
goras, skall del 4ligga Gverexckulor alt dven direfter taga upp fragan om un-
derhandsforsiljning sa snart anledning dértill férekommer. Bestiimmelsen
torde Iimpligen kunna inféras som ett forsta stycke i 3 §.

Det ir betecknande, att det pa flera stillen i remissprolokollet framhalles,
att underhandsférsiiljning inte avses skola bli ndgon sérskilt vanlig fore-
teelse och att denna forsdljningsform endast b6ér komma till anviindning i
sddana fall, d4 férsdljningen rittsligl sett framstar som enkel och da férhal-
landena dven i 6vrigt 4r okomplicerade. I dverensstimmelse dirmed har hu-
vudbestinmimelsen om underhandsforsiljning — 57 § — utformats pa ett sitt
som gor att dverexekutor i sjdlva verket aldrig behdver tillgripa denna for-
siljningsform. Denna omstindighet i féorening med det svala intresse, var-
med linsstyrelserna i sina remissvar mottagit forslaget om underhandsfor-
siljning, medfor alt man kan befara att forslaget i denna del stannar pa pap-
peret. Vill man astadkomma att underhandsforsiljning blir ett verksamt al-
ternativ till forsiljning pa auktion, torde det vara ndédvéandigt att foreskriva
en uttrycklig skyldighet for overexekutor att anvinda denna forsiljnings-
form, da sa befinnes Jampligt.

5 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11
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Enligt det remitterade forslagets stindpunkt fir underhandsforsaljning
ske, niir férsiljning 1 sddan ordning finnes mera ”dndamélsenlig” dn forsilj-
ning pé auktion. Med detta nagot diffusa uttryckssitt avses enligt remisspro-
tokollet att frigan om underhandsférsiljning skall foregds av en “allmén
limplighetsprévning” s att t. ex. iven om det finns skil antaga att forsilj-
ning i denna ordning skulle kunna leda till bittre utbyte &n auktionsforsilj-
ning, underhandsforsiljning likvil inte bor komma i fraga, savida férhallan-
dena i det sirskilda fallet frdn olika synpunktecr sett &r komplicerade. Reso-
nemanget forefaller inte helt 6vertygande. Aven om férhallandena #r kom-
plicerade — vilket vil vanligen kommer att 4beropas av dem som ogillar re-
formen ir ju didrmed ingalunda sagt, att inte en underhandsférsaljning
iinda kan lita sig genomféras litt och smidigt. Det finns alltsd enligt min
mening ingen anledning att begriinsa anvindandet av underhandsférsilj-
ning till de mera enkla och klara fallen. Tvirtom synes det angeliiget att géra
férsok med underhandsférsiljning just da laget 4r “komplicerat”, inte
minst for att dirigenom undgé det stundom tungrodda och i viss méan dven-
tyrliga auktionsforfarandct. Avgorande for frdgan om underhandsférsilj-
ning bor rimligen i stiillet vara att man har anledning rikna med att vid sa-
dan férsiljning gynnsammare villkor, framfor allt hogre kopeskillning, kan
uppnas. Av det tidigare &beropade remissyltrandet att déma torde detta i de
allra flesta fallen komma alt intriffa.

Vad som ytterligare ir éignat att férsvara mojligheterna till underhandsfor-
siiljning fir den i lagforslaget uppstéllda regeln i 59 § att forséiljningsvillko-
ren — utom i visst undantagsfall — skall godkannas av fastighetsigaren.
Det blir m. a. 0. en ganska laft sak for en illvillig fastighetsidgare att omintet-
gora en i ovrigt lyckad underhandsforsiljning, t. ex. genom en blank vigran
eller genom underlatenhet att andraga varje som helst fornuftigi motiv for
sin végran.

Till fordelarna med underhandsforsiljning hor att denna forsdljnings-
form ger utrymme fér forhandlingar om férsiljningsvillkoren pa ett helt an-
nat sitt 4n di forsidljningen sker pd offentlig auktion. Det torde dirfor
kunna éverlamnas at parterna sjilva ail sedan 6verenskommelse triiffats om
koépeskillingen relativt fritt reglera aterstdende fragor. Overexekutors med-
verkan {ar anses utgdra en garanti for att inte olika réttsiigares intressen tri-
des fér nira. Vissa regler — varoni mera nedan — &r dock nédvindiga.

I enlighet med vad i det féregidende anforts foreslas, att i 57 § foreskrives
att om det ir sannolikt att gynnsammare villkor kan uppnas, om utmitt fas-
tighet siiljes under hand én om den séiljes pa offentlig auktion, forsok skall
goras att siitja fasligheten under hand. — Regeln i 58 § om fastighetsigarens
godkinnande av forsiljningsvillkoren bér mjukas upp.
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43

Justitierdden Riben, Bergsten och Gyllensvdrd:

Enligt andra stycket skall den utmiitta fastighetens iigare 6verlimna
uppenbarligen {ill dverexekutor — panlbrev som han innchar. Sedan sa
skett, fir panlbrevel ej pantforskrivas utan éverexekutors tillstand.

De foreslagna bestinimelserna har bl. a. motiverats med att det ir vikligt
att obelinade pantbrev finns ftillgiingliga vid {6rsiiljningen s& alt de kan
6verlimnas till képaren nir han fullgjort sin betalningsskyldighet. I delta
sammanhang bor emellertid 22 kap. 5 § tredje stycket JB uppmiirksammas.
Enligt della stadgande skall, da efter exclkutiv forsiljning medel nedsatts
som motsvarar panibrevs belopp, inskrivningsmyndighclen p& ansékan av
fastighetens nye figare utfiirda nylt panlbrev pa grundval av samma inteck-
ning. Del forra pantbrevel skall diirefter endast giilla riitten ill de nedsatta
medlen. Enligt ultalande av departementschefen (prop. 1970: 20 del A s.
416) iir sladgandet avsett att kunna {illiimpas i varje sadant fall da vid képe-
skillingsférdelning cfter exekutiv forsiiljning betalning utfallit pa pantbrevs
belopp men belalningen inte lyfts. Om ett pantbrev inle presenteras vid {6r-
delningssammantriidet har alltsa den nye ‘dgaren méjlighet att fa ul ett nytt
pantbrev, vilket han kan belana. Det kan med hiinsyn hiirtil] ifrigasittas om
det ir pdkallat att aliigga utmiitningsgiildeniiren att 6verlimna obelanade
pantbrev till overexckutor, en skyldighet som han f. 6. mycket Litl torde
kunna undandraga sig. En foreskrift hiromn synes iiven inkonsekvenl med
hinsyn till giildeniirens mdjlighet alt efter utmitningen ta ut nya inteck-
ningar i fastigheten.

Bestiimmelsen om skyldighet att ¢verliimna obelanade pantbrev kan méjli-
gen i och for sig betecknas som en ordningsforeskrift utan stoérre principiell
betydelse. Allvarligare betiinklighetier vicker det kompletterande férbudet
mot pantforskrivning ulan 6verexckulors lillstind. ELt iigarhypotek iir en
tillgdng som kan bli féremal for sjiilvslindig ulmilning. Sa linge det inle ér
uimiitt kan faslighetsiigaren i princip fritt uinyttja det f6r pantsiitining. Det
ir dirvidlag utan betydelse om igarhypoteket iir knutet till ett obelinat
pantbrev eller utgér dverhypolek pa ctt panthrev som beldnals for ligre be-
lopp iin det varpa pantbrevet tyder. Det synes knappast finnas nigra biirande
skal for att i fradga om fgarhypotek av det forra slaget lata utmiitning av fas-
tigheten fa den verkan att dgarens mdojlighet att beldna &garhypoteket blir
beroende av en diskretiondr provning av dverexekulor. Enligt departements-
chefen skulle férslaget i denna del innebiira en avvigning liknande den
som gjorts i friga om igarens mdojligheter aft under exckution ulnyltja
sjalva fastigheten och tillbehor till denna (6 §, jfr nuvarande 80a § UL).
Fallen ér emellerlid inte jamforliga. Genom att tillgodogﬁré sig fastighetens
subslans, d. v.s. annat 4n dess normala avkastning, kan dgaren s. a.s. ur-
holka den ritt borgeniiren férviirvat genom utmitningen. Beldning av ctt
igarhypotek som inte omfattas av utmilningen inverkar' diremot inle Pa
borgenirens ratt. '
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Under hiinvisning till det anférda hemsliiller vi alt andra stycket av fore-
varande paragraf eller i varje fall andra punkten i stycket far utgd.

57—61 §§
Justiticrdden Riben, Bergsten och Gyllensvdrd :

Underhandstérsiljning av fastighet 1 samband med exekutivt férfarande
iir en nyhet i forhallande 1ill géllande rill. Vid remissbehandlingen av lagbe-
redningens betéinkande har fran en del hall ammiirkts, att en mera ingaende
reglering av denna forsiljningsform in som skett 1 forslaget dr behovlig. Det
ir ocksd forklarligt, att man kiinner en viss osfikerhet huruvida det i (illimp-
ningen skall ga alt utan komplikationer inpassa underhandsforsiljning
enligt de féreslagna tidmligen knapphiindiga bestimmelserna i det eljest
noga reglerade exckuliva férfarandet. A andra sidan ér det tydligt, alt de
praktiska moéjlighelerna {ill framgingsrik anviindning av underhandsfér-
siljning begriinsas, om forfarandet alltfér myclet lises av detaljforeskrifter.

fed vissa tilligg och férlydliganden som anges i det f6ljande torde {orslagel
fa godtagas.

1 58 § forsta och andra slyckena har upplagits vissa regler om skyldighet
for koparen alt svara for fordringar med férméansriitt i fastighelen samt om
kontantbetalning av foérfallna fordringar och av kostnaden for {orfarandet.
Vad somn hiir inte anges men som uppenbarligen {érulsiittes ir alt kipeskil-
lingen masle tiicka férmansberiitligade fordringar och kosinaden f6r forfa-
randet, i den man ej borgeniiren kan fa betalning ur andra tillgiingliga medel
cller avsiar fran formansriilt 1 fastigheten eller sékanden avstar fran tick-
ning av kostnaden for forfarandet. Det dr 6nskviirt alt detla klart utryckes i
lagtexten. Reglerna om kontanlbetalning och om skyldighet {or kiparen alt
svara for fordringar bor preciscras pa si siitt, alf fordran som ér {forfallen till
belalning cller férfaller fore tilltridesdagen skall belaias kontant, om ej ko-
parcn visar alt han avlalat anunal med borgeniiren cller betalning skall utga
ur siirskilt tillgiingliga medel, aft képaren i friga om fordran som ej betalas
kontant skall dtaga sig betalningsansvar i den man sidant ansvar avilar
forre fgaren samt att, om ej sékanden avslatt fran tickning av kostnaden
for forfarandet, vad som behovs f6r sddan tickning skall betalas kontant.

Niagon bestammelse om tilltridesdag har cj upptagils i forslaget. Tydligtvis
har férulsatis att fasligheten c¢j skall £a tilltridas {6rrin koparen crlagl vad
som aterstir av den kontanta képeskillingen sedan handpenningen belalals.
Detla skall enligt 58 § fjiirde slycket andra punkten i férslaget ske senast
fyra veckor efler det att kdpehandling uppréttats. Vi vill foresla alt en ul-
trycklig bestimmelse om Llilltridesdag inféres. Hirvid synes som huvudre-
gel bora uppstiillas, att lilllrdde skall bestimmas att éiiga rum {yra veckor ef-
{er forsiljningen, men senare tidpunkl bor f& bestiimmmas om siirskilda slkiil
1'('31'eligger.' 1 den mén senare tidpunkt {or tilltriidet bestimmes bér givetvis
betalningsdagen ocksa kunna senareliiggas. Vad som foreskrives i 58 § fjarde
stycket andra punlklen i forslaget kan crsiitlas med alt betalningen skall ske
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senast pa tilltridesdagen. Hinder kan ej anses foreligga att sdsom Lopevill-
kor upptaga rittt for koparen atl redan fore lilliridesdagen taga vard om fas-
tigheten {jfr 36 § forsla stycket andra punkten i det remitterade {6rslaget).

Det ir givet alt de nirmare villkoren for férsiljningen méste bli beroende
av Overcnskommelsce. Dirfor ir det oegentligt all, sdsom skelt i 58 § sista
slycket i forslaget, f6reskriva att kopevillkoren i den man de c¢j {ixerats i la-
gen bestiimmes av 6verexekutor. Denna bestimmelse torde fa ulga.

Sdsom framgar av den {érut berérda regeln i 58 § {jarde stycket andra
punkten i forslaget har férutsatts, att kopehandling skall uppriittas. Det sy-
nes limpligt att upplaga en bestimmelse hiirom i lagen. Bestiimmelsen kan
{4 det innehéllet, att férsdljningen sker genom uppréttande av képehandling
som underskrives av éverexekulor och koparen. Képchandlingen bor inne-
hilla uppgift om dec kdpevillkor som avlalals, sisom kipeskillingens storlek,
tiltlrddesdag, handpenningens storlek, hur stor del av képeskillingen som
skall betalas kontant, lid {ér erliiggandc av den konlanta kopeskillingen och
vilka ritlighcter som férbehallits. I kdopehandlingen bor dven upptagas {6r-
klaring av koparen alt han dtager sig dgarens belalningsansvar i {friga om
sidana fordringar som ej belalats kontant. Det torde emecllertid ej vara be-
hovligt att i sjiilva lagen upptaga bestimmelser om képehandlingens inne-
hall utan sddana bestiimmelser kan meddelas i administrativ ordning (jfr 74
§ utsikningskungdirelsen).

Enligt 59 § forsta slycket skall forsiljningsvillkoren godkiinnas av figaren,
med det enda undaniaget alt godkiinnande ej behdvs om forsdljningen fore-
gills av auktion utan att godtagbart inrop skett och férsiljningen sker pa
gynnsammare viillkor. Det kan ifrigasiiltas, om intc forslaget hirmed ger
dgaren alltfoér stora moéjligheter att stoppa en underhandsforsiiljning. Del sy-
nes visserligen rikligt att sdsom huvudregel uppstilla krav pd fgarens god-
Iinnande, men det dr inte till{redsstiilllande att han skall kunna hindra for-
siiljningen t. ex. enbart i forhalningssyfle. IFérsilljningen bdr trots vigrat
godkiinnande fi genomforas, om Overexckutor finner att éigaren uppenbarli-
gen saknar fog for sin viiggran. Vi vill férorda att en bestimmelse hiirom upp-
tages. I sd fall kan forslagels undaniagsregel for det fall att {orsiljningen
foregatts av auklion f& utga.

I 61 § foreskrives, att egendomen, om den ¢j séiljes under hand, skall ut-
bjudas till forsiljning pd auklion, om c¢j sékanden avstir dérifran. Enligt
motiven syftar bestimmelen pa den situalionen att forsoken att f4 under-
handsforsiljning till stind drar ut alltfér langt pa liden utan att bira {rukt.
Alt man i den situalionen skall éverg till férsiljning pa auktion synes tim-
ligen sjilvklart, och utirycklig lagregel hirom bér kunna undvaras. Diremot
finns anledning att uppmirksamma det fallet, att underhandsforsiiljning dgt
rum men kopet blir ogiltigt pa grund av alt koparen cj fullgér sin belal-
ningsskyldighet (58 § fjiirde stycket lredje punkfen). I likhet med vad som
skett {or det fall att auklionsinrop blir ogiltigt (42 § forsta stycket i forsla-
get) torde bora foreskrivas, att nytt {6rsiiljningsférsok skall goéras, om ej s6-
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kanden avstir déirifran. Om hirvid skall géras nytt forsék till underhands-
forsiljning eller om auktion skali tillgripas far bedémas enligt 57 § férsta
stycket. :

Om 61 § ges det iindrade innehall som nn féreslagits, torde de bestimmel-
ser som ingér i 58 § fjiirde slycket tredje punkten och femte slycket i det re-
mitterade {orslaget bora §verflytlas till 61 §. Vidare bor 60 § siittas cfier 61 §.

Vid beaktande av vad som nu anforts och med ytlerligare en del redaltio-
nella jimkningar kan 57—=61 §§ avlfattas pd {6ljande sitl:

57 §. Utmiitt fastighet far siiljas under hand, om f{orsiljning i saddan
ordning finnes mera findamalsenlig in foérsiljning pa auktion och det &r till-
forlitligt utrett vilka fordringar och riittigheter som belastar fastigheten.

Innan fastigheten ulbjudes till {érsidljning under hand, skall figaren och
sokanden fa lillfille alt yttra sig.

Kopeskillingen far ej undersliga summan av fordringar med férmansriitt i
fastighelen och kostnaden for férfarandet, i den mén ej borgenir kan crhélla
betalning ur andra lillgiingliga medel eller avstar fran férméansriitt i fastig-
heten cller sokanden medger, att forséiljning {ar ske utan att kostnaden for
forfarandet blir tickt. Rilt pA grund av figarhypotek anses icke som fordran
i den man ej iigarhypoleket dr utmiitt.

Fore forsilljningen upplaten riittighet som grundas pa skriftlig handllnu
skall forbehdllas. Hirvid diger 47 § motsvarande {illimpning.

Tilltriide skall bestiimmas alt dga rum {yra veckor efter forsiiljningen, om
icke sirskilda skiil foranleder att lilltridet bestimmes 1ill senare tidpunkt.

58 §. Fordran som ar férfallen till betalning eller forfaller fore tilltrides-
dagen skall betalas konlant, om ¢j koparen visar att han avtalat annat med
borgeniren eller belalning skall utgd ur sirskilt tillgingliga medel. I fraga
om fordran som c¢j betalas konlant skall képaren ataga sig betalningsansvar i
den mén sidant ansvar avilar forre dgaren. Om ej sokanden avstatt fran
tickning av kostnaden for forfarandet, skall vad som behévs fér sadan tick-
ning betalas kontant.

Képaren skall limna handpenning enligt vad som 1 35 § foreskrives i fraga
om inrop pi auktion.

Alerstoden av den kontanta képesskillingen skall betalas senast pa {till-
tridesdagen.

59 §. Forsiljningen sker genom uppriiltande av kopehandling, som un-
derskrives av Overexckutor och kdparen.

Forsiljningsvillkoren skall godkinnas av dgaren. Vill han ej limna god-
kinnande, far forsiljningen dock genomfdras om 6verexckutor finner alt
han uppenbarligen saknar fog for sin vigran. Sker férsiljningen utan iiga-
rens godkiinnande, skall han genast underriittas om foérsiiljningen.

60 §. Forsummar kdparen att fullgéra sin betalningsskyldighet enligt 58 §
tredje stycket, ir kopet ogiltigl. Nylt forsiljningsférsok skall géras, om ej so-
kanden avstar dirifran. I fréga om handpenning som képaren limnat fger
(43 § forsta och andra styckena) motsvarande 1illimpning.
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61 §. Har koparen fullgjort sin betalningsskyldighet enligt 58 § tredje
stycket och forsidljningen vunnit laga kraft, ulfirdar 6verexekutor képebrev.
Overklagas forsiljningen, figer 48 § molsvarande tillimmpning.

Regeringsrdadet H jern:

Fragan om undecrhandsférsiljning har jag i huvudsak berort i det fore-
glende. Vad som aterstar ir en del frigor rérande utformningen av de siir-
skilda paragraferna i detta avsnilt.

Vad 57 § betraffar bor dar enligt vad jag férut anfért inledningsvis slad-
gas, att forsok till underhandsforsiljning skall géras, om det dr sannolikt att
dédrigenom gynnsammare villkor kan uppnés 4n genom férsiiljning pa auk-
tion. Vidare torde det vara limpligt alt i paragrafen inféres en regel om att
vid underhandsforsiiljning kopeskillingen i princip skall técka de ford-
ringar som ar férecnade med forménsrilt i fastigheten jamte kostnaderna
for underhandsforsiljningen. Till paragrafen synes éiven bora flyttas regeln i
b8 § tredjc stycket att vissa riilligheler slkall forbehéllas vid forsiljningen.
Bestimmelsen i 57 § forsta slycket enligt vilken som forutsiitining f6r nnder-
handsfoérsiljning uppstillls att det skall vara “tillférlitligt utrett vilka ford-
ringar och rittigheter som beclastar fastigheten” kan utgd, eftersom redan
av 4 § f6ljer att ulredning i dessa hiinseenden skall foreligga.

158 § synes i inledningen béra utsiigas att férsdljningen sker genom upp-
rittande av en képehandling. Del bér dven anges, att denna skall underskri-
vas av overexekutor och képaren. Till ledning fér parterna torde vidare bora
foreskrivas vad kopehandlingen skall innehalla. I delta avseende torde det
vara av sirskild betydelse att handlingen innehéller en forklaring av kopa-
ren att han i fraga om fordran som ej betalas kontant atager sig betalnings-
ansvar i den man sidant ansvar avilar férre dgaren. Betriiffande képehand-
lingens innehall i vrigt bor limpligen foreskrivas att den skall innchélla de
uppgifter som brukar {érckomma vid frivilliga férsiljningar, nimligen om
kopeskillingens storlek, tilltradesdag, handpenningens storlek, vad som skall
betalas kontant, tid for erliggande av ogulden del av képeskillingen samt
vilka riittigheter som férbehallits. Hiirtill kommer uppgift om de villkor som
i 6vrigt fran fall till fall erfordras.

De bestimimielser 58 § innehaller i fjirde och femte styckena torde med
vissa jimkningar kunna bibchéllas. Sista stycketl bor diremot utga. -

I enlighet med det anférda torde 57 och 58 §§ kunna avfattas pa foljande
séitt: o

57 §. Ar dct sannolikt att gynnsammare villkor kan uppnis, om utmiitt
fastighet siiljes under hand in om den silljes pd offenllig auktion, skall for-
sok goras att sitlja fastigheten under hand. Innan cgendomen bjudes ut till
forsiljning under hand, skall figaren och sékanden beredas tillfillle att yttra
sig, savida de cj sjiilva véclkt frigan om undcrhandsférséiiljning.

For att utmiill fastlighet skall fa siiljas under hand erfordras att kopeskil-
lingen ticker icke blott de fordringar som ér férenade med formansritt i fas-
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tighelen utan dven de kostnader, som férséljningen medfort, savida inte bor-
geniir crhiller betalning ur sirskilt tillgingliga medel eller han avstar fran
betalning ur faslighclen eller s6kanden gar med pa att koslnaderna ej blir
tickla. Agarhypolek anses icke som fordran i den man det ej dr ulmitt.

Fore forsiljningen upplilen riittighet soin grundas pa skriftlig handling
skall forbehallas. Hirvid diger 47 § motsvarande tillimpning.

58 §. Forsiljning under hand sker genom uppriittande av koépehandling,
som underskrives av dvercxekutor och képaren. Handlingen skall upptaga
kopeskillingen samt innehalla {orklaring av képaren att han i fraga om ford-
ran som ej belalas konlant dtager sig belalningsansvar i den min sadant
ansvar avilar forre dgaren.

[ 6vrigt skall kopehandlingen innehéalla uppgift om

1) tilltridesdagen,

2) haundpcenuingens storlek,

3) hur sior del av képeskillingen som skall betalas kontant,

4) tid for erliggande av ogulden del av den kontanta kdpeskillingen,

5) vilka riittigheler som forbehdllits, samt

6) de villkor i 6vrigt som finnes pikallade.

Belriffande handpenningen skall bestiimmelserna i 35 § i tilliimpliga delar
iakttagas. Erligges ej ogulden del av den konlanta kdpesskillingen pi utsatt
dag, ir kopet ogiltigt. (43 § forsta ochi andra styckena) skall da i tilliimpliga
delar gilla handpenning som Jiimnats vid képet.

Skulle mitt férslag till dndrad lydelse av 57 § godlagas, bor beslammel-
sen i 96 a § UL om forsidljning under hand av 16s egendom jimkas.

Belriffande 59 § ir jag av samma mening som lagradets vriga ledamoéter
vad giiller ulformningen av bestimmelserna om fastighelsiigarens godkiin-
nande av férsiljningsvillkoren och dennes underriittande om skedd forsilj-
ning.

I fraga om 60 och 61 §§ har jag ingen erinran mot det remitterade forsla-
get.

Departementschefens uttalanden vid anmiilan av propositionen

Forslaget till lag om éxekutiv forsiljning av fast egendom

Tre ledamoter av lagradet siitter i fraga om det dr pakallat att, som skett i
4 § andra stycket i det remitterade forslaget, aligga utmitningsgildeniren
att dverlimna obeldnade pantbrev till 6verexekutor (OE). Ledaméterna vin-
der sig ocks&d mot den hértill anslulande féreskriflen atl pant{oérskrivning
av Overlimnal pantbrev inte fir ske utan OE:s tillslind. Jag vill under-
stryka alt de nimnda bestimmelserna bl.a. syftar till att hindra att fastig-
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helsigaren, genom alt under det exekuliva férfarandet férfoga éver pant-
brev som han innehar, férsvirar forfarandet. Det bor ocksa framhallas att
de foreslagna bestimmelserna gor det mojligt att ta om hand nya pantbrev
som ulfirdas efter utmétningen. Syftet med beslimmelserna ir emellerlid
ocksa att obelanade panibrev skall finnas tillgingliga vid férsiljningen. For
den nye iigaren kan det uppenbarligen i minga fall vara av vikt alt han
omedeclbart har tillgdng till sidana pantbrev for belining och att det ar
klarlagt var panibreven finns. I detta avseende utgér beslimmelserna i 22
kap. 5 § tredje styclket JB inle nigon fullgod ersilining, eftersom de inne-
biir att redan utfirdat pantbrev forst efter férfarande inf6r inskrivnings-
myndigheien kan ersiittas med nytt pantbrev. Slulligen vill jag framhdilla
att dei niir faslighet har utmiilts knappast kan anses son elt oberilligat
ingrepp i fastighelsiigarens riitt att utnyltjandet av obelanade panlbrev sker
under OE:s kontroll. Enligt min mening bir bestiimmelserna i 4 § andra styc-
kel i det remillerade forslaget alltsd kvarsta.

I 57—61 8§ 1 del remillerade [orslaget ges bestiimmelserna om under-
handsférsiljning av fastighel. Med anledning av vad som vid lagridsgransk-
ningen har utlalats betriftande dem vill jag framhdlla f6ljande. I samband
med remissen till lagriadel gav jag, liksom lagberedningen i silt beliinkande,
nitryck for uppfattningen alt {forsiljning under hand av fastighet bor kunna
komma i {raga i fall dd den exekuliva forsiiljningen rillsligt sett framslar
som eunkel och déd férhillandena fiven i 6vrigt dr okomplicerade. Jag gav
ocksd uttryck for uppfattningen all forsiljning pa auktion fiven i fortsiitt-
ningen fir ses som det normala siittet for {6rsdljning av utmitta fastigheler.
En ledamot av lagridet férordar jiimkningar i de foreslagna reglerna i syfte
att dstadkomma alt denna forsiljningsform kommer Lill anviindning i hogre
grad dn vad som kan framgi av mina ultalanden och ullormningen av reg-
lerna. Vad som anférts i det avseendct ger mig inle anledning atl frangd den
grundinstillning som jag givit uttryck for i remissprolokollet. Jag vill emel-
lertid framhalla att reglerna dr sa ulformade atl de formellt éppnar mojlig-
het att genomfira underhandsforsiiljning i en vidare omfattning. I den méan
erfarcnheter vinns av forsaljningsformen kan sdlunda anviindningsomridet
successivt vidgas. Vidare vill jag i anslulning till lagradsgranskningen under-
siryka det allmiinna utlalandet i remissprotokollet om att fiven underhands-
térsilining i prineip dr en exekuliv forsidljning. Innebérden hiirav ér bl a. att
forsiljning ocksd i denna form innebiir myndighetsutdvning. Detta tar sig ut-
tryck i att OE med tilliimpning av foreskrifterna i lagen bestimmer de villkor
under vilka férsiljningen far ske. I det remitterade forslaget har i 58 § sam-
lats de villkor som skall giilla {6r forsiiljning under hand. Enligt min mening
ir det nalurligt att dessa bestiimmelser forlfarande ir samlade i en paragraf”
och att denna paragraf, sdsom i det remilterade forslaget, avslulas med en
erinran cm alt OE har att faststiilla {orsiljningsvillkor som behévs utover
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dem som sérskill har angetls. Forslagen Lill omredigering av bestiimmelserna
157 och 58 §§ kan jag alltsd inle bitriida.

Tre ledamoter av lagradet finner det vara dnskvirt att det klart utlryeks i
lagtexten alt kopeskillingen vid underhandsférsédljning maste ticka for-
mdnsberiittigade fordringar och koslnaden f6r forfarandet, i den mén inte
borgeniiren kan fa betalning ur andra tillgiingliga medel eller avstir frian for-
ménsritt i faslighelen cller sokanden avslar fran tickning av kostnaden {6r
forfarandet. Vidare férordas en precisering av reglerna i 58 § forsta och and-
ra styckena om kontanibetalning och om skyldighet for képaren att svara
for fordringar. Enligt min mening fir det inte nodviindigt alt det pa det foror-
dade siittet ges en foreskrift om kopeskillingen. Det bor vara tillrdckligl alt,
som i del remilterade forslaget, ange att kdparen skall svara for de nimnda
fordringarna och kostnaden, i den méan avstiende frin belalning inte sker cl-
ler tickning kommer 1ill stdnd pd annat siitt. Forslaget om vissa redaktio-
nella dndringar av beslimmelserna i sistnéimnda stycken i avsikt atl preci-
sera inncboérden av dem finner jag emellertid, fransell vissa jamkningar,
béra genomforas. Jag kan inte bilriida uppfattningen atl en ultrycklig be-
stimmelse om tilllriidesdag bor féras in. Tilllridesdag bor kunna bestiimmas
fritt, speciellt med tanke pa fall da fastighelsiigaren godkiint férsiljningen
och koparen iir vederhiiftig och solid, t. ex. en kommun. En {éljd av det nu
sagda ir alt reglerna om belalning i 58 § fjirde stycket andra punkten i del
remitterade forsiagel bor sla kvar utan findring i sak. Fovslaget att det i lagen
skall tas upp cn ultrycklig bestimmelse om atl képchandling skall uppritttas
anser jag bora f6ljas. Bestimmelsen bor kunna tas in som elt {orsta stycke i
59 §. Vid utarbetandel av lillimpningsforeskrifter far niirmare overvigas vad
som bor foreskrivas betriiffande innehallet i kopehandlingen. Enligt min me-
ning bor forsiljning under hand mot fgarens vilja inte kunna ske i vidare
man 4n vad som framgar av 59 § i det remitlerade férslaget och i motive-
ringen till den dar upptagna bestiimmelsen. Pépekas kan alt forsiiljning un-
der hand, som sker mot igarcns vilja, alltid kan 6verklagas och alt elt dver-
klagande kan medféra komplikationer i skilda hinscenden. Som jag nyss an-
{ydde anser jag att 58 § i huvudsak bér ha den viformning som den har filt i
det remitterade forslaget. Jag ansluter mig salunda inte till uppfatiningen att
vissa av bestdmmelserna bor foras Gver till 61 §. Jag anser intc heller att in-
nehéllet i sistniimnda paragraf bor fndras eller att ordningsféljden betriif-
fande bestdmmelserna bér kastas om. Féreskriften i 61 § ger utrymme {or
nytt forsok att sélja fastighet under hand, om tidigare siddant férsok har
misslyckats och nytt underhandsférfarande inte blir for tidsdédande.

Motionerna

I molionen 1971: 1244 av herr Borjesson i Falkoping (¢) erinras inled-
ningsvis om atl avkomstritt, som innebir atl dgaren av den besvirade fas-
tigheten dr skyldig alt till rittighetshavaren tillhandahalla bostad (undan-
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lag), cefter ikrafitridandet av jordabalken den 1 januari 1972 inte kan upp-
litas med sakriitlslig verkan; i fraga om réttigheter som upplatits i fastig-
het fore ikrafttradandet géller dock Aldre lag.

Motiondren framhéller att vid framfor allt exekuliv forsdljning av fast
egendom som sker i samband med konkurs en betydande ratilsosiikerhet
rader for undanlagshavaren genom den framtridande ritt som loncford-
ringar har. Detla kan innebdra att cn undantagshavare forlorar rédlten att
bo kvar i samband med att exckuliv {orsaljning sker av den besvirade ias-
ligheten. En forlust av ritten att stanna kvar pi den plals didr man kanske
bolt hela sitt liv och som man har en stark kinslomissig anknytning till ar
ett hirt slag for den som drabbas, framhéaller motionédren.

For alt kunna undvika slora personliga {ragedier 4r det cnligt motioni-
ren nodvindigt alt garantier skapas fér att undantagshavares rait alltid
skyddas. Han anser darfér att bestimmelse hirom bor upptas som punkt 7 i
overgdngsbestimmelserna till den nya lagen om exekuliv forsdljning av
fast egendom. Besldminelserna foreslas innehalla att avkomstritt som avser
tillhandahallande av bostad, i likhet med sidana rittigheler som nimnes
i 33 § forsta stycket i nya lagen, skall vara skyddad utan sirskilt forbelall.
Foljs motionsforslaget maste efterféljande punkter numreras om.

I motionen 1971: 1245 av herrar Lidgard och Winberg (bida m) behand-
las bestiimmelsen i 4 § andra styckel forslaget Lill lag om exekutiv forsélj-
ning av fast egendom, vari foreskrivs att — sasom forberedande dtgiird infor
exckntiv forsidljning — fastighetens dgare pAd anmodan skall éverlimna
pantbrev somn han innchar samt att pantbrevel direfter ej far pantforskri-
vas utan 6éverexekutors tillstind.

Enligt motionarerna utgor lagférslaget i denna del ett onddigt ingrepp
i &ganderatishegreppet pa det sittel att dgarens mojligheler att forfoga 6ver
egendom som ostridigt dr hans — i delta fall elt dgarhypolek — gors be-
rocnde av cn myndighets diskretiondra prévning. Motionidrerna anfor vidarce
att det i lagen inte finns angivet niagot om de grunder pa vilka dverexckulor
kan medgiva eller forviagra dgaren att pantférskriva av honom innehavda
pantbrev. :

Lagforslaget har motiverats med att det bor vara klarlagt var pantbre-
ven finns for att fastighelens nya dgare skall kunna fi tillging till dem for
belaning och ér sdlunda att betrakta nirmast somn en ordningsforeskritl.
Motiondrerna framhaller alt dven om vissa tidsfrisler ar bestimda {6r del
cxekutiva forfarandet ordningsforeskriften kan komma att betyda att fas-
lighetsigaren under ganska lang tid ar undandragen mojligheten alt friit
forfoga dver sin egendom — sitt kapital. Inte heller det forhallandet att det
ar i en ringa brakdel av alla exekutionsfall som frigan om forfogande dver
dgarhypotek blir aktuell moliverar enligt motionirerna att man {6r nigon
annans bekvamlighets skull forsvagar dganderétten.

Motionidrerna anser att syftet med bestimmelsen

alt Overexekuior
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skall 4ga kiinnedom om var pantbreven ar att finna — torde kunna lisas
pa ell behiindigare sétt 4n genom den foreslagna inskrinkningen i dgande-
rillen, t. ex. genom att man ndjer sig med att foéreskriva en skyldighet for
faslighelsiigaren alt ldmna upplysning Lill éverexckutor om och nar even-
luell pantsitining sker av pantritt som han sjilv innehar,

I molionen 1971: 1246 av lierr Tob¢ (fp) behandlas nyhelen i forslagel
{ill lag om exekuliv forsiljning av fast egendom att ulmilt fastighet skall
Lkunna séljas under hand. Molioniiren anfér alt del av lagheredningens
framstdllning liksom av ytlranden hidrdver fran flera remissorgan framgar
att {orsiiljning under hand berdknas kunna ge billre forsdljningsvillkor 4n
offentlig auklion. Tyvirr, fortsitter molionéren, har flera linsslyrelser, tro-
ligen pa grund av ovana vid férfarandet, inle {6rmdlt inse viirdet av denna
nya forsaljningsforni. Moliondren pckar vidare pa alt en av lagradets leda-
wmoter sirskilt behandlat lagférslagets uiformning med hansyn till vad det
innehaller om mojligheten alt tillgripa forsiljning under hand. Det f6refaller
viktigt alt skyndsamt utreda en lamplig melodik for sidan férsdljning,
anfér motiondiren. Ilan framhailler att det hos lanlbruksniimnderna numera
tinns langvarig praktik att hiimta, Det borde inle vara omojligt atl ulrusta
dverexekutor med sidan kunnighet och personal alt underhandsforsiljning
skulle verka naturlig i sidana fall da sivil fordringsiigare som fastiglels-
dgare skulle vinna dird. Motiondren anser dock aft man redan nu bor gora
det fortydligandet alt 1 § dndras till den lydelse som foreslagits i lagbe-
redningens forslag till lydelse av 1 § férsta meningen: “Fast egendom som
tagits i mit siljs av Overexekutor.” Alternalivt [Oreslir moliondren att 1 §
andra meningen cnligt propositionen findras till: "Forsiljning skall ske pa
offentlig auklion eller under hand”, sisom cn av lagridets ledaméter fore-

slagit.

Utskottet

T den av 1970 ars riksdag antagna nya jordabalken (JB), vilken trider i
kraft den 1 januari 1972, har pantritlen i fasl egendom fitl en ny ritislig
koustruklion. Avvikelserna frin de tidigare reglerna hanfor sig framfor allt
titl inteckningshandlingens form och innchall samt iill sittet £6r upplitelse
av pantritt. Salunda ersétls inteckningshandlingen av ell av inskrivaings-
myndighelen ulfirdat panlbrev, som inle utgor niagon skuldférbindelse.
Inle heller berdlligar enbart innehavet av pantbrevet Llill betalning ur fastig-
helen. En borgendr maste alllid kunna hénvisa till en fordran, fér vilken
pantbrevet o6verlimnals som panl. Fordringen behdver inle vara skriftlig
men i prakliken torde skuldférhillandet komma att regleras i omslagsrevers.
Panlriatien uppkommer genom att faslighelsigaren ldmnar Over pantbrev
till fordringshavaren som siikerhet {ér dennes fordran.
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I [6revarande proposition 1aggs fram lagforslag som i huvudsak syflar till
alt anpassa den exekutionsrattliga lagstifiningen Lill pantriittssystemet i ny:
JB. Forslagen, som visentligen grundar sig pa lagberedningens betinkande
Utsokningsratt VIII (SQU 1968: 64), innebér all de regler om forsiljning
av utmalt fasl ecgendom som nn finns i utsékningslagen (UL) bryts ut och
far molsvarigheter i en sirskild lag om exekuliv forsiljning av fast cgendom.
I UL kommer déirefter att, savill giller fast egendom, sta kvar dvriga regler
om exekutionen, sdsom regler om ulmitning, férdelning av medel som in-
flutit under cxekutionen, och fullféljdsregler. Lagberedningen, som scdan
1960 arbetar med en reforniering av utsokningslagen, har avsell alt den fore-
slagna lagen om cxekuliv forsaljning av fast egendom i framliden, med vissa
jusleringar, skall ingd som etl kapitel i en ny utsékningsbalic.

Betridffande proposilionens huvudsakliga innehall i ovrigl hénvisar ut-
skoltet till den kortfaltade redogdrelse som inlagits i det féregiende (s. 1).

I det f6ljande bebandlar utskottet de delar av proposilionen som berdrts i
molioner.

Fiirslaget'till lag om exekutiv [drsiljning av fast egendom

En betydelsefull nyhet som foreslas dr atl utmdtt fastighet skall kunna
saljas under hand. Avsiklen dér dock aft det normala séillet for {orséljning
av ntmiitta fastigheter ocksa i fortsiltningen skall vara férsidljning pi auk-
tion. Salunda foreskrivs i 1 § forslaget (ill lag om exekutiv {6rsilljning av
fast egendom att dverexckulor skall forsdlja utmall fast egendom pa offenlt-
lig auktion om ej annat foljer av bl. a. 57 § 1 lagforslaget. I denna paragral
sdgs alt utméll faslighet far siljas under hand, om forsaljning i sidan ord-
ning finnes mera dndaméalsenligt 4n férsdljning pd auktion och det ar 1ill-
forlitligl utretl vilka fordringar och ritligheler som belastar fastighelen.

I motionen 1971: 1246 av herr Tob¢ (fp) yrkas atl riksdagen beslular fore-
sid Kungl. Maj:t skyndsamma atgirder for att underlitta underhandsf{or-
siiljning av ntmilt fasl egendom samt att riksdagen beslular sidan redak-
lionell ndring i 1 § i forslagel till lag o exckutiv forsiljning av fast egen-
dom alt underhandsforsiljning framstir som en med offentlig auktion jim-
stiild forsdljningsform.

Som skil fér yrkandena anfér motiondren att det av lagberedningens
framstillning och yttranden fran flera remissorgan framgar atl {érsiljning
under hand berilknas kunna ge bittre férsaljningsvillkor dn offentlig auk-
lion. Han anser darfér alt del ar viktigt alt skyndsamt ulreda en limplig
melodik for sddan forsiljning. Enligt molioniiren borde det inte vara omdoj-
ligl att ulrusta dverexekutor med sidan. kunnighet. och personal att under-
handsforsaljning skulle verka nalurlig i sédana fall di savil fordringsigare
som faslighetsiigare skulle vinna darpa. Han pekar pa alt lanlbruksnimn-
derna numera har langvarig praktik i fraga om forsiljning av fastigheter. .
Motionaren foreslir alt redan nu bor det fortydligandet goras att 1 § dndras.
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till den lydelse som foreslagils i lagheredningens forslag lill lydelse av 1 §
férsla meningen, ndmligen: “FFast egendom som tagils i mal sdljs av dver-
exekulor.” Alternalivt foreslar han — i likhet med en av lagridels ledamdéler
atl 1 § andra meningen i lagférslaget dndras till: *Forsdljning skall ske
pa offenllig auktion eller under hand.”

Lagberedningen provade under silt arbete olika viigar for all uppna bésta
mdojliga resullal av faslighels exckuliva forsiljning. Beredningen fann hirvid
alt del ibland bér vara mojligt att {4 ut mera for en faslighet om den [ir
ulbjudas till {orsiljning under hand. Beredningen ansag cmellertid all usi-
derhandsférsaljning inle lAmpar sig sd bra som forsaljningsform i mier
komplicerade fall. 1 fall d& forsadljningen rittsligl sctt dr myekel enkel och
da fastighelen inte dr hogt beldnad borde det emellertid enligl beredningen
vara en fordel om underhandsférsiljning kan ske. Beredningen féresiog
darfor regler med samma innebdrd som i det nu framlagda forslaget, nim-
ligen att ulmilt faslighet far siljas under hand, om del ér tillforlitligt vlrelt
vilka fordringar och rittigheter som belastar fastighelen och underhands-
forsiljning finnes vara mera indamaélsenlig dn forsiljning pa auktion.

Flerlalet remissinstanser anslol sig till lagheredningens uppfatining. En
allmin asikl bland de positiva remissinstanserna var salunda, alt under-
handsforsiljning bor kunna ske i sadana okomplicerade lall som bered-
ningen asyflar men atlt forsdljning pa auklion maste vara det normala
forsaljningssatiet.

Sisom motiondren pipckar forckom dock remissvar, bl. a. fran Svenska
sparbanksforeningen, vari hitvdades atl en underhandsforsiljning i de [iestu
fall dr dgnad alt ge ctt for alla berérda parter forméanligare resultat dn om
tastigheten siljs pa offentlig auktion, varfér forfarandet borde riktas in pa
underhandsforsiljning som den normala realisationsformen. 3 andra sidan

framflérdes i flera remissvar krilik mol beredningens [Grslag. Héirvid fram-
holls bl a. att det vid exekuliv férsiljning av faslighet dr viktigt att tér-
siljning sker med tillimpning av elt i lag noga regleral forfarande.

Utskottel anser i likhet med departementscheten att det, nied hitnsyn 1ill
alt utmétt fast egendom ofta utgér elt vikligl formogenhetsobjekt, ar ange-
lagel att reglerna om forsiljning unlformas si att de ger mdojligheter atl i
det cnskilda fallet uppn& elt s tillfredsstillande resultat som mdojligt. Ge-
nom de foreslagna reglerna att utmétt faslighet kan utbjodas till férsilj-
ning under hand har enligt utskottets mening dppnats en vig som kan {6r-
viinlas medverka till att ndmnda énskemal tillgodoses. Sdsom departementls-
chefen framhdllit ar dct i fall di férhdllandena ar komiplicerade, som d&
torfarandet ror manga rittsigare med mol varandra stridande intressen
eller da det foreligger svarigheter alt ulreda vilka fordringar och rilligheter
som belaslar fastigheten, inte ldmpligt cller dnskvirt alt man frangar det
formbundna férfarande som auktionsforsiljning innebér. Foérsiljning under
hand torde diarfér — vilket savil lagbercdningen som deparlemenlschefen
understrukit — bara béra komma i friga i fall da den cxckuliva forsilj-
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ningen ratlsligt sett framslar som enkel och da forhallandena dven i ovrigt
ir okomplicerade. Departementschefen har framhillit att han inle riknar
nited att underhandslorsiljning skall bli nigon sarskilt vanlig forcteelse
och atl forsdljning pd auklion sadlunda ocksé i fortsiitiningen fir ses som
det normala siiltet for {6rsidljning av utmétta fasligheter. Utskottet delar
denna upplatining, som i lagtexten komnit Gll ullryek i huvudbestimmel-
sen om underhandsférsiljning (57 §).

Pa grund av vad sdlunda anférts bor yrkandet, att riksdagen beslutar si-
dan redaklionell dndring av 1 § i lagfirslaget att underhandsférsiljning
framstar som en med offentlig auktion jimstilld férsiljningsform, inte vin-
na bifall.

Vad belriffar yrkandet att riksdagen skall féresld skyndsamma atgirder
{6r att underldlta underhands(érsdljning av utmitt fast cgendom vill ut-
skotlet framhalla att det natnrliglvis ar angeliget atl underhandsforsilj-
ning i slorsta méjliga utstrickning kommer till anvdndning da forutsilt-
ningar hirfor foreligger. Som departenmentschefen framhallil dr ocksd reg-
lerna si ulformade alt de formellt 6ppnar moéjlighet alt genomféra under-
handsforsiljning 1 forbillandevis vid omfallning. Enligt utskotlets mening
behdver man inte befara att éverexekulor pi grund av ovana vid foérfarandet
kommer att tveka infor moéjligheterna att tillgripa forsiljning under hand.
Till en bérjan ma erinras om att avsikten enligt propositionen ér att over-
cxekutor, om ulmétt faslighet skall bjudas ut under hand, regelméssigt
skall dveridmna till fastighelsmiéklare att ombesérja utbudet. Sisom {ram-
hills i proposilionen lorde det genom att ntmétt fastighet bjuds ut pa sam-
ma sétt och i samma former som annan faslighet bli moéjligt att fa ut det
pris som fastigheten betingar pa alimédnna marknaden, vilket ju dr foérdelen
med forsialjning under hand. I den man éverexekutor sjilv agerar ligger det
i sakens natur alt évercexekulor i inledningsskedet kommnier att dra nytta av
de crfarenheler av underhandsférsiljning som kan ha vunnils pa andra
omraden, t. ex. hos lanlbruksndmnderna som har lingvarig praktik av
faslighelsforsdljningar. Det kan dirfér antas att lamplig forsaljningsmeto-
dik kommer alt ulbildas utan nigon storre tidsuldrikt. Avslulningsvis ma
lillageas att del — enligt vad utskollel erfarit — inom Kungl. Maj:ts kansli
pagar arbete med sikte pd alt ge éverexekutorerna ndrmare anvisningar om
tillvagagingssatlet vid uuderhands{orsiljning.

P4 grund av vad sdlunda anforts bor cj heller férevarande yrkande i mo-
{ionen 1971: 1246 bifallas.

1 3—5 §§ upptas bestdmmelser om férbcredande dtgdirder infor exelutio
forsaljning. T 4 § forsta stycket ges foreskrifler om den réttsliga ulredning
betriffande den utmaitta fastigheten som 6verexekutor har att verkstalla. I
paragrafens andra stycke fdreskrivs att fastighetens fgare pd anmodan
skall 6verlimna pantbrev som han innehar. Dérefler far panibrevet ej
pantférskrivas uian 6verexekutors tillstand.
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Av lagberedningens motivering 1ill ifrdgavarande besldmmelser, vilken
bitratts av deparlementschefen, framgar att syftel med dessa dr att obe-
linade pantbrev finns tillgiingliga vid forsiljningen sa all de kan dverlim-
nas till koéparen nir han fullgjort sin betalningsskyldighet. Vidare syftar
bestimmelserna till alt hindra aft fastighelsdgaren, genom ait under del
exckuliva forfarandet forfoga 6ver panibrev som han innechar, forsvirar
férfarandet. .

Kritik mot bestdmmelserna framférdes i etl par remissyllranden over
lagberedningens beldnkande och i lagradels utlilande dver det remitterade
forslaget ifragasitter Lre ledamoter om det ar pakallat att dlagga utmitnings-
gildeniren atl overlimmna obelanade pantbrev till éverexeknlor. Ledamdéterna
viinder sig ocksd mot foreskriften alt pantférskrivning av éverlimnal panl-
brev inle far ske utan 6verexekutors lillslind. De papekar all elt dgarhypo-
lek ar cn tillgang som kan bli foremAl for sjilvstindig ulmélning. Si linge
det inte dr utmiilt kan fastighelsdgaren i princip frilt uinyllja det for paul-
siltning. Ledamoéterna framhaller att det darvidlag dr ulan betydelse om
dgarhypoteket ar knulel till ett obeldnat panlbrev eller utgdr Overhypotek
pi ctt panlbrev som belanals for lagre belopp an det varpd pantbrevel ly-
der. Enligt ledaundlerna synes det knappasl finnas nagra barande skél [or
alt i fraga om dgarhypotek av det forru slagel Iita ulméatning av fastighelen
fa den verkan alt dgarens mojlighel att belana fdigarhypolek blir beroende av
en diskreliondr provning av éverexekutor.

I motionen 1971: 1245 av herrar Lidgard och Winberg (bdda m) framfidrs
tankegangar som i allt viisentliglt 6verensstdmmer med vad lagradsiedamd-
lerna anfort. Motiondrerna anser salunda alt [Orslagel alt gora &garens
mdjlighet att panlforskriva panlbrev beroende av myndighets diskretionira
provoing ulgir ell onddigl ingrepp i dgarens ratl att forfoga dver egendom
som oslridigt dr hans, nidmligen ell dgarhypolek. Trots att vissa tidsfrister
ir bestdmda for del exekutiva forfarandel kan ordningsféreskriften komma
alt belyda alt dgaren under ganska lang iid dr betagen mdojligheten atl frill
forfoga over sin egendom, framhéaller motionirerna. Enligt deras mening
torde syflet med bestimmelsen — att 6verexckulor skall dga kinnedom om
var pantbreven ar alt finna — kunna 16sas pa ctl behindigare silt, 1. ex.
genom en foreskrift om skyldighet for dgaren all lamna upplysning Lill
Overexckutor om och nir eventnell pantsiltning sker av pantrilt som han
sjilv innehar. De yrkar darfor atl riksdagen beslular all 4 § andra slyckel
i lag om exckuliv [Orsiljning av fast cegendom skall ha foljande lydelse:
“Pantforskriver fastighelens édgare pantbrev som han innehar skall han
underriitia dverexckutor dirom.” :

Utskottet finner for sin del inte skil att frangd den bedémning som ligger
tilt grund for ifrdgavarande beslimmelser. Sison1 departementschefen
framhallit kan det nér fastighet har utmiitts knappast anses-som cit obe-
rilligat ingrepp i fastighelsigarens rétt att utnyltjundel av obelinade panl-
brev sker under dverexckutors koatroll. Utskottet vill i sammanhangcel
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framhalla alt, dven om nagra nirmare riktlinjer for 6verexekutors handlan-
de hirvidlag inte kunnalt anges, det som lagberedningen anfort (prop.
s. 115) ar uppenbart alt Gverexekutor skall limna tillstand om skil till
panl{orskrivning foéreligger. Som skal bor sjalvfallet godlagas alt dgaren av-
ser alt skaffa medel till frivillig betalning av exckulionsfordringen.

Pa grund av vad slunda anforts bsr molionen 1971: 1245 inte bifailas.

I laglorslaget upptas nga regler som syftar till att bereda dem som har
nylljanderdtt till fastigheten ékat skydd. Dessa bestammelser har upptagits
133 §och 39 §. 133 § {6rsla stycket féreskrivs alt nylljanderail samt servi-
Lul och ralt till elektrisk kraft dr skyddade ulan sirskill forbehall om rallig-
helen har bittre rdtt dn exckationsfordringen. I andra stycket siigs alt
nytljanderitt, servitut och ritt till elekirisk kraft i andra fall &n som avses
i forsla stycket skall sarskilt fGrbehdllas om det saknas anledning antaga alt
de belaslar faslighelen till beaktansvird skada for innchavare av fordran
med bittre rill. Som exempel pa rattighet som inle ulgér nigon namnvird
belastning har ndmnts rillighet dar utovandet inle innebir négon oligenhet
eller dar periodiskt ulgdende vederlag ulgir full kompensation for oligen-
heten. Med beaklansvard skada, 4 andra sidan, asyftas att rattigheten utgor
en ekonomisk belastning som kan foranleda alt fordringsigaren ¢j far full
betalning eller mindre dn om rittigheten ej funnits. For all ge Liitlre stiill-
ning dven at rdlligheter som inle kan férbehatlas pa grund av bestammel-
serna i 33 § foreslas 1 39 § alt utropsordningen vid auklion omkastas i {Gr-
hiilllande till vad som nu giller. De nya beslimmielserna inncbar alt fastig-
helen forst mnlropas ulan forbehdll om ritligheiens bestind och dérefter
med sadant férbehdll. Belastas fastighelen av flera riltigheter, skall enligt
forslaget fasligheten utropas med successivt okande belaslning av rallig-
heter for att slulligen utropas med férbehill [6r samtiiga riliigheler. Ba-
Koin forslaget ligger den lanken alt del kommer all bli en helt annan slimu-
lans Lill budgivning vid del andra ulropet dn som &r lallet vid det forsta ul-
ropel enligt gillande lag, eftersom det enligl forslagel bliv det andra utropel
som kan vintas bli avgdrande inte bara f6r riftighetshavaren uvlan fven
1 konkurrensen mellan olika spekulanter.

Ulskoltet finner att de foreslagna beslimuciserna ger goda mdojligheler
att starka riattighelshavarnas stillning och tillstyrker darfor atl de antas.

I motionen 1971: 1244 av herr Bérjesson i Falképing (¢) behandias en
traga som anknyter iill beslimmelserna om skydd for réttighetshavare.
Motionéren erinrar inledningsvis om att avkomstrilt som innebér afl dgaren
av den besviirade fastiglhiclen dr skyldig att Lil} ratlighelshavaren tilthanda-
halla boslad (undantag) efter ikrafliridandet av JB den 1 januari 1972 inte
kan upplalas med sakraltslig verkan, men att dldre lag giller i {raga om
rialligheter som upplitits fore ikraftiriadandel. Moliondren pekar pa att vid
exekuliv forsiljning av fast egendom som sker i samband med konkurs har
Ionefordringar en framtridande ritt, som kan medféra att en undantags-
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havare forlorar riatten alt bo kvar efter {érsiljning av den besvirade fas-
ligheten. Motionaren anfdér alt det for den drabbade ér cll hidrt slag att for-
lora riitten att slanna pa den plats dir han kanske bott hela silt liv och till
vilken han har en stark kansloméssig anknytning. IFor alt kunna nndvika
personliga lragedier ir det enligt molionidren nddvindiglt att garanltier ska-
pas fér ait nndantagshavares ritt alltid skyddas. Han yrkar dirfor atl riks-
dagen beslutar att i dvergdngsbeslimmelserna till den nya lagen om exckuliv
torsiljning av fast egendom upptas en punkt av foljande lydelse: 7. Enligl
ildre Destiammelser intecknad ratt 13} avkomst som avser tillhandahallande
av bostad ar vid forsdljningen skyddad utan sirskilt forbehall.”

Som molioniren anfor skall avkomslritt inte kunna upplatas cfter det
alt JB tralt i krafl. Enligt 8 § lagen (1970: 995) om inférande av nya jorda-
balken skall emellertid tidigare upplalna ritligheter av denna typ sid kvar.
Av punkt 6 i de foreslagna dvergingsbestammelserna Lill lagen om exekuliv
torsiljning av fast egendom [ramgar all nya lagen blir tillimplig i fraga om
avkomslriitt skall {férbehéllas eller uppoffras vid forsdljningen. Som anférts
i det foregiende kommer de nya reglerna om skydd fér réattigheler vid for-
siiljning pa auktion att medféra alt rattigheler beslar i storre utstriickning
in som ir fallel for nirvarande. Ocksa undanlagshavares stillning kommnier
foljaklligen att forbittras. Att bryla den gilllande ordningen {or att yllerli-
gare stiarka just undantagshavarnas stillning kan skapa osiikerhet pa fas-
tighetsmarknaden och bor enligt nlskottets mening inle komma i {raga.

I motionen har Llill slod for yrkandel sarskilt framhallits den osikerhet
for undanlagshavaren som det s. k. loneprivilegict (17 kap. 4 § HB) innebir
vid [6rsiljning som sker under konkurs.

Problemet med l6nelordringars framtriidande rill i férhallande till in-
teckningar ar for niirvarande foremal for statsmaklernas uppnrdcksam-
het. Sdlunda uitalade féredragande departementschefen i proposilionen Lill
1970 ars riksdag med forslag till formansriltslag all det dr en belydande
oligenhel alt fastighelsinteckningar kan komma att bli nédlidande pa
grund av loncprivilegict samt alt realkrediten med hiinsyn ill sin betydelse
pa allt sili bor atnjuta rdltsordningens skydd (prop. 1970: 142 s. 91). I sitl
utlitande éver propositionen med forslag till lag om statlig lonegaranti vid
konkurs (prop. 1970: 201) gav riksdagens {orsta lagulskoll nliryek Al sam-
ma uppfatlning (1LU 1970: 79 s. 30).

En promemoria om férhallandet i tormdnsrillshinseende mellan lone-
privilegiet och faslighetsinteckningar har nu upprittals inom juslilicde-
parfementet (stencil 1971: 3). Det foreslds, med hinvisning till den statliga
Iénegarantin vid konkurs, att vid exckutiv forsidljning av fastighet under
Lkonkurs fordringar som omfattas av loneprivilegiet inte skall beaktas. For-
slaget foreslds trada i kraft den 1 januari 1972. Promemorian remisshehand-
las fOr nérvarande.

Med hinsyn till vad silunda férckommit torde berdrda problem komma
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att fa sin 16sning, varigenom den huvudsakliga grunden {6r motionsyrkan-
det bortfaller.

Pa grund av vad ovan anférts boér motionen 1971: 1244 inte vinna bifall.

Dc delar av férslaget till lag om exekutiv forsidljning av fast egendom, som
inte berdrts i det féregiende, foranleder inte nagot uttalande frn utskottet.

Ovriga lagforslag

Utskottet har inte funnit anledning till erinran mot de under 2—I11 upp-
tagna lagforslagen.

Utskottets hemstiillan

Utskottet hemstéller

A. att riksdagen med avslag pa motionen 1971: 1246, si-
vitt avser yrkandet att foérsidljning nnder hand skall vara
en med offentlig auktion jamstéilld forsidljningsform, antager
1 § och b7 § i det vid propositionen 1971:20 fogade forslaget
till lag om exekuliv férsialjning av fast egendom,

B. att riksdagen med avslag pd motionen 1971: 1245 anta-
ger 4 § andra stycket forslaget till lag om exekutiv forsilj-
ning av fast cgendom,

C. att riksdagen med avslag pa motionen 1971: 1244 an-
tager vergingsbestimmelserna till forslaget till lag om exe-
kutiv forsiljning av fast egendom,

D. attriksdagen antager

dels forslaget till lag om cxekutiv forsaljning av fast egen-
dom i de delar som ej omfattas av hemstillan under A—C,

dels de i propositionen under 2—11 angivna lagférslagen,

E. att riksdagen avslir motionen 1971: 1246 i vad den inte
kan anses besvarad genom vad ulskottet ovan anfért och
hemstallt.

Stockholm den 27 april 1971

Pa lagutskottets vignar
ERIK SVEDBERG

Vid detta drendes behandling har ndrvarit: herrar Svedberg (s), Sundelin
(s), froken Anderson i Lerum (s), herrar Lidgard (m), Borjesson i Falko-
ping (c¢), Sjéholm (fp)*, Winberg (m), Andersson i Soderldlje (s), fru
Jonédng (c), herrar Israelsson (vpk), Olsson i Timra (s)*, fru Olsson i Hel-
singborg (c)*, herrar Stadling (s), Enlund (fp) och fru Nilsson i Sunne (s)*.

* Ej nédrverande vid beldnkandets justering,
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Reservation

vid utskottets hemstillan under B av herrar Lidgard (m) och Borjes-
son i Falkdping (c), fru Olsson i Helsingborg (c) samt herr Winberg
(m), vilka ansett

a) att det avsnitt av utldtandet som borjar pa s. 144 med orden "Ut-
skottet finner” och som slutar pa s. 145 med orden “inte bifallas™ bort
ha foljande lydelse.

Utskottet finner — med beaktande av vad Advokatsamfundet anfort
1 sitt remissvar och de synpunkter som kommit till uttryck i ovan
nimnda yttrande av tre lagridsledamoter — att forbudet i 4 § andra
stycket mot pantfdrskrivning av dgarhypotek utan Overexekutors till-
stand utgdr ett ingrepp i dganderitten som, vagt mot de fordelar som
star att vinna, dr helt opakallat. Sdsom motionidrerna framhallit kan
indamalet med den fOreslagna bestiimmelsen uppnas utan att dgande-
ritten krinkes, nimligen genom en fOreskrift om skyldighet for dgaren
att limna upplysning till dvercxckutor om och nir eventuell pantsatt-
ning sker av pantritt som han sjilv innehar.

Pa grund av vad silunda anforts bor motionen 1971: 1245 vinna bi-
fall.

b) att utskottet under B bort hemstilla

att riksdagen — med forklaring att viss iindring b0r goras
i 4 § forslaget till lag om exekutiv forsiljning av fast
cgendom — med bifall till motionen 1971: 1245 for sin
decl antager 4 § andra stycket i foljande sasom utskortets
forslag betecknade lydelsc

(Kungl. Maj:ts forslag) (Utskottets {orslag)
4§
Fastighetens dgare — — — som utgar.
Fastighetens igare skall pd an- Pantforskriver fastighetens dgare

modan dverldmna pantbrev som  panthrev som han innchar skall
han innehar. Direfter fdr puant-  han underriitta Sverexekutor diir-
brevet ej pantiorskrivas utan éver-  on.

exekutors tilistind.

MARCUS BOKTR. STHLM 1971 710028



