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Por José Roberto Muratori e Paulo Henrique Dal BG&*

Nos dltimos anos, ocorreram indmeros esforcos,
por parte dos fabricantes de equipamentos, de
profissionais qualificados e de associagdes, para a
difusdo do conceito de automacio residencial. O
principal desafio sempre foi o de mostrar ao futuro
usudrio os beneficios desta tecnologia e como ela
pode agregar valor ndo s6 na vida cotidiana dos
moradores como também na valorizacdo do imével
em si.

H4 cerca de dez anos, a automacao residencial
era vista apenas como luxo e havia uma relagio
quase que imediata com a famosa “Casa dos
Jetsons”. Com o passar do tempo, de um modo
geral ocorreu um aculturamento das pessoas com
itens relacionados a tecnologia. Contudo, a missao
de difundir os beneficios da automacao residencial
ainda ndo é uma tarefa facil, principalmente para
os mais céticos. Muitos daqueles conceitos de
automacdo vistos como futuristas sdo hoje utilizados
com naturalidade por muitas familias brasileiras. Os
sistemas estdo cada vez mais acessiveis e as pessoas,
no minimo, ja ouviram falar a respeito, seja pela
midia em geral (jornais, revistas, televisao, etc.) ou
por algum amigo que ja possui um sistema instalado
em sua residéncia.

A missdo de divulgar a automacgdo residencial

ainda estd longe de terminar, hd ainda muito
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“trabalho” pela frente. No entanto, temos de admitir
que ja caminhamos bastante e que se trata de uma
“viagem sem volta”. Analogamente ao que tivemos
com os acessérios dos automdveis, em que travas
e vidros elétricos que eram tratados como itens de
extremo luxo, sdo hoje considerados itens basicos,
ja vindos de série em modelos mais populares.

Em paralelo a todo este desenvolvimento
tecnoldgico, ocorreu uma verdadeira explosdao da
inddstria da construgdo civil. A cada dia sao langados
novos empreendimentos imobilidrios e estes sdo
vendidos a uma velocidade nunca antes imaginada.
Fruto de uma aceleracdo economica do pais, as
pessoas passaram a ter melhores oportunidades
de trabalho e, consequentemente, mais acesso ao
crédito oferecido por bancos e financeiras.

Desta forma, novos condominios vém surgindo
trazendo conceitos de seguranca, sustentabilidade,
convivéncia com os amigos e qualidade de vida
para a familia. Hoje se tém nos empreendimentos,
ambientes que hd poucos anos ndo faziam parte
dos projetos nem das grandes construtoras de
condominios de alto padrdo. Bons exemplos sdo:
espaco gourmet, sala de massagem, SPA, fitness
center, piscina coberta (25 m), saldo de jogos,
brinquedoteca, play baby, play junior, garage band,
espago Pet, box para lavagem de carros, etc. A
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Figura | - Brinquedoteca da drea comum de um edificio residencial.

Figura 1 mostra a brinquedoteca da area comum de um edificio
residencial.

O mercado de condominios residenciais pode nos trazer
um novo olhar para as aplicagdes ja desenvolvidas com a
automacdo residencial, porém, com o pensamento voltado para
o uso coletivo, ou seja, na automagdo das dreas comuns de
edificios residenciais.

Primeiro, deve-se pensar em como a automagido pode

contribuir na operacao do edificio. Agdes como ligar e desligar

luzes podem ser simplificadas com um clique na tela de um
computador. Garantir que cargas, como iluminacdo, bombas
de recalque, saunas e ar-condicionado, ndo fiquem ligadas
desnecessariamente pode ser o primeiro passo para reduzir o
consumo de energia elétrica da area comum do edificio.

Elementos do sistema

Os conceitos de “cargas” e “acionamentos” utilizados na
automacao residencial sdo mantidos nestas aplicagdes. Desta
forma, as cargas representam todos os equipamentos que serdo

automatizados no edificio, por exemplo:

¢ lluminacdo interna dos ambientes;

¢ lluminagdo externa e paisagismo;

e Venezianas, persianas e cortinas motorizadas;
e Bombas de recalque de agua;

e Chamarizes e cascatas;

e Ares-condicionados;

e Sistemas de irrigagao.

A Figura 2 mostra uma cascata da piscina que foi englobada
no sistema de automacao e que pode ser acionada remotamente
pela portaria.

Ja os acionamentos, normalmente sao feitos integralmente

por meio de um sistema de supervisdo e controle instalado na
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Figura 2 - Cascata da piscina aci da re

e da portaria.

portaria do edificio. Os acionamentos locais ficam limitados
a alguns pulsadores instalados em ambientes especificos,
como saldo de jogos, sala de gindstica, saldo de festas, etc. As
Figuras 3 e 4 mostram exemplos do computador do sistema de
supervisdo e controle instalado na portaria do edificio.

Observe que o sistema de monitoramento por cameras
(CFTV - Circuito Fechado de TV) estd instalado ao lado do
sistema de supervisdo e controle. Desta forma, o porteiro
pode identificar que, por exemplo, ndo hd mais ninguém
utilizando o saldo de jogos e assim desligar a iluminagdo e o
ar-condicionado deste ambiente. Este procedimento contribui
para a reducdo do consumo de energia elétrica da drea comum
do edificio.

O sistema de supervisdo e controle é constituido por
um computador tipo PC, em que é executado um software
especifico para aplicagdes do tipo SCADA (System Control and
Data Acquisition). Deste computador, ha uma comunicagao
direta com o quadro de automacao, instalado normalmente em
uma darea reservada e que é denominada “Sala Técnica”. Na

Figura 3 - Sistema de supervisdo e controle do edificio instalado na
portaria.
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Figura 4 - Sistema de supervisdo e controle do edificio instalado na portaria.

Figura 5, temos a tela inicial de um sistema de supervisdo e
controle da drea comum.
Por meio deste fazer a leitura

sistema, €é possivel

das varidaveis internas dos controladores situados no(s)
quadro(s) de automacdo (supervisdo) e mostrar estes dados
na tela do computador, informando ao operador o status de
funcionamento, alarmes, etc., de todas as cargas que foram
automatizadas. O sistema permite também que sejam enviados
comandos para o(s) quadro(s) de automagao (controle) fazendo
ser possivel ligar e desligar as cargas.

O quadro de automacgao recebe as alimentagdes e todos os
“retornos” relativos as cargas automatizadas, sendo responsavel
por sua comutagdo (ligagao/desliga). Ele também abriga os

equipamentos relativos ao sistema de automagao, tais como:

e Dispositivos de protecdo elétrica;

e Fontes de alimentagdo;

e Moddulos de entradas para pulsadores, sensores, etc.;

e  Modbdulos de saidas “on/off” (relés);

e  Moddulos de saidas “dimerizadas” (dimmers);

e Interfaces de comunicacdo (serial, Ethernet, wi-fi, etc.);

e Canaletas, trilhos, bornes, cabeamento interno, etc.

Algumas fungdes que sdo implementadas no sistema de
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Automacdo residencial

,L::m::_‘mrwm
Espeiha 0 agua

Figura 5 -Tela inicial de um sistema de supervisdo e controle da dGrea comum.

controle e supervisdo sao:

* Controlar e monitorar todas as cargas que foram contempladas
no projeto de automagdo pela portaria do edificio, sem a
necessidade de que o porteiro se ausente da guarita;

* Um sensor crepuscular (dia/noite) fard, ao anoitecer, algumas
zonas de iluminagao serem ligadas automaticamente conforme
a programagao definida pelo condominio (“cena anoitecer”);

* Sera definido um horério, por exemplo as 23:00h, para que
o edificio entre automaticamente em "modo econdmico".
Neste hordrio, diversas zonas de iluminagdo serdo desligadas
automaticamente sendo mantidas ligadas apenas as zonas de
iluminacdo essenciais para a operacdo do prédio durante o
periodo noturno;

* Ao

automaticamente, evitando assim que luzes permanegam

amanhecer, toda a iluminagdo serd desligada
acesas desnecessariamente durante o dia;

* Na ocorréncia de um alarme ou evento programado, o sistema
produzird um alerta sonoro e mudara automaticamente para a
tela de alarmes, informando ao porteiro sobre este evento;

* O sistema efetua um registro de histérico de todos os alarmes
e status do sistema de automacdo (gerador, bombas, niveis
dos reservatorios, etc.). Estes alarmes poderdo ser consultados
posteriormente por meio do computador da portaria;

* Em caso de um assalto ao edificio, pelo sistema de automagao,
o porteiro poderd enviar um sinal de emergéncia para o sistema
de alarme. Neste caso, o sistema de alarme serd responsdavel

por reportar esta ocorréncia a central de monitoramento.

Conclusao

A cada dia surgem novos lancamentos de edificios
residenciais em que as construtoras buscam cada vez mais
oferecer um produto diferenciado em relacdo ao mercado.
Estes novos empreendimentos procuram aliar uma imagem de
modernidade, pela adocdo de projetos voltados para o conceito
de sustentabilidade e inovagdo tecnolégica. Desta forma, do
ponto de vista das construtoras, a implementagao de um sistema
de automacdo para as dreas comuns do edificio traz um enorme
diferencial de mercado. Do ponto de vista dos clientes e futuros
moradores, a existéncia do sistema de automacdo demonstra
uma preocupagdo da construtora em relagdo a reducgdo dos
gastos do condominio depois da obra entregue.
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